ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HHOTARAREA NR.S7S

din 30.10.2026

Privind: Inchirierea prin incredintare directa a unui teren ce apartine domeniului
public al Municipiului Braila, in vederea amplasarii unei terase cu
caracter permanent in fata spatiului comercial existent.

CONSIIIAUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand fTn vedere referatul de aprobare al initiatorului, inregistrat
sub nr. 193044/19.09.2026, precum si adresa nr. 217/10.08.2026 a
societatii PATISTAR S.R.L., inregistratd la Primaria Municipiului Bréila
nr. 146279/10.08.2026;

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publicd Locala si Directiei Finantelor Publice
Locale, inregistrat sub nr. 178581/22.09.2026, precum si avizele comisiilor
de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila, inregistrate sub
nr. 197955/28.10.2026 si nr. 197518/27.10.2026;

in conformitate cu prevederile art. 861 alin. (3) Cod Civil, art. 20 alin. (1)
lit. e) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale art. 367 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 169/2026 privind
Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, precum si ale
H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, cu modificarile si completarile ulterioare Si
H.C.L.M. Braila nr. 397/30.07.2026;

In baza art. 108 lit. c), art. 149 alin. (1), alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. a) si
art. 297 alin. (1) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) i (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aproba inchirierea prin incredintare directa, pe o perioada de
5 ani, cu posibilitatea prelungirii, a terenului in suprafata de 46,00 mp, ce
apartine domeniului public al Municipiului Braila, situat in Braila, str. imparatul
Traian nr. 2, societatii PATISTAR S.R.L. in vederea amplasarii unei terase cu
caracter permanent, a carei activitate se va desfasura in fata spatiului comercial
existent.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza in Anexa nr. 1 la H.C.L.M. Braila
nr. 397/30.07.2026 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
bunului imobil, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.
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(3) Pretul chiriei este de 5,26 lei/mp/luna conform raportului de evaluare
prevazut in anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul
leu/euro.

Art.2 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale, Directia
Juridic Contencios Administratie Publicd Localad si Directia Achiziti Publice,
Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al Municipiului Braila
0 va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CLAUDIU - EDUARD BRAILEANU

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
/]

F-P0O-09-02.01.05/rev.0
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

Mun. Braila, str. Imparatul Traian, nr. 2, jud. Braila

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782
Trocan Cornel — leg.16781



CAP I

. INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — TEREN

Localizare

Mun. Braila, str. Imparatul Traian, nr. 2, jud. Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea determindrii
chiriei minime de piata aferente dreptului de folosinti
asupra suprafetei de teren apartinind domeniului public al
Municipiului Briila, in scopul stabilirii nivelului chiriei ce
urmeazi a fi perceput pentru utilizarea terenului in vederea
realizirii unei constructii de tip terasi.”

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg. 16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Nr. raport 89
Data evaluarii 18.09.2026
18.09.2026

Data raportului

Tipul valorii estimate

(,,Valorea de piata” asa cum este definita in standardul
international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul general’’:

“Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre
un cumpérator hotérat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza,
prudent gi fira constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

-

Dreptul de proprietate
evaluat

= |ntegral, aga cum rezulta din documentele de
proprietate anexate

=  Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordantd intre situatia faptica si schitd cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

= Proprietatea este consideratd libera de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.2644 lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 300.00 1579.32
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 12.00 63.17
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 1.00 5.26

Valoarea minima aredeventei este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor detinute, certific urmétoarele:

- afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevérate §i corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influent3 legati de partile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul §i nu
este influen{ati de aparitia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate i dezvoltate conform ceringelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Romadnia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si au competenfa necesard intocmirii
acestui raport.
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CAP II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
51 COMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2026
egitimatie r. valabiia
EVALUATORULUI ¥
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabild 2026
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazd acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI SI A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATOR! CUI: 4205670

DESEMNATI Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu fsi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodatd si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea determindrii chiriei minime de piata aferente

EVALUARI! dreptului de folosintd asupra suprafetei de teren apartindnd domeniului public al Municipiului Bréila,

in scopul stabilirii nivelului chiriei ce urmeaza a fi perceput pentru utilizarea terenului in vederea
realizdrii unei constructii de tip terasa.”

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea de piata este definita astfel:

#(,Valorea de piat3” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul
general”:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
data evaludrii, intre un cumpérator hotarat si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzé, prudent i fard
constrangere”,

DATA EVALUARII

18.09.2026
18.09.2020

Data evaluarii
Data raportului




| Data inspectiei | 18.09.2026

DOCUMENTAREA
NECESARA PENTRU
EFECTUAREA
EVALUARII

Pe parcursul evaluirii au fost colectate si analizate date §i informafii cu privire la subiectul evaludrii.
Inspectia realizati a fost una neinvazivd cu observarca clementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprictate

Conform SEV 101 termenii de referingd ai evaludrii trebuie sd cuprinda

preciziri privind orice limitdri sau restricfii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daca nu cxistd informatii relevante, deoarece conditiilc evaludrii restricfioneazi documentarea, in cazul in
care cvaluarea este acceptatd de ciitre cvaluator, aceste restrictii §i orice ipoteze nccesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrietiilor vor {i incluse in termenii de referingd ai evaludrii.
Cu ocazia inspectici proprictifii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
piirtile/componentele, cu excepfia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii §i colectirii datclor despre bunurile cvaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificarii, evaluatorul a avut acees la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecdtilor si caleulelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de citre client:
- Datele de identificare ale proprietailor evaluate — adresd
- Documente care atestd situafia juridica a proprietitii supuse evaluirii
- schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile gi schitele furnizate
- Gradul de utilizare §i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietitilor

B. Informatii Ia care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliara locald
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
Jwww.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazd i
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului $i a ciror impact este expres scris cil a fost luat in
considerare. Daci se va demonstra cd cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea estimatd este invalidati;

- Aspectele juridice (descrierea legald §i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de ciitre proprietar/destinatar si au fost prezentate fird a se intreprinde
verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul ¢ivil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietifii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are competentd in acest domeniu;

-Tinénd cont de scopul evaluirii, proprietatea a fost evaluati in ipoteza , libera de sarcini”

- Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existen{ei contaminantilor. Se presupune ci nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care si influen{eze valoarea,
Evaluatorul nu fsi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectdrii metodelor de
evaluare utilizate §i a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerind datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existdnd posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtingi.
- Prezenta evaluare a fost intocmiti pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestiri servicii intocmit intre evaluator §i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi

utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.




- Proprictatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative alc proprictii 5i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s vizualizeze proprictatea.
in cazul n care cxistd documente relevante (mésurdtori de cadastru, expertize) acestca vor avea prioritate.
- Evaluatorul a objinut informafii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corccte §i de incredere dar nu
sc¢ asumi nicio responsabilitate in cazul in care accstea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia cvalvatorului este cu referire la proprictate asa cum reicse din documentele si titlurile de
proprictate pusc la dispozijic de proprictar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile cconomice, fiscale, juridice §i politice de la data intocmirii
sale §i incd un interval de timp limitat dupii aceasti datd. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea,

- Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultan{d sau sd depund
mdrturic in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

- Niei prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul seris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprictiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzuti in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmi_s altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru scopul declarat, fie Pentru oricare alt scop. ‘Raportul d_e evaluare nu va pt:ltea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
Tn conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentatd
in raport §i incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferd
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd In contextul economic general cénd are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.
Daci acestea se modifici semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat i numai pentru vzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiali sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
tert a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.
DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elabordrii lucririi, sunt:
SEV *7ISEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadru general)
*/ ISEV 101 — Termenii de referin{a ai evaluarii (IVS 101)
*ISEV 102 — Implementare (IVS 102)
*[JSEV 103 — Raportare (IVS 103)
*[1SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)
*[ISEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)
*( |ISEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)
*1SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elaboririi lucrérii, sunt:
* IGEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile
DESCRIEREA In conformitate cu activititile specifice realizate in vederea evaluiirii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edilia 2025 i conform ceringelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referin{d ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii $i anexele raportului de evaluare




CAPIII. DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Zona centrala

ZONA DE AMPLASARE

E— G R - _ S

N
ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE TN
APROPIERE = Ppiata Traian

= Magistrale metrou: NU

Calitatea retelelor de transport: BUNA

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei
AL ZONEI

™ Zona centrala
In zona se afl2

™ Retea de transport in comun Tn apropiere

™ Unit3ti comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de buni calitate,
Altele

UTILITAT! EDILITARE

™ Refea urbana de energie clectrici: existentd in zona

™ Retea urbana de api: existentd in zona

™ Retea urbana de termoficare: inexistenta

™ Retea urbana de gaze: existentd in zona

™ Retea urbana de canalizare: existentd in zona

™ Retea urbana de telefonie: existenti
Altele

AMBIENT

= Linistit
= Trafic auto mediu




CONCLUZIE PRIVIND Zona amplasare in apropierea unci constructii. Dotiri si refele edilitare suficiente. Poluare
ZONA DE AMPLASARE medie . Ambient civilizat .

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului *, drept considerat deplin, valid §i marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si are o suprafata de 46 mp .



CAP 1V. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI SUBPIETEI ™ Piata terenurilor zona centrala

NATURA ZONEI = Zond: Zona teren in proximitaten zona Piata Traian
= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
= Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE = |n stagnare
= medie
CEREREA DE LOCUINTE " In stagnare
SIMILARE = medie
ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = echilibru

CERERE/ OFERTA) =




- CAPV. EVALUAREA PROPRIETATII

A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abardarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cénd existd suficiente informatji sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordérii prin piatd, se inteleg acele informatji referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaluirii si care nu sunt afectate de modificirile din evolutia pietei specifice, modificdri care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie s3 se asigure c3 proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) §i ¢d au caracteristicile fizice
conforme cu informatjiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sd include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. Prin identificare fizicd se intelege posibilitatea inspectarii in teren cu
ocazia evaludrii sau in cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinti diferente majore (cantitative si/sau calitative) fata de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatji

pentru proprietiti comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piat3, se analizeazd aseminirile §i diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si ale proprietatii subiect, si se
fac ajustdrile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, far3 a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dup3 cumpérare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimabiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliard comparabild care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si
economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra céreia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustirile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate n raportul de evaluare. Nu este permisd utilizarea unor
ajustéri fird a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bun utilizare a acestuia. Chiar daci terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimat3 prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, 5i anume, prin considerarea lui ca fiind liber gi disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capltalizarea directa; metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directs este cea mai utilizats tehnici pentru evaluarea terenului 5i cea mai adecvatd metoda atunci cénd exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind



tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect. n cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanétoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca procent din pretul de vanzare cea mai mic8. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de |a agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chiriei/redeventei, avand in vedere lipsa informatiilar spatiilor similare , am estimat valoarea de piata la zi a
proprietatii pe care am impartit-o la durata de inchiriere estimata pentru recuperarea valerii(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 Compd
SUPRAFATA(MP) 46 477 374 323 292
PRET DE VANZARE 67000 82280 101745 49000
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 140.46 220.00 315.00 167.81
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Mun. Braila, str.
Imparatul Traian,

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

LOCALIZARE nr. 2, jud. Braila | centrala/Scolilor centrala Piata Traian centrala/1 Mai
SUPRAFATA(MP) 46 477 374 323 292
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA | STR NEASFALTATA | STR NEASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULUI 5! ANALIZA PE PERECH] DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP 4
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP) | 48] 477| 374] 323 292
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) | | 140.46] 220,00 315.00] 167.81
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILE! {TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 7.02 11.00] 15.75 8.39]
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE{EURD/MP) 133.44 203,00 299.25| 159.42/
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) [s] 0| 0) 0|
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 133.44 209.00) 299.25| 159.42
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0| 0 0 0|
PRET AJUSTAT (EURO/MP] 133.44) 209.00 299.25 159.42
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%, 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 1] 0 0f 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 133.44 209.00 299.25] 159.42
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%%) 0.00% 0.00%)| 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare{euro/mp) 0) 0| 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 133.44] 209.00 299,25] 159.42)
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare{%) 0.00%| 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare{eura/mp) 0| 0 a 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 133.44 209.00] 299.25 158.42]
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

Mun, Braila, str.  |Mun Brailo,zona  |Mun Broila,zong  |Mun Braila,zona Mun Braila,zona
LOCALIZARE Imparatul Traian, |centrala/Scofilor  |centrala Piata Traian centrolo/1 Mai
Camp v cu | INFERIOR II_I'!FSRIDR SIMILAR |INFERIDR
Cuantum ajustare{%) 43,18% 43,18% 0.00%| 43.1B%
Cuantum aj {eura/mp) 57.62] 90.25 U.DIJ| 68.84]
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 191.06 299.25 299.25| 228.25]
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA[MP) 46 477 374 323 292|
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum aLLiareleuro,fmpl 0.00| 0.00) 0.00] 0.00]
DESTINATIA[UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0| 0 0] 0
AMENAJARI EXTERIOARE [STRAZI , TROTUARE) STR ASFALTATA _|STR ASFALTATA STR ASFALTATA  |STRNEASFALTATA |STR NEASFALTATA
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00) 0.00] 0.00] 0.00]
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DOREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%| 0.00%! 0.00%|
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0.00] 0.00 0.00|

LA LIMITA LA LMITA LA LIMITA LA LIMITA LA UIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATIH PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%| 0.00% 0.00%!
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00] 0.00] 0.00 0.00;
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
|Cuantum ajustare(%) 0.00%| 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00] 0.00 0.00 0.00
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % 0.00%| 0.00% 0.00% 0.00%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTIC! FIZICE (EURQ/MP) 0.00| 0.00 0.00] 0.00]
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 191,06 299.25 299.25 228,25
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00] 0| 0,00} 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 191.06| 299.25 299.25| 228.25]
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA 57.62 90.25 0.00 68.84
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSCLUTA 43.1B% 43.18% 0.00% 43.1B%
NUMAR AJUSTARI 1 2| 2 1
VALOAREA DE PIATA 300 EURO/MP 13800 EURO

Conf GEVG30b/an.50, luziel i dat di
s-auefectuat cele mai mici ajustari brute absolute

AJUSTARI:

AJUSTARI LOCALIZARE:[COMP3-COMPZJCOMP2

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 300.00  1579.32
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 12.00 63.17
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 100 ] 5.26

=1

care este cea mal apropiata dpdv fizic, juridic sieconomic de prop. Imab sublect siasupra carela




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metod3, scopului gi utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludiri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare dispenibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivita metods, avand in vedere tipul de proprietate i scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metoda indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor,

Luznd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd :

EURO LEI
VALOARE DE PIATA({/MP) .| 300.00 1579.32
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 12.00 63.17
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 1.00 5.26

Valoarea minima a redeventei este calculata astfel incal sa asigure recuperareain 25 ani a pretului de vanzare



ANEXE

Resciualizat 12 19 apriic 2026 O

Teren ultracentral

315 €

Vrei finantare? @

[T] romoveazA () REACTUAUZEAZA

Firma Suprafats utita: 230 m? Extravilan [ intravitar: Intravilan

o)
‘ Asigurare pentrucasata  rancner Alllanz @) Tirlac @

DESCRIERE

Vénd teren intravilan situat pe strada imparatul Traian , suprafata 323 m2 , deschidere 20m , utilitai. Accept
variante si eventual parteneriat

FIRMA

s Alin
Pe OLX din februarie 2022
Activ pe 17 aprilie 2026

[ ) Intrd in contul t3u OLX sau creeazd un (D
cont nou pentru a contacta acest
vanzdtor

Intrd in cont / Cont nou

Trimite mesa)

Suna vanzatorul

Mai multe anunfuri ale acestui vanzdlor

LOCALITATE

® Strada impératul

0 2 Contul tiu

Vezi locatia pe hartd

DESPRE COMPANIE s

DREPTURILE CONSUMATORILOR NS

Actilziele de (g firme sunt proteate de legile prvind drepturie
GONUMALINOE

Publicitate

EXPLORATI LUMEA.

ROTI ST ARVELOPE GRIGINALEEM




Teren suprafata 477mp, zona Centrala

Central. Brinla - Vezi Harta

Deschidere stradalo 9m===>

<==Latime spate 19m

0770 111 333

. T\,
= lmobihare.ro 2 Tﬂ?sam-nice@lnm:mmc

Teren suprafata 477mp, zona Centrala - 67.000 €
& central, Braila - Vel Harta

9 VeziHarta

Descriere

Teren supralata 477mp in acte(460mp masurata), deschidere stradala 9.3matn, in spate latimea este de 19men, zona
Centrala

Terenul este liber - fara canstructii pe el

Posibilitate utilitati.

Pret usor negociabil.

140 46 € f mip

67.000 €

Ratedela 1,485 RON/Mund @ simuleazé credit

wurars Florin Mustata
= MUSTATA IMOBILIARE

0743... ...

Vezitotnumarul

&) Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

() ~
Contnou  intrd incont
oen 0743,

| L)
Activeaza notificarile

pentru afila curent cu cele mai
nei anunturi imobiliare.

Activeaza Notificarle

Accesezi creditul potrivit si
primesti un card cadou'lKEAsa
iti faci casa, acasa.

10 apriiio - 10 lulle 2026

500 RON







Teren de vanzare in Braila 220 €I mp
Centra!, Griila - Vez Harta

_ 82.280€

Ratede 13 1826 RONAund @ simuleaza credit
coml-onr. % CUMpAitor e / {0

PARASCHIV GETA
L o Proprietar
Urban Custom - Atelier &
profesional detailing é? ;'"
oD Pif%a Adriano 2 £

l Moz] tot numérul
(] Jumb<|>19f3"=" Centrul Medical Mateus! ;’ L,
% s i
_J DOROBANTILOR Wm,! 3 3’ Hotel Traian o mite mesaj

= e T e Z Stadu lmpstata 1,
< - ar,
% Trimite linkul unui prieten pe:

« Grand Hotel Orient @

é’ Strada Danubiyiul [C,,‘ f Q

<]
o Mpsege | Gipad
53 Raporteazh anunt
Cortrn - vanhon
Teren de vanzare in Braila-82.280 €

@ Gentral Bralin -\izl HATA

Q722......
Va2 ot redl
SO 8 140 A 1 s e i

nol anunturi imobiliare.

sazana )
Descriere

374 mp de teren asezat oe coltcu dubla descnidene

=8
Imoblilarare
[Lomrny

Accosozi croditul potrivit si
primestiun card cadau THENSS
Specificatii

Islf.’:cic'\:n,nc.ul
1D anunt. KYAQOSANT Actualizat in. 24 U4 2025 ‘ 000 R -] N
Suprafals teren 374 mp  Tipteren Constructii
Clasthcate tgren Intravilan Front strazal 45m
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Teren de vanzare in Braila la 24.990 €

Acasa » Draila » Braila » SUPER PRET Teren 210 mp deschidera 10 m zona Centrela 119Eur

({ @
Vand TEREN

A \
3

'Agentie

4990€ | : . ‘ . 3zile l'nurm:n;":r.

SUPER PRET Teren 210 mp Seslzazh 6 pinbiind
deschidere 10 m zona Centrala
119Eur

Datalii

Pret/m*: 119€  Suprafata utila 210 m?

Clasificare teren: Intravilan  Tip terenuri Constructi

Deascriere

SUPER PRET Teren 210 mp deschidere 10 m zona Cenlrala 11SEuro/mp Teren intravilan de
conslruchi zona Cenlrala * Suprafata 210 mp * Deschidere 10 m * Apa Irasa pe feren *
Posihilitati gaze, canalizare si curent electiic * Acte la il CRS4808 1D 19445 amp;02 Publicat
prin HomeZZ ro, vezi anuntul complet aici

W satvezd [# Dstribuic
Harta
i wgropanor | | & 24.990 €
¥ l=— *‘—‘ﬁ,bm,ﬁaan_n«.mirmm’*,'—' Straita 1 Deceiobion 1918 DN22
{ = =T f |
- f r 2 W pior "),"J"““T"
¥ 5 il
i i | srsabogd- | | Postal per 14042025 Actuakzat pa: 01.05.2025

¥ i f
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Teren suprafata 477mp, zona Centrala
@ Braila, Braila

Aeum o siatimans 67.000 EUR

Deschidere stradala fma=»

<x =Latime spate 19m

; 0770 111 333
|
|

b ——
Q ESe = ol &,
Salveazs
antnful
Zona Central  Tipteren Teren constructii
Clasificare teren Intravilan Suprafatd teren (m?) 477
From stradal (metri) 9 utilitai Nu

LR

Teren suprafata 477mgp In acte(460mp masurata), deschidere stradala
9,3metri, In spate latimea este de 19meri, zona Centrala.

Terenul este liber - fara constructii pe el.

Posibilitate utilitatl.

Pret usor negociabil.

Id intern: P154098

Comision cumpdrator: 2%

Publicat prin HomeZZ ro, vezi anuntul complet aicl.

Autentificare  Creare Cont -+ ADAUGA ANUNT
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Teren zona Bartera, sup 232 mp

49000€

168 €fm”

£ VMal, Brails, Braila

Terende vanzare

5 o2eamd
Tip teren deconstrult
Localizate: 133 Infarmatil
Supratath uthi: 2|/
Dimensiunt: 5
Garg: Yt InFQaT
Tip acces asfaltat
Imprefurimt:
Media: —
Tip vanzatar: agenlle
Descriere

Agentia imabilizra Expert va propune spre cumpirare teren situat pe zona
Bariera in apropiere defostul PIC

2loturida toren:
Sup2S24mpilot
Deschidere 12 ml

Fard construchti peteren
Pret 42 000 euro /iot
Comisicn cumparator 2%

Pentru detali va asteptam 15 sediwl nostru ¢in Bd.Dorobantilor nr.35 8183
parter szu 2unatt 1a numdarul de telefon din anunt

Maiputin A

I Dannrase®

of Distribuie () Salveazd

laurentiu
Expatimabiiare
%, Aftseazsnuminul
Mume®

Emait®

+40 Numdr de telefon®

Sunt Interesal{d) do acest teren de
vinzare §i ag vrea sd fac e vizienare.
Astepl cuinteres rdspunsul dus.
Multumesc!

Containere de Locuit °




MEMORIU TEHNIC

. Adresz imobilului/zona in care se deslasoara lucrarsa:Jud. Braile. Municipiul Braila, Strada Imparawd Traian nr.2 identificat cu [E 75818
. Tipul lucrarii : Documentatie cadastrala in vederea inchirierii terenurilor

. Scuria prezentare 2 scopului intoemini lucrarii sifsau a situatiei ehnice si junidice/istoricului :

Documentatic cadastrala in vederea inchirierii terenurilor $1=21 mp situat pe [E 100793 si $2=235 mp situat pe 1E 87007 aflate in proprictav
Primariei Brailei de catre SC PATISTAR SRL cu identificator electronic 75818.

Descicrea generala a operatiunilor efectuate in faza de documentare a lucrarii, localizarea si identificarea imobilului, descricrea constructiei

Inainte de efectuarea masuratorilor s-au solicitat beneficiarului actele de propriciate, extrasul de carte funciara pentru imobilul supus

receptiei . In urma analizei acestora, & verificarilor in sistemul integrat Eterra 3, s-a constaiat ca nu exista impedimente de a realiza lucrarea

iMasuratorile la teren au fost executate in prezenta beneficiarului, acesta asumandu-si responsabilitatea pentru identificarea hotarelor,datele

obtinute in urma masuratorilor au fost corelate cu actele si imobilele inveeinare inscrise in Cartea Funciara si extrase din sistemul eterra 3,
fucandu-se corespondenta cu realitatea din teren .

. Operatiuni topo-cadastrale efectuate® :

Masuratorile au fost facute cu un sistem GNSS RTK L1/L2 Comnav configuratic Rover, controller si radio extern GPS/Glonass.
Datele inregistrate de sistemul GPS au fost descarcate in caleulator iar prelucrarea informatiilor a fost realizata cu ajutorul
programului Leica GeoOffice combinate si a altor programe de prelucrare informatii satelitare si topo proprii. Preciziile
de masurare obtinute sunt:

Pe orizontala: 8 mm -+ 1 ppm

Pe verticala: 15 mm + | ppm
Coordonatele punctelor de contur ale imobilului au fost determinate in Sistem Stereo '70 — national de referinta, Prelucrarea

melor s-2 facut pe calculator cu ajutorul programelor BRICSCAD si OPEN OFFICE .

Calculul suprafetei de teren & fost facut analitic din coordonaiele punctelor de contur , folosindu-se urmatoarele formule :

28 = Sum( Ni(Yi+! - Yi-1) )

28 = Sum( Yi(Xi+1 -Xi-1))

PUNCTE PE CONTUR S1 PUNCTE PE CONTUR 52
Nume COORDONATE STEREOQ'70 Nume COORDONATE STEREQ'70
Punct X(m) ! Y(m) Punct X(m) | Y(m)

15 423410.43 ! 733534.87 11 423410.85 ! 733520.54

16 423412.24 ' 733534.95 12 423410.86 ; 73351934

17 423412.77 i 733522.87 15 423390.32 i 753518.67

18 423411.13 | 733522.717 14 423390.28 733519.81

i

@ TecutE lucrg, -

RO;& -.."-_\ I'!J'Lﬁg‘:’.—

i ROB-F ne 075
Ok e "?;__\

Data :Junie 2026



5
¢
=]

=

<

2143

Calea Calarasilor

4 o
\a §l Curpg v,
o (0p, A,
A .9.;,490

4 3
L 423440
03
V.0 L rlﬁ
N2 NTannm
I—«m:r“‘?;"ﬁ
% T
20.83
s 8 (- 2074
20,90 T T ©" =
20.88 20.83 20.873.3320-83
) ©ws6 .
2116 20,04 [E 1{}079)
e 2093 —20.80 - 223420
Strada Imparatul Traian i il
292 A e COORIVATE STIRECTS
e/ o] 2203} 27690 22,76 {(122.60 e Xim) imy |
. 7 . 15 FrI] TN AT
4 FSTIEeY) 15398
i 4 t] 131552 87
i EFTEITHE T
NC 3963
STAVER [ULIAN
IUINCTE PECONTUR ST
et COOWITESTEALO
L Kt imt
m sy ET]
A IE 75818 [H] abiluts 315
i [ ST I
i & m It 1133137 21500
| § PUNCTE PECONTUK tMaaI.
|
: i—é . COORDCIT STRREGTE
: E___: (=2 A Yol
Y v FEETIEn T
: r\rJ. 3 [ 13351
23,042 3 e T
i ‘]'_... | I BT
inn 03 3 42340088 T
1 L) 6 4132018 k)N e
23.05 1 R TN
" & [ FETE] TEn s
B4 T |E 75082 v ST T
LATCAN IOMEL in 00 s
Legenda:
@ 6/Smlp beton @ tumar postal
© Canalizire 1E 75818 Numar cadastral
2 @ Hidrnt J e g"“l’_u s . 423300
+ ! G Pt | Suprafete solicitate pentru inchiricre :
i Y rem ———.. Drum . Si=21mp ce face parte din [E 100793
= Panou gaze Constructii intabulate $2=25mp cv face pane din [E 87007

\

S vl SRL
RO 3104774 ; J09/482/1992

C TRADING 3M DEMUMIRE PROIECT :Documentatic cadastrala

in vederea inchirierii terenurilor

Tel. 0723690700

email:metin_macanu@yahoo.com Beneficiar : SC PATISTAR SRL CUL:RO17231336

Braila, str. Scolilor nr

i RO-B-F nr 0756 Loc. Braila ,Strada lmparatul Traian nr.2

Autorjzatie scria 07:
Autorizatia seria RO-B-J nr 3452

Verificat | Mocanu v

1:200

L . Titlu plansa : PLAN TOPOGRAFIC
;?ﬁ’?"‘“’m“c Nume  [Semnawrd|  goapa Mu:l. Bfnila_smdalmpamul Traian nr.2

Imobil identilicateu IE 75818
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:2000

Adresa imobilului | localitatea Braila, strada Imparatul Traizn nr 2
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT $EF
Pinga Il:dtpendcn;u Nl Cod postal: §10210 Briila Teb+ 4, 023‘) 69,4947 Fax +4.0239.69.23.94
E-mail: ahiteetseff@pmbr.ro pmb@pmbr.ro www.primariabraila.aoe

Nr. 61550 /&4, 07.2026

Citre,
SERVICIUL CADASTRU, EVIDENTE\., GESTIONARE SI
MONITORIZARE PATRIMONIU PUBLIC §1 PRIVAT

Ca urmare a adresei nr. 61550 / 2026 cu referire la emiterea acordului Institutiei
Arhitectului Sef, privind amplasarea unei terase, vd transmitem punctul de vedere, din
considerente urbanistice, referitor la amplasamentul menionat:

Nr. Amplasament Solicitant Punct de vedere

ert.
FAVORABIL

| Se vor respecta prevederile ALC.LM #r. 81 /

27.03.2014 privind Aprobarea  Regulamentului

privind desfisurarea activitdfii teraselor sezoniere

pe raza Municipiului Bréila, astfel:

— se va respecta amplasamentul attca suprafaid
cét si ca pozitie, [irfd a se depisi limitele zonei
care a fost aprobati — 46,00 mp;

— culoarea umbrelelor va fi monocolord (in culori

Situat in fala neutre) astfel incit sd se asigure o cromalica
spaliului din S.C. unitari;

Impératul PATISTAR | _ 4 cazul in care se doresle copertind cu sistem
Traian nr. 2, S.R.L.

de fixare pe sol, aceasta se va realiza fird a
deteriora pavimentul existent;

— este interzis mobilierul din plastic;

— nivelul acustic al fondului ambiental nu va
depasi 60-65 decibeli, mésurali la sursi (la
distanta de 1-2 m de boxe);

- se va asigura racordarea la apd curenta i
preluarea apelor uzate astfel Tncdt si nu cxiste
contamindri in zon4,

— se va asigura accesul consumatorilor la grupuri

Mun. Braila

sanitare;
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