ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA 5
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.S565S
din 30.10.2026

Privind: Modificarea si completarea elementelor de identificare si a valorilor de
inventar ale bunurilor inscrise n Inventarul Domeniului Public al
Municipiului Braila, actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011,
cu modificarile si completarile ulterioare, la Capitolul A, pozitia
nr. 675, Capitolul G, Subcapitol G6, pozitia nr. 514, completarea
Capitolului G, Subcapitolul G6, cu o noud pozitie, poz. nr. 539,
conform documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare, precum si
declararea bunurilor ca fiind de uz public local.

CONSITAUL ICOCCAL MUNICIPAL BRAXLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat sub
nr. 195693/22.10.2026, precum si raportul comun de specialitate al Institutiei
Arhitect Sef, Directiei Finantelor Publice Locale si Directiei Juridic Contencios
Admlnlstratle Publics Locala Tnregistrat sub nr. 194547/21.10, 2026, precum si
avizele comisiilor de spemahtate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila, lnreglstrate
sub nr. 197917/28.10.2026 si nr. 197461/27.10. 2026;

in conformitate cu prevedenle art. 554 alin. (1), art. 557 alin. (2) si alin. (4),
art. 858 si art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea nr.273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare, art. 24
alin. (3), art. 41 alin. (5) si alin. (5*) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului Si
publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
H.G.R. nr.392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al
oraselor, al municipiilor si al judetelor, O.M.F.P. nr. 1917/2005, pentru aprobarea
Normelor metodologice privind organizarea si conducerea contabllita’;n institufiilor
publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare a
acestuia, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si ale H.C.L.M. Briila
nr. 186/29.03.2024;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) art. 286 alin. (1) si (4) si art. 287
lit.b) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile Si
completarile ulterioare;



In temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba modificarea si completarea elementelor de identificare si
a valorilor de inventar ale bunurilor Tnscrise in Inventarul Domeniului Public al
Municipiului Braila, actualizat prin© H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu
modificarile si completérile ulterioare, la Capitolul A - ,,Strdzi”, pozitia nr. 675,
Capitolul G - ,,Sisteme de infrastructura privind administrarea domeniului
public cu terenurile aferente”, Subcapitolul G6, pozitia nr. 514, precum si
completarea Capitolului G, Subcapitolul G6 - ,,Spatii verzi, locuri de joaca si
parcari”, cu o noua pozitie, poz. nr. 539, conform documentatiei cadastrale si a
raportului de evaluare, potrivit anexelor nr.1 si 2, parti integrante din prezenta
hotarare.

Art.2 (1) Bunurile mentionate la art.1, au datele de identificare prevazute in
anexa nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.
(2) Bunurile prevazute la art. 1, se declara ca fiind bunuri de uz public
local si se vor avea in vedere la reactualizarea inventarului domeniului public al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CLAUDIU - EDUARD BRAILEANU

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,
;"3
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732500

421850 - 421850
__421800 421800
Plan de amplasament si
delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr.cadastral |Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
5594 ansamblul Calea Calarasilor, zona cuprinsa intre bl. 16 (NC 71570), NC 6063,
Cariea Funciara nr. | NC 6064, NC 100672, bl. 17 (NC 72752), bl. 18(NC 70579), bL.19 (NC 70717) si NC 10522
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categoria Supraf.din o
; Mentiuni
parcela de folosinta |masuratori(mp)
1 Dr 1831 carosabil asfalt
2 Dr 1172 parcare asfalt
3 . Dr 1093 trotuar asfalt
4 Ce 1498 spatil verzi
TOTAL 5594
% &
° 5 B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Q’% an Cod Destinatia |Suprafata construita Mentiuni
s, constructi la sol(mp)
2. TOTAL | - = -
Suprafata totala masurata=5594mp
) Execuiun‘f SC INEOTOP. .SRL~Braila Inspector:
IA:-. Cat. I, Serla Ro—ia—J, or. 2816
421850 - PA i PSR ff 1 421850
- ; p £ Y co "'/’_ ared™ &uureiorlbr g, feren, corncﬂludrnm Intocmiril Confirm otribulrea numarulul cadastral sl Inirod
5 5 [ um.nfuilnl cgdusf q\ﬁl,'\enﬁspnnﬂcnia)_uuui-lh cu realilatea din feren|imobllulul In sistemul integrat de cadastru sl carte funciara
g/ Semnatura
Aje P \Uiﬁrﬂ.l & ©
o) SE;RIA‘J‘ AN sei‘}anRUJ‘B s 3816 X
' Datas. 04/09/2025 oS Data:




CALCULUL SUPRAFETELOR

Pentru imobil situat in jud. BRAILA

din coordonatele punctelor de contur, folosindu—se urmatoarele formule:

23
25

Coordonatele punctelor de contur sunt urmatoarele;

Sistem de proiectie STEREO 1970
INVENTAR DE COORDONATE

sum( Xi(Yi+1 — Yi-1) )
sum( Yi(Xi+1 = Xi=1) )

Calculul proprietatii de teren situata in jud. BRAILA a fost facut in mod analitic,

Pct E(m) N(m)
1 732565.608 421888.181
2 732571.137 421881.954
3 732572.947 421883.755
4 732574.908 421885.706
5 732573.891 421886.775
6 732577.616 421890.503
7 732578.674 421889.454
8 732581.936 421892.699
9 732580.887 421893,798
10 732584.230 421897.302
11 732585.376 421896.142
12 732587.725 421898.511
13 732588.105 421898.122
14 732589.578 421899.569
15 732590.294 421900.272
16 | 732590.995 421899.555
17 732600.100 421890.229
18 732613.144 421904.264
19 732603.844 421913.693
20 732607.942 421917.727
21 732606.958 421918.725
22 732613.476 421925.168
23 732614.657 421923.970
24 732623.022 421932.440
25 732621.881 421933.598
26 732628.339 421940.138
27 732629.478 421938.978
28 732639.558 421949.184
29 732638.444 421950.162
30 732644.953 421956.740
31 732646.171 421955.499
32 732650.984 421960.543
33 732650.631 421960.892
34 732653.052 421963.344

Pct E(m) N(m)

35 732653.364 421963.036
36 732654.315 421964.033
37 732653.357 421965.022
38 732659.843 421971.438
39 732660.886 421970.375
40 732664.190 421973.720
41 732664.903 421974.443
42 732662.295 421977.098
43 732661.149 421978.266
44 732651.030 421968.708
45 732641.336 421979.077
46 732639.736 421977.578
47 732631.899 421970.235
48 732619.893 421958.340
49 732614.581 421953.058
50 732611.988 421950.470
51 732605.551 421944.061
52 732604.950 421943.409
53 732604.733 421943.595
54 732597.630 421936.480
55 732582.188 421921.101
56 732573.115 421930.121
57 732588.579 421945.585
58 732595.667 421952.587
59 732595.216 421953.043
60 732591.931 421956.605
61 732592.119 421959.332
62 732592.295 421961.582
63 732579.773 421974.352
64 732579.039 421975.237
65 732576.727 421973.399
66 732577.431 421972.695
67 732586.057 421964.067
68 732582.440 421960.482




Pct E(m) N(m)

69 732583.409 421959.512
70 732577.580 421953.669
71 732575.338 421951.422
72 732564.972 421941.031
73 732562.011 421938.063
74 732549.986 421926.009
75 732547.706 421923.723
76 732541.690 421917.693
77 732540.689 421918.714
78 732537.064 421914.997
79 732527.682 421924.318
80 732528.468 421923,201
81 732542.381 421908.981
82 732530.460 421896.892
83 732525.597 421901.792
84 732524.936 421901.123
85 732522.961 421899.125
86 732528.009 421893.942
87 732521.264 421887.183
88 732517.564 421890.983
89 732516.095 421889.509
90 732514.755 421890.885
91 732507.207 421883.311
92 732512.446 421878.108
93 732513.488 421879.154
94 732521.443 421871.254
95 732523.858 421868.856
96 732528.661 421864.086
97 732530.129 421862.628
98 732538.648 421854.167
99 732541.110 421851.723

PRESEDINTEDE YERINTA

Pet E(m) N(m)

100 732547.064 421845.810
101 732546.045 421844.786
102 732549.044 421841.804
103 732549.680 421841.172
104 732555.905 421846.983
105 732562.101 421852.768
106 732563.489 421854.065
107 732568.258 421858.517
108 732558.379 421868.620
109 732560.643 421870.791
110 732560.286 421871.156
111 732569.321 421880.146
112 732571.134 421881.951
113 732565.605 421888.178
114 732560.322 421883.487
115 732549.361 421873.243
116 732538.676 421884.624
117 732541.729 421887.472
118 732549.600 421894.926
119 732560.158 421904.300
120 732565.785 421898.820
121 732566.842 421899.101
122 732560.862 421904.925
123 732570.027 421913.759
124 732581.286 421902.796
125 732572.120 421893.962
126 732566.846 421899.098
127 732565.789 421898.817
128 732571.416 421893.337

Sup.masurata=5776mp

MF

A‘\

s

f‘m

JC\\LLJL I'\f] f

£00-04//09/2026-Pog.2




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:2000

Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, ansamblul Calea Calarasilor, zona cuprinsa intre b
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

ADRESA _ SUPRAFATA TEREN
(MP)

Mun. Braila, ansamblul Calea Calarasilor zona cuprinsa intre bl. 16{ NC71570),
NC6063, NC 6064, NC 100672, BL.17 (NC 72752) , BL.18(NC 70579), BL.19(NC 70717)
si NC 10522, jud. Braila

Teren destinatie carosabil asfaltat 1831
Teren destinatie trotuar asfaltat 1093
Teren destinatie parcare asfaltata 1172
Teren destinatie spatiu verde 1498

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg. 16782

Trocan Cornel — leg. 16781



CAPI. INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara —- TEREN

Localizare

Mun. Braila, ansamblul Calea Calarasilor zona cuprinsa intre bl 16(
NC71570), NC6063, NC 6064, NC 100672, BL.17 (NC 72752) , BL.18(NC
70579), BL.19(NC 70717) si NC 10522 , jud. Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat solicitat in vederea stabilirii valorii juste
cu scopul actualizarii Inventarului Domeniului Public al Municipiului Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg.16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Nr. raport 94
Data evaluarii 09.10.2026
Data raportului 09.10.2026

Tipul valorii estimate

“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul
unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza
si hotarate, care reflecta interesele acelor parti”

Date referitoare la
inscrierea proprietitii
in documentele de
publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Dreptul de proprietate
evaluat

= Integral, asa cum rezultd din documentele de proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza schitei pusa la dispozitie de
catre Mun. Braila. Orice neconcordantd intre situatia faptica si schita cade
in responsabilitatea solicitantului si a proprietarului proprietatii evaluate.

= Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1euro= 5.3414 lei




CONCLUZII EVALUARE

ADRESA SUPRAFATA TEREN | VALOARE TEREN | VALOARE JUSTA
(MP) (EURO) (LEI)

Mun. Braila, ansamblul Calea Calarasilor zona
cuprinsa intre bl. 16( NC71570), NC6063, NC 6064, NC
100672, BL.17 (NC 72752) , BL.18(NC 70579), BL.19(NC

70717) si NC 10522, jud. Braila

Teren destinatie carosabil asfaltat 1831 324087 1731078
Teren destinatie trotuar asfaltat 1093 193461 1033353
Teren destinatie parcare asfaltata 1172 207444 1108041
Teren destinatie spatiu verde 1498 265146 1416251
DATA SEMNATURA,
09.10.2026

'&7 IRC'C,QH




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, Tn limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influen{ata de aparitia unui eveniment ulterior,

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociagia Nationald a Evaluatorilor
din Romania) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025.

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte
persoane Tn afara evaluatorilor care semneazd mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR si au competen{a necesara intocmirii
acestui raport.

DATA
09.10.2026 Semnatura,
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CAP II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SFCOMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2026
egitimatie s valabila

EVALUATORULUY | | “E"™

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0745/632312

e-mail trocan_alexandru@yahoo.com

EVALUATOR Trocan Cornel

Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2026

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0744/203204

e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUI ST A CUI: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI CUI: 4205670
DESEMNAT/ Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii_juste; evaluatorul nu fsi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodati si in nicio alta circumstants in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.
SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste cu scopul stabilirii valorii de
EVALUARI inventar in vederea inregistrarii in inventarul Domeniufui PUBIC al Municipiului Braila; evaluatorul nu
isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodati si in nicio alt3 circumstant3 in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat.
TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.
Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea justa si de piata este definita astfel:
»Valorea justa” aga cum este definita in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general’’:
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor
parti”
DATA EVALUARII Data evaluarii 09.10.2026
Data raportului 09.10.2026
Data inspectiei 09.10.2026
DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludrii au fost colectate si analizate date si informatii cu privire la subiectul evaludrii.
NECESARA PENTRU Inspectia realizatd a fost una neinvaziva cu observarea clementelor constructive aparente, in limita
EFECTUAREA accesului pe proprietate
EVALUARII

Conform SEV 101 termenii de referin{a ai evaludrii trebuie sa cuprinda




preciziri privind orice limitdri sau restric(ii referitoare la inspectia, documentarea §i analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daci nu existd informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restricfioneazi documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptatd de citre evaluator, acesle restriclii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor i incluse in termenii de referinti ai evaludrii.
Cu ocazia inspecliei proprietatii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
pirfile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii §i colectirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare,

la data inspectiei, proprictatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

G. NATURA 51 SURSA Informatiile utilizate au fost:
INEORMATIILOR PE A, Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
CARE SE BAZEAZA - Datele de identificare al_e proprietafilor cvaluate — adresa
- Documente care atestd situatia juridica a proprictatii supuse evaludrii
EVALUAREA - schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile si schifele furnizate
- Gradul de utilizare 5i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietatilor
B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliara locala
- informaiii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
Jwww.olx.ro, www.multecase.ro., www, lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.
H. IPOTEZE S1 IPOTEZE Ipoteze:
SPECIALE - Valoarea opinaté in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi si

in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genercazi nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciiror impact este expres scris cii a fost luat in
considerare. Dacii se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate Tn cele ce urmeaza nu este valabila, valoarca estimata este invalidata;

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre propriciar/destinatar si au fost prezentate fiiri a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate cste considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoarc la descricrea legald a proprictatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenti in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluatd in ipoteza , libera de sarcini”

- Se presupune ¢ proprictatea se conformeaza tuturor reglementdrilor §i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd si luata in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ci nu
existii conditii ascunse sau ne-aparente ale proprictatii. solului. sau structurii care sd influen(eze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenca conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuala a proprietitii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprictatii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarca metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozilie,
existdnd posibilitatea existeniei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinga.
- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §1 asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit ntre evaluator §i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schifi din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprictatea.
in cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a {i corecte si de incredere dar nu
se asumi nicio responsabilitate in cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;




- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data intocmirii
sale §i inca un interval de timp limitat dupi aceasta datd. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport igi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sii ofere in continuare consultantii sau si depuni
marturic in instan{d relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate firdi acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTH DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru §cogul declarat, fie pentru oricare alt scop. _Rapquu] d_e evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara,
In conformitate cu uzantele din Romdnia valorile estimate de ciitre evaluator sunt valabile la data prezentata
in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferd
modificdri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general céind are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.
Daci acestea se modifici semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscule de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarca, par{iald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decdt cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarca in posesia unui
ter{ a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaboririi lucrdrii, sunt:
SEV «\SEV 100 - Cadrul general (1VS — Cadru general)
«[ISEV 101 = Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
| \SEV 102 — Implementare (1VS 102)
[ /SEV 103 — Raportare (IVS 103)
< 'SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)
*['SEV 105 — Modele de evaluare (VS 105)
[ 1SEV 106 — Documentare si raportare (1VS 106)
| 'SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elaborarii lucrarii, sunt:
+/GEV 630 — Evaluarca bunurilor immobile
DESCRIEREA In conformitate cu activitatile specifice realizate in vederca evaludrii. raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edifia 2025 si conform cerinelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referintd ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii si anexele raportului de evaluare




CAP Il . DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI S| LOCALIZARE

1. Zona Piata Traian

ZONA DE AMPLASARE
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Obiectul analizei: ansamblul de terenuri aflerente infrastructurii publice din zona Calea Caldrasilor, municipiul Briila, judeful Briila,

Conform notei de comandi nr. 14 si memoriului tehnic anexat, imobilul are o suprafaté totala masurati de 5.594 mp, repartizati astfel;

Categoria de folosinti Suprafati

Carosabil asfaltat 1.831 mp
Trotuar aslaltat 1.093 mp
Parcare asfaltati 1.172 mp
Spatii verzi 1.498 mp

Total 5.594 mp



Documentatia tehnica, identifica amplasamentul ca fiind situat in zona cuprinsé intre blocurile 16, 17, 18 5i 19 si imobilele cu numere cadastrale
mentionate in memoriul tehnic. Vecinatifile indicate sunt strada Tineretului, strada Francezd, strada Miorifei si Calea Célarasilor.

1. Accesibilitate si infrastructuri

Amplasamentul este situat in municipiul Braila, in zona Calea Clarasilor, intr-un areal urban deservit de reteaua stradald municipala.
Pozitionarea in raport cu Calea Calaragilor si cu striizile Tineretului, Franceza si Mioritei asigurd integrarea terenurilor in infrastructura de
circulatie a zonei.

Conform planului de amplasament si delimitare, prezentat la pagina 7 din documentatia anexati. terenul cuprinde suprafefe amenajate pentru
circulaie rutierd, circulafie pictonald, parcare i spaii verzi. Acesle amenajéri contribuie la deservirea imobilelor invecinate si la organizarea
circulatiei locale.

Accesibilitatea amplasamentului este sustinuti de conectarea la rejeaua stradald existentd si de prezenta unor suprafete distincte destinate
circulajiei i stafiondrii autovehiculelor. Functionalitatea terenurilor este legati de utilizarea lor in cadrul infrastructurii publice, nu de exploatarea
individuala ca loturi independente.

Apreciere calitativi: accesibilitate corespunzatoarc unei zone urbane, cu rol de deservire a circulatiei rutiere i pietonale si a parcirii aferente
imobilelor din vecinitate.

2. Grad de urbanizare si utilititi

Zona de amplasare cste situata in intravilanul municipiului Bréila si prezinta caracter urban, fiind integrata intr-un (esut construit format din
blocuri de locuinte, imobile cu alte functiuni si infrastructura publica aferenta.

Gradul de urbanizarc este evideniiat de existenta refelei stradale, a trotuarelor, a parcirilor amenajate si a spatiilor verzi. Documentatia tehnici
anexata confirma amenajarea terenului pentru aceste categorii de utilizare.

In ceea ce priveste utilitatile edilitare, zona urband este specificd unui areal deservit de infrastructurd municipali. Totusi, documentele analizate
nu contin inventarul refelelor de api, canalizare, gaze naturale, energie electric si telecomunicatii si nici confirmiri privind racordarea
individuala a suprafefelor evaluate. Prin urmare, existenta si disponibilitatea fiecarei utilitaji trebuie confirmate separat, daca sunt relevante pentru
evaluare.

in cazul terenurilor analizate. utilitatea principala rezulta din functiunea de circulatie. parcare si amenajare peisagisticd. Caracteristicile edilitare
trebuic apreciate prin raportarc la aceasta destinaie si la inlegrarea terenurilor in infrastructura publica existenta.

Apreciere calitativa: zond urbanizata, cu infrastructur? rutierd si pictonald amenajata si cu spafii verzi aferente. Nivelul exact de echipare cu
utilitati nu poate fi stabilit integral numai pe baza documentatiei primite.

3. Caracter cconomic si piatii imobiliari

Zona Calea Caldragilor este integratd in municipiul Bréila, intr-un areal urban cu functiuni rezidentiale si functiuni complementare, deservit de
infrastructura publica municipala. Prezen{a blocurilor de locuinte si a refelei de circulatic indicii rolul zonei in deservirea populatiei si in
asigurarea accesului céitre imobilele invecinate.

Din perspectiva piefei imobiliare. trebuie diferentiate terenurile private destinate construirii sau exploatirii economice de terenurile care fac
obiectul prezentei evaluari, amenajate ca infrastructurd publica.

Piata relevanta pentru fundamentarea valorii este influenfatd de amplasarea urbani, accesibilitate, suprafatd, caracteristicile fizice si juridice gi
destinaia efectivi a terenurilor. In cazul proprictatii analizate, utilizarea pentru carosabil, trotuare, parciiri si spafii verzi limiteazi posibilitatea
valorificarii independente, in conditiile Tn care aceste functiuni publice trebuic men{inute.

in absenta unor date verificate privind tranzacfiile cu terenuri avand aceeasi destinatie si caracteristici comparabile, nu se poate stabili exclusiv pe
baza documentatiei tehnice un nivel numeric al valorii de piata sau o tendinta certd de crestere ori stagnare a pictei.

Apreciere calitativa: amplasamentul beneficiaza de integrarea intr-o zond urbana construitd, iar utilitatea sa economic este determinata in
principal de functia de deservire a locuintelor si a circulatiei locale. Pentru stabilirea valorii juste, reperele provenite din piafa terenurilor private
trebuie analizate si ajustate in raport cu diferentele de destinatie si regim juridic.

4. Factori de influenti asupra valorii



Factor analizat
Localizarea

Accesibilitatca
Infrastructura
existenta

Gradul de urbanizare

Utilitatile edilitare

Destinatia terenurilor

Suprafata si
configuratia

Cererea si olerta

Starea tehnica

Influenta asupra valorii
Amplasarea in municipiul Braila, in zona Calea Cildragilor, reprezintii un factor favorabil prin integrarea in fesutul
urban.
Conectarea la refeaua stradald si existenta trotuarclor contribuie la functionalitatea si accesibilitatea zonei.

Carosabilul, trotuarele i parcirile asfaltate asiguri deservirea circulafiei si a imobilelor invecinate.

Caracterul urban si prezenta blocurilor de locuinte sustin necesitatea infrastructurii publice aferente.

Disponibilitatea refelelor in zona poate influenta valoarea proprietitilor comparabile; echiparea exacta trebuie verificati
documentar.

Utilizarea pentru carosabil, trotuare, parcri §i spatii verzi determin caracterul functional al proprietitii §i limiteaza
valorificarea independenta.

Suprafata totala de 5.594 mp si repartizarca pe categorii de folosinji trebuie analizate distinct, potrivit documentatiei
cadastrale.

Disponibilitatea terenurilor comparabile si tranzactiile relevante pot influenfa nivelul valorii; acestea necesita cercetare
de piald documentata.

Starea asfaltului, a trotuarelor, a parcarilor gi a amenajirilor verzi poate influenta analiza costurilor si a conditiei fizice a
proprietifii.

5. Concluzie privind zona de amplasare

Imobilul situat in municipiul Braila, in zona Calea Calarasilor, este amplasat intr-o zond urband cu functiuni predominant rezidentiale si cu
infrastructurd publicd aferentd. Amplasamentul beneficiazit de concctarea la refeaua stradala municipald si de existen{a unor amenajiri destinate
circulatiei rutiere si pictonale, parcarii si spatiilor verzi.

Caracteristicile zonei sunt determinate de integrarea in fesutul construit al municipiului, de accesibilitatea rutiera si pietonali si de rolul
infrastructurii in deservirea imobilelor invecinate. Aceste elemente sustin utilitatea funclionala a terenurilor evaluate.

Din punct de vedere imobiliar, trebuie avuti in vedere diferenfa dintre terenurile private, valorificabile independent in conditiile reglementarilor
aplicabile, si terenurile analizate, care au destinalie de infrastructurd publici. Aceasti particularitate influenfeaza selectia reperelor de piata si
modul de fundamentare a valorii juste.

in vederea stabilirii valorii Jjuste pentru inregistrarea in contabilitatea Municipiului Briila, se pot utiliza ca repere de piata terenuri proprietate
privaté din zone comparabile ale municipiului, cu conditia analizirii §i justificarii diferenfelor privind amplasarea, suprafata, caracteristicile
fizice. destinatia si regimul juridic. Ajustirile aplicate trebuic s reflecte aceste diferente §i sa fie sustinute de date de piatd verificabile.

in concluzie. zona de amplasare prezinta caracteristici urbane adecvate funcfiunii de infrastructura publicd. Valoarea justi va fi fundamentata prin
metoda de evaluare selectatd, pe baza informatiilor de piaja disponibile si a particularitajilor fizice, juridice i functionale ale fiecirei categorii de
teren. Prezenta analizai are caracter descriptiv si calitativ §i nu constituie, in sine, o determinare numerica a valorii juste.

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului ”, drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.



C. DESCRIERE TEREN

Terenul apartine domeniului public al Municipiului Braila Obicctul analizei: ansamblul de terenuri aferente infrastructurii publice din zona Calea
Calarasilor, municipiul Braila, judetul Bréila.

Conform notei de comanda nr. 14 §i memoriului tehnic anexat, imobilul are o suprafafa totala masurati de 5.594 mp, repartizatd astfel:

Categoria de folosintd Suprafafi

Carosabil asfaltat 1.831 mp
Trotuar asfaltat 1.093 mp
Parcare asfaltala 1.172 mp
Spatii verzi 1.498 mp
Total 5.594 mp

Documentafia tehnica, identifica amplasamentul ca fiind situat in zona cuprinsi intre blocurile 16, 17, 18 si 19 si imobilele cu numere cadastrale
mentionate in memoriul tehnic. Vecinatitile indicate sunt strada Tineretului, strada Franceza, strada Mioritei si Calea Céldragilor.



CAP V. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI S SUBPIETEI
Piata terenurilor din zona Calea Calarasilor, municipiul Bréila.

Subpiata relevanta pentru proprietatea evaluata este reprezentata de terenurile intravilane situate in zone urbane construite, cu acces la
infrastructura stradala si cu functiuni de circulatie, parcare si amenajare a spatiilor verzi.

Terenul analizat are o suprafata totald de 5.594 mp si cuprinde carosabil asfaltat, trotuare asfaltate, parcari asfaltate si spatii verzi, conform
documentatiei tehnice aferente notei de comanda nr. 14.

NATURA ZONEI
° Zona: Calea Calarasilor, municipiul Briila, in vecinitatea strizilor Tineretului, Francezi si Mioritei.
L] Din punct de vedere edilitar: zond urband amenajat3, cu infrastructuri rutierd, pietonal, parciri si spatii verzi.

@  Din punct de vedere economic: zond urbana cu functiuni rezidentiale si functiuni complementare, integrata in activitatea
economica a municipiului.

®  Din punct de vedere imobiliar: zond cu terenuri private pentru constructii si terenuri aferente infrastructurii publice, cele doud
categorii avand caracteristici diferite de utilizare si valorificare.

OFERTA DE TERENURI SIMILARE
®  Tendinta: existenta ofertelor de terenuri private in zona Calea Cilarasilor si in arealele urbane apropiate.

®  Nivelul ofertei: documentat partial prin anunturile publice disponibile; oferta de terenuri cu destinatie identici celei evaluate nu
este determinata.

Tn zona Caldrasi din Briila sunt publicate, de exemplu, oferte pentru terenuri private construibile, inclusiv un teren de 580 mp si un teren de
1.626 mp. Acestea constituie repere orientative pentru piata local3, dar nu sunt direct comparabile cu terenurile destinate infrastructurii
publice.

CEREREA DE TERENURI SIMILARE

®  Tendinta: cererea pentru terenuri private este determinati de amplasare, accesibilitate, posibilititile de construire si utilizarile
economice permise.

®  Nivelul cererii: nu poate fi cuantificat cu certitudine in lipsa datelor privind tranzactiile efective si numarul cumpiritorilor
interesati de proprietdti comparabile.

Pentru terenurile analizate, cererea este asociatd in principal utilitatii infrastructurii publice si deservirii imobilelor invecinate. Aceasta difer de
cererea pentru terenurile private construibile, unde cumparatorii urmaresc utilizarea independenti si obtinerea unui beneficiu economic.

ECHILIBRUL PIETE| (RAPORTUL CERERE/OFERTA)

Piata terenurilor private din zona Calea Calarasilor prezinta oferte publice pentru terenuri construibile, insa datele disponibile nu permit
stabilirea unui raport numeric cert intre cerere si oferta.

Tn cazul terenului evaluat, caracterul de infrastructuri publics si repartizarea pe categorii de folosinta limiteazd comparabilitatea directd cu
terenurile private. Tn consecinta, analiza echilibrului pietei trebuie realizata prin raportare la proprietiti comparabile si la diferentele de
destinatie, regim juridic, suprafata si posibilititi de utilizare.

Concluzie: pentru stabilirea valorii juste in vederea inregistrdrii in contabilitatea Municipiului Bréila, se pot utiliza ca repere terenuri private din
zona Calea Caldrasilor si din zone urbane comparabile, cu aplicarea unor ajustari motivate si documentate. Ofertele de vnzare reprezinta
preturi solicitate, nu valori confirmate ale tranzactiilor, iar concluzia valorica trebuie fundamentatéd pe analiza comparabilitatii si pe date de
piata verificabile,



- CAP V. EVALUAREA PROPRIETATI!

A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

O modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietéti imobiliare, atunci cand existd suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piaté, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii si care nu sunt afectate de modificarile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustari argumentate.

Evaluatorul trebuie s& se asigure c3 proprietdtile comparabile sunt reale (adici pot fi identificate fizic) §i cd au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie si include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cdrora evaluatorul a selectat proprietitile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectérii in teren cu
ocazia evaluérii sau in cazul unor verificri ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordrii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezint3 diferente majore (cantitative si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietdti comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piat3, analiza preturilor propriet3tilor comparabile se aplicd in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piat3, se analizeazi asem3nirile si diferentele intre caracteristicile proprietétilor comparabile si ale proprietatii subiect, si se
fac ajustdrile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piati, elementele de comparatie recomandate includ, fara a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimabiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinata de proprietatea imobiliard comparabili care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic i
economic de proprietatea imobiliara subiect §i asupra cireia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustdrile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustari fard a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULU!

Valoarea terenului trebuie estimat3 avind in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar daci terenul are amenaijdri, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea |ui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioar3, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directd este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvats metod3 atunci cind existd informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. Tn aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evalusrii proprietétii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzdrile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt



prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemantoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzitorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca procent din pretul de vénzare cea mai mici. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate Tn tranzacitii

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TEREN ULUI

ansamblul Calea
Calarasilor zona
cuprinsa intre bl.

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 Compd
SUPRAFATA{MP) 5554 180.03 167 580 1626
PRET DE VANZARE 49000 33000 155000 650000
PRET OFERTA/VANZARE(EURQ/MP) 272,18 197.60 267.24 399.75
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA QOFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Mun. Braila,

16( NC71570),
NC6063, NC 5064,
NC 100672, BL.17
(NC72752),
BL.18(NC 70579), Mun Braila,zona
BL.19(NC 70717) si Calea Calarasilor,
NC 10522, jud. Mun Braila,zona vis a vis de rest. Mun Braila,zona Mun Braila,zona
LOCALIZARE Braila Plevnei Continental Calea Calarasilor, | Calea Calarasilor,
SUPRAFATA(MP) 5554 180.03 167 580 1626
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
CHELTUIEL] DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULUI 5T ANALIZA PE PERECH) DE DATE

SUBIECT COMP 1 (COMP 2 COMP 3 COMP 4
ELEMENTE DE COMPARATIE |
SUPRAFATA{MP) | 5504] 167] 80| 1626]
PRET OFERTA/VANZARE{EURO/MP) | | 197.60] 267.24] 399.75
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARH
ITIPUL COMPARABILE} !!MME OFERTA) OFERTA - |OFERTA 'OFERTA OFERTA
Marja de negociere 10.00% 10.00% 10.00%) 10.00%
Cuantum ajustare(euro/mp} 27.22 19.76] 26.72| 39,98,
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURO/MP) 244,56 17784 240.52| 359.78
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUY |DREPTABSOLUT _ |DREPT ABSOLUT |DREPTABSOLUT  |DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00%) 0.00%| 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0l 0 0| 0)
PRET AJUSTAT (EURO/MP} 244.96) 177.84 240,52 359,78
AESTRICTII LEGALE NUSUNT ~ [SIMILAR SIMILAR . |SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) 0.00%| 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare(euro/mp) 0] 0| 0 0]
PRET AIUSTAT (EURD/MP) 244.95 177.84 240.52| 359.78
CONDITI DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR _|NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0| 0| ]
PRET AJUSTAT (EURO/NP) 244,96 177.84] 240.52] 359.78|
CONDITH DE VANZARE NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE {NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%) 0.00%, 0.00% 0.00%, 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp]) 1] 0| 0 0
PRET AJUSTAT (EURQ/MP) 244.96 177.84 24052 359,78
CONDITI) DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE i
Cuantum ajustare(%) 0.00%) 0.00% 0.00% 0.00%)
Cuantum ajustare{euro/mp) 0f 0 0| 0}
PRET AIUSTAT (EURO/MP) 244.94] 177.84] 240,52 359.74
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

Mun. Braila,

ansemblul Calea Mun Braila,zono

Calorasilor zona Calea Calorasilor,

cuprinsa intre bl. |Mun Braila,zona  |vis avis derest.  |Mun Brollo,zona  |Mun Braila,zona
LOCALIZARE 16{ NC71570), Plevnei Ci Coleo Colarasilor, |Coleo Calarasilor,
Comparativ cu subiectul SUPERIOR SIMILAR SUPERIOR SUPERIOR
Cuantum ajustare(%) -26.06%| 0.00% -26.06%) -26.06%
Cuantum ajustare(eurc/mp) -63.84 0.00} -62.67| -93.76
PRET AIUSTAT (EURO/MP} 181.12| 177.84) 177.84) 266,02
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA(MP) 5594 180.03] 167 580 1626
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%; 0.00% 0.00%
Cuantumn ajustare{euro/mp) 0.00] 0.00) 0.00 0.00)
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%$) 0.00% 0.00% 0.00%] 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 1] 0) 0|
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) STRASFALTATA _|STR ASFALTATA STR ASFALTATA _ [STR ASFALTATA STR ASFALTATA
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%, 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00] 0.00; 0.00) 0.00)
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT PREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%] 0.00% 0.00%]
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00, 0.00) 0.00) 0.00

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATI PROPRIETATII PROPRIETATI PROPRIETATH
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%! 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00} 0.00) 0.00 0.00)
FORMA IN PLAN Sl DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00%| 0.00%| 0.00%| 0.00%|
‘Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00] 0.00 0.00] 0.00]
TOTAL AIUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % 0.00%| 0.00% 0.00% 0.00%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURQ/MP} 0,00, 0.00 0.00| 0.00]
PRET AIUSTAT (EURO/MP) 181.12) 177.84 177.84 266.02
CHELTUIELI OE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuanturn ajustare(euro/mp} 0.00 0| 0.00) 0
PRET AIUSTAT (EURO/MP) 181.12) 177.84 177.84) 266,02
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA -63.84 0.00| -62.67] -93.76
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA 26.06%)] 0.00% -26.06% -26.06%
NUMAR AJUSTARI 1 0 1 1
'VALOAREA DE PIATA 177 EURO/MP $50138 EURO

CanfGEV b/ art 50, sel asupravalerl este det d

L re este cea mai apropiat,

s-au efectuat cele maimici 3justan brute abs olute I

AJVSTARI:
AJUSTARI LOCALIZARE {COMP2 - COMP3JCOMP3

ADRESA SUPRAFATA TEREN

(451d]

VALOARE TEREN|

{EURD)

VALOARE JUSTA
{LEN

Mun. Braila, ansambiul Calea Calarasilor zona
cupringaintre bl. 16( NC71570), NCGD63, NC 6064, NC
100672, BL17 {NC 72752) , BL 1B{NC 70579), BLIMNC

F0717) 3 NC 10522, jud. Braila

Teren destinatie carnsahil asfafiat 1831

324087

1741078

Tersn_destinatie trotuar a<faltat 1093

193461

1033353

Teren destinatie parcare asfaltara nn

207414

1108041

Teren_destinatie spatiu verds 1498

265146

1416351

fidic, juridic si econamic de prop. Imabsublect si asupes carela




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat |a baza estimarii finale a valorii, fundamentata gi semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metod3, scopului si utilizérii evaluérii. Adecvarea unei metode, de regul3, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatjiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitad metodi. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd metodd, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaluirii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastad metodd indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calititii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢ :

ADRESA SUPRAFATA TEREN | VALOARE TEREN | VALOARE JUSTA
(MP) (EURO) (LEI)

Mun. Braila, ansamblul Calea Calarasilor zona
cuprinsa intre bl. 16( NC71570), NC6063, NC 6064, NC
100672, BL.17 (NC 72752) , BL.18(NC 70579), BL.19(NC

70717) si NC 10522, jud. Braila

Teren destinatie carosabil asfaltat 1831 324087 1731078
Teren destinatie trotuar asfaltat 1093 193461 1033353
Teren destinatie parcare asfaltata 1172 207444 1108041

Teren destinatie spatiu verde 1498 265146 1416251




https://www.google.com/search?q=mihai+eminescu+nr+19+braila&sca_esv=a2341f23b3293f2d&biw=1235&bih=585&sxs rf=APpeQns70NbwSB
7Q2Y5GZ0j9TYYZIVBtHE%3A17917543227638&ei=UgDMauuOLsql7NYPg4Gt-
Ao&og=mihai+eminescu+braila&gs_lp=Egxnd3Mtd2I6LXNIcnAiFW1paGFplGViaW5Ic2N1IGlyYWIsYSoGCAEYBxgeMgYQABEHGBAYBhAAGACYH]|
GEAAYBxgeMgsQLhiABBjHARIVATIGEAAYBRgeMgYQABgFG B4yBhAAGAUYH]IGEAAYBRgeMgYQABgFGB4yBhAAGAUYHK]NRICSCIIBNHABeACQAQ
CYAXigAYWKggEEMTEUM7gBACgBAPEBAZECDBALC!QzCAgkQABEHG B4YsAPCAgcQABEeGLADWEIJEAAYCBgeGLADWEILEAAYIQUYogQYsAPCAESQA
BiABBIiBBiwABICCBAAGO8FGLADwgIIEAAYBRgHGBGYAWCIBgGQBgaSBwQyLjEzoAe-
XLIHBDEUMTO4B4kMwgclMiOyLjEyLjHIB71BgAgB&sclient=gws-wiz-serp#ismwie=1

& rapet 3 Distribule P Salveas

Ak

(8 Toato imaginile (3)

REPAEZENTARE EXCLUSIVA - Comision ZERQ. Teren str, Plevna 152, SSTA,

lulfan Mustata
ag 000 € 279,18 £1m @ Mustata tmatiitare
0, Afrgeazinumarl

By unirtl, Brana, Bratls Numa®

Taren de vinzare J‘
B
Sugrafatd vtilk 1E0.03 m
Tipteren: inteavilan i i
Locatizare. fae Tt Mamaplthut s - .
Dimenziunt: FarA Intomatie Sunt inirresat(d) de asest leren de
: vnzare si ay vrea s&foc o vizionare. 1
Gaca. Py i priagel ! Aglept cu interes3spunsul dvs, |
| Multumesct |
Tip eccas: @ astaltat I |
@ pavat ot e oo ol
¢ criml gt o tale sty O et
fmprojurkmi: fird bt matii
st o Tor goin aw EQ CLR Oniing Sevvces
Media @ gaz s
@ electictate |
@ canalizare | Trimite mesajul
© opi curentd ;
Tipvanrator. aqentie Publicitata
Poascen
Descrigre
Pompe de caldurd
- COMISION ZERQ - Tern, Strada Plavna nr. 152, tnarte a5eoapa de Daikly
intarsaetia cu G-131 Eramia Grigorescu (Goril), cu caso demelablla. Zone Mereu alaturi
excetenta si foarte Uinistita! de tine: inclzire,
racire, apa calda.

5 fata totala real La 180,03 mp, cu stradalo de 0,57

et L



https://www.storia,ro/ro/oferta/reprezentare-exclusiva-comision-zero-teren—liber—calea-galati—nr—
IDIy9E?session_long_olx=1960ba7c9f8x173d66d0&session_olx=1al12ce03192x9fe592da

3 Musata ImoDwate )

¢ Tnspol of Distribuie 7 Salveazh

REPAEZENTARE EXCLUSIVA - COMISION ZEROI Teren liber, Calea Galati ne.

25TA,  lulian Mustata
33 000€ 197,60 €lm* m Mustata Imobihare.

%, Afigeazi numdrul
B Progrosul, Bralts, Braila Rume e
| Numa l
\ . s
E-mait .
Teren de vinzare | Emin |
Suprataps utis: 7w Numér e telafont
Mo |+ 7
Tip teien: Intravilan i e l ,,I‘,t o .
Localizare: fardintainaly Mozajultiu™ ¢
Dimensunt: £rd Infeamaty [ Sunt interesat(d) de ecest teren de
' vanzare gi ag vrea si fac o vizlonare,
Gard, Hard Informat s + Agtept cu Interes rispunsul dvs
| Muliumescl
Tipscees © nstaltat i
@ pavat
Imprejurim: faratntomatt
Madia. @ gz
@ electiicitote
@ canalicare

© apd curents

Tipwnzitor; agentle

Descriere

~GOMISION ZEAD - Teren liber, Galea Galati or, 194

s twolala 167 mp, ¢ stradaly g 9.2 metrd, Terenul dispuna
dotaste utilitatile: gaze, canalizare, energio electica, apa.

Mustata Imabiliare - Calea Calarasilor ne. 53, bl. 2his, parter. Vis-a-vis da
rostaurantul Continental




https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-liber-c-calarasilor-viziru-ideal-constructie-hala-are-tva-
IDF6GK?session_long_olx=1960ba7c9f8x173d66d0&session_olx=1al2ce03192x9fe592da

< e : : € ivite ) st

Tesaalinen G Cataroshios - Wby el construstie Hats - are TVA 2% Expon {mobitlara

o
155 000€ asvzecme Galvhy Uetimoctie

T g, OTGAASADAY

) Besita bod, Brata, Geatta Nurma®

[ |

Empie
Teren de vinzaro | zean ]
Supraatd s 5800 téwmde
LTy Feesannt j
Loawtaae utina
Gimenin SxsEm f Sunt interesatl3) do scest tiven oa.

. . " = 1 winzare 51 23 viea 53 fac o vizionare.

Garg d | Astepteuintons 13snunsl gvs.

| MuRumesct !
Tipecoes: awalzar { |
Teprmpari; e : e 2
ek @ wecmcta prsi RSO

@ anbearenih i
@ cananzaie
Tiaviackier gentie
Funaiate e
Descriere Poancn
Ageita wmohilans EXPERT 43 projwes LS ‘
Teeze iar, i
Mare aliiund

rhcive. arsh ealdh.



https://www.imobiliare.ro/nferta/teren-constructii-de-vanzare-braiIa-calarasi-1625mp-207151088

@ > vnme > Fasnuncomiucti 3 dotetd Beain > B > Citdas > Uluscentral teren + spati comerciate ianga Tribunal

Ultracentral teren + spatii comerciale langa Tribunal 650.000 €
® catarast Braiia - ezt Harts 39975 € Lmp
Rate de la 15.041 RONAung @ simuleaz) cradit

iare.ro Finance

lonut Dumitriu
Manager

DION IMOBILIARE

0723 ......

Vez!tot numari
[ (%) Trimite mesaj |
A
L {¥) Whatsapp J

s

{O Trimite pe WhatsApp | [ o

Vizionare prin apel video X

2

by 1.626 mp x ggnst:uc{il

Sup tersn Dazactiveaza notificarile daca nu vee: s3 mai
fil la curent cu cele mai nal anunturi
i imobiliare.
Descriere teren
Va propuner spre vanisre o praprietats ideala pentry investitiel Situata in zona cornerciala, ultracentrala. a Dezactiveaza Naotificariie J
orasului Braila (pe Calea Calarasilor - langa Tribunal), proprietatea dispune de un teren de 1.626 mp, cu dubla -

deschigere {49 milaCalea Calerasilor si 33 mila str Crientului) side 7 spati comerciale, cu o suprafata de 155 mp.
cucontracie de inchiriere in derulare. Pe teren maisunt & corpun de cladire, mal vechi, avand o suprafata de 325
mp. Regimul de inaltime al zonei. conform certificat urbanism existent, este P+2E+3R. Vaasteptam I3 vizionare!
D723 ... o

lmoblllare.ro

Ultracentral teren + spatii comerciale langa Tribunal - 650.000 €
@ Ctarms. Braiin - Yozl Marta

0723 ...

Vezi tat numérul

Detalii teren =
D anunt [ xrmvisaz n ] 2076i088 Cﬁ Frant strael spin]

AT =TT tronturi stratale 2
Tip tranzaclie De vénzare prin agent

Modalitate de platd Cashsau Cradit

‘rwu i
Clasiticare teren Intravilan w.,?,‘.’.';'?.,."}‘“"
Gust o g




239611127 B 0239/611125(fax) Eumce@iftﬁp.mmxo Bwww.nfotop.com.ra
[R 02 IMGBOID0IIS0GOI8AERTNG Betila Calizagi) - ROTI472246 - Sir. Campiniu . 1, Braila_ |

MEMORIU TEHNIC
pentrir subparcelare imobil

1. Adresa imobil: jud. BRAILA, UAT Brifle, mun. Bebila, ansambivi Calea Ciliragilor, zona
cuprinsd intre b2 16 (NC 71570), NC G063, NC 6064, NC 100672, bl. 7 (NC 72752), b1, 18
(NG FO379), I, 19 (NC 70717) 5i NC 10522

3, Tipui huerieiis documentajic 1ehnich in vederea inventarierdi bunului imabil
3. Beneflclar: UAT Batiila

4. Beurts prezentare a situatie din teren:

imobilul este amplasat In judeiul Briile, municipiul Briila, ansamblul Culen Caliragilor,
zona cupeinsd intre &l 146 (NC FISTH, NC 6063, NC 6064, NC 100672, b1 1T iNC 727321, bl
JH (NC FUSTS), B DN T071T) 51 NC 10522 Format din teren intravilan In suprfafi masurali
de 35%4mp, din care:

- carosubil asfait in suprafaja de 1831 mp
- parcare asfaltetd in suprafigi de 1172mp
- trotuar asfalt in suprafali de 1093mp

- spaiii verzi in suprafat@ de 1498mp.

Tmobilul se invecinenza la nord cu NCP G063, NCP 76721 i MCP 100672 5 st Tincretului,
L sud §i sud-est e st Francezs, ste. Miotited, 1a sud-vest §i vest cu Calea Calmsilox,

3. Seopul luerdivii: | determinareo cleimentelor felmice ale Imohilnini in vederea aresiari)

dreptidid de proprictare of mundcipiuing Brdtla gl Invegistrarea In curtes funsiasa”

6. Situafia juridicd:

Suprafata de teren propusd in vederea atestdrii dreptului de praprietate of mumicipiuiui
Broifa este de 5304mp,

Sunt anexate prezentel ;

Anexa B Planul de amplasanient ¢i delimitare al imobilului

Anexa 2: Plan de incadrare in zond;

Anexa 3: Calculul analilic al suprafefei

Data: septembrie 2026

1t




CALCULUL SUPRAFETELOR

Penfru imebil situal In jud. BRAILA

Cabzulul proprielolif de leren situalo in Jud, SRASLA o fesd foeu! In med anelile,
din coordonalels puncisior de confur, folosindu—se urmotoarsls Tormube:

25 = Sum{ XYI+1 — ¥i-1)
25 = Sumd VI « Ki=1)

Cocrdonotals puncteler de confur zent urmoioorels:

Sistem de prolectie STEREQ 1970
IRVENTAR DE COORDOMATE

Pel E(m) N(m} Pat E(m) i)

1 732565.608 421888, 181 5 T32653.364 421961.038
2 122571157 421881.954 36 732854,315 £21964.033
3 732572.947 4218B3.755 37 732853,557 421965.022
4 732574.908 421885.706 38 732659.843 421971.438
-] 7325873891 4218B8.775 39 F3IZ2660.886 421870.375
5 ?52573.515 4218390.,503 40 752664.180 421873720
7 732578.674 A21888.454 #1 732664903 421974.443
8 732581.938 421882.699 | 42 732662.285 421877.088
9 732580.887 421893.708 43 732661.149 421978.266
i0 7352584.230 A21887.302 44 T3Z851.030 A71968.708
11 752585.376 471896.142 45 732641.336 421979.077
12 752587.725 421888.511 46 732639.7386 421977.578
13 732588.105 421B98.122 47 732631.889 421970.235
14 732588.578 421898.569 48 7326519.883 A21950,340
15 732590.204 421900.272 49 732614.581 421953.058

& 732590.895 421899.555 50 732511.988 421950470

7 752600.100 421890.229 51 732608.581 421944061
18 732813.144 421904,2684 52 732604.950 421945.4D2
19 732603.844 42§913.693 53 732604.733 421943595
20 JIZ2607.942 421917727 54 73Z597.630 421935, 480
21 732608.958 421918.725 35 732582.188 421521101
22 752613.476 421925.168 56 FE25735.118 421930121
23 732614.657 421823.970 57 732588.578 421845.585
24 732623.022 421832 440 58 T52595.667 421052587
25 F3z621.881 421933.588 59 732595,216 421953.043
28 73262B8.338 421940.138 B0 732581.,931 421856.805
27 752629.478 421938.978 a1 752592.118 421950.332
28 7326839.558 421949.184 82 7X2592.295 421961.582
28 7526358.444 421950.162 63 732579.773% 4219745382
30 T32644,953 421956.740 :E3 732579.0389 421975237
31 732648.171 421955.4308 55 732576.727 421973.388
32 T32650.0984 421960.543 66 732577.43_1_ 421972.695
33 132650.631 421960.892 67 T32586.057 421964.067
34 732653.052 421963.344 ] 75&582.440 42 195_‘!1,-552




PLAN DE INCADRARE IN ZOMA
SCARA 1:2000

Jud. Braila, UAT Brafiz. Lov. Broll, ansaenblul Calen Celerasllor, zona cuprinsa Tnire bl 16 (N 71300), HC GOG3,
HC BOB4, KC 100672, bl 17 (NC 72752), bk 18{NC 70579), bl19 (WC 707T17) st MG 10522
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Fel E(m) M)

100 | 7352547.064 421845.810
101 | 732546.045 | 421844.785
102 | 732549.044 421841.804
103 | 732548.680 [ 421841.171
104 | 732555.905 421846,08:
108 | 732562.101 421852.768
106 | 732563,489 471854,065
107 | 732558,25¢ 431858.517
108 | 732558.37¢ 421868620
108 | 73758D.643% 421B70.781
110 | 732560.286 | 421871.156
111 ] 732569,321 421880.148
112 | 732871.134 AZ1881.051
113 | 732565.60% | 421888178
114 | 732580.322 | 421883487
115 | 752549.361 431873.243
118 | 732338.676 4218B4.624
117 | 7532541.729 AZ1887.472
118 | 732545.800 421894.528
116 | 732560.158 471304.500
120 | 7328BB,785 421898.820
121 | 732566.542 421899,1D1
122 | 7325B0.852 421904.928
123 | 732570.027 421913,759
124 | 732581.286 | 421902.798
125 | 732572.120 421893962
126 | 732585.846 471899.098
127 | 732565.789 421898.817
1281 732571.416 | 421B93.337

Pet Efm) Nim}
B8 732583.405 421858.512
70 | 732577.580 421953.668
71 1 732575.338 421951422
72 | 732564.872 421941.031
75 | 732862.011 421938.063
74 | 732549.988 421926.008
75 | 732547.708 421923.723
76 | 732841.880 421917.683
| 77 | 732540.889 421918.714
78 | 732837.064 421914987
79 | 732527,882 421924.518
80 | 732528.458 421923.201
81 | 732542.381 421908.981
8% | 732530.460 421896.892
8% | 7328525.597 421801.792
B4 | 732824.938 421901,12%
35 | 73252%.961 421829,125
16 | 732528.008 421895,042
87 | 7325%1.264 421B87.183
B8 | 732517.564 421830.363
89 | 732516.085 421689.50%
a0 | 732514.755 471890.8B5
91 | 732507.207 421883.311
92 | 732512.446 421878.108
93 | 732513.488 421879.154
G4 | 732521.443 421871.254
95 | 732523.858 4218B68,858
96 | 732528.661 421864.086
g7 | 732530.12% 471862, 628
B8 | T328%8.648 421854.167

732541.110

AZ1851.723

Sup.masurafa=5776mp
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ANEXA NR.3

LA H.C.L.M. BRAILA NR. 569 /.30.(0. 2026

Datele de identificare ale bunurilor apartinind domeniului public
Sectiunea I — Bunuri imobile

Capitolul A — ,,Strazi”

Nr. | Codulde | Denumirea Elemente de identificare Anul Valoarea de Situatia
crt. | clasificare bunului dobandirii inventar juridica
si/sau al -lei- actuald
darii in
folosintd
675. | 1.3.7.2. Ansamblul | Zona str. Mioritei Tntre blocurile F1-F- H.C.L.M.
Calarasilor | G1-G-HI-H-C1-C-B-A-Al Briila nr,
Carosabil asfaltat in suprafatd de 2667 1.488.137,20 186/2024
mp (parcela nr. 3) H.C.LM.
Trotuar asfaltat n suprafatd de 734 mp 409.558,60 Briila 1
(parcela nr.4) 141/2026

Lungime=202m
Latime 33.34 m
Numir cadastral 101083

Zona cuprinsa ntre bl.16 (NC 71570),
NC 6063, NC 6064, NC 100672, bl. 17
(NC 72752), bl. 18 (NC 70579), bl. 19
(NC 70717) si NC 10522

Carosabil asfalt in suprafatd de 1831 mp
Trotuar asfalt in suprafatd de 1093 mp

1.731.078,00
1.033.353,00

Carte Funciard
nr. 101083/
Braila
Documentatie
cadastrala

Raport de
evaluare nr.
94/09.10.2026

Capitolul G — ,,Sisteme de infrastructuri privind administrarea domeniului public cu terenurile aferente”
Subcapitolul G6 — ,,Spatii verzi, locuri de joaci si parciri”

Nr. Codul de | Denumirea Elemente de identificare Anul Valoarea de Situatia
crt. | clasificare bunului dobandirii inventar juridica
si/sau al -lei- actuala
darii Tn
folosinta
514, | 2.4.2.10. | Spatiu Ansamblul Cilarasilor H.C.L.M.
verde Zona Strada Mioritei intre blocurile Braila nr.
F1-F-G1-G-H1-H-C1-C-B-A-A] 186/2024
Suprafati = 1793 mp 29.813,30 H.C.L.M.
(formatd din parcela nr. 1 =1750 mp Briila nr.
si parcela nr. 5 =43 mp) 141/2026
Numir cadastral 101083 | 416.251.00 | Carte Funciara
Zona cuprinsi intre bl.16 (NC 71570), o nr. 101083/
NC 6063, NC 6064, NC 100672, bl. Bréila
17 (NC 72752), bl. 18 (NC 70579), bl. Documentatie
19 (NC 70717) si NC 10522 cadastrali
Suprafatd = 1498 mp Raport de
evaluare nr.
94/09.10.2026
539. | 13.7.2. | Parcare Ansamblul Calarasilor 1.108.041,00 | Documentatie
Zona cuprinsi intre bl.16 (NC 71570), cadastrald
NC 6063, NC 6064, NC 100672, bl. Raport de
17 (NC 72752), bl. 18 (NC 70579), bl. evaluare nr.
19 (NC 70717) si NC 10522 94/09.10.2026
Suprafati = 1172 mp
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