ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA }
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.564

din 30.10.2026

Privind: Modificarea si completarea Inventarului Domeniului Public al
Municipiului Braila, actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011,
cu modificarile si completarile ulterioare, la Capitolul A, poz:tnle
nr.604 si nr. 605 completarea Cap:tolulu: G, Subcapitolul G6, cu o
noua pozme pozitia nr.538, conform documentatiei cadastrale si a
raportului de evaluare, precum si declararea bunurilor ca fiind de uz
public local.

CONSIITIAUL ILOCAL MUNICIPAL BRAITL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat sub
nr. 195347/22.10.2026, raportul comun de specialitate al Instltutlel Arhitect Sef,
Directiei Juridic Contenmos Administratie Publica Locala si Dlrectlei Flnantelor
Publice Locale, inregistrat sub nr. 193065/19.10. 2026, precum si avizele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Bralla mregrstrate sub
nr. 197915/28.10.2026 si nr. 197456/27.10, 2026;

Tinadnd cont de contractul de schimb autentificat sub nr. 7195/24.02.2014
la Societatea Profesionald Notariala Varga & Asociatii Braila, rectificat prin
Incheierea nr. 9622/300/20.12.2016:

in conformitate cu prevederile art. 554 alin. (1), art. 557 alin. (2) si alin. (4),
art. 858 si art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, repubhcata cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea
nr.273/2006 prlvmd finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 10 alin. (2), art.24 alin. (3), art. 41 alin. (5) si alin. (5"1)d|n Legea
nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificarile si completarile
ulterioare, H.G.R. nr.392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, O.M.F.P. nr. 1917/2005,
pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) art. 286 alin. (1) si (4) si art. 287
lit.b) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

in temeiul art, 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd modificarea si completarea Inventarului Domeniului
Public al Municipiului Braila, actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011,
cu modificarile si completarile ulterioare, la Capitolul A — ”Strdzi”, cu pozitiile
nr.604 si nr. 605 precum si completarea Capitolului G - "Sisteme de
infrastructura privind administrarea domeniului public cu terenurile
aferente”, Subcapitolul G6 — "Spatii verzi, locuri de joacd si parcéri”, cu o
noua pozitie, pozitia nr.538, conform documentatiei cadastrale si a raportului de
evaluare, potrivit anexelor nr.1 si 2, parti integrante din prezenta hotaréare.

Art.2 (1) Bunurile mentionate la art.1, au datele de identificare prevazute
in anexa nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.
(2) Bunurile prevazute la pozitiile nr. 604 si nr. 605 din Capitolul A
— ”Strazi” si pozitia nr.538 din Capitolul G — "Sisteme de infrastructura
privind administrarea domeniului public cu terenurile aferente”,
Subcapitolul G6 — "Spatii verzi, locuri de joacd si parcdri” se declara ca fiind
bunuri de uz public local si se vor avea Tn vedere la reactualizarea inventarului
domeniului public al municipiului Braila.

Art.3 Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CLAUDIU - EDUARD BRAILEANU

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

F-PO-09-02.01.05/rev.0
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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Nr.cadastral|Suprafata masurata(mp)

Adresa imobilului

86969 630 jud. BRAILA, UAT Braila, mun. Braila, str. Marfurilor (segment 1)

| Cartea Funciara nr. | 86969 | UAT | Braila |
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN y
Numar Categoria Supraf.din Mentiuni
parcela de folosinta |masuratori(mp) _
1 DR 630 drum neamenajat, L=104,7m, |=6m
TOTAL 630 =
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII

Cod Destinatia [Suprafata construita Mentiuni

constructi la sol{mp)

TOTAL |

Suprafata totala masurata=630mp

Suprafata din acte=630mp

Executant: SC INFOTOP SRL Braila
SERIA: Cat. 1, Seria- R8L

P ('JV g.),f ,

Confirm executarea it
documentiatiel :udos}rg f sl carospnndcniu u;fni'nlu'
5] e ;
Semnatura = {
PFA Veronica® Cluudia Jlanu
SERIA: Clasall, serla RO B—

-J, nr. 2816__ )

V4 o
uggruiorlor la Inran. core‘oﬂ‘lu

Inspector:

Confirm atribuirea numarulul cadastiral sl introducerea Imobllulul In
sistemul Infegrat de cadastru sl carte funclora

<\ Semnatura

Data:

Data: 10/09/2026 -
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Scara 1:250

595

Adresa imobilului

Jud. BRAILA, UAT Braila, mun.

89409 | UAT |

Braila, str. Marfurilor segment 2

Braila
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN
33860 Numar Categoria Supraf.din Mentiuni
,-&\:' parcela de folosinta |masuratori{mp)
'1:-; 1 DR 354 carosabil dalat
3 2 DR 143 parcare dalata
3 DR 98 trotuar dalat
TOTAL 595 materializare: intre pct. 1-4 nematerializat, 4-7 gard lemn, 7-10 constructii,
10=11 nemaferializat, 11-12 gard beton, 12—-1 gard beton si margine trofuar
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod J Destinatia [Suprafata construita Mentiuni
constructi la sol(mp)
TOTAL | - - —
Suprafata totala masurata=595mp
Suprafata din acte=595mp
Executant: SC INFOTORASRLBralla,. . ~ Inspector:
SERIA:  Cat. 1, Serld/RO—B-J, .

A

Semnatura

ottt

SERIA:
Data: 01/09/2026

|
documentatiel cadasirale si) dor
,\%33“0

PFA Veronica Clau

dia;f-jft;nu T
Clasa |, seria RO B-J 281

nr. 2816
Al L

2[" Semnatura

ay

%/ Data:

\
Confirm atribulrea numarulul cadasiral i Infroducerea imobilulul In
* sisfemul integrat de cadastru s carle funciara
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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Scara 1:500
Nr.cadastral|Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
86970 140 jud. BRAILA, UAT Braila, mun. Braila, Fundatura Marfurilor

| Cartea Funciara nr.| 86970 [ UAT | Braila |
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categoria Supraf.din Mentiuni
parcela de folosinta |masuratori(mp)
1 DR 140 drum neamenajat, L=39.2m, |=3.6m
TOTAL 140 -
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII

Cod Destinatia |Suprafata construita Mentiuni
constructie la sol(mp)

TOTAL - = -

Suprafata totala masurata=140mp
Suprafata din acte=140mp
Executant: SC INFOTOP .SRL.Braila T e Inspector:
SERIA:  Cat. ar RO=B+J;:

Data: 1 0/09/2026

PFA Veronicu‘\‘b!uudlu f Jl‘u‘nu
SERIA: Clasa l,~sefid’ RQ BrJ. 2876/ |
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN
_ ADRESA _ SUPRAFATA TEREN
(MP)
Mun. Braila, str. Marfurilor, jud. Braila
Teren destinatie carosabil dalat 354
Teren destinatie trotuar dalat 98
Teren destinatie parcare dalata 143

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel — leg.16781



CAP . INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara —- TEREN

Localizare

Mun. Braila, str. Marfurilor , jud. Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat solicitat in vederea stabilirii valorii juste
cu scopul actualizarii Inventarului Domeniului Public al Municipiului Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg.16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Nr. raport 93
Data evaluarii 09.10.2026
Data raportului 09.10.2026

Tipul valorii estimate

“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul
unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza
si hotarate, care reflecta interesele acelor parti”

Date referitoare la
inscrierea proprietitii
in documentele de
publicitate imobiliar:i

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Dreptul de proprietate
evaluat

Integral, aga cum rezultd din documentele de proprietate anexate

Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza schitei pusa la dispozitie de

catre Mun. Braila. Orice neconcordanta intre situatia faptica si schit3 cade

in responsabilitatea solicitantului si a proprietarului proprietatii evaluate.
= Proprietatea este considerata liber3 de sarcini

Curs valutar

1euro= 5.2414 lei




CONCLUZII EVALUARE

ADRESA SUPRAFATA TEREN | VALOARE TEREN | VALOARE JUSTA
(MP) (EURO) (LEIL)
Mun. Braila, str. Marfurilor, jud. Braila
Teren destinatie carosabil dalat 354 61596 329009
Teren destinatie trotuar dalat 98 17052 91082
Teren destinatie parcare dalata 143 24882 132905
DATA SEMNATURA,
09.10.2026

i O A
@,
SOl N7




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si condiiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul sinu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

o analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile 5i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Romania) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025.

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregitire profesionald continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii
acestui raport.

DATA
09.10.2026 Semnatura,
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CAP 1.

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SECOMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2026
egitimatie r. valabila

EVALUATORULUY | | “*®

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobll 0745/632312

e-mail trocan_alexandru@yahoo.com

EVALUATOR Trocan Cornel

Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabild 2026

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0744/203204

e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUISI A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI CUI: 4205670

DESEMINATI Prezentul raport de evaluare se adreseazi exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determinrii valorii juste; evaluatorul nu fsi asum3
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio alt circumstantd Tn care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste cu scopul stabilirii valorii de

EVALUARN inventar in vederea inregistrarii in inventarul Domeniului PUBIC al Municipiului Braila; evaluatorul nu

isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodatd si in nicio altd circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat.

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

,Valorea justa” asa cum este definit3 in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general”;
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei

datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor

parti”

DATA EVALUARII Data evaluarii 09.10.2026
Data raportului 09.10.2026
Data inspectiei 09.10.2026
DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludirii au fost colectate si analizate date si informatii cu privire la subiectul evaludrii.
NECESARA PENTRU Inspectia realizatd a fost una neinvazivii cu observarea elementelor constructive aparente, in limita

accesului pe proprietate




EFECTUAREA
EVALUARII

Conform SEV 101 termenii de refering ai evaludrii trebuie si cuprind

preciziri privind orice limitdri sau restric(ii referitoare la inspecia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaluirii.

Dacé nu existd informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restriclioneaza documentarea, in cazul in
care cvaluarea este acceplatd de citre evaluator, aceste restrictii si orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate In considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referin(a ai evaluirii,
Cu ocazia inspeclici proprietafii evaluate, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizate toate
pirtile/componentele, cu exceptia cclor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentdrii si colectdirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 5/ SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietatilor evaluate — adresa
- Documente care atesta situatia juridica a proprietatii supuse evaludrii
- schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile gi schifele furnizate
- Gradul de utilizare $i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietatilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piaja imobiliari locala
- informalii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
;www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE Sl IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi si
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai Jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara cclor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciror impact este expres scris cd a fost luat in
considerare. Daci se va demonstra ¢d cel pufin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabila, valoarea estimata este invalidata:

- Aspeetele juridice (descricrea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informagiile i documentele fumizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fird a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest domeniu:

-lindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluati in ipoteza . libera de sarcini”

- Se presupunc i proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisi si luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ci nu
existd condilii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situalia actuala a propricté{ii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectdrii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietitii in conditiile tipului valorii selectate:

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evalugrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existind posibilitatea existeniei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinti.
- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestiri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietatii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s vizualizeze proprietatea.
In cazul in care existi documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a i corecte si de incredere dar nu
sc asumi nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte:




- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea:

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale §i inc un interval de timp limitat dupa aceastd datd. Daca aceste condifii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultant sau si depuni
mirturie in instan{a relativ la proprictatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului:

~Orice valori estimate in raport se aplic intregii proprietaji si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuld in raport,

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTIl DE Acesl raport de evaluare este confidential atat pentru client calsi  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru _scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi mcl‘us,
Inintregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel. fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzaniele din Roméania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata
in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu suferd
modific#ri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cdnd are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piciei specifice §i scopul prezentului raport.
Daca acestea se modificii semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor
valabile §i cunoscute de acesta la data cvaluarii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului mengionati la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrala, precum i utilizarea lui de citre alte persoanc decdt cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligafiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
ter{ a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia,
DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATH CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaborarii lucririi, sunt:
SEV *[ISEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadru general)
*[ISEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
*[ISEV 102 - Implementare (IVS 102)
= /SEV 103 — Raportare (IVS 103)
[ ISEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)
*[ISEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)
*[ISEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)
*LISEV 230 — Drepturi asupra proprictatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat |a baza elaborarii lucririi, sunt:
| IGEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile
DESCRIEREA In conformitate cu activitagile specifice realizate in vederea evaluirii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2025 si conform cerintelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referin{a ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii si anexele raportului de evaluare




CAP Il . DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Zona Piata Traian

ZONA DE AMPLASARE
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Imobil evaluat: teren aferent infrastructurii rutiere, situat in municipiul Braila, str. Marfurilor, segmentul 2, judetul Briila.

Scopul analizei: fundamentarea caracteristicilor amplasamentului si a factorilor care influenfeazi valoarea de piafa, in contextul evaluarii
terenului pentru actualizarca inventarului domeniului public al Municipiului Braila.



Conform notei de comanda nr. 13 si documentatiei tehnice anexate, imobilul are o suprafa(a totali maisurati de 595 mp, repartizata astfel:
carosabil dalat — 354 mp, parcare dalatd — 143 mp si trotuar dalat — 98 mp. Lungimea drumului este de aproximativ 79 m, iar litimea indicata in
documentatic cste de 7 m.

1. Accesibilitate si infrastructuri

Imobilul este amplasat pe strada Marfurilor, in municipiul Briila, intr-o zond urbana cu legituri functionale ciitre refeaua stradali a orasului si
céitre zona Dundrii. Planul de incadrare in zond, prezentat la pagina 5 din documentaia anexatd, indica pozi{ionarea amplasamentului in
proximitatea unor artere de circulatie, a unor incinte construite si a infrastructurii aferente activitifilor portuare si de transport.

Accesul la imobil se realizeazi dircct din refeaua stradald existentd, terenul avéand funcfiunea de drum, cu suprafete amenajate pentru circulatia
rutierd, parcare si circulagic pietonald.

Din punct de vedere funciional. existenta carosabilului dalat, a parcérii si a trotuarului contribuie la asigurarca accesului rutier si pietonal si la
organizarea circulatiei locale. Amplasamentul este integrat in infrastructura publici existentd, firdi a avea caracteristicile unui teren destinat
wtilizarii independente pentru constructii.

Evaluare calitativa: accesibilitalea este adecvatd destinatiei de drum public. Valoarea functionald a amplasamentului este determinati in principal
de rolul séu in refeava de circulatie si de deservirea imobilelor si activitatilor din vecinatate.

2. Grad de urbanizare si utilititi

Zona de amplasare este situata in intravilanul municipiului Braila, intr-un areal urban cu functiuni mixte, in care infrastructura de circulaic se
afla in relatie cu activitafi comerciale, de servicii si cu functiuni asociate zonei portuare.

Caracterul urban al zonei este sus{inut de existenfa refelei stradale, a incintelor construite si a amenajérilor pentru circulatie si stationare.
Documentafia tehnica anexatd confirmé amenajarea suprafciei evaluate ca drum, parcare §i trotuar,

In ceea ce priveste utilitétile edilitare, pentru raport s¢ pot avea in vedere retelele specifice zonelor urbane, precum alimentarca cu apa,
canalizarea. energia electrica si telecomunicaiile, fird a considera insa confirmatd racordarea efectivii a terenului la fiecare refea. Nota de
comand si planurile anexate nu prezinta avize de utilititi sau documente privind bransamentele alerente amplasamentului.

Din perspectiva utilizarii, terenul este deja amenajat pentru circulatic publica, astfel incat gradul de urbanizare trebuie analizat prin prisma
infrastructurii existente si a funcfiunii sale publice, nu prin prisma potentialului de construire al unui lot privat.

Evaluare calitativi: amplasamentul are un grad de urbanizare corespunzitor unei zone intravilane a municipiului Briila. Nivelul exact de echipare
cdilitard si starea tehnicd a refelelor din vecindtate trebuie confirmate prin documentalii de specialitate, daci aceste aspecte influenteazi concluzia
valorici,

3. Caracter economic §i piatd imobiliari

Zona strizii Mérfurilor se afla in arealul portuar al municipiului Briila, caracterizal prin relatii funcionale cu activita{i de transport, comer,
servicii si exploatarea infrastructurii aferente Dundrii. Documentele strategice judefene evidentiazit rolul portului si al infrastructurii de transport
in dezvoltarea cconomicii a municipiului.

In proximitatea strizii Mérfurilor au fost semnalate $i investitii in funcfiuni de cazare si alimentatic publicd, ceea ce indici o diversificare a
utilizarilor in arealul respectiv. Totodatd, informatiile publicate in august 2026 mentioneaza necesitatea modernizarii sirdzii Marfurilor pe
tronsonul dintre strazile Pietrei §i Impératul Traian. Acest aspect poate reprezenta un factor relevant in analiza starii infrastructurii si a
perspectivelor de dezvoltare a zonei.

Din punct de vedere imobiliar, trebuic (3cutd distinctia intre:

®  Terenuri private cu utilizare economicd, pentru care valoarea depinde de amplasare, acces, suprafaté, reglementiri urbanistice si
posibilitifile de exploatare.



®  Terenul evaluat, cu destinatic de drum public, parcare si trotuar, a cirui utilitate este legatd de deservirea circulatiei si a proprietitilor
invecinate.

Pentru terenul analizat, cererea si oferta relevante nu pot fi stabilite exclusiv pe baza ofertelor de terenuri construibile din municipiu. Comparatiile
trebuie s {ind cont de destinatia publici, de caracterul amenajat §i de limitérile de utilizare independenta. In lipsa unor tranzactii comparabile
documentale pentru terenuri cu funcfiune si caracteristici similare, nu se poate formula o concluzie numerica privind nivelul valorilor de piata
numai pe baza informatiilor disponibile.

Evaluare calitativii; amplasamentul beneficiaza de pozitionarea intr-o zon# urbani cu functiuni economice $i de transport. Influenfa acestui
context asupra valorii trebuie apreciata in raport cu utilizarea efectivi de drum public i cu posibilitatea limitata de valorificare independenti a
terenului,

4. Factori de influentd asupra valorii

in conformitate cu principiile evaluirii proprietatilor imobiliare, factorii de mai jos trebuie analizati in raport cu caracteristicile fizice, juridice si
economice ale imobilului,

Factor de influengi Caracteristici si efect asupra valorii
Lscalized Amplasarea in municipiul Braila, in zona portuara, asigura integrarea intr-un areal urban cu funcfiuni economice i de
i transport.
Accesibilitatea Acces direct din rejeaua stradald, adecval functiunii de circulatie publica,
astruclura . ; - :
lrl‘;er:: ¢ Carosabil dalat, parcare dalata si trotuar dalat, conform documentatiei tehnice.

Gradul de urbanizare Amplasament intravilan, integrat in infrastructura urband.

Disponibilitatca refelelor in zona poate influenta atractivitatea imobilelor invecinate; racordarea efectiva nu este

ilitatile editit . :
Uklicapiie-edilitare demonstratd prin documentele analizate,

Functiunea
urbanistica

Contextul economic  Proximitatea zonei portuare i a activitatilor comerciale si de servicii poate sustine utilitatea infrastructurii.

Destinatia de drum public limiteaza utilizarea independentd a terenului si trebuie respectata in analiza valorica,

Necesitatea modernizirii unor portiuni ale strizii Marfurilor trebuie avutid in vedere la analiza stérii tehnice sia

Starea infrastructurii . s
investitiilor necesare.

Situatia juridica Documentatia indicd inscrierea imobilului in cartea funciara nr. 89409, cu alocarea NCP 89409: .

Contextul dezvoitarii zonei portuare si informatiile privind necesitatea modernizarii strizii Marfurilor susfin relevanta factorilor de infrastructurs
si de utilizare economica a zonei.

5. Concluzie privind zona de amplasare

Imobilul situat in municipiul Braila, strada Marfurilor, segmentul 2, judeful Briila, este amplasat in intravilanul municipiului. intr-o zona urbani
aflatd in relatie functionald cu arealul portuar si cu infrastructura de transport i servicii.

Zona prezinta accesibilitate corespunzitoare funcfiunii de circulafie publica, iar imobilul este amenajat cu carosabil dalat, parcare dalati si trotuar
dalat. Caracteristicile amplasamentului reflecta integrarea acestuia in infrastructura urbani existenta.

Contextul economic al zonei este influentat de activitatile portuare, comerciale §i de servicii, precum §i de dezvoltarea unor functiuni
complementare. In acelasi timp. starea tehnica a infrastructurii si eventualele lucriiri de modernizare constituie aspecte relevante pentru analiza
amplasamentului.

Din punct de vedere al evaluarii, destinatia de drum public, parcare §i trotuar reprezintd un element determinant, Terenul nu trebuie analizat in
mod automat prin raportare la terenurile private construibile, ¢i prin luarea in considerare a functiunii sale, a caracteristicilor fizice si juridice si a
utilizirii efective,

In concluzie, zona de amplasare prezintd caracteristici urbane $i economice adecvate functiunii de infrastructura publicd. Influenta
amplasamentului asupra valorii trebuic apreciati impreund cu destinatia juridici si funclionald a terenului, starea amenajarilor si datele de piaja
relevante. Prezenta analizi caracterizeazi zona si nu reprezintd, prin ea inséisi. o determinare a valorii juste a imobilului,



B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprictate al Municipiuui Braila asupra terenului , drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este alectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Terenul apartine domeniului public al Municipiului Braila. Conform notei de comandi nr. 13 si documentatiei tehnice anexate, imobilul
are o suprafa(a totald masuratd de 595 mp, repartizata astfel: carosabil dalat — 354 mp, parcare dalati — 143 mp si trotuar dalat — 98 mp.

Lungimea drumului este de aproximativ 79 m, iar latimea indicatéi in documentatie este de 7 m.



CAP 1V. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

EFINIREA PIETEI $I SUBPIETEI
Piata terenurilor intravilane cu destinatie de infrastructura rutierd — zona strizii Marfurilor, municipiul Bréila.

Subpiata relevanta este reprezentata de terenurile cu destinatie de drum public, parcare si trotuar, amenajate si integrate in infrastructura
urband existentd. Proprietatea analizat3 are o suprafatd totald de 595 mp, fiind destinati circulatiei rutiere si pietonale, precum si parcirii.

Piata relevanta este influentata de amplasarea in zona portuard a municipiului Braila, de accesibilitate, de caracteristicile infrastructurii si de
regimul juridic al terenului.

NATURA ZONEI
®  Zona: strada Marfurilor, municipiul Braila, judetul Braila.
®  Din punct de vedere edilitar: zond urban3 cu infrastructurd existentd, cu necesititi punctuale de modernizare.
° Din punct de vedere economic: zond cu functiuni de transport, comerciale si de servicii, influentaté de activitatile portuare.

° Din punct de vedere imobiliar: zona cu utilizéri mixte, in care terenurile cu destinatie de infrastructura publica au o piata specific,
distinctd de cea a terenurilor construibile.

OFERTA DE TERENURI SIMILARE
®  Tendintd: nu poate fi stabilitd cu certitudine in lipsa unor date de piat3 verificate.

e Nivelul ofertei: nedeterminat pentru terenuri comparabile cu aceeasi destinatie de infrastructurd public3.

Oferta de terenuri libere, construibile, nu este direct comparabila cu proprietatea analizatd, avind in vedere destinatia acesteia de drum public,
parcare si trotuar.

CEREREA DE TERENURI SIMILARE
° Tendinta: cerere specificd, determinatd in principal de necesitatile de administrare si dezvoltare a infrastructurii publice.

@  Nivelul cererii: nu poate fi cuantificat in lipsa unor tranzactii sau a unor date concrete privind cererea pentru terenuri cu functiuni
similare.

Utilitatea terenului este legat3 de asigurarea accesului rutier si pietonal si de deservirea proprietatilor si activitdtilor din vecindtate.
ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL CERERE/OFERTI\)

Piata terenurilor cu destinatie de infrastructura publicd are un caracter specific, iar raportul dintre cerere si oferta nu poate fi apreciat in aceiasi
termeni ca Tn cazul terenurilor libere, destinate construirii.

Pentru proprietatea analizatd, cererea este determinatd in principal de necesitatea mentinerii si administrarii infrastructurii rutiere, in timp ce
oferta de proprietati comparabile este limitata de destinatia si regimul juridic al acestora.

n consecint, nu se poate stabili in mod fundamentat un raport numeric cerere/ofert3 si nici o tendinta certd de crestere sau stagnare a pietei
fard date suplimentare privind tranzactiile si ofertele comparabile.

Concluzie: piata relevantd este cea a terenurilor intravilane cu destinatie de infrastructurd publica din municipiul Braila. Pentru determinarea
valorii juste, analiza trebuie corelatd cu metoda de evaluare utilizata si cu date de piata verificabile, tinand cont de destinatia, utilizarea si
regimul juridic al terenului.

vand Tn vedere caracterul specific al imobilului evaluat, respectiv teren cu destinatie de drum public, parcare si trotuar, precum si lipsa unor
suficiente date de piata privind tranzactii cu terenuri avind aceeasi destinatie si caracteristici similare, pentru stabilirea valorii juste in vederea



inregistrarii in contabilitatea Municipiului Bréila se vor utiliza, ca repere de piatd, terenuri proprietate privat situate in zone comparabile ale
municipiului.

Selectia terenurilor comparabile va avea in vedere amplasarea, accesibilitatea, caracteristicile fizice, conditiile de piat3 si celelalte elemente
relevante pentru valoare. Diferentele dintre proprietitile comparabile si terenul evaluat, in special cele referitoare la regimul juridic, destinatia
si posibilitatile de utilizare, vor fi analizate si reflectate prin ajustiri adecvate, justificate in cadrul raportului de evaluare.

Utilizarea acestor repere are ca scop fundamentarea valorii juste de inregistrare in contabilitate, firé a echivala terenul evaluat cu un teren
privat construibil si fard a ignora particularititile juridice si functionale ale bunului apartinand domeniului public.

- CAP V. EVALUAREA PROPRIETATII

A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietéti imobiliare, atunci cand exist3 suficiente informatii sigure privind tranzactii
sifsau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordérii prin piat, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile |a data evaludrii 5i care nu sunt afectate de modificirile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie s3 se asigure ¢3 proprietitile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) 5i cd au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie s3 include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cdrora evaluatorul a selectat proprietdtile comparabile. Prin identificare fizici se intelege posibilitatea inspectarii in teren cu
ocazia evaluarii sau in cazul unor verificiri ulterioare

Tehnicile recunoscute Tn cadrul abordérii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistic3;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezint3 diferente majore (cantitative si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietd{i comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a i aplicate.

Tn abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietétilor comparabile se aplica in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piat3, se analizeaza asemanirile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si ale proprietatii subiect, si se
fac ajustdrile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, fér3 a se limita |a acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzirii.

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliar comparabild care este cea mai apropiat din punct de vedere fizic, juridic si
economic de proprietatea imobiliari subiect si asupra cireia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustérile aplicate preturilor proprietstilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permis utilizarea unor
ajustdri fara a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avind in vedere cea mai bunj utilizare a acestuia. Chiar daci terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:



1. Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare
- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii
Comparatia directd este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului gi cea mai adecvatd metod3 atunci cand existd informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. n aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietitii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzirile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzitorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruté ca procent din pretul de vanzare cea mai mici. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 Comp4
SUPRAFATA(MP) 595 460 276 576 3145
PRET DE VANZARE B000O 49000 59093 314500
PRET OFERTA/VANZARE{EURO/MP) 173.91 177.54 102.59 100.00
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) QFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Mun. Braila, str.
Marfurilor, jud.

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona
centrala/zona

LOCALIZARE Braila Imparatul Traian centrul istoric centrul istoric CENTRALA
SUPRAFATA{MP) 595 460 276 576 3145
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE {STRAZI,, TROTUARE) STRASFALTATA | STRASFALTATA STRASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATI PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULUI 51 ANALIZA PE PERECH! DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMPF 4
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA(MP) | 595] 460] 276 576] 3145)
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) [ 173.91] 177.54] 102.59] 100.00)
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI!
TIPUL COMPARABILEI {TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA |oFERTA
Marja de negociere 5.00% 5.00% 5.00;161 5.00%}
Cuantum ajustare{euro/mp) 8.70] 8.83] 5.13 5.00,
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE{EURO/MP) 165.22 168.66| EWJSEI 95.00
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREFT ABSOLUT |DREFTABSOLUT  |DREPTABSOLUT |DREPT ABSOLUT = |DREFTABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00%] 0.00% 0.00% 0.00%)
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 i) 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 165.22 168.66] 97.46 95,00
RESTRICTH LEGALE NUSUNT ~{SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR AL
Cuantum ajustare(%6) 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 1)
PRET AJUSTAT EUROIMP) 165.22 168.66/
CONDITI DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(%) 0.00%] 0.00%
Cuantum ajustare|euro/mp) 0l 0) [¢) [1)
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 165.22 168.66] 97.46) 95.00)]
CONDITH DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE [NERARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare{%) 0.00%] 0.00%) 0.00%| 0.00%)]
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0) Q 0f
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 165.22| 168.66| 97.46) 95.00¢
CONDITI DE PIATA CURENTE CURENTE 4 : CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) [ 0| o 0
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 165.22 168.66| 97.46 95.00]
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
Mun. Braila, str. Mun Braila,zona
Marfurilor, jud. |Mun Brails,zona  |Mun Braila,zona  |Mun Brailo,zona  |centrala/zona
LOCALIZARE |Braila Imparatul Traian  |centrul istoric centrul istoric CENTRALA
C iv cu subiectul INFERIOR SIMILAR INFERIOR INFERIOR
Cuantumn ajustare{%} 0.00% 0.0086, 77.54% 77.54%
Cuantum ajustare(euro/mp) U.d 0.00| 75.57 73.66}
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 165,22' 168, 66| 173.03 ].G&Gj
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA{MP) 595 as0] 276 576] 3145
Cuantum ajustare(%) 4.73%) 4.73% D.Wﬂ 2.59%
Cuantum ajustare(euro/mp) 7.82 7.98] 0.00| 4.38}
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0f 0 1) of
AMENAJARI EXTERIOARE {STRAZI, TROYUARE) STR ASFALTATA _ [STR ASFALTATA STR ASFALTATA  |STR ASFALTATA STRASFALTATA
Cuantum ajustare(%) 0.00%| 0,007 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00 0.00] 0.00] 0.00)
TOPOGRAFIE / RELIEF OREPT DREPT DREPT |l1ﬂ[i’1' DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%)| 0.00% 0.00%|
Cuantum a'u;lare!eura,fmp] 0.00| 0.00 0.00] 0.00]
LA LMITA LaumITA LA LIMITA LALIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATI PROPRIETATII PROPRIETATI PROPRIETATI PROPRIETATH
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.0075, 0.00%
Cuanlum ajustare(eurc/mp) 0.00 0.00] 0.00]
FOHRMA IN PLAN SI DESCHIDERE DNEPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) a.nmel 0.00%
Cuantum ajustare({euro/mp) D.Oﬂ 0.00|
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % 4.73%) 2.59%
TOTAL AIUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURO/MP) 7.58] 4,38
EI’NUFI’AT(EURO}MPB 176.64] 173.03
CHELTUIEL DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBA. fd L1 e LU e
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare{eure/mp) [ 0f
PRET AJUSTAT (EURQ/MP) 176.64] 172.03)
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA -7.98] 78.03
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA A.73% -4.73% B0.13%
NUMAR AJUSTARI 3 3 4
VALOAREA DE PIATA 174 EURO/MP 103530 EURO
ConlGEV6I0bfart. 50, s¢lectared concl I este det de proy este dpdv firic, juridic de prop. Imob tublect 8| asupra carela |
sauelectyal cele wai mics ajustarl brute absolule ‘
AIUSTARL
AILSTARI LOCALIZARE(COMP 2- COMPA COMPA ;
ASUSTARI SUPRAFATA [COMP3- COMP 2JCOMP1/ (COMPA- COMPIICOMP3
ADRESA SUPRAFATA TEREN | VALOARE TEREN | VALOARE JUSTA
(MP) (EURO] (LEI)
Mun. Braila, str. Marfurilor , jud. Braila
Teren destinatie carosabil dalat 354 61596 329009
Teren destinatie trotuar dalat 98 17052 91082
Teren_destinatie parcare dalata 143 24882 132905




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat |a baza estimarii finale a valorii, fundamentat3 §i semnificativd, sunt: adecvarea, precizia i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cit de pertinentd este fiecare metod&, scopului si utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metade, de regul, se
referd direct la tipul proprietitii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate $i de corectiile aduse preturilor
de vdnzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie comparabild sau de o anumita metod3. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteazs pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvérii, cea mai potrivitd metods, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metod3 indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calit3tii informatiilor.

Luand Tn considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este c3 :

ADRESA B ' SUPRAFATA TEREN | VALOARE TEREN | VALOARE JUSTA
(MP) (EURO) (LEI)

Mun. Braila, str. Marfurilor, jud. Braila
Teren destinatie carosabil dalat 354 61596 329009
Teren destinatie trotuar dalat 98 17052 91082
Teren destinatie parcare dalata 143 24882 132905




https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-de-vanzare-braila-apollo-460mp-275050163

@ > ¥irawe ) Taensn > hutstu ki ) Bedin 3 Apio > FolersDunari- Capitane Tersn Poztie Excolental Teren 460 mpeu 17 la siada

Faleza Dunarii- Capitanie Teren Pozitie Excelental Teren 460 mp cu 17 la strada 80.000€
(8) Apoita, Branta - Vezi Harta I Einp
Rate dela1.851 RONMUNA stmuleaza credit

Florin Cristian

Congullant imatwliar

CRISTIAN IMOBILIARE

0770... ...

Vezi tot numarul
‘1 (=) Trimite mesaj }
i {© Whatsapp ]

l (%) Trimite pe WhatsApp

Vizionare prin apet video EX

2

Dezactiveazd notificarile daca nuvrei sa mal

imobiliare.ro

Faleza Dunarii- Capitanie Teren Pozitie Excelental Teren 460 mp cu 17 la strada - 80.000 €

() Apoiio, Braila - Vext Hartd ezl tor numarul

0770... ... ’

“Suprafata totala 460 mp
*Deschidere ia strada principala I?’m
*Pasibilitate utilitat:

*Cadastru



ht‘tps://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-bralla-uItracentraI-276mp—275993046

@) > Vanzme > Teeouncomsirueis ) JudelulBedde ) Badds > > Teren zonal c P 276mp
Teren zona Ultracentrala - Centrul Istoric, suprafata 276mp 49.000 €
@) titracentral Beavin - Vez: Harta

177566 mp
Hate da i 1134 RONund @ simuleaz) eradit

Florin Daniel Mustata
MUSTATA IMOBILIARE

0743100156
Apetoars scum

[ %) Trimite mesaj

]
[ O Whatsapp T

l- {© Trimite pe WhatsApp j I;:WTE

‘t@_

i 7 SRS < |
sy [ i |
&l %L“f.lﬁn 3 52"“’“”‘" 1O Vvezi locatia pe harta ﬂ > Dezactiveazd notificérile daci nuvreisamai
..sé‘ L R NN S TR fiila curent cu cele mat noi anunturi
Z imobitiare.
Descriere teren
1
Teren 2ona Ullracentrata - Centrui Istoric. suprafata 276mp. deschidare stracala 13metri. l Dezactiveaza Notificarile E

Caracteristici principale

= imobiliare.ro

Teren zona Uitracentrala - Centrul Istoric, suprafata 276mp - 49.000 € {‘9 0743100156
© Uitracentral, Bedia - Vex: Hortd i Apeleazd acum
Detalii teren -
iDanunt: XOMFII0IC o 275993046 lﬁl [ Front stmdal Bm
= s N trontur stradale 1
Tip tianzacte De vAnzare prinagent

Moaaiitate ce platg CashsauCradnt
Clasificara teisn Intravitan




https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-braila-central-576mp-50052789

@ ? viemm ) Geeruicooatunl ) otelulBdE b fida ) Central > Teren ntiavilan 576 mp, Centrulstonc -Braia

Teren intravilan 576 mp, Centru Istoric - Braila 315.639 RON

(8) Cenvtran, Brivia - Ve Harta S47.98 RON/ mp
Rate dela1.392 RONHund @ simuicazd credit

George
Manage: Vanist
wwdrdew 367 (3 review un)

INTEGRATED

0740021211

Apeleazs acum

[ £ Trimite mesaj J

l {©) Whatsapp ]

{©) Trimite pe WhatsApp J ! ﬁ

'@
Dezactiveara notificarile dacd nu vrei sA mai

fitla curenteu cele mal nol anunturi
imobiliare.

POUT

 © Vezilocatia pe harta

© 576 mp .x Constructi
Sup teren T

# Dezactivanzii Notificarile

Specificatii proprietate ! Actuskran 03 Aunet 2035

Detalii teren —

iDanunt: | xemnzoon (3 || soosareg (h | Supraataconsiita 576:mp
R S B Front stradiat &m

Tip tranzactic Davénzare prinagant

Clasificare teren Intravilan

Alte detalii LI



https://www.imaobiliare. ro/oferta/teren-constructl'i—de-vanzare-bral‘la-centraI-3145mp-247990030

Vindem teren central Braila. Comision Zero!! 314.500 €
{8 Conts. Bravz - Vezi Harth 100 €&/ mp
Rate deln 7.277 RON/una (@ simulesz cradit

ﬁ@ Roxana Nastase
=

EREEE  omctorcomanal

BAT' Spetiiho

0741155055

Apeleazh acum

| {2 Trimite mesaj ]

{ {©) Whatsapp }
@ Adaugd anunt Contnou Intréin cont

Vindem teren central Braila. Comision Zerol! - 314.500 € ' 0741155055 J
Cantrai Bréila - Vezi Harta & Apelearh acum
‘

(3
Dezactiveaza notificarile daca nu viei 53 mai

it la curent cu cele mai noi anunturi
imobiliare.

i s R g
B | & G zilocatiapeharta | > f T
Sup terey fip ° Vs incatia p Z .{j Il Dezactiveaza Notificarile J]
) LIS Trbh
Descriere teren

Teren intravilan

Strada Mercur, i, 1, in spatele Gradini publice, zenacentrala
Supralata - 3145 mo

Deschiders - 35 mitastr Mare si 81.65 miia Vadul Belvedere
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AN ASTRUAASURAT GRIAERES TR

D 0239/611127 T 0239/611125(fax) Moffice@infotop.con.ro Bwww.infotop.com.ro

|R02] INGB0000999906048483(ING Braila Caldrasi) - RO11472246 - Str. Campiniu nr. 1, Briila |

MEMORIU TEHNIC
pentru actualizare date tehnice

1.Adresa imobil: jud. BRAILA, UAT Briila, mun. Briila, str. Marfurilor (segment 2)

2. Tipul luerdrii: documentatie tehnici in vederea actualizirii adresei postale si subparcelarii,
in cartea funciara

3. Benefictar: UAT Briila

4, Scurta prezentare a situatiei din teren:
Imobilul este amplasat in judetul Briila, municipiul Braila str. Marfurilor (segment 2)
format din teren intravilan in suprafatd maésurata de 595mp, avand destinatia de drum., din care:

- carosabil dalat in suprafata de 354mp
- parcare dalatad in suprafatd de 143mp
- trotuar dalat in suprafatd de 98mp

Lungimea drumului este de 79m iar lafimea este de 7m.

Imobilul se invecineazi la nord cu NCP 99832 _respectiv str. Pietrei, la sud str. Danubiului
cu NCP 100781, la est cu NCP 89410, NCP 76815 si NCP 76807, la vest cu NCP 90209.

5. Seopul lucriiriic |, determinarea elementelor tehnice ale imobilului in vederea actualizéyii
informatiilor in cartea funciard’

6. Situatia juridied:
fmobil inscris in CF 89408 avdnd alocat NCP 89409.

Sunt anexate prezentei :
Anexa 1: Planul de amplasament si delimitare al xmobllulul
Anexa 2: Plan de incadrare in zona; ‘
Anexa 3: Calculul analitic al suprafetei

Data: septembrie 2026

/1



BVt

CALCULUL SUPRAFETELOR

Peniru imobil slfuai in jud. BRAILA, UAT Broila, mun. Braila, sir. Marfurilor, segmeni 2

Caleulul propriefotii de feren sifuofa in jud. BRAILA, UAT Braila, mun. Braila, sir. Marfurlor segment 2,
a fosl facut in mod analitic, din coordonalele punclelor de contur, folosindu=~se urmatoarele formule:

25
25

Sum( Xi(Yi+1 - Yi~1) )
Sum( YI(XI+1 - Xi=1) )

Ceordonalele puncielor de contur sunt urmotocrele:

Sistem de proiectie STERED 1870

INVENTAR DE COORDONATE

Pet E(m) N(m)
1 | 733852.365 | 425274.205
2 733857.957 423273.018
3 733850.690 423251.992
4 733B855.828 423250.203
5 733848.103 423231.087
5] 733849,652 423230,142
7 733845.979 423218.142
8 733841.079 423219.511
g 733839.824 423217.505
10 733846.779 423199.258
11 735841.650 423197.922
12 733834.031 423217.243%
Sup.masurato=595mp

In urmo efectuorll caleulului si a rotunjirii s—a obtinut suprafota de 595 mp

Suprafato totala imobil (teren) = 595 mp — din masuratori
Suprofaia totala imobil (feren) = 535 mp - din act

| Sahs

AT
SRL-Bralla

Data:01/09/2026 Intosmit: SC INFOTON



PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:2000

fud. BRAILA, UAT Bralle, mun. Brailo, sir. Marfurilor (segment 2)
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ANEXA NR. 3
LA H.C.L.M. BRAILA NR. 55¢% /.36.{0. 202

Datele de identificare ale bunurilor apartinind domeniului public

Sectiunea I
Capitolul A — ,,Strazi”

Nr. | Codul de | Denumirea Elemente de identificare Anul Valoarea de Situatia
crt. | clasificare bunului dobandirii inventar juridicd
sifsau al -lei- actuala
darii in
folosintd
604. | 1.3.7.2 Strada Segment | 2010 36.063,37 | H.CLM.
Marfurilor Vecinatati: B:'Elfj{?ol;]s
Nord: Str. imparatul Traian NCP =
100759 HCLM.
Est: NCP 89178 .
Sud: Str. Pietrei NCP 99832 o
Vest: NCP 100441, NCP 100814, NCP H.C.LM.
86970 si NCP 86965 Briila nr.
’ 141/2026
Drum neamenajat Carte
Suprafafa = 630 mp Funciard nr.
Lungime = 104,7 m 86969/Briila
Latime=6 m
Numar cadastral 86969 Contract a8
schimb
autentificat
Segment II 2016 sub nr. 7195/
Vecinatati: 2016 la
Nord: Str. Pietrei NCP 99832 S.P.N.
Est: NCP 89410, NCP 76815 si NCP Varga&
76807 i
C g raila,
5;::;81\]“61?2%%%'9““ NCP 100781 fectiﬁcat it
incheierea nr.
Suprafati carosabil dalat =354 mp 329.009,00 |  9622/300/
Suprafata trotuar dalat = 98 mp 91.082,00 | 20.12.2016
Lungime =79 m Carte
Litime=7m Funciara nr.
Numar cadastral 89409 89409/Briila
Documentatie
cadastrala
Raport de
evaluare nr.
93/09.10.2026
605. | 1.3.7.2. Fundatura | Vecinatiti: 2010 4.736,61 H.C.L.M.
Marfurilor | Nord: NCP 86965 Briila nr.
Est: NCP 86969 23712010
Sud: NCP 100814 H.C.L.M.
Vest: teren UAT Briila Briila nr.
Drum neamenajat Sl
Suprafatd = 140 mp H.C.L.M.
Lungime = 39,2 m Brilla 1
Litime = 3,6 m 1412026
Numir cadastral 86970 Carte
Funciard nr.

86970/Briila

Documentatie
cadastrali




Capitolul G — ,,Sisteme de infrastructura privind administrarea domeniului public cu terenurile aferente”
Subcapitolul G6 — ,,Spatii verzi, locuri de joaca si parcari”

Codul de | Denumirea Elemente de identificare Anul Valoarea de Situatia juridica
Nr. | clasificare bunului dobéndirii inventar actuald
crt. sifsau al darii -lei-
in folosinta
538. 1.3.7.2 Parcare | Strada Marfurilor 2016 132.905,00 | Contract de schimb

Segment Il

Vecinatati:

Nord: Str. Pietrei NCP 99832
Est: NCP 89410, NCP 76815 si
NCP 76807

Sud: Str. Danubiului NCP
100781

Vest: NCP 90209

Suprafata = 143 mp
Dalata
Numir cadastral 89409

autentificat sub nr.
7195/2016 la
S.P.N.
Varga&Asociatii
Briila, rectificat
prin incheierea nr.
9622/300/
20.12.2016

Carte Funciard nr.
89409/Briila

Documentatie
cadastralad

Raport de evaluare
nr. 93/09.10.2026

PRESEDINTE DE SEDINTA




