ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.S510
din 28.09.2026

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC de DETALIU pentru obiectivul
<Construire Spatiu Comercial, Accese Auto si Pietonale,
Trotuare, Pilon Publicitar, Reclame Luminoase, Imprejmurre si
organizare de Santier>, |la adresa din Municipiul Braila, $oseaua
Rémnicu Sarat nr. 132-132-136, Lot 1+132, initiat de societatea
Belvedere Motors S.R.L.

CONSILIUL ILOCAL . MUNICIPAL BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, inregistrat sub
nr.  177881/21.09.2026, precum si cererea societdti Belvedere
Motors S.R.L. Galati, inregistratd la Primaria IVIun|C|p|qu| Braila sub
nr. 129111/06.07.2026;

Vazand raportul de specialitate, Tnregistrat sub nr. 129111/04.09.20286,
intocmit de céatre Institutia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate  nr. 2 din  cadrul C.L.M. Bréaila, inregistrat sub
nr. 181074/25.09.2026;

in conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Si
Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014, Ordinului
Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 37/N din 8 iunie 2000
pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic de detaliu”, Indicativ: GM
009-2000, ale Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin
H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011, precum si ale art. 582 din Legea
169/2026, privind Codul amenajarii *erltonulul urbanismului si constructiilor;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alln (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificrile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)

lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC de DETALIU pentru obiectivul
<Construire Spatiu Comercial, Accese Auto si Pietonale, Trotuare, Pilon
Publicitar, Reclame Luminoase, Imprejmuire si organizare de Santier>, la
adresa din Municipiul Braila, Soseaua Ramnicu Sarat nr. 132-132-136, Lot
1+132, initiat de societatea Belvedere Motors S.R.L., conform documentatiilor
anexate, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic de Detaliu se va integra in Planul Urbanistic
General al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 2 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobatd, se transmite de catre initiatorul documentatiei, societatea
Belvedere Motors S.R.L. Galati, in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Institutia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila
0 va comunica celor interesati.
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Hmax

M2b - Functiuni mixte -unitati productive
industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii de

interes general, echipamente publice

sunt admise urmétoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel
supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta n diferite domenii si alte servicii

profesionale;
servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- lacasuri de cult;
- comerf cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatji plantate - scuaruri;
locuinte cu partiu obisnuit;
locuinte cu partiu special.
INDICATORI URBANISTICI:
18 (P+4) POT max=50% CUTmax=2.5

BILANT TERITORIAL COMPARATIV

LEGENDA

]

FUNCTIUNI SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA |

ha % ha %
SUBZONA LOCUINTELOR INDVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN |
OARCELAR CORSTILIT Mdbha 415% 16934 ha 4% |
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN i s W
PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE . \
SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU INALTIMI DE MAX P+d 4.19ha 0.18% 539ha 023%
SUBZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL IN ZONELE SEMICENTRALE S PERIFERICE 053t ooz |
‘SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - PREDOMINANT SERVICH, COMERT SI LOCUIRE INDIVIDUALA 526ha oms |
‘SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - LOCUINTE INDIVIDUALE, SERVICII, DEPOZITARE 1283ha 056 %
‘SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE . SERVICII, DEPOZITARE 6321 ha 278% i
SUBZGHA FUNCTIUNILOR MIXTE - UNITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE MICT S MULOCH, o p—
DEPOZITARE. SERVICH DE INTERES GENERAL, ECHIPAMENTE PUBLICE 28ha
SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - COMERT, SERVICII, BIROURI 2763 121% 2157ha 084 %
ZONA MIXTA - SERVICI, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE 2539ha 1% m
‘SUBZONA FUNCTIUNILOR INDUSTRIALE CU PRODUCTIE 3351 ha 147 % 279ha a12% 5
SUBZONA UNITATILOR COMPLEXE DE TIP PARC TEHNOLOGIC 5847 ha 25 %
5UBZONA FUNCTIUNILOR - PRODUGTIE ENERGIE VERDE
SUBZONA CIMITIRELOR 4.80ma 021% 4B0ha 021%
SUBZONA FUNCTIUNILOR DE GOSPODARIE COMUNALA, EDILITARE, SALUBRITATE 12.06 ha 053 % 2365ha 101 % /)
SUBZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE SPECIALA 12492 ra 548% 7388ha 3%
SUBZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE SPECIALA - CIMITIR MILITAR PROPUS 258 ha 011 %
RZI B K A
ggzﬂhwﬂum”—?zsnaﬂmm%.’q:ﬁ PUBLICE CU ACCES NELIMITAT: PARCURI.GRADINI 180 ha 0.08% 4Tt ha 018%
w:mnwﬂﬁ FUNCTIUNILOR DE SPATII PLANTATE PUBLICE AMENAJATE IN REGIM DE PARCUR! PR S ERET T
SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATI! PLANTATE PUBLICE AMENAJATE PENTRU AGREMENT 51
SPORT 1825ha o71%
SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATH PLANTATE PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA 4781ha 210%
SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII PLANTATE DE PROTECTIE FATA DE DRUMURI, 5412ha 237%
INFRASTRUCTURA TEHNICA 51 SANITARA o
SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATH CU VEGETATIE FORESTIERA 22595 ha 991 % 254280
SUBZONA UNITATILOR AGRICOLE DISPERSATE, SERE Si PEPINIERE 419ha 018 %
SUBZONA REZERVA PENTRU DEZVOLTARI VITOARE 2ha 010%
‘SUBZONA FUNCTIUNILOR DE PLANTATII AGRICOLE, GRADINI DE LEGUME, GRADINI
EXPERIMENTALE, FERME AGRICOLE 51 FERME DE PERMACULTURA el 28 %
TERENURI AGRICOLE 1296 52 ha 56.688%
SUBZONA ACTIVITATILOR INDUSTRIALE ENERGETICE SI ACTIVITATI DE CERCETARE ENERGIE e Tk
SUBZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE 11241 ha 403% 791ha 035%
CAl DE COMUNICATIE 136 08 ha 507% 150.13 ha 658%
ZOMA TERENURILOR LIBERE, NEPRODUCTIVE 9296 ha 407% 1825 ha 080%
FLUVIUL DUNAREA, OGLINZI DE APA 7966 ha 361 % T9.66 ha 358%
TOTAL - ZONA DE STUDIU 271.22ha 10000 %
TS —

LIMITE

LIMITA ZONA DE STUDIU

LIMITA INTRAVILAN SAT BALDOVINESTI

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL
MUNICIPIULUI BRAILA

LIMITA ADMINISTRATIVA COMUNA CHISCANI

LIMITA INTRAVILAN MUNICIPIUL BRAILA

LIMITA ADMINISTRATIVA COMUNA CAZASU

LIMITA INTRAVILAN SAT VARSATURA

LIMITA ADMINISTRATIVA COMUNA VADENI

LIMITA INTRAVILAN SAT CAZASU

CIRCULATI EXISTENTE/PROPUSE

CIRGULATI CAROSABILE/PIETONALE _ = _ osgﬁwﬁsg_ﬁmmaﬁgﬁm
ZONIFICARE FUNCTIONALA

L-

SUBZONA LOCUINTELOR SI FUNCTIUNILOR
COMPLEMETARE

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVID! PE PARCELA
CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN PARCELAR

SUBZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE SPECIALA.

CONSTITUIT
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE PARGELA

ST E ]

‘SUBZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE SPECIALA |
CIMITIR MILITAR PROPUS

CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN PARCELAR IN

CURS DE CONSTITUIRE
SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU INALTIMI DE|

V - SUBZONA SPATIILOR LIBERE S|
PLANTATE, SPORT S| AGREMENT

MAX. Ped

CS - SUBZONA CENTRALA

S ICTIUNILOR DE SPATII VERZI PUBLICE
€U ACCES HELIMITAT: PARCURI GRADINI, SCUARURL
FASI PLANTATE

SUBZONA CENTRE SECUNDARE IN ZONE
SEMICENTRALE

ONA FUNCTIUNILOR DE SPATII PLANT
PUBLICE AMENAJATE IN REGIM DE PARCURI
TEMATH

SUBZONA FUNCTIUNILOR CU
ZONELE E S| PERIFERICE

CENTRAL

M - SUBZONA MIXTA

SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII PLANTATE
PUBLICE AMENAJATE PENTRU AGREMENT SI SPORT

SUBZONA FUNCTIUNILDR MIXTE - PREDOMINANT
SERVICIL, COMERT 51 LOCUIRE INDIVIDUALA

‘SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII PLANTATE
PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - LOCUINTE
INDIVIDUALE, SERVICII, DEPOZITARE

‘SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATI ATE DE
PROTECTIE FATA DE DRUMURI, INFRASTRUCTURA
TEHNICA ITARA

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - SERVICII,

BERRAH e

‘SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII CU VEGETATIE
FORESTIERA

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - UNITATI
PRODUCTIVE INDUSTRIALE MICI S| MILOCH,
DEPOZITARE. SERVICH DE INTERES GENERAL

‘SUBZONA UNITATILOR AGRICOLE DISPERSATE,
5| PEPINIERE

ECHIPAMENTE PUBLICE

I MIXTE -

- SUBZONA ACTIVITATILOR AGRICOLE

BIROURI

| - INDUSTRIE

SUBZONA FUNCTIUNILOR DE PLANTATI AGRICOL
GRADINI DE LEGUME, GRADINI EXPERIMENTALE,
FERME AGRICOLE Sl FERME DE PERMACULTURA

SUBZONA FUNCTIUNILOR INDUSTRIALE CU
PRODUCTIE

SUBZONA ACTIVITATILOR INDUSTRIALE ENERGETICE|
SIACTIVITATI DE CERCETARE ENERGIE VERDE

SUBZONA UNITATILOR COMPLEXE DE TIP PARC
TEHNOLGGIC

SUBZONA UNITATILOR AGRG-ZOOTEHNICE

EIEIE R O E R REEIE

- SUBZONA GOSPODARIILOR COMUNALE

APE, OGLINZI DE APA

SUBZONA CIMITIRELOR

z o
%g OGLINZI DE APA

|

SUBZONA FUNCTIUNILOR DE GOSPODARIE

RESTRICTI §I INTERDICTIl DE CONSTRUIBILITATE
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SPECIFICATIE

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTL . Beneficiar:: | Proiect pr.
ARH. MARIAN PASCU NR. 777 INTNA -~ . | S5 BELVEDERE MOTORS S.R.L.
2&% ,ﬂm ..mmw._,,:_m roiect: F—

NUME

SEF PROIECT

arh. MARIAN PASCU

PROIECTAT

arh. MARIAN PASCU

NSTRUIRE'SPATIU COMERCIAL, ACCESE AUTO SI
,..vf_mwoz.rynmaﬂno.ﬁc%m. PILON PUBLICITAR,
=SS LUMINOASE, IMPREJMUIRE SI

ORGANIZARE SANTIER

RECLAME P.U.D.

DESENAT

arh. MARIAN PASCU

Titlu plansa:

INCADRARE IN PU.Z, "DEZVOLTAREA
TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI - CAZASU -

VADENI $I CRESTEREA CAPACITATH DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL

MUNICIPIULUI BRAILA iN VEDEREA FLUIDIZARI TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE™

Plansa nr.
uoz




