ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.489
din 28.09.2026

Privind: Completarea Inventarului Domeniului Public al Municipiului Braila,
actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu modificarile si
completarile ulterioare, la Capitolul A, cu pozitia 691 si la Capitolul G,
Subcapitolul G6, cu pozitiile nr.534, nr.535 si nr.536, conform
documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare, precum si
declararea bunurilor ca fiind de uz si interes public local.

CONSIILAUL ILOCAIL . MUNICIPAL BRAIXLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat sub
nr. 178200/21.09.2026, raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef,
Directiei Juridic Contencios Administratie Publicd Locala si Directiei Finantelor
Publice Locale, inregistrat sub nr. 177309/18.09.2026, precum si avizele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila, inregistrate sub
nr. 180749/25.09.2026 si nr. 180751/25.09.2026;

In conformitate cu prevederile art. 554 alin. (1), art. 557 alin. (2) si alin. (4),
art. 858 si art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea
nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 10 alin. (2), art.24 alin. (3), art. 41 alin. (5) si alin. (5*1) din Legea
nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificarile si completarile
ulterioare, H.G.R. nr.392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiiior si al judetelor, O.M.F.P. nr. 1917/2005,
pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitafii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) art. 286 alin. (1) Si (4) si art. 287
lit.b) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba completarea Inventarului Domeniului Public al
Municipiului Braila, actualizat prin H.C.L.M. Bréila nr. 325/30.09.2011, cu
modificarile si completérile ulterioare, la Capitolul A — ”Strazi”, cu pozitia 691
la Capitolul G - ”Sisteme de infrastructura privind administrarea
domeniului public cu terenurile aferente”, Subcapitolul G6 — “Spatii verzi,
locuri de joacé si parcari”, cu pozitiile nr.534, nr.535 si nr.536, conform
documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare, potrivit anexelor nr.1 si 2,
parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 (1) Bunurile mentionate la art.1, au datele de identificare prevazute
in anexa nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Bunurile prevazute la pozitia nr. 691 din Capitolul A — ”Strézi”
si pozitiile nr.534, nr.535 si nr.536 din Capitolul G — ”Sisteme de
infrastructura privind administrarea domeniului public cu terenurile
aferente”, Subcapitolul G6 — "Spatii verzi, locuri de joaca si parcéri” se
declara ca fiind bunuri de uz si interes public local si se vor avea in vedere la
reactualizarea inventarului domeniului public al municipiului Braila.

Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Institutia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

/ 'S'IL_\?%%JBOBI

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR ?ENERAL,
y
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ANEXA NR 16
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:300
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului{mp) Adresa imobilului
| 424250 - 1556 localitatea Braily, ansamblul Go|-m zona cuprinsa intre B-dul Dorobantilor tr 4 (IE99833) si 424250
imobilele identificate cu nr cadastrale 75185(bloc 56. st G-ral E Grigorescu), 83007, 90021 si 76191
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritorinla (UAT) |
BRAILA |

424200

424200

[E90021

Toltal carosabil=342mp

Total trotuar asfalt seces bloc 56 =112mp
Taotal teren neamenaja=802mp

Total spativ verde=300mp

424150 _|_ + 424150

A. Date referitoarc la teren

Nr, Categoria de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta mp)
1 Dr 342 carosabil asfalt
2 Dr 39 trotuar asfalt acces bloc 56
3 Dr 37 trotuar asfalt acces bloc 56
4 Dr 36 trotuar asfalt acees bloe 56
5 Ce 542 leren neamenajat
6 Ce 93 spatiu verde
7 Cec 72 spativ verde
Ce 72 spatiu verde
9 Cc 63 spatiu verde
10 Ce 260 teren neamenajat
Total 1556
B. Date referitoare la constructii
424100 Cnd_{__ Destinatia Supml’ulu(wn)slmim la sol + Mentiuni 424100
mp,

Total -
Suprafata totala masurata a imobilului = 1556mp
Exccutant, SC TRADING 3M SRL Inspector
Semnat digital de er ing. Mocanu Metin Cosmin y,
MOCANU MOCANU METIN-COSMIN ulorizatia seria RO-B-J nr 2072 Confirm atribuirea numarului cadastral introducerca imobilului’

Autorizatia serin RO-B-F nr 0756
Confirm executarea masuratorilor la teren, i
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
lenta cu real din feren
Data : martic 2026

METIN-COSMIN ?:;?atz’pzs.ue.lz 11:48:50

in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

Semnaiura

732200
732250

732300




ey 17

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Scara 1:2000

Adresa imobilului : localitatea Braila,ans. Garii, zona cuprinsa intre B-dul Dorobantilor tr 4 (IE99833)
si imobilele identificate cu nr cadastrale 75185(bloc 56, str G-ral E Grigorescu), 83007, 90021 si 76191

Intocmit : SC TRADING 3M SRL

Sernnat digital de MOCANU

METIN-COSMIN

MOCANU

Data: 2026.07.07 15:50:13

+03'00"

METIN-COSMIN



ANSet NR. 9
AR HeLM NR 489 /AEOQ. W26

e
ENRUATORGS |
- st “ X
N '.’"-J‘v‘ \ F L ”‘-’10;1,‘_._&(,/??

2\ 3 TROCAN  '®,

A 5 CORNEUU ALEXANDYY 2

2 . G, Lokl e, 1670 ¥

’/:"‘-j f e ot \\é‘?. . Yalabil 2024 \ A
é« WA .-n;' \\‘: “, N5 J::kr"‘kunm |13 ) (L
"z B RO =X ANzvar B LU
(. \g, & 2 ==
A QA v

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

ADRESA SUPRAFATA TEREN
{ (MP)

Braila, Ansamblul Garii, zona cuprinsa intre B-dul Dorobantilor tr4 si imobilele
identificate cu nr. Cadastrale 75186,83007,90021,76121, compus din:

carosabil asfaltat 342
trotuar asfaltat acces bloc 56 112
teren neamenajat 542
spatiu verde 300

teren neamenajat 260
TOTAL 1556

Elaborat de; BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliuv-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel — leg. 16781



CAPI. INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — EVALUARE
TEREN+CONSTRUCTII

Localizare

ADRESA

Braila , Ansamblul Giirii, zona cuprinsi intre Bulevardul
Dorobantilor tronson 4 (IE 99833) si imobilele identificate
cu numerele cadastrale 75185 (BI. 56 str. General Eremia
Grigorescu), 83007, 90021 si 76191

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii
valorii juste cu scopul actualizarii Inventarului Domeniului
Public al Municipiului Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg. 16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Nr. raport 80
Data evaluarii 09.07.2026
09.07.2026

Data raportului

Tipul valorii estimate

Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul
estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate,
care reflecta interesele acelor parti

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

= @

Dreptul de proprietate
evaluat

= |ntegral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordantd Tntre situatia faptica si schitd cade in
responsabilitatea solicitantului 5i a proprietarului
proprietatii evaluate.

= Proprietatea este considerata liberd de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.2345 lei




CONCLUZII EVALUARE

ADRESA SUPRAFATA TEREN | VALOARE JUSTA TEREN
(MP) (LEI)
Braila, Ansamblul Garii, zona cuprinsa intre B-dul Dorobantilor trd si imobilele
identificate cu nr, Cadastrale 75186,83007,90021,76121, compus din:
carosabil asfaltat 342 255998
trotuar asfaltat acces bloc 56 112 83836
teren neamenajat 542 405705
spatiu verde 300 224560
teren neamenajat 260 194619
TOTAL 1164718
DATA SEMNATURA,

09.07.2026
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific urmétoarele:

- afirmatiile prezentate i sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul i nu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

0 analizele §i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile $i metodologia de lucru recomandate de ciitre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Romidnia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025.

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

= In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii
acestui raport.

DATA
09.07.2026 Semnatura,
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CAP Il. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SI COMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2026
egltimatie r. valabild
EVALUATORULUI
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilar, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trecan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabild 2026
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 07447203204
e-mail trocan_cornel@yahoco.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazd acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si

impartiale
IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUISI A CUI: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI CUI: 4205670
DESEMNAT! Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si

destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii_valorii juste; evaluatorul nu T5i asumd
responsabilitatea Tn fata niciunui tert, niciodatd si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste a terenurilor , in vederea actualizarii
EVALUARI inventarului Mun, Braila
TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

»Valorea justa” aga cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul unui activ sau a

unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele

1"

acelor parti”
DATA EVALUARII Data evaluarii 09.07.2026
Data raportului 09.07.2026
Data inspectiei 09.07.2026
DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludirii au fost colectate §i analizate date si informatii cu privire la subiectul evaluirii.
NECESARA PENTRU Inspectia realizatd a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, in limita

accesului pe proprietate




EFECTUAREA
EVALUARI

Conform SEV 101 termenii de referin{ ai evaluirii trebuie s3 cuprindi

preciziri privind orice limitéri sau restriciii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaluari.

Daci nu existd informatii relevante, deoarece conditiile evaluirii restrictioneazi documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptatd de ciitre evaluator, aceste restrictii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referintd ai evaludrii.

Cu ocazia inspectiei proprietdfii evaluate, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizate toate
pértile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentiirii §i colectdrii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlaite date necesare
identificirii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecdfilor §i calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietitilor evaluate — adresa
- Documente care atestd situatia juridicd a propriet4tii supuse evaludrii
- schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile §i schitele furnizate
- Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietdtilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date pnvmd piata imobiliar locald
informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
wwawolx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE SI IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care urmeaza si
in mod special in ipoteza In care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciror impact este expres scris ¢ a fost luat in
considerare. Dac se va demonstra ci cel pufin una din ipotezele sub care este realizat raportul 5i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea estimati este invalidati;

- Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar §i au fost prezentate fird a se intreprinde
verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil §i transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile Ficute de evaluator privitoare la descrierea legali a proprietdtii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are competenti in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evalurii, proprietatea a fost evaluati in ipoteza , liberd de sarcini”

- Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ci nu
existd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului, sau structurii care s3 influenteze valoarea.
Evaluatorul nu igi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi,

- Situatia actuald a proprietii{ii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate i a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sd conducé la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul consideril ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerind datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existénd posibilitatea existentei gi a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostin{a.
- Prezenta evaluare a fost intocmit3 pentru scopul declarat in cadrul raportului 3i asumat prin contractul de
prestdri servicii intocmit intre evaluator §i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea [i
utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

- Pmprietatea nu a fost expertizai.ﬁ detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea.
in cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte §i de incredere dar nu
se asumi nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a i incorecle;




- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozifie de proprietar/utilizator, fiind limitati exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale §i incd un interval de timp limitat dupd aceasta data. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport Tsi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia,

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultan{a sau s depund
mirturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate n raport se aplici intregii proprietdii §i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si ~ pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este 1ransmi_s altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru scoplll declarat, fie pentru oricare alt scop. ARapquul d_e evaluare nu va putea ﬂ‘lncl_us,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urnma sa apara
in conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentat
in raport §i incd un interval de timp limitat dupi aceastd datd, in care condifiile specifice nu suferd
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizat4 In contextul economic general cdnd are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piefei specifice §i scopul prezentului raport.
Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil dect in limita informatiilor
valabile gi cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidenial, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
§i destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrald, precum i utilizarea lui de citre alte persoane decat cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
terf a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elabordrii lucrarii, sunt:
SEV LIL'SEV 100 — Cadrul general (1VS — Cadru general)
_ILISEV 101 — Termenii de referin{d ai evaludrii (IVS 101)
LLISEV 102 — /mplementare (1VS 102)
ILISEV 103 — Raportare (1VS 103)
[JUISEV 230 — Drepturi asupra proprietdfii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrdrii, sunt:
LI IGEV 630 — Evaluarea bumurilor inimobile
DESCRIEREA In conformitate cu activitiile specifice realizate in vederea evaludrii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edijia 2025 si conform cerinfelor de raportare cuprinde

mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaluirii, termenii de referinti ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii §i anexele raportului de evaluare




CAP IIl. DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI S| LOCALIZARE

1.
ZONA DE Zona cuprinsa intre B-dul Dorobantilor tr4 si imobilele
AMPLASARE identificate cu nr. Cadastrale 75186,83007,90021,76121
& i
-~ LB LIRS
“~_
6 11 2mp /
ARTERE B Ayto:
IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN - Auto:
APROPIERE - Bulevardul Dorobantilor

- Strada General Eremia Grigorescu
® Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA

CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI = Tipul zonei:

® Zoni comerciala si rezidentiala mixtd

in zond se afl3:

Unitati comerciale (Altex, supermarketuri, magazine de proximitate)
Spatii de servicii §i birouri

Locuinte colective si individuale

Institutii publice i unitati de invatamant

Statii pentru transportul public in apropiere

UTILITATI
EDILITARE

Refea urbana de energice electrica: existentd in zona
Refea urbana de api: existentd in zona
Retea urbana de termoficare: inexistentd

Retea urbana de gaze: existentd in zona

Refea urbana de canalizare: existentd in zona

B Retea urbana de telefonie: existentd

Altele




AMBIENT Zond urband dezvoltatd

Trafic auto mediu spre intens pe Bulevardul Dorobantilor

Vizibilitate foarte bund din arterele principale

Acces facil pentru autovehicule §i pietoni

Grad ridicat de atractivitate comerciald datoritd amplasdrii in apropierea unor centre comerciale §i a unor

artere importante de circulatie

= DESCRIEREA MICROAMPLASAMENTULUI

= |mobilul este amplasat in municipiul Bréila, la intersectia dintre Bulevardul Dorobantilor si Strada General
Eremia Grigorescu, intr-o zond urband dezvoltatd cu functiuni comerciale, de servicii si rezidentiale.
Proprietatea beneficiazi de acces direct din dou3 artere de circulatie §i de o vizibilitate foarte bund. in
imediata apropiere se afl3 unit3ti comerciale importante, inclusiv magazinul Altex, precum si alte spatii
comerciale si de servicii. Amplasamentul dispune de toate utilititile edilitare specifice mediului urban si
beneficiazd de acces facil la refeaua de transport public.

CONCLUZIE Zonii comercialii §i rezidentiald dezvoltatii, cu accesibilitate buni, utilititi complete, trafic auto mediu spre
PRIVIND ZONA DE intens, vizibilitate foarte buni si potential comercial ridicat. Ambient urban civilizat, cu nivel redus de poluare.

AMPLASARE

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului pubhic al Municipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului ", drept considerat deplin, valid §i marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini

C. DESCRIERE TEREN

ADRESA NR CADASTRAL | SUPRAFATA CONSTRUCTIE | SUPRAFATA TEREN
(MP) (MP)

Ansamblul Garii, zona cuprinsi intre Bulevardul Dorobantilar tronson 4 (IE 99833)
si imobilele identificate cu numerele cadastrale 75185 (Bl. 56 str. General Eremia
Grigorescu), 83007, 90021 si 76191

carosabil asfaltat 342
trotuar asfaltat acces bloc 56 112
teren neamenajat 542
spatiu verde 300

teren neamenajat 260
TOTAL 1556

1556




CAP IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI 51 SUBPIETEI B Zona Dorobantilor — General Eremia Grigorescu, Municipiul Brdila
NATURA ZONEI ® e Zond comerciald i rezidentiald mixta
" = Din punct de vedere edilitar: zond dezvoltata
L = Din punct de vedere economic: zon stabild, cu potential de dezvoltare
-  Prezenta unitatilor comerciale si a serviciilor in apropiere
OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE [® e medie
- e relativ diversificata
- o terenuri si spatii comerciale disponibile sporadic
CEREREA DE LOCUINTE ™ medie spre ridicatd
SIMILARE - ® sustinutd de amplasarea la arterd
principald
i s interes pentru utilizari comerciale §i
servicii
ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = Ppjata imobiliard specificd proprietdtilor comerciale §i
CERERE/ OFERTA) terenurilor cu potential comercial din municipiul Bréila se

caracterizeazd printr-o activitate moderatd. Proprietatile
amplasate la artere principale de circulatie beneficiazd de o
cerere superioard mediei pietei locale datorita vizibilitatii si
accesibilitatii. Tn zona analizati, raportul cerere-ofertd este
relativ echilibrat, cu tendinte favorabile proprietatilor situate in
proximitatea centrelor comerciale si a principalelor cdi de
acces.

= o piatd relativ echilibratd

® usoard tendinta in favoarea vanzatorului pentru

amplasamentele bine pozitionate
-.




- CAPV. EVALUAREA PROPRIETATII

A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

O modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute,

Abordarea prin piat3 este aplicabild tuturor tipurilor de proprietdti imobiliare, atunci cand existd suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatji recente, in contextul abordarii prin piat3, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii 5i care nu sunt afectate de modificirile din evolutia pietei specifice, modificdri care nu pot fi cuantificate prin
ajustari argumentate.

Evaluatorul trebuie s3 se asigure ci proprietétile comparabile sunt reale {adica pot fi identificate fizic) si cd au caracteristicile fizice
conforme cu informatjile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sd include sursele de informatji, datele utilizate si pagii
realizati pe baza cdrora evaluatorul a selectat propriettile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectdrii in teren cu
ocazia evaluarii sau in cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri persanale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezint3 diferente majore (cantitative si/sau calitative) fata de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietati comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

n abordarea prin piat3, analiza preturilor propriet3tilor comparabile se aplicd in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piat3, se analizeazd asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietdtilor comparabile si ale proprietatii subiect, si se
fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piat4, elementele de comparatie recomandate includ, fard a se limita |a acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupi cumpdrare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinatd de proprietatea imobiliard comparabili care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic gi
economic de proprietatea imabiliara subiect si asupra careia s-au efectuat cele mai mici ajustdri.

Toate ajustdrile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in rapartul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustari fara a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimat avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar dacé terenul are amenajdri, valoarea acestuia este
estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber gi disponibil pentru dezvoltare
ultericard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficientd.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

= Alocarea(proportia)



3, Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia direct3 este cea mai utilizaté tehnic3 pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cand existd informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. Tn aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatjiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii propriet3tii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzirile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a abtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asem#nitoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruté ca procent din pretul de vAnzare cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de
persoanele direct implicate in tranzactii



FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP1 COMP 2 COMP3 COMP 4
SUPRAFATA(MP) 1556 938.5 189 570 252
PRET DE VANZARE 192290 30000 85000 29988
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 204.89 158.73 148.12 119.00
TIPUL COMPARABILE! {TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA QOFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Braila, Ansambiul
Garii, zona
cuprinsa intre 8-
dul Darobantilor
trd si imobilele
identificate cu nr.

Cadastrale
75186,83007,9002 | Mun Braila, b-dul | Mun Braila, zona | Mun Braila, zona | Mun Braila,zona
LOCALIZARE 1,76121 Independentei, Comorovea GradinaPublica | centrul vechi
SUPRAFATA(MP) 1556 938.5 189 570 252
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI) INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STRPAMANT
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE DA DA DA DA PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
DENUMIRE PROP SUBIECT COMP 1 COMP2 COMP3 COMP 4
Braila, Ansamblul
Garil, zana cuprinsa
intre B-dul Mun Braila, b-dul Mun Braila, zona Mun Braila,zona
ADRESA Dorobantilor trd si Ind dentei, C Mun Braila, zona Gradina Publica centrul vechi
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA)| OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
SUPRAFATA{MP) 1556 938.5) 189 570 252
PRET DE VANZARE 0 192250 30000 85000) 29338
PRET QFERTA/VANZARE(EURO/MP) 0.00) 209,69 158.73] 149.12] 119.00
MARLA NEGOCIERE % 10.00% 10.00% 10.00% 10.00%
MARIA NEGOCIERE 2049 15.67 14.91 11.50|
PRET AJUSTAT 1B4.40) 142.85] 134.21 107.10
Mun Bralla, b-dul Mun Bralla, zoma Mun Brails,cuna
LOCAUZARE Independentel, Comorovea Mun Bralla, tuna Gradina Publica cenliul vechi
COMPARABILITATE SUPERIDARA SIMILARA SIMILARA INFERIOARA
SUPRAFATA[MP) 1556] 9385 189570 52
COMPARABILITATE INFERIOARA INFERIOARA INFERIDARA INFERIOARA
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI) INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
COMPARABILITATE SIMILARA SIMILARA ISIMILARA [SIMILARA
|
AMENAIARI EXIERIOARE (STRAZI,
TROTUARE) STR ASFALTATA STR ASFALTATA STRASFALTATA  |STR ASFALTATA STRPAMANT
COMPARABILITATE SIMILARA ‘Emwm SIMILARA INFERIOARA
TOPOGRAFIE / RELIEF DHEPT DREPT DREPT DREPT DREPT
COMPARABILITATE SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMIARA
LALIMITA
UTILTAT DISPONIBILE DA DA oA DA PHOPRIETATI
COMPARABILITATE SIMILARA SIMILARA SIMILARA INFERIDARA
FORMA IN PLAN 51 DESCHIDERE |DREPT DREPT DREPT |bREPT |DREPT
COMPARABILITATE | SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
SUPERIOARA 1 [} o [
SIMILARA 5 & 6 3
INFERIDARA 1 1 X a
Proprietate comparabila Prat EURO /mp Comparabilitate totala
[COMPARABILA 1 184.40 SUPERIDARA
PROPRIETATEA SUBIECT
COMPARABILA 2 14285 INFERIOARA
COMPARABILA 3 13421 INFERIDARA
COMPARABILA 4 107.10 INFERIDARA
VALOARE PROP SUBIECT [ROTUNJIT) EURQ 143 euro
VALOARE PROP SUBIECT LEI 749 lei




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinent3 este fiecare metod3, scopului si utilizirii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regul3, se
referd direct la tipul propriet3tii imobiliare gi viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este misurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate i de corectiile aduse preturilor
de vanzare a praprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteazd calitatea §i relevania rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumit3 tranzactie comparabild sau de o anumiti metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare i
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd metods, avind in vedere tipul de proprietate i scopul evaluarii {informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metoda indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitdtii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca :

ADRESA SUPRAFATATEREN | VALOARE JUSTA TEREN
(MP) (LE1)

Braila, Ansamblul Garii, zona cuprinsa intre B-dul Dorobantilor tr4 si imobilele
identificate cu nr. Cadastrale 75186,83007,90021,76121, compus din:

carosabil asfaltat 342 255998
trotuar asfaltat acces bloc 56 112 83836
teren neamenajat 542 405705
spatiu verde 300 224560

teren neamenajat 260 194619

TOTAL 1164718
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Bd.Independentei colt cu Victoriei 938 mp deschidere 60m la 3 strazi 192.290 €
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85.500€

Sumuleazd croat
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1.2000

Adresa imobilului : localitatea Braila,ans. Garil, zona cuprinsa intre B-dul Dorobantilor tr 4 (IE99833)
si imobitele identificate cu nr cadastrale 75185(bloc 58, str G-ral E Grigorescu), 83007, 90021 si 76191
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Capitolul A —,,Strazi”

Datele de identificare

ale bunurilor apartinind domeniului public

ANEXA NR, 3
LA H.C.L.M. BRAILA NR. 459 1.2 09 7202¢

suprafata de 112 mp

Nr. | Codulde | Denumirea Elemente de identificare Anul Valoarea de Situatia
crl. | clasificare bunului dobdndirii inventar juridica
si/sau al -lei- actuala
darii in
folosinta
691. | 1.3.7.2 | Ansamblul | Zona cuprinsa intre B-dul 2026 Documentatie
Giirii Dorobantilor — tronson 4 (IE 99833) si cadastrala
imobilele identificate cu nr. cadastrale Raport de
75185 (bloc 56, Strada G-ral Eremia evaluare nr,
Grigorescu), 83007, 90021 si 76191 80/09.07.2026
e e 2
Carosabil asfalt In suprafata de 342 mp 255.998,00
Trotuar asfalt acces bloc 56 n 83.836.00

Capitolul G — ,,Sisteme de infrastructuri privind administrarea domeniului public cu terenurile aferente”
Subcapitolul G6 — ,,Spatii verzi, locuri de joaci si parcari”

Codul de | Denumirea Elemente de identificare Anul Valoarea de Situatia
Nr. | clasificare bunului dobandirii inventar juridica
erl. si/sau al -lei- actuala
darii in
folosintd
534. | 2.4.2.10 Spatiu Ansamblul Garii 2026 224.560,00 | Documentatie
verde Zona cuprinsa intre B-dul Dorobantilor cadastrald
— tronson 4 (IE 99833) Sl imobilele Rapo]'[ de
identificate cu nr. cadastrale 75185 evaluare nr,
(bloc 56, Strada G-ral Eremia 80/09.07.2026
Grigorescu), 83007, 90021 si 76191
Suprafata =300 mp
535 Teren Ansamblul Garii 2026 405.705,00 | Documentatie
Zona cuprinsé intre B-dul Dorobantilor cadastrala
— tronson 4 (IE 99833) si imobilele Raport de
identificate cu nr. cadastrale 75185 evaluare nr.
(bloc 56, Strada G-ral Eremia 80/09.07.2026
Grigorescu), 83007, 90021 si 76191
Suprafata = 542 mp (parcela nr. 5)
536. Teren Ansamblul Garii 2026 194.619,00 | Documentatie
cadastrala

Zona cuprinsa intre B-dul Dorobantilor
— tronson 4 (IE 99833) si imobilele
identificate cu nr. cadastrale 75185
(bloc 56. Strada G-ral Eremia
Grigorescu), 83007, 90021 si 76191

Suprafata = 260 mp (parcela nr. 10)

Raport de
evaluare nr.
80/09.07.2026

PRESEDINTE DE SEDINTA

faosy




