ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.4ASS

din 28.09.2026

Privind: Modificarea si completarea elementelor de identificare ale bunului
inscris in Inventarul domeniului public al municipiului Braila, actualizat
prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu modificarile si completarile
ulterioare, la Capitolul B, pozitia nr. 10, conform documentatiei
cadastrale si a raportului de evaluare nr. 84/2026.

CONSILIULILOCAL MUNICIPAL BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat sub
nr. 177982/21.09.2026, raportul de specialitate al Institutiei Arhitect Sef,
inregistrat sub nr. 174295/14.09.2026, precum si avizele comisiilor de
specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.LM. Bréila, finregistrate sub
nr. 180734/25.09.2026 si nr. 180737/25.09.2026;

in conformitate cu prevederile art. 554 si art. 858 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G.
nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor gi al judetelor, ale art. 41 alin. (5) si alin. (5*1) din Legea nr. 7/1996
- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si ale H.C.L.M. nr. 141/26.03.2026;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si art. 286 alin. (1) si alin. (4) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile Si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba modificarea si completarea elementelor de identificare
ale bunului Tnscris in Inventarul domeniului public al municipiului Briila,
actualizat prin H.C.L.M. Brdila nr. 325/30.09.2011, cu modificarile Si
completarile ulterioare, la Capitolul B - ,,Sisteme de alimentare cu apa, cu
terenurile aferente”, pozitia nr. 10, conform documentatiei cadastrale,
prevazuta in anexa nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2 Bunul mentionat la art. 1 are datele de identificare prevazute in
anexa nr. 2 |la prezenta hotarare si se va avea in vedere la reactualizarea
inventarului domeniului public al Municipiului Braila.

Art.3 Valoarea de inventar a noii suprafete rezultate este stabilitd prin
raportul de evaluare nr. 84/2026, intocmit de un expert evaluator autorizat
A.N.E.V.AR., conform anexei nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, pozitiile nr. 14, nr. 15,
nr. 440, nr. 454 si nr.709 din Capitolul B - ,Sisteme de alimentare cu apa, cu
terenurile aferente”, se radiaza, ca urmare a includerii acestora la pozitia nr. 10.

Art.5 La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, H.C.L.M. Braéila
nr.363/25.06.2026 Tsi inceteaza aplicabilitatea.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

SILVIA BOBI

b CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

F-P0O-09-02.01.05/rev.0
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ANEXANR 16
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa imobilului
20015 localitatea Braila, Soseaua Baldovinesti nr 8I1
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
, BRAILA

425200 ——|— | 425200

POy

A. Date referitoare la teren

N, Categoria de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta mp)
1 Ce 20015 limite materializate de gard metal pet 6-1, constructii pct.1-5;
Total 20015 nematerializat pct 5-6 ;
o B. Date referitoare la constructii
. Cod Destinatia |Suprafata construita la sol Menfiuni
7 (mp)
25 Cl CIE 2003.3 Rezervor apa potabila 1, parter cu suprafata desfasurata de 2003.3mp
C2 CIE 344 Camin vane rezervor apa potabila 1,parter cu suprafata desfasurata de 34.4mp
c3 CIE 20319 Rezervor apa potabila 2, parter cu suprafata desfasurata de 2031.9mp
C4 CIE 27.6 Camin vane rezervor apa potabila 2, parter cu suprafata desfasurata de 27.6mp|
05] CIE 110 Statie clorinare, parter cu suprafata desfasurata de 110.0mp
C6 CA 42.5 Magazie,parter cu suprafata desfasurata de 42.5mp
Cc7 CA 4.0 Cabina poarta, parter cu suprafata desfasurata de 4.0mp
C8 CA 12.8 Magazie materiale, parter cu suprafata desfasurata de 12.8mp 425100
425100 Cc9 CIE 30.2 Atel‘i“:'f parter cu suprafata desfasurata de 30.2mp —
C10 CAS 97.0 Birou retea si vestiar, parter cu suprafata desfasurata de 97.0mp
& Cl1 CA 12.6 Magazie, parter cu suprafata desfasurata de 12.6mp
E C12 CAS 38.6 Bazine refulare, parter cu suprafata desfasurata de 38.6mp
Cl3 CAS 173.8 Casa masinii pompe, parter cu suprafata desfasurata de 173.8mp
Cl4 CAS 129.4 Dispecerat, celule si grup sanitar, parter cu suprafata desfasurata de 129.4mp
Cl5 CIE 17.0 [Transformator, parter cu suprafata desfasurata de 17.0mp
Clo CA 17.9 Magazie materiale, parter cu suprafata desfasurata de 17.9mp
Total -
Suprafata totala masurata a imobilului = 20015mp
Executant, SC TRADING 3M SRL lns])ecmr
prin ing. Mocanu Metin Cosmin
Autorizatia seria RO-B-J nr 2072 Confirm atribuirea numarului cadastral introducerea imobilului

Auipratiesnio RO-BF nrllise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

lgb oot Confirm executarea masuratorilor la teren, .
20 corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren Semnatura

Data Februarie 2026

MOCANU Semnat digital de MOCANU

METIN-COSMIN

METIN-COSMIN  Data: 2026.03.04 13:56:27 +0:

731800
731900
732000
732490




ANEXA NR. 2 la HCLM Brila nr. 484

din_2£ 0O 9 12026

DATE DE IDENTIFICARE

a bunurilor apartinand domeniului public

Capitolul B - ,,Sistemele de alimentare cu apé, cu terenurile aferente”

Anul
c tokAndic Situatia
Nr. odul de Denumirea . : i sifsau Valoarea D L
cri. |[clasificare bunului Elemente de identificare al darii de inventar Jur:dlce
in Nt actuala
folosinta
Soseaua Baldovinesti nr, 8H H.C.L.M.
C1 - Rezervor apa potabila 1, parter in suprafata 107/2001
desfasuratd de 2003,3 mp 1395.799
C2 - Camin vane rezervor apd potabila 1, parterin 91.383
suprafati desfasurata de 34,4 mp
C3 - Rezervor api potabild 2, parter in suprafata 1.395.709
desfasurata de 2031,9 mp
C4 - Camin vane rezervor apa potabild 2, parter, in
suprafata desfasuratd de = 27,6 mp 7818
C5 - Statie clorinare, parter, in suprafatéd desfasurata
de 110 mp 252 875
C6 - Magazie parter in suprafata de 42,5 mp 129.110
C7 - Cabini poarta, parter in suprafatd de 4 mp 16.134
. = - + : [} = [+
10 189 i;)ag:ltz apa $28,8 m;game materiale, parter in suprafata de 2026 o Eag:?”?l‘ﬁlave
| C9 - Atelier, parter in suprafata de 30,2 mp 91.744
‘ C10 - Birou retea si vestiar, parter in suprafata Raport de
de 97 mp 332.764 ﬁ:aswiare .
| C11 - Magazie parter in suprafata de 12,6 mp 38,277
i C12 - Bazine refulare, parter in suprafata de 38,6 mp 102.540
| C13 - Casa masinii pompe, parter in suprafata 527 984
de 173,8 mp
C14 - Dispecerat, celule si grup sanitar, parter in 443914
suprafata de 129,4 mp 51.644
C15 - Transformator, parter, in suprafatd de 17 mp
C16 - Magazie materiale, parter in suprafata
de 17,9 mp 4378
Teren in suprafatd masurata 20015 mp 1.625.481,22

PRESEDINTE DE SEDINTA

b\
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RAPORT DE EVALUARE
Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

Stabilirea valorii juste a constructilor

ADRESA NR CADASTRAL | SUPRAFATA CONSTRUCTIE
{MP)
Mun Braila,Soseaua Baldovinesti, nr. 8H, jud. Braila
C1- Rezervor apa potahila 2003.3
C2- Camin vane rezervor apa potabila 1 34.4
C3-Rezervor apa potabila 2 2031.9
C4- Camin vane rezervor apa potabila 2 27.6
C5- Statie clorinare 110
C6-Magazie 42.5
C7- Cabina poarta 4
C8- Magazie materiale 12.8
CS- Atelier 30.2
C10- Birou retea si vestiar 97
C11- Magazie 12.6
€12- Bazine refulare 38.6
C13- Casa masinii pompe 173.8
C14- Dispecerat celule si grup sanitar 129.4
C15- Transformator 17
C16- Magazie materiale 17.9

Mun Braila,Soseaua Baldovinesti, nr. 8H, jud. Braila

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT _TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel — leg.16781



CAPI. INTRODUCERE
SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietatii Proprietate imobiliara — Stabilirea valorii juste a constructilor:
ADRESA NR CADASTRAL | SUPRAFATA CONSTRUCTIE
{MP)
Mun Braila,Soseaua Baldovinesti, nr. 8H, jud. Braila
C1- Rezervor apa potabila 2003.3
C2- Camin vane rezervor apa potabila l 34.4
C3-Rezervor apa potabila 2 2031.9
C4- Camin vane rezervor apa potabila 2 27.6
CS- Statie clorinare 110
C6-Magatzie 42.5
C7- Cabina poarta 4
CB- Magazie materiale 12.8
C9- Atelier 30.2
C10- Birou retea si vestiar 97
C11- Magazie 12.6
C12- Bazine refulare 38.6
C13- Casa masinii pompe 173.8
C14- Dispecerat celule si grup sanitar 129.4
C15- Transformator 17
C16- Magazie materiale 17.9

Localizare

Mun Braila,Soseaua Baldovinesti, nr. 8H, jud. Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste cu scopul
actualizarii Inventarului Domeniului Public al Municipiului Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg.16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Nr. raport 84
Data evaluarii 15.07.2026
15.07.2026

Data raportului

Tipul valorii
estimate

Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) ”pretul estimat pentru transferul
unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si
hotarate, care reflecta interesele acelor parti

Date referitoare la inscrierea
proprietiitii in documentele
de publicitate imobiliar:i

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Dreptul de
proprietate evaluat

= |ntegral, asa cum rezulta din documentele de proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa la dispozitie de catre
Mun. Braila. Orice neconcordantd intre situatia faptica si schita cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului proprietatii evaluate.

= Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1 euro= 5.2411 lei




CONCLUZII EVALUARE

Denumire Valoare justa
(lei)
C1- Rezervor apa potabila 1395799
C2- Camin vane rezervor apa potabila l 91383
C3-Rezervor apa potabila 2 1395799
C4- Camin vane rezervor apa potabila 2 73319
C5- Statie clorinare 252875
C6-Magazie 129110
C7- Cabina poarta 16134
C8&- Magazie materiale 38885
C9- Atelier 91744
C10- Birou retea si vestiar 332764
C11- Magazie 38277
C12- Bazine refulare 102540
C13- Casa masinii pompe 527984
C14- Dispecerat celule si grup sanitar 443914
C15- Transformator 51644
C16- Magazie materiale 54378
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor detinute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate §i sustinute Tn acest raport sunt adevarate §i corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate i conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare §i nici un interes sau influenta legata de pértile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul i nu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

o analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Romaénia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazd mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii
acestui raport.
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CAP II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SFCOMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valahild 2026
egitimatie ;
EVALUATORULUI
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2026
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud, Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo,com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si

impartiale
IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUI 51 A CUI: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI CUI: 4205670
DESEMNATI Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator i

destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determinrii valorii juste; evaluatorul nu Tsi asumd
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstanta n care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste a constructiei in, in vederea
EVALUARI inregistrarii in contabilitate.
TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 jar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

,Valorea justa” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general”:
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul unui activ sau a

unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele

acelor parti”
DATA EVALUARII Data evaluarii 15.07.2026
Data raportului 15.07.2026
Data inspectiei 15.07.2026
DOCUMENTAREA Pe parcursul evalurii au fost colectate i analizate date i informatii cu privire la subiectul evaluérii.
NECESARA PENTRU Inspectia realizatd a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, in limita

accesului pe proprietate




EFECTUAREA
EVALUARII

Conform SEV 101 termenii de referinfd ai evaludirii trebuie si cuprinda

preciziri privind orice limitdri sau restrietii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daci nu exista informatii relevante, deoarcce conditiile evaludrii restrictioneazii documentarea, in cazul in
care cvaluarea cstc acceptatd de citre cvaluator, aceste restrictii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restriefiilor vor fi incluse in termenii de referin{d ai evaludrii.

Cu ocazia inspectici proprictdlii evaluate, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizate toate
parfile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii §i colectiirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a cclorlalte date necesare
identificérii, cvaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarca analizelor, judecitilor §i calculclor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprictatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarca realizata pentru realizarca cvaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietitilor evaluate — adresd
- Documente care atest situatia juridica a proprietitii supuse evaludrii
- schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile si schitele furnizate
- Gradul de utilizare §i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietatilor

B. Informafii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliard locali
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, WWW.Iomimo.ro
Jwww.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi i
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restriciii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a cdror impact este expres scris ci a fost luat in
considerare. Daci se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea estimatd este invalidati;

- Aspectele juridice (descrierea legald i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile §i documentele furnizate de citre proprietar/destinatar §i au fost prezentate fard a se intreprinde
verificiri sau investigafii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil §i transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietifii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenti in acest domeniu;

-Tinéind cont de scopul evaludrii, proprictatea a fost evaluati in ipoteza , liberd de sarcini”

- Se presupune ¢ proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd §i luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ci nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care si influenfeze valearea.
Evaluatorul nu f§i asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuald a proprietdfii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitiilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduca la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existénd posibilitatea existen(ei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinia.
- Prezenta evaluare a fost intoemita pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestiiri servicii intocmit intre evaluator $i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietatii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea.
in cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiiri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu
se asumil nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte:




- Opinia cvaluatorului este cu referire la proprictatc asa cum reicse din documentele si titlurile de
proprictate puse la dispozitic de proprictar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile cconomice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale si incd un interval de timp limitat dupd accastd datd. Daci aceste conditii se vor medifica concluziile
acestui raport isi pot picrde valabilitatca.

- Intrarca in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu cste obligat sa oferc in continuare consultanfd sau sa depund
mirturic in instanti relativ la proprictatea in chestiunc;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprictati §i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimati, Tn afara cazului in care o astfel de distribuirc a fost
prevazuti in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmi's altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru ;cogul declarat, fie pentru oricare alt scop.__Ra?u_rtul d.e evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
in conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentati
n raport §i incd un interval de timp limitat dupd aceastd data, in care conditiile specifice nu suferd
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are Joc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.
Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decdt cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONEORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaboririi lucririi, sunt:
SEV TISEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadru general)
CILISEV 101 — Termenii de referinga ai evaludrii (IVS 101)
ISEV 102 — Implementare (IVS 102)
_ILISEV 103 — Raportare (IVS 103)
|[ISEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrarii, sunt:
JLGEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile
DESCRIEREA in conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluirii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2023 §i conform cerintelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaluarii, termenii de referintd ai evaluani, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii si anexele raportului de evaluare




CAP III . DESFASUR.

CA AREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI S| LOCALIZARE

1. Mun Braila,Soseaua Baldovinesti, nr. 8H, jud. Braila.
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ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE = Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA
CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei
AL ZONEI

™ Zona mixta, rezidentiala si industriala
In zona se afla

B Retea de transport in comun in apropiere

UTILITAT! EDILITARE

® Retea urbana de energie electrici: existentd in zona
B Retea urbana de api: existentd in zona
™ Retea urbana de termoficare: inexistenti

® Retea urbana de telefonie: existenta

Altele

AMBIENT

= Linistit
= Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

Zona amplasare in dezvoltare. Dotiri si refele edilitare suficiente. Poluare
redusii . Ambient eivilizat .




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municiplui Braila

C. DESCRIERE CONSTRUCTIE
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ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform céiruia un cumpdritor nu va plati mai mult
pentru un activ, decét costul necesar obtinerii unui activ cu aceeagi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Abordarea prin cost se bazeazi pe principiul conform ciruia preful, pe care un cumpiritor de pe piata il va pliti pentru activul supus evaludrii, nu
va fi mai mare decit costul aferent cumpiiririi sau construirii unui echivalent modern, cu exceptia cazului in care sunt implicati factori precum
durati de timp nejustificatd, dificultate, risc §i altii asemenea. Deseori, activul supus evalurii va fi mai putin atractiv decit alternativa care ar
putea fi cumpérati sau construitd, din cauza virstei sau a deprecierii. n acest caz, trebuie ficute corectii asupra costului activului alternativ, in
functie de tipul valorii cerut.

Costul de inlocuire este necesar si reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare i
cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant pe piaii, pentru producerea unui activ echivalent.

Abordarea prin cost este aplicatd pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare, prin metada costului de inlocuire net.

Aplicarea metodei costului de inlocuire net implicd urmitoarele etape:

Determinarea valorii de inlocuire a constructiilor;

Estimarea deprecierii cumulate;

Determinarea valorii riimase a constructiilor (a Costului de Inlocuire Net - CIN) prin deducerea deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire.
Definitii:

Valoarea de Inlocuire reprezinti costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaluirii, o clidire cu utilitate echivalentd cu cea a
cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si planuri moderne, existente la data evaludrii.

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietdtii imobiliare din orice cauza (cauze fizice, functionale sau externe).

Deprecierea constructiilor evaluate se estimeazi pe baza urmitoarelor componente:

a) uzura fizicd a constructiei, estimata pe baza urmitoarelor elemente:

starea tehnici actuald;

durata normali de exploatare conform prevederilor Legii nr. 15/1994, HG 2139/ 2004



si durata de via{a consumatd,
starca de intrefinere §i calitatea reparatiilor ficute pe parcursul exploatrii.
Deprecicrea fizica a fost determinaté conform P 135/1999

b) neadecvarca functionald, care fine secama de diferentele dintre caracteristicile tehnice ale constructiei cxistente §i caracteristicile tchnice ale
unci constructii noi, adaptate unui proces de productic actual ce s-ar putea desfagura in respectiva cladire sau constructie speciald;

¢) deprecierea cconomic, care se datoreazi unor factori externi proprictatii imobiliare cum ar fi modificarca cererii, utilitatea proprietifii,
amplasarea in zond, urbanismul, finantarea, conditiile piefei locale, interesului piefei pentru astfel de proprictali amplasate in zona imobilului
cvaluat.

Durata de viatii cconomici este durata de la data de punere in functiunc (PIF) pani cind constructiile nu mai contribuic la valoarea proprietatii
imobiliare, dati constatati in conceptul de cca mai bund utilizare (CMBU), in care terenul liber este mai valoros, Durata de viafd economicd este
deci, perioada de timp in care clidirca participd la valoarea proprictatii imobiliare, ludind in considerare tipul structurii de rezistentd, utilitatea in
functionarea precum §i localizarea.

in analiza contabild, prin durati de viatd economici se intelege durata in care se va putea recupera investitia §i este reglementaté legal prin HGR
2139/2005.

Varsta efectivi este determinati de gradul de intretinere al constructiilor, apreciat de specialist in urma inspectiei proprietétii §i analizarii
informatiilor privind reparatiile si modemizirile aduse constructiilor.

Durata de viati economici rimasi sau utila rimasi este aprecierea specialistului privind durata de timp in care constructiile contribuie la valoarea
proprietatii.

Pentru evaluarea constructiei, costurile de inlocuire se estimeazi utilizind ,,Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire
cladiri industriale, comerciale, agricole si constructii speciale” — Corneliu $chiopu, editia 2010

— IROVAL Bucuresti, indexate cu indicii de actualizare —valori valabile pand in august 2025, si actualizate cu indicele de cost in constructii
preluat de pe site-ul www.insse.ro.

Pentru estimarea deprecierilor fizice s-a finisaje si instalatii. Nu s-au constatat deterioriri vizibile ale structurii de rezistentd cauzate de cutremure
si alte fenomene naturale extreme. tinut cont de virsta constructiilor evaluate i de starea acestora la data inspectiei. Deprecierea fizica
determinatd conform P 135/1999

Pentru estimarea deprecierilor functionale s-a finut cont de caracteristicile tehnice ale constructiilor evaluate. Nu s-au estimat deprecieri
functionale pentru constructia evaluati.

Pentru estimarea deprecierilor economice s-a tinut cont de posibilitatea proprietitii imobiliare evaluate de a generara venituri.



TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE C1- Rezervor apa potabila
NR INV 0
Sc Desfasurata 20033
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrcrt Simbaol sistem desfasurata(mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5%6
1 STRCASTAPA 1] 2,228,256.30| 2228256.3 1.003 1.018) 2275170
ELCASTAPA 1 51,684.90] 51684.9 1.003 1.018' 52773
SACASTAPA 1 50,369.10[  50369.1 1.003 1,018, 51430
2379373
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 379373|
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 1188
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt| Denumire substructura Pondere Costdeinlocuire |Uzur3 fizicd Uzurd fizicd Cost deinlocuire
brut fara TVA actualizat fird TVA
(lei) (%) (lei) (lei}
1|Structura de rezistentd 52% 1237274 35% 433046 804228|
2|Tnchideri 17% 404493 35% 141573 252921|
3{Finisaj 25% 594843 35% 208195 386648
4|Instalatii electrice 6% 142762, 35% 49967 92796
TOTAL 2379373 832780| 1546592
Depreciere functionald 5% 77330 1469263
Depreciere economica 5% 73463 1395799
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 1395799)
696.7501035
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
DENUMIRE C2- Camin vane rezervor apa potabila 1
NR INV 0
Sc Desfasurata 34.4
1 FOSASEPT 34.4 3,391.50| 116667.6 1.003 1.018] 119124
119124
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATH FUNCTIONALE fard TVA (lei) 119124
TOTAL CONSTRUCTII $I INSTALATII FUNCTIONALE fara TVA (lel)/mp 3463
1|Structura de rezistentd 52% 651944 15% 9292 52653
2|Tnchideri 17% 20251 15% 3038 17213]
3|Finisaj 25% 29781 15% 4467, 25314
4|Instalatii electrice 6% 7147 15% 1072 6075
TOTAL 119124 17869 101255/
Depreciere functionald 5% 5063 96193
Depreciere economicd 5% 4810) 91383
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 91383




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE C3-Rezervor apa potabiia 2
NRINV 0
Sc Desfasurata 20319
Suprafata canstruita Cost/mp Total cost Corectie Carectie Cost total
Nrcrt] Simbol sistem desfasurata(mp) {indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 STRCASTAPA 1]  2,228,256.30| 2228256,3 1.003 1.018 2275170
ELCASTAPA 1 51,684.90 51684.9 1.003 l.DIBI 52773
SACASTAPA 1 50,369.10| 50369.1 1.003 1.018 51430|
2379373
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei} 2379373
TOTAL CONSTRUCTI! 51 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 1171
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrert] Denumire substructurd Pondere Costdeinlocuire |Uzura fizicd Uzura fizica Costdeinlocuire
brut fara TVA actualizat fard TVA
(lei} (%) {lei) (lei)
1|Structura de rezistent3 52% 1237274 35%. 433046 804228
2[inchideri 17% 404493 35% 141573 262921'
3|Finisaj 25% 504843 35% 208195 386548
4| instalatji electrice 6% 142762 35% 49967 92796
TOTAL 2379373 832780 1546592
Depreciere functionalad 5% 77330 1469263
Depreciere economica 5% 73463 1395799
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 1395799
686.9430004
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE
DENUMIRE C4- Camin vane rezervor apa potabila 2
NR INV 0]
Sc Desfasurata 276
1] FOSASEPT 27.6) 3,391.50 93605.4 1.003 1.018 95576
95576
TOTAL CONSTRUCTI 51 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 95576
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lel}/mp 3463|
1|Structura de rezistentd 52%. 49700 15% 7455 42245
2|inchideri 17% 16248 15% 2437 13811
3|Finisaj 25% 23854 15% 3584 20310
4]Instalatii electrice 6% 5735 15% 860) 4874,
TOTAL 95576 14336 81240
Depreciere functionald 5% 4062 77178
Depreciere economicd 5% 3859 73319
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 73319




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE C5- Statie clorinare
NRINV 4]
ScDesfasurata 110
1 85CLDP1 110| 1,977.33| 217506.3 1.003 1,018 222086
FINSCLDP1 110| 787.20 86592 1.003 1.018] 88415
ELSCLDP1 110 130.00| 14300 1.003' l.GlBI 14601
SASCLDP1 110 40.4 Ad44 1.003 1.018] 4538|
329639
TOTAL CONSTRUCTII §I INSTALATH FUNCTIONALE fard TVA (lei) 329639
TOTAL CONSTRUCTII S| INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 2997
1|Structura de rezistentd 52% 171412 15% 25712 145701
2|inchideri 17% 56039 15% 8406 47633
3|Finisaj 25% 82410 15% 12361 70048
4|Instalatii electrice 6% 19778 15% 2967, 16812
TOTAL 329639 49446 280194
Depreciere functionald 5% 14010, 266184
Depreciere economica 5% 13309 252875
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 252875
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
DENUMIRE C6-Mapazie
NRINV 0
ScDesfasurata 42.5
1] BINFHDSC 42.5 1,222.28| 51946.9 1.003 1.018| 53041
85HDSC 42.5 1,074.65| 45672.625| 1.003/ 1.018] 46634
FINHDSC 42,5 1,118.10] 47519.25| 1.003 1.018] 48520
ELHDSC 42.5 187.7] 7977.25 1.003 1.018 8145
SAHDSC 42.5] 275.70| 11717.25 1.003 1.018] 11964
168304
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 168304
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 3960)
1{Structurd de rezistent 52% 87518 15% 13128 74390
2|Tnchideri 17% 28612 15% 4292 24320
3|Finisaj 25% 42076 15% 6311 35765
4fInstalatii electrice 6% 10098 15% 1515 8583
TOTAL 168304 25246 143058
Depreciere functionala 5% 7153 135905
Depreciere economica 5% 6795 129110
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 129110




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE

DENUMIRE C7- Cabina poarta
NRINV 0
Sc Desfasurata 4
1 CABPOARTA 4 5,149.40 20597.6 1.003 1.018 21031
21031
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei} 21031
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 5258
1|Structurd de rezistentd 52% 10936 15% 1640, 9296
2|inchideri 17% 3575 15%) 536 3039}
3|Finisaj 25% 5258 15% 789 4-459'
4|Instalatii electrice 6% 1262 15% 189 1073
TOTAL 21031 3155 17877
Depreciere functionald 5% 894 16983
Depreciere economica 5% 849 16134
VALOARE JUSTA FARA TVA (LET) 16134
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
DENUMIRE CB- Magazie materiale
NRINV [}
Se Desfasurata 12.8
1] 8BINFHDSC 12.8 1,222,28| 15645.184 1.003 1.018] 15975
85HDSC 12.8 1,074.65] 13755.52 1.003 1.018' 14045
FINHDSC 12.8 1,118.10] 14311.68 1.003 1.018' 14613
ELHDSC 12.8| 187.7]  2402.56 1.003 1.018] 2453
SAHDSC 12.8 275.70 3528.96 1.003 1.018] 3603
50689
TOTAL CONSTRUCTII 5| INSTALATII FUNCTIONALE far3 TVA (lei) 50689
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE far3 TVA (lei}/mp 3960]
1{Structurd de rezistentd 52% 26358 15% 3954 22405
2inchideri 17% 8617 15% 1293 7325
3|Finisaj 25% 12672 15% 1901 10771
4Instalatii electrice 6% 3041 15%. 456 2585}
TOTAL 50689 7603 43086/
Depreciere functionald 5% 2154 40931
Depreciere economica 5% 2047, 38885
VALDARE JUSTA FARA TVA (LEI) 38885]




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
DENUMIRE C9- Atelier

NR INV 0
Sc Desfasurata 30.2
8INFHDSC 30.2 1,222.28| 36912.856 1.003 1.018 37690
85HDSC 30.2 1,074.65| 32454.43 1.003 LUIBI 33138
FINHDSC 30.2 1,118.10] 33766.62] 1.003 1.018' 344?3'
ELHDSC 30.2 187.7|  5668.54 1.003 1.018} 5788
SAHDSC 30.2] 275.70 8326.14 1.003 1.018] 8501
119595/
TOTAL CONSTRUCTI St INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 119595
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lel)/mp 3960
Structura de rezistent 52% 62189 15% 9328 52861
inchideri 17% 20331 15% 3050) 17281
Finisaj 25% 25899 15% 4485 25414
Instalatii electrice 6% 7176 15% 1076| 6099
119595 17939 101655
5% 5083 96573
5% 4829 91744
91744
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE
DENUMIRE C10- Birou retea si vestiar
NRINV 4]
Sc Desfasurata 97
8CLVEST 97| 2,227.75| 216091.75 1.003] 1.018 220641
FINCLVEST 97 1,863.40| 180745.8 1.003 1.013[ 184555
ELCLVEST 97 130.00 12610 1.003] 1.018[ 12875
SACLVEST 97 40.4 3918.8 1.003 1.013' 4001
ICLVEST 97 118.20{  11465.4 1,003 1.018 11707
433780
TOTAL CONSTRUCTH §1 INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA (lei) 433780
TOTAL CONSTRUCTH $1 INSTALATI FUNCTIONALE far3 TVA (lei)/mp 4472

Structura de rezistentd 52% 225566 15% 33835 191731

inchideri 17%. 73743 15% 11061] 62681
Finisaj 25% 108445 15% 16267 92178}
Instalatii electrice 6%, 26027 15% 3904 22123[
433780 65067 368713!

5% 18436 350278

5% 17514 332764

332764




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
DENUMIRE €11- Magazie
NRINV 0
Sc Desfasurata 12.6
8INFHDSC 12.6| 1,222.28| 15400.728 1.003 1.018] 15725
85HDSC 12.6| 1,074.65] 13540.59] 1.003 1.018| 13826
FINHDSC 12.6) 1,118.10{ 14088.06 1.003 1.018' 14385
ELHDSC 12.6) 187.7 2365.02 1.003] 1.013| 2415
SAHDSC 12.6) 275.70 3473.82 1.003 1.018] 3547
49897
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei} 49897
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATI FUNCTIONALE far3 TVA (lei)/mp 3960)
Structurd de rezistent3 52% 25946 15%. 3892 22055
Tnchideri 17% 8483 15% 1272 7210)
Finisaj 25% 12474 15% 1871 10603
Instalatii electrice 6% 2994 15% 449 2545
49897 7485 42413
5% 2121 40292
5% 2015 38277,
38277
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DETNLOCUIRE
DENUMIRE C12- Bazine refulare
NR INV 0
Sc Desfasurata 38.6
Nr crt;
1 FOSASEPT 38.5 3,391,50{ 130911.9) 1.003 1.018} 133668,
133668
TOTAL CONSTRUCTI §I INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 133588'
TOTAL CONSTRUCTI 51 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 3463
Tabel centralizator pentru analiza depreclerii fizice
Nrcrt]
1|Structura de rezistentd 52% 69507 15% 10425 59081
2|inchideri 17% 22724 15% 3409' 19315
3|Finisaj 25% 33417 15% 5013 28404
4|instalatii electrice 6% 8020 15% 1203 6817
TOTAL 133668 20050, 113618
Depreciere functionald 5% 5681 107937,
Depreciere economica 5% 5397 102540
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 102540




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE

DENUMIRE €13- Casa masinii pompe
NRINV 0
ScDesfasurata 173.8
Nrert
1 8INFHDSC 173.8 1,222.28| 212432.26 1.003 1.018] 216905
85HDSC 1?3.8' 1,074.65| 186774.17 1,003 1,018' 190707}
FINHDSC 173.8' 1,118.10] 194325.78 1.003 1,DISI 198417}
ELHDSC 173.8| 187.7| 32622.26 1.003 1,018 33309
SAHDSC 173.8 275.70] 47916.66 1.003 1.018] 48925
688263
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 688263
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE far3 TVA (lei)/mp 3960
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrert]
1|Structurd de rezistentd 52%. 357897 15% 53685 304212
2|Inchideri 17% 117005 15% 17551 99454
3|Finisaj 25% 172066 15% 25810 146256
4|Instalatii electrice 6% 41296 15% 6194 35101
TOTAL 638263 103239 585024
Depreciere functionald 5% 29251] 555772
Depreciere economicd 5% 27789] 527984
VALOARE JUSTA FARA TVA {LEI) I 527984
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE
DENUMIRE C14- Dispecerat celule si grup sanitar
NR INV 0
Sc Desfasurata 129.4
Nrert
1 8CLVEST 129.4 2,227.75| 288270.85 1.003] 1.018) 294340
FINCLVEST 129.4 1,863.40| 241123.96 1.003 1.015* 246201
ELCLVEST 129.4 130.00) 16822 1.003 1.018] 17176
SACLVEST 129.4) 40.4 5227.76 1.003 1.015[ 5338
ICLVEST 129.4 118.20| 15295.08 1.003 1,018} 15617
578672
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATI FUNCTIONALE far3 TVA (lel) 578672
TOTAL CONSTRUCT!I §| INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 4472/
Tabel centralizator pentru analiza deprecieril fizice
Nrert
1|Structura de rezistentd 52% 300909 15% 45136 255773
2[Inchideri 17% 98374 15% 14756 83618
3|Finisaj 25% 144668 15% 21700 122968
4|Instalatii electrice 6% 34720 15% 5208] 29512
TOTAL 578672 86801 491871
Depreciere functionald 5% 24594 467277
Depreciere economica 5% 23364 443914
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 443914




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE C15- Transformator
NRINV 0
Sc Desfasurata 17
Nrert
1 8INFHDSC 17 1,222.28| 20778.76 1,003 1.018 21216
85SHDSC 17 1,074.65| 18269.05 1,003 1.018] 18654,
FINHDSC 17| 1,118.10]  19007.7 1.003 :I.OIB] 19408
ELHDSC 17| 187.7| 3190.9 1.003 1.018' 3258]
SAHDSC 17 275,70 4686.9 1.003 1.018] 4786
67321
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 67321
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATII FUNCTIONALE far3 TVA (lei)/mp 3960
Tabel centralizator pentru analiza depredierii fizice
Nrert
1{Structurd de rezistent3 52% 35007 15% 5251 29756
2|inchideri 17% 11445 15% 1717 9728]
3|Finisaj 25% 16830, 15% 2525 14306
4|Instalatii electrice 6% 4039 15% 606 3433
TOTAL 67321 10098, 57223
Depreciere functionals 5% 2861 54362
Depreciere economica 5% ZTIEE 51644
VALDARE JUSTA FARA TVA {LEI) | 51644
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
DENUMIRE C16- Magazie materiale
NRINV )
Sc Desfasurata 17.9
Nrert
1 8INFHDSC 17.9] 1,222.28| 21878.812 1.003 1.018 22339
8SHDSC 17.9 1,074.65| 19236.235 1.003 1.018] 19641
FINHDSC 17.9 1,118.10| 20013.99 1.003 1.019| 20435
ELHDSC 17.9 187.7| 3359.83 1.003] 1.013' 3431
SAHDSC £ 17.9 275.70 4935.03 1.003 1.018 5039
70886
TOTAL CONSTRUCTII §! INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA {lei) 70BB6|
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATI] FUNCTIONALE fard TVA (lel)/mp 3960
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt]
1{Structurd de rezistent{a 52% 36860 15% 5529 31331
2[inchideri 17% 12051 15% 1808 10243
3|Finisaj 25% 17721 15% 2658 15063
4|Instalatii electrice 6% 4253 15% 638] 3615
TOTAL 70886 10633 60253
Depreciere functionald 5% 3013 57240'
Depreciere economica 5% 2862 543?8|
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 54378




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat3 si semnificativi, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cét de pertinenta este fiecare metod3, scopului si utilizérii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regul3, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este mdsurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vinzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenfeazd calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate Tn raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare i
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere Tn care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvérii, cea mai potrivitd metodd, avind in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metod3 indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitétii informatiilor.

Ludnd n considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci :

Denumire Valoare justa
(lei)
C1- Rezervor apa potabila 1395799
C2- Camin vane rezervor apa potahila 1 91383
C3-Rezervor apa potabila 2 1395799
C4- Camin vane rezervor apa potabila 2 73319
C5- Statie clorinare 252875
C6-Magazie 129110
C7- Cabina poarta 16134
C8- Magazie materiale 38885
C9- Atelier 91744
C10- Birou retea si vestiar 332764
C11- Magazie 38277
C12- Bazine refulare 102540
C13- Casa masinii pompe 527984
C14- Dispecerat celule si grup sanitar 443914
C15- Transformator 51644
C16- Magazie materiale 54378
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