ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.449

din 1'7.08.2026

Privind: Inchirierea prin incredintare directda a unor terenuri ce apartin
domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii
tip balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii
autorizate, conform Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila
nr. 421/31.08.2020, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSITIAUL ILOCAIL MUNICIPAIL. BERAITIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al inifiatorului, Tnregistrat sub
nr. 145391/06.08.2026, raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef,
Directiei Juridic Contencios Administratie Publicd Locala si Directiei Finantelor
Publice Locale, inregistrat sub nr. 144984/06.08.2026, precum si avizele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila, inregistrate sub
nr.148869/14.08.2026 si nr.148871/14.08.2026;

Prin raportare la prevederile cuprinse in Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, anexa nr. 2, referitoare la definirea dreptului de executie
a lucrarilor de constructii;

in conformitate cu prevederile art. 861 Cod Civil, art. 20 alin. (1) lit. e) si
art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006, privind finanf{ele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si ale H.C.LLM. Braila
nr. 421/31.08.2020, modificata prin H.C.L.M. Braila nr. 187/23.04.2021 si
H.C.L.M. Braila nr. 352/16.07.2021 si completatda prin H.C.L.M. Braila
nr. 282/30.05.2022 si nr. H.C.L.M. Braila nr. 87/27.02.2026;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (8) lit. a), art. 108 lit. c),
art.297 alin. (1) lit. ¢) si art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARAST E:

Art.1 Se aproba inchirierea prin incredintare directa a unor terenuri ce
apartin domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip
balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, cu modificarile

si completarile ulterioare, dupa cum urmeaza:
I



1. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafata de 19,30 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, str. Hipodrom nr. 9, bloc T2, sc. 1, ap. 1,
parter, proprietatea domnilor Stoian Marius — Theodor, Stoian Daniel, Stoian
Steluta si Teodoru Alina — Teodora, pentru intrare in legalitate pentru
recompartimentare apartament, construire si inchidere balcon, lucrari executate
in baza A.C. nr. 265/15.05.2012, fara respectarea prevederilor acesteia, conform
C.U. nr. 691/12.06.2025.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 1 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 277/29.05.2026 si se identifica in planul de amplasament si delimitare
a imobilului, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Preful inchirierii se stabileste in cuantum de 1,94 lei/mp/luna conform
raportului de evaluare, prevazut in anexa nr. 2, parte integranta din prezenta
hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

2. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafata de 2,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, Cartier Radu Negru, str. Chisinau nr. 2, bloc
M, scara 4, ap. 65, parter, proprietatea doamnei Mircia Mirela si a domnului Pepe
Giacomo, pentru recompartimentare apartament si construire balcon prin
nerespectarea A.C. nr. 276/22.04.2004 - intrare in legalitate, conform C.U.
nr. 1030/10.09.2025.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 2 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 277/29.05.2026 si se identifica in planul de amplasament si delimitare
a imobilului, conform anexei nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 2,20 lei/mp/luna conform
raportului de evaluare, prevazut in anexa nr. 4, parte integranta din prezenta
hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

3. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafata de 12,40 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, Calea Calarasilor nr. 218, bloc V1, scara 2,
ap. 22, parter, proprietatea domnului Croitoru Pavel si a doamnei Croitoru
Dobrita, pentru recompartimentare si schimbare a destinatiei din spatiu comercial
in cabinet stomatologic conform A.C. nr. 535/18.11.2025.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 3 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 277/29.05.2026 si se identifica in planul de amplasament si delimitare
a imobilului, conform anexei nr. 5, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Nivelul chiriei este de 2,2325 lei/mp/luna, conform conform actului
aditional nr. 2 la contractul de inchiriere nr. 74/07.08.2018, actualizat.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in funciie de raportul leu/euro.



4. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafaia de 6,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, Calea Galati nr. 342, bloc 4, scara 1,
ap. 3, parter, proprietatea doamnei Ghioca Simona - Noemi, schimbare a
destinatie apartament din locuinta in spatiu de prestari servicii (salon
infrumusetare), cu extindere tip windfang, acces din exterior si rampa -
constructii cu caracter provizoriu conform A.C. nr. 261/2015.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 1 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 398/30.07.2026 si se identifica in planul de amplasament si delimitare
a imobilului, conform anexei nr. 6, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Nivelul chiriei este de 2,9308 lei/mp/luna, conform conform actului
aditional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 23/24.04.2015, actualizat.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, Tn funciie de raportul leu/euro.

5. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafatd de 3,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, Aleea Chimistilor nr. 4, bloc 37, scara 3,
ap. 42, parter, proprietatea doamnei Purice Vasilica, pentru construire si
inchidere balcon - intrare in legalitate constructie cu caracter provizoriu
conform A.C. nr. 277/18.05.2012.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 2 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 398/30.07.2026 si se identifica in planul de amplasament si delimitare
a imobilului, conform anexei nr. 7, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Nivelul chiriei este de 3,45 lei/mp/luna, conform conform actului
aditional nr. 2 la contractul de inchiriere nr. 11/20.02.2012, actualizat.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

6. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de
49 ani, pentru terenul in suprafata de 11,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, situat in Braila, Calea Calarasilor nr. 319, bloc B1, adiacent
spatiului comercial de la parter, proprietatea societatii Stemy Com S.R.L., prin
mandatar Santa Gheorghe, pentru amenajare agentie bancara — Raiffeisen Bank
S.A. — montare firma luminoasa, bancomat si rampa acces pentru persoane cu
handicap.

(2) Terenul ce se inchiriaza, figureaza la pozitia nr. 3 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 398/30.07.2026 si se identifica in planul de amplasament si delimitare
a imobilului, conform anexei nr. 8, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 2,20 lei/mp/luna conform
raportului de evaluare, prevazut in anexa nr. 9, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.



Art.2 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale, Directia
Juridic Contencios Administratie Publicad Locala si Directia Achiziti Publice,
Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al Municipiului Braila o

va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CLAUDIU - EDUARD BRAILEANU

. (i CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,

F-PO-09-02.01.05/rev.0



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

Mun Braila, str. Hipodrom, nr.9, Bl. T2, sc. 1, parter,
teren adiacent ap.1

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Cornelin-Alexandru- leg. 16782

Trocan Cornel —leg.16781



CAPI. INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — TEREN

Localizare

Mun Braila, str. Hipodrom, nr.9, Bl. T2, sc. 1, parter, teren
adiacent ap.1

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii
minime in vederea inchirierii unei suprafete de teren, ce
apartine domeniului public al Municipiului Braila, pentru
constructii tip balcon

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg. 16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 83

Data evaluarii

09.07.2026

Data raportului

09.07.2026

Tipul valorii estimate

(,Valorea de piatd” asa cum este definita in standardul
international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul general’’:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre
un cumpadrator hotdrat si un vanzitor hotdrat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza,
prudent si firad constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

-
= NCP 103001

Dreptul de proprietate
evaluat

= |ntegral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

= FEvaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordanta intre situatia faptica si schi{d cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

= Proprietatea este consideratad libera de sarcini

Curs valutar

1euro= 5.2345 lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LE|
VALOARE DE PIATA(/MP) 111.00 581
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.44 23
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.37 1.94

Valoareaminima aredeventei este calculata astfel incat sa asigure recuperareain 25 ani a pretului de vanzare
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si susfinute in acest raport sunt adevarate §i corecte.

= analizele. opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare i nici un interes sau influenta legata de pértile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul si nu
este influentata de aparifia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
din Romédnia) in conformitate cu STANDARDELL DI EVALUARE A BUNURILOR 2025,

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazd mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit

cerinfele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii
acestui raport.
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CAP II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
S COMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2026
egitimatie r. val 1
EVALUATORULUI
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabili 2026
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesicnale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUISI A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI CUI: 4205670

DESEMNATI Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in fata niciunui ter, niciodata si in nicio alta circumstantd in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii minime in vederea inchirierii unei

EVALUARI suprafete de teren, ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, pentru constructii tip balcon

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea de piata este definita astfel:

»(,Valorea de piatd” aga cum este definita in standardul international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul
general':

“Valoarea de piat este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la
data evaludrii, intre un cumparator hotdrat §i un vinzitor hotirat, Tntr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dup3 un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinga de cauzd, prudent gi fara
constrangere”.

DATA EVALUARII Data evaluarii 09.07.2026
Data raportului 09.07.2026
Data inspectiei 09.07.2026

DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludrii au fost colectate §i analizate date i informatii cu privire la subiectul evaluirii.

NECESARA PENTRU




EFECTUAREA
EVALUARII

Inspectia realizati a fost una neinvazivi cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprietate

Conform SEV 101 termenii de referin{d ai evaludrii trebuie sa cuprinda

precizir privind orice limitdri sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea §1 analizele necesare
pentru scopul evaludru.

Daca nu exista informatii relevante, deoarece condifiile evaludrii restricfioneaza documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptatd de catre evaluator, aceste restricii $i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate n considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referin{a ai evaluarii.

Cu ocazia inspectiel proprietifii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
partile/componentele, cu excepfia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii si colectarii datelor despre bunurile evaluate, precum i a celorlalte date necesare
identificirii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecatilor §i calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emile o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informafii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietatilor evaluate — adresa
- Documente care atestd situajia juridicd a proprietd{ii supuse evaludrii
- schite ale cladirii.
- Suprafafele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile gi schifele furnizate
- Gradul de utilizare §i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietatilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliari locald
- informatii existente pe site-urile, www imobiliare.ro, www publi24.ro, www romimo.ro
awww.olx.ro, www.multecase ro., www. lajumate.ro, ete
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate

IPOTEZE SI IPOTEZE
SPECIALE

Ipotleze:

- Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimata in condiiile realizarii ipotezelor care urmeaza si
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului i a caror impact este expres scris ¢ a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ca cel puin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimat este invalidata;

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile i documentele furnizate de cétre proprietar/destinatar i au fost prezentate fird a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil i transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierca legala a proprietafii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenia in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluata in ipoteza , liberd de sarcini”

- Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor §i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu gi utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisa §i luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existenfei contaminantilor. Se presupune cd nu
exista condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenfeze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenca condifii sau pentru obinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuald a proprieta{ii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectérii metodelor de
evaluare utilizate i a modalitifilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietafii in conditiile tipului valorii selectate,

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
consideréind datele care sunt disponibile la data evaluarii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozific,
existind posibilitatea existenei i a altor informafii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinti.
- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului gi asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator §i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decil cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schifa din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietafii i este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea.
in cazul in care cxistd documente relevante (masurétori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.




- Evaluatorul a obfinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte §i de incredere dar nu
se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozifie de proprietar/utilizator, fiind limitati exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la data intocmirii
sale §i inca un interval de timp limitat dupa aceasta datd. Dacd aceste condifii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia,

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau si depund
marturie in instan{ relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in carc o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat st pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se aceepla nicio responsabilitate daca este 1ransrqi_s altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. _Rupo_rml de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara
in conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentatd
in raport §i incd un interval de timp limitat dupa aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferd
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piefei specifice i scopul prezentului raport.
Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor
valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiala sau integrald, precum i utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
ter} a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza claborarii lucrérii, sunt:
SEV [1TISEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadru general)
[ILISEV 101 — Termenii de referinjdi ai evaludrii (IVS 101)
| 1L ISEV 102 — Implementare (IVS 102)
| 1LISEV 103 — Raportare (IVS 103)
LILISEY 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrarii, sunt:
INGEY 630 — Evaluarea bunurilor immobile
DESCRIEREA Tn conformitate cu activitajile specifice realizate in vederea evaludrii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI! cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edifia 2025 si conform cerin{elor de raportare cuprinde

mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referin{d ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii §i anexele raportului de evaluare




CAP Il . DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Zona str. Hipodrom

ZONA DE AMPLASARE

ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE - Str. Hipodrom

= Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei

AL ZONEI ® 70na rezidentiala

In zona se afld
™= Retea de transport in comun in apropiere

™ Unitdti comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de buna calitate,
Altele

UTILITATI EDILITARE = Regea urbana de energie electricd: existentd in zona
® Refea urbana de apd: existentd in zona

B Refena urbana de termoficare: inexistentd

B Refea urbana de gaze: existentd in zona

® Retea urbana de canalizare: existentd in zona

= Refea urbana de telefonie: existenta
Altele




AMBIENT = Linistit
B Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Zona amplasare in apropicrea blocului. Dotari §i refele edilitare suficiente. Poluare
ZONA DE AMPLASARE medie . Ambient civilizat .

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniulw public al Municipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului 7, drept considerat deplin, valid §i marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si are o suprafata de 19 mp .

CAP IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI 5! SUBPIETEI ™  piata terenurilor zona str. Hipodrom

NATURA ZONEI ® Zond: Zona teren situat in proximitatea blocurilor
= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare

Din punct de vedere economic: orag in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE = |nstagnare

= medie
CEREREA DE LOCUINTE B |n stagnare
SIMILARE B medie
ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = gchilibru
CERERE/ OFERTA) =




- CAPV. EVALUAREA PROPRIETATII

A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute,

Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii sigure privind tranzactii
sifsau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii §i care nu sunt afectate de modificarile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie sa se asigure cd proprietdtile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) i c3 au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sa include sursele de informatji, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cérora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectdrii in teren cu
ocazia evaluarii sau in cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul aborddrii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore (cantitative §i/sau calitative) fa{d de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietdti comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

in abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplic3 in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietdtii subiect.

in abordarea prin piat3, se analizeazd asemanirile si diferentele intre caracteristicile propriet3tilor comparabile si ale proprietitii subiect, i se
fac ajustdrile necesare in functie de elementele de comparatie.

in abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, fir# a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vénzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinatd de proprietatea imobiliard comparabild care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic §i
ecanomic de proprietatea imobiliaré subiect 5i asupra careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustdrile aplicate preturilor proprietdtilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustdri fard a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1: Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)



3. Tehnicile capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directa: metoda reziduala

= Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare
- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii
Comparatia directd este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvatd metoda atunci cdnd existd informatjii

disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. in aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind

tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, Tn scopul evaluarii proprietatii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vinzirile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate i corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruta ca procent din pretul de vinzare cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chirieifredeventei, avand in vedere lipsa informatijlor spatiilor similare , am estimat valoarea de piota la zi a
proprietatii pe care am impartit-o la durata de inchiriere estimata pentru recuperarea valorii(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT cCOmMP1 COMP 2 COMP 3 Comp4
SUPRAFATA(MP) 19 477 374 450 252
PRET DE VANZARE 67000 82280 57200 294395.12
PRET OFERTA/VANZARE(EURD/MP) 140.46 220.00 116.73 117.06
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Mun Braila, str.
Hipodrom, nr.S,
BI.T2,sc. 1,
parter, teren

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona
centrala/zona

Mun Braila,zona
centralafzona

LOCALIZARE adiacentap.1l centrala/Scolilor centrala Gradina Publica Gradina Publica
SUPRAFATA(MP) 19 477 374 450 252
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
CHELTUIEU DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULUI ST ANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP 4
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA[MP) | 19] a7i| 374 50| 252
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MF] | | 140.46] 220.00] 116.73] 117.06]
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILE] [TRANZACTIE GFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negaciers 5.00%] 5.00%] 5.00% 5.00%|
Cuantum ajustare (euro/mp) 7.02) 11.00) 5.84] 5.85)
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE{EURD/MP] 133.44) 209.00] 110,50 111.21)
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT _|DREPT ABSOLUT DREPT ABSOLUT
Cuantum 3justare(5) 0.00%| 0.0, 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare (eura/mp) of 0 0 0
PRET AIUSTAT [EURD/MP) 13344 209.00} 110,90 113.21
RESTRICTII LEGALE INU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare (%) 0.00%] 0.00% 0.00%| 0.00%|
Cuantum ajustare (euro/mp} of 0] 0| 0
PRET AIUSTAT {EURO/MP) 133,34 209.00] 110.%0| 1121
CONDITI! DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR [NUMERAR
(Cuantum ajustare|%) 0.00%] 0.00%%| 0.00%| 0.00%)
Cuantum ajustare (euro/mp) ol ) ol ol
PRET AJUSTAT {EURD/MP) 133.44] 209.00 110.90] 11121
|CONDITII DE VANZARE INEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEFARTINITOARE | NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare (%) 0.00%! 0.00%| 0.000%| 0,007%|
Cuantum ajustare (euro/mp) 0} o ] 0
FRET AJUSTAT (EURD/MP) 13344 209.00) 110.50] 11121
CONDATII DE PIATA JCURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00%, 0.00%, 0.00%, 0.00%
Cuantum ajustare(eura/mp) 0l 0f [+} 0o}
PRET AIUSTAT (EURD/MP) 133.44) 209.00] 110.50, 111.21]

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

Mun Braila, str.
Hipodrom, ar.8,

OTALIZARE{CONR Y- CaVRIEONAL

AIUSTAR SUPRAFAT

M 3 CONPAECVPE

DENUMIRE EURO LEI
5 2345 LE/IVAD)
'VALOARE JUSTA TEREN um 11040
Mun Braila, str. Hipodrom, nr.9, BI. T2, sc 1, parter, teren adiacent ap.1

EURD LEI
VALOARE DE PIATA([/MP) 111.00 581
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.44 23
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.37 1.94

Valo atfelincat 32

25w 8 pretulu do varws

|BL T2, 5c 1, Mun Brailz,zong  |Mun Braifa,zong

parter, teren (Mun Braio,zono Mun Brafle,zona i i
LOCALIZARE adiacent ap. 1 centrala/Scalior _|centralo Gradino Publica _|Gradina Publica
Comparativ cu subiectul SIMILAR SUPERIOR |stmiLAR |SIMILAR
Cuantum ajustare (%) 0.00% -46.53% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{eura/mp) 0.00] -38 10| 0.00 0.00]
PRET AJUSTAT [EURC/MP) 13344 11090 110,99 11121
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA{MP] 19| a7 374 450 252
Cuantum ajustare (%) -0.28%)| -0.28% ~0.28%] -0.28%)
Cuantum ajustare(euro/mp} -0.37| -0.31 -0.31 -0.31)
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENLLU| INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum Jl 0.00%, 0.00%| D.00% 0.00%]
Cuantum ajustare (euro/mp) ¢ a o [t
AMENAIARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) STRASFALTATA _|STRASFALTATA _ |STRASFALTATA |STR ASFALTATA _ |STRASFALTATA
Cuantum ajustare (%) 0.00%| 0.007%| 0.00%| 0.00%|
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00) 0.00| 0.00) 0.00)
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare|%) 0.00%) 0.00% 0.00%| 0.00%]
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00 0.00] 0.00 0.00]

LA UMITA LA UMITA LA LIMITA LA UMITA LA LIMITA
UTILTATI DISPONIBILE PROPRIETATIL PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATH PROPRIETATI
Cuantum ajustare(35) 0.00%| 0.00%] 0.00% 0.00%
Cuantum ajustareeuro/mp) 0.00| 0.00} 0.00 0.00)
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT |oREPT OREPT DREFT
Cuantum ajustare(%) 0.00%| 0.00%) 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare [eura/mp) 0.00 0.00) 0.00) 0.0
TOTAL AIUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % -0.28% -0.28%/ -0.26% 0.28%
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTIC FIZICE (EURO/MP) -0.37 -0.31] -0.31 -0.31
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 133.07 11058 110.59 110.90
CHELTUIEL! DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU
Cuantum ajustare (%) 0.00% 0.00%) 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{eurc/mp) 0.00| 0} 0.00] 4}
PRET AJUSTAT (EURO/MP] 133.07) 110.59] 110.53) 10.90
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA -0.37, -97.79| 031 -0.31
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSCLUTA -0.28% -46.66% 0.28% 0.28%)
NUMAR AJUSTARI 3| El 5 Fl
VALOAREA DE PIATA 111 EURO/MP 2109 EURQ

ropata ddy s |urid ) pconomc de genp Imab dubiveisl .




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului i utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regula, se
refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este misurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteazd calitatea i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate Tn raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatji. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatjiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd metodd, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metoda indeplineste criterial preciziei i criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢d :

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 111.00 581
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 4.44 23
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.37 1.94

Valoarea minima a redevertei este calculata astfel incat saasigure recuperareain 25 ani a pretulul de vanzare



ANEXE

@

Mal mute 3numtun e acestu vanzdtor )

LOCALITATE

@ Strada imparatul

0 2 Contul thu Adauga anunt nou

Vezi locatia pe hartd

Teren ultracentral

315 €

Vrelfinantare? ©

7] eromovEazA ' RIACTUALZEAZA : o gl ¥
EXPLORATI LUMEA,
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Teren suprafata 477mp, zona Centrala
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Teren de vanzare in Braila
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Teren de vanzare in Braila la 24.990 €

Acasa - Brala - Brala « SUPER PRET Teren 210 mp deschidere 10 m zona Centiala 119Eur
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SUPER PRET Teren 210 mp el S
deschidere 10 m zona Centrala

119Eur
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Dascriere
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Teren suprafata 477mp, zona Centrala

@ Braila, Bralla
67.000 EUR
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Teren Centru - CEL MAI MIC PRET DE PE PIATA
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Nr. cerere 37973

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
H Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziva 17
Luna 04
. . Anul 2026
ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o4 verificare

PENTRU INFORMARE ﬁiméﬁoﬂ
Carte Funciard Nr. 103001 Braila Iﬂiﬂ 1 | H‘IEEH

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Str HIPODROM, Nr. 9, BI. T2, Sc. 1, Et. parter, Ap. Adiacent ap.1
gll'-t bl f:::;mt NF.  suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
- Extindere Balcon ap.l

Al 103001 19 ! 5 . X
Teren domeniu public pe care exista o constructie
inscris_in CF_70701-C1-U7

B. Partea Il. Proprietari i acte

Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

18241/ 27/02/2026
Act Administrativ._nr. 8565, din 22/01/2026 emis de PRIMARIA BRAILA; Act Administrativ nr. 252, din

28/05/2021 emis de PRIMARIA BRAILA; Act Administrativ nr. 745, din 27/12/2022 emis de PRIMARIA BRAILA;
Act Administrativ nr. 325, din 30/09/2011 emis de PRIMARIA BRAILA;
Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BRAILA, DOMENIUL PUBLIC
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Bl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legn Nr. 677/:2001. Paoina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 103001 Comuna/Oras/Municipiu; Braila

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

103001

19

Teren domeniu public pe care exista o constructie - Extindere Balcon ap.1 inscris in
CF 70701-C1-U7

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

k[

3003

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intea | Suprafata " .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
31 curti .| DA 19 .
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 9.313

2 3 10.467

3 4 1.011

4 5 9.409

5 6 8.287

6 1 1.048

Document care confine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legi Nr. §77/2001.

Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 103001 Comuna/Orag/Municipiu: Braila

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+t Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legeanr. 455/2001,
corobarat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a
documentului, fard semnaturad olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind cedul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
17/04/2026, 08:23

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedernle Legy Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3




ANEXA nr.16

[RGI 18241/27.02.2026

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

SCARA 1:100
NR. CADASTRAL Sugirdfatd Fiasirals ADRESA IMOBILULUI
a imobilului
103001 19.mp Municipiud Braila, Str Hipodrom, nr.9, BLT2, sc.1, parter, adiacent Ap.J
CARTEA FUNCIARA NR. UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)
Braila

732190

Tcgn Munn:ipiul Braily
omeniul Pyp)ie

1 Los 2

Blog T2 iy |
LE 709

422190 422190
ci;n Mul?Jc;pm] Braila
OMeniy] P""Hc
(=]
o
&
"
P~
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoric de [ Suprafain -
parcela folosinta (mp) Mefitini
| Ce 19 Imobil imprejmuit de constructic.
Teren domeniu public pe care exista o constructie - Extindere Balcon ap. | inseris in CF 70701-C1-U7
TOTAL 19
B. Date refevitoare la constructi
| Supratiata construita e
Cod | Destintic e sel ) Mentiumi
TOTAL -
Supralita wtal n \l]l;ll.'l aimohilului = [9mp
Supralita tin act = 19mp
Exccutant:
SC DragolnfoSury SRL - Aut, serin RO-B-0 nr. 2084 - Clasa 111 Inspector
ing. Tordan Dragos - Aut. serin RO-BR-F nr.0078 - categorin B = o N .
St . Conlirm atribuirea nunrului s ral si intreducerea
D[g|ta|[y signed by Tmobilului in sistemul integrat de eadastrn si carte funciari
IORDAN DRAGOS. |IORDAN DRAGOS - .
i Semmalura ili cmnat cligial de
OCPLB.BR.078  Date: 2026.03.08 '-"‘ha“a[ Lo Mhacls
.48 00" Mihaela Snghe
22:48:41 +02'00 . . Dato 20260303
Comfinm cvverigroa masnraton thoe Ji teren, corectimdine inte i il Slrghle 1258504 40200
dvcimenranics cadas e seconespandenta scestvia o realitatea din teren
DATA lunuarie 2020




INESH MR R
LB Moty R g/ H-of 2%

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:100

Adresa imobilului

Ans. Radu Negru, Str.Chisinau nr.2 Bl M,sc 4, parter,
,adiacent ap 65

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
BRAILA

Nr. cadastral Suprafata mas a imobilului {mp)

2.0

Nr. Carte Funciara

419850 950

g{%

NC 71829

Bloc M,sc.4,ap.65,parter

731160

A. Date referitoare la teren

Nr. [Categorie de

parcela

folosinta

Suprafata (mp)

Mentiuni

1

cC

2

Total

2

Teren pe domeniu public delimitat de constructii

Pe acest teren este construit 1.8 mpdin balcon (restul balconului de 9,50 mp se afla pe condomeniu) ap. 65

este inscris in CF 71929-C1- U17

Suprafata totala masurata a imobilului =

2mp

mee/cmzzt tmx,s&gu IOAN
A

Confir e‘}(ecut@reﬁ surafb lor la teren,
corectitudiniga ﬁﬁi@ﬁlﬁm gﬂmen tiei cadastrale
si coresp ri?a' \cuiéd(itatea din teren

= a‘\'a - )
Data: 25, 02 2026

Inspector

Conﬁrm introducerea Imobilului in baza de date integrata
si atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa

Stampila BCPI
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

Mun Braila, str. Chisinau, nr.2, Bl. M, sc. 4, parter, teren
adiacent ap.65

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel —leg. 16781



CAPI.INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — TEREN

Localizare

Mun Braila, str. Chisinau, nr.2, Bl. M, sc. 4, parter, teren
adiacent ap.65

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii
minime in vederea inchirierii unei suprafete de teren, ce
apartine domeniului public al Municipiului Braila, pentru
constructii tip balcon

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg.16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 82

Data evaluarii 09.07.2026

Data raportului 09.07.2026

Tipul valorii estimate

=

(,,Valorea de piatd” asa cum este definitd in standardul
international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul general’’:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaluarii, intre
un cumpdrator hotarat si un vanzitor hotarat, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzj,
prudent si fira constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

w
= NCP 103454

Dreptul de proprietate
evaluat

= Integral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordanta intre situatia faptica si schitd cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

= Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1euro= 5.2345 lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 126.00 660
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 5.04 26
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.42 I 2.20

Valoarea minima aredeventei este calculata astfel incat saasigure recuperareain 25 ani apretului de vanzare

DATA SEMNATURA,
09.07.2026
TN LRI
.7_/_;?\: ' “_/}\:“ P y,h‘_‘ Mt w.'f,.,“ 4}(:;{\
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific urmitoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare i nici un interes sau influen{a legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul i nu
este influenfata de aparifia unui eveniment ulterior.

o analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandrile i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nagionala a Evaluatorilor
din Romdnia) in conformitate cu STANDARDLELL DE EVALUARE A BUNURILOR 2025,

= evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programului de pregatire profesionalad continui al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii
acestui raport,

DATA
09.07.2026 Semnatura,
Z .‘,'J,'{—;‘ _'-;i\
AHiw 2
- Minoda Nr. 16752+ &

u["{\ . Valibll 2024

_— S * \ z
AR T N Al Tltzarey: &
\%& X ; LT ANZVAR 2



CAP II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
S EOMBETENT Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabild 2026
EVALUATORULUI . :
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2026
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mabil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazd acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUISI A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATOR! CUI: 4205670

DESEMNATI Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu si asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii minime in vederea inchirierii unei

EVALUARI suprafete de teren, ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, pentru constructii tip balcon

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea de piata este definita astfel:

»[.Valorea de piat3” asa cum este definit3 in standardul international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul
general”:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la
data evaludrii, intre un cumpdarator hotarat §i un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent gi fara
constrangere”.

DATA EVALUARII Data evaluarii 09.07.2026
Data raportului 09.07.2026
Data inspectiei 09.07.2026

DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludrii au fost colectate §i analizate date §i informatii cu privire la subiectul evaludrii,

NECESARA PENTRU




EFECTUAREA
EVALUARII

Inspectia realizatd a fost una neinvaziva cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprietate

Conform SEV 101 termenii de referin{a ai evaluarii trebuie sa cuprinda

preciziri privind orice limitan sau restriciii referitoare la inspectia, documentarea §i analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Dac3 nu existd informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restricfioneaza documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptatd de citre evaluator, aceste restricii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate Tn considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinta ai evaluarii.

Cu ocazia inspectiei proprietitii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
pargile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

n vederea documentarii si colectérii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificdrii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarca analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

cmite o opinie total justificabila asupra valori

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietifilor evaluate — adresa
- Documente care atesta situaia juridica a proprietdjii supuse evaludrii
- schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile gi schitele furnizate
- Gradul de utilizare §i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietatilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliara locala
- informatii existente pe site-urile, www. imobiliare.ro, www publi24.ro, www romimo.ro
www.olx.ro, www.multecase.ro.. www. lajumate ro, ete
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizérii ipotezelor care urmeaza §i
in mod special in 1poteza in care situafiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciror impact este expres scris cd a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabili, valoarea estimata este invalidata;

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile §i documentele fumnizate de catre proprietar/destinatar §i au fost prezentate firi a se intreprinde
verificin sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat valabil $i transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legalé a proprietafii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaluarii, proprietatea a fost evaluata in ipoteza ,liberd de sarcini”

- Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor gi restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisd §i luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune c& nu
existd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietdfii, solului, sau structurii care si influenteze valoarea.
Evaluatorul nu T§i asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obfincrea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuald a proprietafii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii metodelor de
evaluare utilizate §i a modalitdfilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietitii in conditiile tipului valorii selectate:

- Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerind datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existéind posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostina.
- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestiri servicii intocmit intre evaluator 51 beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schifa din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietafii §i este realizata pentru a ajuta cititorul raportului s vizualizeze proprietatea.
In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.




- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte i de incredere dar nu
se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozifie de proprietar/utilizator, fiind limitati exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile econamice, fiscale, juridice i politice de la data intocmirii
sale si incd un interval de timp limitat dup® aceasté dati. Daci aceste condilii se vor modifica concluziile
acestui raport i5i pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sa depuni
marturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietai si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracfionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale
RESTRICTIlI DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat i pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
DIFUZARE SAU persoanc, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publical sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabi] al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara
in conformitate cu uzanele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentati
in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferd
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd Tn contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piefei specifice §i scopul prezentului raport.
Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil dect in limita informatiilor
valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
gi destinatarului menfionati la punctele anterioare
Publicarea, parjiald sau integrald, precum §i utilizarea lui de ctre alte persoane decit cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
ter} a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, carc au stat la baza claborrii lucrérii, sunt:
SEV [1TISEV 100 — Cadrid general (IVS — Cadru general)
['I7ISEV 101 — Termenii de referin{d ai evaludrii (IVS 101)
L1LISEV 102 — Implementare (IVS 102)
|1LISEV 103 — Rapertare (IVS 103)
LILISEY 230 — Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elaborarii lucrdrii, sunt:
[1T1GEY 630 = Evaluarea bunrilor immobile
DESCRIEREA Tn conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evalurii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edifia 2025 si conform cerinjelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referintd ai evaluirii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii i anexele raportului de evaluare




CAPIIl. DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI S| LOCALIZARE

1. Zona str. Chisinau

ZONA DE AMPLASARE
rd
Hl"l
ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE N
APROPIERE = Str. Chisinau
= Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA
CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei
AL ZONEI ® Zona rezidentiala
In zona se afla
™ Retea de transport in comun in apropiere
™ Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de buni calitate,
Altele
UTILITATI EDILITARE B Retea urbana de energic electric: existentd in zona
™ Refea urbana de apd: existentd in zona




= Retea urbana de termoficare: inexistentd
= Refea urbana de gaze: existentd in zona
® Refea urbana de eanalizare: existentd in zona

= Refea urbana de telefonie: existentd
Altele

AMBIENT = |inistit
® Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Zona amplasare in apropierea blocului. Dotari si refele edilitare suficiente, Poluare
ZONA DE AMPLASARE medie . Ambient civilizat .

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domemului public al Municipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului 7, drept considerat deplin, valid i marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si are o suprafata de 2 mp ..

CAP 1V. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI S1 SUBPIETEI = piata terenurilor zona str. Chisinau
NATURA ZONEI ® Zoni: Zona teren situat in proximitatea blocurilor

= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
® Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE

In stagnare
medie

CEREREA DE LOCUINTE
SIMILARE

In stagnare
medie

ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL
CERERE/ OFERTA)

echilibru




- CAPV. EVALUAREA PROPRIETATII

A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cdnd exista suficiente informatii sigure privind tranzactii
sifsau oferte recente sigure.

Prin informatjii recente, in contextul abordarii prin piat3, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii si care nu sunt afectate de modificarile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustari argumentate.

Evaluatorul trebuie sa se asigure ¢ proprietdtile comparabile sunt reale (adicd pot fi identificate fizic) si cd au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sd include sursele de informatii, datele utilizate si pagii
realizati pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectdrii in teren cu
ocazia evaluarii sau in cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri persanale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente majore (cantitative si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietati comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietétilor comparabile se aplic3 in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

n abardarea prin piat3, se analizeazd asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si ale proprietatii subiect, i se
fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

n abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, fira a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinata de proprietatea imobiliard comparabila care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic §i
economic de proprietatea imobiliard subiect si asupra céreia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustdrile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustari fard a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amengjdri, valoarea acestuia este
estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, i anume, prin considerarea lui ca fiind liber 5i disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1 Metoda comparatiei directe

2. Metade alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii



Comparatia directd este cea mai utilizat3 tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietitii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate §i corectate pentru a obtine a indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brut3 ca procent din pretul de vnzare cea mai micd. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro §i partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chiriei/redeventei, avand in vedere lipsa informatiilor spatiilor similare , am estimat valoarea de piata la zia
proprietatii pe care am impartit-o la durata de inchiriere estimata pentru recuperarea valorii(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP3 COMP 4
SUPRAFATA(MP) 2 4654 256 1073 520
PRET DE VANZARE 32500 45000
PRET OFERTA/VANZARE{EURO/MP) 99.00 126.95 121.16 86.54
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) DFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE|
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Mun Braila, str.
Chisinau, nr.2, Bl.

Mun Braila, zona

M, sc. 4, parter, Radu Negru Mun Braila, zona | Mun Braila, zona |Mun Braila, zona

teren adiacent Grigore Radu Negru-Pictor | Radu Negru- Radu Negru-
LOCALIZARE ap.65 Alexandrescu lon Andreescu Buzaului Buzaului
SUPRAFATA(MP) 2 4654 256 1073 520
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAIJARI EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) STR ASFALTATA | STR ASFALTATA STR ASFALTATA | STR ASFALTATA [ STRASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA

UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII DA DA PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN 5| DESCHIDERE REGULAT REGULAT REGULAT REGULAT REGULAT




EVALUAREA TERENULUI 5 ANALIZA PE PERECHI DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 COMP &
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA[MP) | 2 4554] 256] 1073] 520|
PRET OFERTA/VANZARE(EURD/MP) | | 99.00] 126,95/ 121.16] 86.54
ELENMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
Cuantum ajustare(eurofmp) 4.95 6.35 6.06 433
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE{EURQ/MP) 94.05 120.61 115.10 82.21
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT [DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT [DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.000%| 0.00%) 0.00%| 0.00%
(Cuantum ajustare(euro/mp) 0| 0| 0] 4]
PRET AIUSTAT [EURQ/MP) 94,05 120.61] 115.10 82.21
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) 0.00%! 0.00% 0.00% 0.00%
'Cuantum ajustare{euro/mp) 0] 0f 0| 0|
PRET AIUSTAT [EURG/MP] 94.05] 12061 115.10 8221
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
[Cuantum ajustare(%) 0.00%% 0.00% 0.00% 0.00%
|Cuantum ajustare(euro/mp) 0 0| 0 0
PRET AIUSTAT [EURC/MP) 94.05 120,61 115.10 82.21
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
(Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
[Cuantum ajustare(euro/mp) Q 0 0| [
PRET AIUSTAT [EURD/MP) 94,05 120.61; 115.10 8221
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 0 0 [4
PRET AIUSTAT [EURO/MP) 94.05 120,61 115.10 8221
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI

Mun Braila, str.  |Mun Braila, zona |Mun Brailo, zona

Chisinau, nr.2 Bl. |Radu Negru Radu Negru- Mun Braip, zona |Mun Broile, zonao

M, sc. 4, parter,  |Grigore Pictor fan Radu Megru- Radu Negru-
LOCALIZARE teren adiacent  |Alexandrescu Andreescu Buzaului Buzoului
C iv cu subi | INFERIOR SIMILAR SIMILAR INFERIOR
Cuantum ajustare(3) 46.70%4 0.00%4) 0.00% 46.7005
Cuantum ajustare(euro/mp) 43.92 00 0.00 38.39]
PRET AIUSTAT [EURO/MIP) 137.97 120.61' 115.10] 120.61]
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA[MP) 2| 4654 256 1073 520]
Cuantum ajustare (%) 0.00% 4.56% 4.56%, A.56%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00] 5.50] 5.25 5.50)
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.0F%
Cuantum ajustare(eurc/mp) 0| [¢ 0] 0|
AMENAJARI EXTERIOARE [STRAZI , TROTUARE]) STRASFALTATA  [STRASFALTATA |STRASFALTATA [STRASFALTATA |STRASFALTATA
Cuantum ajustare(% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum sjustare(eura/mp) 0 of of 0
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00)| 0.00] 0.00] 0.00

LA UMITA LA LIMITA LALIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATI DA DA PROPRIETATII PROPRIETATII
Cuantum ajustare(%) 0.0 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum sjustare(euro/mp) .00 0.00] 0.00| 0.00
FORMA IN PLAN 51 DESCHIDERE REGULAT REGULAT REGULAT REGULAT REGULAT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.007% 0.00% 0.00%%
Cuantum ajustare(euro/mp) .00 0.00| 0.00] 0.00
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % 0.00% 4.56%] 4.56%) 4.56%)
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURO/MP) 0.00] 5.50} 5.25| 5.50]
PRET AIUSTAT (EURO/MP) 137.97 12611 120.35] 126.11
CHELTUIEL! DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustareleuro/mp) 1] ol 0] 0|
PRET AIUSTAT (EURQ/MP] 137.97 126.11] 120.35] 126.11
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA 46.70% 4.56% -4.56%) 42.14%
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA 0.00} 5.50] -5.25 32.89
NUMAR AJUSTARI 1 1] 1 [
VALOAREA DE PIATA 126 EURO/MP 252 EURO

ConfGRVGI0B/ 11,50, velectarea roncluriel asupra valor este dotde praprietatea care este cea mai apropiata dpdv e, juridic st econamic de prop. Imob subiedt v asupra careis

agurkctuatoele mal mic ajustan bute abislute
Ajustari:

(comp2-compd)/compd
[comp2-comp3)/comp2

EURD LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 126.00 660
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 5.04 26
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.42 2.20

recd e




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judec3 cat de pertinentd este fiecare metod3, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regul3, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare §i viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteaza calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare i
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd metoda, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaluarii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metod3 indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitdtii informatiilor.

Ludnd n considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca :

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(_/ MP) 126.00 660
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 5.04 26
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.42 2.20

Valoarea minima a redeventei esle calculata astfel incat saasigure recuperareain 25 ani a pretulu de vanzare
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Teren Radu Negru - Grigore Alexandrescu - Centura

I LB

Grigore Alexandrescu
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Descriere teren

Detalii teren
1D arunt- 1360819 Actualizat in: 25 Februarie 2026
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—_— Qficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr, cerere 26080
L=t Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 195
= Luna 03

. Anul 2026
ANCPL

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 103454 Braila

Ced verilicare
0204084340

AT

Semnal : cu semnalura
eleclronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

SN by

i

i
i

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Cartier Radu Negru, Str CHISINAU, Nr. 2, Bl. M, Sc. 4, Et. PARTER,
Ap. adiacent apartament 65

Nr. |Nr. cadastral Nr, .
crt|  topegrafic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 103454 2 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

26080/ 19/03/2026

Act Administrativ_nr. 325, din 30/09/2011 emis de CLM BRAILA; Act Administrativ nr. 251, din 28/05/2021
lemis de CLM BRAILA; Act Administrativ_nr, 23592, din 02/03/2026 emis de PRIMARIA BRAILA;
81 |inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE pana la prezentarea HG,

Referinte

Al
| dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 N ——=
| | 1) MuNICIPIUL BRAILA, domeniul public
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT

Document care conline date cu caracter persenal, protejat de prevedenle Regulamentului (UE) ar. 679/2016 i Legii 190/2018

Pagina 1 din 3

Edizase poniry wtosmare eaddine fa odresn epay.ancplro

Formutar arsiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 103454 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103454 2

* Suprafata este d

eterminalta in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

102452
N
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = - "
crt | folosinta |vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 2 E B -
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 9.501

2 3 0.2

3 4 9.5

4 1 0.199

BDocument care confine date cu caracter personal, pratejat de prevederiie Regulamentului (UE) nr. 679/2016 i Legii 190/2018

*= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro!
+++ p|stanta dintre puncte este formata din segmente cumu

lectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
late ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Pagina 2 din 3

Fxtrasa ponleu inlormare endine la adresa epay.ancpl.ro

Formula vzrsiunen 1.1




Carte Funciara Nr. 103454 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.
Prezentul extras de carle funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale pracum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data soluticnarii, Asistent Registrator, Referent,
09-04-2026 ALINA DUMITRU

Data eliberdrii,

e e {parafa si semnatura) {parafa si semnalura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alt! solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care cangine date cu caracter persanal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) ne. 679/2016 5 Legii 130720158 Pagina 3 din 3

Extrate pentr frfotmare on-ing 1a o css epay.ancplre Formulervgesiunga 1.1



NWMIFE“MJL@! !’JJME!;IHN |ﬂ|Hm| Incheiere Nr. 26080/ 19-03-2026

Fd

e
e

ANCPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRAILA
i o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila

Dosarul nr. 26080 / 19-03-2026

INCHEIERE Nr. 26080
Registrator; CARMEN-MIHAELA ENACHE-DRAGOMIR
Asistent: ALINA DUMITRU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BRAILA privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.} in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.251/28-05-2021 emis de CLM BRAILA;
-Act Administrativ nr.23592/02-03-2026 emis de PRIMARIA BRAILA;
-Act Administrativ nr.325/30-09-2011 emis de CLM BRAILA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr, cadastral 103454

- se inscrie provizoriu dreptul de PROPRIETATE pana la prezentarea HG mod dobandire lege in cota
de 1/1 asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL BRAILA, domeniul public, sub B.1 din cartea funciara

103454 UAT Braila;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL BRAILA
SERACU IOAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imabiliara Braila, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
09-04-2026 CARMEN-MIHAELA ENACHE- ALINA DUMITRU
DRAGOMIR

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 26-1 din
Legea nr. 7/1996, republicat, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare.

) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Dacument care conjine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Aegulamentului [UE) nr. §79/2016 §i Legii 19072018 Paglna 1dinl
Autenticitatea documentului poate fi verificotd la adresa veww.ancpi.rofverificore



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:100 26080 #in datn 19.03-2028
Nr. cadastral Suprafata mas a imobilului (mp) Adresa imaobilului
2.0 Ans. Radu Negru, Str.Chisinau nr.2 Bl M,sc 4, parter,

,adiacent "ap 65
----- Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

Nr. Carte Funciara 103434
BRAILA
(=]
o
5
~ g’ 3
=
419950 8 419950
NG 1 N
o
“?G' L

NC 71929

Bloc Msc 4,ap.G5.parter

731160

A. Date referiloare la teren

Nr. |Categorie de .
parcela| folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 CcC 2 : : " o
Teren pe domeniu public delimitat de construclii
Total 2

Pe acest teren este construit.1.8 mp din balcon (restul balconului de 9.50 mp se afla pe condomeniu) ap. 65

esle inscris in CF 71929-C1- U17
Suprafata lotala masurata a imabilului = 2 mp

Eertahl IPF,;%.";‘EF!ACU I0AN Inspector
Conl"rm ee,:u i a asn\i‘alonlor la leren, Confirm introducerea imebilului in baza de dats integrata
corechfudme « ocu’ ientaliei cadaslrale si atribuirea numarului cadastral
si core—sdonde() gpt |a cL; ealitalea din leren
- L Q AL ,§~' Semnatura si parafa
Semnéiura sl lampila ' -
Gt . S0imap,, . Semnatdigital
Dot 25.02.2026 stampila Mitolae- de Soiman

[OAN SERACL frmamsison i, Victor NiCO'ae-VictorJ




732015.12

732015.12

ANEXH AR .5
LA Heir) NR 449 /1508 2026

Plan de amplasament si delimitare a imobiluin

Scara 1:100

|RGI 37363;’16.04.2026—|

Nr. cadastral | Supraf. masurata

Adresa imobilului

92138 12 Mun. Braila, Calea Cnlarasilor Nr. 218, Bl. V1, Se. 2, Et. Parter, adiacent Ap. 22 - dom. public.
Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
92138 BRAILA
421261.05 421261.05
<
£
@
]
o
)
<+
o
b
o
I3
o
o~
421245.50 421245.50
A. Date referitoare Ia teren
Nr. parcela | Categoric de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 Ce 12 Teren domeniu public neimprejmuir, ediacent Ap. 22 (extindere Cobinet Stomatologic)
TOTAL 12
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia i Mentiuni
pe teren se afla extinderea apartamentului 22 cu destinatia - Cabinet Stomatelogie, fmscris in CF 70652-C1-U26.
TOTAL
Suprafata totala mosurata a imobilului = 12 mp
Suprafata din act a imobilului = 12 mp
Executant Inspector
Stamate [ulian PFA Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea imobilului in
Aut. Scr’é al}t,%;?i]:‘g, Nr. 0067 sistemul integrat de cadastru si carte funciara
Confirm exccutarea masuratorilor la teren, Semnatura ) S
corcclimdinga igltocmitrii documr.ip‘lulici cadastrale si k;'l';“a' iy o
corespondenta accsteia cu realitatea din teren_ o aela it
Semnatura g!ch A-ﬁ-:r q&"mﬁﬁl&?f Sirghle  Smarasa
Data: 08.04.2026 |ULIAN  Dinaieses




ANDed D C
— S LA Hown MR 497082026

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:100 (42096 din data 26-04-2026 |
Nr. cadasiral E--S_u_p_rrcwfofc masurate {mp) o Adresa imobilului ‘l ‘
— B | |
103550/ ‘ 6 Mun. Braila, Str. C—lea Galafi, nr. 342, Bl. 4 ol

B . o f ' Se. 1, Parter, adiacent ap.d ‘

5 ) _ B |
| Unitatea Adminisirativ Teritoriala (UAT): BRAILA |

~0

b am = .

| Cartea Funciara nr.
|
|

{
| 5 |
i 4 [
I I |
| -8 |
E - ‘(;’"“q? ;
I o '
| o [
1! - |
|1 |
’ H
| )
| ‘e, ||
[ L i 1
| ) I
! 'S oy \
[| '4:’ - 1|
[l b
.
[ <@
|
i
I
|
| H
|
|
i
1
]
f
L
A. Date referitoare la feren
| :
Mr. parcela | Categorie de folosinta | Suprafata (mp) Mentiuni
i Ce | ) delimitat lo E=V—S—teren CLM, la N-consir. odigcent ap. 3
' Teren domeniu public
TOTAL 6 [
8. Daie referitoare la constructii
Cod { Destingtia | Suprafata consiruita io sol (mp) Mantiuni
- | N I = -
‘ | - -
| Suprafeta tefal masurata o imebilului = 6 mp
| 5 Suprafala din oct = & mp
S ] . - R ——
l Execufant ; FPFA An'ent Lucian Inspector
] ’ J Confirm iniroducerea imobilufui in baza de date
(| Confirm-exscuicres mcsur,tﬂiéiahh!en;n, «Digitally signed by integrata si airibuirea numerului cadasiral
| intocmifl G tiei ! 5l coraspipadnnt JHiste 5 i
| e gecumanizlal seEABHY coresntucanci =o'
| ) By P . ate: i
| mhatuca st b —A . [
t g SOTOHET P gem ntOhl 13:48:20 +03'00' ! Red
i‘ _ Uqtg, 0%.03.2026 crampite coer Milea Cristiana simeses e oy
I v vy Tt
————— — e ! d




AE xfy NB L
LA HOLH NR Ly 1% of 2026

Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Scara, 1: 100,

16437 din data 23-02-2026 |

Feoiarel vt g Supral. masurata
Nr. cadastral P funp) ¥

Adresa imobilului

102979, 3

aleea Chimistilor nr. 4, bl. 37, sc. 3, parter, adiacent ap, 42

Cartea Funciara nr,

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (U.A.T.)

BRAILA
420416,51 420416,51
o s, 2
3 /NS z
= # ~ p
~ Ry ~
{ by
™~ ™~ ~
7 ~
~
/ ™ -
/ ~
74 S - E‘Ij
/ ~
/ e
/ ~
/ >
7 ~ S
(L :
; BLOC 37, AP. 42 //
\ /
\ 7
\
2 2
~
/
/
/
/
/
o /
e 3
= 5
42040409 420404,09

A. Date referitonre ln teren

Nr. parcela Cutegorie de folosinta Supralata din musunmori (np)

Mentiuni

I ce 3 Jimite materializate cu perete constructic
Nota: teren domeniu public pe care sc alla baleon
TOTAL 3 (Sconstr=10.1mp) apt inscris in CF 71939-C1-U10

B. Date releritoare la constructii

Cud Cunstr. Denimire Supralata construita la sol

Mentiuni

Suprafata conform masuratori = 3mp
Suprafata conform acle = 3mp

Exccutant: PFA MOCANU Magdalena Mariana
Certif. aut. categorin B, seria RO-BR-F nr, 0029
Confirm execularea masuratorilor la teren,
corcctitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acestein eu realitaten din teren

Digitally signed by Carmen Vlas

Carmen V%€ oae 20260224 123330
o . . -EDZ'BO' .
Confirm introducerea imabilului i biza de date integrata
si atribuirea numanthsi cadastral

Semnatura

Data:

Semnalura Data: 23.02.2026
MOCANU Semnat digital de MOCANU
MAGDALENA-MARIANA
MAGDALENA- Data: 2026.02.23 13;16:04

10200

MARIANA
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:100

ANEXA NR 16

|RGI 46086/11.05.2026

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului(mp)

Adresa imobilului

103591 | 1

localitatea Braila, Calea Calarasilor nr.319,BI B,
adiacent spatiului comercial de la parter

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

BRAILA

[=]
=
0
-
)
™~

er ing. Mocanu Metin Cosmin
utorizatia seria RO-B-J nr 2072
Autorizatia seria RO-B-F nr 0756

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Data Mai 2026

Confirm atribuirea numarului cadastral introducerea imobilului
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

Radu  jomndsue
Semnatura  Elena  Sonae

420350 420350
Og
%”.9, )
n".r/e
Digitally signed by
MOCANU  wcanunierin-cosmn g
Date: 2026,05.11 12:54:48 =]
METIN-COSMIN iy n
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta mp)
1 Cc 11 limite materializate de constructie si bordura
Total 11
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suymfutﬂ(con)swita la sol Mentiuni
mp
Total -
Suprafata masurata a imobilului = 11 mp
Suprafata din acte = | | mp
Executant, SC TRADING 3M SRL Inspector
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN
Mun Braila, Calea Calarasilor, nr.319, bl. B1 parter

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel — leg. 16781



SINTEZA EVALUARII

Tipul proprictatii

Proprictate imobiliara - TEREN

Localizare

Mun Braila, Calea Calarasilor, n1.319, bl. B1 parter

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii
minime in vederea inchirierii unci suprafete de teren, ce
apartine domeniului public al Municipiului Braila, pentru
construetii tip halcon

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprictar

MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Cornclin-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel -leg. 16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport

3y

o

85

Data evaluarii

15.07.2026

Data raportului

15.07.2026

Tipul valorii estimate

(.Valorea de piatd” asa cum este definiti in standardul
international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul general”;

“Valoarea de piatéd este suma estimat3 pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaluarii, intre
un cumpdrator hotarat si un vinzitor hotarit, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat siin
care partile au actionat fiecare in cunostints de cauza,
prudent si fard constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliari

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

=

Dreptul de proprietate
evaluat

= Integral, asa cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordantd intre situatia faptic si schitd cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietdtii evaluate,

= Proprietatea este considerati liberi de sarcini

Curs valutar

leuro= 5.2411 lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 126.00 660
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 5.04 26
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.42 2.20

Valoarea minima a redeventai este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare

DATA SEMNATURA,

15.07.2026




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostingelor si informatiilor definute, cerlific urmaloarele:

- alirmatiile prezentate i sustinute in acest raport sunt adevirale i corecle.

- analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate i conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere prolesional.

- nuam nici un interes prezent sau de perspectivii in proprictatea care face obicctul prezentului raport
de evaluare i nici un interes sau influenyd legatd de pirtile implicate,

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
deelararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze clientul sinu
este influenfatd de aparitia unui eveniment uleerior,

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate i dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandirile §i metodologia de lueru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Reminia) in conformitate cu STANDARDELE DI EVALUARIE A BUNURILOR 2025,

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- [n claborarea prezentului raport nu s-a primit asistend semnificativi din partea nici unci alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneazi ma Jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programului de pregitire prolesionald continui al ANEVAR si au compelen{a necesard intocmirij
acestui raport,

DATA

15.07.2026 Semmnalura,




A IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SHEQMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabila 2026
egitimatie r. valahila 2026
EVALUATORULUI ‘

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mabil 0745/632312

e-mail trocan_alexandru@yahoo.com

EVALUATOR Trocan Cornel

Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2026

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud, Dolj
Telefon mobil 0744/203204

e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obicctul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , apiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

B. IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUI 51 A CUl: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI CUI: 4205670
DESEMINAT/ Prezentul raport de evaluare se adreseazi exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator i
destinatar; evaluarca s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata; evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in fata niciunui terf, niciodatd si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.
C. SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorii minime in vederea inchirierii unei
EVALUARIN suprafete de teren, ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, pentru constructii tip balcon
D. TIPUL VALORI Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.
Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 jar
valoarea de piata este definita astfel:
J(,Valorea de piatad" asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 - Cadrul
general”:

“\aloarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
data evaluirii, intre un cumparitor hotarat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupi un marketing adecvat i in care piirtile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent gi fara
constringere”.

E. DATA EVALUARII Data evaluarii 15.07.20206
Data raportului 15.07.2026
Data inspectici 15.07.2026
F. DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludirii au fost colectate si analizate date §i informatii cu privire la subiectul evaluirii.

NECESARA PENTRU




EFECTUAREA
EVALUARI

Inspectia realizatd a fost una neinvazivd cu observarea clementelor constructive aparente, i limita
accesului pe proprictate

Contorm SEV 101 termenii de referingii ai evaludrii trebuie s3 cuprindi

preciziri privind orice limitdri sau restricqii referitoare la inspeetia, documentaren $i analizele necesare
pentru scopul evaludcii,

ac nu existi informayii relevante, deoarece conditiile evaluirii restrictioneazd documentarea, in cazul in
care evaluarea este aceeptitdi de citre evaluator, aceste restricyii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ¢a urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referingd ai evaludrii,
Cu ocazia inspeelici proprictdtii evaluate, a fost asigurat accesul sioau fost vizualizate 1oate
pirtile/componentele, eu exceptin eclor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii si colectirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celoralie date necesare
identiticirii, evaluatorul a avut acees la toate informatiile relevante.

in realizarca analizelor, judecililor i caleulelor din prezentul raport, evaluatorul a avul acees la toale
informatiile relevante necesare.

L data inspectici, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neeoncordante mari intre documentatia prezentala si ceca ce s=u gasit la fata locului.
Documentaren realizata pentiu realizarea evaluarii o fost suficienta pentru a

emite o opinic total justificabila asupra valorii

G. NATURA SI SURSA Informatiile utilizate au fost:
INFORMATIILOR PE Au Informeagii puse la dispozifia evaluatorului de citre elient:
CARE SE BAZEAZA - Datele de identifieare ale ;:n‘)p].'xcl."ll]lur L‘\."illllll.ll.’ !llI'L':\'i-i )
- Documente eare atesta situatia juridici a proprictiyii supuse evaludrii
EVALUAREA - schile ale clidirii.
- Supralagele construetiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile si schifele furmnizate
- Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprictitilor
B. Informatii La care are acees evaluatorul
- Date privind piata imobiliard locald
- informalii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www,publi24.ro, www.ramimao.ro
Avwav,olx.ro, www.muliecase ro., wiww, lajumate.ro, ete
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliogralic de specialitae,
H. IPOTEZE SI IPOTEZE Ipoteze:
SPECIALE - Valoarea opinatdi in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi si

in mod special in ipoteza in care situatiile la care se lace relerire mai jos nu genereazd nici un fel de restriclii
in afira celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este expres seris ¢ a fost luat in
considerare. Dacd se va demonstra ¢i eel pulin una din ipotezele sub care este realizal raportul i care sunt
detaliate in cele ce urmenzi nu este valabild, valoarca estimatd este invalidai;

- Aspeetele juridice (deserieren legald §i aspecle privind dreptul de proprictate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele fumizate de citre proprictar/destinatar i au fost prezentate i a se intreprinde
verificiri sau investigafii suplimentare. Drepiul de proprictate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul eivil). Afirmatiile Feute de evalutor privitoare la desericren legald a proprietilii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are compelen(d in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaludrii, proprictatea a fost evaluat in ipoteza , liberd de sarcini™

- Se presupune ¢ proprictaten se conformeazi luluror reglementirilor §i restrictiilor de zomtre, urbanism,
mediu §i wilizare, in afira cazului in care u fost identificali o ne-con formitate, descrisd §i luatd in
considerare in prezentul raport.

« Nuam realizat nici un fel de investigalic pentru
existd condifii nse suau ne-aparente ale propr
Evaluatorul nu isi asumd nici o responsabilitate pentru asc
neeesare pentru a le descoperi;

- Situafia actuali a proprictdfii imobiliare, scopul prezentei evaludie au st la baza sclectiinii metodelor de
evaluare utilizate i o modalitiyilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci
estimarei cea mai probabild a valorii proprietafii in condifiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd ¢i presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
leriind datele care sunt disponibile la data evaluirii:

uatorul autilizat in estimarea valorii numai informaliile si documentele pe care le-u avut la dispoziie,
existind posibilitatea existentei i o altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinga,
- Prezenta evaluare a fost intoemitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestiri servieii intecmit intre evaluator i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprictaten nu a fost expertizati detaliat. Orice schild din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietiii si este realizati pentrua ajuta cititorul raportulni si vizualizeze proprietatea.
In cazul in eare existi documente relevante (misurdtori de eadastry, expertize) acestea vor aven prioritate.

hilirea existen(ei contaminantilor. Se presupune ¢i nu
+ solului, sau structurii care 83 intluenjeze viloarea,
menei condifii sau pentru oblinerea studiilor




- Evaluatorul a ob{inut informalii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte §i de ineredere dar nu
se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a [i incorecte;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele i titlurile de
proprictate puse la dispozitic de proprictar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intoemirii
sale si incdl un interval de timp limitat dupd aceasta datd. Daca aceste condifii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in poscsia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatoral, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanii sau si depuna
mirturic in instan{i relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici pérfi ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

-QOrice valori estimale in raport se apliedl intregii propricta|i si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului n care o astfel de distribuire a fost
previzuld in raport,

Ipoteze speciale :

= Nu au fost identilicale ipoteze speciale

RESTRICTII DE
UTILIZARE,
DIFUZARE SAU
PUBLICARE

Acest raport de evaluare cste confidential atat pentru client cat si - pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se aceepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
persoanc, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acardul scris si prealabil al evaluatorului si al ¢lientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

In conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentatd
in raport §i incii un interval de timp limitat dupd aceastii datd, in care condifiile specifice nu suleri
modificdri semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cind are loc operatiunca de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piefei specilice §i scopul prezentului raport,

Dacii acestea se modificd semnificativ in viitor, cvaluatorul nu este responsabil decit in limita informafiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare

Publicarea, partiald sau integraldi, precum si utilizarea lui de ciitre alte persoane decit cele la care s-au ficut
referin anterior, atrage dupd sine Tncetarea obligatiilor contructuale. De usemenca, intrarea in posesia unui
ter a unci copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

DECLARATIA
CONFORMITATII CU
SEV

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2023
Standardele de evaluare SEV, care au stal la baza elaboriirii luerdril, sunt:
ISEV 100 = Cadrul general (1V'S — Cadru general)
TOSEV W1 = Termenii de referingd ai evaludrii (1VS 101)
SEV 102 — Implementare (1VS 102)
ISEV 103 = Raportare (1VS 103)
ISEV 230 = Drepruri asupra proprictatii imobiliare (1VS 230}
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrarii, sunt:
IGEV 630 — Evaluarea bunurilor immabile

DESCRIEREA
RAPORTULUI

In conformitate eu activitdjile specifice realizate in vederea evaluirii, raportul este realizat in conformitate
cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, edijia 2023 §i conform cerintelor de raportare cuprinde
mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referingd ai evaluirii, prezentarea
datclor, evaluarca proprictatilor, concluzii §i anexele raportului de evaluare




A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Zona Calea Calarasilor

ZONA DE AMPLASARE

?.‘

s

izt R e A U R Gl
ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE TN
APROPIERE = Calea Calarasilor

"™ Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei
AL ZONEI

™ Zona rezidentiala

In zopa se afld
™ Relea de transport in comun in apropiere

™ Unitdti comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de bun3 calitate,
Altele

UTILITATI EDILITARE = Retea urbana de energie electried: existenfi in zona
™ Refes urbana de api: existentd in zona
= Refea urbana de termolicare: inexistenti

= Regen urlrana de gaze: existentd in zona

® Reten urbana de eanalizare: existentd in Zona

= Retea urbana de telefonie: existents
Allele




AMBIENT " Linistit

= Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Zona amplasare in apropierea blocului. Dotiri i rejele edilitare suficiente. Poluare
ZONA DE AMPLASARE medic . Ambicent civilizat .

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul aparting domeniulut public 2l Municipinlui Braila

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipinui Braila asupra terenului 7, drept considerat deplin, valid $i marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si are o suprafata de 11 mp ..

FYDTT A
SDOLML LAY

DEFINIREA PIETEI SI SUBPIETEI ™ Piata terenurilor zona str. Calea Calarasilor

NATURA ZONEI = Zond:Zona teren situat in proximitatea blocurilor
= Din punct de vedere edilitar: zona n stagnare
= Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE " Instagnare

=" medie
CEREREA DE LOCUINTE " In stagnare
SIMILARE " medie
ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = echilibru

CERERE/ OFERTA) =




A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprictati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piat3 este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cind existd suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele infarmatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii 5i care nu sunt afectate de modificirile din evolutia pietei specifice, modificiri care nu pot fi cuantificate prin
ajustiri argumentate.

Evaluatorul trebuie 53 se asigure ca propriettile comparabile sunt reale (odica pot fi identificate fizic) si ca au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sa include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cdrora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. Prin identificare fizicd se intelege posibilitatea inspectirii in teren cu
ocazia evaludrii sau In cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt;

a) tehnicile cantitative;

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistici;

- analiza costurilor;

b} tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale,

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore (cantitative si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietati comparabile din cauza ajustirilor prea mari necesar a fi aplicate.

n abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietdtilor comparabile se aplica in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietdtii subiect.

in abordarea prin piala, se analizeaza asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietafilor comparabile si ale proprietatii subiect, §i se
fac ajustirile necesare in functie de elementele de comparatie.

in abordarea prin piatd, elementele de comparatie recomandate includ, fard a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumpdrare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, cemponentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliard comparabili care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si
economic de proprietatea imobiliard subject §i asupra careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustarile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustdri fara a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimati avind in vedere cea mai bun3 utilizare a acestuia. Chiar daci terenul are amenajiri, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai cficients.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost,

Acestea sunt:

1. Metoda comparatici directe

2 Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarealproportia)



3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare
- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii
Comparatia directd este cea mai utilizats tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metodd atunci cdnd exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate §i comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele i alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii proprietitii subiect. n cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicalie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzitorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruté ca procent din pretul de vanzare cea mai micd. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de |a agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimaree chiriei/redeventei , avand in vedere lipsa informatiilor spatiifor similore, am estimat valoarea de piatalozia
preprietatii pe care um impartit-o la durota de inchiriere estimata pentru recuperarea valorii{25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3 compr 4
SUPRAFATA(MP) 11 4654 256 1073 520
PRET DE VANZARE 32500 45000
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 99.00 126.95 121.16 86.54
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE[NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Mun Braila, Calea | Mun Braila, zona

Calarasiler, Radu Negru Mun Braila, zona | Mun Braila, zona |Mun Braila, zona

nr.319, bl. B1 Grigore Radu Negru- Radu Negru- Radu Negru-
LOCALIZARE parter Alexandrescu Buzaului Buzaului Buzaului
SUPRAFATA{MP) 11 4654 256 1073 520
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) | STR ASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA

UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII DA DA PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN SI DESCHIDERE REGULAT REGULAT REGULAT REGULAT REGULAT




EVALUAREA TERENULUI S1 ANALIZA PEPERECH! DE DATE

SUBIECT CoMP 1 comMpP2 coMP3 compa
CLEMSENTE UE CORMPARATIE
SUPRAFATA( | | 4654| 256] 1073 520
PRET CFERTA/VANZARE(EURO/MP) | | 93,00 126,595 121,16 0,54
LLEAENTE SPECITICE TRANZACTIONAR]
TIPUL COMPARABILE) (TRANZACTIE QFERTA) UFERTA GFERTA GFERTA OFERTA
tlara oe negecivre 5.00% 5.C0M 5.00% 5.00%
Cuantum 3justare(eurof/mu) 4.95 6.35 6.06) 433
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURO/MP) 94,06 120.61 115.10) 221
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSIAIS UREPT AUSOLUT JOREPT AUSOLUT |DREPT ABSOLUT |DHEPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
Cuintum ajustare (%) G005 0,00 Q.00 0.00%
Cuantum yjustare(eurs/mp) 0 0 [ 0
PRET AIUSTAT (EURO/MP) 94,05 12061 115.10f 221
RESTRICTH LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SINMILAR
Cuantum 3justare (%) e 0.00%) 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare|curo/me) 0 a 0] q
PRET AIUSTAT [EURD/NIP) 945.05 120,61 115.10] £2.21
CONDITH DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR HUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare(3) 0.00% 0.0 0.00% (o
Cuantum ajustare(euro/mp) 1] o o o
PRET AJUSTAT (EURD/MP] 9,05 120.61 115.10) 82.21
CONDITII DE VANZARE NLPARTINITOANE | NEPARTINITOARE |NEPATTINITOARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare (%) 0.00r4 | 0.00% o004
Cuantum yyustareleuro/mp) (4] U 0 [
PRET AJUSTAT (EURG/A @4,05] 120061 115, 10)
CONDITIDE PIATA CURLNTE CUHINTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuditumi ajustaref) .00 0.00% | 0.00% (I
Cuanturm ajustarefeuro/mn) | 1 o] 3 0
PRLT AJUSTAT (TURG/MP) [ 4.0 12061 115.10) 82.21
EUAIEN TE SPECIFICE PROPRIETATI
‘ Mun ruila, Calea [Mun Brais, sono
Colarasilor, Aadu Negru lun firailo, 20na (WMun Broda, sona |Mun Brofa, zona
ar 319, b1 61 Grigare Radu Negiu Rudu Negru- Redu Negru-
LOCALZARE parter Aleaandrescy | Burauhi Ol Busaului
[Comparativ cu subiectul IHFERIOR SIVILAR SIMILAR INFERIOR
[Cuantum ajustane( 2] 46,304 0.0t 0, A6.70%
Cuantum sjustire lewrafma) 438 0.00) [ 3839
[PRET AIISTAT (EURD M9 137.97| 12061 115.10) 12061
CARACTERIS CI FIZICE
SUPHAFATA{MP) 11 65 251 1073 520
Cuantum ajustare(4} 0.00% 4565 A.56% 4.56%
Cuantum ajustarelcurafmp) 0,04} 5.50 5.25 5.50]
GESTINA UTHIZAREA TERENULLY INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN IHTHAVIAN
Cunntum ajustare(%) 0.00% 0.0 0.00% 0.00%
Cuantum sjustare (ewrofmp} 0 [0 0]
AMENASAR EXTIHIOARE tSTRAZI, TRETUARL] STRASFALTATA TATA_ [sutasratiaTa ASEALTATA _[STRASFALTATA
Cuantum a %) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustareleura/mp) 0 0 ] Y
TOPOGRAFIL / RELILF DRERT DHERT DREPT DREPT DREPT
Cuantum djustare|%) 0.001. 0,000 0.00% 0004
Cuantum ajustare|vurofmp) V.00 [ALE 1.0%) Q00
LaLitamn LA LRITA LA L
UTILITATI BISPORIGILE PHOPRIETATH oA DA PROPHIETATI PROPILTATI
|Cuantum gjustare|#) Q00% 0,007 0,045 0.00%
ustare(eura/inp) 0.00 0.00 Q.00 0.00)
LAN SHDESCIRDERE REGULAT REGUEAT HLGULAT REGULAT HEGLILAT
Cuantum ajustare| %) 0.0 0.00% C.U00%
Cuantum ajustare{euro/ma) 0.00 0.00 0.0
JUSTARE CARACTERIATICI FIZICE .00 4,505 w565
TQTAL AWSTARE CARACIERISTIC! FIZICE [EURO/TAP) 0.00 5.50)
PRET AJUSTAT (EURO/tP) 137.97 126.11]
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTAUIBIL
[Cuantum ajustare|y) 0,007 0,077 0.0 0.00%|
[Cuantum sjustar(eurnfmp] 0 0 1 a
[PRET AIUSTAT (EURQ/MP] 137.97 126.11) 120.35) 126.11
|AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA 46.70% 4.56%) -4.56% a2.14%)]
lwqu TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA 0.00 5.50] -5.25 32.89)
NUMAR AJUSTAR 1 1 1 0)
VALOANEA DE PIATA 126 EURD/MP 1186 EURO

Lot GEe 308 ant
33U ElEIat el mal w3t Brute abtolate
Ajustari:

comp2-compd}fcompd
¥

A0, i CCHEd COrludiel 31UBTD VI rle et e G1UDe L 3Tea £at ale rs 2t apropeats o e g

feomp2-comyp 3} feomp2

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 126.00 660
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 5.04 26
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/LUNA 0.42 2.20
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Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativi, sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cat de pertinenta este fiecare metodi, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este m3surati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adccvarea i precizia influenteazd calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile de adecvare i
precizie pot fi contestate dac3 nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. n termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivita metodd, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metodi indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca :

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 126.00 660
VALOARE CHIRIE MINIMA TEREN MP/AN 5.04 26
VALOARE CHIRIE MINIMIA TEREN MP/LUNA 0.42 2.20

Valaarea minima a redevenlei este calculala astfel incat sa asigure recuperareain 25 ani a prelulul de vanzare
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 103521 / VAT Briila

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

LOC: BRAILA, STR JUSTITIEI MR, 1 20D POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 02394627207

INrcerehs
[Ziua
lluna
TAnul - i
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars
pentru
Imobil numar cadastral 103591 / UAT Braila
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Braila, UAT Briila, Loc, Braila, Calea CALARASILOR,
Nr. 319, Bl. B1, Ap. adiacent sp comercial de Ia parter Comuna/Oras/Municipiu: Braila
[ Nr. cadastral [ Suprafata masurata | Observatii / Referinte
103591 11 | N

“ Suprafata este determinatd in planul de proiectie Sterzo 70,
DETALII LINIARE 11MORIL

g

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevaderile Regulamentului (UE) nr.

679/2016 si Lenii 190/2018 Pegina I din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 103591 / UAT Bréila

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. . .
679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3




Extras ge Plan Cadssiral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 103591 / UAT Briila

Date referitoare la teren

‘Cn Cafaz;g:irr:?éde il 5”:’;“-‘:‘:_‘;3 Tarla ‘ Parceld I Observatii / Referinte
I 1 | curti constructii | DA 11 i |
| | TOTAL: 11 ‘ r

Date referitoare la constructii
Destinatie
constructie
Imebilul nu are in componenta censtructii

Situalie

juridica Observatii / Referinte —l

’ Supraf. (mp)

l Crt | Numar

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)

1 2 0.8

2 3 11.677

i 3 4 0.9
4 1 11.677

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
“** Distanta dintre puncte este formata din segmenta cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimatry,

Certific ¢ informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciarad al OCPI BRAILA |a data: 26-05-2025
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr, 7/1996, republicata.

Consilier/inspectar de specialitate,

ELENA RADU

Decument care centine date cu caracter personal, protaiat de brevederile Regulamentulul (UE) nr.

E79/2015 si Legii 19072018 Fagina 3 din 3




PLAN DE AMPLASAMENT 81 DELIMITARE A IMOBILULUI TR
SCARA 1:100 B

1.05.2026

Adresa imabilului

METIN-COSMIN Daie: 20260517 1252

Nr. eadastral Supralfiala masurata a imobiluluiQmp)
103591 1 localitatea Braila, Calea Calarasilor nr. 319,81 B,
adiucent spatului comercial de ln parter
[ Nr, Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
BRAILA
=
S
v
=
420350 T 420350,
4
a5
Jlf',','_’ﬂ (]
it
Diginaily siqned by
MOCANU MOCAHL METIH-COSMIN

=]
b
wn
"
L2

A. Date referitoare la teren

prin in,
Aula

Exccutant, SCTRADI\'C‘ 3M SRL

Mocanu Metin Cosmin
seria RO-B-J nr 2072
z\ulurin ia serin RO-B-F nr 0756

Conflirm executaren masuratorilor [a reren,

corectitudinen intocmirnii document;
carespondenta acesteia cu realiti

Data Mai 2026

ci cadastrale si
it din leren

Nr. Categoria de Suprafara Mentiuni
parcela folosinta mp)
| Ce 11 limite materializate de constructie si bordurz
Total 1]
B. Date referitoare ln constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
(mp)
Total g
Suprafata masurata a imobilului = 11 mp
Suprafata dinacte =11 mp
Inspector

Confirm atribuirea numarului cadastral intredveerca imebilului

in sistemul integrat de cadastru si cone funciara

Radu
Semnatura Elena






