ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.341
din 25.06.2026

Privind: Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului ce
apartine domeniului privat al Municipiului Braila, in suprafatd de 54,70
mp, indiviz din suprafata de 109,00 mp, situat in Braila, str. Piata
Poporului nr. 24 lot. 2, NR. CAD. 87533, in favoarea societatii AGRO
MDP S.R.L., teren pe care se afld amplasatd constructia C1,
proprietatea acesteia.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAYXLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat sub
nr. 119655/18.06.2026, precum si cererea societdti AGRO MDP S.R.L.,
reprezentata prin administrator de dl. |, inregistratd la Primaria
Municipiului Braila sub nr.77323/24.04.2026:;

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef si Directiei
Juridic ~ Contencios ~ Administratie ~ Publicd  Locald, inregistrat sub
nr. 117756/15.06.2026, precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si
2 din cadrul C.LM. Braila, fnregistrate sub nr. 122578/24.06.2026 si
nr. 122581/24.06.2026;

in conformitate cu prevederile art. 693 si art. 697 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
art. 20 alin. (1) lit. e) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificirile si completarile ulterioare, H.C.L.M.
Braila nr. 101/30.03.2017, cu modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M.
Braila nr. 246/30.06.2017, precum si ale H.C.L.M. Braila nr. 51/27.03.2009,
completatad cu H.C.L.M. Braila nr. 98/27.02.2026, anexa 6.160, pozitia nr. 3;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) din O.U.G.
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare:

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. @), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, pe o
perioada de 49 de ani, asupra terenului ce apartine domeniului privat al
Municipiului Braila, in suprafatd de 54,70 mp, indiviz din suprafata de 109,00 mp,
situat in Braila, str. Piata Poporului nr. 24 lot. 2, NR. CAD. 87533, in favoarea
societati AGRO MDP S.R.L., teren pe care se afla amplasata constructia C1,
proprietatea acesteia.
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Art.2 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie, se identificd in
planul de amplasament si delimitare a bunului imobil, potrivit anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Pretul superficiei se stabileste in cuantum de 27,68 lei/mp/an,
conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 2, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.4 Se imputerniceste executivul local, in vederea perfectérii contractului
de superficie in forma autentica, cu respectarea modelului — cadru prevazut in
anexa nr. 3 la H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.5 Beneficiarul dreptului de superficie are obligatia s3 respecte
prevederile H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013, referitoare la ,Ameliorarea
confortului urban prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in
proprietatea Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazutd Tn contractul de
superficie.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale si Directia
Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CRISTIANA:Q‘HIRITA - VOINEAG

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-PO-08-02.01.05/rev.0



PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE AL BUNULUI IMOBIL

ANERA MNE A
ch HeL MHR.341) 25 06 2006

ANEXA NR.16
Scara 1:200
Nr. cadastral: Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa Imobilului
87533 109 MUN. BRAILA, STR. PIATA POPORULUI NR.24 LOT 2
Cartea Funciara nr.: 87533 Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT):
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Confirm executarea masuratorilor J4 ter
corectitudinea

intocmirii documentatiei cadastrale
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Data: 15.12.2025

. y 1 B
Lgif TR T
~Litegorg

A. Date referitoare la teren
Pal:lclz-éla d(e:afgggil:lia Suprafata (mp) Mentiuni
1 cc 109 Imprejmuire: constructii, pct.1-11 nematerializat
TOTAL 109
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
C1 CIE 62.8 SPATIU COMERCIAL, parter, Suprafata construita desfasurata=62.8mp
TOTAL 62.8
Suprafata totala masurata a imobilului= 109 mp
Suprafata din act= 109 mp
i e
Executant: CERNAT ADRIAN ~cace lugmp, Inspector:

Confirm introducerea imobilului in baza de date
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” ANDRONIU CONSULTANTA
0\ CONSULTING | $I EVALUARE

RAPORT DE EVALU,
NR. 2604230/23042026;,"- Lol
Solicitant: S.C. AGRO MDP S R I

Destinatar: MUNIC PIUL BRAILA

terenului din Br Str Plato .
Poporului; nr. 24

jud. Braila (54,3 m

MUNICIPIULUL - BRAIL
DOMENIUL PRIVAT .| "

y Data evoluaru
\'J Data rapert

Brdila, str. Neagra nr.5, jud. Brdilc
email: office@acos.r
Mob: 0722,635.370
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pieird P 30125 06,2026




Declaratie de conformitate |

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificarn
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
conditile limitative specifice si sunt onalizele, opiniile si concluziile personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avemn nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal sf nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrtife implicate.

Remunerarea evalvatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt inferes

financiar legat de finalizarea tranzactilei.

Analizele s/ opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nafionala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspectata de cdire personalul Expert Evaluator

Androniu lulian Cosmin

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.

La data elabordrii acestui raport de evaluvare, evaluatorul care semneazd mai jos este

membruv ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua af

ANEVAR si are competenta necesara intocrmirii acestul raport.
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INDRONIU CONSULTING 5.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

| 1. SINTEZA - REZUMAT S| CONCLUZII
Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a pretuluvi dreptului de
superficie pentru terenului din Brdila, str. Piata Poporului, nr. 24, Lot 2, CF87533, jud.
Brdila (54,3 mp indiviz), aflate in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL
PRIVAT.

Destinatarul lucrérii- MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

Data evaludrii: 22.04.2026
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 5,0988LEl/ EURO.

Valoarea de piafd raportatd (abordarea prin piatd):

25200 lei echivalent a 4940 euro (463,94 lei/mp echivalent a 90,99 euro/mp)

Suprafata este de 54,3 mp

Valoarea estimatd a pretului anual al dreptului de superficie este de:
1503 lei echivalent a 295 euro (27,68 lei/mp echivalent a 5,43 euro/mp).
Vdloarea estimata a pretului lunar al dreptului de superficie este de:

125 lei echivalent a 20 euro (2,31 lei/mp echivalent a 0,45 euro/mp).

*Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa filnd un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdrii unei tranzacti in conditiile si lo valorile specificate de lege siin functfe de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanefor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Notd: Valoarea a fost estimatd conform Art. 697 din Coaul Civil - ,Evaluarea

prestatiei superficiarvlui”.

Expert Evaluator
Membru Titufar AN.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniv




| 2. CONSIDERATI GENERALE

\2.1. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii |

Obiectul evaludrii Il constituie terenul din Brdila, str. Piata Poporului, nr. 24, Lot
2, CF87533, jud. Brdila (54,3 mp indiviz), aflate in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA -
DOMENIUL PRIVAT.

Utilizarea desemnatd pentru evaluarea solicitatd este, in cazul de fafd, este
constituirea dreptulul de superficie.

Raportul total si/sau partial direct si/sau indirect NU poate i folosit pentru alte
utilizdri in afara uvtilizdrif desemnate prezentate anterior.

Utilizatorul evaludrii este clientul MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT,

\2.2. Prezentarea echipei de evaluare l

Raportul de evaluare a fost intocmit de Andronju Cosmin, expert evaluator de

intreprinderi proprietdfi imobiliare si bunuri mobile, membru titular al Asociatiei Nationale

a Evaluatoritor Autorizati din Romdnia - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186.

2.3. Beneficiar

SC AGRO MDP SRL.

2.4. Data estimdrii valorii

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de cdtre evalvator( data evaludrii) este 22042026,

Data elabordrii raportului este 23.04.2026.

2.5, Inspectia proprietdtii

Inspectia proprietdtii s-a facut in data de 22.04.2026

2.6. Ipoteze si conditii imitative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si condifii limitative, prezentate in cele ce
urmeazd. Opinia expertului este exprimata in concordanta cu aceste [poteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele [poteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului

raport sunt urmdtoarele:
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5.C. ANDRONIU CONSULTING

AL MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

lpoteze:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune cd titlul de proprietate este valabil
S/ proprietateo poate fi véndutd;

Proprietatea este evalvata ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o stdpdnire responsabild si o aaministrare competentd a
proprietdtil

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garantie
asupra precizier lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialu/
gratic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta dititoru! sd-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdti
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sou mai mare. Nu se
asumd nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementdrile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor;

Se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare s/ alte documente
solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sau nafionale sau de cdtre
organizafii sau institufii private, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizdrite pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului

Se presupune cd utilizarea terenulul sf a constructiflor corespunde cu granitele
descrise s/ nu existd alte servituti altele decdt cele descrise in roport;

Evaluatorul nu are cunogstintd de existenfa unor materiale periculoase pe sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdtii Evaluvatorul nu are calitatea
s/ nici calificarea sd detecteze aceste substante. Valoarea estimotd se bazeazd pe jpoteza
cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietdtii Nu se asumd nicl o
responsabifitate peniru asemenea cazuri sau pentru orice expertizd tehnicd necesard

pentru descoperirea for;

Conditii limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport intre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru teren
s/ pentru constructii nu pot fi utifizate in alte evaludri s dacd sunt utilizate, valorile nu sunt
valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicG proprietdfii considerate in

Intregime §i orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evalvare,

Raport de evaluare 7/ &



Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-/ face public;

Potrivit scopului acestei evaludr, evaluatorul nu or fi solicitat sd acorde
consultantd ulterioard sau sd depund mdriturie In instanid, in afara cazului cénd aceasta
o fost convenitd, scris st in prealabil;

Continutul acestui raport. atdt in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public prin
publicitate, relatii publice, stiri sau prin afte medii de informare fdrd aprobarea scrisd si
prealabild a evaluatorului:

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute in acest raport sunt bazate pe
conditife actuale ale pietei pe factorii anticipati af ofertel si cererii pe termen scurt si o
economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functie de
conditiile viitoare.

Daca evaluatorul nu detine toate informatille necesare pentru a efectua
evaluarea in toate aspectele acesteia, este acceptabil ca evalvatorul sd recurgd la un
specialist sou la un furnizor extern de servicii. Inainte de a recurge la un specialist sou la
un furnizor extern de servicii evaluatorul trebuie sé se asigure ¢d acestia(acestea) detin
competentele care intrunesc cerintele utilizdrii desemnate si trebuie sd docurnenteze
aceste capabilitdti. Conform SEV 100 Cadrul general al evaludrii, acest fopt trebuie sa fie

convenit intre pdrii. Pentru prezentu/ raport nu a fost cazul.

2.7. Baza de evaluare, tipul valorii estimate [

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele
beneficiarului in concordanta cu prevederile legale, reprezintd o estimare a valorii de
prlata, asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR 2025,

Deoarece utilizarea desemnatd este evalvarea proprietdtii imobiliare mentionate
mai sus si estimarea valorii adecvate si a cuantumului pretului dreptului de superficie, in
vederea constituiri dreptului de superficie, tipul de valoare estimatd in prezentul raport

este valoarea de piafd

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzator
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdritinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdriile au
actionat fiecare in cunostintd de couzd, prudent si fdrd constréngere.

Definitie conform IVS - Cadrul general

Art. 697 Noul cod civil Evaluarea prestatiei superficiarului Superficia- (1) In cazul in

care superficia s-a constituit cu titly oneros, dacd pdrile nu au prevdzut alte modalitdyi de
8/




S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

platd a prestatiel de cdtre superficior, titularul dreptului de superficie datoreazd, sub
formd de rate lunare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liberd, tindnd seama de
natura terenului, de destinatio constructiel in cazul in care aceasta existd, de zona in care

se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintel,

[2. 8. Declararea conformitdtii cu SEV

In elaborarea prezentului raport de evalvare au fost Juate in considerare
Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2025, astfel:

» Standarde generale: SEV 100 - Cadrul General al evaluarii SEV 101 - Termenii de
referintd ai evaludrii SEV 102 - Tipuri ale valorii; SEV 103 - Abordari in evoluare,
SEV 104 - Informatii si date de intrare; SEV 105 - Metode de evaluare; SEV 106 -
Documentare s/ raportare.

» Standarde pentru active: SEV 230 - Drepturi asupra proprietdfii imobiliare; GEV
630 - Fvaluarea bunuritor imobile;

> Standarde pentru utilizdri specifice: SEV 400 - Verificarea evaludrii;

2.9. Materialele si sursele de informatii vtilizate

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:
o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare
evaluate care au fost puse la dispozitia evaluatorului de cdtre proprietar,
respectiv solicitantul raportului de evalvare,
o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2025, respectiv:
» Stondorde generale: SEV 100 - Cadrul General al evalvarii SEV 107 -
Termenii de referintd ai evaludrii: SEV 102 - Tipuri ale valoril; SEV 103 -
Abordari in evaluare; SEV 104 - Informatii si date de intrare; SEV 105 -
Metode de evaluare; SEV 106 - Docurmentare si raportare.

» Standarde pentru active: SEV 230 - Drepturi asupra proprietdfii imobiliare;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobife,

» Standarde pentru utilizdri specifice: SEV 400 - Verificarea evaludrii;

o Alte surse:

>  Evaluarea proprietdtii imobiliare”. Edifie o dova canadiand, Canada, 2002,
traducere din limba englezd;

» . Evaluarea masinilor si echipamentelor’, American Society of Appraisers;

» Observalii si constatdri ale expertului evaluator privind starea proprietdfii

supuse evaludrii;




> Legisiatia in domeniu:
»  Ordonanta Guvernului nr. 24 / 20711 privind unele mdsuri in domeniul
evaludrii bunurilor;
» Legea 99/14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24/ 30.08.2011 - privind unele
mdsuri In domeniul evaludrii bunurilor. Legea a fost promulgatd prin
Decretul Presedintelui Romdniei nr. 373 / 11.04.2013 si publicatd in Monitoru/
Oficial nr. 213/15.04.2013, partea | cu intrare in vigoare in data de 19.04.2013
Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietdti similare cu cea

evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

2.10. Drepturife de proprietate evaluate [

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sGu de a stapdni
bunul, de a-/ folosi, de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de ef in mod exclusiv
Sl perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarifor, dreptul de proprietate asupra imobilului
mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipivlui Brdila - domenivl privat.

Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificand
autenticitatea actelor juridice puse la dispozitie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titularului sdu toate cele trei
atribute:

e Posesia - de a stdpdny
e folosinta - de a-/ folosi si de a-i culege foloasele materiale,
e  Dispozitia - de a dispune de bun.

Din informatiile date de proprietar, nu existd nici una dintre cele trei limitdri ale

exercitdrii dreptului de proprietate:
o legale
o Judiciare,
o Conventionale.

Deoarece in cozul de fafd forma de proprietate este completd, respectiv
proprietatea deplind, adicd negrevatd de alte cote de participare sau de mostenire, fiind
supusd numai limitdrilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale stotului
respectiv obligatier legale de a pldti impozite, de a fi expropriatd, de a respecta ordinea

de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului)
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Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul
raportulul de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de cdtre proprietar
copii dupd:

» CF 87533 numdr cerere 127477/17.12.2025

» Constructifle amplasate pe teren sunt proprietatea solicitantifor.

Expertul evaluator nu a avut la dispozitia alte documentele care sd ateste dreptul
de proprietate asupra proprietdtii imobiliare supusd evaludrii

Evaluatorul declard cd nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru
proprietatea evaluatd.

Avdnd in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu Jsi asumd nici o
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitétii actelor de
proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.

2.11.  Clauzele de nepublicare si responsabilitatea cdtre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul
declarat si nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptatd de evaluator
fafd de o terid persoand.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii fdrd acordul scris si prealabil ol expertului cu specificarea
formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricdrei referinfe sau valori incluse in acest raport de evaluare sau o
numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisd frd aprobarea

scrisd a acestuia.

2.12.  Factori de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Impactul factorilor ESG semnificativi ar trebui luat in considerare in estimarea
valorii unei/unui companii, activ sau datorie. Factorii ESG pot influenta evaludrile atdt din
perspectivd calitativd, cdt si cantitativd si pot prezenta riscuri sou oportunitdfi care ar
trebui luate in considerare.

Proprietatea este conforma cu reglemetarile de mediv.

2.13.  Cerinte privind verificarea procesului de evaluare si verificarea valorii




Verificarea evaludrii nu reprezintd o evaluare. Termenii de referintd ai verificdrii
evaludrii trebuie s& specifice dacd verificarea evaludrii reprezintd o verificare a procesului
de evaluare sau o verificare a valorii ori armbele.

(a) verificarea procesului de evaluare se referd la conformitatea cu SEV:

) verificarea valorii se referd la cat de rezonabild este valoarea

Termenii de referintd ai unei misiuni care este fie o verificare a procesului de
evaluare, fie o verificare a valorii sau ambeéle trebuie sd includd cel putin urmdtoarele: (a)
tioul de verificare care se realizeazd; (b) scopul agreat din care sd reiasd dacd verificarea
evaludrii reprezintd o verificare a procesului de evaluare, o verificare a valorii sau ambele;
(c) activul (activele) si/sau dotoria (datoriile) evaluat(d/e) supus(a/e) verificdrii; (d)
identitatea verificatorului(e) identitatea clientului(f) utilizarea desemnatd(q) vtilizatorif
desemnati dacd este cazul(h) ipotezele semnificative sau speciale si/sau condifiile
limitative aferente evaludrii care va fi verificatd (i) utilizarea si rolul unui specialist sau
furnizor extern de servicii docd se apeleazd la acestia In cadrul verificdrii evaludri; ()

procedurile care vor fi aplicate si documentatia care va fi verificatd.

| 3 PREZENTAREA DATELOR

1 31 Procedura de evalvare (Etapele parcurse) i

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost
ea definita maj sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestel valori au fost:

» documentarea, pe baza uneéi liste de informatii solicitate clien tulug
inspectia bunurilor imobile si mobile, in mdsura in care au fost puse la
dispozitie de solicitant;

»  stabilirea limitelor si jpotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

» deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice oblectivului de care
trebuie s& se tind seama la derularea tranzaciel;

» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de
vedere al evaludrii;

> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna  pentru

determinarea valori si fundamentarea opiniei evaluatorului.
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Procedura de evaluare este conformd cu standardele recomanddrile si

metodologia de lucru adoptate de cdtre ANEVAR.

|3.2.  Identificarea imobilului

Imobilul se afid Brdila, str. Piata Poporului nr. 24, Lot 2 CF87533, jud. Brdila (54.3

mp indiviz), proprietatea Municipiului Brdila - domeniul privat

Zona este centrald - Zona comerciald.

Teren cu suprafata de 54,3 mp indiviz din totalul de 709 mp
Inspectia s-a fdcut in data de 22.04.2026.

Localizare:

! 3.3 Descrierea zonej de amplasare

Zona de amplasare este centrald a orasulvi Brdila.

Artere importante de circulatie in apropriere:

» Auto - B-dul Dorobantilor

» Calitatea retelelor de transport: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei

» Imobile rezidentiale.

> Inzond se afid

o

Refea de transport in comun in aproplere, cu mjjloace de transport
suficfente

Unitdti comerciale in aproplere: magazine suficiente, bine
aprovizionate cu mdrfuri de colitate, cu supermarket-uri

Unitdti de invdtdmadnt (mediu)

Unitdti medicale

Institutii de cult

Cu sedlii de bdnci
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Utilitati edilitare
¥ Refea urband de energie electricd
» Retea urband de apd
» Refea urband de canalizare
»  Rejea urband de telefonie, cablu siinternet

Ambient civilizat

Concluzie:
Zona de referinta centrald amplasare bund. Dotdri si refele edifitare bune. Poluare

redusd. Ambient civilizat,

|34.  Descrierea amplasamentului

Imobilul se compune din teren cu suprofata e 54.3 mp indiviz din totalul de 109 mp.
Pe teren existd constructii definitive.

Are formd poligonald, are acces prin alee la str. Piata Poporului (sens unic).
Terenul este partial imprejmuit.

Utilitditi: are acces indirect la curent electric, apd-canalizare.

Vecindtdtile sunt proprietdi rezidentiale

3.5.  Descrierea constructiei

Solicitantul este proprietarul constructiei CI-Spativ comercial (1084 mp).

3.6. Studivl pietei 4

Definirea piefei si subpletei:

Standaradul International de Evalvare GN T - «Evaluarea proprietdiil imobifiare»
mentioneazd cd. 0 piatd imobiliard poate fi definitd ca interactiunea dintre persoane
fizice sau entitéti care schimbd drepturi de proprietate pe alte active, de obicei bari.
Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialu!
de a genera venit carocteristicile locatarilor tipici atitudinile si motivatiile investitorilor
tipici sau prin afte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitdtile care participd
la schimbul de proprietdti imobifiare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei
diversitdti de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediu. In comparatie cu
pietele de bunuri de valori mobiliare sau de mdrfuri pietele imobiliare incd sunt

considerate ineficiente. Aceastd coracteristicd este cauvzatd de mai multi factori cum
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sunt o ofertd relativ neelasticd si o localizare fixd a proprietdfii imoblfiare. Ca vrmare,
oferta de proprietdfi imobiliare nu se adapteazd rapid. ca rdspuns la modificdrile cererii
de pe piatd.”

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd, find
influentatd de multe ori de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatiile despre
tranzactii similare nu sunt disponibile imediat existdnd decalqj intre cerere si ofertd,
echilibrul atingéndu-se greu si fiind de scurtd duratd. In functie de factori ca: amplasarea,
design-ul §i tipul proprietdtii imobiliare, motivatiile si varsta participantilor s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare, precum:

¢ Piata imobiliard rezidentiald;
¢ Piata imobifiard comerciald;
¢ Piata imobiliard industriald;
¢ Piata imobiliard agricold;

¢ Piata imobiliard speciald.

Avdnd in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera cd
in prezent piata imobiliard, pentru toate tipurile de proprietdji este o piafa inactivg,
caracterizatd o rdmdnere in urma cererii si prefuri in scddere. In consecintd, avem o piatd
a cumpdrdtorilor, pentru cd acestia pot obfine prefuri mai mici pentru proprietdfile
disponibile.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietdfii evaluate se va face analiza pietei pe
doud niveluri:

e din punct de vedere al pietei largi; de ansamblu,
e din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea evalvatd.

Analiza de piatd aplicatd unel proprietdti specifice are o importantd deosebitd in
procesul de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de piafd sou cu alte
studji simifare.

In cazul evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului, analiza de piafd aratd
modul in care interactivnea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprietai.

Prin  investigarea vdnzdrilor, ofertelor, cotafiilor s comportamentului
participantilor de pe piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind tendintele
curente, precum si schimbdrile anticipate.

Analiza de piatd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizdri a
proprietdtii evaluate. Evaluatorul trebule sd identifice relafia dintre cerere si oferta
concurentiald de pe piata proprietdtii evaluate. Aceastd relatie indicd gradul de echilibru

sau dezechilibru care caracterizeazd piata curentd.
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Valoarea de piatd a unei proprietdti este in mare mdsurd determinatd de pozitia

sa competitivd pe piatd De aceeaq, in sensul cel mai larg, analiza de piatd oferd informatiile

esentiale necesare pentru aplicarea celor trei aborddri de evaluare.

Aspecte economice

Principalele mesaje din prognoza Comisiei Furopene pentru Romdnia sunt:

crestere economicd foarte modesid in 2025-2026, consolidare fiscald puternicd, inflatie

incd ridicatd si o reducere lentd a deficitului bugetar si de cont curent.

Indlicatori principali 2025-2027

Indicator 2025 2026
Crestere PIB real (%, an la an) 0,7 11
Inflatie (%, an la an) 6,7 59
Somaj (%) 6,1 58
Sold buget general (% din PIB) -8,4 -6,2
Datorie publica bruta (% din PIB) 59,1 61,1
Deficit de cont curent (% din PIB) -7.9 -6,4

Cresterea economicd si cererea internd
PIB real: crestere estimatd de 14% in 2025, dupd 0,8% in 2024, cu o accelerare
modestd sf sub potentialul economiel.
Motoare de crestere: constructifle agricultura si serviciile, sustinute ae investifiile
in infrastructurd (inclusiv fonduri UE) si de aderarea la spativl Schengen (efecte
pe transporturi si servicii logistice).
Consumul privat: presat in 2025 de politici restrictive pe venituri si de inflafia incd
ridicatd, ceea ce fréneazd vdénzdrile cu amdnuntul chior dacd piata muncii
ramane refativ solidd.
Formarea brutd de capital fix: redresare sustinutd in principal de investitiile publice
s/ fondurile europene, in timp ce investitiile private sunt afectate de incertitudinea
fiscald si geopoliticd.

Comert exterior si cont curent
Exporturi: redresare limitatd in 2025 tarifele SUA si incetinirea partenerifor
comerciall din UE afecteazd in special exporturile ade bunuri prelucrate.
Exporturi servicii sf agriculturd: perspective mai bune, contribuind la temperarea

contributiei negative a exportului net la cresterea PIB.
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Deficit de cont curent: estimat la aproape 8% din PIB in 2025 (in scddere treptatd
fatd de 2024, dar incd la un nivel ridicat).
Piata muncii si salarii
Ocupare: crestere moderatd a numdrului de angajati in 2025, in special in sectorul
privat, odatd cu calmarea tensiunifor de pe piata muncii
Sormay: ratd prognozatd in continuare scdzutd, in jur de 5% pdnd la final de 2026,
cu o tendin{d de scddere graduald deja in 2025,
Salarii: dupd cresteri nominale de doud cifre in 2024, se asteaptd moderarea
semnificativd a ritmului in 2025, ca efect aof inghefdrii salariilor in sectorul public si
al noului mecanism de stabilire a salariviui minim introdus in februarie 2025.
Inflatie
Inflatia IAPC medie: estimatd sd scadd usor la aproximativ 5% in 2025 (de la 58%
in 2024), cu proces de dezinflatie lent.
Factori de crestere a preturilor: inflafio de bazd (in special servici) rdmdne
picioasd’, iar eliminarea treptatd a plafondrii pretfurilor la energia electricd
pentru gospoddrii va impinge In sus prefurile la energie.
Factori de temperare: evoluti mai favorabile ale prefurilor la produsele
agroalimentare si pe pietele internationale de energie pot contribui la reducerea
inflatief.
Finante publice
Deficit bugetar: de la 83% din PIB in 2024 se preconizeazd o scdadere la 86% din
PIB in 2025, ca efect al pachetului de consolidare bugetard adoptat la final de
2024 (inghetdri de salarii/pensii publice si mdsuri pe venituri de circa 0,3% din PIB).
Datorie publicd: traiectorie ascendentd, estimatd sé urce spre 63% din PIB pand in
2026 (ae la 48.9% in 2023), pe fonadul deficitelor ridicate si al cresterii pidtifor cu

dobadnzile.

Sursa: https.//economy-finance.ec.evropa.ev

Cresterea economicd

Pentru 2025-2026, cresterea economicd este modestd atdt in Romdnia, cat sila

nivel global, cu valori sub media istoricd, dar usor in imbundtdtire in 2026.

Romdnia: 2025 vs. 2026

BERD estimeazd o crestere a PIB de 0.9% in 2025 s/ 12% in 2026, pe fondu/
investitiilor din fonduri UE si ol unei usoare redresdri a exporturifor.

Comisia Europeand vede 07% pentru 2025 si 11% pentru 2026, frénate de

consolidarea fiscald si de inflatia incd ridicotd.
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o Guvernul. in constructia de buget, porneste pentru 2026 de la o crestere de circa
1% (in linie cu estimdrile BERD/ING/CE).
Zona euro si UE: 2025-2026
e Comisia Europeand: zona euro ar urma sd creascd cu 1.3% in 2025 si 1.2% in 2026.
o FM/ are estimdri similare, cu 1.2% in 2025 si 11-12% in 2026 pentru zona euro.
e Pentru UE in ansamblu, CE prognozeazd 14% crestere in 2025 si 2026.
Economia globald: 2025-2026
e FM/ anticipeazd o crestere globald de aproximativ 3% in 2025 si 3,1-3.3% in 2026,
usor peste prognozele anterioare, dar sub media de dinainte de pandemie (~3,7%).
o Jdrile emergente sunt proiectate la 4,1% in 2025 si 4-4.2% in 2026, peste ritmul

economiifor avansate.

Tabel sintezd 2025-2026

Zona/ Indicator 2025 (prognoza) 2026 (prognozad)
Romania (BERD) 0,9% 1,2%

Roménia (CE) 0,7% 1,1%

Zona euro (CE) 1,3% 1,2%

UE total (CE) 1,4% 1,4%

PIB global (FMI) ~3,0% 3,1-3,3%

Tari emergente (FMI) 4,1% ~4,0-4,2%

Analiza pietei imobiliare din Romdnia in anul 2026

In 2026, piata imobiliard din Romdnia rémdne tensionatd: preturile continud sa
creascd, tronzactiile scad, ior accesibilitatea se deterioreazd in marile orage, pe fonaul
dobdnzilor si al presiunii fiscale.

Rezidential: preturi, tranzactii, accesibilitate

s Preturile lo apartamente cresc in continuare, dar mai lent decdt in 2024-2025; in
marile orase avansul anual este incd de o cifréd mare sau doud cifre (Bucuregti
~17% pe nou si vechi).

e Bucurestiul are prefuri medii de circa 2500 euro/mp pentru locuinte noj, fiind a

doua cea mai scumpd piatd din tard; in unele proiecte de top se trece de 3300

evre/mp.
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In ianuarie 2026, numdrul de tranzactii raportat de ANCF! este cu peste 20% mai
mic fapd de aceeasi lund din 2025, semn cd multe decizii de cumpdrare sunt
amanate.

Oferta noud rémdne insuficientd, ceea ce menfine piata sub presiune: cererea
este incd peste ofertd in marile orase, mai ales in zonele bine conectate.

Chirfile

Dobdnzile incd ridicate si conditile mai dure de creditare imping o parte din
cererea de cumpdrare spre inchiriere, ceea ce ridicd chiriile.

In Bucurest], garsonierele sub 400 euro/lund devin rare, iar doud camere in zone
bine conectate sare frecvent de 550-600 euro/lund.

Segmente pe oragse §i tipuri de locuinte

Bucuresti: cea mai puternicd dinamicd de pret circa 2500 euro/mp lo nou, cu
cresteri de ~17% pe an, stocul nou nu acoperd cererea din zonele cu infrastructurd
bund.

Vestul (Timisoara, Cluj), Brasov, Constanta: cresteri moderate la nou, dar mai
rapide la vechi; semn cd stocul existent este ,strdns” si atractiv prin locatie.
Locuintele vechi construite inainte de 2000 rémaén mai accesibile decdt cele noj
desi diferenta de pret se reduce

Office, industrial, terenuri

Sectorul office incepe sd-si revind, cu o cerere mai bund pentru spatii moderne in
locatii centrale si de business, dupd cdtiva ani de ajustdri post-remote work.
Chirille de birouri moderne in Bucuresti sunt adesea in intervalul 12-21
euro/mp/lund, cu niveluri mai mari in clddirile premium (Borbu Vdcdrescy,
ultracentral).

Segmentul industrial/logistic rémdne unul dintre motoarele plete; cu interes
pentru depozite aproope de marile orase si coridoarele de transport.

Piata terenurifor are ,un an mai bun” in 2026, odatd cu revenirea treptatd a
apetitului pentru proiecte noi pe rezidentiol, industrial si retail.

Factori macro si fiscali

Cresterea economicé redusd (in jur de 7-12% in 2026) si consolidarea fiscald
apasd pe puterea de cumpdrare, dar nu duc la scdderi generalizate de preturi
Majordrile de taxe pe proprietate si venit anunfate pentru 2025-2026, reduc
aisponibilul net al populatiei si descurajeazd o parte din investifiile speculative,
ceea ce frdneazd ritmul tranzactiilor.

Costurile de constructie ridicate (materiale, forid de muncd) impiedicd
dezvoltatorii sd reducd semnificativ prefurile la proiectele noi

Perspective 2026-inceput 2027
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»  Majoritatea analizelor vorbesc despre o piatd ,stabild, dar sub presiune’: cresteri
de pret temperate, volum de tranzacti mai mic, fard semne clare de corecfie
puternicd la nivel national.

e Riscuri: soc macroeconomic (recesiune mai accentuatd), noi crestert ae taxe, sau
un val de offertd fortatd (vénzdri din motive de lichiditate) ar putea inversa trendul.

e Scenariul de bazd rémdne prudent-optimist: cresteri moderate ale preturilor pe

fondul cererii structurale si al deficitului de locuinte de calitate in marile orage

i Piata specificd. Analiza cererii, echilibrul pietii

Oferta competitiva
Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care
este disponibila pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi pe o piofa data intr-o
anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pref si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
In ceea ce priveste oferta competitive pentru proprietatea imobiliara subiect,
aceasta este in crestere.
- cotatii oferte preturi unitare de vdnzare terenuri (in zona preful de vanzare este
cuprins intre 120 - 200 euro/mp in functie de suprafatd s/ accesul la utilitati).
- cotatii oferte chirii sunt cuprinse intre 5 - 15 euro/mp pentru spatii similare.
Variatia principala a preturilor este antrenatd de localizarea proprietdtifor,

deschiderea acestora, tipul de acces, nivelul utilitdtilor etc.

Cererea solvabild

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate peniru care se
manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite pretur; pe o anumita piafa,
intr-un anumit interval de timp.

Pe o piatd imobiliara, oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cereri valoarea
proprietdtilor tinde sa varieze direct cu schimbdrile de cerere, find astfel influentata de
cererea curenta.

In general nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind
cauzata de depdsirea crizel cresterea interesului investitional si cregterea nivelului
creditérii

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este medie.

Echilibrul pietei. Previziuni.

20/



S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Jindnd cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma, ca la acest
moment piata este, una a vanzdtoruvlui, oferta fiind inferioard cererii.

La nivelul localitatii lo momentul actual, numdrul tranzactiilor care av drept obiect
proprietdfi imobiliare de acest tip este mic. Astfel tindnd cont de condifiile existente pe
piata la momitul actual putem afirma ca preturile si chirille peniru acest tip de proprietate

se vor mentine intr-o usoard crestere.

( Concluzii

Imobilul evaluat sunt de tip teren intravilan.

Aria pletei este una urband si gpartine unei zone centrald de tip comerical zona
este putin populatd avénd un grad de construire sub 50%.

Piata imobiliard este mai putin activd.

Oferta este mai mare decdt cererea. Piatd a cumpdrdtorulur,
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" 4. ANALIZA DATELOR S/ CONCLUZI

4.1. Cea mai bund utilizare ‘

In Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate (GAVP),
cea mai bund utilizare este definitd ca fiind. ,,cea mai probabild utilizare a proprietdtii
care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care
conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evalvate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizar,
este consideratd cea mar bund utilizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd a
estimdrilor valorii de piatd.

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a
proprietdtii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evalvare in capitolele
urmdtoare ale lucrdrii

Relatiile dintre cormportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele
imobiliare. Cunoasterea si infelegerea comportomentului pietei sunt esenfiale pentru
conceptul de cea mai bund utilizare. Cénd scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd,
analiza celei mai bune utilizdri identificd cea mai profitabild utilizare competitivad in care
va 17 pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizaté vzual in una din urmatoarele situatii:

¥ cea mai bund utilizare a terenului liber;
» cea mai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sd indeplineascd
urmdatoarele criterfi;
» permisd legal
posibila fizic;
Justificatd adecvat;

fezabild financiar;

Y V V Y

maxim profitabild.

CMBU: comerciald
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Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber. J

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca find liber poate fi
utllizarea prezentd, constructia, subimpdrfirea sau unirea cu altd proprietate. Cea mai
buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor.

Ca afternativd, terenul poate fi pdstrat ca investifie. Utilizarea potentiald si nu
utilizarea existentd determind de obicei pretul care va fi pldtit pentru teren in cazul in care
respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic,

Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce la concluzia cd posibilitatea

utilizarii terenului in alte moduri decdt este folosit in prezent nu este atractivd.

Criterii CMBU
Utili:zare
nelats Permisd legal | Posibild fizic ;:;?1::‘::' pr?ifil :;':" §
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Da
Industriala Da Da Da Nu
Rezidentiala Da Da Da Nu
Concluzie CMBU: Comerciala
Cea mai bund utilizare a constructiei. j

Cea mai bund utilizare a proprietdtii co fiind construitd este caracteristicd utilizérii
care trebuie sd fie realizatd pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor
ideale descrise in concluzia analizei asupra celei mai bune utilizdri o terenului co fiind liber.

Cea mai bund utilizare a proprietdti evaluate ca fiind construitd poate fi
continuarea ulilizdrii existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau
conversia la o alté utilizare, ori o combinatia a acestor alternative,

Se constatd cd cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind
construitd este cea actvald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietdtii

evaluate.
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Criterii CMBU
Utili;are
enalizate Permisd legal | Posibila fizic fl:.i:::::l:r pr';"g,:‘;':“ s
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Da
Industriala Da Da Da Nu
Rezidentiala Da Da Da Nu
Concluzie CMBU: Comerciala
[ 4.2. Valoarea terenului |

Metoda comparatiilor directe. |

—

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd
cu proprietdtile similare ce au fost vandute recent sau a cdror cifre de ofertd sunt
cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentru a demonstra pretul probabil la care proprietatea evaluatd ar fi vandutd, dacd este
oferitd pe piafd.

Am ales proprietdti imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este
cunoscutd din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorului.

Avénd in vedere situatia in care se afid piata imobiliard s-au identificat anunfuri
cu terenuri libere situate in zone rurale similare ale judetului Brdila.

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 6.2.1.

4.3. Estimarea pretulvi dreptului de superficie

Valoarea a fost estimatd conform Art 697 din Codul Civil - Evalvarea
prestatiei superficiarului”.

Art. 697 Noul cod civil Evaluarea prestatiei superficiarului Superficia- (1) in
cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacd pdrtile nu av prevazut alte
modalitdti de platd a prestatiei de cdtre superficiar, titularul dreptului de superficie
datoreazd, sub formd de rate lunare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liberd,

tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta
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existd, de zona in care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare

a contravalorii folosintei.

Se aplicd urmdatoarele metode:

Metoda reziduald, reprezentdnd un hibrid intre abordarea prin piatd, abordarea
prin venit si abordarea prin cost Aceastd metodd se bazeazd pe ,valoarea fotald de
dezvoltare” a proprietdtii imobiliare finalizate, din care se scad costurile de dezvoltare si
profitul dezvoltatorului obtindndu-se astfel valoarea reziduald a proprietdtii imobiliare in
curs de construire.

Metoda capitalizdrii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciard
este capitalizatd cu o ratd de copitalizare adecvotd extrasd de pe piafd pentru a estima
valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a

areptului de proprietate afectat de locafiune.

Pentru determinarea prefului dreptului de superficie, pornim de la formula

determindrii valorii de piatd si anume:

Pret =

¢ = rata de capitalizare
¢

Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda extracflei

Se considerd o perioadd de recuperare de 25 ani in cazul dreptului de

superficie.

Pentru determinarea venitului anual uvtilizam formula:

Venitul net = Pretul terenului x rata de capitalizare

Detaliile sunt prezentate in Anexa nr. 6.2.2.
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4.4. Calificarea evalvatorilor

Ec. lulian-Cosmin Androniu

Licentiat in econornie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucurest;
Facultatea de Comert. promotia 1999

Masterat in ,Management financiar si in administratie publicd” al Universitatii
Danubius din Galati.

Expert evaluator de intreprinderi bunuri mobile siproprietdtiimobiliare simembru
titular ol Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania cu legitimatia si stampila nr.
6989,

Cerlificat de asigurare profesionald Allionz Tiriac Asigurdri SA.

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea
JEvaluvarea Proprietdtii Imobiliare” si ,Evaluarea Intreprinderii”

Certificat de ,Auditor in Domeniul Calitdti” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdrii si
Tineretulur i Ministerul Muncii, Familiei si EgaliiGtii de Sanse 2009

Certificat de ,Manager de Proiect” eliberat de Ministerul Educafie Cercetdrii si

Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitdtii de Sanse 2009,
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PN 99

| 4.5. Declaratia de conformitate (Certificarea valorij)

e dupd cunostintele evaluatorului informatiile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte,

e analizele si concluziile raportului de evaluare se bazeazd doar pe informatiile
prezentate in raport;

e evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

e tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raportata;

e evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Elica, cu standardele
profesionale si cu contractul (instructiunite) cu clientul

e evaluatorul define pregdtirea profesionala si experienta necesard

e nimeni cu excepfia celor care semneazd raportul nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportulus
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Elcovarz il

5.1. Alegerea valorii finale |

Reconcilierea valorii finale:

Valoarea de piafa determinatd prin abordarea prin piatd este:

25200 lei echivalent a 4940 euro (463,94 lei/mp echivalent a 90,99 euro/mp)

Nu se aplicd altd metodd conform GEV 630 art 471.

Ca rezultat al investigatiffor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piatd
estimatd a proprietdtii teren din Brdila, str. Piata Poporului, nr. 24, Lot 2, CF87533, jud.

Brdila (54,3 mp indiviz), proprietatea Municipivlui Brdila - domeniul privat, este de:

25200 lei echivalent a 4940 euro (463,94 lei/mp echivalent a 90,99 euro/mp)

Suprafata este de 54,3 mp

Valoarea estimatd a pretului anual al dreptului de superficie este de:
1503 lei echivalent a 295 euro (27,48 lei/mp echivalent a 5,43 euro/mp).
Valoarea estimata a pretului lunar al dreptului de superficie este de:

125 lei echivalent a 20 euro (2,31 lei/mp echivalent a 0,45 euro/mp).

*Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdrii unei tranzacti, in condifiile si la valorile specificate de lege siin functie de calitatea

persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), far in cazul persoanelor jyridice in functie de inregistrarea
fiscala a acestora (ca pidtitoare souv nu de TVA). /\

Data: 23.04.2026
Expert Evaluator
Membru Titular AN.EV.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniv

PRE \,\UQE SEDINTA
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6.1. Definitii si termeni ai evaludrii

Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului
econormic conform cdruia un cumpdrdtor nu va pldti mai mult pentru un activ, decdt costul

necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului

subject, cu active identice sau similare, al cdror pref se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor

de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului

Chiria de piatd - surna estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriatd, la
data evaludrii intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdrtile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constréngere.

Cumpdrdtor special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ are o
valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si care

nu ar 1i disponibile altor cumpdrdtori de pe piatd.

Data evaludrii - dato la care se aplicd opinia asupra valorii

Drepturi imobiliare - toate drepiurile, participatiile si beneficiile legate de

proprietatea imobiliard.

Fond comercial - orice beneficiv economic viitor provenit dintr-o intreprindere,
dintr-o participafie la o intreprindere sau din utilizarea unui grup de active, care nu sunt

separabile.
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Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin proprietdtile
sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi si beneficii

economice proprietarului sGu.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o clddire,
sau o parte a unei clddiri sav ambele, definutd de proprietar pentru a obfine venituri din
chirii sau pentru cresterea valorii capitalului sau ambele, mai degrabd decdt pentru:

(a) utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicli sau pentru
scopuri administrative; sau

(b) vdnzarea pe parcursul desfdsurdrii normale a activitafi.

Ipotezd speciald - o jpotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de faptele
efective, existente la data evaludrii fie care nu ar fi fdcute intr-o tranzactie de un

participant tipic pe piata, la data evaludri.

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliard
desemnatd pentru un anumit tip de afacere in care valoarea proprietdfii reflectd

potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul si toate elementele care sunt o parte naturald a
acestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au fost atasate terenulu, cum
ar fi cladirile si constructiile de pe amplasament si toate elementele permanent atasate
clddirilor, de exemplu echipamentele mecanice §i electrice care asigurd functionarea unej

clddiri affate atdt in subsol cdt si deasupra solului,

Tip al valorii - o precizare a jpotezelor fundamentale de estimare a unei valori

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un

proprietar potential, pentru o anumitd investifie sau In scopuri de exploatare.

Valoare justd - preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei aatorii intre
pdrti identificate, aflate in cunogtintd de cauzd si hotdrdte, care reflectd interesele acelor

parfi.

Valoare speciald - o sumd care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ,

care au valoare numai pentru un cumpdrdtor special,
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Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un vénzdtor hotdrét. intr-o
tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdrtile av actionat fiecore

in cunostintd de cauzd, prudent si férd constréngere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar al vaolorii creat prin combinarea o
doud sav mai multe active sau drepturi in urma cdreia valoarea combinatd este mai mare

decdt suma valorilor separate
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6.2. Calculele evaludrii

ANEXA NR. 6.2.1 - ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 54,30 247 250 467
Pret (oferta/vanzare) (Eur) 55.000 51.000 85.000
Pret (oferta/vanzare} (Eur/mp) 222,7 204,0 182,0
Ajustare pentru negociere -15% -15% -15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -33,40 -30,60 -27,30
Pret ajustat peniru negociere 189,27 173,40 154,71

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicifat; prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor
la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate.exemplu- la preturi mari la ofertare corespund marje de
negociere mai mari. In cazul de fatd marjo de negociere estimata este de -15%, pe baza informatiilor obtinute de la
agentiile imobiliare locale.

Drepturi de proprietate indiviziune integral integral infegral
Valoarea corectiei (%) cu constructie -35% -35% -35%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -77.94 -71,40 -63,70
Pret corectat 111,34 102.00 21,01

Drepturite de properietate ale comparabilelor cu cele ale sublectului sunt de obicel drepturi de proprietate depline, iar in
acest coz se aplica corectii de -35%

Conditii de finanfare La piata La piat& La piata La piata
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0.00
Pret corectat (EURQ) 111,34 102,00 91,01

Conditiile de finantare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un aranjoment financiar deosebif de plat& (de
ex, o proprietafe se vinde in rate cu o dobanda sub dobanda piefei). In acest caz aceste corectii sunt nule.

Conditii vanzare Independent Indep. Indep. Indep.
Valoarea corectiei (%] 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0.00 0,00
Pret corectat 111,34 102,00 91,01

Conditiite de vanzare reflecta motivatia cumparatorului si @ vanzatorului, In cazul nostru exista conditii similare de
tranzactionare. Nu sunt necesare corectii.

Conditii de piata <3luni <3luni <3luni
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO) 111,34 102,00 21,01

Depind de vechimea tranzactilor sau ofertelor. in acest caz nu sunt necesare corectii (corectii estimate cf. pietei imobiliare
locale).

Localizare Piata Mare Centrala Centrala Centrala
Valoarea corectiei (%) comerciala 15% 15% 15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 16,70 15,30 13,65
Pret corectat 128,04 117.30 104,66

Depind de localizarea amplasamentelor. Comp C1 o corectie de 15%, comp C2 o corectie de 15% si C3 corectie
del5%. (corectii estimate cf. pietei imobiliore locale).

drum

Acces strada ingusta seenndar drum secundar  drum secundar
Valoarea corectiei (%) -10% -10% -10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -12,80 -11,73 -10,47
Pret corectat 115,23 105,57 94,19
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Sunt necesare corectii pentru C1, C2 si C3 de -10%.(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Destinatia (utilizarea terenului) comerciala rezd rezd rezd
Valoarea corectiei (%) 5% 5% 5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 5,76 5,28 4,71
Pret corectat 120,99 110,85 98,90

Depind de destinatia terenului (rezidentiala, comerciaia, industriala). Destinatia este indusfriala, se aplica corectii
des5%. (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale)

Utilitati foate foate foate toate
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%

Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 120,99 110,85 98,90

Depind de utififatile ferenului (apa-canal, electricitate, gaz metan). Corectie generala de 0%. (corectii estimate cf.
pietei imobiliare locale)

Dimensiuni 54,30 247 250 467
Corectie procentuala foarte mica -10% -10% -8%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -12,10 -11,08 -7.91
Pret corectat 108,89 99,76 90,99

Apreciem o corectie de -10% pt C1, o corectie de -10% pt C2 si de -8% pentru C3. (corectii estimate cf. pietej
imobiliare locale)

Altele nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0.00

Pret corectat 108,89 99.76 90,99

Nu sunt necesare corectii

Total corectie bruta 125,30 114,79 100,44
total corectie bruta cea mai mica 56,27% 56,27% 55,18%
Valoarea esfimata rotund 90,99 EUR/mp

Curs euro 5,0988 lei

S teren/mp 54,30 4,940 € 25,200 lei

Sursa: platforma argus.me https.//my.argus.me/
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Anexa nr. 6.2.2. - Estimarea pretului dreptului de superficie

Pretul mediu de tranzactionare al unui imobil construit 1100 euro/mp
Suprafata terenului 54 mp
Valoarea terenului 4940 euro
Grad de ocupare 50%
Suprafata construita desfasurata 27,2
Valoarea proprietatii 29865 euro
Venitul net din exloatare lunar 700 euro/mp
Venitul net din exloatare anual 2.281 euro
Valoarea cladirii 24925 euro
Recuperarea anuala a cladirii (durata de viata economica de 2%
50 ani)
Recuperarea anuala 4985 euro
Venituri anuale din profituri 1.782,1 euro
Rata rentabilitatii imobil 6,0%
Rata rentabilitatii cladirii 8,0%
Rata rentabilitatii terenului 6,0%
Valoarea de piata /' mp 464 el
91 euro
Suprafata 54,30 mp
Pretul dreptului de superficie:
Valoarea anuald / mp 27,68 lei
5,43 euro
Valoarea anuald total suprafatd 1503,00 lei
295,00 euro
Valoarea lunard/mp 2,31 lei
0,45 euro
Valoarea lunara total suprafatd 125,00 lei
20,00 euro
Curs Euro: 5,0988 lei
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6.3. Informatii de piatd

” LISTA_10-06-25

A SC ANDRONIU CONSULTING SRL Printat de lulian Cosmin Androniu

{ () s5.000€ Centru, Briila (BR) +40 740 217 968
Terenintravilan  teren 247 mp.

e ID 5991230 28/05/2025 - BB1zile pepistd : romima.ro Proprietar

Vand Teren Plevnei intre M Eminescu si Garii, Vand teren situat in Zona Centrala, pe sir. Plevnei aproape de str. Garii, spre M
Eminescu, Terenul are toate utilitatile pe proprietate, fosta e domolata, terenul find curat, in suprafata de 247m2 cu
front stradal de 6, SO m. Include proiect de constructie a unei vile P+1, garaj, ete, Proiectul detine toate certificatele de
urbanism, este pregatit pentru incaperea lucrarii, de indata. Suma este usor negociabila,

@) 51.000€ Strada Belvedere, Centru, Briila (BR) +40723 365532
Terenintravilen  teren 250 mp.
1D 7193411 03/05/2025 - 106 zile pe pistd - romimo.ro Proprietar

Teren central Braila, Comision 0%, direct proprietar vind teren 250 mp, deschidere stradala 12, 5m. Str. Belvedere nr. 1. Se
ofera proiect, terenul este gol.

s () 85.000€ | Centru, Brilla (BR) +40749 128 364
Terenintravilan  teren 467 mp.
ID 6538207 30/12/2024 - 1zipepistd + romimo.ro Proprietar

Teren zona Centrala Braila, Teren zona centru in Braila, 467mp, deschidere 9m, langa liceul Nicolae Balcescu, utilitati in fata
Portii, fara constructii pe arie, unic propietar, acte actualizate,

¢} Argus Property Resource * Informatjile nu sunt garantate 10/06/2025 20:01 - Pagina 1/1
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6.4. Actele evaludrii

., ' Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard BRAILA Nr. carere 127417

A Biroul e Cadastru sl Publicitate Imohiiar3 Rraila Ziua 17

| 4 Lina 12
Anul 2025

ANCGRI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cad varficara

PENTRU INFORMARE ﬁi?&iﬁv
Carte Funclars Nr. 87533 Bréila ln]l I III“

A. Partea |. Descrierea [mobilulul
Nr. CF vechi:30779

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:13463
Adresa: Jud, Bralla, UAT Bréila, Loc. Bralla, Str PIATA POPORULUI, Nr. 24 LOT 2
'é:t Wl s::::‘ﬂ': Ne suprafate* (mp) Observatli / Referinte
A 87533 109 Constructia C1 Inscrisa in CF 87533-C1;
CONSTRUCTIILE: C1 IN CF B7533-C1S din CF hartle 109.4 mp

B. Partea |l. Proprietari 5l acte

Tnscried privitoare 1a dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
16756 / 07/059/2005
|Contract De Vanzare-Cumparare nr, 9280/2005 emis de BNP Varga Vaslle;
! B1 ilnscrierea provizerie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 171

! | 1) MUNICIPIUL BRAILA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 30779, 30780)

C. Partea lli. SARCINI

nscrier privind dezmembrimintele dreptulul de preprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl

122376 / 03/12/2025
"Act Administrativ _nr. ACT ADITIONAL NR 1 LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR 75/10,11,2008, din
25/11/2025 emis_de MUNICIPIUL BRAILA;

| €4 linscrierilor de sub B1 - pe o perioada de 49 de anl, incepand cu data
de 10.11.2008

| Inscrierea provizorie, drept de CONCESIUNE- sub conditia deﬁnitivarﬁl Al |

1

‘ ge 14.32..

1} AGRO MDP SAL

" ~ T OBSERVATIl: + contract de concesiune nr. 75/30727 din 10.11.2008, emis de PRIMARIA MUN. BRAILA - asupra

| | lerenulul in suprafata indiviza de 54,70 mp aferent spativlui cu nr. cadastral 87533.C1-U2

Pagina 1 din 3
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INIL CONSULTING S.A.L. |

JRATIV ANEVAR

Carte Funciard Nr. 87533 Comuna/Oras/Municipiu:
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observalll / Referinte 3
87533 109 CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 87533-C15 din CF hartle 109,4 mp EH
*Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70, "1;—"
¢f
DETALI LINIARE IMOBIL 23
4
97943 87513
4]
& ey < d
Date referitoare |a teren
nr | Categorie {mtra | Suprafata
c; nt:sginta vilan met Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
curtl 109 . z W
constructil =
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle In plan.
Punct Punct] Lungime segment
Tnceput sfarsit 1= (m)
1 2 12,322
2 3 8.981
3 4 2,846
4 5 5,126/
5 6 1.188|
6 7 3.241[
Document cara conline dale cu caracter i, Jata de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina2din3
Ltedse pend i Iilorinaie uty ko la atioss epay.ancplero Tufuutp ycu:-unc-l Ly
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]
/ \J,’ Carte Funcilar3 Nr, 87533 Comuna/Oras/Municiplu: Brilla

. Punct| Punct| Lungime segment

. ) inceput|  sfarsit] = {m)
A "‘-_fﬁ: 7 8 6.194
g o “o\ 8 1 2,687

ngimlle segmentelor sunt determinate in planul da prolectle Sterea 70
51 sunt ratun|ite la 1 mlilimetru.
Istanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ca sunt mal mici dect valoarea 1 milimetru,

xtrasul de carte funciars generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine Infarmatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabll tn conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corul_:orat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediultelectronlc, pentru activitatl si procese
administrative previzute de legislatla in vigoare. Valabllitatea poate f] extinsa si in forma fizica a
documentului, fars semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatfi
care a solicltat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinil sl realitatil Informatlilor continute de document se poate face la adresa

www .ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener3ril documentuiul,

Data 5l ora generarii,
1711242025, 08:28

Acest document se ellbereazi gratult pentru proprietaril Imobllelor, Pentru alfl solicitant|, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghigeu, respectlv 20 de lel daca este obtinut anline prin platforma

http://epay.ancpl.ro
Decument care conflne date cu caracter personal, protefate de prevederlie Legli Nr, 67772001, Pagina 3din 3
Tatrse g o g b s lwe Ly ol epay.ancplro Farsaty vetuanea 11
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/

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE AL BUNULUI IMOBIL

ANEXA NR.16
Scara 1:200
Nr. cadastral: Suprafata masurata a Imobilulul{mp) Adresa Imobilulul
87533 109 MUN. BRAILA, STR, PIATA POPORULUI NR.24 LOT 2
Cartea Fundara or.: 87533 Unltatea Administrativ Teritoriala (UAT):
Braila
T
R Y
NCP 12085
Nistor Vasilica
2 8,98 1
N
&
h23440 Pl 2 A 423440
Sconstrulta=6.1mp\” 6,59
72 N 22
[ K - 5 0
= N o=
= W -
&2 © o FEB
I — AR I
g GQ:
w
i
6 11
94007
= Str. Piata Poporulul
A. Dats referlloara la teren
Pa T fﬁﬁmi”unms Suprafata (mp) Mentiunl
1 cc 109 Imprejmuire! constructii, pct.1-11 nematerializat
TOTAL | 109
B. Date referitoare la constructil
Cod Destnata Supraiata construlta Ia sal (mp) Mentlunl
[} (3] SPA ' Bry rata=o2,8m,
TOTAL 62.8
Suprafata totala masurata a Imobllulul= 109 mp
Suprafata din act= 109 mp
Exccutant: CERNAT ADRIAN Inspector:

Autorlg, © :

Confirm execularea masurator]iof 14 1A
corecttudinea

Intocmirll documentatlel cadestralp-€|

ol
Data: 15122251

K
2 "-.L’;'i"u-nn"".‘--"l

Confirm Introducerea Imobllulul In baza de date
Intregrata sl
atribulrea numarulul cadastral

Semnatura sl parafo

5.1 5. I
Stampila BCPI
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Judetul BRAILA
Teriloriul adm. BRAILA

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:1.000

Adresa imobilului: STR. PIATA POPORULUI NR.24 LOT 2

he)) U L

(9 CARLOVA

—

Loperiina

IVHIH 845

PIATA HALELGR

NAVYS

1311a199 Vs

Hala almentara
PIATA HALELLOR

&

4 |
STR 1 DECEMBRIE 1918 510
) 15 10 / )
remser prd
:’Zfﬂ\ ¢ & — ]\
: g B

T T N

Data; 15,12.2025
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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5.6 ANDRONIU EINSULTING 5.R.L. MEMBRU C ORPORATIV ANEVAR

6.6. Foto

Raport de e
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