ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.7TSS
din 29.12. 2025

Privind: Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului ce
apartine domeniului privat. al Municipiului Braila, in suprafatd de 27,00
mp, indiviz din suprafata de 158,00 mp, situat in Braila, str. Hipodrom -
Microhald, NCP 75052, in favoarea societatii ,,EXTRACT AGREGATE
CONSTRUCT” S.R.L., in vederea extinderii constructiei C1,
proprietatea acesteia.

CONSILIAUL LOCAL MUNICIPAL BERAYXLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, inregistrat sub
nr. 575002/22.12.2025, precum si cererea societdtii ,EXTRACT AGREGATE
CONSTRUCT” SRL, finregistratda la Primaria Municipiului Brdila sub
nr.186160/13.05.2025;

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef si Directiei
Juridic ~ Contencios  Administratie =~ Publicd Locald, inregistrat sub
nr. 558958/21.11.2025, precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din
cadrul  CLM. Brdila, finregistrate sub  nr.575261/22.12.2025  si
nr.5¥5263/22.12.2025:

in conformitate cu prevederile art. 693 si art. 697 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 20
alin. (1) lit. e) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificdrile si completdrile ulterioare, pct. 4.6. din
Regulamentul privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra
terenurilor apartindnd domeniului privat Municipiului Bréila, aprobat prin H.C.L.M.
nr. 101/30.03.2017, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 15 lit. ) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si ale H.C.L.M.
Braila nr. 27/30.01.2024;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) din O.U.G.
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, pe o
perioada de 49 de ani, asupra terenului ce apartine domeniului privat al
Municipiului Braila, in suprafata de 27,00 mp, indiviz din suprafata de 158,00 mp,
situat in Braila, str. Hipodrom - Microhala, NCP 75052, in favoarea societatii
HEXTRACT AGREGATE CONSTRUCT” S.R.L., in vederea extmdern
constructiei C1, proprietatea acesteia.

Art.2 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie, se identifica in
planul de amplasament si delimitare a bunului imobil, potrivit anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Pretul superficiei se stabileste in cuantum de 25,21 lei/mp/an,
conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 2, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.4 Se imputerniceste executivul local, in vederea perfectarii contractului
de superficie in forma autentica, cu respectarea modelului — cadru prevazut in
anexa nr. 3 la H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Art.5 Beneficiara dreptului de superficie are obligatia sd& respecte
prevederile H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013, referitoare la ,Ameliorarea
confortului urban prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in
proprietatea Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazutd in contractul de
superficie.

Art.6 Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale si Directia
Achizitii Publice, L1c1tat|| si Parteneriat Public Prlvat iar Secretarul General al
Munlolplulw Bralla 0 va comunica celor interesati.

i

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN
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ANEXA MR 2
LA Heemmr. T88129. (9, 2025

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA
EVALUARE TEREN

ADRESA : Mun. Braila, str. Hipodrom(Microhala), jud.
Braila, NCP75052

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
Echipa de claborare a lucririi:

Trocan Corncliu-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel - leg.16781



SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara - TEREN

Localizare

Mun. Braila, str. Hipodrom(Microhala), jud. Braila,
NCP75052

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii
redeventei minime anuale si lunare/ mp,raport necesar
scoaterii Ia licitatic publica in vederea constituirii dreptului
de superficie cu titht oneros asupra acestuia bunului imobil

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Prgprietar MUNICIPIUL BRAILA
n Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR
Evaluator AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
Echipa de elaborare a lucrarii;
Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782
Trocan Cornel — leg.16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Data evaluarii 24.10.2025
24.10.2025

Data raportului

Tipul valorii estimate

(,Valorea de piatd” asa cum este definita in standardul
international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul general’:

“\/aloarea de piata este suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaluarii, intre un
cumpdrator hotdrat i un vanzédtor hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupé un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare Tn cunostinta de cauza, prudent gi fara
constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliari

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

@ NR CADASTRAL NCP75052

Dreptul de proprietate
evaluat

= |ntegral, aga cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza
documentatiei prezentata de Mun Braila . Orice
neconcordanta intre situatia faptica si schitd cade in
responsabilitatea solicitantului i a proprietarului
proprietatii evaluate.

= Proprietatea este considerata liberd de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0835 lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LE|
VALOARE DE PIATA(/MP) 124.00 630.35
VALOARE REDEVENTA MINIMA TEREN MP/AN 4.96 25.21
VALOARE REDEVENTA MINIMA TEREN MP/LUNA| 0.41 2.10

Valoarea minima a redeventei este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare

DATA SEMNATURA,

24.10.2025

A

PESEDINT:




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor definute, certific urmitoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate §i corecte.

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul i nu
este influen{atd de aparitia unui eveniment ulterior.

o analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nafionald a Evaluatorilor
din Roménia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- in claborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativi din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinjele programului de pregitire profesionala continud al ANEVAR si au competen{a necesara intocmirn
acestui raport.

DATA
24.10.2025 Semnatura,




A IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SI COMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabila 2025
egitimatie 0 valabilla
EVALUATORULUI &

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0745/632312

e-mail tracan_alexandru@yahoo.com

EVALUATOR Trocan Cornel

Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabili 2025

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0744/203204

e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatarul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

B. IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUI 51 A CUI: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATOR! CUI: 4205670
DESEMNATI
Prezentul raport de evaluare se adreseazi exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determinirii valorii de piata ; evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstants in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.
C. SCOPUL Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii redeventei minime anuale si lunare/ mp, in vederea constituirii
EVALUARI dreptului de superficie cu titlu oneros asupra acestuia bunului imaobil

evaluatorul nu T5i asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodati si in nicio alt3 circumstan{a
in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

D. TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.
Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea justa si de piata este definita astfel:
»Valorea de piatd” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 — ,Cadrul
general”:

“Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data
evaludrii, intre un cumpérdtor hotdrdt si un vénzétor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtinid de cauzd, prudent si férd
constrdngere”.

E. DATA EVALUARII Data evaluarii 24.10.2025
Data raportului 24.10.2025
Data inspectiei 24.10.2025
DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludrii au fost colectate i analizate date i informatii cu privire la subiectul evaluirii.
NECESARA PENTRU Inspeciia realizatd a fost una neinvazivi cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprietate




EFECTUAREA
EVALUARII

Conform SEV 101 termenii de referina ai evaludrii trebuie s cuprinda

preciziri privind orice limitiri sau restric(ii referitoare la inspectia, documentarea gi analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daci nu existd informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restrictioneazi documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptati de citre evaluator, aceste restriciii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restriciiilor vor fi incluse in termenii de referingd ai evaludrii.
Cu ocazia inspectici proprictafii evaluate, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizatc toatc
pirtile/componentele, cu exceplia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii si colectirii datelor despre bunurile evaluate, precum i a celorlalte date necesare
identificiini, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante,

in realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectici, proprictatea era libcra

Nu s-au constatat ncconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarca evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA SI SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informayiile utilizate au fost:

A. Informatii puse la dispozifia evaluatorului de citre client:

- Datele de identificare ale proprictitilor evaluate — adresa

- Documente carc atestd situaia juridicd a proprictatii supusc cvaludrii
- schite ale terenulu,
- [storicul proprietatilor

B. Informatii la care arc acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliari locald
- informalii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
www.olx.ro, www.multecasc.ro., www. lajumate.ro, ctc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE SI IPOTEZE
SPECIALE

[poteze:

- Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimatd in condifiile realizdrii ipotezelor carc urmeaza §i
in mod special in ipoteza in care situaiiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este expres scris cii a fost luat in
considerare. Dacii se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea estimati este invalidatd,

- Aspectele juridice (descrierca legald si aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeaza exclusiv pe
informaiile si documentele fumizate de ciitre proprictar/destinatar gi au fost prezentate fird a se intreprinde
verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate cste considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afinmatiile ficute de evaluator privitoare la descricrea legald a proprictii nu sc substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaluiirii, proprietatea a fost evaluatd in ipoteza , libera de sarcini™

- Se presupune ci proprietatea se conformeazii tuturor reglementarilor §i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisd §i luata in
considerare in prezentul raport,

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ci nu
cxistd condilii ascunse sau ne-aparente ale proprietdfii, solului, sau structurii care sd influenjeze valoarca.
Evaluatorul nu Tsi asumi nici o responsabilitate pentru asemenca conditii sau pentru obfinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situaia actuald a proprieta{ii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitdjilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd ¢ii presupunerile efectuate la aplicarea metedelor de evaluare au fost rezonabile
considerind datele carc sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informagiile si documentele pe carc le-a avut la dispozitic,
existind posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care cvaluatorul nu avea cunostinga.
- Prezenta cvaluare a fost intocmiti pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprictatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schi{d din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietdlii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea.
in cazul in care exisld documente relevante (misuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obfinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte §i de incredere dar nu
se asumi nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprictate asa cum reiese din documentele si tithuile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitati exclusiv la acestea;




- Raportul de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale §i incil un interval de timp limitat dupi aceasti datd. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport 15i pot pierde valabilitatea,

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanid sau si depuni
mdrturie in instan{a relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietd{i si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatii, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previizuli in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

l. RESTRICTII DE Acest raport de cvaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. _Ra}_:lortul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
in conformitate cu uzangele din Romania valorile estimate de ciitre evaluator sunt valabile la data prezentatd
in raport §i inca un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care condifiile specifice nu sufera
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are loc operajiunca de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piefei specifice §i scopul prezentului raport.
Daci acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidenfial, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiala sau integrald, precum gi utilizarca lui de citre alte persoanc decit cele la carc s-au ficut
referiri anterior, atrage dupd sine incetarca obligatiilor contractuale. De asemenca, intrarca in posesia unui
terf a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.
J. DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONEORMITATII CU Standardele de evalnare SEV, care au stat la baza elaboririi lucririi, sunt;
SEV 03 SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadru general)
| 1SEV 101 — Termenii de referind ai evaludrii (IVS 101)
1 1SEV 102 — Implementare (IVS 102)
[171SEV 103 — Raportare (IVS 103)
C7ISEV 230 — Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrdarii, sunt:
CGEY 630 — Evaluarea bunurilor immobile
K. DESCRIEREA In conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul este realizat In conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2025 si conform cerinfelor de raportare cuprinde

mai multe capitole §i anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referin{d ai evaluirii, prezentarca
datelor, evaluarca proprietatilor, concluzii si anexele raportului de evaluare




A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI S| LOCALIZARE

ZONA DE AMPLASARE

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE

= Auto:

- Str. HIPODROM

Calitatea retelelor de transport: asfaltate .

CARACTERUL EDILITAR
AL ZONEI

Tipul zonei
B ;ona rezidentiala

In zona se afla
® Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente
Unitati comerciale : magazine ,

Unitati de invitdmant (mediu/ superior)- da

Institutii de cult- IN APROPIERE

=
-
1§
B Sedii de banci

UTILITATI EDILITARE

Retea urbana de energie clectricd: da
Retea urbana de api: da

Retea urbana de gaze: DA

Reten urbana de canalizare: da

B Reqea urbana de telefonie: da
Altele

AMBIENT

= Trafic auto mediu
-

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

Avantaje:

Pozitionare strategicd mix-folosinta: combind locuintele cu spatiile comerciale (piata), ceea ce creeazd un flux
constant de oameni — atat rezidenti care vin sa-si procure produse, cat si comercianti.

Infrastructuri in dezvoltare; proiectul de modernizare al parcarilor si al spatiilor publice indici un angajament
al autoritatilor locale pentru imbunétatirea zonei.

Facilitati comerciale: prezenta unui supermarket (Penny Market) in zona Microhala adauga valoare pentru
locuitorii din cartier si pentru comercianti.




Calitate a locuirii: apartamentele din zond par si fie bine intretinute (conform anunturilor imobiliare), iar
mediul este descris ca linistit i ,inconjurat de verdeat3”, ceea ce e un plus pentru rezidenti.

Securitate §i confort: modernizarea include iluminat public si supraveghere video, ceea ce ar putea creste
sentimentul de sigurantd in zond.

Dezavantaje / riscuri:

Trafic de piata: in perioadele aglomerate ale pietei, pot apirea congestii in accesul parcarilor si in zona
circulatiei pietonale, dacd nu este proiectatd corespunzitor.

Costuri de intretinere: modernizarea implicd costuri ridicate, iar mentinerea noilor infrastructuri (zone verzi,
parcdri, iluminat) necesita buget consistent din partea autoritatilor locale.

Dependentd de piatd: dacd piata nu este suficient de activd, spatiile comerciale ar putea avea fluctuatii mari,
ceea ce ar putea afecta vibe-ul zonei si potentialul de investitie.

Reglementdri urbanistice: orice dezvoltare viitoare {blocuri, spatii comerciale) trebuie aliniatd la PUG, ceea
ce poate limita anumite tipuri de constructii sau functionalitati,

Pot ent si recomandari;

Zona este potrivitd pentru dezvoltdri imobiliare medii — blocuri de locuinte, apartamente mici, locuinte
pentru familii tinere sau chiar pentru investitori care vor sa ofere chitii.

Comerciantii care vor sa deschida standuri la piata pot beneficia de traficul rezidential, dat fiind ci piata este
un punct central pentru cartier.

Orasul (Primaria) ar putea continua sa investeascd in modernizare si intretinere a spatiilor publice, ceea ce
va creste atractivitatea zonei pe termen mediu si lung.

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Braila
Suprafata: S =27 indiviz din 158 mp.

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului ”, drept considerat deplin, valid i marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini

C. DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE = Suprafata: § = 27 indiviz din 158 mp.,

= Am evaluat propritatea ca libera de sarcini.
™ Tip drum acces: asfaltat.

® Regim juridic pentru drum: public

DESCRIERE
Suprafata: S = 27 indiviz din 158 mp.,

Am evaluat propritatea ca libera de sarcini.
Forma: neregulata

Inclinare: plat

Stare teren: liber

Utilitati existente langa proprietate: energie electrica, canal,

RESTRICTII = nu




CAP IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI

™ piata terenurilor periferice in zona 2

SUBPIETEI

NATURA ZONEI Zona: zona2
Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare

-

OFERTA DE = stagnare

LOCUINTE SIMILARE sdracd

CEREREA DE Stagnare

TERENURI SIMILARE = saraca

ECHILIBRUL PIETEI = echilibru

(RAPORTUL CERERE/

OFERTA)

PRETURI TN ZONA
PENTRU
PROPRIETATI
SIMILARE

Minimum: 75 EURO/MP
Maximum:150 EURO/MP

CONCLUZII §I
TENDINTE PRIVIND
PIATA PROPRIETATII

echilibru




CAP V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI(CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU - reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca ,cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, Jjustificata adecvat, permisa legal si
fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

- permisibila legal

- posibila fizic

™ fezabila financiar

- maxim productiva
Tinand cont de tipul bunului imobil si de amplasarea acestuia , consideram ca cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea
construita
Cea mai bund utilizare a proprietitii consideratd construitd
Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind contruit3 reprezinté utilizarea pe care trebuie si o aib3 o constructie prin prisma tipului constructiei
existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului considerat liber identificate in subcapitolul aferent.
Am analizat utiliz8rile posibile ale acestei proprietti, pentru a identifica cea mai buna utilizare, dup cum urmeazi:

Utilizare Permisa Posibila Fezabild Maximum
analizata legal fizic financiar productiva
Industrial da da nu nu
Comercial da da da da
Rezidential da nu nu nu

Avénd in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai buni utilizare a proprietatii construite,
tinand cont ca zona este in dezvoltare , cea mai buna utilizare este comerciala,
. Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, §i anume:

= este fizic posibild
- este permisd legal

- este fezabila financiar
este maxim productivé (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a proprietdtii construite



A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0O modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piat3 este aplicabili tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordirii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii si care nu sunt afectate de modificirile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie s3 se asigure ci proprietitile comparabile sunt reale (adicé pot fi identificate fizic) 5i ¢d au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie 53 include sursele de informatjii, datele utilizate §i pasii
realizati pe baza cirora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. Prin identificare fizica se intelege posibilitatea inspectarii in teren cu
ocazia evaludrii sau in cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale,

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore (cantitative si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietdti comparabile din cauza ajustérilor prea mari necesar a fi aplicate.

n abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplica in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piat3, se analizeaza asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietitilor comparabile 5i ale proprietatii subiect, si se
fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abardarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, fara a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, condiiile de vinzare, cheltuielile necesare imediat dup cumpérare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinati de proprietatea imobiliard comparabila care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic i
economic de proprietatea imobiliard subiect si asupra careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Toate ajustérile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare, Nu este permisa utilizarea unor
ajustari fara a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta,

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

15 Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directd este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci cénd exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. Tn aplicarea acestei metode sunt analizate i comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect. n cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt



prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau aseminitoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brut3 ca procent din pretul de vanzare cea mai micd. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de |a agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chiriei/redeventei, avand in vedere lipsa informatiilor spatiifor simifare , am estimat valoarea de piota la zi a
proprietatii pe care am impartit-o la durata de inchiriere estimato pentru recuperarea valorii(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 comP 2 COMP 3 Compd
SUPRAFATA(MP) b1 477 374 210 292
PRET DE VANZARE 67000 82280 24930 43000
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 140.46 220.00 119.00 167.81
TIPUL COMPARABILEI {TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT
RESTRICTI! LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Mun. Braila, str,
Hipodrom(Microh

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

Mun Braila,zona

LOCALIZARE ala), jud.Braila | centrala/Scolilor centrala centrala/Obor centrala/1 Mai
SUPRAFATA(MP) 27 477 374 210 292
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) STR ASFALTATA STR ASFALTATA STR ASFALTATA | STR NEASFALTATA | STR NEASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULUI 51 ANALIZA PE PERECH! DE DATE

SUBIECT comp 1 COMP 2 COMP3 COMP 4
[ELEMENTE DE COMPARATIE ]
[SUPRAFATA(MP) | 21, 77| 374] 210] 292]
PRET OFERTA/MANZARE[EURC/MPY | 160.45| 220. ml 119.00} 167.81}
ELLIENTE SPECIFICE TRANZACTIONARIL
TIPUL COMPARABILE (TRANZACTIE OFERTA} OFERTA CFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negodiere 10.00% 10.00%| 10.00% 15.00%|
Cuantum ajustare{euro/mp) 14,05 22.00) 11.90| 25.17)
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIEIEURO/MP) 126.42 198.00) 107.10] 162,64
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT __|DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT _ |DREPT ABSOLUT
[Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajust: {mp) ) a 0 0
PRET AIUSTAT {EURO/MP) 126,42, 198.00] 107.19) 142.64)
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
|Cuantum ajustare(3) 0.00%| 0.00% 0.00%| 0.00%
Cudntum ajustare(eure/mp) 0 0| 0] 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP] 126.42 188.00] 107.10} 142.64)
CONDITI DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR IERA NUMERAR
Cuantum ajustate(%) 0.00% 0,00% 0.00%| 0.00%|
Cuantum ajustare{curo/mp) 0 0 of [
PRET AJUSTAT {EURD/MP] 126.42 158.00) 107. 10} 142.64)
CONDITI DE VANZARE NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE TOARE [NEPARTINITOARE _|NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%| 0.00%| 0.00%|
Cuantum [euro/mp) 0 0 0l [
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 126,42) 198.00] 107,10 142,64
CONDITI DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%] 0.00%) 0.00%
Cuantum [ of 0| §!
PRET AJUSTAT [EURO/MP) 126.42] 198.00) 107.10) 162.64
ELEFAENTE SPECIFICE PROPRIETATI

Mun. Bralla, str.

Higodrom{Micioh |Wun Broila,zona |Mun 8raila,zona  (Mun Breile.7one | Mun Braila, zana
LOCALIZARE ola), jud. Braite _|centrain/Scolilor __|centrola centrala/Obor centrala/1 Mai
Comparatly cu sublectul INFERIOR SUPERIOR INFERIOR SIMILAR
Cuantum ajustare(%:} 18.03% -27.96% 18.03%| 0.00%)]
Cuantum ajustare(euro/mp) 22.79 -55.36) 0.00
PRET AIUSTAT (EURO/MP} 149,21 142.66] 142.64
CANACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATAIMP) 27] 77| 374 21| 232,
Cuantum 12.83%] -12.83% -12.83%| -12.B3%)
Cuantum ajustare(euro/ma) -16.22 -18.30; -16.22] -18.30
DESTINATIA{UTILIZARLA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00%! 0.007% 0.00%
Cuantum ajustare(eurc/mp] g 0 0| 0
ARENAIA EXTERIDARE (STRAZI, TROTUARE) STILASFALTATA |STRASFALTATA _ [STRASFALTATA |STRNEASFALTATA [STINEASFALTATA
Cuantum ajustare(%) 0.00%] 0.00%)
Cuantum afustare(euro/mp) 0.0 0.00]
TOPOGHAFIE / RELIEF DREPT LREPT URLPT LREPT LREPT
ICuantum ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%) 0.00%
Cuantum ajustare[euro/mp) 00} 0.00) 0.00) 0.00)

LA LIMITA LA LMITA LA IMITA LALINITA LA UMITA
UTILITATI DISPONISILE PROPRIETATII __|[PROPRIETATII PROFRIETAT! __ |PROPRIETATI PROPRIETATIE
[Cuantum ajustare (%) 0.00%] D.00%, 0.00%| 0.00%}
Cuantum ajustarefeuro/mp} 0.00] 0.00 0.00] 0.00,
FORMA IN PLAN 51 DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT _inas_p'r
Cuantum ajustare(%) 0.00% B.Oo}_j u.ml 0.00%]
Cuantum ajustarc(euro/mp) 0.00| 0.00| 0.00) 0.00]
TOTAL AJUSTARE CARACTENISTICI FIZICE % - 12,83 12833 —u.ai‘?l 128354
TQTAL AJUSTANE CARACTERISTICI FIZICE (EURO/MP) -16.22| -15.20] -16.22 -18.30)
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 132.99) 124.34 110.19 124.34)
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CC NU NU NU NU
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0 00%| 0.00%] 0.00%|
Cuantum ajustareteuro/mp) 0,00 [ 0.00 [
PRET AJUSTAT [EURO/MP) 132.99 124.34) 110.18 126,34
AIUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA 6.57 -37.06] 35.5¢ -18.30
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA 5.20% -15.13%) 30.87%% -12.83%
NUMAR AJUSTARI 1 2[ 2| 1
VALOAREA DE PIATA 124 EURO/MP 3348 EURO
L& i ¥11.50, Fupra valori este €are evte rea mal aprop Al dpdv Anc, juridis 1 sconomic ge prop. Imebabuen st awpracareia
Vaualestuat el mal micl ajuatsri brute abielute
AUSTERS:
AJUSTAR LOCALIZARE [COMPA- COMPICONPT ; (COMPL- COAPIICOMPY |

HUSTAS| SUBRETATA(CONP1-COMPA AP

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 124.00 63035
VALOARE REDEVENTA MINIMA TEREN MP/AN 4.96 25.21
VALOARE REDEVENTA MINIMA TEREN MP/LUNA] 041 [ 210

e 82w




1 4 Ty Ve i ; 2P 9 DI I TIT AD O Ve 1 r T°7T
CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA

ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd §i semnificativi, sunt: adecvarea, precizia i cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cdt de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regul3, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Preciz

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate i de corectiile aduse pregurilor
de vanzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea i precizia influenieaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumiti metod3. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metod3, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaluirii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metoda indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor,
Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca :

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 124.00 630.35
VALOARE REDEVENTA MINIMA TEREN MP/AN 4.96 25.21
VALOARE REDEVENTA MINIMA TEREN MP/LUNA| 0.41 2.10

Valoarea minima a redeventei este calculata astfel incal sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare



ANEXE

Teren suprafata 477mp, zona Centrala
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Teren de vanzare in Braila
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Teren de vanzare in Braila la 24.990 €

hideres 13 m zona Cantrala 1

Acasa » Brava « Bralay v SU Taran 210 enp

SUPER PRET Teren 210 mp A
deschidere 10 m zona Centrala
119Eur

Detalit

Pret! m*: 119€  Suprafafa utila 210m°

Claslficare teren: Intravilan  Tip terenurl Copstructi

Descricre

SUPER PRET Teren 210 mp daschiders 10 m zena Cenlrgla 119Euioims Taren intravilan de
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Teren suprafata 477mp, zona Centrala

Q Bralla, Braila
67.000 EUR

Dseliidare strsitals S

P —— \;_————_—-_——_
0770 111 333
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syl
Zona Central T oicien Teren constructil
Clasificara 1oren Intravilan Supt teren (a) 477
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o
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Teren suprafata 477mp in acte(460mp masurata), deschidere stradala
9.3metri, In spate latimea este de 19meri, zona Ceniraia.

Terenul este liber - fara constructii pe el,

Poslbilitate utlitat!,

Fret usor negoclabil,

Idintern; P154098
Comision cumpardtor: 2%

Fubilcar prin HomeZZ.ro, vezl anuniul complet alci.
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Nr, cerere 106244

o 5 Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA er i
KJ Biroul de Cadaslru si Publicitate Imobiliara Braila LZJL’.:; I8
. % Andl | 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S iy
poliapos sl
Carte Funciard Nr. 75052 Braila AISEE T RS

A. Partea |. Descrierea imaobilului
Nr. CF vechi:24227his

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:4199

Adresa: Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Str HIPODROM, MICROHALA

Nr. [Nr. cadastral Nr. . b
ervatll / Referinte
Crt| topografic | SuPrafata®{mp) Observatil / 2
Al [ 75052 158 158.29 mp conf cf hartie
Constructii
Nr cadastral ob y
servatii { Referinte
Crt Nr. topografic Adresa bit / i
Al.1l 75052-C1 Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Str [S. construitz la sol:44 mp; SPATIU  COMERCIAL-
’ HIPODROM, MICROHALA SUPRAFATA TOTAL CONSTRUITA REAL MASURATA DE

90MP ESTE CONSTRUITA ASTFEL; 44MP REPREZENTAND
4B.89% PE SUPRAFATA DE TEREN CU NCP 4199,RESTUL
DE 46MP REPREZINTA 51.11% PE SUPRAFATA DE TEREN
CU NCP 19918

B. Partea Il. Proprietarl si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

34958 / 13/09/2007
Tranzactie nr. aut nr 10382, din 12/09/2007 emis de BN SC VARGA & ASOCIATII;
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AL
actuala 6828/15829
1) SC TERASA PARC FARMEC SRL BRAILA
QOBSERVATI: (provenita din conversia CF 24227bis)
i asupra sugrafetei indivize de 68.28 mp
8418 / 03/03/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut nr 277 din 2008 emis de BNP SIMONA PETCU;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumiparare, dobandit prin Conventie, A
cota acluala 128/15829
1) SC COLUMBUS IMOBILIARE SRL ILFOV
QBSERVATH: (provenita din conversia CFF 24227bis)
asupra suprafetei indivize de 1.28 mp
23546 / 06/08/2009
Hotarare nr, nr 179, din 29/05/2009 emis de CLM Braila {anexa nr 6.3; contract de concesiune nr 56/17117
din 5.10.2005; act aditional nr 1 la contractul de concesiune nr 56 din 5.10.2005);
ga |INtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.14
1656/15829
1) MUNICIPIUL BRAILA
OBSERVATII: (pravenita din conversia CF 2422 76i5)
asupra suprafetei indivize de 16.56 mp
28492 / 16/09/2010
Act Administrativ nr. 1, din 02/09/2010 emis de MUNICIPIUL BRAILA (act administrativ nr. 1179/15-11-2005
emis de MUNICIPIUL BRAILA; act administrativ nr. 25930/26-08-2010 emis de OCP! BRAILA:);

85 SE NOTEAZA EXTINDEREA IN SUPRAFATA DE 44 MP A SPATIULUI Al ALl
COMERCIAL INSCRIS IN CF 75129/BRAILA

gg (IMtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Censtruire, cota All
actuala 15829/15829
1) SC COLUMBUS IMOBILIARE SRL ILFOV

39792 / 20/06/2014
Hotarare Judecatoreasca‘ nr. 7012/2012, din 01/11/2012 emis de JUDECATORIA BRAILA (si incheierea din
data de 16.05.2013 emisa in dosar nr. 438/196/2012 de Tribunalul Braila);

Bocurment care canfine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pegina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 75052 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

l inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

| ze noteaza sentinta civila nr. 9012 din 01.11.2012 data in dosar nr. Al, ALl
438 /196 din 2012 de Judecatoria Braila, ce are ca obiect obligatia d_e

B7 |3 face iar ca parti pe reclamanta 5C TERASA PARC FARMEC SRL in
contradictoriu cu parata SC COJOCARIA BALAN SRL |

|4B8345 / 09/07/2018

IACt Notarial nr. 2462, din 06/07/2018 emis de Rustern Renan;

g10 |8 noteaza respingerea cere(ii introduse de Taba_c Costel si Tabacl Al, Al.l
Andreina Elena avand ca obiect notare de promisiune

57096 / 09/08/2018

Act Notarial nr. 3012, din 07/08/2018 emis de Rustem Renan;

B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al
actuala 431/15829

1) EXTRACT AGREGATE CONSTRUC S.R.L.

OBSERVATII: asupra terenului in suprafata indiviza de 4,31 mp

12426 /19/02/2024

Act Administrativ_nr. HOTARAREA NR 27, din 30/01/2024 emis de CONS. LO

CAL MUN BRAILA;
a14 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al
2700/15829
1) MUNICIPIUL BRAILA, - domeniul privat
OBSERVATI: 27 mp ) -
C. Partea Ill. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcini
23546 / 06/08/2009 ‘
Contract De Concesiune nr. 56/17117, din 05/10/2005 {act aditional nr 1 1a contractul de concesiune nr 56
din 5.10.2005);
c1 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 49 ani incepand cu AL
data de 5.10.2005 o
1) 5C COLUMBUS IMOBILIARE SRL ILFOV i

GBSERVATII: {provenita din conversia CF 24227bis)
asupra suprafetei indivize de 43.56 mp din teren

Document care confine date <u caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 877/2G01.
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Carte Funciara Nr. 75052 Cemuna/Oras/Municipiu: Braila

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafala (mp)* Observatii / Referinte
75052 158 158.29 mp cenf cf hartie
* Suprafata este determinata in planul de praiectie Stereo 70.

DETALIH LINIARE IMOBIL
B

X

28d

b b

Date referitoare la teren
Nr [ Categorie |intra | Suprafata = » :
crt | folosints |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pp 158 - . -
constructii
Date referitoare la constructi
= Destinatie " Situatie - g
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita Ja sol:44 mp; SPATIU COMERCIAL-
administrative si SUPRAFATA  TOTAL  CONSTRUITA  REAL
social culturale MASURATA DE 90MP ESTE CONSTRUITA
ALl 75052-C1 44 Cu acte|ASTFEL; 44MP REPREZENTAND 48.89% PE
SUPRAFATA DE TEREN CU NCP 4199,RESTUL
DE 46MP REPREZINTA 51.11% PE SUPRAFATA
DE TEREN CU NCP 19918

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan.

_ Punct Punct Lunglme segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) Tnceput sfarsit 1= {m)
1 2 0.731 2 3 5.759
EJ:,_cumenr care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, §77/2001. Pagina 3 din 4
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Funciard Nr. 75052 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Carte
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (M) inceput sfarsit = (m)
3 P 17.151 4 5 29.459
5 6 1,493 B T 32.55
7 8 0.735 8 9 4.696
9 10 14,905 10 11 4.486
11 12 5.848 12 13 4.811
13 14 1.008 14 15 6.56
15 16 6.739 16 17 4.556
17 18 16.322 18 19 5.856
19 20 31.327 20 21 1.285
21 22 1.223 22 23 0.361
S 24 30.342 24 1 24.656

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul
*= Djstanta dintre puncte este formata din segment

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul

de prolectle Stereo 70 s

sunt rotunjite la 1 rnilimetru.
& cumulate ce suat mai micl decAt valoarea 1 milimetru,

infarmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exc
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Va
documentului, f3ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor contin
wwwi.ancpi.rojverificare, folosind cedul de verificare on

30 ce zile calendaristice de [a momentul generérii documentului.

Data si ora generaril,
15/10/2025, 15:13

Acest document se elibereaza gratuit
extrasului este de 25 de lei la ghiseu,
http://epay.ancpi.ro

Document care conling date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legt Nr. 677/2001.

lusiv in mediul electronic, pentru activitti si procese
|abilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
institutiei publice ori entitatii

ute de document se poate face la adresa
line disponibil in antet, Codul de verificare este valabil

pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

Fagina 4 din 4
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Secara 1:1000
adress: Mun Broilo, Ans. Hipadrom, F-ig Microhola
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