ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.763
din Z29.12.2025

Privind: Completarea Inventarului domeniului public al Municipiului Braila,
actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu modificarile si
completarile ulterioare, la Capitolul A — ”"Strdzi”, cu o noua pozitie,
pozitia nr. 683, conform documentatiei cadastrale si a raportului de
evaluare nr. 49/01.10.2025, precum si declararea bunului ca fiind de uz
public local.

CONSILIAIUL ILOCAIL MUNICIPAL. BRAITLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

‘Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat sub
nr. 572977/18.12.2025, raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef si
Directiei Finantelor Publice Locale, inregistrat sub nr. 572047/17.12.2025, precum
si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila, inregistrate
sub nr. 575238/22.12.2025 si nr. 575239/22.12.2025;

in conformitate cu prevederile art. 554 alin. (1), art. 557 alin. (2) si alin. (4),
art. 858 si art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. €) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 10
alin. (2), art. 41 alin. (5) si alin. (5") din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si
privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si al
judetelor, O.M.F.P. nr. 1917/2005, pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de
conturi pentru institutile publice si instructiunile de aplicare a acestuia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) art. 286 alin. (1) si (4) si art. 287
lit. b) din O.U.G. nr. §7/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba completarea Inventarului domeniului public al Municipiului
Braila, actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu modificarile si
completarile ulterioare, la Capitolul A — ”Strazi”, cu o noua pozitie, pozitia nr.
683, conform documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare, potrivit
anexelor nr.1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Bunul mentionat la art.1, are datele de identificare prevazute in anexa
nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare, se declara ca fiind bun de uz public
local si se va avea in vedere la reactualizarea inventarului domeniului public al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ALEXANDRU EA — CRICAN
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
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NEXA NR 16

732250

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului(mp) Adresa imobilului
1050 hlee acces intre str Malul Dunarii si nr cadastrale 89704 si 82478
419950 Nr. Cartea Funciara _!_ Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) _!_ 41995(
! BRAILA I

A. Date referito o
Nr. Categoria de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta mp)
1 Dr 1050 limita materializata cu gard metalic intre punctele 2-7
Total 1050 restul limitelor sunt nematerializate

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
(mp)

419850 | _IL 41985(

e o 2 .
/ L Wetd S { ~ CERTIFICAT Zhprafata totala masurata a imobilului = 1050mp
4 J L I If ol A AN
/,;‘ C _'R‘t-.“‘-'1-\.—-l’~- — g B \
. : =\ .'-‘ AHTORIZA RE A
{5 -, {g (RE ERnanaant, 5€ I'F"&\I FJ:""‘.‘\S“'.} FSRL Inspector
I L AUTORIGAR= Ay I Novzani Mt Chsian
OB RN ) i 7 - . : ; ; o i
SengHY = / ARGLZUA serla RO 12 Confirm atribuirea numarului cadastral introducerca imabilului
\ AADING  AAptorizatiselia R 56 B : . .
SC TRAUWY, ’ MOGAN ! in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
\ ) A Conlirm exbcutarea masurateiior la teren,
: ok AT ERES LT - 18 .
U Yeoredtittudinea itocmirii documeitatier cadastrale si
% ) A _porésponderita acdsidincliidalitatea din teren Semnatura
~ Ciasd N,

august.2025

732250
732300]
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

Municipiul Briila, intre str. Malul Dunarii si nr
cadastrale 89704 si 82478

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A, CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg. 16782

Trocan Cornel —leg.16781



SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara - TEREN

Localizare

Municipiul Braila, intre str. Malul Dunarii si nr cadastrale
89704 si 82478

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii
valorii juste cu scopul stabilirii valerii de inventar in
vederea inregistrarii in inventarul Domeniului Public al
Municipiului Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg.16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Nr. raport 49
Data evaluarii 01.10.2025
01.10.2025

Data raportului

Tipul valorii estimate

“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) "pretul
estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate,
care reflecta interesele acelor parti”

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Dreptul de proprietate
evaluat

= Integral, aga cum rezultad din documentele de
proprietate anexate

=  Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordantd intre situatia fapticd si schitd cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

= Proprietatea este considerata liberad de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0820 lei




CONCLUZII EVALUARE

DENUMIRE EURO LEI
(5.0820 LEI/EURO)
VALOARE DE JUSTA TEREN 96600 490921
Municipiul Braila, intre str. Malul Dunarii si nr cadastrale
SEMNATURA,

DATA
01.10.2025




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, Tn limita cunostintelor si informatiilor definute, certific urmétoarele:

- afirmatiile prezentate si sus{inute in acest raport sunt adevirate si corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise §i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare i nici un interes sau influenti legati de partile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului rapert nu are nici o legituri cu
declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul si nu
este influentati de aparitia unui eveniment ulterior.

0 analizele §i opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile §i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor
din Romdnia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURITLOR 2025

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.,

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentii semnificativa din partea nici unei alte
persoane In afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregitire profesionala continud al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii
acestui raport.

DATA
01.10.2025 Semnatura,




IDENTIFICAREA
51 COMPETENTA
EVALUATORULUI

EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru

Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabila 2025

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dol

Telefon mobil 0745/632312

e-mail trocan_alexandru@yahoo.com

EVALUATOR Trocan Cornel

Legitimatie ANEVAR Nr, 16781 valabild 2025

Adresa evaluatorului Lac, Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0744/203204

e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaz3 acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA
CLIENTULUI 51 A
ORICAROR
UTILIZATORI
DESEMNAT!

Client: MUNICIPIUL BRAILA

CUI: 4205670

MUNICIPIUL BRAILA

CUI: 4205670

Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii_valorii juste; evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea Tn fata niciunui tert, niciodati si Tn nicio altd circumstant3 in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

Utilizator:

ScoruL
EVALUARI

Rapartul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste cu scopul stabilirii valorii de
inventar in vederea inregistrarii in inventarul Domeniului PUBIC al Municipiului Braila; evaluatorul nu
isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstant3 in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat.

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

«Valorea justa” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general”:
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei

datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor

parti”

DATA EVALUARI

Data evaluarii 01.10.2025
Data raportului 01.10.2025
Data inspectiei 01.10.2025

DOCUMENTAREA
NECESARA PENTRU

Pe parcursul evaludrii au fost colectate si analizate date §i informatii cu privire la subiectul evaluirii.
Inspectia realizatd a fost una neinvazivii cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprietate




EFECTUAREA
EVALUARI

Conform SEV 101 termenii de referintd ai evaluiirii trebuie si cuprindi

preciziri privind orice limitdri sau restrictii referitoare Ja inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Dacii nu exista informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restricfioneazi documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptatii de citre evaluator, aceste restric(ii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinti ai evaluirii.

Cu ocazia inspecfici proprictdtii cvaluate, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizate toate
pértile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii §i colectiirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificirii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare,

la data inspectici, proprictatea cra libera
Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceca ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informafii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprictifilor cvaluate — adresi
- Documente carc atesta situatia juridica a proprictii{ii supuse cvaluirii
- schite ale clidirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile si schitele furnizate
- Gradul de utilizare §i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietifilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliara locald
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
Jwww.olx.ro, www.multecase.ro., www., lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE 5! IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Vuloarea opinati in raportul de evaluare este estimati in conditiile realiziirii ipotezelor care urmeazi i
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciiror impact este expres scris ci a fost luat in
considerare. Dacd se va demonstra cii cel pufin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarca estimati cste invalidati;

- Aspectele juridice (descricrea legald §i aspecte privind dreptul de proprietate) sc bazeazi exclusiv pe
informatiile §i documentele fumizate de ciitre proprictar/destinatar si au fost prezentate fiiri a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietitii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competen(d in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluaté in ipoteza , Jiberd de sarcini”

- Se presupune cil proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ¢i nu
existii condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului, sau structurii care sii influenteze valoarea,
Evaluatorul nu igi asumii nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuald a proprietitii imobiliare, scopul prezentei evaluiiri au stat la baza selectirii metodelor de
cvaluare utilizate §i a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
cstimarca cea mai probabild a valorii proprictdii in conditiile tipului valorii sclectate;

- Evaluatorul considerd ¢ presupuncrile cfectuate la aplicarca metodelor de cvaluare au fost rezonabile
considerind datele carc sunt disponibilc la data evaluiirii:

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispoziie,
existind posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunosting.
- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestiiri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprictatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprictifii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprictatca.
In cazul in care existd documente relevante {misurétori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate,
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimiiri din surse considerate a fi corecte i de incredere dar nu
se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a {i incorecte;




- Opinin evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din docunientele §i titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea:

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intoemirii
sale §i incd un interval de timp limitat dupii aceasta data. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofcre in continuare consultantd sau sd depuna
mirturic in instan(d relativ la proprictatca in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici piirti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiifi si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuti in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale
l. RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat i pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scol_aul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este mmsmis altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru §cu[_sul declarat, fie pentru oricare alt scop. _Rannul d_e evaluare nu va putea fi mc]}lS,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul seris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzaniele din Romdnia valorile estimate de citre cvaluator sunt valabile la data prezentati
in raport §i inci un interval de timp limitat dupd accasti datd, in care condifiile specifice nu sufera
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are Joc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piefei specifice §i scopul prezentului raport.
Daci acestea se modifici semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
§i destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, parfiala sau integrald, precum si utilizarea Iui de céitre alte persoane decit cele a carc s-au ficut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligafiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
ter{ a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
1. DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaboririi lucririi, sunt:
SEV [ISEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadru general)
ISEV 101 — Termenii de referingd ai evaluarii (IVS 101)
UISEV 102 — Implementare (IVS 102)
ISEV 103 — Raportare (1VS 103)
[ISEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1V'S 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elaborarii luerdrii, sunt:
IGEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile
K. DESCRIEREA In conformitate cu activitaile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standurdelor de Evaluare ANEVAR, editia 2025 si conform cerintelor de raportare cuprinde

mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referin{ii ai evaluarii, prezentarea
datelor, evaluarca proprictatilor, concluzii si ancxcle raportului de evaluare




Lot

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Zona str. Malul Dunarii

ZONA DE AMPLASARE
PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 112600
re e Malul Duopni i nrendestiale 9704 40 82478
%] i
ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE - Str. Malul dunarii

™ Magistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA

CARACTERUL EDILITAR
AL ZONEI

Tipul zonei

B Zona industriala
In zona se afia

™ Retea de transport in comun n apropiere
™ Unitati comerciale in departare

UTILITATI EDILITARE

™ Refea urbana de energie electricd: existentd in zona
= Refea urbana de apit: existentd in zona
™ Refea urbana de termoficare: inexistenti




™ Retea urbana de gaze: existentd in zona
™ Refea urbana de canalizare: existentd in zona

¥ Retea urbana de telefonie: existenti
Altele

AMBIENT

= Linistit
® Trafic auto scazut

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

Strada Malul Duniirii face parte din zona de activitate portuarii / industriali a Briilei. in planul urbanistic
al orasului, zona falezei (rivei Dunirii) este deserisii ca fragmentati functional, cu sectoare industriale.o
zond accesibilil ca pret, potrivitd pentru locuire calmi, Gird avantajele unui cartier modern.

Strada Malul Dundrii din Bréila nu este o zond turistici emblematica sau pietonals, ci mai degraba parte a
zonei industriale si portuare a orasului. Este un loc in care functioneazi companii navale si de constructii
metalice, iar traficul si terenurile sunt folosite in scopuri economice si logistice. De asemenea, accesul public
la malul Dundrii este limitat in anumite portiuni, ceea ce denotd un echilibru dificil intre activitatea
industriald si nevoile comunititii locale

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

A fost evaluat dreptul de proprictate al Municipiuui Braila asupra terenului ™, drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIERE TEREN

Imebilul apartine domeniului public al Municipiului Braila si arc o suprafata de 1050 mp.

CAP IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI 5| SUBPIETEI ™ Piata terenurilor zona str. Malul Dunarii

NATURA ZONEI

® Zona: linistita
™ Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
= Din punct de vedere economic: oras in dezvoltare

OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE ® |n stagnare
" medie
CEREREA DE LOCUINTE = In stagnare
SIMILARE = medie
ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = echilibru

CERERE/ OFERTA)




A. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multar metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exist3 suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure,

Prin informatii recente, in contextul abordrii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii i care nu sunt afectate de modificirile din evolutia pietei specifice, modificéri care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie s se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adica pot fi identificate fizic) si ¢ au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie s3 include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizai pe baza cdrora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. Prin identificare fizic3 se intelege posibilitatea inspectirii in teren cu
ocazia evaludrii sau in cazul unor verificari ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piaté sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente majore {cantitative si/sau calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietdti comparabile din cauza ajustarilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piata, analiza preturilor proprietétilor comparabile se aplics in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietdtii subiect.

Tn abordarea prin piat4, se analizeazii asemanarile 5i diferentele Intre caracteristicile proprietdtilor comparabile si ale proprietatii subiect, 5i se
fac ajustdrile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piat3, elementele de comparatje recomandate includ, fara a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vénzare, cheltuielile necesare imediat dupi cumpdrare, conditiile de piat3, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzirii,

Selectia valorii finale este determinatd de proprietatea imobiliard comparabili care este cea mai apropiat din punct de vedere fizic, Juridic si
economic de proprietatea imobiliara subiect i asupra cireia s-au efectuat cele mai mici ajustiri.

Toate ajustdrile aplicate preturilor proprietatilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustari fard a fi prezentat modul de estimare al acestora.

EVALUAREA TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bun3 utilizare a acestuia. Chiar daci terenul are amenajdri, valoarea acestuia este
estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber 5i disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita{comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3. Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii



Comparatia directd este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati metod3 atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. in aplicarea acestei metode sunt analizate 5i comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietitii subiect. Tn cadrul acestei tehnici, vanzirile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate §i corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau aseminitoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vinzitorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brut ca procent din pretul de vanzare cea mai mici. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro i partial de

persoanele direct implicate in tranzactii

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COomP 2 COMP 3
SUPRAFATA(MP) 1050 260 260 550
PRET DE VANZARE 33000 32000 55000
PRET OFERTA/VANZARE(EURQ/MP) 126.92 123.08 100.00
TIPUL COMPARABILEI {TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Municipiul Braila,
intre str. Malul

Dunarii si nr Mun Braila, zona | Mun Braila, zona

cadastrale 89704 | Mun Braila, zona Calaras 4, zona Calaras 4, zona
LOCALIZARE sj 82478 Calaras 4 santier naval santier naval
SUPRAFATA{MP) 1050 260 260 550
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) | STR ASFALTATA | STRASFALTATA STR ASFALTATA | STR ASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT

TOATE LA LIMITA | TOATE LA LIMITA | TOATE LA LIMITA | TOATE LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
CONSTRUCTII NU NU NU NU




EVALUAREA TERENULUI SIANALIZA PE PERECHI DE DATE

intre str. Malul

SUBIECT COMP1 COMP 2 COMP 3
|ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATAMP] | 1050] 260 260} 550]
PRET OFERTA/VANZARE(EURD/MP) | | 126.9230769) 123,0769231] 100]
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILEI { TRANZACTIE OFERTA} OFERTA Eﬂm OFERTA
Marja de negociere 5.00% 5.00%| 5.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 6.346153846| 6.153846154 S
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE{EURO/MP) 120.58 116,92 95.00
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS OREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp] 0| 0] 0|
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 120.58 116.92 95.00
RESTRICTII LEGALE NU SUNT SIMILAR ___|SIMILAR SIMILAR
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare{euro/mp) 0) [1] 0|
PRET AJUSTAT (EURO/NIP) 120.58 116,92 95.00]
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
Cuantum ajustare{%) 0.00%| 0.00%| 0.00%
Cuantum ajustare(eura/mp) 0 o) 9
PRET AJUSTAT (EURQ/MP) 120.58| 116.92| 95.00]
CONDITH DE VANZARE NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE |NEPARTINITOARE
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%%
Cuantum ajustare({euro/mp) 0f _Oi D)
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 120.58] ]16_92' 55.00)
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE
Cuantum ajustare(%) D_m_ﬁl 0.00% 0.00%|
(Cuantum ajustare{evro/mp) 0| 0 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 12()‘5!| 116.92 95.00]
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI)

Municipiul Bréila,

Dunariisinr Mun Brailo, 20na |Mun Braila, rona

cadastrole 89704 |Mun Braila, 20na |Calaros 4, zona  |Colaras 4, zona
LOCAUZARE 5782478 Calaras 4 santier naval santier noval
Comparatiy cu suk ISUPERIOR ISUPERIOR SIMILAR
Cuantum ajustare(%) -18.75% -18.75% 0.00%)
Cuantum ajustare{euro/mp) -22.60817308 -21.92307692| 0
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 97.97, 95.00] 95.00
CARACTERISTICI FiZiCE
SUPRAFATALMPY 1050] 260] 260] 550
‘Cuantum ajustore(%) -3.13% -3.13% -3.13%
Cuantum ajustaref{euro/mp} -3,77| -2.97| -2.97
DESTINATIAIUTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN |INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare(%) 0.00%) 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0f 0f 0,
AMENATARI EXTERIOARE {STRAZI, TROTUARE] STRASFALTATA  |STRASFALTATA |STRASFALTATA  |STR ASFALTATA
|Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%¢)
Cuantum ajustare{euro/mp) 0 [1] 0f
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT
Cuantum ajustare{%) 0.00%| 0.00% 0.00%
[Cuantum ajustare{euro/mp) 0,00 0.00] 0.00

TOATE LA LIMITA |TOATE LA LIMITA |TOATE LA LIMITA [TOATE LALIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATI PROPRIETATII PROPRIETATH PROPRIETATI
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare{eura/mp) 0.00] 0.00 0.00|
CONSTRUCTI nNU NU NU U
Cuantum ajustare(%)} 0.00%) 0.00%| 0.00%|
Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00 0.00{ 0.00
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTIC) FIZICE ' -3.13% -3.13% -3.13%,
TOTAL AIUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURD/MP) -3.77) -2.97 -2.97
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 94.19 92.03] 92.03)
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Cuantum ajustare(3%) 0.00%| 0,000 0.00%)
Cuantum ajustare(eure/mp) 0 0| 0f
PRET AJUSTAT {(EURQ/MP) 94.19, 92.03] 92.03
[AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA -26.38] -24.90| -2.97,
AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA -21.88% -11.88% -3.13%
NUMAR AJUSTARI 2 4)1 1
VALOAREA JUSTA 92 EURQ/MP EURD

ConfGEV E30b/ art. 50, sele

dpdv s

este det
s-2au efectuntcele mal mici ajustari brute absolute

Ajustari:

(comP2-comp3)/COMP3
(COMP3-COMP1)/COMP3

DENUMIRE

EURO
15,0820 LEVIVHO}

VALOAAE DE JUSTA TEREN
Municipiul Briila, Intre str, Malul Dunarii st nr cadastrale

96500

490911

ridic 1 ¢conami

siasupra can



CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativi, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatji.
Adecvarea;

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinent3 este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regula, se
refera direct la tipul proprietatii imabiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie comparabild sau de o anumits metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de Tncredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd metods, avind in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii {informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metod3 indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii i calitatii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢ :

DENUMIRE EURO LEI
{5.0820 LEI/EUROQ)

VALOARE DE JUSTA TEREN 96600 490921
Municipiul Braila, intre str. Malul Dunarii si nr cadastrale




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:2000
Judetul : Braila
Localitatea : Braila
Adresa : alee acces intre str Malul Dunarii si ne cadastirale 89704 si §2478
ey ,; ) A ? / ; i '.f Py Y

Fivite . =

Lo cawaa ta
anina

i —
K it




419950

419900

415850

732250

732300

ANEXA NR 16

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:500

Nr. cadastral

Supralita masurata

aimobiluluifimp)

Adresa imaobilului

| 419050

i 1050 1lee acces intre sty Malul Dunini sione cadastrale 8704 5i 82478
| Nr, Canea Funciara i I Unitaten Adiinistrtiv Teritoriala (UAT) 7!7
| I BRAILA ]

A. Date reteritoare In teren

C‘_nlcgrc_-rin de Suprafata Mentiuni
parcela [ulosinta (mp)
1 Dr 1050 limita materializata cu pard metalic intre punctele 2.7
Total 1050 restul limitelor suni nemalerishzate
B. Date referitoare b canshiuctii
Cad Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
(mp)
I _
t
ta i bmobilului = 1030mp
Inspestor

cadastrale si
alitatea din teren
august, 2025

Conlinm atribuirea numarului cad

Semmalura

astral introduceren imobilului
in sistenmul integrat de cadastru si carte funcinm

732250

732300

419850




Pret, zona linistita Teren zona Calarasi 4, 260mp

Super
Ceantral
Cristian Imobiliare

33.000€

Vezienuntul pe Lajumataro (O]

I TE NV ZOS

Cristan Imobiliare
33.000€

Vezi anUntul pe publi2kro )

Al o 1001 202

Trimite linkul unui prieten pe:

f o o

Cauti - ‘:-:‘m;

Suntem aldituri de tine, gratuit

Sunratata tenen

[i, 280mp
‘Simuleazs credit

Descriere
Super Pret, zona linisuta Teren zona Calarasi 4, 260mp

crelelaz Ppsbiligta

Zrocvezi anuniul complet ai

G Anunt gratuit Cont nou fntraincont

Actualizatine 28 Nalembrie 2025

(@) Imoradar24 pevirzara v Dainchiriat v Blog

1D anunt: 9584441

Supralata leren 260 mp

Istoric pret
S Manm @ Mirim

28112025



PRIVAT ()

& Alex
= Pe OLX d:lm : 0 o
Activine 15 e 2025

Trimite mesaj
L Suna vanzatorul —]

Mai multe anunturi ale acestui vinzdter >

LOCALITATE

@ Eraila

Braila

Vezilacatia pe hartd

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de citre un vinzator privat,

mare, |

203 roembrie 208 O , -t e

plurde congimat

Aratd mai multe N

Vand teren in apropierea santierului naval ,260mp

32 000 €Pre;u|enegoc-auii it

PROMOVEAZA  ( ° REACTUALIZEAZA lnr1avneaDnE:

0 2 Contul tAu

l Aslgurare pentru casa la F

DESCRIERE

Vand teren cu suprafata de 260mp zona Calarasi 4 / Bariera

Teren situat in apropierea santierului naval | Penny Bariera MC Donalds zona linistita, pe teren mai sunt Public
censtruite 2 ansxe demolabile terenul are deschidere mare si amgplasat pe colt

Strada Tazlaului colt cu Odessa

Froprietar actele la zi

It 290727353

CONTACTEAZA VANZATORUL Trimite meosaj
Q XXX XXX XXX




& inapol of Distribuic Q) Salveazs

250 m pana ta

Capitanie

75000 € e

Faleza Dunaril- Copitanie Taren Pozitle Excalonta! Teren 460 mpou 17 '

D, Centru vecnt, Beaila, Brata

Teren de vanzare R ~ -

Suplatara utila ABU mé - —

| Suntintereset{d) de ocestleron ce
po— winzare 5l ag vies sd lac o vizionare,
pesazae bubiany Astent e interes raspunsul ovs
Multumezct

T teran

Limensiun ceschitee 1T mm

Sad Pl bitarma)

i it

g atCad: flid info

Imotepurimt: Thsd Informanl

Mema G spdcuenta
@ %32
@ #lecinenale Pt
@ canalizme

ligwanastor

i

Asigurare pentrucasata
Faleza Dunarii- Capitanie Teren Pozitie Excelenta! Teren 460 ..,

CuntruVechi, Brally, Bratls

Descriere

Teren zona faleza Dunarii

*Suprafals tosala 463 mp You H AVE
*Deschidesela straga prinsipala 17m

*Postty e ulihtatt

*Carastn ONLY z MOVE

*Certinest urnaniam care cortihica pesitilitaes exceutani do construsttt

*Pros o0 euromp

Crislianlmabiliare = din 1993 Frms in Beatla % 18: [55
CRE2205

(3]

P naparteazs




¢ inapot of Distribuic ) Salveazh

. et imaginie (4)

Teren intravilar S50 mp, deschidere 16 m, Catarasi IV lulian Brezuica

55000 € coeme R

Hurnie®

(O, Catarasi 4, Bratla, Bratla

m
{ 3

Terendevanzare =43 Memir de telefon®
Supratalautia s50mé
liptacen: Iatiastian Sunt Interesat{3) deacest teren cor
winzare yi a4 vrea sd fac o vizionare. |
Astept cu interes 1dspunsul dys. |
Locatizare wbana Mullumese!
Dimenglunl catchigers lemm ‘
Gargd T53 13101 e —
lpacces
Imgiejurmi;
Medta:
Vipsdnzaton:

Tk CALE 13

Descriere
Targnintrawilan de constructn zona Calarasi IV
* Suprafata teren 550 mp

* Deachigere 16m

*Actelati

Criztian Imobiliare - &0 1993 Primut in Braila
CRE7346

&os

2 nananasss



a bunului apartindnd domeniului public al Municipiului Braila

Capitolul A — ,Strazi”

DATE DE IDENTIFICARE

la H.C.L.M. nr. 76 9

ANEXA nr. 3

99. 49,12025

din__

NF Anul
ert. Codul dobéndirii Valoare de Situatia
' de Denumire El : <pe si/sau al darii inventar juridica actuala
. - emente de identificare . o -
clasific | a bunului in folosinta lei
are
683 | 1.3.71 Drum Alee de acces intre str. Malul
Dunarii si nr. cadastrale 89704 _
i nr. 82478 Documentatie
$ oo cadastrald
Vecinatati: Raport de
NOI’d IE 82478 490921 OO evaluare
Est: IE 89704 2025 ' nr. 49/2025
Sud: IE 89704

Vest: str. Malul Dunarii
Teren in suprafata = 1050 mp

PRESE!@N DESEDINTA




