ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.G6G76
din 26.11.2025

Privind: Scoaterea la licitatie publica, in vederea constituirii dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 200,00 mp,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila,
str. Magaziilor nr. 22G, NCP 102299, in vederea edificarii unui obiectiv
economic.

CONSILIUL ILOCAIL MUNICIPFPAL BRAIIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, Tnregistrat sub
nr. 558691/20.11.2025, precum si cererea domnului lliescu Cristian Eugen,
inregistrata la Primaria Municipiului Braila sub nr. 512264/22.09.2025;

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publica Locald, Directiei Achiziti Publice,
Licitatii si Parteneriat Public Privat si Directiei Finantelor Publice Locale,
inregistrat sub nr. 558670/20.11.2025, precum si avizele comisiilor de
specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Bréila, inregistrate sub nr.
560861/25.11.2025 si nr. 560864/25.11.2025;

Tinand cont de certificatul de urbanism nr. 1323/18.11.2025;

in conformitate cu prevederile art. 693 si 697 Cod civil, art. 20 alin. (1) lit.
e) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare, Regulamentul privind dreptul de superficie cu titlu oneros
asupra unor terenuri din domeniul privat al Municipiului Braila aprobat prin
H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017, modificatd prin H.C.L.M. Braila
nr. 246/30.06.2017, precum si H.C.L.M. Braila nr. 51/27.03.2009, completata prin
H.C.L.M. Braila nr. 781/19.12.2024 si H.C.L.M. Braila nr. 238/16.04.2025, anexa
nr. 1.183, pozitia 3;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 108 lit. ) si
art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publicd, in vederea constituirii
dreptului de superficie, cu titlu oneros, pe o perioada de 49 ani, asupra terenului
in suprafata de 200,00 mp ce apartine domeniului privat al Municipiului Briila,
situat in Braila, str. Magaziilor nr. 22G, NCP 102299, in vederea edificdrii unui
obiectiv economic.

Art.2 Terenul prevazut la art. 1 se identificad in planul de amplasament si
delimitare a bunului imobil, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3 (1) Se aproba Caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aprobéd pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei si
garantia de participare in cuantum de 1.000,00 lei. Adjudecatarul licitatiei are
obligatia ca pana la data semnarii contractului de superficie, sd constituie
garantie in favoarea Municipiului Braila echivalentul pretului superficiei platibil
pentru un an. Dupad constituirea acestei garantii, semnarea contractului de
superficie si a procesului - verbal de punere in posesie, garantia de participare
depusa de castigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de superficie, se
constituie drept platd in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat. in
cazul in care procedura mai sus mentionatd nu este indeplinita, garantia de
participare se pierde si licitatia se reia.

Art.4 Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 9,74 lei/mp/an,
conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 3, parte integrantad din
prezenta hotarare.

Art.5 Pretul superficiei se actualizeaza anual, in functie de cursul leu/euro.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Bréila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale,
Directia Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat si Directia Juridic
Contencios Administratie Publica Locald, iar Secretarul General al Municipiului o
va comunica celor interesati.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

[RGI 41402/2025 ]
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CH HCLM MR, 66/ I, 202

ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL BRAILA PRIMAR,
MUNICIPIUL BRAILA
-PRIMAR- VIOREL y - RAGOMIR

CAIET DE SARCINI PRIVIND CONSTITUREA DREPTULUI
DE SUPERFICIE PRIN LICITATIE PUBLICA

Avand in vedere H.C.L.M. Briila nr. ........... , privind scoaterea la licitaie publica in
vederea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului apartinind
domeniului privat al Municipiului Briila, situat fn Briila, str. Magaziilor nr. 22G, NCP
102299, in suprafati de 200,00 mp, in vederea edificirii unui obiectiv economic.

In baza prevederilor Codului Civil, cu modificérile si completrile ulterioare, Legii nr.
50/1991, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile ulterioare, si a Legii nr.
7/1996 privind cadastrul, cu modificarile si completirile ulterioare, se organizeaza licitatia
publicd in data de ........ Y >

CAP.1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeaza pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenului apartindnd domeniului privat al Municipiului Briila, situat in Briila, str.
Magaziilor nr. 22G , NCP 102299, in suprafata de 200,00 mp, in vederea edificirii
unui obiectiv economic, cu respectarea functiunilor din documentatiile de urbanism din
acea zona, specificate in certificatul de urbanism nr. 1323/18.11.2025.Pe teren existi o
constructie , anexd, in suprafati de 14,1 mp, fara acte, notata si in extrasul de carte
funciard nr. 102299. Desfiintarea anexei C1 , fin suprafati de 14,1 mp, anexi
construita fara acte, va ciidea in sarcina adjudecatarului.

1.2.Forma licitatiei

Licitafia va fi public, cu strigare, in sistem competitiv. Caietul de sarcini se poate
achizifiona numai in urma depunerii unei cereri la Registratura generald, pani cel mai
tarziu In preziua licitatiei.

In cazul in care cei care au cumparat caietul de sarcini solicitid clarificiri cu
privire la diferite aspecte mentionate in caietul de sarcini sau in contractul de
superficie anexi, acestia pot formula, in scris, o cerere in acest sens, cu 10 zile inainte

de momentul organizirii licitatiei, iar raspunsul comisiei de licitatie va fi formulat in
5 zile de la depunerea cererii prin grija secretariatului comisiei de licitatie.



1.3. Durata contractului de superficie

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe o duratd de 49 ani
incepand cu data semnrii contractului.

1.4. Pretul dreptului de superficie

Pretul de pornire al licitatiei este de 9,74 lei/mp/an, conform H.C.L.M. nr. ....... , pornit
de la raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea pretului de pornire,
respectiv. 0,487 lei/mp/an. Licitatia se desfisoara dupi regula licitatiei competitive,
respectiv la un pret in urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va
oferi minim un pas, acestia cumulandu-se, fiind declarat castigétor participantul care ofera
pretul cel mai mare prin ultimul pas.

Preful superficiei se achitd anual, pani cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru
care se face plata.

Pretul superficiei se actualizeazi anual cu rata lei/euro.

Plata prefului superficiei se va face in contul Municipiului Briila:

Banca: Trezoreria Municipiului Braila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriald a Municipiului Briila

Cont: RO 47TREZ15121A300530XXXX

C.LF.: 4205670

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE
2.1. Pot participa la licitatie ofertanii persoane juridice romane sau striine.
2.1.1.Documentele de calificare obligatorii pentru persoane juridice sunt urmitoarele:

a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);

b) copie de pe certificatul de Inregistrare al societitii eliberat de O.R.C.;

¢) certificat eliberat de O.R.C., din care si reiasi ci societatea nu se afla in stare de
faliment sau insolventa (original sau copie legalizati);

d) statutul societatii/actul constitutive al societtii (copie xerox);

e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei
(original sau copie legalizatd);

f) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de
D.GR.F.P, valabil la data licitatiei (original sau copie legalizata);

g) ultimul bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente;

h) dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, in suma de 1000,00 lei
(copie);

1) dovada achitrii caietului de sarcini (copie).

J) declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4)

k) plansa desenatd cu propunerea legati de investitii semnati si stampilatd de un
proiectant autorizat inscris in Tabloul National al Arhitectilor tn sensul Legii
nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executirii lucrdirilor de constructii
(original), cu respectarea regimului urbanistic specificat in certificatul de
urbanism;

I) declarafia din care sa reiasa ca a luat la cunostinta de prevederile contractului de
superficie anexa la caietul de sarcini.

m) declarafie a participantului cd a luat la cunostintd stadiul fizic s1 tehnic a
obiectului ce urmeaza a fi licitat (model anexa 5);



n) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);
o) Informatii generale (model anexa 3);

Neprezentarea sau neconformitatea unui document din cele mentionate mai sus
conduce la respingerea ofertelor.

Pentru ofertantii persoane juridice striine documentele se prezinta in limba romans,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limb4 strdina.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de
participare la licitatie se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru
constituirea dreptului de superficie prin licitafie publicd deschisd, cu strigare, asupra
terenului in suprafatd de 200,00 mp, situat in Bréila, str Magaziilor nr. 22G NCP
102299, aflat in domeniul privat al Municipiului Brdila”. Pe plic se va mentiona, de
asemenea, “A nu se deschide inainte de data ... O s v

Impreuna cu documentele obligatorii de participare, in plic se va introduce un opis
intocmit de ofertant, semnat de catre acesta, in care sunt precizate toate documentele
depuse mentionand la fiecare document daci este in original, in copie legalizatd sau copie.

Plicul se va depune la Registratura Primiriei Municipiului Braila, Calea Cilarasilor
nr. 17, doar in ziua licitatiei inainte cu cel putin 15 minute de ora inceperii licitatiei.

Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incét oferta si fie primita si inregistrati
de cdtre locator pana la data si ora limita.

Ofertele primite si inregistrate dupi termenul limitd de primire vor fi inapoiate
nedeschise, pe bazi de solicitare scrisi si depusa la Registratura Generali.

CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU
STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei

Anunful pentru organizarea licitatiei publice cu strigare va fi publicat intr-un
cotidian de circulatie locald si/sau intr-un cotidian de circulatie national si afisat conform
procedurilor din Codul de Procedurd Civila, cu cel putin 30 de zile Tnainte de momentul
primei licitatii. In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluats,
termenul minim pentru publicarea acesteia va fi de 20 de zile. Organizarea urmitoarelor
etape de licitafie se va desfdsura la intervale de minimum 20 de zile de la publicarea
anuntului.

Publicarea i afisarea anunfului pentru organizarea licitatiei publice cu strigare va fi
in sarcina presedintelui comisiei de licitatie, iar dovada efectudrii acestor proceduri va fi
anexd la documentatia de licitatie.

Forma anunfului va cuprinde elemente referitoare la denumirea, adresa, numirul de
telefon, fax si/sau adresa de e-mail a unitafii organizatoare competente a solutiona
clarificdrile la caietul de sarcini si contractul de superficie precum si data si ora
desfasurdrii celor 2 etape ale licitatiei.

Lansarea anuntului publicitar la data de .......

Termenul limitd de depunere a ofertelor seressseey OTA ......, la REGISTRATURA
Primariei Municipiului Briila, Calea Calarasilor nr. 17.



Ofertele depuse la o altd adresd, precum si cele care sunt depuse dupi data limiti se
considerd respinse si se returneazi nedeschise.

Deschiderea licitafiei in data de ......., ora ..., la sediul Primariei Municipiului
Briila.

Pana la data si ora limita, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Briila
documentele obligatorii de participare.

in ziva de ......., ora ......., precizatd in anunful publicat in presa, in prezenta comisiei
de licitatie, participantii sunt invita{i in sald, in baza actului de identitate sau a
imputernicirii dupd caz. Licitatia este valabila si poate continua numai daci s-au depus cel
putin 2 oferte.

Plicurile cu documentele obligatorii de participare vor fi deschise de citre
presedintele comisiei de licitatie numita prin Hotérarea Consiliului Local Municipal Briila
nr. 482/14.08.2024.

Comisia de licitatie, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor imputerniciti ai
acestora, verificd existenfa tuturor documentelor obligatorii de participare solicitate.

Documentele obligatorii/ofertele depuse constituie arhiva la dosarul licitatiei si pot
fi returnate ofertantilor numai in copie urmare unei solicitari scrise in acest sens.

Comisia de licitatie poate exclude unii ofertanti de la licitatie daci acestia sunt
dovedifi c&@ defin informatii asupra valorilor oferite de citre alti ofertanti, au stabilit
infelegeri intre ei pentru obtinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici decat cele de
pornire $i pot impiedica promovarea concurentei reale intre ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Pregedintele comisiei da citire conditiilor constituirii dreptului de superficie, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale
de desfasurare a licitatiei.

Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare depuse de ofertanti, in care va mentiona rezultatul
primei etape a licitafiei (ofertantii prezenti, ofertantii respinsi, ofertantii admisi, respectiv
obiectiuni ale ofertangilor respinsi) si data si ora desfasurarii celei de a II-a etape a licitatie.
Se considerd ofertant admis ofertantul care a depus documentatia completi si indeplineste
cerinfele obligatorii de participare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind respins.
Procesul verbal de verificare si analizare a documentelor obligatorii de participare se va
semna de catre comisia de licitatie si va fi Insusit de citre ofertanti prin semnaturd. O
copie a acestuia va fi inméanata fiecirui ofertant.

Ofertantii respinsi pot depune contestatie Impotriva procesului verbal de verificare
si analizare a documentelor obligatorii de participare al comisiei de licitatie Tn conditiile
prevéazute la Capitolul V CONTESTATIL.

Licitafia poate continua numai dupd ce comisia constatd ci sunt indeplinite
conditiile de participare de citre cel putin 2 ofertanti.

Etapa a II-a a licitatiei se va desfasura la un interval de maximum 10 zile lucritoare
de la data finalizarii primei etape.

In data si la ora precizatd in procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare incheiat urmare desfisurarii primei etape, in




prezenfa comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate
sau a imputenicirii dupa caz, pentru desfisurarea celei de a II-a etape a licitatiei.

Licitatia se desfasoard dupi regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in
urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas,
acestia cumulandu-se, fiind declarat castigitor participantul care oferd pretul cel mai mare
prin ultimul pas.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— seanuntd pretul de pornire la licitatie de 9,74 lei/mp/an, acceptat de
ofertanti prin declaratia depusa;

— anuntd pasul de licitatie de 0,487 lei/mp/an si conditiile de salt ale
ofertelor de pret prin strigare — licitatie competitiva;

— presedintele comisiei de licitatie inviti participantii la licitatie sa-si prezinte
succesiv ofertele de pret prin strigare;

— presedintele comisiei anunti tare si clar suma oferiti de fiecare participant;

— fiecare participant se poate retrage oricind din licitatie, presedintele urmand a
constata pierderea calitiii acestuia de ofertant,

— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera pretul cel
mai mare prin ultimul pas;

— presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul licitatiei, pretul final
adjudecat, valoarea garantiei de bund executie si data limita de constituire a acesteia astfel
incdt semnarea contractului de superficie si nu depdseasca termenul de 30 de zile
calendaristice de la intocmirea si semnarea de citre parti a procesului verbal de
adjudecare;

— declard inchisi sedinfa de licitatie si intocmeste procesul verbal de
adjudecare, semnat de citre comisie si de citre ofertanti; o copie a acestuia va fi Inméanata
fiecdrui ofertant si respectiv adjudecatarului.

In termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei, prin grija presedintelui
comisia de licitatie va Intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare
ordonatorului principal de credite.

Contractul privind constituirea dreptului de superficie se va semna in termen de 30
de zile calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare de citre toate partile,
termen in interiorul cadruia ofertantii pot depune eventuale contestatii, in conditiile
prevazute la Cap. V CONTESTATII din prezentul caiet de sarcini.

Adjudecatarul are obligatia comunicarii, in scris, citre Municipiul Briila, a biroului
notarial unde urmeaza a se perfecta contractul in forma autentica, astfel incat data semnarii
contractului de superficie s& nu depéseasci termenul de 30 de zile calendaristice de la data
semndrii procesului verbal de adjudecare.

La expirarea termenului prevdzut mai sus, reprezentantul Primarului Municipiului
Bréila are obligatia comunicirii contractului de superficie perfectat la biroul notarului
public sau, in caz contrar, incheierea de certificare a refuzului de semnare a contractului de
superficie, licitatia urmand a fi reluata in vederea valorificirii bunului respectiv.

Dupa semnarea contractului de superficie, acesta va fi inaintat catre toate directiile
ce au atribufii pentru ducerea la indeplinire a hotararii Consiliului Local Municipal Briila.



Urmarirea contractelor si a modului in care au fost respectate clauzele asumate, va
fi in sarcina Directiei A.P.L.P.P.P., iar constatirile cu privire la derularea acestora vor fi
consemnate prin proces verbal de citre persoanele responsabile si comunicate
conducatorului Directiei A.P.L.P.P.P. pentru luarea masurilor ce se impun.

3.2. Reluarea licitatiei
3.2.1. Reluarea licitatiei are loc si se comunici celor interesati in cazul 1n care:
a. lalicitafie s-a prezentat un singur ofertant;
b. la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant;
¢. un singur ofertant ofera minim un pas;
d. la licitatie nu s-a prezentat nici o oferta.

3.2.2. Licitatia va fi reluati, iar termenul minim pentru publicarea anuntului pentru
reorganizarea licitatiei publice cu strigare va fi de 20 de zile calendaristice, in cazul in
care:

a. in urma desfasurarii etapei I a licitatiei, respectiv de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare depuse de ofertanti nu sunt indeplinite
conditiile de participare de catre cel putin 2 ofertanti;

b. nu este desemnat un adjudecatar in etapa a Il-a a licitatiei;

c. adjudecatarul refuzid semnarea contractului de superficie in forma aprobati
prin Hotdrdrea Consiliului Local Municipal Briila sau in termenul stabilit;

d. adjudecatarul nu se prezinti la biroul notarului public pentru semnarea
contractului de superficie in termenul stabilit;

In cazurile mentionate la lit. ¢) si lit. d), reprezentantul Municipiului Briila va
perfecta o fincheiere de certificare la biroul notarului public. In baza incheierii de
certificare, intreaga procedurd va fi considerati nula de drept, iar licitatia se va relua
pentru valorificarea bunului respectiv.

3.3. Garantia de participare

3.3.1. Garantia de participare se constituie dupa cum urmeaza:

1) 1000 lei — pentru o investitie < 249,00 mp;

2) 2000 lei — pentru o investitie cuprinsi intre 250,00-5 00,00 mp;

3) 3000 lei — pentru o investitie cuprinsa intre 501,00-1000,00 mp;

4) 4000 lei - pentru o investitie cuprinsa intre 1001,00-5000,00 mp;
5) 20000 lei - pentru o investitie cuprinsa intre 5001,00-10000,00 mp;
6) 500000 lei - pentru o investitie de peste 10000,00 mp;

3.3.2. Garantia de participare este de 1000,00 lei prin Ordin de platd in contul
organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriali a Municipiului Briila

Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.LF.: 4205670



3.3.3. Garantia de participare se pierde in cazul in care:

a. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat adjudecatar;

b. adjudecatarul nu semneaza contractul de superficie in termen de 30 de zile
calendaristice de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Participanfilor respingi, celor necastigitori ai licitatiei li se restituie garantiile de
participare in urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Briila.

Garantia de participare depuséd de citre adjudecatar, cu care s-a incheiat contractul
de superficie, se constituie drept plata in avans din preful superficiei pe care o are de
achitat.

In cazul in care nu s-a incheiat contractul de superficie, garantia de participare
depusd de adjudecatar se pierde de citre acesta i se constituie venit la bugetul local, prin
grija D.F.P.L.

3.4. Garantia de buni executie

Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca panid in preziua semnirii
contractului de superficie cu titlu oneros, si constituie in favoarea Municipiului Briila
echivalentul pretului superficiei plitibil pentru un an in contul Municipiului Braila deschis
la Trezorerie, suma ce va fi returnati la finalizarea contractului de superficie, in conditiile
in care contractul va fi executat cu respectarea tuturor clauzelor contractuale; sau din
acesta se va indestula Municipiul Bréila in cazul executirii defectuoase a contractului de
superficie.

Garanfia de bunid executie se depune prin Ordin de plati in contul
organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: ROI0TREZ1515006XXX000216

C.ILF.: 4205670

In cazul in care aceastd garanfie nu va fi constituitd pdna in preziua perfectarii
contractului, astfel incat contractul de superficie si fie semnat in termen de 30 de zile
calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare, licitatia se reia, iar garantia
de participare depusd de adjudecatar se pierde de citre acesta si se constituie venit la
bugetul local, prin grija D.F.P.L.

Dupéd constituirea acestei garantii, semnarea contractului de superficie cu titlu
oneros si a procesului verbal de punere In posesie, garantia de participare depusid de
adjudecatarul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de superficie, se constituie drept
platd in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat.

In cazul in care vor exista restanfe la plata pretului superficiei in perioada de
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Braila va retine din suma constituita
cu titlu de garantie de buna executie, sumele necesare pentru acoperirea acestora.

In termen de 60 de zile de la momentul diminudrii acestei garantii, la notificarea
prealabila intocmitd si transmisa cu confirmare de primire de cétre D.F.P.L,, superficiarul
are obligafia sd intregeascd garantia de buna executie. La data expirdrii termenului
mentionat anterior, conform datei rezultati din confirmarea de primire, contractul de



superficie se considerd reziliat de drept, intocmindu-se in acest sens un act aditional de
reziliere de cédtre D.A.P.L.P.P.P..

3.5. Adjudecarea licitatiei

Licitatia se desfasoara dupd regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in
urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas,
acestia cumulandu-se. Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferi
pretul cel mai mare prin ultimul pas.

3.6. Conditii impuse privind edificarea constructiilor cu destinatia de obiectiv
economic propuse la ANEXA 4

Pe terenul pe care se constituie dreptul de superficie, ofertantul declarat adjudecatar
are urmatoarele obligatii:

a) Executarea sistematizarii terenului si construirea ciilor de acces necesare,
precum si a racordurilor la retelele tehnico-edilitare si instalatiilor aferente obiectivului
economic propus;

b) Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semndrii contractului de superficie in forma autentic, si intocmeascs pe cheltuiala
acestuia proiectul tehnic In vederea edificarii obiectivului economic propus, si sa depuna
la Primdria Municipiului Briila toate avizele, acordurile si documentele necesare
(respectiv D.T.A.C.) care si permitd emiterea Autorizafiei de Construire, cu respectarea
normelor legale in vigoare, in vederea eliberirii Autorizatiei de Construire, in caz contrar,
contractul de superficie se reziliazi;

¢) Adjudecatarul are obligatia ca, in functie de constructiile cu destinatia de
obiectiv economic ce urmeazi a fi realizate, si finalizeze lucrrile de executie ale
obiectivului in termen de 24 de luni de la obfinerea Autorizatici de Construire, in caz
contrar, contractul de superficie se reziliazi;

d) Amplasarea construciilor cu destinatia de obiectiv economic propuse si
functionarea ulterioard a acestora se va face cu respectarea si aplicarea legislatiei in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zond activititi
susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren, proprietatea
privatd a Municipiului Briila, situata in Braila, str. Magaziilor nr. 22G,NCP 1022299,
avand urmatoarele caracteristici:

- suprafata terenului : suprafafa totala de 200,00 mp;

-amplasarea : teren intravilan, situat in Briila, str. Magaziilor nr. 22G, NCP 102299

-vecinatati si intinderi:

= NORD - NC 100999, NC84832
= EST - NC 87315

= SUD - NC 87315

" VEST - str. Magaziilor



Racordarea, brangarea la utilititi si acesul la terem cad fn sarcina
superficiarului.Tot in sarcina superficiarului va ciidea si desfiintarea anexei
C1, in suprafati de 14,1 mp, anexi construiti firi acte.

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor,
inlaturarea oricarui obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului
economic propus in termenii si conditiile prezentului caiet de sarcini, in termen de 12 luni
de la data primirii autorizatiei de construire.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului
caiet de sarcini si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi
mentinute in functiune, fara nici un fel de pretentie din partea adjudecatarului iar
interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a detinatorului
retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII

Impotriva Procesului Verbal incheiat de citre comisia de licitatie urmare a desfasurarii
primei etape a licitatiei, respectiv etapa de verificare si analizare a documentelor
obligatorii de participare depuse, ofertantii respinsi pot depune contestatie In termen de
24h de la finalizarea acesteia.

Contestatia va fi solutionatd de citre comisia de solutionare a contestatiilor in termen
de 24h de la depunere. Procesul verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor va fi
comunicat contestatarului in termen de 24h de la intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu mulfumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile sectiei de contencios
administrativ a Tribunalului Brdila, cu obligatia de a instiinta de indatd Primdria
Municipiului Briila in acest sens.

Impotriva procesului verbal de adjudecare incheiat urmare a desfasurarii celei de a 2-a
etape a licitafiei se poate face contestatie in termen de 24h de la data desfasurarii acesteia,
sub sanctiunea decaderii si va fi solutionati in termen de 24h de la depunere de citre
comisia special instituitd pentru solutionarea contestatiilor.

Procesul verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor va fi comunicat de citre
aceasta atat contestatarului cat si adjudecatarului in termen de 24h de la intocmirea
procesului verbal de admitere/respingere.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu mulfumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile calendaristice sectiei de
contencios administrativ a Tribunalului Briila, cu obligatia de a instiinta de indata
Primaria Municipiului Briila in acest sens.



CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA
TERENULUI

Contractul de superficie este previzut in Anexa nr. 6 la prezentul caiet de sarcini si este
Insusit prin declaratie de fiecare ofertant.

Adjudecatarul are obligatia si se adreseze Primiriei Municipiului Briila in vederea
desemnirii unui reprezentant pentru semnarea contractului de superficie, in forma
autenticd, astfel Incat contractul de superficie si poati fi semnat in termen de 30 (treizeci)
de zile calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare.

Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autenticd a contractului de superficie
cad in sarcina adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeazi, rezultatul licitatiei se anuleazi, urmand a
se organiza o noud licitatie.

In termen de 30 zile de la semnarea contractului, reprezentantii al Municipiului Briila,
Impreuna cu adjudecatarul vor proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a
terenului adjudecat, in care se vor mentiona eventualele obiectiuni.

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract.

Urmdtoarele anexe fac parte integranta din prezentul Caiet de sarcini:

- Anexa nr. 1 — Formular de participare la licitatie

- Anexa nr. 2 — Declaratie privind eligibilitatea

- Anexa nr. 3 — Informatii generale

- Anexa nr. 4 — Declaratie privind asumdrile legate de proiect

- Anexa nr. 5 — Declaratie privind asumarea stadiului fizic si tehnic al terenului
- Anexa nr. 6 — Contract de superficie

- Anexa nr. 7 — Certificat de Urbanism nr. 1323/18.11.2025

- Anexa nr. 8 — Calendarul licitatiei

D.J.C.A.P.L.
DIRECTOR EXECUTILYV, A ECT SEF
BRATU ANGELICA %Lr ANGHE CORINA ELENA
D.F.P.L. D.A.P.L.P.P.P.
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Anexanr. 1
la Caietul de sarcini

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE
pentru

1. Date privind participantul la licitatie

bl....... , ap......, judetul...........oocooinn, , CNP/CUL )
telefon.................ooni ,» reprezentatd de .......ccceviiieiiieicie e , CNP
............................... » posesor al BI/CI, seria........., nr..................., eliberat de

....................................................

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , In vederea
constiturii dreptului de superficie asupra unui teren in Supratatl e s mp, situat
Brgild, S coumsmminm, , in vederea edificdrii .........ccu....... si md angajez sa respect
clauzele prevazute in Caietul de Sarcini.

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P........oovvvmooeeoeeeee

4. Declar ca:
— am cumpdrat caietul de sarcini §i l-am achitat cu chitanta.......................
— am luat la cunostinta si sunt de acord cu toate conditiile previzute In caietul
de sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept pretul de pornire la licitatie in suma de ............ lei/mp/an;
— declar cd am luat la cunostintd de prevederile Contractul de Superficie la
Caietul de Sarcini al licitatiei si imi insusesc prevederile acestuia.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semnétura)

PRESE

| -
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Anexanr. 2
la Caietul de sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a)...............ooooiniini s CNP e, ;
posesor al BI/CI, seria ........ S o) A , eliberat de ..ocoooovovioreei ,
reprezentant  al ... , cu sediul in localitatea
............................ 5 SUL v, DT e, DL ORSAE | « REORRSRN 1° L4 - |
......................... , CNP/CUI e, t€lefON L, 0 calitate de
ofertant la licitatia publici deschisi din data de...................... in vederea
constituirii dreptului de superficie asupra terenului din Briila,
............................................................ , declar pe proprie raspundere ci:

a) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérare definitiva a unei mnstante
Jjudecdtoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionalz.

Subsemnatul, declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul verificarii s
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Tnteleg cd, in cazul In care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume i prenume reprezentant, semnatura)

PRESEDINTE DE




Anexanr. 3

la Caietul de sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea persoanei fiZice/JUridiCe. .......o....ouovueureereeeereeeeeeeseseee oo

b

. Datele dfi identificare
CNP/CUI .o,

3. Numele si prenumele adminiStratorului ..........o.oo.eeveoeemeooeoeeeeeooooooo
4. Domiciliul/Sediul ...................

S.Telefon...oooeevoo

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)

saus



Anexanr. 4

la Caietul de sarcini
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT
SOESIAAII{A] oo st m— fsomeer AR e , CNP
............................................................. , posesor al BI/CI, seria ......, nr. ...,
reprezentant al .........oooooeiiiieeioneeeeeee e , cu sediul domiciliat in Briila,
strada......ccocvvneriinennnne. o | RN , bl........ N A—— , judetul ... , CUL
............................ , telefon ............cccoevveuenenenn,, 1n calitate de ofertant la licitatia publica
deschisd din data de ............ocovvrern.. , In vederea constituirii dreptului de superficie
asupra terenului  din BIAila, ....ccoocoeiioeieoinieseseeeeee oo , declar pe

propria raspundere ci:

- Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire pe care o vol avea la baza cererii
privind autorizatia de construire va avea in vedere edificarea(se va mentiona

denumirea generica a proiectului ce urmeaza a fi realizat) .......cccoveiiiiviiie e,

ce urmeazad a fi construit pe suprafata de teren.

- Voi executa lucrarile privind sistematizarea suprafefei ce constituie dreptul de
superficie si voi executa racordurile bransamentele si infrastructura aferenti
constructiei cu destinatia de obiectiv economic, asa cum rezultd din clauzele
contractului de superficie.

- Obiectivul va avea urmitoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)
2.Corelarea cu specificul zonei
3.Descrierea succinti a proiectului
4.Calendar orientativ(durata de implementare)
5.Suprafafa construitd(orintativ)
6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeazi a fi realizate
7.Plansd desenatdi cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta
declaratie
8.Costul estimativ al proiectului

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semnitura)

ey oy — = e —
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Anexanr. 5
la Caietul de sarcini

DECLARATIE

Subsemnatul(a) e e, 5 CNP
............................................... , posesor al CI/BI, seria ........, 0L ....................., eliberat de
.......................................... ,» reprezentant al ..........cccceveiveieeiiieeens, cu sediul in
localitatea .......cccooevveevevennn, s SEE e , NI e, , bl.
................ N 1« PRSRONINSY. |O1 - | [ 5. || SRRRRRRINRNINOUNSI | . (' |5y
..................................... , In calitate de ofertant la licitatia publicd deschisi din data de
................................. , In vederea constituirii dreptului de superficie asupra terenului din
Braila, St oo RS o TR — , declar pe

propria raspundere ci am luat la cunostini stadiul fizic si tehnic al terenului ce face
obiectul Caietului de Sarcini si Imi asum participarea la licitatie.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume $i prenume reprezentant, semnaturd)

PRESEDINTE DE SEDINTA

b b




Anexanr. 6
la Caietul de sarcini

CONTRACT DE SUPERFICIE
incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Briila, in calitate de proprietar, avand sediul in Municipiul Briila, Piata
Independentei nr. 1, avand contul RO.............cvvvii deschis la Trezoreria Briila
reprezentat de DI. Marian Viorel Dragomir in calitate de Primar, pe de o parte,

si

2. cu domiciliul in Briila str.
, Ir. , bl ; 80 , et.
, ap. , In calitate de beneficiar al dreptului de superficie, pe de alti parte.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
SUPERFICIE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie dreptul de superficie asupra suprafetei
de teren, proprietatea privati a Municipiului Briila, situata in Briila, str. Magaziilor nr.
22G, NCP 102299, avand urmatoarele caracteristici:

— Suprafafa terenului: 200,00 mp pentru edificarea unui obiectiv economic,

— Amplasare: teren intravilan, situat in Municipiul Braila, str. Magaziilor nr. 22G

— Vecinatati si intinderi:

= NORD - NC 100999, NC 84832
= EST - NC 87315

* SUD - NC 87315

= VEST - str. Magaziilor

Extrasul de Carte Funciari a terenului este anexat la prezentul contract — Anexa nr, 2.
2.2. Municipiul Briila este de acord si se inscrie in Cartea Funciard nr.
Braila, dreptul de superficie in favoarea




Art. III. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERF ICIE

3.1. Municipiul Briila acordi dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului
din Briila, str. Magaziilor nr. 22G, NCP 102299, pe o durata de 49 de ani, incepand cu
data semndrii prezentului contract.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Municipiul Bréila declari, pe propria raspundere, urméatoarele:

4.1.1. La data semndrii, Municipiul Briila, detine dreptul de proprietate privata
asupra terenului i are capacitatea de a constitui dreptul de superficie asupra acestuia.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind
instrainarea terenului sub orice formd sau vreun contract de orice fel prin care s-ar
constitui In favoarea unei terte persoane un dezmembrimant al dreptului de proprietate
sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupi cunostinta Municipiului, la data semnarii, terenul nu constituie §i nici
nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a
dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare si
nici al unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecati , arbitrale, sau a altor organe de
jurisdictie administrativa.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 102299/2025 terenul nu
este grevat de nici o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) constituitd in favoarea unei
terte persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri
de declarare a utilitatii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes public
despre care Municipiul Briila are cunostinta.

4.1.6. Municipiul Braila declari ca situatia juridicd si economicd a terenului,
conform extrasului de Carte Funciari nr. 102299, permite exercitarea folosintei asupra
acestuia de cdtre superficiar in conformitate cu scopul declarat al superficiarului si
anume: edificarea unui obiectiv economic;

4.1.7. De asemenea, declard ci dupa semnarea contractului de superficie,
superficiarul are obligatia si inscrie in Cartea Funciars dreptul de superficie si ci este de
acord ca acesta si indeplineasca toate formalitatile la O.C.PI. in vederea inscrierii
dreptului de superficie.

4.1.8. Dupi cunostinta Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de contaminare
care sa contravind regulilor in vigoare, de ocrotire a mediuluj inconjuritor, dar aceastd
declaratie va fi confirmatd de Acordul de Mediu emis de Agentia pentru Protectia a
Mediului Briila.



Art. V. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA
EXECUTIE

5.1. Valoarea pretului superficiei este de ............. lei/mp/an si se achitd pani cel
térziu la data de 31 januarie a anului pentru care se datoreazi plata. Preful superficiei se
actualizeaza anual cu rata lei/euro.

5.2. Pretul superficiei pentru primul an de contract se achits in termen de 30 de zile
calendaristice de la data semnarii contractului de superficie, proportional cu durata
ramasa pand la sfarsitul anului.

5.3. Garantia de buna executie in sumi de lei a fost constituita
conform O.P. nr. , prin transfer bancar in contul proprietarului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriali a Municipiului Briila
Cont: RO10TREZ1515006XXX000216
C.LF.: 4205670

5.4. Plata superficiei se va face prin transfer bancar in contul proprietarului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriali a Municipiului Briila
Cont: RO47TREZ15121A300530XXXX
C.LF.: 4205670

5.5. Neplata pretului superficiei conduce la plata de catre superficiar a unor
penalitati de intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.

5.6. In cazul in care vor exista restante la plata pretului superficiei in perioada de
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Braila va retine din suma constituit
cu titlu de garantie de buna executie, sumele necesare pentru acoperirea acestora.

57. In termen de 60 de zile de la momentul diminudrii acestei garantii,
superficiarul are obligatia sa intregeasca garantia, in caz contrar contractul de superficie
considerandu-se reziliat de drept.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Drepturile superficialului:

6.1.1. Dreptul de superficie constituit se exerciti in limitele si conditiile stabilite
prin prezentul contract.

6.1.2. Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului
mentionat la art. 2.1, precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de
documentatiile de urbanism, aprobate in condiiile legii necesare realizarii si intrefinerii.

6.1.3. In vederea achitirii platii datorate, superficiarul are dreptul si fie informat
asupra cuantumului la zi a sumei de plata datorats proprietarului terenului. In acest sens
va putea solicita oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente, si i se precizeze
cuantumul sumei de plata.



6.2. Drepturile proprietarului terenului:

6.2.1. Proprietarul terenului garanteazi folosinta linistita a terenului.

6.2.2. Proprietarul terenului are dreptul si incaseze plata reprezentind
contravaloarea folosintei terenului stabilitd la art. V, alin 5.1., la termenele previzute in
contract.

6.2.3. S& inspecteze terenul, si verifice stadiul si modul de realizare a proiectului
propus si modul de respectare a obligatiilor asumate de ciitre superficiar. Verificarea se va
efectua in termen de 5 zile de la comunicarea unei notificari prealabile citre superficiar.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Superficiarul are urmitoarele obligatii:

7.1.1. S& respecte prevederile H.C.L.M. nr. 76/28.02.2013, referitoare la
“Ameliorarea confortului urban prin plantarea de arbori de citre beneficiarii terenurilor
aflate in proprietatea Municipiului Briila”;

7.1.2. 5a plateasca pretul superficiei in suma si la termenele prevézute in art. V.

7.1.3. Sé respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 3, a prezentului
contract.

7.1.4. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea
Funciard a dreptului de superficie in favoarea sa si si suporte orice cheltuiald in acest
sens.

7.1.5. 8@ predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini,
predare care va fi consemnati intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.6. Dacd in urma studiilor realizate se constati existenta unor conducte, cabluri,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului
contract de superficie si care aparfin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi
mentinute in functiune, fard niciun fel de pretentie din partea superficiarului, iar
interventia asupra lor se va putea realiza numai dupi primirea avizului scris al
definatorului refelei respective si dupa obtinerea autorizatiei de construire in acest sens,
pe cheltuiala superficiarului.

7.1.7. S& pregiteasca terenul prin realizarea niveldrilor, inliturarea oricarui
obstacol si al oricrui alt impediment in vederea executérii obiectivului economic propus
in termenii si conditiile prezentului contract de superficie, In termen de 12 luni de la
primirea autorizatiei de construire.

7.1.8. Superficiarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semnarii contractului de superficie in forma autenticd, si intocmeascd pe cheltuiala
acestuia proiectul tehnic in vederea edificirii obiectivului economic propus, si s depuna
la Priméria Municipiului Briila toate avizele, acordurile si documentele necesare
(respectiv D.T.A.C.) care sa permitd emiterea Autorizatiei de Construire, cu respectarea



normelor legale in vigoare, in vederea eliberirii Autorizatiei de Construire, in caz contrar
contractul de superficie se reziliazi;

7.1.9. Superficiarul are obligatia ca, in functie de obiectivul economic ce urmeazi a
fi realizat, si finalizeze lucririle de executie ale obiectivului in termen de 24 de luni de la
obfinerea Autorizatiei de Construire, in caz contrar, contractul de superficie se reziliaza;

7.1.10. Amplasarea constructiilor propuse prin realizarea obiectivului economic si
functionarea ulterioard a acestora se va face cu respectarea §i aplicarea legislatiei in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfagura in zond activititi
susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

7.2. Municipiul Briila are urmiatoarele obligatii:

7.2.1. Sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor nascute din prezentul
contract, sa asigure folosinta exclusiva, linistita $i utild a terenului pe intreaga durati a
contractului.

7.2.2. Sa predea terenul atribuit cu drept de superficie in starea prevazuta la art. I,
pet. 2.1. din prezentul contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnarii contractului. La
data predarii terenului, se va intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de
ambele parti, prin care se va constata starea fizica a terenului.

7.2.3. In cazul in care beneficiarul dreptului de superficie nu se prezinti pentru
semnarea procesului verbal de predare a terenului in termenul stabilit la art. 7.2.2, acesta
se considerd predat de drept.

7.2.4. S& notifice beneficarul dreptului de superficie cu privire la aparitia oriciror
Imprejurdri de naturd si aduci atingere drepturilor acestuia.

Art. VIII. INTRAREA IN VIGOARE A CON TRACTULUI
8.1. Acest contract intrd in vigoare la data semnarii.
Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una din
urmatoarele cauze:

a) la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost
prelungit;

b) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

c) prin pieirea constructiei, daci in termen de un an nu se obtine o autorizatie de
construire;

d) in alte situatii prevdzute de lege;



e) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterals
de cétre proprietarul terenului. In aceasta situafie, proprietarul terenului va notifica de
indata intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd masuri.

f) prin reziliere de citre proprietarul terenului, Tn cazul neindeplinirii culpabile a
obligatiei de plata asumate prin contract de citre superficiar, respectiv la termenul limita
stabilit prin notificarea de punere in intarziere. Declaratia de reziliere a proprietarului
terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea initiald, cheltuielile
de dezafectare fiind sarcina exclusivi a acestuia. Nepredarea amplasamentului liber de
orice sarcina in termen de 30 de zile de la aducerea la cunostinta a declaratiei de reziliere
atrage plata de daune interese.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Pértile inteleg sd-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul contract
cu bund credintd §i diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care
actioneaza in mod obisnuit in domeniul de activitate a] partilor.

10.2. Drepturile si obligatiile rezultand din prezentul contract nu pot fi cedate de
oricare din parti, fard acordul scris al celeilalte parti, daca legea nu prevede altfel.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majora exonereazi partea care o invoci de orice raspundere. Partea care
invocd forta majora are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legatura cu noile
Imprejurari, in cel mult 15 zile de la aparifia acestora, §i trebuie si prezinte documente
care sa confirme situatia respectiva. Daci situatia de fortad majora se prelungeste mai mult
de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, In urma unei notificari adresate
celeilalte parti, de citre partea interesat.

Art. XII. LITIGII

12.1. Prevederile prezentului contract sunt guvernate in conformitate cu legea
romand. Orice disputi (dacd nu este rezolvati amiabil), se va deduce in fata instantei de
judecata competenta, conform legislagiei din Romania si regulamentelor in vigoare.

Art. XTIL. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule,
sau anulate, cele care pot produce efecte vor rimane in vigoare.



13.2. Beneficiarul dreptului de superficie va suporta cheltuielile si taxele legate de
incheierea in forma autentici a prezentului contract §i de indeplinire a formalitatilor de
publicitate imobiliar.

13.3. Municipiul Briila nu poate fi tras la raspundere de cétre benefiarul dreptului
de superficie pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor
acte normative de nivel superior ulterioare semnirii contractului, dar garanteazi acestuia
linistita posesie fati de orice tulburare a folosintei acestuia, respectiv pentru orice altd
deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru cauza de utilitate
publica.

13.4. Toate notificarile si orice alte comuniciri ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate in baza prezentului contract, vor fi facute 1n scris §i vor fi considerate a fi ficute
in mod valabil, daci sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandati cu confirmare
de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

13.5. Urmitoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

— Anexa | — Schiti cadastrali teren
— Anexa 2 - Extras de carte funciari
— Anexa 3 - Declaratie comuna privind problemele de mediu

13.6. Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de la
schimbarea domiciljului, si Ingtiinteze proprietarul, in caz contrar comunicirile, facute la
domiciliu, aga cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si vor produce
efecte.

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in Municipiul
Briila, in 3 (trei) exemplare originale si a fost semnat de parti.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI @] 41402/2025 j

SCARA 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
I 102299] 200 Str. Magaziilor nr.22G
N Trunciara; Unitaten Administrativ Teritoriala (UAT)
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A. Date referitoare la tergn,
Nr. |Categoria de Suprafata Mentiuni
parcela] folosinta mp) / ) ‘
1 Ce 200 Imprejmuire: Imobil imprejmuit prin garduri.
Total 200
B. Date referitoare la constructii
T Suprafata I
Cod Destinatie consl;t,r. o g0l Mentiuni
CI CA 14,1 Anexa - parter, cu suprafata construita Ia sol de 14, Imp (fara acte).
Total 14,1
Suprafata totala masurata a imobilului =200mp
Suprafata din acte =200mp
Executant: ing. Nechifor Ionel Inspector:
Aut. seria RO-B-F Nr.1110
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudines intacmirji Confirm introduceren in boza de date integrata si atribuirea
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£ O_fr'cr'ul de Cadastru §i Pub[icitate Imob.i!iar_é BRAILA Nr. cerere 96916 |
_‘f ‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila LZLI;: [ g; |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Tl
s e PENTRU INFORMARE ieaAeT
o Garee FUpEISP . 62250 6 AR Ay

A. Partea
TEREN Intravilan

I. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Str MAGAZIILOR, Nr. 22G

Nr. |Nr. cadastral Nr. ; :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
l Al 102299 200 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

41402/ 26/05/2025

Act Administrativ nr. 238, din 16/04/2025 emis
emis de Primaria Braila;

de CLM Braila; Act Administrativ nr. 24726, din 14/05/2025

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1 ‘

| 1) MUNICIPIUL BRAILA, domeniul privat

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ’
d il o4 s Referinte
e garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la idresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 102299 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral [Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

102299

200

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

139797

153224

L

77371

83802

102299

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata - 7 .
crt | folosins |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti pal 200 - . )
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie i ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridica Observatii / Referinte
s Fara |[S. construita la sol14.1 mp; S. construita
ALl | 102299-C1 constructii anexa 14,1 acte |desfasurata:14.1 mp;

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 3.571

2 3 4.245

3 4 7.408

4 5 5.111

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru intormare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Farmular versiunes 1.1



Carte Funciara Nr, 102299 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Punct Punct Lungime segment
inceput sféarsit = {m)
5 6 2.492

6 7 17.114

7 8 5.421

8 9 7.975

9 10 9.487

10 1 0.368

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizics a
documentului, fara semn&tura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
01/10/2025, 10:58

PRESEDINTE DE SEDINTA

"CONSILIULE
S LOCAL &

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Fermularversiunes 1.1



ANEXA 3
Ao Cochactid ol srpar ey

DECLARATIA COMUNA A PROPRIETARULUI SI A
SUPERFICIARULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
Municipiului Braila. Superficia este conditionatd de respectarea conditiilor legale de
protectie a mediului. Trebuie si se respecte autorizatiile emise de citre Agentia pentru
Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Proprietarul declari ci va acorda
superficiarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de mediu din
partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Superficiarul confirmi ci 1i este pe deplin cunoscutd atat situatia juridicd a
terenului ce va face obiectul scoaterii la licitatie, cdt §i toate problemele de mediu
aferente acestui teren. Superficiarul declari c3 a fost informat de proprietarul terenului
asupra posibilitatii modificarii actualei legislatii de protectie a mediului din Romania, in
procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu
cerinfele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejuriri pot oricand genera costuri
suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina superficiarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona
activitai economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externi se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii i la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor $i plantelor. Dacd este necesar, accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor
fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie si se prevada de asemenea, spatiu
suficient pentru incircare/descircare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate §i depozitate intr-o arie
special amenajatd Tn acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daci este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapa de gunoi autorizata de autorititile locale, respectand regulile
Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice i toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pistra documente prin care



se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea
deseurilor se va face respectind cerintele autorititilor sanitare.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, daci va fi necesari o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, s3 se respecte

prevederile din documentele §i regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

MUNICIPIUL BRAILA SUPERFICIAR

PRESEDINTE DE SEDINTA
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ANEXA AR,
ROMANIA Ao Cawutdl oty dancinu
JUDETUL BRAILA
Primdria Munimpiuluu B
NR. E din }C?/l' / /! / RALS

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: 7223 din /Oﬂ/ -, 025

Tn scopul: SCOATEREA LA LICITATIE A TERENULUI SITUAT TN BRAILA, STR MAGAZIILOR NR.22 G, IN

SUPRAFATA DE 200 mp, NCP 102299, TEREN CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI
BRAILA, ATESTAT PRIN H.C.L.M. NR.238/16.04.2025, ANEXA 1.183, POZ.3, IN VEDEREA EDIFICARII UNUI

OBIECTIV ECONOMIC

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA, cu dewmieiiul / sediul in judetul BRAILA, municipiul
[-erasut-/ eermuna BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada INDEPENDENTEI, nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -,
e-mail -, nregistrata la nr, 524029 din 08/10/2025,

pentru imobilul Xteren sifsau Dconstructii situat Tn judetul BRAILA , municipiul / erasut /-comuna BRAILA, satul -,
sector -, cod postal -, strada MAGAZIILOR , nr. 22G, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA 102299,
FISA BUNULUI IMOBIL , NR. CADASTRAL 102299,

n temelul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobat conform
H.C.L.M. nr. 2/2001 si prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/
21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018 si H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicats, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : imobilul este
format din teren in suprafata de 200 mp, conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr.
102299/01.10.2025
servituti/ sarcini :-nu sunt;
situarea imobilului :- intravilanul municipiului Braila;
documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuald: teren categoria curti constructii

destinatii admise:

Uu — LOCUINTE JOASE TIP

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusd din locuinte individuale existente sau propuse,
cu regim P - P+2 de inaltime majoritar, parter cu caracter rural sau urban, locuinte individuale
existente sau propuse cu regim P - P+2 de inaltime, majoritar parter,cu caracter rural sau urbdn,
locuinte individuale existente cu regim P - P+2 de indltime, majoritar parter, cu caracter semiur
inglobate in oras prin crestere organicd a acestora, locuinte individuale de vacanta existente ‘sau
propuse cu regim P P+2.

Functiuni complementare admise ale zonei.

- institutii si servicii publice

- spatii verzi amenajate

- accese pietonale (carosabile, parcaje)

reglementari fiscale specifice: conform legislatiei in vigoare
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3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 29 cu POT max = 65% si CUT max = 0.80

- se solicitd certificat de urbanism pentru  SCOATEREA LA LICITATIE A TERENULUI SITUAT TN BRAILA, STR
MAGAZIILOR NR.22 G, TN SUPRAFATA DE 200 mp, NCP 102299, TEREN CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL
MUNICIPIULUI BRAILA, ATESTAT PRIN H.C.L.M. NR.238/16.04.2025, ANEXA 1.183, POZ.3 TN VEDEREA EDIFICARII
UNUI OBIECTIV ECONOMIC

- tn cazul construirii se va obtine un alt certificat de urbanism, acesta fiind valahil doar informare;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-ru+-peate-fi-utiizat in scopul declarat pentru:
"SCOATEREA LA LICITATIE A TERENULUI SITUAT TN BRAILA, STR MAGAZIILOR NR.22 G, N SUPRAFATA DE 200 mp, NCP
102299, TEREN CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BRAILA, ATESTAT PRIN H.C.LM.
NR.238/16.04.2025, ANEXA 1.183, POZ.3 N VEDEREA EDIFICARII UNUI OBIECTIV ECONOMIC"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucréri
de constructii.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului: _Agentia pentru Protectia
Mediului - Briila, B-dul iIndependentei, nr.14, bl. B5, telefon 0239/616899.

n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sd analizeze si sa decidd, dup3 caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private Tn lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoara
dup3 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acardului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultérii publice, centralizdrii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta |a autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia
asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru
protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Tn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntj la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, in copie legalizat3, sau, dupi caz in copie conforma cu
originalul, extrasul de plan cadastral actualizat |a zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel;

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

Op.T.AC. Ob.1.0.E Up.T.AD.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

Ualimentare cu ap4 - Compania deUgaze naturale - Distrigaz Sud - JAlte avize/acordurl
Utllitdti Publice "Dunérea” Retele

Ucanalizare - Compania de Utilit4tiCUtelefonizare - Orange RomanlaGTransport gaze naturale -
Publice "Dunarea” Communications Transgaz - Exploatarea Teritoriald
Brdila

Ualimentare cu energie electricd - Usalubritate -S.U.P.AG.L-Brsila  OTransport energie electrica -
Distributie Energie Electricd Roménia - Transelectrica - UTT Constanta
Sucursala Briila

Ualimentare cu energie termica Dtransport urban - BRAICAR SA 0-

d.2) avize si acorduri privind:

Ulsecuritatea la incendiu Dprotectia civila Osanstatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(cople):

O-

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
e) actul administrativ al autorit4tii competente pentru protectla mediului;

O- nu e cazul (conf. art. 5 alin 242 Legea 50/1991)

(- aviz APM Briila
g) Documentele de plata ale urmé&toarelor taxe (copie):

Otaxa timbru de arhitectur: 0,05% din valoarea investitiei
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
ION DRAGAN

Achitat taxa de: Scutit conf. Cod Fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct—/—pFin—postd la data de

L1/ 025

IDECE 5 2 - Sl e
PRESEDINTE DE SEDINTJ,
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n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completérile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de / / péani la data de / /
Dup3 aceast3 dat3, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil3, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General

L.S. Arhitect-sef
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din if /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0



Anexa nr. 8

la Caietul de sarcini

CALENDARUL LICITATIEI

ACTIVITATE

TERMEN

Publicarea anuntului privind scoaterea la licitatie

30 de zile de la data comunicarii H.C.L.M. de
aprobare privind scoaterea la licitatie

Achizitionarea caietelor de sarcini

péni in preziua licitatiei

Depunerea solicitarilor de clarificari

Pana cel mai tarziu cu 10 zile inainte de data
organizarii licitatiei

Comunicarea rspunsului la solicitirile de clarificari

Minimum 5 zile de la data depunerii

Depunerea ofertelor

Doar in ziua licitatiei cu cel putin 15 minute
inainte de ora publicati in anunt

Etapa I a licitatiei
Etapa de de verificare si analizare a documentelor de
participare depuse de citre ofertanti

30 de zile de la publicarea anuntului privind
scoaterea la licitatie (data si ora publicati Tn
anunt)

Termen de depunere contestatii impotriva procesului
verbal al comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurarii
primei etape

24 h de la finalizarea acesteia

Solutionarea contestatiilor impotriva procesului verbal al
comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurdrii primei
etape

24 h de la depunerea contestatiei

Comunicarea procesului verbal al comisiei pentru
solutionarea contestatiilor

24 h de la ntocmirea procesului verbal de
admitere/respingere a contestatiei

Etapa a II-a a licitatiei
de licitare Tn sistem competitiv cu strigare
(fiecare ofertant va oferi minim un pas, acestia
cumuléndu-se, fiind declarat céstigitor participantul care
oferd pretul cel mai mare prin ultimul pas)

La un interval de maximum 10 zile Jucritoare de
la data finalizarii primei etape (in data si ora
precizate Tn procesul verbal incheiat urmare

primei etape a licitatiei)

Termen de depunere contestatii Tmpotriva procesului
verbal al comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurarii
celei de a II- a etape

24 h de la data destfasuririi acesteia

Solufionarea contestatiilor impotriva procesului verbal al
comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurarii celei de a
II- a etape

24 h de la depunerea contestatiei

Comunicarea procesului verbal al comisiei pentru
solutionarea contestatiilor

24 h de la intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere a contestatiei

Termen de depunere a contestatiilor impotriva procesului
verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor la
Tribunalul Braila — Sectia contencios administrativ

5 zile de la comunicarea procesului verbal de
respingere a contestatiei

Comunicarea in scris a Biroului notarial unde urmeazi a
se perfecta incheierea contractului de superficie

Maximum 30 de zile calendaristice de la data
semndrii procesului verbal de adjudecare

Constituirea garantiei de buni executie

Maximum 29 de zile calendaristice de la data
semndrii procesului verbal de adjudecare Tnainte
de semnarea contractului de superficie la notar

Semnarea contractului de superficie in formi autentificata
la notar

30 de zile calendaristice de la data semnirii
procesului verbal de adjudecare

Punerea n posesie a terenului adjudecat

30 de zile de la semnarea contractului de
superficie

Licitatia este valabila si poate continua doar daci au fost depuse cel putin 2 oferte, in caz
contrarurménd a fi reluati in minimum 20 de zile de la publicarea anuntului de reorganizare
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE TEREN

ADRESA : Mun. Braila, str Magaziilor, nr 22G,

jud.
Braila, NCP102299

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
Echipa de elaborare a lucririi:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel — leg.16781



CAPI. INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara - TEREN

Localizare

Mun. Braila, str Magarziilor, nr 22G, jud. Braila,
NCP102299

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii
redeventei minime anuale si lunare/ mp,raport necesar
scoaterii la licitatie publica in vederea constituirii dreptului
de superficie cu titlu oneros asupra acestuia bunului imobil

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Evaluator Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR
AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
Echipa de elaborare a lucririi:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782
Trocan Cornel — leg.16781
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Data evaluarii 24.10.2025
Data raportului 24.10.2025

Tipul valorii estimate

(,Valorea de piata” agsa cum este definit3 in standardul
international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul general”’:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
cumpardtor hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constriangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

[ NR CADASTRAL NCP102299

Dreptul de proprietate
evaluat

= Integral, asa cum rezultad din documentele de
proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza
documentatiei prezentata de Mun Braila . Orice
neconcordantd intre situatia faptica i schita cade in
responsabilitatea solicitantului si a proprietarului
proprietatii evaluate.

= Proprietatea este considerat3 liberd de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0835 lei




CONCLUZII EVALUARE

EURO LE|
VALOARE DE PIATA(/MP) 47.90 243.50
VALOARE REDEVENTA MINIMA TEREN MP/AN 192 | 974
VALOARE REDEVENTA MINIMA TEREN MP/LUNA 0.16 I 0.81

Valoarea minima aredeventei este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vanzare

DATA SEMNATURA,

24,10.2025

FRESCDINIE UL




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific urméatoarele:

afirmatiile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevérate §i corecte.

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepirtinitoare din punct de
vedere profesional.

nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influen{a legata de pértile implicate.

suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul gi nu
este influentati de aparifia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Roménia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregitire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii
acestui raport.

DATA
24.10.2025

Semnatura,
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CAP 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
51 COMPETENTA PR TSRS —
EVALUATORULUI egitimatie Nr. 16782 valabiia 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str, Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaz3 acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI SI A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI CUIzA205620

DESEMNATI
Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA Tn calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata ; evaluatorul nu Tsi asumi
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Evaluarea s-a realizat in scopul stabilirii redeventei minime anuale si lunare/ mp, in vederea canstituirii

EVALUARHN dreptului de superficie cu titlu oneros asupra acestuia bunului imobil

evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstanta
in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

TIPUL VALORI

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea justa si de piata este definita astfel:

»Valorea de piatd” asa cum este definita in standardul international de evaluare SEV 100 — ,,Cadrul
general’:

“Valoarea de pia}d este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, Intr-o tranzaclie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constrangere”.

DATA EVALUARI Data evaluarii 24.10.2025
Data raportului 24.10.2025
Data inspectiei 24.10.2025
DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludrii au fost colectate gi analizate date si informatii cu privire la subiectul evaludrii.
NECESARA PENTRU Inspecfia realizatd a fost una neinvaziva cu observarca elementelor constructive aparenie, in limita

accesului pe proprictate




EFECTUAREA
EVALUARII

Conform SEV 101 termenii de referinta ai evalwirii trebuie si cuprindi

preciziri privind orice limitani sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daca nu exista informatii relevante, deoarece conditiile evaluirii restrictioneazi documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptatd de citre evaluator. aceste restriciii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinid ai evaludrii.

Cu ocazia inspectici proprictatii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizale toate
partile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii si colectérii datelor despre bunurile evaluate. precum si a celorlalte date necesare
identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarca analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA SI SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:

A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de ciitre client:

- Datele de identificare ale proprietdtilor evaluate — adresd

- Documente care atestd situaia juridica a proprieta{ii supusc evaludrii
- schite ale terenului.
- Istoricul proprietailor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliard locald
- informatii existente pe site-urile, wwiw.imobiliare.ro. www.publi24.ro, www.romimo.ro
WWw.oIX.ro, www.multecase.ro., www, lajumate.ro, ete
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

{POTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restriciii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciiror impact este expres scris ¢d a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeaz# nu este valabild, valoarea estimati este invalidati:

- Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar i au fost prezentate fard a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmaliile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietdtii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competen(d in acest domeniu;

-Tinand cont de scopul evaludrii. proprietatea a fost evaluatd in ipotcza . libera de sarcini™

- Se presupune ¢ proprietatea se conformeazi tuturor reglementdrilor i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd gi luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existenfei contaminantilor. Se presupune ¢é nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului, sau structurii care si influenfeze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerca studiilor
necesare pentru a le descoperi:

- Situatia actuali a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stal la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate §i a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sd conducd la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existind posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinti.
- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin contractul de
prestdri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schiti din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietitii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea.
in cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte §i de incredere dar nu
se asumi nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia cvaluatorului este cu referire la proprictate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestca;




- Raportul de cvaluare este valabil in condiiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale gi incd un interval de timp limitat dupa aceasta datd. Daci aceste condilii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea,

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale. nu este obligat sii ofere in continuare consultan{d sau sa depuni
mérturie in instan{a relativ la proprietatea in chestiune:

- Nici prezentul raport, nici par(i ale sale (in special coneluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate [ard acordul seris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdi si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarca estimaté, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzuta in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTI! DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis alte
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru ;cogul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de ciitre evaluator sunt valabile la data prezentati
in raport $i inca un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferi
modificdri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cand are loc operafiunca de evaluare,
stadiul de dezvoltare al piefei specifice si scopul prezentului raport.
Dacd acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluiirii.
Accst raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de céitre alte persoane decit cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
ter{ a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.
DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat |a baza elabordirii lucrarii, sunt;
SEV LILISEV 100 — Cadrul general (1VS — Cadru general)
[ITISEV 101 — Termenii de referinga ai evaludarii (IVS 101)
[ILISEY 102 - Implementare (1VS 102)
[ 1 ISEV 103 — Raportare (VS 103)
[1ISEY 230 — Drepturi asupra proprietdii imobiliare (1V'S 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordarii lucrarii, sunt:
[11IGEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile
DESCRIEREA In conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluiirii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2025 si conform ceringelor de raportarc cuprinde

mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referintii ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprictatilor, concluzii si anexele raportului de evaluare




CAP Il . DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

ZONA DE AMPLASARE

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE - Str. Magaziilor

Calitatea retelelor de transport: asfaltate .

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei

AL ZONEI ® ;ona rezidentiala

In zona se afla

® Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente
B Unitati comerciale : magazine ,

Unitati de invatamant (mediu/ superior)- da
Institutii de cult- IN APROPIERE

Sedii de banci

UTILITATI EDILITARE B Retea urbana de energic electrici: da
® Relea urbana de apa: da

= Refea urbana de gaze: DA

B Retea urbana de canalizare: da

= Regea urbana de telefonic: da
Altele

AMBIENT = Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Avantaje:
ZONA DE AMPLASARE
1. Infrastructurii bund — utilititile (apd, gaze, electricitate, canalizare) sunt deja instalate, ceea ce reduce
costurile de racordare pentru potentiale dezvoltiri.

2. Potentiel mix de folosintii — prin prezenta locuintelor si a spatiilor comerciale/companiilor, zona oferi
flexibilitate: poate fi atractivii atit pentru locuit, ¢iit si pentru afaceri mici sau depozitare / logisticd ugoari.
3. Trafic moderat — traficul ,relativ redus” indici un ambicnt mai linistit, Birfi presiune de trafic intens,
ceea ce poate fi un punct pozitiv pentru locuire,

4. Dezvoltare in curs — modernizirile recente in cartier (conform surselor) arati un interes pentru
ridicarea calitiitii striizilor si a infrastructurii, ceca ce poate creste valoarea proprietitilor in viitor.
Dezavantaje / riscuri:




comert central, vizibilitate maximi).

pentru parcelele din zona.

Pot ent i recomandiri:

1. Pozitionare periferici — fiind la marginea oragului, nu beneficiazi de avantajele centrului (turism,

2. Posibili poluare medic — documentul de evaluare mentioneazi un ,grad de poluare orientativ mediu®

3. Limitiri de dezvoltare — desi este zondl urband, pot exista restrictii legate de Planul Urbanistic General
(PUG) sau reglementiri locale ce ar limita iniil{imea constructiilor sau functiunile permise.

Zona cste potriviti pentru investitii imobiliare moderate (case individuale, spatii comerciale mici) sau
depozitare / logisticii ugoari, aviind acces bun la utilitiiti si traicctorie de dezvoltare

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Braila
Suprafata: § = 200 mp.

A fost evaluat dreptul de proprietate al Municipiuui Braila asupra terenului
acesla nu este afectat de niciun fel de sarcini

C. DESCRIEREA TERENULUI

»

", drept considerat deplin, valid si marketabil, in ipotcza in care

DATE GENERALE

® Suprafata: Suprafata; S = 200 mp,

® Am evaluat propritatea ca libera de sarcini.
= Tip drum acces: asfaltat.

® Regim juridic pentru drum: public

DESCRIERE

® Suprafata: S = 200 mp,

® Am evaluat propritatea ca libera de sarcini.
® Forma: neregulata

® Inclinare: plat

® Stare teren: liber

||

® Utilitati existente langa proprietate: energie electrica, canal,

RESTRICTII

® nu




CAP IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI ®  pjata terenurilor periferice in zona 4
SUBPIETEI
NATURA ZONEI B Zona: zona 4
® Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
=
OFERTA DE = stagnare
LOCUINTE SIMILARE = giracd
CEREREA DE = Stagnare
TERENURI SIMILARE ® saraca
ECHILIBRUL PIETEI = achilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI TN ZONA = Minimum: 35 EURO/MP
PENTRU ® Maximum:95 EURO/MP
PROPRIETATI
SIMILARE
CONCLUZII SI = echilibru
TENDINTE PRIVIND
PIATA PROPRIETATII

CAP V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI{CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU - reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca ,,cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si
fezabila financiar si core conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imabiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

= permisibila legal
= posibila fizic
- fezabila financiar

= maxim productiva
Tinand cont de tipul bunului imobil si de amplasarea acestuia , consideram ca cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea
construita
Cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd
Cea mai bund utilizare a proprietatii ca fiind contruita reprezintd utilizarea pe care trebuie s3 o aib3 o constructie prin prisma tipului constructiei
existente pe teren si a utilizdrii ideale a terenului considerat liber identificate in subcapitolul aferent.
Am analizat utilizérile posibile ale acestei proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare, dupa cum urmeaza:

Utilizare Permisa Posibila Fezabila Maximum
analizata legal fizic financiar productiva
Industrial da da da da
Comercial da da nu nu

Rezidential da da da da




Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai buni utilizare a proprietatii construite,
tinand cont ca zona este in dezvoltare , cea mai buna utilizare este atat rezidential
- Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

= este fizic posibila
- este permisa legal

- este fezabild financiar
este maxim productivé {conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a proprietatii construite

- CAP VI EVALUAREA PROPRIETATII

A, ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

O modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cénd existd suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaludrii 5i care nu sunt afectate de modificarile din evolutia pietei specifice, modificiri care nu pot fi cuantificate prin
ajustdri argumentate.

Evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adic3 pot fi identificate fizic) 5i cd au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie s& include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cérora evaluatorul a selectat proprietitile comparabile. Prin identificare fizici se intelege posibilitatea inspectirii in teren cu
ocazia evaludrii sau n cazul unor verificéri ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordérii prin piatd sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore (cantitative sifsau calitative) fata de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietdti comparabile din cauza ajustérilor prea mari necesar a fi aplicate.

n abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplica in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietatii subiect.



Tn abordarea prin piatd, se analizeazi aseméandrile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si ale proprietatii subiect, si se
fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.
Tn abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, fira a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.
Selectia valorii finale este determinaté de proprietatea imobiliard comparabila care este cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si
economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.
Toate ajustarile aplicate prefurilor proprietdtilor comparabile trebuie argumentate in raportul de evaluare. Nu este permisa utilizarea unor
ajustdri fara a fi prezentat modul de estimare al acestora.
EVALUAREA TERENULUI
Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este
estimata prin luarea n considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.
Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita(comparative directa), prin venit si prin cost.
Acestea sunt:
1. Metoda comparatiei directe
2. Metode alternative

Extractia de pe piata

Alocarea(propaortia)
3 Tehnicile capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directa: metoda reziduala

Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii
Comparatiza directd este cea mai utilizata tehnic3 pentru evaluarea terenului $i cea mai adecvatid metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. Tn aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evalusrii proprietétii subiect. In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemin&toare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca procent din pretul de vinzare cea mai micd. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de |2 agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de
persoanele direct implicate in tranzactii

Pentru estimarea chiriei/redeventei , avand in vedere lipsa informatiilor spatiilor similare , am estimat valoarea de piata la zi a
proprietotii pe care am impartit-o la durata de inchiriere estimata pentru recuperarea valorii(25 ani).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3
SUPRAFATA(MP) 200 464 250 482
PRET DE VANZARE 39000.00 15000 22000
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 84.05 60.00 45.64
TIPUL COMPARABILE!I (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DE VANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Mun. Braila, str Teren zona
Magaziilor, nr | Chercea Codrului Teren zona Teren zona

LOCALIZARE 22G, jud. Braila |colt cu Magaziilor Chercea Chercea
SUPRAFATA(MP) 200 464 250 482
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJAR| EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE) | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA | STRASFALTATA
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT

LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA TOATE LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII PROPRIETATII
FORMA IN PLAN SI DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT




EVALUAREA TERENULU! 51 ANALIZA PE PERECH! DE DATE

SUBIECT COMP 1 COMP 2 COMP 3
ELEMENTE DE COMPARATIE
SUPRAFATA{MP) I 200] a64] 250 482
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) | | 84.05] 60.00) 45.64
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARH
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE DFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere 5.00%, 5.00%) 5.00%
Cuantum ajustare(eura/mp) A.20] 3.00) 2.28)
ORET ESTIMAT DE TRANZACTIE(EURO/MP) 72.85 57.00) 43,36

DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS.

DREPTABSOLUT |DREPT ABSOLUT

DREPT ABSOLUT |DREPT ABSOLUT

Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%) 0.00%f
Cuantum ajustare{euro/mp) 0) 0 0

PRET AJUSTAT (EURD/MP) 79.85] 57.00] 43,36

LESTNCHI LEGALE NU SUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR

Cuanlum ajustare{%) D.DO%I 0.00% 0.00%)

Cuantum ajustare{euvro/mp) 0 0 0f

PRET AJUSTAT [EURO/MP) 79.85 57.00] 43.36|

CONDITH DE FINANTARE INUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR

Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00%, 0.00%)
Cuanium ajustare(euro/mp) 1] [1] 0
PRET AIUSTAT [EURO/MP) 79.85 57.00 43.38|
CONDITI BE VANZARE | NEPARTINITOARE [NEPARTINITOARE |NEPARTINITC INEPARTIA
Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare( /mp) 0j 0 0
PRET AJUSTAT (EURD/MP) 79.85 57.00 43,36
CONDITII DE FIATA CURENTE CURENTE CURENTE .
Cuantum ajustare (%] 0.00% u.nmsi 0.00%
Cuantum ajustare{euro/mp) 0| o] 0)
PRET AIUSTAT (EURO/MP) 72.85| 57‘@ 43.36]
ELEMENTE SPECIFICE PROFRIETATI

Mun. Broila, sir  |Teren zono

Magazillar, nr Chercea Codrului |Teren zona Teren zona
LOCALIZARE 22G, jud. Bratla  |colt cu Magaziilor |Chercea Chercea
Comparativ cu sublectul SUPERIOARA SIMILARA |iINFERIDARA
Cuantum ajustare(%) -2B.62% 0.00% 31.45%
Cuantumn ajustare (euro/mp) -22.84913793 0f 13.64
PRET AJUSTAT (EURO/MP) 51.6—01 57.00) 57,
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAEATA(MP) 200 454 zs_j 432
Cuantum ajustare{%) 0.00% 0.00% 0.00%
Cuantum ajustare(euro/mp) 0.00, 0.00] 0,00
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI INTRAVILAN [INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
Cuantum ajustare (%) 0.00%, 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare(euro/mp) 0 1) 0)

AMENAIARI EXTERIOARE (STRAZI, TROTUARE)

[STRASFALTATA |STR ASFALTATA

STR ASFALTATA  {S5TR ASFALTATA

UTILITATI DISPONIBILE

PROPRIETATII PROPRIETATII

Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%)|

Cuantum ajustare{curo/mp) 0.00 0| 0|

TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT

Cuantum ajustare(%) 0.00% 0.00% 0.00%|

Cuantum ajustare{euro/mp) 0.00 0.00 0.00
LA UMITA LA LIMITA LA LIMITA LA LIMITA

PROPRIETATI PRGPRIETATI

Cuantum ajustare(%) 0.00%, 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare{euro/mp} 0,00 0.00 0.00)
FORMA IN PLAN 51 DESCHIDERE DREPT |DREPT |DREPT DREPT

Cuanlum ajustare (%) 0.00% 0.00%, 0.00%)|
Cuantum ajustare({euro/mp) 0.00 0,00 0.00]
TOTAL AIUSTARE CARACTERISTICI FIZICE % 0.00% 0.00%, 0.007%]
TOTAL AJUSTARE CARACTERISTICI FIZICE (EURO/MP) 0.00/ 0.00, 0.00f
PRET AJUSTAT {EURO/MP) 57.00 57.00] 57.00|
CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBI RS PERY |
Cuantum ajustare{%) 0.00%, 0.00% 0.00%|
Cuantum ajustare{euro/mp) 1] 0] 0l
PRET AJUSTAT (EURD/MP} 57.00 57.00 57.00]
AJUSTARE TOTALA BRUTA ABSOLUTA

AJUSTARE TOTALA PROCENTUALA ABSOLUTA

NUMAR AJUSTARI 1] 0 1]
\VALOAREA DE PIATA 57 EURO/MP 11400 EURD

VALOARE FARATVA 47.90 EURO/MP 9580 EUROD

ConfGLVEIDh/ art.50, selectarea concluniel asupra valoris este et de proprictatea care este cea mai aprapiala dpdvfisic, juridic si econamic de prop, Imob subiect si asupra car

saauelectuaterle mal miciajustari brute absokute

Awstart:
{comp 2-camp 1)fcomp 1

{eomp 2-camp 3)/comp 3

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 47.90 243.50
VALOARE REDEVENTA MINIMA TEREN MP/AN 1.92 9.74
VALOARE REDEVENTA MINIMA TEREN MP/LUNA 0.16 | 0.81

el el incat 26 00 a prefuiui davanzas



CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat |a baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cét de pertinentd este fiecare metoda, scopului si utilizérii evalurii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
referd direct |a tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie comparabila sau de o anumitd metodd. Chiar i datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
real3, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adeevirii, cea mai potriviti metodi, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaluarii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metod3 indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.
Luénd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca :

EURO LEI
VALOARE DE PIATA(/MP) 47.90  243.50
VALOARE REDEVENTA MINIMA TEREN MP/AN 1.92 9.74
VALOARE REDEVENTA MINIMA TEREN MP/LUNA | 0.16 0.81

Valoarea minima a redeventei este calculata astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretulul de vanzare



ANEXE

Case de vanzare Braila - Join -
@ Ancnymaus participant - January 24 - &3
Dispomibil pentru vénzare, sau inchiriere un teren spatios situat intr-o locatie convenabild si
accesibild din punct de vedere af transponturilor. Acesta se afla mai exact pe strada Codrului colt cu
strada Magaziilor, cartier Chercea, Braila. Suprafata utila 464 de m patrati. Utilit4ti foarte aproape de
teren. Se preteazs foarte bine pentru zond comerciala 51 zone de locuinte colective,

Persoanele interesate mi pot cantacta la numarul de telefon din anunt 0724284331 pentru mai
multe detalii!

: trocan_alexandru@yahc

Q1 2 comments
o Like (D Comment /> Share
Mosi refevant - .
Friglolu Tiberiu Daniel
Salutce pret 7
Hw

L e Anonymous participant Author
Frigioiu Tiberiu Daniel 39000e neg
1w



Torviwi, Gty 1212420559

60Euro/mp PRET FOARTE MIC Teren 250 mp

Chercea

Braila / Braila

15.000€

Ratd estimatd Avans{15%:;
332 Leifluna 1.183lei 30 ani

Specificatii
Supratatdteren 280mz
Clasificare t2ren Intravilan

yetie peteien Nu

Tigp véngdter Companie

Sevindaterenintravilan de constructii

* Zona Chercea

* Suprafata teren 250 mp

* Deschidere stradalde aprox 5. 5m sise lateste fal2Zm
* Liber de sarcini

Perioada knprumutuiyl

Tipteten

Front stradal

Tiptranzasyie

* Pusibifiilate utiitat: precun. apa. curent glectric, gaze s canalizare

11713

o

l"h ipotecare.ro

Construibil
12m

Vanzare

Cnstianimobilisre

CONSATANT ML &t

Wedroatraruntein



o, Bty 0 38407132

Teren 482 mp -curs constructii Chercea

Braila / Braila

22.000€

Ratd estimata Avans{isss) Parioadaimprumutuiui
¥ < i Simuleaza credit
487leiflund  16.401lei  30ani 8 ipotecare.ro

Specificatii

sHpratats leren 482 mi Construibil
Intravilan Tip tranzactie Vénzara

Tip vanzitor Companie

Agentialmobillara Coaltini Solution va ofera spre vanzare terencurs construetll inzona Cherceain suprafata de 482
mp deschidere 19 m Utilitati .canalizare .apa. Pret 22000 euro.

Restrange descrierea ~

gt

Se Coaluni Sclution Srl

CONSULTANTIMDE R

Vo

AT TURTRIRRY

0743 «»
atisa

Q Trimite mesaj
¢ solicitavizionare

P Salveaziilatavarite



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL

RGI 41402/2025

SCARA 11200
Wr. cadaswal ] Supralata masurata o imobilului (mp) Adresa imobilulul
102299 00 Str. Maogaziilor ne.22G
[ Unciara: Unitntea Administrativ Teritorialn (UAT)
Braila

:

%,
425920
£
E
g
=
2
7
=
X
<
(<]
a
o] Vians
=, Cein:
E NC & 73 1 5
53
&
[e<]
423000 2 s 425800
B =
2

A. Date referitpare la teren,

Nr, |Categoria de Suprafata Mentiuni
parcelaj folosinta mp)
1 Ce 200 Tmprejmuire: Imobil imprejmuit prin garduri.
Total 200
B. Date referitoare la constructii
inati Suprafata -
Cod Destinatie mns&l‘r_ gt Mentiuni
Cl CA 14,1 Ancxa - parier, cu suprafuta construita la sol de 14,1mp (fara acte).
Total 14,1

Suprafata totala masurata a imobilufui = 200mp
Suprafata din acte = 200mp

Executant: ing, Nechifor lonel
Aut. serin RO-B-F Nr.1110

Confirm executarea mas ilor la teren, cor
documematiei cadastrale si corespondenta acesteia cu

itudingg intocmirii
afijatea dinteren w, |

SuScmnuE:m ‘g‘} ‘CERTIFlr_;:{-T %N

i ONELREQUIFDRY . 3 L\
QNEL NECHIFOR v 20240514 165656 s0F i L Z
f AUTORIZARE |2\
2 | &}
('Z{/ ? SRS EOBF Mratao| 5
4 g

) 2, HiFoR

L ONE 3
Data: Mai 2025 w%{ Lo
L LATEGORIA £ *

Confirm introduce
n

Inspector:

rea in baza de date intecrata siribuirea
uinarului cadestral

Semnatura

Gheorghiu Violeta Ea Gt o




= Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobifiars BRAILA
Bireul de Cadastry i Publicitate Imobiliarg Braila

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 102299 Briila

A. Partea |. Descrierea imabilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Braila, UAT Braila, Loc. Braila, Str MAGAZIILOR, Nr. 22G

Nr, cerere
Ziua
Luna
Anul

Codl ves!

Nr. [Nr. cadastral Ar. “
Crt| topografic l Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | 102293 , 200 Teren imprejmuit;

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte "

(414027 26/05/2025

!Act Administrativ_nr. 238, din 16/04/2025 emis de CLM Braila; Act Administrativ nr. 24726, din 1470572025

‘emis de Primaria Braila; _—
| 81 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualai AL E
A , ;
I 1) MUNICIPIUL BRAILA, domeniul privat ]
C. Partea Ill. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie sl sarcini

—NUSUNT

Dacument care cangine date cu caractor personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 102299 Comuna/Oras/Municipiu; Braila

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata {mp)* Observatii { Referinte
102299 200

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

8 ]
i
|
{ M X §
1 1
' \3
[
]
|
L
Date referitoare la teren
ur | Categorie |uwra | Suprafata _ srstil - a
ot | folosinta |vilan {mp) Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - Tpa 200 ’ <
constructii l
Date referitoare la constructii
& Destinatie Ly | Situatie . I
Crt Nurméar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i Fara |S. construita la sol.14.1 mp; 5. construita
AL1| 102299-C1 constructii anexa 14,1 acte |desfasurata:14.1 mp;

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit 1 (m)

| 1 2 3.571
i 2 3 4.245
| 3 4 7.408
i 4 5 5.111

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legi Nr, 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 102299 Comuna/Qras/Municipiu: Braila

Punct Punct Lungime segmeﬂ

inceput sférsit = (m)

5 6 2,492

6 7 17.114

7 8 5.421

8 9 7.975

9 10 9.487

10 1| 0.368

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planui de proiectie Stereo 70 5| sunt rotunfite la 1 milimetru,

*** Dlstanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabll in conditiila prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de lagislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fard semnaturg olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori enticétii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate (ace la adresa

www.ancpi.rofverificare, falosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valahii
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/10/2025, 10:58

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respactiv 20 de lel dacs este obtinut online prin piatforma

hitp:ffepay.ancpi.ro

Dacurnent care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 6§77/2001. Pagina 3 din 3
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