ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.SSS

din 30.10.2025

Privind: Modificarea valorilor de inventar ale imobilelor situate in Judetul
Braila, Comuna Vadeni, Sat Baldovinesti, Calea Mos Anghel nr. 486
si Calea Mos Anghel nr. 486A, inscrise in Inventarul Domeniului
Public al Municipiului Braila, actualizat prin H.C.L.M. Braila
nr.325/30.09.2011, cu modificarile si completarile ulterioare, la
Capitolul H, pozitia nr. 4, conform Rapoartelor de evaluare
nr.47/19.09.2025, nr. 48/19.09.2025 si nr. 51/03.10.2025.

CONSIITAUL ILOCAL MUNICIPAL BRAITIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al iniiatorului, inregistrat sub
nr. 543467/22.10.2025, raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef
si Directiei Finantelor Publice Locale, inregistrat sub nr. 540416/17.10.2025,
precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila,
tnreglstrate sub nr. 546875/29.10.2025 si nr. 546878/29.10. 2025;

in conformitate cu prevederile art. 554, art. 557 alin. (2) si art. 858, art.
863 Cod civil, art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G. nr. 392/2020
privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor
care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor gi al judetelor, precum si ale O.M.F.P. nr. 1917/2005, pentru
aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si art. 286 alin. (1) si alin. (4) d|n
0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit.a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba modificarea valorilor de inventar ale imobilelor situate in
Judetul Braila, Comuna Vadeni, Sat Baldovinesti, Calea Mos Anghel nr. 486 si
Calea Mos Anghel nr. 486A, inscrise in Inventarul Domeniului Public al
Municipiului Braila, actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, la Capitolul H - ,, Terenurile si clédirile
institutiilor publice — teatre, case de culturd, case si palate ale copiilor,
biblioteci, muzee, gradinite, camine, spitale, policlinici, cdmine de
batrani”, pozitia nr. 4, conform Rapoartelor de evaluare nr. 47/19.09.2025,
nr. 48/19.09.2025 si nr. 51/03.10.2025, prevazute in anexele nr. 1, 2 si 3, parti
integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Bunurile mentionate la art. 1 au datele de identificare prevazute n
anexa nr. 4 la prezenta hotarare si se vor avea n vedere la reactualizarea
inventarului domeniului public al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica celor interesati.
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

Stabilirea valorii juste a constructiei C1 — magazie

Municipiul Braila, sat Baldovinesti, comuna Vadeni,
judetul Briila, Calea Mos Anghel nr. 486 , (NCP79810 — C1)

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782

Troean Cornel — leg.16781



CAP I.INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietatii Proprietate imobiliara — Stabilirea valorii juste a
constructiei C1 — magazie
Localizare Municipiul Briila, sat Baldovinesti, comuna Videni, judetul

Briila, Calea Mos Anghel nr. 486 , (NCP79810 — C1)

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stahilirii
valorii juste cu scopul actualizarii Inventarului Domeniului
Public al Municipiului Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg.16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 47

Data evaluarii 19.09.2025

Data raportului 19.09.2025

Tipul valorii estimate

Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) "pretul
estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate,
care reflecta interesele acelor parti

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

@ NCP79810~C1

Dreptul de proprictate
evaluat

Integral, aga cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

Evaluarea a fost realizat3 exclusiv pe baza schitei pusa
la dispozitie de catre Mun. Braila. Orice
neconcordanta intre situatia faptica si schita cade in
responsabilitatea solicitantului §i a proprietarului
proprietatii evaluate.

Proprietatea este consideratd libera de sarcini

Curs valutar

1euro= 50719 lei




CONCLUZII EVALUARE

Denumire o Valoare _juspar
(lei)

79810-C1 -MAGAZIE 3454

DATA SEMNATURA,

19.09.2025




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostinelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate i conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectivé in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd favorizeze clientul si nu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinielor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Roménia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

= evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{a semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii
acestui raport.

DATA
19.09.2025 Semnatura,




TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SHGOMIPETENTA Legiti ie ANEVAR Nr. 16782 valabild 20.
i : abild 21

EVALUATORULUI egitimatie r valabild 2025

Adresa evaluatorului Loc, Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0745/632312

e-mail trocan_alexandru@yahoo.com

EVALUATOR Trocan Cornel

Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2025

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0744/203204

e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI ST A CUI: 4205670

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI CUI: 4205670

DESEMINATI Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii_valorii juste; evaluatorul nu fisi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste a constructiei in, in vederea

EVALUARII inregistrarii in contabilitate.

TIPUL VALORII

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

»Valorea justa” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general”":
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) "pretul estimat pentru transferul unui activ sau a

unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele

acelor parti”

DATA EVALUARII Data evaluarii 19.09.2025
Data raportului 19.09.2025
Data inspectiei 19.09.2025
DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludirii au fost colectate si analizate date §i informatii cu privire la subiectul evaluarii.
NECESARA PENTRU Inspectia realizatd a fost una neinvazivii cu observarca elementelor constructive aparente, in limita

accesului pe proprietate




EFECTUAREA
EVALUARII

Conform SEV 101 termenii de referind ai evaludrii trebuie si cuprinda

precizari privind orice limitari sau restriciii referitoare la inspectia. documentarca si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Dacii nu exista informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restrictioneaza documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptatii de ciitre evaluator. aceste restriclii si orice ipoteze necesare sau ipoleze
speciale luate in considerare ca urmarc a restrictiilor vor fi incluse In termenii de re ferinta ai evaludrii.
Cu ocazia inspectici proprietdlii cvaluate, a fost asigural accesul si au fost vizualizale toate
pirtile/componentele. cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentarii si colectarii datelor despre bunurile evaluate. precum sia celorlalte date necesare
identificirii. evaluatorul a avut acces |a toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor. judecatilor si calculelor din prezentul raport. evaluatorul a avul acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprictatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a aasit la [ata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de citre client:
- Datele de identificare ale proprietatilor evaluate — adresa
- Documente carc atestd situatia juridici a proprictalii supuse evaludrii
- schite ale cladirii.
- Supralatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile si schifele furnizate
- Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprictatilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piaa imobiliar locala
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro. WWW.rOmimo.ro
www.olx.ro. www.multecase.ro., www. lajumate.ro, el¢
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE SI IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinat in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazd si
in mod special in ipoteza in care situaliile la care se lace referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a caror impact esle expres seris ca a fost luat in
considerare. Dachi se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul gi care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimatii este invalidatd;

- Aspectele juridice (descrierea legald §i aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele fumnizate de cétre proprictar/destinatar gi au [ost prezentate fard a se intreprinde
veriliciri sau investigatii suplimentare, Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile fiicute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprictdii nu se substituic
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competen(d in acest domeniu;

-Tinand cont de scopul evaludrii, proprictatea a fost evaluatd in ipoteza iberd de sarcini”

- Se presupune ¢l proprietatea se conformeazii tuturor reglementarifor §i restrictiilor de zonare. urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate, descrisd i luad in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ¢ii nu
existd condilii ascunse sau ne-aparente ale proprictétii, solului. sau structurii care sit influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenca condilii sau pentru obfinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actualii a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate §i a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultale sa conduci la
estimarea cea mai probabili a valorii proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate:

- Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerind datele care sunt disponibile la data evaluarii:

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozilie,
existdnd posibilitatea existenei §i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostingi.
- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va pulea fi
utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat, Orice schila din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea.
in cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a obtinut informatii. opinii, estiméri din surse considerate a [i corecte si de incredere dar nu
se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte:




- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intoemirii
sale gi incit un interval de timp limitat dupit aceasta data. Daca aceste condifii se vor modilica concluziile
acestui raport i pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unci copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultan(i sau si depuni
marturie n instanta relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport. nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori. identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului:

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprictati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarca estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previizuld in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au lost identificate ipoteze speciale

. RESTRICTII DE Acesl raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
DIFUZARE SAU persoanc. fic pentru gcnpul declarat, fie Penll’ll oricare alt scop.“Ra]‘qutul d_e evaluare nu va ptlltca fi inclus.
n intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
in conformitate cu uzanlele din Romania valorile estimate de ciitre evaluator sunt valabile la data prezentat
in raport §i incd un interval de timp limitat dup@i aceastd datd, in care condifiile specifice nu sufera
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al picei specifice si scopul prezentului raport.
Daci acestea se modifici semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesla la data evaluiirii.
Acest raport de cvaluare este confidential. destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
§i destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiali sau integrala, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
ler{ a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
J. DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Standardele de evaluare SEV, care au stat la baza elaborarii lucriirii, sunt:
SEV ISEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadru general)
SEV 101 — Termenii de referingd ai evaludrii (11'S 101)
ISEV 102 - Implementare (V'S 102)
ISEV 103 — Raportare (I1'S 103)
ISEY 230 — Drepturi asupra proprietdfii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrarii, sunt:
[ 1 'GEY 630 — Evaluarea bunurilor immobile
K. DESCRIEREA in conformitate cu activitd(ile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul estc realizat in confunnjtate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2025 si conform cerinfelor de raportare cuprinde

mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referin{d ai evaludrii, prezentarea
datelor, cvaluarca proprietatilor, concluzii si anexele raportului de evaluare




CAP 111 . DESFASURAREA EVALUARI

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Municipiul Briila, sat Baldovinesti, comuna Videni, judetul Briila, Calea Mos Anghel nr. 486,
identificat in Cartea Funciarad nr. 79826 — C1.

ZONA DE AMPLASARE

ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE TN

APROPIERE = Str. Calea Mos Anghel

= NMagistrale metrou: NU
Calitatea retelelor de transport: BUNA

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei

AL ZONEI B 70na rezidentiala

In zona se afld
B petea de transport in comun in apropiere

® ynitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de buna calitate,
Altele

UTILITAT! EDILITARE ® Relea urbana de energie electrica: existenta in zona
® Refea urbana de apé: existentd in zona

B Retea urbana de termoficare: inexistenti

® Relea urbana de gaze: existentd in zona

B Refea urbana de canalizare: existentii in zona

= Retea urbana de telefonie: existenta
Altele

AMBIENT = Linistit

= Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Zona amplasare in dezvoltare, Dotari si reele edilitare suficiente. Poluare
ZONA DE AMPLASARE redusd . Ambient civilizat .




B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniviui public al Municipiului Braila

C. DESCRIERE CONSTRUCTIE

Constructiei C1 — magazic, cu o supralata de 9 mp.
AN PIF 2012

Constructie, aflata in stare de usoara degradare.

ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost oferd o indicafic asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform ciruia un cumpiritor nu va plati mai mult
pentru un activ, decit costul necesar obtinerii unui activ cu acecasi utilitate. fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin cost s¢ bazcazi pe principiul conform caruia preful, pe care un cumparitor de pe piatd il va pliti pentru activul supus evaludrii, nu
va {i mai mare decdt costul aferent cumpardirii sau construirii unui echivalent modern, cu exceplia cazului in care sunt implicati factori precum
duratii de timp nejustificata, dilicultate, risc §i al{ii asemenea, Deseori, activul supus cvaluarii va fi mai putin atractiv decét alternativa care ar
putea [i cumpirata sau construitd, din cauza vérstei sau a deprecierii. In acest caz, trebuie ficute corectii asupra costului activului alternativ, in
functie de tipul valorii cerut.

Costul de inlocuire este necesar sa reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si
cheltuielile de finantare care ar {1 suportate de un participant pe piata, pentru producerea unui activ echivalent.

Abordarea prin cost este aplicatd pentru evaluarea drepturilor asupra proprietd(ii imobiliare, prin metoda costului de inlocuire net.

Aplicarea metodei costului de inlocuire net implicd urmétoarele etape:

Determinarca valorii de inlocuire a constructiilor;

[zstimarea deprecierii cumulate:

Determinarea valorii rimase a constructiilor (a Costului de inlocuire Net - CIN) prin deducerea deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire.
Definitii:

Valoarea de inlocuire reprezinti costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludirii, o cladire cu utilitate echivalentd cu ceaa
cladirii evaluate, [olosind materiale moderne, normative, arhitecturi si planuri modemne, existente la data evaludrii.

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietétii imobiliare din orice cauzi (cauze fizice, functionale sau externe).
Deprecierea constructiilor evaluate se estimeazi pe baza urmitoarclor compenente;

a) uzura fizicd a constructiei, estimatai pe baza urmétoarelor elemente:

starea tehnicd actuala;

durata normald de exploatare conform prevederilor Legii nr. 15/1994, HG 2139/ 2004

si durata de viatii consumata;

starea de intre(inere §i calitatea reparatiilor facute pe parcursul exploatirii.

Deprecierca fizicd a fost determinatd conform P 135/1999

b) neadecvarea functionali. care {ine scama de diferen(ele dintre caracteristicile tehnice ale construciei existente si caracteristicile tehnice ale
unei constructii noi, adaptate unui proces de productie actual ce s-ar putea desfisura in respectiva clidire sau constructie speciali;

¢) deprecierea economicd, care se datoreazit unor factori externi proprietdtii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilitatea proprietatii,
amplasarea in zond, urbanismul, finantarea, conditiile pietei locale, interesului pietei pentru astfel de proprietd{i amplasate in zona imobilului
cvaluat.



Durata de viala economici este durata de la data de punere n functiune (PIF) pani cdnd constructiile nu mai contribuic la valoarea proprietitii
imobiliare, dati constatata in conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU), in care terenul liber este mai valoros. Durata de viatd economica este
deci, perioada de timp n care cladirea participa la valoarea proprictatii imobiliare, ludnd in considerare tipul structurii de rezislenta, utilitatea in
functionarea precum si localizarea.

in analiza contabila, prin durata de viajd economicd se infelege durata in care se va putea recuperd investitia si este reglementala legal prin HGR
2139/2005.

Virsta efectivi este determinatd de gradul de intretinere al constructiilor. apreciat de specialist in urma inspectiei proprietatii si analizrii
informatiilor privind reparatiile si modemizarile aduse constructiilor.

Durata de viaji economici rimasa sau utild rimasi este aprecierca specialistului privind durata de timp in care constructiile contribuie 1a valoarea
proprietaii.

Pentru evaluarea constructici, costurile de inlocuire se estimeazi utilizand ..Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire
cladiri industriale, comerciale, agricale si constructii speciale” ~ Corneliu Schiopu. editia 2010

— IROVAL Bucuresti, indexate cu indicii de actualizare —valori valabile pana in august 2025, si actualizate cu indicele de cost in constructii
preluat de pe site-ul www.insse.ro.

Pentru estimarea deprecicrilor fizice s-a finisaje §i instalatii. Nu s-au constatat deteriorari vizibile ale structurii de rezistentd cauzate de cutremure
5i alte fenomene naturale extreme. tinut cont de virsta constructiilor evaluate si de starea acestora la data inspectiei. Deprecierea [izicd
determinatd conform P 135/1999

Pentru estimarea deprecierilor funcfionale s-a tinut cont de caracteristicile tehnice ale constructiilor evaluate. Nu s-au estimat deprecieri
functionale pentru constructia evaluaté.

Pentru estimarea deprecicrilor cconomice s-a {inut cont de posibilitatea proprictitii imobiliare evaluate de a generara venituri.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE
DENUMIRE 79810-C1 -MAGAZIE
NRINV 0
Sc Desfasurata 9
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nr crt] Simbol sistem desfasurata{mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 GARAJZID 9 1,760.80 15847.2 1.006 1.018 16229
ITZNPLAN 9 124.30 1118.7 1.006 1.018| 1146
STROP 9 550.90 4958.1 1.006 1.018 5078]
B1S 9 164.4 1479.6 1.006 1.018 1515
TOTAL CONSTRUCTII 1 INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 23968
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 20141
TOTAL CONSTRUCTII §I INSTALATI| FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 2238
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt] Denumire substructura Pondere Costdeinlocuire |Uzura fizica Uzura fizica Costdeinlocuire
brut fard TVA actualizatfara TVA
(lei) (%) (lei) (lei)
1|Structurd de rezistentd 52% 10473 65% 6808 3666
2|inchideri 17% 3424 65% 2226 1198
3|Finisaj 25% 5035 65% 3273 1762
4|Instalatii electrice 6% 1208 65% 785 423
TOTAL 20141 13092 7049
Depreciere functionald 30% 2115 4935
Depreciere economica 30% 1480 3454
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 3454




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentats si semnificativi, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cét de pertinent3 este fiecare metod3, scopului si utilizérii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguli, se
referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metoda, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceasta metoda indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitdtii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este c3 :

Denumire Valoare justa
(lei)
79810-C1 -MAGAZIE 3454
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Oficiul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliard BRAILA Nr. cerere 3268

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 21
Luna 01
@ Anut 2025
(SYL18 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cud verificore
PENTRU INFORMARE mwpﬁﬁﬂwﬁﬁ*‘ '
Carte Funciard Nr. 79810 Vadeni img”ﬁﬂm ﬁ[ﬁ H!ﬁﬁ

A. Partea |. Descrierea imobilujui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baldovinesti, Calea Mos Anghel (Dn 2b), Nr. 486, jud. Braila

Nr. [nr. cadastral Nr. . .
otl f:p::raﬂc "l Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren nelmprejmuit;
A L a imobil inscris in CF sporadic 74311;
Constructll
Nr cadastral
Crt Nr. topoarafic Adresa Observatil / Referinte

Loc. Baldovinasti, Calea Mos Anghel |Nr. nivelurizL; S. construita la sol:8 mp: S. construita
{Dn 2b), Nr. 486, Jud. Braila desfasurata:9 mp: MAGAZIE- P

B. Partea Il. Proprietari si acte

All 79810-C1

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte
44182 [ 31/05/2023
Registrul Cadastral al imabilelor (UAT Videni); Act Normativ |g.7/1996G emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imabilului 72810 ca urmare a finalizarii Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 2180,

Act Administrativ_nr. emisa in data de, din 30/10/2002 emis de - (in dosar 2964/2000 de Tribunalu! Braila -
Sectia Comerciala si Contencios Administrativ):
B2 I;}iabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:9999999959999, DOMENIUL PUBLIC

OB5ERVATI: (provenita din conversia CF 3609)
iACt Administrativ_nr. 114, din 30/03/2017 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA (ANEXA NR.1 LA
|HCLM NA.114/30.03.2017 ; act administrativ nr HOTARARE NR.365 din 29.10.2010, emis de CLM BRAILAact
!administrativ nr HOTARARE NR.63 din 19.02.2018, emis de CLM BRAILA); -
i se completeaza Inscrierile de sub Bl sl B2 cu regimul juridic al Al AL1
i 83 |imobilulul inscris In prezenta carte funclara, in sensul ca imobilul
apartine  DOMENIULU! PUBLIC AL MUNICIPIULUI BRAILA
Act Administrativ._nr. 20640, din 18/05/2017 emls de - (ACT ADITIONAL NR.L LA CONTRACTUL DE
ADMINISTRARE NR.2064/18.05.2017);
Ba l;r;;abulare. drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala] AL ALI

| 1) COMPLEXUL REZIDENTIAL SFANTA MARIA BRAILA, CIF:39003266
Act Administrativ_nr. emisa in data de, din 30/10/2002 emis de - (in dosar 2964/2000 de Tribunaiul Braiia -
Sectia Comerciala si Contencios Administrativ);
| a5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] All

/1
1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:9993999999993, DOMENIUL PUBLIC
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr3mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 79810 Camuna/Oras/Municipiu; Véden_f

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Ohbservalli / Referinge
79810 570 imobil inscris in CF sporadic 74311;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata o e i
cn | folosings |vilan (mp} Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 570 161 2/1 - in CF parcela 2/1
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .

Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridics Observatii { Referinfe

2 S. construita la sol:8 mp; S, construita
ALl 79B10-C1 constructii anexa 2 Cuacte| . fasurata:d mp;  MAGAZIE. P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Lungime
Punct| Punct]
Tnceput X sfarsit X seg:'.l_'l?rr‘:g
1| 726.005,018 2| 726,074,227  22.360
431.580,628 431.575,575
2| 726.074,227 3[ 726,079,677  25.215
431,575,575 431.550,956
3| 76.070,677 A\ 726.093,609 14.274
431.550,956 431.553,624

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N, 877/2001,

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 79810 Comuna/Oras/Municipiu: Vadeni

Lungime
Punct 2 Punct
inceput] /Y starsit] <Y segg\?r.;}

s 4| 726,093,609 5| 726.101,368 F775
“os BE 431,553,624 431.554,904
Faf 51 726.101,368 1| 726.096,018] ~ 26.274

4 431.554,904 431,560,628
5 [ngimila segmentelor SRt determinats i planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,

*#+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Pentru acast imobil exista urmatoarele cereri nesolutlonate;
Nr. Termen
crt Nr. cerere Data cerere alibarara Obiect cerere
1 2101 16-01-2025 20-01-2025 Consultare/informare

Extrasul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI cantine informatiile din cartea
funciaré active la data generirii. Acesta este valabil in conditille pravdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, féra semndtura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entititii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Cadul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generirl,
21/01/2025, 09:24

Dacument care contine date cu caracter persanal, protejate de prevaderie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 79810/ UAT Vadeni

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliaré Braila

LOC: BRAILA, STR JUSTITIZ! NR. 1 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 0239/527207

Nr.cerere 44182
Zlva 31
Lung 05
oy . 29
Extras de Plan Cadastral de Carte Funclara
pentru
TEREN Intravilan

Imobil numar cadastral 79810 / UAT Vadeni
Adresa: Loc. Baldovinesti, Calea Mas Anghel (Dn 2b), Nr. 486, jud.
Braila

Nr. cadastral Suprafata masuratd
79810

Comuna/Oras/Municipiu: Vadeni
Observatji / Referinte
570
* Suprafata este determinata in planul de proiéc;ie Stereo 70.

imobil inscris in CF sporadic 74311,

DETALII LINIARE IMOBIL

s dsars




ANEXH NR 1,
LA HCLM AR, 5215/50/0203)

RAPORT DE EVALUARE
Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

Stabilirea valorii juste a constructilor

ADRESA . NR CADASTRAL SUPRAFATA CONSTRUCTIE
(mP)
Municipiul Braila, sat Baldovinesti, comuna Vadeni, judeful Briila, Calea Mos Anghel nr.
486, identificatd in Cartea Funciara nr. 79826 79826
79826-C1 26
79826-C2 49
79826-C3 100
79826-C4 40
79826-C5 53
79826-C6 154
79826-C7 63
79826-C8 95
79826-C9 72
79826-C10 118
79826-C11 54
79826-C12 651
79826-C13 6
79826-C14 41
79826-C15 . 27

Municipiul Briila, sat Baldovinesti, comuna Vadeni,
judetul Briila, Calea Mos Anghel nr. 486 , (NCP79826 — C1-
C15)

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg. 16782

Trocan Cornel — leg.16781



CAP 1. INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietatii Proprietate imobiliara — Stabilirea valorii juste a constructilor:
ADRESA NR CADASTRAL SUPRAFATA CONSTRUCTIE
(MP}
Municipiul Briila, sat Baldovinesti, comuna Vadeni, judetut Briila, Calea Mos Anghel nr.
486, identificatain Cartea Funciara nr. 73826 79826
79826-C1 26
79826-C2 49
79826-C3 100
79826-CA 40
79826-C5 59
79826-C6 154
79826-C7 63
79826-CB 95
79826-C9 72
79826-C10 118
79826-C11 54
79826-C12 651
79826-C13 6
79826-C14 A1
79826-C15 27

Localizare

Municipiul Briila, sat Baldovinesti, comuna Vadeni, judetul Briaila,
Calea Mos Anghel nr. 486 , (NCP79826 — C1-C15)

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii juste
cu scopul actualizarii Inventarului Domeniului Public al Municipiului
Braila

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg. 16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 48

Data evaluarii 19.09.2025

Data raportului 19.09.2025

Tipul valorii estimate

Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru
transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti

Date referitoare la
inscrierea proprietitii in
documentele de publicitate
imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

= 79826-C1 26
= 79826-C2 49
= 79826-C3 100
= 79826-C4 40
= 79826-C5 59
= 79826-C6 154
= 79826-C7 63

= 79826-C8 95




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostinfelor si informatiilor detinute, certific urmitoarele:

- afirmatiile prezentate §i sustinute Tn acest raport sunt adevirate si corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepdrtinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legati de pirtile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul si nu
este influen{ata de aparifia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ciatre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Roménia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semmnificativd din partea nici unei alte
persoane Tn afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionald continui al ANEVAR si au competenta necesari intocmirii
acestui raport.

DATA
19.09.2025 Semnatura,




CAP II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
SMEOMPEIENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabila 2025
EVALUATORULUI E
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si

impartiale
IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUI SI A CUI: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI! CUI: 4205670
DESEMNATI Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si

destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii juste; evaluatorul nu Tsi asuma
responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodatd si in nicio altd circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valoril juste a constructiei in, in vederea
EVALUARII inregistrarii in contabilitate.
TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii

adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar

valoarea justa si de piata este definita astfel:

,Valorea justa” asa cum este definiti in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general”:
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul unui activ sau a

unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele

acelor parti”
DATA EVALUARII Data evaluarii 19.09.2025
Data raportului 19.09.2025
Data inspectiei 19.09.2025
DOCUMENTAREA Pe parcursul evaluarii au fost colectate si analizate date si informalii cu privire la subicctul evaludrii.
NECESARA PENTRU Inspectia realizati a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, n limita

accesului pe proprietate




= 79826-C9 72

= 79826-C10 118

= 79826-Cl11 54

= 79826-C12 651

= 79826-C13 6

= 79826-C14 41

= 79826-C15 27
Dreptul de proprietate = Integral, asa cum rezulta din documentele de proprietate anexate
evaluat =  Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza schitei pusa la

dispozitie de catre Mun. Braila. Orice neconcordanta intre
situatia faptica si schitd cade in responsabilitatea solicitantului si
a proprietarului proprietatii evaluate.

=  Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar 1 euro = 5.0719 lei




CONCLUZII EVALUARE

Denumire Valoare justa
(lei)
79826-C11-GARAJ 29411
79826-C1 -ANEXA 7846
79826-C2 -COCINA 14581
79826-C3 -GRAJDURI 29514
79826-C4 -GRAJDURI 11945
79826-C5 -USCATOR 17509
79826-C7 -MAGAZIE 18680
79826-C8 -SPALATORIE 28050
79826-CS -CENTRALA 21315
79826-C10 -MAGAZIE 34784
79826-C13 -MAGAZIE 1980 |
79826-C15 -ANEXA 8139
79826-C12 -SPATII DE CAZARE S| CANTINA 593752 |
79826-C6- BIROURI SALA DE GIMNASTICA 85629
79826-C14 -BECI 21193
TOTAL 924338
DATA SEMNATURA,
19.09.2025
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EFECTUAREA
EVALUARII

Conform SEV 101 termenii de referinid ai evaludrii trebuie si cuprinda

precizari privind orice limitdri sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaludrii.

Daca nu existit informatii relevante, deoarece conditiile evaluarii restrictioneazi documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptatd de catre evaluator, aceste restriciii §i orice ipoleze necesare sau ipoteze
speciale luate n considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinta ai evaludrii,

Cu occazia inspeclici proprictafii evaluate, a fost asigural accesul si au fost vizualizate toale
partile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentdrii si colectarii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecatilor §i caleulelor din prezentul raport. evaluatorul a avul acces la toate
informatiile relevante necesare,

la data inspectiei, proprictatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentalia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA Sl SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse Ia dispozifia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietatilor evaluate — adresa
- Documente care atesta situatia juridica a proprietitii supuse evaludrii
- schite ale clidirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile si schifele furnizate
- Gradul de utilizare $i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietitilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliara locala
- informatii existente pe site-urile. www.imaobiliare.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro
;www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografie de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinatii in raportul de evaluare este estimatii in conditiile realiziirii ipotezelor care urmeaza i
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face refcrire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului i a ciiror impact este expres scris ci a fost luat in
considerarc, Dacii se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea estimati este invalidatd;

- Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprictate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile $i documentele furnizate de cétre proprietar/destinatar si au fost prezentate fard a se intreprinde
verificdiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprieta(ii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenté in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,,liberd de sarcini”

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisa si luatd in
considerarc in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatic pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune cénu
existd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului, sau structurii care si influenieze valoarea.
Evaluatorul nu isi asumé nici o responsabilitate pentru asemenca conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprictatii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul consideri e presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinia.
- Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin contractul de
prestiri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifii din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietdii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea.
In cazul Tn care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a ob{inut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte $i de incredere dar nu
se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;




- Opinia evaluatorului este cu referire la proprictate asa cum reiese din documentele §i titlurile de
proprietate puse la dispozilic de proprictar/utilizator, fiind limitati exclusiv la aceslea;

- Raporiul de evaluare este valabil in condigiile economice. fiscale. juridice si politice de la data intocmirii
sale si inci un interval de timp limitat dupd aceasta data. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanid sau sa depund
marturie in instan{a relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici pirii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdii si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fraciionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzuta in raport,

Ipoteze speciale :

- Nu au [ost identificate ipoteze speciale

RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cal si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scoeul mentionat in prczcntul‘rapﬂrl: nu se accepta nicio responsabilitate daca este lr:lnsrj\ils allei
DIFUZARE SAU persoanc, fic pentru gcupul declarat, fie pentru oricare alt scop.__Rupqnul dn. evaluare nu va putea ll‘mcl.us,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii. nici publicat sau mentionat in alt fel. fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzaniele din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentati
in raport si incd un interval de timp limitat dupa aceastd datd in care conditiile specifice nu suferd
modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cind are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice §i scopul prezentului raport.
Dacii acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor
valabile i cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinal numai scopului precizat $i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decit cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarca obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
ter{ @ unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
], DECLARATIA Raportul de evaluare este intoemit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONEORMITATII CU Standurdele de evaluare SEV . care au stat la baza claborarii luerari. sunt:
SEV ISEV 100 - Cadrul general (1VS — Cadru general)
| LISEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (1V'S 101)
[V ISEV 102 — implementare (1V'S 102}
ISEV 103 — Raportare (1VS 103)
[ILISEV 230 — Drepturi asupra proprietafii imoebiliare (11'S 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elahorarii lucrdrii, sunt:
|11 IGEY 630 — Evaluarea bunurilor immobile
K. DESCRIEREA In conlormitate cu activititile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2025 i conlorm cerintelor de raportare cuprinde

mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaluarii. tlermenii de referinid ai evaluarii, prezentarea
datelor. evaluarea proprietatilor, concluzii si anexcle raportului de evaluare




A.

CAP HI. DESFASURAREA EVALUARII

DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Municipiul Braila, sat Baldovinesti, comuna Vadeni, judetul Bréila, Calea Mos Anghel nr. 486,

identificatd in Cartea Funciari nr. 79826 .

ZONA DE
AMPLASARE
ARTERE = Auto:
IMPORTANT
EDE = Str, Calea Mos Anghel
CIRCULATIE
iN = Magistrale metrou: NU
APROPIERE Calitatea retelelor de transport: BUNA
CARACTERUL | Tipul zonei
EDILITAR AL ® Zona rezidentiala
ZONEI In zona se afld
B Retea de transport in comun in apropiere
® Unitéti comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu mirfuri de buni calitate,
Altele
UTILITATI ™ Retea urbana de energie clectrica: existentd in zona
EDILITARE ™ Refea urbana de api: existenti in zona
B Rejea urbana de termoficare: inexistenti
B Retea urbana de gaze: existentd in zona
® Re{ea urbana de canalizare: existentii in zona
™ Retea urbana de telefonie: existentd
Altele
AMBIENT = Linistit




= Trafic auto mediu

CONCLUZIE Zona amplasare in dezvoltare. Dotari si retele edilitare suficiente. Poluare
PRIVIND redusd . Ambient civilizat .

ZONA DE

AMPLASARE

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

C. DESCRIERE CONSTRUCTIE

AN PIF 1981
Numr connasie | supraf. (mp) [irate Observatji / Referinte

79826-C1 constructii anexa 26 Cu acte 3; sg;‘:r;r:;i:t;s la:n Ds:ol:zi Ngmﬁ— 553 construita
79826-C2 constructii anexa 49 Cu acte gésr‘;gzifg:t:g ;;:n pioli‘i%og\&p‘_&l’ construita
79826-C3 constructii anexa 100 Cu acte gésffaﬂsffrg::;o{;a n-:»;:l:IUOG RTLJ%U;'- tl::,onstruita
79826-C4 constructii anexa 40 Cu acte gés éﬂﬂ?ﬁﬂfﬁo li:n pfol:quRTug:URSt’: ;onstruita
79826-C5 constructii anexa 59 Cu acte gés é‘;ﬂsrgt!;l:tgg I?n pﬁOi:E%S(r:nglgoé ;onstruita

Ct?qstructii ) S. construita la sol:154 mp; S. construita
79826.C6 | Adminisves | 154 |Cuactel s pentry inetinere S recuperare 5

sala_socializare- P

79826-C7 constructii anexa 63 Cu acte gésé?;jsr;rhlfl:tgs !E:n psjolzﬁ’:'lvl Argi.:{ 'é. Pconstruita
7o026.Co | constucianexa | 95 | aco] g St e soARrone p
79826-Co | constrctionexa | 72 [Cuoctelg oo T w72 T & onata
79826-C10_| constructianera | 11 |Cu octe|g, oneraie, B 0TS . aneins
79826-C11_| constructianexs | 54 [Co acte]g, S0, T SO e S comeur

constructii S. construita fa sol:651 mp; S. construita
79826-C12 administrative si 651 Cu acte|desfasurata:1277 mp;  SPATIL CAZARE Sl

social culturale ol e _

7ow26C13_| constuctianers | 6 |ou sce|g e i wadgne oo
9926Cie_| comstucionexa | 41| actel g et 0 pel e
el e M B v




ABORDAREA PRIN COST
Abordarca prin cost oferi o indicatic asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform eiruia un cumpdriitor nu va plati mai mult
pentru un activ. decdt costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpirare, fic prin construire.

Abordarea prin cost se bazeazi pe principiul conform caruia prejul, pe care un cumpdrator de pe piald 7l va plati pentru activul supus evaludrii, nu
va {i mai mare decit costul alerent cumpérarii sau construirii unui echivalent moderm, cu exceplia cazului in care sunt implicati tactori precum
duratd de timp nejustificata, dificultate, risc si altii asemenca. Deseori, activul supus evaludrii va {1 mai pufin atractiv decat alternativa care ar
putea i cumpérati sau construitd. din cauza vérstei sau a deprecierii. in acest caz, trebuie ficute corectii asupra costului activului alternativ, in
functie de tipul valorii cerut.

Costul de inlocuire este necesar si reflecte toate costurile incidentale. cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si
cheltuielile de finanfare care ar [ suportate de un participant pe piatd, pentru producerea unui activ echivalent.

Abordarea prin cost este aplicatd pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare, prin metoda costului de inlocuire net.

Aplicarea metodei costului de inlocuire net implica urmatoarele clape:

Determinarea valorii de inlocuire a constructiilor;

Estimarea deprecierii cumulate:

Determinarea valorii rimase a constructiilor (a Costului de inlocuire Net - CIN) prin deducerea deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire.
Definitii:

Valoarea de inlocuire reprezintit costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evalurii, o cladire cu utilitate echivalenti cu cea a
clidirii evaluate, folosind materiale moderne. normative, arhitecturi si planuri moderne, existente la data evaludrii.

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietétii imobiliare din orice cauzi (cauze fizice, funclionale sau externe).
Deprecierea construciiilor evaluate sc estimeazi pe baza urméitoarelor componente:

a) uzura fizicd a constructici, estimatd pe baza urmitoarelor elemente;

starea tehnica actuala;

durata normala de exploatare conform prevederilor Legii nr. 15/1994, HG 2139/ 2004

g1 durata de viatd consumati;

starca de intretinere si calitatea reparatiilor facute pe parcursul exploatarii.

Deprecierea fizica a fost determinati conform P 135/1999

b) neadecvarea funcfionald. care {ine scama de diferenicle dintre caracteristicile tehnice ale constructiei existente §i caracteristicile tehnice ale
unei construcyii noi. adaptate unui proces de productie actual ce s-ar putea desfasura in respectiva clidire sau constructic speciala;

¢) deprecicrea economicd, care se datoreazii unor factori externi proprietétii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilitatea proprictatii.
amplasarea in zond, urbanismul, finanfarea, conditiile piefei locale, interesului piefei pentru astfel de proprietdti amplasate in zona imobilului
evaluat.

Durata de viafd economicii este durata de la data de punere in functiune (PIF) pani céind constructiile nu mai contribuie la valoarea proprietitii
imobiliare. datd constatatd in conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU), in care terenul liber este mai valoros. Durata de viafd economic este
deci, pericada de timp in care cladirea participa la valoarea proprietiitii imobiliare, luand in considerare tipul structurii de rezistentd, utilitatea in
functionarea precum si localizarca.

in analiza contabila, prin duratd de viatd cconomica se injelege durata in care se va putea recupera investitia si este reglementatd legal prin HGR
2139/2005.

Virsta efectivi este determinati de gradul de intretinere al constructiilor, apreciat de specialist in urma inspectiei proprietétii si analizérii
informatiilor privind reparatiile si modernizirile aduse construciiilor.

Durata de viafd economica rimasa sau utila rimasa este aprecierea specialistului privind durata de timp in care constructiile contribuie la valoarea
proprictiii.

Pentru evaluarea constructici. costurile de inlocuire se estimeazi utilizand ,,Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire

cladiri industriale, comerciale, agricole si constructii speciale™ — Corneliu Schiopu, editia 2010



— [ROVAL Bucuresti, indexate cu indicii de actualizare —valori valabile pna in august 2025, si actualizate cu indicele de cost in constructii
preluat de pe site-ul www.insse.ro.

Pentru estimarea deprecierilor fizice s-a finisaje si instalatii. Nu s-au constatat deterioriri vizibile ale structurii de rezisten{a cauzate de cutremure
si alte fenomene naturale extreme. {inut cont de virsta constructiilor evaluate si de starca acestora la data inspectiei. Deprecicrea fizica
determinati conform P 135/1999

Pentru estimarea deprecierilor functionale s-a finut cont de caracteristicile tehnice ale constructiilor evaluate. Nu s-au estimat deprecieri
functionale pentru construcfia evaluati.

Pentru estimarea deprecierilor economice s-a {inut cont de posibilitatea proprictatii imobiliare cvaluate de a generara venituri.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE
DENUMIRE 79826-C11-GARAJ
NRINV. 0
Sc Desfasurata 54
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrcrt Simbol sistem desfasurata{mp) {indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 GARAJZID 54 1,760.80[ 95083.2 1.006 1.018] 97375
ITZNPLAN 54 124.30 6712.2 1.006 1.018 6874
STROP 54 550.90] 29748.6 1.006 1.018 30466
B1S 54 164.4 8877.6 1.006 1.018 9092
UMP2 1 1,396.40 1396.4 1.006 1.018 1430
ELIFT 1 104.7 104.7 1.006 1.018 107
TOTAL CONSTRUCTII §I INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 145344
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 122138
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 2262
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt| Denumire substructur3 Pondere Costdeinlocuire |Uzurd fizicd Uzura fizica Costdeinlocuire
brutfara TVA actualizat fara TVA
(lei) (%) (lei) (lei)
1{Structura de rezistentd 52% 63512 57% 36202 27310
2{Inchideri 17% 20763 57% 11835 8928
3|Finisaj 25% 30534 57% 17405 13130
4|Instalatii electrice 6% 7328 57% 4177 3151
TOTAL 122138 69619 52519
Depreciere functionald 30% 15756 36764
Depreciere economica 20% 7353 29411
VALOARE JUSTA FARA TVA (LE1) 29411




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE 79826-C1 -ANEXA
NR INV 0
Sc Desfasurata 26
Sunrafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrcrt Simbol sistem desfasurata{mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1] GARAIBCA 26 1,045.90 27193.4 1.000; 1.000] 27193
ITZNPLAN 26 124.30 3231.8 1.000| 1.000 3232
STROP 26 550.90 14323.4 1,000 1.000f 14323
B1S 26 164.4 4274.4 1.000 1.000f 4274
umMp2 1 1,396.40 1396.4| 1.000 1.000] 1396
ELIFT 1 104.7 104.7 1.000 1.000) 105
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA {lei) 50524
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATII FUNCTIONALE farii TVA (lei) 42457
TOTAL CONSTRUCTII §I INSTALATI FUNCTIONALE far TVA {lei)/mp 1633
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt] Denumire substructurs Pondere Costdeinlocuire |Uzuri fizicd Uzura fizicd Costdeinlocuire
brut fara TvA actualizat fard TVA
(lei) (%) (iei) (lei)
1)Structura de rezistentd 52% 22078 67% 14792, 7286
2|inchideri 17% 7218] 67% 4836 2382
3|Finisaj 25% 10614 67% 7112] 3503,
4fInstalatii electrice 6% 2547 67% 1707 841
TOTAL 42457 28446 14011
|Depreciere functionald 30% 4203 9808]
Depreciere economicd 20% 1962 7846'
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 78486
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE
DENUMIRE 79826-C2 -COCINA i
NR INV 0
Sc Desfasurata 49
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrert] Simbaol sistem desfasurata(mp) (indexat) catalog distanta mancpera corectat
' 1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 GARAIBCA 49 1,045.90 51249.1) 1.000] 1.000) 51249
ITZNPLAN 49 124.30 6090.7 1.000 1.000 6091
STROP 49 550.90[ 26994.1 1.000 1.000 26994
B1S 49 164.4 8055.6 1.000 1.000) 8056
UmP2 1 1,396.40 1396.4 1.000] 1.000 13596/
ELIFT 1 104.7] 104.7] 1.000 1.000) 105
TOTAL CONSTRUCTII $I INSTALATI| FUNCTIONALE cu TVA {lei) 93891
TOTAL CONSTRUCTII S| INSTALATII FUNCTIONALE fara TVA (lei) 78900
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATII FUNCTIONALE far3 TVA (lei)/mp 1610
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrert] Denumire substructurd Pondere Costdeinlocuire |Uzurd fizicd Uzur3 fizicd Costdeinlocuire
brut.fz'lri TVA actualizatfard TVA
(lei) (%) (lei) {lei)
1{Structurd de rezistent 52% 41028 67% 27489 13539,
2|inchideri 17% 13413 67% 8987 4426
3|Finisaj 25% 19725 67% 13216 6509
4|Instalatii electrice 6% 4734 67% 3172 1562
TOTAL 78900 52863 26037|
Depreciere functionald 30% 7811 18226
Depreciere economici 20%, 3645 14581
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 14581




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE 79826-C3 -GRAJDURI
NRINV 0
ScDesfasurata 100
Suprafata construita Cost/mp Total cost Carectie Carectie Cost total
Nrcrt Simbol sistem desfasurata(mp) {indexat) catatog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 GARAIBCA 100| 1,045.90 104590 1.000] 1.000] 104590
ITZNPLAN 100 124.30 12430 1.000 1.000 12430]
STROP 100] 550.80 55090 1.000] 1.000] 55080
B1S 100) 164.4 16440 1.000 1.000 16440
UnMP2 1 1,396.40 1396.4 1.000 1.000 1396
ELIFT 1 104.7 104.7 1.000 1.000 105
TOTAL CONSTRUCTII S1 INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 190051
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 159707
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATII FUNCTIONALE fara TVA (lei)/mp 1597
Tabel centralizater pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrtj Denumire substructurd Pondere Costdeinlocuire | Uzurd fizicd Uzur3 fizicd Cost deinlocuire
brut fard TVA actualizat fara TVA
{lei) (%) {lei) {lei)
1{Structurd de rezistentd 52%| 83048 67% 55642, 27406
2[inchideri 17% 27150 67% 18191 8960
3|Finisaj 25% 39927 67% 26751 13176
4Instalatii electrice 6% 9582 67% 6420 3162
TOTAL 159707 107004 52703
Depreciere functionald 30%) 15811 36892
Depreciere economica 20%! 7378 29514
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) | 29514
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE
DENUMIRE 79826-C4 -GRAIDURI
NR INV 4]
Sc Desfasurata 40
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrert] Simbol sistem desfasurata(mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5%6
1 GARAIBCA 40 1,045.90 41836 1.000) 1.000] 41836
ITZNPLAN 40| 124.30 4972] 1.000] 1.000) 4972
STROP 40, 550.90] 22036 1.000 1.000 22036
B1S 40 164.4] 6576 1.000 1.000 6576
UMP2 1 1,396.40| 1356.4, 1.000] 1.000) 1396
ELIFT 1 104.7 104.7 1.000| 1.000f 105
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 76921
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 64640
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATIN FUNCTIONALE fari TVA (lei}/mp 1616
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt] Denumire substructurd Pondere Costdeinlocuire |Uzurd fizica Uzura fizica Costdeinlocuire
brut fard TVA actualizat fara TVA
(lei} (%) {lei) {lei)
1{Structurd de rezistentd 52% 33613 67% 22520 11092
2|Tnchideri 17% 10989 67% 7362 3626
3|Finisaj 25% 16160 67% 10827 5333
4|Instalatii electrice 6% 3878 67% 2599 1280,
TOTAL 64640 43309 21331
Depreciere functionala 30% 6399 14932
Depreciere economica 20% 2986 11945
VALOARE JUSTA FARA TVA (LE1) 11945|




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE 79826-C5-USCATCR
NRINV 0
ScDesfasurata 59
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nr crt] Simbol sistem desfasurata{mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 GARAIBCA 59 1,045.90 61708.1 1.000 1.000] 61708
ITZNPLAN 59 124.30 7333.7 1,000, 1.000} 7334
STROP 59, 550.90 32503.1] 1.000 1.000 32503
81s 59 164.4) 9699.6 1.000 1.000 9700}
ump2 1 1,396.40 1396.4 1.000] 1.000) 1396
ELIFT i 104.7 104.7 1.000| 1.000 105]
TOTAL CONSTRUCT I INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 112746
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 94744'
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 1606)
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nr crt| Denumire substructurd Pondere Costdeinlocuire | Uzurd fizicad Uzura fizica Cost de inlocuire
brut fird TVA actualizat fard TVA
(lef} (%) {lei) (lei)
1)Structura de rezistentd 52% 49267, 67%)| 33009, 16258]
2|inchideri 17% 16107 67%) 10791 5315
3|Finisaj 25% 23686 67% 15870 7816]
4lInstalatii electrice 6%, 5685 67%)| 3809 1876
TOTAL 94744 63479 31266
Depreciere functionala 30% 9380 21886
Depreciere economicd 20% 4377 17509
VALOARE JUSTA FARA TVA {LEI) 17509|
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE
DENUMIRE 79826-C7 -MAGAZIE
NRINV 0
Sc Desfasurata 63
Suprafata construita|  Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrcrt Simbol sistem desfasurata(mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
5 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 GARAJBCA 63 1,045.90] 658917 1,000 1,000 65892
ITZNPLAN 63 124.30 7830.9 1.000 1.000 7831
STROP 63 550.90 34706.7 1.000] 1.000] 34707]
B1S 63 164.4] 10357.2 1.000] 1.000) 10357]
UMP2 1 1,396.40 1396.4) 1.000, 1.000) 1396
ELIFT 1 104.7 104.7 1.000 1,000 105
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 120288
"TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei) 101082|
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 1604
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt| Denumire substructurd Pondere Costdeinlocuire | Uzurs fizicd Uzurd fizicd Cost deinlocuire
brut fara TVA actualizat fara TVA
(lei) (%) (lel) {lei)
1|Structura de rezistenti 52% 52563 67% 35217, 17346
2{Inchideri 17% 17184 67% 11513 5671
3|Finisaj 25% 25271 67% 16931 B339
4|Instalatii electrice 6% 6065 67% 4063 2001
TOTAL 101082 67725 33357,
Depreciere functionald 30% 10007| 23350
Depreciere economica 20% 4670 18680
VALOARE JUSTA FARA TVA (LE)) 18630




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE 79826-CB-SPALATORIE
NR INV 0
Sc Desfasurata 95
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrert] Simbol sistem desfasurata(mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 GARAJBCA 95 1,045.90 89360.5 1.000 1.000] 99361
ITZNPLAN 95 124.30] 11808.5 1.000] 1.000] 11809
STROP 95 550.90 52335.5 1.000] 1.000] 52336
B1S 95 164.4] 15618 1.000 1.000] 15618
UMP2 1 1,396.40 1396.4 1.000 1.000] 1356
ELIFT 1] 104.7] 104.7| 1.000 1.000] 105]
TOTAL CONSTRUCTI! §I INSTALATI FUNCTIONALE cu TVA (lei) 180624
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA (lei) 151785!
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATI FUNCTIONALE fara TVA (lei)/mp 1598
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nr crt| Denumire substructurd Pondere Costdeinlocuire |Uzura fizicd Uzura fizica Cost de inlocuire
brut fard TVA actualizat fard TVA
(lei) (%) (lei) {lef)
1{Structura de rezistentd 52% 78928 67% 52882 26046
2{inchideri 17% 25803 67% 17288| 8515
3|Finisaj 25% 37946 67% 25424 12522,
4|Instalatii electrice 6% 9107 67% 6102 3005]
TOTAL 151785 101696 50089,
Depreciere functionala 30% 15027, 35062
Depreciere economicd 20% 7012 28050,
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 28050
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
DENUMIRE 759826-C9-CENTRALA
NRINV 0
ScDesfasurata 72
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrert Simbol sistem desfasurata(mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 GARAJBCA 72 1,045.90 75304.8 1.000 1.000 75305
ITZNPLAN 72 124.30 8949.5' 1.000] 1.000) 8950
STROP 72 550.90]  39564.8] 1.000 1.000) 39665
B1S 72 164.4] 11836.8 1.000 1.000 11837
UMP2 1] 1,396.40 1396.4 1.000 1,000} 1396
ELIFT 1 104.7] 104.7 1.000 1.000 105
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 137257
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA (lei) 115342
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 1602
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt] Denumire substructurd Pandere Costdeinloguire | Uzura fizica Uzura fizica Costde inlocuire
brut fird TVA actualizat fard TVA
{lei) (95) {lei) (lei)
1{Structura de rezistentd 52% 59978 67% 40185 19793
2|inchideri 17% 19608 67% 13137 6471
3|Finisaj 25% 28836 67% 19320 9516
4|instalatii electrice 6% 6921 67% 4637 2284
TOTAL 115342 77279 38063
Depreciere functionald 30% 11418 26644
Depreciere econamica 20% 5329 21315
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 21315




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE 79826-C10 -MAGAZIE
NRINV 0
Sc Desfasurata 118
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrert Simbol sistem desfasurata{mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 q 5 7=3x4x5x6
1 GARAJBCA 118] 1,045.80| 1234162 1.000 1.000] 123416
ITZNPLAN 118 124.30, 14667.4 1.000 1.000 14667
STROP 118 550.90, 65006.2 1.000 1.000] 65006
B1S 118 164.4 19399.2 1.000; 1.000] 19399
UMP2 1] 1,396.40, 1396.4 1.000 1.000] 1396
ELIFT 1 104.7 104.7 1.000] 1.000 105
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA {lei) 223990
TOTAL CONSTRUCTI I INSTALATIHI FUNCTIONALE fara TVA (lei) 188227,
TOTAL CONSTRUCTII §| INSTALATII FUNCTIONALE fari TVA {lei)/mp 1585/
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt| Denumire substructura Pondere Costdeinlocuire | Uzur3 fizicd Uzuri fizica Cost deinlocuire
brut fard TvA  actualizat fars TVA
(lei} (%) (lei) (lei)
1|Structura de rezistentd 52% 97878 67% 65578 32300]
2|inchideri 17%) 31999 67%) 21439 10560
3|Finisaj 25% 47057 67% 31528, 15529
4]Instalatii electrice 6% 11294 67% 7567, 3727
TOTAL 188227 126112 62115
Depreciere functionald 30% 18634 43480,
Depreciere economica 20% 8696 34784
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 34784
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
DENUMIRE 79826-C13 -MAGAZIE
NRINV 0
Sc Desfasurata 6
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Carectie Cost total
Nrert] Simbol sistem desfasurata(mp) {indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 GARAIBCA 6 1,045,50] 6275.4 1.000 1.000, 6275
ITZNPLAN 6 124.30 745.8 1.000 1.000 746
STROP 6 550.90 33054 1.000] 1.000j 3305
B1S 6| 164.4 986.4 1.000 1.000] 986
umpP2 1] 1,396.40 1396.4 1.000) 1.000] 1396
ELIFT 1 104.7] 104.7] 1.000 1.000] 105
TOTAL CONSTRUCTII §I INSTALATH FUNCTIONALE cu TVA (lei) 12814
| TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATH FUNCTIONALE far3 TVA (lei) 10768|
'TOTAL CONSTRUCTII §| INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 1795
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt| Denumire substructurd 1. Pondere Costdeinlocuire |Uzura fizicd Uzura fizicd Costdeinlocuire
brut fard TVA actualizat fara TVA
(lei) (%) (lei) (lei)
1|Structura de rezistentd 52% 5599 67% 3752 1848
2inchideri 17% 1831 67% 1226 604]
3|Finisaj 25% 2692 67% 1804 SBSI
4instalatii electrice 6% 646 67% 433 213|
TOTAL 10768 7215] 3553
Depreciere functionala 30% 1066) 2487
Depreciere economicd 20%| 497 1990
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 1990




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
DENUMIRE 79826-C15-ANEXA
NRINV . 0
ScDesfasurata 27
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Costtotal
Nrert] Simbol sistem desfasurata{mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 GARAIBCA 27 1,045.90/ 28239.3 1.000 1.000] 28239
ITZNPLAN 27 124.30] 3356.1] 1.000 1.000] 3356
STROP 27 550.90, 14874.3 1.000 1.000] 14874
B1S 27 164.4] 4438.8 1.000| 1.000 4439
ump2 1 1,396.40] 1396.4 1.000 1.000] 1396
ELIFT 1 104.7 104.7] 1.000] 1.000] 105
TOTAL CONSTRUCTI §1 INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 52410
TOTAL CONSTRUCTI §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei} 44042)
TOTAL CONSTRUCTI! §1 INSTALATII FUNCTIONALE fara TVA (lei}/mp 1631
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nr crt| Denumire substructura Pandere Costdeinlocuire |Uzurd fizicd Uzura fizied Cast deinlocuire
brut fard TVA actualizat fard TVA
(lei) (%) {lei) (lei)
1{Structura de rezistentd 52% 22902, 67% 15344 7558
2|inchideri 17% 7487 67% 5016 2471
3|Finisaj 25% 11010 67% 7377 3633
4|Instalatii electrice 6% 2643 67%! 1770) 872
TOTAL 44042 29508 14534
Depreciere functionala 30% 4360) 10174
Depreciere economicd 20% 2035 8139
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 8139

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE 79826-C12 -SPATII DE CAZARE 51 CANTINA
NRINV 0
Sc Desfasurata 1277
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrert] Simbaol sistem desfasurata{mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 6STRMOTEL 638.5] 1,774.20{ 1132826.7) 1.000] 1.000) 1132827
FINIMOTEL 1277 947.70| 1210212.9 1.000] 1.000 1210213
ELMOTEL 1277 425.00| 542725 1.000] 1.000 542725
SAMOTEL 1277 297.9] 3804183 1.000] 1.000 380418
TERNECIRC 638.5 872.70| 557218.95 1.000| 1.000] 557219
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATI FUNCTIONALE cu TVA (lei) 3823402
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei} 3212943
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 2516

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice

Nrcrt| Denumire substructurd Pondere Costdeinlocuire |Uzura fizica Uzura fizica Costdeinlocuire
brut fard TVA actualizat fard TVA
(lei) % (lei) {lei)
1|Structura de rezistentd 52% 1670730 67% 1119389 551341
2|inchideri 17% 546200 67% 365954 180246
3|Finisaj 25% 803236 67% 538163 265068
4|Instalatii electrice 6% 192777 67% 129160 63616
TOTAL 3212943 2152672 1060271
Depreciere functionald 30% 318081 742190]
Depreciere economica 20% 148438 593752

VALOARE JUSTA FARA TVA (LE1) | 593752




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE

DENUMIRE 79826-C6- BIROURI SALA DE GIMNASTICA
NRINV 0
Sc Desfasurata 154
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrcrt] Simbol sistem desfasurata{mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 STRMETG7 154 1,561.60| 240486.4 1.000] 1.000) 240486
INCHLIDL 154/ 172.50 26626.6 1.000 1.000] 26627
FINDEPOZ 154/ 676.40 104165.6| 1.000] 1.000] 104166
TERLIDL 154 297.9 45876.6 1.000 1.000] 45877
TERLIDL 154] 274.80, 42319.2] 1.000] 1.000 42319
ELLIDLP 154 394.8 60799.2 1.000] 1.000 60799
SALIDLPA 154 61.7 9501.8 1.000 1.000 9502
IVCAFEE 154 140.4 21621.6| 1,000 1.000] 21622
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATI FUNCTIONALE cu TVA (lei) 551397,
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATI FUNCTIONALE fari TVA (lei) 463359
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 3009
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt| Denumire substructur3 Pondere Costdeinlocuire | Uzurd fizicd Uzurad fizicd Costdeinlocuire
brut fard TVA actualizat farda TVA
(lei) %) (lei) {lei)
1|Structurd de rezistentd 52%) 240947 67% 161434 79512
2{inchideri 17% 78771 67% 52777 25994
3|Finisaj 25% 115840 67% 77613 38227
4|Instalatii electrice 6% 27802 67% 18627 9175
TOTAL 463359, 310450| 152908
Depreciere functionald 30%| 45873 107036
Depreciere economica 20%! 21407 85629
VALOARE JUSTA FARA TVA (LE1) 85629
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECO NSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE
DENUMIRE 179826-C14 -BECI
NR INV 0
Sc Desfasurata 41
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nr ert] Simbol sistem desfasurata({mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 FSUBSTOT 41 3,328.60| 136472.6] 1.000, 1,000 136473
TOTAL CONSTRUCTI! SEINSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 136473
TOTAL CONSTRUCTII S1INSTALATII FUNCTIONALE fara TVA (lei) 114683
TOTAL CONSTRUCTII §I INSTALATII FUNCTIONALE fara TVA (lei)/mp 2797
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt| Denumire substructurd Pondere Cestde Inlocuire |Uzurs fizica Uzura fizica Cost deinlocuire
brut far3 TVA actualizat fard TVA
(lei) (%) (lei} {lei)
1{Structura de rezistentg 52% 59635 67% 39956 19680
2|Inchideri 17% 19456 67% 13062 6434
3|Finisaj 25% 28671 67% 19209 9461
4|instalatii electrice 6% 6881 67%) 4610} 2271
TOTAL 114683 76838 37845
Depreciere functionala 30%| ]J35d[ 26492
Depreciere economica 20%) SZBBE 21193
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) [ 21193




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat3 si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judec3 cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluiri este masurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevania rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatjii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metod3, avind in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metod3 indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Ludnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca :

Denumire Valoare justa
(lei)
79826-C11 -GARAI 29411
79826-C1 -ANEXA 7846
79826-C2 -COCINA 14581
79826-C3 -GRAJDURI 29514
79826-C4 -GRAIDURI 11945
79826-C5 -USCATOR 17509
79826-C7 -MAGAZIE 18680
79826-C8 -SPALATORIE 28050
79826-C9 -CENTRALA 21315
79826-C10 -MAGAZIE 34784
79826-C13 -MAGAZIE 1990
79826-C15 -ANEXA 8139
79826-C12 -SPATII DE CAZARE SI CANTINA 593752
79826-C6- BIROURI SALA DE GIMNASTICA 85629
79826-C14 -BEC| 21193
TOTAL 924338
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Carte Funciard Nr. 79826 Vadeni Imﬂllﬁ gm glﬂ Eﬁmg

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baldovinesti, Calea Mos Arighel {Dn 2b), Nr. 486, Jud. Braila

Nr. |Nr. cadastral Nr. "
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 79826 5.000 Teren imprejmuit;

imobll inscris in CF sporadic 76084;

Constructli
Nr cadastral
ot |y i Adresa Observatil / Referinte
ALl 79826-C1 Loc. Baldovinesti, Calea Mog Anghel |Nr. miveluri:l; 5. construlta 13 Solt26 mp; 5. constriita
(Dn 2b), Nr. 486, Jud. Braila desfasurata:26 mp; ANEXA- P -
Al.2 79826-C2 Loc. Baldovinesti, Calea Mog Anghel [Nr, niveluri:l; S. construlta la sol:49 mp; 5. construita
{Dn 2b), Nr. 486, Jud. Braila desfasurata:48 mp; COCINA- P
Al3 79826.C3 Loc. Baldavinestl, Calea Mos Anghel [Nr. nivelurl:1; S. construita la sol:100 mp; 5. construita
(Dn 2b), Nr. 486, jud. Braila desfasurata:100 mp: GRAJDURI- P
Al.4 79826-C4 Loc. Baldovinesti, Calea Mog Anghel |Nr. niveluri:1; S, canstruita la sol40 mp; S. construita
{Dn 2b), Nr. 486, Jud. Braila desfasurata:40_mp; GRAJDURI- P
Al.S 79826-C5 Loc. Baldovinesti, Calea Mos Anghel [Nr. niveluri:1; 5. construita 13 SoI:50 mp; S. construita
{On 2h), Nr. 486, jud. Bralla desfasurata:59 mp; USCATOR- P
ALSB 79826-C6 Loc. Baidovinestl, Calea Mog Anghel |Nr, niveluri:1; S. construita la sol:154 mp; S. construita
(Dn 2b), Nr. 486, Jud. Braila desfasurata:154 mp; bircuri, sala de gimnastica pentru

intretinere si recuperare si sala soclalizare- P
Al.7 79826-C7 Loc. Baldovinesti, Calea Mos Anghel |Nr. nivelur:1; S. construita la sol:63 mp; 5. construita

{Dn 2b), Nr. 486, Jud, Bralla desfasurata:63 mp; MAGAZIE- P
Al.B 79826-C8 Loc. Baldovinesti, Calea Mog Anghel |Nr. niveluri:I; S. construita Iz sal:95 mp; 5. construita
{On 2b), Nr. 486, jud. Braila desfasurata:95 mp; SPALATORIE- P

Al.9 79826-Co Lac. Baldavinesti, Calea Mos Anghel [Nr. niveluri:l; S. construita la soli72 mp; 5. construita
{Dn 2b), Nr. 486, Jud. Bralla desfasurata:72 mp; CENTRALA- P
Loc. Baldovinestl, Calea Mog Anghel |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:118 mp; 5. construita

Al.10 79826-C10

{Dn 2b), Nr. 486, Jud. Braila desfasurata:118 mp; MAGAZIE- P
ALil| 79826-Cil Loc. Baldevinesti, Calea Mos Anghel [Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:54 mp; S. construita
{Dn 2b), Nr. 486, jud. Bralla desfasurata:54 mp; GARA[- P

Al.12 79826-C12 Loc. Baldovinesti, Calea Mos Anghel |Nr. niveluri:2; S. construita la soi:651 mp; S. construita
(Dn 2b), Nr. 486, Jud. Bralla desfasurata:1277 mp; SPATI CAZARE 5| CANTINA- P+1

79826-C13 Loc. Baldovinesti, Calea Mog Anghel |Nr. niveluri:1; S. construita la s0l:6 mp; . construita

AL.13

{Dn 2b}, Nr. 486, jud. Braila desfasurata:6 _mp: MAGAZIE- P
Al.l4 | 79826-C14 Lac. Baldoviniesti, Calea Mos Anghel [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:41l mp; S. construita
(Dn 2b), Nr. 486, Jud. Braila desfasurata:4l mp: BECI- P
B. Partea Il. Proprietari sl acte
inscrleri privitoare fa dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
44198 / 31/05/2023
Registrul Cadastral al Imabilelor (UAT Vadeni); Act Normativ [g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se Infiinteaza cartea funciara a imabilului 79826 ca urmare a finalizarii Al
Bl [inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste In registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 2196,

Act Administrativ nr. Hotarare nr.114, din 30/03/2017 emis de MUNICIPIUL BRAILA (Anexa nr.1 la HCLM nr.
114/30.03,2017 act administrativ nr Contract de administrare nr.1389 din 18.05.2017, emis de MUNICIPIUL

BRAILA);
AL, ALl A1Z AL3 ALA, ALS, AL

Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actualajs, A1l.7, AL.8, ALY, A1,10, AL.11, Al
171 12, AL13,AL14

1) COMPLEXUL REZIDENTIAL SFANTA MARIA BRAILA, CIF:39003266

B2
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Carte Funciard Nr. 79826 Comuna/Oras/Municipiv: Vadeni

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte /,-’},.
I

At Administirativ_nr. 114, din 30/03/2017 emis de CLM BRAILA (act administrativ ar 1436 din 04.02.2(f29,
emis de |JUDETUL BRAILA- MUNICIPIUL BRAILA - PRIMAR); %
g3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala ALl
1/1
1) MUNICIPILL BRAILA, CIF:4205670, domeniul public
Act Administrativ nr. 29, din 29/01/2021 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA;

Al ALl Al.2, AL3,AL4,ALS, AL

" 6, ALT7, ALB, AL9, ALLD, AL, AL
B4 |se noteaza actualizarea datelor tehnice 12 AL13, A1.14

Act Administrativ_nr. 114, din 30/03/2017 emis de CLM BRAILA (act administrativ nr 1436 din 04.02.2020,
emis de JUDETUL BRAILA- MUNICIPIUL BRAILA - PRIMAR);
AL1 Al.Z, Al.3,Al4, Al5, ALSG,
7

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| A1.7, A1.8, A1.9, AL10, Al.11, Al
171 12, A1.13,Al.14

1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniul public
9237 / 07/02/2024
Act Administrativ nr. 772, din 31/01/2024 emis de Primaria com Vadeni;
gg |5€ noteaza ca dest]natia.actualla a constructiei C6 este b'irouri. sala deJ ALE
gimnastica pentru intretinere si recuperare si sala socializare
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referlnta
de garantle sl sarcinl eferinte

BS

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 79826 Comuna/Oras/Municipiu: Videni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
‘ Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
L 79826 5.000 imobil inscris in CF sporadic 76084;
3 g;_r Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
7

-
3T 3
Date referitoare la teren
éqr; ?3{533{? L?,‘;ﬁ Sua;‘a;,ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 cunitéfjcm DA | 5.000 161 1084 -
Date referitoare la constructii
Crt Numér c?)?xsstti;:.li::t;ii Supraf. (mp) ill:-‘ijcﬁg; Observatil / Referinle
ALl 79826-C1 | constructii anexa 26 cu acteE;sfgiﬂ‘,i'“t;fgﬁ & Sl26 P S Conanuita
AL2 | 79826-C2 constructii anexa 49 Cu acte 3-3&;2::’;’:;‘59 Iam_g_,s'm:‘gcogflikip construita
Al.3 79826-C3 constructii anexa 100 Cu acte 3;5,';"5'2,’};’;‘;3033 r:;::m?ssr;%u;: ?nmuita
AL4 |  79826-C4 constructii anexa a0 Cuacte ﬁ'esr‘;?;ﬂ?—ggf:o ":n DS:U'?“?S le&ni ;0“5“““3
ALS | 79826-C5 canstructii anexa 59 Cu acte g'eséiﬂf-a“t‘ffﬁg ';_Ps;ﬁ':sgusénﬁlioé' ;“"57'"’“3
constructii 5. construita la sol:154 mp; S. construita
Als| 79826C6 | administretivesi | 154 ot iy etinere 1 recuperare o
sala_socializare- P
AL7| 79826-C7 constructii anexa 63 Cu acte gés fgoszsr;r;'ai:tga '%:n p’?m;”m?fi IE?- Pcunstﬂn'*a
ALB| 79826-C8 | constructiianexa 95 cuaceld SRR B e
Pagina 3 din4
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Carte Funciard Nr. 79826 Comuna/Oras/Municipiu: Vadeni

5 Destinatie Situatie =
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i |5 construita la soli72 mp; S. construita
g 79826-C2 ERmEucti agEa 72 Cuacte desfasurata:72 mp;  CENTRALA- P |
< S. construita Iz sol:ll8 mp; 5. construita
a t
AL1D| 79825-C10 constrictl anexs 118 Cuacte |y fasurata:118 mp:  MAGAZIE- P
1 S. construita la sol:'54 mp; 5. construita
a1.11| 79825-Cl1 constructii anexa 54 Cu actely. cacurata:-54 mp:  GARAJ- P
constructii 5. construita la sol:651 mp: 5. construita
AlL12| 79826-Cl2 administrative si 651 Cu acte|desfasurata:1277 mp;  SPATI CAZARE Si
social culturale CANTINA-  P+1
S. construita la sol:6 mp; S. construita
AL13 79826-C13 constructil anexa 6 Cu acte desfasurata:6  mp: MACGAZIE- P
i S. construita la solidl mp; S. construita
Al.14| 79826-Cl4 constructii anexa 41 Cuacte| . e curntazal mp:  BECI-
+ Fara |S. construita la soli27 mp; 5. construita
Al.15 79826-C15 constructi anexa 27 acte |desfasurata;27 mp; ANEXA- P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Lunglme Lungime
Punct Punct Punct Punct
meeput|] X/ Y starsit] X/Y segr?rgg tnceput| */Y starste| X7V segrg%
1| 726.096,018 2| 726.101,368 26,274 2| 726.101,368 3| 726.131.584 30.843
431,580,628 431.554,904 431,554,904 431.558,385
3| 726.131.884 4| 726.142,245|  10.483 4| 726.142.246 5 726.131,082|  76.011
431.559,385 431.560,97 431.560,97 431.636,257 |
5| 726.131.782 6| 726.114,875 17.129 6| 726.114.875 7| 726.110.761 34.825
431.636,257 431.633,511 431,633,511 431,668,092
7| 726.110.761 B[ 726.118,192 9,148 B| 726.119.792 §| 726.117548| 11.436
431.668,092 431.669.55 431,669,55 431,680,637
9| 726.117.949 10| 726.095,161 23.1 10| 726.085,161 11| 726,07B876 16.406
431,660,837 431.677,054 431,677,054 431.675,065
11| 726,078,676 13| 72608027 1335 12! 76080, 27 13| 776.082,357 16.362
431.675,065 431.661,788 431,661,738 43164555
13| 726,082,337 141 726,064,175 16.128 SR V. V107 S & L A T I 3'3} - i
431,645,557 431.631,539 431.631,538 aal,azs.saul i
15| 726.084.933 16| 726.085,551 4.67 IR 76685551 17 "‘J“z-’;‘.ﬁﬂii;ﬁﬁl 6036
431,626,586 431,621,967 431.621,957 431.615,965
I7| 726.006,204 18| 726.085,242 0.976 T TiB[ 75085243718l T T726.08%7|  16.626
431.615,966 431.615,8 431.615,8 431,598,357
19 726,087,7 20| 726.063,145 4,652 30| 726,083,145 21| 726.084,381 6.473
431.599,357 431.598,414 431.598,414 431,592,041
71| 726.084,281 72| 726.083,35 9.25 22| 726.,093.35 1| 726.096,018 13.498
431.592,041 £31.593,86 431.593,86 431,580,626
#* Lungimile segmentelor sunt detertninate in planul de prolectle Sterea 70 sl sunt rotunjite la 1 mifimetru. '

*+ Distanta dintre puncte este farmat3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditlile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizicd a
documentului, fira semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponiblil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

%

Data sl ora generaril,

YA

Document care conjine date cu ﬂmcterpe;;onal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din4

Extease oty infarmaie Greling b 2icsa epay.ancplhio Fonmean vartnen 1Y



e e e B T e e R e e
Badn Wi a0} ‘mismpey s soalARY AL TEAL, O a0 S R T LR R IO RS IR R R Y

¥20z/10/0% bjog

- d VIZ0031¥D ‘SLZ0 ‘¥N ‘3-8-0Y :vi¥is
it INVIP VIONY1D VOINGMIA Vid
oinoulieg

unjouweg
+ GO

m.ﬂ.n.u_mc no)“ﬂ.m._meg_ﬂwmos op pubegm nismine [Ul) UG DRBLISAI N3 BHINNE TjUSpLOAINi) [E MOASIPSI (GALINER

L e M T =

e L

I Y$Y12 '6K0Z/1451 "UN 'P-8-0H Vi35
THE dOLO4N] US Humnoexy

dUIBHOS=DIOINEDL BIOjo; BiBjBIdng

= Frd E) Vol
BjS0D DiO} "OREUD iT V3 [
Peq [ ¥2 1
o[zBhow 5 Y3 I
“GWIFZI=PS ‘1¥d _'DUjjubs & _BIDZ0S (] 169 B 1
) e Y3 ]
G[z5BoW ail v3 ol
Sjodjues ZL v
Gpojoogs 56 vo
ool [5) va
SICTLEIIET BIOT [T WRMCTSIS |8 esliaiguy naued Bejjtouwb ap ejor ‘pnog *G1 sV
T645asN &5 [R)
BnppJE oF Y3
PnpIpIs 001 ¥o
Bupea (3 ¥3 2
oxsup WN ¥
W)jes oy JECEITE
junfjuepy {mirujsued EEPE:w Oljouijsed pol
TLINYISKOD V1 UYOLY3SEY 3iva '8
[ V1oL
oo paob |—Gi-f *{PEPsOMeY L—g 'OI0[d PIOB peg 'd0{8q UGB Go | 0008 33 i
du)pojninabw Diuscio) Sp Djeo100
juniiuspy ( ujp*iosdng ojabeos Jowny
NIY3L Y1 JUVOLIEIE3E 3Lvo v
[ UTPDA Jivn ] Sieéi [ v miojmung bepog |

[RINGGOW] DEaIpY

00%:| papog
Ninjgow] b elpfiiep |s juswpspjdwo 8p UD|g

L beoececioy

—

£829%L=3

.
\

pee 72009

neF 79809

3452

Hep 20603

wep 80123

=3

OriIEr=n

OvLISE=N

OFe%ZL

nrg:gtp;_

nn

go'rzoz .”

neja-eaju
Fubys Ale:







ANEXA NE D
(h HotH NR, XK [B0.10.2020

,...---u .....

AN
;?ﬂ»rz awl Tu:f U‘
¥ “3,:»-" :{.,\
55 ﬁ‘ RO on
O 2 ARG, X
S g e 5

- Sl 4 s it =t
oY, N Q} Spachitrar®) .L /

o ."'— .-.l tN—

RAPORT DE EVALUARE
Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

Stabilirea valorii juste a constructilor

ADRESA INR CADASTRAL SUPRAFATA CONSTRUCTIE
(MP)
Monicipiul Brdila, sat Baldovinesti, comuna Videni, judequl Briila, Calea Mos Anghel nr.
A8GA, identificatdin Cartea Funciard nr. 79808 79808

79808-C1 310

79808-C2 ping

79808-C3 642

79808-Ca 16

Municipiul Braila, sat Baldovinesti, comuna Vadeni,
judetul Briila, Calea Mos Anghel nr. 486A, (NCP79808 — C1-
C4)

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:
Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782

Trocan Cornel — leg. 16781



CAPI. INTRODUCERE

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — Stabilirea valorii juste a constructilor:

ADREZA R CADASTRAL SUPRAFATA CONSTRUCTEE
(247}

wamsoprl 8rida, satBddovnest, comona Viden, judejul Bedia Calea Moy Anghal re

53, Mentfiat in CarteaFun sark nr. B 25808
TEEE-0 30
IR0 piil
FIRE-3Z 2
I308-C2 5

Localizare

Municipiul Briila, sat Baldovinesti, comuna Viideni, judetul
Briila, Calea Mos Anghel nr. 486A, (NCP79808 — C1-C4)

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii valorii
juste cu scopul actualizarii Inventarului Domeniului Public al
Municipiului Braila

Dreptul evaluat intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg. 16781

Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA

Nr. raport 51

Data evaluarii 03.10.2025

Data raportului 03.10.2025

Tipul valorii estimate

Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat
pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care
reflecta interesele acelor parti

Date referitoare la inscrierea
proprietitii in documentele
de publicitate imobiliari

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA

= 79808-C1
= 79808-C2
= 79808-C3
= 79808-C4

Dreptul de proprietate
evaluat

= Integral, asa cum rezulta din documentele de proprietate
anexate

=  Evaluarea a fost realizatd exclusiv pe baza schitei pusa la
dispozitie de catre Mun. Braila. Orice neconcordanta intre
situatia faptica si schita cade in responsabilitatea
solicitantului si a proprietarului proprietdtii evaluate.

= Proprietatea este considerata libera de sarcini

Curs valutar

1 euro = 5.0889ei




CONCLUZII EVALUARE

Denumire Valoare justa
(lei)
0 0
79808-C1-CENTRU REZIDENTIAL DE INGRIJIRE SI ASISTENTA 319510
79808-C2 -BLOC ALIMENTAR 339751
79808-C3 -CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE 641016
79808-C4 -REZERVOR APA 1643
TOTAL 1301920
DATA SEMNATURA,

03.10.2025

AZETOROR AN
@23;5 Y auorizae ‘3‘4@7
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A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostinfelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si susfinute in acest raport sunt adevérate i corecte.

- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

= suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul §i nu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
din Romania) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2025

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazéd mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerintele programului de pregitire profesionald continua al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii
acestui raport.

DATA
03.10.2025 Semnatura,
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ERMENI DE REFERINTA Al EVALUARIT

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru

51 COMPETENTA :

EVALUATORULUI Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valahils 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0745/632312
e-mail trocan_alexandru@yahoo.com
EVALUATOR Trocan Cornel
Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabila 2025
Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj
Telefon mobil 0744/203204
e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaz3 acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA
CLIENTULUI SI A CUI: 4205670
ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA
UTILIZATORI CUI: 4205670
DESEMINATI Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii juste; evaluatorul nu isi asum3
responsabilitatea Tn fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.
SCOPUL Raportul de evaluare a fost solicitat Tn vederea stabilirii valorii juste a constructiei in, in vederea
EVALUARII inregistrarii in contabilitate.
TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de justa.
Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2025 iar
valoarea justa si de piata este definita astfel:
»Valorea justa” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 —,,Cadrul general’’:
“Valoarea justa/de piata (definitie conf. IFRS 13) "pretul estimat pentru transferul unui activ sau a
unei datorii intre parti identificate, afiate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele
acelor parti”
DATA EVALUARII Data evaluarii 03.10.2025
Data raportului 03.10.2025
Data inspectiei 03.10.2025
DOCUMENTAREA Pe parcursul evaludrii au fost colectate si analizate date si informatii cu privire la subiectul evaludrii.
NECESARA PENTRU Inspectia realizatd a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprictate




EFECTUAREA
EVALUARII

Conform SEV 101 termenii de referinia ai evaludrii trebuie sd cuprinda

precizari privind orice limitari sau restrictii referitoare la inspectia. documentarea si analizele necesare
pentru scopul evaluirii.

Daca nu exista informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restrictioneaza documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceplata de citre evaluator, aceste restriclii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate in considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referin(d ai evaludrii.
Cu ocazia inspectiei proprietdlii evaluate, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizate loate
pirtile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

in vederea documentirii si colectirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date necesare
identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evalvalorul a avut acces la Loate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceca ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarca evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA 51 SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de eiitre client:
- Datele de identificare ale proprietatilor evaluate — adresa
- Documente care atestd situagia juridica a propriela(ii supuse evaluiirii
- schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile i schifele furnizate
- Gradul de utilizare g1 modul de exploatare al construc{iilor
- [storicul proprietitilor

B. Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliari locald
- informalii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www. publi24.ro, www.romimo.ro
wvww.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliogralic de specialitate.

IPOTEZE 51 IPOTEZE
SPECIALE

[poteze:

- Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimati in condiiile realizrii ipotezelor care urmeaza si
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului i a ciror impact este expres scris ¢d a fost lual in
considerare. Dacii se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea estimata este invalidata;

- Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informaliile si documentele furizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate {ard a se intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile fcute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietiii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaludrii. proprictatea a fost evaluatd in ipoteza ,.liberd de sarcini”

- Se presupunc ¢d proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, n afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luata in
considerare Tn prezentul raport.

- Nu am realizat nici un [el de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune cii nu
existd condilii ascunse sau ne-aparente ale proprictatii. solului, sau structurii care si influenteze valoarea,
Evaluatorul nu isi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru oblinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuala a proprietitii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitajilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sd conduci la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectale:

- Evaluatoru! considera ca presupunerile efectuate la aplicarca metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evaluirii,

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispoziie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostin{a.
- Prezenta cvaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului $i asumat prin contractul de
prestari servieii intoemit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea i
utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat,

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprictatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s vizualizeze proprietatea.
In cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
- Evaluatorul a ob{inut informatii, opinii, estimiri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu
se asumi nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a [i incorecle;




- Opinia cvaluatorului este cu referire la propriclate asa cum reiese din documentele i titlurile de
proprictate puse la dispozitie de proprietar/utilizator. [iind limitata exclusiv la acestea;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile cconomice, [iscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale gi inca un interval de timp limitat dupa aceasti datd. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea,

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul. prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanii sau sa depuni
mirturic in instan(a relativ la proprietatea in chestiune:

- Nici prezentul raport, nici piri ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport sc aplica intregii proprictd(i $i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese Iractionate va invalida valoarca estimala, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTII DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport: nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru ;copul declarat, fie pentru orical_'c alt scop. _l(apqﬂu] d.c evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzaniele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentatd
in raport §i incd un interval de timp limital dupa accastd data. in care condiiile specifice nu sufera
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate,
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are loc operaliunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pieqei specifice §i scopul prezentului raport.
Daci acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor
valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii,
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiali sau integrala, precum si utilizarea lui de ciitre alte persoane decat cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025
CONFORMITATII CU Smmlr;rllele de evaluare SEV, care au stat la baza clabordarii lucrarii, sunt:
SEV LILISEV 100 — Cadrul general (1VS — Cadru generai)
{11 'SEV 101 — Termenii de referinta ai evatuarii (IVS 101)
ISEV 102 — /mplementare (1VS 102)
ILISEV 103 — Raportare (1V'S 103)
LILSEY 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Ghlduﬂ!e de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrarii, sunt:
GEY 630 — Evaluarea bunurilor immobile
DESCRIEREA In conformitate cu activitaile specifice realizate in vederea evaludrii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2025 $i conform cerinfelor de raportare cuprinde

mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaludrii, termenii de referin{ii ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii §i anexele raportului de evaluare




CAP Il . DESFASURAREA EVALUARII

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

1. Municipiul Braila, sat Baldovinesti, comuna Vadeni, judetul Brdila, Calea Mos Anghel nr. 486,
identificatd in Cartea Funciara nr. 79826 .

ZONA DE
AMPLASARE
ARTERE = Auto:
IMPORTANT
EDE = Str. Calea Mos Anghel
CIRCULATIE
N ® Magistrale metrou: NU
APROPIERE Calitatea retelelor de transport: BUNA
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ® Zona rezidentiala
ZONEI In zona se afld
® Retea de transport in comun in apropiere
UTILITATI ™ Retea urbana de encrgie electrica: existenta in zona
EDILITARE = Refea urbana de api: existentd in zona
= Refea urbana de termoficare: inexistenti
= Rejea urbana de telefonic: existenti
Altele
AMBIENT = Linistit
® Trafic auto mediu




CONCLUZIE Zona amplasare in dezvoltare. Dotiri si refele edilitare suficiente. Poluare
PRIVIND redusi . Ambient civilizat .

ZONA DE

AMPLASARE

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Braila

C. DESCRIERE CONSTRUCTIE

AN PIF 1981

5 Destinatie Situatie o ;
Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:320 mp; S. construita
79808-C1 administrative si 320 Cu acte|desfasurata:320 mp; Centru rezidential de
social culturale ingrijire si asistenta, (fosta C11)
S. construita la sol:251 mp; S, construita
79808-C2 constructii anexa 251 Cu acte desf)asurata:ZSl mp; Bloc alimentar (fosta
Cl2
I S. construita la sol:321 mp; S, construita
3 d c9n-stru:::_tu . 321 Cu acte desfasurata:642 mp; Camin pentru persoane
79808-C a m_|n|stra IVE S varsnice, P+1 ; Sp=321mp; Setl=321mp (fosta
social culturale C15) -
s Fara |5. construita la sol:l&6 mp; 5. construita
79808-C4 canstructii anexa 16 acte |desfasurata:16 mp; Rezervor apa (fosta C16
ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost oferd o indicatic asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un cumpdritor nu va pliti mai mult
pentru un activ, decdt costul necesar obinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpirare, fie prin construire.

Abordarea prin cost se bazeaza pe principiul conform caruia preul, pe care un cumpirator de pe piaté il va pldti pentru activul supus evaludrii, nu
va i mai mare decat costul aferent cumpdrdrii sau construirii unui echivalent modern, cu exceptia cazului n care sunt implicati factori precum
duratd de timp nejustificatd, dificultate, risc si al(ii asemenea. Deseori, activul supus evaludrii va [i mai pufin atractiv decét alternativa care ar
putea {1 cumpératd sau construitd, din cauza vérstei sau a deprecierii. in acest caz, trebuie facute corectii asupra costului activului alternativ, in
functie de tipul valorii cerut.

Costul de inlocuire este necesar si reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si
cheltuielile de finantare care ar {i suportate de un participant pe piafa, pentru producerea unui activ echivalent.

Abordarea prin cost este aplicatd pentru evaluarea drepturilor asupra proprietétii imobiliare, prin metoda costului de inlocuire net.

Aplicarea metodei costului de inlocuire net implica urmiitoarele etape:

Determinarea valorii de inlocuire a constructiilor;

Estimarea deprecierii cumulate:

Determinarea valorii raimase a constructiilor (a Costului de Inlocuire Net - CIN) prin deducerea deprecicrii cumulate din valoarea de inlocuire.
Definitii:

Valoarea de inlocuire reprezintd costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaludrii, o cladire cu utilitate echivalentd cu ceaa
cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si planuri moderne, existente la data evalurii,

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietdtii imobiliare din orice cauza (cauze fizice, funciionale sau externe).

Deprecicrea constructiilor evaluate se estimeazi pe baza urmitoarelor componente:




a) uzura fizicd a constructici. estimata pe baza urmitoarelor elemente:

starea tehnicd actuald;

durata normala de exploatare conform prevederilor Legii nr. 15/1994. HG 213% 2004
si durata de viatd consumata;

starea de intrefinere si calitatea reparatiilor ficute pe parcursul exploatdrii.
Deprecierea fizicd a fost determinata conform P 135/1999

b) neadecvarea functionala, care {inc seama de diferentele dintre caracteristicile tehnice ale constructiei existente i caracteristicile tehnice ale
unei constructii noi, adaptate unui proces de productie actual ce s-ar putea desfagura in respectiva cladire sau constructic speciald,
¢) deprecierea economici, care se datoreaza unor factori externi propricta(ii imobiliare cum ar fi modificarea cererii. utilitatea proprietifii.

amplasarca in zond, urbanismul. finanjarea, condiliile pietei locale, interesului pietei pentru astfel de proprietati amplasate in zona imobilului
evaluat.

Durata de viatd economici este durata de la data de punere in functiune (PII) pdna cdnd constructiile nu mai contribuic la valoarea proprietdtii
imobiliare, dati constatatd in conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU), in care terenul liber este mai valoros. Durata de viald economicd este
deci, perioada de timp in care cladirea participi la valoarca proprietatii imobiliare, ludnd in considerare tipul structurii de rezistentd. utilitatea in
functionarea precum si localizarea.

in analiza contabila, prin durati de viatd economica se intelege durata in care se va putea recupera investifia si este reglementatd legal prin HGR
2139/2005.

Varsta efectiva este determinald de gradul de intrefinere al constructiilor, apreciat de specialist in urma inspectici proprietitii $i analizérii
informatiilor privind reparatiile si modemizirile aduse constructiilor.

Durata de viata economici ramasa sau utila rimasa esle aprecierea specialistului privind durata de timp in care constructiile contribuie la valoarea
proprietatii.

Pentru evaluarea constructiei, costurile de inlocuire se estimeaza utilizand ,.Costuri de reconstructie-Costurt de inlocuire
cladiri industriale, comerciale, agricole si constructii speciale™ - Corneliu Schiopu, editia 2010

— [ROVAL Bucuresti. indexate cu indicii de actualizare —valori valabile pand in august 2025, si actualizate cu indicele de cost in constructii
preluat de pe site-ul www.insse.ro.

Pentru estimarea deprecicrilor fizice s-a finisaje $i instalatii. Nu s-au constatat deteriordri vizibile ale structurii de rezistentd cauzate de cutremure
si alte fenomene naturale extreme. inut cont de vérsta constructiilor evaluate si de starea acestora la data inspectici. Deprecierea fizic
determinati conform P 135/1999

Pentru estimarea deprecierilor functionale s-a tinut cont de caracteristicile tehnice ale constructiilor evaluate. Nu s-au estimalt deprecieri
functionale pentru constructia evaluata,

Pentru estimarea deprecierilor economice s-a tinut cont de posibilitatea proprietitii imobiliare evaluate de a generara venituri.



TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE TNLOCUIRE

DENUMIRE 79308-C1 -CENTRU REZIDENTIAL DE INGRIJIRE St ASISTENTA
NR INV 0
Sc Desfasurata 320
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nr crt] Simbol sistem desfasurata(mp) {(indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 6STRMOTEL 320 1,774.20 567744 1.000 1.000 567744
FINIMOTEL 320 947.70 303264 1.000 1.000] 303264
ELMOTEL 320 425.00 136000 1.000 1.000 136000
SAMOTEL 320 297.9 95328 1.000 1.000 95328]
TERNECIRC 320 872.70 279264 1.000 1.000] 279264,
TOTAL CONSTRUCTII 1 INSTALATI FUNCTIONALE cu TVA (lei) 1381600
TOTAL CONSTRUCTII $I INSTALATI FUNCTIONALE fara TVA (lei) 1161008
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA (lei)/mp 3628]
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt| Denumire substructura Pondere Costdeinlocuire | Uzura fizica Uzura fizicd Cost de inlocuire
brut fard TVA actualizatfara TVA
{lei) (%) (lei) (lei)
1{Structurd de rezistentg 52% 603724 57% 344123 259601
2[inchideri 17% 197371 57% 112502 84870,
3|Finisaj 25% 290252 57% 165444 124808
4lInstalatii electrice 6% 69661 57% 39706 29954
TOTAL 1161008 661775 499234
Depreciere functionald 20% 99847 399387
Depreciere economica 20% 79877 319510,
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 319510




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE 79808-C2 -BLOC ALIMENTAR
NR INV 0
Sc Desfasurata 251
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrcrt] Simbol sistem desfasurata{mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 STRREST7 251 1,905.90| 478380.9 1.000 1.000 478381
FINMEDSU 251 1,297.60] 325697.6 1.000 1.000 325698
FATAREST 251 §972.90] 244197.9 1.000 1.000 244198
TERCIRCR 251 675.2] 169475.2 1.000 1.000 169475
ELRESTAU 251 403.80] 101353.8 1.000 1.000 101354
SARESTAU 251 330.6| 82980.6 1.000 1.000 82981
IVRESTAU 251 267.1) 67042.1 1.000 1.000 67042
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lei) 1469128
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATII FUNCTIONALE fara TVA (lei) 1234561
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE fara TVA (lei)/mp 4919
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nr crt| Denumire substructura Pondere Costdeinlocuire |Uzura fizica Uzura fizica Costdeinlocuire
brut fard TVA actualizatfard TVA
(lei) (%) (lei) (i}
1|Structura de rezistentd 52% 641972 57% 365924 276048
2|inchideri 17% 209875 57% 119629 90246
3|Finisaj 25% 308640 57% 175925 132715
4)Instalatii electrice 6% 74074 57% 42222 31852
TOTAL 1234561 703700 530861
Depreciere functionalad 20% 106172 424689
Depreciere ecanomica 20% 84938 339751
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) 339751




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCT!E SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE 79808-C3 -CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE
NR INV 0
Sc Desfasurata 642 SC=321
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrcrt Simbol sistem desfasurata{mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 6STRMOTEL 642 1,774.20[ 1139036.4 1.000 1.000 1139036
FINIMOTEL 642 947.70| 608423.4 1.000 1.000 608423
ELMOTEL 642 425.00 272850 1.000 1.000 272850
SAMOTEL 642 297.9] 191251.8 1.000 1.000) 191252
TERNECIRC 642 872.70] 560273.4 1.000 1.000 560273
TOTAL CONSTRUCTII I INSTALATH FUNCTIONALE cu TVA (lei) 2771835
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATI FUNCTIONALE fard TVA (lei) 2329273
TOTAL CONSTRUCTI! $I INSTALATI FUNCTIONALE far3 TVA (lei)/mp 3628
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nr crt| Denumire substructurd Pondere Cost deinlocuire |Uzura fizicd Uzurd fizica Cost deinlocuire
brut fard TVA ) actualizat fard TVA
(lei) (%) (lei) {lei)
1|Structurd de rezistenta 52% 1211222 57% 690397 520825
2|inchideri 17% 395976 57% 225707 170270
3|Finisaj 25% 582318 57% 331921 250397
4|Instalatii electrice 6% 139756 57% 79661 60095
TOTAL 2329273 1327686 1001587
Depreciere functionald 20% 200317 801270
Depreciere economica 20% 160254 641016
VALOARE JUSTA FARA TVA (LEI) | | 641016




TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE 79808-C4 -REZERVOR APA
NR INV 0
Sc Desfasurata 16
Suprafata construita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrcrtj Simbol sistem desfasurata(mp) (indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 SABA8X4 16 661.20 10579.2 1.000 1.000 10579
TOTAL CONSTRUCTII S INSTALATI FUNCTIONALE cu TVA (lei) 10579
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATI FUNCTIONALE fara TVA (lei) 8890
TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE fara TVA (lei)/mp 556
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice
Nrcrt{ Denumire substructurd Pondere Costdeinlocuire |Uzurd fizica Uzura fizica Costdeinlocuire
brut fara TVA actualizat fard TVA
(lei) (%) (lei) (lei)
1|Structura de rezistent3 52% 4623 67% 3097 1526
2|inchideri 17% 1511 67% 1013 499
3|Finisaj 25% 2223 67% 1489 733
4]Instalatii electrice 6% 533 67% 357 176
TOTAL 8890 5956 2934
Depreciere functionala 30% 880 2054
Depreciere economicd 20% 411 1643

VALOARE JUSTA FARA TVA (LE1)

1643




CAP VI ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORI

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cat de pertinent3 este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de regul3, se
referd direct la tipul proprietdtii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate n raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de 0 anumita tranzactie comparabil3 sau de o anumiti metods. Chiar 5i datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaz pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatjiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivitd metod3, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaludrii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin piata. Aceastd metod3 indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este c3 :

Denumire - Valoare justa
(lei)
0 0

79808-C1-CENTRU REZIDENTIAL DE INGRUJIRE SI ASISTENTA 319510
79808-C2 -BLOC ALIMENTAR 339751
79808-C3 -CAMIN PENTRU PERSOANE VARSTNICE 641016
79808-C4 -REZERVOR APA 1643
TOTAL 1301920




ot Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr. cerere 63863
[:h_" ' Biroul de Cadastru si Pubilicitate Imabiliard Braila Ziua 08
Luna o7
@ Anul 2025
ANC.RJ. E){TRAS DE CARTE FUNC]ARA Ced vesilicare

omsiorenlil iR

Semnal: cu semnalura
electronica extinsa, cf. L
3 . 455/2001 si glDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Braila, UAT Videni, Loc. Baldovinesti, Calea Mos Anghel, Nr. 486A

Nr, |Nr. cadastral Nr. " :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 79808 11.162 Teran imprejmuit;
imobil inscris in CF sporadic 74310; Pe teren se afla doua constructii -module
tip container reprezentand magazii-depozite alimenta in suprafata de 2imp
respectiv 14.4mp
Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topagrafic Adresa QOhbservatii / Referinte
Al 79808-C1 Jud. Braila, UAT Vadenl, Loc. Nr. niveluri:l; S. construita I so0l:320 mp; S. <onstruita
Baldovinesti, Calea Mos Anghel, Nr. |desfasurata:320 mp; Centru rezidential de ingrijire si
48967 asistenta, (fosta C11)
Al 73808-C2 Jud. Braila, UAT Vadent, Loc. fr. niveluri:1; 5. construita 1a sol:251 mp; 5. construita
Baldovinesti, Calea Mos Anghel, Nr. |desfasurata:251 mp; 8loc alimentar {fsta C1 2)
486A
Al3 78808-C3 Jud. Braila, UAT Vadeni, Lac. Nr. nivelur:2; . construita la 30l:321 mp; 5. CONSUruita
Baldovinesti, Calea Mos Anghel, Nr. |desfasurata:642 mp; Camin pentru persoans varsnice,
486A P+1 : Sp=321mp; Setl=321mp {fosta £15)
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
44180 / 31/05/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vadeni); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Remaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 79808 ca urmare a finalizarii Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imabilelor sub numarul 2178,

Act Administrativ._nr. emisa in data de, din 30/10/2002 emis de IN DOSAR NR. 2964/2000 DE TRIBUNALUL
BRAILA (Sectia Comerciala si Contencios Administrativ, adeverinta nr. 2890/04.04.2022 ad administrativ
emis de PRIMARIA COMUNEI VADENI);

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Hotarare Al

Judecatoreasca, cota actuala /1
1) MUNICIPIUL BRAILA, domeniul public
OBSERVATII: {provenita din conversia CF 3608)
Se noteaza respingerea capatului de cerere introdusa de CLM Braila Al
B3 pri;ind intabularea dreptului de proprietate asupra constructiilar si
Cl
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3608)

Act Administrativ_nr. 114, din 30/03/2017 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA, ANEXA NR 1 (act
administrativ nr hotararea nr 365 din 29.10.2010, emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA);

B4 [5¢ modifica inscrierile de sub BL-BS si B7 in sensul ca imobilul trecet Al, Al.1, AL2, A1.3
din domeniul privat in domeniul public al Mun Braila
Act Administrativ nr. contract de administrare nr 20640, din 18/05/2017 emis de MUN BRAILA;

B5 Intabulare, drept de ADMINISTRARE pe o perioada de 10 ani, dsbandltl AL, ALL, Al2, AL.3
prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMPLEXUL REZIDENTIAL SFANTA MARIA BRAILA
Act Administrativ_nr. Certificat de urbanism nr.6, din 12/02/2019 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
BRAILA (act administrativ nr Hotarare nr.69 din 19.02,2018, emis de Consiliul Local Munidpal Braila;act
administrativ nr Haotarare nr.27 din 31.01.2008, emis de Consiliul Local Municipal Braila;act adrninistrativ nr
Hotarare nr.43 din 27.02.2003, emis de Consiliul Local Municipal Braila);

B6 ]se noteaza schimbarea destinatia constructiilor C11 si C15 din birouri

Document care contine date cu caracter persanal, protejat de prevederiie Regulamentulul (UE) nr, §79/2016 i Lagii 1 20/2018

Al, ALl AL2, AL.3
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Carte Funciard Nr. 79808 Comuna/Oras/Municipiu: Vadeni

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

BE [in centre de cazare

Act Administrativ nr. documentatie cadastrala nr.5231, din 22/01/2020 emis de OCPI BRAILA,

a7 ,se noteaza documentatia cadastrala nr.5231/22.01,2020 OCPI BRAILA Al ALl AL2, AL3
avand ca obiect actualizare informatii cadastrale

Act Administrativ - nr. 31, din 31/G1/2019 emis de PRIMARIA MUN BRAILA (act administrativ nr 1646 din
08.07.2019, emis de PRIMARIA COM VADENLact administrativ nr 1 din 06.05.2019, emis de PRIMARIA COM

VADENI);

BB |se noteaza desfiintarea constructiei C4 {fasta C14) B

Act Administrativ nr, emisa in data de, din 30/10/2002 emis de IN DOSAR NR, 2964/2000 DE TRIBUNALL!L
BRAILA (Sectia Comerciala si Contencios Administrativ, adeverinta nr. 2890/04,04.2022 act administrativ
emis_de PRIMARIA COMUNEI VADENI);

BY intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare| All
Judecatoreasca, cota  actuala  1/1
1) MUNICIPIUL BRAILA, domeniul public

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hntarare' Al2
Judecatoreasca, cota  actuala  1/1
1) MUNICIPIUL BRAILA, domeniul public

B10

ACt Administrativ nr. emisa in data de, din 30/10/2002 emis de IN DOSAR 2964/2000 (Tribunalul Braila -
Sectia_Comerciala si Cantencios Administrativ);

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare] AL3

judecatoreasca, cota ; actuala 1/1
1) MUNICIPIULUI BRAILA, demeniul public

122886 / 10/12/2024

Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR 3192, din 16/04/2024 emis de PRIMARIA COM VADENI;

B1z (3¢ madifica inscrierile din foaia A in sensul ca numarul postal curent Al, Al.l, ALZ, Al.3
este 486A

63863 / 08/07/2025

Act Administrativ nr. 63863, din 08/07/2025 emis de OCPI BRAILA; Act Administrativ nr. HOTARAREA NR,
353, din 25/06/2025 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA; Act Notarial nr. DECALRATIE AUT NR.

3152, din 02/06/2025 emis de VARGA Vasile Constantin;
AL, ALL AlZ, AL3

Se noteaza documentatia cadastrala avizata sub nr. 63863/08.07,2025
813 QOCPI Braila, avand ca obiect actualizare informatii tehnice - schimbare
destinatie si denumire constructii, completarea rubricii observatii cu

cele 2 module tip container
C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

MU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, pratefat de prevederile Reguiamentulul (UE} nr. 6792016 si Legil 190/2018 Pagina 2 din4
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Carte Funciara Nr. 79808 Comuna/Orag/Municipiu: Vadeni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
79808 11.162 Tmobil inscrs in CF sporadic 74310; Pe teren se afla doua constructii -module tip

container reprezentand rnagazii-depozite alimente in suprafata de 21mp respectiv
14.4mp

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

TRA0E £t

Date referitoare la teren

grrt Cfgfffiﬂ;'.;,e L’:.:?, Sua;a;)a;a Tarla Parcela Nr. tope Observatii / Referinte
T curth Ipa | 11.162 161 1/3 -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie P
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Obsarvatii / Refeinge
canstructii S. construita la sal:320 mp; 5. construita
ALl | 79808-C1 administrative si 320 Cu acte|desfasurata:320 mp:  Centnu rezidential de
social culturale ingrijire si asistenta, (fosta C11)
G, construita la sol:251 mp S. censtruita
AL2 79808-C2 constructii anexa 251 Cu acte|desfasurata:251 mp:  Bloc alimentar (fosta
Cc12)
constructii S. construita la sol:321 mp S, censtruita
o e f . desfasurata:642 mp: Camin pentru perspane
Al.3 79808-C3 administrative si 321 Cuacte| o e P+l Sp=321mp: Sell=321mp (fosta
social culturale C15)
»” Fara |5. construita fa sol:16 mp S. construita
Al 79808-C4 constructii anexa 16 acte |desfasurata:16 mp; Rezervor apa (fosta C16

Document care confipe date cu caracter personal. pratejat de prevederile Regulamantulyd (UE) ar. 679/2016 zi Legil 1 gor2018
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Carte Funciard Nr. 79808 Comuna/Oras/Municipiu: Vadeni

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteler sunt obfinute din proiectie in plan.
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*#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.

#=+% Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 milimetn.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pistratd de acest

hirou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imabiliara cu codul ar. 263.

Data solutionarii,
05-08-2025
Data eliberarii,

ST R S

Acest document se elibereazé gratult pentru proprietarii imabilelor. Pentru alti sali
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online p

http://epay.ancpi.ro

Dacument care contine date cu caracter personal, protefat de prevederils Regulamentului (UE)

Asistent Registrator,

IONUT RAILEANU

(parafa si semndatura)

nr. §79/2016 §i Legh 196/2018

Referent,

(parafa sl semnitura)

citanti, costul
rin platforma
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DATE DE IDENTIFICARE

a bunului apartinand domeniului public

ANEXA nr. 4

laH.C.LM. nr. A A
din 20. (0,

12025

Capitolul H — , Terenurile si cladirile institutiilor publice- Teatre, Case de cultura, Case si Palate ale
copiilor, Biblioteci, Muzee, Gradinite, cdmine, Spitale, Policlinici, Cdmine de batrani”

Nr. Codul Denumirea bunului Elemente de identificare Anul Valoare de Situatie
crt. de dobandirii inventar juridica
clasific si/sau al lei actuald
are dérii Tn
folosinté
Judetul Briila
Comuna Videni Raport de
sat Baldovinesti, 1981 evaluare nr.
Calea Mog Anghel nr.486 48/2025
COMPLEXUL | C1- Anexa 2025 7846,00 I];I.(;I.IL.M.
% e ratia nr.
R%EEQITTAAL Suprafafd construité = 26,00 mp 2025 14581,00 107/2001
MARIA" C2- Cooind HCLM,
Suprafati construitd = 49,00 mp 2025 29514,00 Bi#tila fir.
C3- Grajduri 114/2017
Suprafaté construita = 100,00 mp H.C.L.M.
C4- Grajduri 2025 11945,00 Braila nr.
Suprafat3 construitd = 40,00 mp 421/2025
C5-Uscitor 2025 17509,00 H.C.L.M.
Suprafata construitd = 59,00 mp Braila nr.
C6 — birouri, sald de gimnastica 2025 85629,00 356/2023
pentru intretinere si recuperare si HCLM
sald socializare Briilanr.
Suprafati construitd = 154,00 mp 212/2024
C7-Magazie 2025 18680,00 H.C.L.M.
Suprafafd construita = 63,00 mp Briila nr.
C8-Spalatorie 2025 28050,00 490/2025
Suprafata construita = 95,00 mp
4 1.6.2 CO9-Centrala 2025 21315,00
Suprafati construitd = 72,00 mp
C10-Magazie
Suprafata construita = 118,00 mp 203 STBA00
C 12. EPH) — spatii cazare si 2025 593752,00
cantiné
Suprafatd construitd = 651,00 mp H.C.L.M.
Suprafata desfasurata=1277 mp Briila
C13-Magazie 2025 1990,00 nr.154/2013
Suprafaté construita = 6,00 mp H.C.LM.
Cl4-Beci 2025 21193,00 Braila
Suprafata construita = 44,00 mp nr.365/2010
C15- anexi 2025 8139,00 Hé:aLlM
u v o raila
Suprafati construitd=27 mp r.372/2011
" o H.C.LM.
NS o e SO0 | 2oz | usenigs | o
nr.29/2021
Calea Mos Anghel nr. 486 e‘l,{;ﬂg:te?fr_
CI- Magazie — Parcela 2/1 47/2025
Suprafata construita = 9,00 mp 2025 3454,00
Suprafatd totald teren = 570,00 H.C.L.M.
mp 2012 121626,73 Braila nr.

Numir cadastral 79810

296/2016




CENTRUL
REZIDENTIAL
INGRIJIRE S|
ASISTENTA

PERSOANE
DEPENDENTE

LSFANTA
MARIA"

Calea Mos Anghel nr. 486A
Cladiri Orizicola — Parcela 1/3

Cl (fosti Cl11 -P)- Centru
rezidential de ingrijire si asistenta
Suprafatd construita = 320,00 mp
Suprafata desfasuratid = 320 mp
C2 (fosta C12 -P)- Bloc alimentar
Suprafata construitd = 251,00 mp
Suprafata desfasurata = 251,00
mp

C3 (fosta CI5 -P+1)- Cimin
pentru persoane varstnice
Suprafati construitd = 321,00 mp
Suprafata desfasurati=642 mp

C4 (fost C16) -rezervor apa
Suprafatd construita=16 mp

Suprafati totald teren = 11.162,00

mp
Pe teren se afld doud constructii —
modulte tip container

reprezentdnd magazii- depozite
alimente 1n suprafatd de 21 mp si
respectiv 14,4mp

Numir cadastral 79808

2013

2025

2025

2025

2025

2016

319510,00

339751,00

641016,00

1643,00

433119,65

H.C.LM.
Briila nr.
153/2023
Raport de
evaluare nr.
51/2025

H.C.L.M.
Briila nr.
252/2012
Carte
Funciard
79826
Videni
Carte
Funciard
79810
Videni
H.C.L.M.
Briila nr.
353/2025
Carte
Funciari
79808
Viadeni




