ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.133

din 2Z2'7.03.2025

Privind: Aprobarea indicatorilor tehnico — economici si a Documentatiei de
Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI) pentru obiectivul de investitii
«Reabilitare, modernizare si dotare pentru Gradinita cu Program
Prelungit nr. 2, Str. Piata Poporului nr. 7, loc. Braila, jud. Braila»,
cu finantare de la bugetul local si de la bugetul de stat — Compania
Nationala de Investitii (C.N.l.) S.A.

CONSILIUL I OCAL NMMUNICIFPAL BERAXL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si adresa
nr. 369/18.03.2025 a Gradinitei cu Program Prelungit nr. 2 Braila;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Tehnice si Directiei
Finantelor Publice Locale, precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2
din cadrul C.L.M. Braila;

Tin&nd cont de prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si ale
H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. a), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 Se aproba indicatorii tehnico — economici, pentru obiectivul de
investitii «Reabilitare, modernizare si dotare pentru Gradinita cu Program
Prelungit nr. 2, Str. Piata Poporului nr. 7, loc. Braila, jud. Braila», in valoare
totala de 8.768.144,71 lei cu T.V.A., din care C+M: 4.980.733,93 lei cu T.V.A.,
conform devizului general intocmit de catre societatea MIRON COM S.R.L.
Braila, prevazut in anexa nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2 Se aproba Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii
(DALI) pentru obiectivul de investiti «Reabilitare, modernizare si dotare
pentru Gradinita cu Program Prelungit nr. 2, Str. Piata Poporului nr. 7, loc.
Braila, jud. Braila», cu finantare de la bugetul local si de la bugetul de
stat — Compania Nationala de Investitii (C.N.l.) S.A., conform anexei nr. 2,
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Durata de realizare a obiectivului de investiti «Reabilitare,
modernizare si dotare pentru Gradinita cu Program Prelungit nr. 2,
Str. Piata Poporului nr. 7, loc. Braila, jud. Braila» este de 18 luni.

Art.4 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Tehnica si Directia Finantelor Publice Locale, iar Secretarul
General al Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

ADRIAN

CONTRASENMNEAZA
SECRETAR [GENERAL,

ION D AN

F-P0-09-02.01.05/rev.0



ANEXR NR. 1]
LA HCLE NR. 1 BDILL 05 LogD

Anexa 7
DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizarii

REABILITARE, MODERNIZARE SI DOTARE PENTRU GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT NR. 2, STR. PIATA
POPORULUI NR. 7, LOC. BRAILA, JUD. BRAILA

(intocmit conform H.G. 907/2016)

PROIECT TEHNIC
Nr. Valoare TVA Valoare
gre Denumirea capitolelor i subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (inclusiv TVA)
lei lei lei
0 1 2 4 5
[CAP.1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. |Obiinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2. |Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3. |Amenajari pentru protectia mediului i aducerea la starea 0,00 0,00 0,00
initiala
1.4. {Cheltuieli pentru relocareal/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
|CAP.2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 50.000,00 9.500,00 59.500,00
CAP.3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1. |Studii 12.500,00 2.375,00 14.875,00
3.1.1. Studii de teren 10.000,00 1.900,00 11.900,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 2.500,00 475,00 2.975,00
3.2. |Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 900,00 152,00 1.052,00
acorduri si autorizatji
3.3. |Expertizare tehnica 10.000,00 1.900,00 11.900,00
3.4. |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 11.000,00 2.090,00 13.090,00
cladirilor
3.4.1. Certificat de performanta energetica si auditul energetic 7.000,00 1.330,00 8.330,00
3.4.2. Certificat de performanta energetica pentru receptia fa 4.000,00 760,00 4.760,00
terminarea lucrarilor
3.5. |Proiectare 194.000,00 36.860,00 230.860,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/ documentatie de avizare a 66.000,00 12.540,00 78.540,00
lucrarilor de interventii si deviz general




finantatoare

3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 35.000,00 6.650,00 41.650,00
avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 8.000,00 1.520,00 9.520,00
detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 85.000,00 16.150,00 101.150,00
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.7. |Consultanta 118.000,00 22.420,00 140.420,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 98.000,00 18.620,00 116.620,00
3.7.1.1. Consultanta in vederea scrierii cererii de finantare 0,00 0,00 0,00
3.7.1.3. Management de proiect in implementrare 98.000,00 18.620,00 116.620,00
3.7.2. Auditul financiar 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.8. |Asistenta tehnica 81.000,00 15.390,00 96.390,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 18.000,00 3.420,00 21.420,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 9.000,00 1.710,00 10.710,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 9.000,00 1.710,00 10.710,00
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 48.000,00 9.120,00 57.120,00
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sénatate — 15.000,00 2.850,00 17.850,00
TOTAL CAPITOL 3 447.400,00 84.987,00 532.387,00
CAP.4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1, |Constructii si instalati 4.,025.009,60 764.751,82 4.780.761,43
4.2. |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 69.535,65 13.211,77 82.747,42
4.3, |Utilaje, echipamente tehnologice si funciionale care necesita 347.678,23 66.058,86 413.737,09
montaj
4.4, |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5, |Dotari 44947381 85.400,02 534.873,83
4.6. |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 4,891.697,28 929.422,48 5.821.119,77
CAP.5 - Alte cheltuieli
5.1. |Organizare de santier : 53.229,09 10.113,53 63.342,61
5.1.1.Lucrari de construcii si instalatii aferente organizarii de 40.945,45 7.779,64 48.725,09
santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 12.283,64 2.333,89 14.617,53
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 48.133,14 0,00 48.133,14
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00




5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 20.927 45 0,00 20.927,45
constructii
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 4.185,49 0,00 4,185,449
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii
5.2.4, Cota aferenta Casa Sociala Costructori CSC - (0,5%) 2092745 0,00 20.927 45
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 2.092,75 0,00 2.092,75
construire/desfiintare - timbru de arhitectura 0,05%
5.3. |Cheltuieli diverse si neprevazute 521.669,73 99.117,25 620.786,98
5.4. [Cheltuieli pentru informare si publicitate 14.000,00 2.660,00 16.660,00
5.4.1. Informare si publicitate 9.000,00 1.710,00 10.710,00
5.4.2. Promovare 5.000,00 950,00 5.950,00
TOTAL CAPITOL 5 637.031,96 111.890,78 748.922,73
CAP.6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. |Pregdtirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2. |Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00

[CAP.7 - Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

7.1. |Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2+1.3+1.4+2| 1.349.760,68 256.454,63 1.606.215,21
+31+32+33+35+37+38+4+51.1)
7.2. |Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru 0,00 0,00 0,00
ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 1.349.760,68 256.454,53 1.606.215,21
TOTAL GENERAL 7.375.889,93 1.392.254,79 8.768.144,71
|Din care C+M 4,185.490,70 795.243,23 4.980.733,93
Data:24.03.2025
Proiectant,
Beneficiar, SC MIRON COM SRL

GRADINITANR. 2, BRAILA

Arhitect Urbanist,
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2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale
si financiare:

Educatia timpurie reprezinta un pilon fundamental in dezvoltarea copiilor, iar infrastructura educationald
joaca un rol esential in asigurarea unui mediu adecvat pentru procesul de invatare. in acest context, reabilitarea
gradinitelor devine o prioritate in politicile educationale si de dezvoltare durabild ale administratiilor locale si
nationale.

in Municipiul Braila, multe unitéti de invatamant prescolar functioneaza in cldiri construite n perioada
comunista, care nu mai corespund standardelor actuale de siguranta, eficienta energetica si confort pentru copii
si cadrele didactice. Lipsa interventilor majore asupra acestor imobile a condus la degradarea elementelor
constructive, a finisajelor interioare si exterioare, precum si la probleme legate de eficienta energetica si
accesibilitate.

La nivel national, politicile din domeniul educatiei si al dezvoltarii infrastructurii scolare sunt sustinute de
strategii precum Strategia Nationala pentru Educatie si Cercetare 2021-2027, Planul National de Redresare si
Rezilientd (PNRR), precum si de programe de finantare europene si guvernamentale, menite s& modemizeze
si sa reabiliteze unitatile de invatamant.

La nivel local, Primaria Municipiului Braila si Inspectoratul Scolar Judetean deruleaza strategii de
dezvoltare pentru imbunatatirea infrastructurii educationale, urmarind cresterea calitafii actului educational si a
gradului de incluziune social3. n acest sens, reabilitarea gradinitei propuse prin prezentul proiect urmareste
indeplinirea acestor obiective, prin lucrari care vizeaza modemizarea spatiilor, cresterea sigurantei in
exploatare, imbuné&tatirea conditilor de igiend si sanatate, precum si conformarea la cerintele de eficienta
energetica.

Proiectul beneficiaza de finantare din surse guvernamentale, fiind aliniat la directivele europene si la
cadrul legislativ national in domeniul investitiilor in infrastructura educationald. Implementarea acestuia va
contribui semnificativ la imbunétatirea conditiilor educationale pentru copiii prescolari, asigurand un mediu
modern, sigur si adaptat cerintelor actuale de invatare.

Conform Strategiei Nationale de Renovare pe Termen Lung, aprobaté in 2020, Romania a inregistrat
progrese modeste in reducerea consumului total de energie in ultimul deceniu iar atingerea noilor tinte legate
de clima presupune o accelerare a proceselor sustinuta de o finantare consistentd, nevoia de finantare la nivel
national pentru reabilitarea energetica a cladirilor pana in anul 2030 fiind estimata la 13 miliarde de euro.

Obiectivul acestei investiii este de a imbunatati fumizarea de servicii publice locale. Investitia finanteaza
renovarea moderata a cladirilor publice la nivel local. Investitia va consta in renovarea unei suprafete de 1 306
818 metri patrati in cladirile publice eligibile. Se preconizeazé ca renovarea va duce la o reducere cu 30 % a
necesarului de energie primara, astfel cum o demonstreaza certificatele de performanta energetica.

Se va avea in vedere ca interventiile sa realizeze, in medie, o reducere de cel putin 30 % a
emisiilor directe si indirecte de gaze cu efect de seré in comparatie cu emisiile ex-ante. Acest procent
va fi realizat si asigurat prin certificate de performanta energetica.
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In realizarea investitiei se va avea in vedere imbunététirea accesibilitatii cladirilor pentru persoanele cu
dizabilitati, prin crearea de facilitati/adaptarea cladirilor si spatiilor publice la nevoile persoanelor cu dizabilitat],
precum si la imbatranirea populatiei. De asemenea, se va avea in vedere abordarea egalitatii de gen. Aceste
aspecte vor fi prioritare in cladirile care deservesc servicii publice.

Investitia contribuie la imbunatatirea eficientei energetice, la realizarea obiectivelor UE in materie de
clima, la crearea unui numar mare de locuri de munca si la promovarea dezvoltarii digitale prin intermediul unor
moduri de viata inteligente si a unor sisteme de contorizare inteligenta.

Investitia confribuie la initiativa emblematicd Renovare (Renovate) prin imbunatétirea eficientei
energetice $i a utilizarii eficiente a resurselor in cazul cladirilor publice, conducéand la realizarea obiectivelor UE
in materie de clim3, la crearea unui numar mare de locuri de munca la nivel local in toate statele membre si la
promovarea dezvoltarii digitale prin sisteme de contorizare inteligent.

La elaborarea prezentei documentatii s-a tinut cont de toate prevederile legislative in vigoare, precum:

o Hotararea de Guvern 907/2016, privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

o Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;

o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

o Norme metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii 50 din 1991 privind autorizarea
executarii construciilor, actualizata in 2016;

o  Ordinul ministrului administratiei si internelor nr. 602 din 2 decembrie 2003 pentru aprobarea Normelor
privind avizarea pe linie de protectie civila a documentatiilor de investiii in constructii;

o Ordonanta de Urgenta 164 din 19 noiembrie 2008 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

o NP 022-2021 — Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea constructiilor pentru crese;

e Ordinul nr. 1456/2020 pentru aprobarea Normelor de igiena din unitatile pentru ocrotirea, educarea,
instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor, emis de Ministerul sanatatii in 25 august 2020,

e « Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la actiunea focului », indicativ
P118/1999

e Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor — Partea a |l-a - Instalatii de stingere P118/2 —
2013

e Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor — Partea a lll -a — Instalatii de detectare,
semnalizare si avertizare P118/3 - 2015

e « Norme generale de protectie impotriva incendiilor la proiectarea si realizarea constructiilor si
instalatiilor », aprobat cu decret nr. 290 / 16.VII1.1997
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aferente acestora », indicativ C300-94, aprobat MLPAT nr. 20/ N / 11.07.1994
e Legea 319/ 2006 privind protectia si securitatea muncii ;

e STAS 6131/ 1979 - Construcfii civile, industriale si agricole - Tnaltimi de sigurant si alcatuirea
parapetului

o STAS 2965/ 1979 — Construciii civile - Scéri interioare ;

e Normativ NP 063 -02 privind criteriile de performanta specifice scérilor si rampelor pentru circulatia
pietonala in constructii;

e SREN 771-1:2003 - Specificafii ale elementelor pentru zidarie ;

e SR EN 413-1:2004 - Ciment pentru zidarie ;

e SREN 998-1:2010 - Specificatie a mortarelor pentru zidarie. Mortare pentru tencuire si gletuire ;
e SREN 13813:2003 ~ Materiale pentru sape si pardoseli. Caracteristici si cerinte;

e SR EN 14342 +A1:2008 - Pardoseli si parchet din lemn. Caracteristici, evaluarea conformitétii si
marcare;

e SR EN 13163:2009 - Produse termoizolante pentru cladiri. Produse fabricate din polistiren expandat
(EPS). Specificatie;

o SR EN 13164:2009 - Produse termoizolante pentru cladiri. Produse fabricate din spuma de polistiren
extrudat (XPS). Specificafie;

o SREN 612 :2006 - Jgheaburi si burlane de scurgere pentru ape pluviale, din foi metalice ;
o SREN673:2011 - Sticla pentru constructii. Determinarea transmitantei termice ;
o SR6221/1-1996 - Constructii civile, industriale si agrozootehnice: lluminatul natural al incaperilor;

o Verificarea calitatii lucrarilor se va face conform Regulamentului privind verificarea si expertizarea
tehnica a proiectelor, expertizarea tehnica a executiei lucrarilor si a constructiilor, precum si verificarea
calitatii lucrarilor — publicat in Monitorul oficial Partea | nr. 828 din 27 septembrie 2018 — Hotararea nr.
74212018 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 925/1995

e Legea apelor nr.107/1996;
e Legea mediului nr.137/1996;
e Legea nr.307 din 12.07.2006 privind apararea impotriva incendiilor;

o SR EN 13162+A1:2015 - Produse termoizolante pentru cladiri. Produse fabricate din vatid minerala
(MW). Specificatie.

o SREN 13164+A1:2015 Produse termoizolante pentru cladiri. Produse fabricate din spuma de polistiren
extrudat (XPS). Specificatie.
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e SREN 12970:2003 Mastic asfa[tic pentru hidroizolare. Definitii, condiii si metode de incercare.

o SR EN 12430:2013 Produse termoizolante destinate utilizarii la cladiri. Determinarea comportarii sub
incarcare punctuala.

e SR EN 12091:2013 Produse termoizolante destinate utilizarii la cladiri. Determinarea rezistentei la
inghet si dezghet.

e SREN 822:2013 Produse termoizolante destinate utilizarii la cladiri. Determinarea lungimii si l&timii.
e SREN 823:2013 Produse termoizolante destinate utilizarii la cladiri. Determinarea grosimii.

e SR EN 410:2003 Sticla pentru constructii. Determinarea caracteristicilor luminoase si solare ale
vitrajelor.

e SR EN ISO 10456 Materiale si produse pentru constructii. Proceduri pentru determinarea valorilor
termice declarate si de proiectare;

o SREN ISO 12524 Materiale si produse pentru constructii. Proprietafi higrotermice. Valori de proiectare
tabelate;

e SREN 13363-1:2003 Dispozitive de protectie solara aplicata vitrajelor. Calculul factorului de transmisie
solara si luminoasa. Partea 1: Metoda simplificata;

o SR EN 13363-2:2006 Dispozitive de protectie solara aplicate vitrajelor. Calculul factorului de transmisie
solara si luminoasa. Partea 2: Metoda detaliata de calcul;

e SR EN ISO 13370:2003 Performanta termica a cladirilor. Transferul termic prin sol. Metode de calcul.
e P100-1/2013 — Cod de proiectare seismica — Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri;

e CR1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor;

e CR1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zpezii asupra constructiilor;

e CR0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii constructiilor.

o Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executrii propriu-zise a lucrarilor.

o (C169-1998 — Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente

o NP125-2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire colapsabile
e NP 112-2014 — Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata.

e P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri

e NP007-97 — Normativ pentru proiectarea structurilor in cadre de beton armat

e CR0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii constructiilor

o (28-83 (99) - Instructiuni tehnice pentru sudarea arméaturilor de otel beton
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e CR 1-1-4/2012 - Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor;

o CR1-1-3/2012 - Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor;

o CR2-1-1.1/2012 - Cod de proiectare a constructiilor cu pereti structurali de b.a.;

e SR EN 1990-2004 - Bazele proiectérii structurilor;

o SR EN 1991-2004 — Actiuni generale. Greutati specific, greutati proprii, incarcari utile pentru cladiri;
e SR EN 1992 - 2004 - Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladiri;

e NEO012- 1:2007 — Cod de practicd pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton
precomprimat.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor:

Gradinita nr. 2 amplasata in strada Poporului nr. 7 functioneaza intr-un imobil edificat dupa un proiect
tip in anii 1970, cand la acel moment nu era prioritara reducerea consumurilor energetice ale cladirilor publice.

La nivelul degradarilor nestructurale se inregistreaza urmatoarele: anvelopa exterioara nu este eficienta
din punct de vedere termic, exista pierderi de caldura datoritd absentei unui termosistem; tamplaria exterioara
este din profile PVC, cu foi de geam termoizolante, insa prezinta probleme de etanseitate, fiind depasite din
punct de vedere al eficientei in economia de energie; hidroizolatia de la nivelul acoperisului se prezinta in stare
relativ buna, dar nu este etansa si datorita vechimii este depasita ca performante tehnice; sistemul de preluare
ape pluviale este degradat si lipseste partial, ducand la infiltratii pe fatade; trotuarele de garda prezinta tasari si
dislocri; incélzirea se realizeaza din punct termic local (termoficare) si agentul termic este distribuit prin
radiatoare de otel, care nu asigura conditile de microclimat necesare ; prepararea apei calde de consum se
realizeaza din punct termic local (termoficare); in prezent instalatiile electrice existente sunt depasite din punct
de vedere tehnic, iluminatul se realizeaza cu tuburi fluorescente si incandescente.

Prin prezenta investitie se doreste eficientizarea energetica a cladirii.

Astfel, se va reabilita si moderniza intreaga instalatie termica aferenta cladirii, in asa fel incat sa se
asigurare o temperatura optima in toate spatiile aferente.

Instalatiile termice existente (radiatoare si conducte) sunt depasite din punct de vedere , fizic si moral”
si nu mai prezinta siguranta in exploatare, impunand-se reabilitarea acestora in intregime.

De asemenea, s-a optat si pentru instalarea unitatilor de ventilare mecanica cu recuperare de caldura,
care au o eficienta energetica de pana la 95%.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investifiei publice:

Obiectivul general al proiectului il reprezinta reabilitarea moderatd a cladirilor publice pentru a
imbunatati furnizarea de servicii publice de catre unitatile administrativ-teritoriale.

Obiective specifice:
e Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirilor;
e Lucréri de reabilitare termica a sistemului de incalzire / sistemului de furnizare a apei calde de consum;
e [nstalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice / termice; utilizarea unor surse
regenerabile de energie;

10



DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE

|2 255 | REABILITARE, MODERNIZARE $| DOTARE PENTRU GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT NR. 2,
(0100200]0s1 | STRADA PIATA POPORULUI, NR.7,, LOC. BRAILA, JUD. BRAILA

e |Instalarea / reabilitarea / modernizarea sistemelor de climatizare si / sau ventilare mecanica pentru
asigurarea calitatii aerului interior;

e Reabilitarea / modernizarea instalatiilor de iluminat in cladiri;

e Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incalzire;
e Reducerea consumului de energie primara totala;

e Reducerea anuala a gazelor cu efect de ser3;

o Ameliorarea aspectului exterior si imaginii de ansamblu a localitatii;

o Implementarea strategiei de dezvoltare a calitétii conditiilor de functionalitate adaptata la sistemele
europene, In concordanta atat cu cerintele societatii cat si cu nevoile determinate de dorinta de a
imbunatati gradul si calitate acestora.

Scopul proiectului este acela de a asigura cadrul necesar pentru dezvoltarea durabila a localitétilor
din Romania prin investitii in infrastructura locala care vor sustine rezilienta si tranzitia verde a zonelor urbane
si rurale, precum si reducerea disparitatilor teritoriale la nivel regional, intra-regional si intra-judefean.

Investitia va contribui la dezvoltarea localitatii, avand un impact pozitiv din punct de vedere economic,
social si de mediu asupra locuitorilor.

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan)

Localizare

Terenul se afla in intravilanul Municipiului Bréila, Strada Poporului nr. 7, judet Braila.

Statutul juridic al terenului pe care se realizeaza obiectivul de investitii

Imobilul teren are numarul cadastral 85090, si este inscris in Cartea Funciara nr. 85090, si face parte
din domeniul public al Municipiului Braila.

Suprafata terenului

Terenul imobil are suprafata de 1.313 mp, conform extrasului de Carte Funciara emis de catre OCPI
Braila.

Regim economic

Categoria de folosinta a terenului este curti constructii.

Regim tehnic - Conditii de amplasare conform PUG

b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Terenul are urméatoarele vecinatati :
- Nord - Strada Piata Poporului
- Sud - Strada Dogari

"
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Vest — Strada Mihai Bravu
- Est-imobile proprietate privatéa

c¢) Date seismice si climatice

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru
cladir’”, indicativ P 100-1/2013, zonarea acceleratiei terenului pentru proiectare, zona studiata, pentru
evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani (20% probabilitate de depésire in 50
de ani) are o valoare ag = 0,30 g.

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezinté granita dintre zona (palierul) de valori
maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative, Tc
se exprima in secunde. Pentru zona studiata perioada de colt are valoarea Tc = 1,0 sec.

Din punct de vedere climatic, zona comunei Romanu se caracterizeaza printr-o climé continental,
temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ reduse.

Temperatura medie anuala este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de 400 mm/an.

Actiunea zapezii este caracterizatd conform CR 1-1-3/2012 ,Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructii’, prin sOk = 2,50 kN/mp, reprezentand valoarea incarcarii cu zépada la nivelul solului.

Vantul dominant sufld cu intensitate moderata din direcfia N-E.

Conform CR 1-1-4/2012 ,Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor’, presiunea de referinta a
vantului gb = 0,60 kPa.

Adancimea maxima de inghef este de 0,90 m, conform STAS 6054-77.
d) Studii teren:
(i) Studiu geotehnic pentru solufia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in
vigoare

(i) date privind zonarea seismica

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P100-1/2013, sunt
acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,30g cu IMR=225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani,
iar perioada de control (colt ) a spectrului de raspuns Tc=1,0 secunde.

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul
maxim al apelor freatice

In amplasamentul propus a fost executat un foraj geotehnic @3”, la adancimea de 5 m de la cota
terenului natural, precum si un sant deschis, la cca. 1,0 m adancime, pentru dezvelirea si relevarea fundatiilor
constructiei existente. De asemenea, au fost consultate studiile geotehnice executate anterior in zona.

Terenul din amplasamentul studiat, situat in intravilanul localitatii Romanu, se prezinta relativ plan, cu
denivelari locale minore, orizontal si lipsit de eroziuni sau instabilitati vizibile.

Forajul geotehnic executat in amplasament a evidentiat prezenta in suprafata a unui strat de sol vegetal,
avand grosimea de cca. 0,90 m. Sub stratul de pamént vegetal, se intalneste un pachet loessoid macroporic,
alcatuit din praf nisipos argilos galben, plastic consistent... plastic moale, pana la 2,5 m adancime, urmat de un
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orizont preponderent necoeziv, reprezentat de nisip fin galben, umed sau imersat, saturat, curgator, pana la
adancimea de investigare de 5 m, de la cota terenului natural.

$antul deschis executat pentru dezvelirea fundatiei constructiei existente, a relevat prezenta unei
fundatii din beton armat, cu talpa de fundare si elevatie, continua sub peretii portanti ai cladirii, pozata la 0,55m
adancime. Constructia este fundata direct, pe stratul de umpluturi si paméant vegetal, fara respectarea adancimii
minime de protectie la inghet a terenului de fundare.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat in forajul executat, la adancimea de 3,7 m de la
cota terenului natural. Sunt de asteptat oscilatii sezoniere ale nivelului panzei freatice in zona studiata, de cca.
+1,0m, determinate de cantitatea de precipitatii si de variatiile nivelului apelor raului Buzau.

(iii) date geologice generale

Localitatea Romanu este situata la 20km NV de orasul Bréila, in subunitatea geomorfologica Terasa
Brailei. Relieful este general monoton, accidentat de dune numai in partea nordica.

Terasa Brailei prezinta in suprafatd depozite loessoide cuaternare (Holocen superior), care includ
depozitele loessoide ale terasei joase, acumularile aluvionare ale luncilor si nisipurile eoliene din regiune.

Roca de baza o constituie Levantinul, intalnit in facies argilos, marnos sau nisipos, de regula sub
adancimea de 20m.

(iv) date geotehnice obfinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru
fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz

Analizele de laborator efectuate asupra probelor de pamant prelevate din lucrérile geotehnice in
amplasamentul studiat, precum si din lucrari anterioare din zona, au evidentiat urmatoarele valori ale principalilor
indici geotehnici ai orizontului loessoid:

- umiditatea naturala w=193,5..22,4% ;
- plasticitatea Ip=10,5....10,6% ;
Ic=0,41..0,67 ;

- gradul de umiditate Sr=0,3..0,45;

- greutatea volumicé y=16,7..18,6 kN/m3 in stare naturala si y¢=13,5..14,6 kN/m3 in stare uscat;

- porozitatea n=44,0..50,0% ;

- indicele porilor €=0,78..1,0 ;

- modulul de deformatie edomefric M23=78..90daN/cm? in stare naturald, si Mi23=47..55daN/cm?
in stare inundat initial ;

- coeficientii de tasare specifica £52=3,3..4,8% (stare naturala), £p2=4,0..5,5% (stare inundat initial)
si ep3i=7,7..9,7% (stare inundat initial) ;

- unghiul de frecare intema @=17..19° ;

- coeziunea ¢=0,10..0,15 daNfem? ;

tasarea specifica suplimentara prin umezire im3=3,5..4,5%.
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(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundafii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare

Nu este cazul.

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor,
cu indicarea surselor de informare enunfate biografic

Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta doua strate purtatoare de apa:

- stratul acvifer freatic, cantonat in aluviunile permeabile de la baza loessului, umezind in acelasi
timp si partea inferioara a pachetului loessoid;

- stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
separate de orizontul freatic superior, de un orizont argilos.

(i) Studii de specialitate necesare, precum studii fopografice geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupd caz

Nu este cazul.

e) Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Pe amplasamentul studiat nu se afla retele subterane care necesita relocare.

Exista in prezent bransamente functionale la retelele locale, alimentare cu apa, canalizare si energie
electrica,

Sistemul de iluminat se realizeaza cu lampi fluorescente sau incandescente amplasate aparent pe
pereti, uzate de timp, cu randament scazut.

f) Analiza vulnerabilitafilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia

incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste zona studiata
se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr. 575/noiembrie 2001: Legea privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national — sectiunea a V-a: zone de risc natural si GT006-97 ,Ghid privind
identificarea si monitorizarea alunecérilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea
prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea si protectia
mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale pe o
perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in vedere
sunt: cutremurele de p&mant, inundatiile si alunecarile de teren.

e Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 71, cu o perioada de revenire
de cca. 50 ani;

e Inundatii: aria studiata se incadreaza in zona cu cantitati de precipitatii cuprinse intre 150-200 mm in
24 ore, fara arii afectate de inundatii;

o Alunecéri de teren: aria studiata se incadreaza in zone cu potential scazut de producere a alunecérilor,
cu probabilitate ,practic zero".
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g) Informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate

Imobilul nu este monument istoric $i nu face obiectul aplicarii Legii 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice.

3.2. Regimul juridic

a) Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servitufi, drept de preemptiune

Imobilul fac parte din domeniul public al Municipiului Braila, conform Cértii funciare nr. 85090

b) Destinatia constructiei existente
Destinatia terenului este de curti constructii. Destinatia Corpului C1 este de unitate de invatamant -
Gardinita.
¢) Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum $i zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupd caz

Imobilul nu este monument istorice, si nu face obiectul aplicarii legii 422/2001.

d) Informafii / obligatii / constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz

Prin lucrarile prevazute prin prezentul proiect nu se vor modifica indicatorii urbanistici, regimul de
inaltime sau amplasarea cladirilor in teren.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) Categoria si clasa de importanfd
Categoria de importantd C — normald, conform HG 766/1997
Clasa de importanta si expunere la cutremur Il, conform P100-1/2013
Grad Il de rezistenté la foc, conform P118/1999
Risc mic de incendiu, conform P118/1999

b) Cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz

Nu este cazul.

¢) An/anif perioade de construire pentru fiecare corp de construcfie
Corpul C1 —anii 1970

d) Suprafafa construita

Corpul C1 — Suprafata construita = 352mp

e) Suprafafa construitd desfasurata
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Corpul C1 - Suprafata desfasuraté = 704 mp, Parter+1 Etaj

f) Valoarea de inventar a constructiei

g) Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente

Corpul C1 are 5 séli de clasa, o bucatérie, spatii administrative, precum si anexe sociale si sanitare.

in prezent, in gradinita nr. 2 invata 108 prescolari in 5 grupe, in cladire fiind un total de 128 de persoane
(copii + personal).

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazad de regimul de
protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor
istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale
ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasdri
diferentiate, cele rezultate din lipsa de intrefinere a constructiei, conceptia structurala inifiald
gresitd sau alfe cauze identificate prin expertiza tehnica

Cladirea a fost proiectatd de Centrul de Proiectare Judeteana Braila prin adaptarea la amplasament a
proiectului Tip infocmit de Institutul central ISART Bucuresti, cu numarul 1761/l aprobat inca din anul 1971 sia
avut destinatia de Gradinita independenta, cu structura mixta.

Imobilul are regimul de inéltime Stehnic+Parter+Etaj, cu suprafata construita de 352mp si suprafata
desfasuraté de 851mp (inclusiv subsol), 704mp (fara subsol).

Imobilul are forma aproximativ dreptunghiulara si are dimensiunile maxime in plan 24,65 x 22,25m.
inaltimea utild este de 2,80m la parter si etaj si intre 1,80-2,20m la subsolul tehnic.

Structura de rezistenta a cladirii este alcatuita, in principal, dintr-o retea de diafragme din beton armat,
sistem celular, turnat monolit, conlucrénd cu stalpi din beton armat si pereti portanti din zidarie de caramida si
plansee din panouri si semipanouri prefabricate.

Fundatiile sunt din beton armat. Peretii de la subsol , planseele si scarile de acces sunt din beton armat
monolit,

Planseul peste subsol este din beton armat turnat monolit cu grosimea de cca 13cm. Planseele peste
parter si etaj sunt din panouri si semipanouri prefabricate. Diafragmele sunt din beton armat turnate monolit cu
grosimea de 16cm, fara tencuiala. Scarile sunt din beton armat.

Inchiderile exterioare sunt din zidarie de caramida cu grosimea de 30cm. Peretii de compartimentare
sunt din zidarie de cardmida de 7,5 si 12,5cm grosime.

Imobilul este prevazut cu subsol tehnic, iar acoperisul este de tip terasa necirculabila.

Din punct de vedere al eficientei energetice, problema majora a Corpului de gradinita este anvelopa

neizolata termic. Peretii exteriori prezinta degradari si urme de umezeala, tencuielile exterioare sunt afectate de
infiltratii.

Tamplaria exterioara este din profile PVC cu geamuri termoizolante, dar cu gamituri invechite,
neasigurand nivelul de etanseitate actual necesar. Lipsa solbancurilor cu picurator duce la scurgeri de apa pe
pereti si urme de umezeala.
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Planseul peste ultimul etaj are un strat termoizolant din sparturé de ciramida si zgura. In lipsa unei
izolatji termice eficiente, sunt pierderi mari de caldura prin planseu.

Placa pe sol si finisajele de la nivelul parterului se prezinta intr-o stare buna, dar neavand strat izolant,
inregistreaza pierderi de caldura.

incélzirea cladirilor se realizeaza prin radiatoare de otel, insuficiente pe timp de iarné. Sunt in stare de
functionare, dar datorita vechimii au eficienta scazuta. Nu exista sistem de climatizare.

lluminatul se realizeaza cu lampi fluorescente si incandescente amplasate aparent pe pereti, uzate si
cu randament scazut.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii

Conform expertizei tehnice :

Cladirea se Incadreaza in clasa Il de importanta si expunere la cutremur, conform P100-1/2013,
respectiv categoria C de importanta — normala, conform HG 766/1997.

La data expertizarii, constructiile cu o vechime in exploatare de cca. 50 ani, prezinta o stare tehnica
bund, neobservandu-se la inspectia vizuala defecte sau deficiente, insa, conform legislatiei in vigoare, fiind
cladire publica, este necesara aducerea acesteia in Risc seismic |V — cladiri care nu sunt afectate de cutremur
si raspund la seism conform documentatiilor din timpul proiectarii.

Conform auditului energetic :

in urma analizei situatiei din teren, s-au constatat urmatoarele deficiente majore cu influentd negativa
privind siguranta exploatarii si performantele energetice ale cladirilor:

- izolatia termicé a elementelor exterioare de constructie nu este in conformitate cu reglementarile in
vigoare, valorile rezistentelor termice situandu-se sub valorile minime obligatorii mentionate in
C107/1-2005;

- tencuiala exterioara se afla in stare de uzura si prezinta in prezent urme vizibile de umezeala,

- acoperisul tip terasa este n diferite stéri de degradare, invelitoarea fiind neetansa, ceea ce duce la
infiltratii la nivelul tavanului;

- lipseste un sistem unitar de colectare a apelor pluviale , ceea ce duce la infiltratii la nivelul
tencuielilor;

- instalatiile sunt functionale, dar sunt depasite din punct de vedere al performantelor tehnice.
3.6. Actul doveditor al forfei majore, dupd caz

Nu este cazul.
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a) Clasa de risc seismic

Sunt necesare interventii locale de consolidare pentru incadrarea cladirii in Clasa de Risc seismic [V -
cladiri care nu sunt afectate de cutremur si raspund la seism conform documentelor din timpul proiectarii.

b) Prezentarea a minimum doud solufii de interventie

Conform Expertizei tehnice

Se recomanda solutia minimala de interventie, nu este cazul de interventii maximale:

Daca se constata elemente de beton cu stratul de acoperire degradat, acestea se repara prin refacerea
stratului de acoperire folosind mortar de reparatii.

Consolidare partiala prin camasuirea anumitor pereti, pe exteriorul constructiei
Se pot reface finisajele care sunt degradate.
Se pot reface partial sau total instalatiile, functie de specificatiile auditului energetic.

Se reabiliteaza termic clédirea prin aplicare de termosistem sau de panouri termoizolante, conform
proiectului de arhitectura si auditului energetic.

Se refac frotuarele si se aplica cordon din mastic bituminos la rostul dintre trotuar si cladire.
Dupa realizarea lucrarilor propuse, cladirile se vor incadra in clasa RslV de risc seismic.

Conform Auditului energetic

Se va urmari ca prin solutile propuse s& fie indeplinite cerintele minime mentionate in Ordinul nr.
2641/2017 MDRAP/2009, care mentioneaza limitarea consumului specific de energie primara pentru incalzire
din surse neregenerabile la valoarea de 123 kWh/mZ2an.

Lucrari de inferventie asupra anvelopei constructiilor

S1. Izolare pereti exteriori — termosistem cu vata minerald bazaltica 5 cm grosime
S2. Izolare pereti exteriori — termosistem cu vata minerala bazaltica 10 cm grosime
S3. lzolare pereti exteriori — termosistem cu vatd minerala bazalticd 15 cm grosime

Glafurile, solbancurile si buiandrugii tamplariei exterioare se vor placa cu vaté minerala bazaltica de
minim 3 cm grosime.

Tn zona soclului se va realiza placarea fundatiilor cu polistiren extrudat minim 8 cm grosime.
S4. Tamplarie exterioara
Se vor inlocui tamplariile exterioare cu tamplarie cu geam triplu termoizolant.
§5. lzolare placa pe sol - polistiren extrudat 10 cm grosime
S6. Izolare placa pe sol — spuma poliuretanica cu pori inchisi 10 cm grosime
S7. |zolare planseu superior — vatd minerala bazaltica 25 cm grosime
S8. lzolare planseu superior - vata minerala bazaltica 30 cm grosime
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Se va reface hidroizolatia de la nivelul acoperisului.
Lucrari de interventie asupra instalatiilor constructiilor
e schimbarea corpurilor de iluminat cu sisteme tip led;
e montarea panourilor fotovoltaice pentru producerea de energie electrica pentru iluminat;

e montarea ventilatoarelor cu recuperare de caldura in incaperi.
e Montarea unui sistem de incalzire- pompéa de caldura si centrala termica pe gaz.

¢) Solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupd caz, auditorul energetic spre a
fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii

Conform expertizei tehnice :

Cladirile se Incadreaza in clasa Il de importanta si expunere la cutremur, conform P100-1/2013,
respectiv categoria C de importanta - normala, conform HG 766/1997.

Constructiile studiate se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll, din care fac parte cl&dirile susceptibile
de avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limita Ultime, care poate pune
in pericol siguranta utilizatorilor.

Lucrarile propuse pot fi realizate, cu propunerea realizarii unor lucrari de consolidare pentru aducerea
cladirii in Clasa de risc seismic IV.

Fundatiile existente sunt capabile sa preia incarcérile structurii.
Conform auditului energetic :

S-au propus 8 solutii de reabilitare a anvelopei cladirilor:
- 3 solutii pentru izolarea peretelui opac de fatada;
- 1 solutie pentru schimbarea ferestrelor existente cu ferestre cu geam termoizolant;
- 2 solutii pentru izolarea planseului peste ultimul nivel;
- 2 solufii pentru izolarea placii pe sol.

Aceste solutii au fost combinate intre ele, rezultand 18 programe de reabilitare anvelopa exterioara. in
urma calculelor a rezultat pachetul de solutii recomandate P18, anume:

Lucrari de inferventie asupra anvelopei constructiei

1. Izolare pereti exteriori — termosistem cu vaté minerala bazaltica 15cm grosime

Se va utiliza un termosistem 15 cm grosime, rezistenta termica R = 5,3 m2K/W, conductivitate termica
A= 0,036 W/mk.

Glafurile, solbancurile si buiandrugii t3mplariei exterioare se vor placa cu vata minerald bazalticad de
minim 3 cm grosime.

in zona soclului se va realiza placarea fundatiilor cu polistiren extrudat minim 8 cm grosime.
2. Tamplarie exterioara

Se vor inlocui tamplariile exterioare cu tamplarie cu geam triplu termoizolant, rezistenta termica R=0,9
m2K/W.

3. lzolare placa pe sol - polistiren extrudat 10 cm
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4. Izolare placa peste ultimul etaj — vatd minerala bazaltica 30 cm

Se propune ca variantd de izolare utilizarea vatei minerale bazaltice, rezistenta termica R = 8,02m2K/W,
conductivitate termica A = 0,0374.

Lucrari de interventie asupra instalatiilor constructiilor — pachet implementat integral

e schimbarea corpurilor de iluminat cu sisteme tip led;
e montarea panourilor fotovoltaice pentru producerea de energie electrica pentru iluminat;
e montarea ventilatoarelor cu recuperare de caldura in incaperi.

d) Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerinfelor si conform
exigenfelor de calitate

Prin lucrérile de crestere a eficientei energetice propuse, nu vor fi afectate rezistenta, stabilitatea sau
siguranta in exploatare ale cladirii, local sau in ansamblu.

Dupé implementarea solutiilor recomandate prin auditul energetic, cladirea care face obiectul proiectului
de investitii isi va imbunatati eficienta energetica si se va incadra intr-o clasa energetica superioara.

La toate lucrarile se va respecta conceptul DNSH - ,Do No Significant Harm" (“A nu prejudicia in mod
semnificativ”), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui
cadru care sa faciliteze investitiile durabile, prin crearea unui sistem de clasificare (sau ,taxonomie”) pentru
activitatile economice durabile din punctul de vedere al mediului.

Investitia va realiza o reducere de cca. 90% a emisiilor directe si indirecte de gaze cu efect de sera in
comparatie cu emisiile ex-ante, iar cerinfa DNSH aferentd ghidului PNRR prevede o reducere de minim 30%.

Nu se preconizeaza ca investitia va genera emisii semnificative de GES (gaze cu efect de sera),
deoarece activitdfile de renovare/ reabilitare au potentialul de a reduce consumul de energie, de a creste
eficienta energetica, ducand la o imbunatatire substantiala a performantei energetice a cladirii, implicit de a
reduce in mod semnificativ emisiile de GES.

Activitatile de renovare/ reabilitare vor contribui la obiectivul national de crestere a eficientei energetice
pe an, stabilit in conformitate cu Directiva privind eficienta energetica (2012/27/UE) si cu contributiile la Acordul
de la Paris privind schimbarile climatice, stabilite la nivel national.

In implementare se va impune operatorilor economici care efectueaz3 lucrari de reabilitare s3 se asigure
ca cel putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de constructie si demolari (cu
exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05 04 din lista europeana a deseurilor stabilita prin
Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier vor fi pregétite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de
valorificare materiald, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, in
conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.

Investitia nu va conduce la o crestere semnificativé a emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol, deoarece:

- In etapa de constructie, se vor asigura masuri pentru a reduce zgomotul, praful si emisiile de poluanti pe
parcursul derulrii lucrarilor;

- In etapa de implementare, activitafile preconizate nu determina emisii de poluant.
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SCENARIUL 1

in vederea imbunatatirii performantei energetice a cladirii se propun urmatoarele solutii de reabilitare si
modernizare a elementelor de constructie si instalatii: reabilitarea generala a anvelopei cladirii prin izolarea
termica a peretilor cu termosistem vata minerald bazaltica in cdmp si polistiren extrudat la soclu, refacerea
finisajelor exterioare, schimbarea tamplariei cu tamplarie cu rama din Aluminiu cu rupere de punte termica si
geam triplu termoizolant, termoizolarea planseului din pod cu un strat de vata minerala ignifugatd; modernizarea
instalatiilor existente de iluminat si ventilare mecanica, realizare instalatie de incalzire cu sursa Pompéa de
caldurd, introducerea unor surse regenerabile de producere energie primara (panouri fotovoltaice). La nivelul
acoperisului se propune consolidarea sarpantei existente, reparatii la astereala de scandurd existentd si
inlocuirea panourilor de invelitoare cu panouri de tabla prefaltuita plana, din otel, vopsita in camp electrostatic.

In aceast varianta se propune realizarea unor reparatii la nivelul finisajelor interioare, in zonele de
interventii.

SCENARIUL 2

Se vor prevedea aceleasi solutii de reabilitare ca in scenariul 1, anume: reabilitarea generald a
anvelopei cladirii prin izolarea termica a peretilor cu termosistem vata minerala bazalticd in cdmp si polistiren
extrudat la soclu, refacerea finisajelor exterioare, schimbarea tampléariei cu tamplarie cu rama din Aluminiu si
rupere de punte termica si geam triplu termoizolant, termoizolarea planseului din pod cu un strat de vata minerala
ignifugatd; modernizarea instalatiilor existente de iluminat si ventilare mecanica, introducerea unor surse
regenerabile de producere energie primara (panouri fotovoltaice)

Suplimentar, se vor prevedea interventii maximale la interior: igienizarea totald a spatiilor interioare,
desfacere si refacere tencuieli si finisaje interioare la nivelul peretilor. La nivelul acoperisului se propune
refacerea stratificaiei terMo-hidro-izolante pentru asigurarea conditiilor optime.

5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucréri de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural

Nu este cazul. Consolidari locale, la exteriorul cladirii, pentru aducerea acesteia in clasa de Risc seismic
IV - cladirile nu sunt afectate de cutremur si raspund la seism conform documentelor din timpul proiectarii.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale $i/ sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupa caz

Nu este cazul, cladirile nu detin elemente de valoare arhitecturala sau componente artistice.

Cladirile vor fi izolate la exterior cu termosistem de vata minerald bazaltica, aplicate peste finisajele
existente, in urma curatarii acestora.
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Acoperirea tip terasa — se vor realiza interventii la sistemul hidroizolant si se va asigura continuitatea

termoizolatiilor la imbinarea planseului cu aticul si placa in consola pentru evitarea formarii puntilor termice.

Se va inlocui tamplaria exterioara existenta cu tamplarie eficienta energetic, cu profile Aluminiu si geam

triplu termoizolant. Fatadele vor fi tratate unitar, cu tamplérie partitionata in mod similar, fara variatii pe fatade/
corpuri.

interventii de protejare/ conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz
Nu este cazul.

demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale cul fara modificarea configuratiei si/
sau a functiunii existente a constructiei

in urma lucrarilor de interventie nu se va modifica destinatia cl4dirilor — scoala general3.

introducerea unor elemente structurale/ nestructurale suplimentare
Nu este cazul

introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente

Nu este cazul. Prin lucrérile de crestere a eficientei energetice propuse, nu vor fi afectate rezistenta,

stabilitatea sau siguranta in exploatare ale constructiilor, local sau in ansamblu.

b) descrierea, dupd caz, si a alfor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa,

respectiv hidroizolafii, termoizolafii, repararea/ inlocuirea instalatiilor/ echipamentelor aferente
constructiei, demontari/ montari, debransdri/ bransari, finisaje la interior/ exterior, dupa caz,
imbunétatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
construcfiei reabilitate

ARHITECTURA

Prin prezenta documentatie se urmareste eficientizarea energeticé a cladirii Corp C1 - Gradinita nr. 2

din Strada Piata Poporului nr. 7, municipiul Braila.

Termoizolarea peretilor exteriori cu termosistem vata minerald bazalticd 15 cm grosime. Conductivitatea
termicé a materialului va fi de maxim 0,0374 W/mK:

Bordarea golurilor pentru usi si ferestre cu termosistem minim 3cm grosime;

Termoizolarea soclului, inclusiv 40cm in pamént cu un strat de polistiren extrudat 8 cm grosime.
Izolarea planseului de peste ultimul etaj cu un strat de vata minerala bazaltica 30 cm grosime;
inlocuirea hidroizolatiei de la nivelul acoperisului tip teras& si asigurarea scurgerii apelor pluviale.
inlocuire tamplérie existentd cu tamplérie cu profile Aluminiu cu geam triplu termoizolant;

Structura constructiva
Prin lucrérile de crestere a eficientei energetice propuse, nu vor fi afectate rezistenta, stabilitatea sau

siguranta in exploatare ale cladirii, local sau in ansamblu.
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Lucrarile de protectie termicé a peretilor exteriori se pot executa, aceste lucrari nu aduc incarcari
suplimentare si nu afecteaza starea de eforturi din sfructura.

Din verificérile efectuate asupra fundatiilor, s-a constatat faptul ca acestea prezinta capacitatile portante
necesare preludrii incarcarilor aduse de lucrarile ce urmeaza a se efectua pentru izolarea termica a cladirii, insa
se vor realiza lucrari locale de consolidare prin cdmasuirea peretilor exteriori gi tencuialé armata cu plasa sudata
pentru cresterea clasei de risc seismic.

La efectuarea lucrarilor de anvelopare termica se vor executa reparatii locale impuse de compatibilitatea
sistemului de izolare termica cu elementele suport. Toate degradarile constatate vor fi remediate inaintea
inceperii lucrarilor de izolare si reabilitare termica.

inchideri exterioare, compartimentari interioare

Inchiderile perimetrale si compartimentarile interioare sunt realizate din zidarie portantd de caramida/
beton armat.

Nu se intervine la compartimentarile interioare ale gradinitei, decat punctual, acolo unde vor fi necesare
masuri pentru asigurarea céilor de evacuare pentru securitatea la incendiu,

Acoperis

Se vor desface straturile existente de termoizolare a terasei, peste planseul de peste etajul 1. Acolo unde este
nevoie, se vor realiza reparaii la atice pentru asigurarea unei termoizolari corecte. Se vor reface pantele scurgerilor apelor
pluviale pentru montarea unor burlane exterioare. Se evita astfel eventuale probleme cauzate de sistemul invechit de
canalizare pluviald interioara. Acoperirea va fi tip terasa, cu invelitoare din hidroizolatie bituminoasa in doua straturi, cu
strat de ardezie culoare deschisa, pentru reflexia razelor UV. Pentru asigurarea izolatiei termice, terasa va avea
urmatoarea stratificatie: placa beton armat, beton de pant&, bariera contra vaporilor intoarsa pe toata inalimea aticului,
termoizolatie vatd minerald bazalticd minim 30 cm grosime, continuatd pe toatd indlfimea aticului cu vata minerald
bazalticg 5 cm grosime, strat difuziune-decompresiune / folie PE, sapé de egalizare armata cu plasa sudata, hidroizolafie
bituminoasa lipita la cald in dublu strat cu strat protecie ardezie armata cu fibra de sticla. Scurgerea apelor pluviale se va
realiza prin burlane exterioare din tabla vopsita in camp electrostatic, fiind captate si direcfionate prin receptoare dotate
cu parafrunzar. Pentru accesul pe terasa se va prevedea cate o cupoleta. Se vor monta balustrade de protectie la nivelul
terasei, pe intreg perimetrul aticului, care sa asigure inalimea totald a parapetului de 90cm de la cota superioara de
célcare — pentru mentenanta. Acolo unde este nevoie, se vor monta deflectoare pentru ventilatie. La partea superioard a
aticelor se vor monta sorturi metalice, din tabld 0,6mm grosime, vopsita in camp electrostatic, cu profil lacrimar.

Cupoleta de acces terasa va asigura izolare termicd, cu sistem de nchidere pentru inchiderea in siguranta a
batantului, cu deschidere la unghi de 80 de grade.

Termoizolatii si finisaje exterioare

Toate materialele termoizolanie propuse peniru reabilitarea anvelopei cladirii vor avea clasa de

rezistenta la foc minim B-s2,d0, sau superioare A1 sau A2-s1,d0.

Peretii exteriori se vor anvelopa cu termosistem format dintr-un strat de vatd minerala bazaltica 15 cm
grosime, montat dupa curatarea stratului suport prin periere. Se va utiliza un material cu conductivitate termicé
de maxim 0,0374w/mK, fixatd mecanic cu dibluri, cu materiale adiacente din sistem: adeziv, masa de spaclu,
plasa de armare, amorsa pentru tencuiala decorativa si tencuiala decorativa siliconica.

Adezivul se va utiliza la montarea placilor de vata minerald bazaltica pe stratul suport existent. Se va
folosi adeziv recomandat de producator, amestec mineral uscat pe baza de ciment, modificat cu polimeri sintetici
pentru elasticitate sporita. Se va utiliza un produc rezistent la apa si inghet, ranforsat cu fibre,
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Pregatirea substratului
Fixarea placilor de vata mineralé bazalfica

Substratul trebuie sa fie stabil si uscat, cu o suprafata plana. De asemenea, substratul nu trebuie sa prezinte
impuritati (praf, var, grasimi, vopsea veche, licheni si murdérie). Suprafetele denivelate vor fi nivelate, fie prin
tencuire, fie prin utilizarea unui mortar de nivelare. Pentru a spori aderenta si a elimina particulele de praf,
suprafata trebuie amorsata.

Aplicarea masei de spaclu

Tnainte de a aplica masa de spaclu, toate suprafetele denivelate trebuie nivelate cu grija, folosind instrumente
adecvate sau abrazive si apoi curatate penfru a indeparta particulele i praful.

Fixarea placilor de vatd mineralé bazalfica

Atunci cand este utilizat ca adeziv, poate fi aplicat fie acoperind intreaga suprafata intr-un strat subtire, fie aplicat
perimetral si in 3-5 puncte dispuse in interiorul acesteia. Adezivul trebuie sa acopere cel putin 40 % din placa.

Pentru bordarea golurilor usilor si ferestrelor, se va utiliza termosistem de 3 cm grosime. La colturile
iesinde se vor monta coltare de protectie. La partea superioara a ferestrelor si usilor, se vor monta elemente din
ALUMINIU cu profil lacrimar, pentru impiedicarea infiltrarii apei, determinandu-se picurarea apei de pe fatade.

La soclu se va monta o termoizolatie de 5 cm grosime din polistiren extrudat, pe un strat suport
hidroizolant. La partea supraterand, soclul se va finisa cu tencuieli mozaicate culoare brun inchis RAL 8019.
inainte de termoizolarea soclului, se va monta un strat hidroizolant dupa aplicarea in prealabil a unei amorse
bituminoase.

Pentru termoizolarea planseului din pod, se va aplica un strat de vata minerala ignifugata de 30 cm
grosime, peste care se va monta o podind din scanduri de lemn / podind OSB pentru asigurarea circulatiei de
mentenanta in pod. Termoizolatia de la nivelul podului va avea barierd de vapori caserata spre spatiul interior,
iar spre pod va avea un strat hidroizolant din membrana bituminoasa.

Tamplarii

Se va inlocui tamplaria exterioara existenta cu tamplarie eficienta energetic, cu profile din Aluminiu cu
rupere de punte termica, cu garnituri de etansare si geam triplu-termoizolant cu tratament Low-e. La ochiurile
mobile se vor monta plase contra insectelor. Se va utiliza un geam tripan de tip Solar4season+Low-e6+clar, cu
coeficient de transfer termic maxim 0,6. Usile de evacuare vor fi prevazute cu baré antipanica si dispozitive de
autoinchidere.

Glafurile exterioare vor fi realizate din tabla de aluminiu, cu profil [acrimar.

Pentru tamplérii exterioare, valoarea presiunii statice a aerului la care se asiguré etanseitatea, se
recomanda sa nu fie mai micd de 40kg/mp, in conformitate cu Anexa 3 la ORDINUL Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2513 din 22.11.2010 pentru modificarea Reglementérii tehnice ,Normativ privind
calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”, indicativ C 107-2005, aprobata prin Ordinul
ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 2,055/2005, valoarea rezistentei termice minime R' min.
si transmitantei termice U' max. pentru tamplarie exterioare va fi de 0,83 m?K/W, respectiv 1,30 Wim*K.

Glafurile exterioare vor fi realizate din aluminiu, cu profil Iacrimar.
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Finisajele interioare:
Pardoseli

Se va asigura refacerea tuturor finisajelor intericare — prin desfacerea finisajelor de pardoseald
existente, repararea stratului suport si realizarea unui finisaj din covor PVC destinat spatiilor de invatamant, lipit
pe o sapa autonivelanta ce se realizeaza pentru asigurarea planeitatii.

Pereti si tavane

in urma lucrarilor de reabilitare, se vor realiza reparatii la tencuielile interioare la pereti si tavane, se vor
gletui si se vor finisa cu vopsitorii lavabile pe baza de apa. In spatiile destinate copiilor si in spatille de circulatie
se propune montarea unui fototapet antibacterian, destinat gradinitelor - ca accente decorative. In toate spatiile
destinate copiilor se va asigura montarea unui tapet antibacterian pana la o inalfime de minim 1,20m, usor
igienizabil.

Alte lucrari

Se vor realiza frotuare perimetrale din beton turnat, pe pat de balast. In jurul cladirii, pentru conexarea
trotuarelor, se va utiliza un cordon din mastic bituminos. La realizarea trotuarelor, se va asigura panta acestora
catre exterior, pentru indepartarea apei de fundatii.

Se propune realizarea unei scari metalice de evacuare, exterioare. Accesul catre aceasta se va realiza
din holul de la etajul 1, prin spargerea unui parapet al unei ferestre. Se vor lua toate masurile pentru asigurarea
contra incendiilor.

Se va asigura dotarea gradinitei pentru o functionare optima la parametrii actuali, suplimentar fata de
proiectele deja accesate de catre beneficiar — paneluri educative, sistem audio, dotare cabinet medical, etc.

INSTALATII ELECTRICE

Curenti tari:

Receptorii de energie electrica prevazuti in cadrul investitiei sunt alimentati la tensiunea de 0,4 kV de la
reteaua electrica existenta, la o frecventa de 50 Hz.

De la reteaua electrica existenta, dupa inlocuirea bransamentului de energie electrica, se va alimenta
tabloul electric general (T.E.G.), amplasat in exterior.

Tabloul electric existent va alimenta doua tablouri electrice de distributie, dupa cum urmeaza: Tabloul
electric iluminat parter , Tabloul electric iluminat etaj .

La randul lor, tablourile electrice de distributie alimenteaza instalatiile electrice aferente fiecarui nivel in
parte.

lluminatul artificial in incéperile obiectivului de investitii se va realiza cu ajutorul corpurilor de

iluminat echipate cu surse cu led 4x18W_ montaj aparent.

In grupurile sanitare, vor fi montate corpuri de iluminat echipate cu o sursa led 1x5W, cu grad de
protectie IP54.

Comanda iluminatului se va face manual, prin intermediul intrerup&toarelor si/ sau a comutatoarelor
existente. Acolo unde este posibil comanda iluminatului se va face automat prin intermediul senzorilor de
prezenta.
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Pe caile de evacuare si deasupra usilor de evacuare, se vor monta corpuri de iluminat de siguranta
echipate cu led-uri si baterie locala autonomie minim 2h, inscriptionate cu autocolantele specifice locului de
montaj ("IESIRE"/"EXIT").

De asemenea, se va asigura un iluminat de securitate pentru evacuare in exteriorul si langa iesirile din
cladire.

In incaperea P04 Secretariat-camera unde se afla E.C.S., au fost prevazute corpuri de iluminat cai
evacuare echipate cu led-uri si baterie locala autonomie minim 2h - iluminat pentru continuarea lucrului.

In incaperile cu suprafata mai mare de 60 mp, precum si pe holurile cu lungime mai mare de 15 m, au
fost prevazute corpuri de iluminat cai evacuare echipate cu led-uri si baterie locala minim 2h - iluminat impotriva
panicii.

De asemenea, au fost prevazute corpuri de iluminat hidranti echipate cu led si baterie locala autonomie
minim 2h, care marcheaza locul de amplasare a hidrantilor.

Toate corpurile de iluminat de siguranta vor fi alimentate din cate un tablou de curenti vitali amplasat pe
fiecare nivel al cladirii.

Tabloul principal de curenti vitali (T.C.V.1) amplasat la parterul cladirii alimenteaza pe langa iluminatul
de siguranta aferent parterului si tabloul de curenti vitali amplasat la etaj (T.C.V.2).

Tabloul principal de curenti vitali (T.C.V.1) va fi alimentat la randul sau inaintea intrerupatorului general
al tabloului electric existent.

Pe langa alimentarea cu energie electrica de la Tabloul electric general (T.E.G.), iluminatul artificial din
cladire va fi alimentat si de la panourile fotovoltaice montate pe invelitoarea cladirii.

De la panourile fotovoltaice, printr-un invertor, se va alimenta tabloul electric general (T.E.G.), care
alimenteaza la randul sau tablourile electrice pentru iluminat amplasate cate unul pe fiecare nivel.

Sistemul fotovoltaic folosit va fi de tip ONGRID 3 Kw.

Sistemul va cuprinde:

10buc x Panou solar monacristalin Neo Solar Power D6M300E3A 300W

1buc x Invertor solar Fronius Primo 3.0-1 3000W

8 buc x Bara Renusol VS+ Mounting rail 41 x 35 x 4200 mm 400512

25 buc x Sistem prindere Renusol- Surub M10x160 - 920159

40buc x Element fixare Renusol RS1 420080

Tablou Vi-ko aplicat 6 posturi (VL-CS6A)

50 x cablu solar 4mm negru

50 x cablu solar 4mm rosu

1buc x Siguranta DX3 1P+ND C20 6000A AC 30MA (411003)

2buc x Siguranta EATON PL7-C40/2-DC (Y7-264906)

10 set x Set conectori MC4 ( +/-) Solarmodul Prevent (SY-CC4K))

Obiectivul de investitie va fi prevazut si cu un generator electric cu puterea de 3.5kW, complet echipat,
montat in exterior.

Alimentarea circuitelor de lumina se va face cu cabluri tip C2XH avand sectiunea 1,5 mm? (pentru
conductorul de faza si pentru cel de nul de lucru) si de 2,5 mm? (pentru conductorul de protectie - acolo unde
este cazul), protejate cu copex ignifug d=16mm.
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Conform Normativului 17/2011 - art. 6.2.2.6., lit. a) — constructia necesita echiparea cu instalatie de
paratrasnet.

Astfel, pentru protectia impotriva trasnetului va fi realizata o centura de captare din platbanda Ol-Zn
25x4mm, montata pe suporti fixati pe elementele de acoperis, in ochiuri de retea, conform [7/2011 - art.
6.2.3.7.3., tabel 6.15 si tabel 6.18;

Centura de captare este legata prin conductoare de coborare si piese de separatie la priza de paméant.

Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea la priza de pamént
artificiala. Priza de pamant pentru protectia impotriva electrocutarii este comuna cu priza de pamant a instalatiei
de paratrasnet. Astfel, rezistenta de dispersie a prizei de pamant este de cel mult 1 Ohm.

Pentru realizarea prizei de pdmant artificiala s-au folosit electrozi verticali din teava OL-Zncu D=2 %
toli si L = 3 m legati intre ei cu platbanda OL Zn 40x4 mm ingropata in paméant.

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Nulul de protectie este montat in acelasi
tub de protectie cu conductorii activi pana la tabloul in care se racordeaza circuitul si se leaga la bara de nul de
protectie. Nulul de protectie al tabloului se monteaza in acelasi tub cu conductorii activi ai coloanei, pana in
tabloul general si se leaga la borna de nul de protectie. Bara de nul de protectie din tabloul general se leaga la
priza de pamant.

De asemenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi de
alimentare cu apa, gaze, etc), precum si toate elementele metalice ale instalatiei electrice care in mod normal
nu se afla sub tensiune, dar care in mod accidental, in urma unui defect, pot ajunge sub tensiune.

Protectia impotriva electrocutarii se face prin legarea la nul de protectie.

Conductorul de nul de protectie va fi izolat si protejat pe tot parcursul lui pana la receptor in aceleasi
conditii ca gi conductoarele active de faza si nul de lucru.

Pentru protectia impotriva electrocutarilor prin atingere indirecta in prezentul proiect s-a prevazut:

- legarea la conductorul de protectie ca mijloc principal de protectie;

- legarea la priza de pdméant ca mijloc suplimentar de protectie.

Elementele metalice se vor lega la conductorul de protectie (PE). Carcasele metalice ale motoarelor,
toate elementele metalice care pot ajunge accidental sub tensiune se vor lega suplimentar la instalatia de legare
la pamant de protectie.

INSTALATII DETECTIE SI SEMNALIZARE INCENDIU:

Echipamentul de control si semnalizare este amplasat in conformitate cu P118/3-2015, art. 3.9.1.1 si
art. 3.9.2.1, la parterul cladirii, fiind supravegheat permanent, avand acces usor din exterior si iluminat de
siguranta pentru continuarea lucrului.

In cladire sunt montate detectoare de fum, astfel incat gradul de acoperire sa fie total, precum si
declansatoare manuale de avertizare incendiu.

Declansatoarele manuale comunica prioritar cu sistemul de detectie incendiu si timpul de declansare al
alarmei este mai mic de 1 secunda.

Acestea sunt echipate cu un LED care afiseaza statusul butonului.

Sistemul de detectie la incendiu interogheaza permanent declansatorul manual de avertizare incendiu.

Declansatorul manual de avertizare incendiu corespunde standardelor EN54/11, conform legislatiei din
Uniunea Europeana privind echipamentele de detectie incendiu.
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Distanta maxima de parcurs din orice punct al cladirii la cel mai apropiat buton manual nu depéseste
30 m. Tnél;imea de montare pentru butoane trebuie sa fie de la 1,2 m la 1,5 m de pardoseala.

De asemenea, sunt montate sirene de interior.

Acestea sunt dispozitive de inalta calitate, fiind conceputa atét cu avertizare acustica, cat si vizuala.

Cladirea dispune si de o sirena de exterior, care e conceputa atat cu avertizare acustica, cat si vizuala
(prin emiterea de flas-uri).

e Echipamentul de control si semnalizare la incendiu are urmatoarele caracteristici tehnice:
125 adrese pe bucla

Display cu LED-uri pentru 16 zone

Display LCD 4x40 caractere

2000 de evenimente in memorie

Varianta economica

Se programeaza direct sau prin PC

Sursa de 2A inclusa

INSTALATII TERMICE

Prepararea agentului termic de incalzire/racire

Sursa de apa calda necesara incalzirii spatiale pentru incaperile eferente Corpului C1 este reprezentata
de doua pompe de caldura aer-apa cu capacitatea de racire de 74,6 kW fiecare, respectiv capacitatea de
incalzire de 74,7 kW fiecare.

Acestea sunt montate in exteriorul cladiri Corpului C2, iar restul echipamentelor care asigura
functionarea pompelor aer-apa in camera special destinata - ,Camera tehnica”, din Corpul C2.

In afara de pompele de caldura aer-apa, sistemul mai are in componenta urmatoarele:

- acumulatorul de energie izolat (pufferul) de 400 litri, prevazut cu serpentina pentru a delimita circuitul
exterior al instalaiei. Pufferul este un vas de acumulare care stocheaza energie, ajutand la reducerea ciclurilor
de pornire/oprire a echipamentelor din cadrul instalatjei;

- vas de expansiune al pufferului;

- schimbator de incalzire in placi 150 kW;

- butelie de egalizare a presiunii @300;

- vas de expansiune 200 litri.

Principiul de functionare al pompei de céldura aer-apa:

Instalatia cu Pompa de céldura este alcatuita din 3 circuite distincte:

- circuitul primar sau circuitul sursei de caldura prin intermediul caruia se extrage caldura din aer;

- circuitul frigorific al pompei de caldura;

- circuitul secundar sau instalatia interioara de incélzire;

Aceste circuite sunt separate total intre ele prin doud schimbatoare de céldura denumite vaparizator si
condensator, Pompa de caldura preia caldura de la sursa de caldura - aerul si cu ajutorul energiei electrice o
amplifica datorita ciclului frigorific urmat de agentul frigorific si o transfera instalatiei de incalzire/récire. Elementul
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esential in procesul de captare si cedare a energiei este agentul frigorific din circuitul interior al pompei de
caldura. Acesta are proprietatea de a trece din stare lichida in stare de vapori reci la temperaturi scazute.

Vaporizatorul - este un schimbator de caldura pentru sursa primara. Vaporizatorul preia caldura din
mediul inconjurator (aer). Agentul frigorific aflat in stare lichida la temperatura scazuta, intra in vaporizator unde
se produce transferul de céldura preluand caldura de la sursa de caldura (apa amestecata cu antigel, glicol sau
etanol, solutia anfi inghet) si se transforma in vapori (reci) la iesirea din vaporizator.

Compresorul - este un agregat care realizeaza cresterea temperaturii agentului
frigorific; fiind actionat de energia electrica. Compresorul aspira agentul frigorific in stare de vapori (reci) din
vaporizator, il comprima si il transfera in condensator. Prin comprimare creste presiunea si implicit creste si
temperatura vaporilor de agent frigorific, la iesirea din compresor sunt vapori fierbinti de agent frigorific. Cu
aceasta temperatura se poate asigura incalzirea si prepararea apei calde menajere. Daca exista un necesar de
apa de incalzirefapa calda mai mare decét ceea ce poate furniza compresorul, existd un incalzitor electric
integrat.

Condensatorul - este un schimbator de caldura pentru circuitul secundar prin
intermediul caruia se transfera caldura agentului frigorific catre instalatia de incalzire. Vaporii fierbinti de agent
frigorific, intra in condensator unde se produce transferul de caldura de la vaporii fierbinti la apa din circuitul
inchis al sistemului de incalzire care are o temperatura mai mica (incalzire in pardoseald, radiatoare,
convectoare) si se transforma in agent frigorific in stare lichida (la iesirea din condensator).

Vana de destindere (expansiune) - reduce presiunea agentului frigorific si implicit se reduce si
temperatura sub nivelul de temperatura a sursei de caldura (apa) si ciclul se reia pana cand cladirea ajunge la
temperatura dorita de utilizator.

Instalatia de climatizare cu ventiloconvectoare in sistem doua fevi

Climatizarea se va realiza cu ventiloconvectoare montate aparent pe perete, alimentate de la pompa
de caldura aer-apa pe perioada rece cu agent termic la temperatura 45/40 grd C, iar pe perioada de vara cu
agent termic la temperatura 7/12 grd. C

Coloanele si distributia orizontala pentru alimentarea ventiloconvectoarelor vor fi din PP-R cu izolatie
de tip Armaflex, atat pe circuitul de cald, cat si pe circuitul de rece.

Ventiloconvectoarele sunt echipate cu 2 vane de echilibrare, 2 robinefi de sectorizare, 2 racorduri
flexibile rezistente la temperatura, 2 filtre de impuritati.

Evacuarea condensului de la ventiloconvectoare se va realiza gravitational prin intermediul unui sistem
de fevi de polipropilena ce se vor racorda la cel mai apropiat consumator de uz frecvent (lavoar/spalator).
Racordarea la reteaua de canalizare se va face obligatoriu prin sifonare.

Coloana de condens va fi din polipropilena ignifuga prevazuta cu coliere de sustinere din metru in metru,
iar ramificatia din coloan va fi prevazuta cu garda hidraulica anti miros de cel putin 0,5m, izolata cu cauciuc
sintetic. Procedeele de imbinare sunt: prin sudurd cap la cap, prin mufe de electrofuziune, prin mufare cu
gamitura.

La fiecare operatie de montaj pentru conducte, echipamente si accesorii vor fi respectate tehnologiile
de executie tindnd cont de tipul de material, sortimentul si dimensiunile acestuia, de conditiile si exigentele
tehnice de montaj impuse de producatori, conform cartilor tehnice ale echipamentelor i materialelor respective.

Instalatia de ventilare cu recuperare de caldura
Pentru asigurarea aportului de aer proaspat in concordanta cu normativul 15 — 2022 se va prevedea o
instalatie de ventilare cu 100 % aer proaspat.
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descentralizat cu recuperare de caldura.

Unitatile au o eficienta ridicata de recuperare a céldurii, niveluri foarte reduse de zgomot, putere
electrica absorbita redusa si cerinte minime de instalare si planificare a proiectarii.

Unitatile sunt prevazute cu modul de control de ultima generatie pentru operarea tuturor functiilor
necesare, includ ventilatoare EC, schimbator cu recuperarea caldurii in contracurent, filtru de aer alimentat
culisant, clapeta de bypass pentru schimb&torul cu recuperare a caldurii, clapete de inchidere actionate autonom
si cufie de comanda.

Tavita de condens fara scurgere este incélzita folosind o celula electrica cu functie de comutare
automata.

Sectiunea superioara are atenuatoare de zgomot cu separare, orificii pentru aer alimentat cu jet reglabil,
filtru de aer de extragere si senzor CO extern ca dotare standard. Partea inferioara a unitatii are un cadru de
spatiere realizat din cauciuc anti vibratii.

Unitatea de ventilare poate fi pozitionata si plasata in pozitia favorabila: verticala-tip soldat, orizontal la
plafon, orizontal pe perete, cu posibilitatea mutérii racordurilor.

Caracteristici unitate de ventilare cu recuperare de caldura:

Debit de aer: 200/850 mc/h

Eficienta recuperator de caldura: 86-93%

Dimensiuni; 800x665x2000mm

Greutate: 90 kg

Senzori de CO2

Dimensiuni de racord tubulatura introducere/evacuare aer: 250mm
Date electrice: 230V/50Hz/1F

Putere electrica absorbita: 1.5kW

De asemenea, va fi prevazut un sistem de ventilatie descentralizat cu recuperare de céldura si in
laboratorul Chimie-Fizica.

Acesta va consta in montarea unui ventilator cu recuperare de caldura, echipat cu grila interioara, grila
exterioara - dublu flux - admisie si evacuare aer simultana, filtru, schimbator de caldura din cupru.

Acesta contine sistem de management al ventilatiei care se face cu ajutorul unui dimer (comutator
reostat).

Caracteristici:

Debit aer admis: 1100 m3/h
Debit aer evacuat: 1020 m3/h
Alimentare: 230 V

Diametru: 340 mm

Diametru gauri de admisie si evacuare: 200 mm
Numar trepte viteza: 2

Izolatie termica si fonica
Eficienta energetica: 78 — 48%
Clasa de eficienta energetica: A
Consum de energie: 80 - 310 W
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Filtru G3.
INSTALATII SANITARE

Reglementari

Instalatiile sanitare vor fi conforme cu urméatoarele norme si reglementari romanesti, si anume:

STAS 1478-90 — Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale ;

STAS 1795-87 — Canalizari interioare;

STAS 1846/1-2006 — Canalizari exterioare. Prescriptii de proiectare. Partea 1: Determinarea debitelor

de ape uzate de canalizare;

STAS 1846/2-2007 — Canalizéri exterioare. Prescriptii de proiectare. Partea 2: Determinarea debitelor

de ape meteorice;

| 9-2015 — Normativ pentru proiectarea si executia instalatiilor sanitare;
P118/2-2013 — Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il-a, Instalatii de

stingere incendiu.

- ORDIN pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind implementarea masurilor de crestere a

performantei energetice aplicabile cladirilor existente, in etapele de proiectare, executie si receptie, exploatare
si urmarire a comportarii in timp pentru indeplinirea cerintelor nZEB, Indicativ RTC 3 — 2022") publicat in
MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA 1, Nr. 1099 bis/15.X1.2022

Toate standardele si normativele la care fac referire reglementarile de mai sus.
Instalatii de alimentare cu apa rece si calda pentru consum menajer.
Se vor reface toate instalatiile de alimentare cu apa rece si calda consum menajer.

Instalatii de stingere a incendiilor

In conformitate cu prevederile legale (P118/2-2013), cladirea se va echipa cu instalatiile necesare

functionarii in conditii de siguranta antiincendiu.

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici $i naturali, inclusiv de schimbéri
climatice ce pot afecta investitia

Din lista categoriilor generale de riscuri care pot afecta investitia se pot defini doua categorii in funcie de

probabilitate.

i)

Riscuri cu probabilitate foarte redusa - exceptionald
— riscuri tehnogene, antropice:
accidente industriale chimice si biologice;
incendii de mari proporii;
e avarierea grava a ulilitatilor publice;
e avarii la constructii hidrotehnice de aparare;
- riscuri sociale:
e epidemii;
e cataclismice;
e epizootii;
e  ZoOonoze;
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— riscuri naturale:
e cutremure
o eruptii vulcanice;
o avalanse;
- ecologice si schimbari climatice:
e alunecari de teren;
e fornade;
ii.) Riscuri cu probabilitate normala:
— riscuri tehnogene, antropice:
e accidente majore pe céile de comunicatii;
e prabusiri ale unor constructii, instalatii sau amenajari de infrastructura de importanta locala;
~ riscuri naturale:
e inghet;
— ecologice si schimbéri climatice:
e furtuni;
e secetd
e inundatii.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate

Imobilul nu este monument istoric si nu face obiectul aplicarii Legii 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investifiei rezultate in urma realizarii lucrérilor de
interventie
Nu se modifica bilantul teritorial existent, care este dupa cum urmeaza:
Suprafatd TEREN = 1.313 mp
Suprafata construita existenta — Corp C1 = 352 mp
Suprafata desfasurata existenta — Corp C1 = 704 mp (fara subsol)
Suprafata desfasurata existentd — Corp C1 = 851 mp (cu subsol)
POT = 26,8% - nu se modifica
CUT = 0,53 - nu se modifica

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estiméri privind depagirea consumurilor initiale de utilitati
si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Corpurile de iluminat vor fi schimbate in totalitate. S-au ales spre a fi montate corpuri cu LED. Acolo
unde este posibil, comanda iluminatului va fi actionaté de senzorii de prezenta.

Sursa de apa calda necesara incalzirii spatiale, este reprezentata de doua pompe de céldura aer-apa
cu capacitatea de ricire de 74,6 kW fiecare, respectiv capacitatea de incélzire de 74,7 kW fiecare, precum si o
centrala termica pe gaz.
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5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu date prevazute in graficul orientativ de

realizare a investitiei, detaliat pe etapele principale

Perioada de implementare a investitiei va fi de 24 luni.
Perioada de executie a lucrarilor va fi de maxim 12 luni.
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Graficul de executie a investitiei

Nr.

Crt.

Denumirea obiectului / categoriei de
lucrari

Anul 1

Luna

Luna

Luna

Luna

Luna
5

Luna

6

Lunal
8

Luna
-

Luna

Luna
10

Luna
11

Luna
12

ORGANIZARE DE SANTIER

Lucréri Organizare de santier

ARHITECTURA

Desfacere tdmplarie existentd

Realizare izolafie placa pe sol

Montare tamplarie exterioara,
interioara

Realizare termosistem exterior

Montare termoizolatie sarpanta,
refacere nvelitoare

Realizare finisaje interioare

Realizare finisaje exterioare

Realizare trotuare perimetrale

REZISTENTA

10.

Consolidare elemente structurale

INSTALATII

1.

Instalatii electrice

12.

Instalatii sanitare

13.

Instalafii termice

RECEPTIA LUCRARILOR

14,

Receptia la finalizarea lucrarilor
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5.4. Costurile estimative ale investifiei

Costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare

Anexa7
DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizarii

REABILITARE, MODERNIZARE $1 DOTARE PENTRU GRI:\DII\[I'[A CU PROGRAM PRELUNGIT NR. 2, STR.
PIATA POPORULUI NR. 7, LOC. BRAILA, JUD. BRAILA

(intocmit conform H.G. 907/2016)

PROIECT TEHNIC
Nr. Valoare TVA Valoare
i Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) 19% (inclusiv TVA)
lei lei lei
0 1 2 4 5
CAP.1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. | Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2. | Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3. | Amenajari pentru protectia mediului i aducerea la starea 0,00 0,00 0,00
initiala
1.4. | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAP.2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 50.000,00 9.500,00 59.500,00
CAP.3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1. | Studii 12.500,00 2.375,00 14.875,00
3.1.1. Studii de teren 10.000,00 1.900,00 11.900,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 2.500,00 475,00 2.975,00
3.2. | Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de 900,00 152,00 1.052,00
avize, acorduri gi autorizatji
3.3. | Expertizare tehnica 10.000,00 1,900,00 11.900,00
34. | Certificarea performantei energetice si auditul energetic 11.000,00 2.090,00 13.090,00
al cladirilor
3.4.1. Certificat de performanta energeticé si auditul 7.000,00 1.330,00 8.330,00
energetic al cladirilor
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3.4.2, Certificat de performanta energetica pentru 4.000,00 760,00 4.760,00
receptia |a terminarea lucrarilor
3.5. | Proiectare 194.000,00 36.860,00 230.860,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/ documentatie de avizare a 66.000,00 12.540,00 78.540,00
lucrarilor de interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea 35.000,00 6.650,00 41.650,00
obtinerii avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic 8.000,00 1.520,00 9.520,00
si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 85.000,00 16.150,00 101.150,00
3.6. | Organizarea procedurilor de achizitie 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.7. | Consultanta 118.000,00 22.420,00 140.420,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de 98.000,00 18.620,00 116.620,00
investitii
3.7.1.1. Consultanta in vederea scrierii cererii de 0,00 0,00 0,00
finantare
3.7.1.3. Management de proiect in implementrare 98.000,00 18.620,00 116.620,00
3.7.2. Auditul financiar 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.8. | Asistenta tehnica 81.000,00 15.390,00 96.390,00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 18.000,00 3.420,00 21.420,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 9.000,00 1.710,00 10.710,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele 9.000,00 1.710,00 10.710,00
incluse in programul de control al lucrarilor de executie,
avizat de Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 48.000,00 9.120,00 57.120,00
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sdnatate — 15.000,00 2.850,00 17.850,00
conform H.G. nr.300/2006
TOTAL CAPITOL 3 447.400,00 84.987,00 532.387,00
CAP.4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. | Constructii si instalafji 4.025.009,60 764.751,82 4.789.761,43
4.2. | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 69.535,65 13.211,77 82.747 42
4.3. | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 347.678,23 66.058,86 413.737,09
necesita montaj
4.4, | Utilaje, echipamente tehnologice si func{ionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5, | Dotéri 449.473,81 85.400,02 534.873,83
4.6. | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 4.891.697,28 929.422,48 5.821.119,77

CAR.5 - Alte cheltuieli
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5.1. | Organizare de gantier : 53.229,09 10.113,53 63.342,61
5.1.1.Lucrari de constructii si instalatii aferente 40.945,45 7.779,64 48.725,09
organizarii de santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizérii santierului 12.283,64 2.333,89 14.617,53
5.2. | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 48.133,14 0,00 48.133,14
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0,00 0,00 0,00
bancii finantatoare
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor 20.927,45 0,00 20.927,45
de constructii
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 4.18549 0,00 418549
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii
5.2.4. Cota aferenta Casa Sociala Costructori CSC - 20.927,45 0,00 20.927 45
(0.5%)
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si 2.092,75 0,00 2.092,75
autorizatia de construire/desfiintare - timbru de
arhitecturd 0,05%
5.3. | Cheltuieli diverse si neprevazute 521.669,73 99.117,25 620.786,98
54. | Cheltuieli pentru informare si publicitate 14.000,00 2.660,00 16.660,00
54.1. Informare si publicitate 9.000,00 1.710,00 10.710,00
5.4.2. Promovare 5.000,00 950,00 5.950,00
TOTAL CAPITOL 5 637.031,96 111.890,78 748.922,73
CAP.6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. | Pregéatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2. | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
CAP.7 - Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
7.1. | Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 + 1.349.760,68 256.454,53 1.606.215,21
14+2+31+32+33+35+37+38+4+51.1)
7.2. | Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare 0,00 0,00 0,00
pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 1.349.760,68 256.454,53 1.606.215,21
TOTAL GENERAL 7.375.889,93 1.392.254,79 8.768.144,71
Din care C+M 4.185.490,70 795.243,23 4.980.733,93
Data:24.03.2025
Proiectant, ...
SC MIRON COM-SRE
Arhitect Urbanist, =
Beneficiar, Roxania Diggemr £/ 7/
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- Costurile estimative de operare pe durata normaté de viatd/ amortizare a investitiei

Preturile care stau la baza intocmirii devizului general si a devizelor pe obiect s-au obtinut astfel:

o Preturile estimative pentru lucrarile de constructii au fost realizate in baza evaluérilor rapide intocmite
pe baza antemasuratorilor si a cantitétilor de lucrari estimate si devize ale executantilor de constructi
din zona, pentru investitii similare.

o Preturile estimative au fost realizate conform calculatiilor tehnico — economice legale si a normativelor
de deviz in domeniu. S-au folosit preturi practicate de principalii furnizori locali de bunuri, lucrari si

materiale de constructii.

Durata de viata a investitiei

Durata de viaté a investitiei este calculata luand in considerare durata maximala indicata in Catalogul anexat la
HG 2139/2004. Investitia include mai multe componente iar durata de viata este calculatd cu urmétoarea

formula

unde:

(D1xC1+D2xC2+....+Dix Ci)l Ct,

- D1 este durata de viata a componentei 1 (D2 pentru componenta 2, Di pentru componenta i)
- C1 este costul componentei 1 (C2 costul componentei 2, Ci costul componentei i)

- Ct este costul total al investitiei.

Durata de viata este rotunjita la cel mai apropriat numar intreg de ani.

Durata de viata
Durata de Costul Costul total al raportata la
Componenta viata componentei investitiei investitie

constructii si instalatii 25

Montaj + Utilaje, echipamente

tehnologice si functionale care

necesita montaj 8

Durata de viata a investitiei 16

5.5. Sustenabilitatea realizarii investifiei:

a) Impactul social si cultural

In urma realizarii investitiei se vor asigura urmatoarele beneficii:

- Cresterea performantelor termice ale cladirii si reducerea consumurilor energetice pentru incalzire, in
conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic interior;

- Modermizarea sistemului de iluminat si reducerea consumurilor energetice pentru iluminat;
- Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice ~ panouri fotovoltaice ;

- Cresterea gradului de confort pentru locuitorii municipiului Bréila;
- Reducerea consumului de energie primara totala;
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- Crearea de noi locuri de munca temporare, fapt care determina o scadere a somaijului in zona;

- Beneficii economice aduse lucratorilor ce vor participa la lucrarile de reabilitare prin remunerarea pe care o
vor primi in schimbul muncii prestate;

- Ameliorarea aspectului exterior si imaginii de ansamblu al localitétii Bréila, prin utilizarea unor materiale de
calitate superioara, ce vor determina o crestere a calitétii lucrarii in ansamblul ei si o rezistenta mai mare a
cladirii (implicit costuri reduse de intretinere si reparatii).

b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de reabilitare, in faza de
operare

Numar de locuri de munca create in faza de executie

Avand in vedere ca in faza de executie locurile de munca nu sunt suportate de catre beneficiar, intrucat
executia lucrarii cade in sarcina unui executant, numarul de locuri de munca create depinde de numarul de
angajati ai executantului si de necesarul investitiei ce se va stabili la faza urméatoare de proiectare.

Numar de locuri de munca create in faza de operare
Nu se vor crea locuri de munca noi in faza de operare a obiectivelor.

¢) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii i a siturilor protejate,
dupa caz
Conditiile tehnice elaborate de Ministerul Mediului privind protectia mediului au drept obiectiv, prin
stabilirea de norme de limitare a emisiilor pentru poluantii eliminati in atmosfera, protectia omului, a animalelor
si vegetatiei, a biotopurilor si biocenozelor, a apei, solului si materialelor impotriva poluarii atmosferice ce poate
genera vatamare sau disconfort.

In cazul lucrarilor prevazute prin prezenta documentatie, nu sunt surse importante de poluare a aerului,
functionarea pe centrala termicé pe lemne si corpuri de incélzire radiatoare, incadrandu-se in limitele admisibile.

Se va avea in vedere achizitionarea de echipamente silentioase, in asa fel incat zgomotele produse de
acestea sa se incadreze infr-un domeniu acustic de 30-38dB.

Echipamentele si activitatea specifica ce se va desfasura in cladirea gradinitei, neproducand nici un fel
de radiatii, nu se pune problema poluarii in acest mod si a ludrii unor masuri de limitare a acestora.

Asupra factorului de mediu sol-subsol, pot apérea efecte negative numai in cazul unor avarii majore la
reteaua de canalizare menajera din incinta, la defectiuni in sistemul de etansare a bazinului vidanjabil, dar prin
aplicarea la executie a unor solutii constructive modeme, a unei executii corespunzétoare a lucrarilor respective
si prin efectuarea responsabila a controlului de calitate si a fazelor determinante, se exclud practic impurificarea
solului si a subsolului.

Perturbari ale ecosistemelor terestre pot apérea in perioada executiei obiectivului de investitii, in special
la executia lucrarilor exterioare prin utilizarea de catre constructor a unor utilaje care vor putea emana gaze de
esapament, pierderi de uleiuri arse, combustibili si apa impurificata.

Aceste perturbari nu sunt esentiale, acfivitatea de constructii desfasurandu-se pe perioade scurte, dar
totusi se va impune constructorului amenajarea temporara a unor platforme auto unde s& se ia masurile
corespunzatoare de corectare a factorilor poluanti (colectarea uleiurilor arse si a scurgerilor de combustibil din
cisternele de alimentare, interzicerea spalarii utilajelor etc.).
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In zona executiei obiectivului, protectia asezarilor umane se realizeazé prin respectarea masurilor de
protectie asupra celorlalti factori de mediu: aer, apa, sol.

Avand in vedere ca valorile concentratiilor de poluanti din aer, apa si sol vor fi sub cele impuse de
standardele nationale in vigoare, nu sunt necesare masuri speciale de protectie.

Pe perioada executiei lucrarilor se va lua mésura ca la organizarea de santier sa se amenajeze un
container pentru colectarea deseurilor inerte si biodegradabile care periodic vor fi evacuate la groapa de gunoi
amenajata a comunei.

Personalul de executie va fi instruit ca in timpul executiei lucrarilor, deseurile rezultate sa fie depozitate
in locurile special amenajate de autoritatea locala.

Prin specificul activitatilor desfasurate la executia acestui obiectiv, este exclusa utilizarea sau emanarea
de substante toxice periculoase pentru factorii de mediu sau pentru sénatatea populatiei nefiind necesare
masuri speciale de protectie.

La toate lucrarile se va respecta conceptul DNSH - ,Do No Significant Harm" (“A nu prejudicia in mod
semnificativ”), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui
cadru care sa faciliteze investitiile durabile, prin crearea unui sistem de clasificare (sau ,taxonomie”) pentru
activitatile economice durabile din punctul de vedere al mediului.

Investitia va realiza o reducere de cca. 90% a emisiilor directe si indirecte de gaze cu efect de serd in
comparatie cu emisiile ex-ante, iar cerinta DNSH aferenta ghidului PNRR prevede o reducere de minim 30%.

Nu se preconizeaza ca investitia va genera emisii semnificative de GES (gaze cu efect de sera),
deoarece activitdtile de renovare/ reabilitare au potentialul de a reduce consumul de energie, de a creste
eficienta energetica, ducand la o imbunatatire substantiala a performantei energetice a cladirii, implicit de a
reduce in mod semnificativ emisiile de GES.

Activitatile de renovare/ reabilitare vor contribui la obiectivul national de crestere a eficientei energetice
pe an, stabilit in conformitate cu Directiva privind eficienta energetica (2012/27/UE) si cu contributiile la Acordul
de la Paris privind schimbarile climatice, stabilite la nivel national.

in implementare se va impune operatorilor economici care efectueaza lucréri de reabilitare s se asigure
ca cel putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de constructie si demolari (cu
exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05 04 din lista europeana a deseurilor stabilita prin
Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier vor fi pregatite pentru reutilizare, reciclare si alte operatjuni de
valorificare materiald, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, in
conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demoléri.

Investitia nu va conduce la o crestere semnificativa a emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol, deoarece:

- In etapa de construcie, se vor asigura masuri pentru a reduce zgomotul, praful si emisiile de poluanti pe
parcursul derularii lucrarilor;

- In etapa de implementare, activitatile preconizate nu determina emisii de poluanti.
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5.6. Analiza financiaré si economica aferentd realizarii lucrarilor de interventie:

a) Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referin{d si prezentarea scenariului
de referinta

Identificarea investitiei

Identificare proiect

Nume proiect REABILITARE, MODERNIZARE SI DOTARE PENTRU GRADINITA CU
PROGRAM PRELUNGIT NR. 2, STRADA PIATA POPORULUI, NR.7 , LOC.
BRAILA, JUD. BRAILA

Amplasament MUNICIPIUL BRAILA, STRADA POPORULUI NR, 7, JUDET BRAILA

Denumire beneficiar | GRADINITA NR. 2 BRAILA

Ipoteze de lucru

Element Ipoteze

Perioada proiectului - Perioada de analiza este de 20 ani;

- Toate ipotezele au fost facute pe o perioada de 20 de ani;

- Perioada de implementare a proiectului este de 15luni.

Fluxuri financiare - S-auluatin considerare 5 tipuri de fluxuri financiare, respectiv cheltuieli de

investitie, cheltuieli de exploatare, cheltuieli de intretinere, veniturile si

valoarea reziduala a investitiei.

Durata de viata - Durata de viatd a investifiei este calculatd Iuand in considerare durata
maximala indicata in Catalogul anexat la HG 2139/2004. Investitia include
mai multe componente iar durata de viatd este calculata cu urmatoarea
formula :

- (D1xC1+D2xC2+ ... +DixCi) Ct,

unde:

- D1 este durata de viata a componentei 1 (D2 pentru componenta 2, Di pentru

componenta i)

- C1 este costul componentei 1 (C2 costul componentei 2, Ci costul

componentei i)

- Ct este costul total al investitiei.

Durata de viata este rotunjita la cel mai apropriat numér intreg de ani.

TVA: Toate cheltuielile si veniturile sunt exprimate in lei, cu TVA. De asemenea,

analiza este realizat’ in termeni reali / preturi constante, adica fara a lua in

considerare efectul inflatiei.

Rata de actualizare in - Rata de actualizare 5%,.

cadrul analizei financ.
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b) Analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea $i dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung

Conceptul de dezvoltare durabild (sustenabild) s-a cristalizat in timp, pe parcursul mai multor decenii,
in cadrul unor dezbateri stiintifice aprofundate pe plan international si a capétat valente politice precise in
contextul globalizarii.

La nivelul Comisiei Europene a fost asumata integrarea obiectivelor de dezvoltare durabila in politicile
si initiativele Uniunii Europene, avéand dezvoltarea durabild ca principiu calauzitor al tuturor politicilor sale. Prin
urmare, Romania, ca tard membra a Uniunii Europene, si-a asumat politicile de dezvoltare, inclusiv cele
promovate de Ministerul Dezvoltarii.

Conceptul de dezvoltare durabila desemneaza totalitatea formelor si metodelor de dezvoltare socio-
economica al caror fundament il reprezinta asigurarea echilibrului intre sistemele socio-economice si potentialul
natural.

Dezvoltarea durabila trebuie privita ca o adaptare a societatii si a economiei la marile probleme cu care
omenirea se confrunta in prezent. Oamenii stau in centrul preocupérilor dezvoltérii durabile. Eiau dreptul la o
viata sanatoasé si productiva, in armonie cu natura.

Tn cadrul Planului National Integrat in domeniul Energiei si Schimbarilor Climatice 2021-2030 (PNISEC),
Romania tinteste la un consum primar de energie de 32,3 Mtep in 2030, respectiv un consum final de energie
de 25,7 Mtep, printr-un scenariu in care se are in vedere reabilitarea unei portiuni mai mari de cladiri cu
performanta dintre cele mai sczute, pentru a atinge o eficienta energetica mai mare pana in anul 2030. Astfel,
in conformitate cu Strategia de Renovare pe termen Lung, Guvernul Romaniei are in vedere sprijinirea renovarii
parcului national de cladiri rezidentiale si nerezidentiale, atat publice, cat si private, inclusiv dezvoltarea de
politici, mésuri si actiuni de stimulare a renovarii aprofundate rentabile si politici si actiuni care vizeaza
segmentele cele mai putin performante ale parcului national de cladiri, in conformitate cu articolul 2a din
Directiva 2010/31/UE, cu modificarile din Directiva (UE) 2018/844.

in acest context, se impune o noua abordare a renovarii fondului construit existent la nivel national, atét
in ceea ce priveste ritmul interventiilor, cat si in ceea ce priveste calitatea si complexitatea acestora.

Romania detine un fond construit imbatranit, care necesit lucréri de renovare energeticé si consolidare
seismica, cu accent pe interventii care s asigure atat cresterea performantei energetice, cat si stabilitatea
structurald si functionald, din perspectiva unei abordari integrate care sa asigure tranzitia cétre un parc imobiliar
verde si rezilient, ce conserva valorile culturale si care s conduca la obiectivele de reducere a consumului de
energie.

Cladirile publice, infrastructura critica si cladirile rezidentiale sunt expuse riscului de avariere/degradare
grava sau prabusire din cauza cutremurelor, inundatjilor si alunecarilor de teren. in contextul in care un numar
mare de cladiri publice si private necesité lucrari de crestere a performantei energetice, atat a nivelul anvelopei,
cat si la nivelul sistemelor tehnice, precum si din punct de vedere al echipdrii pentru electromobilitate, trebuie
facute complementar lucrari de consolidare seismica, de conformare la cerintele de siguranta in exploatare si
sigurant? la incendiu sau chiar masuri de demolare partiala sau totalé si reconstruire. De asemenea, deoarece
se discuts de un fond construit existent care include si un fond cu valoare istorica, este necesar ca lucrarile sa
fie realizate cu respectarea principiilor de conservare-restaurare, astfel incét tranzitia sa asigure salvgardarea
valorilor culturale.
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Conform Strategiei Nationale de Renovare pe Termen Lung, daca se mentine ritmul actual de renovare
de aproximativ 0,5% din totalul fondului de cladiri, prin programele sustinute din fonduri de la bugetul de stat si
bugetele locale, fonduri UE si institutii financiare internationale (IFI), aproximativ 77% din suprafata totala a
fondului de cladiri va trebui renovata din 2021 pana in 2050.

¢) Analiza financiara, sustenabilitatea financiara

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta si sustenabilitatea financiara a investitiei
propuse pe parcursul perioadei de referinta, cu scopul de a stabili cea mai potrivita structura de finantare a
acesteia.

In elaborarea studiului s-au avut in vedere doua scenarii, care au avut la baza evolutjile factorilor ce pot
influenta direct sau indirect proiectul. Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii
performantei financiare a proiectului (sustenabilitatea sa).

Scenariul “fara proiect : V0”

Acest scenariu presupune ca proiectul nu se implementeaza. Avand in vedere ca investitia este una
care doreste reabilitarea moderata a unei infrastructuri publice, analiza este construita pe baza costurilor de
intretinere si operare din anii precedent.

in aceastd variant3, primaria nu investeste in realizarea obiectivului propus. Scenariul inertial implica
renuntarea la orice tip de investitii de capital. Astfel pentru varianta Vo, fara investitie, s-au luat in considerare
costurile de intretinere si functionare existente la data prezentului studiu. Cheltuielilor de operare si intretinere
in varianta fara proiect VO nu implica cheltuieli din partea primariei iar comunitatea nu va putea beneficia de
serviciile oferite prin implementarea proiectului.
Scenariul “cu proiect : V1”

Analiza este efectuata la valoarea investitie in suma de 8.768.144,71 lei cuTVA.
e Costurile de functionare si intretinere (recurente)

Analiza incrementala presupune cuantificarea costurilor operationale generate de implementarea
proiectului. Costurile de exploatare sunt acele costuri generate in cursul activitatii curente. Aria de timp luata in
analiza este de 20 de ani incepand cu primul an de exploatare cu o garantie de 3 ani de functionare fara costuri
suplimentare de intretinere.

Ca si investitie noua pusa in functiune (investitia de baza), costurile de intretinere s-au luat in calcul,
incepénd cu al 4-lea an de functionare. Se considera ca investitia noua, in aceasta perioada nu necesita costuri
de intrefinere fiind in perioada de garantie a lucrarilor. Dupa aceasta perioada, s-a estimat un grad de deteriorare
al investitiei astfel:

e Costurile de intretinere curenta au fost estimate cu o interventie de 0.6%/an din valoarea investitie;
o  Costuri de intretinere curenta

Obiect UM Cant Cost unitar Cost intrefinere
RON cuTVA RON cu TVA

Investitia mp 851

e Reparatie periodica (RK)-in analiza s-a apreciat ca noua investitie va beneficia reparafji periodice odata
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la 5 ani, estimandu-se un grad de deteriorare de 1.5%;

e  Costuri cu reparatiile periodice

Obiect UM Cant Cost unitar Cost intrefinere
RON cuTVA RON cu TVA
" 851 2.992,41 79.717,70
Investitia mp

e Costuri de inlocuire — in analiza s-a apreciat ca noua investitie va beneficia de costuri de inlocuire odata
la 3 ani, estimandu-se un grad de deteriorare de 2%;

o Costuri de inlocuire

Obiect

UM

Cant

Cost unitar
RON cuTVA

Cost intretinere
RON cu TVA

Investitia

mp

861

e Costurile diverse si neprevazute au fost luate in calcul la nivelul de 3% din costurile aferente fiecarui an
de analiza.

Tabel Centralizator costuri de intretinere si reparati
In RON inclusiv TVA

An Costuri cu Reparatie Costuri de Costuri diverse si Total
intretinerea periodica (RK) inlocuire neprevazute
anuala
1 31887,08 956,61 32843,69
2 31887,08 956,61 32843,69
3 31887,08 956,61 32843,69
4 31887,08 956,61 32843,69
5 31887,08 956,61 32843,69
6 31887,08 106.290,26 4145,32 14232266
7 31887,08 956,61 32843,69
8 31887,08 79.717,70 3348,14 114952,92
9 31887,08 106.290,26 4145,32 142322,66
10 31887,08 - 956,61 32843,69
11 31887,08 956,61 32843,69
12 31887,08 106.290,26 4145,32 142322,66
13 31887,08 79.717,70 3348,14 11495292
14 31887,08 956,61 3284369
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106.290,26

15 31887,08 - 4145,32 142322 66
16 31887,08 956,61 32843,69
17 31887,08 956,61 32843,69
18 31887,08 79.717,70 106.290,26 6536,85 224431,89
19 31887,08 956,61 32843,69
20 31887,08 - 956,61 32843,69

Proiectul propus spre finantare nu este generator de venituri tangibile. Deoarece in literatura de

specialitate nu sunt prezentate indicatori de cuantificare a beneficiilor socio-economice, acestea fiind practic
imposibil de calculat, in analiza de fata, beneficiile proiectului s-au apreciat la nivelul costurilor necesare
sustinerii activitatilor sociale de interes local.

Proiectul isi propune imbunétatirea infrastructurii imobiliare. Necesitatea acestui proiect este justificata

de caracteristicile zonei, a situatiei infrastructurii publice, a nevoilor grupurilor finta, a indeplinirii obiectivelor
strategice si se concretizeaza in dezvoltarea socio-economica a teritoriului prin realizarea infrastructurii de baza
pentru satisfacerea unor nevoi ale comunitéfii locale (imbunétatirea conditilor de viatd pentru populatie,
asigurarea si accesibilitatea serviciilor sociale, etc).

Situatia Cash-Flow Financiar
In RON inclusiv TVA

An Investitie | Costuri Total iesiri  [Total intrdri | Numerar |Cash-Flow
operare disponibil | cumulat

1 5.314.513 | 3284369 32.843,69 32.843,69 - 0,00

2 0 32843,69 32.843,69 32.843,69 - 0,00

3 0 32843,69 32.843,69 32.843,69 E 0,00
4 0 32843,69 32.843,69 32.843,69 0,00 0,00
5 0 32843,69 32.843,69 32.843,69 0,00 0,00
6 0 142322,66 142.322,66 142.322,66 0,00 0,00

7 0 32843,69 32.843,69 32.843,69 0,00 0,00
8 0 114952,92 114.952,92 114.952,92 | 0,00 0,00
9 0 142322,66 142.322,66 142.322,66 | 0,00 0,00
10 0 32843,69 32.843,69 32.843,69 0,00 0,00
11 0 32843,69 32.843,69 32.843,69 0,00 0,00
12 0 142322,66 142.322,66 142.322,66 | 0,00 0,00
13 0 114952,92 114.952,92 114.952,92 | 0,00 0,00
14 0 32843,69 32.843,69 32.843,69 0,00 0,00
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15 0 142322,66 142.322,66 """"{42.322,66 0,00 0,00
16 0 32843,69 32.843,69 32.843,69 0,00 0,00
17 0 32843,69 32.843,69 32.843,69 0,00 0,00
18 0 224431,89 224.431,89 224.431,89 0,00 0,00
19 0 32843,69 32.843,69 32.843,69 0,00 0,00
20 0 32843,69 32.843,69 32.843,69 0,00 0,00
Situatia Cash-Flow Financiar actualizat
In RON inclusiv TVA
An | Investiie | RATA | Indicator Costuri Total iesiri Total intrari Cash-Flow
de operare cumulat
actualizare | actualizate | actualizate actualizat
1 |5.314.513 | 5% 0,9524 31.279,71 | 5.061.441,10 31.279,71 -5.030.161,40
2 0 5% 0,9070 29.790,20 | 29.790,20 32.843,69 32.843,69
3 0 5% 0,8638 28.371,62 | 28.371,62 32.843,69 65.687,38
4 5% 0,8227 27.020,59 | 27.020,59 27.020,59 92.707,97
5 5% 0,7835 25.733,89 | 25.733,89 25.733,89 118.441,86
6 5% 0,7462 106.203,36 | 106.203,36 106.203,36 224.645,22
7 5% 0,7107 23.341,40 | 23.341,40 23.341,40 247.986,62
8 5% 0,6768 77.804,66 | 77.804,66 77.804,66 325.791,28
9 5% 0,6446 91.742,46 | 91.742,46 91.742,46 417.533,74
10 5% 0,6139 20.163,18 | 20.163,18 20.163,18 437.696,92
1 5% 0,5847 19.203,03 | 19.203,03 19.203,03 456.899,94
12 5% 0,5568 79.250,58 | 79.250,58 79.250,58 536.150,53
13 5% 0,5303 60.961,99 | 60.961,99 60.961,99 597.112,51
14 5% 0,5051 16.588,30 | 16.588,30 16.588,30 613.700,81
15 5% 0,4810 68.459,63 | 68.459,63 68.459,63 682.160,44
16 5% 0,4581 15.046,07 15.046,07 15.046,07 697.206,52
17 5% 0,4363 14.329,59 | 14.329,59 14.329,59 711.536,11
18 5% 0,4155 93.256,09 | 93.256,09 93.256,09 804.792,20
19 5% 0,3957 12.997,36 | 12.997,36 12.997,36 817.789,56
20 5% 0,3769 12.378,44 | 12.378,44 12.378,44 830.168,00
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In ceea ce priveste ratele de rentabilitate ale capitalului ele sunt calculate in Anexa si prezentate in
tabelul urmator:

Indicatori financiari de performanta a investitiei

Indicator Valoare obtinuta Explicatii si propuneri

Rata Interna de rentabilitate a capitalului Rata este mai mica de 5%, deci nu se poate
sustine singur. Necesita finantare din fonduri
4,4224% nerambursabile

Valoarea Actualizata Neta a capitalului Valoarea este negativa aratand ca proiectul nu
-311.590 este fezabil din punct de vedere financiar.
Necesita finantare din fonduri nerambursabile

Durabilitatea capitalului (Beneficiu/Cost) 0,15 Raportul Beneficiu cost este subunitar deci
necesita intervenea fondurilor nerambursabile

SUSTENABILITATEA FINANCIARA

Flux total de numerar cumulat POZITIV Proiectul este auto sustenabil
financiar

d) Analiza economica; analiza cost-eficacitate
e  Analiza economica

Analiza economica are la baza analiza financiara aplicata asupra fluxurilor de numerar si presupune
aplicarea unor corectii pentru identificarea tuturor aspectelor.

Aceste corectii sunt de trei tipuri:

o Corectii fiscale — avand in vedere ca institutiile publice obtin bani din taxe corectiile fiscale sunt absolut
necesare deoarece reprezintd mutarea unor sume in cadrul aceluiasi buget. Astfel, trebuie eliminat TVA-
ul care genereaza fluxuri de iesiri de bani pe de o parte dar si de intrari pe de alta parte.

e Corectii ale externalizérilor — presupune identificarea beneficiilor si costurilor externe receptionate de
ceilalti participanti din viata sociala, altii decat autoritatea solicitanta.

o Conversia preturilor de piata in preturi contabile - asemenea conversie se impune datorita faptului
ca preturile curente ale piefei nu pot reflecta valoarea lor sociala datorita distorsiunilor pietei (regim de
monopol, bariere comerciale etc.) afectand rezultatele analizei. Preturile contabile vin sa rezolve
aceasta problema, deoarece elimina asemenea distorsiuni reflectand costurile de oportunitate sociala
ale resurselor.

Aceste elemente de distorsionare a pietei se pot corecta cu ajutorul preturilor umbra. Preturile umbra
trebuie sa reflecte costul de oportunitate si disponibilitatea de plata a consumatorilor pentru bunurile si serviciile
oferite de infrastructura investitionala.
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Corectii fiscale
Indicator Valoare Valoare corectie
Valoare Investitie
Eliminarea Taxelor
Eliminarea TVA
Suma corectii
Valoare Corectata
Calculul Factorului de Conversie
Costuri investitionale
Structura cost
Structura Pondere Factor Rata pret
Conversie umbra
Manopera 42% 0.64 0.2688
Materiale 51% 0.80 0.41
Profit antreprenor 7% 0 0
Total 100% 68%
Situatia Costuri corectate
In RON exclusiv TVA
An Valoare Costuri de Total
Investitie operare fara TVA costuri
cu corectii corectate
Coef de
conversie 68%
1
2
3
4
5
6
7
8
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Situatia Cash-Flow Economic dupa corectii

Situatia Cash-Flow Economic

An Investitie Costuri Total iesiri Total intrari Cash-flow
economice actualizate cumulat
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Analiza Cost -Beneficiu, indicatori de performanta economica
In urma calculelor efectuate si prezentate au rezultat urmatorii indicatori de analiza economica:

Rata Interna de rentabilitate economica

Indicator Valoare obtinuta Explicatii si propuneri
Rata Interna de rentabilitate economica Rata este mai mare de 5%, deci
proiectul este viabil din punct de
12.21% vedere
economico-social
Valoarea Actualizata Neta economica 1.382.940 Valoarea este pozitiva aratand ca
proiectul este fezabil din punct de
vedere
economic.

Raportul Beneficiu cost este
Durabilitatea economica (Beneficiu/Cost) 9,1190 supraunitar

aratand ca proiectul trebuie finantat
deoarece are beneficii mai mari decat
costurile

e Analiza cost-eficacifate

Rezultatele ACE sunt folositoare pentru acele proiecte ale céror beneficii sunt dificil, daca nu imposibil, sa fie
evaluate, in timp ce costurile pot fi determinate cu mai multa certitudine.

Tabelul 1. Analiza ,,cost-eficacitate”

Obiective Descriere proiect Investitii necesare, | Numarestimat | Raportul
investitionale inclusiv costuri de de persoane CIE
operare si atrase E

mentenanta pe durata
de viata C (mii euro)

functionalitate benefica din

01 punct de vedere social age1.10 ae

4,25

2888,32 234

02 ambient estetic si relaxant 12,35
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03 ‘ atractii diferentiate de locuit #3108 7 ‘ 517 ‘
Tabelul 2. Rapoartele (C/E) actualizate
Obiective Durata de realizare a Raportul
investitionale proiectului t (ani) (CIE)neactualizat Raportul (C/E)t actualizat
01 2 4,25 8,50
02 1 12,35 12,35
03 1 517 5,17

Rapoartele de mai sus permit ordonarea preferintelor investitionale. In cazul de fata, prioritatile pot fi
enumerate astfel: 03, 01 si 02. in general, ACE rezolvé o problemé de optimizare a obiectivelor investitionale.

Necesitatea acestui proiect este justificata de caracteristicile zonei, a situatjei infrastructurii publice, a
nevoilor grupurilor {intd, a indeplinirii obiectivelor strategice si se concretizeaza in cresterea atractivitatii zonei,
cresterea gradului de securitate si confort pentru comunitatea locala. In acest context, implementarea acestui
proiect va conduce la cresteri ale valorilor imobiliare a terenurilor si va conduce totodaté la cresterea investitiilor
in zona de impact.

e) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor
Riscurile asumate constau in variatia veniturilor care se vor realiza din bugetul local al primariei.

In cadrul acestui capitol au fost prezentate riscurile ce pot aparea pe parcursul derularii implementrii
proiectului precum si masurile ce pot fi aplicate pentru reducerea acestora.

Riscuri identificate in perioada de implementare

Pe perioada implementarii proiectului putem identifica urmatorul risc financiar:
o Costurile de investitie vor fi mai mari decat bugetul alocat.

Pentru reducerea acestui risc se pot aplica urmatoarele masuri:
- Monitorizarea continua a preturilor de piata
- Ajustarea investitiei

- Afragerea de fonduri complementare

In cadrul licitatiilor organizate in vederea achizitiei echipamentelor, utilajelor si lucrarilor de executie a
proiectului pot aparea urmatoarele riscuri:

- Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita numarului redus de oferte conforme
primite — lucru ce va influenta in mod negativ planul de actiune al proiectului;

- Nerespectarea termenelor de executie stabilite - din cauza unor motive ce depind sau nu de
executant,
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Riscuri inferne:

Aceasta categorie de riscuri depinde direct de modul de desfasurare al activitatilor prevazute in planul
de actiune al proiectului, in faza de proiectare sau in faza de executie:

a) Etapizarea eronata a lucrarilor;

b) Erori in calculul solutiilor tehnice;

c) Executarea defectuoasa a uneilunor parti din lucrari;
d) Nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare

e) Comunicarea defectuoasa intre entitatile implicate in implementarea proiectului si executantii
contractului de executie a lucrarilor de reabilitare a gradinitei.

Riscuri externe:

Aceastd categorie de riscuri este greu de controlat deoarece nu depinde direct de beneficiarul
proiectului:

- Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita gradului redus de participare la licitatii;

- Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datoritd numarului mare de oferte neconforme primite in
cadrul licitatiilor;

- Cresterea nejustificata a preturilor de achizitie pentru utilajele si echipamentele implicate in proiect;
Administrarea riscurilor interne ale proiectului:

«— In planificarea logici si cronologica a activitfilor cuprinse in planul de actiune au fost prevézute marje de
eroare pentru etapele mai importante ale proiectului;

« Se va pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de proiectare;

<« Managerul de proiect, impreuna cu responsabilul juridic si responsabilul tehnic se vor ocupa direct de
colaborarea in bune conditii cu entitatile implicate in implementarea proiectului;

«— Responsabilul tehnic se va implica direct si va supraveghea atent modul de executie al lucrarilor; se va
implementa un sistem foarte riguros de supervizare a lucrarilor de executie. Acesta va presupune organizarea
de raportari partiale pentru fiecare stadiu al lucrarilor in parte. Acestea vor fi prevazute in documentatia de
licitatie si la incheierea contractelor;

« Se va urmari incadrarea proiectului in standardele de calitate si in termenele prevazute;

« Se va urmari respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele si metodele de
implementare a proiectului;

« Datoritd cresterii gradului de poluare pe parcursul executarii lucrarilor de constructie, se va pune accent
pe protectia si conservarea mediului inconjurator .

Administrarea riscurilor externe proiectului:

< Asigurarea conditiilor pentru sprijinirea liberei concurente pe piata, in vederea obtinerii unui numar cat mai
mare de oferte conforme in cadrul procedurilor de achizitie lucrari, echipamente si utilaje;

«— Estimarea cat mai realista a cresterii preturilor pe piata.

Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat in considerare riscurile ce pot aparea atét in perioada
de implementare a proiectului cat si in perioada de exploatare a obiectului de investitie.
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Riscuri tehnice

Aceasta categorie de riscuri depinde direct de modul de desfasurare al activitétilor prevazute in planul
de actiune al proiectului, in faza de proiectare sau in faza de executie:

-  Etapizarea eronata a lucrérilor;

- Erori in calculul solutiilor tehnice;

- Executarea defectuoasa a uneifunor parti din lucrari;

- Nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare

- Dificultati in angajarea si instruirea personalului specializat in intretinerea si exploatarea noilor instalatji.

Administrarea acestor riscuri consta in;

Planificarea logica si cronologica a activitafilor cuprinse in planul de actiune au fost prevazute marje de
eroare pentru etapele mai importante ale proiectului;

- Se va pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de proiectare;

- Managerul de proiect, impreuna cu responsabilul juridic si responsabilul tehnic se vor ocupa direct de
colaborarea in bune conditii cu entitatile implicate in implementarea proiectului; activitatea dirigintelui de santier
va fi monitorizata; in Caietul de sarcini pentru contractul de Consultanta in managementul investit se vor face
precizari privind monitorizarea calitatii lucrarilor,

- Responsabilul tehnic se va implica direct si va supraveghea atent modul de executie al lucrarilor, avand o
bogata experienta in domeniu; se va implementa un sistem foarte riguros de supervizare a lucrarilor de executie.
Acesta va presupune organizarea de raportari partiale pentru fiecare stadiu al lucrrilor in parte. Acestea vor fi
prevazute in documentatia de licitatie si la incheierea contractelor;

- Se va urmari incadrarea proiectului in standardele de calitate i in termenele prevazute;

- Se va urmari respectarea specificafiilor referitoare la materialele, echipamentele si metodele de
implementare a proiectului;

- Se va solicita furnizorilor echipamentelor si instalatiilor instruirea personalului responsabil cu intretinerea si
exploatarea acestora. Procesul de recrutare a personalului va avea in vedere calificarea corespunzatoare
posturilor.

Riscuri financiare
- Cresterea nejustificata a preturilor de achizitie pentru utilajele si echipamentele implicate in proiect;
- Cresterea peste limitele de 1% - 5% analizate in proiect a preturilor materialelor de constructie;
- Modificari majore ale cursului de schimb.
- Administrarea riscurilor financiare:

- Asigurarea conditiilor pentru sprijinirea liberei concurente pe piatd, in vederea obtinerii unui numér cat mai
mare de oferte conforme in cadrul procedurilor de achizitie lucrari, echipamente si utilaje;

- Estimarea cat mai realista a cresterii preturilor pe piata;

- Includerea in proiect a unor sume pentru cheltuieli neprevazute;
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Riscuri legate de esecul de furnizare

- In cadrul procesului de achizitie privind contractul de lucréri se poate ca s nu existe operatori economici
care sa doreasca sa execute contractul in conditiile prevazute in caietul de sarcini, la pretul maxim specificat,
sau in termenul specificat. Aceasta ar insemna reluarea procesului de achizitie, ceea ce ar duce la intérzierea
lucrarilor.

- O alta situatie ar fi aceea a contestatiilor ce ar putea aparea si care atrage intérzierea inceperii lucrarilor.
- Esecul in achizitii poate fi gestionat printr-o serie de masuri, cum ar fi:
- Respectarea cat mai riguroasa a reglementarilor privind achizitiilor publice, pentru a evita contestatiile;

- Angajamentul din partea beneficiarului de a include o anumita suma pentru a evita intarzierile ce ar aparea
in cazul in care nici o oferta nu se incadreaza in bugetul aprobat al proiectului;

- Popularizarea pe scara cat mai larga a proiectului, fara a incélca prevederile privind achizitiile publice si
fara a favoriza vreun agent economic, pentru ca piafa constructorilor sa fie pregatita.

Riscuri institutionale
- Comunicarea defectuoasa intre entitatile implicate in implementarea proiectului si executantii contractelor
de lucrari si achizitii echipamente si utilaje.
- Modul de gestionare a acestor riscuri se realizeaza prin alegerea executantului in functie de experienta
acestuia.

Riscuri legale

Aceasta categorie de riscuri este greu de controlat deoarece nu depinde direct de beneficiarul
proiectului:
- Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita gradului redus de participare la licitatii;

- Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita numarului mare de oferte neconforme primite in
cadrul licitatiilor;

- Instabilitatea legislativa - frecventa modificarilor de ordin legislativ, modificari ce pot influenta
implementarea proiectului;
Riscuri de mediu

- cresterea gradului de poluare fonica pe timpul lucrarilor;
- cresterea gradului de poluare din punct de vedere al prafului;

- degradarea mediului prin lucrarile ce urmeaza a fi realizate.
Modalitati de gestionare a acestor riscuri:
Toate aceste riscuri se realizeaza doar pe perioada de executie a investitiei.

Se va pune accent pe protectia si conservarea mediului inconjurator; in documentatia de licitatie pentru
contractul de executie lucrari se vor face precizari privind minimizarea suprafetelor ocupate temporar, pe
perioada lucrarilor ca si precizari privind locul in care se vor depozita deseurile rezultate din lucrarile prevazute
in contract ca si lucrarile de refacere a mediului inconjurator (refacerea zonei dupa terminarea lucrarilor,
refacerea terenurilor ocupate temporar pe durata lucrarilor).

95



| DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE

L\ -5 | REABILITARE, MODERNIZARE §I DOTARE PENTRU GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT NR. 2,
L 000is) | STRADA PIATA POPORULUI, NR.7, LOC. BRAILA, JUD. BRAILA

Fluxul de derulare a proiectului este compus dintr-o gama larga de activitdti, care se finalizeaza cu
obtinerea unor rezultate necesare atingerii obiectivelor proiectului. Activitatile proiectului au la baza o serie de
ipoteze sau prezumtii care trebuise in prealabil solutionate pentru derularea in bune conditii a proiectului.

Ipotezele apar ca factori mai presus de controlul direct al proiectului, care sunt necesare sa apara pentru
ca proiectul sa se poaté indeplini, factori definiti pozitiv si in termeni m&surabili, iar incertitudinile apar ca i
modificari posibile a elementelor proiectului, dar a caror probabilitate de aparitie nu este cunoscuta.

Ipotezele formulate pot fi diferentiate pe trei faze:

4, faza de pregatire si elaborare proiect;
2. faza de implementare a proiectului si realizare efectiva a lucrarilor;
3. faza de gestionare si monitorizare a proiectului.

Faza de pregatire i elaborare proiect
- resurse umane cu experienta in implementarea proiectului

- performanta consultantului

Elaborarea documentatiei de finantare a fost contractata cu o firma de specialitate in domeniu, iar
aportul de resurse umane a localitatii direct implicate in proiect este format din experii tehnici si financiari din
primarie.

- asigurarea surselor de finantare externe

- asigurarea surselor de finantare interne de la Primaria implicat in proiect si eventual de la
Consiliul Judetean

- natura proprietatii este clarificata
Faza de implementare a proiectului si realizarea efectiva a lucrarilor

inflatia este cea prognosticata

cresterea economica este cea previzionata

- evolutia ratelor de schimb

- modificarile legislative sunt cele previzibile

- armonizarea legislatiei Romaniei cu legislatia Uniunii Europene
- climat normal pe durata realizarii fizice a lucrarilor

- planul de finantare va fi respectat

costul celorlalte utilitati este cel preconizat, tinandu-se cont de potentialele investiii si in
aceste infrastructuri

cresterea demografica este cea estimata

personalul instruit este disponibil

nivelul de suportabilitate al consumatorilor este cel preconizat

previziunea asupra cererii de apa se confirma
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Faza de gestionare $i monitorizare a proiectului
- management performant al operatorului
- practici de munca eficiente
- continuarea dezvoltarii strategiei lucrarilor
- cresterea increderii in calitatea serviciilor

- cresterea tarifului va fi justificata de cresterea calitatii serviciilor
Riscuri i flexibilitate. Structura riscurilor
Riscurile se pot defini ca si probabilitati de producere a unor pierderi in proiect.

Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea
urmatoarelor trei etape:

- identificarea riscurilor pe baza surselor de risc
- estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/ probabilitate

- gestionarea riscului si imbunatétirea conceptului proiectului, pe baza Graficului de
Management al Riscului

Identificarea riscurilor se realizeaza prin:
- analiza planului de implementare
- brainstorming
- experienta specialistilor si a echipei de implementare
- metode analitice (acolo unde este posibil)
Se identifica in structura proiectului doua mari surse de risc si anume :
- risc de realizare a proiectului cu efecte directe asupra implementérii proiectului

- risc privind beneficiile scontate cu efecte asupra duratei de viata a investitiei

Riscurile identificate in cadrul prezentului proiect prin metodele mai sus mentionate de identificare a
riscurilor sunt:

Riscuri comerciale si strategice:

- schimbaérile tehnologice

- proprietatea asupra utilitatilor
Riscuri economice:

- cresterea ratei de actualizare

- cresterea pretului la energie

- schimbarea ratelor de schimb

- cresterea accelerata a inflatiei

- cresterea costului celorlalte utilitati

- cresterea demografica
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Riscuri contractuale:

- intarzieri in executarea lucrarilor

- forta majora

- probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale si echipamente
Riscuri financiare :

- lipsa surselor interne de finantare

- lipsa surselor externe de finantare

- majorarea impozitelor

- cresterea cheltuielilor de capital
Riscuri de mediu

- Intarzieri ale proceselor de avizare
Riscuri politice

- retragerea sprijinului politic local

- schimbari politice majore

- renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice sau a reorientérii investitionale
Riscuri sociale :

- aparitia grupurilor de presiune

- Inselarea asteptarilor comunitatii

- raspuns negativ la consultarea comunitatii
Riscuri naturale :

- cutremure
- alunecari de teren
- incendii
- inundatii
Riscuri institutionale si organizationale:
- management de proiect neadecvat
- greve
- refragerea sprijinului acordat de catre Primaria
- angajarea celor interesati in alte imprumuturi

- lipsa de resurse si de planificare
Riscuri operationale si de sistem:

- probleme de comunicare

- estiméari gresite ale pierderilor
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Riscuri determinate de factorul uman:

- erori de estimare
- erori de operare

- sabotaj
Riscuri tehnice:

- lipsa de personal specializat si calificat

- nerespectarea reglementarilor si standardelor tehnice de executie
- erori in documentatia de licitatie

- evaluari geotehnice neadecvate

- control defectuos al calitatji

- lipsa de ritmicitate in livrarea de utilaje

- intarzieri de finalizare

Dupa identificarea riscurilor pe baza surselor de risc se pune problema evaluarii impactului pe
care l-ar avea riscurile respective asupra proiectului in cazul producerii lor precum si a estimarii
probabilitatii producerii riscurilor. Evaluarea riscurilor ofera solutii in ceea ce priveste masurile care
trebuie luate pentru gestionarea riscurilor.

Abordarea analizei riscurilor se bazeaza astfel pe:
- dimensionarea riscului — se determina impactul, mérimea riscului

- masurarea riscului — se determina probabilitatea producerii riscului

Gestionarea riscurilor

in functie de structura riscurilor se vor lua masurile necesare unei gestionari eficiente si corecte a
riscurilor. Gestionarea riscurilor se realizeaza pe baza a patru operatiuni distincte:

- planificarea (operatiune care intra in sarcina Beneficiarului si a consultantului desemnat in urma licitatiei
de prestari servicii pentru aceasta etapa);

- monitorizare (operatiune care intra in sarcina Beneficiarului);

- alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturarii efectelor riscurilor produse (operatiune care intra in
sarcina Beneficiarului, direct implicat in proiect si alte institutii financiare sau politice a céror rol este de sprijinire
a proiectului) ;

- control (operatiune care intra in sarcina Beneficiarului)

Pentru a determina resursele necesare prevenirii producerii riscurilor de proiect si pentru a realiza o
gestionare eficienta a riscurilor se impune realizarea unor analize complexe:

- analiza factorilor interesati — factorii interesati sunt: Municipiul Turnu Magurele.

- analiza sociala — analiza a fost realizata de cétre Primarie. In colaborare cu Primaria, iar in urma acestei
analize s-a determinat gradul de suportabilitate a populatiei, gradul de implicare civica a cetatenilor, reactia
sociala la obiectivele investitionale ale proiectului, crearea de noi locuri de munca.
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- analiza institutionala — proiectul poate fi implementat din punct de vedere legislativ.

- analiza tehnica - analiza care in prezent se regaseste in studiul de fezabilitate si furnizeaza informatii cu
privire la calculul si dimensionarea statiei de epurare, solutii tehnice necesare in atingerea obiectivelor.

- Toate aceste analize dimensioneaza solutii si implicit obiective, dar acestea la randul lor sunt insotite de
riscuri. Pentru gestionarea riscurilor se impun, inca din faza de elaborare a proiectului, luarea unor masuri de
prevenire si protectie a proiectului:

- includerea de cheltuieli neprevazute in bugetul proiectului, masura care poate solutiona aparitia unor riscuri
naturale, tehnice si chiar financiar — economice (surpari de teren, inundatii, forta majora, erori de execufie,
intarzieri, modificari ale cursului valutar, efc)

- includerea in proiect a activitatilor de atenuare a riscurilor (un exemplu ar fi pregatirea si specializarea
operatorului in vederea obtinerii unui management de monitorizare si control adecvat)

- proiecte complementare, sustinute din fonduri locale sau din alte surse, care au ca si obiectiv consolidarea
rezultatelor prezentului proiect

- corelarea obiectiva intre obiectivele, scopurile si rezultatele proiectului

- atenuarea riscurilor pe perioada de implementare printr-o atenta monitorizare

- angrenarea factorilor interesati in toate etapele de derulare a proiectului.

6.1. Comparatia scenariilor/ optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
al sustenabilitatii si riscurilor

SCENARIUL 1

in vederea imbunétatirii performantei energetice a cladirii se propun urmétoarele solutii de reabilitare si
modernizare a elementelor de constructie si instalatii: reabilitarea generala a anvelopei cladirii prin izolarea
termica a perefilor cu termosistem vata minerald bazaltica in camp si polistiren extrudat la soclu, refacerea
finisajelor exterioare, schimbarea tampléariei cu tamplarie cu rama din Aluminiu cu rupere de punte termic si
geam triplu termoizolant, termoizolarea planseului din pod cu un strat de vaté minerald ignifugaté; modernizarea
instalatiilor existente de iluminat si ventilare mecanica, realizare instalatie de incélzire cu sursé Pompa de
céldurd, introducerea unor surse regenerabile de producere energie primara (panouri fotovoltaice). La nivelul
acoperisului se propune consolidarea sarpantei existente, reparatii la astereala de scandurd existentd si
inlocuirea panourilor de invelitoare cu panouri de tabla prefaltuita plana, din otel, vopsita in camp electrostatic.

In aceastd varianta se propune realizarea unor reparatii la nivelul finisajelor interioare, in zonele de
interventii.

SCENARIUL 2

Se vor prevedea aceleasi solutii de reabilitare ca in scenariul 1, anume: reabilitarea generald a
anvelopei cladirii prin izolarea termica a perefilor cu termosistem vaté minerala bazaltica in camp si polistiren
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extrudat la soclu, refacerea finisajelor exterioare, schimbarea tampléariei cu tAmplérie cu ramé din Aluminiu si
rupere de punte termica si geam triplu termoizolant, termoizolarea planseului din pod cu un strat de vata minerala
ignifugata; modernizarea instalatilor existente de iluminat si ventilare mecanic, introducerea unor surse
regenerabile de producere energie primara (panouri fotovoltaice)

Suplimentar, se vor prevedea interventii maximale la interior: igienizarea totald a spatiilor interioare,
desfacere si refacere tencuieli si finisaje interioare la nivelul peretilor. La nivelul acoperisului se propune
refacerea stratificatiei terMo-hidro-izolante pentru asigurarea conditiilor optime.

Fiecare din variantele alternative propuse au fost evaluate comparativ tinand cont de parametrii sociali
si de mediu, tehnici si financiari. Pentru fiecare din criterile de evaluare s-a realizat clasificarea alternativelor
prin punctarea acestora de la 1 la 3 puncte (1 - optiune recomandata; 2 — opfiune functionald; 3 — optiune
nerecomandata); varianta care intruneste punctajul cel mai scazut va fi considerata cea optima.

. Variante propuse
Criteriu
S1 §2
Social 1 2
Tehnic 3 1
Financiar 3 1
Total 6 4
Decizia S2

In urma unei analize tehnico-financiare, se considera Scenariul 2 ca fiind varianta optima. Se asigura
astfel o solutie pe termen lung care va facilita reabilitarea termica si energetica a cladirilor, cu rezultate optime
pentru performanta energeticd de ansamblu a cladiri, fara a genera costuri suplimentare fara conexiune cu
obiectivul proiectului.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/ optiunii optim(e), recomandaty(e)

Rezultatul obfinut in urma analizei multicriteriale este intarit si de urmatoarele avantaje ale utilizarii
acestei variante (S2) :
e Eficienta investitiei este cea mai mare;
e Se obtine o economie mai mare de combustibil pentru incélzire;
e Consum specific pentru inclzire mic;
o Consumul de energie primara si emisiile de CO2 sunt mai mici;

e Se asigura o economie substantiald la bugetul local in urma eficientizarii consumurilor de energie in
scopul asigurarii climatului interior corespunzator.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA, si

respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general
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1. Valoarea totala a investitii cu TVA = 8.767.144,71lei din care
o (C+M=4.980.733,93 lei

b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanfd - elemente fizice/ capacitati fizice care sd
indice atingerea fintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementérile tehnice in vigoare

Bilant teritorial
Suprafata TEREN = 1.313 mp
Suprafata construitd existenta — Corp C1 = 352 mp
Suprafata desfasurata existentd — Corp C1 = 704 mp (fara subsol)
Suprafata desfasurata existentd — Corp C1 = 851 mp (cu subsol)
POT = 26,8% - nu se modifica
CUT = 0,53 - nu se modifica

c) Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/ operare, stabiliti in functie de specificul
si tinta fiecdrui obiectiv de investitii

1. valoarea investitiei = 7.375.889,93 lei fara TVA

2. franzitia cétre un fond construit rezilient si verde.;

3. Ameliorarea aspectului exterior si imaginii de ansamblu a localitatii si implementarea strategiei de
dezvoltare a calitatii conditiilor de functionalitate adaptata la sistemele europene, in concordanta
atat cu cerintele societétii ct si cu nevoile determinate de dorinta de a imbunatati gradul si calitate
acestora.

e Durata estimata de execufie a obiectivului de investitii, exprimata in luni

Perioada de implementare a investitiei va fi de 18 luni, din care perioada de executie a lucrarilor va fi
de 12 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementdrile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Prin realizarea lucrarilor propuse se vor respecta exigentele fundamentale de calitate:

Cerinta « A » Rezistenta si stabilitate
Cladirea se incadreazé in clasa Ill de importantd si expunere la cutremur, conform P100-1/2013,
respectiv categoria C de importanta — normala, conform HG 766/1997.

Zona seismica: Conform P100-1/2013, investitia este amplasata in zona seismica de calcul
caracterizata de valorile ag=0,30 g si Tc=1,0 sec.

Zona de zaépada: Valoarea caracteristica a incarcarii de zapada pe sol este de 2.5 kN/mp
Zona de vant: Presiunea de referinta a vantului mediata pe 10min. la 10m este de 0.5 kPa
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Prin lucrérile de crestere a eficientei energetice propuse, nu vor fi afectate rezistenta, stabilitatea sau
siguranta in exploatare ale cladirii, local sau in ansamblu. Se propune realizarea unor lucrari de consolidare
locala, pentru aducerea cladirii in Clasa de Risc seismic IV - cladire publica.

Cerinta « B » Siguranta in exploatare

Scarile, treptele si balustradele noi au fost dimensionate conform STAS 2965 — 79 — Scari interioare — Principii
generale de proiectare si Normativ NP 063 -02 privind criteriile de performanté specifice scarilor si rampelor pentru
circulatia pietonald in constructii. Finisajele pardoselilor aflate la exterior sau in spatiile unde existé pericolul de alunecare
au fost prevazute ca pardoseli antiderapante.

Pardoselile sunt fara denivelari in plan orizontal, din materiale nealunecoase.
Usile nu vor prezenta praguri.

Pentru accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati motorii, s-a prevazut pentru accesul principal in cladire o rampa
din beton, cu rebord si balustrada, cu panta maxima de 8 grade.

in spatiile de circulatie vor fi prevézute elemente tactile pentru nevazitori, cu benzi longitudinale sau nervuri,
pentru ghidarea persoanelor cu deficiente de vedere.

Tamplariile vor fi prevazute cu dispozitive pentru deschidere controlata.

Cerinta « C » Securitatea la incendiu
Cladirea se incadreaza in gradul Il de rezistent la foc, conform Normativului P118/1999 - Normativ de
siguranta la foc a constructiilor, cu risc mic de incendiu.

lluminat de securitate se va prevedea pentru evacuarea din cladire, la usile de evacuare, pe caile de
evacuare si la inflexiunile acestora, pe palierele scarilor, la fiecare schimbare de directie, de tip permanent. Se
asigura un nivel minim de iluminat necesar reperarii cailor de parcurs in orice situatie. Corpurile de iluminat de
securitate pentru evacuare se monteaza la partea superioara si sunt prevazute cu baterii de acumulatoare cu
autonomie de 2 ore, cu durata de comutare mai mica de 5 s.

Au fost prevazute instalafii cu rol in securitatea la incendiu dispuse de legislatia in vigoare.

A fost prevézutd o scara suplimentara, de evacuare in caz de incendiu, de la etajul 1 direct catre spatiul
exterior.

Tn apropierea amplasamentului se regasesc hidranti exteriori alimentati de la reteaua de apa a orasului/

Cerinta « D »

a) Igiena si sanatatea oamenilor

Se va asigura iluminatul natural si ventilatia naturald pentru salile de clasa si spatiile administrative.
Ventilarea/schimbul de aer necesar se va face prin elementele mobile ale tamplariei, respectiv se vor monta
ventilatoare de camera pe peretii exteriori, cu recuperare de caldura.

b) Refacerea si protectia mediului
Nu se vor perturba vecinatatile. Terenul va fi adus la starea initiala, dupa incheierea santierului.

in urma executarii lucrérilor nu rezults deseuri sau substante periculoase cu impact negativ asupra
mediului.
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Deseurile rezultate din lucrarile de constructii vor fi ridicate de catre operatorul de specialitate de p
raza localitatii si depozitate in locuri special amenajate conform prevederilor legale in vigoare.

Sursele de poluanti pentru mediu in perioada de constructie sunt utilaje folosite la realizarea lucrarilor
de executie si traficul de santier. Astfel, principalii poluanti sunt proveniti din pierderile accidentale de uleiuri si
combustibili de la utilaje si mijloace de transport, si pulberi sedimentate de la materialele de constructie si din
executia lucrarilor ce pot fi antrenate de apele meteorice cézute pe platformele de lucru .In cadrul proiectului s-
au prevazut solutii tehnologice de realizare a lucrarilor care au in vedere reducerea impactului asupra mediului.

Evaluarea impactului asupra mediului inconjurator trebuie analizata in acord cu regulile si normele
impuse in Romania, armonizate cu normele si recomandarile europene referitoare la protectia mediului pentru
lucrérile de mentenanta.

Obiectivul general in materie de protejare a mediului il constituie implementarea unui sistem de
management de mediu performant, conform cu cerintele standardului SR EN ISO 14001.

Protectia calitatii aerului si a climei
in timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele mésuri pentru protectia calitatii aerului si a climei.

Pe timpul lucrarilor de executie se vor lua masuri pentru prevenirea degajarii prafului, dupa caz, prin
stropire cu apa a prafului rezultat.

Managementul deseurilor
Deseurile din lucrarile de constructie vor fi stocate numai in locurile special destinate pentru acestea.
Aceste deseuri se vor colecta si transporta in locuri speciale, stabilite de comun acord cu beneficiarul.

Se va asigura depozitarea deseurilor fara periclitarea sanatatii umane si fara utilizarea unor procese
sau metode care pot dauna mediului si in particular fara:

-risc pentru ap3, sol, plante sau animale
-sau sa cauzeze probleme prin zgomot sau mirosuri
-sau efecte adverse regiunilor invecinate sau locurilor de interes public.

In implementare se va impune operatorilor economici care efectueaza lucrari de reabilitare sa se asigure
cé cel putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de constructie si demolari (cu
exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05 04 din lista europeana a deseurilor stabilita prin
Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier vor fi pregatite pentru reutilizare, reciclare si alte operatjuni de
valorificare materiala, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, in
conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.

Protectia solului si a apelor subterane

in timpul executiei lucrérilor se vor lua urmétoarele masuri in vederea diminuarii poluarii solului si a
apelor subterane prin mal, noroi, pierderi de lubrifianti sau combustibili:

-mentinerea camioanelor si utilajelor de lucru curate in timp ce lucreaza;

-curatirea (spalarea) camioanelor inainte de iesirea din zonele de incarcare/descarcare;

-reprimarea oricarei pierderi din camioane in timpul transportului, prin acoperire;

-curatirea amplasamentului la sfarsitul zilei de lucru;

-deplasarea si ecologizarea solurilor afectate, utilizand materiale absorbante in eventualitatea poluarii
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apelor subterane si a solului cu scurgeri de ulei,

Masuri privind zgomotul si vibratiile

Angajatorul trebuie sa asigure informarea lucrarilor expusi la locul de munca la riscuri generale de
zgomot si sa asigure o supraveghere adecvata a starii de sanatate a acestora. Angajatorul trebuie sa respecte
limitele admisibile ale nivelului de zgomot (diferentiat pentru perioadele de zi si noapte) conform STAS 6161/1-
89 si STAS 6161/3-82. Acesta nu trebuie s depaseasca 50dB, masurat la 2,0 m de locul de executie. in caz
contrar, se vor lua masuri de atenuare a zgomotului.

Lucrarile se vor executa cu evitarea depasirii limitelor normale pentru zgomot (50 dB ziua si 40 dB
noaptea) la limita incintei conform OMS 536/1997.

Restrictionarea programului de lucru cu utilaje de terasamente si a mijloacelor de transport materiale in
perioada de timp 700-2000 de comun acord cu comunitatea.

Restrictionarea vitezei camioanelor la 30 km/h sau mai putin de comun acord cu comunitatea.

Suprimarea zgomotului la tevile de esapament.

Protectia resurselor naturale si conservarea biodiversitatii

Realizarea lucrarilor nu necesitd masuri speciale pentru protectia resurselor naturale si conservarea
biodiversitatii.

Protectia impotriva radiatiilor

Realizarea lucrarilor de amenajare nu necesita masuri speciale pentru protectia impotriva radiatiilor.

Cerinta « E »

a) lzolarea termica si economia de energie

Toate materialele termoizolante propuse pentru reabilitarea anvelopei cladirii vor avea clasa de

rezistenta la foc minim B-s2,d0, sau superioare A1 sau A2-s1,d0.

Peretii exteriori se vor anvelopa cu termosistem format dintr-un un strat de vata minerala bazaltica 15
cm grosime montat pe tencuiala existentd, dupa curatare. Se va utiliza un material termoizolant cu
conductivitatea termica de maxim 0,0374.

Pentru bordarea golurilor usilor i ferestrelor, se va utiliza termosistem de 3 cm grosime. La colfurile
iesinde se vor monta coltare de protectie. La partea superioara a ferestrelor si usilor, se vor monta elemente din
ALUMINIU cu profil lacrimar, pentru impiedicarea infiltrarii apei, determinandu-se picurarea apei de pe fatade.

La soclu se va monta o termoizolatie de 8 cm grosime din polistiren extrudat, pe un strat suport
hidroizolant. La partea supraterand, soclul se va finisa cu tencuieli mozaicate culoare brun inchis RAL 8019.

Pentru termoizolarea planseului din pod, se va aplica un strat de vata minerala ignifugata de 30 cm
grosime, peste care se va monta o poding din scanduri de lemn / podind OSB pentru asigurarea circulatiei de
mentenanta in pod.

Se va inlocui tamplaria exterioara existentd cu tamplarie eficienta energetic, cu profile aluminiu cu
rupere de punte termica, cu garnituri de etansare si geam triplu-termoizolant cu fratament Solar4Season+Low-
e6+Clar. La ochiurile mobile se vor monta plase contra insectelor.
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Pentru tamplarii exterioare, valoarea presiunii statice a aerului la care se asigurd etanseitatea, se
recomanda sa nu fie mai micad de 40kg/mp, in conformitate cu Anexa 3 la ORDINUL Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2513 din 22.11.2010 pentru modificarea Reglementérii tehnice ,Normativ privind
calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”, indicativ C 107-2005, aprobaté prin Ordinul
ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 2.055/2005, valoarea rezistentei termice minime R' min.
si transmitantei termice U' max. pentru tamplarie exterioare va fi de 0,83 m?K/W, respectiv 1,3 W/im*K.

b) lzolarea hidrofuga

Pentru evitarea infiltratiilor apei la soclu, intre trotuarul de beton si cladire se va monta un cordon de
mastic bituminos. inainte de termoizolarea soclului, se va monta un strat hidroizolant dupa aplicarea in prealabil
a unei amorse bituminoase. Termoizolatia de la nivelul terasei va avea bariera de vapori caserata spre spatiul
interior, iar spre exterior se va asigura un strat hidroizolant din membrana bituminoasa in 2 straturi

Cerinta « F » Protectia la zgomot

Amplasamentul este ferit de sursele de zgomot.

Termosistemul aplicat la exterior, tamplaria exterioara folosita, precum §i materialele folosite la
reabilitare vor contribui semnificativ la mentinerea unui nivel acustic redus atét in interiorul spatiilor interioare
cat si la exterior,

Nu se vor perturba vecinatatile prin lucrarile proiectata. in timpul executiei lucrarilor se vor folosi
echipamente cu tehnologii superioare, ce nu vor genera vibratii.

Cerinta G - utilizarea sustenabila a resurselor naturale

Toate elementele din lemn ce vor fi utilizate in cadrul executiei vor proveni din surse sustenabile — lemn
de origine cunoscutd, care nu provine din surse inacceptabile, care nu provine din recoltari ilegale.

Lucrarile de construire se vor realiza cu recuperarea, in vederea reciclarii, a rebuturilor rezultate.

Constructia va fi adaptata nevoilor utilizatorilor, prin lumina naturala si ventilarea naturala a spatiilor.

Cladirile reabilitate vor fi prevazute cu panouri fotovoltaice, pentru suplimentarea consumului de energie
electrica.

Pentru realizarea lucrarilor propuse se vor folosi materiale durabile, nepoluante, prietenoase cu mediul,
fara emisii toxice.
Conform prevederilor Legii 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare de aprobare a Ordinului

MMP nr. 135/10.02.2010, obiectivul propus nu are impact negativ pentru mediul inconjurator si nu se supune
evaluarii impactului asupra mediului.

6.5. Nominalizarea surselor de finanfare a investifiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocafii de la bugetul de stat/ bugetul local, credite
externe garanfate sau confractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite

Pentru finantarea cheltuielilor estimate, beneficiarul va utiliza atat bugetul local, cat si fonduri din cadrul
finantarii de catre Compania Nationala de Investitii
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE

N[0St | REABILITARE, MODERNIZARE $| DOTARE PENTRU GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT NR. 2,
105 | STRADA PIATA POPORULUI, NR.7, LOC. BRAILA, JUD. BRAILA

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obfinerii autorizafiei de construire

Se anexeaza prezentei documentatii Certificatul de Urbanism
7.2. Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Se anexeaza ridicarea topografica vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Bréila.
7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Se anexeaza prezentei documentatii.
7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

Nu este cazul.

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, mésuri de diminuare a
impactului, mdsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de
principiu, in documentatia tehnico-economica

Se anexeaza prezentei documentatii Clasarea notificarii de mediu emisé de Agentia pentru Protectia
Mediului Braila

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, care pot conditiona solufiile tehnice

a) Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cregterea
performantei energetice

Nu este cazul.

b) Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz
Nu este cazul.

¢) Raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice
Nu este cazul.

d) Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice
Nu este cazul.

e) Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei
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