ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.G4A4S

din O7.11.20=2<4

Privind: Aprobarea schimbarii destinatiei imobilului situat in Municipiul Braila,
str. Oituz nr. 5A, inregistrat in Cartea funciara nr. 79539 Briila,
identificat cadastral cu numarul 79539, proprietate publica a
Municipiului Braila, din spatiu de finvatamant in spatiu pentru
desfasurarea activitatilor socio — culturale educative, precum si
transmiterea acestuia Tn administrarea Casei de Culturda a
Municipiului Braila, reorganizata prin H.C.L.M. Braila
nr. 530/27.09.2024, pe o perioada de 10 (zece) ani.

CONSILIULIOCAL MUNICIPAL BERAITL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, adresa
nr.-427/15.07.2024 a Casei de Culturd a Municipiului Braila, inregistrata Ia
Priméaria Municipiului Braila sub nr. 209327/16.07.2024, adresa Gradinitei cu
Program Prelungit nr. 6 nr. 1155/08.10.2024, inregistrata la Primaria
Municipiului Braila sub nr. 255777/09.10.2024, precum si Avizul favorabil emis
de Inspectoratul Scolar Judetean Braila inregistrat sub nr. 10673/08.10.2024;

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef, Directiei
Finantelor Publice Locale, Directiei Juridic Contencios Administratie Publica
Locala si al Directiei de Cultura, Invatamant, Sport si Turism, precum si avizele
comisiilor de specialitate nr. 2 si 4 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 858, art. 867 - 870 Cod civil, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 146 alin. (11) din Legea nr. 198/2023
- Legea invatdmantului preuniversitar, cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 20 alin (1) lit. e) din Legea nr. 273/2006 - Legea finantelor publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinului Ministrului Educatiei
nr. 4283/2024 pentru aprobarea procedurilor privind elaborarea avizelor
conforme pentru schimbarea destinatiei bazei materiale a unitatilor de
invatamant prevazute la art. 146 alin. (7) si (8) din Legea invatamantului
preuniversitar nr. 198/2023, precum si conditiile necesare acordarii acestora;

in baza art. 108 lit. ), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si d), alin. (6) lit. a)
si alin. (7) lit. n), art. 297 alin. (1) lit. a) si art. 299 - 301 din O.U.G. nr. 57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aproba schimbarea de destinatie a imobilului situat in
Municipiul Braila, str. Oituz nr. 5A, inregistrat in Cartea funciara nr. 79539
Braila, identificat cadastral cu numarul 79539, proprietate publicad a
Municipiului Braila, din spatiu de invatamant in spatiu pentru desfasurarea
activitatilor socio — culturale educative, imobil ce se identifica in planul de
amplasament si delimitare, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta
hotarare.

(2) Imobilul mentionat la alin. (1) se transmite in administrare Casei de
Cultura a Municipiului Braila, pe o perioada de 10 (zece) ani.

Art.2 Imobilul mentionat la art. 1 are datele de identificare prevazute in
anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 (1) Se aproba contractul de administrare pentru imobilul mentionat
la art. 1, conform anexei nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.

(2) La expirarea duratei contractului de administrare, investitiile efectuate
vor ramane n patrimoniul Municipiului Braila.

Art.4 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef si de catre Casa de Cultura a Municipiului
Braila, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica tuturor
celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

SILVI
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ANEXA  MP. A

LA el NR.GEET 0% I 2y

SCARA

1:300

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Nr. cadnsiral

Suprafaty masurata

Adresa imobilului

19559

1214 mp

Gredinita nr, 9, str.Ojz nr.5A

O.C.P.I. BRAILA

NI RGL...cciimriesressmssssissssssassseeesenns

[Cartea Funciara nr. [ Juar Braila
(=)
()
¥a]
(1]
m
~
% 423600 423600
A. Dale referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Valoare de Meritiing
parecla folosinta mp) L ]%,Z;m shio
Ce 1214 [mprejmuire: N constructictgard caramita, E constructie +gard fier forjal
Tolal 1214 [mprejmuire: S constructic +gard fier fofjaLV constructic +gard caramida
B. Date referiloarc la constructii
Codgnipa . Suprafaly constr o e
destinntie Dicmiee a 30l Menliuni
CAS Gradinila 375.00 E:::iv:‘-‘;:::;lmr.;::&:’p.mmwnﬁ.m.n.t. crigms 12 ks orarea o RGA S10E], S9- 460 o,

CA Ancxu 17.00 Consrita dia cram s scoperita cu Ll

CA Ancxa . 119.00 Couurits dis cwmnids seaperita cw kil

CA Ancxa 12,00 Coadrnvits dis cmsith soprrita cu ks

523.00 ../

Data:30.06.2011




ANEXA nr. &

La H.C.L.M. nr. 645
din__ QF. [/ 1024

DATE DE IDENTIFICARE
a bunului apartinind domeniului public ce va fi transmis in administrarea
Casei de Culturd a Municipiului Briila, reorganizata prin H.C.L.M. Briila nr. 530/27.09.2024

Unitatea cu

L — e —

NCP 79539

Nr Cccjl(illl personalitate Unitatea Valoare de
cn. clasifi juridicd de lacare | juridica la care se da inventar
' C‘a‘l_'e' s¢ transmite bunul | in administrare bunul Elemente de identificare Lei
public public
Str. Oituz nr. 5A
C1- gradinita
Suprafata construitd= 375,00mp 447.714.49
! CZ —anexa 116416,34
i CAA DE Suprafata construita= 1 7,00mp 2389161
" CULTURA A -
Ul 162 | GRADNITACU | vionterpiuLur | €3 —anexd 14127,02
PROGRAM X Suprafata construitd= 119,00mp 15628,29
PRELUNGIT BRALLA | ey " 40451,09
NR. 6 (reorganizati prin —4anexa ) ;
: H.C.L.M. Braila nr. | Suprafatd construitd =12,00 mp
530/27.09.2024) | Suprafaté teren = 1.214,00 mp 619977,63




ANEXA nr. 3
La HC.LM. nr. (48

din_ 07 (] "o

QQNTRACT
DE DARE IN ADMINISTRARE
Nr. /

Capitolul I - Partile contractante
intre

Art.1 Municipiul Briila, cod fiscal 4205670, cu sediul in P-ta Independentei nr.l, reprezentat prin
Primar Viorel Marian DRAGOMIR, in calitate de titular al dreptului de proprietate

si

Casa de Culturd a Municipiului Briila, reorganizata prin H.C.L.M. Briila nr. 530/27.09.2024 cod
1 | PR , cu sediul in Municipiul Braila, Piata Poligon nr. 2 reprezentata prin director domnul
CIUCASU EMANOIL, in calitate de titular al dreptului de administrare,
Au convenit incheierea prezentului contract, cu respectarea urmétoarelor clauze:

Capitolul ¥ - Temeiul legal al contractului

Ayt 2, Prezentul coptract are urmitosu! el ie zalb.

- Art.136 din Cunsiitufia Roméniei, republicata;

- Art. 861 —(3), art. 867 - 869 din Noul Cod Civil;

- Art. 299, art. 300 si art. 333, din O.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- I agea nr. 481/2004 privind protectia civila;

- Legea nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor;

- H.G. nr. 571/2014 peniru aprobarea eategnriilor de consiructii i amenajari care se supun avizarii si/seu
witorizarii priviad secwitiea fa incendiu), modificaid cn MG pr. 1181/2022 privind modificarea si
completarea Hotararii Guveinuiui nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de construciii si ameviajiri care
se supun avizarii $i/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

- Legea nr. 212/2022 privind unele méasuri pentru reducerea riscului seismic al clddirilor;

- Ordinului nr. 2853/2022 pentru aprobareca Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr.
212/2022.

- Legea invatamantului preuniversitar nr. 198/2023.

- Ordinul nr. 4283 din 16 aprilie 2024 pentru aprobarea procedurilor privind elaborarea avizelor conforme
pentru schimbarea destinatiei bazei materiale a unitatilor de invatamant prevazute la art. 146 alin. (7) si (8)
din Legea invatamantului preuniversitar nr. 198/2023, precum si conditiile necesare acordarii acestora.

Capitolul III — Obiectul contractului
Art.3. (1) Constituirea dreptului de administrare asupra imobilului situat in Municipiul Briiila, str. Qituz
nr. 5A, inregistrat in Cartea Funciard nr. 79539 Briiila, identificat cadastral cu numiirul 79539, proprictate
publici a Municipiului Briila, in vederea desfisuririi activititilor socio-culturale educative in cadrul Casei de
Culturd a Municipiului Briila, reorganizati prin H.C.L.M. Briila nr. 530/27.09.2024.

(2) Imobilul situat in Municipiul Bréila, str. Oituz nr. 3A, inregistrat in Cartea funciard nr. 79539 Briila,
identificat cadastral cu numirul 79539, ce face obiectul transmiterii in administrare, are urmatoarele elemente
tehnice si valorice, detaliate astfel:

- Pe teren sunt amplasate patru constructii: C1I- gradinitd cu o suprafatd construitd de 375 mp, C2- anexa cu o
suprafatd construitd de 17 mp, C3 — anexd cu o suprafatd construita de 119 mp si C4 -anexa cu o suprafatd construitd
de 12 mp, cu o valoare contabila totala de 658.228.83 lei;



.- Terenul in suprafata de [214 mp are ¢ valoare contabild de 619.977,63 lei.
Capitolul IV — Durata contractulu
Art. 4. Dreptul de administrare se constituie pe perioada de 10 (zece) ani.
Capitolul V - Drepturile si obligatiile partilor
Art. 5. Drepturile proprietarului:
(1) Sa verifice daca utilizarea imobilului este facutd in conformitate cu prevederile contractului de
administrare;
(2) Sa controleze modul de exercitare a dreptului de administrare, respectiv, s urméreascd modul in care
administratorul isi indeplineste obligatiile stabilite prin contract;
(3) Sa revoce dreptul de administrare, dacéd interesul public o impune sau dacd administratorul nu respecta
obligatiile prevazute in prezentul contract.

Art. 6. Drepturile administratorului:

(1) Sa foloseascd si s dispund in mod direct de bunul imobil in conditiile stabilite de lege si de actul de
constituire a dreptului de administrare;

(2) Sa asigure folosinta asupra imobilului pe toatd durata contractului de administrare, conform destinatiei
acestuia.

Art. 7. Obligatiile proprietarului:

(1) Sa asigure folosinta asupra imobilului pe toatd durata contractului de administrare, conform destinatiei
acestuia.

(2) Sa controleze periodic, iiicdul in care este folosit si intretinut imobilul, cv respectarea desiinaiied stabilite
wis contract; ‘ : ,

:5y 34 preta imobiiul In starea . caq2 a foo (raisig s, liber de sarcir, 1a cetaiea in orice mod a rornactului
de administrare;

(4) Sa-si exprime acordul sau dezacordul, la solicitarea administratorului, asupra necesitétii. efectuarii
reparatiilor capitale sau curente asupra bunului dat in administrare.

A SO Obligatile administratorulus -

{3y na touloseascd anobilul care tace ahiectul contractuiu cu reanactarce deatinatiei acesiuia,

(2) Sa menjind destinafia iinobiiuhs 5i si ni ¢ schimbe fara aprobarea proprietaruiui;

(3) Sa efectueze lucriri de amenajare, intrefinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si

instalatii din folosinta exclusiva, dacé este cazul, precum si sa repare sau si inlocuiascd la timp elementele

de constructii si instalatii deteriorate, astfel incét sa nu aduca prejudicii proprietarului;

(4) Sa intretind imobilul ca un bun proprietar si sa obtina toate autorizatiile sau avizele prevazute de lege in

vederea bunei functionari;

(5) Sa pastreze in bune conditii bunul incredintat, precum si accesoriile acestuia, sa nu le degradeze sau

deterioreze, pe toatd durata administrarii, in caz contrar obligdndu-se sa raspunda de distrugerea totala sau

partiald a acestora;

(6) Sa asigure n, conditiile legii, imobilul la o societate de asiguréri, suportand cheltuielile aferente, sa

asigure urmdrirea in timp a imobilului in conformitate cu prevederile H.C.L.M. nr. 80/27.03.2014;

(7) Sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (conditii de sigurantd in exploatare, apdrarea impotriva

incendiilor si securitatea de incendiu, securitatea in munca, conditii privind folosirea si conservarea

patrimoniului, etc.).

(8) Sa raspunda de pagubele pricinuite de incendiu, dacd nu va dovedi ca incendiul a provenit din cazuri
fortuit, forta majora sau defect de constructie ori prin propagarea focului de la o cladire vecina;

(9) Sé asigure administrarea imobilului preluat, paza acestuia, mésurile de prevenire si stingere a incendiilor
in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

(10) Sa intocmeasca fisele tehnice periodice (jurnalul evenimentelor) cu privire la starea imobilului si a

instalatiilor aferente acesteia, precum si a tuturor modificarilor aduse imobilului in conditiile stabilite

conform legii;




(i1) S& incheie contracte ferme pentru utilitdti cu furnizorii, s inregistreze si sa urmareascd consumurile
privind utilitdtile, si sesizeze furnizorul si proprietarul in cazul unor ner eguh sa achite obligatiile fa{d de
furnizorii de utilitati;

(12) Sa asigure paza imobilului; ;

(13) Sa nu constituie garantii asupra imobilului primit in administrare, prin gajare, ipotecare, angajarea de
credite, sau orice alt tip de conventie;

(14) Sd nu dezmembreze imobilul fard aprobarea proprietarului sau sa instituie sarcini sau servituti asupra
acestuia;

(15) Sa permita accesul proprietarului in imobilul incredintat, pentru a controla starea acestuia si folosirea sa,
potrivit destinatiei stabilite prin contract;

(16) Sa restituie imobilul in aceeasi stare in care l-a primit, la incetarea din orice cauzi a contractului de
administrare;

(17) In cazul efectuirii de reparatii capitale sau curente la bunul primit in administrare, titularul dreptului de
administrare se obligd s solicite in scris, acordul proprietarului in legaturd cu lucririle ce urmeazi si fie
realizate. Proprietarul poate desemna un specialist pentru verificarea devizelor de lucrdri, urmand a-si
exprima acordul sau refuzul cu privire la realizarea reparatiilor.

(18) Administratorul are obligatia inscrierii in cartea funciara, dreptul de administrare.

(19) Acordarea dreptului de servitute, in conditiile legii.

Capitolul VI - Stingerea dreptului de administrare
Art.9. Dreptul de administrare inceteaza:
(1) La expirarea duratei stabilite prin contract,
(2 “1in acordul de vointa al paltllm :
©3) Princactu! 8¢ revocaic erais in caraitille et de citre oigan:! care l-a conafitin:
A.Dacd _t=210enl public o ?:..tnme; ‘ :
B. Ca sanctiune, in situatia in-care administratorul nu-si exercitd drepturile si nu-si executd obligatiile
rezultate din actul de constituire a dreptului de administrare, in termen de 30 de zile de la data constatérii
sanctiunil.

Capitolul VII- Raspunderea pir{itas

Axi B Peonig nerespecsarea obiigaiiilo: asumate prin prezenic: conract, pattsa i cutpd daroreaza celcilal
paiii davise, care s¢ var Jetermina in functie de prejudiciul produs, evaiual prin cipertiza,

Art. 11. Titularul dreptuiui de administrare raspunde fatd de proprietar, in conditiile legii, in solidar cu
persoana desemnatd sd administreze bunul imobil, pentru daunele produse prin nerespectarea obligatiilor
prevazute in contractul de administrare, precum si in actele normative 1efel itoare la dreptul de administrare a
bunurilor proprietate publica.

Capitolul VIII - Forta majora
Art. 12. Forfa majora apéara de raspundere in conditiile previzute de lege.

Capitolul IX - Litigii

Art. 13. Litigiile care decurg din prezentul contract se vor solufiona pe cale amiabila, inclusiv prin mediere.
in cazul in care nu se ajunge la intelegere, litigiul va fi solutionat de instanta competenta.

Art. 14, Apérarea in justitie a dreptului de administrare revine titularului dreptului.

Actiunea confesorie de superficie poate fi intentatd impotriva oricérei persoane care impiedica exercitarea
dreptului de administrare.

Art. 15. In litigiile referitoare la dreptul de proprietate asupra bunului incredintat, administratorul va arita
instantei cd Municipiul Brdila este titularul dreptului de proprietate publica.

Capitolul X - Dispozitii finale

Art. 16. Prezentul contract intrd in vigoare la data semndrii lui de catre ambele parti.

Art. 17. Modificarea sau completarea prezentului contract se poate efectua cu acordul partilor. prin act
aditional, in conditiile legii.



Art. 18. Anexele si actele adifionale fac parte integranté din contract.

Art. 19. Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru
Fiecare parte.

Art. 20. Prezentul contract a fost incheiat azi...

PROPRIETAR, ADMINISTRATOR,
Consiliul Local Municipal Braila, Casa de Culturii a Municipiului Briiila,
reorganizati prin
H.C.L.M. Briila nr. 530/27.09.2024

reprezentat prin: reprezentat prin:
PRIMAR, DIRECTOR,
Viorel Marian DRAGOMIR Ciucasu Emanoil
DIRECTOR EXECUTIV D.F.P.L, CONTABIL SEF,

Gurgu Vasilica

DIRECTOR EXECUTIV D.J.C.A.P.L., CONSILIER JURIDIC,
Bratu Angelica '

ARHITECT SEF
Anghelescu Corina Elena




