ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.4S80
din 14.08.2024

Privind: Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului ce
apartine domeniului privat al Municipiului Braila, in suprafata de 132,00
mp indiviz din suprafata de 282,00 mp, situat in Braila, str. Rovinari
nr.5, NCP 91477, in favoarea solicitantiior [ D
PN, teren pe care se afla amplasate constructiile C1 si
C2, proprietatea acestora.

CONSILIULI.OCAL MUNICIPAL BRATLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;
Avand in vedere refera initi ' um si cererea
inregistrata la

rimaria Municipiului Braila sub nr. 196521/17.06.2024:
Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef si Directiei

Juridic Contencios Administratie Publicd Locald, precum si avizele comisiilor de
specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 693 si art. 697 Cod Civil, art. 20 alin. (1)
lit. e) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.101/30.03.2017, cu modificrile
s$i completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 406/31.07.2023, precum si ale H.C.L.M.
nr. 51/27.03.2009, completata cu H.C.L.M. nr. 446/28.09.2017, anexa 1.100,
pozitia nr. 7,

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din O.U.G.
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
H OTARASTE:

Art.1 Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, pe o
perioada de 49 de ani, asupra terenului ce apartine domeniului privat al
Municipiului Braila, in suprafata de 132,00 mp indiviz din suprafata de 282,00 mp,
situat in Braila, str. Rovinari  nr.5, NCP 91477, in favoarea solicitantilor [N

teren pe care se afla amplasate
constructiile C1 si C2, proprietatea acestora.



Art.2 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie, se identifica in
planul de amplasament si delimitare a bunului imobil, potrivit anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Pretul superficiei se stabileste in cuantum de 11,42 lei/mp/an,
conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 2, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.4 Se imputerniceste executivul local, in vederea perfectarii contractului
de superficie Tn forma autentica, cu respectarea modelului — cadru prevazut in
anexa nr. 3 la H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.5 Beneficiarii dreptului de superficie au obligatia sa respecte
prevederile H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013, referitoare la ,Ameliorarea
confortului urban prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate n
proprietatea Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazutd Tn contractul de
superficie.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale si Directia
Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al
Municipiului Bréila o va comunica celor interesati.
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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” ANDRONIU CONSULTANTA
A CONSULTING | §I EVALUARE

RAPORT DE EVALUARE

NR. 2407091/09.07.2024

Solicitant:

Destinatar: MUNICIPIUL BRAILA

Evaluarea Imobiliara

terenului din Braila, Str. Rovinari,
nr. 5, CF91477, jud. Braila (132 mp
indiviz.)

MUNICIPIULUI  BRAILA
DOMENIUL PRIVAT

Data evaluarii  07.07.2024
Data raportului 09.07.2024

Brdila, str. Neagra nr.5, jud. Brdila

email: office@acos.ro
Mob: 0722.635.370
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Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in fimita cunostintelor si informafiilor definute, certificam ca afirmatiile
prezentate si susginute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele. opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
conditile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluzille personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrfite implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere ocestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzacfiel
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor ain standardele
si metodologia de lucru recomandate de cdire ANEVAR (Asociafia Nationala «

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspectata de cdtre personolul Expert Evaluator

Androniv Alina-Maria
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazd mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua al

ANEVAR si are competenta necesara intocrmirii acestul raport.
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Expert Evoluator Androniu Alina-Maria
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Expert Evaluaror Androniv Afina-Maria

1. SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a pretului dreptulvi de
superficie pentru terenului din Brdila, Str. Rovinari, nr. 5, CF91477, jud. Brdila (132 mp
indliviz,), affate in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

Destinatarul lucrérii: MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

Data evalugrii: 07.07.2024
Curs valutar de referintd BNR Ja data evaludrii: 4.9773 LEl/ EURO.

Valoarea de piafd raportatd (abordarea prin piatd):

32900 lei echivalent a 6600 euro (248,87 lei/mp echivalent a 50 euro/mp)

Suprafafa este de 132 mp

Valoarea estimata a prefului anual al dreptului de superficie este de:
1507 lei echivalent a 303 euro (11,42 lei/mp echivalent a 2,29 euro/mp).
Valoarea estimata a pretului lunar al dreptului de superficie este de:

126 lei echivalent a 25 euro (0,95 lei/mp echivalent a 0,19 euro/mp).

“Valoarea de piotd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizarii unei tranzactii in condifiife si la valorile specificate ae lege siin functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), far in cazul persoanelor juridice in funciie de inregistrarea

fiscola a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA)

Nota: Valoarea a fost estimata conform Art. 697 din Codul Civil - ,,Evaluarea

prestatiei superficiarulvi ”

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.AR.

Jr. Alina-Maria Androniv




2. CONSIDERATII GENERALE

2.1. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii

Obiectul evaludrii il constituie terenul din Brdila, Str. Rovinari, nr. 5, CF91477, jud.
Brédila (132 mp indiviz), offate in proprietatea MUNICIPIULU/ BRAILA - DOMENIUL
PRIVAT

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdfii imobiliare mentionate mai SUs s/
estimarea valorii adecvate si a cuantumului prefului dreptului de superficie, in vederea
constituirii dreptului de superficre.

Utilizarea propusd pentru evaluarea solicitatd este, in cazul de fatd este
constituirea dreptului de superficie.

Utilizatorul evaludrii este clientul MUNICIPIULU/ BRAILA - DOMENIUL PRIVAT.

2.2. Prezentarea echipei de evalvare
Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniu Alina-Maria expert evaluator de
proprietdti imobiliore s/ bunuri mobile, membru titulor al Asociafiei Nationale a

Evaluatorilor Autorizafi din Romdnia - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10184,

2.3. Beneficiar

2.4. Data estimadrii valorii

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de cdtre evaluator( data evaludrii) este 07.07.2024.

Data elabordrii raportulul este 09.07.2024.

2.5. Inspectia proprietdtii

Inspectia proprietdfii s-a facut in data de 07.07.2024

2.6. [poteze si conditii limitative
Lo baza evaludrii stau o serie de ipoteze si condifii imitative , prezentate in cele ce
urmeazd. Opinia expertului este exprimata in concordanta cu aceste [poteze si concluzii,

precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
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Expert Evaluator Androniv Alina-Maria

Principalele [poteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului

raport sunt urmdtoarele:

lpoteze:

Nu se asumd nici o responsabifitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titiul de proprietate. Se presupune cd titlul de proprietate este valabil
S/ proprietatea poate fi vanauta,

Proprietatea este evaluvatd ca fiind liberd de orice sarcini:

Se presupune o stdpdnire responsabild i o administrare competentd a proprietdfi

Informafiile furnizate sunt considerate autentice dar nu se dd nici o garantie
asupra preciziel lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialvl
grafic din acest raport sunt incluse numai peniru a agjuta cititorul sa-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdti
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asumd
nici o responsabilitate penirv asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce
ar i necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordanid cu toate reglementdrile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor;

Se presupune cd toate autorizatiile certificatele de functionare si alte docurnente
solicitate de autoritdfile legale si administrative locale sau nationcle sau de cdtre
organizatil sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din
utilizarile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului;

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele
descrise si nu exista alte servituf altele decat cele descrise in raport;

Evalvatorul nu are cunostinid de existenfa unor materiale pericuioase pe sau in
proprietate materiale care pot afecta valoarea proprietdtii Evaluatorul nu are calitatea si
nici calificarea sa detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se bazeazd pe jpoteza
cd nu exista asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietdfii Nu se asumd nici o
responsabilitate penitru asemenea cazuri sau pentru orice expertizd tehnicd necesard

pentru descoperirea lor;

Conditii imitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest roport, intre teren si constructie, este
aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru teren si
pentru constructii nu pot 1i utilizate in alte evaludri si; daca sunt utilizate, valorife nu sunt

valabile,

Raport ae evalvare 7IPeging



Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdfii considerate in
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evalvare,

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-/ face public;

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat sd acorde
consultanté ulterioard sau 56 depund mdrturie In instantd, in afara cazulvi cand aceasta
a fost convenitd, scris siin prealabil;

Continutul acestui raport. atdt in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public prin
publicitate, relaii publice, stiri sau prin alte medii de informare fdrd aprobarea scrisa si
prealabild a evalvatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute in acest raport sunt bazate pe
condifiile actuale ale piefei pe factorii anticipayi ai ofertel i cererli pe termen scurt s/ o
economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba in funcfie de

conditiile viitoare.

2.7. Baza de evalvare, tipul valorii estimate

Evoluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerinféle
beneficiarului in concordanta cu prevederile legale, reprezintd o estimare a volorii de
piata, asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR 2022.

Deoarece scopul evaludrii este evaluarea proprietdfii imobiliare mengionate mai
sus si estimarea valorii adecvate si a cvantumului prefului dreptului de superficie, in
vederea constituirii dreptului de superficie, tipul de valoare estimatd in prezentul raport

este valoarea de piafd

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o aatorie
ar putea fi schimbat(q) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotdrét intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrjile au
actionat fiecare in cunostind de cauzd, prudent si fard constrangere.

Definitie conform IVS - Cadruf general.

Art 697 Noul cod civil Evaluarea prestatier superficiarului Superficia- (1) In cazulin
care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacd pdrtile nu au prevdzut alte modalitdfi de
platd a prestatiei de cdtre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreazd, sub formad
de rate lunare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liberd, findnd seama de natura
terenului de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afla

terenul precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.
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Expert Evaluator Androniv Alina-Maria

Declararea conformitdtii cu SEV _ .

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate In considerare
Standardele de evalvare ANEVAR - SEV 2022, astfel:

» SEV 100 - Cadrul general

SEV 107 - Termenii de referintd ai evaludrii
SEV 103 - Raportarea evaluadrif
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobifiare
SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (1VS 300)
SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (1VS 220)
Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 Evaluarea bunurilor imobile

YV V V ¥V V¥V

2.9. Materialele si sursele de informatii utilizate

Pentru realizarea prezentuiui raport de evalvare s-au utilizat:

o  O.G. 24/2011 - Privind unele mdsuri in domenivl evaludrii bunurifor;

o Hotdrérea nr. 3/2017, publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei nr.
986/12.12.2017-privind adoptarea Standardelor ANEVAR editia 2022;

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare
evaluate care au fost puse la dispozitia evaluatorului de cdtre proprietar.
respectiv solicitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2022, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)

SEV 107 - Termenii de referintd ai evaludrii (1VS 107)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 105 - Raportare (VS 703)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobifiare (1VS 230)

SEV 232 - Fvaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri

SEV 233 - Investifia imobiliard in curs de construire (1VS 233)

SEV 300 - Evaludri pentru rgportarea financiard (VS 300)

SEV 220 - Masini echipamente si instalatii (1VS 220)

¥V V.V ¥V V ¥V V V¥V VY

o Ghidurile metodologice de evalvare, compuse din:
» GEV 630 - Evalvarea bunurilor imobile
> Evaluarea proprietdtii imobiliare | Ediitie o dova canadiand, Canada,
2002, traducere din limba engleza;
» Evaluarea masinilor si echipamentelor American Society of
Appraisers;

» Observatii si constatari ale expertului evaluator privind starea

B i e 2
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proprietdfii supuse evaluariy
Informatii de pe internet privind oferte diin piatd pentru proprietdfi similare cu cea

evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportulul in anexe.

2.10. Drepturile de proprietate evaluat

Dreptul de proprietate este acel drept real care permité titularului sau de a stapani
bunul. de a-1 folosi. de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv
si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiel proprietarilor, dreptul de proprietate asupra imobiiului
mentionat mai sus, este indiviz si apartine Municipivlui Brdila - domeniul privat.

Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul ne verificand
autenticitatea actelor juridice puse la dispozitie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titularulus sdu toate cele trel
atribute:

s Posesia - de a stdpadni
o Folosinta - de a-/ folosi si de a-i culege foloasele materiale,
e Dispozitia - de a dispune de bun.

Din informatiile date de proprietar, nu existd nici una dintre cele trel limitari ale

exercitdrii dreptului de proprietate:
e Legale
s Judiciare,
e Conventionale.

Deoarece in cazul de fatd forma de proprietate este completd, respectiv
proprietatea deplind, adicd negrevatd de alte cote de participare sau de mostenire, fiind
supusd numai limitdrilor care corespund celor patru atribufii fundamentale ale statulu
respectiv obligatiei legale de a pldti impozite, de a fi expropriatd, de a respecta ordinea de
drept si de reversiune (dreptul succesoral al statulug).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul
raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozifie de cdtre proprietar
copil dupd;

» Extras CF 91477

» Constructiile amplasate pe teren sunt proprietatea solicitantilor.

Expertul evaluator nu a avut la dispozitia alte documentele care sd ateste dreptul
de proprietate asupra proprietdfii imobiliare supusd evaluari
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Evaluatorul declord cd nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru
proprietatea evaluatd.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu si asumd nici o
responsabilitate privind descrierea situafiel juridice sau a Vveridicitdlii actelor de
proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.

2.11.  Clauzele de nepublicare si responsabilitatea cdtre terti '

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul
declarat si nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptatd de evaluator
fatd de o tertd persoand.

Raportul de evaluvare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un
docurment destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al expertului cu specificarea
formel si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricdrei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau @
numelui si afilierii profesionale a experitului evaluator, nu este permisd fdrd aprobarea

scrisd a acestuia.

3. PREZENTAREA DATELOR

31 Procedura de evalvare (Etapele pafcurse)
Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost

ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestel valori au fost:

» documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului:

> inspecfia bunurifor imobile si mobile, in mdsura in care au fost puse la
dispozifie de solicitant;

» stabifirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentu/ raport:
deaducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care
trebuie sd se find seama la dervlarea tranzactier:

» analiza tuturor informatfiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de
vedere al evaludrii;

> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea

valorii si fundamenitarea opiniei evaluatorului




Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile s

metodologia de lucru adoptate de cdtre ANEVAR.

32 Identificarea imobilului

Imobilul se aflé Brdila, Str. Rovinari, nr. 5, CF91477, jud. Brdila (132 mp indiviz,),
proprietatea Municipiului Brdila - domeniul privat

Zona este perifericd - Pisc

Teren cu suprafafa indivizé de 132 mp din suprafata totald de 282 mp.

Inspectia s-a fdcut in data de 07.07.2024.

Localizare:

33 Descrierea zonei de amplasare

Zona de amplasare este periferica a oragului Brdila.
Artere importante de circulatie in apropriere:
» Auto - Calea Galati
» Calitatea retelelor de transport: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei
» Imobile rezidentiale.
» Inzond se afld
o Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport
suficfente
o Unitéfi comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine
aprovizionate cu mdrfuri de calitate, cu supermarket-uri
o Unitdfi de invétdmant (mediu)
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o Unitdgti medicale
o Institutii de cult
o (Cu sedii de banci
Utilitati edilitare
» Refea urband de energie electrica
» Retea urband de apd
» Refea urband de canalizare
» Refea urband de telefonie, cablu siinternet

Ambient civilizat

Concluzie:

Zona de referinfa perifericd amplasare bund. Dotdri si retele edilitare bune.

Poluare redusd. Ambient civilizat

3.4. Descrierea amplasamentului

Imobilul se compune din teren cu suprafafa indivizd de 132 mp din suprafata totald
de 282 mp.

Pe teren existd constructii definitive.

Are formd poligonald, are acces la str. Rovinari,

Terenul este impre/muit.

Utilitati: are acces indirect la curent electric, apd-canalizare si gaz metan.

Vecindtdtile sunt proprietdti rezidentiale

13.5. Descrierea constructiei

Solicitantii sunt proprietarii constructiilor C7 (144 mp) si C2 (37 mp).

;_._3'_.'6. Studivl pietei

Definirea pietei si subpiefer;

Standaradul International de Evaluvare GN 7 - «Evaluarea proprietdtii imobiliare»
menfioneazd cd. .o piatd imobiliard poate i definitd ca interactivnea dintre persoane
fizice sau entitdli care schimbd drepturi de proprietate pe alte active, de obice bari.
Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de
a genera venit caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si motivatille investitorilor tipici

sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitdfile care participd la

iy Y. A B~ A
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schimbul de proprietdti imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitafi
de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediu, In comparatie cu piefele de
bunuri de valori mobiliore sau de mdrfuri pietele imobiliare incd sunt considerate
ineficiente. Aceastd caracteristicd este cauzatd de mai mulfi factori cum sunt o ofertd
relativ neefasticd si o localizare fixd a proprietdfii imobiliare. Ca urmare, oferta de
proprietdti imobiliare nu se adapteazd ropid, ca rdspuns la modificdrile cererii de pe piatd. ”

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind
influentatd de multe ori de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatiile despre
tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existond decalaj intre cerere s/ ofertad,
echilibrul atingéndu-se greu s fiind de scurtd duratd. in functie de factori ca: armplasarea,
design-ul §i tipul proprietdtii imobiliare, motivatiile sf varsta participantilor s-au creat tipuri
diferite de piefe imobifiare, precurm:

¢ Piata imobiliard rezidentiald;
¢ Piata imobiliard comerciald;
¢ Piata imobiliard industriald;
¢ Piata imobiliard agricold;

¢ Piata imobiliaré speciald.

Avénd in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera cd in
prezent piata imobiliard, pentru toate tipurile de proprietdti este o piata inactiva,
caracterizatd o réménere in urma cererii si preturi in scddere. In consecintd, avem o piafd
a cumpdrdtorilor, pentru c¢d acestia pot obfine prefuri mai mici pentru proprietdtile
disponibile.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietdtii evaluate se va face analiza pietel pe
doud niveluri:

e din punct de vedere al piefel largi de ansambly,
e din punct de vedere al pietel in care concureazd proprietatea evaluatad.

Analiza de piatd aplicatd unei proprietdti specifice are o importantd deosebitd in
procesul de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de piatd sau cu alte
studii similare.

In cazul evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului analiza de piafd aratd
modul in care interactivnea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprietdfi

Prin  investigorea vénzdrilor, ofertelor, cotafifor si comportamentulu
participantilor de pe piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind tendintele
curente, precum s/ schimbdrile anticipate.

Analiza de piatd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizdri a

proprietdti evaluate. Evaluatorul trebuie sd identifice relatia dintre cerere sl oferta
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concurenfiald de pe piata proprietdfii evaluate. Aceastd relatie indicd gradul de echilibru
sau dezechifibru care caracterizeazd piata curentd.

Valoarea de piafa a unei proprietdfi este in mare mdsurd determinatd de pozifia
sa compeltitivd pe piafd. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piatd oferd informatiile

esenjiale necesare pentru aplicarea celor trei aborddri de evaluare.

Aspecte economice

Cresterea va continua, degsi intr-un ritm mai lent decdt in 2022, din cauza inflatie
persistente, a condifiilor de finanfare stricte si a cresterif scdzute a partenerilor comercial;
Se preconizeazd cd inflatia de bazd va atinge un varf in 2023 jar inflatia generald va
ramane peste tinta de inflatie pe orizontul de prognozd. Se estimeazd cé somajul va
scddea doar marginal, mentinénd piata muncii relativ strénsd si cresterile solariale
ridicate. Deficitul public general va scddea la 4.4% in 2024, din cauza cresterii puternice a
veniturilor, gjutatd de modificdrile codului fiscal si de PIB-ul nominal robust si de scdderea
cheltuielilor curente ca pondere din PIB. Raportul datoriej/PIB este prognozat 54 ajungd la

46,1% in 2024

Indicators 2022 2023 2024
GDP growth (%, yoy) 4,7 3,2 3.5
Inf‘lait.otrwﬁ(;,’:. '\"Oy': 12,0 9,7 4,75 7
Unemployment (%) V - 5.6 B 5,;1 _ 51 i
7(7-;7r:"ler:z|7;|overnl;nﬂr:r-1$ ;d.gla‘ncc (",‘... nf.(iDP] -6,2 -&, 7 - ;.5,4
Grugz public c:eL';L [";: of GDP) 47,3 45,6 46,1
Current account balance (% of GDP) w5 76 4

Rezilientd de cregtere in civda tendintelor generale

In 2022, cresterea a atins 4.7% determinatd de un consum privat puternic si de
investitii robuste. Indicatorii de inaltd frecventd indicd o economie destul de rezistentd in
2023-T] cu sentimentul si cifra de afaceri din vénzdrile cu amdnuntul in crestere, iar
productia industriald dénd semne de imbundtdtire. Asteptdrile de angajare auv rémas la
un nivel relativ ridicot.

In viitor, inflatia ridicatd, condijiile de finantare stricte si cresterea mai redusd a
partenerifor comerciali sunt toate pregdtite sd incetineascd cresterea reald. In cluda
acestor vanturi in contra, cresterea consumului privat este de asteptat sd ramand pozitivd

pe fonaul salariilor si pensiilor mai mari, precum si al prelungirii plafonului pretului energiei
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pénd in 2025. Schemele de sprijin guvernamentale si o piafd a muncii rezistenta vor
sustine, de asemenea, activitatea economica.

Politica monetord urmeazd sé rémand strictd, cu rata de politicd monetard la 7%,
afecténd fluxul de credit cdtre economie si investitii. Cu toate acestea, in vestitiile planificate
in cadrul Planului de redresare si rezilientd (RRP) si intrdrile de alte fonduri UE sunt stabilite
56 compenseze mai mult decdt impactul condifiilor stricte de creditare. Se preconizeazd
cd investitiile vor sprifini puternic cresterea reqld in 2023 si 2024,

Se estimeazd ¢d exporturile nete nu vor contribui la cresterea PIB-ului. In ciuda
scdderii preturilor la energie si a imbundtdfirii termenilor de schimb, cererea internd
puternicd va mentine balanja comerciald negativd. Deficitul de cont curent este de
asteptat sd se mentind in jur de [8%] din PIB pe orizontul de prognozd, prezentdnd riscuri

externe de sustenabilitate pe termen mediv.

Jn ansamblu, se estimeazé cd PIB-ul real va creste cu 32% in 2023 si cu 35% in
2024 Riscurile la adresa prognozei sunt inclinate spre scddere, deoarece intdrzierite in

implementarea PRR ar putea reduce investifiile.

Somayul lipicios si presiunile salariale

in ciuda cresterii solide a PIB-ului perspectivele de ocupare a fortel de muncd
rémén modeste, deoarece o populatie imbdtrdnitd si migrafia in masd reprezintd un
obstacol serios pentru crearea de locuri de muncd. Cu toate acestea, integrorea pe piata
muncii a persoanelor care fug de razboiul din Ucraina si vizele pentru lucrdtoril din afara
UF ar putea actiona ca factori de atenuare. Rata somajului este de asteptat sd scada usor,
panG la 54% in 2023 si 5,1% in 2024. Cregterile salariale au fost puternice, in special in
sectorul privat. dar pentru economia totald ramdn sub inflatia totald a IPC. Piata forfei de
muncd ingustd, necesitatea de a compensa pierderile de putere de cumpdrare si inflatia

ridicatd ar trebui s6 contribuie la cresteri puternice ale salariilor in 2023 si 2024,

Inflatia de bazd sd ramand ridicatd

Inflatia totald a IAPC a atins un varf in noiembrie st apoi a scdzut la 12 2% in martie,
datoritd preturilor mai scdzute la energie. Datoritd schemei de plafonare a prefului
energiei, nu se asteaptd aproape nicio modificare in aceastd componentd, determinatd in
mare parte de miscdrile preturilor la combustibil si la distribufia energier Cu toate acesteaq,
inflatia de bazd a continuat sd creascd pe fonaul cresterilor in produsele alimentare
procesate si serviciile. Se estimeazd cd va rdmdne peste inflatia generald in acest an, dupd

ce a atins un varf in primul trimestru. In general, inflatia medie IAPC va scddea la 8.7% in
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2023 s5ila 4.6% in 2024, dar riscurile sunt inclinate in sus, deoarece presiunile de crestere a

salariflor sunt mari

Se estimeazd cd deficitul public va scddea

Se estimeazd cd deficitul guvernamental al Romaéniei va scddea la 4,7% din PIB in
2023 de la 62% in 2022 Cresterea robustd a PIB-ului nominal si impozitele puternice
legate de energie vor spori veniturile guvernamentale in 2023, Se estimeazd cd cheltuielile
curente vor creste maf putin decdt PiB-ul nominal, condus de moderarea salariifor publice.
Investitiile publice ca pondere din PIB sunt de asteptat sd creascd, reflectdnd obiective
bugetare inferne ambitioase si intrdri mari de fonaduri UE. Pldti suplimentare cdtre
pensionari, modificarea coduiui fiscal schema de compensare pentru a face fapd cresterii
prefurilor la energie si o legisiatie anunfatd in mod credibil pentrv limitarea cheltuielilor
guvernamentale in 2023 sunt toate luate in considerare in prognozd. Costul bugetar net al
madsurilor de sprijin energetic este proiectat in previzivnile de primdvard a Cormisiei pentru

2023 la 0.3% din PIB in 2023 comparativ cu 04% in 2022,

Deficitul este prognozat sa scadd la aproximativ 4.4% din PIB in 2024, pe mdsurd
ce cheltuielife curente scad ca pondere din PIB ca urmare a intreruperii unor masuri
implementate in 2022/2023 in valoare de circa 0.3 puncte procentuale. FIB-ului §i prin
efectul stabllizatorilor automapi deoarece se asteaptd ca cresterea economicd nominald
sd fie in continuare substanfiald. Se estimeazd cd cresterea cheltuielilor de capital va
incetini din cavza efectului de bozd creat de cantitatea rezidvald mare din ciclul bugetar
al UE 2014-2020, preconizatd in 2023, In prezent. Comisia presupune o eliminare completd
a mdsurilor de sprijin energetic in 2024,

Se estimeazd ca adatoria publicd va scddea la 456% din PIB in 2023 datoritd
requcerili deficitulul si qjustarii stoc-flux, inainte de a creste la 46,1% in 2024 Riscurile la
adresa perspectivelor fiscale sunt inclinate spre scddere. Cresterea mai scdzutd a PIB,
viitorul ciclu electoral, posibile presiuni in crestere asupra salariilor publice in urma ratelor
de crestere reale negative din 2021, indexarea pensiilor care in 2024 va incorpora inflafia

ridicatd din 2022, ar putea duce la deficite bugetare mai mari

Sursa: https.//economy-finance.ec.evropa.eu/economic-surveillance-eu-

economies/romania/economic-forecast-romania_en

Piata imobiliard din Romdnia
Piafa imobifiard din Romdnia a avut un an foarte bun in 2022, toate segmentele s-
au descurcat bine intr-un context caracterizat de incertitudinile cauzate de inflatia ridicatd

s/ costurile de finantare si, de asemeneaq, de invazia rusd a Ucrainei. Volumul investitiilor in
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active imobiliare din Romdnia a atins 1.278 mifioane de euro, un nivel istoric, corespunzand
unei cresteri de 40% fatd de anul trecut. Cel mai activ segment a fost cel Office (62% cota
de piata din volumul total tranzactionat), urmat de Retall (25%), Inadustrial (5%) Si
Hospitality (4%). Mai mult, investitorii romdni au fost foarte activ, avénd o cotd de piafd
de 48% in volumul total find totodatd implicati in cea mai mare franzacfie a anului, ceea
ce a presupus achizifionarea unui portofoliv major de birouri pentru gproape 400 de
mifioane de euro.

Lichiditatea pietel rémdne relativ puternicd, iar 2023 poate inregistra s o serie de
tranzactii de referintd, deoarece presiunea asupra costuriior de finantare ar trebui sd
scadd in S2 cond ratele dobdnzilor si inflafia sunt de asteptat sd fie pe o tendintd
descendentd. Desi Romdnia rémdéne o piatd mai micd decdt Polonio, ea a redus
semnificativ diferenta dintre volumele totale de investitii in comparafie cu Republica C: ehd

in 2022 depdsind totodatd si Ungaria pentru prima datd.

Scdderea inflatiei si crestere economicd stabild

Rata inflatiei a fost pe o tendintd descendentd in T2, atingand un nivel anual de
10.7% la sfarsitul semestrului | 2023 in Romdnia si este se asteaptd sd fie cu o singurd cifrd
incepdnd cu Q3. Rata de politicd monetard nu a fost majoratd de Banca Nationald a
Roméniel din ianuarie. rémdnénd la 7.00% cu posibile schimbdri in scddere la sfarsitul
anului Cresterea economicd T1 si T2 are a fost solidd (38% si, respectiv, 3%), economia
locald find una dintre cele mai bune - cele mai performante din Europa intr-o perioadd
foarte dificilé. context caracterizat de presiuni inflationiste s, de asemenea, de numeroase
probleme geopolitice. O crestere consistentd a PIB-ului de 26% este de asemenea

prognozat pentru 2024, un an cu 4 tururi de scrutin in Romdnia.

Activitate tranzactionald scdzutd in 512023

Un volum de investitii imobiliare de doar 181 de milioane de euro a fost inregistrat
in Roménia in S1 2023, ceea ce corespunde unel scdderi de 43%, comparativ cu ST 2022,
Cresterea costurilor de finantare a fdcut investitorii mai sefectivi s/ a Intdrziat mai multe
tranzactii in derulare.

Cel mai activ segment in 512023 a fost cel Industrial (37% cotd de piafd din volumul
total tranzactionat), urmat de Sectoarele Office (32%), Retail (21%) si Hospitality (10%). Cele
mai mari tranzoctii ou fost legate de vdnzarea si leaseback-ul FM Logistic din portofoliv/
sdu roménesc (98.000 mp GLA) cditre CTP pentru aproximativ 60 de milioane de euro. In
ceea ce priveste birourile, Vincit Union a achizitionat One Office Herdstrau pentru 21 de
milioane de euro, in timp ce Yellow Tree a cumpdrat Olympia Tower pentru aproximativ 15

milioane de euro, ambele active fiind situat in Bucuresti. Cea mai relevanta tranzactie de
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vanzare cu amadnuntul a implicat cedarea de cdtre lulius Group a 50% din parcurile de

retall din Family Market, situat in lasi cdtre W&E Assets pentru aproximativ 15 milioane de

euro.

Randamentele continud sa se miste in sus in primul semestru

Randamentele prime au continuat sd se deplaseze in sus pe toate segmentele,
foarte in conformitate cu tendinta inregistratd in intreaga ECE regiune, deoarece birourile
si comertul cu amanuniul au inregistrat fiecare o crestere de 25 bp, cu o crestere mai micd
cu 10 bp pentru activele inaustriale si respectiv, logistice.

Chiar dacd ratele ridicate ale dobdnzilor continud sd exercite o presiune
semnificativd asupra randamentelor de iesire, Romdnia rdmdne o piafd atractivd,
deoarece rdspandirea intre referinfele bca/e s/ celelalte fari din ECE, cum ar fi Cehig,
Polonia sau Ungaria este relativ ridicat pe toate segmentele de piofd (in general in

intervalul 100 - 200 de puncte de bazd).

INVESTMENT SALES VOLUME INVESTMENT SALES VOLUME BY SECTOR

;’ : l I I I * - - -
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Sursa: Cushman & Wakefield Echinox
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Piata specificd. Analiza cereri, echilibrul pietii

Imobilul evaluat sunt de tip teren intravilan.

Aria pietei este una urband si aparfine unef zone perifericd de tip industrial, zona
este putin populatd avand un grad de construire sub 50%.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in scédere (datoritd condifiilor octuale

ale pietel imobiliare).

. caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor
cumpdtdtori motivata de politica monetard si administrativd a bancii centrale
politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergenje a pre. > Jurilor practicate de
dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

- caracteristici oferta: mai mare - in comparatie cu dimensiunile cereri

- echilibru cerere - oferta : pe piata proprietdfilor similare celei evaluate fiind
influentatd de capacitatea actuala dar si viitoare de absorbfie a pietei de bunuri
de consum, larg consum si consum indelungat, deci functie de evolufia vanzdrifor,
Ja momentul actual consider starea piefei imobiliare, pe acest segment, in
stagnare.

- tendinte : o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea
influenta in mod direct stimularea creditdrii ce constau intr-un plan coerent
anticrizé realizat de Guvern, politica monetard si administrativd a bancii centrole,
politica de risc a béncilor si atingerea unei convergenfe a prefurilor practicate de
dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpadrare.

- cotatii oferte preturi unitare de vanzare terenuri (in zona preful de vanzare este
cuprins intre 40 - 100 euro/mp in functie de zond, suprafajd si accesul la utilitdts).

- cotatii chiria anuala: 2 - 4 euro/mp.

Piata imobiliard este putin activa.

Oferta este mai mare decdt cererea. Piatd a cumpdratorului.
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4. ANALIZA DATELOR S/ CONCLUZII

4.1 Cea mai bund uvtilizare

In Concepte fundamentale ale Principiilor de Fvaluare General Acceptote (GAVP),
cea mai bund utilizare este definitd ca fiind.: ,cea mai probabild utilizare a proprietdtii
care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care
conaduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evalvate. ™

Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizdri
este consideratd cea mai bund utifizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd o
estimdritor valorii de piatd.

Conceptul de “cea mai bund uvtilizare” reprezintd alternativa de utilizare a
proprietdlii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de porrire si va
genera [jpotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmdtoare
ale lucrarii

Relatiile dintre comportameniul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele
imobiliare. Cunoasterea si injelegerea comporiamentului pietei sunt esentiale pentru
conceptul de cea mai bunad utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd,
analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabild utifizare competitivd in care va
fi pusd proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizatd vzual in una din urmdatoarele situatii:

» cea mai bund utilizare a terenului liber;
» cea mai bund utilizare a terenului construit
Cea mai bund utilizare a unei proprietdfi imoblfiare trebuie sd indeplineascd
urmdtoarele criterii;
» permisd legal
posibila fizic;
Justificatd adecvat:

fezabild financiar;

¥V V ¥V V¥

maxim profitabila.

CMBU: rezidentiald
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Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bund utilizare a terenului sau omplasamentului ca fiind liber poate fi
utilizarea prezentd, constructia, subimpdrfirea sau unirea cu altd proprietate. Cea maji
buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate i eliberat prin
demolarea constructiilor.

Ca alternativd, terenul poate fi pdstrat ca investifie. Utilizarea potentiald si nu
utilizarea existentd determind de obicel pretful care va fi platit pentru teren in cazul in care
respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce la concluzia cd posibilitatea

utilizdrii terenului in alte moduri decdt este folosit in prezent nu este atroctiva.

Criterii CMBU
Utilizare
analizata - VR Fezabila Maxim
Permisa legal Posibila fizic . . b
financiar profitabild
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Nu Nu
Industriala Da Da Nu Nu
Rezidentiala Da Da Da Da
Concluzie CMBU: Rezidentiala

Cea mai bund utilizare a constructiel.

Cea mai bund utilizare a proprietdfii ca fiind construitd este caracteristica utilizarii
care trebuie sd fie realizatd pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor
ideale descrise in concluzia analizel asupra celei mai bune ulilizdri a terenului ca fiind liber.

Cea mai bund utilizare a proprietdii evaluate ca fiind construitd poate fi
continuarea utilizdrii existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau
conversia lo o altd vtilizare, ori o combinatia a acestor afternative.

Se constatd cd cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind
construitd este cea actuald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietdtii

evalvate.
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Criterii CMBU
Utili:zore
ailats Permisd legal | Posibild fizic ;ﬁéﬂ:::‘r prrgt";’g"a
Agricola Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Nu Nu
Industriala Da Da Nu Nu
Rezidentiala Da Da Da Da
Concluzie CMBU: Rezidentiala

4.2 Valoqrea _terenului

Metoda comparatiflor directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd
cu proprietdife similare ce au fost vdndute recent sau a cdror cifre de ofertd sunt
cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentru a demonstra preful probabil la care proprietatea evaluatd ar i vénautd, dacd este
oferitd pe piafa.

Am ales proprietdli imobifiare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este
cunoscutd din onunjurile imobiliare s/ din baza de date a evaluatorului

Avand in vedere situatia in care se afio piata imobiliard s-au identificat anunturi cu
terenuri libere situate in zone rurale similare ale judetului Brdila.

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 6.2.1.

4.3, Estimarea pré;ului dreptulvi de supérﬁcfe

Valoarea a fost estimatd conform Art. 697 din Codul Civil - ,,Evaluarea
prestatiei superficiarvlui ”
Art. 697 Noul cod civil Evalvarea prestatiei superficiarului Superficia- (1) In

cazul in care superficia s-a constituit cu titlv oneros, dacd pdrtile nu auv prevazut alte

modalitdti de platd o prestatiei de cdtre superficiar, titularul dreptului de superficie
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datoreazd, sub formd de rate lunare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata liberd,
tinénd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta
existd, de zona in care se afld terenul, precum §i de orice alte criterii de determinare

a contravalorii folosintei.

Se aplicd urmdtoarele metode:

Metoda reziduald reprezentdnd un hibrid intre abordarea prin piafd, abordarea
prin venit si abordarea prin cost Aceastd metodd se bazeazd pe ,valoarea fotald de
dezvoltare "a proprietdtii imobiliare finalizate, din care se scad costurile de dezvoltare si
profitul dezvoltatorului, obtindndu-se astfel valoarea rezidvald a proprietdtii imobiliare in
curs de construire.

Metoda capitalizdrii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciarg
este capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piatd pentru a estima
valoarea de piafd a dreptului de proprietate asupra terenulur arendat/inchiriat. adicd a

dreptului de proprietate afectat de locafiune.

Pentru determinarea redeventei pornim de la formula determindrii valorii de piatd

Sianume.

Pret = ¢ = rata de capitalizare

c

Estimareo ratei de capitalizare se face prin metoda extracfier.

Se considerd o perioadd de recuperare de 25 ani in cozul dreptului de

superficie.

Pentru determinarea venitului anuval utilizam formula:

Venitul net = Pretul terenului x rata de capitalizare

Detaliile sunt prezentate in Anexa nr. 6.2.2.
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4.4. Calificarea evalvatorilor

Jr. Alina-Maria Androniv

Licentiata in asistenta-sociala, absolvent al Universitatii din Bucuresti Facultatea
ae Asistenta Sociala, promaofia 2000.

Licenfiata In drept, absolvent al Universitatii Danubius Galati Facultatea de Drept,
promojia 2008.

Expert evaluator de bunuri mobile si proprietdfi imobifiare si membru titular al
Asociafiel Nationale a Evaluatorilor din Romania cu legitimatia si stampila nr. 10184,

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea
LEvaluarea Proprietdtii Imobiliare “si ,Bunuri Mobile "

Certificat de ,Manager de Proiect " eliberat de Ministerul EFducatie Cercetdrii si
Tineretului si Ministerul Munci, Familiei si Egalitatii de Sanse 2009

Certificat de ,Expert Achizitii Publice "eliberat de SMART EXPERT EDU SOLUTION

Furnizor National Autorizat de Pregatire Profesionala 2072,

= e D o g
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4.5. Declaratia de conformitate (Certificarea valori))

dupd cunostinfele evaluatorului  informafille prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte,

analizele si concluziile raportului de evaluare se bazeazd doar pe informatiile
prezentate in raport;

evaluatorul nu are nicl un interes personal in proprietatea evalvata;

tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raportala;

evaluareo a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu standardele
profesionale si cu contractul (instructivnile) cu clhentul:

evaluatorul detine pregdtirea profesionala si experienfa necesard

nimeni. cu exceptia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului
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5. CONncLuzIl

5.1 Alegefea valorii finale

Reconcilierea valorii finale:

Valoarea de piafa determinatd prin abordarea prin piatd este:

32900 lei echivalent a 6600 euro (248,87 lei/mp echivalent a 50 euro/mp)

Nu se aplicd altd metodd conform GEV 630 art 37 s5i 104,

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piatd
estimatd a proprietdfii teren din Brdila, Str. Rovinari, nr. 5, CF91477, jud. Brdila (132 mp

indiviz.), proprietatea Municipivlui Brdila - domenivl privat, este de:

32900 lei echivalent a 6600 euro (248,87 lei/mp echivalent a 50 euro/mp)

Suprafata este de 132 mp

Vdloarea estimatd a pretului anual al dreptului de superficie este de:
1507 lei echivalent a 303 euro (11,42 lei/mp echivalent a 2,29 euro/mp).
Valoarea estimata a pretului lunar al dreptului de superficie este de:

124 lei echivalent a 25 euro (0,95 lei/mp echivalent a 0,19 euro/mp).

*Valoarea de piatd nu este afectata de TVA aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sou nu in momentul realizdrii unei tranzactii In conditiile si lo valorile specificate de lege si in functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in functfe de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Data: 09.07.2024
Expert Evalvator
Membru Titular AN.E.V.AR.

Jr. Alina-Maria Androniv

PRESEDINTE DE SE
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6. ANEXE

6.1. Definitii si termeni ai evaludrii

Definitii ale Standardelor Internationale de Evalvare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valori, prin utilizarea principivlui
economic conform céruia un cumpdrdtor nu va pldti mai mult pentru un activ, decat costul

necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin curmpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valorii prin comparareaq activulul

sublect cu active identice sau similare, al cdror pret se cunoagte.

Abordarea prin venit - oferd o indicafie asupra valorii prin convertirea fluxurifor

de nurneror viitoare intr-o singurd valoare a capitalului.

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi inchiriatd, la
data evaludrii intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt. cu clauvze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat st in care pdrfile au

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

Cumpdrdtor special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ are o
valoare speciold, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si care
nu ar fi disponibile altor cumpdrdtori de pe piafa.

Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valori.

Drepturi imobiliare - foate drepturile, participatiile si beneficiile legate de

proprietatea imobiliarad.
Fond comercial - orice beneficiu economic Viitor provenit dintr-o intreprindere,

dintr-o participatie la o intreprindere sau din utilizarea unui grup de active, care nu sunt

separabile.
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Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin proprietdtile
sale economice. Aceasta nu are substanfa fizicd, dor asigurd drepturi si beneficii

economice proprietarului sau.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o clddire, sau
o parte a unéi clddiri sau ambele, definutd de proprietar pentru a obtine venituri din chirfi
sau pentru cresterea valorii capitalului sau ambele, mai degrabd decdt pentru;

(a) utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau pentru
scopuri administrative’ sau

(b) Vvénzarea pe parcursul desfdsurdrii normale a activitapii

lpotezd speciald - o jpotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de faptele
efective, existente la data evaludrii fie care nu ar fi fdcute intr-o tranzactie de un

participant tipic pe piata, la data evaludrii

Proprietate generatoadre de afaceri - orice fip de proprietate imobiliard
desemnatd pentru un anumit tip de afacere in care valoarea proprietdtii reflectd

potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul si foate elementele care sunt o parte naturald a
acestulo, de exemplu copaci §i minerale, elementele care au fost atasate terenulu cum ar
i cladirile si constructiile de pe amplasament si toate elementele permanent atasate
clddirilor, de exempiu echipamentele mecanice si electrice care asigurd functionarea unej

clddiri affate atét in subsol cdt s/ deasupra solului.

Tip al valorii - o precizare a jpotezelor fundamentale de estimare a unei valori

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentruv un

proprietar potential, pentru o anumitd investifie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justd - preful estimat pentru franstferul unui activ sav a unei datorii intre

parfl identificate, aflate in cunostinid de cauzd si hotdrdte, care reflectd interesele acelor

parti

Valoare speciald - o sumad care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ,

care au valoare numai pentru un cumpdrdtor special.
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Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbot(8) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat s un vdnzdtor hotardt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdrtile au actionat fiecare

in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere.
Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valori, creat prin combinarea a

doud sau mai multe active sau drepturi, in urma cdreio valoarea combinatd este mai mare

decdt suma valorilor separate
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|6.2. Calculele evaludrii

ANEXA NR. 6.2.1 - ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 13200 280 230 460
Fret (oferta/Vvanzare) (Eur) 22500 13059 17000
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 80,4 56,8 37.0
Ajustare pentru negociere -10% -10% -10%
Valoarea corectief (Eura/mp) -8,04 -5,68 -3,70
Fret ajustat pentru negociere 72,32 51,10 33,26

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul soficitat; prin aceasta marja se urmareste aducerea comparabilelor la
posibile preturi de tronzactionare cat maf gpropiate.exemplu- la preturi mari la ofertare corespund marje de negociere mayi
mari In cozul de fatd marja de negociere estimatd este de -10%, pe boza informatiilor obtinute de la agentiile imobiliare
locale.

Drepturi de proprietate cu constructii integral integral integral
Voloarea corectier (%) indiviz -25% -25% -25%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -20,09 -1419 -9,24
Pret corectat 52,23 36,91 24,02

Drepturile de properietate ale comparabilelor cu cele ale subiectulvi sunt de obicei drepturi de proprietate depline, iar in
acest caz solicitantul are in proprietate consiructiile amplasate pe teren, sunt necesare corectii generale de -25%.

Conditii de finantare La piatd La piatd La piata La piatd
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Voloarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (FURQO) 52,23 36,91 24,02

Condlitiile de finantare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un aranjoment financior deosebit de platd (de ex, o
proprietate se vinde in rate cu o dobanda sub dobanda pietef). In acest coz aceste corectii sunt nule.

Conditii vanzare Independent Indep. Indep. Indep.
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 52,23 36,91 24,02

Condiitiile de vanzare reflecta motivatia cumparatorului si a vanzatorului In cazul nostru exista conditii similare de
tranzactionare. Nu sunt necesare corecti

Cond/iti de piata <3luni <3luni <3luni
Valoarea corectief (%) 3% 3% 3%
Valoarea corectiel (Euro/mp) 157 m 0.72
Pret corectot (FURO) 53,80 38,01 24,74

Depind de vechimea tranzactiior sau ofertelor. In acest caz nu sunt necesare corectii (corectii estimate cf. pietei imobiliare
focale).

Localizare Brailita Superior Inferior Inferior
Valoarea corectiei (%) -5% 5% 10%
Valoorea corectiei (Euro/mp) -2,69 190 247
Pret corectat 511 39,86 27,14

Depind de localizorea omplasamentelor. Comp C1 o corectie de -15%, comp C2 o corectie de -10% si C3 corectie de 5%.
(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Acces drum secundar se‘z‘:f‘i{!’;ﬂr inferior drum secundar
Valoarea corectiei (%) 0% 10% 0%
Vialoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 3,99 0,00

Pret corectat 501 43,85 27,14
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Nu sunt necesare corectii pentru C 5i C3, pentru C2 o corectie de 10% .(corecti estimate cf. pietel imobiliare locale).

Destinatia (utilizarea terenului) rezd rezd rezd rezd

Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%

Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
511 43,85 2714

Pret corectat

Depind de destinatia terenului (rezidentiala, comerciala, industriola). Destinatia este rezidentialo. Nu se aplica corectii

(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale)

Utilitati toate similara similara simifara

Valoarea corecties (%) 0% 0% 0%

Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
51M 43,85 2714

Pret corectat

Depind de utilitotile terenului (apa-canal, electricitate, goz metan). Corectie pt Clde 0%, Pt C2 o corectie de 5% si C3 o
corectie de 10%. (corectii estimate cf. pietei imobiliare focale)

Dimensivni 132,00 280 230 460
Corectie procentuala -2% -3% 2%
Valoarea corectiel (EUR/mp) -1,02 -1,32 054
Pret corectat 5009 42,53 27,69

Apreciermn o corectie de -2% pt Cl, o corectie de -3% pt C2 s/ de 2% pt C3. (corectii estimate cf. pietel imobiliare locale)

Altele nu este cazu/ nu este cazul nu este cazuf nu este cozuf
Corectie procentuaia 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 50,09 42,53 27,69
Nu sunt necesare corectii
Totol corectie bruta 25,37 22,50 12,98
total corectie bruta cea mai mica 3157% 39,63% 3511%
Valoarea estimata rotund 50,00 EUR/mp
249,00 lei/mp

Curs euro 49773 lei
S teren/mp 132,00 6.600 € 32.900 lei
Sursa:
P httos.www.olxro/ds/oferta/teren-casa-brailita-

IDhhma4.htm!
FENE httos.//www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-cu-auvtorizatie-de-

constructie-IDhdiy0.htm/!

, S www olxro/d Aty Sraren-de- > _

S httns.//www.olxro/d/oferta/teren-de-vanzare

IDh51SZ At/
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Anexa nr. 6.2.2. - Estimarea pretului dreptului de superficie

Pretul mediu de tranzactionare al unui imaobil construit
Suprafata terenului

Valoarea terenului

Grad de ocupare

Suprafata construita desfasurata

Valoarea proprietatii

Venitul net din exloatare lunar

Venitul net din exloatare anual

Valoarea cladirii
Recuperarea anuala a cladirii (durcta de viata economica de 50

ani)
Recuperarea onuala

Venituri anuale din profituri

650 euro/mp

132 mp
6600 euro
50%
66,0
42900 euro

3,40 euro/mp

2,693 euro
36.300 euro

2%

726,0 euro

1.966,8 euro

Rata rentabilitatii imobil 4.6%
Rata rentabilitatii cladirii 6,6%
Rata rentabilitatii terenului 4,6%
Valoarea de piata / mp 249 lei
50 euro
Suprafata 132,00 mp
Pretul dreptului de superificie:
Valoarea anual& / mp 1,42 lei
2,29 euro
Valoarea anuald total suprafaid 1507,00 lei
303,00 euro
Valoarea lunard/mp 0,95 lei
0,19 euro
Valoarea lunara total suprafatd 126,00 lei
25,00 euro
Curs Euro: 4,9773 lei
;}’(;w ae evaluare o - o 33/Fa ’ a



6.3. Informatii de piatd

8/12/23, 11:41 PM Teron casa brallta Brails - OLX.ro

Postat 05 lunle 2023
Teren casa brailita
22 500 € Preful e negociabil

HPROMOVEAZA  CREACTUALIZEAZA

[ Persoana ﬂzlcaJ [ Extravilan / intravilan: Intravilan J [7Suprafala utila: 280 rn’J

DESCRIERE

Teren de casa vanzare

Zona brailita ( str.smardan)
Utilitati apa,curent, canalizare
Suprafata 280mp

hitps:/ivwww.olx ro/d/oferta/teren-casa-braiita-IDhhmad. himi

34/

172



Expert Evaluator Androniv Alina-Maria

a1223, 1141 PM Teren casa brallts Bralla - OLX.ro
Deschidere 7m
Pre{ negociabil

1D: 255334480 Vizualizari: 99 = Raporteazi

CONTACTEAZA VANZATORUL = ————

Pe OLX din aprilie 2022
Activ pe 08 junie 2023 L, 079 922 94386

PRIVAT @

< Ge
Pa OLX din aprilie 2022
Activ pe 06 iunie 2023

©079 922 9436 I

Mal multe anunturi ale acestul vanzétor >

LOCALIZARE

®©Braila

hitps:/iwww.olx ro/d/oferta/teren-casa-brailita-I Dhhmad. himl 212
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/1223, 1141 PM Vand teren cu autortzafie de construcije Bralla - OLX.r0

>
RA
[ ]
Postal 15 mal 2023 <o
Vand teren cu autorizatie de constructie
65 000 lei

HPROMOVEAZA  CREACTUALIZEAZA

| Persoan fizica ) | Extravitan  intravilan: intravilan ] rsupnafam utla: 230 m* |

DESCRIERE

Vand sau schimb teren sp 230 mp deschidere 13 m cu toate utilitélile la poartd, autorizalie
de constructie valablla casa, 2 dormitoare,1 bale ,living sl bucitirie , strada asfaltata zona
Vidin Str Timig

https /hwww.olx roldiofertaivand-teren-cu-autorizatie-de-construcSie-IDhdjy0.htmi 112
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8/12/23, 11:41 PM Vand teren cu autorizat da constructi Bralla » OLX.o

ID: 264371120 Vizualizari: 854 pRaporteazi

CONTACTEAZA VANZATORUL

C iulianburlacu8s

Pe OLX din februarie 2023
Activ pe 15 mal 2023 &300¢ 300X Y0OX Arata

PRIVAT ©

- iulianburlacu85
Pe OLX din februarie 2023
Activ pe 15 mai 2023

vanzatorul

Suna L . I

Mal multe anunfuri ale acestui vanzator >

LOCALIZARE

©Braila,
Braila

DREPTURILE CONSU

hitps/ivww.olx ro/d/ofertaivand-teren:

-]

$0-1Dhdjy0 htmi 2n
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61223, 1141 PM Teren de viinzare Bralla - OLX o

ID: 252396605 Vizualizan: 2152 Raporteazi

CONTACTEAZA VANZATORUL

- Rafael

Pe OLX din iulie 2022

Activ azi la 20:20 Q52000 300¢ Y00 Arata

PRIVAT ©

- Rafael
Pe OLX din lulle 2022
Activ azi la 20:29

Suna
vanzatorul

Mai multe anunfuri ale acestui vanzator >

LOCALIZARE
®Braila,
Braila ﬁﬁ ‘
( )

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un
vinziitor privat

-~ P ce e e,

Aratd mai multe

hitips Jivwww.olx ro/d/ofertaf ol 1Dh51SZ htm|
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'6.4. Actele evaludrii

¥ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard BRAILA NSt aanas
B Biroul de Cadastru i Publ. - tate Imobilia:3 Braila . bk kod
) . anul 2024
ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venficare

PENTRU INFORMARE l,l “HElmll I l
Carte Funciard Nr. 91477 Br.ila ]I]“ ifu

A. Partea |. Descrier2a imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Braila. Str ROVINARI, Nr., 5, Jud. Braila
e I oot | Suprafata® (mp) Observapil / Referinte
Teren imprej
L e 282 150mp sunt prnptietate restu: de 132mp «partin domeriului privat af CLM
Braila
Constructii
[= Nr cadastral - "
Crt Nr. topografic Adresa E.bservatlll Raferinte
. Loc. Braila, Sir ROVINARI, Nr. 5, Jud. |Nr. nivelun:l; An co :1940: 5. ¢ la sol:134
AR e Braila mp: S. construita desfasurata:144 mp:
Al.2 91477-C2 Loc. Braila, S5tr ROVINARL, Nr. 5, Jud. [Nr, nivelun-1; An construire:2000; S. canstruita fa sol:31
Braila mp:; 5. construita desfasurata:31 mp.
- B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drept;.lri reale Referinte
172502 / 20/10/2017

{Act Administrativ_nr. hotararea nr 446, din 26/09/2017 emis de CLI4 BRAILA, a-exa 1,100 poz 7; Act
Administrativ _nr. 23048, din 09/10/2017 emis de Primaria_Mun Braila,

84 . |intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota acluala[ Al
1327282

_1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniul privat
i OBSERVATI: cu . Indiviza de 132 mp teren
59538 /21/07/2021
Act liotarial nr. 2230, din 20/07/2021 emis de Plasoianu Alina Madabna;
85 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, :nlar Al

|actuala 150/282 B . |
1) CUSMIN SILVIU-ANDREI
2) CUSMIN FELICIA, soti

86 Intabusiare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Canventie, cﬂ All Al2
actuala 171 N

i 1) CUSMIN SILVIU-ANDREI

| -2} CUSMIN FELICIA

—C.Partealll. SARCINI . -
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie gl sarcini te
MUESUNT _ e -
-——/-
Document car - conhine date cu caracler perse 1), prolejate de orevedente Le v Nr. §77/2001 Pagina ! din 3
CEAy AN o
port de eva ,', e 7]



Carte Funciard Nr. 91477 Comuna/Orag/Municipiu: Briilz

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren . .
Nr cadastral  [Suprafat® (mp)* Obseryatll / Referinte .-
91477 26z 150mp sunt propnetate, restul de 132mp apartin domeniulul privat al CLM EE_a{_l'_a A
)

* cuprafata esi2 d

eterminata in planul de pralectie Sterea 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare = teren
gl‘; C’:It:sgi:;i; ::l'l'ar: Su?:;'a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1| el Jpal 282 . N -
constructil
Date referitoare la constructil
Crt Numar gﬁi‘rﬂ; Supraf. {mp) Isl'fr':‘;?i Observatii / Referinte
amal swe77.c1 ‘“’;;f;ﬁ‘;;“e 148 |caachsle o oreteh e
Al2 31477-C2 construr'ii anexa 31 Cu acte ;r‘c;nr;s[ﬁ;;e:"2:511'3;;.3‘::;??“!;5: la soi:31 mp;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct]  Punct Lunglme segmeTt‘
inceput|  sfarsit 1= {m)

1 2 5.235|

2 3 1,695

3 4 14.129|

Drocument care confine

Pagina 2 din 3

date e caracter p

I, protejate de prevederilc Legii Nr. 677/2001.

PAY.INCE 1T

20/



Expert Evolvator Androniv Alina-Maria

Cuite Funciars Wr. 91477 Comuna/Oras./Municipiu: 5-dila

I

Punct| Punct Lungime segment
inceput sfarsit ~(m)
| 4 5 ] 1.339
5| 6 12285
6 7 6.277
7 ] 10.054
- 8 9 6.192
9 10 4.08
| 10 11 2.954
11 1 5.628

=* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt ratunjite Ia 1 milimetru.

*=* Distan{a cintre puncte uste formata din segmente cumulate ce sunt mal micl dact valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electranic, pentru activitati $1 pracese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabiitatea poate fi extinsa 51 in forma fizica a

docui 'entului, 13153 semnatura slagrafa, cu acceptul expres sau procedural al insi:tutiei publiz= ori entitat:
care - solicitat prezentarea acestui extras. .

Verificarea corectitudinli si realitatii informatlilor continute de document se poate face la adresa
viww.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de venficare este valabil
30 de zile calendaristice de 1a momentul generarn documentului.

Data $l orz generaril,
04/D6/2024, 11:08

Document care conpne date ¢ . Laracter perscral. protejare o prevedende Leas Nr. 677/2001 Pagina 3 din3
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xpert Evalvator Androniv Alina-Maria

14
’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

~

RENTTESTETRE

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
pentru Imabilul cu IE 91477, UAT Bralla / BRAILA
5

100088393597 Loc, Braila, Str. Rovinari, Nr.

Teren: 282 mp
Intravilan -DA; Extravilan -NU;
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 282mp

Plan detaliu

427400

2
m
N
A
733000 73305p
Legenda
Imabil Intravilan
k) 12 slrem
L] UAT Legea 17
L Sistem de proiectie Stereo 70
Codul o2 venficare dm antel poale i folosil pentru vericarea 14 odresa hilp arCpi f Pag. Idin 3
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6.5, Amplasament
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Expert Evalvator Andromiu Alina-Maria
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTIDE HOTARARE

Privind: Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului ce
apartine domeniului privat al Municipiului Braila, in suprafatd de 132,00
mp indiviz din suprafata de 282,00 mp, situat in Brdila, str. Rovinari
nr.5, NCP 91477, in favoarea solicitantilor CUSMIN SILVIU — ANDREI
si CUSMIN FELICIA, teren pe care se afla amplasate constructiile C1 si
C2, proprietatea acestora.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAITL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
domnului Cusmin Silviu — Andrei si a doamnei Cusmin Felicia, inregistrata la
Primaria Municipiului Braila sub nr. 196521/17.06.2024:

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef si Directiei
Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum si avizele comisiilor de
specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 693 si art. 697 Cod Civil, art. 20 alin. (1)
lit. e) i art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.101/30.03.2017, cu modificarile
si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 406/31.07.2023, precum si ale H.C.L.M.
nr. 51/27.03.2009, completatd cu H.C.L.M. nr. 446/28.09.2017, anexa 1.100,
pozitia nr. 7;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) din O.U.G.
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, pe o
pericada de 49 de ani, asupra terenului ce apartine domeniului privat al
Municipiului Braila, in suprafatd de 132,00 mp indiviz din suprafata de 282,00 mp,
situat n Braila, str. Rovinari nr.5, NCP 91477, in favoarea solicitantilor CUSMIN
SILVIU — ANDREI si CUSMIN FELICIA, teren pe care se afld amplasate
constructiile C1 si C2, proprietatea acestora.

Art.2 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie, se identifica in
planul de amplasament si delimitare a bunului imobil, potrivit anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.



Art.3 Pretul superficiei se stabileste Tn cuantum de 11,42 lei/mp/an,
conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 2, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.4 Se imputerniceste executivul local, in vederea perfectarii contractului
de superficie in form& autentica, cu respectarea modelului — cadru prevazut in
anexa nr. 3 la H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.5 Beneficiarii dreptului de superficie au obligatia s& respecte
prevederile H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013, referitoare la ,Ameliorarea
confortului urban prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in
proprietatea Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazutd in contractul de
superficie.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale si Directia
Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRIMAR,
VIOREL - MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN W

F-PO-09-02.01.02/rev.0



REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotardre privind: Constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros, asupra terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila,
in suprafatd de 132,00 mp indiviz din suprafata de 282,00 mp, situat in Braila,
str. Rovinari nr.5, NCP 91477, in favoarea solicitantlor CUSMIN SILVIU -
ANDREI si CUSMIN FELICIA, teren pe care se afld amplasate constructiile C1
si C2, proprletatea acestora.

Avand n vedere cererea domnului Cusmin Silviu — Andrei si a doamnei
Cusmin  Felicia, Tnregistratd la Primaria  Municipiului Brdila sub
nr. 196521/17.06.2024;

Vazand raportul comun de specialitate al Institutiei Arhitect Sef si Directiei
Juridic Contencios Administratie Publicd Locald, din care reiese oportunltatea
valorificarii terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, in
suprafata de 132,00 mp indiviz din suprafata de 282,00 mp, situat in Bréila,
str. Rovinari nr.5, NCP 91477, prin constituirea dreptului de superficie in
favoarea solicitantilor Cusmin Silviu — Andrei si Cusmin Felicia, teren pe care se
afla amplasate Constructule C1siC2, proprletatea acestora;

in conformitate cu prevederlle art. 693 si art. 697 Cod Civil, art. 20 alin. (1)
lit. e) si art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind fmam;ele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.101/30.03.2017, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 406/31.07.2023, precum Si
ale H.C.L.M. nr. 51/27.03.2009, completatd cu H.C.L.M. nr. 446/28.09. 2017
anexa 1.100, pozitia nr. 7, coroborate cu art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si
alin.(8) lit. b) din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, propun Consiliului Local Municipal adoptarea unei
hot&rari privind: Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra
terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, in suprafata de
132,00 mp indiviz din suprafata de 282,00 mp, situat in Braila, str. Rovinari nr.5,
NCP 91477, in favoarea solicitantiior CUSMIN SILVIU — ANDREI si CUSMIN
FELICIA, teren pe care se afla amplasate constructiile C1 si C2, proprletatea
acestora. AN

intocmit,

Insp. Murgociu Mjoara/lex. ©
%M F-PO-09-02.01.03/rev.0



CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
BRAILA
COMISIA NR. 1

AViZ

Privind: Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului
ce apartine domeniului privat al Municipiului Bréila, in suprafata de
132,00 mp indiviz din suprafata de 282,00 mp, situat in Braila, str.
Rovinari nr.5, NCP 91477, in favoarea solicitantilor CUSMIN
SILVIU — ANDREI! si CUSMIN FELICIA, teren pe care se afl3
amplasate constructiile C1 si C2, proprietatea acestora.

Comisia nr. 1 intrunita Tn sedinta in data de 4'5\@("5'\0)@53!1 , analizénd
proiectul de hotarare privind: Constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros, asupra terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila,
in suprafatd de 132,00 mp indiviz din suprafata de 282,00 mp, situat in
Braila, str. Rovinari  nr.5, NCP 91477, in favoarea solicitantilor CUSMIN
SILVIU — ANDREI si CUSMIN FELICIA, teren pe care se afld amplasate
constructiile C1 si C2, proprietatea acestora, avizeaza favorabil proiectul de
hotarare si recomanda plenului Consiliului Local Municipal Braila aprobarea
acestuia.

PRESEDINTE,

COMAN FLORIN

)

F-P0O-09-02.01.04/rev.0



CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
BRAILA
COMISIA NR. 2

AVl1Z

Privind: Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului
ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, in suprafatd de
132,00 mp indiviz din suprafata de 282,00 mp, situat in Braila, str.
Rovinari nr.5, NCP 91477, in favoarea solicitantiior CUSMIN
SILVIU — ANDREI si CUSMIN FELICIA, teren pe care se afla
amplasate constructiile C1 si C2, proprietatea acestora.

Comisia nr. 2 intrunitad in sedin{a in data de «. o~ .%.2¢ , analizadnd
proiectul de hotarare privind: Constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros, asupra terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila,
in suprafatd de 132,00 mp indiviz din suprafata de 282,00 mp, situat in
Braila, str. Rovinari  nr.5, NCP 91477, in favoarea solicitantilor CUSMIN
SILVIU — ANDREI si CUSMIN FELICIA, teren pe care se afld amplasate
constructiile C1 si C2, proprietatea acestora, avizeaza favorabil proiectul de
hotarare si recomanda plenului Consiliului Local Municipal Braila aprobarea
acestuia.

PRESEDINTE,

BOSNEAG SORJN — EUGEN

é.

F-PO-09-02.01.04/rev.0



Institutia Arhitect Sef VIZAT,
Directia Juridic Contencios si

Administrare Publica Locald VICEPRI R,
Nr.2/93 99 /og 052024 JANTEA C ALEXANDRU
/
RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea numitilor
CUZMIN SILVIU ANDREI si CUZMIN FELICIA, pe o perioadi de 49 ani,
asupra unei suprafete de teren de 132,00 mp indiviz din suprafata de 282,00
mp, situat in Briila, str. Rovinari nr. 5, cu NCP 91477 teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Briila, proprietari ai constructiilor notate
cu C1si C2

Solicitantii au anexat la cererea nr. 196521/2024 urmatoarele acte:
- Copie contract de vanzare cumpérare autentificat sub nr. 2230/20.07.2021;
- plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;
- copie extras de carte funciara;
- certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale nr.
204949/05.07.2024;

- certificat de urbanism nr. 890/26.07.2024;
- copie act de identitate;

Din verificarile in teren si a actelor depuse s-au constatat urmiitoarele:

Imobilul din Braila, str. Rovinari nr. 5, cu NCP 91477, este format din teren in
suprafafa totald real masuratd de 282,00 mp, din care suprafata de 132,00 mp apartine
domeniului privat al municipiului Bréila iar suprafata de 150,00 mp apartine numitilor
Cuzmin Silviu Andrei si Cuzmin Felicia, conform contractului de vénzare cumpirare
autentificat sub nr. 2230/20.07.2021. Pe teren se afld amplasatd constructia si anume:
constructia notatd cu C1 cu destinatia de locuintd avand o suprafata construiti la sol de
144,00 mp si constructia notatd cu C2 cu destinatia de anexd avand o suprafata construiti la
sol de 31,00 mp proprietatea numiti'or Cuzmin Silviu Andrei si Cuzmin Felicia.

396/06. 28. Aol



Analizi de oportunitate:

Avand in vedere cd suprafafa de teren proprietatea Municipiului Braila, este
identificatd In cadrul terenului imprejmuit de solicitant, suprafati indiviza pe care o
foloseste acesta, valorificarea superioard a acestui teren, se poate realiza prin acordarea
dreptului de superficie cu titlu oneros cétre solicitanti. Fad de cele mentionate mai sus si
tindnd cont de prevederile legale, se considerd oportun incasarea unor sume aferente
utilizarii si folosintei terenului in cauza, drept pentru care se propune acordarea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenului mai sus mentionat.

La transmiterea contractului de superficie se va institui si obligatia stabiliti prin
H.C.L.M. nr. 76/2013.

Imobilul are urmatoarele vecinatati:

Nord — NCP 2753 Est — NCP 76174 si imobil str. Basarab
Sud — str. Rovinari Vest — NCP 7084 si NCP 15959

Valoarea redeventei a fost stabilitd conform raportului de evaluare intocmit de expert
evaluator Alina Maria Androniu, in cuantum de 11,42 lei/mp/an.

Facem precizarea cé solicitantul a achitat la zi impozitul pentru imobilul din str.
Rovinari nr. 5, conform Certificatului Fiscal nr. 204949/05.07.2024.

Terenul situat in Braila, str. Rovinari nr. 5, nu face obiectul unei cereri de revendicare
conform Legii nr. 10/2001 asa cum rezultd din adresa Comisiei Locale pentru Aplicarea
Legii nr. 10/2001.

Argumente juridice:

in conformitate cu prevederile, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 129 alin.
(1), alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit.b), coroborat cu dispozitiile previzute de art. 139 alin. (1),
alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, art. 20 alin 1 lit e) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu
modificrile §i completarile ulterioare, Constitutia Romaniei, Codul Civil, H.C.L.M. nr.
101/30.03.2017 — Regulament privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenurilor aparfindnd domeniului privat al Municipiului Braila, H.C.L.M. nr.
246/30.06.2017, H.C.L.M. nr. 51/27.03.2009, completati cu H.C.L.M. nr.
446/28.09.2017, anexa 1.100, pozitia 7, propunem adoptarea unei hotirari de Consiliu



Local privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros in favoarea numitilor
CUZMIN SILVIU ANDREI si CUZMIN FELICIA, pe o perioadi de 49 ani, asupra
unei suprafete de teren 132,00 mp indiviz din suprafata de 282,00 mp, situat in Briila,
str. Rovinari nr. 5, cu NCP 91477, teren ce apartine domeniului privat al Municipiului
Briila, proprietari ai constructiei C1 si C2.

DIRECTOR D.J.C.A.P.L.

BRATU ANGELICA

[

IF-PO-09-02.01.02/rev.0



PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA
OFICIUL PRIMIRE - INREGISTRARE
DOCMMTW\H ED.A.P.L.P.P.P,
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e WY 20 ]
> 40 A
DOMNULE PRIMAR,

18, [UN. 2024

Subsemnatii, CUSMIN FELICIA, domiciliata in Braila, strada Rovinari, nr. 5,
CUSMIN SILVIU ANDREI, domiciliat in Braila, strada Matei Basarab, nr. 88A, va rog
sa-mi aprobati cererea de tranfer a contractului de concesiune pentru terenul in
suprafata de 132 mp, situat in Braila, strada Rovinari, nr. 5, de pe numele GOAGA
CLAVDIA ( fosta DUNAEV).

Solicit urgentarea solutionarii, deoarece imi este necesar contractul pentru

bransament gaze.

VA MULTUMESC !

DATA
17.06.2024

NR. TELEFON
0755342091

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI BRAILA .
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA

Primiria Municipiului Briila
NR. 210280 din S0/ 0}/1 L0

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: ‘(PK?O din ‘726/ 07\6 '720"1'9

fn scopul: CONSTITUIREA DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS PENTRU TERENUL CE APARTINE
DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BRAILA, SITUAT iN MUNICIPIUL BRAILA, STR. ROVINARI, NR.5, IN
SUPRAFATA DE 132 MP INDIVIZ DIN 282 MP, NCP 91477 **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA, cu demieiliul*2) / sediul in judetul BRAILA,
municipiul /~etagul/ eomuna BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada PIATA INDEPENDENTEI, nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
telefon/fax -, e-mail -, Inregistrat la nr. 210280 din 17/07/2024,

pentru imobilul 2 teren §i/sau & constructii situat in judeful BRAILA , municipiul / eragul/ esmuna BRAILA, satul -, sector -,
cod postal -, strada ROVINARI, nr. 5, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA FUNCIARA 91477, FISA BUNULUI
IMOBIL -, NR. CADASTRAL 91477,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobat conform H.C.L.M.
nr. 2/2001 si prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/ 21.12.2015, H.C.L.M.
nr. 607/31.10.2018 si H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu medificarile gi
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : imobilul este format din teren in suprafatd
de 282 mp din care 132 mp ce apartin domeniului privat al Municipiului Braila si constructiile CI, C2, edificate pe acesta de citre
sotii Cusmin Silviu-Andrei §i Cusmin Felicia, conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 91477/04.06.2024;

servituti/ sarcini :- nu sunt;
situarea imobilului :- intravilanul municipiului Briila;

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuala:- teren curti constructii;

destinatii admise:-locuinte;

Functiunea dominantd a zonei este locuirea, compusd din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P - P+2 de
indltime majoritar, parter cu caracter rural sau urban, locuinte individuale existente sau propuse cu regim P - P+2 de indltime
majoritar parter, cu caracter rural sau urban, locuinfe individuale existente cu regim P - P+2 de iniltime, majoritar pafte
caracter semiurban, inglobate in oras prin crestere organica a acestora, locuinte individuale de vacanta existente sau propuséjcu
regim P-P+2.

Functiuni complementare admise ale zonei.

- institutii si servicii publice

- spatii pentru comert §i servicii necesare pt. satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor

- spafii verzi amenajate

- accese pietonale ( carosabile, parcaje);

reglementri fiscale specifice:-conform legislatiei in vigoare
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3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 38 cu POT max = 50% §i CUT max = 0.70

- se solicitd certificat de urbanism in scopul: CONSTITUIREA DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU
ONEROS PENTRU TERENUL CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BRAILA,
SITUAT IN MUNICIPIUL BRAILA, STR. ROVINARI, NR.5, IN SUPRAFATA DE 132 MP INDIVIZ DIN
282 MP, NCP 91477,

- in cazul desfiintarii/construirii se va obtine un alt certificat de urbanism, acesta fiind valabil doar pentru
scopul declarat;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /mr-peate-frutiizat in scopul declarat*4) pentru:
"CONSTITUIREA DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS PENTRU TERENUL CE
APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BRAILA, SITUAT IN MUNICIPIUL

3

BRAILA, STR. ROVINARI, NR.5, IN SUPRAFATA DE 132 MP INDIVIZ DIN 282 MP, NCP 91477"

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

*Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa
3 lucrari de constructil. :

. 5
e T P T T PO Y T PP R T o T T T T T T T T PP

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorittii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru
Protectia Mediului - Briiila, B-dul Independentei, nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze i si decid3,
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca
execytdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici In acord cu
rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

¢ Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea;
icompetenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evaludriif
lefectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ ali
fautorititii competente pentru protectia mediului. :

............ TR Aol eteletofhrndll ottt Rt L L LLLTLETrr e

-3 - ) fi . iy A * p! - 5 il ¥
:  Insituatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor:
iinvestitici asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice;
icompetente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarca executarii lucrdrilor de constructii. :

..................................................................................................................................... Liamiivnessvasasinsnniot

--------- T T L L I T T I T T T T L G L L L R P L]

: In situatia in care, dupa emiterea certificatulur de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
levaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesta
fare obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

------------------------------------------------------------- issssssnsssaaEasEEEFEEnEahAANANSSEEEANSS SIS AAE AN NENUN ST ESSEEETNEEEEESUENN NN NS AR EG AR R RERT
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5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, in copie legalizati, sau, dupi caz in copie
conformd cu originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

UD.TAC. UD.T.O.E. UD.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura (copie):

Olalimentare cu api - Compania [lgaze naturale - Distrigaz Sud-  Alte avize/acorduri

de Utilititi Publice ”Dunirea”  Retele

Ucanalizare - Compania de Utelefonizare - Orange UTransport gaze naturale -

Utilitédti Publice ”Dunirea” Romania Communications Transgaz - Exploatarea
Teritoriald Briila

Ualimentare cu energie electrici salubritate - S.U.P.A.G.L. - OTransport energie electrica -

- Distributie Energie Electrici  Briila Transelectrica - UTT Constanta

Romainia - Sucursala Briila

Ualimentare cu energie termici Utransport urban - BRAICAR  O-
SA

d.2) avize si acorduri privind:

Usecuritatea la incendiu Oprotectia civila Usanitatea populatie

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie);

Ll-

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;

U- nu e cazul (conf. art. 5 alin 272 Legea 50/1991)

[- aviz APM Briiila
g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Utaxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investitiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

PRIMAR, o SECRETAR ERAL,

PRIMAR

2
Ths AN A
LA -

A
B e

Achitat taxa de: Scutit conf. Cod Fiscal. o _
I;t?ésntul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului

104 | LY

la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile i completérile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / pand la data de / /

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
L.S. Arhitect-gef
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Noti:

*1) Numele si prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere.

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulaté in cerere.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA JURIDIC CONTENCIOS
ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

o R Py YAt

NI 196521 /22.07.2024

CATRE:
DIRECTIA ARHITECTULUI SEF
SERVICIUL CADASTRU

Urmare adresei dumneavoastrd nr. 196521/17.07.2024, prin care ne solicitati
informatii privind situatia juridic a terenului situat in Municipiul Brdila, str. Rovinari nr. 5,
in scopul constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, vd comunicdm faptul cd pentru
terenul mai sus mentionat, nu au fost identificate notificiri formulate in temeiul Legii nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie

1945 - 22 decembrie 1989.

DIRECTOR EXECUTIV, D.J.C.A.P.L.,

BRATU ANGELICA 7LL/

Intocmit, 2 &,
Inspector: Valgyla Alina



SERVICUL CADASTRU, EVIDENTA i .
GESTIONARE MONITORIZARE PATRIMONIU li 7/’l s ./g
7 AAY

J<x

Nr. 196521/17.07.2024

CATRE,
DIRECTIA JURIDIC, CONTENCIOS,
ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

in atentia Comisiei de Aplicare a Legii nr. 10/2001

In vederea solutiondrii cererii nr. 196521/2024 cu privire la constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros, pentru terenul din Braila, str. Rovinari nr. 5, vd
rugam sa ne comunicati daci exista notificiri in baza Legii nr. 10/2001, pentru adresa
mai sus mentionata.




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA Nr. cerere 55903
E% Biroul de Cadastru si Publizitate Imobiliara Braila Ziua 04
Luna 06
. - Anul 2024
.‘LL\ (,Pl EXTRAS DE CARTE FU NCIARA Cnd verlflcare
’ e PENTRU INFORMARE ”'l“l\ ﬂi“ll“"
il 1!
Carte Funciars Nr. 91477 Bréila “||\|U|\ ”I\" “ H” ‘ N" IHI i l||\||ﬂ

A. Partea |, Descrierea imobiliuiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str ROVINARI, Nr. 5, Jud. Braila

Nr, [Nr. cadastral Nr. . .
C;t R foapografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 91477 282 Teren imprejmuit; ) .
150mp sunt proprictate, restui de 132mp apartin domeniului privat al CLM
Braila
Constructii
cadastral : o ; .
| Crt NNrr topografic Adresa Observatii / Raferinte
All 91477-C1 Loc. Braila, Str ROVINARI, Nr. 5, Jud. [Nr. niveluri:1; An construire:1940; S. construita la sol:144
Braila mp; S. construita desfasurata:144 mp;
Al2 91477-C2 Loc. Braila, Str ROVINARI, Nr. 5, Jud. |Nr. niveluri:1; An construire:2000; S. construita la sol:31
Braila mp; S. censtruita desfasurata:31 mp;

B. Partea Il. Preorietari gi acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

(72502 [/ 2G/10/2017
iAct Administrativ nr. hotararea nr 446, din 28/09/2017 emis de CLM BRAILA
Administrativ.  nr. 23048, din 09/10/2017 emis de Primaria Mun Brailg;

g4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] AT -
132/282

'1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniul privat B - ]
i OBSERVATII: cu s. indiviza de 132 mp teren

, anexa 1.100 noz 7; Act

59538 / 21/07/2021
Act Motarial nr. 2230, din 20/07/2021 emis de Plasoianu Alina Madalina;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al o

| actuala 150/282 o B ) o
- 1) CUSMIN SILVIU-ANDREI
2) CUSMIN FELICIA, soti

gg |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota ALl Al2
actuala 1/1

I"1) CUSMIN SILVIU-ANDREI - T
. 2) CUSMIN FELICIA

C.Partealll. SARCINI. o

Inscrieri privind dezmembramintele dreptu ui de proprictate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini €

U BUNT

Document carc contine date cu caracter perscnal, protejate de prevederile Lecii Nr. 677/2001 Pagina L din 3




Caric Funciara Ni. 91477 Cornuna/Orag/Municipiu: Braiic

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren )
_\Jr cadastra! Suprafata (mp)* Cbservatii / Referinte L
91477 264 150m.p sunt proprietate, restul de 132mp apartn domeniului privat al CLM E:‘aila

* Zuprafata esic determinata in planul ¢= proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1 ‘s
s h

Date rziaritoare - teren

constructie Supraf.l'mp) juridica

nr | Categorie |intra | Suprafata ' < . o
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 282 : - :
constructii
Dzte referitcare la constructii
€ Numar Pestifiahic Sityalic Nbservatii / Referinte

constructii de 144 Cu acte

An construire:1940; S. construita la sol:144 mp; l
ALl 91477-Cl locuinte S. construita desfasurata:144 mp; i

Al.2 91477-C2 construc'ii anexa 31 Cu acte

An construire:2007; S. construita la sol:31 mr-.l
S. construita desfasurata:31 mp;

Lungime S=2gmente
1) Valarile lungimilor segmentelar sunt obtinut2 din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit t== (m)!
i 1 2 5.235|
2 3 1.695|

3 4 14.129

Daocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3




Carte Funciarsa Wr. 91477 Comuna/Oras/Municipiu: Lirdila

i Punct Punct Lungime segment
i fTnceput starsit = (m)
| 4 5 .+ 1.339
5] 6 12.585
6 & 6.277
7 8 10.054
8 9 6.192
9 10 4.08
10 11 2,954
11 1 5.628
*% | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

=% Distanta dintre puncte =ste formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dzcat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
docurnentului, fara semnaturéa clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care ¢ solicitat prazentarea acestui extras. .
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
04/06/2024, 11:08

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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'3 NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA

Cod verificare

winawsos - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL :f-‘m’e 2:575
Iua
pentru imobilul cu IE 91477, UAT Braila / BRAILA Luna 09
100088393597 Loc. Braila, Str. Rovinari, Nr. 5 Anul g0

Teren: 282 mp

Intravilan -DA; Extravilan -NU;
Categoria de foiosinta(mp): Curti Constructii 282mp

Plan detaliu

733000 733050
2
b
g
A
5
5
733000 733050
Legenda
Imobil Intravilan
. UAT Legea 17

r T T T T T T T 1
2 b ] s

Sistem de proiectie Sterec 70

427400

427350

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenlicitalii documentului la adresa http://www.ancpi.rofverificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu

Faniou TaR000

Idovinegt T l
Wi g t;
l H ‘ o :
W '5."."' diiora
%3308

730000 735000

Legenda

[ES CrTTE R e Glns e SR T

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) i
Legea 17, Art. 3 O '(

Ultim actualizare a geometriei: 13-11-2017
Data si ora generarii: 22-09-2020 12:3¢6

Codul de verificare din anlel peate fi folosit pentrir verificarea autenticitali decumentului la adresa http/iwvww.ancpi.rofverificare Pag. 2 din 2



CALCULUL SUPRAFETELOR PENTRU IMCBILUL

situat in mun. Braila, strada Raovingsi nr. &

Inventar de coordonate puncte radiate pe contur teren imobil:

Miiiie COORDONATE STEREO'70
Punet X(m) T Y(m)
R 427401.43 | 73303430 |
. 1| amee23 | 73303485 i
3| aomoess 73303500 |
4| 473048 | 73303643 |
5 42737906 | 73303667 |
6 427381.62 i 73304901
R 427387.83 l 733048.09
8 | amviss | 73304722
9 42740401 | 73304667
w0 427403.36 733042.62
o 427402.83 733039.75
12 | 440143 733034.30

Calculul analitic al suprafetei de teren a imobilului se face cu formula:

g = % Z:;I(Y(i +1) = Y(i — 1)X(i); Smasurata teren=282mp
unde: -i=12 (nr de puncte de inflexiune de pe conturul suprafetei);
- X(i), Y(i) coordonatele punctelor (abscisa si ordonata)
- Suprafata construita pentru constructia notata C1, C2 & fost determinata cu formula

L (YG+ 1) — Y - 1X(3);

- unde: -i=108 (respectiv 7) (nr de puncte de inflexiune de pe conturul constructiei);
o - X(i), Y(i) coordonatele punctelor (abscisa si ordonata)
Sconstruita C1 = ad44Sconstruita C2 = 31mp

N-r_-lmrm Ll”’U'C'?LJ érfl#ziua) L. lum\““-’ J &ml}".(ffff*r*'
Copie conforma cu exemplaru din arhiva RCPI

2403 . LG
eliberala la data de
Tariful 4 /Zj-h%{ ) .);zy’n’gan ,2,24 .)FO

tReferent




CALCULUL SUPRAFETELOR PENTRU IMOBILUL

situat in mun. Braila, strada Rovinari nr. 5

Inventar de coordonate puncte radiate pe contur teren imobil:

Nume COORDONATE STEREO'70
Punct X(m) Y(m)
1 427401.43 733034.30
2 427396.23 733034.85
3 427394.54 733035.00
4 427380.48 733036.43
g 427379.16 733036.67
6 427381.62 733049.01
7 427387.83 733048.09
8 427397.85 733047.22
9 427404.01 733046.67
10 427403.56 733042.62
11 427402.83 733039.75
12 427401.43 733034.30

Calculul analitic al suprafetei de teren a imobilului se face cu formula:

S = % Z?=1(Y(i +1) — Y(i—1)X(i);  Smasurata teren=282mp

unde: -i=12 (nr de puncte de inflexiune de pe conturul suprafetei);
- X(i), Y(i) coordonatele punctelor (abscisa si ordonata)

Suprafata construita pentru constructia notata C1, C2 a fost determinata cu formula
1 : ; g
- S=o 3 (Y + 1) - Y3 - DXQ);

unde: -i=108 (respectiv 7) (nr de puncte de inflexiune de pe conturul constructiei);
o - X{i), Y(i) coordonatele punctelor (abscisa si ordonata)
Sconstruita C1 = a44Sconstruita C2 = 31mp

e
e
P Fos
LGN

sC2 "';R,Z‘:;\
|

C F\:\: Y e_\\

Executant: ingﬁO@Eﬁ&&ﬂagﬂ@ erig\Mariana

£
iV 5

T
PR LUEET ]

. ]
Nr.inregtstram?}\f.ﬁjﬂuaz.&- hmaq.:?\? aml?ﬁ),aﬁ’
Copie conformi cu exemplarul din arhiva BCPI
eliberat 1a dgta de 212 ... 2020
Tartful Ao b ottt nr 221 D0
Referent ...4...... BROASEEEIRINT - +-r-peeomee

\lﬂu‘“ﬂ



CONTRACT DE VANZARE

1. PARTILE CONTRACTANTE:

GOAGA CLAVDIA (fosta DUNAEV CLAVDIA), cetifean romdn, domiciliati Tn Mun.
Bucuresti, Bd. Alexandru Obregia, nr.2A bis. bl.2A, sc.1, ap.2, Sector 4, identificati cu CI seria RK
nr.344978/21.05.2019/SPCEP Sector 4, avind CNP 2871 123090052, césdtoritd cu GOAGA LIVIU
sub regimul matrimonial al comunitaii legale, in calitate de VANZATOR si

CUSMIN FELICIA, cetitean romén, domiciliatdi in Mun. Briila, Str. Matei Basarab,
nr.88A, Jud.Briila, identificatd cu CI seria XR nr. 578496/03.11.2016/SPCLEP Briila, CNP
2861107090038, casitoriti cu CUSMIN SILVIU-ANDREI, CNP 1780811090031, sub regimul
matrimonial al comunititii legale, in calitate de CUMPARATOR

au solicitat Notarului Public, redactarea si autentificarea prezentului contract de vanzare:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI
Subsemnata GOAGA CLAVDIA vénd d-nei. CUSMIN FELICIA, dreptul de proprictate

asupra imobilului situat in intravilanul Mun. Briila, Str. Rovinari, nr.5, jud, Briila, inscris in
cartea funciara nr.91477 a localititii Briila, imobil compus in totalitatea sa din teren categoria de
folosinta curti constructii in suprafatd de 150 mp ce face parte din suprafata totald real misuratd de
282 mp, avand numir cadastral 91477 si In exclusivitate, constructiile situate pe acesta notate cu C1
$1 C2, descrise mai jos astfel :

- CI - locuintd, Tn suprafati construiti de 144 mp, avand numér cadastral $1477-C1:

- C2 — anexa, In suprafa{i construita de 31 mp, avand numar cadastral 91477-C2.

Restul terenului in suprafati de 132 mp ce face parte din suprafata totald real misurati de
282 mp este proprietatea Mun. Briila.

Eu, CUSMIN FELICIA mi oblig ca dupd incheicrea prezentului contract de vanzare si ma
adresez Primdriei Mun. Briila pentru reglementarea juridici a terenului in suprafatd de 132 mp ce
face parte din suprafata totald real misurati de 282 mp.

Subsemnata GOAGA CLAVDIA declar ci am dobandit dreptul de proprietate asupra
imobilului ce face obiectul prezentului contract de vanzare, ca bun propriu, in situatia de
necdsdtoritd si Tnaintea cisitoriei cu GOAGA LIVIU, prin cumpirare de la Alexe Ivan, in baza
contractului de vénzare cumpdrare autentificat sub nr.1669/19.08.1998 de notar public Georgeta
Gaube, transcris sub nr.6792-6793/20.08.1998 de Fostul Notariat de Stat Briila, contract in baza
cdruia Alexe Ivan si-a rezervat un drept de habitafei care s-a radiat prin decesul acestuia in baza
certificatului de deces seria DR nr.612771/28.04.2003 cemis de Priméria Mun. Briila.

Subsemnata GOAGA CLAVDIA declar ci sunt casdtoritd de la data de 11.05.2019, cu
GOAGA LIVIU sub regimul matrimonial al comunitatii legale si pénd la aceasti dati nu am
intocmit nicio conventie de modificare a acestui regim matrimonial, imobilul nu reprezinti locuinga

familiei si face parte din patrimoniul meu personal.

3. PRETUL
Preful total al acestei vanziri este de 30.000 EURO (treizecimiieuro) care se achiti de citre

cumpdritor, prin transfer bancar din contul avind COD IBAN RO24 BRDE 090S V451 2561 0900
deschis la BRD SA pe numele d-lui. CUSMIN SILVIU-ANDREI in contul avind COD IBAN
RO30 INGB 0000 9999 1143 7350 deschis la ING BANK NV Amsterdam Sucursala Bucuresti pe
numele d-nei. GOAGA CLAVDIA, astiizi data autentificirii prezentului contract de vénzare.



In cazul in carc nu se achitd pretul, prezentul contract se rezolutioncaza de plin drept fard

somatic si/sau punerc in Intdrziere, iar prin efectul rezolutiunii Vanzitorul va reintra in proprictatea -

bunului imobil, iar orice suma incasatd din pret pina la momentul respectiv va fi retinutd de:
vénzator drcpt daunc in baza prezentului pact comisoriu. Totusi, Cumparatorul va putea achita .
vAnzitorulni suma pe care o datoreazd pAnd la primirea comunicdrii deelaratici unilaterale de
rezolutiune dm partca vanzatorului. )

in cazul necachitirii pretului, in termenul stabilit mai sus Vanzitorul sc va adresa unui
exccutor judecitoresc pentru a notifica partea si se prezinte la biroul notarial competent, prin
intermediul ciruia va notifica debitorii $a se prezinte la o anumild datd i ord la biroul notarial
competent, in vederca achitirii obligatitlor de plata restante.

In cazul in carc dcbitorii nu se vor prezenla sau nu au mijloacele materiale necesare,
Vanzilorul va putea solicita biroului notarial competent eliberarca unei certificiri in temeiul circia
Vanzilorul va lormula declaratia unilaterald de rezolutiune si va solicita biroului de carte funciara
inscricrea in cartea funciard a imobilului pe numele sau.

Orice imbunatatiri aduse imobilului_fara acordul expres al Vanzatorului devin proprietatea
vanzatorului in situajia neplafii pretului pand la termenul menjionat fird posibilitatea din parlca
cumpdritorilor de a solicita contravaloarea accstora pe orice cale.

Pret neincasat nu este producitor de dobanzi, astfel inciit urmeaza si fie platit la valoarea lui
nominald, cu. VANZATORUL, intelegdnd si nu percep dobénzi la pretul pe care urmeazi si il
primesc.
De asemenea, CUMPARATORUL, isi asumi obligatia de a nu instriina, de a nu
ipoteca imobilul pinai la achitarea integrali a prefului.

Noi, PARTILE, avem cunostintd de dispozitiile art.2386 Cod Civil potrivit cirora
VANZATORUL are o ipotecd legali asupra imobilului vAndut pentru pretul datorat, pam Ia
achitarea integrali a pretului.

Subsemnata GOAGA CLAVDIA, ma oblig ca la data la care am primit integral pretul
s dau o declaratie in form3 autentici din care si rezulte ¢ am primit pretul integral si ¢d
solicit radierea ipotecii legale.

Transmisiunea proprietafii de drept si de fapt are loc astézi data autentificarii prezentului
contract. :

Potrivit prevederilor art.1672 Cod Civil eu, VANZATORUL am urmitoarcle obligatii : si
transmit proprictatea (art.1673 Cod Civil), s predau bunul imobil (art.1685 Cod Civil), si garantez
contra evictiunii si a viciilor ( art.1695 si art, 1707 Cod Civil).

Predarea imobilului, adicd punerea lui la dispozilia cumparatorului, impreund cu tot ceea ce
este necesar pentru exercitarea liberd si neingriditd a posesiei, pe care-l voi elibera de toate bunurile
mobile ale subsemnatului vanzitor, se face astizi data autentificdrii prezentului contract de vénzare.

Cumpiritorul are obligatia de a verifica starca in care se afld bunul imobil la momentul
predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu, vinzitorul am obligatia sd le remediez de
indatd, precum §i eventualele vicii ascunse.

4. GARANTIH
Imobilul se vinde liber de sarcini si servituli, nu a fost scos din circuitul civil prin vre-un act

normativ de trecere in proprictatea statului, VANZATORUL, garanténd pe CUMPARATOR
1mpot:1va oricdrei evictiuni totale sau pau]a]c conform legislatici in vigoarc §i nu face obicctul
vreunui litigiu cu privire la dreptul de proprietate sau actiuni posesorii sau vreunei cereri formulate
in temeiul legislatici in vigoare.

Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi rcale
persoane dupd cum rezultd din extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr.
eliberat de cédtre OCPI Braila — BCPI Briila.

Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi dupa cum rezultd din certificatul [iscal
nr.8583C/19.07.2021 de citre Primiria Mun. Briila — Directia Finantelor Publice Locale. De la
accasta datd taxele si impozitele aferente imobilului trec In sarcina CUMPARATORULUL

1 favoarca altor
9 53/20.07.2021



2 Eu, GOAGA CLAVDIA declar ¢4 nu existd datorii citre societatea furnizoare de energie
cléclricd, cétre societatea furnizoare de gaze naturale s1 nici cdtre alfi furnizori de servicii si utilitati.

| b

/= | 5. DISPOZITII FINALE

Ly ,," Eu, CUSMIN FELICIA, am cumpirat de la VANZATOR dreptul de proprictale asupra
“imobilului situat tn intravilanul Mun. Briila, Str. Rovinari, nr.5, jud. Briila, inscris in cartea
‘fuhciari nr.91477 a localitifii Briila, imobil compus in totalitatea sa din teren categoria de
folosin{é curfi constructii in suprafati de 150 mp ce face parte din suprafafa totald real misurata de
282 mp, avand numdr cadastral 91477 si in cxclusivitate, constructiile situate pe acesta notate cu C1
$1 C2, descris mai sus, cu preful de de 30.000 EURO (treizecimiieuro) pe care il voi achita integral
s1 sunt de acord cu continutul prezentului contract de vinzare.

Eu, CUSMIN FELICIA, am cunostin{ ci, terenului in suprafatd de 132 mp ce face parte
din suprafata totald real mésuratd de 282 mp esle proprietatea Mun. Briila §i ma oblig ca dupi
incheierea prezentului contract de vanzare si mid adresez Primiriei Mun. Briila pentru
reglementarea juridicd a terenului in suprafati de 132 mp ce face parte din suprafata totald real
masuratd de 282 mp.

Eu, CUSMIN FELICIA, declar ca sunt cisitoritd cu CUSMIN SILVIU-ANDREI, CNP
1780811090031 sub regimul matrimonial al comunitafii legale §i pdnd la aceastd datdi nu am
intocmit nicio conventie de modificare sau lichidare a acestuj regim matrimonial, iar imobilul
dobéndit va fi bun comun al meu si al sofului meu conform art. 339 Cod Civil

Pirfile contractante, declard cd au luat cunostintd de dispozitiile legii in vigoare privind
~-evaziunea fiscald §i declard cd preful mentionat in act este cel real.

e . Eu, CUSMIN FELICIA, am cunostin{d de faptul c# trebuie si cer deindatid deschiderea
rolului fiscal la Primdria Mun. Braila in raza ciruia se afls imobilul.

4zl Bu, CUMPARATORUL declar ci am cunostin{d cd nu existd datorii citre sociclatea
fp izoare de energie electricd, citre societatea furnizoare de gaze naturale si nici cétre alfi furnizori
; 'd¢f_§érvicii $i utilitdfi pentru aceste constructii si dacd ar exista ma oblig sd achit personal toate
" datoriile restante citre acestea.

Subsemnata CUSMIN FELICIA, am cunostinti de faptul c& am obligajia ca in terman de
15 zile sé ne prezentdm la socictatea furnizoare de energie electricd, la societatea furnizoare de gaze
naturale pentru a incheia contract cu acestea.

Eu, cumpérdtorul, declar ci preful acestei vanziri nu provine din infractiuni sau alte
activitdfi ilicite i am cunostintd de dispozitiile legii 656/2002 privind prevenirea si sancfionarea
spéldrii banilor.

Noi, pérfile contractante, declardim ci notarul public ne-a adus la cunostin{ad prevederile
Legii 70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasiri si plai.

Noi, partile contractante, declardm ca am luat cunostints de dispozitiile art. 1665 Cod Civil,
de dispozitiile Legii nr. 241/2005, privind evaziunea fiscali si de dispozitiile Legii nr. 227/2015 cu

modificarile si completirile ulterioare privind Codul Fiscal.
Noi parfile contractante declardm ci ni s-au pus Tn vedere de citre notarul public dispozitiile

g "'-"i'_‘L;f‘»gii nr.372/2005 privind performanfa energetici a clidirilor cu modificirile si completarile

ﬁIt@rioare §1 cunoastem obligatia proprietarului de a pune la dispozitia potentialului cumpiritor
certificatul de performan{a energetici a cladirii.

/=] Subsemnata GOAGA CLAVDIA, in calitate de vanzitor, declar ci am pus la dispozitia
. Cumpérdtorului d-na. CUSMIN FELICIA certificatul de performantd energetici a cladirii

- nUA01277 9809/13.11.2019 fntocmit de Musat Nicol.

Eu, GOAGA CLAVDIA declar ci nu ma aflu in niciuna din situatiile previazute de lege care
atrag incapacitatea de a si nici nu ma aflu sub incidenta Legii nr.151/2015 privind procedura
insolventei persoanclor fizice.

Imobilul ce face obiectul prezentului contract este evaluat la suma de 171.630 lei
(unasutdgaptezecisiunumiisasesutetreizecilei), stabiliti conform  valorilor orientative  ale
proprietdtilor imobiliare din Judeful Braila intocmit de ing.Jon Marcel si ing.Dinu Valerica.

Cheltuiclile ocazionate pentru intocmirea acestui act ca: redactare, editare, multiplicare,
arhivare, intabulare, onorariu, cad in sarcina CUMPARATORULUIL



Drepturile reale rezultate din prezentul contract vor (i inscrise electronic in Carica Funciard a
B.C.P.I. Briila de citre notarul public, care are accasta obligatie, conform prevederilor Legii 7/1996
cu modificarile si completarile ulterioare si potrivit noului Cod Civil. Pt

Subsemnatele parti, declaram ca inainte do seinnarca actului, am citil personal cupringul”
acestuia constatand ca cl corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi partile de comun acord,
drept pentru care semnam mai jos. =3

Subsemnatele parti declaram ca notarul public nc-a adus la cunostinta dispozitiile legti
in vigoare si efectele juridice pe care le produce prezentul contract de vanzare si ca urmare suntem
in deplina cunostinta de cauza cu privire la prezentul contract pe care l-am inteles in totalitate.

in conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European sial
Consiliului din 27 aprilic 2016 privind protectia persoanclor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datclor cu caracler personal si privind libera circulatic a aceslor date si de abrogare a Directivel
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datclor - RGPD), not, GOAGA CLAVDIA si
CUSMIN FELICIA, declarim cd am fost informati cu privire la prelucrarea acestor date in
vederea intocmirii actului notarial si cu fumizarca informatiilor referitoare la datele personale si la
continutul actului notarial citre autorititile abilitate de lege la cererea acestora.

Redactat, editat si autentificat la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA -
“NOTARIUS?” intr-un singur exemplar original si trei duplicate, din care exemplarul original si un
duplicat au fost depuse la arhiva biroului.

i

c‘l}/;’ilc

VANZATOR, CUMPARATOR,
s.s. GOAGA CLAVDIA 5.5, CUSMIN FELICIA




@&5% %2 Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roméania
' SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

“NOTARIUS”
) Cartierul Independentei, B-dul.Independentei, nr.14, bl 14, parter, Braila, jud.Braila
namsL A Licenta de functionare nr.95/3405/20.03.2018

2
={ ANoTanion

ik CIF RO 33772007
e-mail : notariusspn@gmail.com

Ry - -
AT Telefon: 0239/623377; 0721372360; Fax : 0239/623399
w7 Operator de date cu caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARENr. /)3
20.07.2021

In fata mea, ALINA MADALINA PLASOIANU, notar public la sediul biroului locul
unde s-a indeplinit actul s-au prezentat:

GOAGA CLAVDIA, domiciliatd in Mun. Bucuresti, Bd. Alexandru Obregia, nr.2A bis,
bl.2A, sc.1, ap.2, Secctor 4, identificatd cu CI seria RK nr.344978/21.05.2019/SPCEP Sector 4,
aviand CNP 2871123090052, in nume propriu

CUSMIN FELICIA, domiciliatd Tn Mun. Briila, Str. Matei Basarab, nr.88A, Jud.Briila,
identificatd cu CI seria XR nr. 578496/03.11.2016/SPCLEP Briila, CNP 2861107090038, c in

“» ume propriu

s d",:"\
\
\

':\ care dupa citirea actului, au declarat ca au inteles continutul si consecintele Jjuridice ale
actului, au declarat ca cele citite reprezinta vointa lor, dupa care au consimtit la autentificarea
prezentului inscris care indeplineste toate conditiile de fond si de forma si au semnat unicul
exemplar original in fata notarului public.

In temeiul art.12 litb) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995

republicata SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Impozit scutit conform art. 111 alin. 1 din OUG pentru modificarea §i completarea Legii

2277/2015 Cod Fiscal P~
S-a incasat suma de 258,00 lei pentru OCPI cu chitantanr. {45 9/3

S-a perceput onorariul de 2.350,00 + 20,00 + 50,00 lei cu bon fiscal nr. Rmy,
A Ly

NOTAR PUBLIC
s.s. ALINA MADALINA PLASOIANU

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de ALINA MADALINA PLASOIANU,

. notar public, astazi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta ca priginalul.
’ i

"pUBLIg
NA PLASOIANU

Y

12 NOTAR
‘ ALINA MADA

Es.



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr, 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax: +4.0239.69.23.94
E-mail: pmb@pmbr.ro arhitectsef@pmbr.ro www.primariabraila.ro

Serviciu Cadastru, Eviden ta, Gestionare si Monitorizare Patrimoniu
Nr./JE5/ 104 2 72024

Citre,
CUSMIN SILVIU ANDREI si CUSMIN FELICIA
Str. Rovinari nr. 5 -Briila

Urmare adresei dumneavoastri Inregistrata la Primaria Municipiului Briila
cu nr. 182150/2024, prin prezenta, vi comunicim ca trebuie sa depuneti o cerere prin
care sa solicitati acordarea dreptului de superficie cu titlu oneros, pentru terenul situat in
Braila, str. Rovinari nr. 5, in suprafata de 132,00 mp indiviz din suprafata de 282,00 mp,
la care s anexati urmitoarele acte:.

- documentatie de cadastru;

- certificat de atestare fiscali privind impozitele si taxele locale;

- raport de evaluare al terenului intocmit de un expert ANEVAR, cu calculul
pretului redeventei lunare si anuale;

Mentiondm cd in cazul in care nu este posibil sa completati documentatia cu
actele solicitate cererea dumneavoastri nu poate fi solutionata favorabil.

Secretar Gdneral,

Ion D AN




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
D.A.P.L.P.P.P

Nr/gé’é:"?%/ 02/@5 02@2%

Cidtre Directia Arhitect Sef

Vi transmitem spre competentd solutionare solicitarea numitilor Cusmin
Felicia si Cusmin Silviu Andrei, inregistratd la Municipiul Briila sub

nr.196521/17.06.2024.

Director Executiv D.A.P.L.P.P.P Sef Birou Licitatii Contracte Urmarire,
' Concesiuni si Inchirieri P.P.P

Cons. Jur.Radu Marius Surdu Madilina Cochino

A .
e
(- /

Intocmit
.S Frunza



Oficiul de Cadastru si Publicitats imobilizra BRAILA Nr. cerere 55903

Biroul de Cadastru si Publizitate Imobiliz-3 Braila Ziua 04
=5 Luna 06
- . . Anul 2024
_u:k'_\‘. {:_EJ_I EK‘] RAS DE CARTE FUNC!AR,D\ Cod vezrificare

PENTRU IMFORMARE
Carcz Funciara Mr. 91477 Briila

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str ROVINARI, Nr. 5, jud. Braila
Nr. |Nr. cad ; i -
C;r:t} T f;p:gsgglc NF suprafata® (mp) , Observatii / Referinte
A1 | 91477 282 ITeren imprejmuit;
15Ump sunt proprietate, restul de 132mp apartin domeniului privat = CLM
|Brailza
Constructii
| Nr cadastral : o :
; ] Ldlrasa onse Re
| Crt Nr. topografic cras sservatii / Referinte
' Al 91477-C1 Loc. Braila, Str ROVINARI, Nr. 5, Jud. [Nr. niveluri:1; An construire:1940; S. canstruita la sol.144
Brzila mp: S. construita desfasurata:144 mp;
[ Al.2 91477-C2 Loc. Braila, Str ROVIMARI, Nr. 5, Jud. [Nr. niveluri:1; An construire:2000; S. construita Iz sol:31
J Braila mp; S. construita desfasurata:31 mp;
B. Partea Il. Proprietari si acte
, Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
p

72502 / 20/10/2017
Act Administrativ nr. hotararea nr 448, din 28/09/2017 =mis de CLI/

BRAILA, anexa 1.100 oz 7: Act

Administrativ._ nr. 23048, din 09/10/2017 emis de Primaria Mun Brailz;
B4 ,lntabulare drept de PROPRIETATE, dooandit prin Lege, cota actuala Al
1132/282 . ;
1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniul privat J
OBSERVATII: cu s. indiviza de 132 mp teran 4
L9538 /21/07/2021
'Act Notarial nr. 2230, din 20/07/2021 emis da Plasoianu Alina Madzlina; ‘
B5 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al
factuala 150/282 - |
1) CUSMIN SILVIU-ANDREI
2) CUSMIN FELICIA, soti
g |/ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cata’ AL1,A12 ‘
i factuala 1/1 | |

_

| , 1) CUSMIN SILVIU-ANDREI
2) CUSMIN FELICIA

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele drepLl .Lif de propriztate, drepturi reale Referinte J
|

de garantie si sarcini
~ NU SUNT o -
— st o

Document car= contine date cu caracter personal, prolejaze o - vrevederile Lecii Nr. 677/2001. Paginz .“7.‘/!':'! 3 o

epay.ancpi.io




Carte Funciaréd Wr. 91477 Camuna/Oras/Municipiu: Bralia

© Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)

| 4' 5 1.339
5 6 12.585

6 7 6.277

i & 10.054

8 9 6.192

9 10 4.08

10 11 2.954

11 1 5.628

** Lungimile szgmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte aste formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dzcat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fars semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care & solicitat przzentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile czlendaristics de la momentul generarii documentului.

Data si orz generarii,
04/06/2024, 11:08

Document care conting date c. Caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Cod certificat fiscal: 0127266397 Numar 204949 din 05.07.2024

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate $i nu confera aceasta calitate.

Judetul Braiia, Municipiul Braila Codul de identificare fiscala(C.L.F.): 05.07.2024 09:52

Directia Finantelor Publice Locale 4205670

0785222496 Tudorie Aurelian Danut -
Inspector

Rol: 1604551 Contribuabil: CUSMIN FELICIA SI SILVIU-ANDREI
CNP/NIF: 2861107090038
Adresa: STRADA ROVINARI Nr. 5, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA

Institutia este autorizata s prelucreze date cu caracter personal conform autorizarii de inregistrare nr. 21325

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND
IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL*

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei CUSMIN FELICIA, nr. 204949 / data 05.07.2024 cu domiciliul in STRADA ROVINARI, NR.
5, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA, legitimat(a) prin B.|./C.l./C.|.P./Pasaport seria XR nr. 754661, cu C.N.P.
2861107090038, avand calitatea de COPROPRIETAR, si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al
autoritatilor administratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 1604551 se atesta urmatoarele:

Contribuabilul CUSMIN FELICIA Sl SILVIU-ANDREI, cu domiciliul in STRADA ROVINARI Nr. 5, MUNICIPIUL BRAILA,
JUDETUL BRAILA , figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri:

lAdr;sa_ Matricola| Descriere
Imobil, Adresa: STRADA ROVINARI Nr. 5, 9282149|Nr. matricola:9282149 , Tip: Rezidentiala, Anexa , Proprietate, Zona C, Suprafata |
IMUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA desfasurata cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din carimida arsa i
i | sau din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic .
31.00 mp , Fara instala?ii; Data constructie 01.01.2000; Suprafata construita i

|

ldesfasurata 31.00 mp; Total valoare imp. cladire 16849.00 lei; Numar document
jdobandire 2230, Qgté‘dopaydirelimpunere: 20-07’-2021_

1604551, CUSMIN FELICIA SI SILVIU-ANDREI, CNP 2861107090038, Cota 100.00%

Imobil, Adresa: STRADA ROVINARI Nr. 5, J 9282150 Nr. matricol:9282150 Nume Imobil: Cladire . Proprietate, Tip: Rezidentiala, Corp |

{MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA | principal , Zona C, Suprafata desfasurata cu cadre din beton armat sau cu pereti
|exteriori din caramida ars3 sau din orice alte materiale rezultate in urma unui

| | |tratament termic gilsau chimic 144.00 mp., Fara instalatii; Data constructie

[ | {01.01.2000; Suprafata construita desfasurata 144.00 mp; Total valoare imp.

i i | cladire 268312.00 lei; Numar document dobandire 2230, Data ;

| |dobandire/impunere: 20-07-2021 N {

= e

1604551, CUSMIN FELICIA SI SILVIU-ANDREI, CNP 2861107090038, Cota 100.00%

Imobil, Adresa: STRADA ROVINARI Nr. 5,| 9282151 Nr. matricol:9282151 Teren Intravilan curti-constructii , Zona C, 175.00 mp
{MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA | |ocupat , Total: 150.00 mp , Supraf. acte: 150,00 mp ; Numar document dobandire |
i I {2230, Data dobandirefimpunere: 20-07-2021 i

3 A e e e e e e et e —=

11604551, CUSMIN FELICIA SI SILVIU-ANDREI, CNP 2861107090038, Cota 100.00%

lImobil, Adresa: STRADA ROVINARI Nr. 5, | 923271"5"2'i?'ril}'f"r}l;t?ii:'&ia'éééséi”sé"féréh"féib_sir}t'a ,Zona C, 132.00 mp neocupat , Total:
/MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA J’ {132.00 mp ; Numar document dobandire 2230, Data dobandire/impunere: 20-07-
1 12021 S

11604551, CUSMIN FELICIA SI SILVIU-ANDREI, CNP 2861107090038, Cota 100.00%

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala nu figureaza in evidentele
compartimentului fiscal cu creante bugetare de plata scadente catre bugetui local, conform evidentelor existente la data
intocmirii.

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pana la data
decesului 6) iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre
organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul inscris confine date cu caracter personal ce intrd sub protectia Regulamentului (UE) 2018/679, Fersoanele vizate cirora li se adreseazs prezentul inscris, precum si
terlele persoane care Intra in posesia acesluia au obligalia de a proteja, conserva si folos: datele cu caracler persanal in condiliiie prevazuts de Regulamentul (UE) 2016/679.

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil.

2) Execulorii fiscali ai allor organe fiscale, executori judecalorest/bancari.

3) Mostenitorii rebuie sa faca dovada decesulu! tiularului cu copia aclului de deces

4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscala cu urmatoarele bunuri. .. proprietate-folasinta din data.... alte situatii,

5) In cazul in cara informaliile nu au loc in zceasta secliune, organul fiscai local posle elibera o anexa fa certificalul de atestars fiscaia, facand mentiune asupra acestui aspecl. Anexa ia
certificalul de ateslare fiscala va avea anle! si va purta semnaturile si stampila organului fiscal local, Anexa este valabila doar insolita de cerlifical

§) Debitele inregistrale pana la dala decesului ver completa pasivul masei succesorale. Dabitele inregistrate dupa data decesulul reprezinia de drepl sarcina fiscala a mostenitanilor.

*} Cerlificalul de atestare fiscala se poale elibera si in formal electronic.

Cod certificat fiscal 0127266397 Pag. 1din 2 05.07.2024 09:52:36
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Cod certificat fiscal: 0127266397
Rol: 1604551 Contribuabilul CUSMIN FELICIA SI SILVIU-ANDREI

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: PRIMARIA BRAILA

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce
se instraineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata
datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza. Pentru
bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se instraineaza bunul, cu
exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta persoana decat proprietarul. Actele prin
care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea
nr. 207/2015 privind codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal local:

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii

Conducator organ fiscal local, Intogmit,

Inspector - Tudone|Aurelian Danut

~ FINANTE )
7 pyBLICE LOCALE E ‘

IMPUNERESL b
= CONSTATARE P.F.a.
X

&
)
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P
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Prezentul Tnscris contine date cu caracter personal ce intrd sub proteciia Regulamentului (UE) 2016/679, Persoanele vizate carora |i se adreseaza prezentul inscris, precum si
terfele persoane care intrd In posesia acestuia au obligatia de a proteja, conserva si folosi datele cu caracler personal in conditille prevazute de Regulamentul {UE) 2016/679.

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil,
2) Exacutorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judscatoresti/bancari,
3) Mostenitorii Irebuie sa faca dovada decesului fitularului cu copia aciului de deces.
4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu ur le bunuri.... proprielate-folosinta din data...../alte situatii.

5) In cazul in care informatille nu au loc in aceasta secliune, organul fiscal local poale elibera o anexa la cerlificalul de atestare fiscala, facand menliune asupra acestui aspecl, Anexa la
cerlificatul de atestare fiscala va avea antat si va purta semnaurile si stampila organului fiscal local. Anexa esle valabila doar insofita de certificat,

6) Debitele inregisirata pana la data decesului vor completa pasivul masei succesorale, Debitele inregisirate dupa data decesului reprezinta de drept sarcina fiscala a mosltenitarilor.

*) Cerificalul de ateslare fiscala se poate elibera sl in format eleciranic.

Cod certificat fiscal 0127266397 Pag. 2 din 2 05.07.2024 09:52:36



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

THOTMTARARES NR.4A46

i din 28.09.2017

Privind: COmpIetarea H.C.L.M. Braila nr.51/27.02.2009 referitoare la
,,Atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Braila, a
unor imobile, in vederea Inscrierii acestora in cartea funciara”.

CONSIIJUIL.I.OCAIL.NMUNICIPAIL. BIRAIIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, rapoartele de
specialitate ale Directiei Patrimoniu si Serviciului de Ultilitate Publica de
Administrare a Fondului Locativ si Cimitirelor Braila, precum si rapoartele
comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 5 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 22 alin. (2) din Legea nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 7/1996, legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art.4
din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare si art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea nr. 273/2006 — privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica localgd, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

H OTARAS'T X :

Art.1 Se completeaza anexele nr.1, & si 6 din H.CLM. Braila
nr. 51/27.02.2009, cu pozitile prevazute in anexele nr. 1.100, 5.87 si 6.84,
parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Imobilele prevazute la art. 1, se identifica in planurile de situatie
anexate, parii integrante din prezenta hotarare.



Art.3 Celelalte prevederi din H.C.L.M. Braila nr. 51/27.02.2009, raman
neschimbate.

Art.4 Prezenta hotdrare va fi duss |a indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Patrimoniu, Directia Finantelor Publice Locale si Serviciul
de Utilitate Publica de Administrare a Fondului Locativ si Cimitirelor Bréila, iar
Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

JANTEA

CONTRASENMNEAZA

SECRETAR,
//s
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