ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.42S

din Z25.07.202=24

Privind:  Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
»Desfiintare locuinta C3 si anexele C1, C4; Construire atelier
tamplarie" la adresa din Municipiul Bréila, Calea Galati nr. 272 —
274, initiat de domnul IONESCU MIHAI si doamna IONESCU
CRISTINA.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAJYL.A

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand n vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea domnului
lonescu Mihai, fnregistratd la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 128015/17.08.2023, precum si H.C.L.M. Braila nr. 647/28.11.2023,
privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului
Braila si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.
2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2026:

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si
consultarea publicului intocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si
avizul comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48™1 alin. (4) si art.
56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001,
Ordinul Ministrului Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin
Ordinul nr. 835/2014, Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea
reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —
cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.
156/20.04.2011;

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin.(8) lit.c) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. €), coroborat cu art. 196 alin.
(1) lit. @) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL si
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,,Desfiintare
locuinta C3 si anexele C1, C4; Construire atelier tdmplarie” la adresa
din Municipiul Braila, Calea Galati nr. 272 — 274, initiat de domnul
IONESCU MIHAI si doamna IONESCU CRISTINA, conform anexelor nr. 1
si 2, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic
General al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la
data aprobarii.

Art.4 Tn termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobatd, se transmite de cétre initiatorii documentatiei, respectiv
domnul lonescu Mihai si doamna lonescu Cristina, In format tiparit si in
format digital, Ministerului Dezvolt&rii Regionale si Administratiei Publice,
pentru preluarea in Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al
Municipiului Braila o va comunica celor interesati si 0 va aduce la cunostinta
publica.
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VOLUMUL 2
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

AFEREN P.U.Z. |
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind
reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul
P.ULZ:

La baza elaborérii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementarile
cuprinse n P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.UG,;

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ~DESFIINTARE LOCUINTA

C3 $I ANXELE C1, C4; CONSTRUIRE ATELIER DE TAMPLARIE”, JUD. BRAILA, MUN.

BRAILA, STR. CALEA GALATI, NR. 272-274 - NRC. 97757 au stat in principal :

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat panai la
data de 30 dec. 2014;

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ
GMO007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/1 10.04.20007;

— "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicat:
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
— Legea nr. 153/2011 privind imbunétatirea conditiilor ambientale;

— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare:

— Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

— Constitutia Romaniei;



— Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil:

— Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane;

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

— Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologicé;

— O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

= Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — “DESFIINTARELOCUINTA C3 SI ANEXELE C1, C4; CONSTRUIRE
ATELIER TAMPLARIE”, are ca scop reglementarea urbanistica a teritoriului studiat.

Prezentul regulament se aplicd pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal,
conform cu specificatiile din plansa U2.1 — "Reglementéri urbanistice - zonificare”, acest perimetru

studiat se afla in intravilanul municipiului Braila, apartine U.T.R. 38, categoria de folosint& curti-
constructii” si se desfasoara pe o suprafata de 33 140 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile, care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerinfelor de protectie a mediului, de protectie fatad de riscurile naturale de
inundatii, ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural,
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele zone,
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementéri privind regimul juridic, economic si tehnic
al imobilelor.

Prezenta documentatie, ce a generat P.U.Z., are ca obiectiv desfiintare locuinta C3 si anexele
C1 si C4; in vederea construirii unui atelier de tamplarie, terenul este situat in JUD. BRAILA, MUN.
BRAILA, CALEA GALATI, NR. 272-274, NRC. 97757.

\ Terenul in suprafatad de 411 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este in proprietatea beneficiarilor
. IONESCU MIHAI si IONESCU CRISTINA.

Terenul este intravilan, categoria de folosinta ».curti-constructii’;

Suprafata propusa de studiu este de 33 140 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 08 din
2023.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

* Desfiintarea locuintei C3 si anexelor C1 si C4 de pe terenul ce a generat P.U.Z., Tn scopul
construirii unui atelier de tamplarie;

e Schimbarea functionald din Lmu (Zona rezidentiald cu cladiri de tip urban) in M1b (Subzona
functiunilor mixte — predominant servicii si comert, cu accesibilitate mare si reprezentativitate
ridicata — adiacent arterelor, pietelor principale);

e realizarea/ modernizarea de céi de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in zona;

* stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
Tnaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului — C.UT.,
retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

» cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

L DE OCUPARE A TERENURILOR]

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfagurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.
4.3. Tn perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intré sub incidenta prevederilor H.G.

3



nr. 804/2007 cu completérile si modificarile ulterioare privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0 ,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Tc= 1,0 secunde.

5.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;
— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.
5.3.Tn conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatile geotehnice pentru
constructii®, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se incadreazi in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.
9.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.

10/1995 republicaté privind calitatea in constructii.

6. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME si VALORILE MAXIME

P.O.T. /C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

‘ ORIENTAREA FA]'A DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale.
6.3. In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.
6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - Art. 23

~Amplasarea fata de aliniament”.
6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:
6.6.1. Tn cazul zonelor construite compact, constructille vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;



6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta mésurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructille care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELEI

6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat s& nu se aduci atingere
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. — conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIl: ACCESE
AUTO si PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parceld, unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE

7.2. Accesele pietonale vor fi conforme, astfel incat s permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP 051/2000. Este
interzisa depasirea limitei parcelei spre stradd cu amenajari aferente acceselor pietonale
(trepte, rampe, etc).

" ACCESE AUTO
7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.

PARCAJE
7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.
7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice.
7.6. Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525 / 27.06.1996 republicata iar numarul
acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei.



8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente:
8.2. Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta n intregime de investitor
sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie si fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare — sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor — art. 30, 31, 32.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominants a zonei, in care este
amplasata constructia.

10.2. Pentru constructille de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. Tmprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac in
zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentului general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr. 525/27.06.1996
Republicata cu modificarile si completarile ulterioare:



ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA / SUBZONE
TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de

REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmétoarele zone si subzone functionale :

1.1. ZONA REZIDENTIALA — L

- L1a- Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime (P — P+2 etaje) in tesut
urban constituit / parcelar ordonat;

1.2. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE ,M” — SUBZONA MIXTA CORESPUNZATOARE
UNUI TESUT URBAN CONSTITUIT — M1

- Subzona - M1a - Subzona functiunilor mixte - predominant servicii si comert cu
accesibilitate mare si reprezentativitate ridicata - adiacent arterelor/ pietelor principale;

1.3. SUBZONA TRANSPORTURILOR - T

- T1a - Spatii aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective, noduri de
circulatie.

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si mai ales,

evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor orasului o anumita personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare, considera

esentiald adoptarea unor Reglementari de naturd a-i pastra caracterul, Tmbunatatind conditiile
locuirii si ale dezvoltérii urbane in viitor.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

* Subzona - L1a - subzona locuintelor individuale cu regim redus de Tnaltime (P — P+2 etaje)
in tesut urban constituit / parcelar ordonat;



CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

in subzona L1a sunt admise urméatoarele utiliziri:

locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii ingiruite)
sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcelad);

- echipare edilitara corespunzatoare densititii locuitorilor:

- circulatii carosabile i pietonale corespunzitoare densitatii;
parcaje publice de max. 30 locuri - la sol:

- parcaje publice subterane/supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate

In subzona L1a sunt admise cu conditionéri urmatoarele utilizari:

1) Se admite mansardarea cladirilor existente: suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din
aria unui nivel curent.
(2) Se admit functiuni complementare locuiri — comer{ de proximitate, dotari de Tnvatidmant sinatate,
servicii si mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:
- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;
- sa nu genereze transporturi grele;
sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme;
sa asigure parcare a min. 3 autoturisme:
- sa nu produca poluare fonica, chimici sau vizuala;
- sd nu aiba program prelungit peste orele 22,00:
activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii:
- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(3) Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere nepoluante cu
suprafata desfasuraté peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii
P.U.D. pentru detalierea organizarii pe parcel.

(4) Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara racordare la retele
publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, si aflate Tn zone cu risc hidro-geologic, se
pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, n caz de expropriere pentru cauzi de utilitate
publica, proprietarul accepta si fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere,
stabilita prin expertiza tehnici.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
In subzona L1a se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;



- realizarea unor false mansarde;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenti;
- constructii provizorii:
- instalarea Tn curti a panourilor pentru reclame;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitecturs si deteriorand
finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
depozitéri de materiale refolosibile:
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice:
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
- statii de betoane;
autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spalatorii chimice;
- lucrari de terasament de natur3 s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente:
- orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Regim de construire Dimensiune minima
L1a
Suprafata Front
mp. m.
Insiruit 150 8
Cuplat 200 12
[zolat 250 12

* Tote dimensiunile minime sunt acceptate cu o foleranta de+ 10%.

In cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8, 0 m si/sau o suprafata a parcelei
mai mica de 150 mp se va solicita P. U. D. prin care se va demonstra posibilitatea edificarii constructiei,

Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu respecta
suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul requlament local de urbanism devin neconstruibile.

In cazul fronturilor preexistente, cladirile vor respecta retragerea de la aliniament, care este
caracteristica strazii respective.



La intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceasti latura tesita va avea o lungime de minim 8,0 metri pe
strazi de categoria | si a Il -a si de 5,0 metri pe strizi de categoria a -lll-a.

- Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile in L1a:

L1a
Retragerea Insiruit Cuplat | |zolat
minima
_fa_ga de 4,0m 50m
aliniament

- Se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament, sau constructiile se pot
amplasa la aliniamentul parcelei, doar ca astfel se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

- Noile constructii in regim insiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat si nu se lase calcane
vizibile.

- Banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de
15,0 m de la alinierea cladirilor.

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nicio constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
Tnaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament

LATERALE Sl

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
POSTERIOARE ALE LOTURILOR
L1a
Insiruit Cuplat Izolat
Retrageri fata de
limitele laterale - H/2 sau minim 3,0m
Retragere fata de
limita posterioara Min. 3,0 m Min. 5,0 m Min. 5,0 m

in cazul loturilor cu adancime mai mica de 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei, numai in cazul in care pe aceast limita existi deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabild in cazul anexelor si garajelor.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,20 m. garajele se vor retrage cu cel putin 5,0 m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

- Pentru loturile existente se vor aplica reglementirile Codului Civil in vigoare, privind

distantele fata de limitele parcelei, vederea directi si indirects.
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ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
- Tn cazul noilor dezvoltsri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egald cu jumatate din inaltimea celei mai inalte (Di=H/2);
- In toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE

O parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 4,0 m latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate:

Locuintele Tnsiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranti la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
$i 4,20 m inéltime.

Se vor asigura parcaje in limita parcelei:

in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje
in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat s nu fie stanjenite
fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionrii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice:

- In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.
Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje
in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat s& nu fie stanjenie
fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1a
P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
Inéltimea maxima la cornisa (sau atic) 10,00 m
Inaltimea maxima la coama (sau aticul 12,00 m
ultimului nivel)
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(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafatd de maxim 60% din aria construita (M);

(2) R se referd la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafatd de maxim 60% din aria
construita;

(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H Tngropat = insiruit.0,9m);

(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornigsa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire Tnsiruit sau cuplat:

(5) Se admite un nivel suplimentar la constructille de colf in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a Il-a (14 metri);

(6) Insiruit cadrul prezentului R.L.U., inaltimea cladirilor este definiti in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructille de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false:

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala:

- se interzice folosirea azbocimentului $i a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor:

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte;

- 1n vederea reducerii incalzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea culorilor
deschise pentru acoperisurile cladirilor si pentru superfetele expuse soarelui.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:
-alimentarea cu apa si canalizare:
o toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul de
canalizare;
© urgentarea reparérii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu
apa;
o in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autoritatii competente,
care administreaza resursele de apa;
© se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea
lor in spatii plantate;
o se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
-alimentarea cu energie electrica:
o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentarea cu energie electrica;
-telecomunicatii:
© se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV- satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV:
o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor, care nu sunt tehnice sau industriale.
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-alimentarea cu gaze naturale:

O

extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

-evacuarea deseurilor:

(0]

fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau in exterior, in imediata vecinatate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor, ce vor fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate;

se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzitor.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
refelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, ap&-canal, telecomunicatii) in
vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri,
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 — SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

ART. 16 — IMPREJMUIRI

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din
suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia cdreia i-a apartinut arborele
taiat. Daca Tn interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate
gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasgului, o alta suprafata pe
care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

Pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomandi a fi tratate
in comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de
legume.

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1a

P.O.T. max J 60 % (insiruit), 50% (cuplat), 50% (izolat)

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)

L1a

C.U.T. max | 0,85 (insiruit), 0,85 (cuplat), 0,85 (izolat)

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Tipologia tesutului urban pe care se dezvoltd zona mixtd M1 este determinats de un parcelar in cea

mai mare parte constituit/ stabil, cu tendinta de subimpartire a loturilor — mai ales in situatia Tn care

acestea au deschideri la o circulatie importanta. in functie de cele doud tipuri spatiale enuntate

anterior (linear si enclava), se diferentiazd doua U.T.R. -uri, care corespund, a) unei zone mixte

dezvoltate in lungul unor artere importante sau in jurul unor piete principale si b) unei zone mixte

dezvoltate in profunzimea tesutului urban, in interiorul insulelor urbane, de reguld adiacent unei
artere de gard min. lll.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:
Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitéti teritoriale de referinta :

e M1a — SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — PREDOMINANT SERVICII S| COMERT, CU
ACCESIBILITATE MARE SI REPREZENTATIVITATE RIDICATA - ADIACENT
ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE;
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CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE
In subzona M1a, sunt admise urmétoarele utilizari:

Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective si personale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.:

Lacasuri de cult;

Comert cu amanuntul;

Activitati manufacturiere;

Depozitare mic-gros;

Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

Sport si recreere in spatii acoperite;

Parcaje la sol si multietajate;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

Spatii plantate — scuaruri, gradini;

Locuinte cu partiu obisnuit;

Locuinte cu partiu special;

ART. 4 UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
In subzona M1 a, sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strézii incluse in zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;
Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate s respecte o distanta de
min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;
Pentru orice utilizéri se va tine seama de cond itiile geotehnice si de zonare seismica:
in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;
Se admite completarea cu cladiri comerciale in intersectiile dintre blocuri, cu conditia s& se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinitate;
Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu
conditia ca n functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;
Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

o Sa nu ocupe frontul spre spatiul public (s& fie amplasate in interiorul parcelei, in

spatele unui tract dedicat altor functiuni);
o Accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie
reduséd/ secundare si sa fie organizat, astfel incat s nu perturbe traficul.
15



— Activitatile de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate s se desfasoare n interiorul locuintelor, fara
ca acest fapt sa |mpl|ce o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere,
prestate numai de proprietari/ ocupanti, cu urmétoarele conditii:

o Sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

Suprafata utlla ocupata de acestea sa nu depéseasca 50 mp;

Sa implice maximum 5 persoane;

Sa aiba acces public limitat (ocazional);

Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuali:

Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

©C O O 0 o

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
In subzona M1a, se interzic urméatoarele utilizari:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Constructu provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic —
instalatii de arta, pavilioane destinate unor evenimente cultura!e amenajari provizorii in scop
educativ si cultural;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

Depozitare en-gros;
Statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

| CAPITOLUL IIl : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
" CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate

- adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontul la strada.
suprafetele minime ale parcelelor:
Suprafata minima a parcelei — 350 mp, pentru constructii dispuse izolat/ cuplat;

- Suprafata minima a parcelei de 300 mp, pentru constructii dispuse insiruit;

- Sa aiba front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/ cuplat, 12 m pentru
constructii insiruite.
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ART.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMI

in cazul parcelelor care nu indeplinesc conditile enumerate mai sus, construibilitatea
acestora va putea fi demonstratd prin P.U.D. /P.U.Z. insotit de ilustrare de arhitectura,
aprobat in conditiile legii.

pentru parcelele existente, pentru care se soliciti edificarea clidirilor cu destinatia de
locuinte, se considera construibile loturile care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
suprafetele minime ale parcelelor: 150 mp;

front la strada: 8,0 metri.

toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de + 10%.

iar Tn cazul loturilor existente, pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de
locuinte cu frontul la stradi avand dimensiuni sub 8,0 m si/ sau suprafata parcelei mai mica
de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra posibilitatea edificarii constructiei.
Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale dezmembrare care nu respects
suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism devin
neconstruibile.

Pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si cladirile aliturate:

Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0 m sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strizii, de profilul activitatii si de normele
existente;

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente;

Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament, care nu va
depasi 20 m.

TELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Izolat Cuplat Insiruit
Di Dp DI Dp DI Dp
M1a min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 |- min.5,0

Pentru parcelele existente, pentru care se soliciti edificarea clidirilor cu destinatia de
locuinte, retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi minim cele prevazute in Codul
Civil.

In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existid calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan;
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ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- In cazul noilor dezvoltéri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va
fi egala cu jumétate din inaltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6,00 metri, numaiin cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente, care necesita lumina naturala.

- In toate situatiile se va urmari, ca prin retragerile fatd de limitele laterale s& nu ramana vizibile
calcanele cladirilor Tnvecinate.

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE

- 0 parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate;

- n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurati pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
Tn timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu:

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu

disabilitati.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente $i propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

- stafionarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- 1n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va

demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare, ori

concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacents la o distantd de maxim 250 metri:

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se faca in suprafete

dimensionate si dispuse astfel incat s& permita ulterior, odati cu cresterea gradului de

motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

- sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si
a traversarilor astfel incét sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de
biciclete.

- in situatiile care prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje

va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

numarul locurilor de parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei cf. normelor

din Anexa nr.5 a H.G.R. nr. 525 /1996.
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ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Hmax global la nivel de | Latimea strazii Hmax
U.T.R. Intre aliniamente(m) / profile standard Diferentiat
Metri (etaje) actuale (etaje)
M1a < 12,00 metri P-P+2
40(P+10) 12,01 - 14,00 P+2,
P£3
14,01 — 24,00 P+3,
P+5

- la strazi de categ. min.lll se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza
de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la acesta:

- la cladirile de colf se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri,
apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la
acesta.
in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice;

- In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate:

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in baza de

date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in vigoare a prezentului
RLU.

- alimentarea cu apa si canalizarea:
o Toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabils si la sistemul de
canalizare;
o urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu
apa;
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o n cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

o se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea
lor in spatii plantate;

o 0 se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua public;

- alimentarea cu energie electrica:
o toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
o 1nzonele adiacente unor artere importante siin zonele cu circulatie pietonala intensa (piete
publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de autoritatea
locala);

- telecomunicatii:
o se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV;
o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

- alimentarea cu gaze naturale:

o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

- evacuarea deseurilor:

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinatate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzitor.

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, refele ce vor fi
amplasate in subteran cf. Legislatiei in vigoare.( H.G. nr.490/2011 ).

- Extinderea si racordarea la utilitdti (apa, canalizare, energie electricd, gaze,
telecomunicatii), se realizeazd de céatre investitor sau de initiatorul P.U.Z.), pe
cheltuiala acestuia.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
refelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal, telecomunicatii) in
vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri,
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.
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ART.

ART.

15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE
eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inéltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor.

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii Tnalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp:

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile, care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Tip de functiune componenta a subzonei Spatiu plantat - suprafatad minima
M1a
Administratie, finante, banci, comert, 10% din suprafata parcelei
alimentatie publica

culte 90% din suprafata parcelei

sanatate 10-15 mp/ bolnav
Invatamant Conf. Normativelor de specialitate
Turism 25% din suprafata parcelei
Locuire 15% din suprafata parcelei

16 — IMPREJMUIRI
imprejmuirile spre strada vor avea inil{imea de maxim 2.00 metri, din care un soclu opac;
spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparentd (metalic sau similar, care permite vizibilitatea in
ambele directii i patrunderea vegetatiei):

imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m:
Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,

putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M1a
P.O.T. max ) 60 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M1a
C.U.T. max | 0.85

ﬁm.ﬁg‘jid 7 -f‘ i 4 ey

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier se va acorda o atentie sporita consideratelor estetice, in acordarea
autorizatiilor de construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

Se interstice realizarea oricaror constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii
de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor
efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publicd (acolo unde este cazul),
conform legislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie,
care vor putea fi supuse interventiilor, in vederea modernizarilor, restructurrilor, sau realizarea de
artere noi, menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existentd si propunerile privind organizarea circulatiei rutiere este evidentiata in
plansa U1.2 — ,Situatia existentd”, U2.1 — ~Reglementari urbanistice — zonificare”, U2.2, U2.3 —
profile stradale.
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Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

*T1a - Subzona spatiilor aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective, noduri de
circulatie.

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 3 - UTILIZARI ADMISE
Se admit urmétoarele functiuni:

- Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente:
- Circulatii pietonale;
Piste pentru biciclete;
- Linii de tramvai:
- Retele tehnico-edilitare;
Spatii verzi amenajate;
- Parcaje publice;
- Lucréari de terasamente;

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmétoarele functiuni cu conditionari:

pentru toate constructiile, instalatiile si amenajérile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia in
vigoare;
spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.);

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmétoarele conditionari:

o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, {itei, produse petroliere, energie electrics si alte lucrari de acelasi gen);

o sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurants);

o sa nu afecteze negativ imaginea oferits in lungul caii de circulatie.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizare, care afecteazd buna functionare si diminueazé posibilititile ulterioare de
modernizare sau extindere:

- Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor stridzi sau
realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru modernizarea intersectiilor,
precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;

Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari, care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta
riscuri de accidente;

- Panouri independente de reclama publicitara.
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Accese carosabile

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces dintr-o cale publica sau private
de circulatie, sau s beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta, avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max 10 m side 7,00
m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere), pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

Pentru functiuni, altele decat locuirea, este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere);

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile:

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permits interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice;

Tn cazul fronturilor continue la strads, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat, astfel incat si permita accesul autovehiculelor de pompieri;

Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu latime de minim 3,5 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii,

Acolo unde se impune realizarea unor cii de acces sau reabilitarea celor existente (largiri,
reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea
legislatiei specifice Tn vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor
de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari mai noi, in care drumurile
au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare;

Acolo unde este posibil, se recomandi realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni;
in cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (nsiruite) se va asigura un acces
in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare:
Suprafetele parcajelor se determing in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si
conform legislatiei in vigoare;

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faci in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.




CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Nu este cazul.
ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Nu este cazul.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

Nu este cazul.

ART. 10 - CIRCULATII $SI ACCESE

Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu este cazul.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Nu este cazul.

ART. 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE
Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil.

Eliminarea arborilor este permisa Tn cazul in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea investitiilor propuse;
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Pentru fiecare arbore matur tiiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, minimum
trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective
nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gisi, de comun acord cu administratia
publica, in intravilanul orasului, o alti suprafatd pe care sa poate fi realizate plantatiile de
compensare respective.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
Nu este cazul.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE s$i UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)

Conform normelor tehnice in vigoare.

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB.MARIUSBACIU |

PRESEDINT EDINTA
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PRIORITATILE ZONE|

®* Lipsa diversitatii functionale. in prezent,
pot intam3pina dificultsti privind satisfacerea nevoile zilnice.

Zona este formata doar din locuinte individuale, jar locuitorii

aglomeratia creeazs probleme legate de modul de functionare a ¢j

Realizarea um_.nm:_omwﬂ_._._@an:,..,:nim_on pentru a reduce d
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