ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.194

din Z29.03. 2024

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Construire Imobil Functiune Mixta, Comert, Servicii, Alimentatie
Publica, Birouri. Locuinte colective, Organizare Santier” la adresa
din municipiul Braila, Bulevardul A.l. Cuza nr.1, Lot 1 — Faleza Lot 2,
intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1 — Lot 2, initiat de societatea
Doraly Mall S.R.L.

CONSILIUL.ILOCAL MUNICIPAL BRAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea societétii
Doraly Mall S.R.L., finregistrata la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 89046/19.05.2023, precum si H.C.L.M. Braila nr. 647/28.11.2023, privind
prelungirea valabilitati Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate, completat cu raportul de specialitate
nr. 52455/28.03.2024 si raportul privind informarea si consultarea publicului
intocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de specialitate
nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48™1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, meodificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid

~—— privind-metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului-urbanistic
zonal” — Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului
n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;




HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,,Construire Imobil Functiune Mixta,
Comert, Servicii, Alimentatie Publica, Birouri. Locuinte colective,
Organizare $antier” |a adresa din municipiul Braila, Bulevardul A.l. Cuza nr.1,
Lot 1 — Faleza Lot 2, intre B-dul Independentei si S.C. Antena 1 — Lot 2, initiat de
societatea Doraly Mall S.R.L, conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din
prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobat&, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea Doraly Mall S.R.L., in format tiparit si in format digital, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.
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PNEA HR- 4

Structura cladirilor existente in zona de studiu:

A7/ A5/ A4l A3l A2/ A1 - cladiri durabile din
zidarie de caramida cu plasee de beton (regim
deinaltime: P+7E/P+5E/P +4E/P+3E/P +
2E/P+1E);

C1/ Cp - claridi semidurabile din zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de
inaltime: P +1E/ Parter);

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

CS1; POTmax.=50% CUT.. max. =3.00
CIP1; POT max =50% CUT. max = 2.50
Vi; POT. max=15% CUT. max.=0.20

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

CS1; POTmax.=50% CUT.. max.=3.00
CIP1; POTmax=50% CUT. max =2.50
CIP2; POTmax=50% CUT. max=2.50
Vi1; POT. max=15% CUT. max.=0.20

V2; POT. max=15% CUT. max.=0.20

et 02 it zoriel desstidia
Limita de proprietate a parcelei
ce a generat P.U.Z.

Limita zonei protejate, cf. PUZ
Centrul istoric

Limita zonei protejate SIR 6¢

A
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R— - RIAL EXISTENT PROPUS
CireulatifNiniament propus M AVIZ DE OPORTUNITATE NR.10/2022
; & . . , PROPUS
B Circulatii carosabile - categoria Il , = =
"7 Circulatii carosabile - categoria I1f |_CIP 1-ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI SERVICH 00 (1455
. - 2 ~|_CIP 2- ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICI | 313200 | 685
Circulatii pietonale p ¥ // | '6S1- ZONA CU CARACTER CENTRAL 12386.00 | 27.20
=== Pista pentru biciclete - propusa , , “V1,V2- SPATII VERZI 558040 | 12.25
.3 , . m\ | T- ALEI, CAROSABIL, TRANSPORT 1785060 | 39.75
S Intersectie propusa spre modernizar: TOTAL 45582.00 |100.00
Zonificare - propuneri BILANT TERIT PF By | o —
B Functiuni cu caracter central : - A A, EXISTENT
(servicii, invatamant, sanatate PENTRU PARCELA CE GE ZAPU.ZI 7 M ]
instit ﬂ.._ dminist #._ CS1 ’ Suprafata parcela P.U.Z. = 1398.00 mp] MP | % - -||.CIP_-ZONA SUBZONA CENTRAL ISTORICA PROTEJATA| 9765 21.40
Insti C 1l m _.._.__.:_m ra _<.mv -t i Imobil locuinte colective +servicii 630.00 45.00 || CS- FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL 12386.00 | 27.20
I [ Locuire individuala si servicii -cip1 Spatii verzi amenajate 207.60 | 20.00 || V- SPATII VERZ 558040 | 4.85
TR ; T . Alei, trotuar, carosabil 480.40 | 35.00 || T- ALEI CAROSABIL, TRANSPORT 17850 | 39.15
01 Locuire colectiva si servicii - cip2 e 1398.00 100,00 |[TOTAL 7 45582.00  100.00
I Spatii verzi publice si private -V1
e L ; ' CF 858149 |project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
S Spatii verzi publice in cadrul /_5-C. ED COM 96 SRL {tsza/vwog "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII,P"- ™
______ @ansamblurilor de locuire colectiva-V2 \ L] sediu:CONSTANTA b dul TOMIS. nr.143A ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE,,
00000000 Pietonal recomandat I i L . ORGANIZARE SANTIER 5/2022
EEET cladirea PROIECT S.A.,parter
) : ED olfiss scisomegmatican Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT }
BB Zona parcare teren investitor tel. oﬁ_ummoo@,nﬁsro%pgm - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI 1 SC ANTENA 1.-LOT 2
I Monument - Fostul Liceu de fete, Specificatie | Nume ; Investitor: S.C. DORALY MALL S.R.L. Faza
azi Colegiul National “Gh. M. Murgoci” m% et AR, AL COSTANDAGHE semngtdra mmma , PUZ
Cod LMI: BR-IIl-m-B-02110 Sl S BN s L _, | ¥1000 Titiul plansei
Proiectat __|[C-ARH.R. UNGUREANU | ¢, | Dt . Pl .
Il 11/2023 REGLEMENTARI URBANISTICE ups |
Desenat M. UNGUREANU { W»\ |




AN Exd MR
LA Heirt NR . 194)29.03.202

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII,
ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE S| ORGANIZARE
SANTIER

-JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BDUL A.l.CUZA, NR. 1- LOT 1- FALEZA LOT 2
INTRE

BD. INDEPENDENTEI SI SCANTENA 1 -LOT 2

A. PIESE SCRISE

CUPRINS:

I. DISPOZITII GENERALE
I.1. Rolul RLU
1.2. Baza legala a elaborarii
I.3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
11.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
I.L1.1. Zone construite protejate
11.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului-

public

I1.2.1. Expunerea la riscuri naturale

[.2.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor s
I1.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxin e beftru
POT, CUT gl 4
I1.3.1. Retrageri minime obligatorii

11.3.2. Orientarea fata de punctele cardinale

11.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a
parcarilor

I1.4.1. Accese carosabile

11.4.2. Accese pietonale si piste de biciclete

1.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

11.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.



[1.6.1. Parcelarea

I1.6.2. Inaltimea constructiilor

I1.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

11.6.4. Parcaje

I1.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
1.7.1. Amplasarea de spatii verzi

I1.7.2. Imprejmuiri

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
lll.1. Unitati si subunitati functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE.
C - ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL
CS1 - Subzona cu functiuni cu caracter central, situate in afara zonei istorice
protejate, in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate
CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, invatamant,
sanatate de nivel zonal, institutii administrative).

CIP - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE .~ -
CIP1 - locuire individuala si ser\ncn it
CIP2 - locuire colectiva si sefvu:n oo |

|.
l‘.

V - ZONA SPATIILOR LIBERE SI PLANTATE
V1 - spatii verzi publice si prwate i
V2 - spatii verzi publice in cadrul a"' mblurilor de locuinte colective;

T—ZONA TRANSPORTURILOR
T1 - Subzona transporturilor rutiere.

V. ANEXA |
Extras din RLU prezent pentru parcela ce a generat PUZ . 2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

l. DISPOZITII GENERALE
I.1. Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) stabileste ansamblul de reglementari, la
nivelul zonei studiate, de ocupare a terenurilor si de amplasare si dimensionare a
constructiilor si a amenajarilor aferente acestora, precum si a plantatiilor, in vederea
asigurarii conditiilor de dezvoltare durabila.

Are menirea de a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a zonei, in acord cu
potentialul acesteia si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Planul urbanistic aferent zonei cuprinse in Municipiul Braila, B-dul Al. I. Cuza si
Regulamentul local de urbanism (RLU) detaliaza si particularizeaza prevederile
regulamentului general de urbanism in raport cu situatiile specifice din teren si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor si realizarea investitiilor.

Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg-—- .

teritoriul ce face obiectul PUZ. p: :
De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implemeﬁjﬁrqutah' '

ata-_-

a proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.Z.-ului. ‘l* - ”\”l_
Odata aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU-ul constituie act de autoru}é&e al -
administratiei publice locale. ‘Q;?

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face nurﬁ‘é{i;gsp ctand
prevederile Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Autoritatile publice locale aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului
Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat,
pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata, durabila a zonei si
pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

I.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL — o /

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE |
PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE S| ORGANIZARE SANTIER stau: . - (

completarile ulterioare (RLU intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Loéa'l* UL ‘
Municipal Braila si nu poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor



legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare);

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat
pana la data de 30 dec. 2014;

"Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —
Indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000”;

“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare;

Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor;

Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind prmectarea‘s'p‘ re_qllzarea
strazilor in localitatile urbane; 75 Jx¥ ]\
Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republlcata cu mOdlﬁCEII‘I
completarile ulterioare; ‘

masuri de crestere a calitatii arhitectural ambientale a cladlrllor |
H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice prlvmd mcrdul de—
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii:
0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de infor a/ si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea ¢

teritoriului si de urbanism;
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate pubh ‘
privind mediul de viata al populatiei; Sl prt ¥
Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;

H.C.L nr. 238/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;



e Lista Monumentelor Istorice actualizata prin ORDIN nr. 2.828 din 24 decembrie 2015
pentru mdificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor
istorice disparute, cu modificarile ulterioare;

e Hotararea nr. 273 din 14 iulie 2010 a CLM Braila privind aprobarea PUZ - Centrul
Istoric al Mun. Braila, proiectant General: INCD URBANPROIECT BUCURESTI, 2008.

e 1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in procesul de elaborare, avizare si

aprobare a Planului Urbanistic Zonal —” CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA, COMERT,
SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE S| ORGANIZARE SANTIER”,
in procedura de emitere a certificatului de urbanism si in activitatile de proiectare,
autorizare si realizare a constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de
terenuri, din zona studiata prin PUZ, potrivit legislatiei in vigoare.

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De
asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatlel pentr"’" 0
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de, rlscunle & l
naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea sey
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestlgulor !
arheologice. \

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ-ului i
zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, '

écele

economic si tehnic al imobilelor.

Prin planul urbanistic zonal (PUZ) se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Reglementarile pentru zona studiata, se vor armoniza cu reglementarile propuse
prin:

- PUG Municipiul Braila aprobat prin HCL nr. 2/2001, prelungita prin HCLM nr.
16/2011, HCLM361/2012, HCLM 430/2015, HCLM 607/2018

- PUZ “CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA”, aprobat prin HCLM nr. 273//7
14.07.2010.

Intreaga suprafata reglementata prin PUZ are o suprafata totala de aproxi
45582,00mp si se afla in intravilanul Municipiului Braila, UTR 19. : ﬂ“\ _

R.L.U. aferent acestui proiect stabileste reglementari specifice pentru ﬁecar\ L
subzona functionala din teritoriul P.U.Z., astfel: X A

- C-ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL



CS1 - Subzona cu functiuni cu caracter central, situate in afara zonei istorice
protejate, in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate

CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central {servicii, invatamant, sanatate

de nivel zonal, institutii administrative)

- CIP - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
CIP1 - locuire individuala si servicii;
CIP2 - locuire colectiva si servicii;

- V- ZONA SPATIILOR LIBERE S| PLANTATE
V1 - spatii verzi publice si private
V2 - spatii verzi publice in cadrul ansamblurilor de locuinte colective;

- T—ZONA TRANSPORTURILOR
T1 - Subzona transporturilor rutiere

Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii, din:

Proprietate publica
- Domeniul public al Municipiului Braila (de interes local).

Proprietate privata
- Domeniul privat al Municipiului Braila;

- Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediuim s: prote;area 2
patrimoniului natural si construit / ok (b

1l.1.1. Zone construite protejate

In zona studiata, conform Listei Monumentelor Istorice 2015 (Lfs\ﬁi'ac zata pnﬁ
ORDIN nr. 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru modificarea anexeinr. 1 la Orﬁ‘mul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare. Ordinul a
fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113 bis, 15 02. 2016, avand un
caracter oficial si legal), monumentele istorice clasate sunt urmatuérele




Nr.

- Cod LMI Denumire Localitate | Adresa Datare
92 | BR-Il-m-B-02110 | Fostul Liceu de Municipiul | B-dul Independentei, | 1890
fete, azi Colegiul | Braila nr.4
National “Gh. M.

Murgoci”

In PUZ “CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA”, monumentul istoric mai sus
mentionat face parte din zona de protectie ZIR 6: “monumentele disparate din afara
siturilor si ansamblurilor istorice construite protejate”, subzona SIR 6¢, pentru care s-au
stabilit reglementari prin RLU aferent PUZ “CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA".

Se mentin: Utilizarile admise, Utilizarile admise cu conditionari, Utilizarile interzise,
precum si reglementarile pentru zona istorica de referinta din PUZ “CENTRUL ISTORIC AL
MUNICIPIULUI BRAI

I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Conform Planului Urbanistic General al mun. Braila, dreptul de construire poate fi
conditionat / respins in mod justificat, de catre autoritatea publica competenta, indiferent
de alte prevederi ale prezentei documentatii si a regulamentului local de urbanlsm aferent,
in urmatoarele situatii: ‘

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamemlor saun ndepllmrea \

conditiilor minime de salubritate;
b. prezenta unor vestigii arheologice; W
c. existenta riscului de incalcare a normelor de protec‘ne a mediulm ]
pensajele valoroase; '\"-
e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.
Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederllor
Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

11.2.1. Expunerea la riscuri naturale

Riscul natural reprezinta posibilitatea de producere a unor elemente ale mediu
inconjurator, daunatoare omului si cauzate in general de forte exterioare lui. '

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura: ; )
hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica. In sensul prezentului regulament, prin
riscuri naturale se inteleg: instabilitate taluzuri (tasari, alunecari de teren, ravene), zone cu
risc de inundabilitate si risc potential de inundabilitate.




Prin hazarde naturale se inteleg: fenomene meteorologice periculoase (furtuni,
inundatii, tornade, seceta, inghet), incendii de padure, avalanse, fenomene distructive de
origine geologica (alunecari de teren, cutremure de pamant) delimitate prin harti de hazard
si risc, in conformitate cu legislatia in vigoare, si/sau prevazute in cadrul documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism.

Planificarea dezvoltarii va tine cont de delimitarea zonelor vulnerabile la hazardele
naturale si va avea in vedere masuri pentru reducerea riscului asociat acestora, sau in cazuri
exceptionale, pentru mentinerea riscului in limitele existente.

Utilizari admise

I

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
(lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hldromete
seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale penc

de irigatii si desecari, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, etc). A

ologlce
a_se, sisteme
o e T

+]
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Utilizari admise cu conditii

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/ 1995 si
a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sanatatea oamenilor, in zonele cu grad de
seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza
freatica agresiva.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile afectate de riscuri naturale, cu
conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolldan/eﬂ/
terenului etc.), aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte 1
organisme interesate, dupa caz. ' R

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale de tip risc de irwa\aﬁi
si risc potential de inundatii, precum si asigurarii protectiei locuitorilor impotriva acestora,
pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o .
parcela afectata de astfel de riscuri naturale este interzisa autorizarea construirii in lipsa
unor studii de specialitate privitoare la riscurile naturale, care vor stabili conditiile amplasarii
de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si
va fi avizata conform legii, de catre autoritatea competenta in protectia mediului sau alte

organisme interesate, dupa caz;

Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea autorizatiei
de construire este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia Nationala Apele
Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului privind asumarea riscului
in caz de inundatie.



Utilizari interzise

Este strict interzisa autorizarea executarii constructiilor sau a lucrarilor de amenajare
pentru adancimi ale apei mai mari de 1,5 metri sau, unde indicatorul adancime x viteza apei
este mai mare de 2 m2/s, cu exceptia podurilor, a constructiilor hidrotehnice sau a
conductelor si cablurilor subacvatice.

11.2.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfasgara intr-o

localitate, intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori
spatiali si indicatori de functionare.

timp, cu particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traclitiz;'\-i:;ulm
de mediu, si care e definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale, H?ét_ butia®'-
spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de
constructii, etc.

Utilizari admise

Se admite autorizarea directa pentru constructiile care respecta conditiile de
amplasare in functie de destinatia acestora in cadrul localitatilor, asa cum sunt prevazute in
anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 (actualizat pana la data
de 30 decembrie 2014).

Utilizari admise cu conditii sy,

1

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilifatji’

dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, conform prezentului

regulament de urbanism; |
In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prE\r/ ea

o zona de protectie; marimea zonei de protectie depinde de reglementari tehnice specifice.  *

Utilizari interzise
Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care
nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care
au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.



11.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru
POT, CUT

11.3.1. Retrageri minime obligatorii

In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea regimului de aliniere
se face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD).

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una(sau mai
multe constructii principale si constructii anexe. Pozitia lor pe suprafata parcelei este
conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de alini i[il
impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia. '

Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate la allnlament;sau
aliniament, in conformltate cu regulile urbanlstlce sau pastrand traditia zone

b1

rase de la:.:

ambele laturi la calcan cu constructnle de pe parcelele invecinate;

¢ in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);

¢ in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Prevederile se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

Retragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza, in principal, pe
prevederile Codului Civil (servitutea de vedere), pe cele cuprinse in normele de protectie
contra incendiilor si pe cele cuprinse in RLU al unei documentatii de urbanism (PUZ sau
PUD). Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele loc
dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban:

* asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

» respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca
interiorul incaperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru-

constructiile invecinate; _

* respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, dupa caz;

* asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se
invecineaza cu surse de poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.);

* necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumita tipologie
de amplasare a constructiilor, in regim izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor inchise
sau deschise;

* obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se
urmareste o dezvoltare coerenta a tesutului urban.
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Utilizari admise

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

* distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
stabilite prin RLU sau in situatii locale speciale, conform Codului civil;

» distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite prin
documentatiile de urbanism legal aprobate, pe baza avizului autoritatilor publice
responsabile cu situatiile de urgenta.

In situatia existentei unui calcan, autorizarea executarii constructiilor este permisa
daca se realizeaza lipirea la acesta.

Utilizari admise cu conditii

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii
teritoriale de pompieri militari, recomandandu-se - daca cerintele de interventie sau
conditiile locale nu impun altfel - sa se asigure: , '

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o f_ata a vitrata:
(doua pentru cladiri inalte, foarte inalte sau cu sali aglomerate), precum si, "accé ul ;
autospeualelor de interventie la mtranle existente spre drumul publlc (nqbloca earcu ™ N

¢ posibilitatile de acces al muloacelor de interventie, atunci cand esté \pe esarsilaa
doua fatada, prin amenajari cu latimea de 2 m; in cazurile cand acest lucru nu &s te pp§ib.il;-';'-- '
se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea
minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban etc;

Nu se asigura acces pentru autospecialele de interventie in situatia in care parcela se
afla la diferente de nivel fata de drumul public mai mari de 0,50 metri.

11.3.2. Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformita}
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerin
- asigurarea iIuminatqui natural;

psihologic); ;
- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea~
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru
lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sanatate).

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina pe
baza calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire
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de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi
asupra imobilelor invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale),
precum si de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti,
neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin
calcule geometrice.

In Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei apar urmatoarele reglementari:

e |giena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural (prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale), cat
si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca
reciproc si sa nu impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor;

e Prin prevederile regulamentelui local de urbanism se urmareste réspecta ea
normelor de igiena prin rezolvarea problemelor legate de insorire, nlummqt -natur

vizibilitate si ventilatie; _ _
* Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure msorlr aEéstor_a pe
o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din t]ad' e si dip:.

Pk SE

locuintele invecinate;

* Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor;

* Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitatile de
insorire ale acestora), se poate compensa, atunci cand functiunea constructiei o cere, prin
marirea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul general de Urbanism din 27 iunie 1996, actualizat pana la data de(3
decembrie 2014. '

11.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii {auto, pietanéle},f_, =
parcarilor

1.4.1. Accese carosabile

Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute,
din drumurile publice la parcela.
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Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni
sau proprietati.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de Codul civil,
conform careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public),
poate cere sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului
sau, cu obligatia de a-l despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere
catre drumul public poate fi constituita atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe
terenurile apartinand domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in
evidentele cadastrale.

Drumul public este drumul destinat sahsfaceru tuturor cermtelor de ransport rutier,

(strada, cale, sosea, alee, fundatura).

Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si de caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare

constructiilor.

Utilizari admise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respécta nolr
de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumuluis— w\ ;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de - -
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Numarul si configuratia acestora se determina conform anexei 4 din
RGU actualizat 2014;

Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 500 mp si inchise pe toate laturile
de constructie, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente orila o
diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu
accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de
minim 3,80 m latime si 4.20 m inaltime;

Pentru curtile interioare menticnate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara
acces carosabil) se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale),
cu latime de min. 1,50 m si inaltime de 1,90 m.
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Utilizari admise cu conditii

In mod exceptional, constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile
publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit
interventia mijloacelor de stingere a incendiior, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompieri. Numarul si configuratia acestor accese se determina conform anexei
4 din RGU actualizat 2014;

Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

A

corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii. .

1l.4.2. Accese pietonale si piste de biciclete / -

Prin accese pietonale, in sensul prezentului RLU, se mtel g CLJ e de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pletonale pléte pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem
prioritar, de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii,
indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie. Constructiile si amenajarile la
care se asigura accese pietonale, precum si constructiile de accese pietonale reprezinta
lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care
asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta.

In sensul prezentului RLU, pistele de biciclete pot fi:

* portiuni ale cailor de circulatie carosabile sau pietonale, trasate si marcate in
scopul parcurgerii cu bicicleta, avand un traseu care urmareste traseul cnrculatulor T

P

carosabile- latime 1,25 - 1,50 m; A "

latimé' 1,252

* piste ciclabile cu traseu independent de cel al circulatiilor carosabile
1,50 m. '

Utilizari admise \

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei construttiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare precum si a celor care folosesc
mijloace de transport nemotorizat.

ste permisa numai

Utilizari admise cu conditii
Accesele pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului Civil.
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Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele pietonale. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si
caracterului urbanistic al zonei.

I.5. Asigurarea echiparii edilitare

Echiparea edilitara este definita ca ansamblul format din constructii, instalatii si
amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor
constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie,
trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei
mediului ambiant.

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale
sunt obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a
echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de ex cutare a acestora. La
elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se a fine seama de condmlle
impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capa' |tat1| sau mlocmrea

retelelor de apa-canal. 3

Utilizari admise .

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infréfi;tf_uctura edilitara existenta
cu capacitate corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de
finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficigza de

surse de finantare atrase potrivit legii.
Utilizari admise cu conditii

prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echlpare edllltara
aferente, de catre investitorii interesati;

In cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii de mari
dimensiuni, etc.) ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara,
pe care autoritatea publica locala sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar
lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare,
autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surselor de finantare
necesare.

Pana la realizarea retelelor publice de apa-canal, in baza avizului de la Agentia de
Mediu si Agentiei Nationale Apele Romane se poate accepta o solutie individuala de
alimentare cu apa si/sau canalizare; dupa extinderea retelelor nu se va mai permite
autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate.
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Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de
parcela; de asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii
infiltrarii apelor pluviale in terenul natural; pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic
rutier si redus, in zonele de parcare pentru autoturisme precum si pentru alei pietonale si
trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

Se recomanda utilizarea energiei verzi: panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermala in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice;
pentru constructii izolate (sedii de ferma, cantoane, etc.) se admite autorizarea si daca
energia electrica este asigurata exclusiv din astfel de surse.

Utilizari interzise
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale

administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneﬁcmza de
fonduri pentru echiparea edilitara este interzisa. Lz

I1.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pehtru conistryctii:
11.6.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in“inimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii
de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului RLU, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

e front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

* suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (in general ser
250 mp);

e adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei; in sehsu ;
RLU, loturile din parcelarul existent, destructurat, au raportul de la 1/1 Iatraporturl mai mici-
de 1/3 (ajungand chiar la 1/7); pentru lotizarile noi, se recomanda sa nu se d_epasea_sc_a 5

raportul de 1/3.
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Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a 0.U.G. 7/2011 pentru
modificarea si completarea L350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in
3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de
parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil. Sunt permise aceste operatiuni
cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile de construibilitate; in caz
contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z..

Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) parcele, in vederea construirii,
este permisa numai daca ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate;
in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.D.

Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile
specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata prin

350/2001.
Conditii generale de construibilitate a parcelelor

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cum
conditii minimale:
- acces carosabil la drum public sau privat;

- respectarea conditiilor specifice zonelor de risc;

- un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in
urma respectarii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in
conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire
si stingere a incendiilor, precum, si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt sa
primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Nu este considerata operatie de parcelare operatiunea de dezmembrare in doua
parcele construibile cu respectarea conditiilor generale de construibilitate a parcelelor.
Accesul la una dintre cele doua parcele se poate realiza prin servitute de trecere sau alte
titluri determinate in conditiile Codului civil care asigura accesul carosabil. ¢

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni constr i
numai prin divizare si prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele

invecinate.

Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructu cu 2
destinatii decat locuinta (comert, depozitare, activitati de productie mica, servicii; brrourl
etc.) se recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism, avand in vedere
complexitatea functionala a acestor constructii.
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In zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi
privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor (dimensiuni inferioare celor
prevazute de prezentul RLU), si in situatia in care apar cazuri specifice privind forma si
dimensiunile parcelelor existente, autorizarea executarii constructiilor noi se va putea face
cu respectarea unor documentatii de tip PUD intocmite pentru cazurile punctuale, precum si
a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ, PUD)
aprobate de consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament local de urbanism, pot
fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de
urbanism respective.

Operatiunile de reparcelare sunt premise doar in contextul unei actiuni participative
a tuturor co-proprietarilor si a minicipalitatii locale, si doar in baza unui PUZ intocmit
conform legislatiei in vigoare, cu aviz de oportunitate.

11.6.2. Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind

cumulativ.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseas
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

In sensul prezentului RLU, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasat
aceeasi parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile care au fost cuprinse intr-
un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

11.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.. _
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie -i/aspect_
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorijlé general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. ._ i UJ} S
Aspectul exterior ai constructiilor, cu toate elementele sale deﬁnito ii, apar _':n?{ 3
spatiului public. N T L3
Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care
acesta urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica
arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:
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conformarea constructiei;
materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

culorile ansamblului si ale detaliilor;

conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul public
va fi corelat cu cel al cladirii (cladirilor) principale situate pe parcela.

Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea constructiei
(de genul inlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale, etc.) justificate de apartenenta
la proprietari diferiti.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane in zona studiata:

e se interzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti si a garajelor, cu
exceptia cabinelor de poarta integrate in imprejmuire sau in constructie provizorie;

* se interzice amplasarea spre strada a depozitelor;

* se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada;

e se interzic calcane orientate spre strada;

e se interzice amplasarea structurilor de vanzare de dimensiuni medii/mari
(Scom>400mp) cu fatade oarbe spre strada;

¢ se recomanda aprobarea unui standard local pentru adaposturi de transport
public, chioscuri, tonete, corpuri de iluminat, mobilier stradal;

e se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistem

cladirilor din zona de protectie a monumentelor si zona de locuit.
Se interzice amplasarea constructiilor provizorii pe domeniul public. Exc
aceasta prevedere fac: ‘
e ansamblurile de constructii provizorii modulate, cu amplasare reglementata

corespunzand standardului local;

e chioscuri de ziare si flori;

* adaposturi pentru statii de transport public;

e constructii provizorii tip cort, rulota mobila, standuri mobile, chioscuri mobile, cu
ocazia unor evenimente.

11.6.4. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare /
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform fiecarei subzone functionale in parte, din prezentul RLU.

Autorizarea constructiilor cu functiune publica, comerciala sau de birouri se emite.cu

conditia asigurarii si spatiilor de parcare pentru biciclete.
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I.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

1l.7.1. Amplasarea de spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului RLU.
Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru
fiecare zona functionala.

Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor
incadrate in categoria spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007 cu modificarile si
completarile ulterioare, cu exceptia realizarii unor lucrari de utilitate publica.

In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de siguranta ale
constructiilor de pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile
de iluminare ale acestora.

Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinatorului sau
administratorului fiecarui teren in parte, conform destinatei acestora.

Conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in unele spatii plantate este
interzisa construirea (cu exceptia dotarilor tehnice si a lucrarilor de intretinere), in timp ce in
altele, construirea este permisa in limitele stabilite de prezentul R.L.U., in functie de

specificul fiecarei zone.
Se recomanda ca plantarea spatnlor verzi sa se faca in propome de minim 70% eu A

numai in baza unui aviz de specialitate, potrivil Ieglslatlel in vigoare. ”

Vegetatia inalta, matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata zonei studlate
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a
unitatilor teritoriale de referinta.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul autoritatilor locale din domeniu.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista
plantatii, daca prospectul permite amplasarea de spatii verzi de aliniament, se vor pla
arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin dqg

tehnice;
- arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;
- arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14,00 cm (mas
metru deasupra solului);
- distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,
Procente minime de spatii verzi pe functiuni obligatoriu de asigurat in incinte pe raza
zonei studiate:
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- constructii comerciale (nu depozite comerciale) si alimentatie publica, servicii:
minim 5% din suprafata totala a terenului- spatii verzi cu rol decorativ si de agrement;

- constructii de cult: minim 25% din suprafata totala a terenului- spatii verzi cu rol
decorativ si de protective;

- constructii culturale: minim 10% din suprafata totala a terenului- spatii verzi, spatii
de joc si de odihna;

- constructii de invatamant: pentru scoli primare, gimnaziale, spatiile verzi amenajate
vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei; pentru afterschool si cluburi ale copiilor
spatiile verzi vor reprezenta minim 15% din suprafata incintei;

- constructii de sanatate: pentru camine de batrani, institutii de asistenta de
specialitate si alte asemenea, aliniamente de protectie si parc organizat pentru bolnavi:
minim 10 mp/pacient dar nu mai putin de 20% din suprafata incintei; pentru crese, leagan
de copii: minim 10 mp/copil dar nu mai putin de 20% din suprafata incintei; alte categorii de
constructii pentru sanatate: minim 15% din suprafata incintei;

- constructii de locuinte: pentru toate tipurile de locuinte spatiile verzi (gradina
fatada, gradina de legume, etc.) vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei;

- pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care e
norme diferite de dimensionare vor fi luate in considerare cele care prevad o sup

mare de spatii verzi.

Prezentele norme generale sunt completate de prevederile specifice la nive
subzonelor functionale; in cazul in care in cadrul subzonelor functionale sunt specific
procente mai mari de spatii verzi se aplica prevederile specifice.

Toate prevederile Legii nr. 24/2007 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane sunt implicite in prezentul
RLU.

Spatiile verzi existente si inregistrate in Registrul spatiilor verzi sunt inalienabile sub
aspectul limitelor, compozitiei spatiale majore si a vegetatiei.

1.7.2. Imprejmuiri
Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri-vif), cu

caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte latupkale parcelei,
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate. AN

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cé\p'ri,v,at,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulaménte ale
administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes
public, datorita calitatii de participante la crearea peisajului urban sau rural, alaturi de

constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.
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Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt
realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului civil. Acestea se
refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la
conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice etc.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
suficient de rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si
protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului
ambiant.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urb

* pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

e functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;
e caracteristicile cadrului natural;
e caracteristicile cadrului construit al subzonelor;

Imprejurimile trebuie sa raspunda exigentelor Codului civil referitoare la pr
de coproprietate asupra despartiturilor comune.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile
legii.

Utilizari admise

In conditiile prezentului RLU, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri, in conformitate cu specificul local:

* imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea

unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale; -
® imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii arcelelor

aferente cladirilor; '
¢ elemnetele specifice de reglementare se regasesc pentru ﬁecare'Ssz,or". e

functionala in parte. :

Utilizari admise cu conditii

Pentru coerenta imaginii urbane, de regula, imprejmuirile la strada vor respecta
inaltimea imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta inaltimea soclurilor imprejmuirilor
adiacente.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.
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In cazul imobilelor cu utilizari care implica frecventa relativ ridicata a autovehicolelor
combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere apartinand tramei majore,
portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta fara a incomoda circulatia pe
drumurile publice.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

Utilizari interzise
Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmu

. ZONIFICARE FUNCTIONALA

fost stabilita astfel prin Avizul de oportunitate nr. 10/2022, emis de Primaria Municipiului
Braila.

Teritoriul P.U.Z. ,CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA (LOCUINTA + SERVICII),
IMPREIMUIRE, PLATFORMA GUNOI, ORGANIZARE DE SANTIER S| ELABORARE PUZ"este cel
figurat in Plansa nr. U4. — SITUATIA EXISTENTA.

1ll.1. Unitati si subunitati functionale
Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele subzone functionale:

C - ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL

CS1 - Subzona cu functiuni cu caracter central, situate in afara zonei istorice:pro
prelungirea acesteia sau in locatii dispersate ‘ ( l s :

CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, invatamant, sanat te de nivel. -~
zonal, institutii administrative) e

CIP - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
CIP1 - locuire individuala si servicii;
CIP2 - locuire colectiva si servicii;

V - ZONA SPATIILOR LIBERE SI PLANTATE
V1 - spatii verzi publice si private
V2 - spatii verzi publice in cadrul ansamblurilor de locuinte colective;

T—ZONA TRANSPORTURILOR
T1 - Subzona transporturilor rutiere

Fiecare dintre aceste subzone fac obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului continut:
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
e Articolul 1 - Utilizari admise;
e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;
s Articolul 3 - Utilizari interzise;

SECTIUNEA I1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
» Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni);

¢ Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament;

e Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;

¢ Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;

e Articolul 8 - Circulatii si accese;

e Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor;

e Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor;

e Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;

e Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;v\)sm

» Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantafe: RpE %,

e Articolul 14 - Imprejmuiri;

e Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a teren

e Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);

Reglementarile cuprinse in Sectiunea IV, pentru fiecare din subzonele din prezentul
PUZ, se vor corobora, obligatoriu si cu cele prevazute la capitolul | (Principii generale),
capitolul Il (Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor) si capitolului Il
(Conditii de amplasare si de conformare a constructiilor) din prima parte a prezentului
RLU. /
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE.

C-ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cu functiuni de tip central se refera la ansamblul terenurilor situate in interiorul sau in
afara perimetrului aferent zonelor construite protejate, in sistem compact sau dispersat,
avand ca element comun atributul centralitatii.

protejate, in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate.
CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, invata
zonal, institutii administrative).

CS1 - subzona cu functiuni cu caracter central (servicii, invatamant, sa A
de nivel zonal, institutii administrative).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

Domeniile de activitati si functiuni care pot cuprinde aceste institutii si servicii:

- administratie publica si servicii descentralizate;

- financiar-bancare si asigurari;

- sanatate publica, servicii medicale si de intretinere;

- cultura (centru cultural, expozitii in incinte sau in aer liber, biblioteca, etc);
- alimentatie publica;

- posta si telecomunicatii, IT;

- management, proiectare;

- cercetare-dezvoltare; 1
- invatamant prescolar, primar, gimnazial, liceal, universitar si formére continug; |-

- media, presa, comunicare;

- turism (hoteluri, pensiuni);

- recreere in spatii acoperite (sali de conferinte, spectacole si cinema): g
- locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in imobile
punctuale/ insertii;

- spatii pietonale cu amenajari de tip piata urbana reprezentativa, cu conexiuni pietonale
in zonele plantate adiacente;
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- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale clddirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul
parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor
si turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii publice.

Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni.

Se admit locuinte colective in imobile punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone
cu functiuni mixte.

Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice sa fie situate la o distanta de minim 100 metri de instit

publice reprezentative.

Functiunile comerciale nu vor ocupa suprafete desfasurate mai mari de

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu co
amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public.

Sunt permise garaje publice sau private sub- si supraterane in cladiri de
conditia de a nu ocupa un front mai lung de 30m spre spatiul public, iar accesul
autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa, astfel incat sa nu perturbe il
traficul.

Sunt permise activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

- sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta
preponderent in aceasta locatie;

- spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;

- nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona

Functiunea sa nu implice activitati cu mult public si trafic de masini. o

Functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare

caracterului/elementelor valoroase ale interiorului. -
Sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori).

Articolul 3 - Utilizari interzise

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare; exceptie fac constructiile provizorii
cu mesaj artistic - instalatii de arta, pavilioane destinate unor evenimente culturale,
amenajari provizorii in scop educativ si cultural;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Operatiile de sub-divizare de parcele sunt permise doar cu conditja®c
rezultate sa indeplineasca fiecare in parte urmatoarele conditii:

- saaiba front la strada min. 15m;

- adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;
- suprafata fiecarei parcele sa fie min. 400mp;

- sa nu dea nastere la servituti de trecere.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniamentul existent al parcelarului se va pastra

Amplasarea pe aliniamenteste posibila in cazul in care inaltimea maxima la cor;r;lisa
nu depaseste distanta dintre aliniamentestrazii. 4
Iinia{gjnt

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si pasteriaqné ale

Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de
care nu va depasi 20.0 metri. o

parcelelor

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din inaltime, dar
nu mai putin de 3.0 metri (DI=h/3, min. 3 m.)

Cladirile de vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5 metri( DI-h/5, min. 5 m)
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Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 m numai
in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru
alte activitati permanente ce necesita lumina naturala.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de sigurantala foc a constructiilor - 118-99, Art. 2.9.5. privind
asigurarea obligatorie , la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si
inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor
carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de 0.50m fata de aceste circulatii, a
acceselor carosabile pentru autospeciale de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de
minim 3.80 m latime si 4.20 m inaltime.

Parcela este constrwblla numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 m

¢/
@

proprietatile invecinate.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publj
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.
In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosab

(=]
%
r
=
>
+
&

30.0 m.
Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. '

constructii supra/ subterane sau in parcaje amenajate la sol. \ \ _

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate S v 7
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui-
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun
multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.
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Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

-min 10,0 m. sau H=P+2 ; max 24,00 m sau P+6E

-inaltimea maxima e orientativa -prioritara este respectarea principiului preluarii
inaltimii corpurilor de cladiriinvecinate (preluarea corniselor)

- peste inaltimea maxima se accepta realizarea unui singur nivel(3m) retras 1.5 m
fata de planul vertical al fatadei.

Inalttimea noilor constructiinu va putea depasi, totodata cu mai mult de 3 m
inaltimea construciilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural
care poate depasi cu 3 m. inaltimea maxima verticala, desfasurat pe cel mult o treime din
lungimea fatadei.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura noilor cladiri va tine seama de caracterul zonei in ceea
volumetria, arhitectura fatadelor, materialele de constructie, cromatica.

Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor e
(inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca

este cazul) arhitectura initiala a fatadelor.

Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor metearice in

reteaua de canalizare.
Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizatlé
ingropat. ST,
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.
Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii
si gaze pe fatadele principale ale cladirilor.
Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe
cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.
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Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va
consta in extinderea retelelor necesare dotarii viitoarelor constructii

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Se recomanda ca pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente
de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade.

TIP DE FUNCTIUNE COMPONENTA A SPATIU PLANTAT(SUPRAFATA MINIM

SUBZONEI CS1 PENTRU INVESTITIILE NOI) R
administratie, finante, banci 7% din suprafata parcelei

comert, alimentatie publica 7% din suprafata parcelei

culte 30% din suprafata parcelei

sanatate 10-15mp/bolnav

conform normativelor de specialitate, dar nu mai

invatamant ; . ;
putin de 20% din suprafata parcelei

turism 20% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul
aceleiasi parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata
parcelei.

Articolul 14 - Imprejmuiri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim'2.0 ‘ N
gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m, partea superioara fiind transbﬁr‘enta; S S
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe Ii'mii;‘ef ] “ '
laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 2.00 m. e

Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
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Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max = 50%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUTmax=3

CIP - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE ' I

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-un puternic dinamism, atat la nivel functional cat
si spatial, urmare a unei dinamici accentuate si la nivel economic.

CIP1 — subzona locuire individuala si servicii
CIP2 — subzona locuire colectiva si servicii

CIP1 - subzona locuire individuala si servicii

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

compatibile. :

- imobile utilizate pentru activitati mixte, in care pe langa functiunea de locuire se
intalnesc functiuni de comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri sau mici spatii de
birouri. ,

- imoibile utilizate pentru activitatatea institutiilor publice, de cult‘ura,"saljat'ate,
culte. : | S

-imobile utilizate preponderent sa total ca spatii verzi amenéjate pé -grt\dm_enad:a

si sport in aer liber.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

In cazurile admise pentru interventiile de asanare-dezvoltare, pentru restructurare a
fondului construit sau pentru restructurare urban, proiectul de interventie trebuie sa
respecte urmatoarele conditii:
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-functiunile propuse trebuie sa fie compatibile cu functiunile existente in vecinatate;

- sa asigure spatii de parcare in interiorul suprafetei pe care este propusa
interventia, cel putin pentru necesarul normat generat de functiunile si dimensiunile
propuse;

- sunt permise garaje publice sub/supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele cu
conditia de a nu ocupa un front lung de 30 m. spre spatiul public, iar accesul autovehiculelor
sa se realizeze astfel incat sa nu perturbe traficul;

- sa asigure ameliorarea aspectului constructiilor si amenajarilor si sa demonstreze
calitatile prin care asigura o mai buna inegrare in raport cu caracterul particular zonei.

Este posibila schimbarea functiunii actuale a imobilelor clasate in Lista
Monumentelor istorice, cu conditia ca functiunea propusa sa respecte urmatoarele conditii:

- sa nu stanjeneasca vecinatatile;

- sa nu implice in nici un fel de modificare a arhitecturiiexterioare sau a
caracterului/elementelor valoroaseale interiorului:

aliniament, spatiile verzi de pe parcelele private.
- sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in

sau pe domeniul public.

Articolul 3 - Utilizari interzise

Sunt interzise constructii care prin destinatia sau prin activitatea lor sunt:

- incompatibile cu statutul de zona protejata;

- pot conduce sa provoca degradarea sitului istoric sau imobilor clasate si a celor care detin
o valoare culturala semnificativa identificata prin studii preliminare;

- genereaza poluare, risc tehnologic;

- constructii provizorii (exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- insyl tii de arta
urbana, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari prowzorl in s_cbp

educativ si cultural) (
-activitati productive de materiale de constructii I
- depozitarea si /sau vanzarea de substante inflamabile sau toxice;
-depozitarea si/sau colectarea, inclusiv de platforme, a materialelor refolosrblle sau a
deseurilor urbane, precum si depozitarea de orice natura pe terenurile vizibile din zonele
accesibile public;

- panouri publicitare si de afisaj indifirent de dimeniunea si modalitatea lor de montare.
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SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considera construibile direct parcelelecare indeplinesc urmaroarele conditii
cumulate:

-se considera construibile direct parcelele avand 150 m si un front la strada de minim
8,0 metri in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 12,0 metri
in cazul constructiilor cuplate si izolate;

- pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp si 5000 mp, autorizarea
constructiilor se face doar pe baza de P.U.D.(cu exceptia initiatorului P.U.Z.) pentru
detalierea organizarii in cadrul parcelei.

-in cazul loturilor existene, pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de

situatiile locale

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

-In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei
constructii invecinat, noua cladire se va alipila acest calcan.
- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale

parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriufata delimita laterala ale parcelei |a o djs
de minim 3,0 metri.
~cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de minim de 5 metri i
Pentru parcelele existente pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia d\e-’ _
locuinte retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara vor fi minim cele prevazut_e-
in Codul Civil. e T

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

-cladirile vor respecta intre ele distanta egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele
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-distanta se poate reduce lal/4din inaltime naumai in cazul in care fatadele prezinta
calcanesau ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
activitati ce nu necesita lumina naturala.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Orice parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate.

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.0 m.

persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.
Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterig
minim 2,5 m.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normale, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 150 m.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in supraf te/
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor 1
organiza parcaje in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa ru}|
fie stanjenite fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

Pentru imobilul ce genereaza PUZ ( b_dul Al .I. Cuza nr. 1) se vor asigura parcari in
imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza nr. 1 si imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza nr. 10-
12, daca este posibila executarea unei parcari supraetajate |la aceasta adresa. In caz contrar
parcarile se vor asigura in imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza, nr. 1 si la sol pe terenul de

la adresa Al. loan Cuza nr. 10-12.
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Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

UTR LATIMEA STRAZII H MAX. DIFERENTIAT
INTRE ALINIAMENTE (M) (ETAJE)
CIP1 Maximum 10 metri , mimimum 7 metri P-P+2E

Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri).

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita
a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel.

In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea partic
sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din v/

care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisajé si* ihai N. 7 ‘.l\
_ + B
arhitectura cu cladirea principala. HE: -,
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu &

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele const
locuinte.
Se interzic suprafetele vitrate de mari dimensiuni (perete cortina) , imitatiile de
materiale sau utilizarea impropie a materialelor ( placaje ceramice sau suprafete ceramice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare pubjibé si/v.ar fi
inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in- X 2 anj dela
intrarea in vigoare a prezentului RLU. 4

Alimentarea cu apa si canalizarea: e N2
- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la s{n;t

sistemul de
canalizare;
- urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu
apa;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
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- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor
in spatii plantate;
- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;
- la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
Alimentarea cu energie electrica:
- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
- in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonala intensa
(piete publice, zone comerciale) se impune studiu de iluminat public coordonat de
autoritatea locala;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Telecomunicatii:
- se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.
Alimentarea cu gaze naturale:
- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.
Evacuarea deseurilor:
- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinatate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor_ce-vor fi evacuate prin intermediul

serviciului urban de salubritate;

-

cm) este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia Leﬁ')?ezinta un pericol iminent pentru

siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min.
60% din suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala.

Spatiile plant ‘,.’d.‘m zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a
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Articolul 14 - Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 m din care un soclu opac
de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim
2.50 m.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max = 50%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a ter
CUTmax =2.5

CIP2 - subzona locuire colectiva si servicii

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise i
- locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau

discontinuu; ; W b
- echipare edilitara aferenta; YN QY &
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,@é& re; -4
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; Y :
- servicii sociale, colective si personale; S
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;
- parcaje publice
- parcaje subterane /supraterane etajate;
- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.
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Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

Se admit functiuni complementare locuirii — comert de proximitate, dotari de
invatamant, intretinere corporala, sanatate, servicii casnice, cu urmatoarele conditii:

suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp;

- sanugenereze transporturi grele;

- sanu atraga mai mult de 5 autoturisme;

- saasigure parcare a min. 3 autoturisme;

- sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- sanu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si micile actjyi

cadrul ansamblului.
In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor
recomanda:

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dlspuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc.. '

Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionale} A
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel pu';in'_?b scara "
comuna. i, - [

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei'-va‘ﬁ'de '
maxim 60% din aria unui nivel curent. Sl
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Articolul 3 - Utilizari interzise

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22:00 si produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 3 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22:00;

- realizarea unor false mansarde;

- realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructiile provizorii;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor e
sisteme de preselectare;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
- activitati productive de mare capacitate;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avahd..
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRI

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni

asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.
Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,cvartal” ca
expresie a parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.
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Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Constructiile se pot amplasa pe aliniament.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

-In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei
constructii invecinat, noua cladire se va alipila acest calcan.

- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata delimita laterala ale parcelei la o
distanta de minim 3,0 metri.

-cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de minim de 5,00

metri. {m

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fiegalacu i
cornisa a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0 m.

Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte (D=H); distanta se poate reduce la jumatate
(D=H/2) in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei
scarii.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul
unei artere de servitute. ;

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor /

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiiiofpubl,i

Sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spatiil_qr 'p\lgr) ate dintre
imobilele de locuinte colective. e

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea
bordurilor si a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau
pistele de biciclete.
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Pentru imobilul investitorului se vor realiza 57 locuri de parcare distribuite astfel :

- 22 locuri parcari ce se vor asigura in curte si interior constructie propusa din
B-dul Al. I. Cuza nr. 1, la parter si -1E
-35 locuri parcare in imobil parcare P+1E din B-dul Al. 1. Cuza, nr. 10-12,

Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face
conform RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de locatari / apartament,
de tipul de activitati de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele de
motorizare al orasului.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii
capacitatii de stocare a autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de
spatii verzi sau echipamente publice necesare, dupa caz; sau se recomanda realizarea
parcarilor sub/ supraetajate la o distanta de maxim 150 m de zona de Iocuinte/c/plesﬁﬁ%\

Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale. & Ue,

Este permisa asigurarea parcajelor aerente imobilului pe o alta pargef:
minimum 150 metri distanta de imobilul respectiv.

12, daca este posibila executarea unei parcari supraetajate la aceasta adresa. In caz contrar
parcarile se vor asigura in imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza, nr. 1 si la sol pe terenul de
la adresa Al. loan Cuza nr. 10-12.

Recomandari suplimentare :

(1) Pentru toate functiunile, dar in special in zonele rezidentiale dense si in amplasamente
din zonele centrale si semicentrale ale orasului, se vor asigura locuri de parcare subterane
sau in parcaje subterane /supraterane etajate in proportie minima de 60% din totalul de
locuri de parcare necesare. Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.

7

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

INALTIMEA MAXIMA minim maxim X
LA CORNISA SAU ATIC (sau atic) P+4E -2E, -1E, P+6E¥Etteh, - '
{18m) {24m de la cota trotuar amenajat b-dul AL. loan Cuza la atic)

In situatia terenurilor cu declivitate mare se admit 2 niveluri inferiore parterului acesta fiind
considerat de la minim cota teren aferent carosabil adresa imobil propus
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Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.
Se interzice realizarea unor mansarde false.
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadel%cﬁﬂ@ﬁ—ﬁimﬁgg
)

%"Cr."‘\‘
JR UR "o
NL—___

locuinte.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

intrarea in vigoare a prezentului RLU.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 5 m de ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si se vor dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si
amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte
destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfdrt_si insalubritate.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
A

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi trétatg ca "Kradi/ni de fatada.

Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colecﬁve,pi;ivi'nd reorganizarea
spatiilor plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzand studiu
peisagistic si de iluminat public, cu conditia pastrarii cel putin a suprafetei existente a
spatiilor plantate.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se
poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta suprafata
pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.
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In ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul
copiilor, luandu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor.

In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor
proiecta luand in calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Articolul 14 - Imprejmuiri
Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.0 m din care un soclu opac

de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu.
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltim

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)\%
POT max = 50%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max =2.5

V - ZONA SPATIILOR LIBERE S| PLANTATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

V1 - spatii verzi publice si private (spatii verzi publice cu acces nellmltat parcurl,
gradini, scuaruri, fasii plantate, amenajate pentru relaxare si agrement) si private '

V2 - spatii verzi publice in cadrul ansamblurilor de locuinte colective (spatii v
publice cu folosinta specializata, situate in cadrul ansamblurilor de locuinte colectlve
reamenajabile pentru odihna si activitati cotidiene de relaxare). /

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

V1: -se mentin functiunile specifice, initiale;
- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica spatiului
plantat sau modifica proiectul initial;
- spatii plantate;
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- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna, oglinzi de apa, fantani, cismele cu
apa potabila s.a.;

- constructii pentru relaxare cotidiana, pavilioane cu utilizare flexibila;

- spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

V2: - spatii plantate cu vegetatie inalta, medie sau joasa;

- amenajari pentru odihna, promenada, sport, joc pentru copii (echipat si dimensionat
pe varste);

- circulatii pietonale si velo;

- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- mobilier urban;

- grupuri sanitare publice;

- spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

V1: - utilizarile admise in parcurile si spatiile plantate vor fi coqdm
acele areale deja existente, conform proiectului initial si care functl‘m{@,;pﬂq
- pentru introducerea unei alte functiuni in aceste zone, este necesar un studiu
peisagistic.
- sunt admise functiuni de tip mic comert cu produse locale, alimentatie publica cu
conditia ca aceasta sa nu depaseasca o suprafata desfasurata de max. 100mp.

V2: - se permit doar acele functiuni care nu conduc la disconfort si incomodare pentru
locuintele aflate in proximitate.

Articolul 3 - Utilizari interzise

V1/ V2:- nu se admit nici un fel de functiuni sau interventii de amenajare care pot ¢
la alterarea caracterului initial al zonei; "3

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specuallzate

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
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Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

V1: —zonele plantate isi pastreaza limitele si formele parcelelor.

V2: —parcelele exacte ale spatiilor plantate si amenajate pentru odihna si activitati
cotidiene de relaxare, situate in cadrul ansamblurilor de locuinte colective, se vor stahiliin
baza unei ridicari topografice dedicate si a alcatuirii cadastrului tuturor spatiilor plantate
publice. Se va defini ,,cvartalul” ca element al parcelarului locuintelor colective, care include
locuintele propriu-zise, accesele, circulatiile de deservire, parcajele, dotarile de proximitate
si spatiile plantate.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

V1/ V2: - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in bazahgghma
peisagistic. ot SN0
—_ﬁ;ﬂi’.__},, \
dri Mihai N, %
. ANDACHE 2
Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si p b

parcelelor

V1/ V2: - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza unui studiu
peisagistic.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

V1/ V2: - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza unui studiu
peisagistic.

=
Articolul 8 - Circulatii si accese /

V1/ V2:- circulatia pietonala este prioritara; ( Y Jl\z

- se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocaziona"i—t::? b, ahéile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) a caror latime va fi de @9/3,5 m;

- pistele de biciclete se vor amplasa pe cat posibil perimetral parcului, in asa fel incat
sa nu stanjeneasca circulatia pietonala principala;

- se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate
corespunzator pentru asteptare si odihna.
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Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

V1: -nueste cazul.
V2: - parcajele se vor dimensiona conform normelor specifice;

- stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele
necesarului de parcaje ale utilizarilor fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea
unor functiuni exterioare zonei;

- parcajele necesare zonelor cu activitati se vor amplasa pe cat posibil in lungul
circulatiilor perimetrale, in alveole special proiectate, tratate cu dale inierbate;

- se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor;

- parcajele vor fi plantate cu min 1 arbore/ 4 locuri parcare si, pe limitele parcajului,
cu aliniamente de gard viu.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

V1: -nueste cazul.
V2: - inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2E (12m).

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

V1: - nueste cazul.
V2: - este obligatorie asigurarea unei expresivitati reprezentative in

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

V1/ V2:- toate constructiile cu caracter permanent se vor racorda la retelele edifitare =
publice; {
- se interzice montarea aeriana a cablurilor electrice, telefonice, CATY;

\

- - - . - - - - - . o8 - el
- in cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuiejsa se
asigure: a) instalatii de alimentare cu apa potabila; b) W.C.-uri publice si locuri pentru .
colectarea deseurilor; c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare,

locale sau zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

- iluminatul public se va realiza conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii
de spatiu plantat;

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;
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Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

V1: - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice (izolat/
aliniament/ grupare/ masiv);

- se va urmari ca vegetatia inalta sa ofere umbra circulatiilor pietonale principale;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime;
V2: - spatiile plantate aferente ansamblurilor de locuinte vor trebui sa respecte norma
de min. 1,3 mp teren/ locuitor cf. ORDIN Nr. 536 / 1997, pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Articolul 14 — Imprejmuiri

V1/ V2:- se recomanda utilizarea sistemelor de imprejmuire care ofera transparenta,
utilizarea vegetatiei;

- pentru garduri: inaltime 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m - din metal (fier
forjat sau plasa metalica) sau lemn;

- scuarurile nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prinp

cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare;
SECTIUNEA [11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TER

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

V1: POT max = 15%
V2: POT max = 10%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

V1: CUTmax=0,2
V2: CUT max=0,15

T—ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
T1 - Subzona transporturilor rutiere.
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SECTIUNEA I ; UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

- spatii pentru circulatia rutiera si transportul cu autovehicule rutiere al calatorilor in
intravilan;

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
- circulatii carosabile si pietonale;

- circulatii velo si parcaje aferente pentru biciclete;

- parcaje pentru locatari, salariati si pentru vizitatori.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

- Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postunhzarea
parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997.

Articolul 3 - Utilizari interzise

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile

2

rezervate pentru:

ulterioare de modernizare sau extindere;
- se interzic orice constructii sau amenajari pe tereriufile
- largirea unor strazi sau realizarea strazil fllropuse,

- modernizarea intersectiilor; '

- realizarea spatiilor de parcare;
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V. ANEXA

Extras din RLU prezent pentru parcela ce a generat P.U.Z.

CIP2 - subzona locuire colectiva si servicii

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
- locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu;
- echipare edilitara aferenta;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; _:
- circulatii carosabile si pietonale corespunzatg’r"f
- parcaje publice /;5;
- parcaje subterane /supraterane etajate; {i"
- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normé!@r de sp{iJitate.

depsitat]

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
Se admit functiuni complementare locuirii — comert de proximitate, dotari de-invatamant,
intretinere corporala, sanatate, servicii casnice, cu urmatoarele conditii: (/ 4
- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp; 'z & \ Jﬁ N\\\
- sanu genereze transporturi grele; t el T A
- sanu atraga mai mult de 5 autoturisme; W, “4) S
- sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;
- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
- sanu aiba program prelungit peste orele 22,00;
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si micile activitati
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. Se pot admite cu conditia
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elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD pentru detalierea organizarii in cadrul

ansamblului.
In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20),
de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc..

Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a unui intreg tronson
de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna.

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim

60% din aria unui nivel curent.

Articolul 3 - Utilizari interzise

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00 si produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 3 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22:00; -

- realizarea unor false mansarde;

- realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructiile provizorii;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologlce si dotate tu
sisteme de preselectare;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive de mare capacitate;

- statii de betoane;



- autobaze;

# statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private.

Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,cvartal” ca expresie a
parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.

N

1
Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de ahmament [= :

Constructiile se pot amplasa pe aliniament. L ;
i, i
.-f,.'

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele Iatera e’si posterfo’are ale
parcelelor = -.‘:, !

-In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei emsta calcanul unei
constructii invecinat, noua cladire se va alipila acest calcan.

-in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata delimita laterala ale parcelei la o
distanta de minim 3,0 metri.

~cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de minim de 5,00
metri.

Pentru parcelele existente pentru care se solicita edificarea cladirilor cu destinatia de
locuinte colectiva retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara vor fi minim celg,./
prevazute in Codul Civil. s

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld _ i




Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0 m.

Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi egala
cu inaltimea cladirii celei mai inalte (D=H); distanta se poate reduce la jumatate (D=H/2) in cazul in
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de
servitute.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice.

Sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spatiilor plantate dintre imobilele
de locuinte colective.

Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si
a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de biciclete.

Pentru imobilul investitorului se vor realiza 57 locuri de parcare dlstrlbmte astf'
- 22 locuri parcari ce se vor asigura in curte si interior construcrle propus din+’

B-dul Al. I. Cuza nr. 1, la parter si -1E [
-35 locuri parcare in imobil parcare P+1E din B-dul Al. I. Cuza, nr 10—12

Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colectlve sev face
conform RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de Iocatan/apartament ‘de t1pu| de
activitati de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele de motorizare al
orasului.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatii de
stocare a autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi sau
echipamente publice necesare, dupa caz; sau se recomanda realizarea parcarilor sub/ supraetajate la
o distanta de maxim 150 m de zona de locuinte colective. '

Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale. -+
Este permisa asigurarea parcajelor aerente imobilului pe o alta parcela alata la minimum, 150
metri distanta de imobilul respectiv. d}\
o
/\\ \\

Pentru imobilul ce genereaza PUZ ( b_dul Al .I. Cuza nr. 1) se vor asigura parcari’in \ By

imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza nr. 1 si imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza nr. 10-12 daca’
este posibila executarea unei parcari supraetajate la aceasta adresa. In caz contrar parcarlie sevor-
asigura in imobilul de la adresa b_dul Al. I. Cuza, nr. 1 si la sol pe terenul de la adresa Al. loan Cuza
nr. 10-12.

Recomandari suplimentare :



(1) Pentru toate functiunile, dar in special in zonele rezidentiale dense si in amplasamente din zonele
centrale si semicentrale ale orasului, se vor asigura locuri de parcare subterane sau in parcaje
subterane /supraterane etajate in proportie minima de 60% din totalul de locuri de parcare
necesare. Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

INALTIMEA MAXIMALA CORNISA | minim maxim
SAU ATIC (sau atic)

P+4E{18m) -2E, -1E, P+6E+Et teh.{24m de la cota trotuar amenajat b-dul AL
loan Cuza la atic)

In situatia terenurilor cu declivitate mare se admit 2 niveluri inferiore parterului acesta fiind
considerat de la minim cota teren aferent carosabil adresa imobil propus

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu entru acoperlrea

cladirilor, garajelor si anexelor. 7 K ] A
D
Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele cons ruétril@qde Iocm\nte

i e

J»’ IH

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara | T

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in vigoare a
prezentului RLU.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Toate noile bransamente pentru electrlutate si telefonle vor ﬁ reallzate mgropat se

evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 5 m de ferestrele ~ - | '\
apartamentelor din blocurile de locuinte si se vor dimensiona pe baza indicelui maxim de produéeFe\‘, 2
a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de
platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii {spatii verzi

etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.



Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorganizarea spatiilor
plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzand studiu peisagistic si de iluminat
public, cu conditia péstrarii cel putin a suprafetei existente a spatiilor plantate.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de
comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta suprafata pe care sa poate fi
realizate plantatiile de compensare respective.

In ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor,
luandu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor.

In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor proiecta luand
in calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

Eliminarea vegetatlel inalte mature este interzisa, cu exceptla,SItuatll ‘_ L

Articolul 14 - Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.0 m din care un 3
si o parte transparenta dublata cu gard viu. '
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.5 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max = 50%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenulm (CUT}
CUT max =2.5
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@ LIMITE

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
UIMITA TERITORIULUL JUDETEAN
LIMITA ZONEI CENTRALE

@ ZONIFICARE

ZOMA ACTIVITATI ECONOMICE COMPLEXE §i SERVICH
ZOMA UNITATE INDUSTRIALE | DEPOZITARE

ZOMA UNITATI AGRICOLE
SPATH PLANTATE,

ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE.

| ZONACONSTRUCTH AFERENTE LUCRARILOR TEKNICO - EDILITARE

ZOWA CU DESTINATIE SPECIALA | ZONE LIBERE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 51 AMENAJARI AFERENTE
ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA 51 AMENAJARI AFERENTE
ZONA GAI DE HAVALA

APE

PADURE

@ ZONE DE PROTECTIE/ INTERDICTIE

ZOMA DE PROTECTIE FATA DE ODIECTIVELE
CUVALOARE DE PATRIMONIU

DAZA NORMEL

ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTN $1 CULJARE TEHNICE
oe

INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

@ DRUMURI

DRUMURI MATTONALE

DRUMURI JUDETENE

@ STRAZIIN INTRAVILAN

STRAZI LARGIRE

STRAZI PROPUSE PE TRASEE NOU

TRASCE PIETCNALE PROPUSE

@ BILANT TERITORIAL

CE - ZONA CENTRALA: UTR nr. 19
-~ LI - zona rezidentiala cu cladiri inalte (m
mult de 3 niveluri)

LM - zona rezidentiala cu cldiri P - P + 2
cu cladiri de tip urban

IS - Zona pentru institutii publice si
servicii de interes general

Isa - subzona cu constructii administrat
Isc - subzona cu constructii comerciale

P - zona de parcuri, complexe sportive,
recreere, turism, perdele de protectie

INDICATORI URBANISTICI ADMISI PRIN
- P.U.G. 2001:

+ locuinte amplasate in zona centrala:

POT max = 80%

« zona locuinte P - P+2: POT max = 35%
= zona rezidentiala cu mai mult de 3

niveluri: POT max = 20%

« zona mixta - locuire + comert:
:POT max = 70%

Mﬁ « institutii publice + servicii:

W POT max = 85%

h £

A==
.‘l
\ y -
- )

Lmu - subzona predominant rezidentiala

Isi - subzona cu constructii de invatamant §§ 1
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CIP - subzona centrala istorica protejata O\ % T —

CIP1 - Centrul istoric Braila cuprins intre bd. Al.: 1. C s f‘-‘w_:\_,.az.@.;.\

Dunarii ey B %
POT max = 45% CUT max =2.25 e A

iefdnde: Mithai N,

3 < V - Zona spatiilor libere si plantate s
- > ~. V1 - subzona spatiilor plantate publice (NDACHE
. > “ [V1b - parcuri si gradini amenajate pentru relaxare si agrement arhitect p:
N g o : s D : ey
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LEGENDA
LIMITE

ST LIMITA INTRAVILAN CF. P.U.G. BRAILA APROBAT 2001

mmusmmms  LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI BRAILA
Em w mmm  LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL JUDETULUI
Jass e LIMITA ZONEI CE AGENERAT P.U.Z. - ZONA PROTEJATA

"CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA" - BR-s-B-02062 -
CF. LISTA I.N.M.1. 2004

E====2=9  LIMITA ZONA DE PROTECTIE A ZONEI PROTEJATE

BN =m mE  LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL"STR. M. EMINESCU"
- BR-ll-a-B-02096

LIMITA ZONA PROTEJATA - ANSAMBLUL
“STR. EREMIA GRIGORESCU" - BR-ll-a-B-02107

LIMITA ZONA DE PROTECTIE MONUMENT ISTORIC IZOLAT

=

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 1
LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 2

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 3

1l

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 4

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 5 (vezi pl. 7. Ba, 7. B

|

LIMITA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 6 (vezi si pl. 7. Ab)

H__ul_][].ﬂ LIMITA DE SUBZONA ISTORICA DE REFERINTA (SIR)

[[ZIR1] NUMARZONAISTORICA DE REFERINTA (ZIR)

[SIR 1a ] NUMARSUBZONAISTORICA DE REFERINTA (SIR)

I  CONSTRUCTI CLASATE CA MONUMENTE ISTORICE ZIR 1 Centru istoric Braila cuprins
91 NR. CRT, CF. LISTA LN.M.L. | 2004 entre UQ Al I. Cuza si faleza

[] construcTiEXISTENTE Dunarii:

= SIR 1r - cuprinde zona Calez
Calarasilor nr. 47,
- SIR 1x - cuprinde subzona spatiilo
verzi publice: Gradina Publici si
terenurile de sport, faleza Dunérii
ntre bd. Al.l.Cuza si Moara Violatos
i zonele de taluz ale cornigei, zona
nesistematizaté a str. Cazarmii.

STRAZI EXISTENTE

e ZIR 2
= = - ﬁ .- - o)

ZIR 4 - zona de protectie a sitului

istoric centru istoric Braila

- SIR 4a - cuprinde subzona dintre

str. Fata Portului si Dunare

J=%A - SIR 4b - cuprinde subzona
_ /-4 fronturilor de pe bd. Al. I. Cuza,

/4 numerele impare cu locuinte

colective, constructii noi.

INDICATORI URBANISTICI
PROPUSI PRIN P.U.Z. aprobat
conf. HCLM nr. 273/ 14.07.2010:
4a:POT max = 15%

CUTmax=0.2
4b:POTmax = 50%
CUTmax =25

ZIR 6: monumentele disparate din
afara siturilor si ansamblurilor
istorice construite protejate

- SIR6¢ - cuprinde subzona aferenta
Liceului Gh. M. Murgoci, monument
BR-1I-m-B-02110 pe conturul
cadastral al acestuia
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REGLEMENTARI PUG 2001 APROBAT

CE - ZONA CENTRALA: UTR nr. 19
LI - zona rezidentiala cu cladiri inalte (mai muit de 3 niveluri)

T
) L) .._. f -nll
-(....A,.“ f.

LM - zona rezidentiala cu cldiri P - P + 2
Lmu - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general
Isa - subzona cu constructii administrative

Isc - subzona cu constructii comerciale

Isi - subzona cu constructii de invatamant

T -
|| .}}L\
z:'l'l“\:;n- .‘
4‘—'

P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de
protectie

A\
:-\'
W

Y '\.\ l;‘ L ™
AN
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INDICATORI URBANISTICI ADMIS| PRIN P.U.G, 2001:
* locuinte amplasate in zona centrala: B
POT max = 80% i« _
* zonalocuinte P - P+2: POT max = 35% = Ve,
* zona rezidentiala cu mai mult de 3 niveluri: POT max =20%
* Zona mixta - locuire + comert: B Sy =
POT max = 70% \ L .
* _institutii publice + servicii: - >
POT max = 85% :

REGLEMENTARI PUZ APROBAT HCLM nr. 273/ 14.07.2010

ZIR 1 Centru istoric Braila cuprins entre bd. Al.I. Cuza si faleza Dunarii:

= SIR 1r -cuprinde zona Calea Calarasilor nr. 47;

- SIR 1x - cuprinde subzona spatiilor verzi publice: Gradina Public si
terenurile de sport, faleza Dunrii intre bd. Al.l.Cuza si Moara Violatos zonele
de taluz ale cornigei, zona nesistematizat a str. Cazarmii.

ZIR 4 -zona de protectie a sitului istoric centru istoric Braila
-SIR 4a - cuprinde subzona dintre str. Fata Portului si Dunare

- SIR 4b - cuprinde subzona fronturilor de pe bd. Al L. @:ﬂm_wa,m@mmmguma
cu locuinte colective, constructii noi. 7 S 2N

[ RIR % \\

pra)s A TORI URBANISTICI PROPUSI PRIN P.U.Z aprobatcdnf HGLI b,

273/14.07.2010; - Beiag b

e b <

4a: POTmax=15% 4b: POTmaxi=50%0STA!
CUTmax=0.2 CUTmax%2.5
W

g

&, o EI7 wa
ZIR 6: monumentele disparate din afara situ :$1 “ansamblurilor
Istorice construite protejate = =

- SIR6¢ - cuprinde subzona aferenta _..om:_c.w Gh. M. Murgoci, monument BR-
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Qtruciura ciadairior exisiente in zona ae stuagiu:

SITUATIE

- AT7/A5/ A4/ A3/ A2/ A1/ Ap - cladiri durabile din
zidarie de caramida cu plasee de beton (regim
deinaltime: P+7E/P+5E/P+4E/P+3E/P +
2E/P + 1E/ Parter);

- C1/ Cp - claridi semidurabile din zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de
inaltime: P +1E/ Parter);

g

INDICATORI URBANISTICI

CS1- POT. max. = 50% CUTmax. =3.00
CIP1- POT. max. =50% CUT. max = 2.50
V1- POT. max =15% CUT. max=0.20

DL Ul

identificator. glectronic

canal apa
canal gaze

8 pom
Suprafata studiata= 41 JAQ

we = mea | imita zonei de studiu
=w====n« limita de proprietate a parcelei
ce a generat P.U.Z.

m=m=m== Limita zonei protejate, cf. PUZ
Centrul istoric
===m== | imita zonei protejate SIR 6¢
Circulatii

B Circulatii carosabile
u ~ Circulatii pietonale
Zonificare

BILANT TERITORIAL EXISTENT

PENTRU TERENUL STUDIAT,
/, CONFORM AVIZUL DE OPORTUNITATE NR.10/2022

s oo Suprafata teren studiat = 45582,00mp mp %
Locuire individuala A Locuire individuala 6633,00 14,55
Locuire colectiva ‘ Of Locuire colectiva 3132,00 6,85
L. . . m=.>z\ ._.m_a_._.omw_b_. EXISTENT, Administratie publica locala 1809,00 3,95
I Administratie publica locala PENTRU PARCELA CE GENEREAZA P.U.Z. Tovatamant 772500 | 17,00
I _ 3<m.~m3m =ﬁ Suprafala teren ce genereaza PUZ = 1308 mp mp % Sanatate mhh.n_o H_n_u
Teren libor alerent constructie desfintata 137,32 9,80 Servicii/ Alimentatie publica 2208,00 4,85
I Sanatate Spalii verzi neamenajate 467.35| 3340 Spatii verzl amenajate 5580,40 12,25
Servicii/ alimentatie publica ~ [Creiemssie s ] Aler, trotuar, carosabi 1785060 | 39,15
Spatii verzi amenajate B T s =
pa

CIF 8518149 iect: ELABORARE PLAN U BANISTIC ZONAL
S.C. ED COM '96 SRL 13/1522/1996, Profect: ELA ANUREANISHIC 20

bl el AL

1 Pr. nr.
. .. CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII,
Arbori de aliniament “\\M/ | Sediu:CONSTANTA, b_qul TOMS, rr 192 ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE,
"/ . . . y D ), . 3
Constructie propusa spre 1 cladirea PROIEGT S.A.,parter ORGANIZARE SANTIER S
Qmw.—..ﬂ—._._nm.—.m m G office.edcom@gtnailcom Adresa: JUD, BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1-LOT 1
Rt Fiil s tel. 0241555005/278/0740.356.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2
azi Colegiul National “Gh. M. Murgoci” Specificatie | Nume %sq_\ﬂ:a Scara |Investitor: S.C. DORALY MALLS.R.L. ”wwm
Cod LMI: BR-1l-m-B-02110 Sef proiect  [ARH. AL. COSTANDACHE 11000 |73 i
Coordonator utbanism %\‘\7 Titlul plansel
.| Data Pl. nr.
profectat__|CARH. R uncureand <11} o SITUATIA EXISTENTA o
Desenat M. UNGUREANU C




Structura cladirilor existente in zona de studiu:

- A7/ A5/ A4l A3/ A2/ A1 - cladiri durabile din
zidarie de caramida cu plasee de beton (regim
deinaltime: P+7E/P+5E/P+4E/P+ 3E/P +
2E/P+1E);

- €1/ Cp - claridi semidurabile din zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de
inaltime: P +1E/ Parter);

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

Cs1; POTmax.=50% CUT.. max. = 3.00
CIP1; POTmax=50% CUT. max=2.50
V1, POT.max=15% CUT. max. = 0.20

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

CS1; POTmax.=50% CUT.. max. = 3.00
CIP1; POTmax=50% CUT.max =2.50
CIP2; POTmax=50% CUT. max=2.50
V1; POT.max=15% CUT. max.=0.20
V2; POT.max=15% CUT. max.=0.20
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> R *RAFETE S1 INDICATORI URBANISTIZ]
IL INVESTITOR
Limite AD =3485mp
==rm=c:  |imita zonei de studiu POT = 50% \
.. z . T =2,
wem==nas | imita de proprietate a parcelei Mn nm..a de la cola trolydr amenjat
ce a generat P.U.Z. b-dul AL. lgah Cuza laa

mmm== | imita zonei protejate, cf. PUZ
Centrul istoric
===== | jmita zonei protejate SIR 6¢c

.. ¢
o=n=_m=_>__:_m_,:m: propus -_r_J

Functiuni: comert, servicii, alime: e publica,
birouriAocuinte col

NT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
M AVIZ DE OPO NITATE NR.10/2022

: s . . PROPUS
B Circulatii carosabile - categoria |l e =
1 Circulatii carosabile - categoria Il CIP 1 -ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| SERVICI| | 6633.00 [14.55
: - CIP 2- ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICH | 313200 | 6.3
Circulatii pietonale y CS1- ZONA CU CARACTER CENTRAL 12386.00 | 27.20
=== Pista pentru biciclete - propusa V1:V2- SPATII VERZI 558040 | 12.25
. . . T- ALEI, CAROSABIL, TRANSPORT 7850.60 | 30.15
Intersectie propusa spre modernizare . TOTAL 45582.00 [100.00
Zonificare - propuneri BILANT TERIT IAL-PRQRUS/ ST
Functiuni cu caracter central : i N
— (servicii, invatamant, sanatate PENTRU PARCELA CE GEN AP.U.Z. it i
. H.ﬁ .H.. ! Q _ ._n ﬁ.. Om.d ! Suprafata parcela P.U.Z. = 1398.00 mp| MP % CIP -ZONA SUBZONA CENTRAL ISTORICA PROTEJATA| 9765 21.40
Institutii administrative) - Imobl Tocuinte colecive +servi 630.00 | 45.00 || CS- FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL 12386.00 | 27.20
I T Locuire individuala si servicii -cip1 Spatii verzi amenajate 297.60 | 20.00 || V- SPATII VERZI 5580.40 | 4385
R . . . T e Alei, trotuar, carosabil 489.40 35.00 ||_T-ALEl, CAROSABIL, TRANSPORT 17850 39.15
B ¥ Locuire colectiva si servicii - cip2 e 150500 T 700.00- [TOTAL 45582.00 [ 100.00
BN Spatii verzi publice si private -V1
e . ) o : ' CF 8518149 |Project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
Spatii verzi publice in cadrul ™ 5-C.ED COM 96 SRL i sz2/1v4 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICH|P"- M-
_______ ansamblurilor de locuire colectiva-V2 h \ Sediu:CONSTANTA, b._dul TOMIS, r 1434 ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
00000000 Pietonal recomandat 1 cladirea PROIECT S.A, parter ORGANIZARE SANTIER 5 /2022
7 ; it =U office.edcomEgmal.con Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
BRI Zona parcare teren investitor tel s%mmoom\ﬁ%ﬁo%wma - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI S| SC ANTENA 1 - LOT 2
T goﬂ%ﬁmﬁ_.home_ J,mmn a_m ﬂm.q Specificatie | Nume Semnhtdra |Scara  |Investitor: S.C. DORALY MALLS.R.L. _umwm
azi Coleg ationa .M. ‘goci - ) PU
Cod LMI: BR.11m-5.02110 e Fotasor i COTTWORGHE| ! 1000 il o
Proiectat  |[CARH.R. UNGUREANU | — . Pl .
~11/2023 REGLEMENTARI URBANISTICE uos |
Desenat M. UNGUREANU N




Structura cladirilor existente in zona de studiu:

- A7/ A5/ A4/ A3/ A2/ A1 - cladiri durabile din
zidarie de caramida cu plasee de beton (regim
deinaltime: P+7E/P+5E/P+4E/P+3E/P+
2E/P+ 1E);

- C1/ Cp - claridi semidurabile din zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de
inaltime: P +1E/ Parter);

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

/ﬁz .%. ATE STEREO 70
OBIL ALEXANGRU IORRGUZA, NR. 1
1 7332)%

8Idg 184 A
(3753400777 02184
8 59.1664208317 02184
00487 422582 75765! 82184
EG246641 92184
ggae7 92184

Servicii si locuinte

POT max 50%
CuUT max 2.5

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Servicii si locuinte

POT max 50%
CUT max 2.5

N\

zonastudiu ™. “\ /
n_(.._// N AN
identificator eleq

R

canal gaze

b pom
Suprafata studiata= 411

v -
@(M&d;
; VA
Liceul"Gifefunteangurgoc

& We

T.\ 1340

LE
Limite
== n e o |imita zonei de studiu

===s==sx  Limita de proprietate a parcelei
ce a generat P.U.Z.

Spatii plantate publice/ private
Arbori de aliniament

SUPRAFETE S| INDICATORI URBANISTICI
IMOBIL INVESTITOR
AC = 699 mp
AD =3495 mp
POT = 50%
CUT=25
RH =24
de la trotuar amenaja b_dul Al. 1. Cuza la la atic

Fungtiuni: nn..:m_.n.mmgn:_\u__am:nm:n publica,
birouri, locuinte colective

C

Apa ) . BILANT TERITORIAL PROPUS
= [etea majora existenta conp R ) PENTRU TERENUL STUDIAT,
bl el - CONFORM/AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 10/2022
: BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA PROPUS
Canalizare Suprafata teren studiat = 45582,00 mp %
retea majora (Colector A.l.Cuza) Zona locuire individuala si servicii - CIP1 6633,00 1455
. Zona locuire colectiva si servicii— CIP2 4532,00 9,95
existenta BILANT TERITORIAL PROPUS [ 7ong cu cracter cerpal -1 106300 | 23,75
retea distributie existenta PENTRU PARCELA CE A GENERAT P.U.Z. |spatiiver publice amens! privateVi o v1 5335.05 05 1270 170
Electrice prafata parcela P.U.Z. = 1338,00mp _ __mp % Spatii verzi publice in cadul ansamblurilor de locuinte colective—v2 | 136700 | 3,00
- = . __._.Ema locuinte colective + servicii 699.00 50
rmv 20kw m.wx._mﬂm.zﬁw. . T =5 ++— Aleri, trotuar, carosabil -T 1689195 | 37,05
=m=m=m== gxtindere linie distributie TOTAL 1m0 | 10 | TOTAL 45582,00 100
Gaze CIF 8518149 iect: L
- e . | Proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
linie repartitie existenta £ 5-C. ED'COM '96 SRLm/sz2/w%  weonsTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVTC"
extindere linie repartitie T ——————— ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIV s 12023
Telecomunicatii i A ORGANIZARE SANTIER
. cladirell PROIECTES.A, parter Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR: 1- LOT 1
retea existenta fel. 0041335005/276740356.358 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2
_M Platforma gunoi Specificatie | Nume Sempatdra |Scara  |Investitor: 5.C. DORALY MALLS.R.L. M_NN.,U_
. . ISe i 000 - -
B  Separator de hidrocarburi 2o proiect |ARH. AL COSTANDACHE EE Titlul plansei
Projectat __|C-ARH. R. UNGUREANUY 2, N\ /| Data REGLEMENTARI EDILITARE Flop
11/2023 Uge
Desenat M. UNGUREANU huﬂv,u.ﬂ
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Structura clad

LOCUINTE COLECTIVE SI ORGA
irilor existente in zona de studiu:

AT/ A5/ A4l A3/ A2/ A1 - cladiri durabile din

Zidarie de caramida cu
deinaltime: P+7E/P

2EIP+1E):

plasee de beton (regim

+5E/P+4E/P+3E/P +

C1/ Cp - claridi semidurabile din Zidarie de
caramida, cu plansee de lemn (regim de

inaltime: P+1E/ Parter);

Servicii si locuinte

POT max = 50%
CUTmax=25

INDICATORI, CONFORM AVIZUL DE OPORTUNITATE

2

Servicii si locuinte

Suprafata studiata= 41 |

POT max = 50%
CUT max=2.5

INDICATORI URBANISTICI PROPUS]|

No.:/mén:n.
N

identificat

canal gaze

pom

LEGENDA:
Limite

ce a generat P.U.

statului

Limita zonei de studiu
Limita de proprietate a parcelei
Z.

Limita zonej protejate, cf. PUZ
Centrul istoric

Limita zonei protejate SIR 6¢

L L Domeniul public de interes local
Terenuri proprietate privata

" Terenuri proprietate privata a

Terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice

w” , J - ._,\\
w__.bz.__q.‘_‘..‘_..:m_ﬂ_._ ORIAL PROPUS
PENTRU TERENUL STUDIAT,
BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA PROPUS
Suprafata teren studiat = 45582,00 mp %
i, 7 Zona locuire individuala si servicii - CIP1 6633,00 14,55
i Zona locuire colectiva si servicii— CIP2 4532,00 9,95
BILANT TERITORIAL PROPUS Zona cu caracter central - CS1 10833,00 | 23,75
PENTRU PARCELA CE A GEN ERAT P.U.Z. |spatii veri publice amenajate si private-v1 5335.05 11.70
| Suprafata parcela P.UZ = 1398,00mp % Spatii verzi publice in cadul ansamblurilor de locuinte colective - V2 1367,00 3,00
Imobil _on..a_._BB.nEﬁ + servicii 510,00 36,50
N o erate e TR 16891,95 | 37,05
TOTAL 1 100 [ 1
; ' CF 8518149 |proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
FAR >-C. ED COM '96 SRL |1a/ts32/100 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVIGI" "
h/. 7| Sediu:CONSTANTA, b_qul TOMS, nr.143A ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE * il s
1l cladirea PROIE S.A.,parter ORGANIZARE SANTIER
m_U office.edeom®binail com Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. . CUZA, NR. 1-107 1
tel. 0241555005/2780740.356 368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI S| SC ANTENA 1- LOT 2
Specificatie | Nume Ld&éa Scara |Investitor: 5.C. DORALY MALL S.R.L. Faza
Sef proiect  [ARH. AL, COSTANDACHE \3\ 14000 plansei e
Coordonator urbanism
Proiectat  |C.ARH. R. UNGUREANU ﬂf I\ Data xm nw _ _<— .._ C m_ U _ O Pl nr.
- A A TIREALINEARIL Y @ \I HD\NONw ccﬂ
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i CIF 8518149 |project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL R
5.C. ED COM 96 SRL  liris22/1996 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERvICII, | PT- AT
N Sediu:CONSTANTA. b dul-TOMIS. nr.143A ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
S iy e ORGANIZARE SANTIER 5/2022
cladirea PROIECT §.A.,parter
oiswlcsitano Lom Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
tel. 0241555005/278,07441356.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI S| SC ANTENA 1 - LOT 2
Specificatie | Nume Semflatysa” | Scara  |Investitor: S.C. DORALY MALL S.R.L. Ezzza
Sef proiect  |ARH. AL. COSTANDACHE 1: i i
Coordonator u&banism Titlul plansei
Proiectat _[CARH. R. UNGUREANU | A | Det@ STUDIU VOLUMETRIC Pl nr.
11/2023 U 08.1
Desenat M. UNGUREANU ( \)
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CF 8518149 | project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
!
5.C.ED COM 96‘SRL e "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERvICII, | P™- "
) ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr.143A b ’ +
e o b_ nr ORGANIZARE SANTIER 5/2022
cladirea PROIECT §.A.,parter
office.edcom@gmalcom Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
tel. 0241555005/278,074Q.356.368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2
Specificatie | Nume 5emrl¥tw/a' Scara  |Investitor: S.C. DORALY MALLS.R.L. FF,ZZ;
Sef proiect ARH. AL. COSTANDACHE 1 i i
Coordonator urbanism ,/)( Titlul plansei
proiectat__|C-ARH. R unaureanu yA I /| Data STUDIU VOLUMETRIC R A
11/2023 U08.2
Desenat M. UNGUREANU
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CF 8518149 | project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ST
g ! e s
. 5-C. ED COM 96 SRL  m/isaz/wse "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII, | PT- nr-
\ Sediu:CON . ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE,
cladirea PROIECT S.A.,parter
office.edcom@gmail.com Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL, I. CUZA, NR. 1- LOT 1
tel. 024'555005/278f074@-356-368 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2
Specificatie | Nume sf_.m.\@g_./ra Scara Investitor: $.C. DORALY MALL S.R.L. ]';Zzza
Sef proiect  |ARH. AL. COSTANDACHE A\ 1: : i
Coordonator utbanism ol Titlul plansef
Proiectat  |C-ARH. R. UNGUREANU &/\J Pata STUDIU VOLUMETRIC Bl e
e 11/2023 uo08.3
Desenat  |M. UNGUREANU S /]
L
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S.C. ED COM '96 SRL

CIF 8518149
13/1522/1994

Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr,143A
cladirea PROIEC

office.edcom@gmal.com
tel. 0241555005/278;0440.356.348

.A.,parter

Proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL =
"'CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII,
ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
ORGANIZARE SANTIER
Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
- FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI S| SC ANTENA 1 - LOT 2

Investitor: S.C. DORALY MALLS.R.L.

Pr. nr.

5/2022

Specificatie | Nume Ser) natlra | Scara
Sef proiect  |ARH. AL. COSTANDACHE .<{' 1:
Coordonator utbanism 7
Projectat  |CARH. R. UNGUREANU Ly

4 ~ 11/2023
Desenat M. UNGUREANU N

Titlul plansei

STUDIU VOLUMETRIC

Faza
PUZ

Pl. nr.

uos.4
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CIF 8518149

S.C. ED COM '96 SRL [a/s22/1996

Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr.143A
cladirea PROIECT S.A.,parter

nFIice.edcom(?gmoihfom
tel. 0241555005/278,0740356.368

Proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII,
ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE,
ORGANIZARE SANTIER
Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-UL AL. I. CUZA, NR. 1- LOT 1
- FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1- LOT 2

Investitor: S.C. DORALY MALL S.R.L.

Pr. nr.

5/2022

Specificatie Nume Semnaturd | Scara
Sef proiect  |ARH. AL. COSTANDACHE b5+
Coordonator uthanism A

o
Proiectat _|CARH. R_UNGUREANU f\ ¢ /] 2=

Desenat M. UNGUREANU

11/2023

Titlul plansei

STUDIU VOLUMETRIC

Faza
PUZ

Pl. nr.

uos.5
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. ' CF 8518149 |project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL NN L
m S.C. ED COM '96 SRL  lu/s22/1996 "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERvICII, | P~ 1T
: - ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE
Sediu:CONSTANT, IS, nr.143A ) ’ ’
s STANTA, DUITONIS, nr. 143 ORGANIZARE SANTIER 5/2022
cladirea PROIECT S.A.,parter
office.edcom@gmailcom Adresa: JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, BD-ULAL. I. CUZA, NR. 1-LOT 1
tel 0241555005/278; %40-356363 - FALEZA LOT 2 INTRE BD. INDEPENDENTEI SI SC ANTENA 1 - LOT 2
Specificatie | Nume Selﬁatura Scara |Investitor: S.C. DORALY MALL S.R.L. :’?JZZE
Sef proiect  |ARH. AL. COSTANDACHE / 1: ; i
Coordonator utbanism s Titlul plansei
Data PL nr.
Projectat __|[CARH. R.UNGUREANU |\l | DESFASURARI FRONTURI STRADALE
7 N ‘b 11/2023 Ugg
Desenat M. UNGUREANU
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BL DUPLEX

1905

70416

“PENTRU IMOBILUL CE GENEREAZA PUZ
B-DUL AL. I.CUZA, NR. 1
., LOCUINTE COLECTIVE -2E, -1E, P+6E "

PARCARILE SE VOR ASIGURA ASTFEL:

- IN IMOBILUL DE PE B-DUL AL. I. CUZA NR. 1
- IN IMOBILUL DE PE B-DUL AL. |. CUZA. NR. 10-12

/" AMBELE IMOBILE SUNT PROPRIETATEA
“INVESTITORULUI.

- IN SITUATIA IN CARE PE AMPLASAMENTUL SITUAT
PE B-DUL AL. I. CUZA , NR. 10-12, NU SE POT REALIZA
PARCARILE , ACESTEA SE VOR ASIGURA IN IMOBILUL
DE PE B-DUL AL. |. CUZA, NR. 1 SI LA SOL PE

B-DUL AL. I. CUZA. NR. 10-12

L 770 LIMITA PROPRIETATE IMOBIL B_DUL AL. I. CUZA, NR. 1

T LIMITA PROPRIETATE IMOBIL B-DUL AL I. CUZA NR. 12
||||||| LIMTA EDIFICABIL

_HDHD AMPRENTA LA SOL CONSTRUCTIE PROPUS
LOCUINTE COLECTIVE -2E,-13,P+6E

U EXTINDERE S| SUPRAETAJARE IMOBIL EXISTENT
PARTER CU DESTINATIA PARCARE P+2E

_H_ CLADIRE EXISTENTA CE SE MENTINE EXTINDE S|
SUPRAETAJEAZA CU DESTINATIA PARCARE P+2E

Vi
~

2 1 [ ] CIRCULATI CAROSABILE IN LIMITA PROPRIETATII
-
; m ! |_——] PARCAJE IN LIMITA PROPRIETATII
= \ A A ACCESE CAROSABILE S| PIETONALE
Sy
- -

4

V.KM.\F 474..
a4

CF 8518149 |Project: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
I
[ 5C.EDCOM'96 SRL  lrszz/os "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA COMERT, SERVICII, | PT- -

/ 753 Sediu:CONSTANTA, b_dul TOMIS. nr.143A ALIMENTATIE PUBLICA, BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE ,
. . E ' 5 /2022
m G:L\ cladirea PROIECT S.A., parter ORGANIZARE SANTIER
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