ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA-A NR.168

din Z9.03. 20224

Privind: Inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce apartin domeniului
public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip balcon,
alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Bréila nr. 421/31.08.2020, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CONSITJUL LOCAL MUNICIPAL BERAILA

La inifiativa Primarului Municipiului Braéila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei Juridic Contencios Administratie
Publica Locala si Directiei Finantelor Publice Locale, precum si avizele comisiilor
de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Briila;

in conformitate cu prevederile art. 861 Cod Civil, art. 20 alin. (1) lit. e) si art.
28 alin. (3) din Legea nr. 273/20086, privind finantele publice locale, cu modificarile
si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M.
Braila nr. 421/31.08.2020, modificata prin H.C.L.M. Braila nr. 187/23.04.2021 si
H.C.L.M. Braila nr. 352/16.07.2021 si completatd prin H.C.L.M. Braila nr.
282/30.05.2022;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 108 lit. c), art. 297
alin. (1) lit. c) si art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. d), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce
apartin domeniului public al Municipiului Bréila ce pot fi ocupate de constructii tip
balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 421/31.08.2020, cu modificarile si
completarile ulterioare, dupa cum urmeaza:



1. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioads de 49
ani, pentru terenul in suprafatd de 2,00 mp, ce aparfine domeniului public al
Municipiului Braila, str. Mircea Malderu nr. 1, bloc A5, sc. 1, parter, adiacent
apartamentului nr. 2, proprietatea ¢ , pentru intrare in legalitate,
construire balcon, conform certificatului de urbanism nr. 1635/05.12.2022 cu
valabilitate pana la 14.12.2024, balcon inscris in cartea funciara nr. 100392,

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 1 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 79/12.02.2024 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 3,79 lei/mp/luna, conform
raportului de evaluare intocmit de catre evaluator Appraisal & Valuation S.A.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

2. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de 49
ani, pentru terenul in suprafatd de 2,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, B-dul Dorobantilor nr. 47, bloc B14, sc. 3, parter, adiacent
apartamentului nr. 32, proprietatea , pentru intrare Tn
legalitate, schimbare de destinatie din locuinta in spatiu prestari servicii (salon de
infrumusetare), construire podest si scara acces, creare gol de usa, modificare
dimensiune gol usa, conform certificatului de urbanism nr. 1072/01.09. 2023, cu
valabilitate pana la 01.09.2024,

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 2 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 79/12.02.2024 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 8,77 lei/mp/lund conform
raportului de evaluare intocmit de catre evaluator Appraisal & Valuation S.A.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

3. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioad3 de 49
ani, pentru terenul in suprafatd de 7,80 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, str. Amurgului nr. 1, bloc D1, sc. 1, parter, adiacent
apartamentului nr. 1, proprietatea , pentru extindere si
inchidere balcon si recompartimentare apartament, conform autorizatiei de
construire nr. 309/18.05. 2010, balcon inscris in cartea funciara nr. 72545 — C1 —
u2.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 3 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 79/12.02.2024 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Preful inchirierii se stabileste in cuantum de 3,9343 lei/mp/luna
conform actului aditional la contractul de inchiriere nr. 30/14.05.2010, actualizat.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.



4. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de 49
ani, pentru terenul in suprafata de 40,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului  Braila, str. Pietati nr. 18, bloc H1, sc. 5, parter, adiacent
apartamentului nr. 83, proprietatea societati CATENA HYGEIA S.R.L., prin
reprezentant Gagniuc Irinel Ananie pentru intrare in legalitate, construire trotuar
de protectie, ramp& persoane handicap, modificare alee si trepte de acces,
conform certificatului de urbanism nr. 1660/12.12.2022, cu valabilitate pana la
11.12.2024.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 4 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 79/12.02.2024 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 4, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Preful inchirierii se stabileste in cuantum de 6,2229 lei/mp/luna
conform actului aditional la contractul de Tnchiriere nr. 52/28.05.2007, actualizat.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

5. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de 49
ani, pentru terenul in suprafatd de 10,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, Calea Calarasilor nr. 218, bloc V1, sc. 2, parter, adiacent
apartamentului nr. 25, pentru
schimbare de destinatie apartament din locuinta in cabinet balneo — fizio — kineto
terapie si recuperare, construire alee acces, trepte, podest si rampa pentru
persoane cu dizabilitati locomotorii, constructii cu caracter provizoriu, conform
certificatului de urbanism nr. 1311/24.10.2023, cu valabilitate pana la 23.10.2024.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 5 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 79/12.02.2024 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 5, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 5,91 lei/mp/luna conform
raportului de evaluare intocmit de catre evaluator Appraisal & Valuation S.A.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

6. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de 49
ani, pentru terenul in suprafatd de 6,20 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, Cartier Hipodrom, str. Hipodrom nr. 3, bloc G3, sc. 1, parter,
adiacent apartamentului nr. 2, pentru
extindere balcon inscris in cartea funciard nr. 100367, avand numar cadastral
71260 — C1 — U48.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 2 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 105/29.02.2024 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 6, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 8,73 lei/mp/lund conform
raportului de evaluare intocmit de catre evaluator Appraisal & Valuation S.A.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

L



7. (1) Se aproba perfectarea unui contract de inchiriere, pe o perioada de 49
ani, pentru terenul in suprafatd de 5,67 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, str. Scolilor nr. 92, bloc AD1, sc. 4, parter, adiacent
apartamentului nr. 69, proprietatea , pentru
extindere balcon prin nerespectarea autorizatiei de construire nr. 1137/02.10.2008
si recompartimentare apartament, intrare in legalitate.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr. 3 din anexa la H.C.L.M.
Braila nr. 105/29.02.2024 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
imobilului, conform anexei nr. 7, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 2,7796 lei/mp/luna
conform actului aditional la contractul de inchiriere nr. 82/28.08.2008, actualizat.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

Art.2 Preturile contractelor de inchiriere mentionate la art. 1, punctele 1, 2 si
9, au fost stabilite potrivit raportului de evaluare intocmit de catre evaluator
Appraisal & Valuation S.A, prevazut in anexa nr. 8, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3 Pretul contractului de inchiriere mentionat la art. 1, punctul 6, a fost
stabilit potrivit raportului de evaluare intocmit de catre evaluator Appraisal &
Valuation S.A, prevazut in anexa nr. 9, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale, Directia
Juridic Contencios Administratie Publicd Locald si Directia Achiziti Publice,
Licitatii si Parteneriat Public Privat, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

RAZVAN — IQMUT ORZAN

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR/GENERAL,
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Catre: Primaria Municipiului Bréila

Subiect: Raport de evaluare pentru stabiliriea chiriei de piatd a terenurilor ce apartine domeniului public
al Municipiului Braila descris in cuprinsul raportului.

Avénd in vedere cerintele dumneavoastra cu privire la evaluarea activului mentionat mai sus, am actionat in
calitate de evaluator, efectudnd raportul de evaluare pe care il anexdm prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezintd oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin care este
perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate si in care este estimata si argumentat3 valoarea.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastrd asupra valorii este urmatoarea:

- Nr.crt Locatie Nr. Cad Carte Suprafata Chirie Chirie
: 777" |Funciara Nr. (mp) |euro/mp/luni|lei/mp/luni

Cartier Progresu, Str.Mircea
Malaeru nr.1, BL.AS, sc.1, parter 100367 100392 2,00 0,76 3,79
{teren adiacent ap.2)

B-dul Dorobantilor nr.47, Bl.B14,

=

2|sc.3, parter (teren adiacent 100806 100806 2,00 1,76 8,77
ap.32)
Calea Calarasilor nr.218, Bloc VI,

3|scara 2, parter (teren adiacent 100830 100830 10,00 1,19 5,91
ap. 25)

Valoarea a fost stabilitd de cdtre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia, avand la bazd Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

Tn completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de cétre client, cat si
date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Vd rugdm sa luati in considerare ca prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Situatia macroeconomicd la nivel national este caracterizata prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tiri vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcdam pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceast3 stare a avut
un puternic impact asupra economiei si pietelor in general, conducénd la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, cat si in piata imobiliard. Va rugdm sd luati la cunostintd c3 datorita
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare economice, accesul la
finantare s-a ingreunat, dar si din cauza lipsei de transparenta a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflectd conditiile unei piete normale si de aceea riscul poate s fie crescut.
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SINTEZA EVALUARII

Numar raport: 59703
Destinatar/Beneficiar: Primaria Municipiului Braila
Client: Primaria Municipiului Braila
Tip proprietate imobiliara: Terenuri intravilane CC

Drept de proprietate evaluat:

Dreptul deplin de proprietate asupra terenului ce apartine domeniului

Adresa proprietatii imobiliare: public identificat astfel:

Suprafata teren:

Carte Suprafata

Nr.crt Locatie Nr. Cad. Funciara Nr. (mp)

Cartier Progresu, Str.Mircea
1|Malaeru nr.1, BLAS, sc.1, parter 100367 100392 2,00
(teren adiacent ap.2)

B-dul Dorobantilor nr.47, BI.B14,

2|sc.3, parter (teren adiacent 100806 100806 2,00
ap.32)
Calea Calarasilor nr.218, Bloc VI,

3|scara 2, parter (teren adiacent 100830 100830 10,00
ap. 25)

Chiria de piata:

Carte Suprafata Chirie Chirie

Nr.cry Locatie Nr. Cad. FunciaraNr.| (mp) |euro/mp/lund|lei/mp/luni

Cartier Progresu, Str.Mircea
1|{Malaerunr.1, BL.AS, sc.1, parter 100367 100392 2,00 0,76 3,79
(teren adiacent ap.2)

B-dul Dorobantilor nr.47, Bl.B14,

2|sc.3, parter (teren adiacent 100806 100806 2,00 1,76 8,77
ap.32)
5 Calea Calarasilor nr.218, Bloc VI,
3|scara 2, parter (teren adiacent 100830 100830 10,00 1,19 591
ap. 25)
Data evaluarii: 08.03.2024
Data inspectiei: 05.03.2024
Curs valutar: 1 EUR = 4.9707LEI
Appraisal & Valuation SA Sorin Mihail Huidu, Evaluator E.I., E.P.I., E.B.M., )

Sef Departament, Legitimatie: 13179
Florescu Adriana Rodica, Evaluator E.P.I.,
Legitimatie: 12581
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|.DECLARATIE DE CONFORMITATE S

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, mentiondm cé analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de
vedere profesional. In plus, precizim c& nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la
activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de eticd si in conformitate cu
cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi verificat conform standardelor de evaluare.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai

pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau sa depund marturie in instanta referitor
la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisad de reglementdrile deontologice si de conduita ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de naturd sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectuarii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizata a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv
pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular

'y HORESC d ):.'
Florescu Adriana Rodica é’ MRS )
2 gt 7
\ : valad D?:ﬂ. a s
L . X0 fpngpaee T
Legitimatie numar 12581 Seayrante

Evaluator E.P.I.
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II.,TERMENII DE REFER|NTA Al EVALUARII a

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Denumire: APPRAISAL & VALUATION S.A.
Sediul social: Bucuresti, Str. Nicolae Carmfil nr. 87, etaj 6, sectorul 1, Romania
Reprezentant legal: loan - Andrei Botis, in calitate de Presedinte al Consiliului de

Administratie

E-mail: office@nairomania.ro

Telefon: (+4) 0311 011 890

Fax: (+4) 0372250626

Cod Fiscal/Cod Unic de Tnregistrare: RO 26760786

Numar inregistrare la Registrul J40/3736/2010

Comertului:

Website: https://www.nairomania.ro/ si www.evaluare-firma.ro

Denumire evaluator, numar legitimatie, | Sorin Mihail Huidu, Evaluator E.l, E.P.l, E.B.M. Sef
specializare : Departament, Legitimatie: 13179

Florescu Adriana Rodica, legitimatie nr.12581, E.P.I.

Appraisal & Valuation S.A. declard ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct sau prin angajatii
sdi cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influents legate
de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legdturd cu declararea n raport a unei anumite valori sau interval de valori care s3 favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd extern3 din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul si a celor mentionati ca efectuand inspectia imobilului.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectdnd codul de etica si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) de catre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati pentru acest tip de activ si in aceastd
locatie.

2. ldentificarea clientului si a altor utilizatori desemnati
Client Primaria Municipiului Bréila

Alti utilizatori degemnati Primaria Municipiului Braila

Acest raport de evaluare este adresat clientului si destinatarilor desemnati si nu poate fi utilizat In alte
scopuri sau de catre alti destinatari. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fird sa fi fost
identificata de cdtre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legdtura cu respectivul raport de evaluare, nu
poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare nu este indreptétita la niciun fel de
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pretentie fatd de evaluator. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii
desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

3., Activul subiect al evaluarii

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra terenului de mai jos:

Carte Suprafata

Nr.crt ti Nr. Cad.
=¥ Locatie r Funciara Nr. (mp)

Cartier Progresu, Str.Mircea
1|Malaeru nr.1, BILAS5, sc.1, parter 100367 100392 2,00
(teren adiacent ap.2)

B-dul Dorobantilor nr.47, Bl.B14,

2|sc.3, parter (teren adiacent 100806 100806 2,00
ap.32)
Calea Calarasilor nr.218, Bloc VI,

3|scara 2, parter (teren adiacent 100830 100830 10,00
ap. 25)

4. Moneda evaluarii
Rezultatul evaluirii se va raporta in moneda europeana (Euro) si in moneda nationald (Leu), cursul de schimb
intre cele doud monede fiind cel raportat de Banca Nationald a Roméaniei pentru data evaluarii.

Cursul de schimb 1 EUR = 4.9707 Lei

5. Scopul evaluarii
Scopul procesului de evaluare il constituie estimarea chiriei de piatd a proprietatii imobiliare in vederea
inchirierii. Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se
acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare
alt scop.

6. Tipul valorii

Conform scopului evaludrii mentionat, tipul de valoare adecvat este chiria de piatd, asa cum este definita in
Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

,Chiria de piata este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat,
la data evaludrii, intre un locator hotdrét si un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauzé, prudent si fara constrangere.”

Data evaludrii: 08.03.2024, data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de
evaluator.

Data raportului: 08.03.2024
7. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Inspectia proprietatii s-a efectuat de catre un reprezentant Appraisal & Valuation S.A. la data de 05.03.2024.
La data inspectiei au fost culese date despre caracteristicile tehnice ale activelor evaluate.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost
studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat partile ascunse (nu au fost
efectuate foraje, sapaturi sau decopertéari). Informatiile si documentele puse |a dispozitia Evaluatorului de
citre Client au fost considerate corecte, fiind in conformitate cu realitatea. Evaluatorul nu a facut investigatii
tehnice/juridice suplimentare si nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridica/tehnica a
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proprietatii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente
pentru a emite o opinie asupra valorii proprietatii.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmétoarele documente furnizate de citre client :

- Comanda nr. 30060/19.02.2024;

- Extras de Carte Funciara cu nr cerere 83215/25.09.2023, impreuna cu Incheiere nr. 8315 din
25.09.2023;

- Plan de Amplasament si Delimitare a imobilului scara 1:50;

- Plan de Situatie scara 1:200;

- Extras de Carte Funciara cu nr cerere 110515/28.12.2023 impreuna cu Incheiere nr.
110515/28.12.2023;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:100;

- Certificat de Urbanism nr.1072 din 01.09.2023;

- Extras de Carte Funciara cu nr cerere 2189/12.01.2024 impreuna cu Incheiere nr. 2189/12.01.2024;

- Memoriu Tehnic anexa nr.1.33;

- Plan de Amplasament si delimitare a imobilului scara 1:100.

Limitdri cu privire la informatii sau documente:nu sunt.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client. Evaluatorul nu
are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client pe care le
consideram corecte in prezenta evaluare. In masura in care unele dintre informatiile continute in aceste
documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.

De-asemenea, evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii conform
celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de
profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si informatii verificate pe
site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro,
diverse alte surse online si date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul
National de Statistica, Banca Nationald a Romaniei etc.). In plus, in misura in care s-au dovedit a fi necesare,
au fost utilizate informatii din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul ,Costuri de reconstructie-
costuri de inlocuire” — C. Schiopu si ,indreptar tehnic pentru evaluarea imediat3, la pretul zilei, a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte — procentual si valoric”, Editura Matrix Rom, Bucuresti. Pentru
fudamentarea valorii, evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piati/calcule, ce fac parte din
dosarul de lucru si prezentate in mod sintetic in cuprinsul raportului de evaluare.

9. lIpoteze semnificative

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil,
in contextul evaludrii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezintd aspecte care, dup3
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaludrii.

) Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaludrii, furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

» Tnelaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati relevanti
si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaluérii.
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inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnica bund. Nu se poate exprima
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar
valida integritatea elementelor.

Y Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului.
Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

) Suprafetele pe baza cadrora se estimeazd valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul masurarii
suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit
documentele ce stau la baza evaluarii.

) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeazd restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

Y Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate i corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiare, estimari i avize) obtinute de la terte pdrti se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu Tmi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.

Y Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sdu impact asupra evaluarii. n consecint3,
pentru scopul acestei evaludri, am presupus cd nu existd, pe sau in cadrul proprietdtii, niciun fel de
substantd poluantd, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu fmi este imputabila.

Y Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultan{d sau sa depuna
marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chestiune.

) Evaluatorul nu si asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot s afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare menfionata in
acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Y Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fard nicio restrictie
nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

) Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd, acesta fiind o expertizd extrajudiciara.

Y Tn cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicita in mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine ntreaga analiza, justificdrile
ajustarilor si alte aspecte prezentate in mod succint. .

Y Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de incredere si corecte, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora;

) Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliard subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceastd
ipostaza.

Y Prezentul raport de evaluare se realizeazd sub ipoteza cd imobilul evaluat este Tn aceeasi stare la data
evaludrii cu cea constatata faptic la momentul inspectiei.

Y Tn vederea realizarii misiunii de evaluare, terenurile se vor considera libere de constructii si fara
sarcini.

Ipoteze speciale semnificative : Nu sunt;

10. Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referinta ai evaludrii, descrierea obiectului evaluarii, analiza
pietei relevante a proprietatii evaluate, analiza celei mai bune utilizari, aborddrile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii.
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Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2022 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizat3 a acestuia.

11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizarii de cétre utilizatorii desemnati in Termenii de referint3 ai evaludrii. Evaluatorul nu isi asuma
nicio responsabilitate daca este transmis altei terte parti sau utilizat de cétre alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizatad de cdtre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificatd de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fira a avea atributii
legale sau reglementate in legdturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerats ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptdtita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusd sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuitd in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vdnzare sau de alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisd de catre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de
confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celui in culpi la platd de daune-interese.

12. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia
2022, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS), editia 2022, doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA, stadardele de evaluare (SEV) si Ghidurile de Evaluare (GEV) elaborate
de cdtre ANEVAR in stransa legaturd cu situatia economica si legislativad din Roménia:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2022:

Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general

- SEV 101-Termenii de referintd ai evaluarii

- SEV 102-Documentare si conformare

- SEV 103-Raportare

- SEV 104-Tipuri ale valorii

- SEV 105-Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2022- Nu este cazul
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DEFINITII

Chiria de piata ,Chiria de piatd este suma estimata pentru care un drept asupra
proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un
locator hotdrat si un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fard constrangere.”

Evaluator APPRAISAL & VALUATION S.A. este o societate pe actiuni
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub numarul
140/3736/2010, cod unic de inregistrare RO 26760786 si avand
sediul social in Bucuresti, Str. Nicolae Caramfil, nr. 87, etaj 6,
sectorul 1, Romania.

Abordare prin piata Abordarea prin piatd — cunoscutd in domeniul evaludrii proprietatii
imobiliare si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia
vanzarilor. Aceasta permite obtinerea unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin analiza comparativd cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite spre vanzare ori sunt contractate.

Abordarea prin venit Proprietatile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneaza ca
investitii, iar din punctul de vedere al investitorului capacitatea de
a produce profit este un element esential care influenteaza
valoarea proprietatii.
O premisa de bazd a abordarii investitionale este relatia direct
proportionald intre capacitatea de a genera profit si valoarea unei
proprietdti. Un investitor care cumpara o proprietate imobiliara
care genereaza venituri schimba in fapt o suma prezenta de bani
pentru dreptul de a primi castiguri in viitor.

Lei sau RON Reprezinta moneda nationala a Romaniei
Euro, EUR sau € Moneda oficiald a statelor membre Zonei Euro
ANEVAR ANEVAR este Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania, a luat

fiinta, in anul 2011, in baza Ordonantei Guvernului Romaniei nr.
24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor,
aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, ca organizatie
profesionald de utilitate publicd, fara scop patrimonial, din care fac
parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceasta calitate, in
conditiile prevazute de actul normativ mai sus mentionat.
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Ill. PREZENTAREA DATELOR )

1. ADRESA $1 PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra terenului de mai jos:

Carte Suprafata
Funciara Nr. (mp)

Nr.crt Locatie Nr. Cad.

Cartier Progresu, Str.Mircea
1|Malaeru nr.1, BI.AS, sc.1, parter 100367 100392 2,00
(teren adiacent ap.2)

B-dul Dorobantilor nr.47, B..B14,

2|sc.3, parter (teren adiacent 100806 100806 2,00
ap.32)
Calea Calarasilor nr.218, Bloc VI,

3|scara 2, parter (teren adiacent 100830 100830 10,00
ap. 25)

1.2. Proprietar si situatia juridica
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra imobilelor descrise mai sus.
Terenul este detinut de catre domeniul public al Municipiului Braila, Tn baza documentelor anexate
prezentului raport de evaluare.

1.3. Date privind documentatia cadastrala
Terenul este identificat cu Carte Funciara si numar cadastral din tabelul de mai sus.

1.4, Sarcini
Conform extras de Carte Funciard mai sus mentionat, nu sunt ficute inscrieri referitoare la sarcini.

n procesul de evaluare s-a luat in considerare in ipoteza , liber de sarcini”.
1.5. Utilizarea actuala |
1. ladata inspectiei terenul de mp, extinderea ap 2, este ocupat de balcon.
2. ladatainspectiei terenul de 2 mp este aferent extinderii salon infrumusetare (podest si scara acces).

3. ladata inspectiei terenul de 10 mp este aferent extinderii (podest si scara acces).

4, Identificare

Identificarea imobilului s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie, plan de amplasament, pe baza
nr cadastral introdus pe platforma ancpi si cu ajutorul adresei postale.

1.6. Acces
Accesul la imobilul subiect se realizeaza din drum public.

2. ANALIZA LOCATIEI

2.1. Informatii generale
Municipiul Braila este resedinta judetului Braila, situat in sud-estul Romaniei, in Campia Romana, unul dintre
cele mai mari porturi din Romania, este situat la 200 km nord-est de Bucuresti.
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Braila a fost destinata sa fie primul port maritim al Dunarii, devenind, la peste 100 de ani de la amenajarea B
bratului Sulina, ultimul loc de acostare al navelor maritime sosite din orice colt al lumii.

Deoarece suprafata orasului este redusa (aproximativ 3500 ha) si numarul populatiei este mare, peste 220
000 locuitori, Braila se inscrie in reteaua urbana din Romania in cadrul oraselor cu mare densitate a
populatiei. La 1 iulie 2008, populatia judetului Braila numara 362352 locuitori, din care 235478 locuitori in
mediul urban si numai 126874 in mediul rural.

Dezvoltarea economica intensa a municipiului Braila, incepe cu a doua jumatate a secolului al XIX-lea, prin
construirea cheiurilor de piatra ale portului, precum si prin realizarea fabricilor de ciment, spirt, covoare si
altele de natura industriala. In contextul actual, activitatea si productia industriala din economia nationala,
ca si cea din economia locala, in pofida existentei unui bun suport de dezvoltare, constituit dintr-un potential
uman, precum si a unor resurse materiale, deloc neglijabile, nu au reusit inca identificarea unui model optim
strategic care sa conduca la o dinamica substantiala si continuu ascendenta. Apreciem ca activitatea
industriala detine o pondere importanta in economia municipiului Braila.

Dintre activitatile industriale ale municipiului Braila cu relevanta sunt: confectiile, constructiile metalice,
metalurgie, masini si echipamente, productia si distributia de energie electrica, alimentara si bauturi,
mobilier si articole de mobila, etc.

2.2.Zona
Proprietatea supusa evaludrii este amplasatd in zona mediana municipiului Brdila, fiind amplasat adiacent
parterului blocului de locuinte.
Strazile sunt amenajate, iar infrastructura din zond are configuratia si capacitatea necesard pentru deservirea
in conditii bune a imobilelor adiacente.
Tn zona regisim constructii cu destinatie rezidentiald, dar i comerciala.
Informatiile despre zona au fost preluate din sursele publice.

2.3. Transportul public
Proprietatea este conectata la mijloacele de transport in comun:

Autobuz: Tramvai Troleibuz Metrou: Maxi-Taxi Altele

Da X Nu O Da [ Nu X DadONulX Da O Nu X DaKNuO |-

2.4. Puncte de interes in zona

Market Piata Scoald Parc Politie Altele

Da X Nu O Da X Nu O Da X Nu (O Da X Nu [ Da X Nu (O

3. Amplasament - Teren
3.1. Suprafata

Terenurile supuse evaludrii prezintd urmatoarele suprafete conform documentelor puse la dispozitie:

Carte Suprafata

Nr. Locatie Nr. Cad.
et ! a Funciara Nr. (mp)

Cartier Progresu, Str.Mircea
1|Malaeru nr.1, BlLAS5, sc.1, parter 100367 100392 2,00
(teren adiacent ap.2)

B-dul Dorobantilor nr.47, Bl.B14,

2|sc.3, parter (teren adiacent 100806 100806 2,00
ap.32)
Calea Calarasilor nr.218, Bloc VI,

3|scara 2, parter (teren adiacent 100830 100830 10,00
ap. 25)
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3.2. ldentificare amplasament

Identificarea imobilului s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie, plan de amplasament, pe baza
nr cadastral introdus pe platforma ancpi si cu ajutorul adresei postale.
3.3. Caracteristici topografice

Terenul are forma regulatd si este plan. Forma terenului permite extinderea in conditii optime a
balcoanelor/teraselor adiacente apartamentelor/spatiilor comerciale aflate la parterul blocurilor de locuinte.

3.4. Utilitati
Grad de echipare cu utilitagi
Gaz Electricitate Apd Canalizare:
Da X Nu O Da X Nu O Retea Retea X
Put O Fosa [

3.5. Aspect urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc)

Conform plan de amplasament si delimitare a imobilului pus la dispozitie, imobilul are ca si vecindtati blocuri
de locuinte.

Aspectul urbanistic si estetic al zonelor analizate este unul favorabil, zonele analizate fiind dezvoltate, unde
cererea este in crestere pentru proprietati imobiliare rezidentiale.

3.6. Restrictii de Urbanism

La data evaludrii nu au fost identificate restrictii urbanistice.
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata Imobiliara din Romania 2023-2024 Generalitati
Sectorul imobiliar romanesc a fost supus unor provocari semnificative in 2023, cu accent pe o
diminuare pronuntata a investitiilor si a interesului cumpardtorilor, fenomen atribuit cresterii ratei
dobanzilor. Cu toate cd Romania a reusit sa depdseascd multe tari europene, proiectia initiala de
crestere a Produsului Intern Brut (PIB) cu 3-4% s-a dovedit a fi optimista, stabilindu-se in final la un
nivel usor peste 2%. Un aspect remarcabil al acestui an a fost cresterea interesului pentru cladirile
prietenoase cu mediul, indicdnd o schimbare de paradigma in piatd, cdtre sustenabilitate.
Aceastd evolutie indica o tendinta semnificativa in raspunsul pietei la problemele actuale, cu
accent pe aspecte precum eficienta energetica si impactul asupra mediului. Interesul crescut
pentru cladirile durabile poate reflecta si o schimbare in preferintele si valorile cumparatorilor si
investitorilor, cu o directie claré cdtre dezvoltarea durabila si responsabila din punct de vedere
ecologic. Adaptare la noile tendinte indica faptul ca actorii din domeniul imobiliar recunosc
importanta responsabilitatii sociale si a sustenabilitatii in contextul actual, adapténdu-se la
cerintele unei piete in schimbare rapida. Tn acest context, pot fi asteptate inovatii si progrese
semnificative in domeniul tehnologiilor si materialelor ecologice, precum si in practicile de
constructie si proiectare. Astfel, sectorul imobiliar romanesc pare sa evolueze nu doar in raspuns
la provocirile economice si de mediu, ci si in conformitate cu asteptarile unei audiente din ce in ce
mai preocupate de sustenabilitate si responsabilitate sociald. Aceasta schimbare poate oferi noi
oportunitati si directii de dezvoltare pentru industria imobiliard romdneasca, creand un cadru mai
durabil si rezilient pentru viitor. Scdderea ratelor dobanzilor in semestrul Il al anului 2023 a avut
un impact semnificativ asupra stimuldrii tranzactiilor in piata imobiliara rezidentiala. Aceasta
miscare a facut imprumuturile ipotecare mai accesibile si, prin urmare, a crescut interesul si
participarea in cadrul pietei. Desi in ianuarie 2023 s-a inregistrat o crestere de 0,25% a ratei
dobanzii de referintd, datele raportate indicd faptul ca preturile imobiliare au ramas stabile,
inregistrand chiar o usoard crestere. Aceasta sugereaza o rezistenta notabila a pietei imobiliare in
fata fluctuatiilor dobanzilor, iar consumatorii si investitorii au continuat sa aiba incredere in
stabilitatea acestui sector. Este important s observam cum evolutiile economice, in special in
ceea ce priveste cursul de schimb si ratele dobénzilor influenteaza piata imobiliara. in octombrie,
Banca Nationald a Romaniei a raportat o usoard crestere a valorii medii a euro, ceea ce poate
indica anumite presiuni sau schimbari in contextul economic national sau international.
Stabilizarea preturilor imobiliare in ciuda cresterii ratei dobanzii de referinta poate fi influentata
de mai multi factori. Unul dintre acesti factori poate fi durata de timp necesara pentru ca
schimbadrile in ratele dobanzilor s se reflecte in comportamentul pietei imobiliare. De asemenea,
politica bancara si alte conditii economice pot contrabalansa impactul direct al ratelor dobanzilor.
in general, aceste date arata ca piata imobiliard din Romania este susceptibila la multiple
influente, iar rezilienta sa in fata unor evenimente financiare poate fi un indicator al stabilitatii si
maturitatii acestei industrii. Cu toate acestea, este important sa se continue monitorizarea
evolutiilor economice si financiare pentru a anticipa si intelege mai bine dinamica pietei
imobiliare.
Prognosticul pentru mentinerea unor rate de dobanda de referinta scdzute in 2024 este un factor
important pentru sustinerea activitatii ridicate in piata imobiliara. Ratele de dobéanda reduse
incurajeazd adesea cumparatorii s considere investitii in proprietati, deoarece costurile de
finantare sunt mai mici.

Activitatea Tranzactionala: Declin in S1 si Recuperare in S2

in prima jumatate a anului 2023, piata imobiliara a cunoscut o scddere semnificativa a interesului
pentru achizitii de proprietati, fenomen generat de cresterea ratelor dobanzilor. Cu toate acestea,
o recuperare remarcabild a avut loc in a doua jumdtate a anului, fiind alimentatd de o crestere
semnificativd a imprumuturilor ipotecare, cu precadere incepand din luna august. Acest reviriment
a contribuit la conturarea unei perspective mai pozitive pentru segmentul rezidential al pietei
imobiliare. Tn prima fazi a anului, cresterea costurilor de imprumut a determinat o descrestere a
apetitului pentru achizitii imobiliare, iar aceastd tendintd a fost simtita la nivelul intregii piete.
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Totusi, evolutia pozitiva din cea de-a doua jumatate a anului a fost impulsatd de o redresare
puternicad a pietei creditelor ipotecare, marcand o schimbare semnificativd in comportamentul
cumparatorilor. Activitatea dominanta fiind cea a achizitiilor de locuinte si terenuri. Aceasta
recuperare remarcabild a contribuit la restabilirea increderii in sectorul imobiliar, indicand o
adaptare rapida a pietei la conditiile economice si la schimbérile din mediul financiar.
Tmprumuturile au devenit un motor esential al activitatii in piata imobiliars, furnizand
cumpardatorilor resursele financiare necesare pentru a-si realiza aspiratiile locative. Prin urmare,
aceasta redresare a adus cu sine o perspectivd imbunatatitd pentru industria imobiliard, sugerénd
cd adaptabilitatea si dinamismul pietei pot contracara cu succes provocérile initiale. Aceastd
schimbare de paradigma ar putea reprezenta un punct de cotiturd pozitiv in contextul evolutiilor
pietei imobiliare din anul 2024.

Evolutia valorilor de tranzactionare
Pe parcursul intregului an 2023, piata imobiliara din Romania a experimentat cresteri
semnificative de preturi, fenomen resimtit mai ales in marile orase precum Bucuresti, Timisoara,
lasi, cu o crestere mai pronuntata de 10%-15% in orase de rangul doi precum Alba lulia, Suceava,
Bistrita sau Targoviste. Aceastd evolutie a indicat o tendinta generald de crestere a valorilor
proprietatilor, evidentiind o cerere sustinuta si un interes crescut din partea cumparatorilor.
Specialistii din domeniul imobiliar anticipeaza o continuare a acestei tendinte in 2024, prognozand
o crestere medie treptata a preturilor de 4 - 8 %. Aceastad previziune reflectd increderea in
stabilitatea si atractivitatea pietei imobiliare romanesti. De asemenea, aceasta prognoza include si
0 majorare suplimentara de 4%, generata de cresterea TVA-ului pentru vinzarile de apartamente
noi. Acest aspect ar putea influenta comportamentul cumpardtorilor si ar putea avea un impact
semnificativ asupra dinamicii pietei, determinand ajustari in strategiile de achizitii si vanzari. Este
de asteptat ca aceste schimbari sd genereze discutii si adaptari din partea actorilor implicati in
sectorul imobiliar.

Performanta Pietei: Declin in S1 la o Redresare la 12 Luni. Varful in Noiembrie
Piata imobiliard a demonstrat o notabila rezilientd, recuperandu-se si inregistrdnd noi recorduri in
noiembrie, care a devenit luna de varf pentru tranzactii. Aceastd adaptabilitate a pietei poate fi
atribuitd, in parte, influentei pozitive a ratelor dobénzilor scdzute mentionate ,care au creat un
mediu favorabil pentru tranzactiile imobiliare.
Rezultatele de la sfarsitul anului, cu o crestere de 4% in tranzactii fatd de noiembrie din anul
precedent, subliniaza stabilitatea si interesul sustinut al participantilor pe piata imobiliara.
Bucurestiul si principalele judete au jucat un rol deosebit in aceastd performantd, raportand cele
mai mari numere lunare de tranzactii in intregul an 2023. Acest lucru poate fi influentat de
diversitatea ofertei imobiliare, infrastructura dezvoltata si o cerere sustinut3 din partea
cumparatorilor si investitorilor.
Analizand evolutia pietei imobiliare pe parcursul anului 2023, observam cd, desi s-a consemnat o
scadere semnificativa de aproximativ 20% in volumul de tranzactii in prima jumatate a anului,
declinul s-a moderat considerabil la aproximativ 10% la finalul anului. Acest fenomen poate fi
interpretat ca un semn al capacitafii pietei de a se adapta si de a se ajusta in fata schimbaérilor
conditiilor economice si financiare.
Bucurestiul a inregistrat o scadere mai semnificativd, ceea ce poate reflecta in mare parte
influentele locale sau specifice. Cu toate acestea, este important sa notdm ca principalele judete
au raportat declinuri apropiate sau chiar inferioare mediei nationale, subliniind variatia si
rezistenta diferitelor piete regionale. Judetul Brasov, a iesit in evidenta ca fiind cel mai performant,
inregistrand o scddere de aproape 1% la numarul tranzactii. Acest rezultat poate fi atribuit unor
factori precum atractivitatea regiunii pentru cumpdratori sau investitori, deschiderea aeroportului
care a generat un nou segment de clienti, infrastructura dezvoltata sau o0 mai mica sensibilitate la
fluctuatiile pietei. Este esential sd se continue monitorizarea si analiza contextului economic si a
factorilor locali care ar putea influenta evolutia pietei imobiliare. Chiar si intr-un an cu provocari
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initiale, capacitatea pietei de a-si reveni si de a se ajusta oferd o perspectiva optimista pentru
viitorul acestei industrii.

Activitatea de Credite Ipotecare si Autorizatii de Constructie
Interconectarea dintre volumul tranzactiilor imobiliare si dinamica creditelor ipotecare oferd o
perspectivd complexa asupra pietei imobiliare n noiembrie 2023. Faptul ca finatarile bancare au
inregistrat o crestere semnificativa, de 18% fata de aceeasi perioada din 2022, evidentiaza
increderea sporitd a consumatorilor in accesarea finantarilor pentru achizitia de proprietati.
Aceasta crestere poate fi in mare parte explicatd de produsele promotionale oferite de banci caz
in care ratele dobénzilor au fost mai reduse facand astfel imprumuturile ipotecare mai atractive si
accesibile. Acest factor a influentat pozitiv cererea pe piata imobiliard, stimuldnd tranzactiile si,
implicit, crednd un mediu propice pentru extinderea creditelor ipotecare.
Cu toate acestea, observam si o tendinta mixta in privinta autorizatiilor de constructie. Cresterea
in zonele urbane poate reflecta o continuare a dezvoltarii si urbanizarii, in timp ce scaderea in
regiunile rurale sugereaza o posibila schimbare in preferintele sau strategiile de constructie. Este
notabila si scaderea semnificativa a autorizatiilor de constructie obtinute de dezvoltatoriin
primele 10 luni ale anului, inregistrand un declin de aproximativ 20% fatd de aceeasi perioada a
anului precedent. Acest aspect poate indica, intr-o masura, o adaptare la schimbarile din cererea
de proprietéati sau poate fi influentat de factori precum costurile de constructie sau reglementarile
guvernamentale. Insd pe acest fond, este foarte posibil ca in anii urmatori sd avem parte de o lipsa
a ofertei, ceea ce poate conduce implicit la cresterea preturilor. Analiza detaliata a acestor aspecte
evidentiaza complexitatea dinamicilor pietei imobiliare, unde multiple variabile, cum ar fi ratele
dobanzilor, preferintele consumatorilor si deciziile dezvoltatorilor, interactioneaza pentru a
influenta evolutia sectorului imobiliar. Este important sa se continue monitorizarea acestor
tendinte pentru a intelege mai bine comportamentul pietei si pentru a anticipa schimbarile
viitoare.

Investitiilor Directe Straine (IDS) in Romania - 2023
Scaderea semnificativa a Investitiilor Directe Strdine (IDS) in Romania in perioada ianuarie-
Decembrie 2023 reprezintd un aspect important care poate fi analizat in contextul mai larg al
economiei si al climatului de investitii. Conform datelor furnizate de Banca Nationald a Romaniei,
participatiile |a capital au reprezentat aproximativ 5,83 miliarde de euro, insotite de imprumuturi
intra-grup in valoare de 776 de milioane de euro. Aceste fapte coincid cu provocdrile n continuare
de a atrage investitori straini in tara.
Participatiile la capital au reprezentat o parte semnificativd din IDS, totalizand aproximativ 5,83
miliarde de euro, in timp ce imprumuturile intra-grup au insumat 776 de milioane de euro.
Aceastd structurd a investitiilor poate reflecta interesul investitorilor in a-si consolida pozitiile in
afacerile existente sau in a initia noi proiecte in tard. Un aspect notabil este sciderea IDS
coroborata cu provocarile pe care Romania le intampina Tn continuare in atragerea investitorilor
strdini. Acest fenomen poate fi influentat de mai multi factori, inclusiv stabilitatea economica
locali si globald, politica internd si externd, infrastructura, reglementarile fiscale si de mediu,
precum si competitivitatea pietei muncii. Pentru a imbunatati climatul de investitii, autoritatile
romane pot lua in considerare masuri pentru imbunatatirea infrastructurii, simplificarea
proceselor de reglementare, reducerea birocratiei si promovarea unui mediu de afaceri stabil si
predictibil. Evaluarea si abordarea acestor aspecte pot contribui la revitalizarea atragerii de
investitii straine in Romania in viitor.

Prognoze pentru 2024: Scadere dobanzi si Impact Fiscal
Perspectiva viitoare pentru piata imobiliara din Romania isi gaseste fundamentul intr-o serie de
analize si prognoze care au in vedere evolutia ratei dobanzii de referintda monetara si schimbarile
fiscale planificate pentru anul 2024. incepand cu luna iulie, se anticipeazd o scidere a dobéanzilor,
cu prognoza de a atinge 3,6 % pana la inceputul anului 2025. Aceasta ar reprezenta o inversare
semnificativa fata de cresterea initiala a ratei dobanzii de referintd, care a contribuit la o serie de
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ajustdri crescande ale ratelor. Sciderea prognozata a dobanzilor este privita ca un factor pozitiv
pentru piata imobiliard, deoarece ratele mai scazute pot stimula cererea pentru achizitii de
locuinte si investitii imobiliare.

Continuarea cresterii economice, combinatd cu scdderea ratei dobanzilor, este anticipata sd
contribuie la o perspectiva pozitivd pentru piata imobiliard romaneasca in 2024. Astfel, se asteapts
ca cumpdratorii si investitorii sa beneficieze de un mediu financiar favorabil pentru accesarea
creditelor ipotecare si pentru implicarea in tranzactii imobiliare.

Cu toate acestea, prognozele pentru 2024 sunt insotite de precautii, deoarece existd semne de
incertitudine in dinamica economica si imobiliara. Un factor important care contribuie la aceasta
incertitudine este programarea unor modificari fiscale in ianuarie 2024, inclusiv cresterea TVA-
ului. Aceste schimbari fiscale pot avea un impact semnificativ asupra pietei imobiliare, conducand
la ajustari in preturile de vénzare ale noilor locuinte si influentdnd comportamentul
cumpdratorilor. Pe de altd pretul materialelor de constructii se mentine incé destul de ridicat si nu
se intrezdresc perspective de ajustare. Asa cd este posibil ca aceast3 crestere sa contrabalanseze
iar preturile imobilelor sa nu scada.

Tn concluzie, piata imobiliard din Romania se afl3 intr-o fazi de adaptare la schimbadrile anticipate
in ceea ce priveste ratele dobanzii, costul materialelor de construcstii, al manoperei cét si
modificdrile fiscale. Este crucial s3 se monitorizeze indeaproape aceste evolutii si s& se adopte
strategii flexibile pentru a gestiona eventualele impacturi si oportunitati care vor aparea in cursul
anului 2024.

Piata terenurilor

Avand in vedere scdderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata
terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activitatii, cu posibile reduceri ale lichiditatii
pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la cdile de transport sau pentru care nu se
poate realiza racordarea imediata la retelele de utilitati.

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediata si cu caracteristici optime din
punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua sa aib3 lichiditatea cea mai ridicat3. Un
element de luat in considerare este si necesitatea asigurérii coerentei reglementarilor urbanistice la nivel
zonal pe termen lung si cu proiectele de infrastructurd publicd, modificdrile neasteptate ale acestor
reglementadri putand avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor céi de transport ce urmeaza
a fi dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul National de Redresare si Rezilienta.

1. Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice
Piata specificd a proprietatii analizate este reprezentatd de imobilele de tipul terenurilor intravilane,

categoria de folosinta curti constructii situate in zonele centrale, mediane si periferice ale municipiului Braila.

2. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor produsului
imobiliar. Cererea pentru proprietdti de tipul celei analizate s-a observat a fi format3d din persoane
fizice/juridice interesate de inchirierea pentru extinderea teraselor/balcoanelor de la parterul blocurilor de
locuinte.

3. Analiza ofertei

Oferta reflecta disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. In zona considerat3 si
pentru segmentul de proprietdti de tipul celei analizate se remarca o ofertd moderatd. In prezent in zon3
sunt prezente un numar suficient de terenuri intravilane libere. Tn acest context, pe piatd sunt listate oferte
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de proprietati similare la vanzare. Ofertele de terenuri intravilane similare cu proprietatea subiect ofertate
la vanzare si inchiriere sunt prezentate in grila datelor de piatd, acestea depinzand de localizare, suprafata,
utilitati, existenta constructiilor demolabile, deschidere si Urbanism pe intreaga lungime a strazii, fara variatii
semnificative.

Din ofertele disponibile la momentul actual pe piata, in ceea ce priveste pretul pentru un teren in zona
analizats, acesta variazi in functie de localizare, suprafatd, deschidere, utilititi. In ceea ce priveste
inchirierea, in piatd am regisit un interval al preturilor de inchiriere cuprins intre 0,8-2 euro/mp/luna.
Proprietatile imobiliare de tipul terenurilor intravilane curti constructii sunt expuse pe piata intre 6 luni si 12
de luni, puterea de cumpdrare a potentialilor cumparatori fiind constanta. in acest context apreciem
concurenta pentru proprietatea analizaté ca fiind moderata. Tn realizarea misiunii de evaluare am selectat
cele mai relevante oferte prezentate in cuprinsul raportului, ce se vor regasi si in grila de piata.

4. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Analiza cererii si ofertei efectuata mai sus arata cd pentru imobile de tipul celui analizat, piata este una cu
activitate moderatd, atractivitatea pentru cumpdratori fiind importantd, in conditiile unei oferte stagnante
ceea ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar de o piata echilibrata, cu un
numar mediu de tranzactii determinat si de natura particulara a proprietatii ce impune o investitie
substantiald, marje moderate de negociere si perioade medii de expunere a proprietatilor.

5. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietatilor de tipul celor analizate, avand in vedere
elementele expuse mai sus apreciem cd proprietatea, avand in vedere caracteristicile sale si de localizare
prezintd un grad mediu de absorbtie. Estimam ca perioada de expunere pe piatd a unei proprietati similare
in conditiile actuale este de aproximativ 6 luni— 12 luni.
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si chiria de piatd, cea mai buna utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai bund utilizare
reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definitd de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind ,utilizarea care,
din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra proprietétii analizate. CMBU se
bazeaza pe datele colectate §i analizate pentru estimarea valorii proprietétii prin analizarea fezabilitatii
legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de
cresterea potentiald a valorii.

Cea mai buna utilizare trebuie s3 fie posibila fizic (dacd este cazul), fezabild din punct de vedere financiar,
permisd din punct de vedere legal si s3 genereze cea mai mare valoare a activului. Dacd cea mai bun utilizare
este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul conversiei activului la cea mai bun3
utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna
utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care sd conduca la concluzia ca exist3 o alt3 utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

in cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul
evaluat dacd acesta nu ar fi construit la data evaludrii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utiliziri conduce la urméitoarele
rezultate:

- Posibila fizic. Amplasarea terenului intr-o zona rezidentiald, dimensiunea, forma si suprafata
terenului, precum si disponibilitatea si capacitatea utilitdtilor publice conduc cétre utilizarea
rezidentiala ca fiind cea mai potrivitd pentru dezvoltarea terenului.

- Permisa legal. Conform documentatiei puse la dispozitie, utilizirile permise sunt cele pentru
dezvoltare rezidentiala.

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat c3 utilizarea terenului pentru
dezvoltare rezidentiald este singura alternativad posibild. Fezabilitatea sa financiard este relevat3 in
capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productiva. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd cd utilizarea maxim
productiva este cea rezidentialad care corespunde cu utilizarea actuald a terenului.

Avand in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaludrii, ct si specificul zonei din care face
parte proprietatea evaluata, opinia mea este ca CMBU este rezidentiald .
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea chiriei de piatd a unei proprietdti imobiliare de tipul celei de fatd, Standardele de
Evaluare prevad posibilitatea utilizdrii a mai multor abordari de evaluare si anume: abordarea prin piatd,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu li se cere sa utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci cand
evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tinand cont de
datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui sa ia in considerare
mai multe abordari si metode, si ar trebui sa foloseasca nu doar o singura abordare sau metoda de evaluare
pentru a obtine o indicatie asupra valorii, in special, atunci cand datele de intrare concrete sau observabile
sunt insuficiente pentru ca o singura metodd sa conduca la o concluzie credibild.

Atunci cand se utilizeazd mai multe abordari si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
aborddri, concluzia asupra valorii, bazatd pe aceste abordari si/sau metode multiple, ar trebui sa fie
rezonabild, iar procesul de analiza si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singura concluzie
—excluzdnd media valorilor obtinute — ar trebui sa fie descris in raportul de evaluare.

n scopul indeplinirii misiunii de evaluare, in cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin
venit.

2. Abordareain evaluare
2.1. Abordarea prin venit

Proprietitile imobiliare care genereazd venituri se achizitioneaza ca investitii, iar din punctul de vedere al
investitorului capacitatea de a produce profit este un element esential care influenteazd valoarea
proprietatii.

O premisd de baza a aborddrii investitionale este relatia direct proportionald intre capacitatea de a genera
profit si valoarea unei proprietdti. Un investitor care cumpara o proprietate imobiliard care genereaza
venituri schimba in fapt o suma prezentd de bani pentru dreptul de a primi castiguri in viitor.

Cele doua metode inscrise in aceasta abordare sunt:
- Metoda cash flow-ului net actualizat;
- Metoda capitalizarii directe.

n cazul de fatd am considerat oportund aplicarea metodei capitalizarii directe.

Estimarea chiriei de piata

Pentru determinarea chiriei de piata am utilizat metodologia capitalizarii veniturilor. Aceasta presupune cd
un imobil, in functie de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe
termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, proprietatea are o valoare de randament.
Valoarea de randament a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizdrii directe. Esenta
acestei metode derivd din teoria utilitatii, care conferda o anumita valoare unui bun (sau proprietati)
cumpdrat(e) numai in mésura Tn care cumpdratorul realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. Tn cazul
proprietatii, aceasta satisfactie se reflectd prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea proprietatii.

n scopul determinérii chiriei de piatd a imobilului am procedat la estimarea valorii de piata a acestuia prin
metoda comparatiei directe, detaliata in cele ce urmeaza.
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Premisa majora a abordarii prin piatd este aceea cd valoarea de piata a unei proprietéti imobiliare este in
relatie directd cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile. Aceasta abordare utilizeaza
analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprietdti similare si comparérii acestora cu
subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare
sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturile
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piatd, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilitd si analizatd critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea
partialda sau exclusiva a ofertelor de piata, avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu
prezentele Standarde de evaluare.

In cazul de fat4 s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe, tehnica analizei comparatiilor
relative. Aceasta reprezintd un proces prin care evaluatorul analizeaza datele de piata se stabilesc diferentele
intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile. Elementele de comparatie aferente proprietétii retinute
in analiza comparatiei relative sunt: drepturi de proprietate, data ofertei, localizare, suprafatd teren,
deschidere (ml), utilizare actuald, formd, urbanism, utilitati si amenajari.

Valorile rezultate pentru proprietdtile comparabile sunt analizate si apoi este formulatad concluzia asupra
valorii prin aranjarea celor patru oferte intr-un clasament relativ la proprietatea imobiliaré subiect.

Folosind analiza comparatiilor relative, rezultatele obtinute sunt credibile doar daca este posibild incadrarea
proprietatii evaluate intre proprietdtile comparabilele care i sunt superioare si cele care fi sunt inferioare.
Dacad toate proprietdtile comparabile sunt toate fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval
al valorilor posibile, ci numai o limitd superioara sau una inferioara.

Dacd nu exista suficiente oferte de proprietati comparabile pentru a incadra valoarea proprietatii subiect,
evaluatorul trebuie sa utilizeze tehnici analitice pentru a stabili o astfel de incadrare.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea analizei este grila de piatd care reprezintd un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de proprietati similare din zona studiata existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de
date proprie aferentd departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa ). Trebuie
precizat faptul cd, pentru toate proprietétile comparabile, s-a considerat ca dreptul de proprietate transmis
este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

Valorile rezultate pentru proprietdtile comparabile au fost analizate si apoi formulata concluzia asupra valorii
prin aranjarea ofertelor intr-un clasament relativ fata de proprietatea imobiliara subiect.

Pornind de la valoarea proprietatii estimata prin analiza de piata asupra vanzarilor de imobile similare cu
proprietatea subiect, am determinat venitul net din exploatare utilizand formula de calcul VNE=V * ¢

- Rata de capitalizare ce reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-
o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile. Astfel, rata de capitalizare luata in
considerare, a fost considerata de 6,5%, fiind aleasa din rapoartele de piata ale companiilor multinationale;

- Cheltuielile aferente proprietarului au fost estimate in conformitate cu hotararea consiliului local cu privire
la nivelul taxelor si impozitelor.

- Venitul brut potential a fost estimat prin insumarea VNE cu cheltuielile aferente proprietarului.

- Grad de ocupare —s-a considerat un grad de ocupare de 75%
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Homania

Estimarea chiriei de piata pentru terenul in suprafatd de 2 mp, identificat cu nr cadastral 100392, situat in
Braila, Cartier Progresu, Str.Mircea Malaeru nr.1, BI.A5, sc.1, parter (teren adiacent ap.2), jud. Braila:

Drepturi de proprietate transmise absolut absolut absolut absolut

Localizare Str. Mircea Maleru nr. | [Cartier Brailita Cartier Brailita periferie|Zona Chercca

Data anunt/tranzactie mar.24 mar.24 mar.24 mar.24
Utilizare actuala ocupat liber liber liber

Forma forma regulata forma regulata forma regulata forma regulata

Suprafata teren (mp) 2 180 391 290

Urbanism - utilizare

rezidentiala- extindere
terasa/balcon

rezidentiala

rezidentiala

rezidentiala

Utilitati apa, canalizare da da da
paz.electricitate da da da
Amenajari/ casa demolabila nu nu Da Da

Element de comparafie

Propnetateacyvaluata

Comparabila A

Comparahila B

Comparabila C

Pret de vanzare (€/mp) - 110 128
Drepturi de proprietate transmise absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate similara similara similara
Cartier Brailita
Localizare Str. Mircea Maleru nr. Cartier Brailita periferie Zona Chercea
Comparabilitate similara inferioara similara
Data anunt/tranzactie mar.24 mar.24 mar.24 mar.24
Comparabilitate similara similara similara
Utilizare actuala ocupat liber liber liber
Comparabilitate superioara superioara superioara
Forma forma repulata forma regulata forma repulata forma regulata
Comparabilitate superioara superioara superioara
Suprafata teren (mp) 2,00 180 391 290
Comparabilitate superioara superioara superioara
rezidentiala- extindere
Urbanism - utilizare terasa/balcon rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate similara similara similara
Utilitati apa, canalizare da da da
gaz,clectricitate da da da
Comparabilitate similara similara similara
Amenajari/ casa demolabila nu nu Da Da
Comparabilitate similara inferioara inferioara
Similara 6 4 5
Inferioara 0 2 1
Superioara 3 3 3
Comparabilitate globala superioara inferioara superioara
Proprietatea comparahila Pret (€/mp) Comparabilitate totala
Proprietatea subiect
A 128 superioara
B 110 inferioara
Proprietatea evaluata

| C 128 | superioara
Valoarea estimata (euro/mp) 119
minus ajustare pt negociere 15% 103
Marja de negociere 15,00%
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Calcul chirie

euro

Suprafata (mp) 2,00
Pret obtenabil proprietate 207
Rata capitalizare 6,50%
Venit net exploatare 13

Cheltuieli

Taxe proprietate - impozit zona fiscala C 0,30
Venit brut efectiv 14
Grad de ocupare 75%
Chirie neta/an 18
Chirie/luna 2
Chirie/mp/luna euro 0,76

Chirie/mp/luna lei 3,79

Estimarea chiriei de piata pentru terenul in suprafata de 2 mp, identificat cu nr cadastral 100806, situat in
Braila, B-dul Dorobantilor nr.47, Bl.14, sc.3, parter (teren adiacent ap.32), jud. Braila:

Drepturi de proprietate transmise absolut absolut absolut absolut
Localizare B-dul Dorobantilor  |Zona centrala Rahova Tineretului Zona Scolilor
Data anunt/tranzactic mar,24 mar.24 mar.24 mar.24
Utilizare actuala ocupat liber liber liber
Forma forma regulata forma repulata forma regulata forma regulata
Suprafata teren (mp) 2 400 462 320
rezidentiala- extindere

Urbanism - utilizare terasa/balcon rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Utilitati apa, canalizare da da da

gaz,clectricitate da da da
Amenajari nu nu nu nu
Pret de vanzare (€/mp) - 250 271 281
Drepturi de proprietate transmise absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate similara similara similara
Localizare B-dul Dorobantilor Zona centrala Rahova Tineretului Zona Scolilor
Comparabilitate superioara superioara superioara
Data anunt/tranzactie mar.24 mar.24 mar.24 mar.24
Comparabilitate similara similara similara
Utilizare actuala ocupat liber liber liber
Comparabilitate superioara superioara superioara
Forma forma regulata forma regulata forma regulata forma regulata
Comparabilitate superioara superioara superioara
Suprafata teren (mp) 2,00 400 462 320
Comparabilitate superioara superioara superioara

rezidentiala- extindere
Urbanism - utilizare terasa/balcon rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate similara similara similara
Utilitati apa, canalizare da da da
gaz,electricitate da da da

Comparabilitate similara similara similara
Amenajari nu nu nu nu
Comparabilitate similara similara similara
Similara 5 5 5
Inferioara 0 0 0
Superioara 4 4 4
Comparabilitate globala superioara superioara superioara
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Proprietatea comparabila Pret (€/mp) Comparabilitate totala
Proprietatea subiect
A 250 superioara
B 271 superioara
Proprietatea evaluata
| C 281 | superioara
Valoarea estimata (euro/mp) 276
minus ajustare pt negociere 15% 240
Marja de negociere 15,00%
Calcul chirie
euro
Suprafata (mp) 2,00
Pret obtenabil proprietate 480
Rata capitalizare 6,50%
Venit net exploatare 31
Cheltuieli
Taxe proprietate - impozit zona fiscala A 0,57
Venit brut efectiv 32
Grad de ocupare 75%
Chirie neta/an 42
Chirie/luna 4
Chirie/mp/luna euro 1,76
Chirie/mp/luna lei 8,77

Estimarea chiriei de piata pentru terenul in suprafata de 10 mp, identificat cu nr cadastral 100830, situat
in Braila, Calea Calarasilor nr.218, Bloc VI, scara 2, parter (teren adiacent ap. 25), jud. Braila:

Drepturi de proprietate transmise absolut absolut absolut absolut
Localizare Calea Calarasilor 218 |Str. Gheorghe Constantin [Zona Radu Negru Str. Pictor lon Andreescu
Data anunt/tranzactie dec.23 dec.23 dec.23 dec.23
Utilizare actuala Ocupat liber liber liber
Forma forma regulata forma regulata forma regulata forma regulata
Suprafata teren (mp) 2 256 1073 366
rezidentiala- extindere
Urbanism - utilizare terasa/balcon rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Utilitati apa, canalizare da da da
gaz.electricitate da da da
Amenajari nu nu nu nu
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Proprictatea evaluata,

Comparahila A Comparabila B Comparabila C

Element de comparatie

Pret de vanzare (€/mp) - 207 121 164
Drepturi de proprietate transmise absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate similara similara similara
Localizare Calea Calarasilor 218 [Str. Gheorghe Constantin| Zona Radu Negru | Str. Pictor Ion Andreescu
Comparabilitate superioara inferioara similara
Data anunt/tranzactie dec.23 dec.23 dec.23 dec.23
Comparabilitate similara similara similara
Utilizare actuala Ocupat liber liber liber
Comparabilitate superioara superioara superioara
Forma forma repulata forma regulata forma repulata forma repulata
Comparabilitate superioara superioara superioara
Suprafata teren (mp) 2 256 1073 366
Comparabilitate superioara inferioara superioara
rezidentiala- extindere
Urbanism - utilizare terasa/balcon rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate similara similara similara
Utilitati apa, canalizare da da da
gaz electricitate da da da
Comparabilitate similara similara similara
Amenajari nu nu nu nu
Comparabilitate similara similara similara
Similara 5 5 6
Inferioara 0 2 0
Superioara 4 2 3
Comparabilitate globala superioara inferioara superioara
Proprietatea comparabild Pret (€/mp) Comparabilitate totala
Proprietatea subiect
A 207 superioara
B 121 inferioara
Proprietatea evaluata
' C 164 | superioara
Valoarea estimata (euro/mp) 185
minus ajustare pt negociere 15% 161
Marja de negociere 15,00%
Calcul chirie
euro
Suprafata (mp) 10,00
Pret obtenabil proprietate 1.613
Rata capitalizare 6,50%
Venit net exploatare 105
Cheltuieli
Taxe proprietate - impozit zona fiscala B 2,17
Venit brut efectiv 107
Grad de ocupare 75%
Chirie neta/an 143
Chirie/luna 12
Chirie/mp/luna euro 1,19
Chirie/mp/luna lei 5,91
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VIl. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentarea rezultatelor:

Carte Suprafata Chirie Chirie

Nr.crt| Locati Nr. Cad. | .
re ocatie r-ta Funciara Nr. (mp) euro/mp/luni|lei/mp/luna

Cartier Progresu, Str.Mircea
1[Malaeru nr.1, BLLAS, sc.1, parter 100367 100352 2,00 0,76 3,79
(teren adiacent ap.2)

B-dul Dorobantilor nr.47, Bl.B14,

2|sc.3, parter (teren adiacent 100806 100806 2,00 1,76 8,77
ap.32)
Calea Calarasilor nr.218, Bloc VI,

3|scara 2, parter (teren adiacent 100830 100830 10,00 1,19 591
ap. 25)

Chiria de piata estimata prin abordarea prin venit:

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, obiectivul selectarii abordarilor si metodelor aplicate la
evaluarea unui activ este acela de a gési metoda cea mai adecvata pentru circumstantele date. Nu exista
nicio metoda care s fie adecvatd tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui sa ia in considerare
ca cerinte minime:

(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referintd ai
evaludrii si de scopul evaluarii,

(b) punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate,

(c) gradul de adecvare al fiecdrei metode, tindnd cont de natura activului si de abordarile sau metodele
utilizate de catre participantii de pe piata relevanta si

(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea,
cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al evaluatorului.
Rationamentul profesional care std la baza selectarii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra valorii
trebuie s3 aib3 in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in considerare
in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaluarii.

§

Criterii _ Abordarea prin iati i Abordarea r

Credibilitatea + +
Relevanta + +
Adecvarea informatiilor - +

Pentru determinarea chiriei de piatd a proprietdtii analizate am ales abordarea prin venit ca fiind cea mai
relevant3 in acest caz. Avand in vedere credibilitatea si adecvarea informatiilor detinute ca urmarea a
analizelor noastre, adecvarea abordérilor prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineazd ci valoarea de piatd a proprietatii imobiliare supuse evaludrii asa cum se
prezenta la data inspectiei, este estimatd prin abordarea prin venit la:

Carte Suprafata Chirie Chirie

Nr. i Nr. 5
e Foeatie r: Cad Funciara Nr. (mp) euro/mp/luna| lei/mp/luna

Cartier Progresu, Str.Mircea
Malaeru nr.1, BlLA5, sc.1, parter 100367 100392 2,00 0,76 3,79
(teren adiacent ap.2)

B-dul Dorobantilor nr.47, Bl.B14,

[

2|sc.3, parter (teren adiacent 100806 100806 2,00 1,76 8,77
ap.32)
Calea Calarasilor nr.218, Bloc VI,

3|scara 2, parter (teren adiacent 100830 100830 10,00 1,19 5,91
ap. 25)

(Valoarea estimata nu include/nu tine cont de TVA)
Concluzia Evaluatorului cu privire |a valoarea estimata este valabild la data evaludrii.
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ANEXA 1 - DOCUMENTE

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
PRIMAR
Piata Independentei Nr. | Ced postal: 810210 Braila
Telr+ 4.0239,69.49.47 Fax: +4.0239.69,23,94

E-mail: pmbf@pmbrroe arhitectsef@pmbrre www.primariabr.ro

NF acu:w:-f!%.c.-:_.mg_,q

Citre,
APPRAISAL & VALUATION S.A,
Strada Gara Herdistriiu nr. 2-4, etaj 6, Sector 2, Bucuresti

Avind in vedere prevederile Contractulur de servicti nr, 3513/11,01.2023 gi a actului adigional nr. 1,
perlectal intre Municipiul Brdiia 5i APPRAISAL &VALUATION KA, prin prezenta emitem notn de
comandi cu nr. 36, prin care vii solicilim intoemirea unui raport de evaluare, privind stabilivea vidorif in
vedereq inchivierii wnel suprafefe de teren, ce aparfine domeniniti pubfic of Municipiului Briila,
pentru constructii tip halcon (leifmpiundg).

Elementele de identificare. ce wvor face obieclul perfectirii unui contract de inchiriere sunt
eviden)iate in tabelul de mai jos:

Neo | Suprafan Lacagle NP Decumente justificative

erl, {(mp)

1 2 Cartier Progresul, str. Mircea Milderu nr, | 100392 | Extrs & Carie Funcimé nr. 100352
1. bloe AS. seara 1. parter (teren adizcent Bedila, o
. 2 Plan de amplasament ¢ delimitare o

Imobilului;
Mlan de incadisre in zond,
Phan de situatis

2, 2 B-dul Derobantilor nr. 47, blac B14, scara | {00806 Ex!ljfs de Carte Funciand nr. 100806
3, parter (teren adiacent ap. 32 | Brzila;
parter ( entap. 32) Plan gc amplisamenl si delimitare 2
losbsilulud,

Plan de incisdrare in zoni

3. 1M Calen Caldragilor nr. 218, bloc VI, s¢ars | 100830 | Extros de Cante Funcizsd nr. 100830
2. purter (leren adiacent ap. 25 Brailn,
| pars p- 25) Plan de amplasament s delimitore o
r imobitelui;
| Plan de incadrme in 2onh

Mentiondi ¢d, in conformitate cu prevederile pet. 7.5 din conteactul sus nenjionat aveli ollipajia
de a executa serviciile de evaluare in wrmen de 10 zile lucritoare de la data primirii comenzii. in caz
centrar, var fi aplicabile prevederile pet, 7.9 din contract,

in sustinerea celor solicilate, anexam prezentei note de comandi cu pr. 36, urmitoarele documente:
Extras de Carle Funciard, Plan de incadsare in zond gi Planul de amplasament st delimitare a imobilului,
Fa inedfomim pentey coliburare!

.~m,-\p§|x I
L
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NI ISR
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CANCPI - oflciur de Cadastru si Publicltate Imobiliard BRAILA
SRR Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Brsila

Nasarul - 83215/ 25-08-2023

INCHEIERE Nr, 83213

Inspector: FANICA GEANGCS
Registrator: CARMEN MIEAZLA DRAGOMIR
Asistent reqistrator: PETRUTA TLURIAL

Azvpra cererli intreduse de MUNICIPIUL BRAILA privind Prima inregisirare a
imabilelerfunitatilor individuals {L.i.) in cartea funclara, in baza:
At Administratiy n7,395/31-07.2023 emis de MUNICIPIUL BRAILA,
_Acl Adrinistrativ rr.126101/10-08-2023 emis de MUNICIPIUL BRAILA;

fiind indenlinite conditiie prevazute ta art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobillare nr.
741998, republicats, cu modiflcarile sl completarile ulterioare, tariful achitat in suma c2 0 lei, cu

cdocumentul de nlata:

pentru serviclul avand codul 211
Vazand releratul aslstentulul reglstrator
nu exisla pradici la Inscriera

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire @:

-imotilul cu nr. cacdestral 100392

- se Intzbulesza dreptul da PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 171 asuprs A1 in favoarea
MUNICIPILL BRAILA, domeniul public, sub B.2 din cartea funciara 100392 UAT Braila:

Prezents se va comunica partilor:
MUNICIPIUL BRATLA
MOCANT METIM COSMIN

*) Cu drepl de reexaminare in termen de 15 zile de ia comunicare, care se depure la Biroul de fadastr =i

Publicitate Imahiliarz Bralla, se inscrie in cartes funciora sl &2 soluticneaza de catre realstratonut-sef

Asistent Reglstrater,

Data solutiondrii, Registratar,
0B-01-2024 CAAMEN MIHAELL DRAGOMIR PETRUTA TURIAL
Inspeclor,

FANICA GEANGOS

Decument semnat cu slgiify efectranlc bazat pe cartificat digital calificat, in conformitate cu ant, 2871 ofin
Legea nr. 7/1996, republicaté, cu medificdnle si completdnle ultenoare.

5} O exceptia situatior pravazute ia Arl. 52 &in. (1) oin Reguiamentu! de receptie s nsineee in evidentele
Ao cadastiv 5i carte funclard, aprebat prin Ordinul Directorulu! Gereral alANTR!

Pagina 1 dm 7
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o’ Clicial de Cagaste & Fublictate Imoailiars SRAILA Hrwerr | K3E33
== Eiraut e Cacastru §i Pualictsta Imoillard Brails i g2
=/ Lusy o
- o Fad 20

ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T2z vanicars

PENTRL INFORMARE - ﬁﬁﬁm
Care Funcl!ara N, 100392 Brais I M

Sermng! | Cu sBmrataris
elacimonica ..-x%'l:% of. L
45RI2001 50 glDAS

A Partes I, Descrlarez imebilutul

TEREM Intravilan

Adsesa: Loc. Braila, SIr Octav Doicescu, |ud. Eraila, teren cuprins ntre BUAS-AE.AT.AB.A

| Nr. pr.cadastral Nel -
Lo [ e | Suprsfata® fmp} Ouservalil ! Referinte _l

N - Tecen neimprajmuat:
» 392 il parcara lormats din 119Imp suprafate caresadil, EZémp supafata trorugre !l[
5029mp suprafats spati wersl I |
B. Partea |l. Proprietari 5i acte
Inscrierl priviseare la dreptul de groprietate 3| aite draptur male Aefenntn
83215 (25/09/2023 _
ljr“".;g Administraty nr. 395, din 110742023 ers 02 WUHICIFGL SRAILL; Act Administrativ 175107, din
L10/0E/2023 emis e MUNICIFILL BRAILS; o
@y |miabulere, drept de PROPRIETATE, dabandit prin Lége, cote ectualai wl
111 o e
i | 1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4208670, doreeniul public
| C. Partea Ill. SARCINI .
Inseried privind cezrmembramintele dreptulul de propeietats, drepturl reafe Referio
de garangie gl sarcini ]
KU EURT -

Fapia ! i d

LIV ML
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Carte Funcined Wi, 366352 Comunsrih a3iWynlipas arens

Enaxa Nr, 1 Lz Partez |

Teren
W1 cadastre!  (Suctetaia (mp)s Cnserratil f Rafenaie -
i Tpaaar o043 et Wi 1T89Mp TOnTaTAte G OtAD WILFW sk araiind USReste n
gprafele SOl wory

S Zupielals eute deleningla anul oo groecy e Stefed 70

DETALI SN IRAE alig.

,".l..ﬂ:]

Jate referitoare la terén :
nr | Catugorie binys | Supratota X ; 17 Releriiz |
;—l folosinga |[war | tmp) Tasla Parceld Ne. Lopt Observatll § Relering
1| ot | 7022 a . z
Ivcnnsl.'uclil @ | J
Lungime Segmente
1) Walerile lunglmior sagmentelor sunt obtiniste din praleciia in plas.
Punct| Punct Lungime Purct] Punctl Lungire! Punct| Puncti Lungime
nceput| sfargik sepmant| | inczput sfiirgil segment| | ncepus slargit LeGMENt
i 13543 3 13373 Al e 571
T Al s 1555 BE e weoy| | e 3 1815
I +.08] | [ 5 1523 EEE 3,
w11 1323 FA T ERIY = 5 a0
L] BI5E| [ 1] 1] 1ag2 T 0.305
Rt T.E66! 1T b 3538 | e[ 13 1431
T Az HIED 157] | FE ] 14 263
Gorsmienl LA CINNAE B3IE T TAraslal S5O0 Hratelils av prgspienie e 57 sFIIGG! ) Fapia 2 it 2

SRy BTESITR
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Punct] Punct Lungime Purct] Punct Lungime P\.Fr'e:t[ Pynct! " Lungime]
inceput| sfassit] segment| fnceput} sfarsit segment, Inceput starsit s20mrent
2z| 23 izl 24 1015 a0 as 7]
] 28 26 27 1277 I
I 28 30 amell [ spf @
3 = | 33 1.374 33| 34
34 38 35 e 4755 EL ]
T T 38| 3ef Lozl B[ ao
40 a1 41 a2 0.95 az 43
23] aa ca| a5 1.338 25| ag
45| a1 47| ag| 0.z| | ag| 49
T 50 S0 51 .51 s1f 52
5 53 537 54 1873 S5|  6&
8% =6 5E] 57 0662 57| &8
ELTIEY) 55 &0 1.26) 60| ©1
&l B2 w2 63 0.292 63| E4
54| &h 85| 6h £33 66l 67
T hi|  eo ] 0.43%) B8] 70
70| 71 71| e | [ n A
EI L 72 _ 78] 0,324] | 75| 75
76| 17 T 1143 I E
| R 80 a0 [ 0,452 E1 [H
| FHE 83| ma| 193z na] 8%
85/ B8 86] 67 0.587 87|  ag
pe; B9 ga] 90 117] [ 88l =
‘ 91 o2 o2l 93 3826 T
[ ga] os B5] 38 .23 EH T
97| 2B @8] 99 1347! [ 99| 100
100] 101) il 10z| 2.976) 102 103
o] 104 104] 105 5386 | 105 108
06| 107 107 108 0797 | 108 108
108 117 1a|__111 4 OEG 111|112
112|113 113 114] 0.248 11a] 11§
11E|  i1a| 116] 117 0.51 117 118
e 118 119] 120 1.832 1z20] 121
121] 127 122| 123 0E9s| | 123 124
' 124] 125 125|126 1121 126| 127
. 127|128 128l 129 B.252 123| 13g
136 131 131 132 0.217 132 133
123]  134] 133 135 1.004 135] 135
136 137 137] 138 ©.987] 135 139
‘ " 13n] 120 1a0] 141 1.853 131 14z
‘ 142] 143 123|144 0.01] 144 225
145 146 146 147 7 809 187|148
129 149 149|  1%0 5.7Ez| 150|151
151|182 152 3s3] 1410 133] 154
154 1858 155| 356! 2213 136 157
157|156 - 158]  158] 0.8 158|160
i 160] 161! 161|162 1.00E 162|163
| { i63| 164 - 164| 165 1.724) [ 165 1B
| 166|167 167| 168 5643 | i68] 16
' 169 17a] 170] 171 5618 [ 73] 12
' 172{  173| 173, 174 0.277 174] 175
175 176 1761 177 0,381 177] 178
176; 179 178] 180 Teo3f | 1eol 11
151|182 TET! 1g2] 183 3953 [ 1B3] 184
18] 185 4226 [ __185] 188 L2 | ies] 17
187 1BB] 15243 18] 139 ~ 1.335) [ 1E3] 190

Pazna 3cind

Documant curs conling 2342 (U CHICIAT CArSpan, Brdeiate & provedsale Lege Ay 2 Y7ad0)

sDap A
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Carte Buaoiare Me 100382 Comuna/Oragidiiniei drai

funct| funct Lungirne Aunct Punct TLangme Funcl] Pernct
i in - ~segment inciput’ sfargit zEgment irzopul
1,728 ior| 133 3071
i 1 Ga5 tas] 138 1511
' ave| [ 297| 1%k <a
— iier w0a| 20y 33| |
0&3E 23] 04 | 752
IR 28]  #07 ATk
20| zou 73| e 13 071
211 213 713 T anE
[ e 713 i16 T
o zii|_ 218 213 2,151 ‘
ST D IFY] 12613 3ik B
Ziz, 224 T Tass 15| 226
| e zig| 079
“279] 350 i3l 232
| 23z 33 | 2.348 EAEED
73| ozl 5120 238 1 ESEE
& Luagiila Framentor Sant ceterminete in plaradl G2 proecyie Storeo 7T 31 sunt rotunjite la 1 qesmatra.

sas Diszangs dinkre plncte st tormatd din sagmente cormulate ce sunt mai mic docis valosres 1 miimaen,

Cemific c& prezentu 2xtrss corespundn cu pozilile . vIQDETE din C3RED funciard cllginadg, pastrath da an,
bito:.

Prozeatal axtras do carte funtiars gste valabil fp putontificaras de catre netarul public B aLl2lor undice prin
care s sung drapturile roale precurn 3l gentry gezbaroron ruccedivnilor -ar irfarmagile prezentats suat
suscaptibila de orlce mogdcare, in conditiie lepli.

Ge athibtal aniful de 0 RON, -, peatrt serviciul de publicitate imadihari cu cadul 13

Dats solutiorari. £uistent Registrator, Raterent,
an-0%-2524 BETELTA TURIAC o
Cata elibecarl:

i marals 3 sointue) Taarofa 5

R

e care Cavidirte Ja ATTET Dyranndy LUDIENEE aF S S
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CANDDL

Oficiul ¢e Cadastru 5l Fublicitate imabiliara BRAILA
Blroul 2« Cadastry sl Publicitate tmahilliard Braily

Gosarvl o 114435/ 28-12-2023

INCHE!ERE Nr. 110315

inzpacton CARMEN WLAS
Registraton DANIELA CATALINA LEITOIU
Asisten? reglstrator: FETRUTA TUAILC

ASUPRa celeri intredase d2 MUNICIPIUL BRAILA prving Prima i egist-are s
imobilelorfuniletilor indivichuale (u.i) in certes funciara, in baza:
SACT Adminiztiativ ne 146528125-10-2023 emiy de PRIMARIA BRAILA;
CACE Admilnistratiy neMCLM 63/02-D2-2023 armis de CLIMA BAAL
Act Adrninistrate ne,325¢32.09-2011 einls de CLM ARAILA;

li rt indeplin:ie conditiile prevarsie fa art, 29 din Legea cadastrului 51 p publicizatii imabiliaie rr.
110996, republicata, ca moditicanle @ complatarile vitefinare, Larifil azhitat in suma de © &, cu
docamentul de plate

pentiy seaviciul avane codul 211
Vazand referatul azistentul registiator
nu exista piedici ia Inscrass

BISPUNE

Agniteted caren: Cu privire la

<mobltul cu o cadsstral 1440306
- g insCrig provizeriu deeptul oo FADFAIETATE pana la prezeniaras Hetacar: di Guwern inod
dobandire lage /i cats de 172 asupra AT In favsarag MUNHICIPIUL SRALA, domeniul publlc. b b1
tin coctea funciars LOOADE AT Erdila:

Prazenta e va comenica parilor:
MUSICIFIUL BRAILA
STANESCU STEFAN

) Cu grapr de seoxanminarg in termsen de 15 2ile do ta l:ullulm.mt are e gepung la Blecal ge Cadasiu &
Pubticitate tmohlliaras Braila, so lnscde In cintes fundiars 3i 2e sohuloneaza de cotre registratons-sel

Qata eolgionarii, fleqistratar. Asiztant Megistrator,
26-01-2024 OANIELS CATALINA LEITORI FETRUTA TURIAZ
Inspectar.

CARMEN VLAS

Cocament samnal co Sigii #lectaanic £azal po covtificac aigital caitizat, i conformitate cu ot 2671 dn
Lagaa ar, 7G5, mpaffcard, o modiieddla @ camplatdnia alforaane,
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[me 1 333
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cod venlizore

i e

|

L313774 —
il

CANGEL - oficiul de Cadastru §i Publicitate Imabiliars BRAILA
S Blroul de Cadbsire 5l Publicitste Imobiliard Bralla

Dossrul mr. 2162 12-01-2024

INCHEIERE Nr. 2189

Inspector: Lidla-ana-Maria fianu
Registrator: CARMEN MIBAELA DRAGOMIR
asistent rogistrator: ALICE ROXANA MUSAT

Asupra cesernl Iatroduse de MUNICIPIUL BRAILA privind Primz Inregistrare a
|moliistoriunitatlior individualie {u.l.) In cartez funclarz, in baza:
_pct Adiministratiy nr325/30-09.2011 emis de PRIMARIA BRAILA + Anoxd;
-act Administrativ nr487/27-09-2023 emls de PRIMARIA BRAILA + AnexE,
-Act Administrativ nr252/28-05-2021 emis de PRIMARIA BRAILA + Anexd;
-Art Administratly nr, 111227/28-311-2623 emis de PRIMARIA BRAILA;

fiind Indeplinits conditile prevazute la art. 26 din Legea tadastrului si a publiicltatl imobiliare .
771996, republicata, cu modificarile 5| cemplztarile ullerieare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu

daocumentul te plata:

pentru servitiul avand codul 211
vazand refersatul asistentulul registrater
fu E2x1td pledici la inscners

DISFUNE

Admiterea cereril cu privice la:

- imokilul cu ne. cadastrol 100830

- s& inscile provizoriu dreptul de PROPRIETATE mod debandira lege in cota de 171 asupra Al in
savoared MUNICIFUL BRAILA, domeniul public, sub 5.2 din cartea funciara LG0830 UAT Bralla;

Frezenla 52 va comunica parlilor:
MUNICIPIUL BRAILA
RITZI 10AN GABRIEL

*) Cu drept de reesamingre in termen de 15 zile de |2 camuaicare. cara sa dapufie i Birou! de Cadaslou &
Pustichate lmobiliars Bralta, se inserie In carton funciars £7 5 solutioneazs de catre rogistraterutel

Asistest Registrator,

Datz solutiondri. Registrator,
05-02-2024 CARMEN MIHAFLA DRAGOMIR ALICE ROXANA MUSAT
ingpector,

Lidia-fna-Maria Jianu

Document semnzl cu slaliv electronic Lazer pe certificet digital califical, in conformitate cu art. 2672 din
leges nr, J/1B56, repunlicstd, cu madificanie s complatdrie witeroars,
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p— Cfical de Cadastru 3l Pubicitate Imaopiark (RALA UL L
1 Broal te Cadasmy 5 Pvaliobare limabiliord Braila rici 12
Lagey (1}
S - Al bl
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA € peefizae

PENTRU INFORMARE

i s

A. Partea 1. Dascrlerea Imobilulul
TTAEN Intravilas

Adress: Loc, Braila, Calea Calarasilor, Ke, 2138, jud. Braida, TERENUL MASURAT ESTE ADIACEMT SLOCULLA VL
i BRAILA DALES CALORASILCR NR.214
1. gadastal Nr

tapegrafic Supratata*® (mp) Dhzareasil ¢ Releqdnia
100830 1w Terea neimmragmuee;
TERER ADFACENT IMOBILULLY DIN BRAILA TALEA CALARASLUR NAZ13 ELOC
), SCANA 7, FARSER AP 2% =7

g, Partez II. Proprictari si acte

Inscries] privizosre |3 draptul de propriatate gl alte drepiun reats ] Ruturinge

2185/ 12/01/2024 . i - — ]
Bt Aommistrate nr 111227, 0in 2671172023 emis or FRIMAMIA BRAILA; ALl Adminsiratiy Ar. 254, Ba
284052021 emvs de PRIMAIIA BAAILA + Anaxd) Al Adrminalratv nr 32%, So 30/082011 emi de FRIMARIA

ORGILA + Anexd; Act Administratiy ne. 407, din 270812020 emls g2 FRIMARLA BRAILA -+ Anexd:
61 Tinzcrieres provizore, drept O FROPIIETATE, dobandil prin Lege, Cota Al
lactuala F11

1) MUNICIFIUL BRAILA, CIF 4205670, dementl puiic
C. Partea lIl. SARCINI .

Irecrien privind dezmembramintele dreptuiis de prepristsle. dreptur reale fisferints
i garantle &l sarcinl i

B
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Date referitoare ia teren
nir | Categoria [ire Euwa!atal
o | fologint [vier|  frrpd Torla M. toge
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crnstnycth

Lungline Sogmente
1) Valotile lungtmilar segmencator sunt abjirute gin protecsie in plan

Parcuid

Observati | Referinge |

Sunct] Puncs Lunglma seun;;m
Ineeput sfargie = Im);
SR i lll}
1 Zz Lar

2 3 0575

3 a 0533
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L
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Carfe Funciard Ne 1008319 Comuna/Omazauwicioly Brlie

Funst Funct Lurigime sagraant |
Imcaput, sfilrgit = [},

7 B o407
[ B )  D&TE
g ] - 1EE5

10 1n DAz

" 12 &.543
12 1 oAz

@ prolecyie Sterco FO 5 sunt rolunfite fa 1 mllmatu.

% Lungimiic sepmentein? sunl detarninaie in planil
= pictanta dinwe puncte eote formath in segmente cumulats o2 sunt mal mid decht valoares 1 mitimetre

Cortific ¢ prozantul pxlras corespupze ol pozifide 0 vigonss din cartoe funclerd orlginal, phalraté de acest

hirou.
Frezantul extres de turts Tuncierd este valabll la auteatificarca de ciire notasul public a acteke juiidice prin
care e sting drepturie freale precum § pentri deabielecrga svbcesiunios, far informatiile prazentata sunt

susceplibie gg orice modificary, in conditille legii.
S-2 achitat tanful de D ADN. -, pratiu sardiciv! e publizitaze imobiSacs c codid ar, 2110

Aslstent Registralar Aaferen

Data selujionan,
ALICE ROXANA MUSAT

12-02-2024
Data eiiberiril,

TParals 31 semnaiwa] Traraia 5 sRmneTa;
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ANEXA 2 — HARTA LOCALIZARE

Str. Mircea Malaeru nr.1, Braila
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ANEXA 3 - DOCUMENTAR FOTO

FOTOGRA
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r. Mircea M
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FOTOGRAFII Calea Calarasilor nr.218
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ANEXA 4 — COMPARABILE UTILIZATE

Comparabile vanzare terenuri

Comparabile Cartier Progresu Str. Mircea Malaeru nr.1, Braila

Comparabila A: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-intravilan/f9eh77i2d7757797d3d2h6198e9d2e53.html

publi .ro commes Q' £B

07220987585

Bund mé ntereseazd ofena
dumneavoasira 11af esie valabild”

Teren intravilan 23 000 EUR negociabil

@ Braila Bhais @ Vezipe hand

b Adauga fisier ?

Contactaaza vinzatorul

% Fi ofsrth

» Vicualizdei 1529

& Raporteaza

o o
Vezi loate anuntunls

Distribule anuniul pe

Q0!

imobiliare.ro

(B>

Descriere

Vand teren intravilan. in Braila, cartier Brailita, ST 180 mp, D 9,6 m. pozitie buna. aproape de mijloace de transport in comun

‘Restaurante < Spuale  Cyinvatimant  CiSupermarket  ;  [oums) / +
; e L i

S e i -

[otizs] [CE] pasf
.; 'y

LOCURI KO i

|

PISC ]

VIiDIN s

'

DN2zR| ¥

BRAILITA
PROGRLSU
CATANGA
i
{onzz] 1
PLANTELOR Iuwl
MARNA (o) o
Smardan
COMDREOVCA
APOLLO
CHERCEA
GARN

Comparabila B: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-pentru-casa-brailita-IDhPsgd.htm|
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ARMA ()
#» ForYou Serv
[~ ] el Y o0 seprembrie 201

Activam 1376 01

l % 074 553 1769

Mal multe anuniur ale acestul vanzator

i .
DETALII FIRMA
Postat 27 februarie 2024 Q?
Vand teren pentru casa-Brailita
43 000 € Pretul e negociabil
Publicitate
VRE| UN CREDIT IPOTECAR? X

[~) proMoveAzA (T REACTUALIZEAZA

[ Firma ][ Suprafata utila: 391 m* H Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren pentru casa,Cart Brdilita,sup.teren-391mp.deschidere stradala-9ml.apa.canalizare si electricitate
sunt pe teren.Pe teren se afla o casa din caramida,aflata intr-o stare structurala perfecta care necesita sa fie
complet renovata,constructia nu reprezinta un impediment pentru o viitoare constructie nou,terenul fiind
liber in proportie destul de mare Pret:43000 eurc-neg.
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. g e !.. } ~ By Smaeaan \
L Gl ‘
0/ - "{’/ of mn
g/ Q
g f
' |
R

. ,__.q,-..-.—__-Im ARG
AeoLies

(TCUETG S
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Comparabila C: https://www.storia.ro/ro/oferta/chercea-teren-290-mp-dubla-deschidere-

IDtIMwG.htm1? gl=1*1ffp2dl* ga*MTM2Njgl1NzkwMS4xNiM5NDc50Dk0* ga NK3K3T1FTS*MTewOTczND
c2Ny45NidwLiE3MDk3MzQ3NjcuMCAwL]A.

o { ‘; } Topala Florinel 11
LS/ Agenfie
0733 402 443

+40

Am nevole de mel multe infor... v

4
[425240;7
e Suntinteresal(3) de acest teren de

M et vanzare § ag vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.

S Muljumese
‘

A DNalaralantanea 1a lasne

Chercea -Teren 290 mp - dubla deschidere 37000 € _
Trimite mesajul
Q@ Biaila Braila 128 €m?

PBraniing un nret

Prezentare generala Prezentare generala

o Suprafataouls 290 m? Tip teren pre fnformatn " Suprafatd unlz 2901

@ Lecaye urbana Dimensiuni Care nformatn O Locaje urba
Vizionare la distanta Cere Infarmati 2 Tipvanzaror agentie Vizionare la distanta Lerr
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" : =
Harta  Satelit
a Q)
&0
VIDIN
a FAN Cou:iero Fabrica Promex
Agricover Q BRAILITA
a‘ Dedemnn@
@ % -
”%:; &
(-
& £
R i 2o}
n A ’,-,eﬁo
o CHERCEA
1 MAI 2]
Cazasu MINERVA CENTRU
en DOROBANTILOR
o ® a
- Briila g0
ofgle_z'a"
P4 Ary
HIPODROM q
e
m £
S Scoala Fanus £ &

Compmarabile B-dul Dorobantilor

!

T

UDETY, L TULcEs

U
a

)‘I“J

w

mardan

NAl

Romania

Comparabila A: https://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-teren-in-zona-centrala-cu-supr-de-400-mp-d-10-

ml-

IDyxWn.html? gl=1*1ix1f18* ga*MTM2Nig1NzkwMSaxNiM5NDcSODKO* ga NK3K3TLFT5*MTcwOTczND

c2Ny45NidwLiE3MDk3MzQ3NjcuMCAwL{A.

o ¥

E‘..

Vanzare Teren in zona Centrala cu supr. de 400.mp., D= 10.ml.
Q Umirhi Braila, Braila
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100 000 €

250 €/m?

Cristero

Agentle
0751 600 776

@)

+40

Am nevoie de mai multe infor.. v
I !

Sunt interesat(a) de acest teren de
| vénzare §i as vrea s fac o vizionare.
| Astept cu Interes raspunsul dvs.
| Multumesct

118+ 2020

.G Ol

mai mulg

Trimite mesajul

Agministretarul se

Online Services SR,
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Prezentare generala

S Suprafata uula 400 m? iy Tipteren de construit
©  Locatie urbana Dimensiuni Cere infarmati

Vizionare la distanta Cere mnformatn A Tip vanzator agentie
Descriere

Oferim spre vanzare Teren in zona Centralz in suprafata de 200.mp., Deschiderea este de 10.ml., zona Ultracentrala, strada
asfaltata, utilitati apa, canalizare si gaze, liber, ideeal pentru o constructie, vila. sp. com. etc., pretul este de 100.000. euro.  Anunt
oferit de Agentia Imobiliara Cristero cu sediul in Braila, str. Calea Calarasilor - Bariera, nr.75. bl.24, la parterul bloculul da langa
McDonalds. Penny Market [XXL], . Jysk. Pepco. Daca aveti de inchiriat sau de vanzare un apartament, © €asa, un teren, sp. com, si
dorit o colzborare cu Agentia noastra, asteptam oferta d voastra la tel. 0751-600776 = Coman. AVEM 26 DE AN! DE ACTIVITATE
NEANTRERUPTA IN DOMENIUL IMOBILIARE.

Particularitati
Gard da
Media gaz, canalizare, apa curenta
Tip acces asfaltat
I [Ler A v Chel!
Harta  Satelit il % B ;SQE
n x (70 . 84S
g, a"'f:‘ - & Vama Bmllnq l{ B
o h
fp % PLANTELOR
% %
% § E
. e,
“iey,, TOMARNA isLAZ
%
APOLLO COMOROVCA
CHERCEA 3]
Pz
Kaufland Braila-1 Ma O GA,
Poem Ca lt’-o
1 WAL Gradina Puhncao, 4
iy Trade SRL Jurnbo Brail UNIRI X
o Jurmbo ral \39 CENTRU
RogCeter DOROBANTILOR
Radacinl Molors ': & 4
LACU DULGE — 1 seouion f—'-:_: ; &
Cimnitinal Stinil K ¢ M‘ crnouiE ol

Constantin i Elena Bré.
¢ [ o | ~

: Faluzao

Comparabila B: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/teren-intravilan-rahova-s-460-mp-d-

16m/3hi03ged416e74eledhed8h8i7460944.html? gl=1*zIlyg8l* up*MQ..&gclid=EAlalQobChMIlka3r0-
LahAMV6EkFBAh1IgQWIEAAYAIAAEZItOPD BwE
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Teren intravilan Rahova s-460 mp d-16m

9 Braila. Braila 9 Vazi ps harta

Specificall

Suprafata terenului 462,0 m? Front stradal

Descriere

Teren intravilan construcyii
Pasiblitate foate utiitatils
Liber

Acte in reguld si cadasir
Persoand fizlea

Teren intravilan Rahova s-460 mp d-16m

i
125 000 EUR

Bund mainlersseazioleda
dumneavoaslra Liai este valabia?

* Adaugh fisler ?

Contadeizd vinzatoiul

% Faoferta

125 000 EUR

NAl

Romania

9 Braila, Brails 9 Tnchids harta

JRestaurante () Spitale  ()invatamant () Supermarket +

- potichr F
" o uncauepar Cunuban | ivei ¥ oz Braila oo

(o8 Valeriu Tabarac West Clinique L]

Mihal Erninescu "® Police Bralla w A

Pataw! Copiilor =
A q
3! Etevilor 5‘: Centrul DI
L4 -1
Gradinita Nr.36 SCOLILOR EE: C)" CALEZA
et g
ACU DULCE 0BOR Lda ¥ » DUNARII
» E\I?Dll - i q
Stragy Do . ™ Absdlitoex profi ¥
e} Complex Dinamo o 4 Faleza Dundrii
r,gn\.‘.‘(" \ TINERETULUI Tribunalul Braia ’ 1
gyt Scolllor 2
] .
s - g
2 t‘ia . + 2.
Cimitieutsr, & Prof Promedica 4
Constantin 2 o
2 = T8 CENTRU CIVIC "
Liceul pedagogic o
"D.P. Perpessicius™ + S[n 5 . !
. Cabinet Medicale /s
ANL + .
4 }| HWIFDOROM Spitalul de psihlatrie ‘
Peliclinica *Sf. pantelimon® 2
Hipedrom lonzzD) g
& + £
Stadionul Spitalut Clinic Barfera o
3 Judetean de Urgentd g
& Municipa) Graila - Carp B Catedrala f
Pista atletism Barlera Caliragilor I
t .
Pescirus ‘.'
- & g

Comparabila C: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/teren-intravilan-loc-de-casa-

LahAMV6EkFBAh1lgQWIEAAYAIAAEEItOPD BwE

Teren intravilan, loc de casa Braila 90 000 EUR negociabil

@ Braila, Braila Utracentrzl @ Vezips hané

0766482058

Buna, ma intereseaza oferla
dumneavoastra 1Mal este valablia?

% Adaugd fisier 2

Conlacteaza vanzatond

% Fa oferta

® Vizualizdr 595

& Raporisazi

Elena Chira

Vazi toate anuntutile
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Descriere

Vand teren intravilan loc de casa ultracentra! in piata luminii. toate utilitatile. gaz. curent. canalizare, internet. asfalt Terenul are deschiderea mare de
16m si o suprafata de 320mp Locatie perfecta pentru casa sau privatizare

¥V Brang Hrais Wiracentral  voInchioe nana

SIS WG ETHL

Restaurante (Spitale . invatimant . Supermarket . e rull il
o » ! 4+ [ow2 oz Braila i * 2
BHE Vidlerko Tatisrae west Chnigue “ -
b Cinieszu ® Pubice Braky
Pokatul Copalay 4
s Flevlon Crntru
L
GradinitaNr 36 L—' N
owzs  SCOLILOR §
e L7 FALEZA
LACU DULCE OBOR Lt DUNARII
X B £l
ol Euroll =
1}:,‘7_1 & Alwa linpex l'r.rm
(.rr-._.‘ Complex Dinamo 4 Faleza Dunani
z
AT TINERETULUI Tribunalul Broda
"4 Scoljjor
2
2 5
2 5 o + -
Cimitirul SF r,:: peoft Promedica ,-'
Constantin - < CENTRU CIVIC .’
Liceul pedagapic @ 4
‘Dpp Icus” 3
- eparichs + sem ;
; Cabinet Medicale N
ANL 3 ’
+ HIPODROM Spitalul de psibiatre 4
Policinica S Pantelimen”
Hipadrom (orzzE) /
Lt o
sm:unm spitalul Clinic Barjera o
Municisal Judetean de Urgentd B g
unicipa Braa - Comp B Catedrala i
Pista atletism Barlera Cataragilor !
X N
Pestirus (orize] s
wd = = :
st dm €CC @ OpenMapTies € QpenStreethiap contnoutors

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-vanzare-
teren-2900mp-la-strada-zona-abator/70102e756ee97he3e4973d53i6234475.html

p"b’i “.ro conuimes Q ER PR L I

De vanzare leren 2900mp la strada, zona Abator 250 EUR
Q Brail, Braila 9 Vezl pe hani |

Buna ma intereseaza ofena
6) dumneavoaslia Liai este valaia?

% Adaugh fisier 7.

Contacteazd vnzatond

® Fiiofand

® Vizualizdn 723

& Raporteazh

Stancu loan

Vezitoale anunjuni=

Distribuie anunjul pe
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ra

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELUIMITARE A BUNULUI IMOBIL
(intravilan)
Scoro 1:500

KR
o

- .

¥ .u‘,,“"‘

Descriere

De vanzare teren cu suprafata 2900mp, langa Toyota Braila, in zona fostului abator. Terenul are front stradal 40m la Bulevardul Dorobantilor (4 benzi),
catre Galati/ Tulcea Dispune de toate utilitatile (apa, curent, canal)

Pe teren se afla si o constructie de 240mp

Mai multe detalii la telefon.
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 IRestaurants Spiale . Jnvatamant Supermarket +
!

" BRAILITA
s |

PROGRESH
CATANGA

vu.muo
= ISLAZ
Smardan
COMOROVEA
AFOLLO
CHERCEA
GARI
1 Al
uNien
MINERVA DORDBANTILOR Brélla
5COLILOR FALEZA ¢
LACU DULCE 080R BURAR
TINERETULUI
centRu Civic . ©
ANL HIPODROM
2 CpsldapTias ¢ OpenStraeliian contbutors

https://www.storia.ro/ro/oferta/id-3007-teren-853mp-ultracentral-19m-deschidere-113-e-mp-
IDWUUP.html? gl=1*ri7ige* ga*MTM2Njg1NzkwMS4xNiM5NDc50Dk0* ga NK3K3T1FT5*MTcwOTczNDc2
Ny45NidwL{E3MDk3MzQ3NjcuMC4wLjA.

Ef o | @z

0752 445 301

(o L

+40

Am nzvole de mal multe infor... v

suntinteresat(a) de acest teren de
vanzare § as vrea sa fac o vizionare,

Agtept cu interes raspunsul dvs,
: Taria Parceid Netopa Obgervath [ Reler Multumesc:
1 Ut io_-‘ 7 (hn adte i A .
!tcf-mm:u I anr
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ID 3007 , Teren 853mp ULTRACENTRAL 19m deschidere 113 e/mp 96 389 €

Q@ Strada Mihai Bravu, Dorobantilor, Braila, Braila

Rata estimata: Avans:
2.377 RON /luna 71.569 RON (15%)
Prezentare generala
A Suprafata utila 853 m?
@ Locatie urbana
. Vizionare la distanta Cere informatil
Descriere

Teren intravilan de contructii,
*zona Centrala

* Suprafata totala 853 mp.,
*Deschidere 19m

Perioada imprumutului:
30 ani

. Tip teren
" Dimensiuni

A Tipvanzator

* Posibilitati de utilitati: apa, gaze, canalizare, curent eleciric,

Pret 113 euro/ mp

Pagina |83

113 €/m2
Propune un pret

Publicitate
| Vrzi en creditipotecar? |

Foloseste calculatorul de
credite

Cere informatii
Cere informatii

agentie
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%
; forg IMARNA  |sUAZ
Hartd  Satelit g, 5L @
Ty g
FutkD COMORDVCA
CHERCEA a
=
Kaulland Braila 1 Ma o GARI

Duu:nCullt—Q ﬂ{
1 MAL

Gradina Puuhcao .
5C Abiiity Trade SRL Q Fimbi il Q LU
TUG Genter Q) Q c’u
DOR TILOR
Radacini Mutors ,;“ z
LACU DULCE SR & seounonr ; ,=“‘:"
S (%)
Cimitirul Sfintii % 5
Constantin s Etena Braila % FALEZA DUNARII

EXD

Fuluzao

&
HIPODROM ot Haa)O
&

ANL

Comparabile Calea Calarasilor

Comparabila A: Vanzare Teren Constructii Radu Negru 52.224 Euro - 3882330 | Cristian Imobiliare
Vanzare Teren Constructii Radu Negru

Cristian
|
ﬂﬁ"% Imobiliare
Peima Ageati

v bermie” 0721 321 285
D= 1 GARLA AN 0769.056.081

BAUNTA g CORITTTLONE

0769 056.080

Nupne
Telefon

Sz

Buna Zwa, & gasil aTeasta <

nroprietste pe
cristiarimabibiare 1o Va rog sami

4
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Detalii Proprietate:

Tip Oferta: Vanz

Amplasament:  Intravilan
Tip Imobil:  Teren Conztrucin Suprafata Teren:  25¢ mp

Pret: 52224 ¢

Descriere:

teren mtravilan, zonz Radu Negru

*Cuprafata totalz esie de 256 mp,

*Deschidere stradala 16m,

“pe teren exista canal, canalizare, curent electric, gaze
“Ingradit

ID 11874
&a

Specificatii;

Recomandat Pentru: Rezideniial

Fence: Da

Zone Details: Strazi asfaliale

General: Curen gigclric, Apa, Gaz, Canalizare

Vecinatati: Transport public, Scoala Gensrala, Licew, Farmacie, Mall

&L Braila- 4 i >,

b

i

/ LATR LR T I

Anuntul este valabil, pretul este de 53000 et}ro, terenul se afla intre Calea Calarasilor si linia de trérhvai, Str.
Gheorghe Constantin.
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravila-zona-radu-negru-

IDXYCx.htm|? gl=1*1khnkOv* ga*MTM2Njg1NzkwMS4xNiM5NDc50Dk0* ga NK3K3TIFTS*MTcwOTezND

c2Ny45NidwLiE3MDk3MzQ3NjcuMCAwL]A.
.": \\ ’/

J$TA.  julian Mustata
1’ O eem Ageniie
0770111333

Amnevois de marmulte infor . v

Sunt interesai(d) de acest teren de

vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Agstepl cu inieres raspunsul dvs.

Muljumesc!
Observatl / R

7

Teren intravila, zona Radu Negru.

Q Viziu L Braila Beaila

Prezentare generala

. Suprafata utila 1.073 m?
Locatie Cere informatit
Vizionare la distanta Cera informatii

Descriere

130000 € :

Propune un pret
2 Tip teren intravilan
Dimensiuni Cere informatii
£ Tipvanzator agentie

Teren intravilan pretabil arice investitie, zona Radu Negru, suprafata totala 1073 mp, frent stradal 25 metri, toate utilitatile la

stracla. Pret negociahil.

Particularitati

Media

gaz, electricitate, canalizare, apa curenta

Papina |86



- Raport de Evaluare NAI
Primaria Municipiului Braila Romania

Hartd  Satelit

&
o
ANL HIPODROM e"‘c? R“‘“Q'
T Lidl 9
@ Parcul Monument Biﬁlluo i
ot
s - l_'ﬁ-
VIZIRU N
Scoala Fanus, S,
Neagu Braila nr.2 VIZIRU I ™ Cotuy,
i Santlerul Naval
ANSAMBLIL VARD Braila
VIZIRU |
$* Kaulland KAUFLAND
) & RADU NEGRU BRAILA - BRAILA SUD
a "4
o f 3
u:u° @
BRAILA SUD
£23 -

am  Comanzinapidedensranod Omehrd $2024 Gocgle Condyl Rapsreszd sercacepehani

Comparablla C: Vand/schimb teren in Radu Negru Braila Braila - Imobiliare Bréila - Anunturi de la
Proprietari si ii
Vand/schimb teren in Radu Negru Braila

il Brdio: RO 55000.00 € 0 Gtbeleln,

vezoprafitul

& Imagini 9 Locatie

L. 0770204706

Ve s ahe enuniun

Printeazd anuniul

O save ‘ ‘ 0 Trinilte unui prieten ‘

Goe
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Detalii

vand teren in cartier Radu Negrustr Pictor lon Andreescu,cu o suprofata de 366 mp, deschidere la
strada de 11 (13 90m)

Litifitati curent electric (2204, apa sl canalizore In curte, conducto de goz in fata podtil
Terenul este pregatit pentru constructie noua.curatimprejmut cu gard. Schito cedastrala din poza este
ma veche contructile Clrespectiv C2 ou fost ullerior demeliate cu loata documentalia necesara
demaolaril.

Fosibilitate de schimt cu apartemant doar in zono Rodu Negru-Buzauluide preferal 3
camerediferenta dupo caz

Pret55000 £

Caracteristici
Supratata utils ( mp} 366
Oferit de Propristar
wiatsapp (cpiionol) 0770 204 706

https://www.storia.ro/ro/oferta/id-15729-teren-297-mp-deschider-10-m-radu-negru-buzaului-
IDz366.html? gl=1*1h55z9v* ga*MTM2NjglNzkwMS4xNiM5NDc50Dk0* ga NK3K3T1FT5*MTcwOTczND

c2Ny45Ni4wLiE3MDk3MzQ3NjcuMCAWLIA.
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(}i) viorel
N/ Agentle

0784233 252

+40
Am nevoiz de mai multe infor... v

Sunt interesat(a) de acest teren de

| vanzare i a5 vrea 53 fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

&/ 2000

Admnistratorul acesior dare este 5.0 0L
Ortne Services SE L. (Storial mal muly

ID 15729 - Teren 297 mp, deschider 10 m, Radu Negru - Buzaului 59994 €
Q Strada Picter lon Andreescu, Radu Negru Braila, Braila 202 €/m?

Propune un preg

storia

= ID 15729 - Teren 297 mp, deschider 10 m, Radu Negru - Buzaului 59994 €
@ Suada Pictor lon Andreescu. Radu Negru, Braila Srala 202 Um?
Propune un pret

Publicitate

[ Rata de la 145C LE X|

Rata estimata: Avans: Pericada imprumutulul: Foloseste calculatorul de
1.480 RON /luna 44,546 RON (15%) 30 ani credite

Prezentare generala

"y Suprafaga utia 297 m? - Tip teren Cere informaty
© Locajie urbana Dimensiuni Cere infarmati
Vizlonare la distanta Cere informagi A Tipvanzator agentie
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Descriere

Teren intravilan de constructi cu casz batraneasca pe teren
* Zona Radu Negru - Buzaulul

* suprafata teren 257 mp

* Suprafata casa + anexa 83 mp

* Deschidere 10m

* Unhtati: apa sl curent electric

* Posibilitati gaze =i canalizara

* Acte la il

* Bret usor negociabil!

Particularitati
TR
Media apa curenta
Tip acces asfaltat
Je 1 | K |
i Constantin gi Elena i - FALELA LUS AL
R Harta  Satelit ! Braila ks
ruluza°
K
ANL HIPODROM i Rauyq
r_ﬁ‘"c e D T
_ i) ff
28] Parcul Monument ﬂr';'liluo e ]
e ‘_'ﬁ,_wa“ i
! VIZIRU 1
i St e
le:agﬁcéllld Far‘:f;@ VIZIRU 11 ”‘c\“‘\'ﬁ::.., B
, Santierul Naval
ANSAMBLUL VARD Braila
BUZAULUL
VIZIRU | Q ;
& Kaufland KAUFLAND i:'.
i & RADU NEGRU BRAILA - BRAILA SUD i
o
Lcde
UD
ioget €] Comanzi rapde de fa tamiiurd | Dateband 12024 Gag

://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-cu-casa-demolabila-zona-islaz-
IDyMmD.html? gl=1*7e8m79* ga*MTM2Njg1NzkwMS4xNiM5NDc50Dk0* ga NK3K3T1FT5*MTcwOTczN
Dc2Ny45NidwLiE3MDk3MzQ3NjcuMCAwL{A.
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De vanzare Teren cu casa demolabila zona Islaz
Q Eraila Braila

Prezentare generala

" Suprafata utila 253 m?

©  Locatie Cere informaii

Vizionare la distanta Cere informati

Descriere

53000 €

209 €/m?
Propune un prey

Fay

Tip teren
", Dimensiuni

A Tip vanzator

£~ Corlna
K%/' Agentle
0745 332 352

+40
Am nevole de mai multe infar,.. v

- Suntinteresat(é) de acest teren de
vanzare §i as vrea sa fac o vizionare,
Agtept cu interes raspunsul dvs,
Mulfumesc!

VI8 4 2000

Adnunistratorul scesior dace este S0 OLX

Cnline Services S.R.1. (Scoria) mal mult

Cere informatii
Cere informatii

agentie

De vanzate Teren cu casa demaolabila zona Islaz, 253,70 mp, deschidete de 3,58 m la strada iar apoi de 12,94 m, ca si utilitati are

apa. lumina si canalizare, gazele sunt la strada. Pretul este negociabil.
Acest anunt este publicat de Agentia RHR Imobiliare situata pe Calea Calarasi nr.43 langa Judecatoria Braila
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Comparabile chirii

Inchiriez teren intravilan e Braila, Braila - Publi24

V)

Nl

Romania

Inchiriez teren ullracentral zona comerciala 500 EUR
¢ Braila Bravs Ulnacenual @ Vezips hand Bund ma ntereseaza olena
dumnavoashd L3 es'e valatia?
Descriere
Teren ultracentral 465mp deschidere 12m  zena comerciala ( s Grivitei intre Scolifar si Calarasitor )
Bransamenlte existenlz pentru apa-canalizare si energie eleclica o=
Mo gttt SERSEE il * Adaugs fisier 2
= bl
Restaurante spitale . fnvatamant  © Supermarket 4 [on2z) et Braila oircon +
Y D ot Chningue K
Ml Enrnesca " Polite Bralla N =
Eatatul Copilnr = N
siEhowlor 3 Earit M
"t 4
GoMaNCY G SCOLILOR 3 5 & e
U DULCE 080R s DUNARI
& ]
Strag e A It Eung) P:”I
Camplex Dinamo o Fatoza Dunsri .
""97'-”-‘-" Trbunalul Brilla
2
% s
8 ’
Cimitheut 5t ’."_ Promedica
Canstantin 4 CENTRU CIVIC
’
a o
Scend
i 4 Hraorom !
Policlinica 34
Hipatiom i) 7
+ ‘
Spitalul Elinic tariera
hetean the Urpentd o
s M o KREeorm
e Bariera Catiras lor [
X I
Przcdtuy ,
. /
- - :
— Al sen €CC .
z . - = . - - -
5 128 m?, teren de inchiriat - Braila (judet), Strada Imparatul Traian - 7594546 ¢ www.storia.ro
. Rk o '.\-'"'\;,A ' - i — "L L
; . o') CALOIANU SILVIU
=/ Agentie
0726 104799
-40
Am nevole de mai mulie infor.. W

Inchiriez teren Ultracentral in suprafata de 5000 mp
Q Steadhe mparat Traian Beaily Braila
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Prezentare generala
Ry Suprafata utila 5.128 m? 2% Tipteren
@ Locatie urbana
Vizionare la distan(a

Cere imiormath

A Tipvanzétor
H Gard
Descriere

Terenu! este stual in puctul zerc al brallei avand deschidere 50 mp I3 Str. Imparatul Traian.

Vrei s monitorizezi proprietati similare?
Activeazd notificarile ¢i nu pierde nicio ofert3.

intravilan
agentie

da

& Notificd-ma despre anunjuri similare

Particularitati
fa.a fara nfs s
Tip acces asfaltat
Sl farhmformatn
2]
Hartd  Satelit wna gz = Smardan
Ntu,
AROLLD COMOROVCA
CHERCEA 5] |
{2}
Kauftand Braila-1 Maio GARI
Poein Calfe
TiMAL Gradina puwcaq,'T}
Jumbo Ermlng UNIRI 2
° CENTRU ,
., M8 DOROBANTILOR .
violors ? 2
] 4
—E X
ULCE  pon P scouitor %
milirul Shni Y
ntin g1 Elena FALEZA DUN|
A Bréila k"
Falezag‘
o v
&
t HIPODROM o Rauyo
-:*"
s

wal €9

Inchiriez sau vand teren intravilan Braila - Romimo.ro
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romimo.ro

Inchiriez sau vand leren intravilan

Erada Bimiz @ Vazl oo nartd

Wb e

T B
Descriere
Inchiriez teren suprafata 1800mp
intravilan
toate utilitalile
contraci pe termen lung
()

1 500 EUR negociabll

J

NAl

Romania

Conutmen ()

0722367121

Eund m? intersszaze olarts
dumnsavcesud 1lei este valabi 3%

 AvGugalEer T

% Fac'ettd

» Vaiasan 408

& Raportaazd

Anca

Yedi lazie anutlurile

Distiibuie anunyul pe

1=
imobiliare.ro

% erm e :
(DN ] -
¥ LOCURI KO : R
] b
7 vipin  PI5€ I g *F
Z ; i [prizzy|
[oaaa] e f BRAILITA 4
¥ty
i g
. = GRESU i
;e cnuno o 5
I b — |
; oz}
4 D) I5LAZ o,
S, /. Smirdan
Nra COMOROVCA i %
~ AroLLO ¥i "
I CHERCEA 7 %
1] 2 A
: vaan BN [ " DR2z)
P 1 ! .\.
onn| & ; (8
(PR Minerva conceaniiton Br3ila 1
I FALEZA | 3 D
4 LACu butep  YEOHeR ounknn ¢ See (o
3 TINERETULUI - e
kl cInTRU Civic” e
3 4
1 ANL HIFOBROM 3
\ I
\' ]
Y VIZIRU 1t !
L Y
f v CALARASI 4 't
3 zIRLL | i}
‘. I o —
\ NADU NEGRU ; [ogziza fopiza)
z 2 OpentlapTrias § OpenSueelhlas conttulcss
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Appraisal & Valuation SA este divizia de evaludri din cadrul NAI Romania, reprezentantul exclusiv al
NAI Global in Romania. Appraisal & Valuation este membru corporativ ANEVAR din anul 2010 avand
numirul de certificat 0110, activitatea sa principala constand in evaluarea de active (imobile,
echipamente, active financiare si societati).

|
i
I

400 +
Offices

Advisory zlnflf 1luaf on
_..‘ 4 ’ O

" Kgency angfB g et J{’('
I Agency a ¢ ieudne

Green Cft vices A

Miz/' “Studies
Prgifect Vi orziwring ]

Agribusiness Consulting
Appraisal&Valuation ofera servicii imobiliare complete. Totodata ofera si servicii de certificare a
cladirilor verzi: LEED si BREEAM.

7000 +
Professional Staft .

55+ Markets

vt

GOLD Momber

Nume: S.C. Appraisal & Valuation S.A.

Cod Unic de Identificare: RO 26760786 — REIUERIR,
Nr. Registrul Comertului: 140/3736/09.04.2010 S GREEN
Sediul: Str. Nicolae Caramfil nr. 87, etaj 6, sector 1, Bucuresti = BUILDING
Telefon: +40 31 1011 890 ~  COUNCIL
E-mail: office@nairomania.ro v RoGBC org

Website: www.nairomania.ro

< I NI

Romania

AQOSE DITED BOAEC 1220
Aseaia b

WAVMIVALUARPARTARS
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Cdtre: Primdria Municipiului Bréila

Subiect: Raport de evaluare pentru stabiliriea chiriei de piatd a terenurilor ce apartine domeniului public
al Municipiului Braila descris in cuprinsul raportului.

Avand in vedere cerintele dumneavoastra cu privire la evaluarea activului mentionat mai sus, am actionat in
calitate de evaluator, efectuand raportul de evaluare pe care il anexam prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin care este
perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate siin care este estimata si argumentata valoarea.

Analizdnd datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii este urmatoarea:

; Carte Suprafata Chirie Chirie
Nr.crt|Locatie Nr. Cad. . ) (. .
Funciara Nr. (mp) euro/mp/luné| lei/mp/luna
Cartier Hipodrom, Str. Hipodrom
1|nr.3, B.G3, sc.1, parter (teren 100367 100367 6,00 1,76 8,73
adiacent ap.2)
Str. Tineretului r?r.46, Bl.A44, 95027 95027 13,00 176 877
parter (teren adiacent ap.3)

Valoarea a fost stabilita de cidtre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

in completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de cétre client, cét si
date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Va rugam sa luati in considerare ca prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Situatia macroeconomica la nivel national este caracterizata prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tari vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcam pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceastd stare a avut
un puternic impact asupra economiei si pietelor in general, conducédnd la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, cat si in piata imobiliara. Vd rugam sa luati la cunostintd cd datorita
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare economice, accesul la
finantare s-a ingreunat, dar si din cauza lipsei de transparenta a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflectd conditiile unei piete normale si de aceea riscul poate sé fie crescut.

Cu stima,
Andrei Botis, MRICS
President & CEO

FREQEOING EZLC QEUIN A
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