ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.4Z2>

din 30.01.2024

Privind: Scoaterea la licitatie publicd deschisa, a bunului denumit generic — PT 4
Calarasi — str. Mioritei langa bloc 16, in vederea inchirierii imobilului
compus din constructia C1, cu o suprafata construita la sol de 280,00 mp,
cu terenul aferent de 280,00 mp, imobil ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, in vederea desfasurarii de activitati economice, in
urma schimbarii de destinatie.

CONSILIUL LOCAIL MUNICIFPAL BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila:

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei Juridic Contencios Administratie
Publica Locala, Directiei Finantelor Publice Locale si Directiei Achizitii Publice,
Licitatii si ‘Parteneriat Public Privat, precum si avizele comisiilor de specialitate
nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 20 alin. (1) lit. e) si art. 28 alin. (3) din
Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a), art. 108 lit. c), art. 338
coroborat cu art. 317 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit, g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;”

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publicd deschisad, a bunului denumit
generic — PT 4 Calarasi — str. Mioritei langd bloc 16, in vederea inchirierii
imobilului compus din constructia C1, cu o suprafatd construitd la sol de 280,00
mp, cu terenul aferent de 280,00 mp, imobil ce apartine domeniului public al
Municipiului Bréila, in vederea desfasurarii de activititi economice, in urma
schimbarii de destinatie.

Art.2. Destinatia bunului va fi aceea de obiectiv economic, in urma
schimbarii'destinatiei.



Art.3 Formalitdtile prevazute de legislatia in materie de urbanism Si
autorizarea lucrarilor de constructii si publicitate imobiliard pentru schimbarea de
destinatie Tn functie de obiectivul economic asumat cad in sarcina adjudecatarului.

Art.4 Cheltuielile necesare eventualelor lucrdri de construire/desfiintare
pentru schimbarea de destinatie cad in sarcina adjudecatarului.

Art.5 Toate investitille raman in proprietatea Municipiului Braila la expirarea
duratei contractuale, fara plata.

Art.6 Imobilul prevazut la art. 1 se identificd in planul de amplasament,
conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7 (1) Se aproba Caietul de sarcini prevdzut in anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini, in cuantum de 300,00 /lei si
garantia de participare in cuantum de 9520,00 lei. Adjudecatarul licitatiei are
obligatia ca in termen de maxim 20 de zile de la rdmanerea definitiva a rezultatului
licitatiei s& constituie in favoarea Municipiului Braila o garantie de buna executie a
contractului n cuantum egal cu valoarea chiriei licitate pe 2 (dou) luni. Dupa
constituirea acestei garantii si semnarea contractului de inchiriere si a procesului-
verbal de punere in posesie, adjudecatarul va putea solicita returnarea garantiei
de participare. In cazul in care procedura mai sus prezentatd nu este Tndeplinita,
garantia de participare se pierde si licitatia de reia.

Art.8 Se aproba pretul de pornire la licitatie, pentru imobilul situat in Braila,
str. Mioritei langa bloc 16 — PT 4 Calarasi, in cuantum de 17,00 lei/mp/luna fara
TVA, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 3, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.9 Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de cursul leu/euro.

Art.10 inchirierea imobilului (teren+constructie) se realizeaza pe o perioada
de & ani incepand cu data predarii, cu posibilitatea prelungirii cu acordul
Consiliului Local Municipal Bréila.

Art.11 Locatarul are obligatia de a desfasura activitate economica in spatiul
inchiriat, cu respectarea tuturor prevederilor incidente, inclusiv obtinerea
autorizatiei de construire de schimbare de destinatie si avizului de functionare.

Art.12 Locatarul are obligatia de a permite nelimitat Companiei de Utilitati
Publice ,Dunarea” Bréila S.A., precum si Societatii Distributie Energie Electrica
Roménia — Sucursala Bréila, accesul in incintd ori de cate ori este cazul sau in
eventualitatea in care existd o avarie la echipamentele aflate in interiorul centralei
pentru remedieri.



Art.13 Se desemneazd domnul consilier local Orzan Razvan - lonut si
doamna consilier local Bobi Silvia ca membri titulari si domnul consilier !ocal
Varzaru Dan Andrei si domnul consilier local Tudose Daniel ca membri supleanti
in Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru inchirierea imobilului, ce va fi
constituita” prin Dispozitie a Primarului Municipiului Braila, conform art. 338 din
Codul administrativ.

Art.14 Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale,
Directia Achizitii Publice, Llc|tat|| Si Parteneriat Public Privat, precum si de catre
persoanele desemnate la art. 13 iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CORNELIA N

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
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-
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ANEXA NR. .2,
LA HoH w . #2/30 of. 2%

ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL BRAILA PRIMAR,
MUNICIPIUL BRAILA
-PRIMAR-

CAIET DE SARCINI AL INCHIRIERII

Avand in vedere H.C.L.M. Briila nr. privind scoaterea la licitatie
publicd in vederea inchirierii bunului denumit generic — PT 4 Cildrasi — str. Mioritei
langi bloc 16, in vederea inchirierii imobiluluj compus din constructia C1- cu o
suprafati construiti la sol de 280,00 mp, cu terenul aferent de 280,00 mp, imobil ce
apartine domeniului public al Municipiului Briila, in vederea desfasuririi de
activititi economice, in urma schimbirii de destinatie.

in baza prevederilor Cod Civil — cu modificirile s1 completarile ulterioare, Legii nr.
50/1991, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr.
7/1996 privind cadastrul cu modificarile $i completérile ulterioare si O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, se organizeaza licitatia publici in. data de

CAP. I. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeazi pentru inchirierea bunuluj denumit generic — PT 4 Calarasi —
str. Mioritei langad bloc 16, in vederea inchirierii imobilului compus din constructia C1- cu
o suprafata construitd la sol de 280,00 mp, cu terenul aferent de 280,00 mp, imobil ce
apartine domeniului public al Municipiului Briila, in vederea desfasurarii de activitati
economice, in urma schimbarii de destinatie, teren ce apartine domeniuluj public al
Municipiului Briila, in vederea desfasurarii de activitati economice, conform Certificatului
de Urbanism nr. 1563/19.12.2023.

- Mentiondm ci in PT 4 Calarasi — str. Mioritei langa bloc 16, conform adresei
Companiei de Utilititi Dunirea Briila, acesta este Impartit in dous incinte, in una este
grupul hidrofor in functiune iar in vecinitatea constructiei, sunt canale termice unde sunt

amplasate conducte functionale.

- Conform adresei de Ia Distributie Energiei Electrici Romania Sucursala Briila, pe
amplasamentul din PT 4 Calarasi — str. Mioritei ]anga bloc 16, exista retele electrice : PTZ
20/0,4 kV0728 Célarasi 4 cu o suprafatd de 49,00 mp.

Destinatia bunului este aceea de obiectiv economic.
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1.2. Forma licitatiei
Licitatia va fi publicd deschisa. Caietul de sarcini se poate achizifiona in format letric

/electronic, urmare a unei solicitari scrise depusd la Registratura Generald a Primiriej
Municipiului Braila/transmisa prin sistemul de posta electronicé/clasici, cu cel putin 5 zile
lucritoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.

Data limita pentru solicitarea clarificirilor este .
Persoanele interesate pot viziona spatiul pana in preziua licitatiei, in urma depunerii
unei solicitari scrise la Registratura Generald a Priméariei Municipiului Briila, Calea
Calarasilor nr. 17, in cadrul programului de functionare al institutiei cu cel putin 24h

Inainte de data vizionarii.

1.3. Durata inchirierii

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe o duratd de 5 ani
incepand cu data predarii, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional ca urmare a
adoptirii unei Hotirari in acest sens, de citre Consiliului Local Municipal Briila.

1.4.Pretul

Preful de pornire al licitatiei este de 17,00 lei/mp/luni, conform rapoartului de
evaluare intocmite de APPRAISAL &VALUATION S.A..

Pretul inchirierii se actualizeazi anual de citre locator, in prima luni a fiecirui an
fiscal, in functie de rata leu/euro.

Pretul chiriei se achiti anticipat de pe o luni pe alta, la serviciul de specialitate al
autoritatii locale.

Neachitarea acesteia timp de 90 de zile consecutiv, conduce la rezilierea contractuluj
unilateral, fara interventia instantelor judecitoresti, sumele restante urmand a fi recuperate
conform prevederilor legale in vigoare.

CAP. II. CONDITII _OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA
LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice romane sau striine.

2.1. 1. Documentele de calificare obligatorii pentru fiecare oferta sunt
urmaiatoarele;
a) formular informatii generale (model anexa 1);
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b) formular de participare la licitatie (model anexa 2);

¢) copie de pe certificatul de nregistrare al societdfii eliberat de O.R.C.;

d) certificat eliberat de O.R.C., din care si rejasi ca societatea nu se afl3 in stare de
insolventd, faliment sau lichidare (original sau copie legalizatd);

e) statutul societitii/actul constitutiv al societatii (copie xerox);

f) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de plat a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor citre bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau copie
legalizata);

g) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului, eliberat de D.G.R.F Pl
valabil la data licitatiei (original sau copie legalizats);

h) ultimul bilant contabil vizat si Inregistrat de organele competente (original sau copie
legalizatd);

1) dovada achitirii garantiei de participare la licitaie, in suma de 9520,00 lei.

(copie);

J) dovada achitarii caietului de sarcini (copie)

k) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 3);

1) declaratii privind asumirile legate de proiect (model anexa 4)

m) plansa desenati cu propunerea legata de investitii semnata si stampilati de un
proiectant autorizat inscris in Tabloul National al Arhitectilor in sensul Legii nr.50/1991,
republicatd, privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii (original);

n) declaraie a participantului ci a luat la cunostintd stadiul fizic si tehnic a obiectului
ce urmeaza a fi licitat (model anexa 5

0) declaratia din care si reiasi ci a luat ]a cunostinta de prevederile contractuluj de
inchiriere anex4 la caietul de sarcini

p) extrasul de cont la zi constituind dovada detinerii sumei de minim 15.000 lei,
(original).

q) declaratie pe proprie raspundere privind asumarea demaririi procedurii de obtinere a
autorizatiei de construire in termen de 3 lunj de la punerea in posesie, inscrierea in Cartea
Funciard a imobilului a dreptului de inchiriere in favoarea sa $i s suporte orice cheltuiald
in acest sens precum si asumarea termenului de realizare a proiectului dar nu mai mult de
12 luni de la emiterea autorizatiei de construire (daci este cazul).

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus, precum si
prezentarea certificatelor cu debite, conduce la descalificarea ofertantilor.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati
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cistigitoare la o licitatie publici anterioar: privind bunurile apartinind
Municipiului Briila tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Ofertele se redacteazi in limba romana.
Pentru ofertantii persoane juridice striine documentele se prezintd in limba romana,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor Intocmite Intr-o limbi straina.

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

Ofertele se depun la Registratura Primériei Municipiului Briila, in dous plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul interior, in care se introduce oferta propriu-zisa (formularul oferti de pret,
model anexa nr. 6) si se va sigila, se inscriu denumirea si sediul social al ofertantului.

Plicul interior, sigilat, impreuna cu documentele obligatorii de participare la licitatie
se vor introduce 1n plicul exterior.

Pe plicul exterior sigilat se va specifica “Pentru inchirierea prin licitatie publicd
deschisd a bunului denumit generic — PT 4 Cilarasi — str. Mioritei lingi bloc 16, in
vederea inchirierii imobiluluj compus din constructia C1- cu o suprafati construiti la
sol de 280,00 mp, cu terenul aferent de 280,00 mp, imobil ce apartine domeniului
public al Municipiului Briila, in vederea desfasuririi de activitiati economice, in urma
schimbdrii de destinatie ",

Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide tnainte de datg ___,ora

»»
.

Impreuna cu documentele obligatorii, in plicul exterior se va introduce $i un opis
intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse
mentionand la fiecare document daci este in original, in copie legalizati sau copie.

Plicul se va depune la Registratura Primdriei Municipiului Briila doar in ziua
licitatiei inainte cu cel putin 15 minute de ora inceperii licitatiei.

Ofertantul isi asumdi intreaga responsabilitate pentru inregistrarea ofertei sale
pénd la data si ora limita.

Ofertele inregistrate dupa termenul limiti de primire vor fi inapoiate nedeschise pe
baza de solicitare scrisi si depusa la Registratura Generald a Primirie] Municipiului Braila.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferts.

CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU
STRIGARE




3.1. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar la data de :

Termenul limitd de depunere a ofertelor , ora , la REGISTRATURA
Primdriei Municipiului Brila, Piata Independentei, nr. 1.

Ofertele depuse la o altd adres3, precum si cele care sunt depuse dupa data limit3 se
considerd respinse si se returneazi nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de , ora , la sediul Primiriei Municipiului
Briila.

In ziua de , ora precizatd In anunful publicat in presd, in prezenta
comisiei de evaluare, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate sau a
Imputenicirii, dupi caz.

Licitatia este valabila daci s-au depus cel putin 2 oferte.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de evaluare
numita prin dispozitia Primarului Municipiului Briila nr. ;

Comisia de evaluare, in prezenfa ofertantilor sau a reprezentantilor imputerniciti ai
acestora, verificd existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Licitafia poate continua numaj dupd ce comisia constati ci sunt indeplinite
cumulativ conditiile de calificare de citre ce] putin 2 ofertantji.

Documentele obligatorii/ofertele depuse constituie arhivd la dosarul licitatiei si pot
Jireturnate ofertantilor numai in copie urmare unei solicitiri scrise in acest sens.

Organizatorul poate exclude unii ofertanti de la licitatie daci acestia sunt dovediti ci
detin informatii asupra valorilor oferite de catre alti ofertanti, au stabilit intelegeri Intre ei
pentru obtinerea unor taxe, au stabilit sume maj mici decét cele de pornire $i pot impiedica
promovarea concurenfei reale intre ofertanti.

Se considerd ofertant calificat ofertantu] care a depus documentatia completa si
indeplinegte cerintele de calificare solicitate, In caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie §i a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire Ia licitatie.

Presedintele comisiei di citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii,
a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constat indeplinirea conditiilor
legale de desfasurare.

Comisia de evaluare intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor de calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderij
plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii respingi, ofertantii acceptai, respectiv observatii ale
ofertantilor respingi.

Procesul verbal de verificare s1 analizare a documentelor de calificare se va semna
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de catre comisia de evaluare si va fi insusit de cétre ofertanti prin semnaturi si aplicarea
stampilei. O copie a acestuia va fi iInménati fiecarui ofertant,

Lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitafi la etapa a 2-a a licitatiei
precum si data si ora desfisuririi acesteia se aduce la cunostinfa participantilor prezenti
verbal de citre presedintele comisiei, ori prin afigarea acestei liste pe usa silii de licitatie.

Ofertantii descalificati/respinsi pot depune contestatie Impotriva deciziei comisiei de
evaluare ori a modului de organizare si desfasurare a acestei prime etape a licitatiei in
conditiile prevazute la Capitolul V CONTESTATIL

Urmare desfasurarii primei etape, in prezenfa comisiei de evaluare, participantii sunt
invitafi in sald, in baza actului de identitate sau a imputenicirii dupd caz, pentru
desfasurarea celei de a 2-a etape a licitatiei.

Licitafia poate continua numai dupi ce comisia constata ci sunt indeplinite conditiile
de calificare de citre cel putin 2 ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal de
verificare §i analizare a documentelor de calificare de citre toti membrii comisiei de
evaluare si de citre ofertanti.

Pregedintele comisiei de evaluare conduce licitatia astfel:

- anunfa preful de pornire la licitatie de 17,00 lei/mp/luni, acceptat de ofertanti prin
declaratia depusi;

- anuntd conditiile de adjudecare

- deschide plicurile interioare si anunia tare §i clar suma oferiti de fiecare participant;

- analizeazd Impreund cu comisia de evaluare ofertele de pret stabilind punctajul
fiecérei oferte, dupi criteriile de mai jos:

Nr. Criteriu Punctaj
crt. maxim
I' | Cel mai mare nivel al chiriei* 40 puncte
2 | Capacitatea economico-financiari a ofertantilor** 20 puncte
3 | Protectia mediului inconjurator*** 10 puncte
u Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat**** | 30 puncte

*Valoarea maxima se acordi ofertei celei mai mari, iar celelalte oferte vor primi
punctaj proportional

** Valoarea maxima se acorda ofertantului care prezintd extrasul de cont la zi
constituind dovada detinerii sumei de minim 15.000 lej (original);

*** Valoarea maximi se acorda ofertantului care isi asuma prin declaratia privind
- asumdrile legate de proiect desfiintarea investitiilor efectuate la expirarea termenului



stabilit prin contract si aducerea amplasamentului si a mediului inconjurdtor la starea
initial, inclusiv prin inierbare sau asfaltare; (anexa nr. 4).

¥*%* Valoarea maximi se acords ofertantului care isi asuma prin declaratia privind
asumarile legate de proiect ca termen de realizare a investitiei pana la 12 luni, termenele de
realizare a investitiei peste 12 luni se vor puncta cu 0 puncte (anexa nr. 4).

- iIn cazul In care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta;

- adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care realizeazi cel mai mare

punctaj;

- presedintele comisiei de evaluare anunta adjudecatarul, declari inchisi sedinta
de licitatie si intocmeste procesul verbal de licitatie care va fi semnat de catre comisie si va
fi insugit de citre ofertanti prin semniturs si aplicarea stampilei. O copie a acestuia va fi
Inménata fiecirui ofertant.

In termen de 1 zi lucratoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de evaluare va
Intocmi un raport al procedurii, pe care il va nainta spre aprobare ordonatorului principal
de credite.

In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare Primiria
Municipiului Briila informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse indicand motivele excluderii, cat si pe ofertantul castigitor despre
acceptarea ofertei prezentate.

In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar $i licitatia va fi reluats, organizarea
urmdtoarelor etape de licitatie se va desfdsura la intervale de minim 20 de zile de la fiecare
etapa. Modul de desfasurare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleasi
conditii ca si prima etaps, conform prezentului caiet de sarcini. La sfargitul fiecdrei etape
de licitatie comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care se vor preciza si
eventualele contestatii.

Dovada efectuirii procedurii de publicare si afisare va fi anexi Ia documentatia de
licitatie.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:
1. participantul {si retrage oferta dupi ce a fost declarat calificat;
2. adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractuluj in termen de 40 de zile



de la data comunicarii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, respectiv atribuirea
contractului.

Garantia de participare pierdutd in cazul in care adjudecatarul nu se prezinta pentru
semnarea contractului in termen de 40 de zile de la data comunicirii deciziei referitoare la
acceptarea ofertei, respectiv atribuirea contractului se constituie venit la bugetul local prin
grija Directiei Finantelor Publice Locale urmare Instiin{arii in acest sens de citre Directia
Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat — Birou Licitatii, Contracte, Urmrire
Concesiuni si Inchiriri, Parteneriat Public si Privat.

Prin grija Directiei Finantelor Publice Locale, participantilor descalificati, celor
necastigdtori ai licitatiei, i se restituie garantiile de participare in urma cererii depuse la
Registratura Primariei Municipiului Briila.

Prin grija Directiei Finantelor Publice Locale, garantia de participare depusa de
cagtigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de inchiriere, se poate constitui drept
platd in avans din chiria pe care o are de achitat, in urma cererii depuse in acest sens la
Registratura Primariei Municipiului Briila.

Adjudecatarul are posibilitatea si solicite returnarea garantiei de participare numai
dupa semnarea contractului de inchiriere, a procesului verbal de punere in posesie si
constituirea garantiei de buni executie.

Amaénarea licitatiei are loc si se comunici celor interesati in cazurile in care:

— la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;

— lalicitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant;
— lalicitatie s-a prezentat o singura oferta

— lalicitatie nu s-a prezentat nici o oferta.

3.2. Garantia de participare
Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

Garantia de participare este de 9520,00 lei si se achitd prin Ordin de plati in
contul organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriali a Municipiului Briila

Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.I.F.: 4205670

3.3. Garantia de buni executie
Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca in termen de maxim 30 zile de la

de la data comunicérii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, sd constituie in favoarea
8



Municipiului Briila o garantie de buni executie a contractului In cuantum egal cu valoarea
chiriei licitate pe dou# luni, suma ce va fi returnata la finalizarea contractului de inchiriere
in conditiile in care contractul va fi executat cu respectarea clauzelor.

In cazul in care aceastd garantie nu va fi constituiti astfe] incat contractul si fie
semnat in termen de 40 zile, licitatia se anuleaza urménd a se relua o nou# proceduri de
licitatie, iar garantia de participare depusi de adjudecatar se pierde si se constituie venit Ia
bugetul local.

3.4.Adjudecarea licitatiej
Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care obtine cel mai mare

punctaj.
CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJ UDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie terenu] proprietatea publici a
Municipiului Briila, avand urmatoarele caracteristici:

- Terenul situat in Briila, Calea Céldrasilor — str. Mioritei lang3 bloc 16, apartine
domeniului public al Municipiului Briila, avand o suprafatd de 280,00 mp, iar pe acest
teren se afla constructia C1 cu o suprafatd construiti la sol de 280,00 mp.

- Constructia C1 — punct termic are suprafata construiti la sol de 280,00 mp si se
afla in stare tehnici buna.

Terenul cu NCP 97017 in suprafata totald de 280,00 mp, in care este inclus terenul

de 192,00 mp, aferent punctului termic, are urmitoarele vecinatati:

* Nord — NCP 6064

" Sud - UAT Briila

" Est— UAT Briila

® Vest— UAT Briila
4.2. Adjudecatarul are urmitoarele obligatii:
- Adjudecatarul are obligatia de a realiza obiectivy] propus in urma licitatiei, in termenu]
declarat in oferta tehnica,
- Sa exploateze imobilul compus din constructie $i teren ca un bun locatar, respectand
prevederile legii si ale prezentului contract.
- Sé plateasca chiria in sumi $i la termenele previzute Ia punctul 1.4,
- Sa realizeze lucririle proiectului tehnic propus conform autorizatiei de construire
eliberatd de Primiria Municipiului Briila, precum si in baza acordurilor si avizelor
necesare conform prevederilor legale aplicabile.
- Sdrespecte normele de protectie a mediului.
- S& efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciar a

dreptului de inchiriere in favoarea sa si s3 suporte orice cheluiali n acest sens.
S



- S& depuni toate documnetele si avizele necesare ofinerii autorizatiei de construire in
termen, astfel incat Primaria Municipiului Briila si poati emit autorizatia de construire in
termenul declarat in oferta tehnica.

- Sa obtina avizul de functionare pentru activitatea desfasurata de Ia toate institutiile cu
atributii si a domeniului de activitate desfasurat.

- Dacé in urma studiilor realizate se constati existenta unor conducte, cabluri, fire sau
orice alte amenajiri care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de
inchiriere §i care apartin unor furnizori de servicii de utilitate public, vor fi mentinute in
functiune, firi niciun fel de pretentie din partea locatarului, iar interventia asupra lor se va
putea realize numai dup primirea avizuluj scris al detindtorului retelei respective si dupi
obtinerea autorizatiei de construire in acest sens.

- In cazul in care se constata ca in termen de 90 de zile consecutiv, nu se desfisoari
activitate in spatiul respectiv, contractul de inchiriere se reziliaza, iar toate Imbunatétirile
aduse imobiluluj compus din constructie si teren vor rimane proprietatea Primariei
Municipiului Briila, fird decontarea cheltuielilor efectuate citre locatar, pentru investitiile
realizate,

-S4 respecte normele PSI, revenindu-i integral, rispunderea pentru organizarea si
desfasurarea activititii in spetd, realizindu-se pe cheltuiala proprie, cu material necesar
stingerii incendiilor si rdspunzand direct de eventualele pagube produse din culpa sa.

- Sarespecte normele igienico — sanitare reglementate.

- Sdrealizeze racordarea si bransarea la utilitati.

- Sa efectueze toate formalitatile previzute de legislatia in materie de urbanism si
publicitate imobiliari pentru schimbarea de destinatie in functie de obiectivul economic
asumat.

- Sarealizeze pe cheltuiala proprie eventualele lucriri de construire / desfiintare necesare
pentru schimbarea de destinatie.

-S4 predea in proprietatea Municipiului Briila toate investitiile realizate la expirarea
duratei contractuale, fira plata.

- S@ demareze procedura de obtinere a autorizatiei de construire in termen de 3 luni de la
punerea in posesie.

- Sdrealizeze proiectul obiectivului economic asumat in termen de 12 luni de |a emiterea
autorizatiei de construire.

- Adjudecatarul va demara pe cheltuiala proprie lucrarea de anvelopare a constructiei
pentru cresterea capacittii energetice ale acesteia si sciderea nivelulyj de poluare.

- Adjudecatarul are oblj gatia respectdrii cu strictete a conditiilor impuse prin Certificatul
de Urbanism nr. .

- Adjudecatarul are obligatia de a permite nelimitat Companiei de Utilitati Publice Briila,
accesul in incintd ori de cate ori este cazul sau in eventualitatea in care existi o avarje la
echipamentele aflate in interiorul centrale; pentru remedieri.

CAP. V. CONTESTATII
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Impotriva deciziei comisiei de licitatie, persoana nemultumiti se poate adresa in termen
de 5 (cinci) zile de la luarea Ia cunostinfd, sectiei de contencios administrativ a
Tribunalului Briila, cu obligatia de a instiinta de indata Primaria Municipiului Briila in
acest sens. ‘
CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA
TERENULUI

~

Perfectarea contractului de inchiriere se va face numai dupi constituirea in contul
de garantie al Municipiului Briila in termen de maxim 20 zile de la de la data comunicarii
deciziei referitoare la acceptarea ofertei, a unei sume egale cu valoarea chiriei adjudecate
pe doua luni.

Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data comunicirij deciziei referitoare la atribuirea contractului.

Dupd implinirea temenului de 20 zjJe calendaristice de la data comunicrii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, adjudecatarul are obligatia si se prezinte la Directia
Achizitii Publice, Licitatii §i Parteneriat Public Privat — Birou Licitatii, Contracte,
Parteneriat Public si Privat din cadrul Priméiriei Municipiului Briila in vederea perfectirii
$i semndrii contractului de inchiriere.

In cazul in care acesta nu se conformeazi, locataru] pierde garantia de participare,
rezultatul licitatiei se anuleaza, urmand a se organiza o noui licitatie.

Procesul verbal de predare-primire se va incheia dupd semnarea contractului de
inchiriere in termen de maximum 30 de zile de la data constituirij garantiei de buni
executie.

Urmitoarele anexe fac parte integranti din prezentul Caiet de sarcini:

- Anexanr. 1 - Formular Informatii generale

- Anexanr. 2 - Formular de participare la licitatie

- Anexanr. 3 - Declaratie privind eligibilitatea

- Anexanr. 4 - Declaraie privind asumdrile legate de proiect

- Anexanr. 5- Declaratie privind asumarea stadiului fizic si tehnic al terenuly;
- Anexa nr. 6 — Formular Oferta de pret

- Anexanr. 7 - Model Contract de inchiriere

- Anexanr. §—H.C.L.M. nr. /

DIRECTIA FINANTELOR PUBL LOCALE
DIRECTOR EXEC T/,

1.4

DIRECTOR EXECUTIV D.J.C.AP.L., %44— ITECT SEF,

PRESEDINTE/DE/SEDINTA




Anexa nr. 1
CANDIDATUL/OFERTANTUL Ja Catctud e oarcind

(denumirea persoanei Juridice)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea persoanei JUIICE. oo
2. Datele de identificare

CUI .........................................

3. Numele si prenumele administratorului .........oooovorvmoveecee
H B e

(denumirea persoanei Juridice
nume si prenume reprezentant, semnatura)

PRESEDINTE DE'SEDINTA




Anexanr. 2

. i
Ao Cacctid o capcinu

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul Ia licitatie
Denumirea persoanei juridice:................................. ,
sediul in localitatea...................... . 8 B 550500 e ccwmsam s b 0 6n 55 u 5 1) ,
bl....... , ap...... , Judetul..................... , CUL .............. , telefon.......................... ,
reprezentatd de .........coeoeveveenieiuenrere s CNP e, , posesor al
BI/CI, seria......... i o ———— » eliberat de ......coovvvveioeeee
2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , In vederea
inchirierii terenului in suprafatd de ............. mp, situat Braila, Str. ........................_ , M.,
S $1 ma angajez si respect
clauzele previzute in Caietul de Sarcini.
3. Pentru licitatie am depus garanfia de participare prin O.P........................__

4. Declar ci:
— am cumparat caietul de sarcini si l-am achitat cu chitanta.......................
— am luat la cunostinti si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul de
sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept preful de pornire la licitatie in suma de ........... . lei/mp/luni;
— declar ci am luat Ia cunostin{a de prevederile Contractului de inchiriere anexa
la Caietul de Sarcini al licitatiei si imi insusesc prevederile acestuia.

(denumirea persoanei juridice
nume si prenume reprezentant, semnaturi

PRESEDINTE Dé SEDINTA
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Anexa nr. 3

da Cawlild o sdaveru
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei Jjuridice)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(@).............c.oooocooio » TP oo ;
posesor al BI/CI, seria ... s N e, , eliberat de ... ,
TEPIrEzentant Al  ..eossssscinmmmemmmmsermasse s e s cu  sediul in localitatea
............................ , Str. et i D, Bl ap., cesensennnnns, judetul
......................... , CUI R | |, s, 10 calitate de ofertant
la licitatia publici deschisi din data de............................. in vederea inchirierii
T s ,» declar pe

proprie raspundere ca:

a) mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania sau In tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérare definitivi a unej instante
Judecitoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionali,

Subsemnatul, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si Inteleg ci autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Tnteleg cd, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(denumirea persoanei Jjuridice
nume $i prenume réprezentant, semnaturi)
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Anexanr. 4 .
CANDIDATUL/OFERTANTUL Lo (‘aﬁg;@(’ de ocvrernu

(denumirea persoanei juridice)

DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

SUBSEMNAMIIE)  covrseestvtsssseeeeereme st oo , CNP
............................................................. » posesor al BI/CI, seria TP o) A
PEPreZentant Al viiiiisommecmmmmnmen st sonsisosmes e , cu sediul domiciliat in Briila,
strada........ccoeeeeervonoi R o) R , bl........ M1 R o judetul oo , CUI
............................ , telefon s, 10 calitate de ofertant la licitatia publica
deschisa din data de ... , In vederea inchirierii imobiluluj din Briila,

declar pe propria raspundere cj:

- Voi respecta in totalitate prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare

- Voi executa racordurile, bransamentele si infrastructura aferents obiectivului economic,
asa cum rezultd din clauzele contractului de inchiriere.

- Voi desfiinta investitiile efectuate la expirarea termenului stabilit prin contract si voi
aduce amplasamentul st mediul inconjuritor la starea initiald, inclusiv prin inierbare sau
asfaltare.

- Obiectivul va avea urmatoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)

2.Corelarea cu specificul zonei
3.Descrierea succinti a proiectului
4.Calendar orientativ(durata de implementare)
5.Suprafata construitd(orientativ)
6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeaza a fi realizate
7.Plangd  desenati cu amplasarea  constructiilor asumate prin  prezenta
declaratie  file

8.Costul estimativ al proiectului

(denumirea persoanei juridice
nume si prenume reprezentant, semnaturi)
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Anexanr. 5

Ja Cawlul oo ocrcynu

DECLARATIE
S ;
CNP .o , posesor al CI/BI, seria ........ | S , eliberat
de o » reprezentant al ...........oc.oooveveoneioi , cu sediul in
localitatea ...........c.oooovo 1 A—— S i A , bl
................ » 8P e, judetul SRR i1 | | e, telefon
..................................... , In calitate de ofertant Ia licitatia publici deschisi din data de
............................... ; in vederea inchirierii terenului din Briila,
.................................................... , declar pe propria rispundere ci am luat la cunostinti
stadiul fizic si tehnic al terenului, in suprafati de .......... mp, ce face obiectul Caietului de

Sarcini si imi asum participarea la licitatie.

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)

o

SEVILNITD Y
FRESEDINTE D



Anexa nr. 6

o Caccid o aarcim

OFERTA DE PRET
SUDSEIIEHINED, 105vunsomeensrstscssinsessmsmmne s Embrmmeneceessepecsces ,
CNP .o » posesor al CI/BI, seria ........ o1 , eliberat
de e > reprezentant al .........oo.oooooveveoviiii , cu sediul in
localitatea ........................_ 8 B ceessorinis s B s nmsassssy o sy R o) R , bl
................ > 8P i, judetul R SOOI 5. b | | AR ' | ;'
..................................... , In calitate de ofertant la licitatia publicd deschisa din data de
.................... , in vederea inchirierii terenului din Briila,
.................................................... , In suprafati de ... mp, in vederea desfasuririi de

activitdfi economice diverse, sustin oferta de pret in sumi de lei/mp/luna.

(denumirea persoanei juridice
nume si prenume reprezentant, semndatura)

P~ —

FREQLDINT E YEUINTA
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Yo Cawlid olp sares

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA =
CONTRACT DE INCHIRIERE
|

I. Partile contractante.
1.1. Municipiul Briila, reprezentat prin Viorel Marian Dragomir - PRIMAR - in

calitate de LOCATOR, pe de o parte, si

..................................... reprezentatd prin ............ccceeeverennnn....., cu sediul social in
MuniCipitl.....cccoeees voeveeeeeeee e cod unic de Iinregistrare RO

In baza art. 1179 $i urmétoarele, art. 1777 - 1823 Cod Civil, O.U.G. nr. 57/2019 s
in baza urmétoarelor hotarari aprobate de Consiliul Local Municipal Briila si anume:
H.C.L.M.Briila nr.421/31.08.2020 "Regulament privind modul de inchiriere a bunurilor
ce apartin domeniului public al municipiului Briila”, H.C.L.M. Briila nr............ a
raportului procedurii nr................. si a procesului verbal nr.............. s-a Incheiat
urmatorul contract de inchiriere dupi cum urmeaz:

II. Obiectul contractului.

2.1.a) Obiectul contractului il constituie inchirierea bunuluj denumit generic — PT 4
Calarasi Str. Mioritei linga bloc 16, in vederea inchirierii imobilului compus din
constructia C1 — cu o suprafati construiti la sol de 280,00 mp cu terenul aferent de 280
mp, imobil ce apartine domeniului public al Municipiului Briila, in vederea desfasurarii
de activitdfi economice, conform Certificatului de Urbanism nr....................... .

b) Obiectul precizat la pct. 2.1.a) se predd de citre Locator, Locatarului pe bazi de
proces verbal de predare — primire, intocmit de Directia Arhitect Sef, in termen de 30 de
zile de la data semndrii prezentului contract de nchiriere.

III. Termenul contractului.

3.1. Termenul contractului de inchiriere este de 5 ani Incepand cu data predirii, cu
posibilitatea prelungirii prin act aditional ca urmare a adoptérii unei Hot#rari in acest
sens, de citre Consiliul Local Municipal Braila.



IV. Pretul inchirierii.
4.1.a) Pretul inchirierii — chiria pentru folosirea imobilului compus din constructie si
terenul inchiriat este de ........... lei/mp/lund, conform procesului verbal de adjudecare din

datade ........... totalizand ............ lei/luna.
b) Preful inchirierii — chiria se actualizeazs anual de cétre Locator, in prima luni a
fiecdrui an fiscal, in functie de raportul leu/euro.

V. Plata chiriei

5.1. Chiria se achité anticipat de pe o luna pe alta, pan3 in ultima zi lucritoare a fiecire]
luni calendaristice, mai putin luna ianuarie care se va plati in cursul lunii ianuarie, la
serviciul de specialitate al autoritafii locale. Neachitarea acesteia timp de 90 de zile
consecutiv, conduce la rezilierea contractuluj unilateral, fard interventia instantelor
judecdtoresti, prin simpla notificare care va fi opozabild, sumele restante urmand a fi
recuperate conform prevederilor legale in vigoare.

5.2. Plata chiriei se face, prin numerar, la Serviciul Constatare Impunere Persoane
Fizice/Juridice din cadrul Primiriei Municipiului Briila, sau prin Contul Locatorului
nr. RO47TREZ15121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Briila.

5.3. Pentru sumele neachitate conform termenelor prevdzute in contract, se aplica
majorari de Intarziere conform prevederilor legale, in condifii similare stabilirii
obligatiilor fiscale accesorii, datorate bugetelor locale.

VLI. Obligatiile Locatoruluj

6.1. Municipiul Braila are urmatoare]e obligatii:

6.1.1. S nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor niscute din prezentul contract,
sa asigure folosinfa exclusiva, linigtita si utild a terenului pe intreaga durati a
contractului.

VIL. Obligatiile Locatarului

7.1. Locatarul are urmitoarele obligatii:

7.1.1.Locatarul are obligatia de a realiza obiectivul propus in urma licitatiei, in termenul
declarat in oferta tehnic.

7.1.2. Sa exploateze imobilul compus din constructie si teren ca un bun locatar,
respectand prevederile legii si ale prezentului contract.

7.1.3. Sd plateasca chiria in suma $i la termenele prevazute la capitolele IV si V.

7.1.4. Sa realizeze lucririle proiectului tehnic propus conform autorizatiei de construire
eliberatd de Primiria Municipiului Briila, precum si In baza acordurilor si avizelor
necesare conform prevederilor legale aplicabile.

7.1.5. Sarespecte normele de protectie a mediului.

7.1.6. Si efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciari a
dreptului de inchiriere in favoarea sa si sd suporte orice cheluiali in acest sens,



7.1.7 S& depuni toate documnetele s1 avizele necesare ofinerii autorizatiei de construire
in termen, astfel incit Primiria Municipiului Briila si poata emitd autorizatia de
construire in termenul declarat in oferta tehnics.

7.1.8. Sa obtinid avizul de functionare pentru activitatea desfasuratdi de la toate
institutiile cu atributii si a domeniului de activitate desfasurat.

7.1.9. Echipamentele care au fost identificate la data incheierii prezentului contract de
inchiriere care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in
functiune, fara niciun fel de pretentie din partea locatarului, iar interventia asupra lor se
va putea realize numai dupd primirea avizului scris al detindtorului retelei respective si
dupd obtinerea autorizatiei de construire in acest sens.

7.1.10. In cazul in care S€ constata ca In termen de 90 de zile consecutiv, nu se
desfasoara activitate in spatiul respectiv, contractul de inchiriere se reziliazd, iar toate
imbunatatirile aduse imobilului compus din constructie si teren vor rimane proprietatea
Primariei Municipiului Briila, fira decontarea cheltuielilor efectuate ctre locatar,
pentru investitiile realizate.

7.1.11. Sa respecte normele PSI, revenindu-i integral, rdspunderea pentru organizarea si
desfasurarea activititii in speta, realizindu-se pe cheltuiala proprie, cu material necesar
stingerii incendiilor si rispunzand direct de ceventualele pagube produse din culpa sa.
7.1.12. Sa respecte normele igienico — sanitare reglementate,

7.1.13 Sé realizeze racordarea s1 bransarea la utilitati.

7.1.14. Sa efectueze toate formalitatile prevazute de legislatia in materie de urbanism s
publicitate imobiliard pentru schimbarea de destinatie in functie de obiectivul economic
asumat.

7.1.15. Sa realizeze pe cheltuiala proprie eventualele lucrari de construire / desfiintare
necesare pentru schimbarea de destinatie.

7.1.16. Si predea in proprietatea Municipiului Briila toate investitiile realizate la
expirarea duratei contractuale, fira plata.

7.1.17. S& demareze procedura de obtinere a autorizatiei de construire in termen de 3
luni de la punerea in posesie.

7.1.18. Sa realizeze proiectul obiectivuluj economic asumat in termen de 12 luni de Ia
emiterea autorizatiei de construire.

7.1.19. Locatarul va demara pe cheltuiala proprie lucrarea de anvelopare a constructiei
pentru cresterea capacititii energetice ale acesteia si sciderea nivelului de poluare,
7.1.20. Locatarul are obligatia respectarii cu strictete a conditiilor impuse prin

certificatul de urbanism nr......

7.1.21. Locatarul are obligatia de a permite nelimitat Companiei de Utilitati Publice
Braila, accesul in incinti ori de cte ori este cazul sau in eventuaitatea in care existi o
avarie la echipamentele aflate in interioru] centralei pentru remedieri.

VIIL Garantia de buni executie
8.1. In contul Municipiului Briila a fost depusa garantia de buni executie contractului
de inchiriere, in cuantum de........ .. lei reprezentdnd contravaloarea chiriej pe 2 luni.



8.2. In cazul in care locatarul nu-si respectd obligatia asumati in contract la Cap. V
Municipiul Bréila va putea retine din aceasti suma contravaloarea eventualelor restante
pe care locatarul le are Inregistrate.

8.3. In cazul in care la sfarsitul contractului se constata respectarea tuturor clauzelor
asumate de locatar prin prezentul contract, acesta va putea solicita returnarea garantiei
retinute.

8.4. In situatia n care pe parcursul deruldrii contractului, locatarul nu respectd clauzele
contractuale, garantia va fi retinuta partial sau integral de catre Municipiul Briila, iar
dacd situatia care a generat aceasti refinere nu este de naturd si duci la rezilierea
contractului, locatarul are obligatia s intregeascd suma in termen de 15 zile de la data
notificdrii acestei situatii.

IX. Subinchirierea si cesiunea

9.1. Sunt strict interzise cesiunea contractului, subinchirierea in tot sau in parte a
imobilului compus din constructie si teren si orice altd forma de asociere sau colaborare
cu alti terti.

X. Rezilierea contractului de inchiriere

10.1. Contractul poate fi denuntat unilateral de citre partile semnatare cu preaviz de 30
zile, fard plata de daune interese, prin simpla notificare de incetare a contractului.

10.2. In cazul in care, Locatarul nu plateste pretul in termen de 90 de zile de la data
scadenta stabilitd prin contract si / sau nu foloseste terenul conform destinatiei stabilite
la art II, ori nu respectd una sau mai multe obligatii prevazute in contract, Locatorul va
notifica Locatarului intentia de reziliere a contractuluj pentru nerespectarea obligatiilor
contractuale. in aceste conditii, Locatarul are la dispozitie un termen de 30 de zile
lucratoare de la comunicare pentru indreptarea cauzelor care au stat la baza notificirii de
reziliere.

10.3 In cazul in care locatarul nu foloseste constructia si terenul conform destinatiei
stabilite In art.II, pct.a) si nu remediazi aceasti situatie Intr-un termen de 90 de zile de la
data la care a fost notificat in acest sens de citre Municipiul Briila.

10.4. In cazul in care Locatarul nu se va conforma notificirij Locatorului, in termenul
stabilit, contractul va inceta de drept, fard alt termen s fard alta formalitate, prezenta
clauzd constituind in acceptiunea partilor un pact comisoriu de grad IV.

10.5. In cazul in care Locatarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile
prevazute la art.7.1 pani la art.7.1.21 din prezentul contract.

10.6. in cazul in care locatarul nu a obtinut toate avizele in vederea obtinerii autorizatiei
de construire, in termenul previzut in declarata din oferta tehnica.

10.7. De asemnenea, contractul inceteazi de drept, fard punerea in intirziere si fard
interventia instantei, precum si fira efectuarea vreunei formalitati prealabile, daci
oricare dintre parti va intra in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare sau
lichidare ori bunul inchiriat dispare dintr-o cauza de forta majora.



10.8. In cazul in care contractul inceteazi inainte de termen, indiferent de motive
imobilul compus din constructie si teren revine locatoruluj gratuit si liber de sarcini, cu
destinatia schimbata.

10.9. In cazul in care locatarul executd alte lucrari decét cele previzute in autorizatia de
construire sau executd lucrari fird autorizatie de construire, prezentul contract inceteazs
prin simpla notificare de citre locator :

XI. Rispunderea contractuali

11.1. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul contract cu
bund credintd si diligenta cerutd unuj bun proprietar sau unui profesionist care
actioneazid In mod obisnuit in domeniul de activitate al pirtilor.

11.2. Drepturile i obligatiile rezultand din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare
din parti, fard acordul scris al celeilalte parti, daci legea nu prevede altfel.

XIL Forta majori

12.1. Forta majord exonereazi partea care o invoci de orice raspundere. Partea care
invoca forfa majora are obligatia de a informa n scris cealalts parte in legaturd cu noile
Imprejurdri, in cel mult 15 zile de ]a aparifia acestora, si trebuie sa prezinte documente
care sa confirme situafia respectivi. Dacs situatia de fortd majora se prelungeste mai
mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, n urma unei notificiri
adresate celeilalte parti, de citre partea interesati.

XIIL Clauze speciale

13.1. a) Constructia si terenul inchiriate nu pot fi instrdinate prin vanzare de citre
locatar.

b) Constructia inchiriats nu poate capata o alta destinatie fatd de cea contractaty initial,
decét cu acordul expres al Consiliului Municipal Briila.

¢) Toate investitiile raman in proprietatea Municipiului Briila la expirarea duratei
contractuale, fara plat.

XIV. Litigii

14.1. Acest contract va fi guvernat si conceput in conformitate cy legea roméana. Orice
disputd (dacid nu este rezolvati amiabil), se va deduce in fata instantei de judecats
competentd, conform legislatiei din Romania si regulamentelor in vigoare,

XV. Dispozitii finale.

15.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, sau
anulate, cele care pot produce efecte vor raméne in vigoare.

15.2. Municipiul Briila nu poate fi tras la raspundere de citre locatar pentru schimbarea
situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel superior
ulterioare semnirii contractului, dar garanteazi acestuia linistita posesie fatd de orice
tulburare a folosingei acestuia, respectiv pentru orice alti deposedare de bun, cu exceptia
deposedarii, potrivit legii, pentru cauzi de utilitate publica.



15.3. Toate notificirile si orice alte comunicéri ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate in baza prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi
facute In mod valabil, daca sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandatid cu
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

15.4. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

- Anexa 2 - Declaratie comuna privind problemele de mediu

- Anexa 3 - Declaratie

15.5. Locatarul este obligat ca in termen 30 de zile de la schimbarea sediului social
/domiciliului sa instiinteze locatorul, in caz contrar comunicarile facute la sediul social /
domiciliu declar sau la asa cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si
vor produce efecte juridice.

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date s1 de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor =« RGPD) .i.cunmasismesmsmmossssssnsssonse declar cd am fost informat (&) cu privire la
prelucrarea acestor date in vederea Intocmirii actului notarial si cu furnizarea
informatiilor referitoare la datele personale si la confinutul contractului de inchiriere
catre autoritatile abilitate de lege la cererea acestora.

-

Prezentul contract s-a incheiat in Municipiul Bréila, astdzi in 2

(doud) exemplare originale si a fost semnat de parti.

LOCATOR, LOCATAR
PRIMAR,

Vizat pentru C.F.P., Vizat Arhitect Sef,
Director Executiv D.F.P.L.,

Vizat pentru legalitate, Vizat Directia D.A.P.L.P.P.P.
Director Executiv D.J.C.A.P.L. Director Executiv,

Sef Birou Licitatii, Contracte,
Urmarire, Concesiuni si Inchirieri P.P.P

PRESEDINTE DE SEDINTA



Anexanr. 2
la Contractul de Inchiriere

DECLARATIA COMUNA A LOCATORULUI SI A LOCATARULUI PRIVIND
PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
Municipiului Briila. [nchirierea este conditionatd de respectarea conditiilor legale de
protecfie a mediului. Trebuie si se respecte autorizatiile emise de citre Agentia pentru
Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Locatorul declari ci va acorda
locatarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor $i autorizatiilor de mediu din
partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila,

Locatarul confirmi ci 1i este pe deplin cunoscuti atat situatia juridica a terenului
inchiriat, cat si toate problemele de mediy aferente acestui teren. Locatarul declari c g
fost informat de locator asupra posibilitdfii modificarii actualei legislatii de protectiea
mediului din Romania, in procesul armonizirii graduale a legislatiei de protectie a
mediului din Roménia cu cerinfele In domeniu ale Unjunij Europene. Aceste imprejuriri
pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in
sarcina locatarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfagura in
zona activititile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externi se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distanti de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor f; de
asémenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Daci este necesar, accesul pentru
incarcare/descarcare s1 livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor
fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie si se prevada de asemenea, spatiu
suficient pentru incircare/descircare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajati in acest scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daci este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapd de gunoi autorizati de autoritdtile locale, respectind
regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice $1 toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se inregistreazi tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectand cerinfele autoritatilor sanitare,

Nu trebuie si fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de
la operatiunile desfasurate in fabrica.



Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, daci va fi necesari o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, si se

respecte prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

LOCATOR,

LOCATAR
PRIMAR,

Vizat pentru C.F.P.,

Vizat Arhitect Sef,
Director Executiv D.F Pl

Vizat pentru legalitate,

Vizat Directia D.A.P.L.P.P.P.
Director Executiv D.J .LC.A.PL.

Director Executiv,

Sef Birou Licitatii, Contracte,
Urmdrire, Concesiuni si Inchirieri P.p.p

PRESEDINTE pE S/EDJNTA




Anexa nr.3
la Contractul de Inchiriere

DECLARATIE
Subsemnatul ...........oooovmro , In calitate de locatar al terenuluj
in  suprafatd totald de ... mp situat in  Mun. Briila,
conform contractului de inchiriere nr........... .. declar pe

........................................

propria raspundere ci ma obligé si ridic Procesul verbal de punere in posesie al acestuia
in termen de 30 zile de la data semnarii contractului de inchiriere nr...... , In caz contrar,

contractul de inchiriere nr. ...... F i mennad devine nul.

|
PRESEDINTE/OE SEDINTA
N
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- Raport de Evaluare Romanl!

Appraisal & Valuation SA este divizia de evaluari din cadrul NAl Roménia, reprezentantul
exclusiv al NAI Global in Romania. Appraisal & Valuation este membru corporativ
ANEVAR din anul 2010 avand numarul de certificat 0110, activitatea sa principala
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- Raport de Evaluare Romani!

Catre: Primaria Municipiului Braila

Subiect: Raport de evaluare pentru stabiliriea chiriei de piata - Teren intravilan in suprafati de 280 mp si
constructia edificatd pe acesta in suprafatd construitd de 280 mp - PT 4 Calarasi, Str. Mioritei, langa bloc 16,
loc. Braila, jud. Brdila si teren intravilan in suprafata de 593 mp si constructia edificatd pe acesta in suprafata
construitd de 548 mp - PT 4 Radu Negru, Str. Abrud nr.7, langa bloc R2, loc. Braila, jud. Briila

Avand in vedere cerintele dumneavoastra cu privire la evaluarea activului mentionat mai sus, am actionat in
calitate de evaluator, efectuand raportul de evaluare pe care il anexdm prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin care este
perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate si in care este estimata si argumentata valoarea.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii de inchiriere este urmitoarea:

PT 4 Radu Negru - Str. Abrud nr.7, langa bloc R2
Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire | Carte funciaranr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp) euro/mp/luna/su leif/mp/luna/su euro/mpfan/su lei/mp/an/su
Teren : 84283 84283 593' 35 17 0 209
Constructie 84283 84283-C1 SC 548, SU estimata 493
PT 4 Calarasi - Str. Mioritei, langa bloc 16
Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire | Carte funciaranr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp) euro/mp/lunafsu lei/mp/luna/su euro/mp/an/su lei/mp/an/su
Jere - In lucru In lucru 280_ 35 17 42 209
Constructie SC 280, SU estimata 252

Valoarea nu contine TVA

Valoarea a fost stabilita de catre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

n completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre client, cat si
date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Va rugam sa luati in considerare ca prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Situatia macroeconomica la nivel national este caracterizatd prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tari vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcdm pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceasta stare a avut un
puternic impact asupra economiei si pietelor in general, conducidnd la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, cat si in piata imobiliard. Va rugam sa luati la cunostinta ca datoritd contextului
economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare economice, accesul la finantare s-a
ingreunat, dar si din cauza lipsei de transparenta a informatiilor, contextul actual al pietei imobiliare nu
reflectd conditiile unei piete normale si de aceea riscul poate s fie crescut.

}

i o7 NARTCG, 4 e n . ,
Andrei Botis/ MRICS '%ROH‘H&WB& PRESEDINTE PE SEDINTA
Pre 'nt&CE‘ ‘- ial Raal Estate Services, Wc.-rg'.'fe ‘

APEBAIS N S.A.
5&; X@E‘?Q-Trg% /2010
2-4, Et. 6, Sector 2

Bururesti, fir. Gara Herasirau, Nr. 2
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- Raport de Evaluare

SINTEZA EVALUARII

NAI

Romania

Numar raport:

58195

Destinatar/Beneficiar:

Primaria Municipiului Bréila

Client:

Primaria Municipiului Braila

Tip imobil:

Teren si constructie

Suprafata teren:

593 mp; 280 mp

Suprafata constructie (Scd):

548 mp ; 280 mp

PT 4 Radu Negru - Str. Abrud nr.7, langa blac R2
Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire Carte funciara nr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp) euro/mp/luna/su lei/mp/luna/su euro/mp/an/su lel/mp/an/su
Teren : 84283 84283 593' 15 17 9 209
Constructie 84283 84283-C1 SC 548, SU estimata 493
PT 4 Calarasi- Str. Mioritel, langa bloc 16
Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire Carte funciara nr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp) euro/mp/luna/su lei/mp/luna/su euro/mp/an/su lei/mp/an/su
Yeren - In lucru In lucru 280 35 17 42 209
Constructie SC 280, SU estimata 252
Marketabilitate Medie
Data evaluarii: 31.10.2023

Data inspectiei:

04.10.2023 si 20.10.2023

Curs valutar:

1 EUR = 4.9647 LEI

Appraisal & Valuation SA
Evaluator Florescu Adriana Rodica,
legitimatie nr.12581, E.P.I.

nr. 13179, E.l, E.P.l., E.B.M.

Verificator Sorin Mihail Huidu, legitimatie

™ a
Ipecializat®d P2
ecializar® o~ P
00y « AR
O o D=

Pagina |5



™ Raport de Evaluare

I. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizém ca afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevirate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, mentiondm c& analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepdrtinitoare din punct de
vedere profesional. n plus, precizdm cd nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la
activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneazad raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectdnd codul de etica si in conformitate cu
cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi verificat conform standardelor de evaluare.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate dacd este transmis altei
terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextuluiin care
ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie n instanta referitor la
proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisd de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de natura sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectudrii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv pentru
a fi folosit de cdtre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular
Florescu Adriana Rodica
Legitimatie numar 12581
Evaluator E.P.I.

l.
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II.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Denumire: APPRAISAL & VALUATION S.A.

Sediul social: Bucuresti, Str. Gara Herdstrdu, nr. 2-4, etaj 6, sectorul 2,
Romania

Reprezentant legal: loan - Andrei Botis, in calitate de Presedinte al Consiliului de

Administratie

E-mail: office@nairomania.ro

Telefon: (+4) 0311 011 890

Fax: (+4) 0372250626

Cod Fiscal/Cod Unic de inregistrare: RO 26760786

Numdr inregistrare la Registrul 140/3736/2010

Comertului:

Website: https://www.nairomania.ro/ si www.evaluare-firma.ro

Denumire evaluator, numar legitimatie,| Florescu Adriana Rodica, legitimatie nr.12581, E.P.I.
specializare : Sorin Mihail Huidu, legitimatie nr, 13179, E.l., E.P.l., E.B.M.

Appraisal & Valuation S.A. declard cd nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct sau prin angajatii
sdi cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influent3 legate
de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legdtura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care si favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul si a celor mentionati ca efectudnd inspectia imobilului.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectdnd codul de etic3 si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
de catre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati pentru acest tip de activ si in aceastd locatie.

2. Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati

[ Client ‘ Primaria Municipiului Braila

Alti utilizatori desemnati ‘ Primaria Municipiului Braila |
Acest raport de evaluare este adresat clientului si destinatarilor desemnati si nu poate fi utilizat in alte scopari
sau de catre alti destinatari. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fir3 sa fi fost identificat
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de citre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau
fira a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi
consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare nu este indreptatita la niciun fel de

pretentie fatd de evaluator. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii

desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

3. Activul subiect al evaluarii

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate pentru:

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate

. asupra proprietatii imobiliare compusa din

I teren in suprafata de 280 m.p. si constructie cu
suprafata construita 280 mp si suprafatd

| Tip proptistate ‘ Terenusl constructie CUTegIM | o nctryits desfasurata 280 mp siterenin
" imobiliara de ndltime P 5 y .
‘ | suprafatd de 593 m.p. si constructie cu
| ! suprafata construitd 548 mp si suprafatd l
construita desfasurata 548 mp
\
| Adresa postala PT 4 Calarasi - Str. Mioritei, langa bloc 16; PT 4 Radu Negru - Str. Abrud nr.7,
. - langa bloc R2, loc. BraiIa,jud.Eraila
Teren | Constructii
Carte Funciara [ : :ﬁprafati [ SUPH;aﬁ R B
Numar C.F acte masuritori Nr. Cadastral Suprafata
Braila | N/A 280;593 | 280;593 | F/N; 84283 280,548
Total suprafata luata in calcul 280;593 280;548 MP
|
Observatii Nu este cazul. I
Drepturi de proprietate Teren Constructii
Tip drept proprietate proprietate publica proprietate publicd
Sarcini Nu sunt Nu sunt
|
Mentiuni: Nu am avut la dispozitie Extras de Carte Funciara pentru PT 4 Calarasi.
Activul se evalueazd de sine statdtor, independent de alte active.
Neconformitati nu sunt.

4. Moneda evaluarii
Rezultatul evaludrii se va raporta in moneda europeana (Euro) si in moneda nationala (Leu), cursul de schimb

intre cele doud monede fiind cel raportat de Banca Nationald a Romaniei pentru data evaluarii. Cursul de

schimb 1 EUR = 4.9647 lei
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5. Scopul evaluarii
Scopul procesului de evaluare il constituie estimarea chiriei de piatd a propriettii imobiliare in vederea
inchirierii. Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se
acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop.

6. Tipul valorii

Conform scopului evaludrii mentionat, tipul de valoare adecvat este chira de piatd, asa cum este definitd in
Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

In conformitate cu Standardul de Evaluare a bunurilor SEV 104 — Tipuri ale valorii “Chiria de piata este suma
estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un
locator hotdrat si un locatar hotarét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa
un marketing adecvat siin care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fir3 constrangere.

7. Data evaludrii 31.10.2023, data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate
de evaluator.

Data raportului: 31.10.2023

8. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Inspectia proprietatii s-a efectuat de cdtre un reprezentant Appraisal & Valuation S.A. la data de 04.10.2023
si 20.10.2023. Localizarea si identificarea proprietatii s-a efectuat in baza coordonatelor stereo 70 si
documentatiei avute la dispozitie.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost
studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de cétre Client, fira a se face verificiri suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat péartile ascunse (nu au fost
efectuate foraje, sapaturi sau decopertari). Informatiile si documentele puse la dispozitia Evaluatorului de
cdtre Client au fost considerate corecte, fiind in conformitate cu realitatea. Evaluatorul nu a facut investigatii
tehnice/juridice suplimentare si nu 1§ i asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridici/tehnic3 a
proprietatii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente pentru
a emite o opinie asupra valorii proprietatii.

9. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmétoarele documente furnizate de cétre client:

- Nota de comanda cu nr. 159620/17.10.2023;

- Memoriu tehnic pentru atestare a dreptului de proprietate al municipiului Briila, datat 18.09.2023;

- Plan de situatie, scara 1:1000, avizat de o persoand fizicd autorizatd ANCP| s3 execute lucriri de
cadastru, geodezie si cartografie, Jianu Veronica Claudia;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500 avizat de o persoana fizici autorizatd
ANCPI sa execute lucrari de cadastru, geodezie si cartografie, Jianu Veronica Claudia;

- Calculul suprafetelor cu inventar de coordonate din data de 18.09.2023, avizat de o persoana fizica
autorizatd ANCPI s execute lucrari de cadastru, geodezie si cartografie, Jianu Veronica Claudia;

- Carte Funciara nr.84283;

- Memoriu tehnic pentru atestare a dreptului de proprietate al municipiului Bréila, datat 01.11.2013,
avizat de o persoana fizicd autorizatd ANCPI sd execute lucrari de cadastru, geodezie si cartografie,
Petrache Nicusor;
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- Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500, avizat de o persoana fizicd autorizat
ANCPI s3 execute lucréri de cadastru, geodezie si cartografie, Petrache Nicusor;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:2000, avizat de o persoana fizicd autorizata
ANCPI sd execute lucrdri de cadastru, geodezie si cartografie, Petrache Nicusor;

Limitari cu privire la informatii sau documente: Extras de Carte Funciara si Releveu.

Prezentul raport de evaluare se bazeazd pe informatiile din documentele transmise de client. Evaluatorul nu
are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client pe care le
consideram corecte in prezenta evaluare. In masura in care unele dintre informatiile continute in aceste
documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.

De-asemenea, evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii conform
celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de
profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si informatii verificate pe
site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro,
diverse alte surse online si date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul
National de Statisticd, Banca Nationald a Romaniei etc.). Tn plus, Tn mdsura in care s-au dovedit a fi necesare,
au fost utilizate informatii din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul ,Costuri de
reconstructiecosturi de inlocuire” — C. Schiopu si ,indreptar tehnic pentru evaluarea imediatd, la pretul zilei,
a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte — procentual si valoric”, Editura Matrix Rom, Bucuresti.
Pentru fudamentarea valorii, evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piatd/calcule, ce fac parte
din dosarul de lucru si prezentate in mod sintetic in cuprinsul raportului de evaluare.

Datele de intrare utilizate
Standardele Internationale de Raportare Financiara clasifica datele de intrare folosite in procesul de evaluare pe trei
niveluri in functie de gradul in care estimarea valorii s-a facut in functie de preturile observabile sau de tranzactii recente.

Datele de intrare de nivel | sunt considerate cele mai relevante in determinarea valorii juste si constau in preturi listate pe
piete active pentru active sau datorii identice. Pietele active trebuie sa fie unele in care entitatea raportoare sd aiba acces
la preturile cotate la momentul evaluarii.

Datele de intrare de nivel Il sunt preturi listate pentru active sau datorii similare (altele decat cele de nivel I) care sunt fie
direct, fie indirect observabile. Ele trebuie luate in considerare cand preturi pentru active sau datorii identice nu sunt
disponibile. Acestea includ: preturi pentru active sau datorii similare obtinute pe alte piete active, preturi pentru active sau
datorii similare obtinute pe piete putin active, date de intrare altele decat preturi listate care sunt observabile pentru activul
sau datoria respectiva (rate de dobandi, curbe de randament observabile la intervale regulate, volatilitati, viteze de
rambursare, risc de credit, probabilitate de neplat3, rate de default etc) si date de intrare derivate in principal din sau
coroborate cu date de piata observabile care prin corelatie sau alte mijloace, se determina ca fiind relevante pentru activul
sau datoria de evaluat (date de intrare coroborate cu piata).

Date de intrare de nivel Ill sunt date neobservabile, necesare cand activitatea pietei specifice activului sau datoriei
respective este slabd sau inexistenta.

Avand in vedere sursele de informatii folosite in evaluare si metodologia aplicata, evaluarea realizatd este apreciatd ca fiind
bazatéd pe date de intrare de nivel Il.
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10. Ipoteze semnificative

Ipotezele luate 1fi considerare 1A evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, 1i mod rezonabil,
I contextul evaludrii, fard a fi 1i mod specific documentate sau verificate. Ele reprezinta aspecte care, dupa
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru 1A telegerea rationamentului evaluarii.

O Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaludrii, furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

0O in elaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati relevanti
si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaludrii.

O Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parfi ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnici buni. Nu se poate exprima nicio
opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ci ar valida
integritatea elementelor.

0 Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului
de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult,
nu fac investigatii pentru a le descoperi.

O Suprafetele pe baza cérora se estimeazd valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul masurdrii
suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit documentele
ce stau la baza evaluarii.

O Evaluatorul a presupus cd imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zond, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizérii sale.

0 Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevérate si corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte parti se presupun a fi adevirate si
corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.

O Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sdu impact asupra evaluérii. Tn consecint,
pentru scopul acestei evaludri, am presupus ca@ nu exista, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de
substanta poluantd, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu imi este imputabila.

O Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

0 Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultants sau sa depuni
marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

0 Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care
pot sd afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionat3 in acest
raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

O Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurint, fara nicio restrictie nejustificats,
cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

O Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instantd, acesta fiind o expertiza extrajudiciara.

0O n cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicita in mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analiz3, justificirile ajustirilor
si alte aspecte prezentate in mod succint.

O Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de increderé si corecte, fira a acorda
garantii pentru acuratetea acestora;
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O Pentru scopul prezentei evaludri s-a considerat, potrivit declaratiilor reprezentantului clientului ca
spatiile neinspectate au finisaje, instalatii si dotari similare celor inspectate, respectiv finisaje bune si
instalatii functionale, realizate recent.

O Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta
ipostazad.

O Prezentul raport de evaluare se realizeaza sub ipoteza cd imobilul evaluat este in aceeasi stare la data
evaludrii cu cea constatata faptic la momentul inspectiei

O La data evaluarii, evaluatorului nu i s-a pus la dispozitie Extras de Carte Funciara si Releveu. Astfel,
evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea pentru eventualele neconcordante ce pot aparea ulterior
datei evaludrii. Valoarea de piata a fost estimata in baza documentelor atasate prezentului raport.

11. Ipoteze speciale semnificative: nu sunt.
Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referinta ai evaludrii, descrierea obiectului evaluarii, analiza
pietei relevante a proprietétii evaluate, analiza celei mai bune utilizéri, abordarile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2022 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.

12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizarii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referinta ai evaludrii. Evaluatorul nu isi asuma
nicio responsabilitate daci este transmis altei terfe parti sau utilizat de catre alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizatd de cétre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate in legaturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatitd la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fard acordul scris si prealabil al Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si contextului in
care ar urma s fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusi sub nicio forma fard acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuitd in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisa de cdtre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de
confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celui in culpa la plata de daune-interese.
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13. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia
2022, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS), editia 2022, doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA, stadardele de evaluare (SEV) si Ghidurile de Evaluare (GEV) elaborate
de catre ANEVAR in stransa legatura cu situatia economic3 si legislativad din Roménia:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2022:

Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general

- SEV 101-Termenii de referinta ai evaludrii

- SEV 102-Documentare si conformare

- SEV 103-Raportare

- SEV 104-Tipuri ale valorii

- SEV 105-Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utiliziri specifice

- SEV 430 — Evaludri pentru raportarea financiaré

Derogdri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2022- Nu este cazul.

De asemenea, s-au luat in considerare urmatoarele standarde si reglementdri specifice de raportare
financiara:

- IFRS 13 — Evaluarea la valoarea justa,

- 1AS 16 — Imobilizari corporale,

- IAS 36 — Deprecierea activelor.
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Chiria de piata

Evaluator

Abordare prin piata

Abordarea prin cost

Lei sau RON

Euro, EURsau €

ANEVAR

DEFINITH

n conformitate cu Standardul de Evaluare a bunurilor SEV 104 —
Tipuri ale valorii “Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un
drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotarat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauzd, prudent si fard constrangere.”

APPRAISAL & VALUATION S.A. este o societate pe actiuni inregistratad
la Oficiul Registrului Comertului sub numarul J40/3736/2010, cod
unic de inregistrare RO 26760786 si avand sediul social in Bucuresti,
Str. Gara Herastrau, nr. 2-4, etaj 6, sectorul 2, Romania.

Abordarea prin piata — cunoscutd in domeniul evaludrii proprietatii
imobiliare si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor. Aceasta permite obtinerea unei indicatii asupra valorii
proprietdtii imobiliare subiect prin analiza comparativa cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
spre vanzare ori sunt contractate.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform cdruia un cumparator nu va plati mai
mult pentru un activ decét costul necesar obtinerii unui activ cu
aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cand se interpun factori precum momente inoportune,
inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost ofera o
indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire
sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru
deprecierea fizica a acestuia si pentru alte forme relevante
dedepreciere.

Reprezinta moneda nationala a Romaniei

Moneda oficiala a statelor membre Zonei Euro

ANEVAR este Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania, a luat
fiinta, in anul 2011, in baza Ordonantei Guvernului Romaniei nr.
24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor,
aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, ca organizatie
profesionala de utilitate publica, fara scop patrimonial, din care fac
parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceasta calitate, in
conditiile prevdzute de actul normativ mai sus mentionat.
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lll. PREZENTAREA DATELOR

1. ADRESA SI PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare compusa din teren :
PT 4 Radu Negru - Str. Abrud nr.7, langa bloc R2

Denumire Carte funciaranr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp)
Teren 84283 84283 593
Constructie 84283 84283-C1 SC 548, SU estimata 493

PT 4 Calarasi- Str. Mioritei, langa bloc 16

Denumire Carte funciara nr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp)
Teren 280
- In lucru In lucru -
Constructie SC 280, SU estimata 252

Proprietar si situatia juridica
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra activului descris mai sus. Activele
sunt detinute de cdtre Municipiul Braila.

1.2, Date privind documentatia cadastrala

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului extrasul de Carte Funciara.

1.3. Sarcini

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului extrasul de Carte Funciard. Tn procesul de evaluare s-a luat in
considerare in ipoteza ,liber de sarcini”.

1.4. Utilizarea actuala

La data inspectiei,-imobilul era in-conservare.

Identificare

Identificarea imobilului s-a realizat cu ajutorul coordonatelor stereo 1970 si a documentatiei avute la
dispozitie.

1.5. Acces
Accesul la imobilul supus evaluarii si situat in PT 4 Calarasi, Str. Mioritei (langa bloc 16) se face din strada
Mioritei pe o alee asfaltata dintre blocuri. Accesul la imobilul supus evaluarii si situat in PT 4 Radu Negru -
Str. Abrud nr.7, langa bloc R2, se face din strada Abrud pe o alee asfaltata dintre blocuri.
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2. ANALIZA LOCATIEI

2.1. Informatii generale
Bréila este municipiul de resedintd al judetului cu acelasi nume, la limita dintre Muntenia si Moldova. Braila
este situat in partea sud-estica a Romaniei in zona de cdmpie, pe un teritoriu de 4766 km2 , reprezentand 2%
din suprafata totald a tarii. Orasul este situat pe malul stdng al Dunarii si este al 11-lea cel mai mare centru
urban din tara dupa numarul de locuitori.
Judetul Braila se invecineaza la nord cu Judetul Galati, la est cu Judetul Tulcea, la sud-est cu Judetul Constanta,
la sud cu Judetul lalomita, la vest cu Judetul Buzdu si la nord-vest cu Judetul Vrancea.

2.2. Zona
Proprietatea subiect este amplasatd in zona mediana a localitatii, in zona Tineretului. Imobilul este invecinat
cu Bulevardul Dorobantilor, in apropiere de Sameday Courier Brdila.
Strazile sunt amenajate, iar infrastructura din zond are configuratia si capacitatea necesara pentru deservirea
in conditii bune a imobilelor adiacente. Tn zona regdsim constructii cu destinatie rezidentiald, dar si
industriala.
Informatiile despre zona au fost preluate din sursele publice.
Locatia beneficiaza de invecinarea cu urmdtoarele puncte de interes:
- Sameday Courier Braila;
- Kaufland Braila;
- Flanco Braila Lidl;
- Colectare deseuri Braila - loconprez SRL;
- Lidl;
- Farmacii;
- Sedii banci;
- Mol;
- Colegiul Tehnic "Panait Istrati" Braila;
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2.3. Tip localitate: Urban

2.4. Zona in localitate: mediand
2.5. Tip zona:mixta industrial-rezidentiald

2.6. Imprejmuiri
La data inspectiei imobilul nu erau imprejmuit.

5.3.Date privind impozitele si taxele

La nivel national, cadrul legal de administrare a impozitelor, taxelor si contributiilor sociale obligatorii este
reglementat de Codul de Procedura Fiscald. Cota impozitului pe cladiri se stabileste prin Hotédrarea Consiliului
Local, implicit pentru proprietatea imobiliara subiect.

3, Amplasament - Teren
3.1. Suprafata

Teren in suprafata de 280 mp; 593 mp.

3.2. Identificare amplasament

Identificarea activului s-a realizat cu ajutorul coordonatelor stereo 1970 si a documentatiei avute la dispozitie.

3.3. Caracteristici topografice

Terenul are o forma relativ regulata si este plan.
3.4. Utilitati
Grad de echipare cu utilitati
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Gaz ¥ Electricitate Apa X Canalizare: Panouri [J Altele
Da X Nu O Da & Nu [ Retea Retea Da [0 Nu

Put O Fosa [J

Termoficare O Trifazic OJ

3.5. Imprejmuiri
La data inspectiei terenul nu erau imprejmuit.

3.6. Aspect urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc)

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului pus la dispozitie, proprietatea are urmdtoarele
vecinatati:
Pentru PT 4 Calarasi - Str. Mioritei, langa bloc 16

V: UAT Braila; N: UAT Braila; E: NCP 6064; S: UAT Braila
Pentru PT 4 Radu Negru - Str. Abrud nr.7, langa bloc R2
N: NCP 4530 si NCP 1494; V:Alee acces bloc; E: Parcari bloc; S: Alee acces bloc
Aspectul urbanistic si estetic al zonei analizate este unul favorabil, zona analizata fiind o zona rezidentiala dezvoltata,
cu putine terenuri libere.
3.7. Restrictii de Urbanism

La data evaluarii nu au fost identificate restrictii urbanistice.

4, Constructia

Centrale termice - constructie cu destinatie de constructii industriale si edilitare in suprafatd construita de
280 mp, suprafata construita desfasuratd 280 mp, avand regim de inaltime P si in suprafata construita de 548
mp, suprafata construita desfasurata 548 mp, avand regim de inaltime P.

Sistem constructiv:

- fundatie continua din beton;

- zidarie portanta din caramida; samburi, centuri si planseu din beton; acoperis tip terasa;

- tamplarie usi si ferestre din metal cu geam de sticla.

- finisajele interioare: tencuieli obisnuite la pereti si tavane, pardoseli beton.

- finisaje exteriore: tencuieli obisnuite.

4.1. Utilitati
Constructia este bransata la utilitatile de pe amplasament, respectiv la punctul 3.4.
4.2. Stare tehnica

Starea tehnica generala: Precara.
La data inspectiei constructia erau in stare avansatd de degradare, sunt necesare cheltuieli de reparatie si
intretinere.

4.3, An construire

Constructia a fost edificata in anii 1970-1980, corgggrmairls&ectie n teren.
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4.4, Regim de indltime

Conform informatiilor primite, constructiile dispun de un regim de inaltime P, aspect confirmat cu ocazia
inspectiei in teren.

4. Suprafete

PT 4 Radu Negru - Str. Abrud nr.7, langa bloc R2

Denumire Carte funciaranr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp)
Teren 84283 84283 593
Constructie 84283 84283-C1 SC 548, SU estimata 493

PT 4 Calarasi - Str. Mioritei, langa bloc 16

Denumire Carte funciaranr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp)
Teren 280
- In lucru Inlucru -
Constructie SC 280, SU estimata 252

IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1. Analiza pietei imobiliare romanesti

La nivel european, in anul 2022 s-a conturat un proces de calibrare mai eficienta a politicii macroprudentiale
la evolutia si dimensiunea riscurilor sistemice, in special din perspectiva acumularii unor rezerve de capital
pentru riscurile sistemice de naturad ciclica sau sectoriald (piata imobiliard). Comparativ cu perioada
prepandemica, atat frecventa, cat si amplitudinea deciziilor privind rata amortizorului anticiclic de capital sunt
mai ridicate, semnaland faptul ca acumularea riscurilor sistemice are loc la scara regionala sau chiar globala.
Conduita macroprudentiala activd, atdt din perspectiva amortizoarelor de capital anticiclice si structurale, cat
si a altor tipuri de masuri, demonstreaza ca statele membre iau in serios avertismentul lansat de CERS si
implementeaza masuri pentru consolidarea rezilientei sistemului financiar, astfel incit acesta sa faca parte
din setul de solutii pentru traversarea unei perioade marcate de confluenta mai multor crize, si sa nu devina,
la rdndul sdu, o sursa-de socuri negative pentru economia reala.

Avutia neta a populatiei si-a continuat traiectoria ascendenta (+10,4 la sutd in termeni anuali, iunie 2022).
Totodatd, raportul intre datorii si averea netd s-a mentinut relativ constant in ultimii doi ani. Tn structur3,
activele imobiliare reprezinta 76 la suta din totalul avutiei nete a populatiei. Acestea au inregistrat in iunie
2022 o crestere anuala de 11 la suta in principal pe fondul majorarii preturilor imobiliare (+8,5 la sutd in iunie
2022 fata de iunie 2021).

Activitatea pietei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe parcursul anului 2022, evolutie reflectata in numarul
usor in scadere al tranzactiilor imobiliare (-3 la sutad in intervalul ianuarie-septembrie 2022, comparativ cu
aceeasi perioada a anului precedent). Preturile proprietatilor rezidentiale au crescut in Romania in prima
jumatate din anul 2022 (+8,5 la sutd in termeni anuali), mentinandu-se insa la cel mai redus nivel din regiune
si, totodata, sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta, activitatea tranzactionald a pietei
imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor ridicdndu-se la circa 654,2 milioane euro
in primele noua luni ale anului 2022, cu 16 la suta mai mult fata de aceeasi perioada a anului precedent, insa

cu 12 la suta mai putin fata de aceeasi perioada a anulmlptéepandemlc 2019.
Pagina



- Raport de Evaluare Romanl!

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international la finalul anului 2022 este unul cu totul
exceptional datorat in mod special inflatiei galopante si a cresterii preturilor la energie.

Sursa: Banca Nationald a Romaniei

Evolutia ratei inflatiei in perioada 2019-2022 si previziuni pentru perioada
urmdatoare
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Evolutia deficitului bugetului general consolidat in Romania ca pondere in PIB si
previziuni pentru urmatorii ani
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Sursa: Ministerul finantelor publice si ec.europa.eu

Astfel, se observa o crestere semnificativa a deficitului bugetar public in majoritatea economiilor europene,
coroborata cu o crestere a apelului la indatorare publica ce se reflecta in cresterea corespunzatoare a ratelor

de dobénd3 pe pietele nationale si internationale si a ratei inflatiei. Acest context afecteaza puternic perceptia
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agentilor privati asupra riscului, generat intre altele de erodarea puterii de cumparare, fenomen pe care
analistii macroeconomici il previzioneaza ca fiind unul de durat3, cu efecte semnificative pe un orizont mediu
de timp.

Tn contextul cresterii frecventei si severitatii evenimentelor climatice extreme, adoptarea de cdtre firme a
unor masuri de actiune timpurie, intr-o manierd informatd, poate conduce la reducerea impactului efectelor
nefavorabile ale schimbarilor climatice. Conform editiei speciale a sondajului FCNEF, circa 46 la sutd dintre
companiile din sectorul constructiilor si imobiliarelor nu au intreprins nicio mésurd pentru diminuarea
efectelor negative generate de schimbarile climatice asupra afacerii si numai 22 la sutd au luat pozitii in
vederea cresterii eficientei energetice. Tn plus, sectorul constructiilor si imobiliarelor se numard printre
sectoarele de activitate cele mai afectate de riscurile climatice fizice, in special de valurile de cildura. In acest
context, in perioada mai-septembrie 2022, firmele au contractat credite cu destinatie climatica in valoare 976
milioane lei (0,56 la suta din portofoliul de credite corporative). Structura acestora este dominat3 de creditele
pentru cladiri verzi (42 la sutd), urmate de electricitate si sisteme de incdlzire si racire (24 la suta) si de cele
pentru eficientd energetica (13 la suta).

Tn aceste conditii, piata imobiliard inregistreazd efecte complexe generate de situatia macroeconomici
exceptionald. Astfel, pe de-o parte inrdutatirea conditiilor economice cu ingreunarea inevitabild a accesului
la finantare si o crestere semnificativd a costurilor de construire este de asteptat sd determine o reducere a
apetitului pentru investitii in domeniul imobiliar in anul 2023. Pe de altd parte, perspectivele privind
mentinerea unor niveluri ridicate ale ratei inflatiei pe termen scurt si mediu obliga agentii la identificarea de
solutii pentru prezervarea puterii de cumparare a capitalurilor lor disponibile, ceea ce ar putea limita tendinta
mentionata. Astfel, anumite segmente de piatd si-au pastrat ritmul de crestere, dupd cum reiese din analizele
fiecarui segment.

2. Piata terenurilor

Avand in vedere scaderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata
terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activitatii, cu posibile reduceri ale lichiditatii
pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la cdile de transport sau pentru care nu se
poate realiza racordarea imediata la retelele de utilitati.

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediatd si cu caracteristici optime din punct
de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua sa aiba lichiditatea cea mai ridicati. Un element
de luat in considerare este si necesitatea asigurdrii coerentei reglementdrilor urbanistice la nivel zonal pe
termen lung si cu proiectele de infrastructura publica, modificarile neasteptate ale acestor reglementdri
putdnd avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor. -

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cai de transport ce urmeazi
a fi dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul National de Redresare si Rezilienta.

3. Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata specifica a proprietatii analizate este reprezentata de spatiile industriale de depozitare din zona mediand
a Municipiului Braila, jud. Braila.

4, Analiza cererii

Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate s-a observat a fi formata din investitori medii si mari
interesati sa dezvolte proiecte imobiliare cu destinatie industriala. Apropierea de Bucuresti, precum si nivelul
mai ridicat al veniturilor medii ale populatiei fata de alte zone urbane ale tarii, precum si gradul Tnalt de
ocupare a fortei de munca creeaza premisele mentinerii lichiditatii pietei imobiliare din zona.
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5. Analiza ofertei

Tn zona consideratd si pentru segmentul de proprietati de tipul celei analizate se remarca o activitate medie
de dezvoltare imobiliard. Tn prezent in zond este functional un numdr mediu de spatii industriale de
depozitare, dar exista loc pentru dezvoltari suplimentare de spatii similare.

n acest context, pe piaté sunt listate mai multe spatiile industriale de depozitare similare la inchiriere. Astfel,
apreciem concurenta pentru proprietatea analizata ca fiind medie.

6. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Avand in vedere cele prezentate mai sus, apreciem ca piata locald pentru segmentul de proprietdti similare
celei analizate este caracterizata de o lichiditate buna. Atractivitatea pentru cumparatori este importanta, in
conditiile unei oferte in crestere ceea ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar
de o piata echilibratd, cu un numar mediu de tranzactii determinat si de natura particulara a proprietatii ce
impune o investitie de dimensiuni importante, marje medii de negociere si perioade medii de expunere a
proprietatilor pe piata.

7. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect Tn piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietdtilor de tipul celor analizate, avand in vedere
elementele expuse mai sus apreciem cad proprietatea, avand in vedere caracteristicile sale de localizare
prezintd un grad mediu de absorbtie. Estimam ca perioada de expunere pe piatd a unei proprietati similare in
conditiile actuale este de aproximativ 6 luni-1 an.

8. Concluzii
| Oferta de proprietati similare medie
Cererea de proprietati similare constanta
Definirea pietei activad

Echilibru relativ intre cerere si oferta
Echilibrul pietei Spatiile industriale de depozitare la inchiriere
Minim 2 euro/mp

Maxim 5 euro/mp

Pagina |22



- Raport de Evaluare Romani! |

V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piatd, cea mai buna utilizare este un concept de piata. Conceptul de cea mai buna utilizare
reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definitd de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind ,utilizarea care,
din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului forfelor de piatd asupra proprietatii analizate. CMBU se
bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legata,
respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de cresterea
potentiald a valorii. '

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabild din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal si sd genereze cea mai mare valoare a activului. Daci cea mai buni utilizare
este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul conversiei activului la cea mai bund
utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curentd se presupune a fi cea mai buni
utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care sd conducd la concluzia ci exista o altd utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

In cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul

evaluat daca acesta nu ar fi construit la data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analiza a celei mai bune utilizdri conduce la urméitoarele

rezultate:

- Posibila fizic. Localizarea intr-o zona cu vizibilitate slaba si acces dificil exclud destinatia comercialg,
utilizarea industriala fiind apreciata ca fiind cea mai potrivita pentru dezvoltarea terenului.

- Permisa legal. Conform documentelor a fost permisa din punct de vedere legal.

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat c3 utilizarea terenului pentru
utilizarea industriald este singura alternativa posibild. Fezabilitatea sa financiard este relevata in
capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productiva. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd ci utilizarea maxim

productivd este cea industriald.

Avand in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaludrii, cat si specificul zonei din care face
parte proprietatea evaluata, opinia mea este ca CMBU este industriala.
Cea mai buna utilizare a proprietatii construite

Obiectivul acestei analize este alegerea argumentatd a celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare

evaluate |a data evaludarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analiza a celei mai bune utilizéri conduce la urmatoarele

rezultate.

- Permisa legal. Conform documentelor puse la dispozitie a fost permisa edificarea constructiei
industriale. Proprietatea imobiliara este destinata a avea utilizare industriala, aceasta fiind singura
utilizare admisa din punct de vedere legal.

- Posibila fizic. Caracteristicile constructive si dimensiunea proprietatii imobiliare sunt coerente cu
utilizarea sa industriala, o eventuala utilizare alternativa implicdnd costuri importante de

reconversie.
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- Fezabild financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor anterioare a demonstrat cd utilizarea industriala
este singura admisa. In capitolul Evaluarea proprietatii imobiliare se demonstreaza si cd aceasta este
fezabila din punct de vedere financiar.

- Maxim productiva. Asadar, utilizarea maxim productiva a proprietatii este cea industriala, care
corespunde utilizarii sale actuale — spatiu depozitare.

Avand in vedere dimensiunea proprietatii imobiliare, cat si specificul zonei din care face parte
proprietatea evaluatd, opinia mea este cd CMBU este industriala.

V1. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Metodologia de evaluare

Pentru estimarea chiriei de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele Internationale
de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii @ mai multor abordari de evaluare si anume: abordarea prin piata,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu i se cere sa utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci cand
evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tindnd cont de
datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui sa ia In considerare
mai multe abordéri si metode, si ar trebui sd foloseasca nu doar o singura abordare sau metoda de evaluare
pentru a obtine o indicatie asupra valorii, in special, atunci cand datele de intrare concrete sau observabile
sunt insuficiente pentru ca o singurd metoda sa conduca la o concluzie credibila.

Atunci cdnd se utilizeazd mai multe abordari si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
abordari, concluzia asupra valorii, bazatd pe aceste abordari sifsau metode multiple, ar trebui sa fie
rezonabild, iar procesul de analiza si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singurd concluzie
— excluzénd media valorilor obtinute — ar trebui sa fie descris in raportul de evaluare.

n cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin piatd — tehnica comparatiilor relative.

1.1. Abordarea prin piata

Premisa majora a abordarii prin piata este aceea ca chiria de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie
directd cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza
pietei in vederea identificdrii de tranzactii ale unor proprietdti similare si compararii acestora cu subiectul de
evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturile
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piata, cu conditia ca relevanta acestor
informatii sé fie clar stabilitad si analizatd critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiala sau
exclusivd a ofertelor de piatd, avind ca obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu prezentele
Standarde de evaluare.

in cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica tehnica comparatiilor relative. Aceasta reprezintd un proces
prin care evaluatorul analizeaza datele de piata se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaludrii gi
comparabile. Elementele de comparatie aferente proprietatii retinute in analiza comparatiei relative sunt:
drepturi de proprietate, data ofertei, localizare, suprafata teren, suprafata utild, finisaje, solutie constructiva
si utilizare.

Valorile rezultate pentru proprietdtile comparabile sunt analizate si apoi este formulata concluzia asupra
valorii prin aranjarea celor 3 oferte intr-un clasament relativ la proprietatea imobiliara subiect.
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Folosind analiza comparatiilor relative, rezultatele obtinute sunt credibile doar daca este posibili incadrarea

NI

HRomania

proprietatii evaluate intre proprietdtile comparabilele care fi sunt superioare si cele care i sunt inferioare.
Dacé toate proprietatile comparabile sunt toate fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al
valorilor posibile, ci numai o limitd superioara sau una inferioara.
Dacd nu exista suficiente oferte de proprietati comparabile pentru a incadra valoarea proprietatii subiect,
evaluatorul trebuie s3 utilizeze tehnici analitice pentru a stabili o astfel de incadrare.
Instrumentul de lucru pentru efectuarea analizei este grila de piatd care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietitile

comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de inchiriere de proprietéti similare din zona studiata existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date
proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa ). Trebuie
precizat faptul cd, pentru toate proprietatile comparabile, s-a considerat cd dreptul de proprietate transmis
este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.
Valorile rezultate pentru proprietatile comparabile au fost analizate si apoi formulata concluzia asupra valorii
prin aranjarea ofertelor intr-un clasament relativ fatd de proprietatea imobiliard subiect.

Estimarea chiriei unitare -Tehnica clasamentului

Elemente de comparatie

Proprietate
imobiliara subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Chiria solicitata/mp/su

5

4,0

3,5

PT 4 Calarasi Str.

Zona Chercea - Sos.

Solutia contructiva a constructiei

armat, structura din
zidarie caramida

armat, structura din
zidarie caramida

Localizare Mioritei, langa B1.16 |Centura Zona Farex semicentrala |Zona Farex semicentrala
Comparabilitate localizare inferior similar {similar
Suprafata utila-mp estimata 252 100 625 100
Comparabilitate SU p inferior superior
Suprafata teren-mp 280 100 1000 100
Comparabllitate ST superior inferior superior
fundatie din beton |fundatie din beton fundatie din beton fundatie din beton

armat, structura din
zidarie caramida

armat, structura din
zidarie caramida

Comparabilitate solutie constructiva similar similar similar
Finisaje constructie inferioare bune bune bune
Comparabilitate finisaje superior superior superior
Utilizare depozit depozit depozit depozit
Comparabilitate utilizare similar similar similar
similar 3 3 4
inferior 1 2 o
superior 2 1 2
Comparabilitate totala superior similar similar
Comparabilitate totala superior similar similar

Estimarea chiriel unitare -Tehnica clasamentului

Elemente de comparatie

" |Proprietate

imobiliara subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Chiria solicitata/mp/su

5

4,0

35

PT 4 Radu Negru -

Zona Chercea - Sos.

Localizare Str. Abrud nr.7, Zona Farex semicentrala |Zona Farex semicentrala
Centura
langa bloc R2
Comparabilitate localizare inferior similar similar
Suprafata utila-mp estimata 493 100 625 100
Comparabilitate SU superior similar superior
Suprafata teren-mp 593 100 1000 100
Comparabilitate ST superior inferior superior

Solutia contructiva a constructiei

fundatie din beton
armat, structura din
zidarie caramida

fundatie din beton
|armat, structura din
zidarie caramida

fundatie din beton
armat, structura din
zidarie caramida

fundatie din beton
armat, structura din
zidarie caramida

Comparabilitate solutie constructiva similar similar similar
Finisaje constructie inferioare bune bune bune
Comparabilitate finisaj superior superior superior
Utilizare depozit depozit depozit depozit
Comparabilitate utilizare similar similar similar
similar 3 4 4
inferior 1 1 [
superior 2 1 2
Comparabilitate totala superior similar similar
Comparabilitate totala superior _ . | Sipilar similar
Fagnia |29
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Tehnica - analiza clasamentului

Proprietatea Chirie euro/mp Comparabilitate totala
3 3,5 similar

Subiect 2 4,0 similar
1 5 superior

euro/mp/luna avand
dimensiunile.

in vedere

localizarea, anul

Din analiza clasamentului rezulta un interval de inchiriere cuprins intre 2-5

euro/mp. Astfel, in procesul evaluarii am luat in considerare chiria de 3,5
PIF, finisaje si

Din analiza de piata efectutd in zona de referintad consideram o chirie unitard de 4 euro/mp/luna/su,
dar avand in vedere finisajele in procesul evaluarii am estimat un necesar de investit de cca. 40.000
euro (100 euro/mp), raportdnd necesarul de investit pe durata de viatd a finisajelor rezultd o
penalitate aferenta chiriei unitare de 0.5 euro/mp/luna/su.
Astfel, opindm c& chiria de piata a proprietatii imobiliare subiect, obtinuta prin metoda comparatiilor

relative, este de:

PT 4 Radu Negru - Str. Abrud nr.7, langa bloc R2

Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire Carte funciaranr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp) euro/mp/luna/su lei/mp/luna/su euro/mp/an/su lei/fmp/an/su
Teren : 84283 84283 593_ 35 17 42 209
Constructie 84283 84283-C1 SC 548, SU estimata 493
PT 4 Calarasi - S5tr. Mioritei, langa bloc 16
Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire Carte funciaranr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp) euro/mp/luna/su lei/mp/luna/su euro/mp/an/su lei/mp/an/su
Teren 280
Constructie In lucru s SC 280, SU estimata 252 3 i = il

Valoarea nu

Pag

contine TVA
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VIl. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentarea rezultatelor:
Chiria de piata estimata prin tehnica comparatiilor relative:

PT4 Radu Negru - Str. Abrud nr.7, langa bloc R2
Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire Carte funciaranr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp) euro/mp/luna/su lel/mp/luna/su euro/mp/an/su leifmp/an/su
Teren 84283 84283 593
Constructie 84283 84283-C1 SC 548, SU estimata 493 i 17 Az 208
PT 4 Calarasi - Str. Mioritel, langa bloc 16
Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire Carte funciaranr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp) euro/mp/luna/su lei/mp/luna/su euro/mp/an/su lei/mp/an/su
LI - In lucru inlucru 280— 3,5 7 42 209
Constructie SC 280, SU estimata 252

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, obiectivul selectérii abordarilor si metodelor aplicate la

evaluarea unui activ este acela de a gasi metoda cea mai adecvata pentru circumstantele date. Nu exista nicio

metoda care sd fie adecvata tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui sé ia in considerare ca

cerinte minime:

(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referints ai
evaluarii si de scopul evaludrii,

(b) punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate,

(c) gradul de adecvare al fiecdrei metode, tindnd cont de natura activului si de abordirile sau metodele
utilizate de catre participantii de pe piata relevanta si

(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea,
cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al evaluatorului.
Rationamentul profesional care std la baza selectarii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra valorii
trebuie sa aiba in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in considerare
in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaludrii.

Chiria de piatd a fost stabilita utilizdnd abordarea prin piata datoriti urméatoarelor considerente:

— valoarea obtinutd prin abordarea prin piata este cea mai adecvatd si precisd intrucat la baza aplicirii
abordarii au existat numai informatii de pe piata.

Pentru determinarea chiriei de piatd a proprietatii analizate am ales abordarea prin piatd ca fiind cea mai
relevanta in acest caz. Avand in vedere credibilitatea si adecvarea informatiilor detinute ca urmarea a
analizelor noastre, adecvarea aborddrilor prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza cd valoarea de piatd a proprietatii imobiliare supuse evaluérii asa cum se
prezenta la data inspectiei, este estimata prin abordarea prin piata la:

PT 4 Radu Negru - Str. Abrud nr.7, langa bloc R2
Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire Carte funciaranr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp) euro/mp/lunafsu lei/mp/luna/su euro/mp/an/su leifrmp/an/su
Teren : 84283 84283 593 35 17 42 209
Constructie 84283 84283-C1 SC 548, SU estimata 493
PT 4 Calarasi - Str. Mioritei, langa bloc 16
Valoare de Valoare de
Valoare de inchiriere inchiriere Valoare de inchiriere inchiriere
Denumire Carte funciaranr.| Nr. Cadastral Suprafata (mp) euro/mp/luna/su lei/mp/luna/su euro/mp/an/su lei/mp/an/su
Thren In lucru In luery 2E0 35 17 02 209
Constructie SC 280, SU estimata 252

Valoarea nu contine TVA
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ANEXA 1 - HARTA LOCALIZARE
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PT 4 Str. Abrud nr.7
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ANEXA 2 - DOCUMENTAR FOTO
FOTOGRAFII - PT 4 Radu Nggru Str Abrud nr.7, Ianga bloc R2
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FOTOGRAFII - PT 4 Calarasi - Str. Mioritei, langa bloc 16
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ANEXA 3 — DOCUMENTE

HOMANIA
JUDETLL BRATLA
MUNICIPIUL BRAILA
PRIMAR
Peata Indepenten|ei Nro | Cad postal: 810250 Braita
Tel:+ 023094907 Fax: 4.L02A0,69.22,94

E-nuii: pmba pmbera achitectsefirpmbrro wwwprimariabres

[ {00 TR e 20 [ Ny

Cirre,
ATPRAISAL EVALUATION S.AL
Strade Gura Heristriu ne 2-4, etaj 6, Seetor 1, Bueuresti

Aviind in veders prevedertle Contraciului de servicii ne 3513401012023, incheial
intre Menicipil Hefila ¢i APPRAISAL &VALUATLON S.A., prin prezenia emilen nom
de comandl cu nn 24, prin care v selicldm inecmivea naui vaport de evalipee disting
peninn lecare obicetiv. privimd stubilivea valorii in vederca scowterit lu lichagie pensra
frechiviere (fei/ mipamAund) constracic si teven inglobat intr-un singur pref, penten
nemdtoaeele ebicctive:

e PT 4 Radln Negrae- siv. Ahried ne. 7 gl Moc R2, consiracie in supeafinti de 548
mp s teren i suprafuld de 393 o, conform documentatied cadasivale:

~ Posodatd v seffcitin s refacerl Raporad de evaluare co nn S6340025.05.2023
puentris obiectivied PT 4 Cidlisragi- ste. Mioriged Ying@ bloc 16, fnirwedl fn aema rectificarii
dnewmentaficl codustrale an rezsdtatat wraitaorele suprafete: construcgie in suprofiapd
de 280 g 3§ feren tn suprafata de 280 mp,

Mentiondm el obiectivele  susanentionate,  apartin domeniului pulilic al
Mumnicipiolut Bria,

Menjionin ¢d, in confosmitate cu prevederile pet 7.5 din contractul ses mentionm

sveti ahligaia de o execnia servicitle de evaluae T leamen de 10 zile luertoare de s dat
primirii camenzii. fn caz contrar, vor £ aplicabile prevederile pet. 7.9 din conract,

In sustinerea celar solicitate, snesim prezentei note de comandd ne, 24, prmdtearele
docunentes memarin tehnic, plan de smplasament s delimitare o imabilulor 53 plan e

o [
E

incadrare acupare teren domeniu pubiic.
\
© A%
PRIMAR,

| :\@mﬁ:mlm
Aty ..5'.:"*,4

‘.\mgﬁ:p'r SEF, o o
T Arh, Carina | i ANGHELESCU

P ‘1" ‘g -y
| 5&:1-'“(;1&\-19 PR G

adinBANRT L N
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@ 02397611127 F 0239611125(fax) Hoffice@inlotop.com.ro Bwww.inforop.com.ro
ROTARNCROGH0T T163240001(BCR Danubin) - RO 11472246 - Stic RS Campiniv nr 1, Brediia |

MEMORILUTEHNIC

1. Adresa imobil: judejul Reailu, muon. Bratle, PT 4. Calaras:. i Miortied, Jangd bl 16
2 Tipul luerdriis docentagic cadisivald
A, Beneflelar: UAT Bidil

4. Scurts prezentare o situatici din teren:
Tmobilul este sitgat i judersd Biaile, e, Beailo, 1A, Calamsy st Mivnju, lingh bL 16

- teren inteavilan in suprafild real masuratd de 280 mp
- peleren este amplasatd o construclic nolatd e ClL punet lenmic
Cateorin de olosinta; corl craienc i

3. Scopu! huerdirii: . documeniegic cadasala”

6. Situitia juridica:
Suprafata de teren identificatit este de 280 mp

Sunt saexate prezente :

Anexn 17 Planul de amplasament si delimitare sl imobilului
Anexa 2: Plan de incadrare in zoni;

Anexa 3; Calenlui agalitic al suprategei

mu LTI

RE IR T
rohlgn Clandie ®
AUTORIZARE

ROTE , HLT

Datn: 15092022

AV A

"
\aMU VERDMICA b
cLavoh i/
CATRGAMAT
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Agreso imebils Mun Braila, PT 4 Celaresl, she. Mlorlel, lenga bl 16

FLAEN DL SHUATIL
Scara 11000

OF o,
D AUTORIZARE:
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Plern de amplasement si delimitore o irmabilului
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CALCULUL SUPRAFETELOR —

Feniru Imabll situet in jud, BRAILA, UAI Breilos, mun. Bralla, col. Coierasi, F1 4

Coleulul propristalii de feren siuoto in Jud, BRAILA, UAT Broila, mun. Breila,cal,
Colorosl, P74 @ fesd fscu! in mod anolitic, din coordenolels puncielor de centur,

{olosindu—so urmatoorals formule:

25 = Sum{ KI{¥l+1 - YI-1} )
25 = Sum{ YI(XI41 - Xi=1) )

Ceordpnolela puncieler da contur suni urmaloarele:

Sislem de prciectie STEREO 1970

INVENTAR DE COORDONATE

Pl | E(m) ()
732587.,630 421936.480
7325BB.E79 421945 588
732573,115 421930121

732582,188 421921101
Sup.mosurcle=280mp

1
2
3
4

in urmo efsctuarii calewlului si o rotunfirll s—a obfinu! supraicto de 2B0 mp

Suprafota fofolo Imobll (feren) = 280 mp - din maesuralosl

:1 I
bale:18/09,/2023 ¥ i o5,

oy
| RAOETSS

sena ROBF F
UMIGA o

T L VER I
\?,: _CL-’-UD”' _‘ﬂ.”

~y CRIEUEE T
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PO Heada

Carte Feaclard Ne, i

A, Parten |, Descileren imobilului
TEREN lilraviian

Adleshs Lo, Hana Su Abroc, BT jua Bl S beae o

¥ ’ Sufareialat ()

Hie
| | - I . S
Canstruckii

on Hr cadosual -

: fir. toooguiic .
S I s M S 1. i atenats Toa o,

|
B. Pertea b, Proprizlan §i acle
juscrizn priviieace o diestal de progi=tals 5 site drepun ool Ralaringu

§7079 1 16/1212015 o . ) 1
el Al A 110y 107 i J30TZ007 e e CONSIULL Lo SURLCIAL Bidn
Capeentarg]l Buaacnar cats apaitie aieronan Bashe gl Bialas acrssn nr S0Fel22 112013 Srinaa
tralay )
scriciea provizone, drept og PROPRICTAT Gub conditia rezentald nl
HY Hotarari de Guyern poylog bunurilz apartinard domeeiula public,
Mobandit prn Lage, tots octyale 101, cota witiala 11

‘ ) WUCHUL BIAlLA BOMENIUL FUBLIC )
Inscrizraa provizons, orepl e PROPRIETATESUL conditia predeutan AL ‘
82 Hotarand g Gueern privin bunaeile apoiinand  demeniaiu public,
dobancit prn Lege, colo _agtusia 1010 cota initiala L
11 MUNICH‘;UL BRAILML FOMERIUL PUBLIC
R C. Parcea . SARCINI . _
tescrier orivind dexmembramintsle dreptului du proprietate, drepeurl reale
de garzntie 5l eacclal

Referinie

AU ST

AP TR PO I v F TR T, ol L i 3

ey Bt
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Anexa Nr. 1 [a Partea |

NI

Romania

Carla Funciars Mr, 842832 Comuns/Qrag/Municiniu; Braia

Teren
NI cadastral Supraloto {mp)* Dbservatii fHe!erln(e
Baza3 593
* Suprafata este delerminald in planul de proiechie Steres 10 -

DETALI LIMIARE IMORIL

w4

Date referitoare la teren
| Categorie |ntea | Suprafata i .
e | Tolosinta, |ven Ipmpﬁ Tarls Parcel Me lops Ohservatll f Relurinte
1 curtl | oa 592 . -
constructli
Date referitoare la constructii
; Destinalie - L |Sitisatie Y :
Cr Numar constructie Supraf. [mp) Jurldica Duservati f Referinte
constructii 5. censtruita fa solhAT mp, CENTAALA
irdustriale sl TERAMICA EDIFICATA DIN CARAMIDA. AVAND &
Al B4283-C1 pdilitarn 548 Cu Acte [SCHIMAATOARE CALDURN, INSTALATIE
: AFEAENTA INCALZIRE, APA CALDIA MEMAERA 51
AETELE TERMICE.

Lurgime Segmente

~ 1)valorlie lungimifor segmentelor sunit obtinute din prolectle In plan.

_Punctf  Punct Lungime segment]
nceput sfarglt 1= (m}}
{ 1 2 7T
| 2 3 33.596
LBCEnent care conion iale i el e persenal proteiate de droeento it l-_u_.—.*.- LTS R U P."r-:.‘l"’ia‘r_:.(.ll'rlr.‘

Pt dirnerg rd=amane mnane Lz ante s v eppy 2ocsd o
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(. Adress bmobilului; g BRALAC S0 ABRUD, ne 74 Punet Terme 41, jud: BRAILA
2 X ' K sl )

2 Pereiicinr: SPUNICHPLLL BE ol o,

3. Execulpat: 3C IERIDEA KL B .

omamenern! Loerarii:

= Obdectul foersriiz Tmobid conplosas o intravilamnd muee BEAILA, vnd crﬁruru all |,

| comnali orniione 350 np.

g, Sespul lerarii: Decwmentans cadastcala invederen prmei inserierh i canes oo o

i, HRALLA

7. Amplasamentul fmabilului: Imabibul sc ailz inmun BRAILA, sir ARRUD, ar, 7 (Punc
Termic A,

a 8. Operntiuni tope-cadasiraie:

 Dogcrmeniare, reconoastesaad ferennini si plonificarea Incranior
Recunoasteres ferenului s-a focut mmpreuna cu propoetart, Ciaceasta ocazic o fost
mlenuficat in leren amplasameniul,

Y Ridlicarea fopagrafica
metode si aparatura folosite I masuratori
Ridicere topozrafica prin meloda radierii
Apavaars felosin 0 GPS STONEX 89 GNSS. in sistemal de coordonate siereo 1970,

vl Redariarea pladul tepografic
Datele s-au prelucral pe calculator folosind progene corespenzatoars de grafica.
Au [agt respectate normele tehnice referitoare la mmcmiren planuilor de amplasament
stdefimitare w imobilului si wlasul de semne conventuonale
Planul de amplasament & fost redactat fa scara 10 300
& fost deasemenea redactat un plan de incadrare in zona la scaras de 122000

Y, Situatia juridica s imobilului: Imobilul este detinu de proprictari in baze:
HO L 107 13.07.2001,

ARISTH
L AMNISTE,
Data: (11,11.2013 O tmpemit AP R
‘ L,D[DL-Q\\R E'MC Car
ol S"-‘-re-g
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ANEXA 4 — COMPARABILE UTILIZATE

Comparabila A: https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-
comerciale/depozit/anunt/ofer-spatiu-productie-depozit/8e4f6e18ff2977072g9f5hhe10eh3i69.html

Ofer spatiu productie .depozit. 5 EUR

Braila, Brada Chercea 9 Vezipe hartd

Buna mantereseaza olena

[ d) dumnsavoastd Liaieste vaatid?

fl
t »
F Jd =
| - “
| ’ j F
E HL[. el f 2 Adauga fisier 2
: 1 Aetebd ppete |
i nil ! ) Trimile
| 0
i { i L i
I L ® Faoferts
£
@ Vizualizan 32

A Rapottsaza

teo
23] \ Tsizlon wauna
5 Yexi toale anunturie

Specificatii
Suprafata utila 100,0 m?
Descriere

Ofer spatiu 100-500mp cu utilitati apa canalizare. Curent 220 380v loc parcare in apropiere de soseaua de centura in zona industriala nord chercea ptr
detalii 0762681937

# Google

Comparabila B: https: www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/braila/apollo/spatiu-industrial-de-
inchiriat-XV0204QOR?utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-
inchiriere-spatii-comerciale-braila&utm term=2500-0-625
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Hala 625 Mp woinprern 2.500 € jund

T Braila zomadoalc Vezionartd

SCFAREX SA

741736736
ApGiGarS acum

Trimite linkul unui prieten pe:

LS g

acasoa tem Copazt

(%) Comision 0% de 25 ; | ) salveara

1D Anunt: XVO0LO0R Actugleal 16102025
Tipimobil: Productie/Servicii  Suprafata totals disponibila: 625 mp
Suprafata totala cladin: 10.000 mp

ALTE DETALI

HALA 620 Mp

Acces Gratut TIR din Centura Braile

De Inchiriat

-Pret : 2.500 Euro (+ TwA)

- Incalzire: Elecirica sau Gaze

- Geamuri - termopan, lumincasae, industrizie
- InalttmeHala -6 m

- Acces : usi duble acces auto

- Accesori

- Contorizare individuala

- Parcare proprnie

- Curte intericara depozitare marfa
- Control Acces Cladirc

- hcoces cladire 2477

- Bupraveghere video

- Paza umana
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. 4 £ 77 ) ¢ . i 2
Y . : . . ’ /
Al E N g wtses ; i !‘ ‘f 5% by

tdmparabila C:.htt s://www.olx.ro/d/oferta/hala-depozit-100-mp-IDdDCDb.html

I\
FAREX

FRMA ()
& SCFarex SA
& rat 2012
I Q, (074) 173-6736 ]

143) MUltE SRURTUN 878 BTESHUI VERINGL )

LOCALITATE

@ Braila,

L] =\
\\ ¢
w'
it b
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Poztat 06 cctombons 2023 Q

Hala Depozit - 100 Mp
350 € Pretul & negociabil

[] PROMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

[ Firma ” Vanzare/Inchiriere: Inchiriere H Suprafaa utila: 10 m?

DESCRIERE

De Inchiriat / For Rent

Depozit :

- Suprafata : 100 Mp

- Cladiire : Structura zidarie si tabla, usi duble acces auto si pietonal

- Utilitati : curent contor individual de 380, iluminare interior ai exterior depozit
- Locatie : Central, Accesibil

- Control Acces, Supraveghere Video, Paza Umana

- Pret: 350 Euro/luna + TVA

Oricand aveti nevoie de mai mult sau mai putin spatiu FAREX Industrial Park va ofera suprafetele de care
aveli nevoie la preturi accesibile.
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Adrian Stoica
2 Agentle
0744 484 043

o

+30

Am ngvote de ma multe infor, . ~

Suntinteresaifd) de acest depoznt de
inchinat gl as vrea se fac o wizionara
Agleplcuinteres TBSDUI‘-SU\ ovs.
Multumesc!

Hala/ Depozit cu birouri Soseaua de Centura 5800€ """
Q Brala Biaila A€/m? 7_” Sl Dl \]
Bropune un pret

Prezentare generala

®y  Suprafatd 1.450 m* Destinatia proprietarii [ ere nformtii
do Tip constructie frontend.ad.table-inf... Inaltime Cere mtorniagi
> Stare gata de utilizare A Tip vanzator agentie

Vizionare la distanta Cere informatii . Tip proprietate Cere informagil
Descriere

Agentia iImobiliara Expertva propune
show -room/ Depozit/Hala soseaua de Centurs
suprefata construita 1a sol 950 mp la sol = 450 mp etaj { birouri, etc)
Constructia este noua, acces din sos. de Centura sl strada paralela
Utihtau complete ( gaz, traf electric. apa si canalizare )
Rampa aprovizionare, etc
Pret 4 eurc / mp se inchirisza integral 1 Luna Avans = 1 luna Garantie Contract minim 3 ani
Se percepe comision 1/2 din valoarea chiriel,o singura data, indiferent dz parioada inchirlata
ANuNt postat de agentia imobiliara EXPERT .
Pentru detalii 1a telefon sau la sediul nostru din

Braila Bd. Dorobantilar, nr.35, BLB3, parter, aproape de intersectia cu strada Scalilar
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Harta  sateli ©

] «f-' HIFODROM
Parcul"Monum_enlBréilao " am

R
4 vIzZiRud
RADU NEGRU

3 i
Lacu Sarat '; ;';i
AR o 75 +
=
& LS Y B —
- F. p]
(Eravenfta F L ol

PRIVAT (D)

o Cristian
L~ P2 CLX cin lenuatie 2015
20 edemtile 025

Trimhe mesa)

l Q 074 4611568 l

Ma mute snuiuti 3 SCeitul vanator

LOCALITATE

DESPRE NOI
Pos: 19 cctombrie 2023 v}

Inchiriere depozit/hala

3€

m PROMOVEAZA (C REACTUALIZEAZA

l Petsoana fizica ][ Suprafata wia (m2]): 500 J[ Suprafata teren (m2) 1 000 ]

| Suprafata zona adminisuativa [m2): 55 ] [ Inaltime wtila [m) & ] L&are- Rencvat I

[ Acces Transport public, Zone comsiciale I [ Infrastructura de baza: Canalizars, Apa curenta I

[ Alte faciitati: Aer conditionat, Baie privata J [ Siguranta: Supravegnere 24/7, Sistem de aarma, Gard I

DESCRIERE

Depozit 500mp, birowi 55mp siteren (curte] aprox. 300mp. Curte iImprejmuita cu gard si supraveghere
video. Acces tr In curte Depozitui este izolat sl are o Inaltime de 6m. Apa, canalizale si curent tlfazic. Se
afla pe s0s. Baldovinesti, langa Declernan, la aprox. 50 mi cle sosea Pretul este 1650€/una
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O

Inchiriere hala Braila-Sud BR - Crosspoint Imobiliare (crosspoint-imobiliare.ro)

 emlls  BIROURI~ INDUSTRIAL ~ APARTAMENTE = CASE/VILE> COMERCIAL > TERENURI COMNTACT Q maE %

Ceal BILITE tmmmmim

o RPN ESTRIALE U SUNAAGENTUL || [~ CEREOFERTA

Inchiriere hala Braila-Sud BR
Zona: Braila - Sud r,3420€ / |l.lna

[EEIEN] {+ 193 TVA)
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Adresa Inchiriere hala Braila-Sud BR

Oras: Braila Zona: Sud

Caracteristici Inchiriere hala Braila-Sud BR

Disponibilitate: Imediat Suprafata teren: 1800wmp
Suprafata inchiriabila: 900mp Suprafata minima inchiriabila: 900wmp
Inaltime interioara: 5 Compartimentare: Partial compartimentat

Dotari si utilitati Inchiriere hala Braila-Sud BR

Alte caracteristici spatiu industrial: Acces auto, ~ Amenajare strazi: Strazi asfaltate, luminat

Curent trifazic (380V) stradal, Mijloace de transport in comun
L)&_:;\" b
o o gt
VIZIRU Ul
VIZIRU 111 J:.'"m"-'-m‘,,%_
ANSAMBLUL
BUZAULUI E
VIZIRU | ;‘ﬁ‘
o
l‘:‘\é RADU NEGRU
&
&
& BRAILA SUD
Ed
&F y

1029 m?, depozit / hala de inchiriat - Braila (judet), Vadeni - 6208111 e www.storia.ro

(@) e

T 0741155055

*20

A nevoie gz mal multe infer ~

Suntimeresaitd) d scest depazi de
Inchiriat 5l a5 vrea sa fac o vizlonare,
Asteplcu interes rdspunsul dvs
Mulfumes:

Inchiriem hale pentru cereale - sos. Focsani - Bralla 257250¢€
Q vaden Brava J€/mw
Bropune un preg

T O [ s s B
o rmite mesa)ulf
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Prezentare generala

&y Suprafata 1.029 m? [l Destinatia proprietati

Tip constructie Cere informatii Inaltime

Stare Cere informatii A Tip vanzator

Vizionare la distanta Cere infor matji Tip proprietate

Descriere

Inchiriem hale sos. Focsani - 1.5 km de centura Braila
Falele au suprafata de 1029 mp, respectiv 1009 mp, terenul aferent fiecareia esie de 7558 mp:
Inaltimea la coama este de 11,50 m 51 la corniza este de 3.50

Detin toate utilitatile, usile de acces sunt destinate pentru auto de mare capacitaie.

et %.5.;;5,-#
Harta  Sareln S i
{1 I
' i
a7 y s
= e Pietroiu BquovinEslf- e
: 5 = iz
Siligtea b 5
2 1., —' \. s
- 4 Inguslluan
ey
e Ay »
@ . T a0
Marlacesti o EnEnaTA
= 2 - vui
e ‘oakoaanLon
’
"
=y - .Braila =
- 5, Vi b wirsaRan ",f x
7 Ve ) }
“j- §
) wiEu
. maouwrgse
Tudor i B ~ 1 -+

dimlrescu

. fjr:nlur |
Rsasfl., i ol gl T4 S  Wg SY
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ALTE DETALINI

Acces Cratunt TIRdin Centura Brailai

Do Inchirnat

Pret : 2.500 Euro {(+ TWA)

Imcalzire: Elecinca sau Gaze

1

Seamuri - termopan, luminoase. industrizsie

Inaltime Hala & m

Accos usduble acces auto

Accaesor) .
- Contorizare incividuala

I

Parcare proprna

Curte internoara depoezitare marfa
Control Acces Cladire

Acces clachire 24¢7

Supraveghere video

FPaza umana

De inchiriat Hala zona Libera Braila Braila ® OLX.ro

PRIVAT ()

# IMoblliareFotoMarket
=) Fe OLY ain aprilie 2017

AC 3 N eCtoninig 2023

Trimite mesaj

| Q, 074 764 2684

Mal muite anunfuri s aCestul vaNZaICr

LOCALITATE

Bralla, ¥
Braiis
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Festar 1) oztomene 2023 @
De inchiriat Hala zona Libera Braila

3 € Fratul e negociabhil

[] PROMOVEAZA (O, REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Tip proorietate: Depozit, Spatu praductie, Distributie H Stare: Utilizat ]

[ Acces: Transport public, Zone comerciale I

[ Infrastructura de paza: Acces pentry venicule grele, Canalizare, Apa curenta l

l Ale faclitati: Baie orivata, Zona administrativa ]

l Siguranta: Supravegheare 24/7, Suptavegnere viaea, Sistem de alarma, Gard l

DESCRIERE

De inchiriat Hala 3euro per metru patrat
sau de vanzare Accept si undeva schimburi

Suprafata 500mp

Tal Q7se-arassga
A fost renavata complet
Se afla in zona libera Braila
Geamuri Termopan noi
AcCopelis 55mm gri anracit
Curent 380 / 220

Apa si Canalizare

Taxele vamale si TVA sunt exceptate la plata pantru marfuriie intoduse in Zona Libera Braila in vederea
prelucianil, depozitarii sau comarcializatii intre rezidentii Zonei Libere
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# | Fara taxe vamale si TVA

Nu vel plati taxe vamale si TVA cand aduci maifa din Kazakhstan directin Zona Libera Braila. Mai mult,
stationarea marturion N intenorul zonel ibere nu este limitata in ump. Decl nu vel fi presat ge imite de tmp
5au costuri suplimentare.

# 2 Costuri reduse de transport

Poti opta pentu aducerea marfil pe cale ferata. Direct in Zona Lipera Braila - si direct din Kazakstan pe
sistemul de cai ferate cu ecartament larg. Toti stim ca transportul feroviar este unul din cele mai leftine tipuri
de transport dupa cel naval. Mai ales ca poti aduce cantitati mari de marfa intr-un singur transport.

# 3 Aproplere de pletele europene e gesfacere si de zona Marii Negre.

A avea un stoc de marfa aproape de clienti este un icleal pentru orice comerciant. Nu numai ca reduci
costul transportului, dar poti indeplini prompt orice comanda a clientilor. Siun client multumit inseamna
comenzi nol pe viftor.

#4 Moduri jeftine de transport.

Marfa ta a venit din Kazakhstan pe calea ferata in depozitul tau din Zona libera. De aici insa nu este
obligatoriu sa plece tot pe cale ferata si nici pe rutier. Zona Libera Braila ofera acces la Dunare, iar daca ai
un lot mai mare de marfa de exportat inspre centrul Europei — Dunarea este un coridor ieftin si comod de
transport.

Fluviul Dunarea leags Zona Libera Braila cu Marea Nordului prin canalul Rin — Main Dunare, astfel
deschiderea unel afacerl aici, la Bralia , beneficiaza de principala magistrala de transport naval a
contnentulul european in ambele sensuri la costurile reduse ale acestul tip de uansport.

Faciliteaza utilizarea acesteia ca un punct important de depozitare, antrepozitare, fabricare, prelucrare,
perfectionare si tranzit intre pietele Europei si ale Orientului si, de asemenea, ca Un punct ce poate Geservi
un numar insemnat de consumatorl.

Sa luam un exemplu concret.

Presupunem ca detii o firma care face importuri de produse din state extra-comunitare. In cazul de fata
luam ca tara de import Kazakhstan. Al un CoNtract cu un furnizor de acolo prin care trebuie sa faci importul
a5.000 de tone de produse siderurgice [ 1abla si alte produse asemanatoare .

Cantitatea este mare., dar pretul de achizitie este bun si deja ai clientl carora sa vinzi in Uniunea Europeana.

Totusl este vorba de sume mari de bani pe care va trebui sa le asiguri pentru plata taxelor vamale sia TVA
ului in momentul in care faci importul,

Inchiriez hala industriala 570,0 mp * Braila, Braila - Publi24
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& conwlmeu

publi’.ro

Inchiriez hala 570 mp..cu leren

1 500 EUR negociabil

@ Brada Brala @ Veripe hana
Buna ma nteréseazd o'erma

J

gumneavoastrd 143l este valaniiar

% Adaugs fisier 7

» Vizuallzan 558

A Rapotisaza

Valik123
L. Telefon valigat

Vezi toate anunturie

CoAtEn

Distribuie anuntul pe

Specificatii

570.0 m?

Suprafata utila

Descriere
Vand sau inchirizz hala 570mp. 5 intrari 2 gropi pentru camion .anallime 7 metri cu teren aferent parcare. locatia se afla langa romstal braifa ..zona

industrizla. apa .curent 380v grup sanitar birouri..cadastru si acte 12 zi proprietar  disponibila imediat

Inchiriez hala 570 mp..cu teren 1 500 EUR negoclabil
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Inchiriez spatii birouri si depozitare Galati ® OLX.ro
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PRIVAT (D

«  FLORIN DUMITRIU
[ Tt septemrie 2014

Trimite mesaj

[ oo |

Ma mufe anuniurl ale acestul vanzator

LOCALITATE
© com. m

DESPRE NOI

Ponat 18 cciombrie 2023 O

inchiriez spatii birouri si depozitare

3 € Pretul e negociabil

[] PROMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Vanzare/Inchiriere: Inchiriere H Suprafata utila: 620 m?

DESCRIERE

Inchiriez spatu situat pe str.Traian 620 mp (P+1] 310 mp pe nivel amenajat cu toate utilitatile
(apa,canalizare,gaze,220-380) cu parcare inclusa
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Inchiriez hala ptr productie servicii.depozitare. in braila 5 EUR

¢ Braila Braila @ Vezipe hana

Buna ma intereseaza oferla
dumneavoasird 11a esiz valznay

* Adauga fisler T

% Faolena

® Vizualizdd 36

A Rapaneazs

teo

. Telefon vahdat

Vezitoate anunhurile

et fnarestey

Specificalii
Suprafata utila 1700.0 m? Suprafata terenului 30000 m?
Suprafata construita 1700.0 m? Anul constructiei 1986
Stadiul constructiei Finalizat Numar niveluri 1
Locuri parcare 50

Descriere

Ofer ptr inchirie & spaliu d pina la 1700mp cu utilitati.apa canalizare curent 220-380v.lec parcare de 3000mp acces la iesirea in centura
orasului braila spatiul & situal in zona industriala nord Chercea in apropiere de dedeman ptr rel

Pagina |64



