ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.41

din 30.01.2024

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Construire Magazin Penny Market cu Carmangerie, Accese
Auto gi Pietonale, Trotuare, Sistematizare pe Verticala, Reclame
pe Fatada si in Parcare, Stalp Publicitar, Imprejmuire, Organizare
de Santier gi Montare Post Trafo”, la adresa din Municipiul Braila,
str. Industriei nr. 17, lot 34/2, lot 24, lot 34/1/2, lot 3/2, lot 1/2, initiat de
societatea Goldbach Design & Build S.R.L.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

La inifiativa doamnei Viceprimar Doinita Ciocan;

Avand 1n vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererile
societatii Goldbach Design & Build S.R.L., inregistrate la Prim&ria Municipiului
Braila sub nr. 84682/11.05.2023 si nr. 107038/30.06.2023, precum si H.C.L.M.
Braila nr. 607/31.10.2018, privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic
General al Municipiului Braila si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin
H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si
consultarea publicului intocmite de cétre Directia Arhitect Sef, precum si avizul
comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011:

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin, (2) lit. c), alin.(6) lit.c) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. @) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,,Construire Magazin Penny Market
cu Carmangerie, Accese Auto si Pietonale, Trotuare, Sistematizare pe
Verticala, Reclame pe Fatadd si in Parcare, Stélp Publicitar, imprejmuire,
Organizare de Santier si Montare Post Trafo”, la adresa din Municipiul
Braila, str. Industriei nr. 17, lot 34/2, lot 24, lot 34/1/2, lot 3/2, lot 1/2, initiat de
societatea Goldbach Design & Build S.R.L, conform anexelor nr. 1 si 2, parti
integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra Tn Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 In termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de cétre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea Goldbach Design & Build S.R.L, in format tip&rit si in format digital,
Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

CORNELI

PRESEDINTE DE-SEDINTA,
NEACSU

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR ﬂENERAL,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu propusia in
documentatia “CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU CARMANGERIE, ACCESE
AUTO $I PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADA SI IN
PARCARE, STALP PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER SI MONTARE
POST TRAFO".

1.2. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ.

1.3. Regulamentul local de urbanism finsoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza,
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.4. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local. Dupa aprobare, P.U.Z./R.L.U. aferent devine
baza legala care reglementeazd modul de construire din zona.

1.5. Modificarea regulamentului localde urbanism aprobat se va face numai n spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificiri ale
Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

1.6. R.L.U. se aplicd, in cazul de fatd la terenul cu o suprafatd totald de 80.919,57mp conform
masuratorilor din teren.

Suprafata de teren ce a generat documentatia PUZ este de 6.116,00mp conform acte si
masuratori cadastrale.

Zona studiata prin P.U.Z.cuprinde atat terenul ce a gen
99013, terenul necadastrat aflat |ntre terenur:le cu nr. ca

@P-L-}Z-ég,g terenul cu nr.cad.
@481% renul cu nr.cad.

est.

CAPITOLUL 2 - BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

e Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul
de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000.

e  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea
Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.AT.
nr. 176/N/16.08.2000.
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e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicat;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd);

e Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;

e Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliar3, actualizat3

e Legea nr. 226/2013, privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea
OUG 195/2005 privind protectia mediului;

e Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996;

e Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

e P.U.G. Municipiul Brdila aprobat PRIN H.C.L.M. NR.2/2001, prelungit prin H.C.L.M.
nr.16/2011, nr.361/2012, nr.430/2015 S| H.C.L.M. nr. 607/2018;

e Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificirile
ulterioare;

e Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a
V-a

e H.G.382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

e Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnic3 ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-
010-2000;

e Ordin M.L.P.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID
PRIVIND ELABORAREA $| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ
GM-007-2000;

e Alte legi si reglementari specifice.

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza avizului de
emis de Primaria Municipiului Braila.

CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICARE

3.1.

este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarllor din localitate si
trupuri existente in cadrul teritoriului administrativ). P.U.Z. propus studiazd o suprafatd de
80.919,57 mp.

3.2. Limita zonei studiate prin PUZ este figuratd in plansa U2 - Reglementari urbanistice —
zonificare functionala.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 4 - REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1.  Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei”CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
CARMANGERIE, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADA Sl iN PARCARE, STALP PUBLICITAR, TMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE
SANTIER S| MONTARE POST TRAFO”,Jud. Brdila, Mun. Brdila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2,
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lot 24, lot 34/1/2, lot 3/2, lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832, estepermisa
autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitadti cu efecte negative asupra
mediului.

4.3.1n perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta prevederilor
H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona de productie, depozitare,
servicii, seva realiza avand in vedere normele si legislatia Tn vigoare.

4.5. Deseurile se vor depozita intr-un container de reciclare ambalaje pe o platforma betonata
amenajata si vor fi preluate de o firma autorizata.

4.6. Se instituie zona de protectie a fiecarui monument istoric conf legii art.59 din legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Conf. art.9 din legea 422/2001 se
considerd zona de protectie suprafata delimitatd cu o raza de 100m in localitati urbane,
masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

CAPITOLUL 5 - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

5.2. Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea
cu aspectul cladirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalu volumetrle) Se va
urmari ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectg i
amplasare. Se vor folosi materiale pentru finisaje moderne si du‘PW

& na

El HBR@?{&

3;,

conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau |ncendn.

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinaleconform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3. Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa
se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si
cel privat.

6.5. Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

6.6. Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate Tn urmatoarele situatii: pe aliniament sau
retrase de la aliniament.

6.7. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea retragerilor fata de
aliniament impuse prin prezentul regulament; se vor corobora prevederile inscrise in
plansa — “U2-Reglementari urbanistice — Zonificare functionala”

6.8. Se respecta cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare,
inclusiv privind amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea
conditiilor de insorire.
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CAPITOLUL 7 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO SI
PIETONALE

7.1. Autorizarea este permisa daca se asigurd acces carosabil la drumuri/circulatii publice, in
mod direct sau prin servitute reglementatad urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei
constructiei;

7.2. Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civil3,
potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale;

7.3. Autorizarea este permisa daca se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public;
Accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap/dizabilitati locomotorii.

7.4. Accesurile pietonale trebuie prevdzute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al
zonei.

7.5. Executarea strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face respectdndu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incintda la drumurile publice va respecta gabaritul
autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii.

7.7. Pentru drumurile ce se termina in fundaturi este necesarid amenajarea acestora in asa fel
incat sa permita intoarcerea vehiculelor.

7.8. Accesurilecarosabile si pietonale nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere. lesirile din incinta trebuie si fie bine marcate si semnalizate
astfel incat sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. n dreptul iesirilor din incint,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

7.9. Crearea de noi accesuri sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si
autorizatia eliberate de administratorul drumului cu respectarea prevederilor OG, nr.

e
urbanism; : 0,_,/;»,._’ s 2,
5 GUR_X

ey G
CAPITOLUL 8 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO- EDIL]TABA\T“ ’l“d:‘m
+ e u!bp_n\m
8.1. Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai |n\&1lﬂegr§f'%,éi
racord la retelele existente. -\r,.-, =
8.2. Se va face bransarea la retele edilitare — ap3,energie electricide cafre*l:reneﬂmar
8.3. Se poate face bransarea la reteaua de gaze naturale din zona.
8.4. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dup3 caz.
8.5. Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua publicd se suportd in intregime de citre
investitor sau beneficiar.
8.6. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apasi cablu TV vor fi amplasate
subteran.
8.7. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.
8.8. Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile.

!

ibilitstii de
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CAPITOLUL 9 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie sd fie accesibil printr-un drum public sau prin
servitute de trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se
aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificiri sau
dezmembrari.

CAPITOLUL 10 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si
protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanti a zonei, in care
este amplasata constructia.

10.2. Tn conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urméitoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm
inadltime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care
necesita o protectie specialg;

- inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele Tmprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi
glisante in planul imprejmuirii.

PARTEAIII - ZONIFICARE FUNCTIONALA

de 80.919,57mp si este del|m|tat la nord de terenurile cu nr. cad 98451 si 98294, Ia est de
strada Industriei, la sud de un teren necadastrat si la vest de terenul cu nr. cad. 84143 si un teren
necadastrat.

Terenul studiat a fost Impartit in urmatoarele zone functionale:

- M2b - Functiuni mixte care necesita reconversie functional3, zone de restructurare si de
reinserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole,
etc.)

- 12a - Parc industrial cu activitati productie industriala si servicii de cercetare, management,
depozitare, comercializare, etc

7| 19
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PARTEA IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA Il — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adaugd cele specificate in
cele ce urmeaza.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM
AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 5/ 2023-terenul aflat in Jud. Briila, Mun. Braila, Str. Industriei, nr.
17, lot 34/2, lot 24, lot 34/1/2, lot 3/2, lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832, in
suprafata de 6,116,00mp cf acte si masuratori cadastrale, se afla in intravilanul localitétii Briila.

Terenul ce face obiectul P.U.Z. este inproprietate privats a persoanelorjuridice.

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Brdila, in partea nordici a localitatii
Braila, pe Str. Industriei, nr. 17, nr.cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832, jud. Braila.
Vecinatdtile sunt reprezentate de zone cu locuire individuald, locuire colectivd si zone

comerciale/servicii de dimensiuni mici.

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

- spatii comerciale;
- servicii;

- spatii si galerii comerciale;

- magazin retail/supermagazin/hypermagazin/hypermarket;
- echipamente tehnico-edilitare;

-constructii anexe: container bufet IMBISS si cort — spatiu de servire fast food; container
reciclare ambalaje;post trafo;bazin rezervd incendiu;bazin de retentie, statie de
pompe;padoc cdrucioare -copertindcarucioare;amenajdri exterioare incintd (platforme
parcare;spatii verzi;drumuri;trotuare);

-accese:rutiere — clienti si aprovizionare;pietonale;

- racorduri la drumurile publice;

- instalatii si racorduri tehnico-edilitare;

- bazin ape pluviale;

- imprejmuirea terenului;

- semnale publicitare, panouri publicitare, totem publicitar si pilon publicitar, reclame:

- organizare de santier;

- bransare la utilitati si retele instalatii;retele canalizare;
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-sport, fitness, aerobic, alimentatie publica, supermarket, restaurant, cafenea, bar, pub,
comert, zond de recreere si petrecere a timpului liber si interactiune sociald, proiectie
video, spatii administrative, circulatii, terase descoperite si altele asemenea;
- sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- agentii de turism;
- showroom-uri;
-proiectie video in spatii inchise/deschise;
- alimentatie publica specifica programului de centru comercial;
- zona de recreere, petrecere a timpului liber si interactiune social3;
- amenajdri de spatii de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport, locuri de
joaca pentru copii;
- circulatii carosabile si pietonale;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii administrative, circulatii, terase descoperite etc;
- parcaje in subteran, la sol si multietajate;
- servicii sociale, colective si personale;
- spatii verzi plantate, amenajate, scuaruri etc;
- constructii aferente echiparii edilitare;
- constructii aferente gospodariei comunale;
- anexe sanitare;
- depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;
- depozite cu caracter nepoluant;
- spatii de productie cu caracter nepoluant.

Articolul 2. - Utilizari admise cu conditionéri

tehnice in limita indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia s3 se asigure accesele
carosabile si pietonale necesare;

(3) se admite extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilititilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament;

(4) in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

(5) restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distant3
de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

(6) instalatiile exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildura etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa producé un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;

(7) garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmétoarele conditii:
- sd nu ocupe frontul spre spatiul public (si fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni)
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- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie
redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul;

(8) activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate si se desfisoare in interiorul
locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale,
tehnice, artistice sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu
urmatoarele conditii:

- sa se desfdsoare Tn apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

- suprafata utild ocupata de acestea sa nu depéseasca 50 mp

- saimplice maximum 5 persoane

- sa aibd acces public limitat (ocazional)

- sa nu produca poluare fonica, chimicad sau vizual3

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1)orice utilizari, altele decat cele mentionate mai sus;

(2)activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(3)depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante toxice;

(4)orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
fmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

(5)constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii
de arta urbana, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajéri provizorii in scop educativ
si cultural;

(8)depozitari de materiale refolosibile;
(9) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(10) activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie teren [izibits :
0
institutiile publice; N . Uy
i G oo o . X"Cu -
(11) lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile-public
parcelele adiacente.

si constructiile de pe

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru a fi construibil un teren trebuie s3 fie accesibil printr—uh drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile;

(2) Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei - 350 mp;

- 5d aiba front la stradd@ min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii

insiruite;

- adancimea sa fie mai mare decét frontul la strad;

(3) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea
terenului din R.G.U;

(4) Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplici
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intregului lot sau loturilor rezultate Tn urma unor posibile unificari sau dezmembriri.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de allnlament

(l)AhmamentuI reprezinta limita de demarcatie |ntre terenul apartinidnd domennulun public si cel privat;

(2) Amplasarea constructiilor fata de aliniament se va face cu o retragere de min. 5,00 m fat3 de limita
proprietatii de est;

(3) Autorizatia de construire se emite numai daci indltimea cladirii nu depéseste distanta misurati, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus;

(4) Este interzisd depdsirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri, cu exceptia elementelor
publicitare (totem/pilon/panou publicitar);

(5)Tn fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
echipamentelor de control acces, platformelor de echipamente, echipamentelor si constructiilor
tehnice, grup electrogen, posturilor trafo, punctelor de bransament/conexiune, echipamentelor de
reciclare deseuri, spatiilor verzi, imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile
de incintd, parcajelor, elementelor publicitare: totemurilor, pilonilor de reclam3, panourilor
publicitare, steagurilor;

(6} lesirile din retragerea fata de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, vitrine,
rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasind s.a.) sunt acceptate, dar firs si depaseascs
1,50 m.

Articolul 6. — Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu — izolat;

(2) Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale astfel: minim 5,00 m fat3 de limitele laterale din sud si
din partea de nord, conform plansei — “U2-Reglementari urbanistice — Zonificare functional3”;

(3) Cladirile care alcdtuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioars a parcelei la o
distanta de minim 3,00 mconform plangei — “U2-Reglementéri urbanistice — Zonificare functionals”;

(4) Este interzisa depdsirea edificabilului cu balcoane, console sau bowmdcmmh

(5)In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se Bépmii’r'nim&\c' bstructle cuexceptia

V5 w THD 2N
elementelor publicitare (totem/pilon/panou publicitaty)‘r“ hlpa@gﬁ{*_ﬂd}a— reciclare  deseuri,
& T ara-Adrians - g

echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare; e !

specta normele

{ MICU

(6) Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale pa‘nrrc%llg,r va
A naste

prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 referitoare la amplasarea pladirrlo{ _@\T_eu

asigurarea conditiilor de Tnsorire a constructiilor, distantele mlh@ J‘P‘erventulor in caz de

incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

ea locuintelor si

U[v

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcel3

(1)Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu — izolat;

(2)in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii principale.Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld
sa fie egald cu jumdtatea indltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mic de 4,00m;

(3)Amplasarea clddirilor, unele fatd de altele pe aceeasi parceld, va respecta normele
prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de fnsorire a
constructiilor, distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri;
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(4) Tn toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fati de limitele laterale s3 nu rimans
vizibile calcanele cladirilor invecinate.

Articolul 8. - Circulatii si accese

(1) Orice constructie trebuie sd fie accesibild printr-un drum public avind caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei
civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri previzute in
NORMATIVUL P 118/1999;

(2) Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajirile de orice fel.
Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al
zonei;

(3) Executarea strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde;

(4) Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor
de transport si distributie necesare functiunii;

(5) Pentru drumurile ce se termind in fundaturi este necesard amenajarea acestora in asa fel
incat sa permita intoarcerea vehiculelor;

(6) Tn zona functionald M2b —accesele carosabile (intrare-iesire) din incintd se vor realiza din
Strada Industriei;

(7) Parcela va avea asigurat in mod direct cel putin un acces carosabil intrare-iesire de min. 7m;

(8) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al
terenurilor necesare executiei circulatiilor (strazi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intra in
sarcina Primdriei Municipiului Braila. Lucrdrile se vor executa pe terenuri domeniul public;

(9) Toate drumurile si accesele propuse pentru deservirea Su;ermarcjyetqlw vor fi realizate de

/sﬁnt’ff—éesa\re’\lhcran pe domeniul
] o

catre investitor pe cheltuiala proprie. in situatia in car

public se va solicita acordul CLM Braila.

Articolul 9. - Stationarea autovehiculelor

publice; spatiile de manevra auto si parcare se vor asigur;\{fﬁﬁgp;, conform Normativului
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme- P132-93. si potrivit R.G.U. -aferente fiecirei
functiuni.

(2)Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:
®e un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;

®e un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitéti de 400-
600 mp;

®e un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;
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®e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfdsuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
(3)Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la mas3.
(4)Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap, conform legislatiei in
vigoare.

Articolul 10. - inidltimea maxima admis3 a clidirilor

(1)Regimul maxim de inaltime (Rh maxim) cladiri este de P+3, maxim 20,00 m;
(2)indltimea maxim4 pentru totem/pilon/panou publicitar va fi de maxim 25,00 m.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1)Cladirile noi sau modificarile/ reconstructule de clidiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei;

(2)Aspectul cladirilor se recomanda a fi subordonat cerintelor functionale si exprimdrii
prestigiului autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri
compozitionale care sd tind seama de particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei si
de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate;

(3)Aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor beneficiarului;

(4)Se admite regimul compact de construire cu conditia respectirii celorlalte prevederi ale
regulamentului-

imaginea urbana perceptibild din spatiul public.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitard

\
(1)Autorizarea executarii constructulor este permrsa numa da exﬁt@pﬁ’sr atea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de ap3, la |nstalat|’|‘fet mana? are si de energie

electricd. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, daca beneficiarul se obliga sd prelungeascd reteaua existentd, atunci cind aceasta are
capacitatea necesara, sau se obliga fie s3 mareascd capacitatea retelelor publice existente,
fie sa construiasca noi retele;

(2)Alimentarea cu apdse va realiza prin bransarea la reteaua de ap3 existentd in zons;

(3)Evacuarea apelor menajere se va realiza prin racordarea la reteaua de canalizare existentd in
zona;

(4)Apa pluviald de pe carosabil va fi colectata atat prin guri de scurgere cét si de rigole (tinand
cont de panta terenului) apoi deversata intr-un bazin de retentie, previzut cu separator de
hidrocarburi si ulterior deversate in reteaua existents;

(5)Alimentarea cu energie electricd a noilor consumatori se va face din reteaua electrici local3
existenta printr-unpost de transformare a energiei electrice;

(6)Alimentarea cu energie termicd a cl3dirilor din cadrul obiectivului studiat se va realiza in
sistem individual cu echipamente tehnice specifice fiecdrui obiectiv;
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(7)Zona studiatd va fi prevdzuta cu sistem de cdmine de tragere si conducte montate ingropat
prin care se vor monta retelele de fibrd optica ale furnizorilor de servicii de telefonie-TV-
internet;

(8)Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin bransarea la reteaua de gaze existenta in

localitatea Braila;

(9)Toate cladirile si extinderile realizate vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

(10) Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare, conform legislatiei In vigoare;

(11) Instalatiile de diverse tipuri — fotovoltaice, incélzire solar, pot fi instalate si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectarii normelor de sigurantd in exploatare a constructiei si cu
acordul proiectantilor de arhitectura si structurd de rezistenta;

(12) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dup3 caz;

(13) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publici se suport3 in intregime de
investitor sau beneficiar;

(14) Fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in clidire sdu exterior, in imediata vecindtate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate;

(15) Se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzitor.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1)Autorizatia de construire va dispuné obligativitatea' mentinerii sau realizarii de spatii verzi si
plantate pentru un procent de minim 10 % din suprafata totald a terenului;
(2)Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajarilor efectuate pe terenul liber al

parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gridini de flori, gazon etc.;
(3)Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi inierbat si plantat;
(4)Se recomanda ca pe suprafetele libere de constructii sa

arbore la 100 mp teren, raportat la suprafata tot 1

suprafata de teren situata intre aliniament si clédiri.(_f?

Articolul 14. — Tmprejmuiri

- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm

fnaltime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesits o
protectie special3;

- indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi
glisante in planul imprejmuirii.

- imprejmuiri cu panouri fonoabsorbante Tn cazul in care sunt necesare.
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(2) Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA 1l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

(1)POT max = 50%
(2)Aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi,
totem/pilon/panou publicitar, echipamentele tehnico-edilitare nu vor intra in calculul P.O.T.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(1)CUT max = 2,5 "

I2A - PARC INDUSTRIAL CU ACTIVITATI PRODUCTIE INDUSTRIALA SI SERVICII DE CERCETARE,
MANAGEMENT, DEPOZITARE, COMERCIALIZARE, ETC
SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

- activitati productive complexe nepoluante [

- servicii conexe: management, cercetare, formare profesionaléfr:’

- expozitii, targuri i

- comercializare produse proprii f,;,

- facilitati pentru angajati si clienti )
- parcare pentru angajati, accese auto \

- spatii manevrad incdrcat / descéarcat

- spatii verzi

- amenajari pentru sport si intretinere
- spatii si galerii comerciale;

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(2) in cazul utilizarii spatiilor din fostele platforme industriale se recomands adaptarea si conversia
functional a clddirilor industriale abandonate;

(3) continuarea, extinderea sau conversia activitdtilor actuale vor fi permise in cu conditia
diminuarii semnificative a poludrii actuale in termen de 3 ani;

(4) sunt admise activitdti de cercetare — dezvoltare, depozite si complexe vanziri en-gros cu
exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

(5) se admite comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafata de vanzare) per
unitate si/sau amplasament.

Articolul 3. - Utilizari interzise

(1) orice utilizari, altele decat cele mentionate mai sus;
(2) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
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(3) amplasarea unitatilor de invitdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de
interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste
concentratia maxima admisd(CMA);
(4) Functiunea rezidentiald, cu exceptia locuintelor de serviciu si cestea limitate la o suprafata de
maxim 1000mp.

SECTIUNEA I — CONDITH DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dlmensuunl)

(1) pentru a fi construibile pentru functiuni de productie industrial3 in sistem parc industrial si de
activitati conexe, parcelele vor avea un front |a stradd minim de 25 m si o suprafati minima de 8000
mp, din care min.35 % spatiu plantat;

(2) pentru a face parte dintr-un parc industrial, parcelele vor trebui fie s3 se comaseze, fie sa
stabileascd un protocol de functionare utilizind in comun anumite parti ale proprietatii.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

{1) Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apar‘ginéﬁd domeniului publ'ic si cel
privat;

(2) Pentru situatiile situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor

retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate; TR
AN )

Ql_ﬁ_@&l’ﬁ ondistanta variind

(3) cladirile aferente activitatilor de productie vor fi retrase de Iae
intre 6,0m si 10,0m, in functie de gabaritul strazii;

&
(4) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de am 4
+
n

Articolul 6. - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si.

parcelele aldturate cu functiuni similare, doar in cazul in care acestea nugenereazs incompatibilitati
sau incomodari;

(2) In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat pe parceld cu urmitoarele distante: DI=Dp=H/2,
min 6.00 metri;

(3) Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unititi teritoriale de referinta
(in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 2.00 metri de la nivelul solului.

Articolul 7. - Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceasi parcelad

(1) Distanta intre cladiri va fi egélé cu jumétaie din inaltimea cladirii celei nﬁ-gi’mf'nalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri (Di= H/2, min.6m);

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumétate dac3 pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care s lumineze incaperi in care se desfdsoara activitati permanente;

(3) Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.
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Articolul 8. - Circulatii si accese

trecere legal instituita;
(2) Accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublurd a cilor
principale de circulatie - artera colectoare - realizatd pe terenul unitatii industriale;

(3) Tn cazul fostelor platforme industriale, restructurabile si/sau in curs de reconversie functionald,
se vor realiza strapungeri cu artere carosabile noi, de legiturd la nivel ordsenesc, in vederea
reintegradrii acestor terenuri in tesutul urban;

(4) Terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor fi utilizate pentru activitati productive si de
depozitare care necesitd acest mod de transport pentru materia prima si produse;

(5) Tn cazul defectarii liniilor de cale ferata industriald, se vor cduta solutii de reintegrare a
terenurilor respective in circuitul funciar al orasului;

(6) Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din
Normativul de siguranta de foc a constructiilor — 118-99, Art. 2.9.5 privind asigurarea obligatorie, la
toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de
constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de
nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu, cu gabarit de minim 3,80m |atime si 4,20m inati

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei/ deti'in afara circulatiilor
publice; spatiile de manevrd auto si parcare se vor asigura in incintd, conform Normativului pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme - P132-93. si potrivit R.G.U. -aferente fiecirei functiuni.
(2) In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
pentru angajati sau vizitatori;
(3) Numérul minim al locurilor de parcare va fi dimensionat in functie de destinatia canstructiei
conform normelor din Anexa nr. 5 a HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, respectiv art. 5.12:

- Pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitétii,
dupa cum urmeaza: o activitdti desfisurate pe o suprafatd de 10-100 m2, un loc de parcare la 25

m2;

o activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 m Q’ﬁla 150 mz;

o activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de parcare la o
suprafatad de 100 m2. -Adrians G \%

Articolul 10. - Indltimea maxima admis3 a clidirilor éJ
(1) Regimul maxim de indltime (Rh maxim) cladiri este de P+4 N 3 2| 4 */ """""""""""""""""""""""
(2) Tnaltimea maxima a cladirilor va fi de maxim 18,00 m. '

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

vecinatati;
(2) Se va urmari o dispunere a golurilor pe fatadele citre zonele publice astfel incit si se
armonizeze cu cladirile invecinate si sa nu incomodeze viata urbana.
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Articolul 12, - Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de ap3 si canalizare si se va asigura pre-
epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

(2) Tn cazul alimentarii cu ap3 Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de apa.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1) Pentru asigurarea caracterului de parc, se impune un procent de min. 35% sp
supfarata parcelei destinate activitatilor industriale;

(2) Este interzisd eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm) cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

(3) Tn gradinile de fatad3 ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazutd cu
plantatii inalte;

(4) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

(5) Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
catre cladirile invecinate;

(6) Parcajele vor fi verzi cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu
de 1,20 metri indltime;

(7) Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacind pot mdri
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Articolul 14. - Tmprejmuiri

(1) Spre spatiul public, Tmprejmuirile“vor avea Tnél‘;i'mea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un soclu
opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei);

(2) Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m;

(3) Exceptie de la prevederile de mai sus fac activitatile industriale ale ale ciror specificatii tehnice
prevad un mod special de imprejmuire.

SECTIUNEA 1l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A"TERENULU]’ @'-?;;;';~‘f\\\

]

YL m

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

(1) POT max = 50%

Articolul 16. - Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(1) CUT max = 2,5 ,

vineri, 11 august 2023 . &

Sef proiect,
ra-Adriana MICU
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U01 INCADRARE iN ZONA

LEGENDA

— Limita teren ce a generat PUZ (nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832)
Limita teren studiat conform Aviz de Oportunitate nr. 05 din 2023

—— Limita cadastre

PLAN URBANISTIC ZONAL

Jud. Bréila, Mun. Briila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2, lot 24, lot 34/1/2, lot
3/2, lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832

Client:

GOLDBACH Design & Build S.R.L.

Proiect:

TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE

IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER S| MONTARE

CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
CARMANGERIE, ACCESE AUTO $I PIETONALE,

FATADA SIiN PARCARE, STALP PUBLICITAR,

POST TRAFO

!
¢
4+

d. Braila, Mun. Braila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2, lot
4, lot 34/1/2, lot 3/2, lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014,

98827, 98832
proiectant general | specialitatea arhitectura:
v’ GOLDBACH Design & Build s.r.I.
140/19510/2017 | Ro38517552
I L RO03 BACX 0000 0015 7368 5001 - UniCredit Bank
ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4,
DESIGN & BUILD Sector 1, Bucuresti
office@golbachdb.ro
e ———
data:
Incadrare in zon3 08.2023
scara:
| 1:5000
3 fﬂnctie nume semnatura:l /
7 fsetproiect: | grh.urb. Laura - Adriana MICU
iectat/ " (74
foee’ |arh.urb. Laura - Adriana MICU
verificat: | arh.urb. Laura - Adriana MICU
cod proiect: {nr. proiect: faza specialitate jobiect/lot{ tip plansa {cod plahsa(eta.nr)jrevizia
47/22/PUZ | U | O |MPL| UO1 |a




N

PLAN URBANISTIC ZONAL

Jud. Braila, Mun. Braila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2, lot 24, lot 34/1/2, lot
3/2, lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832

U02 INCADRARE iN PUG BRAILA APROBAT

LEGENDA

—— Limita teren ce a generat PUZ (nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832)
[~ = =] Limita teren studiat conform Aviz de Oportunitate nr. 05 din 2023

B IM - UTR nr. 40 - Zona unitati industriale/depozitare

Subzona functionala- IM - UTR 40 - Zona unitati industriale/depozitare

INDICATORI URBANISTICI

conf. P.U.G. BRAILA, aprobat prin H.C.L. nr. 2/2001, prelungit prin H.C.L.M. nr.16/2011,
nr.361/2012, nr. 430/2015 si H.C.L.M. nr. 607/2018

POT max = 85%

CUT max = 0,85 mp

Client:

GOLDBACH Design & Build S.R.L.

Proiect:
CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
CARMANGERIE, ACCESE AUTO SI PIETONALE,
TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE
FATADA SIIN PARCARE, STALP PUBLICITAR,
IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER S| MONTARE
POST TRAFO

iid. Braila, Mun. Braila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2, lot
4. lot 34/1/2, lot 3/2, lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014,
98827, 98832

proiectant general | specialitatea arhitectura:

v’ GOLDBACH Design & Build s.r.l.

140/19510/2017 | Ro38517552
RO03 BACX 0000 0015 7368 5001 - UniCredit Bank

ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4,

iy :

PESION S.0HL0 Pt
data:

Incadrare in PUG Braila aprobat 08.2023
scara:

1:5000

functi nume semnatura:
qunctle u 2/

©
« feforotect: | arh.urb. Laura - Adriana MICU %\
Y\ ’v"'/

: - s
proiectat/ | arh.urb. Laura - Adriana MICU
vl

: (/4
verificat: | arh.urb. Laura - Adriana MICU Z: , ,
cod proiect: fnr. proiect: faza specialitja-t-;;;iect/!ot tip plansa |cod plahsa(eta.nr)jrevizia)

47/22| PUZ| U | 0 |[MPL| UO2 |a
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¥ PLAN URBANISTIC ZONAL

1 Jud. Braila, Mun. Braila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2, lot 24, lot 34/1/2, lot 3/2
lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832

LEGENDA

LIMITE
E Limita teren ce a generat PUZ (nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832)
~ = Limita teren studiat conform Aviz de Oportunitate nr. 05 din 2023

E Limita cadastre -

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

Zona locuinte colective

:j Zona locuinte individuale

Zona industriala

Zona comert si servicii

Drum

m Acces in incinta

[ ] Pavilion administrativ (Cladire smd|cat) Corp C2 (nr.cad. 8540 - C2 - incinta

scularie) - cladire care se aflé in procedura de clasare in categoria de "monument”
conf. Adresa Directia Judeteana de Cultura Braila nr. 73/09.01.2023

CIRCULATII

Circulatii carosabile
Circulatii pietonale
Spatii verzi

ZONE DE PROTECTIE

S
! ;! Zona de protectie monument istoric - 100 m

\
N

Pe terenul ce a generat PUZ am fost amplasate urmdtoarele constructii care au
facut obiectul Demoladrii nr. 84/22.11.2022. Costructiile se vor radia din cartea funciara in
baza Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.1/09.02.2023.

- conf. Extras de carte funciara nr: 96610:

o C1 - constructii industriale siedilitare, Ac = 633mp; Ad = 633mp;Rh=P,
cladire stationar

o C2 - constructii industriale si edilitare, Ac = 116mp; Ad = 116mp; Rh=P, fizioterapie
(aerosoli)

¢ C3 - constructii industriale si edilitare, Ac = 184mp; Ad = 184mp; Rh=P ,stomatologie

- conf. Extras de carte funciara nr:99014:

o C1 — constructii anexd, Ac = 94mp; Ad = 94mp; Rh=P, drum acces.

Client:

GOLDBACH Design & Build S.R.L.

Proiect:
CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
CARMANGERIE, ACCESE AUTO $I PIETONALE,

~ TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE
FATADA SIiN PARCARE, STALP PUBLICITAR,
%MPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER S| MONTARE

POST TRAFO

lot 34/1/2, lot 3/2, lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014,
98827, 98832

proiectant general | specialitatea arhitectura:

v’ GOLDBACH Design & Build s.r.l.

140/19510/2017 | Ro38517552
| RO03 BACX 0000 0015 7368 5001 - UniCredit Bank

TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4,

DESIGN & BU“_D Sector 1, Bucuresti
office@golbachdb.ro
| Q
‘8 E: 4(3‘ . i . data:
£ o3 QT @ fitua’ge existentd 08.2023
= >£<: ?5_ 7 scara:
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BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERATP.U.Z.

BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT - REGLEMENTAT

|ANEXA NR.L LA HCLM

EXISTENT PROPUS

Suprafatd(mp) | Procent(%) |Suprafata(mp) |Procent (%)
IM - Subzona industria prelucrdtoare - UTR 40 6.116,00 100% - -
M2b - Functiuni mixte care necesita
reconversie functionald, zone de restructurare
si de reinserare in tesutul urban al orasului - - 6.116,00 100%
(foste zone industriale abandonate, foste
unitati agricole, etc.)
1.CONSTRUCTII - Suprafata construita la sol - - 3.058,00 50%
2.CIRCULATII - - 2.446,40 40%
3.SPATII VERZI = = 611,6 10%
TOTAL TEREN ZONA P.U.Z. 6.116,00 100% 6.116,00 100%

EXISTENT PROPUS
Suprafata| Procent |Suprafata| Procent

(mp) (%) (mp) (%)
IM - Subzona industria prelucratoare - UTR 40 77.482,31| 96% - —
CIRCULATII 3.437,26 4% 3.437,26 4%
M2b - Functiuni mixte care necesita reconversie functionala,
zone de restructurare si de reinserare in tesutul urban al orasului - - 6.116,00 8%
(foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole, etc.)
12a - Parc industrial cu activitati .productle mcfus'tnala si servicii de B B 71.366,31| 88%
cercetare, management, depozitare, comercializare, etc
TOTALTEREN ZONA P.U.Z. 80.919,57| 100% |80.919,57| 100%

PLAN URBANISTIC ZONAL

Jud. Braila, Mun. Braila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2, lot 24, lot 34/1/2, lot
3/2, lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832

U2 REGLEMEI)ITARI URBANISTICE - ZONIFICARE
FUNCTIONALA

LEGENDA
LIMITE

Nota:Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 6.116,00mp conform acte si
mdsurdtori cadastrale.

ST

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PENTRU TERENUL CEA GENERAT PUZ

M2b - Functiuni mixte care necesita reconversie functionald, zone de restructurare si de reinserare in tesutul urban al orasului

(foste zone industriale abandonate, foste unititi agricole, etc.)
P.O.T.max = 50%

CUTmax=2,5

R.H. max. = P+3E

H. max cladire =20 m

H. max elemente publicitare = 25 m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PENTRU TERENUL STUDIAT - REGLEMENTAT conf. PUG Braila in curs de avizare si conf. 7

Nota:Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 80.919,57mp conform

mdsurdtori din teren.

Ax mentinut

Limita de proprietate
B

Aviz de Oportunitate nr. 05 din 2023

| 1.80--1.80 350 =~ 330 =320~

Limita de proprietate

5.00 11.40 =

I12a - Parc industrial cu activitati productie industriala si servicii de cercetare, management, depozitare, comercializare, etc ~——3.60 10.00 =

P.O.T.max = 50% RH.max. = P+4E
CUTmax=25 H.max = 18m

20.00

5.00 11.40

PROFIL PROPUS A-A' STRADA INDUSTRIEI, SC. 1:200

l:] Limita teren ce a generat PUZ (nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832)
Limita teren studiat conform Aviz de Oportunitate nr. 05 din 2023 - teren reglementat

E Limita cadastre
— Limita PUZ aprobat cu HCL nr. 192/31.03.2022

SITUATIE EXISTENTA

Pavilion administrativ (Cladire sindicat) - Corp C2 (nr.cad. 8540 - C2 - incinta
'sculdrie) - cladire care se afla in procedura de clasare in categoria de "monument”
conf. Adresa Directia Judeteana de Cultura Braila nr. 73/09.01.2023

ZONIFICARE FUNCTIONALA CONF. PUG BRAILA APROBAT PRIN H.C.L.M. NR.2/2001,
PRELUNGIT PRIN H.C.L.M. NR.16/2011, NR.36112012, NR. 430/2015 SI H.C.L.M. NR.

607/2018
IM40 - subzona industria prelucratoare UTR 40

ZONIFICARE FUNCTIONALA CONF. PUZ CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU
REGIM DE iNALTIME PARTER S| ETAJ FORMAT DIN: 1.HYPERMARKET (INCLUZAND
SPATIU COMERCIALIZARE S| SERVIRE PRODUSE TIP FAST FOOD, PADOCURI
CARUCIOARE, REZERVA DE INCENDIU S| GRUP POMPARE); 2. SUPERMARKET
(INCLUZAND REZERVA DE INCENDIU SI STATIE POMPARE); 3. CLADIRE SPATII
COMERCIALE; AMENAJARE ACCESURI AUTO S$I PIETONALE; AMENAJARE
PARCARI, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE PE TEREN S| FATADE, POSTURI
TRAFO SI DE CONEXIUNE, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE
DE SANTIER” APROBAT CU HCL NR. 192/31.03.2022

] L2a - locuinte colective cu inaltimi reduse (P+3-4etaje) in ansambluri rezidentiale
cu structura predominant alveolara

' M1a - functiuni mixte - predominant servicii si comert, cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicata-adiacent arterelor/pietelor principale

M2b - Functiuni mixte care necesita reconversie functionald, zone de
restructurare si de reinserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale
abandonate, foste unitati agricole, etc.)

| V1c - spatii verzi publice cu acces nelimitat situate in cadrul ansamblurilor de
locuinte colective, pentru odihna si activitati cotidiene de relaxare

ZONIFICARE FUNCTIONALA CONF. PUG BRAILA iN CURS DE AVIZARE

I2a - Parc industrial cu activitati productie industriala si servicii de cercetare,

management, depozitare, comercializare, etc

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

M2b - Functiuni mixte care necesita reconversie functionala, zone de
restructurare si de reinserare in tesutul urban al ora§ulw (foste zone industriale
abandonate, foste unitati agricole, etc.)

Acces carosabil

Acces pietonal

Limit& edificabil propus

Aliniere propusa

Constructie propusa

Interdictie de construire, zona posibil a fi afectata de strada propusa cf/ PUG Braila
n curs de avizare

CIRCULATII
Circulatii carosabile
Circulatii pietonale

ZWHHH

Spatii verzi
ZONE DE PROTECTIE
VAN
\ /‘ Zona de protectie monument istoric - 100 m

N
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1. Magazin { DESIGN2nne |
2. Posttrafo Client: \ % SRL //
3. Grup electrogen SIS GOLDBA Dgsn&y&/ BUI|d S.R.L.
4. Pubela deseuri
5. Echipament reciclare CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
6. Padoc carucioare riana G. CARMANGERIE, ACCESE AUTO $I PIETONALE,
7. Element publicitar / TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE

FATADA SI IN PARCARE, STALP PUBLICITAR,

PREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER $I MONTARE
POST TRAFO

Amplasament:
Nota: Jud. Bréila, Mun. Braila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2, lot
Popunerea de mobilare urbanistics 24, lot 34/1/2, lot 3/2, lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014,

. 98827, 98832
are doar scopul de a ilustra o ——
posibilitate de amenaja re $i > proiectant general | specialitatea arhitectura:
conformare a constructiilor in raport v GOLDBACH Design & Build s.r.l.
cu indicatorii urbanistici propusi.

: s e x . J40/19510/2017 | Ro38517552
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; PLAN URBANISTIC ZONAL

Jud. Braila, Mun. Braéila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2, lot 24, lot 34/1/2, lot
3/2, lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832

LEGENDA
LIMITE
E Limita teren ce a generat PUZ (nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832)

Limita teren studiat conform Aviz de Oportunitate nr. 05 din 2023 - teren reglementat
—— Limita cadastre i
Limitd PUZ aprobat cu HCL nr. 192/31.03.2022

RETELE TEHNICO-EDILITARE

Alimentare cu apa _ o _
[—— Retea existenta de alimentare cu apa conf. Aviz Compania de Utilitati Publice

Dunarea Braila nr. S1441, 5220/21.03.2023
Retea de alimentare cu apd propusa

Canalizare

[——— Retea existenta de canalizare conf. Aviz Compania de Utilitati Publice Dunérea Braila
nr. S$1441, 5220/21.03.2023

=== Retea de canalizare menajera propusa

==-=-4 Retea de canalizare pluviala propusa
I Bazin de retentie propus

Alimentare cu energie electrica
[———] Retea existenta de energie electrica de joasa tensiune LES 6kV conf. Aviz Distributie
Energie Electricd Romania nr. 3020230310280/13.03.2023

[ Post trafo propus

Alimentare cu gaze naturale
[——— Conducta subterana de distributie gaze naturale OL,RP, 8", conf. Aviz Distrigaz Sud
Retele nr. 26609-318.563.241/14.03.2023

Conducta subterana de distributie gaze naturale OL,RP, 3”, conf. Aviz Distrigaz Sud
Retele nr. 26609-318.563.241/14.03.2023

Zone de protectie
[~~~ e  Zoné de protectie retea de energie electrica conf. Aviz Distributie Energie Electrica
Romania nr. 3020230310280/13.03.2023: 4-5m fata de bordura stradala
e  Zona de protectie sanitara cu regim sever conducta apa, 3,00m, conform Norma
speciald privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrologica din
11.08.2005, art. 30
e  Zond de protectie sanitara cu regim sever conducta de canalizare, 2,00m, conform
Norma speciala privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrologica
din 11.08.2005, art. 30
e  Zond de protectie conducta de gaze din: - OL - 1,5m (0,75m de la limita exterioara a
conductei) pentru constructii fara subsol, conform NTPEE/2018, cap. II, art. 30

Legenda

1. Magazin

2. Post trafo

3. Grup electrogen

4. Pubeld deseuri

5. Echipament reciclare
6. Padoc carucioare

7. Element publicitar

ungimi.
laturl

o
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Popunerea de mobilare urbanistica
are doar scopul de a ilustra o
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~ 2349.4 - ' ‘ ' - ' ' - . ' ' - - Eroicets CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
CARMANGERIE, ACCESE AUTO SI PIETONALE,
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Jud. Braila, Mun. Braéila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2, lot 24, lot 34/1/2, lot

3/2, lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832

U4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
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S PLAN URBANISTIC ZONAL

,’ Jud. Braila, Mun.Braila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2, lot 24, lot 34/1/2, lot 3/2,
lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832

U5.1 POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA- strazi cf.
PUG in curs de avizare

LEGENDA

LIMITE

F—— Limita teren ce a generat PUZ (nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832)
Limita teren studiat conform Aviz de Opodunltate nr. 05 din 2023 - teren reglementat
E Limita cadastre

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

Zona locuinte colective

: Zona locuinte individuale

Zona industriala

Zona comert si servicii

Pavilion administrativ (Cladire sindicat) - Corp C2 (nr.cad. 8540 - C2 - incinta
scularie) - cladire care se afla in procedura de clasare in categoria de "monument”

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

R Constructie propusa

EE] Echipamente / Constructii tehnico-edilitare
A | Acces carosabil

A | Acces pietonal

[ ] Propunere strazi conf. PUG in curs de avizare
7] Interdictie de construire, zona posibil a fi afectata de strada propusa cf/ PUG Braila
in curs de avizare

CIRCULATII

Circulatii carosabile
Circulatii pietonale
Spatii verzi

ZONE DE PROTECTIE

QQ

'( / ;l Zona de protectie monument istoric - 100 m
N—

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PENTRU TERENUL CE A GENERAT PUZ

M2b - Functiuni mixte care necesita reconversie functionald, zone de restructurare si

de reinserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste

unitati agricole, etc.)

P.O.T.max = 50%

CUTmax=25

R.H. max. = P+3E

kL. max cladire =20 m

H. max elemente publicitare = 25 m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PENTRU TERENUL STUDIAT - REGLEMENTAT
conf. PUG Braila in curs de avizare si conf. Aviz de Oportunitate nr. 05 din 2023

I12a - Parc industrial cu activitati productie industriala si servicii de cercetare,
management, depozitare, comercializare, etc

P.O.T.max = 50% RH.max. = P+4E

CUTmax=2,5 H.max = 18m

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
Zone functionale EXISTENT PROPUS

Suprafata | Procent | Suprafata |Procent
(mp) (%) (mp) (%)

IM - Subzond industria prelucratoare - UTR 40 - Teren curti 6.116,00 | 100% - -

M2b - Functiuni mixte care necesita reconversie functional,
zone de restructurare si de reinserare in tesutul urban al

lorasului (foste zone industriale abandonate, foste unitati B B S:115,00'| 100%

agricole, etc.)

Suprafata construita = B 1.386,68 | 22,67%
Suprafata desfasuratd - - 1.386,68 -
Suprafata spatii verzi - - 1.139,39 | 18,63%
Suprafata parcari - - 1.332,50 | 21,79%
Suprafata circulatie carosabila - - 1.765,37 | 28,86%
Suprafatd alei pietonale, trotuar, rigole, platforma betonatd | - - 492,06 8,05%
P.O.T. Propus 22,67%
IC.U.T. Propus 0,23

TOTAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 100% | 6.116,00 l 100%
()Nlr_)(

Nota: Rezultatul bilantului teritorial pro s seste ra Mat la suprafata totala de 6.116,00mp conform

acte simdsurdtori cadastrale. §

(\\S)‘6 \)\\'0
Qltent i
@: GOLDBACH Design & Build S.R.L.

w

~
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1. Magazin

2. Posttrafo

3. Grup electrogen
4. Pubeld deseuri
5

6

7

CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
CARMANGERIE, ACCESE AUTO SI PIETONALE,

OTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE

N0 FATADA SI IN PARCARE, STALP PUBLICITAR,
IPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER $| MONTARE
POST TRAFO

Echipament reciclare
Padoc carucioare
Element publicitar

98827, 98832
Popunerea de mobi |are proiectant general | specialitatea arhitecturs:

urbanistica are doar scopul de a > : .
ilustra o posibilitate de amenajare si V GOEPBACH Design & Bulld Sx..

conformare a constructiilor in raport 140/19510/2017 | Ro38517552
. . . ot i RO03 BACX 0000 0015 7368 5001 - UniCredit Bank

Nota:

cu indicatorii urbanistici propusi. TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4,
. e Sector 1, B ti
Mobilarea urbanistici este o DESIGN & BUILD office@golbachdbro
| o fe o v .
g El 9 propunere exemplificativda si nu _—
(0] o— © . o . « aae w T IR . « aeu
o = n ® reprezintd o solutie definitivd de |Posibilitati de mobilare urbanistica 08.2023
§ :&_’g ‘8'. amenajare si construire si nici |- strazi cf. PUG in curs de avizare e 1.1000
s -3 a obligativitatea ca la fazele urmatoare -
I3} | ) - . &I A % functie nume semnatura: ¢
° ! < aceasta sa fie respectatda intocmai , —
© © o sef proiect: = i
g i £ asa cum a fost prezentats. p arh.urb. Laura - Adriana MICU r‘%?“
R i $—
o -

Pentru fazele urmadtoare de froeca |5 yrb Laura - Adriana MICU V(/%: !
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Limita de proprietate

PLAN URBANISTIC ZONAL

Jud. Braila, Mun.Braila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2, lot 24, lot 34/1/2, lot 3/2,
lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832

LEGENDA

LIMITE

F——— Limita teren ce a generat PUZ (nr. cad. 98824, 96610, 99014, 98827, 98832)

Limita teren studiat conform Aviz de Oportunitate nr. 05 din 2023 - teren reglementat

F—— Limita cadastre

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA

Zona locuinte colective

Teren liber de constructii

[ ] Zona locuinte individuale

Zona industriala _

Pavilion administrativ (Cladire sindicat) - Corp C2 (nr.cad. 8540 - C2 - incinta
sculérie) - cladire care se afla in procedura de clasare in categoria de "monument”
conf. Adresa Directia Judeteana de Cultura Braila nr. 73/09.01.2023

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
Yy Constructie propusa

[ Echipamente / Constructii tehnico-edilitare
[ A ] Acces carosabil

[ A | Acces pietonal
Interdictie de construire, zona posibil a fi afectata de strada propusa cf/ PUG
Braila in curs de avizare

CIRCULATII

Circulatii carosabile
Circulatii pietonale
Spatii verzi

ZONE DE PROTECTIE

5
! ;l Zona de protectie monument istoric - 100 m

\
N

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PENTRU TERENUL CE A GENERAT PUZ

M2b - Functiuni mixte care necesitd reconversie functionala, zone de restructurare si
de reinserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste
unitati agricole, etc.)

P.O.T. max = 50%

CUT. max=2,5

R.H. max. = P+3E

H. max cladire = 20 m

H. max elemente publicitare = 25 m

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

Zone functionale EXISTENT PROPUS

Suprafata | Procent |Suprafata |Procent
(mp) (%) (mp) (%)

IM - Subzona industria prelucratoare - UTR 40 - Teren curti 6.116,00 | 100% = .

M2b - Functiuni mixte care necesita reconversie functionals,
zone de restructurare si de reinserare in tesutul urban al
orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitati
agricole, etc.)

- = 6.116,00 | 100%

Suprafata construita - - 1.386,68 | 22,67%
Suprafata desfasurata - - 1.386,68 -
Suprafata spatii verzi - - 1.139,39 | 18,63%
Suprafata parcari - - 1.332,50 | 21,79%
Suprafata circulatie carosabild - - 1.765,37 | 28,86%
Suprafata alei pietonale, trotuar, rigole, platforma betonata - = 492,06 8,05%
P.O.T. Propus 22,67%
C.U.T. Propus 0,23

TOTAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 6.116,00 | 100% | 6.116,00 | 100%

Nota: Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 6.116,00mp conform
acte si mdsurdtori cadastrale.

R COME,
) Client: [# 6O L auD
Legends GOLDBACH:Design & Build S.R.L.
. Magazin - — S/
Proiect: Nlergp - 80

. Post trafo
. Grup electrogen

1

g CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY MARKET CU
4. Pubela deseuri

5

6

7

CARMANGERIE, ACCESE AUTO $I PIETONALE,

FATADA S1iN PARCARE, STALP PUBLICITAR,

PREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER S| MONTARE
POST TRAFO

. Padoc carucioare
. Element publicitar

d. Braila, Mun. Braila, Str. Industriei, nr. 17, lot 34/2, lot
24, lot 34/1/2, lot 3/2, lot 1/2, nr. cad. 98824, 96610, 99014,
Not3a: 98827, 98832

Popunerea de mobilare

proiectant general | specialitatea arhitectura:
Uiipsnlstical arQ @nar scopul ide v’ GOLDBACH Design & Build s.r.I.
ilustra o posibilitate de amenajare si

iilor 1 140/19510/2017 | Ro38517552
conformare a constructiilor in raport 'GOLDBACH RO03 BACX 0000 0015 7368 5001 - UniCredit Bank

cu indicatorii urbanistici prOpU$i. ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4,
Mobilarea urbanisticd este o DESIGN & BUILD et eabaiibi
propunere exemplificativda si nu =
reprezintd o solutie definitiva de |Posibilitati de mobilare 08.2023
amenajare si construire si nici |urbanistica P oD

obligativitatea ca la fazele urmatoare
aceasta sd fie respectata intocmai
asa cum a fost prezentata.
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