ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.G4AG6

din 28.11.20=23

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
»Construire Sala Polivalenta” la adresa din Municipiul Braila,
DN22B, Km 4 + 520, initiat de Unitatea Administrativ Teritoriald —
Judetul Braila — Consiliul Judetean Briila.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BERAITIL.A

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand 1n vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea
nr. 23386/17.10.2023 a Consiliului Judetean Braila, Tnregistratd la Primaria
Municipiului Braila sub nr. 160257/18.10.2023, precum si H.C.L.M. Braila nr.
607/31.10.2018, privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al
Municipiului Braila si a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M.
Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2023:

Véazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Bralla

In conformitate cu prevederile art. 32 art. 47, art. 481 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”

— Indicativ GM- 010 2000 Si Regulamentul Local de |mphcare a publlcuIUI in
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04. 2011

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c¢), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temelul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, prlvmd Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,,Construire Sala Polivalenta”, la
adresa din Municipiul Braila, DN22B, Km 4 + 520, initiat de Unitatea
Administrativ Teritoriala — Judetul Braila — Consiliul Judetean Braila,

conform anexelor nr. 1 si 2, parti tntegrante din prezenta hotarare.
1




Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data

aprobarii.

Art.4 in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobatd, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
Consiliul Judetean Braila, in format tiparit si in format digital, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PETRU GOJAN
é o CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
ION D AN
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ANEXA NR.1 LA HCLM NR. 646/28.11.2023

N
NE

" E Limite:

PLAN URBANISTIC ZONAL
"Construire Sala Polivalenta - DN22B, km. 4+520%,
Municipiul Braila, Judetul Braila"

LEGENDA

[==4 Limita zonei de studiu PUZ, conform caiet de
sarcini. Suprafata = 19,45 ha

[ Limita teren ce a generat PUZ. Suprafata =
7,86 ha - in prezent teren liber

=== Limita sit arheologic "Brailita" (cf. PUZ CP -

Centrul istoric al mun. Braila )
] Limita parcela cf. OCPI - E-Terra

[=—=] Limita edificabil
Zonificare:

[ ] Subzona locuinte si functiuni complementare
(L1a)

(CS4)
] Zona mixta (M2b)
<
[ Zona circulatii rutiere (Cr)
[ ] Zona spatii verzi protectie fata de circulatia
rutiera (V)
Restrictii si interdictii de construibilitate:
R22Zd Limita zona protectie LEA 110 kV
[T T 1] Zona cu restrictii de construibilitate sit
arheologic "Brailita”, cf. PUZ CP - Centrul
istoric al mun. Braila - necesitatea
descarcarii de sarcina arheologica
—_—
JA

[ Subzona centre secundare in zone semicentrale
- constructii si amenajari sportive (CS2)

[ Subzona canton de aparare ANAR - SGA Braila

Zona cu restrictie de construibilitate aferenta
versantilor abrupti si taluzurilor cu risc de
alunecare cf. PUG Mun. Braila (in avizare)
Acces la terenul ce a generat PUZ

LEA 110 kV

I Constructii existente cf. OCPI - E-Terra
sa7eo  Numar cadastral cf. OCPI - E-Terra
@ Constructii existente cf. ortofotoplan

Indicatorii urbanistici propusi pentru terenul (lotul) ce a
generat PUZ (zona reglementata) sunt:
- POT =50%
- CUT=20
- Terenul va cuprinde (cf. RGU) 50% constructii,
20% circulatii (rutiere, pietonale si parcari) si 30%
spatii verzi
- Rh max sala polivalenta se va stabili cf. cerintelor
de specialitate la faza SF
- Rh max pentru restul constructiilor - P+15E

* Posibile accente de inaltime
~—~~~ Conexiune carosabila suplimentara,

' cu caracter orientativ, ce se va studia printr-o

documentatie ulterioara
BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA CARE A GENERAT PUZ

EXISTENT PROPUS
Subzona functionala Suprafata | Procent | Suprafata | Procent
(ha) (%) (ha) (%)

Subzona mixta unitati industriale si depozitare / unitati agricole 7,54 95,93 -
Sub t dare i i - i si

h u zon.a (Een re .secun are in zone semicentrale - constructii si 7,86 100,00
amenajari sportive (CS2)
Subzona circulatii rutiere (Cr) -
Subzona teren neproductiv (N) 0,32 4,07 -
iTotal zona de reglementare 7,86 100,00 7,86 100,00

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA DE STUDIU

i EXISTENT PROPUS
8 Subzona functionala Suprafata | Procent | Suprafata | Procent
% (ha) (%) (ha) (%)
=Z Subzona locuinte si functiuni complementare (L1a) 2,55 13,11 2,54 13,06
1] s m o ot
/ 1 1 Subzon-au rtentre _secundare in zone semicentrale - constructii si . . 7.86 40,41
amenajari sportive (CS2)
Subzona canton de apdrare ANAR — SGA Braila (CS4) 0,21 1,08 0,21 1,08
Subzona unitati agricole 1,52 7,81
(' Subzona mixta unitati industriale si depozitare / unitati agricole 9,00 46,27
b Subzonf: mixta unitdti industriale si depozitare / servicii si spatii 1,86 9,56 6,93 35,63
comerciale (M2b)
L . . R Subzona circulatii rutiere (Cr) 0,78 4,01 1,50 7,71
Subzona spatii verzi de protectie fata de circulatia rutiera (V) 0,66 3,39 0,41 2,11
Zona teren neproductiv (N) 2,87 14,76 -
Total zona de reglementare 19,45 100,00 19,45 100,00
« . . Beneficiar:
*Nota: Conform PV de constatare in teren (din 23.06.2023) intre WESTERN OUTDOOR S.R.L. Unitatea Administrativ Teritoriala
CJ Braila si SDN Braila, terenul de amplasament este in O e B e Judetul Braila prin Consillul Judetean Braila
administrarea UAT mun. Braila si este situat pe sectorul de Pt :
i ) P PLAN URBANISTIC ZONAL Proiect nr.
drum cuprins intre km. 1+463 stg si km 1+730 stg. CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA - 320/2023
DN22B, KM. 4+520%,
Coordonator | arh. Bogdan Branescu MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL Faza
y PUZ
- — - BRAILA"
Proiectat dr. arh. Liliana Buhociu Etapa III
urb. Andrei Stefan Sabau Plansa: Plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE L
ing. Radu Paul Pirvan ZONIFICARE FUNCTIONALA Re‘gz'a
arh. Ovidiu Rachitan Gabrea Data
Octombrie 2023
Redactat Sorin Pascu Scara
1:1000
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outdoor,

Str. Stanislav Cihoschi, nr.12, sector 1, Bucuresti, tel. fax 0212303037, 0212303898,

www.wod.ro.email:office@wod.ro, 140/25546/1994, CIF:R0 6645898

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA DN 22B, KM
4+520', MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA

VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ETAPA 11l - PUZ VARIANTA FINALA
ACTIVITATE 3.2 - PUZ FINAL

LIVRABIL 3.2.1 PUZ varianta finald: MEMORIU GENERAL, RLU si PLAN DE ACTIUNE

PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA DN 228 KM 4+520!, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA
{* Conform PV de constatare in teren (din 23.06.2023) intre CJ Briila §i SDN Braila, terenul de amplasament este in administrarea UAT mun. Briila si este

situat pe sectorul de drum cuprins intre km 1+463 stg si km 1+730 stg)



Str. Stanislav Cihoschi, nr.12, sector 1, Bucuresti, tel. fax 0212303037, 0212303898,
www.wod.ro,email:office@wod.ro, 140/25546/1994, CIF:RO 6645898

ing. Radu P. Pirvan

Specialist RUR, simbol G1

Arh. Ovidiu Richitan

DATA Octombrie 2023
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PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA DN 22B KM 4+520%, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA
(* Conform PV de constatare in teren (din 23.06.2023) intre CJ Briila 5i SDN Briila, terenul de amplasament este Tn administrarea UAT mun. Briila si este

situat pe sectorul de drum cuprins intre km 1+463 stg si km 1+730 stg)
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Str. Stanislav Cihoschi, nr.12, sector 1, Bucuresti, tel, fax 0212303037, 0212303898,

www.wod.ro,email:office@wod.ro, J40/25546/1994, CIF:R0O 66458¢8

Cuprins

1,  DISPOZITIIGENERALE ..suvssisimsresissssssssenssstisssssssss sseedssioss suastsssasvosbonss saas sasssensss sssssspensss ema susssss
2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.......contmicemmmrecnseninincnsininns
3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR ..eovueseeserscsnnssessussisssesmscusasnans
4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA.....ccouvuvirencsmsmscsnssamamsmssssssssssessanstsnssssssssasanssnsassssssssissassssssessessains
5. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE ......ovcetrsemnssmssesssssusessusmssssessmnsessaseasasssnacs
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PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA DN 228 KM 4+520°, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA
(* Conform PV de constatare in teren {din 23.06.2023} intre CJ Bréila si SDN Brila, terenul de amplasament este in administrarea UAT mun. Brdila 5i este

situat pe sectorul de drum cuprins intre km 1+463 stg 5i km 1+730 stg)
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Str. Stanislav Cihoschi, nr.12, secter 1, Bucuresti, tel. fax 0212303037, 0212303898,
www.wod.ro,email:office@wod.ro, J40/25546/1994, CIF:RO 6645898

1.DISPOZITII GENERALE

Art.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1)

(2)

(3)

(4)

(6)

(7)

(8)

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) stabileste ansamblul de reglementiri, la nivelul zonei
studiate, de ocupare a terenurilor si de amplasare si dimensionare a constructiilor si a
amenajdrilor aferente acestora, precum si a plantatiilor, in vederea asigurarii conditiilor de
dezvoltare durabila.

Are menirea de a conduce la dezvoltarea complexa, strategicd a zonei, in acord cu potentialul
acesteia §i in interesul general, urmdrind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in
acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Planul urbanistic aferent zonei studiate, cu acces la DN 22B — Km 4 + 5202, Municipiul Braila,
Judetul Brdila si Regulamentul local de urbanism (RLU) detaliazi si particularizeazd prevederile
regulamentului general de urbanism in raport cu situatiile specifice din teren si cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor si realizarea investitiilor.

Prescriptiile {permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizati a
proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.Z.-ului.

Odata aprobat, impreund cu PUZ-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al administratiei publice
locale.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai respectand prevederile
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Autoritatile publice locale aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului Local de
Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru
imbundtatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibratd, durabili a zonei si pentru respectarea

interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.
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PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA DN 22B KM 4+520%, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA

(* Conform PV de constatare in teren (din 23.06.2023) intre CJ Briila si SDN Briila, terenul de amplasament este in administrarea UAT mun. Briila 5i este

situat pe sectorul de drum cuprins intre km 1+463 stg i km 14730 stg)
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Str. Stanislav Cihoschi, nr.12, sector 1, Bucuresti, tel. fax 0212303037, 0212303898,

www.wod.ro,.email:office@wod.ro, J40/25546/1994, CIF:RQO 6645898

Art.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

(1) La baza elaborarii RLU aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SALA

POLIVALENTA DN 228, KM 4+5201 , MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA” stau:

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare (RLU intrd in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul judetean
Braila si nu poate fi modificat decét in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute
in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i
completdrile ulterioare);

Regulamentul General de Urbanism, actualizat 2014;

“Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ
GM-007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000%;

“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 153/2011 privind imbundtdtirea conditiilor ambientale;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

OUG nr. 78/2017 - modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996

Constitutia Romaniei;

Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 i Legea nr. 74/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

Hotdrarea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor;

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea

strazilor in localitatile urbane
6

PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA DN 22B KM 4+520', MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA

(* Conform PV de constatare in teren {din 23.06.2023) intre C) Braila si SDN Braila, terenul de amplasament este in administrarea UAT mun. Braila si este

situat pe sectorul de drum cuprins intre km 14463 stg si km 1+730 stg)



Str. Stanislav Cihoschi, nr.12, sector 1, Bucuresti, tel. fax 0212303037, 0212303898,
www.wod.ro, email:office@wod.ro, 1]40/25546/1994, CIF:RO 6645898

e AND 600 Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

e Legea 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificrile si
completarile ulterioare;

e Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea
a lll -a — zone protejate modificata si completatd de OUG nr. 49/2016.

e legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

® Legea 289/2002 privind perdelele forestiere de protectie, actualizata;

e Legea nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase;

e Llegeanr.175/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr. 46/2008 - Codul silvic;

° H.G.R.nr.382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime
de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele
de riscuri naturale;

e H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si confinutul hartilor de risc natural la alunecéri de teren si inundatii;

e H.G.R. nr.925/2006 pentru aprobarea metodologiei de aplicare a legislatiei privind
achizitiile publice;

® Hotdrarea nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitars;

e 0.U.G.nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

e 0.U.G. nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publici, a contractelor de
concesiune de lucrdri publice i a contractelor de concesiune de servicii ;

e Ordin nr.45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

e  Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si

de urbanism;
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I Str. Stanislav Cihoschi, nr.12, sector 1, Bucuresti, tel. fax 0212303037, 0212303898,

www.wod.ro,email:office@wod.ro, J40/25546/1994, CIF:R0O 6645898
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ORDIN nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena
si sdnatate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014;

Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;

H.C.L nr. 238/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;

Lista Monumentelor Istorice actualizatd prin ORDIN nr. 2.828 din 24 decembrie 2015
pentru mdificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor
istorice disparute, cu modificarile ulterioare

Hotdrarea nr. 273 din 14 iulie 2010 a CLM Braila privind aprobarea PUZ CP- Centrul Istoric
al Mun. Braila, proiectant General: INCD URBANPROIECT BUCURESTI, 2008.

Ordinul nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si a mijloacelor de publicitate in zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tuneluri rutiere, precum si amenajarea cailor
de acces la drumurile publice, publicat Monitorul Oficial nr. 746/18 sept. 2017;

Ordinul nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii 5i a pomilor in localitatile urbane si rurale, publicat
Monitorul Oficial nr. 746/18 sept. 2017;

Legea 69/2000 - Legea educatiei fizice si sportului.

Avize obtinute:

Aviz nr. 53381/06.06.2023 emis de Compnia de Utilitati publice Dunarea Braila

Aviz nr. BR 168086/08.06.2023 emis de Distributie Energie Electricd Romania- Sucursala
Braila

Aviz nr. 31.338-318.766.832/09.06.2023 emis de Distrigaz Sud Retele — Directia Flux si
Operational — Departament Mentenanta Specializata Bucuresti

Aviz de principiu nr. 100/05/01/B/BR/210 din 06.06.2023 emis de Orange Romania

Communications S.A
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(* Conform PV de constatare in teren (din 23.06.2023} intre CJ Braila 5i SDN Brdila, terenul de amplasament este in administrarea UAT mun. Braila si este
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Str. Stanislav Cihoschi, nr.12, sector 1, Bucuresti, tel. fax 0212303037, 0212303898,
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e Aviznr. 6995/13.06.2023 emis de RCS & RDS Communications

e Aviz nr. 8396/29.05.2023 emis de Serviciul de Utilitate Publici de Administrare si
Gospodarire Locala Braila

e Aviznr. 13/18.07.2023 emis de Consiliul Judetean Briila

e Aviznr. 25/18.07.2023 emis de Consiliul Judetean Braila -Comisia tehnicd de amenajare
a teritoriului si autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Punct de vedere nr. 49952/14.06.2023 emis de Compania Nationald de Administrare a
Infrastructurii Rutiere S.A.

e Rdspuns nr. 5/3002/23.06.2023 emis de Compania Nationald de Administrare a
Infrastructurii Rutiere S.A.-Directia Regional Drumuri si Poduri Buzau-Sectia de Drumuri
Nationale Brdila

e Raspuns nr. 16346/11.07.2023 emis de de Compania Nationald de Administrare a
Infrastructurii Rutiere S.A.-Directia Regional Drumuri si Poduri Buzau

e Raspuns nr. 106809/12.07.2023 emis de Primaria Municipiului Braila

e Comunicare nr. 10244/07.08.2023 de la Agentia pentru Protectia Mediului Braila

e Decizia etapei de incadrare nr. 10710/21.08.2023 emis3d de Agentia pentru Protectia
Mediului Braila

e Comunicare nr. 315432/31.07.2023 de la Inspectoratul de Politie Judetean Braila —
Serviciul rutier

e Aviz nr. 1092438/23.08.2023 emis de Inspectoratul de Politie Judetean Braila — Serviciul
rutier

e Acord nr. 47/25.08.2023 dat de Primar - Directia Tehnica Serviciul UMMSCUP

e Aviz nr. 18932/07.08.2023 emis de Serviciul de Telecomunicatii Speciale — UM 0500
Bucuresti

e  Aviz nr. 549305/23.08.2023 emis de Serviciul Roman de Informatii -UM 0362 Bucuresti

e Punct de vedere nr. 1006953 Brdila/17.08.2023 emis de Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta Dunarea al Judetului Braila
e Proces Verbal de Receptie Nr. 569/14.09.2023 emis de Oficiul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Braila
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e Aviz nr. 575024/14.09.2023 emis de Ministerul Afacerilor Interne — Directia Generala
Logistica

e Aviz nr. DT 10624/19.09.2023 emis de Ministerul Apararii Nationale- Statul Major al
Apararii

e Notificare nr.286/04.10.2023 emisa de Ministerul Sanatatii — Directia de Sanatate Publica

Braila

Art.3. DOMENIUL DE APLICARE

Trebuie mentionat cd Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism - Municipiul Braila
(in vigoare), nu poate fi preluat, ca si reglementari, pentru zona studiata, deoarece este depasit ca
problematica abordata fatd de perioada de timp in care a fost proiectat. De aceea, reglementarile
propuse pentru zona studiata prin PUZ “"CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA DN 22B, KM 4+520%,
MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA”se vor armoniza cu reglementdrile propuse prin "Actualizare
PUG Municipiul Braila” (realizat de UAIM-CCPEC Bucuresti), care este intr-o etapa avansata de avizare.

(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in procedura de emitere a certificatelor de urbanism
siin activitdtile de proiectare, autorizare si realizare a constructiilor si amenajdrilor, amplasate
pe orice categorie de terenuri, din zona studiata prin PUZ, potrivit legislatiei in vigoare (se
excepteazd constructiile si amenajdrile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si se
executa in conditiile stabilite de lege).

(2) Laemiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De asemenea, se vor lua
mésurile pentru asigurarea securitdtii si sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectarii
cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori
alunecéri de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori
peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(3) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ-ului in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementdri privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor.

(4) Fac exceptie de la prevederile de la alin (3), acele zone unde administratia publica locala

solicitd, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea unui alt PUZ sau PUD-uri
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(pentru terenurile care prezinta caracteristici speciale, atipice unittii teritoriale de referint3
din care fac parte, prin geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei si
unde este necesara modificarea limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor).
Prin planul urbanistic zonal (PUZ) se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei. Prin planul urbanistic de detaliu
(PUD) se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto i pietonale, retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetricd, modul de
ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupd caz, reglementari cuprinse in ilustrarea
urbanisticd, parte integrantd din documentatia de urbanism.

"Situl arheologic Brdilita”, cuprins in Lista monumentelor istorice 2015, este reglementat prin
PUZ Zona Construita Protejatd (PUZCP) Centrul Istoric al Municipiului Braila (2008/2010), ale
cdrui reglementari au fost preluate in ”Actualizare PUG Municipiul Brdila” (realizat de UAIM-
CCPEC Bucuresti), care este intr-o etapd avansatd de avizare. Emiterea autorizatiilor de
construire, pana la aprobarea noului PUG actualizat, se va realiza Tn conformitate cu PUZCP.
intreaga suprafatd reglementata prin PUZ are o suprafati total3 de de 78.549 mp si se afld in
intravilanul mun. Brdila. Terenul care a generat PUZ are categoria de folosintd curti-
constructii, cf. CF nr. 91898/22.07.2022. Teritoriul P.U.Z. —” CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA
DN 228B, KM 4+520* , MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA” este cel figurat in Plansa nr. 2. —
Situatia existenta.

Zonificarea functionald a teritoriului P.U.Z. —” CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA DN 22B, KM
4+520', MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA” este stabilitd in functie de categoriile
activitatilor umane desfisurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de
omogenitatea functionald a fiecdrei zone, de configuratia naturald a terenului, de
caracteristicile geotehnice ale terenului precum si de caracterul de operationalitate care
trebuie obtinut.

R.L.U. aferent acestui proiect stabileste reglementdri specifice pentru fiecare subzoni
functionald propusa, astfel:

L - Subzona locuinte si functiuni complementare
IS — Subzona institutii si servicii
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1S1 — constructii si amenajari sportive
IS2 - canton de aparare ANAR — SGA Braila
M — Subzona functiuni mixte
Cr — Subzona cdi de comunicatie rutiera
V — Subzona spatii verzi de protectie fatd de cai de circulatie rutiera.

2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

SECTIUNEA 1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI Si
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

ART.4 TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

Nu este cazul

ART.5.TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

Nu este cazul

ART.6. SUPRAFETE IMPADURITE

Nu este cazul

ART.7. RESURSELE SUBSOLULUI

Nu este cazul

ART.8. RESURSE DE APA S| PLATFORME METEOROLOGICE

Nu este cazul

ART.9. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S1 ZONE NATURALE PROTEJATE

Nu este cazul

ART.10. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
(1) Teritoriul studiat prin PUZ (nu si teritoriul ce a generat PUZ), se suprapune partial cu Situl

arheologic de la Brailita, care este reglementat prin Planul Urbanistic Zona construita
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Protejata (PUZCP) “Centrul Istoric al Municipiului Braila”. Se vor respecta reglementirile

acestui plan.

ART.11. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1)

(2)

(3)

Riscul natural reprezintd posibilitatea de producere a unor elemente ale mediului

inconjurator, ddundtoare omului si cauzate in general de forie exterioare lui. Riscurile naturale

considerate in prezentul regulament sunt cele de naturd, geologica si geofizicd, hidrologic.

Prin hazarde naturale se inteleg: fenomene meteorologice periculoase (furtuni, inundatii,

tornade, secetd, inghet), incendii de padure, avalanse, fenomene distructive de origine

geologica (cutremure de pamant) delimitate prin harti de hazard si risc, in conformitate cu

legislatia in vigoare, si/sau prevazute in cadrul documentatiilor de amenajarea teritoriului si

urbanism.

Planificarea dezvoltarii va tine cont de delimitarea zonelor vulnerabile la hazardele naturale si

va avea in vedere masuri pentru reducerea riscului asociat acestora.

Utilizari admise

e Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, etc).

Utilizari admise cu conditii

e Orice fel de constructii i amenajdri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sdndtatea oamenilor, in zonele cu grad
de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu
panza freatica agresiva, neprecizate in prezentul articol;

* Se admit de asemenea constructii pe terenurile afectate de riscuri naturale, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului
etc.), aprobate de autoritatea competentd in protectia mediului, sau alte organisme

interesate, dupa caz;
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e Cuscopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale de tip risc de inundatii gi risc
potential de inundatii, precum si asigurarii protectiei locuitorilor impotriva acestora,
pentru orice constructie (cu exceptia lucrdrilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parceld afectati de astfel de riscuri naturale este interzisa autorizarea construirii in lipsa
unor studii de specialitate privitoare la riscurile naturale, care vor stabili conditiile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrdrile necesare pentru inlaturarea sau
atenuarea riscurilor si va fi avizatd conform legii, de cdtre autoritatea competentd in
protectia mediului sau alte organisme interesate, dupd caz;

e Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflatd partial sau integral in zonele cu risc
mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Roméne), eliberarea autorizatiei de
construire este conditionatd de obtinerea avizului emis de Agentia Nationald Apele
Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului privind asumarea
riscului in caz de inundafie;

Utilizari interzise

e Este strict interzisd autorizarea executdrii constructiilor sau a lucrdrilor de amenajare
pentru adancimi ale apei mai mari de 1,5 metri sau, unde indicatorul adancime x viteza
apei este mai mare de 2 m2/s, cu exceptia podurilor, a constructiilor hidrotehnice sau a

conductelor si cablurilor subacvatice.

ART.12. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Tn sensul prezentului RLU, riscurile tehnologice reprezinta totalitatea evenimentelor negative
care au drept cauza depdsirea mdsurilor de siguranta impuse prin reglementari, ca urmare a
unor actiuni umane voluntare sau involuntare, defectiunilor componentelor sistemelor
tehnice, esecului sistemelor de protectie, etc. Riscurile tehnologice sunt factori generatori de
accidente majore datorate activitatilor umane.

(2) Categoriile de riscuri tehnologice posibile in zona studiata sunt:
e Riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cailor de comunicatii (rutiere)

ca surse de zgomot si poluare;

e Riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si amenajari, indiguiri, etc. la

cutremure, inundatii sau fenomene meteorologice periculoase.
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(3) Autorizarea executdrii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea legislatiei
specifice.

(4) Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a constructiilor, impuse de realizarea sl functionarea unor obiective de utilitate
publica.

Utilizari admise

* Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora.

Utilizari admise cu conditii

e Toate tipurile de constructii, cu conditia respectdrii servitutilor de utilitate publicd
existente sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cdi de comunicatie, explorarea si
exploatarea resurselor subsolului, apararea tarii, ordinii publice si sigurantei rationale
precum si a exigentelor Legii nr, 10 /1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sinitatea oamenilor si
protectia mediului;

Utilizari interzise

e Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare
si de protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de altd naturd, in zonele
cu servituti legal instituite pentru lucrdrile publice generatoare de riscuri tehnologice, in

vecinatatea depozitelor de combustibil si materiale explozibile etc.

ART.13. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE
(1) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al autoritatilor publice centrale cu responsabilitati specifice in domeniu.
Utilizari admise
e Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice (tipurile de constructii si amenajari vor rezulta dupa intocmirea si aprobarea
studiilor de fezabilitate specifice, cu respectarea legislatiei in vigoare).

Utilizari admise cu conditii
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e Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat gi aprobat conform

prevederilor legale.

Utilizari interzise
e Constructiile si amenajirile generatoare de nocivitdti, incompatibile cu functiunea
dominanta stabilitd pentru zona respectiva pe baza documentatiilor de urbanism si

amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

ART.14. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(1) Echiparea edilitard este definitd ca ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari,
care asigurd in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor i
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apd, energie, trasee majore de
transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(2) Cheltuieli de echipare edilitard sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunald si pentru exploatarea, modernizarea §i dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa,
canalizare, strdzi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigurd de regula prin bugetele
locale.

(3) Tn conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate
sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare,
conditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora.

Utilizari admise

e Orice constructii si amenajdri care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitate corespunzitoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de
finantare asigurate de administratia publicd, de investitorii interesati sau care beneficiaza
de surse de finantare atrase potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii

o Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitara

aferente, de catre investitorii interesati;
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o in cazul unor investitii (parceliri, constructii de mari dimensiuni, etc.) ce pot antrena dupi
sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea publicd local3
sau investitorul nu le poate acoperi din bugetul lor, iar lucririle nu beneficiazi de fonduri
de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea executérii constructiei nu
se va face decat dupa asigurarea surselor de finantare necesare;

e Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor pe imobile grevate de zonele de
protectie ale retelelor edilitare (sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze
naturale, cu apd, a conductelor de canalizare) se va face doar cu avizul detinatorilor de
retele;

e Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de cdtre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu
celelalte reguli de baza, rezulta ca terenul este construibil si existd conditii de asigurare a
echipdrii edilitare necesare.

Utilizari interzise

® Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilititile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de

fonduri pentru echiparea edilitard este interzisa.

ART.15. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR
(1) Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfisoars intr-o localitate,
intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si
indicatori de functionare.
Utilizari admise
e Se admite autorizarea directd pentru constructiile care respectd conditiile de amplasare
in functie de destinatia acestora in cadrul localitatilor, asa cum sunt previzute in anexa
nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 (actualizat pani la data de
30 decembrie 2014).

Utilizari admise cu conditii
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e Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, conform prezentului regulament
de urbanism;

e Tn cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea o
zona de protectie; marimea zonei de protectie depinde de reglementari tehnice specifice
(de exemplu zone de protectie sanitard, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de
protectie etc) sau de criterii ce tin de imaginea urbana.

Utilizari interzise

e Pentru parcelele pe care exist3, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari
care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajdri

care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari;

ART.16. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
ART.17. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

(1) Prin procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a terenului se vor asigura
conditiile de dezvoltare urband durabila.

(2) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT), precum si Coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), s-au stabilit prin prezentul RLU in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasatd constructia si in functie de conditiile de amplasare pe teren; POT si CUT din
prezentul RLU sunt maximale; depésirea acestor indicatori urbanistici se poate realiza doar

printr-un alt PUZ.

ART.18. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Sunt definite, de utilitate publica, in sensul prezentului RLU, lucrarile de interes national si
local privind: instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie,
deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri de rauri si lacuri; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;
cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de

invatdmant, sdnitate, culturd, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de administratie
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publica si pentru autoritatile judecdtoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a rezervatiilor naturale;
prevenirea si inlaturarea urmadrilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de
terenuri; apdrarea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

(2) Utilitatea publicd se declard in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice
se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrérii in
planurile urbanistice §i de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati
sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

(3) Lucrdrile de utilitate publicd se executd pe terenuri aflate in proprietatea statului,
municipiului, judetului sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si
afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupd caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de
utilitate publica.

(4) Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de
fezabilitate, iar autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publici se face pe baza
documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

(5) Folosirea temporara sau definitivd si scoaterea temporard sau definitivd a terenurilor din
circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.

(6) Autorizarea executarii lucrdri de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism

sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

3.CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

SECTIUNEA 1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ART.19. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
(1) Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, In vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
e asigurarea iluminatului natural,

e asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic),
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e asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacage
de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sanatate).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de

orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul general de

Urbanism din 27 iunie 1996, actualizat pana la data de 30 decembrie 2014.

ART.20. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1)
(2)

(3)

(5)
(6)

Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de sigurantd si zonele de protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului:

parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri

de garda, ziduri de sprijin si alte lucrdri de arta.

Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte i de alta a amprizei drumului,

destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate

de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in

vecinatatea drumului.

Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte §i de alta a zonelor de siguranta

pand la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria 5i amplasarea acestora.

Terenurile cuprinse in zonele de protectie ramén in gospodarirea persoanelor juridice sau

fizice care le au in administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor,

s3 nu aduca prejudcii drumului sau deruldrii in siguranta a traficului.

in dreptul obiectivelor speciale, elementele cdilor de comunicatii se stabilesc conform cu

reglementarile impuse de autoritatile centrale interesate.

Utilizari admise

e Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie;

e Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea,

sistemul constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile,
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pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare;

e Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluentd si siguranta. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i semnalizate corespunzator normativelor
si standardelor tehnice specifice.

ART.21. AMPLASAREA FATA DE CAl NAVIGABILE EXISTENTE S| CURSURI DE APA
POTENTIAL NAVIGABILE

Nu este cazul

ART.22. AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE DIN ADMINISTRAREA COMPANIEI
NATIONALE DE CAI FERATE CFR S.A.

Nu este cazul

ART.23. AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI

Nu este cazul

ART.24. RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTERIEI DE STAT

Nu este cazul

ART.25. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

(2) Prin alinierea cladirilor se intelege linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strad3 si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului local de urbanism.

(3) Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacd se respecti coerenta si
caracterul fronturilor stradale; retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din

ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivititilor)
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ART.26. AMPLASAREA N INTERIORUL PARCELEI
(1) Tn functie de méarimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii principale si constructii anexe. Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata
de regimul de aliniere fatd de drumurile §i spatiile publice si de alinierile impuse fata de

limitele laterale i limita posterioara a acesteia.

LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

" ART.27. ACCESE CAROSABILE

(1) Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie
si transport reprezinta o conditie majord de configurare, amplasare si autorizare a
constructiilor.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.

ART.28. ACCESE PIETONALE
(1) Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar, de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie
cu circulatia vehiculelor de orice categorie. Constructiile si amenajdrile la care se asigura
accese pietonale, precum si constructiile de accese pietonale reprezintd lucrdriindependente,
amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigurd deplasarea

acestora in conditii de confort si de siguranta.
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ART.29. RACORAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

(1)

(2)

(3)

(4)

(6)

Echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezint3 asigurarea utilitatilor
§i serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti economici si institutii
specializate (alimentare cu ap3, canalizare, energie electrici etc.).

Echiparea edilitara in sistem individual reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare
prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.
Reteaua publica de alimentare cu apa este ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabild si industriald a localitatilor,apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate.

Reteaua publicd de canalizare este ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigurd evacuarea
apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitdtii, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate.

Reteaua publicd de alimentare cu energie electricd, ca si cea de alimentare cu gaze naturale,
reprezinta ansamblul de lucrari ingineresti care asigurd aprovizionarea cu energie electrica /
gaze naturale din sistemul national a localitatilor, apartin domeniului public si sunt exploatate
de institutii publice specializate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de

noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

ART.30. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(1)

(2)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale. Lucrarile de racordare §i de bransare la reteaua edilitara publici
se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Extinderile de refele, lucrdrile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicd, fiind recunoscut dreptul general
de racordare la aceste retele, in limita capacitdtii lor si cu respectarea conditiilor de

exploatare, oricdrei persoanecare poate dovedi un interes
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Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, reele termice, electrice, de
telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen) pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente
de fatadéa ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozifiei retelelor

edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie |a acestea;

ART.31. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

(1)

(2)

(3)

Dreptul de proprietate publicd este dreptul real care aparfine statului sau unitatilor
administrativ- teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local
care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac aobiectul dreptului de
proprietate publicd, ce apartin statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale. Domeniul
public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept
public, apartine municipiului sau judetului.

Bunurile apartindnd domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA RETELELOR EDILITARE

(4)

(5)

Retelele de apé, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a municipiului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate

publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
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SECTIUNEA 4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI

ALE CONSTRUCTIILOR

ART.32. PARCELAREA
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
(2) Construirea pe parcele va fi reglementati in functie de destinatie si de caracteristicile specifice
ale fiecdrui tip de cladire. Densitatea ocupdrii si utiliz3rii este reglementata prin intermediul

indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculati conform prevederilor Legii nr. 350/2001.

ART.33. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de iniltime,
respectiv a indlfimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele
functionale din cadrul prezentului RLU. Tn situatiile in care se prevad atat un regim maxim de

inaltime, cat gi o indl{ime maxim admisd, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

ART.34. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacid aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intr3
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

SECTIUNEA 5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI

S| IMPREIMUIRI

ART.35. PARCAIJE
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite

numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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(2) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform fiecarei subzone functionale in parte, din prezentul RLU. Numarul de masini aferente

constructiilor asa cum este in cadrul RLU, este minimal.

ART.36. SPATII VERZI S| PLANTATE

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului RLU. Este obligatorie
respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru fiecare zond functionala.

(2) in toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de pe
parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile de iluminare ale
acestora.

(3) ntretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinatorului sau

administratorului fiecirui teren in parte, conform destinatiei acestora.

ART.37. IMPREJMUIRI
(1) Tmprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.
(2) Tmprejurimile trebuie s rdspunda exigentelor Codului Civil referitoare la prezumtia de

coproprietate asupra despartiturilor comune.

4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Suprafata totala a zonei studiate este de 78.549 mp, in care se propune realizarea a unei sali de sport
multifunctionale. Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic.

Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.
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SECTIUNEA 2. UNITATI FUNCTIONALE

ART.1. UNITATI FUNCTIONALE (propuse pe terenul care a generat PUZ)

IS — Subzona institutii si servicii
IS1 — constructii si amenajari sportive
ART.2. UNITATI FUNCTIONALE (propuse pe terenuri din zona de studiu PUZ)
L - Subzona locuinte si functiuni complementare
IS — Subzona institutii si servicii
IS2 - canton de apdrare ANAR — SGA Braila
M — Subzona functiuni mixte
Cr — Subzona cdi de comunicatie rutierd

V — Spatii verzi de protectie fata de cdi de circulatie rutiera

5.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

(1) R.L.U. aferent acestui proiect stabileste reglementdri specifice pentru fiecare subzon3
functionala din teritoriul P.U.Z..

(2) Fiecare dintre aceste subzone fac obiectul unor prevederi organizate conform urméatorului
continut:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN|)
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 5i ACCESE
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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SECTIUNEA 1 - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE (pe terenul care a generat
PUZ)

IS1 - Subzona institutii si servicii — constructii si amenajari sportive

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona e dedicata activitatilor sportive, de dimensiuni medii si mari, cu caracter specializat pe anumite
profile, cu adresabilitate la nivelul intregului oras. Se vor respecta integral prevederile ORDINULUI
Ministerului Sandtdtii nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sindtate
publica privind mediul de viatd al populatiei, cu modificdri — Capitolul VI — Norme de igiend pentru
unitatile de folosintd publicéd, prezentate in continuare, in extras:
“Articolul 46 - Normele de igiend se aplicd categoriilor de institutii publice centrale si locale,
institutii sau unitdti economice, de alimentatie publicd, de turism, comerciale, culturale, sociale,
de educatie, sportive, colectivitdtilor temporare de muncd sau de recreere, precum si unitdtilor in
care se efectueazd prestdri de servicii pentru populatie, denumite in continuare unitdti.
Articolul 47 - Unitdtile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apd potabild sau la
surse proprii de apd care sd corespundd conditiilor de calitate pentru apa potabild din legislatia in
vigoare. Acestea vor fi prevdzute cu instalatii interioare de alimentare cu apd, in conformitate cu
normativele de proiectare, executie si exploatare.
Articolul 48- Unitdtile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa
unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitdtile sunt obligate sé isi prevadd instalatii proprii
pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat
58 nu provoace poluarea solului, a apelor sau a gerului.
Articolul 49 - Instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate,
sifoanele de pardoseald, obiectele sanitare, precum W.C.-uri, pisoare, lavoare, bédi, dusuri, vor fi
mentinute in permanentd stare de functionare si de curdtenie. in acest sens, conducerile unitétilor
au urmdtoarele obligatii: a) sd asigure repararea imediatd a oricdror defectiuni apdrute la
instalatiile de alimentare cu apd, de canalizare sau la obiectele sanitare existente; b) sa controleze
starea de curdtenie din anexele si din grupurile sanitare din unitate, asigurdndu-se spélarea si
dezinfectia zilnicd ori de cdte ori este necesar a acestora; ¢} sd asigure materialele necesare igienei

personale pentru utilizatorii grupurilor sanitare din unitate (hdrtie igienicd, sdpun, mijloace de
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stergere sau zvdntare a mdinilor dupd spdlare etc.); in grupurile sanitare comune nu se admite
folosirea prosoapelor textile, ci se vor monta uscdtoare cu aer cald sau distribuitoare pentru
prosoape de unicd folosintd, din hdrtie; d) sd asigure pentru personalul de ingrijire a grupurilor
sanitare echipament de lucru de culoare diferitd fatd de cel destinat altor activitdti,

Articolul 50 - Curdtarea, dezinfectia, dezinsectia, deratizarea, precolectarea si evacuared
deseurilor solide se vor face cu respectarea urmdtoarelor conditii: a) Curdtarea si dezinfeclia:
pardoselile se curdtd cu stergédtorul umezit in produse de curdtare; dezinfectia chimica se face
numai dacd suprafetele sunt vizibil murddrite cu sGnge sau lichide biologice; mdaturatul uscat este
interzis; covoarele si mochetele se curdtd prin folosirea zilnicé a aspiratorului de praf; aspiratorul
de praf trebuie prevdzut cu doud filtre, pentru impiedicarea disemindrii prafului bacterian;
covoarele si mochetele se curdté cu produse de curdtare, periodic sau cdnd sunt vizibil murdare;
méturatul uscat este interzis; peretii si pavimentele, dacd sunt finisate cu materiale lavabile, se
curdtd cu produse de curdtare, periodic si cdnd sunt vizibil murddrite; in cazul finisajelor nelovabile,
curdtarea se face cu aspiratorul de praf: mobila si pervazurile se sterg de praf zilnic, cu material
moale, impregnat, pentru a retine praful; obiectele aflate la indlfime si tapiteria mobilei se vor
curéta zilnic cu aspiratorul de praf; W.C.-urile si pisoarele se curdtd cu perie, produse de curdtare
adecvate si se dezinfecteazd; colacul de W.C. se sterge cu produse de curdtare; dezinfectia chimicd
se va face cdnd W.C.-ul a fost folosit de o persoand suferind de o boald diareicd acutd, cada de
baie se spald cu produse de curdtare, urmatd de dezinfectie; operatiunile se fac zilnic si dupd fiecare
client; cabina pentru dus, peretii si cada se curdtd cu produse de curdtare si se dezinfecteazd;
operatiunile se fac zilnic si dupd fiecare client; perdelele de la bdi si dusuri se spald o datd pe
sdptdmdnd; chiuveta va avea suprafata intactd si nu va fi prevdzutd cu scurgdtor de lemn; nu se
admit tuburi din cauciuc care sé prelungeascd robinetele; chiuveta se curdtd si se dezinfecteazd
zilnic, inclusiv interiorul robinetului, folosind o perie subtire; sdpunul si dispozitivele pentru
distribuirea sdpunului: sdpunul solid se pdstreazd uscat intr-o savonierd care sa permitd scurgerea
apei sau suspendat cu dispozitiv magnetic; este de preferat montarea distribuitoarelor de perete
pentru sdpun; savonierele si distribuitoarele de perete se curdtd si se cldtesc cu apd fierbinte
inainte de reumplere; alte obiecte, cum ar fi: telefonul, vazele de flori, scrumierele etc., se curdtd
cu produse de curdtare, zilnic; echipamentele si materialele de curdtenie: cdrpele, buretii, periile,
stergdtoarele se spald zilnic cu produse de curdtare si se cldtesc cu apd fierbinte; se usucd si se
depoziteazd uscate. b) Dezinsectia periodicd se va face la intervale prevazute in metodologii, dar
nu mai mari de 3 luni, iar deratizarea periodicd se va face la intervale de maximum 6 luni; intre
operatiunile periodice se vor aplica proceduri de dezinsectie si deratizare curente, de intretinere, in

functie de prezenta vectorilor; ¢) Colectarea deseurilor solide in recipiente metalice sau in cutii, cu
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pungi din material plastic, inchise etans, si evacuarea ritmicd @ acestora, cu spdlarea si
dezinfectarea lor dupd golire; d) Amenajarea de incdperi sau platforme impermeabilizate pentru
depozitarea recipientelor de colectare a deseurilor solide, racordate la un hidrant si la refeaua de
canalizare, pentru a putea fi curdtate la necesitate, precum si pentru spdlarea si dezinfectia
recipientelor.

Articolul 51 - Unitdtile vor fi dotate si aprovizionate, dupd necesitate, cu utilaje si materialele
necesare pentru intretinerea curdteniei si efectuarea operatiunilor de dezinfectie, dezinsectie si
deratizare.

Articolul 52 - Instalatiile de iluminat, incdlzit si ventilatie, existente in dotarea unitdtilor, vor fi
mentinute in permanentd stare de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametriila care
au fost proiectate si executate. Filtrele instalatiilor de ventilatie si aer conditionat trebuie péstrate
curate si uscate. Praful depus in canalele de ventilatie se indepdrteazd cu aspiratorul de praf.
Calitatea aerului filtrat si conditionat va fi verificatd cu regularitate.

Articolul 53 - In sdlile unitdtilor de culturd (teatre, cinematografe, cidmine culturale, sdli de
spectacol si altele asemenea) nu se va permite accesul unui numdr de persoane mai mare decdt
capacitatea proiectatd. In functie de cubaj si de ventilatie se va asigura un volum minim de aer de
30 mc/om/h.

Articolul 54- In colectivitétile temporare (santiere, campinguri, cabane), precum si in unitétile de
folosintd publicd se vor asigura conditiile de igiend necesare pentru prevenirea imbolndvirilor,
potrivit specificului unitdtii.

Articolul 55 - In incéperile de dormit din colectivitétile temporare trebuie sd se asigure o suprafatd
minimd@ si un volum minim de 10 mp si 27 mc pentru camerele cu un pat, cdte 16 mp si 43 mc pe
camerd pentru incdperi cu doud paturi, minimum 20 mp si 54 mc pentru camere cu 3 paturi si 26
mp si 60 mc pentru camere cu 4 paturi.

Numdrul maxim de persoane cazate nu va depdsi capacitatea proiectatd.

Articolul 56 - Utilizarea paturilor suprapuse in dormitoare comune de santier si cabane turistice
montane se admite, in mod exceptional, dacd se asigurd un volum minim de aer de 12
mc/persoand.

Articolul 57 - Unitdtile de cazare vor fi dotate cu inventarul moale si lenjeria de pat necesare pentru
persoanele cazate, asigurdndu-se primenirea acesteia, dupd cum urmeazd: - schimbarea lenjeriei
de pat ori de cdte ori este nevoie, dar nu mai rar de 3 zile, in cazul in care a fost folositd de aceeasi
persoand; - schimbarea lenjeriei de pat dupd fiecare persoand care pdrdseste unitatea. Materialul

moale folosit de clienti se colecteazd in saci de polietilend si va fi dezinfectat, chimic, termochimic
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sau termic in cursul procesului de spdlare automatd; dezinfectia termicd se realizeazd prin
supunere timp de 10 minute la 70°C sau 1 minut la 80°C.

Articolul 58 - Abrogat.

Articolul 59 - Unitdtile care detin sau exploateazd bdi publice se vor Ingrifi de intretinerea
constructiilor si instalatiilor aferente pentru ca ocestea sd functioneze, in permanentd, lo

parametrii proiectati. Numarul minim de dotdri sanitare din baile publice este urmdtorul:

Numdarul de

W.C.-uri Pisoare Lavoare

1 1 1 1 1
75(b)  50(f) 75 100 (b) 100 (f)

Articolul 60 - Numdrul maxim de persoane care pot utiliza simultan baia nu va depdsi capacitatea
proiectatd. Suprafata incdperilor cu cdzi individuale va fi de minimum 6 mp; cabina de dus va avea
minimum 3 mp.

Articolul 61 - Unitétile care asigurd servicii de igiend personald si de intretinere: baie, saund, bazin,
masaj uscat si subacvatic, gimnasticd etc. trebuie supuse procedeelor de curdtare si dezinfectie,
descrise la art. 50. Bazinele de imbdiere sau pentru proceduri vor indeplini conditiile prevdzute
pentru bazinele de inot. Materialul moale folosit pentru proceduri se schimbd dupd fiecare client
cu materiale curate si dezinfectate; materialele folosite se vor curdta si dezinfecta in conditiile art.
57.

Articolul 62-74: abrogat

Articolul 75 - Pentru campinguri, densitatea optimd este de 50 mp teren/persoand. in fiecare
camping se amenajeazd oficii prevdzute cu apd rece, apd caldd necesard spdldrii vaselor si grupuri

sanitare cu urmdtoarele dotdri:

Numdrul  Pisoare  Lavoare Dusuri

de WC-uri

1 2 1 1 1 1 1

30(b) 20(f] 30 30(b) 30(f) 30(b) 30 (f}
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

(1) Sunt permise urméatoarele utilizari:

Constructii si amenajari sportive;

Sald de sport multifunctionald cu o capacitate de circa 5.000 de locuri - cu principala
destinatie - competitii sportive; in cadrul acestora se permit desfisurarea de activitati
culturale, simpozioane, adundri politice, congrese, concerte, targuri si expozitii;

Sala polivalenta;

Complexuri sportive;

Sali de antrenament pentru diferite sporturi;

Patinoare artificiale;

Poligoane pentru tir;

Popicarii;

Terenuri de sport in aer liber si acoperite;

Constructii de agrement (locuri de joaca pentru copii)

Constructii turistice (hotel) si servicii conexe;

Spatii comerciale si alimentatie publica;

Pavilion administrativ si de servicii;

Mobilier urban, amenajéri pentru activitati compatibile —sport, joaca

Circulatii carosabile, pietonale, piste de biciclete si transport public; -
Spatii de parcare;

Spatii verzi.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Sunt permise cu conditiondri urmatoarele utilizari:

Toate utilizarile admise aflate in zona de restrictii de construibilitate sit arheologic
“Brdilita” - reprezentate grafic in plansa U2 "Propuneri de reglementdri urbanistice,
zonificare functionald”, vor fi conditionate de obtinerea avizului Directiei Judetene pentru

Cultura Braila.
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e Toate utilizirile admise aflate in zona de taluz sau limitrofa taluzului (pe cornisa) se
incadreaz (cf. studiilor geotehnice ce au ca fundament PUG Mun. Braila in avizare) intr-o
zona cu restrictii de construibilitate care cuprinde taluzul si cca 50 m de la cornisa spre
municipiu (zona de gardd). Zona de restrictie va fi determinatd, in detaliu, in vederea
autorizarii, pentru fiecare utilizare admisa printr-un studiu geotehnic detaliat.

e Pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie sd se respecte urmatoarele:

o Respectarea strictd a limitei de construibilitate pe versant;

o Verificarea si remedierea sistemului de colectare si dirijare spre un emisar in
functiune, a apelor de precipitatii;

o Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor
vegetale invadante;

o Pentru stabilizarea taluzului se va avea in vedere plantari cu rol de protectie si de
consolidare (arbusti cu radacini trasante), utilizarea de specii cu o inradacinare
profunda, capabile sa fixeze terenuri in pantd;

o Vor firealizate plantari care sd asigure drenarea pantelor.

e Constructii si echipamente tehnico-edilitare necesare pentru functionarea celor
enumerate la art. 1;

e Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord;

e Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud,
cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est;

e Pentrutoate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor;

e Pentrutoate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa
se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare;

e Publicitatea comerciald de orice tip va fi in concordanta cu reglementarea specifica emisa
de consiliul local;

e Se acceptd publicitatea temporard pentru evenimente importante care privesc
comunitatea (evenimente sportive, expozitii, evenimente culturale majore).
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e Masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

o copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

o plantatii de arbori si arbusti cdt mai uniforme ca densitate si indl{ime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa;

o parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-

vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

(1) Seinterzice autorizarea oricaror altor functiuni decit cele admise sau admise cu condition3ri.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Se conserva de reguld structura parcelara existents.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1)  Prinaliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public;
(2) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza:
a. in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
b. retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai dacé se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale.
(3) Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd Tnaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cl3dirii fat3 de cel mai apropiat

punct al aliniamentului opus.
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ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
(1) Cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 5.00 metri;

(2) in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5.00 metri;

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta intre cladiri va fi egald cu jumdtate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfdgoara activitati
permanente;

(3) Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme

tehnice specifice;

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII si ACCESE
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Accesurile se vor
dimensiona in conformitate cu legislatia specifica in vigoare, in functie si de solutia propusa.
(2) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
(3) Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora;
(5) Pentru constructiile si amenajarile sportive, se recomanda (cf. RGU actualizat):
a. pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi i personalul tehnic de intretinere;
b. fin interiorul amplasamentului vor fi asigurate: circulatia carosabild separatd de cea
pietonala/ alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de

capacitatea silii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m la{ime/ alei carosabile de
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circulatie curenta de minimum 3,5 m ldtime/ alei carosabile de serviciu si intretinere de
minimum 6 m latime;

c. pentru categoriile de constructii de turism (hotel) se recomanda: Aleile semicarosabile din
interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o latime minima
de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supraldrgiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere/ Numarul acceselor si conformarea lor se vor
face in functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.

(6) Pentru spatiile comerciale si alimentate publica, se recomanda (cf. RGU actualizat):

a. accese carosabile separate pentru pentru consumatori, personal si aprovizionare.

b. Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute: alei carosabile Si
parcaje in interiorul amplasamentului; platforme de depozitare si accese masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

(7)  Pentru pavilion administrativ si de servicii vor fi prevdzute cu accese carosabile, conform

destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
(1) Pentrutoate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:
a. pentru constructii: complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, séli
de competitii sportive (specializate sau polivalente), un loc de parcare la 5-20 de locuri;
b. pentru constructii: stadioane, patinoare artificiale, poligoane pentru tir, popicarii un loc
de parcare la 30 de persoane;
(2) Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie

de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Tnaltimea maxim3 pentru sala polivalentd se va stabili conform cerintelor de specialitate
formulate prin tema beneficiarului;

(2) Tndltimea maxima pentru restul constructiilor va fi de P+15E/60,00m de la CTA.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu

contravine funciiunii acestora;

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra

in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Se recomanda (cf. RGU actualizat):

d.

copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii;

parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau
vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport;

plantatii de arbori si arbusti cdt mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitdrii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;

terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud,
cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est;

poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord;

pentru categoriile de constructii de turism (hotel) se recomanda orientarea nord a

spatiilor tehnice si a anexelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilitdfilor necesare la retelele edilitare

edificate, disponibile si functionale;

(2) Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(3) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri;

(4) Seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, catv etc). Parcela

va dispune de un spatiu destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE
(1) Pentru constructii si amenajari sportive vor fi previzute spatii verzi si plantate, minimum 30%
din suprafata totala a terenului:
(2)  Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de

agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totald a terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(3) Se recomanda sd nu se execute imprejmuiri spre spatiul public (strada), putand a se limita

parcela prin garduri vii, etc.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e 50% pentru constructii §i amenajari sportive;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUT propus—2,0
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SECTIUNEA 2 - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE (propuse pe terenuri din

zona de studiu PUZ)

L - Subzona locuintelor si functiunilor complementare

Subzona locuintelor si si functiunilor complementare (L) din cadrul acestui PUZ se supune
reglementérilor din PUZCP (2008/2010), in vigoare. Mentiondm ca reglementdrile propuse in
continuare pentru aceastd subzond sunt in concordanta si cu RLU pentru PUG Municipiul Braila - in
avizare, pentru care s-au obtinut avizele, dintre care se mentioneazd a fi de interes pentru acest PUZ:
avizul nr. 337/U/2018 -emis de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale - Directia Patrimoniu Cultural,

precum si avizul de mediu nr. 2/18.05.2022 - emis de Agentia pentru Protectia Mediului.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) Sunt permise urmdtoarele utilizari:
e Locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii
insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcela);
e Echipare edilitard corespunzatoare densitatii locuitorilor;
e Circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;
e Parcaje publice de max. 30 locuri —la sol;
e Parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

e Parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Sunt permise cu conditionari urmdtoarele utilizari:
o Toate utilizirile admise aflate in zona de restrictii de construibilitate sit arheologic “Brailita” -
reprezentate grafic in plansa U2 “Propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare

functionala”, vor fi conditionate de obtinerea avizului Directiei Judetene pentru Cultura Braila.
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® Toate utilizarile admise aflate in zona de taluz sau limitrofa taluzului (pe cornisd) se incadreaza
(cf. studiilor geotehnice ce au ca fundament PUG Mun. Bréila in avizare) intr-o zon3 cu restrictii
de construibilitate care cuprinde taluzul si cca 50 m de la cornis3 spre municipiu (zona de
gardd). Zona de restrictie va fi determinat3, in detaliu, in vederea autorizirii, pentru fiecare
utilizare admisa printr-un studiu geotehnic detaliat.

e se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent.

e  Se admit functiuni complementare locuirii - comert de proximitate, dotiri de invitimant,
culturd, intretinere corporald, sidnitate, servicii casnice/ comunitare, servicii publice, mici,
nepoluante, cu urmatoarele conditii:

o Suprafata acestora sa nu depdseascad 250 mp ADC;

oS3 nugenereze transporturi grele;

o Sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

o Sa asigure parcare a min.3 autoturisme;

© 53 nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

o Sanu aiba program prelungit peste orele 22,00;

o Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

o Sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

® Functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii care indeplinesc conditiile expuse
mai sus, se pot admite cu conditia elabordrii si aprobdrii unor documentatii PUD pentru
detalierea organizarii pe parcels;

e Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele aliturate care sa indeplineasca
conditiile de construibilitate stabilite prin R.G.U.; impdrtirea lotului in 4 sau mai multe parcele
distincte se va face in baza unui P.U.Z parcelare.

e Orice lucrdri de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fira racordare la
retele publice de apa si canalizare, fard incdperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc
hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere
pentru cauzd de utilitate publicd, proprietarul accepta s3 fie despagubit numai pentru

valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilitd prin expertiza tehnica.
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ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

(1) Suntinterzise urmadtoarele utilizari:

e Functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

o Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

e Realizarea unor false mansarde;

e Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e  Constructii provizorii;

e [nstalarea in curti a panourilor pentru reclame;

e Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i deteriorand
finisajul acestora;

e Depozitare en-gros;

e Depozitari de materiale refolosibile;

e Platforme de precolectare a degeurilor urbane;

e Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

e Statii de betoane;

s Autobaze;

e Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

e Spalatorii chimice;

e Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

e Orice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:
- addncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu l3timea acesteia.

- suprafetele minime ale parcelelor:

Regim Dimensiune minima
de construire L1a

Suprafata mp. Front m.
Tnsiruit 150 8
Cuplat 200 10
Izolat 250 12

* toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%.
- in cazul parcelelor existente, cu front avdnd dimensiuni sub 8,0 m si/sau o suprafatd a parcelei mai

micd de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra posibilitatea edificérii constructiei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Tn zonele constituite in utr L1a - clddirile vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristica strazii respective
(2) Laintersectia dintre strdzi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculard
pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceastd latura tesitd va avea o lungime de minim 8,0
metri pe strazi de categoria |, a Il-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

(3) Se stabilesc urméatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile in L1a:

Lla
Retragerea ingiruit | cuplat | izolat
minima fata 4,0m - la strazi de categoria lll, IV
de aliniament | 3,0m*
pentru 5,0m - la strazi de categoria |,1I*
constructii noi

*se admite micgorarea acestei retrageri minime fata de aliniament, sau constructiile se pot amplasa

la aliniamentul parcelei, doar daca astfel se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale;
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(4) Noile constructii in regim insiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat sa nu se lase calcane
vizibile.

(5) Banda de construibilitate a clddirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea
de 15.0 m de la alinierea cladirilor.

(6) Tn fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40

metri indl{ime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Unde: H=inaltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte
(1) Tn cazul loturilor cu adédncime mai micd 15 m se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea noii constructii respectd indltimea si latimea calcanului
acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul anexelor si garajelor.
(2) Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului
rezultat s& nu depdseasca 2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata de limitele

posterioare ale parcelei.

Lla
ingiruit | cuplat izolat
Retrageri fata de
limitele laterale - H/2 sau min.3,0m *

Retragere fata de limita

S min.3,0 | min.5,0
posterioara

min.5,0m
m m

* Tn cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m, in cazuri exceptionale, atunci
cand nu se poate obtine acordul vecinilor pentru cuplarea la calcan si prin PUD se arata cd nu exista o
altd solutie arhitecturald, se admite ca noile locuinte sa poata fi autorizate respectand retragerile fata

de limitele laterale si posterioare de minim cele prevézute in Codul Civil;
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ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornisd a

cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII si ACCESE

(1)

(2)

(3)

(4)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Accesurile se vor
dimensiona in conformitate cu legislatia specifica in vigoare, in functie si de solutia propus;
Orice parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri
Iatime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

Locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile din
Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20
m inaltime;

Accesele §i pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie

sa fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

(1)

(2)

(3)

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje
in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa nu fie stanjenie fluxurile

principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.
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ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Lla
Tnsiruit cuplat izolat
Iniltimea maxima la cornisa (sau atic) P+2E
(sau P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R)
10,0 m
Inalti ima | a ti
-tlme_a rnaxuma a coama (sau aticul 12.0m
ultimului nivel)

- M se referd la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafatd de maxim 60% din aria construita (M);

- R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafata de maxim 60% din aria construitd;
- D se referi la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = min.0,9m);

-Se admit depésiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate In cazul regimului
de construire ingiruit sau cuplat;

- Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strdzi este de categoria a ii-a (14 metri);

- In cadrul prezentului RLU, indl{imea cladirilor este definitd in raport cu cota trotuarului amenajat al

fiecarei cladiri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

(2) Seinterzice realizarea unor mansarde false;

(3) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principalg;

(4) Se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

(5) Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

(6) Tn vederea reducerii incilzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea culorilor

deschise pentru acoperisurile cladirilor si pentru suprefetele expuse soarelui.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

(1)

(2)

(3)

(4)

(6)

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in vigoare
a prezentului RLU.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi ficuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomandi
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf. Ord. MS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viati al
populatiei, respectiv: platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectivd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere sivor fi prevazute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor
fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curdtenie; platformele pot fi cuplate cu
instalatii pentru batut covoare;

Nu se recomandd proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implicd ocuparea unor
suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si

insalubritate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)
(2)

(3)

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din
suprafata respectiva cu plantatii arboricole inhalte sau medii.

Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din

suprafata respectiva cu plantatii arboricole Tnalte sau medii.
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(4) Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
tiiat. Dacd in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi,
de comun acord cu administratia publicd, in intravilanul orasului, o altd suprafatd pe care sa
poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

(5) Pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

(6) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

(7) Spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi tratate in

comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de legume.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
(1) Tmprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

(2) Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim 2.50 metri.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Lla
insiruit cuplat izolat
POTmax
60% 45% 40%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Lla
insiruit cuplat izolat
CUTmax
2,0 1,4 1,3

Tn cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6

din AC.
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IS2 — Subzona institutii si servicii — canton de aparare ANAR — SGA Briila

n imediata vecindtate a terenului, in partea de est, se afld cantonul de aparare (C1 BDS — km 0+450

BDS cu FC 90839), o constructie cu regim de indltime P, pe un teren cu suprafata de 2156 mp.

Cantonul apartine Administratiei Nationale , Apele Roméane”, ce administreazd apele din domeniul
public al statului si infrastructura Sistemului National de Gospoddrire a Apelor, precum si
infrastructura sistemelor nationale de veghe hidrologicd, hidrogeologica si de monitorizare a calitatii

resurselor de apa aflate in patrimoniul sau.

Interventiile in aceasta subzona se vor face in baza normelor tehnice in vigoare ce reglementeaza

Sistemul National de Gospodarire a Apelor Romane.

M — Subzona functiunilor mixte

Subzona functiunilor mixte (M) - Reglementarile propuse in continuare pentru aceasta subzoni sunt
in concordanta si cu RLU pentru PUG Municipiul Brdila - in avizare, pentru care s-au obtinut avizele,
dintre care se mentioneaza a fi de interes pentru acest PUZ: avizul nr. 337/U/2018 -emis de Ministerul
Culturii si Identitdtii Nationale - Directia Patrimoniu Cultural, precum si avizul de mediu nr.

2/18.05.2022 - emis de Agentia pentru Protectia Mediului.

RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA
(1) Pentruaceasta subzond se instituie, pentru autorizarea constructiilor pe terenuri ce depasesc

suprafata de 5000 mp, obligativitatea intocmirii unei documentatii de tip PUZ.
e
{’/ ),} Amplasamentele exacte ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publici

datorate restructurdrii tramei stradale, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi, etc se vor stabili

prin PUZ pe baza avizului de oportunitate.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART 1. UTILIZARI ADMISE
(1) Sunt admise urmatoarele utilizari:

e Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier;

e Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii §i alte servicii profesionale;

e Servicii sociale, colective s5i personale;

e Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc,;

e Lacasuride cult;

e Comert cuamanuntul;

e Activitati manufacturiere;

e Depozitare mic-gros; depozite en-gross

e Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

e Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

e Sport si recreere in spatii acoperite;

e Parcaje la sol 5i multietajate;

e Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

e  Spatii verzi - scuaruri;

e Locuinte cu partiu obisnuit;

e Locuinte cu partiu special.

ART 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Suntadmise cu conditionari urmatoarele utilizdri:

e Toate utilizdrile admise aflate in zona de restrictii de construibilitate sit arheologic
"Bréilita” -reprezentate grafic in plansa U2 “Propuneri de reglementari urbanistice,
zonificare functionald”, vor fi conditionate de obtinerea avizului Directiei Judetene pentru
Cultura Braila.

e Toate utilizirile admise aflate in zona de taluz sau limitrofd taluzului (pe cornisd) se

incadreaza (cf. studiilor geotehnice ce au ca fundament PUG Mun. Brdila in avizare) intr-o
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zona cu restrictii de construibilitate care cuprinde taluzul si cca 50 m de la cornisé spre
municipiu (zond de gardd). Zona de restrictie va fi determinatd, in detaliu, in vederea
autorizarii, pentru fiecare utilizare admisa printr-un studiu geotehnic detaliat.

e Inzonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

e Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate s3 respecte o distanta
de min. 100 metri de biserici, gcoli, gradinite, licee.

e Pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;

e Instalatiile exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cildurd etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sd producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor.

® (Garaje publice sau private sub si supraterane n clddiri dedicate cu urméatoarele conditii:

e 5d nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni)

e Accesul autovehiculelor sd se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusd / secundare si sa fie organizat astfel incat s& nu perturbe traficul

e Activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate si se desfisoare in interiorul
locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale,
tehnice, artistice sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu
urmatoarele conditii:

= sad se desfasoare In apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
= suprafata utild ocupatd de acestea sd nu depdseasca 50 mp

= 53 implice maximum 5 persoane

= 53 aibd acces public limitat (ocazional)

= 53 nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuala

" activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfasoare numaiin interiorul locuintei
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ART 3. UTILIZARI INTERZISE
(1) Se interzic urmatoarele utilizari:

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e Constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic-
instalatii de arta urbana, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari
provizorii in scop educativ si cultural,

o Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

e Statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

s Depozitari de materiale refolosibile;

e Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e Lucriride terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e suprafata minima a parcelei - 300 mp.
e 3 aibd front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru
constructii insiruite
e adancimea sa fie mai mare decéat frontul la strada
(2) Pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 300 mp si 1.000 mp, autorizarea constructiilor se

face doar pe baza de PUD.
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ART 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (DA)

(1) Pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), clidirile se vor
retrage cu aceeasi distantd fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

(2) Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de min. 5,0m
sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activititii si de
normele existente;

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

(4) Cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fati de aliniament care nu va
depasi 25 m.

ART 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(DL, DP)

izolat cuplat
DI Dp DI Dp
min.5,0 | min.5,0 | min.5,0 | min.5,0
ART 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA (DI)

(1) Tn cazul noilor dezvoltiri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va
fi egald cu jumatate din indl{imea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezint3 calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesitd lumina naturald.

(2) Tntoate situatiile se va urmdri ca prin retragerile fatd de limitele laterale s3 nu rimani vizibile
calcanele cladirilor invecinate

ART 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilita{i de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Accesurile se vor

dimensiona in conformitate cu legislatia specifica in vigoare, in functie si de solutia propusa;
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O parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m latime
dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

n cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioarda
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depdsi 30.00 metri;
Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile din
Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si
4,20 m inaltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie

sa fie pastrate libere in permanenta.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distantd de maxim 250 metri;

Se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sd permitd ulterior, odata cu cresterea gradului de

motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
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ART 10.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Hmax
global Latimea strazii
—__ la nivel de intre aliniamente(m) Hmax. diferentiat
utr / profile standard (etaje)
Metri actuale
(etaje)
Subzona M aferenta taluz, spre | 32 < 12,00 metri P-P+2
Brailita (P+8) 12,01 - 14,00 P+2-P+3
14,01 - 24,00 P+3-P+5
24,01 -32,00 P+5-P+8
Subzona M aferenta dig 18 < 12,00 metri P-P+2
(P+4) 12,01 -14,00 P+2
14,01 -24,00 P+3
24,01 -32,00 P+4

(1) Se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmitoarele conditii:
e la strazi de categ. min.Ill- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri si tangenta la 450 la acesta
e la cladirile de colf se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15
metri, apoi retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangent3 la 450 la
acesta
(2) Tn toate cazurile in care constructiile au acoperig cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.
(3) Pentru punctele care sunt precizate in Plansa de Reglementari cu semnul ,accent vertical” -

autorizarea constructiilor se fac face pe bazad de P.U.Z. cu ilustrare de arhitectura.

ART 11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferiti a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;
(2)  Aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural rispunzand diversitatii

functionale si exprimarii economice

55
PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA DN 228 KM 44520, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA
(* Conform PV de constatare in teren (din 23.06.2023) intre CJ Briila 5i SDN Briila, terenul de amplasament este in administrarea UAT mun. Briila si este

situat pe sectorul de drum cuprins intre km 1+463 stg si km 1+730 stg)



(3)

(4)

)
"

.. WESTERN OUTDOOR sz . C

ISO 90

(e
(=)
=

Str. Stanislav Cihoschi, nr.12, sector 1, Bucuresti, tel. fax 0212303037, 0212303898,

www.wod.ro,email:office@wod.ro, J40/25546/1994, CIF:RO 6645898

Tn toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afld in relatii de co-vizihilitate;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locala. Publicitatea si afisajul se
va face conform legii nr. 154/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr. 185/2013

privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitatesi a regulamentului local.

ART 12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

(1)

(2)

(3)

(4)

Toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea in vigoare
a prezentului RLU.

Alimentarea cu apa si canalizarea:

e toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabild si la sistemul de
canalizare;

e urgentarea repardrii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu
apa;

e incazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii

e competente care administreaza resursele de apa;

e se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea
lor in spafii verzi;

e sevor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Alimentarea cu energie electrica

e toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;

e in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonala intensa
(piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de
autoritatea locala.

Telecomunicatii:

e seva asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
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* se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

e cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu z3brele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

(5) Sisteme de incélzire si termoficare:

e sevor cduta solutii corelate descentralizérii sistemului de termoficare;

e pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale.

(6) Alimentarea cu gaze naturale

e extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu

cuantumul investitiilor in zonele neechipate.
(7) Evacuarea deseurilor

e fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in clddire sau exterior, in imediata vecinitate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate;

* seinterzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

e toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf. Ord. MS
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind mediul de
viata al populatiei, respectiv: platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectivd a deseurilor menajere, care vdr fi amenajate la distantd de minimum
10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea uneij
pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curdtenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

e nu se recomandd proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implicd ocuparea
unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor

disconfort si insalubritate.
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ART 13.SPATII VERZI

(1)

Este interzisa eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm) cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta

persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

(2) Tn gradinile de fatadi ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevazuta cu
plantatii inalte;

(3) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

(4) Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor s3 fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului gi a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

(5) Parcajele vor fi verzi cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri Tndltime;

(6) Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radécind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

spatiu plantat

tip de functiune componenta a subzonei mi pajiu p .

suprafata minima
administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publica
culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/bolnav
invatamant 15% din suprafata parcelei
turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

ART 14.IMPREIMUIRI

(1) Spre spatiul public, imprejmuirile vor avea indl{imea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un
soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei).

(2) Tmprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.

(3) Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,

putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele etc.
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SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

° PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Subzona M aferenta taluz, spre Brailita — 50%

° COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Subzona M aferentd dig — 2,5

Cr — Subzona cai de comunicatie rutiera

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Aceastd subzona cuprinde circulatie carosabild, pietonald si spatii verzi aferente, conform plansa 3 -

Reglementari urbanistice.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART 1. UTILIZARI ADMISE
(1) Sunt permise urmdtoarele utilizari:

e cdi de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

» vegetatie de aliniament; spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul
de organizare a incintelor, necesare Tmbundtatirii calitdtii mediului si aspectului
peisagistic;

e constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

» conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen;

e lucrari de terasamente;

e parcaje;
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e spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,

necesare imbunatatirii calitatii mediului i aspectului peisagistic;

ART 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

(2)

(3)

Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/acordurile
de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia specificd; se mentioneaza ca, cf. cu avizul nr.
16346/11.07.2023 emis de de Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere
S.A.-Directia Regional Drumuri si Poduri Buzau, nu este necesar acordul CNAIR-DRDP Buzau
pentru sectorul de drum DN22B km 1+463stg si km 1+730 stg.
Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare (conducte de
alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii
de acest gen) ), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executd
in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare, in scopul asigurarii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor;
Prin exceptie, fatd de cele mentionate mai sus, cu respectarea legislatiei i a reglementarilor
tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata
acestora pot fi amplasate si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor,
satelor si localitatilor apartindtoare oraselor si municipiilor;
Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare (R.G.U);
Panouri independente de reclama publicitara, care vor respecta regulamentul aprobat de
Consiliul local Brdila.
Lucréarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:
e S3nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electricd si alte lucrari de acelasi gen);
e 53 nu afecteze desfisurarea optimd a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta);

e S3nu afecteze negativ imaginea oferitd in lungul cdii de circulatie.
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ART 3. UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

(2) Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente.

(3) Pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere se interzic: depozitiri de materiale, piese
sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,

depozite de deseuri etc.;

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4-14
Conform normelor tehnice in vigoare.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

ART 15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Nu este cazul.

ART 16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu este cazul.
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V - Subzona spatii verzi de protectie fata de cdi de circulatie rutiera

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona cuprinde spatii verzi de protectie pentru infrastructura de circulatie, conform plansa 3 -

Reglementari urbanistice.

Conform Legii nr. 24/2007, art. 4, alin. m) aceste spatii verzi sunt plantatii realizate in lungul cdilor de

circulatie in vederea ameliorarii calitdtii mediului si protejarii infrastructurii aferente.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART 1. UTILIZARI ADMISE
(1) Sunt permise urmatoarele utilizari:
e Plantatii de protectie;
(2) Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in conformitate cu acordul detinatorului

dotarii care a generat stabilirea zonei de protectie.

ART 2. ADMISE CU CONDI]’IONf\RI
(1) Tn zonele de protectie a infrastructurii tehnice (infrastructura rutierd) se va avea in vederea
plantdri cu rol de protectie, utilizarea de specii care sd nu afecteze elementele de
infrastructura terestra si aeriang;
(2) Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii pentru protectia mediului si cu normele de protectie

stabilite pe plan local;

ART 3. UTILIZARI INTERZISE
(1) Suntinterzise urmdtoarele utilizari:
e orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
e orice schimbare ale acestei functiuni;

e activitati care degradeazd cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;
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e distrugerea sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenaj, instalatiilor tehnice
si ingineresti din spatiile verzi;

e tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate;

e aruncarea pe spatiile verzi de mase plastice, hartii, sticle, resturi animaliere, deseuri
menajere si orice alte deseuri;

e distrugerea spatiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie,
produse petroliere sau alte substante nocive.

® localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor verzi.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE sl CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ART.4-14
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART 15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Nu este cazul,

ART 16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu este cazul.
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ANEXE

Definitii si termeni

ACCESUL DIRECT — posibilitatea de intrare - iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M —
007 —2000).

ACCESUL LA DRUMURILE PUBLICE — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice
la parcela(G.M — 007 —2000) .

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginara pe care sunt dispuse fatadele clddirilor spre domeniul public;
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, in spatiul dintre aliniament
si alinierea clidirilor este permisd construirea imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel
mult 0,40 metri fata de cota terenului.

ALBIA MINORA — suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea
naturald a apelor (G.M — 007 — 2000)

AMPRIZA DRUMULUI - suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului: parte
carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri
de sprijin gi alte lucrari de arta (G.M — 007 — 2000) .

ANEXE ALE LOCUINTELOR - clddiri de mici dimensiuni, realizate independent de cladirea principala,
destinate gararii a 1-2 masini, addpostirii animalelor, produselor agricole sau altor produse, addpostirii
unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar constructia principald sau desfdsurarii unor activitati de
loisir.

ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE — grupdri coerente de constructii edificate concomitent,
destinate locuirii colective si activitatilor conexe acesteia si de spatii libere (plantate, dalate sau
neamenajate) situate intre sau in proximitatea acestora. Limitele ansamblurilor sunt considerate a fi
liniile de demarcatie ale interventiei urbane fatd de tesutul urban inconjurdtor (de alta natura).

ATIC - Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menita sa mascheze acoperigul (DEX 1998).
Tn cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care depageste
cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii

si rol in ghidarea apelor meteorice.
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BRANSAMENTUL DE APA — conducta de legéturd de la reteaua publici de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (cdmin, vana de golire etc.)(G.M —
007 —2000).

BRANSAMENTUL DE GAZE - conducta de legdturd, conducdnd gaz nemasurat de la o conduct
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de
reglare (G.M —007 — 2000).

BRANSAMENTUL ELECTRIC — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriand sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).
CATEGORIA STRAZII — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe
baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi
se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

CHELTUIELI DE ECHIPARE EDILITARA — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodsirie
comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu ap3, canalizare,
strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigurd de reguld prin bugetele locale (G.M — 007
—2000).

CONSTRUCTII ANEXE — constructii distincte, de reguld avand dimensiuni reduse si un singur nivel
suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte: garaje
individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare, pergole,
bucatdrii de vara. Realizarea constructiilor anexe se autorizeazd in aceleasi conditii in care se
autorizeaza corpurile principale de cladire.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datorita cerintelor urbanistice
impuse de autoritatea publicd, au o duratd de existentd limitatd, precizatd si prin Autorizatia de
construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcituiri care
permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe
caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele
asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza

in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).
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CONSTRUCTIE EXISTENTA - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care existd
fizic la data adoptirii prezentului act si este evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind
fnscrisa in cartea funciara.

CONSTRUIBILITATEA — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept
(vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia (G.M — 007 — 2000).

CORNISA - Partea superioard, iesitd in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de
a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul
inexistentei acestui element in arhitectura clddirii, in prezentul regulament se va considera streagina
acoperisului.

CONSTRUCTII CUPLATE / INSIRUITE — constructii situate pe parcele diferite a caror alipire (totald sau
partiald) se realizeaza pe una dintre / pe ambele limite laterale de proprietate .

CVARTAL — in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de strazi
publice sau drumuri publice si care nu contine in interiorul sdu strazi publice sau drumuri publice.
Insuld urbana.

DEMISOL (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avdnd pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumdtate din Tndlfimea libera a acestuia gi prevazut cu
ferestre in peretii de Inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei.
Atunci cand pardoseala este situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de
jumatate din indltimea liberd, se considera subsol i se include in numarul de niveluri subterane ale
constructiei (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

DESTINATIA TERENURILOR —in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevézute in reglementérile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate conform legii (G.M — 007 —2000).

DISTANTELE MINIME DE PROTECTIE intre zonele construite si o serie de unitati industriale,
zootehnice, unitdti de salubrizare care produc disconfort §i comporta unele riscuri pentru sdndtatea
publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sd se asigure conditiile de protectie a populatiei
impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poludrii apelor, aerului si solului (G.M — 007 — 2000).
DOMENIUL PUBLIC — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publicd, ce
apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national,

caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz
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in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor
sau judetelor (G.M — 007 — 2000).
DOTARI PUBLICE — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati
publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului si
destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezintd obiectiv de utiliate
publica. Dotarile publice cuprind:

(a) obiective de invatamant;

(b) obiective de s3natate;

(c) obiective de culturd;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistentd sociald;

(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.
DRUMURILE PUBLICE — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate
de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si
strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).
ECHIPAREA EDILITARA — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).
ECHIPAREA EDILITARA N SISTEM INDIVIDUAL — asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate gi exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile. Drum public
este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de arganele
centrale sau locale ale administratiei publice (G.M — 007 — 2000).
EDIFICABIL (suprafata edificabild) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul creia pot fi
amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.
FONDUL FORESTIER NATIONAL este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care
servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri

neproductive incluse Tn amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate. Sunt
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considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestierd, cu o suprafata mai mare de 0.25 ha.
(Codul silvic).

FUNCTIUNILE URBANE — activitdti umane specifice care se desfdsoara intr-o localitate, intr-o anumita
perioadi de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare (G.M
- 007 —2000).

GARAJELE —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intrefinerea i
eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

INDICI URBANISTICI — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltirii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasuratd
(suprafata desfdsurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafafa
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise gi neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat

si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001)

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- Daca o constructie noud este edificatd pe un teren care coniine o cladire care nu este
destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- Daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial,

adiaugandu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).
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INFRASTRUCTURA FEROVIARA — ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului
rulant, cladirilor statiilor de cale feratd cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati
destinate desfasurarii transportului feroviar (G.M — 007 — 2000).

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (non aedificandi) — regula urbanisticd urmare careia, intr-o zona strict
delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisd emiterea de autorizatiei de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa (Legea 350/2001).

INTERVENTII VIZAND RESTRUCTURAREA INTEGRALA SAU PARTIALA A UNEI PARCELE — (in sensul
prezentului regulament) orice lucrdri de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere,
reabilitare, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel, care au ca rezultat
modificarea volumetriei, a amprentei la sol sau a indltimii constructiilor, respectiv a indicilor
urbanistici la nivel de parceld. Face exceptie desfiintarea constructiilor parazitare sau provizorii;
INTRAVILANUL LOCALITATII — teritoriul care constituie o localitate se determini prin Planul urbanistic
general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fird constructii, organizate si
delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau
avand o alta destinatie, induntrul cdruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii.
Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale
(PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea
50/1991).

TMREJMUIRILE — constructiile sau amenajirile {plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- indltimea maxima, exprimata in metri, masurat3 intre teren si
punctul cel maiinalt al acoperisului sau limita superioara a parapetului terasei.

TNALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - iniltimea maxim3, exprimati in metri, mésurati in lanul fatadei
intre teren si cea mai inaltd cornisa / streasina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEIl - liniile de demarcatie intre parceld si vecini, adiacente
aliniamentului parcelei,

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parceld si vecini, opusa aliniamentului

parcelei.
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LOCUINTA INDIVIDUALA — (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formatd din una
sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu
dependintele, dotérile si utilititile necesare, avand acces direct si intrare separatd, destinate exclusiv
ei, si care a fost construitd sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura gospodarie, pentru
satisfacerea cerintelor de locuit. De reguld, locuinta individuala dispune de o parcela proprie.
LOCUINTE COLECTIVE — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura
parcela si situat in una sau mai multe constructii, avand de reguld acces comun si unde exista atat
proprietati comune cat si proprietdti individuale.
LOCUINTE COLECTIVE MICI — (in sensul prezentului regulament) locuinte colective cu cel mult sase
unitati locative.
LOCUINTE SEMICOLECTIVE — (in sensul prezentului regulament) cel mult doud unitati locative,
curpinse in aceeasi constructie si avand acces comun sau separat.
LUCARNA - (in sensul prezentului regulament) lucarnele aferente mansardei nu vor avea o [dfime mai
mare de 2 m la o lungime a streaginei de 8 m. Realizarea unor lucarne cu o latime mai mare de 2 m
este interzisd. in cazul in care constructia va avea o streasind mai lungd de 8 m, nu este admisd
cuplarea unor lucarne. Tn dreptul lor nu este admisd intreruperea streaginei cladirii iar retragerea
peretelui frontal al lucarnei fata de peretele cladirii va fi de minimum 0,80 m.
MANSARDA (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei. Se
include in numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). in
sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care respecta urmatoarele conditii
suplimentare:

(a) podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

(b) podul constructiei nu va depagi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel
plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din
suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.
MOBILIER URBAN — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele
de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructivd la
sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitdti urbane, cu exceptia energiei electrice),

necesitind emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere,
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lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea
50/1991).

NIVEL — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incéperii/spatiului in
care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

NIVEL RETRAS (prescurtat: R)— nivel ale cdrui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase
fata de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la
toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incit planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de
60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depdsi 60 % din
cea a ultimului nivel plin (neretras).

OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA - se considera obiective de utilitate publici: prospectiunile si
explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea
energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru
protectia mediului; indiguiri si regularizari de rduri; lacuri de acumulare pentru surse de api si
atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase
si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sandtate, cultura, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecdtoregti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inldturarea urmarilor dezastrelor naturale —
cutremure, inundatii, alunecdri de terenuri; apararea tdrii, ordinea public si siguranta nationala.
(Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000)

PARAZITAR —(in sensul prezentului regulament, despre o constructie/clddire sau corp de constructie/
cladire) constructie, structura sau cladire, de reguld de dimensiuni reduse in raport cu clidirea
principald si subordonata functional constructiei/cladirii principale (functiune anexa sau extindere a
functiunii principale) care prin pozitie, aspect si mod de organizare determina disfunctii sau duce la

desprecierea calitatii arhitecturale la nivelul cladirii principale, a ansamblului sau a tesutului urban.
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PARCAIELE — spatii amenajate la sol sauin constructii pentru stationarea, respectiv pentru addpostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M =007 —2000}.

PARCELA — suprafata de teren ale cérei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia
sau mai multor proprietari, apar{indnd domeniului public sau privat, i care are un numar cadastral ce
se Tnscrie in registrul de publicitate funciard. Tmpreund cu constructiile sau amenajarile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

PARCELARE - in sensul prezentului RLU, parcelarea reprezintd operatiunea de divizare a unor
suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care devin parcele cadastrale distincte si vor fi
inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Parcelare (conf. L. nr. 350/2001) - actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd
in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legatd de realizarea
unor locuinte individuale, de mica inaltime.

Pentru ca parcelele rezultate sd poatd fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie
reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip PUZ.

Partile rezultate constituie parcele de sine statdtoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul RLU.

Construirea a mai mult de doud constructii principale pe aceeasi parceld este conditionata de
parcelarea prealabild a terenului in cauza.

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatad (prin
utilizarea la maxim a POT sifsau CUT), restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrdinarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE- operatiune funciara de divizare a unei parcele in doud parti. Pdrtile rezultate constituie
parcele de sine stitdtoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul RLU.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, acestea trebuie reglementate printr-o
documentatie de urbanism de tip PUD (prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu
privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa
caz, reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integranta din documentatia de urbanism).
COMASARE —operatiune funciard de unire a doud sau mai multe parcele intr-o singura parcela. Partea

rezultatd constituie o parceld de sine statatoare si se supune tuturor exigentelor din prezentul RLU.
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PASTISA - lucrare literard, muzicali sau plastic3, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, in care
autorul preia servil temele sau mijloacele de expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (DEX, ed.
1998)

PROFIL STRADAL - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversal3.

RACORDUL DE CANALIZARE — canalul de legaturad situat intre ultimul cdmin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul cdmin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile
si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

REPARCELARE - in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultat o altd
impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme
diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea
mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept
scop realizarea unei mai bune Tmpartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor
necesare echipamentelor de folosin{d comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minima obligatorie masuratd intre
constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul
constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita laterald a
parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —-distanta minima obligatorie masurati intre
constructie si limita posterioara a parcelei; distanta se va mdasura din punctul de pe conturul
constructiei (situat la cota 0,40m fatd de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita posterioard a
parcelei.

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA - ansamblul de lucriri ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabild si industriald a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA — ansamblul de lucriri ingineresti, care
asigurd aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului

public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).
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RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor
uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii
publice specializate (G.M — 007 —2000).

RISCURILE NATURALE considerate in prezentul regulament sunt cele de naturd hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica (G.M — 007 - 2000).

RISCURILE TEHNOLOGICE INDUSTRIALE — fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din
industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezintd un potential ridicat privind
declansarea de incendii, explozii mari de suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente
chimice, avarierea gravd a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea
de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului (G.M - 007 -
2000).

RISCURILE TEHNOLOGICE — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M
— 007 - 2000).

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul i utilitatea unui
imobil avand un alt proprietar. Mdsura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa
cererilor de autorizare decat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept
consecintd o limitare administrativé a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

SISTEM DE UTILITATI PUBLICE — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii,
constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotdri functionale,
specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale cdrui exploatare gi functionare se asigura
furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006).

SISTEM URBANISTIC DESCHIS — set de caracteristici urbanistice, cuprinzand regimul de construire,
modul de ocupare a terenului, configuratia volumetricd a clddirilor, forma si deminsiunile spatiilor
libere, organizarea acceselor etc, care defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de
locuinte colective proiectate si realizate inainte de 1990. Particularitatile ansamblurilor realizate in
sistem deschis (specific perioadei 1960 — 1975) sunt date de procentul moderat de ocupare al
terenului si de dimensiunile relativ mari ale retragerilor fatd de céile de circulatie si ale distantelor
dintre cladiri. Tn comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile prezintd un procent semnificativ mai
mare de suprafete destinate initial zonelor verzi si un sistem de organizare caracterizat prin

continuitatea spatiilor libere la nivel de ansamblu sau cartier.
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SISTEM URBANISTIC INCHIS — set de caracteristici urbanistice, cuprinzand regimul de construire,
modul de ocupare a terenului, configuratia volumetricd a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor
libere, organizarea acceselor etc, care defineste un ansamblu unitar. Se referd la ansamblurile de
locuinte colective proiectate si realizate fnainte de 1990.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem urbanistic inchis (specific

perioadei 1975 — 1989) sunt date de procentul ridicat de ocupare a terenului, de distantele mai mici
intre cladiri i de retragerile reduse sau chiar inexistente fata de ciile de comunicatie. In comparatie
cu sistemul urbanistic deschis, ansamblurile prezintd un procent semnificativ mai redus de spatii verzi
si de un sistem spatial de organizare caracterizat prin formarea incintelor sau semincintelor si prin
bordarea de cdtre cladiri a spatiului stradal.
SPATII VERZI DE FOLOSINTA COMUNA/ SPATII LIBERE DE FOLOSINTA COMUNA — ansamblu de spatii
neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializdrii, care
deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosintd comuna pot include
suprafete verzi, plantatii, locuri de joacd, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de ap4, alei, scuaruri si
piatete pietonale, gradini publice, parcuri.

Spatiile verzi de folosintda comund nu pot include gradinile de folosintd privata aferente
apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti. Spatiile verzi de folosintd comuna se pot afla in proprietate publica sau privata.
STRATEGIE DE DEZVOLTARE — directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe termen scurt,
mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

STRAZILE — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

STRAZILE S| ARTERE PIETONALE — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor Tn scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).
STRUCTURA URBANA — modul de alcituire, de grupare sau de organizare a unei localititi ori a unei
zone din aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

SUBSOL (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avdnd pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumatate din indltimea liberd. Subsolul se considerd nivel
subteran al constructiei (dupd: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

SUPANTA - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fati de incaperea in care

este dispus.{dupa: P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor)
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SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de
pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum §i a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).
SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la
sol a balcoanelor a ciror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).
SUPRAFATA NIVELULUI (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv
delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se misoari la 1 m deasupra pardoselii finite. In
suprafata nivelului secuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum
sunt:

- ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

- ariile balcoanelor interioare (In cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali
similare);

- ariile subpantelor;

- ariile balcoanelor si logiilor;

-ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere dacd acestea nu au indl{imea mai mare
decat a unui etaj, se considerd aferente numai primului nivel deservit;

- aria incaperilor cu indltime liberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaferile motoarelor
de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde etc;

- aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

- aria aferentd lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;

Tn aria nivelului nu se cuprind:

- copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornigele;

-invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

- golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;

- rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nigele cu aria mai mare de 0,4 mp;
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- treptele exterioare si terasele neacoperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numaér diferit de niveluri denivelate de
inaltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scirii se determina
conform STAS 4908-85.
TERITORIU INTRAVILAN — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat siin cadrul
carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De reguld intravilanul se compune din
mai multe trupuri (sate sau localitdti suburbane componente)(Legea 350/2001).
TERITORIU EXTRAVILAN — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriald a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla
elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt insituite pentru
salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau
memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).
ZONA FUNCTIONALA — parte din teritoriul unei localitti in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului i de urbanism, se determina functiunea dominanta existentd si viitoare. Zona functionald
poate rezulta din mai multe par{i cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impdrtirii teritoriului in zone
functionale (Legea 350/2001).
ZONA DE PROTECTIE — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia
zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi
seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001). Din punct de vedere al
capacitatii energetice aferentd retelelor electrice de transport si distributie, definitia zonei de
protectie se prezinta astfel: zona adiacentd capacitatii energetice, extinsa in spatiu, in care se introduc
interdictii privind accesul persoanelor si regimul constructiilor.
ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte
si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice formd functionarii acesteia (G.M — 007 —
2000).

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limitd de 20 m fiecare,

situate de o parte gi de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare
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si de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor,
precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului (G.M - 007 — 2000).

ZONA DE RISC NATURAL - areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitaile umane, mediul
natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).

ZONELE DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER ale captarilor de apa din surse de suprafata si
subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum posibilitatea
de inrdutatire a calitdtii apei la locul de prizd. Pentru captdrile din rauri, zona de protectie cu regim
sever se determind in functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi
de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a
prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

ZONELE DE SIGURANTA - suprafete de teren situate de o parte §i de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului
(G.M — 007 — 2000). Din punct de vedere al capacitatii energetice aferenta retelelor electrice de

transport si distributie, definitia zonei de siguranta se prezintd astfel: zond adiacentd capacitatii

energetice, extinsé in spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii in scopul asigurarii functiondrii
normale si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului; zona de siguranta
cuprinde si zona de protectie.
ZONA DE URBANIZARE — zoni de terenuri agricole destinatd extinderii oragului prin viabilizare si
ocupare cu functiuni urbane.
UTILITATI PUBLICE (Sistem de utilitati publice) = ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite
potrivit legii, constand din terenuri, clddiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari
functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale cdrui exploatare si functionare se asigura
furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b} canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;
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g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si
altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfagurata in cadrul autorititilor administratiei publice si la care

are acces orice persoana interesatd. (Legea 51/2006).

Conditii de protectie ale retelelor tehnico-edilitare

[ Retele alimentare cu ap3 si canalizare

Conditii ce trebuie respectate cf. notificarii nr. 286/04.10.2023 emise de Ministerul Sanatatii —
Directia de Sanatate Publica Braila:

-se vor respecta integral prevederile ORDINULUI Ministerului Sdndtdtii nr. 119 din 4 februarie 2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicG privind mediul de viatd al populatiei, cu
modificari — Capitolul VI — Norme de igiend pentru unitdtile de folosintd publica

-se vor respecta integral prevederile Legii educatiei fizice si sportului nr. 69/2000

-conditii obligatorii:

-aprovizionarea cu apa potabild se va face numai din surse autorizate sanitar si aflate in procedura de
monitorizare de cdtre Directia de Sdnatate Publicad Braila cf. prevederilorOrdonantei nr. 7/2023 si a
H.G. nr. 974/2004 (reteaua localitatii de distributie a apei potabile), in cantitate suficientd pentru
asigurarea tuturor necesitatilor:

-asigurarea unei modalitdtiigienice conforme pentru colectarea si evacuarea apelor reziduale (reteaua
locald de canalizare);

-colectarea deseurilor solide se va face de cdtre operatori specializati care trebuie s3 facd dovada c3

vor depozita deseurile numai in locuri special amenajate si autorizate;

Tn ceea ce priveste organizarea de santier in vederea realizarii proiectului “Construire Sal3 Polivalent
DN 22b km 4+5201, municipiul Brdila, judetul Braila”, se vor lua masuri de respectare a prevederilor
HG nr. 1091/2006 — privind cerintele minime de securitate si sdndtate pentru locul de munci pentru

echipamentul de protectie al muncitorilor, ORDINULUI Ministerului Sanatatii nr. 119 din 4 februarie
79
PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA DN 228 KM 4+520%, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA
(* Conform PV de constatare in teren (din 23.06.2023) intre CJ Braila si SDN Braila, terenul de amplasament este in administrarea UAT mun. Briila si este

situat pe sectorul de drum cuprins intre km 1+463 stg 5i km 1+730 stg)



sc. WE S TERN OUTDOOR s:a

Str. Stanislav Cihoschi, nr.12, sector 1, Bucuregti, tel. fax 0212303037, 0212303898,

www.wod.ro,email:office@wod.ro, 140/25546/1994, CIF:RO 6645898

2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei,
astfel incatsd nu creeze disconfort pentru populatie prin producerea de praf, vibratii, zgomot, fum,

gaze toxice sau iritante etc, care sa depaseascd valorile prevazute.

0] Retele alimentare cu energie electrica

Conditii ce trebuie respectate cf. avizului emis de Distributie Energie Electricd Romania- Sucursala

Braila pentru acest PUZ, cu nr. BR 168086/08.06.2023:
In vecindtatea amplasamentului exista retele electrice supraterane care apartin DEER-
Sucursala Brdila (LEA 110kV si LEA 20kV). La realizarea obiectivului trebuie respectte
distantele minime admise fatd de LEA 110kV dublu circuit Brailita — Port circ 1 si Brailita —
Port circ 2 ~ 15 m fatd de margine taluz si fatd de LEA 20kV St Epurare - Br. Port ~ 3-4 m fatd
de margine drum DN22B) aflate in vecindtate, cf. Ordinului ANRE nr. 239/2019 cu
modificarile si completdrile ulterioare (culoarul de trecere, zona de protectie si siguranta
pentru LEA 100kV este de 37 m, centrat fatd de axul liniei si pentru LEA 20kV este de 24 m,
centrat fatd de axul liniei). Reducerea dimensiunilor culoarului de trecere, a zonei de protectie

si sigurantd se poate realiza numai in baza unei analize de risc.

Alte conditii cf. normelor si legislatiei specifice in vigoare din domeniul energiei electrice:

Culoarele de protectie pentru liniile electrice aeriene de medie tensiune LEA 20kV vor avea o latime
de 24 m, iar pentru liniile electrice aeriene de inalta tensiune vor avea urmatoarele latimi:

- pentru LEA 110kV-37m,
- pentru LEA 220kV- 55m,
- pentru LEA 400kV- 75m.
Zona de siguranta a unei statii electrice de transformare — 35m — delimitata de imprejmuirea statiei,

pe fiecare latura a acesteia.

Prin culoar de protectie se intelege suprafata de teren situata de-a lungul liniei electrice aeriene si
spatiul aerian de deasupra sa in care se impun restrictii si interdictii din punct de vedere al coexistentei

liniei cu elemente naturale, obiecte, constructii, instalatii.
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Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de

transformare, linii §i cabluri electrice s.a.) se va consulta proprietarul 5i adminstratorul retelei.

Retelele electrice existente si propuse trebuie sa respecte normele si legislatia specifica in vigoare din

domeniul energiei electrice, precum si cele din domeniile conexe.

in principal se face referint la:

- RETELE AERIENE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA (conf. Ordinului nr. 4/2007 al Presedintelui
Autoritdtii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei — ANRE — - "Normé& tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferente capacitatilor energetice-rev 1, completat si
modificat prin Ordinul ANRE nr. 49/2007 si NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V)

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joas3 tensiune;

- NTE 007/08/00, Normativ pentru proiectarea si executarea retelelelor de cabluri electrice;

-SR 831/2002 - Utilizarea in comun a stalpilor pentru linii de energie electrica, linii de tractiune
electricd urbana, instalatii de telecomunicatii inclusiv retele de televiziune prin cablu si alte utilitati.
-ILi-1p 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisdrilor si apropierilor LEA m.t. si LEA j.f.
fata de alte linii, instalatii i obiective;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia, verificarea si
receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;

° Ord. ANRE nr. 59/2013 — Regulamentul privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de
interes public, cu completarile si modificarile ulterioare

e Ord. ANRE nr. 25/2016 — Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de citre
operatorii de retea

° PE 132/2003 — Normativ pentru proietarea retelelor electrice de distributie publici

° 0.RE ITI 228/2014 - Instructiuni de proiectare si executie privind protectia impotriva

electrocutarii n instalatiile electrice fixe din retelele de distributie a energiei electrice
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o NTE 012/14/00 — Limitarea fluctuatiilor de tensiune, inclusiv a efectului de flicker, Tnretelele

de transport si distributie

o NTE 011/12/00 — Proiectarea sistemelor de circuite secundere ale statiilor electrice

° Ord. 23/2011 — Stabilirea cerintelor pentru executarea lucrdrilor sub tensiune in instalatii
electrice

° NTE 009/10/00 — Regulamentul general de manevre in instalatiile electrice de medie si inalta
tensiune

o Ord 126/2008 — Conservarea echipamentelor energetice

. NTE 005 PE 013 — Metodele si elementele de calcul al sigurantei in functionare a instalatiilor
energetice

° NTE 006/06/00 — Metodologia de calcul al curentilor de scurtcircuit in retelele electrice cu

tensiunea sub 1kV

° NTE 004/05/00 — Analiza si evidenta evenimentelor accidentale din instalatiile de producere,
transport si distributie a energiei electrice si termice

° NTE 401/03/00 — Metodologie privind determinarea sectiunii economice a conductoarelor in
instalatii electrice de distributie de 1-110Kv

° NTE 001/03/00 - Alegerea izolatiei, coordonarea izolatiei si protectia instalatiilor
electroenergetice impotriva supratensiunilor

. NTE 002/03/00 — incercari si masuratori pentru sistemele de protectii, comanda-control si
automatizari din partea electricd a centralelor si statiilor.

° Legea 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si completarile
ulterioare.

O Retele RCS RDS

Conditii ce trebuie respectate cf. avizului emis de RCS & RDS Communications pentru acest PUZ, cu
nr. 6995/13.06.2023:

-se va respecta o distantd de sigurantd de 30 cm fata de retelele RCS&RDS.
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Ul Retele de gaze naturale

Conditii ce trebuie respectate cf. avizului emis de Distrigaz Sud Retele — Directia Flux si Operational
— Departament Mentenanta Specializatd Bucuresti pentru acest PUZ, cu nr. 31.338-
318.766.832/09.06.2023:
-Cf. Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, art. 190 — ”Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor nalturale se interzice tertilor:
a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea
sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificirilor
necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucréarilor
in sectorul gazelor naturale si sub conditia ceddrii in patrimoniu operatorului a bunului
rezultat;
b)sa efectueze sdpaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;
c)sd depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;
d)sa intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze

naturale.”

-Racordarea la refeaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
functie de solicitdrile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea

la sistemul de distributie gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022.

-Lucrdrile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (dacd
situatia din teren o impune) se realizeazd de beneficiarul investitiei propuse, conform
prevederilor Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator economic autorizat de

Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta.
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- Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a
acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu
de bransament cu o inaltime de aprox, 0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade
pand la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul atagat). Adancimea de pozare poate
suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectivd (reabilitari trama

stradald, spatiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).

- Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice naturd in zona de protectie
a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a
gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor
Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise
pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei

electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

- Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018. constructiile si/sau
instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteazd traseul
acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantad minima admisa pentru regimul de
medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 "Distante de siguranta
intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale i
diferite constructii sau instalatii". Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se mdsoara in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau

instalatiile subterane proiectate.

-In cazul in care lucrdrile se desfisoard in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau
masurare (SRS/SRM). se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare - masurare,

masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii".
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- Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere
GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementdrilor si prescriptiilor tehnice specifice

domeniului respectiv.

-In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucririlor de orice naturd fara

aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

O Transporturi rutiere

SECTIUNEA | - PREVEDERI GENERALE

Amplasarea constructiilor sau a amenajarilor fatd de drumuri publice se face conform 0.G. nr.
43/1997 cu completarile si modificarile ulterioare.

Art. 17 - 0.G. 43/1997
ANEXA nr. 1: Limitele zonei drumului
a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pana
la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a sanfurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la 5,00 m
inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea mai mare de 5,00
m.

b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

-10,00 m de la limita exterioard a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de
apdrare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioard a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste apdriri au o
lungime mai mare de 10 m {rampa de acces face parte integranta din pod).

c) Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indlf{imea mai mare de 30 m se considera
la partea superioard a taluzului versantului.

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile
zonei drumului, conform tabelului urmator:
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. . Drum Drum Drum
Categoria drumului Autostrada .
National Judetean Comunal
Distanta de la marginea exterioara a zonei
de sigurantd pana la merginea zonei 50 22 20 18
drumului(m)

e) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului panad la marginea exterioara a zonei de
protectie.

Art. 19 - 0.G. nr. 43/1997
(1) Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi
care separd sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje,
stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe
sectoarele de strizi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate.

(2) Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor, prin
amenajari de trotuare si piste.

(3) Zonele de sigurantd si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.

(4) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m
pentru drumurile comunale.

(5) Asigurarea distantelor minime, stabilite conform alin. (4), se realizeazd de catre administratorii
acestor drumuri, numai cu respectarea reglementdrilor in vigoare.
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Str. Stanislav Cihoschi, nr.12, sector 1, Bucuresti, tel. fax 0212303037, 0212303898,
www.wod.ro,email:office@wod.ro, J40/25546/1994, CIF:RO 6645898

U LEGEA apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizati*)

ANEXA 2
LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE N JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, N LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR
LUCRARI HIDROTEHNICE

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de ap3

Latimea cursului de apad (m) sub 10 10-50 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 1:5 20

Cursuri de apd regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite {(m) tocatd lungimea dig-mal, dacd aceasta este mai mica
de 50 m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale: - indiferent de suprafatd, 5 m la care se
adauga zona de protectie stabilitd in conformitate cu art. 5.

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare: - intre Nivelul Normal de Retentie
si cota coronamentului.

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: - 4 m spre interiorul incintei.

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnic:

Lit. e} din anexa 2 a fost modificata de pct. 106 al art. | din ORDONANTA DE URGENTA nr.3 din 5
februarie 2010, publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 114 din 19 februarie 2010, prin inlocuirea
sintagmei "derivatii de debit" cu sintagma "derivatii hidrotehnice".

-3Im.

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:
Liatimea zonei de protectie (m)

- baraje de p&mint, anrocamente, beton sau alte 20 m in jurul acestora
materiale

- instalatii de determinare automata a calitatii 2 m in jurul acestora apei,
constructii si instalatii hidrometrice

- borne de microtriangulatie, foraje de drenaij, 1 m in jurul acestora foraje

hidrogeologice, aparate de misurarea debitelor

g) latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationald de observatii si
masuratori - 1,5 m in jurul acestora.

Lit. g) din anexa 2 a fost introdusa de pct. 40 al art. | din LEGEA nr. 112 din 4 mai 2006, publicat3
in MONITORUL OFICIAL nr. 413 din 12 mai 2006.

87
PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SALA POLIVALENTA DN 228 KM 4+520%, MUNICIPIUL BRAILA, JUDETUL BRAILA
(* Conform PV de constatare in teren (din 23.06.2023) intre CJ Briila 5i SDN Braila, terenul de amplasament este in administrarea UAT mun. Briila si este

situat pe sectorul de drum cuprins Tntre km 1+463 stg si km 1+730 stg)



se. WE STERN OUTDOOR -1
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NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie. Nota: Zona de protectie
sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea publica
centrala in domeniul sanatatii.

Anexa 2 a fost inlocuitd cu anexa 2 din LEGEA nr. 310 din 28 iunie 2004, publicata in
MONITORUL OFICIAL nr. 584 din 30 iunie 2004, conform LEGII nr. 310 din 28 iunie
2004, publicate in MONITORUL OFICIAL nr. 584 din 30 iunie 2004.
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LEGENDA

LIMITE

Limita granita
Limita judet
Limita UAT
Limita intravilan
Limita periurban

=

ELEMENTE NATURALE
- Ape curgatoare - HR
B Ape stationare - HB
- Paduri

ELEMENTE DE STRUCTURA TERITORIULUL
RETEA RUTIERA

Autostrada (orizent 2030)

Drum Expres {orizent 2020)

Drum Expres varianta (orizont 2030}
Drum National
——  Drum Judetean
=== Drum de dig de categoria D} + Piste de biciclete

==
==
WSS prum Expres (orizont 2030)
.
-

RETEA FERQVIARA
Linie cale ferata
Linie metrou usor {orizont 2030)

ELEMENTE DEZVOLTARE SPATIAL TERITORIALA
Nod intermodal (rutier, CF, naval, aerian)
Intersectii rutiere denivelate

Traversari denivelate (rutier-rutier, rutier-CF)
Nod rutier Drum Expres

Paszje/poduri

Pod rutier si CF

Activitati portuare existenta

Activitati portuare propuse

Port turistic

ACTIVITATI TURISM

Turism tematie
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Turism balneocimateric propus
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TMITE
=== LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV EXISTENT
LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
=== | |MITA INTRAVILAN PROPUS MUN.BRAILA
= = = LIMITE INTRAVILANE COMUNE INVECINATE
[=== LIMITA CENTRULUI ISTORIC - MONUMENT - BRlI-s-B-02062
== LIMITA ZONEI DE PROTECTIE A CENTRULUI ISTORIC
== LiMITA SIT ARHEOLOGIC "BRAILITA
== LIMITA ZONA PROTEJATA - ZONA FOSTEI CETAT! A BRAILE!
BR-1-5-B-02050 { CETATE BR--m02050.01; NECROPOLA BR-1-m-02050.02 )

== LIMITA ZONA PROTEJATA - ZONA FOSTE! MITROPOLH A PROILAVE! BR-I-s-B-02051

 (ASEZARE BR-m-B-02051.01; NECROPOLA BR--m-B-02051.02 )

| LIMITA ZONA PROTEJATA ANSAMBLUL “STR. M. EMINESCU’ BR-l-2-B-02096
— — = LIMITA ZONA PROTEJATA ANSAMBLUL “STR. EREMIA GRIGORESCU" BR-11-2-8-02107
=== |IMITAZONA PROTEJATA ANSAMBLUL ‘PIATA TRAIAN" BR-l1-0-B-02131
! | MITA ZONEI SEMICENTRALE ISTORICE (COROANA 1895")- REGLEMENTAR! SPECIFICE
TTEE] IMITE ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE SITUATE INAFARA CENTRULUI ISTORIC
f—=— LIMITE PERIMETRE ZONE LIBERE ACTUALE
=—3 LIMITE DE PROPRIETATE
f—— LIMITE UTR-URI

CIRCULATH - EXISTENT / PROPUS
=" DRUM EXPRES - CENTURA- MODERNIZARE SI LARGIRE
=3 CIRCULATI CAROSABILE MAJORE (categ ) ol structurant
T7j0 CIRCULATI| CAROSABILE DE COLECTARE SI DISTRIBUTIE (categ il si )
CIRCULATII CAROSABILE DE DESERVIRE LOCALA {categ.IV)
CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE ORIENTATIV
CIRCULATI| CAROSABILE PROPUSE SPRE LARGIRE/MODERNIZARE
B PODURI SI PASAJE
[ CONEXIUNI CAROSABILE EXTERNE
—— CIRCULATI OCAZIONAL- CAROSABILE (motorizare redusa, acces riverani)

! TRASEE PIETONALE PRINCIPALE

INTERSECTII CRITICE PROPUSE SPRE RE-AMENAJARE

PARCAJE PUBLICE SUPRA/ SUBTERANE (de descarcare)
[ O % | piETE PIETONALE PUBLICE EXISTENTE/ PROPUSE
ZONE DE INTERMODALITATE PROPUSE
ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZONA REZIDENTIALA (L)
LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN
PARCELAR CONSTITUIT - L1a
LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN
PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE - L1b
LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI DE MAX. P+4 - L2a
LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI DE MAX. P+10-L2b

i

AR A
SMARDAI}I
| ZONA CENTRALA (C)
| SUBZONA CENTRUL ISTORIC - CIP1.CIP2, CIP3 (=ZIR 1, ZIR2, ZIR3)

l SUBZONA DE PROTECTIE A CENTRULUI ISTORIC CIP4 (=ZIR 4)

| SUBZONA CENTRALA ISTORICA PROTEJATA AFERENTA FALEZEI- CPF
SUBZONA FUNCTIUNI CENTRALE CU ROL DE SUSTINERE S| COMPLETARE A
CENTRALITATII, REPREZENTATIVITATE RIDICATA - CS1

SUBZONA CENTRE SECUNDARE IN ZONE SEMICENTRALE - CS2

SUBZONA FUNCTIUNI CU CARACTER CENTRAL DISPERSATE - CS3

ZONA MIXTA (M)

SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE, TESUT URBAN CONSTITUIT, REPREZENTATIVITATE MARE-
Mia

SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE, TESUT URBAN CONSTITUIT, DESERVIRE LOCALA- M1b
SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE, TESUT URBAN IN CURS DE CONSTITUIRE - M2a
SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE - RECONVERSIE FUNCTIONALA si

RESTRUCTURAREA TESUTULUI URBAN - M2b

T

N
\

e

ZONA PRODUCTIE INDUSTRIALA, DEPOZITARE, PARCURI TEHNOLOGICE (1)
FUNCTIUNI INDUSTRIALE CU PRODUCTIE ACTIVA, UNITATI DISPERSATE - 11
PARC INDUSTRIAL- PRODUCTIE- CERCETARE-DEPOZITARE - 122

L] =y ZONA GOSPODARIE COMUNALA (G)
[ CIMITIRE- G1
\ ##£4 CIMITIRE PROTEJATE (LMI2010)- Gla
m 205 GOSPODARIE COMUNALA, EDILITARE, SALUBRITATE - G2

TRAN: T I A
TRANSPORTURI RUTIERE- inclusiv autogari- T1a
NODURI INTERMODALE si PLATFORME LOGISTICE - T1b
TRANSPORTUR! FEROVIARE- inclusiv gari- T2
TRANSPORTURI NAVALE - T3a il ie port de
TRANSPORTURI NAVALE- T3b (parc industrial si logistic, zona fibera)

\

4 8 UK Y

u’igm.’ i
Sebe7
s

a /

1170 ZONA FUNCTIUNI SPECIALE (S)
h Hii i 1adddi
\ i [y i FUNCTIUNI SPECIALE IN LIMITELE ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE- 81
¥ L FUNCTIUNI SPECIALE INAFARA LIMITELOR ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE-S2
) i
X
N e PATIILOR VER:

SPATII VERZ! PUBLICE INAFARA LIMITELOR ZONELOR ISTORICE PROTEJATE - Via
SPATII VERZI PUBLICE IN INTERIORUL LIMITELOR ZONELOR ISTORICE PROTEJATE - Vib
SPATII VERZ! PUBLICE IN CADRUL ANSAMBLURILOR DE LOCUINTE COLECTIVE - Vic
FISIl VERZI - ALINIAMENTE STRADALE SI PROTECTIE CURSURI/ OGLINZI APE- V1d
SPATII VERZ! PUBLICE - PARCUR! TEMATICE S| SPECIALIZATE- V2a

SPATI VERZI PUBLICE AFERENTE DOTARILOR PUBLICE (institutii, scoli, efc) - V2b
SPATII VERZI PENTRU AGREMENT- V3

SPATH VERZI DE PROTECTIE A DRUMURILOR, ECHIPAMENTELOR

EDILITARE S| CIMITIRELOR - V4

PADURI AGREMENT-VEG. LACUSTRA - V5

SPATII VERZI AFLATE IN CURS DE RECONFIGURARE (2019)

ZONA ACTIVITATIL

itatilor agricole din intravilan (A1)

ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB APE IN INTRAVILAN - H
TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (Dunarea, lacuri si oglinzi de apa) - H1
TERENURI AFERENTE UNOR AMENAJARI HIDROTEHNICE - canale - H2

ZO:Q INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE- MASTERPLAN IN
CURS DE ELABORARE PRIN ASOCIEREA DE DEZVOLTARE

ZONE SITUATE INTRAVILAN - Ex
INTERCOMUNALA BRAILA-CHISCANI-VARSATURA ZONE AGRICOLE IN EXTRAVILAN- Exa

ZONA FALEZEI S| FRONTULUI URBAN LA APA- OBLIGATIVITATEA UNUI EEEE  ZONE AFLATE PERMANENT SUB APA (albie Dunare)- Exh
PROIECT PEISAGISTIC INTEGRAT ZONE DRUMURI S| CAl FERATE IN EXTRAVILAN - EXt
ZONE IMPADURITE IN EXTRAVILAN -

PUNCTE FIXE DE MASURARE A CALITATII AERULUI (BR1, BR2, Br3) si ZONELE 5 e

DE EROTECTIE AFERENTE RESTRICTII SI INTERDICTII DE CONSTRUIBILITATE

RESTRICTIH SIINTERDICTH DE CONS IRUIBEIA =

OBIECTIVE SEVESO s| ZONA MAXIMA DE IMPACT =

REGLEMENTARI PRIVIND ALTIMETRIA, CONFIGURAREA SPATIALA S
PEISAJUL URBAN ; ~ ZONAPROTECTIE ROSPA - Arii de Protectie Speciala Avifaunistica Natura 2000

ZONA PROTECTIE ROSCI - Situri de Importanta Comunitara Natura 2000

ACCENTE VERTICALE PROPL Iflocale -max.30m; categ .
“max.45m) ==, ZONA CU RESTRICTIE DE CONSTRUIBILITATE:- protectie sanitara
wo” - (cimitire, statle epurare)

UNGHIURI & CORIDOARE VIZUALE PREZERVATE (restrictii de inaltime la

nivelul H existent pentru mentinerea vizibilitatii catre Dunare) swmsta  ZONA CU RESTRICTIE DE CONSTRUIBILITATE - aferenta versantilor abrupti

si taluzurilor cu risc de alunecare

FRONT STRADAL CARE NECESITA INTREGIRE S| CRESTERE ALTIMET CA
. Bl ZONA CU RESTRICTIl DE CONSTRUIBILITATE - SIT ARHEOLOGIC BRAILITA -
3 iid i

AMPLASAMENTE DESTINATE UNOR STUDII SPECIALE PENTRU cf. PUZ centrul Istoric- e sarcina
CONFIGURAREA PORTILOR ORASULUI (urbani i / peisagisti :
——i ZONACU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE - zone de protectie a unor
CONFIGURARI URBANISTICE SPECIALE (PIATA PUBLICA+ BISERICA) echipamente edilitare (LEA)
PROPUSE PENTRU INSCRIEREA CA ZONE CONSTRUITE PROTEJAT
TRUITE PROTEIATE ZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIBILITATE - pana la
i lor de 2

ZONA DE INTERES PEISAGISTIC RIDICAT- necesitate studiu pelsagistic
specializat

=] ZONACU RESTRICTIE DE CONSTRUIBILITATE- ZONA INUNDABILA prin

PUNCTE RECOMANDATE PENTRU AMENAJARI LACUSTRE ECOLOGICE deversarea la a Dunarii tiilor -in
cu prevederile legale)

TRAVERSARI PESTE DUNARE/ DEBARCADERE/ BAC
e} #e#=*s, ZONA CU RESTRICTIE DE CONSTRUIBILITATE- ZONA INUNDABILA datorita
St in

RECOMANDARE OPERATIUNI INTEGRATE DE REGENERARE URBANA panzel de apa freatica i tudlu hnic din faza

RECOMANDARE RECONVERSIA FUNCTIUNILOR EXISTENTE IN PORT 7 ZONACU RESTRICTE DE CONSTRUIBILITATE- zona de siguranta a caii ferate
DE AGREMENT 100m (este necesar avizul CFR)

POSIBILITATE AMENAJARE PORT COMERCIAL- NECESITATE STUDIU ZONA CU RESTRICTE DE CONSTRUIBILITATE- zona de protectie a caii ferate
DE SPECIALITATE 20m

ZONE DE ACTIUNE PRIORITARA DE INTERES PUBLIC - REABILITAREA ) CORIDOARE DE EXPROPRIERE PENTRU REALIAZAREA CENTURII S| PODULUI
FONDULUI CONSTRUIT SI A SPATIULUI PUBLIC- cf. Legli 153/2011 (orientaliv)

actualizata 2016
——  ZONE UNDE AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR ESTE POSIBILA DOAR IN
MONUMENTE CLASATE cf. Listei Monumentelor Istorice BAZA UNUI PUZ APROBAT IN CONDITIILE LEGII, LANIVEL DE UTR

Spatil verzi conform Hot. nr.729 din 20.12.2018, privind Aprobarea Registrului Local o= IZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE/DEMOLARE- pana
Spatitv m Hot. 720 din 20422018, pri A :
Q >~ ) :
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Municipiul Braila, Judetul Braila"

'Construire Sala Polivalenta - DN22B, km. 4+520*%,

LEGENDA
Limite:
==4 Limita zonei de studiu PUZ, conform caiet
de sarcini. Suprafatd = 19,45 ha
[ Limita teren ce a generat PUZ. Suprafata =
7,86 ha - in prezent teren liber
[ Limita sit arheologic "Brailita” (cf. PUZ CP -

Centrul istoric al mun. Braila )
] Limita parcela cf. OCPI - E-Terra

Zonificare:
(cf. PUG in vigoare si cf. modificarilor survenite in timp)

I | Zona locuinte

427200
%
4
citar
81
& 427100
=
2
2
=
= o A
prezentul document este valabil insotit de procesul verbal de receptie nr.
569/14.09.2023
nr.inregistrare 80919/14.09.2023

£ A B WK

N\

[ ] Zona institutii si servicii (Canton de aparare
ANAR - SGA Braila)

U] Zona mixta unitati industriale si depozitare /
unitati agricole

R Zona mixta unitati industriale si depozitare /
servicii si spatii comerciale

Zona circulatii rutiere

[ ] Zona unitati agricole

B

]

Zona spatii verzi de protectie fata de cai de
circulatie rutiera
Zona teren neproductiv (taluz existent)

Restrictii si interdictii de construibilitate:
F==1 Limita zona protectie LEA 110 kV
[T 1

Zona cu restrictii de construibilitate sit
arheologic "Brailita", cf. PUZ CP - Centrul istoric
al mun. Braila - necesitatea descarcarii de
sarcina arheologica

LEA 110 kV

Constructii existente cf. OCPI - E-Terra
sares - Numar cadastral cf. OCPI - E-Terra
Constructii existente cf. ortofotoplan

a1

DISFUNCTIONALITATI

regional.

Riscuri naturale:

Circulatii:

I S

Hazard si Risc la Inundatii — HHRI = Ciclul ).

este cazul, se vor lua mdsuri de stabilizare teren.

oficialilor, echipelor si vehiculelor de interventie.

Functiuni: terenul care a generat PUZ se prezintd liber, ex-agricol, cu o destinatie nedeterminata, aspect inestetic, in raport cu
zona de la sud, Grupul de firme APAN; se constatd lipsa unei utilitati clar stabilite pentru acest teren (avand in vedere cd proiectul
” Actualizarea PUG si RLU municipiul Braila (2000)” aprobat este dep3sit ca problematica abordata fatd de momentul actual.)
Eond construit: regim de construire discontinuu, fard reglementari specifice, care sa aduca un aspect estetic unitar.

Sistem de spatii publice: Desi este necesar la nivelul municipiului nu existd decat putine spatii publice pentru realizarea de
activitati sportive la nivel national si international cu logisticd adecvatd. De asemenea, nu existd nici spatii pentru desfasurarea
unor activititi cu caracter cultural, simpozioane, concerte, expozitii, in cele mai bune conditii si care s& beneficieze si de un cadru

natural adecvat, precum si de posibilitatea de acces facil a populatiei, atat din municipiul Braila, cat si la nivel mai amplu, chiar

- riscul de inundabilitate pentru zona studiata prin PUZ, este practic inexistent (conform datelor disponibile prin Hartile de

- riscul de aluneciri de teren: Tn zona studiati, pentru taluzul care traverseaza N-S la limita de V a terenului ce a generat PUZ,

se poate construi, doar in urma realizdrii studiilor geotehnice amdnuntite si a calcului de stabilitate a pantei versantilor; daca

- lipsa unor accesuri directe din DN 22B |a terenul ce a generat PUZ;
- strada Gheorghe Munteanu Murgoci are o trama stradala ingusta (ar putea fi consideraté doar un drum de categoria tehnica

IV.), doar c3 are borduri. Prin urmare, din aceastd strada nu se poate amenaja decat un acces secundar (ocazional), destinat
- nu existd o legatura carosabild intre strada Gheorghe Munteanu Murgoci si terenul ce a generat PUZ, care sa fie preluata ca
atare in cadrul circulatiilor aferente zonificarii functionale solicitate de beneficiar; drumul existent din strada Gheorghe

Munteanu Murgoci citre marginea taluzului existent este scurt si foarte ingust, nu are imbrédcaminte rutiera rigida (drum de

Regim juridic: nu este cazul pentru terenul ce a generat PUZ.

- zona studiata nu este echipaté“din punct de vedere tehnico-edilitar dar
i ~ E bl g o
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Zonificare:
Zona locuinte si functiuni complementare (L)

d S A '45'4}004}\*/45" PLAN URBANISTIC ZONAL
© AZOROM GRUR SRBRAIL t%::‘.‘:’::‘gg‘:‘:ﬁ "Construire Sala Polivalenta - DN22B, km. 4+520%,
'Q TR o e - %"Jr‘:vg.:‘a:‘:Q:ﬂa‘;! Municipiul Braila, Judetul Braila”
NS C AR AS LIRS EX "JW\W" = ISR EN
R R S R e e RS DT e " LEGENDA
. < S URRBGIE 1 RS ARINE XU R AR RO RIS % 1 : : :
""“’9:‘g"”""*"""o“”’02‘&"9%2”“"\"‘”"*‘ ERAEE L B SATI TN IS 4%’1 | G F==o Limita zonei de studiu PUZ, conform caiet de
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)‘ SOSOODARPE Favavavis i AR "\’2‘0”’ Sl —] Limita teren ce a generat PUZ. Suprafata =
[ = S —— — f%ﬁ@’ﬁ ol 7,86 ha - in prezent teren liber

=== Limita sit arheologic "Brailita” (cf. PUZ CP -

Centrul istoric al mun. Braila )
] Limita parcela cf. OCPI - E-Terra

Limita edificabil

Zona institutii si servicii

- 1S1 - Constructii si amenajari sportive

- IS2 - Canton de aparare ANAR - SGA Braila
Zona mixta unitati industriale si depozitare /
servicii si spatii comerciale (M)

Zona circulatii rutiere (Cr)

Zona spatii verzi protectie fata de circulatia

rutiera (V)
Restrictii si interdictii de construibilitate:

FZZZA Limita zona protectie LEA 110 kV

[T T 1l Zona cu restrictii de construibilitate sit
arheologic "Brailita", cf. PUZ CP - Centrul
istoric al mun. Braila - necesitatea

| N o val descarcarii de sarcina arheologica
IR T o ] Zona cu restrictie de construibilitate aferenta
| B | = versantilor abrupti si taluzurilor cu risc de
a fon N = alunecare cf. PUG Mun. Braila (in avizare)
N\, U LEGENDA } Acces la terenul ce a generat PUZ
) *”—’—’T' ——— |LEA110kV
P ! RETELE, INSTALATII $| ECHIPAMENTE | [ Constructii existente cf. OCPI - E-Terra
,V__; NCP 1 PUBLICE EXISTENTE 479 Numar cadastral cf. OCPI - E-Terra
- e - et de canalizare menajera ~— Constructii existente cf. ortofotoplan
el - CAMIN de vizitare refea de | d fi urbanistici - | (lotul
canalizare menajera | Indicarotii urbanistici propusi pentru terenu (lotul) ce a
e o - generat PUZ (zona reglementata) sunt:
- POT =50%
- CUT=20
- Terenul va cuprinde (cf. RGU) 50% constructii,
- retea de telecomunicatii 20% circulatii (rutiere, pietonale si parcari) si 30%
spatii verzi
RETELE, INSTALATII $| ECHIPAMENTE - Rh max sala polivalenta se va stabili cf. cerintelor
PROPUSE de specialitate la faza SF
= = = = = - retea de alimentare cu apa - Rh max pentru restul constructiilor - P+15E
olectri * Posibile accente de inaltime
- = == == = - [el€ea de canalizare menajera
. retea de canalizare pluviala | Conexiune carosabila suplimentara,
cu caracter orientativ, ce se va studia printr-o
- - ai retea de telecomunicatil documentatie ulterioara
- gospodarie de apa
1IG.AlI
I~ ~1 - separator de grasimi
S.G.
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™
8 s arbu
S |
D BUHOCIU
S : o arhitect
z - - bransament de alimentare cu apa S
__ _ @ - camin de racord de canalizare >
menajera
Via o NOTA: Pozitile instalatilor si echipamentelor
propuse (post de transformare, camine de racord,
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F==4 Limita zonei de studiu PUZ, conform caiet
SE de sarcini. Suprafata = 19,45 ha

S [ Limita teren ce a generat PUZ. Suprafaté =

7,86 ha - in prezent teren liber

] Limita parcela cf. OCPI - E-Terra
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T Conexiune carosabild suplimentara,
cu caracter orientativ, ce se va studia printr-o

documentatie ulterioara
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Tipuri de proprietate asupra terenurilor

427200
Proprietate publica:
,2 1 Terenuri din domeniul public al
<
itar

statului
Terenuri din domeniul public al

judetului Braila
Terenuri din domeniul public al

municipiului Braila

Proprietate privata:
[ Terenuri din domeniul privat al

statului
Terenuri din domeniul privat al

municipiului Braila
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URBANISTIC ZONAL
"Construire Sala Polivalenta - DN22B, km. 4+520%,
Municipiul

Braila, Judetul

[ ==4 Limita zonei de studiu PUZ, conform caiet
de sarcini. Suprafata = 19,45 ha

[——] Limita teren ce a generat PUZ. Suprafata =
7,86 ha - in prezent teren liber

— Limita parcela cf. OCPI - E-Terra

[ ] Contur orientativ al constructiilor propuse
[ Circulatii carosabile de incinta

Circulatii si platforme pietonale de incinta
[ 1 Spatii verzi de incinta

[ 1 Terenuri sportive amenajate in aer Iibef

B — | Spatii de parcare

Braila"
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PLAN URBANISTIC ZONAL
"Construire Sala Polivalenta - DN22B, km. 4+520%,
Municipiul Braila, Judetul Braila"

LEGENDA
Limite:
F==4 Limita zonei de studiu PUZ, conform caiet
de sarcini. Suprafata = 19,45 ha
[—— Limita teren ce a generat PUZ. Suprafata =
7,86 ha - in prezent teren liber

L pEEEE RS s e = ' ] Limita parcela cf. OCPI - E-Terra
[ Contur orientativ al constructiilor propuse
[ Circulatii carosabile de incinta

Circulatii si platforme pietonale de incinta

[ 1 Spatii verzi de incinta
[ Terenuri sportive amenajate in aer liber
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