ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.594
din 31.10.2023

Privind: Modificarea valorilor din Inventarul domeniului public si privat al
Municipiului Braila, pentru bunurile afectate ca urmare a implementarii
obiectivului de investitii ,Modernizare transport electric Parc Monument
— Radu Negru — lot 1 — Tronsonul cuprins intre str. Pietatii si Soseaua
Buzaului, inclusiv bucla de intoarcere a tramvaiului din Careul Parc
Monument”, conform raportului de evaluare nr. 57046/17.08.2023.

CONSITJUL LOCAL MUNICIPAL BERAYLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand n vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Arhitect Sef si Directiei Finantelor Publice Locale, precum
si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila:

In conformitate cu prevederile art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, precum
si ale O.M.F.P. nr. 1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si art. 286 alin. (1) si alin. (4) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba modificarea valorilor din Inventarul domeniului public si
privat al Municipiului Braila, pentru bunurile afectate ca urmare a implementarii
obiectivului de investitii ,Modernizare transport electric Parc Monument — Radu
Negru — lot 1 — Tronsonul cuprins intre str. Pietatii si Soseaua Buzaului, inclusiv
bucla de intoarcere a tramvaiului din Careul Parc Monument”, conform raportului
de evaluare nr. 57046/17.08.2023 prevazut in anexa nr. 1, parte integranta din
prezenta hotarare.
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Art.2 Bunurile de uz public afectate ca urmare a implementarii obiectivului
de investitii ,Modernizare transport electric Parc Monument — Radu Negru — lot 1
— Tronsonul cuprins intre str. Pietatii si Soseaua Buziului, inclusiv bucla de
intoarcere a tramvaiului din Careul Parc Monument” vor fi inscrise in Inventarul
domeniului public al Municipiului Braila, conform anexei nr. 2, parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.3 Bunurile ce au facut obiectul proiectului de investitii ,Modernizare
transport electric Parc Monument — Radu Negru — lot 1 — Tronsonul cuprins intre
str. Pietatii si Soseaua Buzaului, inclusiv bucla de intoarcere a tramvaiului din
Careul Parc Monument” si au fost evidentiate in H.C.L.M. Briila
nr. 342/15.06.2023, vor fi actualizate in Inventarul domeniului privat al
Municipiului Braila, conform anexei nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA, -

ADRIAN — MIHAI GOANTA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAWENERAL,

ION jﬁix GAN
/ \

/
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Appraisal & Valuation SA este divizia de evaluéri din cadrul NAI Romania, reprezentantu
exclusiv al NAl Global in Romania. Appraisal & Valuation este membru corporativ
ANEVAR din anul 2010 avand numarul de certificat 0110, activitatea sa

principala constand in evaluarea de active (imobile, echipamente, active financiare si
societati).
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Appraisal&Valuation ofer servicii imobiliare complete. Totodatd, oferd si servicii de certificare a
cladirilor verzi: LEED si BREEAM.

GOLL Membor

Nume: S.C. Appraisal & Valuation S.A. ROMANIA
Cod Unic de Identificare: RO 26760786 GREEN
Nr. Registrul Comertului: J40/3736/09.04.2010 BUILDING
Sediul: Str. Gara Herastrau, nr. 2-4, etaj 6, sector 2, Bucuresti COUNCIL
Telefon: +40 31 1011 890 ReGOC.org

E-mail: office@nairomania.ro
Website: www.nairomania.ro
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Raport de Evaluare NAI
Romania

Catre: Primaria Municipiului Braila

Subiect: Raport de evaluare - Active din conturile 211 si 212, terenuri si constructii apartinand patrimoniului
Domeniului Public Primaria Municipiului Braila — situate in loc.Braila, judetul Braila,, pentru bunul de utilitate
publica ,,Bulevardul Dorobantilor”.

Avand in vedere cerintele dumneavoastra din Comanda nr.14 cu privire la evaluarea activului mentionat mai
sus, am actionat in calitate de evaluator, efectudnd raportul de evaluare pe care il anexdam prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin care este
perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate si in care este estimata si argumentata valoarea.

Analizénd datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii este urmatoarea:

— Valor juste constructil -

Supraf; Platforma | Suprafata | Platforma - — ——————{Valoare justa| Totalvaloare
- : ! Asfalt 4
Db tan Adresa imobil totala teren| Trotuar ashalt | carosabil | beton o Trotuar Pk Carosabil Pitiomns Asfalt Pava teren Justa
public o — - T —— 0 | et S N P W it
e | (mp)__] {(mp) (mp) (mp). | mp}_| (mp) | (mp) | LB} 1| 1B | 1B | I Lei LEL
intre Careu Parc M A S E— — § . — . i— | | N A i
Uile de Farva si Calea Calarasilor (Str.
" |Pietatii)intre Sos. Buzaului si
carosabil si trotuar 5
cuterenul aferent St foet e
Alexandrescy, mun. Braila,
— —jud. Braila {3603 61 199 543 46 141 A1) 12486) 74306 164292} 17693|  42662|  STTI| 642395  959.6]

Valoare justa totala 959.612 Lei

Valoarea justa a fost stabilitd de catre un Evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022.

In completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre client, cét si
date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Va rugdm sa luati in considerare ca prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Situatia macroeconomicd la nivel national este caracterizata prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tari vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcam pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceasta stare a avut
un puternic impact asupra economiei si pietelor in general, conducind la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, cat si in piata imobiliara. V@ rugdm sa luati la cunostintd cd datoritd
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare economice, accesul la
finantare s-a ingreunat, dar si din cauza lipsei de transparentad a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflecta conditiile unei piefe normale si de aceea riscul poat€ sa fie crescut.

Cu stima,

Andrei Botis, MRICS
President & CEO
Appraisal & Valuation SA
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SINTEZAEVALWARN

- Numar raport: 57046
Destinatar/Beneficiar: Primdria Municipiului Briila
- — —— = = = —_—t— . — = - =T O R — = === e === == = i
Client: Primaria Municipiului Braila ’
Activ evaluat: Comanda 14
Capitolul A - "Strazi"
Capitolul F - "Sistemul de transport, 1 !
public local, in comun, de persoane, cu |
terenul aferent”
l - T B | ST.lrprafata i )
Date de construita Nr. Suprafata
___identificare Localizare — Denumire | desfasurata {(mp) | Nr. CE | Cadastral | teren (mp) |
Capitol A intre Careu Parc Monument Platf falt 199
- P 5 si Calea Calarasilor (Str. [ Sl R — 91367 [ 2.759
Strazi" 302 -
Pietatii)
45
= _{Platforma beton e — S e ——
141
astplt— e —— 91363 -C1
Capitol A 31
"Strazi" 62 si | intre Sos. Buzaului si St. [Pavaj - = = e
Capitolul F Poet Grigore Alexandrescu &1363 844
"Transport™ 23 543
Qosabll.dinﬂasfait —— S E—
67
Trotuardinasfalt | o == ——
TOTAL = s 1.027,00 3.603
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Valoare justa:
— T Suprafata = — —_

Date de construita Nr. Suprafata CIN Valoare justa Valoare justa
identificare Localizare Denumire desfasurata (mp) | Nr.CF Cadastral | teren (mp) | (euro/mp) constructil (lel) terenflel)
Canitol A intre Careu Parc Monument Plat sfalt 19 76 44,506
o si Calea Calarasilor (St |orormadstdl L1 | 91367 | 2759 —— ‘

Strazi" 302 "
Pielati)
46
— Platforma beton _ 77 _ _ 78 17.693) _ 480,800
141
At - — 91363 -C1 = Sl
Capitol A 3
"Strazi” 62 si | intre Sos. Buzaului si Sftr. |Pavaj 38 5.777]
Capitolul F | Poet Grigore Alexandrescu = A pmpa— —] 916} [ B [ = ————
"Transport” 23 543
Carosabil din asfalt e ——— 61 164.292]
; 67
| Trotuar din asfalt ! 3 12.486]  161.795 |
= TOTAL | _” ] ~ 1.027,00( B *_: B :!._sil.f!_ D ":ﬁfzi’?i 7'2:6123?5
I "—Tﬁ‘_rf\'l.'lﬁgﬁr L _ _ e c 7647.275 ] f_"1'30f"|6'1
Valoare justa totala 959.612 Lei
Oenumieh Suprafata | Suprafata | Platforma | Suprafata (|Platforma Akl pavai —Tr Vabnlumu::;:g T —Valoarejusta| Total valoare
numu? " Adresa imabil totala teren| Trotuar asfalt | carosabi || beton ! Trotuar orma Carosabil me Asfalt Pavaj teren justa
puble N ! e bee
e | mpl | (mp) | mp) || Tmp) | fmpl [ fmgb | G| W[ Wr | 7 | e el
T |itre Careu Parc Marumert | " T — s i = — =
Liiede trmva, .srC?Ie.aCa!arasﬁor(St;,. .
B Pietati,intre Sos. Buzauluisi
carosabil sitrotuar )
Str. Poet Grigore
cuterenul aferent ,
Aexandrescy, mun, Braila,
jud. Braila 1603 61 199 543 4 141 i 1248 74306 164.292 17.693 42,662 s 642,395 _ 959.612
Marketabilitate Medie
Data evaluarii: 17.08.2023
Data inspectiei: 03.08.2023
' Curs valutar: 1 EUR = 4.9354 LEI
Appraisal & Valuation SA
Evaluator Florescu Adriana Rodica,
| legitimatie nr.12581, E.P.I. = ’
| - . . . . el . 4" .' L ’ f ,
| Verificator Sorin Mihail Huidu, legitimatienr. | /. greary R
| 13179, E.I, E.P.l, E.B.M. G G i Ve 5
| L .53
doeapt {7
\

— e gy ——— o w—
UC SCUIN | A
, !

(PRI 1Y )
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I.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizdm ca afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitdtilor, din mai multe surse. De
asemenea, mentionam cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de
vedere profesional. Tn plus, precizim ¢ nu avem niciun interes prezent sau de perspectivi cu privire la
activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de partile
implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdtura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de

aparitia unui eveniment ulterior.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de eticd si in conformitate cu
cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din

Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi verificat conform standardelor de evaluare.

Acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cét si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in instanta referitor
la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de natura sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectudrii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv
pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular

Florescu Adriana Rodica e
Legitimatie numar 12581
Evaluator E.P.I. )
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I, TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Denumire: APPRAléAL & VALUATION S.A.

Sediul social: Bucurestl Str Gara Herastrau nr. 2-4 etaj 6 sectorul Z
Romaénia

Reprezentant legal: loan - Andrm Botls, in calltate de Presedlnte al Con5|llulu1 de

Administratie

| -l 9@:@_@na|romama ro

(Telefon: TR AT I
iF;’" - | (4-4) 6372250625 ) = =
Cod FlscaI/Cod Unlcde Inrégls_trare | RO 26760786 a 7 - |
Numérinregistrraré la Regis;trul i 140/3736}2-(-)10 ) B
Comertului:

Webste: hitps://www nalromania.ro/ 5 www evluare firnaro

Denumire evaluator, numar legitimatie, Florescu Adriana Rodica, legitimatie nr.12581, E.P.1.
specializare : Sorin Mihail Huidu, legitimatie nr. 13179, E.l., E.P.|., E.B.M.

Appraisal & Valuation S.A. declara ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct sau prin angajatii
sdi cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legate
de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneazi raportul si a celor mentionati ca efectudnd inspectia imobilului.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de eticd si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) de citre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati pentru acest tip de activ si in aceastd
locatie.

2. Ident!f:carea clientului si a altor utilizatori desemnatl
Client Primaria Municipiului Braila

Alti utilizatori desemnati  Primdria Municipiului Briila o %

Acest raport de evaluare este adresat clientului si destinatarilor desemnati si nu poate fi utilizat in alte
scopuri sau de cétre alti destinatari. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost
identificata de citre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fird a avea atributii legale sau reglementate in legaturd cu respectivul raport de evaluare, nu
poate fi consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare nu este indreptatitd la niciun fel de
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pretentie fatd de evaluator. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii
desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

3. Activul subiect al evaluarii

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate pentru:

Tip imobil Rezidential/Comercial Primaria Braila
Adresa postala . Sos. Buzaului, Str. Pietatii, Braila, jud.Braila.
Teren ; Constructii
Carte Funciara \ Suprafa';ifr 7 | —
Numar C.F Su:rce::aﬁ | mésurator . Nr. Cadastral Denumire Suprafatd M.P
i ‘ |
Carosabil, Trotuar —67;
trotuar, Platforma asfalt — |
Primaria Municipiului | 91367; 3603 = 3603 @ 91367; . platforma 199; Carosabil -
Braila . 91363 mp mp = 91363 | asfalt, 543; Platforma
| ‘ platforma  beton - 46; Asfalt
‘ beton —141; Pavaj - 31

Trotuar — 67; Platforma asfalt — 199; Carosabil |

Total suprafata luata in calcul 3603 - 543; Platforma beton - 46; Asfalt — 141; |
Pavaj - 31

In Extrasul de Carte Funciara pentru nr. Cadastral 91367 — C1 nu sunt :
identificate explicit partile din constructie. |

Observatii

CER——
Tip drept proprietate ;roprietate ;)Elica T proprietate Eblicé —
Sarcini T nu exist;_ | Nu exista 7
Mentiuni: ) Activul se evalueazi de sine stététo-r, inde;endent d-e alte active. - o
Neconformitati nu sunt. -

4, Meoneda evaluarii
Rezultatul evaludrii se va raporta in moneda nationala (leu), cursul de schimb folosit fiind cel raportat de

Banca Nationald a Romaniei pentru data evaluarii.
Cursul de schimb 1 EUR = 4.9354 lei

5. Scopul evaluarii

Inregistrarea activelor indicate de client conform Comenzii nr.14 in evidentele contabile ale domeniului

public, Prim&ria Municipiului Braila.
Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici
o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

6. Tipul valorii

Conform scopului evaludrii mentionat, tipul de valoare adecvat este valoarea justa a activului din categoria
terenurilor si constructiilor, asa cum este definita in Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022,
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In conformitate cu Standardul de Evaluare SEV 104 “Valoarea justa reprezinta pretul estimat pentru
transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care
reflecta interesele acelor parti”.

Conform IFRS 13 “valoarea justa este pretul pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii.”.
Prezentul raport de evaluare corespunde celei de-a doua acceptiuni a termenului, prezentul raport de
evaluare fiind ntocmit in scopul utilizarii pentru raportare financiara.

.

7. Data evaludyii :

17.08.2023, data la care se considerd valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data raportuluf; 17.08.2023
8. Natura si amploarea activitdtilor evaluatorului

Inspectia proprietatii s-a efectuat de catre un reprezentant Appraisal & Valuation S.A. la data de 03.08.2023.
Localizarea si identificarea proprietatii s-a efectuat in baza numarului cadastral cu ajutorul site-ului:
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html si coordonatelor stereo 70.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost
studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client, fard a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat partile ascunse (nu au fost
efectuate foraje, sapaturi sau decopertari). Informatiile si documentele puse la dispozitia Evaluatorului de
catre Client au fost considerate corecte, fiind in conformitate cu realitatea. Evaluatorul nu a facut investigatii
tehnice/juridice suplimentare si nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridica/tehnica a
proprietatii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente
pentru a emite o opinie asupra valorii proprietatii.

9. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluatorul
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmatoarele documente furnizate de catre client:

- Nota de comanda cu nr. 116042/30.07.2023;

- Hotarare nr.342 din 15.06.2023;

- Extras de Carte Funciara pentru Informare cu cerere nr.54412 din 06.06.2023;
- Extras de Carte Funciara pentru Informare cu cerere nr.56644 din 14.06.2023;

Limitari cu privire la informatii sau documente:

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client. Evaluatorul nu
are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client pe care le
considerdm corecte in prezenta evaluare. in méasura in care unele dintre informatiile continute in aceste
documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.

De-asemenea, evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii conform
celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de
profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si informatii verificate pe
site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro,
diverse alte surse online si date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul
National de Statistica, Banca Nationald a Romaniei etc.). Tn plus, in mdsura in care s-au dovedit a fi necesare,
au fost utilizate informatii din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul ,,Costuri de reconstructie-
costuri de inlocuire” — C. Schiopu si , Indreptar tehnic pentru evaluarea imediat3, la pretul zilei, a costurilor
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elementelor si constructiilor de locuinte — procentual si valoric”, Editura Matrix Rom, Bucuresti. Pentru
fudamentarea valorii, evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piata/calcule, ce fac parte din
dosarul de lucru si prezentate in mod sintetic in cuprinsul raportului de evaluare.

Datele de intrare utilizate

Standardele Internationale de Raportare Financiar3 clasifica datele de intrare folosite in procesul de evaluare
pe trei niveluri in functie de gradul in care estimarea valorii s-a facut in functie de preturile observabile sau
de tranzactii recente.

Datele de intrare de nivel | sunt considerate cele mai relevante in determinarea valorii juste si constau in
preturi listate pe piete active pentru active sau datorii identice. Pietele active trebuie sa fie unele in care
entitatea raportoare si aibéd acces la preturile cotate la momentul evaluarii.

Datele de intrare de nivel Il sunt preturi listate pentru active sau datorii similare (altele decat cele de nivel I)
care sunt fie direct, fie indirect observabile. Ele trebuie luate in considerare cand preturi pentru active sau
datorii identice nu sunt disponibile. Acestea includ: preturi pentru active sau datorii similare obtinute pe alte
piete active, preturi pentru active sau datorii similare obtinute pe piete putin active, date de intrare altele
decat preturi listate care sunt observabile pentru activul sau datoria respectiva (rate de dobanda, curbe de
randament observabile la intervale regulate, volatilitati, viteze de rambursare, risc de credit, probabilitate
de neplatd, rate de default etc) si date de intrare derivate in principal din sau coroborate cu date de piata
observabile care prin corelatie sau alte mijloace, se determina ca fiind relevante pentru activul sau datoria
de evaluat (date de intrare coroborate cu piata).

Date de intrare de nivel lll sunt date neobservabile, necesare cand activitatea pietei specifice activului sau
datoriei respective este slaba sau inexistenta.

Avand in vedere sursele de informatii folosite in evaluare si metodologia aplicatd, evaluarea realizatd este
apreciata ca fiind bazata pe date de intrare de nivel Il.

10. Ipoteze semnificative

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil,
in contextul evalusrii, fird a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezinta aspecte care, dupa
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaluarii.

Y Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaludrii, furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

y  Tnelaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati relevanti
si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaludrii.

) Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnica bund. Nu se poate exprima
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat cd ar
valida integritatea elementelor.

Y Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului.
Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

) Suprafetele pe baza cérora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul madsurarii
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suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au
documentele ce stau la baza evaluérii.

)  Evaluatorul a presupus ci imobilul evaluat se conformeaz3 restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizirii sale.

> Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevirate si corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte parti se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.

> Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sdu impact asupra evaludrii. Tn consecintd,
pentru scopul acestei evaludri, am presupus ci nu exists, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de
substantd poluantd, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioard nu imi este imputabila.

) Valorile estimate in raport se aplic3 intregii proprietti si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanta sau sa depuni
marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chestiune.

) Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot sd afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in
acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

) Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu ugurinta, fard nicio restrictie
nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

) Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca prob in instanta, acesta fiind o expertiza extrajudiciara.

) n cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicitd in mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analizi, justificarile
ajustarilor si alte aspecte prezentate in mod succint.

) Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de incredere si corecte, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora;

) Pentru scopul prezentei evaluri s-a considerat, potrivit declaratiilor reprezentantului clientului ci
spatiile neinspectate au finisaje, instalatii si dotari similare celor inspectate, respectiv finisaje bune si
instalatii functionale, realizate recent.

)  Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliara subiect liberd de sarcini, fiind evaluatd in aceasta
ipostaza.

) Prezentul raport de evaluare se realizeaza sub ipoteza ci imobilul evaluat este in aceeasi stare la data
evaluarii cu cea constatata faptic la momentul inspectiei

) La data evaluarii, evaluatorului nu i s-a pus la dispozitie Extras de Carte Funciara. Astfel, evaluatorul
nu Tsi asumd responsabilitatea pentru eventualele neconcordante ce pot apidrea ulterior datei
evaludrii. Valoarea de piatd a fost estimatd in baza documentelor atasate prezentului raport.

Ipoteze speciale semnificative: Nu sunt
11. Tipul rapertulul

Prezentul raport de evaluare include termenii de referint3 ai evaluirii, descrierea obiectului evaluarii, analiza
pietei relevante a proprietatii evaluate, analiza celei mai bune utiliziri, abordirile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii.

Raportul de evaluare este intocmit Tn conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2022 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptat utilizarea divizati a acestuia.
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12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizarii de cétre utilizatorii desemnati in Termenii de referinta ai evaluarii. Evaluatorul nu isi asuma
nicio responsabilitate dacd este transmis altei terte parti sau utilizat de catre alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat. Entitatea care primeste
o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator ca utilizator desemnat sau ca
persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a avea atributii legale sau reglementate in
legaturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al raportului de
evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguradtorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legdturd cu valoarea de asigurare. Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba
in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fard acordul scris si prealabil al Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma farda acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisa de catre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de
confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celui in culpa la platd de daune-interese.

13, Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia
2022, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de
Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA, stadardele de evaluare (SEV) si Ghidurile de Evaluare (GEV) elaborate
de cdtre ANEVAR in stransd legaturd cu situatia economica si legislativaa din Romania:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2022:

Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general

- SEV 101-Termenii de referinta ai evaludrii

- SEV 102-Documentare si conformare

- SEV 103-Raportare

- SEV 104-Tipuri ale valorii

- SEV 105-Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice

- SEV 430 — Evaludri pentru raportarea financiara

Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2022- Nu este cazul.

De asemenea, s-au luat in considerare urmdtoarele standarde si reglementari specifice de raportare
financiara:

- IFRS 13 — Evaluarea la valoarea justa,

- IAS 16 — Imobilizari corporale,

- IAS 36 — Deprecierea activelor.
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Valoarea justa

Evaluator

Abordare prin piata

Abordarea prin cost

Lei sau RON

Euro, EUR sau €

ANEVAR

DEFINITII

Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justa
definita de IFRS este incadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea
justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementats
intre participantii de pe piatd, la data evaludrii. Aceasta definitie a
valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportarii
financiare.

APPRAISAL & VALUATION S.A. este o societate pe actiuni
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub numarul
140/3736/2010, cod unic de inregistrare RO 26760786 si avand
sediul social in Bucuresti, Str. Gara Herdstrau, nr. 2-4, etaj 6,
sectorul 2, Romania.

Abordarea prin piata — cunoscuta in domeniul evaluarii proprietétii
imobiliare si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia
vanzdrilor. Aceasta permite obtinerea unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin analiza comparativd cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite spre vénzare ori sunt contractate.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumparator nu va plati mai
mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu
aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cand se interpun factori precum momente inoportune,
inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost oferd o
indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire
sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru
deprecierea fizicda a acestuia si pentru alte forme relevante
dedepreciere.

Reprezinta moneda nationald a Romaniei

Moneda oficiala a statelor membre Zonei Euro

ANEVAR este Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romaénia, a luat fiintd, in anul
2011, in baza Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 24/2011 privind unele masuri
in domeniul evaludrii bunurilor, aprobata cu modificéri prin Legea nr. 99/2013, ca
organizatie profesionald de utilitate publicd, fird scop patrimonial, din care fac
parte evaluatorii autorizafi care dobdndesc aceasti calitate, in conditiile previzute
de actul normativ mai sus mentionat.
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I1l. PREZENTAREA DATELOR

1. ADRESA $I PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra activelor din tabelul de mai jos:

Activ evaluat: Comanda 14
Capitolul A - "Strazi" si Capitolul F -
"Sistemul de transport, public local, in }
comun, de persoane, cu terenul aferent"
- 1 - = i T Suprafata T —
Date de construita Nr. Suprafata
___identificare__| _Localizare Denumire__| desfasurata (mp) | Nr.CE | Cadastral | teren (mp)_|
Capitol A intre Careu Parc Monument Platf falt_ 199
,,Stap s 500 si Calea Calarasilor (Str. F—aorma-asia = = =| 91367 = 2.759
ar! Pietatii) i
I  |Blatformabelon— . . I E— ) —
141
Asfalt e = _— 91363 -C1
Capitol A 31
"Strazi" 62 si intre Sos. Buzaului si Str. |Pavaj-. — o — = a— =
Capitolul F Poet Grigore Alexandrescu 91363 824
“Transport" 23 543
|Carosabildinasfalt | S
67
_ |Trotuardinasfalt |} - S - =
T T P —— 102700 | |__3e03

Proprietar s situatia juridica
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra activului descris mai sus.
Activele sunt detinute de catre Municipiul Brdila.

1.2, Date privind documentatia cadastralad

Datele privind inregistrarea cadastrala se regasesc in tabelele de mai sus. In cadrul Extrasului de Carte
Funciara cu cerere nr. 54412 din 06.06.2023 se presupune ca nr. Cadastral 91367-C1 include cele doua
platforme (asfalt si beton) ele nefiind detaliate explicit.

1.3. Sarcini

In Extrasele de carte Funciara prezentate nu exista sarcini. in procesul de evaluare s-a luat in considerare n
ipoteza ,liber de sarcini”.

1.4, Utilizarea actual3
La data inspectiei, proprietatea era folosita conform mentiunilor din tabelele de la paginile de mai sus.
Identificare

Identificarea imobilului s-a realizat cu ajutorul coordonatelor stereo 1970.
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1.5, Acces
Accesul la proprietate se realizeaza prin intermediul drumurilor publice asfaltate, apartinand loc.Braila, jud.
Braila, conform planurilor de amplasament si delimitare a bunurilor imobile. Accesul este din Str. Pietatii
pentru nr. Cadastral 91367 si din Sos. Buzaului pentru nr. Cadastral 91363.

2, ANALIZA LOCATIEI

2,1, Informatii generale
Brdila este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume, la limita dintre Muntenia si Moldova. Briila
este situat in partea sud-estica a Romaniei in zona de cdmpie, pe un teritoriu de 4766 km2 , reprezentand
2% din suprafata totald a tdrii. Orasul este situat pe malul stang al Dundrii si este al 11-lea cel mai mare centru
urban din tara dupa numarul de locuitori.
Judetul Brdila se invecineazd la nord cu Judetul Galati, la est cu Judetul Tulcea, la sud-est cu Judetul
Constanta, la sud cu Judetul lalomita, la vest cu Judetul Buzau si la nord-vest cu Judetul Vrancea.

2,2, Zona
Proprietatea subiect este amplasata in zona semicentrala a localitatii, in zona celui de al doilea semicerc.
Imobilul este situat intr-o zona de blocuri, mai ales in portiunea tronsoanelor 1, 2 si 3 si case cu regim de
inaltime P+1/2E pentru tronsoanele 4, 5 si 6. In zona regasim constructii cu destinatie rezidential3 dar si
comerciala.
Drumurile din zona au configuratia si capacitatea necesara pentru deservirea in bune conditii a imobilelor
adiacente.
Locatia beneficiaza de invecinarea cu urmdtoarele puncte de interes:
- Parcul Monument Braila;
- Liceul cu Program Sportiv;
- Stadionul Municipal;
- Catedrala Nasterea Domnului Braila;
- Spitalul de Urgenta Sf. Spiridon;
- Sala Polivalenta Braila;
- Spitalul Clinic de Urgenta Braila;
- Cartierul Caporal Musat.

2.3. Tip localitate; Urban
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2.4, Zona in localitate: semicentrala

2.5. Tip zonairezidentiald/comerciala

2.6, Tmprejmuiri
La data inspectiei terenul nu erau imprejmuit.

5.3.Date privind impozitele si taxele

La nivel national, cadrul legal de administrare a impozitelor, taxelor si contributiilor sociale obligatorii este
reglementat de Codul de Procedurd Fiscald. Cota impozitului pe cladiri se stabileste prin Hotdrdarea Consiliului
Local, implicit pentru proprietatea imobiliarad subiect.

3. Amplasament - Teren
3.1, Suprafata

Teren in suprafata de 3.603 mp.

3.2. ldentificare amplasament

Identificarea activului s-a realizat cu ajutorul coordonatelor stereo 1970.
3.3. Caracteristici topografice

Terenul are o forma regulata si este plan.

Gaz & | Electricitate Apd B | Canalizare; ® | Panouri D | Altele ——
Da X Nu Da X Nu [ Retea X Retea X Da I Nu =

Put [ Fosd (1

| Termoficare O Trifazic O]

3.5. Aspect urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc)

Clientul nu a pus la dispozitie un Plan de Amplasament.

Aspectul urbanistic si estetic al zonei analizate este unul favorabil, zona analizata fiind o zona rezidentiala/
comerciala dezvoltata, cu putine terenuri libere.

3.6. Restrictil de Urbanism
La data evaluarii nu au fost identificate restrictii urbanistice.

Constructii

Asa cum sunt ele prezentate in Tabelul de la pagina 15: Carosabil din asfalt, trotuare din asfalt, platforme
din asfalt si beton, asfalt si pavaj.
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1. Analiza pietel imobiliare roménesti

La nivel european, in anul 2022 s-a conturat un proces de calibrare mai eficients a politicii macroprudentiale
la evolutia si dimensiunea riscurilor sistemice, in special din perspectiva acumuldrii unor rezerve de capital
pentru riscurile sistemice de naturd ciclicd sau sectoriald (piata imobiliara). Comparativ cu perioada
prepandemicd, atat frecventa, cat si amplitudinea deciziilor privind rata amortizorului anticiclic de capital
sunt mai ridicate, semnaland faptul ¢ acumularea riscurilor sistemice are loc |a scars regionald sau chiar
globald. Conduita macroprudentiald activd, atat din perspectiva amortizoarelor de capital anticiclice si
structurale, cat si a altor tipuri de masuri, demonstreazé ci statele membre iau in serios avertismentul lansat
de CERS si implementeaza masuri pentru consolidarea rezilientei sistemului financiar, astfel incat acesta s3
faca parte din setul de solutii pentru traversarea unei perioade marcate de confluenta mai multor crize, si s&
nu deving, la randul sau, o sursa de socuri negative pentru economia reals.

Avutia netd a populatiei si-a continuat traiectoria ascendentd (+10,4 la sut3 in termeni anuali, iunie 2022).
Totodatd, raportul intre datorii si averea netd s-a mentinut relativ constant in ultimii doi ani. Tn structura,
activele imobiliare reprezinta 76 la suta din totalul avutiei nete a populatiei. Acestea au inregistrat n iunie
2022 o crestere anuald de 11 la sutd in principal pe fondul majorarii preturilor imobiliare (+8,5 la sutd in iunie
2022 fata de iunie 2021).

Activitatea pietei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe parcursul anului 2022, evolutie reflectatd in
numarul usor in scadere al tranzactiilor imobiliare (-3 la sut3 n intervalul ianuarie-septembrie 2022,
comparativ cu aceeasi perioadd a anului precedent). Preturile proprietatilor rezidentiale au crescut in
Romania in prima jumatate din anul 2022 (+8,5 la suta in termeni anuali), mentindndu-se insa la cel mai redus
nivel din regiune si, totodatd, sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta, activitatea
tranzactionala a pietei imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor ridicdndu-se la
circa 654,2 milioane euro in primele noud luni ale anului 2022, cu 16 la sutd mai mult fatd de aceeasi perioada
a anului precedent, insa cu 12 la sutd mai putin fata de aceeasi perioads a anului prepandemic 2019.

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international la finalul anului 2022 este unul cu totul
exceptional datorat in mod special inflatiei galopante si a cresterii preturilor la energie.

Sursa: Banca Nationald a Romaniei

Evolutia ratei inflatiei in perioada 2019-2022 si previziuni pentru perioada
urmatoare
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Evolutia deficitului bugetului general consolidat in Romania ca pondere in PIB si
previziuni pentru urmatorii ani
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Sursa: Ministerul finantelor publice si ec.europa.eu

Astfel, se observi o crestere semnificativi a deficitului bugetar public in majoritatea economiilor europene,
coroborati cu o crestere a apelului la indatorare publicé ce se reflectd in cresterea corespunzatoare a ratelor
de doband3 pe pietele nationale si internationale si a ratei inflatiei. Acest context afecteaza puternic
perceptia agentilor privati asupra riscului, generat intre altele de erodarea puterii de cumparare, fenomen
pe care analistii macroeconomici il previzioneaza ca fiind unul de durata, cu efecte semnificative pe un orizont
mediu de timp.

Tn contextul cresterii frecventei si severititii evenimentelor climatice extreme, adoptarea de catre firme a
unor misuri de actiune timpurie, intr-o maniera informatd, poate conduce la reducerea impactului efectelor
nefavorabile ale schimbdrilor climatice. Conform editiei speciale a sondajului FCNEF, circa 46 la sutd dintre
companiile din sectorul constructiilor si imobiliarelor nu au intreprins nicio masurd pentru diminuarea
efectelor negative generate de schimbérile climatice asupra afacerii si numai 22 la sutd au luat pozitii in
vederea cresterii eficientei energetice. Tn plus, sectorul constructiilor si imobiliarelor se numara printre
sectoarele de activitate cele mai afectate de riscurile climatice fizice, in special de valurile de caldura. Tn acest
context, in perioada mai-septembrie 2022, firmele au contractat credite cu destinatie climatica n valoare
976 milioane lei (0,56 la sutd din portofoliul de credite corporative). Structura acestora este dominata de
creditele pentru clidiri verzi (42 la sutd), urmate de electricitate si sisteme de incalzire si racire (24 la sutd) si
de cele pentru eficientd energetica (13 |a suta).

Tn aceste conditii, piata imobiliard inregistreazd efecte complexe generate de situatia macroeconomica
exceptionald. Astfel, pe de-o parte inrdutétirea conditiilor economice cu ingreunarea inevitabild a accesului
la finantare si o crestere semnificativa a costurilor de construire este de asteptat sa determine o reducere a
apetitului pentru investitii in domeniul imobiliar in anul 2023. Pe de altd parte, perspectivele privind
mentinerea unor niveluri ridicate ale ratei inflatiei pe termen scurt si mediu obligd agentii la identificarea de
solutii pentru prezervarea puterii de cumparare a capitalurilor lor disponibile, ceea ce ar putea limita tendinta
mentionati. Astfel, anumite segmente de piatd si-au pastrat ritmul de crestere, dupa cum reiese din analizele
fiecarui segment.

2. Piata terenurilor
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Avand in vedere sciderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata
terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activititii, cu posibile reduceri ale lichiditatii
pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la cdile de transport sau pentru care nu se
poate realiza racordarea imediatd la retelele de utilitati.

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediat3 §i cu caracteristici optime din
punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua s3 aib lichiditatea cea mai ridicats. Un
element de luat in considerare este si necesitatea asiguririi coerentei reglementarilor urbanistice la nivel
zonal pe termen lung si cu proiectele de infrastructurd publici, modificirile neasteptate ale acestor
reglementdri puténd avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cii de tra nsport ce urmeaza
a fi dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul National de Redresare si Rezilienta.

3. Piata locald specificd - Delimitarea pietei specifice

Piata specificda a proprietdtii analizate este reprezentatd de terenuri intravilane si constructiilor
rezidential/comerciale din zona semicentrala a Municipiului Briila, jud. Briila.

4, Analiza cererii

Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate s-a observat a fi formata din investitori medii si mari
interesati sa dezvolte proiecte imobiliare cu destinatie rezidentiala/comerciala. Apropierea de Bucuresti,
precum si nivelul mai ridicat al veniturilor medii ale populatiei fatd de alte zone urbane ale tarii, precum si
gradul inalt de ocupare a fortei de munca creeazé premisele mentinerii lichiditdtii pietei imobiliare din zon3.

5. Analiza ofertei

Tn zona considerats si pentru segmentul de proprietati de tipul celei analizate se remarci o activitate medie
de dezvoltare imobiliard. Tn prezent in zoni este functional un numdr mediu de spatii
rezidentiale/comerciale, dar existd loc pentru dezvoltéri suplimentare de spatii similare.

In acest context, pe piata sunt listate mai multe terenuri similare la vanzare. Astfel, apreciem concurenta
pentru proprietatea analizata ca fiind medie.

6. Analiza interactiunii dintre cerere si ofert3

Avand in vedere cele prezentate mai sus, apreciem ci piata locala pentru segmentul de proprietati similare
celei analizate este caracterizat de o lichiditate buna. Atractivitatea pentru cumpdratori este importanti, in
conditiile unei oferte in crestere ceea ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar
de o piatd echilibratd, cu un numar mediu de tranzactii determinat si de natura particulard a proprietatii ce
impune o investitie de dimensiuni importante, marje medii de negociere si perioade medii de expunere a
proprietdtilor pe piata.

7. Previziunea absorbiiei proprietatii subiect in piat#

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietétilor de tipul celor analizate, avand in vedere
elementele expuse mai sus apreciem ci proprietatea, avind in vedere caracteristicile sale de localizare
prezinta un grad mediu de absorbtie. Estimam cé perioada de expunere pe piatd a unei proprietati similare
in conditiile actuale este de aproximativ 6luni-1 an.

8, Concluzii
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CONCLUZII

Oferta de proprietati similare medie
Cererea de proprietati similare constantd
Definirea pietei activa

Echilibru relativ intre cerere si oferta

Echilibrul pietei Terenuri comparabile la vanzare
Minim 180 euro/mp
Maxim 250 euro/mp

V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piatd, cea mai bund utilizare este un concept de piata. Conceptul de cea mai buna utilizare
reprezints alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definitad de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind ,utilizarea care,
din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra proprietatii analizate. CMBU se
bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii
legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de
cresterea potentiala a valorii.

Cea mai buné utilizare trebuie sa fie posibild fizic (daca este cazul), fezabild din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal 5i s3 genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mai buna utilizare
este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul conversiei activului la cea mai buna
utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna
utilizare dacd nu exist3 indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

n cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul
evaluat dacd acesta nu ar fi construit la data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utilizéri conduce la urmadtoarele
rezultate:

- Posibild fizic. Localizarea intr-o zona dezvoltata si acces facil fac posibila utilizarea
rezidential/comerciala, pentru dezvoltarea terenului.

- Permisd legal. Conform documentelor a fost permisa din punct de vedere legal.

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat ca utilizarea terenului pentru
utilizarea rezidentiald/comerciala este singura alternativa posibila. Fezabilitatea sa financiard este
relevata in capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productivd. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd ca utilizarea maxim
productiva este cea rezidentialda/comerciala.
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Avand n vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaludrii, cat si specificul zonei din care face
parte proprietatea evaluatd, opinia mea este cd CMBU este rezidentiald/ comerciala.

Cea mai buna utilizare a proprietitii construite

Obiectivul acestei analize este alegerea argumentats a celei mai bune utilizari a proprietétilor imobiliare
evaluate |a data evaluarii.

Aplicarea secventiald a celor patru criterii de analizi a celei mai bune utiliziri conduce la urméitoarele
rezultate.

- Posibilad fizic - Caracteristicile constructive si dimensiunea proprietatii imobiliare sunt coerente cu
utilizarea lor rezidentiala/ comerciala, ca si carosabil, trotuar, spatiu verde, parcare, linie dubla de tramvai,
platforma refugiu o eventuala utilizare alternativa implicind costuri importante de reconversie.

- Permisa legal - Se considera constructiile edificate in baza unei autorizatii de construire si a proceselor
verbale de receptie la terminarea lucrdrilor, intr-o zond pentru constructii rezidentiala/ comerciala, fiind
permisa dezvoltarea lor cu destinatia de carosabil, trotuar, spatiu verde, parcare, linie dubla de tramvai,
platforma refugiu. De asemenea, se considerd dezvoltarea terenurilor conform indicatorilor urbanistici
zonali. Proprietatea imobiliara este destinata a avea utilizare rezidentiala/ comerciala aceasta fiind singura
utilizare admisa din punct de vedere legal.

- Fezabila financiar - Aplicarea secvential3 a criteriilor anterioare a demonstrat c3 utilizarea rezidentiala/
comerciala este singura admisa. In capitolul Evaluarea proprietdtii imobiliare se demonstreaza ci aceasta
este fezabila din punct de vedere financiar.

- Maxim productiva - Asadar, utilizarea maxim productivd a proprietatii este carosabil, trotuar, spatiu
verde, parcare, linie dubla de tramvai, platforma refugiu, care corespunde utilizirii sale actuale.

Avand in vedere dimensiunea proprietatii imobiliare, cat si specificul zonei din care face parte proprietatea
evaluatd, opinia mea este cd CMBU este amenajari urbanistice de tip carosabil din asfalt, trotuare din asfalt,
platforme din asfalt si beton, asfalt si pavaj.
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EVALUAREA ACTIVELOR

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piatd a unui activ de tipul celei de fatd, Standardele de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor aborddri de evaluare si anume: abordarea prin piatd, abordarea prin venit
si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu li se cere s utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci cand
evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tindnd cont de
datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui sd ia in considerare
mai multe aborddri si metode, si ar trebui sa foloseascd nu doar o singuréd abordare sau metoda de evaluare
pentru a obtine o indicatie asupra valorii, in special, atunci cand datele de intrare concrete sau observabile
sunt insuficiente pentru ca o singurd metodd sd conduca la o concluzie credibila.

Atunci cand se utilizeazd mai multe abordéri si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
abordiri, concluzia asupra valorii, bazatd pe aceste abordiri si/sau metode multiple, ar trebui sd fie
rezonabil3, iar procesul de analizi si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singurd concluzie
— excluzdnd media valorilor obtinute — ar trebui sa fie descris in raportul de evaluare.

n cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin cost. Abordarea prin piata nu a fost aplicata
pentru intreaga proprietate deoarece nu am identificat tranzactii/oferete cu active similare. In cele mai multe
cazuri informatiile despre tranzactii cu active similare sunt confidentiale. Abordarea prin cost a fost utilizata
pentru intreaga proprietate avand in vedere relevanta metodei. Abordarea prin venit nu a putut fi aplicata
deoarece nu am gasit oferte de inchiriere proprietati similare aflate in stare de degradare iar estimarea
costurilor de renovare este nesigura avand in vedere faptul ca nu a fost pus la dispozitia evaluatorului o
expertiza tehnica asupra constructiilor sau un deviz de renovare.

2.Abordarea prin cost

Abordarea prin cost presupune cd terenul (ca fiind liber) si constructiile sa fie evaluate separat la care se
adauga, daca este cazul, profitul antreprenorului imobiliar.

Pentru determinarea valorii de piatd a unui teren, Standardele Internationale de Evaluare prevad
posibilitatea utilizérii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparatiei directe, metoda
extractiei, metoda alocérii, metoda reziduald, metoda capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si

dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea si corectarea vanzarilor de loturi similare in
vederea obtinerii unei indicatii asupra valorii terenului supus evaludrii. Aceasta este metoda recomandata si
cea mai des folosita in practicd, atunci cand existd suficiente tranzactii in piatd si se au la dispozitie suficiente
informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din pretul total de vanzare a
costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplicd pentru terenurile construibile in conditiile
in care contributia constructiilor la valoarea totala a proprietatii este in general scazutd si usor de identificat
sau cand constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscutd, deprecierea fiind nesemnificativa sau
inexistenta.

Metoda alocirii se aplicd in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietati
rezidentiale si are la bazi obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea proprietatii prin
analiza vanzirilor Comparabile a e, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietatii pentru a determina
valoarea terenului.

Metoda reziduali are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii terenului prin
construire conform celei mai bune utiliziri a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor (2020}
poate fi aplicatd numai in cazul indeplinirii cumulative a urmdtoarelor conditii: valoarea constructiei existente
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sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuti sau poate fi estimata cu precizie,
venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliars este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat, pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare at4t pentru teren, cat si pentru constructie si exista
autorizatie de construire. Conform aceleiasi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitati deoarece
pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre chirii pentru terenuri sidespre rate de capitalizare
numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare constd in aplicarea unei rate de capitalizare obtinutd de pe piata rentei
funciare a proprietatii evaluate. Metoda este utilizata atunci cand rentele, ratele si factorii de capitalizare pot
fi determinati din analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicindu-se corectii in masura in care renta
din contract este diferitd de cea de piata.

Metoda analizei parceldrii si dezvoltirii se aplici pentru loturile de teren mari pentru care cea mai buna
utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces. Valoarea
terenului rezulta prin deducerea din pretul brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor costurilor
directe si indirecte, precum si a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obtinute fiind actualizate
cu o rata obtinutd de pe piatd pentru perioada adecvati de dezvoltare si absorbtie.

Tn cazul de fat4 s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe. Nu am considerat posibil de
aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractiei si metoda alocirii nu pot fi aplicate fiindcd nu se
pot identifica loturi similare dezvoltate prin construire care s se vand3 ca atare, metoda parceldrii si
dezvoltdrii nu este adecvatd, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate din dezmembrarea
proprietatii nu este oportund, iar metoda rentei funciare nu a putut fi aplicata deoarece nu exista o piatd a
inchirierilor de astfel de loturi. Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022, metoda reziduald se poate
aplica numai in cazul existentei unei autorizatii de construire valabile, conditie care nu este indeplinitd in
cazul proprietdtii evaluate.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte Comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evalusrii terenului subiect.

in procesul de comparare sunt luate in considerare aseminirile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind
analizate in functie de elementele de comparatie.

Aceasta metoda utilizeaza analiza pietei in vederea identificirii de tranzactii ale unor proprietati similare si
compardrii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele
de imobile similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Metoda comparatiei directe reprezintd un proces prin care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa
evaluarii si Comparabile, prin cuantificarea ajustarilor. Ajustarile care se aplica preturilor unor tranzactii
Comparabile, reflectd superioritatea sau inferioritatea proprietatii Comparabile, avand in vedere elementele
de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumpérare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi cea mai buni utilizare, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizdrii si nu de natura/ tipul acesteia.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piat4 care reprezinti un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluati iar pe celelalte coloane, proprietatile
Comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloci dou# linii: una pentru comparare si alta
pentru ajustare.

Tn partea de jos a grilei existi o sectiune de analiza a rezultatelor cu doud linii: total ajustiri exprimate absolut
§i procentual din pretul de vénzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima Comparabiliitatea
tranzactiilor fatd de proprietatea evaluat3 si s3 selecteze valoarea final3. Tranzactiile care necesita cele mai
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mici ajustari vor avea importanta cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp, importanta va
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare pentru loturi smilare aflate in vecinatate, precum si
informatii de pe site-urile web de specialitate, din discutiile cu agentii imobiliari si din baza de date proprie a
evaluatorului. Trebuie precizat faptul c3, pentru toate proprietatile Comparabile, s-a considerat cd dreptul
de proprietate transmis este integral, iar conditiile de vénzare — plata cash.

Pentru teren, grila datelor de piat3 prezentatd mai jos sintetizeaza principalele caracteristici ale proprietatilor

ggmpomparabile f_olosite.

i == — -G-!I'-Ilé datelor de_ plata(teren) _ : __ — : ___ - _i
ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE
R R [ A - N [
Suprafatateren(mp) _ |27569  |465 938 1800 _—
Date disponibile - = _______ |Oferta __ |Oferta ___|Oferta |
Drepturi de proprietate Deplin______ [Deplin_____ Deplin_______ |Deplin |
Conditii de finantare _ _|Normale Normale Normale _ |[Normale
Conditii de vanzare Independent _____|independent __|Independent _|Independent
Cheltuleli necesare imediat Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul |Nu este cazul
dupa cumparare _ . e = =
Conditii de piata ___|lulie 2023 __|lulie_ 2023_flulie2923 lHulie 2023
Str.
Localizare Str. Pietatii Str. Grivitei Independentei |Central
= == — _ _|cu_ Garii T |
Drum acces Asfaltat _ Asfaltat ~ |Asfaltat Asfaltat =
P Direct din drum Directlao Direct la trei Directlao
e __ lasfaltat  |Istrada  |strazi strada >
Toate utilitatile apa, |Toate utilitatile |Toate utilitatile |Toate utilitatile
Utilitati curent, canalizare; |lalimita la limita la limita
L = gaze proprietatii proprietatii ___[proprietatii
Suprafata , 2759 465 __|938 ____|1800 |
Deschidere (m) Buna __ |Similar ________|Similar __ Similar___ .
Relieful/forma terenului____|Regulata, Plana____[Regulat, Plana__|Regulat, Plana [Regulat, Plana
Utilizare tl?iealz;dentlalalcomer Similar Similar Remdentlala
Altele considerat liber considerat liber |considerat Ilber constructu
S —— _____|demolabile

Pentr terenul situat intre Careu Parc Monument si Calea Calarasilor (Str. Pletatn) ajustdrile Iuate in
considerare au fost urmatoarele:

~ ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)
"ELEMENTE DE

COMPARATIE N Sﬁublecti - PROPRIETAT] EOﬁMPARABlLE .
. i ) Str Pietati | A B ___C
Suprafata teren (mp) = =2 759 465 . 938| 1800
Pret (oferta/vanzare)

(EURO/mp) - B 0 | 215,95 213,00_ B JBEQO
Date disponibile - - ~_ Oferta Oferta | Oferta
_Marja negociere (%) e S ) 0% )  -10%)  -10%
Marja negociere

(EURO/mp) E S | EtEt] AL e
Pret corectat (EURO/mp) — ) 193,55 191,70 | 162,00
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Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de
10% pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand
in urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

o  Ajustari specifice tranzactiei
Drepturi de proprietate |  Deplin _ Deplin | Deplin | Deplin
“Ajustare (%) - I L Y
‘Ajustare (EURO/mp) | - 1 8  n
Pret ajustat (EURO/mp) | - i 19355 191,70 162,00
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari.
‘Conditii de finantare | Normale | Normale "Normale | Normale
Austreller .. L 0%
_Ajustare (EURO/mp) | | 0 0| 0
Pret ajustat (EURO/mp) | | 19355 191,70 | 162,00
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari. D
Conditii de vanzare | Independent | Independent | Independent ‘Independent
Ajustare (%) 7 - ) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) | - o ol o
Pret ajustat (EURO/mp) | = 19355 191,70 | 162,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari. = = RSN
%‘:{:ﬁ:fg&?ﬁﬁﬂ;arare Nu este cazul Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul
Ajusare(EUROY | | o o — 0
“Ajustare (%) T % 0% | 0%
Pret ajustat (EURO) - i 19355 191,70 | 162,00
Motivare ajustare 'Nu au fost necesare ajustari. -
Conditii de piata lulie 2023 | |ulie2023 | Iulie 2023 | lulie 2023
Austare(%) | ]| s %
Ajustare (EURO/mp) | ~ 000]  o000|] o000
Pret ajustat (EURO/mp) | | 19385 191,70 162,00
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari.

" Ajustari specifice proprietatii -
Str.
Localizare Str. Pietatii Str. Grivitei | Independentei Central
cu Garii
Ajustare (%) i 0% | 0% | 0%
Ajustare (EURO/mp) - S—— 000 000 000

Nu au fost necesare ajustari. Comparabilele sunt terenuri amplasate in

Motiv. ajustare G . o
are-gjus zone similare in cadrul localitatii.

Drum acces Asfaltat |  Asfaltat ‘Asfaltat | Asfaltat
Ajustare (%) e 0% 0% | 0%
Ajustare (EURO/mp) . 000 000 = 000
- S = e =P ~ Toate | Toate
Utilitati Toate utilitatile apa, utilitatile la utilitatile la utilitatile la
curent, canalizare; gaze limita limita limita
_ - _ | proprietatii proprietatii proprietatii |
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_Ajustare (%) _ . Ep—— . | N __Q%;___ 0% |

Ajustare (EUROfmp) , - I 000 | 000
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari

Suprafata | 2750 | 45 | 938 | 180 _
_Ajustare (%) I o - 10% | 10% | -5%
Ajustare (EURO/mp) | .. =1938)__ <1917 -8,10

Ajustari acordate comparabilelor functie de suprafata terenului. Conform

Motivatie ajustare
t I analizei de piata, terenurile cu suprafete mai mici sunt mai usor vandabile.

Deschidere (m) ~_ Buna Slmllar N Slmllar _ Slmllar
Ajustare (%) | | 0% 0% ___ﬂ:,
_Ajustare (EURO/mp) ________oool 000 000
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustan

— Regulat T ‘-REQTIEIt, =i _i'\_'_t-zgu'lat, -
Relieful/forma tergm_x_lun Rer%llata_, Elana | Plana " Plana__ | _ Plana
 Ajustare (%) —— . = 0% | 0% | 0%
Ajustare (EURO/mp) | o 1o 1 - _000f 000
Motlvatle ajustare Nu au fost necesare ajustari
Utilizare Rezidentiala/comerciala Similar Similar Rezidentiala
Austare (%) | T ow| ow|  15%
Ajustare (EUROImp) _ =] _ . 000|] _000f 2430

S-au facut ajustari pozitive comparabilei C, cu utilizare rezidentiala,

Motivatie ajustare estimare recunoscuta de plata pe perechu de date.

considerat conswlerat constructii

Alte_le_ | | _Eonsiderat Iibgrﬁ liber | liber | demolabile
Ajustare (%) N R %]  0%] 2 2/u
Ajustare (EURO/mp) . . 0.00 000 324
S-a facut o ajustare pozitiva comparabilei C care are pe teren mai multe
Motivatie ajustare constructii demolabile (60% din suprafata terenului). Costul demolarii a fost
. |estmatlaS0euro/mp. I —
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice -19,35 -19,17 19,44
proprietatii ——— 1 |
Pretajustat(EUROImp) | _ 17419 172,53 @ 181,44
Numar de ajustari - 1 1 3
_E:LCJSI;EE;? totald neta | | _1935 7 ~_1_9 17 - Lﬂ
Ajustare totald neta (%) N ——— _— [ —9% [— —9% ) 1%
jElJJSFt%? totala bruta L 7 B _—1&35 . 19’17._. o 35,647
Ajustare totals bruta (%) I——— | 900%|  900%]| 19,80%
Suprafata teren (mp) 2759 | mp [/ N—
ﬁg};t‘mma - 174,19 EUROImp | 850,71 | Leilmp
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparablla | A
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Pentru terenul situat intre Sos. Buzaului si Str. Poet Grigore Alexandrescu, ajustarile au fost

urmatoarele:

ABORDARE PRIN PIATA METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

ELEMENTE DE

COMPARATIE Sublect PROPRIETATI COMPARABILE

' o S intre Sos. Buzauluisi | Y
Str. Poet Grigore A B C
Alexandrescu

‘Suprafata teren (mp) b 844 | ae5| 933 ~1.800

:’gﬁgg:fn’;‘;"’a"zare) 215,05 213,00 180,00

Date disponibile G - ~ Oferta Oferta . Oferta

‘Marja negociere (%) . o ' -10%' ' 10% | -10%

"gadﬁgfnfg)c'ere 21,51 21,30 -18,00

Pret corectat (EUROlmp) 193 55 191 70 162 00

Motivare corectie

Ca urmare a dnscutulor avute cu proprletarn/agentu am aphcat 0 ajustare de
10% pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand
in urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin _Deplin Deplin
Ajustare (%) - 0% : 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) | o ol o o
"Pret ajustat (EUROImp) == | 19355  qe1,70| 162 oo
Motivare ajustare | Nuau fost necesare ajustarl R = o
“Conditii de finantare Normale - Normale | Normale | Normale
Austare (%) | 1 ol % T 0%
JAjuéta_re"(EURO_/?m' - ] 0
Pret ajustat (EUROlmp) B —— 193,55 | 191,70 | 162,00
‘Motivare ajustare | Nuaufostn necesare ajustarl -
Conditii de vanzare | Independent N Independent Independent Independent'
“Ajustare (%) — 0% | 0% | 0%
Ajustare (EURO/mp) s Sm——l o 0 )
Pret ajustat (EURO/mp) - | 193,55 191,70 | 162,00

‘Motivare ajustare

"Nu au fost necesare ajustarl

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) - i 1 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) e 193,55 | 191,70 | 162,00
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustarl - -

Conditii de piata  lulie 2023  ulie2023 | lulie 2023 lulie 2023

Ajustare (%) ’ 0% 000 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) | 0,00 000 000
Pret ajustat (EURO/mp) D i | 19385 191,70 162,00

Nu au fost necesare ajustari.

Motlvare ajustare

Ajustart spec.-f:ce propnetatn '
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Str.
Localizare Sos. Buzaului Str. Grivitei | Independentei Central
cu Garii
Ajustare (%) I ) ) T
Ajustare (EURO/mp) | _ . 000] 000 0,00
. . Nu au fost necesare ajustari. Comparabilele sunt terenuri amplasate in
Motivare ajustare zone similare in cadrul localitatii.
Drum acces o _ ‘ ~_Asfaltat j __Asfaitat i 7As?alzta£7i- _Aéfaltat_ -
Ajustare (%) 2 mm— = 0% | 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) i — E— 0,00 | 0,00 0,00
Toate Toate Toate

Utilitati Toate utilitatile apa, utilitatile la utilitatile la utilitatile la

curent, canalizare; gaze limita limita limita
e = SN | proprietatii | proprietatii | proprietatii
 Ajustare (%) _— N R— . "N - 0%
Ajustare (EURO/mp) I - __0o0| 000 000
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
Suprafata _ _ e44 465 | 938 | 1800
_Ajustare (%) = ———— %) 0% ] @ 5%
Ajustare (EURO/mp) [ 1 _  -O88l 000 810

Ajustari acordate comparabilelor functie de suprafata terenului. Conform

Motivatie ajustare P . . SR 5 :
J analizei de piata, terenurile cu suprafete mai mici sunt mai usor vandabile.

‘Deschidere (m) | Buna | Similar | _ Similar | Similar
| Ajustare (%) ] - — 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) e —— 000 000 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
. - | . — 7F?egul_a_t, —Regﬁla_t,_ ¥ mReguIat, 7
ziill_efullforma terenului J Regg{;a;t_a,_PJina B " Plana __ plana. |  Plana |
_Ajustare (%) - o 0% 0% 0%
| Ajustare (EURO/mp) ] o . 0,00 000| 000
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
Utilizare Rezidentiala/comerciala Similar Similar Rezidentiala
“Ajustare (%) e 0% 0% 15%

Ajustare (EURO/mp) ) 0,00 ~000] 24,30

S-au facut ajustari pozitive comparabilei C, cu utilizare rezidentiala,

Motivatie ajustans estimare recunoscuta de piata, pe perechi de date.

Altele | considerat liber ) c§|};s|;g_:rat— cm-:ist;:frat B :g;sg::l;tl:
Ajustare (%) B S — 0% | = 0%l _ - 2%
| Ajustare (EURO/mp) .\ 000] 000 - 3,24

S-a facut o ajustare pozitiva comparabilei C care are pe teren mai multe

Motivatie ajustare constructii demolabile (60% din suprafata terenului). Costul demolarii a fost

estimat la 50 euro/mp.
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Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -9,68 0,00

proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) - B I’ 18387 = 191,70 | 197,64
' Numar de ajustari | = 1| ' 0 o 3
‘Ajustare totald netd N - BE S I = N

EWRO) i . | WS- .} S
' Ajustare totala neta (%) -5% 0% | 20%
Ajustare totald brutda - 1 i b Tl  HE
(ERO) | B il I ) I
Ajustare totald bruta (%) 4,50% 0,00% 19,80%
Suprafata teren (mp) 844 - |mp I '
Valoarea estimata | T igasn | T  asm a4 e
(EURO/mp) - | | 191,7? __EUR,Ol,"Tp, | 916,12 _I.:aﬂmL

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B

Costul de inlocuire net constructie

Estimarea costului de inlocuire a clddirii se face prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care se deduc
o serie de elemente de deprecieri: fizica, functionala si economica. Costul de inlocuire s-a determinat prin
aplicarea metodologiei de evaluare rapida, caz particular al metodei costurilor segregate, ceea ce presupune
folosirea cataloagelor Costuri de Reconstructie — Costuri de Inlocuire, Cladiri Industriale, Comerciale si
Agricole,Constructii Speciale si Costuri de Reconstructie — Costuri de Inlocuire, Cladiri cu Structuri pe Cadre,
Anexe Gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii Speciale, Editura IROVAL, Corneliu Schiopu si a indicilor
de actualizare costuri 2022-2023.

a) Deprecierea fizicd reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al uzurii unui activ in functiune si expunerea
factorilor de mediu. Deprecierea fizica a fost estimatd diferentiat pe elemente constructive tindnd cont de
observatiile de la momentul inspectiei si de durata de viatd economica a respectivului element constructiv.
Deprecierea (uzura) fizica poate fi:
® recuperabild (reparatii neefectuate la timp). Pentru proprietatea evaluati nu s-au constatat
elemente de depreciere fizica recuperabila.
* nerecuperabild — elemente cu viatd scurtd. Pentru proprietatea evaluat3, aceasta s-a stabilit prin
metoda varsta cronologica - durata de viata fizicé.
= nerecuperabild — elemente cu viatd lungd. Pentru proprietatea evaluatd, aceasta s-a stabilit prin
metoda varstd cronologica- durata de viata fizica.
b) Deprecierea funcfionald constd fn pierderea de valoare datorata progresului tehnologic,
supradimensionarii cladirii, stilului arhitectonic sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Deprecierea
(neadecvarea) functionald, ce poate fi:
" recuperabild. Pentru proprietatea evaluata nu s-au constatat elemente de depreciere functional3
recuperabila.
® nerecuperabila. Pentru proprietatea evaluata nu s-au constatat elemente de depreciere functionald
nerecuperabila.
c) Deprecierea economicd consta in pierderea de valoare datorat unor factori externi proprietatii, cum ar fi
modificarea cererii, urbanismul, finantarea si reglementarile legale.
Relatia de calcul este:
Valoarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizicd + Depreciere functionald si economici).

Pagina |30



Raport de Evaluare NA

HRomania

Platformaasfalt o , ' -

— Tndice da
ss':'f's:‘: Cost catalog Total cost Coel. coreclie uc:cﬁ - i Cost total
(euro/m| (@uro] distantd de lmnsport anii (202- {euro)
- X Denumire / Simbol _(mp) four m | . "‘ manoperd
A ] c=AxB
1 = | 1,00 - | |.7 === 754 = = 1 | o988 II 1,3127. == 973
— i ] e = = oo | i =
Total ] | | | I il
_—— —— e — — — =) I _—
[TOTAL CoST (ciB) "7 T (EURD) s —_— E— — === E = =Y
[roTALcosT (ci|) = CEUROMP) — I —— — — — — I — S X —
TOTAL COST{CIB) — i e — T ———— — - — = = 81,8
[TOTAL COST (CIB) " — = — S T
Cost de Inlocuire| Valoare rimas aclualizatd
1 Denumire substucturd bt CIE Meoed feica (€18 minus zura fzica)
(=1} (%)
{eura) {eura)
F— — w tarlorma.as = =— o | a% Y
0% € = 90,03-€ 4,9354
Platforma beton , : e S —— .
Indice de
g Cost catalog Total cost Cael. coteatie WG,:"'I_ Gost tolal
Nr. (euro/mp) {euro) distantd de ransport 3 anil (2022 {euro)
e Denumire / Simbol R Gt ' - - manoperd | 2023) -
| [} E
A B C=AxB 1
Sl e e i i e L T e— s S
Platfoma beton = = == = =
i = B TN —r— Y S— —7
| 7 == Tolal ___] =l ] |
TOTAL COST(CIB) *" """ [FURD) = 2 p—— = = ——)
[TOTAL COST (C1B) (EUROIMP}._______ —= = —— = = =
TOTAL COST (CIB) " " (EURD). E T = = S =
rqrgcuar,(mn;ﬂiﬂ_.gmmmﬂ _ = _ ——
[Cosl de inlocuire) Valoare imasd aclualizald
b Doncmie substructura brut CIB e (C1B minus (2w faica)
{euro) {euro)
1 00,3 T Y7 —
0% € ——92.74-€ 4,9354
S 4
Carosabil din asfalt B , - — = =
Indice de
P Cost catalog Tolal cost Caet coecin | Sotb i Cost fotal
Nr. ™ (euro/mp) {eura) distan{d de transport orve] anii (2022 {euro)
. Denumira / Simbol p) i . | menoperd | ooz

|
I, 7 I
T T T — ==
Lo o et L S === =
Cosl de inlocuina| Valoare rAmasa aclualizald
x Denumire subsinusturd b CIB u"“'{"*:“‘ (C1B minus wzura tzica)
(ewro) (eura)
- —
"HSPILL!  4,9354
.
Trotuardinasfalt > R — PO———— B
Tndice do
Sepaalt Cosi catalog Tolal cost Cool. o tualizare Cost total
c / Sdc carectia |25
. . mp) {eurn/mp) (euro) mancperd anii (2022- (euro)
& Denumire / Simbol - ke, e ) — ==
E
A B CceAxB o : JeExFxGxH
e e — | = S (G = | W= nseea )l 1
[Troloars asfait Alslasait = = — e e e ==
1 —— [aLEAsE = |10 I 35,50 | T | 1,0000 | osecs | 1028 | ass
i | ____Tolal R | I = — | | T
[TOTAL COST (C1B) ~— " (EURQ) — - e e =
TOTAL COST [CIB) ~~ " {EUROIMP) e —— e e
v ) ¥ T e
TOTALCOST (CIB)~ """ [EURO) e  — P — - — —
TOTAL COST.(CIB) EURO/MP) . - = - e P — S
Cost de Inlocuire " Valoare rimasa actualizali
LS Denumire substructur bt CI8 MLl (€18 minus wra fizica)
c ) %)
1 iotoara. 485
Depreciera funclionala si economi 0% leuro= 4,9354
Valoare de piata (rotund)
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. - T — [ Suprafata - B - | T =
Date de construita Nr. Suprafata CiN Valoare justa Valoare justa
identificare Localizare _Denumire _de rata (mp) | Nr.CF | Cadastral | teren (mp) | (euro/mp) | constructli(lei) | teren(lel)
Capitol A intre Careu Parc Monument Platfo sfalt 109 76! 742
apito si Calea C (str. I3 asfa — 91367 — 2,759 —l 430K
Strazi" 302 Pietati)
46
Platforma beton = = = __78] 17.693 480.600
141
Asfal - 91363-C1 — 61 42660
Capitol A 3
"Strazi” 62 sl | intre Sos. Buzaului si Str. |Pavaj 91383 844 38, 5.777,
Capitolul F | Poet Grigore Alexandrescu [~ = — = i —
"Transport” 23 543
Carosa;hil_r:ﬁn asfalt _ __61
&7
_____|Trotuar din asfalt 1 - — _____ 38
— TOTAL — 1.027,00 | aea|
TOTAL(euro) | = — - =

Vil. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentarea rezultatelor:

Centralizator valori juste

O b Suprafata | Suprafata | Platforma | Suprafata | Platforma Asfalt pavil T _,vahﬂ,["{tfi';‘:;::r‘i e —1Valoare justa| Totalvaloare
Adresa imobi totala teren | Trotuar asfakt carosabil | beton Trotuar Carosabil Asfalt Pavaj teren
public asfalt beton
[ tmpl | el | @l | (mpl | (mpl | (mp) [ (mp) LEI L P o g
~— | inlie Careu Parc Manument = I ; S i T
i Calea Calarasilor (Str. s E= = - — S S| -
Caresabil si trotuar | Pietaliiintre Ses. Buzaului si
cu terenul alerent Str. Paet Grigore
Alexandrescu, mun, Braila,
jud. Braila 3.603 67 199 543 4% 141 31 12.486 74.306 164.292 17.693 42,662 5.777 642.395 959,612

Valoare justa totala este de 959.612 lei

Din care

Valoare justa teren 642.395 lei si
Valoare justa contructii 317.217 lei
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ANEXA 1~ HARTA LOCALIZARE

Nr. Cad. 91367
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Cautare imobil

Nr. Cad.91363
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Cautare imobil
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Chutare imobil
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ANEXA 3 - DOCUMENTAR FOTO
Nr. Cadastral 91363
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Nr. Cadastral 91367

0308 2023
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ANEXA 4 ~ DOCUMENTE
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ROMANTA
JUBETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRANL A
COMSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

O AN A = IE S N = Sas
dim 8. 08.S023

Rrivind: Fraluarsz dir adiiiinistraran socigtdth Braicas S.A a bumirilar pulifce
mentionate la poz. nr. 1. Ard7 s ar 23 din cap. £ inscrise in
nyantaryl dorfaniului pubic al Muricipiuiol Briila, actualizz! pin
H LM pr 225/20.00.2001 cu modificadile si completanis nteriare,
ca urmare g (ucrdnilor ce wor fi execulate conform profectyului
Maderrizara transporl electric Pars Monument — Radu Negri = lo? 1-
Transenul cupring Trire str Piatatil si soseaua Suziului, nelusiv buzla
de inloarcers & tamvaiului din Careul Parc Monument’, poz. 62 si
nr.302 din cap, A - ,Strdzi” gi aprobarea lecesrii zcesiora din
dommeniul public in domemu! privat al Moniopicid Bréila, i vaderca
cagiri si valorificsd,

COMB T LT T L OO MUNICIES T, M AL

La initiativa Frimarului Municigiuiul Bréila:

Avdnd in vedere referatul de aprobare al initratorului, raperiul comur de
sustialitale &l Diractiel Arhitect S=f, Directiei Finanigior Publice Locale si
Diragliet Juridic Contzncios Administralie Publicd Locald, precum si avizels
corigiilor de specialitate br 1, 2, 8, 4 si 5 dift cadrul C.1 M Bréila;

Tinand cont de prevaderte art 2 ¢ arl. 3 din O G. nr. 112/2000 peniru
reglsmentarea prosesull de scoalere din funcliufie, casafe gi valarifisdre a
activelof corporale care alsatuiesc domeniul public al statului si al vhitdilor
administrativ-teritorale, ale art. 20 alin (1) . e} din Legea nr. 273/2005 grivind
finaftelz publice localz, i medificarie si comaletarile ultericare, O.MMF P
nf. 1917/2008 pentru aptebarsa Narmelor metedelegice privingd orgarizarea si
candicerss  conlabilitat! institutilor publice, cu medficdrile si completdrie
ultzfivare,  H.GC1 M Braila nr 589007402022 HCLMW  Braila
nr o 238/29.06.2020, HCLAM Bréile nr. 632/28 10 2021, H.CLK  Briila
ar. 430/30.08.2018, F.CL M. Bralla nr. 212/29.04 2020, prasum s H.C.L.M.
praila nr. 438/25.08 2017,

In baza art 129 alin, (1), slin (2} lit. d}, alic (7) lit m), art. 286 alin.{4),
art 280, din O.U.G. nr 572098, privind Codul administrativ, cu modificarile si
aornplaldrile ulerinarg;

in tameiul art, 139 alin. (13 ¢ (3) B g), corobarat cu art. 195 alin (1} it
cin OUG ar A720189, privind Codul admiristratiy, cu maodificsrile

- completirile ultaricare:

Y

!
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HOTARAS LD K

Art.1 8e aprobd preluarea din administrarea sooistdtl SBrapar 54 2
bunurilor publice mentionate (a poz. ar, 1, ar17 si nr. 23, dir cap. - -
"Sisteme de transport public local, in comun, de persoane, cy tareniyrife
aferenta”, inscrise Tn Inyventarul aomenlui public al PMurizipiuiul Brals,
actualizat prin HC.LA. o 32502091, cu modificanle si completénle uterioars
ta urmare a |ucrdrilor ce vor fi executate confor, poisciuai Modernizare
transport electric Parc Monument - Racu Nagr: — (ot 1- Transonul LUprins jntre
str. Pietdlii si seseaua Buzaului. inclusiv bucla de intoarcers a bamivaivlui gin
Gareul Paic Monument' | poz. 62 sf nr. 302 din cap, A - ,Strazi® 8 recergs
acestara din domeniul aublic Tn domeniu privat al Mumcipiuui Brails, i
veoerea casarnii si valorificarii, avdnd slementsle de wentificars cuprinss i
anexa nr.1 si anexa nr.2, pary integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Se va proceda la infocmirea whui 1aport de evaiuare gc oAtre o
persoana fizicd aviorizad ANEVAR, pentru bunurite oublice - fan obizctyl
proieciuiul ae investith  Modermizare transport electiic Parc Monument - Radu
Negru - Lot 1 - Tronscnul cupring inre strada Pietatii gi Soseaus Buzduhy
inclusiv bucla de infoarcere s tranmaiulu din Carcyl Parc Manumsnl”, necissa:
diminudn vaic:ilor aferente punurion inscrise in inventan) damsniul putdic al
Municipiulu Sraila

Art.3 Materialele rezultate ir urma demarani lucrdriior de desfacere g cai
de rulare a tramvaiului {sind ramvai, fir contact si acceseriile acesluia), ds ciye
sxecutantul Jucrani, vor fi predate pe bazd de proces verbal de predare -
onimire cétre societatea LBraicar S.4. Br&ila, depozita inr-o lecane agraata, var fi
cagale si valarificate contorm prevederilor lagals in vigoars

Art4 (1) Se mandateaza societales Biaicar 5.4, Braila, pentru ca, in
numele sl pentru Municipivl 8raia, s& efectuers toate demersurile pantru
valorificarea, dupd caz casarea bunuwiilor ce fac ohiectul anexel ar 1
reprecentnd chizcte de mnventar si mijlcace fixe, cu respeclares prevederio
legale n materiz,

(2} Sumele incasatz prin valorficarea punuriler prevézuts in snexe o 1
se vor campznsa cu cheltuielile efeciuate de calre societatsa Baicar 8.A.
Bréila, pentru casarea, dupa caz valorificarea, pans la concurents cejor Jeud
sume, giferenta urmind a fi viratd integral la pugetul Iceal al Mumnicipiului Bréily

(3) In termen de 30 da zile de la fnsizarea progeduii de
casarefvalonificare, socistatea BRAICAR $.A. Braita va comunica documeanisle
justificative Directiei Finanteior Fuslice Locale Bréila din cadrul aparatulu) de
specialitale al Primaralui Murssipiulu Braila,

(4) Cantitatea exactd de fier rezultatd in urma procesulul de scoatare de
functiune si casarea mijloacelar fize ce au dessrvit vansporiul public local cu
tramvaie electrice prevazuie In anexa nr 1, se va slasil pnn cumulares Laluro
noteler oe cantar realizate osentru tecare transport I pa:le.
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%) Progedura de valorificare i dund caz casarsa mijoassior fixe
cutings in anaxa . 1, v fi ousd in aplicare de cétre socistatea Sracar 54,
Brdily

{8) In urma dezmambridi, materialels reulilizabile se var folos in
procesul de irtrafirere ¢ reparasie a infrastiucturi de traneper, iar resiul
malarialelor var fi valorificate ca desauwni de inalariale

{7 Socwetalea Braicar S.4. Drdila are tcats raspundares atupra
procedurii de casare i valorficare a bunorilar prevazuie In oanexs ar 7,
sonfar prevadarnilar legale in vigaare

Art.5 Celelate bunuri rezuitata, n urma dezalectieii ca urmara a luerdrilor
de h@*lermmre franzparl zlscific Parc Morument — BEadu Naq. 0= et I -
Tronsatiul cunrirg intre sifada Pleldtii si snseaus Buzduly, inelusiv busla re
inlgarcers & trarmwaiviu din Careul Pare Manument”, ver ramans in costadia
socisialii Braisar §A Braila, depozilale pe sordo — dimensiuni unidnd sa 4z
valorificate sau ufilizate in functis de proisatelz Drimanel Municiniuld Bréia

A8 Prezsnts hotirdre va fl dusd |s ndeplifice de Primatul Municiaioe
Braila. prin Dirsclia Arhitast Sef, Direclis Finanislor Publice Locale gl e citre
sotistates Braicar 8 A Braila, iar Sacrataiul Gbnsral al fdunitioiului Bréila o va
comuhica cslar inlafesali,

PRESEDINTE BE SEDINTA,

s e wruw

DOINITA SIOCAN

CONTRASEMNEAZA
SECRETARfGENERAL,

i

ION DRAGAN
:'-‘3{
£

F-PO-00:02 64 0%/ ey 0

0l
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DATE DE IDENTIFICARLE
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i g5 1) g:

A buprilor co fag uliectul treceriodin damenipl pubise in demeniului privie
Capirnbul F o "Sistesne de transpert public lucal, Tn camun, de persvane, v teremispile aferen e’

bess
12075

ES) Codnl Bz vmares smnbas Clvme g i 2o diegrs (¥ 7] Ve gl RCITERT
Lo} e i I 1 s e
(ST i [0}
f4ie Ty
Al
Pase iionumen WL
; ¥ g Reten cleca:ci Tor condaet el sy nesesucn, 1590 iy | [l
| LT ] !
Paie mgauie i
Lom 966 il CB. dn sars |
Fung FENIX &1 ml OI3 clole baion 313
e 20, 308 canyp kot o O, 5
schumldnan mil W
[rare intessectiz 817 Hipsdiom g cuoa
< Plamorter. weshes e boci de el Cipd
MLRE e 356
Toins care S0 e
3 133 | Larie emtea DCaEan) eugs s e hiee tare piude | 933650 54 A0
telowi iyt 51 (R FIEE 1] e ' o E M
iz d i L 7 5] !
| W
] wE B
| [
Uinp |
b NP %3 &2 )
iy daa Mot Cobidl IR
rpngn arerres)ip di Guzepnn
Brehuin 1 2or. et Grigors 1965
z ¢ Algnandicsis L1
il 155, Line bania i - . . 195§
Tales na vl amyp: L 190 S0, 165
{ashall fa seprmlafi de 1) 300 5 30w !
! T supiaduth de 1 0y SHTHEHITHS !
| NP 1365 )

Pagina |46

NI

Romania




- Raport de Evaluare

DATE DE [DENTIFICARE

ANEXA 0r2
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7 i EAAN A f
|7 i Eigne

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 5
PENTRL INFOAMARE

Cotg Funconp N UiZE X Misna ‘ i

s

A Partea |, Descriares imatilului

S Pt pad Boziiz, Zora bonige de Leatigl eadt nad Igte Soared) RPere M psnl 4

Goonsl Tl
it gt Caic

] I oL Al " |

2,:: L :::f:lt:ﬁc_ Gl Zupratatzt 1mg) O eraag /f Arferinte

o i | ERRET) Turme =i gl : -
Construct!

T hr cadastrzl’ = T
| e _\:’_rfok:f:rtgzc fidress Obzersati / Retesin,s r
7. Ly 1 g

= T ToT_Jroie. St el T B ar.?I N et L S waitadile e s LE32emn, - ‘

B. Partea Il. Fr_n_pr'iei'au yi acte

‘ insenan priwtoare la dreptul de propriessts =i site Jrantur) reals Rateripe _J

10007 15/10;2017
} o

HMURICIPIJL BRALA. COF., CSomnetdl patdic - . - |
LHate gragl de -"R"-l‘rllrl--.l'L d:':—mu ki Legs. €oka acsuala) {13 9 = =

i KUMICIAUL BAAILA, CiF ALULE T, d2rEniul puliic i

"

C. Partea il SARCINI .

[ Hencsion piwing dugmmmbrdrinke e drephou 9o preprietate, Srapton reale Anwings
de gararlie 5 sarcinl o

Aagriz 1 i 3
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Carts Funciaed 8. 31767 ComunaiGrasMunitifin: 3ralla
Anexa Nr, 1 La Partea |

Tefen
_f-?;‘.r:adast'allh Suprafata (mil”| Obgervdyil ¢ Redaringe
g134/ 2158
T SURIATELE as1e dotaliningla i~ planul 9¢ praies iz Stereo 0.

DETALN LIMIARE MO21L

g
|

l

PO XL |

{l .'nm-'l — I;

Date rafafitoare |a teren -
fir | Toteqeris |bea | SUprafaizs 5 | i G N N 1 R
b fa!":zg-i.'vg; lnT;: Fmpl . arlz " Pereels Y1 tepo Ohsereasi -'--.r_'- aririe -
i st dss| 77%a ] ‘ :
eonssrictind | S ! - = =
Datg referitoare la constructii 5
- festiratie Situs i ;
"ff _r,'um_a.« ;:_f}_:::};; Sypraf, ima) ] _TJ:'S Ghserati f nataslnts
) ] ennstrecti | 5. romstraird A 3l 1532 mp:
a1 Gr3grci IndAtrizle 5 1.E32 }L‘
" oailitgre
Lurgime Segmente
1] Valnrile lungimilar segmentelor sunt aofinute din pralsctia in plan.
Punct]  Purct Lihgimn sagTent Punct]  Punct Lunglme segmant
rgapit]  efbrgit i= {ml inceput!  sfarsit 1= {71}
1 2 6.311 2 3
L 3 4 30,340 4 5|
,r 5 i 49,375 B 7l
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F Cficiul de Cagastru 3i Publcitate Imak-ne) BRALA M cerare 25644
= ] Borgul de Cagsctin §i Puklicitate lrmaliiard Braila diug 14
: & Lura 35

funl FiCA]

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

. 'Ced wafiTIard
PENTRU [NFORMARE ﬁi“""ﬁ?% "
Carta Funcizrd Nr. 91363 @r5ila lﬂlln L “mlﬂ mulh

A. Partoa |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilzn

Aidtesa; Loc. ficalla, Sos Suzaulyl, jud, Bra/lz, intersectia dintre Suseun Pusdull 4 Stradd Saat Grlgure
Alegandresal

_,:"_I;,|"jj_§:::;$;%; ] sttt |_ L . I
1

414943 i a4 [TEREH teinmore]nuis;

l_:_unslmﬂif

i catlastra: ' -
Sﬂ Nr. lofiografic |  Adresz Observatii f Refotinte
4 Lot, Bra.a, = !am""' reghart1- € condiful EEET <
Al 4336301 Infarseetls tmtee Sesakus Buzdul st Hp, mieelurizd; 6. coAstruit ba satL1f e
Sceadd Faet Grigore Aldcangasoy | —— poe— iz o ——]

B. Partea Il Proprletar! si acte

— T
[nscnéri privitaars fa dreptul da proprietate si alte dreptur reale feferinta l

|70966 / 16/10/2017
AEE NaTmaTY nr, AC WA, 363, din 15/04/2007 em s de GUVEANL EGWERIEN; Ack Aamiristzaliv nr. (ICLAT TR,

325, din 20/%/201) amis de CONSILIUL LOTAL MUNICIPAL SAAILA; Act Administrstv or. adresa nr 40520,
din 15.’-0.1'1‘{!17 amis de Prirmafia Bmilm et Administrabiv e HCLY NS, 438, Sin 28082017 emis de
COMSILIUL LOCAL MUMICIPAL
fil "tatm‘ire, areps

T. ':E, asuand | pin Legs, sofa sef mn; B

1/1
1) MUNICIFIUL BRAILA, CIF:42058 /0, SOMENIUL PUSLIC
inesbuizre, drept de PROPRIEIGTE, danandi: prin Lege, cola r[;ala' ALY

(¥4

12 e ;
1} MUNICIFIUL BRAILA, CIF:1205670, DOMENIUL FUSLC - ]

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri prvind dezmembramiritels dreptulul de groprietats, drepturi reale
de garansie §i sarcini | Heferinta I
1T — e !
A
)“j-- B SIS LSS e
. Dt umant care SEAfaE AS1E Cu CRAACIE AR, (0TGRS D6 pravodesii Legli i, E734I002, fagin § tin 2

Fadete poatsa - af TS G200 13 22ens SENyANTH < Sy aiidigea i
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) : Carte Funciars Mr, B1363 Comuns/Orastiunicipiy. 8ralls

Sunct Fum:f ' Lungime sagment

inceput|  sflrglt = (m)
5] 6 - 11.516
8 7] 3.502
i ] a 19505
8 9 5253
{ £ 10 ; 043
t 1 &0
tTip 11 12 ' 5624
b, 12 13 0.88
13 14 2.242
4 15 4.724]
{ ! 15 1 e 7214
¢ o FTingimile S enleiar sunt cotarmingte 17 prany) va prolectle Sterée 70 31 sunt rotunjite o 1 milimetra,
TR “* Olstanta dintra puncta aste formats din sedmenta cumulate co sunt mal micl decst valoarea 1 millimety

Extrasul de carte funciarii generat prim sistarnul Infefmatic integrat al AMCPI conting informelicn ¢in cariea
liiciard active 'z data generdrll. ACedty este valnhl! i congit fle previzuce de ast. 7 din Lagea f¢. 4552001
corsbordt cu art. 3 din O.ULG. nr. A1/2016, axclusiv In sredial electronic, pentru sctivititi 5/ process
administrative previzots de fegisiatia in vigoara. Vaiahiitates poate fi extinss & in forma fzicd a
documentultd, *arE semndturd nlograts, cu secaptul expres sau protédural al institutin publies o entitazi
Gare a =olicitat prezentarea sreshis’ sxtras.

Warifiearen carectitugin sl raalitatl Intarmatiilor continuta de documars s2 pozte facs {2 adrasa
werw.ancpl.rafvarificora. folos'nd csdul de verdicare ofilifié disponibil in antet, Codul oo verifizars oste valabd
0 de zite calendasissics de & desmentul genarinli dotumentu'ul.
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ANEXA 5 ~ COMPARABILE UTILIZATE

https://www.storia.ro/ro/rezultate/vanzare/teren/braila?page=1&limit=36&market=ALL&by=DEFAULT&dir

ectlon-DESC&weWTVDE_*.__ man&mapBounds—45 281788?26735394%3528 05039450%2@4006%3345 231217
40324544%3B27. 90542240155557
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Comparabila A: https://www. romlmo .ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/vand-teren- ultracentral if74274801737d9h133i50ghed0d00g4. htm|

f(’!lr.’ﬁfﬁ.!u A conpey (D

Vand teren ultracentral 160 000 EUR [ ___ (—qr;/—b'r'/&-!’ﬂm |

Erplip, D133 Uesrys R Yez k2 hadg /]

Restaurante Spitate fnvatamant Supermarket

Bungd. ma iNgreseaza clena

Teren ulvacentral 485 mp  deschidere 12 zana comeicials | str Grivitei inkie Scolifor i Calarasior | cu brangamente sxistents pentru apa- QUmreavoasia Lia este yaaziay
canalzare st energie slecuica liner da cansiructi
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Anuntul este valabil, terenul este liber de constructii.
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Comparabila B: Vanzarl_terenun Braila

|;" Briima l;‘ag‘lﬁa
ity | ol
“rima

ll E,-- 145;1 CHerta VanZare Ilhmgﬂmmmm
¥
| Zona:Centru Tip teren . Intravilan de eonstructll Suprafata - 938 m?
Suprafata 938 984.000 Lei
(,mlllaﬂ posibilleatl apa, paslblrllau gaze , Observati Pret 213 Euro/ mpd-schldm 1D: 2324
posibllitati canalizare , pml'b'll'fhﬁ curent la 3 strazi, SUPER POZITI
!loclrlc COMERCIALA- VAD EXCEPHONALprn
200.000Euro

| ‘I =1

{
oy ]
! | Pentru mal multe relatil sunatl la : 0239633333 / 0769058081 / 07611084&0 10721321285

[ mmwann@ummmm

Oferie Asemanatosire

| 10 ofarta’ 2324
Teten intiavildn de
eanstructil
Cantru
! Suptalata 938

v84 000 Lel

FARA
IMMAGIMNE

Anuntul este valabil, terenul se afla in zona B-dul Independentei- Garii, cu deschidere la trei strazi.
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Comparabila C: https://lajumate.ro/id-3091-ultracentral-teren-1800-mp-descchidere-59m p-15046965.html|

ID 3091, ULTRACENTRAL Teren 1800 mp, iston
descchidere ngp tmaobiliare
Q Braila, Braila

324.000EUR [ T T

) SALVEAZA AHURTUL

Anuntul este valabil, este ocupat in proportie de 60% de constructii demolabile.
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Wlﬂjumﬂte,m
Zons Ceritral Tip teren Teren constructii
Clasificars tarah intravilan Suptafaty teren (mM2) 1800
Fromt strads! (metr)) 59 Utilitat Da

«” Constructie pe teren

Teren intravilafi de constructii, zona Centrala, in suprafata totala de 1800
imp, deschidere 59 in, utilitati: apa, gaze, canalizare, curent electric, cadastry,
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Alte proprietati comparabile
https.//www. romimo.ro/anunturi/imobiliare/de- -vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-

Bralla-str~a -i-cuza-nr-121-123-vand-te teren—621 mp_ntrawlan -cu-deschidere- Ia 2-

stra2|llrf|52ee75187ERR25g27f2eglgf4g70 html

roifiiig s B

Proprietar Braila. str. A.l.Cuza nr. 121-123 vand teren 621 mp, 156 259 EUR | 0 {W,rf’im(-}'" 1
intravilan cu deschidere la 2 strazi 123 __ﬁf..,_, 2 ,._4'_’__, i
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& Taiatian salial

Atz dnuniutils
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Distribuie anuntu] pe

@B D

i
Mg

Specificatii

Suprafata terenului 621,06 m? Front stradal 14

Descriere

Terenul esle siwat in Braila. zona cantrala. str. Alexandru loan Cuza ar 121-123
Suprafata teren: 521 mg

Deschidere la 2 strazi 14 metri|a A | Cuza i 11 meti Ia str. Unirii

Utilitati’ toate utilitatile la strada

ldeal razidential comercial

PRET - 1585 250 suro=TVA

Praprietar Braila. str. A.l.Cuza ni. 121-123 vand teren 621 mp, ;§§ 289 EYR TR
mlrawlan eu deschidara 1a 2 strazi 2 3 Rt
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https: //www romimo. ro/anunturr/nmoblllare/de vanzare/tergnurr/teren -intravilan/anunt/vand-teren-
central-zona- pIevne|/226g0g4h284|73f0de7d83dd2f969eh1 html
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Vand téren central, Zona Plevnai 55 866 EUR
Bty Sava ¥ e e hand
Reslddranie ]

Spiiale

1 Trivalamand ___ Supermarket

Eind, mé ilsreteard clera

Gurnzaicasttd Lia ess vatitiar

W Adzugafitiar 7

W Faclia

A Vizuglizéd 665

A Raponsazs
Carmen
Vezi 1aata #nuntura

Distribuié anuntul pe

s Wl o
@O

publi2d.ro

Descriere

Ysnd teen pe stiada Plevriel, situst in Zotie Cantru. infre Garil i M Eminescy. Terent este libsf de sarcini. curet, cu fosta casa demiolatal ctf toate
ititatile: electisilats, apd. £dnal. gaze pe proprietafe. De asemeniza s= jﬁeixxda profaciul de censtructis dl tnal vile P+1 of garaj. cu toete aprobarile
Hesasdle constUsta putafid ifceps o Indeta. Teranul are o suprafata d& 247 m2, cu deschiders stredald de 6.50r.

Vidind laten centfal, Zona Plevrisi
Biggs Bigia 9 lepien ogig
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Teren jntravilan, loc de casa Braila 80 000 EUR fiegacianii [_ (il . Dt
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Descriere
Vand taran Intraviian 12 de casa uitracentral n piata luminll Wale utidlatie: gaz. curent canalizars wlernel acfall Taranul 312 o2 sschideraa mare de Disteibule anuniil pe
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https://www.romimo. ro/anunturlllmobrlfare/de-vanzare/terenun/teren -ptr-casa/anunt/teren-2100-mp-
intravilan- bra|Ia/80g83e7g5hﬂ’739128dfeh647627ehe1 1.html
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Cacte funciach e G394 CominatirasManic'als. Brdda

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran

NP caddsdeal  fSujiralaid iings Ubiervali ! efarcts 1
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Descflere
bE VANZﬂfE' DIRECT DE (4 PROPRIETAR ferer Intravilan. catagoria elrfi-consfiuctii. cu stiprafata ds 2.097 mp. sifuat ifi Braila. st¢ Ramnicu Sarat.
i 47 LOT{-LOTZ

Geschidersd taferului gsts de 18 . terentl este lioer de construstii si de oricé sarcini.
§& pratedza penthl constitistis lostinte U ragim d3 iriallime B < P42 si penfru spatil d& depoziare (hale) cu desfinatia industriala.
Tarstiul 82 Wirde intsgral cu pretil de 210,000 sufo. Propristar pstecana fizica. fiu s aplica TVA.

§= pratsda panthtl conetilictis hals. spatil comarciale si dezvoltars rezidentials.
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Cauzare imchil

255 m’, teren de vanzare - Braila (judet), Tineretului- 7616587 » www.storia.ro

TEREN
DE
VANZARE.

14
i
I

TEREN
DE
ANZARE

o

Teren cu casa demolabila zona M.Bravu- Calarasi
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Prezentare generalad
Ry Suprafata 255 m? 1 Tip teren de construit
E @ Locatie urbana Dimensiuni Crregnioosatn
Vizionare la distanta Cers hiilnrmaln A Tip vanzator agenfie
Descriere

tzentiz imokilista Expart ¥ propUns Sire varZare
Tarer U casa dernolabila zona Centrala ( str. M, Bravu cu Calsrasi)
sUpratata tatala 235 mp. deschiders stradaiz 127 ml
pe o aHafgitne de 20 ml. Pe tefan se afla construeti de molakilz
Litilitat i fata terandilu

Pret 75 000 2Uro usor nag

&ninit postat de azentia imokiliara E4PERT .

pentri detalii 14 talefor sau la sadiul nostru din

5=

8raila 8ol Dorebantior nr 33, BL33, parter. aproape d¢ intersectia qu strada Scolilar

Commision cumparator 402 din pretul de vanzare,

46804.html

ID 7790 UNIC Deschidere 29 m Teren
+hala, 390mp Dorobanti imabilare
@ Braild, Braila : i

- 55.680 EUR

O sAlveazA sftitiTuL

laiufhﬂ_tq,-r(,
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Zena Central Tip teren Teren constructii
Clasificare taren Intravilan

NAIl

Suprafata teren ()

320

Frani stradal (nety i)

20

BINE

Da

DESCHIDERE DUBLA 20m si 9m = 29m deschiderea totala
* Teren +hala, zona Islaz

* Suprafata Totala este de 320 mp
* Are dubla deschidere( 9mp si 20mp)

* Beneficiaza de urmatoarele utilitati:apa, canalizare, curent electric
* Posibilitate de gaze

* Hala + 3hbirouri

* Cadastru

174 E/mp

ID 7790
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1400 m?, teren de vanzare - Braila (judet), Strada Fortificatiei -

L e

6072201 « www.storia.ro
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[ g Claudiu eduard
V2 Proptietsr

0751 257 866

+20

suntinteresat de aceasta propristate
31 3s deri sa obtin mat multe

|m‘or mati inainte de 2 ET-E'Z":LJE G ViZita.
Multumiass!
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Teren ultracentral Braila - oportunitate 220 000 €
D Sirada Fariificanni Braila Seorta 187 €/m?
Rats astimata: Avans: Pericsda imprumutului _—Fnloseste &alaulatarul de
6.472 RON /luna 163,350 RON (15%) 30 ani credite

Prezentare generala

%y Suprafata 1.400 m? o Tip teren de construit
@ Locatie urbana S Dimensiuni 1.400 m

Vizionare (3 distanta Cera inf ruztn A Tip vanzator privat
Descriere

Yand teren ulirescentral Brala locatie axcelenta, hikar de consrucin, coaficent urbanistc favaratil,
Pretabil rezidentiel. comertizl hotel. paliclinica

Fret negociatl

Particularitati

Gard da

Facilitat electricitate, gaz, canalizare, apa curenta
Tip acces asfaltat

Anuntul este valabil, deschiderea la Str. Fortificatiei este de 22 m. Terenul este liber de constructii.
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DATE DE IDENTIFICARE

ANEXA nr. 2.,
la H.C.L.M. nr, 2‘5

2

3~

a bunurilor ce apartin domeniului public al Muniicpiului Briila

Capitolul A- ,,Strazi”

dinyl. |0, /2023

Nr. Codul Denumirea bunului Elemente de identificare Anul Valoare de Situatia
Crt. de dérii Inventar Juridica
clasifi in lei
care folo
sintd
62 1.3.7.2 | Soseaua Buziului H.C.L.M.
Vecinatati: Braila  nr.
Nord: Calea Calarasilor 107/2001
Est: proprietiti particulare si EI'E'IL'M' _
proprietiti publice oraa an
" 342/2023
Sud: Soseaua de Centura Raport: de
Vest: ' pro.prieté}'i particulare si .
proprietiti publice 2001 | 1719637,77 | 57046/2023
carosabil din asfalt in suprafata de
42365 mp 30451,80 | H.C.L.M.
trotuar din asfalt in suprafata de Braila  nr.
10190 mp 42893.67 | 301/2016
- carosabil din asfalt in suprafata H.C.LM.
de 4470mp Briila nr.
- trotuar din asfalt in suprafati de 438/2017
R H.C.L.M.
693mp e .
] e Briila nr.
T:onscn? cuprins intre Calea 153/2023
Calarasilor si Soseaua de Centura
Carosabil din asfalt 40.366,85 mp 2016 | 7569808.97
302 1.3.7.2 | Str. Pietatii Cuprinsa intre NCP 76020 si str. H.C.L.M.
Anton Pann Braila nr.
Vecinatati: 107/2001
R e . . 445.835,08 '
Nord: proprietati particulare si 2001 . Rap;"t de
il : evaluare
plO[?l ietdti publice 57046/2023
Est: NCP 76020
Sud: broprietiti . s H.C.L.M.
ud: .plop_lletat'l particulare si Btiila nr.
proprietati publice 125/2011
Vest: str. Anton Pann H.C.L.M.
Briila nr.
Carosabil in suprafata de 20978mp 342/2023
Trotuar in suprafati de 7957 mp H.C.L.M.
Braila nr.
438/2017
H.C.L.M.
Briila nr.
90/2020
H.C.L.M.
Braila nr.
99/2022
H.C.L.M.
Briila nr.

153/2023




cap. F- ,,Sisteme de transport public local, in comun, de persoane, cu terenurile aferente”

Nr. Codul Denumirea bunului Elemente de identificare Anul Valoare de Situatia
Crt. de dirii Inventar Juridici
clasifi in lei
care folo
sinti
Extravilan Monument- Combinat H.C.L.M.
-Tronson Str. Poet Grigore Braila nr.
Alexandrescu cuprinsi intre Soseaua H.C.L.M.
de Centuri si Soseaya Buziului Briila nr.
Cale de rulare tramvai L=2.202,00 m CD 342/2023
(asfalt in suprafata de 78,00 mp, pavaj in -
suprafatd de 905,00 mp, terasament in
suprafata de 13.938,00 mp), 5 H'C_'L'M'
schimbétoare, peroane din pavaj in Braila nr.
suprafatd de 410,00 mp (9 buc.) 153/2023
-scéri in suprafata de 59,00 mp Raport de
- Tronson cuprins ntre Soseaua de evaluare
Centurd (NCP 91384) — pinii la limita 57046/
UAT Chiscani 2023
C1- linie tramvai
Suprafatd = 519,00 mp
Lungime = 168 m (cale dubla)
- Tronson cuprins pe teritoriu
administrativ UAT Chiscani de la
limita UAT Municipiul Briila pani la
bucla de intoarcere Celhart Donaris 1965
23 1.3.3. | Linie tramvai inclusiv bucla de intoarcere Lacu 1991 | 17662841,03
Sirat si bucla de intoarcere Celhart 1996
Donaris,
Sind FENIX si CF, 5 schimbitoare, 5
refugii (C2, C3, C4, C5, C6) si 5 statii
C1- linie tramvai
Suprafata construitd=37.965,00mp H.C.L.M.
Ic;h;i]eé)tramvai L=12.128, 00 m (cale Briila nr.
u a
C2- constructie- platforma refugiu AT
Suprafati construitdi=121,00 mp
C3- constructie- platforma refugiu H‘(_:,‘L'M'
Suprafata construitd=124,00 mp Braila nr.
C4- constructie -platforma refugiu
404/2020

Suprafatd construiti=72,00 mp
C5- constructie -platforma refugiu
Suprafata construitda=69,00 mp
C6- constructie- platforma refugiu
Suprafata construita=199,00 mp
C7- constructie (wc)

Suprafata construitda=6,00 mp

Suprafata total construiti=38.556,00mp

u

PRESEDINTE DE SEDINTA




ANEXA nr. 3

la H.C.L.M. nr.9 9%

din A/.10. 12023

DATE DE IDENTIFICARE

Bunuri ce apartin domeniului privat al Municipiului Briila, conform H.C.L.M. Briila nr.

342/15.06.2023
Nr. Codul Denumirea bunului Elemente de identificare Anul Valoare de Situatia
Crt. de dirii Inventar Juridici
clasifi in lei
care folo
sinti
1.3.7.2 | Soseaua Buzdului Intersectia dintre Soseaua Buzaului si str. H.C.L.M.
Poet Grigore Alexandrescu 107/2001
Carosabil din asfalt in suprafata de H.C.L.M.
543,00mp 2023 164292,00 438/2017
Trotuar din asfalt in suprafatd de H.C.L.M.
67,00mp 2023 12486,00 Briila nr.
Numar cadastral 91363 342/2023
Raport de
evaluare
nr. 57046/
2023
CF nr.
91363
Braila
2 1.3.7.2 Str.Pietatii Careul Parc Monument si Calea H.C.L.M.
Calarasilor — zona liniilor de tramvai 2017 Briila
Platforma asfalt in suprafata de 2023 74306,00 107/2001
199,00mp 2023 17693,00 H.C.L.M.
Platforma beton in suprafatd de 46,00mp Braila
NCP 91367 325/2011
H.C.L.M.
Braila
438/2017
H.C.L.M.
Briila nr.
342/2023
Raport de
evaluare
nr. 57046/
2023
CF 91367
Briila
Parc Monument H.C.L.M
Fir contact inclusiv accesorii, Braila nr.
" " Retea electrica L = 1060 ml CD intre Parc Monument si 107/2001
’ L intersectia cu Str.Hipodrom 1900 SR H.C.L.M.
Briila nr.
342/2023
Parc Monument H.C.LM
L =960 ml CD, din care Braila nr.
Sind FENIX 81 ml CD, dale beton 313 107/2001
m] CD, sind camp.566 ml CD, 3 H.C.L.M
schimbatori cale Braila nr.
intre intersectia Str.Hipodrom si curba 1900 438/2017
133. | Linie tramvai Farc Monument inclusiv bucla de n‘lo.de 1.933.681.88 H.g.L.M
intoarcere rniz. Braila nr.
Din care: 1994 430/2018
tronson cuprins ntre Careu Parc H.C.L.M
Monument si Calea Cilarasilor Braila nr.
Cale de rulare tramvai L= 235 ml CD 212/2020
(suprafatd de 1.632,00mp), dale beton, H.CL.M
peron pavaj= 47,00mp Briila nr.




NCP 91367 153/2023
Suprafata inel de intoarcere = 600,00 mp H.C.L.M.
NCP 95349-C3 Briila nr.
Linie de tramvai in suprafata de 34272023
3569,00mp CF Braila
NCP 95349- C2 91367
CF Briila
95349
Extravilan Monument- Combinat H.C.LM
-Tronson intersectia dintre Soseaua Briila nr.
Buzaului si str. Poet Grigore 107/2001
Alexandrescu H.C.L.M
Calea de rulare tramvai L=19,00 m CD, Braila nr.
(asfalt in suprafatd de 141,00mp si pavaj 438/2017
In suprafata de 31,00mp), 1 schimbdtor 1965 42662.00 H.C.L.M.
1.3.3. | Linie tramvai NCP 91363 1991 5’777 ’00 Bréila nr.
1996 ! 342/2023
Raport de
evaluare
nr. 57046/
2023
CF Briila
91363

PRESEDINTE DE SEDINTA




