ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.S5S89
din 31.10.Z2023

Privind: Modificarea elementelor de identificare si a valorilor de inventar ale
bunurilor de uz public ,Strazi din Centrul Vechi al Municipiului Braila”
inscrise in Inventarul Domeniului Public al Municipiului Braila,
actualizat prin H.C.L.M. Braila nr.325/30.09.2011, cu modificarile si
completarile ulterioare, la Capitolul A si la Capitolul G, Subcap. G6,
completarea Subcapitolului G6 cu noi pozitii, conform raportului de
evaluare nr. 57754/2023, precum si inscrierea acestora in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara.

CONSILAUL ILOCAIL MUNICIPAL BERAITLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si raportul
de evaluare nr. 57754/2023 intocmit de societatea Appraisal & Valuation S.A.,
transmis cu nota de inaintare nr. 22293/06.10.2023 si inregistrat la Primaria
Municipiului Braila sub nr. 152898/09.10.2023;

Vazand raportul de specialitate al Directiei Arhitect Sef, precum si avizele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 8 alin. (1) lit. ¢) si art 22 din O.G.
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 858 si art. 888 din Legea nr. 287/2009, republicata,
privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 10 alin. (2)
si art. 41 alin. (5) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. h) din
Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu maodificarile si
completarile ulterioare, Ordinului Directorului General al A.N.C.P..
nr. 600/2023, pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evideniele de cadastru si carte funciara, precum si ale Anexei la H.G.
nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si al judetelor;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si art. 286 alin. (1) si alin. (4) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;



H OTARASTE:

Art.1 Se aproba modificarea elementelor de identificare si a valorilor de
inventar ale bunurilor de uz public ,Strazi din Centrul Vechi al Municipiului
Braila” Tnscrise in Inventarul Domeniului Public al Municipiului Braila, actualizat
prin H.C.LM. Bréaila nr.325/30.09.2011, cu modificarile si completarile
ulterioare, la Capitolul A — ,,Strazi”, pozitiile nr. 4, 78, 112, 118, 171, 235,
266, 288, 291, 341, 300, 374, 389 si 408, la Capitolul G, Subcap. G6 —
»Spatii verzi, locuri de joaca si parcari”, pozitia nr. 18 precum si
completarea Subcapitolului G6 cu pozitiile nr. 496 - 510, conform raportului
de evaluare nr. 57754/2023 prevazut in anexa nr. 1, parte integranta din
prezenta hotarare, precum si inscrierea acestora in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara.

Art.2 Bunurile mentionate la art. 1, au datele de identificare prevazute in
anexele nr. 2 si 3, parti integrante din prezenta hotarare, se vor avea in vedere
la reactualizarea inventarului domeniului public al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

/

ADRIAN — MiHA} GOANTA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR/GENERAL,

ION DRAGAN
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Appraisal & Valuation SA este divizia de evaluari din cadrul NAl Romania, reprezentantul
exclusiv al NAI Global in Roménia. Appraisal & Valuation este membru corporativ
ANEVAR din anul 2010 avand numarul de certificat 0110, activitatea sa

principala constand in evaluarea de active (imobile, echipamente, active financiare si
societati).
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Catre: Primaria Municipiului Brdila

Subiect: Raport de evaluare - Active din conturile 211 si 212, terenuri (spatii verzi) apartinand patrimoniului
Domeniului Public Primaria Municipiului Braila — situate in loc.Braila, judetul Braila.

Avand in vedere cerintele dumneavoastra din Comanda nr.21 cu privire la evaluarea activului mentionat mai
sus, am actionat in calitate de evaluator, efectudnd raportul de evaluare pe care il anexdm prezentei scrisori.
Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin care este
perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate siin care este estimata si argumentata valoarea.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii este urméatoarea:

- Supraf_ata Valoare justa| Valoare justa | Total valoare
INr crt Denumire bun public Cartier Nr cad Nr.CF Restioath: teren snatiy Parcare teren justa
verde/Parcare
(mp) LEI/mp LEI/mp LEI
1|Str. Eminescu Central n/a nfa |Parcare 299 1,162 0 347.340
2|5tr. Cojocari Central n/a nfa Spatiu Verde 19 679 12.909
3|5tr. Marasesti Central n/a nfa |Spatiu Verde 40 679 27.176
4Str. Gradinii Publice Central n/a n/a  |Spatiu Verde 5 679 3.397
5|5tr. Ana Aslan Central n/a nfa |Parcare 290 1.162 0 336.885
6|Str. Danubiului Central nfa n/a  |Spatiu Verde 100 679 67.941
7|Str. Orientului Central n/a nfa [SpatiuVerde 2 679 1.359
8|Str. Alba Central n/a n/a Spatiu Verde 24 679 16.306
. i Central n/a nfa |Spatiu Verde 10 679 6.794
o s Central nfa nfa |Parcare 223 1.162 0 259.053
10|Str. C.A.Rosetti Central nfa nfa Parcare 246 1.162] 0 285.771
11(Str. Imparatul Traian Central nfa n/a |Spatiu Verde 428 523 223.682
12|5tr. Oituz Central nfa n/a Parcare 118 1.162 0 137.077
13|5str. Pensionatului Central n/a nfa |Parcare 60 1.162 0 69.700
14(Str. Zidari Central n/a nfa Spatiu verde 393 523 205.390
15|Str. Vapoarelor Central n/a nfa |Parcare 112 1.162 DI 130.107
Total spatii verzi 1021
Total parcari 1348
TOTAL VALORI JUSTE I 2.130.886

Valoare justa totala 2.130.886 Lei

Valoarea justa a fost stabilitd de catre un Evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022.

Tn completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre client, cit si
date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Va rugam sa luati in considerare ca prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Situatia macroeconomica la nivel national este caracterizata prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tari vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcam pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceasta stare a avut
un puternic impact asupra economiei si pietelor in general, conducand la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, cat si in piata imobiliard. Va rugam sa luati la cunostintd cd datorit3
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare economice, accesul la
finantare s-a ingreunat, dar si din cauza lipsei de transparentd a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflecta conditiile unei piete normale si de aceea riscul poate sa fie crescut.

3

Cu stima, . r\\\)
Andrei Botis, MRICS _ \\ :

President & CEO PRESEDINTE DE SEDINTA

Appraisal & Valuation SA
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SINTEZA EVALUARII

Numar raport: 57754
Destinatar/Beneficiar: Primdria Municipiului Brdila
Client: Primaria Municipiului Braila
Activ evaluat: Terenuri intravilane - spatii verzi/parcari
Suprafata
::: Denumire bun public Cartlar Nr cad Nr .CF Destinatis taren v-rd’:::::c-r-
(mp)
1|Str. Eminescu Central n/a n/a Parcare 299
2|Str. Cojocarl Central n/a n/a Spatiu Verde 19
3|Str. Marasest| Central n/a n/a Spatiu Verde 40
4|Str. Gradinll Publice Central n/a n/a Spatiu Verde 5
5[Str. Ana Aslan Cencral n/a n/a Parcare 250
6|Str. Danublulul Central n/fa n/a Spatiu Verde 100
Z|str. Orlentulul Central n/a n/a Spatiu Verde 2
B|Str. Alba Central n/a n/a Spatiu Verde 24
Central n/a n/a Spatiu Verde 10
-1 Str. Dimitrie Bolintineanu Contral vils /e PG FTT]
10|Str. C.A.Rosett| Cantral n/a n/a Parcare 246
11|Str. Imparatul Tralan Central n/a n/a Spatiu Verde 428
12|5tr. Oltuz Cantral n/a n/a Parcare 118
13|5tr. Pensionatulul Cantral n/a n/a Parcare &0
14|Ser. Zidarl Central n/a n/a Spatiu verde 393
15|Str. Vapoarelor Central n/a n/a Parcare 112
Total spatll verzl 1021
Toral parcari 1348
Adresa: Zona centrala, conform tabelului de mai sus

Valoare justa Valoare justa totala 2.130.886 Lei

suprafata |y joare justa | Valoare justs | Totalvaioars
b - on canie necad | necr [Pestinatic eren spatiu sl i
ren| enumire bun public artier rea X ey e
T iEi7mp LEifms
o

a|str. Eminescu Cortral n/a n/a |Porcare 299 1.162
:Is". Cajacarl Central n/o n/n__|Spatlu verde 19 579
3| 5tr. Marasesti Cenrral n/a n/a__|Spatiu Verde 40 579
A[Str. Gradinil Publice Central n/a n/s_[Spatiu Verde s 57|
s[Str. Ana Aslan Central n/a n/a_|Parcare 290 1.167]

6| 5tr. Danublulul Contral n/a n/a__|Spatiu Verde 100

7[Str. orlenulul Cantral n/a nfa__|SpatiuVerde 2
8| Str. Alba Central n/a n/a__|Spatiu Verde 3a
o| Ste. Dimitrie Rolintineany Central n/a Dis s jSeativ Verde 2

Ceniral n/a n/a Parcare 223 1.162

10]Str. C.A.Noszertl Central nia n/a Parcare 246 1.162

11]Str. imparatul Tralan Central n/a n/a__|Spatiu Verde A28 |
12]5tr. Oltuz Central n/a n/a__|Porcare 118 1.362|

13]str. Penslanatulul Central n/s n/a__|Parcare 60| 1.162
14| str, Zidari Central nfa n/a__|Spatiu verde 393
15|S1r. Vapoarelor Central n/a n/a__|Porcare 112 1.162]
Tots! spatil veral 1021
|Torai parcari 1348
[ToTAL vALGRIJUSTE I 2.130.886)

Marketabilitate Medie

Data evaluarii: 22.09.2023

Data inspectiei: 20.09.2023

Curs valutar: 1 EUR = 4.9707LE|

Appraisal & Valuation SA

Evaluator Flarescu Adriana Rodica,
legitimatie nr.12581, E.P.1.

Verificator Sorin Mihail Huidu,
legitimatie nr. 13179, E.l, E.P.l., E.B.M.
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|. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevérate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, mentionam cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de
vedere profesional. In plus, precizim ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la
activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de partile
implicate. Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand
codul de eticd si in conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi verificat conform standardelor de evaluare.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
n intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau sa depunad marturie Tn instanta referitor
la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decét in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduitd ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de natura sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectudrii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizata a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv
pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular

Florescu Adriana Rodica
Legitimatie numar 12581 W ;
Evaluator E.P.I.
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I.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Denumire: APPRAISAL & VALUATION S.A.

Sediul social: Bucuresti, Str. Gara Herastrdu, nr. 2-4, etaj 6, sectorul 2,
Romania

Reprezentant legal: loan - Andrei Botis, in calitate de Presedinte al Consiliului de

Administratie

E-mail: office@nairomania.ro

Telefon: (+4) 0311 011 890

Fax: (+4) 0372250626

Cod Fiscal/Cod Unic de inregistrare: RO 26760786

Numdr inregistrare la Registrul 140/3736/2010

Comertului:

Website: https://www.nairomania.ro/ si www.evaluare-firma.ro

Denumire evaluator, numir legitimatie, | Florescu Adriana Rodica, legitimatie nr.12581, E.P.1.
specializare : Sorin Mihail Huidu, legitimatie nr. 13179, E.l., E.P.l, E.B.M.

Appraisal & Valuation S.A. declar c3 nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct sau prin angajaii
sdi cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legate
de pirtile implicate. Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legiturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul si a celor mentionati ca efectuand inspectia imobilului.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) de catre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati pentru acest tip de activ si in aceasta
locatie.

2. Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati
Client Primaria Municipiului Braila

Alti utilizatori desemnati | Primaria Municipiului Braila

Acest raport de evaluare este adresat clientului si destinatarilor desemnati si nu poate fi utilizat in alte
scopuri sau de catre alti destinatari. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost
identificatd de citre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fird a avea atributii legale sau reglementate in legaturd cu respectivul raport de evaluare, nu
poate fi consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare nu este indreptétitd la niciun fel de

Pagina |7



Raport de Evaluare NAI '
Romania

pretentie fatd de evaluator. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii
desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

3. Activul subiect al evaluarii

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate pentru:

Tip imobil Rezidential/Comercial Primaria Braila
Adresa postal3 Zona centrala, conform tabelului de mai sus
Teren Constructii
Carte Funciara e | supratas | N
Numar C.F Su::atZata madsurdtor | Nr. Cadastral Denumire Suprafatd M.P
i
L N Confor | Confor . Spatiu verde —
Primaria Municipiului Spatii .
. N/A m tabel | m tabel N/A . .| 1.021; Parcari -
Braila vezi/parcari
mp mp 1348
Total suprafata luaté in calcul Conform tabel Spatiu verde — 1.021; Parcari — 1348
Observatii Clientul nu a prezentat Extrase de Carte Funciara
Drep de proprietate Teren Constructii
Tip drept proprietate proprietate publica proprietate publicd
Sarcini nu exista Nu exista
Mentiuni: Activul se evalueazd de sine statdtor, independent de alte active.
Neconformitati nu sunt.

4. Moneda evaludrii
Rezultatul evaluarii se va raporta in moneda nationali (leu), cursul de schimb folosit fiind cel raportat de
Banca Nationala a Romaniei pentru data evaludrii.
Cursul de schimb 1 EUR = 4.9707 lei

5. Scopul evaluarii
Inregistrarea activelor indicate de client conform Comenzii nr.21 in evidentele contabile ale domeniului
public, Primdria Municipiului Braila.
Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici
o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

6. Tipul valorii

Conform scopului evaludrii mentionat, tipul de valoare adecvat este valoarea just a activului din categoria
terenurilor si constructiilor, asa cum este definita in Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

In conformitate cu Standardul de Evaluare SEV 104 “Valoarea justa reprezinta pretul estimat pentru
transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care
reflecta interesele acelor parti”.
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Conform IFRS 13 “valoarea justa este pretul pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii.”.
Prezentul raport de evaluare corespunde celei de-a doua acceptiuni a termenului, prezentul raport de
evaluare fiind intocmit in scopul utilizarii pentru raportare financiara.

7. Data evaluarii:
22.09.2023, data la care se considerd valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data raportului: 22.09.2023

8. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Inspectia proprietdtii s-a efectuat de catre un reprezentant Appraisal & Valuation S.A. la data de 20.09.2023.
Localizarea si identificarea proprietatii s-a efectuat in baza numarului cadastral cu ajutorul site-ului:
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html si coordonatelor stereo 70.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost
studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de cdtre Client, fard a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat pértile ascunse (nu au fost
efectuate foraje, sapaturi sau decopertari). Informatiile si documentele puse la dispozitia Evaluatorului de
catre Client au fost considerate corecte, fiind in conformitate cu realitatea. Evaluatorul nu a ficut investigatii
tehnice/juridice suplimentare si nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridici/tehnica a
proprietatii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente
pentru a emite o opinie asupra valorii proprietatii.

9. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmatoarele documente furnizate de céatre client:

- Nota de comanda cu nr. 139424/ 110.09.2023;
- Memoriu Tehnic, Plan de Amplasament si Delimitare a Imobilului sc. 1:1000 stampilat de persona
certificata ANCPI - Jianu Veronica Claudia;

- Planuri de Incadrare in zona scara 1:2000;

- Planuri de incadrare in zona scara 1:1000;

- Plan de Amplasament si delimitare a imobilului scsrs 1:500;

- Centralizator cu suprafetele fiecarei portiuni;
Limitari cu privire la informatii sau documente:Clientul nu a prezentat Extrase de Carte Funciara
Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client. Evaluatorul nu
are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client pe care le
consideram corecte in prezenta evaluare. n mésura in care unele dintre informatiile continute in aceste
documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.
De-asemenea, evaluatorul a avut in vedere informatiile obfinute cu ocazia inspectiei proprietétii conform
celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de
profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si informatii verificate pe
site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro,
diverse alte surse online si date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul
National de Statisticd, Banca Nationald a Romaéniei etc.). In plus, in mésura in care s-au dovedit a fi necesare,
au fost utilizate informatii din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul ,Costuri de reconstructie-
costuri de inlocuire” — C. Schiopu si ,Indreptar tehnic pentru evaluarea imediatd, la pretul zilei, a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte — procentual si valoric”, Editura Matrix Rom, Bucuresti. Pentru
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fudamentarea valorii, evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piatd/calcule, ce fac parte din
dosarul de lucru si prezentate in mod sintetic in cuprinsul raportului de evaluare.

Datele de intrare utilizate

Standardele Internationale de Raportare Financiara clasifica datele de intrare folosite in procesul de evaluare
pe trei niveluri in functie de gradul Tn care estimarea valorii s-a facut in functie de preturile observabile sau
de tranzactii recente.

Datele de intrare de nivel | sunt considerate cele mai relevante in determinarea valorii juste si constau in
preturi listate pe piete active pentru active sau datarii identice. Pietele active trebuie sa fie unele in care
entitatea raportoare sa aiba acces la preturile cotate la momentul evaluarii.

Datele de intrare de nivel !l sunt preturi listate pentru active sau datorii similare (altele decat cele de nivel 1)
care sunt fie direct, fie indirect observabile. Ele trebuie luate in considerare cand preturi pentru active sau
datorii identice nu sunt disponibile. Acestea includ: preturi pentru active sau datorii similare obtinute pe alte
piete active, preturi pentru active sau datorii similare obtinute pe piete putin active, date de intrare altele
decat preturi listate care sunt observabile pentru activul sau datoria respectiva (rate de dobanda, curbe de
randament observabile la intervale regulate, volatilitati, viteze de rambursare, risc de credit, probabilitate
de neplata, rate de default etc) si date de intrare derivate in principal din sau coroborate cu date de piata
observabile care prin corelatie sau alte mijloace, se determina ca fiind relevante pentru activul sau datoria
de evaluat (date de intrare coroborate cu piata).

Date de intrare de nivel Ill sunt date neobservabile, necesare cdnd activitatea pietei specifice activului sau
datoriei respective este slaba sau inexistenta.

Avand in vedere sursele de informatii folosite in evaluare si metodologia aplicata, evaluarea realizata este
apreciata ca fiind bazata pe date de intrare de nivel Il.

10. Ipoteze semnificative

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil,
in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezintad aspecte care, dupa
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaluarii.

¥ Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaluarii, furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

Y Tnelaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati relevanti
si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaluarii.

Y Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnicd buna. Nu se poate exprima
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar
valida integritatea elementelor.

¥ Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului.
Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

Y  Suprafetele pe baza carora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul masurarii
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suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au fintocmit
documentele ce stau la baza evaludrii.

) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeazi restrictiilor urbanistice din zond, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizdrii sale.

) Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevirate si corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte parti se presupun a fi adevirate si
corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.

) Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sdu impact asupra evaluarii. In consecints,
pentru scopul acestei evaludri, am presupus cd nu existd, pe sau in cadrul proprietétii, niciun fel de
substantd poluantd, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu imi este imputabila.

) Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietti si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuni
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

»  Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot sa afecteze valoarea proprietétii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in
acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

) Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fird nicio restrictie
nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

>  Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instant, acesta fiind o expertizd extrajudiciara.

) Tn cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicita in mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analizd, justificarile
ajustarilor si alte aspecte prezentate in mod succint.

»  Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de incredere si corecte, fira a acorda
garantii pentru acuratetea acestora;

) Pentru scopul prezentei evaludri s-a considerat, potrivit declaratiilor reprezentantului clientului c3
spatiile neinspectate au finisaje, instalatii si dotdri similare celor inspectate, respectiv finisaje bune si
instalatii functionale, realizate recent.

»  Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliard subiect liberd de sarcini, fiind evaluati in aceast
ipostaza.

)  Prezentul raport de evaluare se realizeaza sub ipoteza cd imobilul evaluat este in aceeasi stare la data
evaludrii cu cea constatata faptic la momentul inspectiei

) La data evaluarii, evaluatorului nu i s-a pus la dispozitie Extras de Carte Funciara. Astfel, evaluatorul
nu isi asuma responsabilitatea pentru eventualele neconcordante ce pot apirea ulterior datei
evaluarii. Valoarea de piata a fost estimata in baza documentelor atasate prezentului raport.

Ipoteze speciale semnificative: Conform indicatiilor Primariei Braila, ultimele doua pozitii ( Str.
Fragilor si Str. Polona) din Comanda 21 nu se evalueaza pentru ca au fost evaluate in Comanda 19.

11. Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referinta ai evaluarii, descrierea obiectului evaludrii, analiza
pietei relevante a proprietdtii evaluate, analiza celei mai bune utilizari, abordarile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii.
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Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2022 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport
evaluare, anexe}, nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.

12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizarii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referintd ai evaluarii. Evaluatorul nu fsi asuma
nicio responsabilitate daca este transmis altei terte parti sau utilizat de catre alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un
utilizator desemnat decat in cazul in care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator
desemnat.

Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificata de cdtre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate in legaturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia. Nicio parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil
al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de
alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisa de catre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de
confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celui in culpa la plata de daune-interese.

13. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia
2022, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS), editia 2022, doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA, stadardele de evaluare (SEV) si Ghidurile de Evaluare (GEV) elaborate
de catre ANEVAR in stransa legatura cu situatia economica si legislativad din Romania:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2022:

Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general

- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102-Documentare si conformare

- SEV 103-Raportare

- SEV 104-Tipuri ale valorii

- SEV 105-Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice

- SEV 430 — Evaluadri pentru raportarea financiara

Derogiri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2022- Nu este cazul.
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De asemenea, s-au luat in considerare urmdtoarele standarde si reglementdri specifice de raportare
financiara:

- IFRS 13 — Evaluarea la valoarea justa,

- IAS 16 — Imobilizari corporale,

- 1AS 36 — Deprecierea activelor.

DEFINITII

Valoarea justa Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd
definita de IFRS este incadrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea
justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata
intre participantii de pe piatd, la data evaluarii. Aceasta definitie a
valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportarii
financiare.

Evaluator APPRAISAL & VALUATION S.A. este o societate pe actiuni
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub numérul
140/3736/2010, cod unic de inregistrare RO 26760786 si avand
sediul social Tn Bucuresti, Str. Gara Herastrdu, nr. 2-4, etaj 6,
sectorul 2, Romania.

Abordare prin piata Abordarea prin piata — cunoscuta in domeniul evaludrii proprietéatii
imobiliare si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzdrilor. Aceasta permite obtinerea unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin analiza comparativd cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite spre vanzare ori sunt contractate.

Abordarea prin cost Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform cdruia un cumparator nu va plati mai
mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu
aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cdnd se interpun factori precum momente inoportune,
inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost ofera o
indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire
sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru
deprecierea fizicd a acestuia si pentru alte forme relevante
dedepreciere.

Lei sau RON Reprezinta moneda nationald a Romaniei
Euro, EUR sau € Moneda oficiala a statelor membre Zonei Euro
ANEVAR ANEVAR este Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania, a luat fiintd, in anul

2011, in baza Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 24/2011 privind unele masuri
in domeniul evaluarii bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, ca
organizatie profesionald de utilitate publica, fird scop patrimonial, din care fac
parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceastd calitate, in conditiile prevazute
de actul normativ mai sus mentionat.
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lIl. PREZENTAREA DATELOR

1. ADRESA SI PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra activelor din tabelul de mai jos:

Activ evaluat: —
Nr - Destinatie teren spatiu
Denumire bun public Cartier Nr cad Nr .CF
crt verde/Parcare
(mp)

1|Str. Eminescu Central nfa n/a Parcare 299
2|Str. Cojocari Central n/a n/a Spatiu Verde 19
3|Str. Marasesti Central nfa nfa Spatiu Verde 40
4|Str. Gradinii Publice Central n/a n/a Spatiu Verde 5
5|Str. Ana Aslan Central n/a n/a Parcare 290
6|Str. Danubiului Central n/a n/a Spatiu Verde 100
7|Str. Orientului Central n/a n/a Spatiu Verde 2
8|Str. Alba Central nfa n/a Spatiu Verde 24
o L. Central n/a n/a Spatiu Verde 10

9| Str. Dimitrie Bolintineanu
Central n/a nfa Parcare 223
10|Str. C.A.Rosetti Central nfa n/a Parcare 246
11(|Str. Imparatul Traian Central n/a n/a Spatiu Verde 428
12|Str. Oituz Central n/a n/a Parcare 118
13|Str. Pensionatului Central n/a n/a Parcare 50
14|Str. Zidari Central n/a n/a Spatiu verde 393
15|Str. Vapoarelor Central n/a n/a Parcare 112

Total spatii verzi 1021
Total parcari 1348

Proprietar si situatia juridica
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra activului descris mai sus.
Activele sunt detinute de cdtre Municipiul Braila.

1.2. Date privind documentatia cadastrala

Datele privind inregistrarea cadastrala se regasesc in tabelele de mai sus. Clientul nu a pus la dispozitia
evaluatorului Extrase de Carte Funciara.

1.3. Sarcini

In Extrasele de carte Funciara prezentate nu exista sarcini. In procesul de evaluare s-a luat in considerare in
ipoteza , liber de sarcini”.

1.4. Utilizarea actuala
La data inspectiei, proprietatea era folosita conform mentiunilor din tabelele de |a paginile de mai sus.
Identificare
Identificarea imobilului s-a realizat cu ajutorul coordonatelor stereo 1970.

1.5. Acces
Accesul la proprietati se realizeaza din drumuri publice asfaltate, apartinand loc.Braila, jud. Braila, conform
planurilor de amplasament si delimitare a bunurilor imobile.
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2. ANALIZA LOCATIEI

2.1. Informatii generale
Braila este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume, la limita dintre Muntenia si Moldova. Briila
este situat Tn partea sud-estica a Romaniei in zona de campie, pe un teritoriu de 4766 km2 , reprezentand
2% din suprafata totald a tarii. Orasul este situat pe malul stdng al Dunirii si este al 11-lea cel mai mare centru
urban din tara dupa numarul de locuitori.
Judetul Braila se invecineazd la nord cu Judetul Galati, la est cu Judetul Tulcea, la sud-est cu Judetul
Constanta, la sud cu Judetul lalomita, la vest cu Judetul Buzau si la nord-vest cu Judetul Vrancea.

2.2. Zona
Imobilele subiect sunt amplasate in zona centrala pentru toate parcelele de teren conform tabelului de la
pag. 14.
Drumurile din zond, sunt asfaltate si au configuratia si capacitatea necesard pentru deservirea in bune
conditii a imobilelor adiacente.
Locatiile beneficiaza de invecinarea cu urmatoarele puncte de interes pentru zona centrala:
- Centrul Istoric Brailg;
- Liceul Teoretic Nicolae lorga;
- Muzeul Brailei ,Carol I”;
- Primaria Mun. Braila;
- Gradina Publica.
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2.3. Tip localitate: Urban

2.4. Zona in localitate: centrala
2.5 Tip zona:rezidentiald/comerciala

2.6. Imprejmuiri La data inspectiei terenurile nu erau imprejmuite.

5.3.Date privind impozitele si taxele

La nivel national, cadrul legal de administrare a impozitelor, taxelor si contributiilor sociale obligatorii este
reglementat de Codul de Procedura Fiscald. Cota impozitului pe cladiri se stabileste prin Hotardrea Consiliului
Local, implicit pentru proprietatea imobiliara subiect.

3. Amplasament - Teren
3.1. Suprafata

Suprafata
Nr . . . Destinatie teren spatiu
Denumire bun public Cartier Nrcad | Nr.CF
crt verde/Parcare
(mp)

1|Str. Eminescu Central n/a nfa Parcare 299
2|Str. Cojocari Central n/a n/a Spatiu Verde 19
3|Str. Marasesti Central n/a n/a Spatiu Verde 40
4|Str. Gradinii Publice Central n/a n/a Spatiu Verde 5
5|Str. Ana Aslan Central n/a n/a Parcare 290
6|Str. Danubiului Central n/a n/a |Spatiu Verde 100
7|Str. Orientului Central n/a n/a Spatiu Verde 2
8|Str. Alba Central n/a n/a |Spatiu Verde 24
o| str. Dimitrie Bolintineanu Central n/a na_opativVerde 4
Central n/a n/a Parcare 223

10|Str. C.A.Rosetti Central n/a nfa |Parcare 246
11|Str. Imparatul Traian Central n/a n/a Spatiu Verde 428
12|Str. Oituz Central n/a n/a Parcare 118
13|Str. Pensionatului Central n/a n/a Parcare 60
14|Str. Zidari Central n/a n/a |Spatiu verde 393
15|Str. Vapoarelor Central n/a n/a Parcare 112

Total spatii verzi 1021
Total parcari 1348

Teren in suprafata totala de 2369 mp.

3.2. Identificare amplasament Identificarea activului s-a realizat cu ajutorul coordonatelor stereo
1970.

3.3. Caracteristici topografice Terenul are o forma regulata si este plan.
3.4. Utilitati

Grad de echipare cu utilitati
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3.5. Aspect urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc) Conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului pus la dispozitie, proprietatile au vecinatati urbane.

3.6. Restrictii de Urbanism

La data evaluarii nu au fost identificate restrictii urbanistice.

IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1. Analiza pietei imobiliare romanesti

La nivel european, in anul 2022 s-a conturat un proces de calibrare mai eficientd a politicii macroprudentiale
la evolutia si dimensiunea riscurilor sistemice, in special din perspectiva acumularii unor rezerve de capital
pentru riscurile sistemice de naturd ciclicd sau sectoriald (piata imobiliard). Comparativ cu perioada
prepandemica, atat frecventa, cat si amplitudinea deciziilor privind rata amortizorului anticiclic de capital
sunt mai ridicate, semnaldnd faptul ca acumularea riscurilor sistemice are loc la scard regionald sau chiar
globald. Conduita macroprudentiald activa, atat din perspectiva amortizoarelor de capital anticiclice si
structurale, cat si a altor tipuri de masuri, demonstreazi c§ statele membre iau in serios avertismentul lansat
de CERS si implementeazd mdsuri pentru consolidarea rezilientei sistemului financiar, astfel incat acesta s3
faca parte din setul de solutii pentru traversarea unei perioade marcate de confluenta mai multor crize, si s3
nu deving, la randul sdu, o sursa de socuri negative pentru economia reald.

Avutia netd a populatiei si-a continuat traiectoria ascendentd (+10,4 la suta in termeni anuali, iunie 2022).
Totodata, raportul intre datorii si averea neta s-a mentinut relativ constant in ultimii doi ani. Tn structurs,
activele imobiliare reprezinta 76 la suta din totalul avutiei nete a populatiei. Acestea au Tnregistrat in iunie
2022 o crestere anuala de 11 la suta in principal pe fondul majorarii preturilor imobiliare (+8,5 la suta in iunie
2022 fata de iunie 2021).

Activitatea pietei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe parcursul anului 2022, evolutie reflectatd in
numarul usor in scadere al tranzactiilor imobiliare (-3 la sutd in intervalul ianuarie-septembrie 2022,
comparativ cu aceeasi perioada a anului precedent). Preturile proprietétilor rezidentiale au crescut in
Romania Tn prima jumatate din anul 2022 (+8,5 la sutd in termeni anuali), mentindndu-se insa la cel mai redus
nivel din regiune si, totodatd, sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta, activitatea
tranzactionala a pietei imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor ridicandu-se la
circa 654,2 milioane euro in primele noud luni ale anului 2022, cu 16 la sutd mai mult fata de aceeasi perioads
a anului precedent, insd cu 12 la sutd mai putin fata de aceeasi perioada a anului prepandemic 2019.

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international la finalul anului 2022 este unul cu totul
exceptional datorat in mod special inflatiei galopante si a cresterii preturilor la energie.
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sursa: Banca Nationala a Bomaniei

Evolulia ratei inflatiei in pericada 2019-2022 <j previziuni pentru perioada
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Sursa: Ministerul finantelor publice si ec.europa.eu

Astfel, se observa o crestere semnificativa a deficitului bugetar public in majoritatea economiilor europene,
coroborati cu o crestere a apelului la indatorare publica ce se reflecta in cresterea corespunzatoare a ratelor
de dobanda pe pietele nationale si internationale si a ratei inflatiei. Acest context afecteaza puternic
perceptia agentilor privati asupra riscului, generat intre altele de erodarea puterii de cumpdrare, fenomen
pe care analistii macroeconomici il previzioneaza ca fiind unul de durata, cu efecte semnificative pe un orizont
mediu de timp.
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In contextul cresterii frecventei si severitatii evenimentelor climatice extreme, adoptarea de citre firme a
unor mdsuri de actiune timpurie, intr-o maniera informat, poate conduce la reducerea impactului efectelor
nefavorabile ale schimbdrilor climatice. Conform editiei speciale a sondajului FCNEF, circa 46 la sut3 dintre
companiile din sectorul constructiilor si imobiliarelor nu au intreprins nicio masurd pentru diminuarea
efectelor negative generate de schimbdrile climatice asupra afacerii si numai 22 la sutd au luat pozitii in
vederea cresterii eficientei energetice. Tn plus, sectorul constructiilor si imobiliarelor se numar printre
sectoarele de activitate cele mai afectate de riscurile climatice fizice, in special de valurile de cilduri. in acest
context, in perioada mai-septembrie 2022, firmele au contractat credite cu destinatie climatici in valoare
976 milioane lei (0,56 la suta din portofoliul de credite corporative). Structura acestora este dominati de
creditele pentru cladiri verzi (42 la sutd), urmate de electricitate si sisteme de incélzire si ricire (24 la suté) si
de cele pentru eficienta energeticd (13 la suta).

In aceste conditii, piata imobiliard inregistreazi efecte complexe generate de situatia macroeconomica
exceptionald. Astfel, pe de-o parte inrdutdtirea conditiilor economice cu ingreunarea inevitabild a accesului
la finantare si o crestere semnificativa a costurilor de construire este de asteptat si determine o reducere a
apetitului pentru investitii in domeniul imobiliar in anul 2023. Pe de altd parte, perspectivele privind
mentinerea unor niveluri ridicate ale ratei inflatiei pe termen scurt si mediu obliga agentii la identificarea de
solutii pentru prezervarea puterii de cumpdrare a capitalurilor lor disponibile, ceea ce ar putea limita tendinta
mentionata. Astfel, anumite segmente de piata si-au pastrat ritmul de crestere, dupd cum reiese din analizele
fiecarui segment.

2. Piata terenurilor

Avand n vedere scdderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata
terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activitatii, cu posibile reduceri ale lichiditatii
pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la cdile de transport sau pentru care nu se
poate realiza racordarea imediatd |a retelele de utilitati.

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediata si cu caracteristici optime din
punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua s& aib3 lichiditatea cea mai ridicati. Un
element de luat in considerare este si necesitatea asigurarii coerentei reglementérilor urbanistice la nivel
zonal pe termen lung si cu proiectele de infrastructurd publici, modificirile neasteptate ale acestor
reglementari putand avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cdi de transport ce urmeaza
a fi dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul National de Redresare si Rezilient3.

3. Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata specifica a proprietatii analizate este reprezentatad de terenuri intravilane rezidential/comerciale din
zona centrala a Municipiului Brdila, jud. Bréila.

4. Analiza cererii

Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate s-a observat a fi formata din investitori medii si mari
interesati sa dezvolte proiecte imobiliare cu destinatie rezidentiala/comerciala. Apropierea de Bucuresti,
precum si nivelul mai ridicat al veniturilor medii ale populatiei fata de alte zone urbane ale tarii, precum si
gradul inalt de ocupare a fortei de munca creeazd premisele mentinerii lichiditatii pietei imobiliare din zon4.

5. Analiza ofertei

in zona considerata si pentru segmentul de proprietiti de tipul celei analizate se remarci o activitate medie
de dezvoltare imobiliard. Tn prezent in zond este functional un numir mediu de spatii
rezidentiale/comerciale, dar existd loc pentru dezvoltdri suplimentare de spatii similare.
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Tn acest context, pe piata sunt listate mai multe terenuri similare la vanzare. Astfel, apreciem concurenta
pentru proprietatea analizata ca fiind medie.

6. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Avand in vedere cele prezentate mai sus, apreciem ca piata locald pentru segmentul de proprietati similare
celei analizate este caracterizata de o lichiditate buna. Atractivitatea pentru cumparatori este importantd, in
conditiile unei oferte in crestere ceea ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar
de o piatd echilibratd, cu un numar mediu de tranzactii determinat si de natura particulara a proprietatii ce
impune o investitie de dimensiuni importante, marje medii de negociere si perioade medii de expunere a
proprietatilor pe piata.

7. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietdtilor de tipul celor analizate, avand in vedere
elementele expuse mai sus apreciem ca proprietatea, avand in vedere caracteristicile sale de localizare
prezintd un grad mediu de absorbtie. Estimdam cd perioada de expunere pe piatad a unei proprietati similare
in conditiile actuale este de aproximativ 6luni-1 an.

8. Concluzii

Oferta de proprietiti similare medie

Cererea de proprietati similare constanta

Definirea pietei activa
Echilibru relativ intre cerere si oferta

Echilibrul pietei Terenuri comparabile la vanzare
Minim central 215 euro/mp
Maxim central 250 euro/mp

V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piatd, cea mai buna utilizare este un concept de piata. Conceptul de cea mai buna utilizare
reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza
de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind ,utilizarea care,
din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU se
bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii
legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de
cresterea potentiald a valorii.

Cea mai bund utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabila din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal si s3 genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mai buna utilizare
este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentata de costul conversiei activului la cea mai buna
utilizare a sa.
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Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curent3 se presupune a fi cea mai buni
utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduci la concluzia ¢ existi o altd utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
Tn cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul
evaluat daca acesta nu ar fi construit la data evaluérii.
Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utiliziri conduce la urméatoarele
rezultate:;
- Posibila fizic. Localizarea intr-o zona dezvoltata si acces facil fac posibila utilizarea spatiu
verde/parcare pentru dezvoltarea terenului.
- Permisd legal. Conform documentelor a fost permisa din punct de vedere legal.
- Fezabila financiar. Aplicarea secventiala a criteriilor de mai sus a relevat ca utilizarea terenului pentru
utilizarea spatiu verde/parcare este singura alternativa posibila.
- Maxim productivd. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd c3 utilizarea maxim
productiva este cea spatiu verde/parcare.
Avand in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaludrii, cat si specificul zonei din care face
parte proprietatea evaluatd, opinia mea este cd CMBU este spatiu verde/parcare.
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EVALUAREA ACTIVELOR

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piatd a unui activ de tipul celei de fata, Standardele de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume: abordarea prin piatd, abordarea prin venit
si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu li se cere si utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci cand
evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tindnd cont de
datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui sa ia in considerare
mai multe abordéri si metode, si ar trebui sa foloseascd nu doar o singura abordare sau metoda de evaluare
pentru a obtine o indicatie asupra valorii, in special, atunci cdnd datele de intrare concrete sau observabile
sunt insuficiente pentru ca o singurd metodd sa conducd la o concluzie credibila.

Atunci cand se utilizeaza mai multe abordari si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
abordiri, concluzia asupra valorii, bazatd pe aceste aborddri si/sau metode multiple, ar trebui sa fie
rezonabild, iar procesul de analiza si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singura concluzie
— excluzand media valorilor obtinute — ar trebui sa fie descris in raportul de evaluare.

Tn cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin cost. Abordarea prin piata nu a fost aplicata
pentru intreaga proprietate deoarece nu am identificat tranzactii/oferete cu active similare. In cele mai multe
cazuri informatiile despre tranzactii cu active similare sunt confidentiale. Abordarea prin cost a fost utilizata
pentru intreaga proprietate avand in vedere relevanta metodei. Abordarea prin venit nu a putut fi aplicata
deoarece nu am gasit oferte de inchiriere proprietati similare aflate in stare de degradare iar estimarea
costurilor de renovare este nesigura avand in vedere faptul ca nu a fost pus la dispozitia evaluatorului o
expertiza tehnica asupra constructiilor sau un deviz de renovare.

2.Abordarea prin comparatie de piata

Pentru determinarea valorii de piatd a unui teren, Standardele Internationale de Evaluare prevad
posibilitatea utilizdrii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparatiei directe, metoda
extractiei, metoda alocarii, metoda reziduald, metoda capitalizarii rentei funciare si metoda parceldrii si
dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea si corectarea vanzdrilor de loturi similare in
vederea obtinerii unei indicatii asupra valorii terenului supus evaludrii. Aceasta este metoda recomandata si
cea mai des folosita in practicd, atunci cand existd suficiente tranzactii in piatd si se au la dispozitie suficiente
informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din pretul total de vénzare a
costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplicd pentru terenurile construibile in conditiile
in care contributia constructiilor la valoarea totald a proprietatii este in general scazutd si usor de identificat
sau cand constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscutd, deprecierea fiind nesemnificativa sau
inexistenta.

Metoda alocdrii se aplicd in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietati
rezidentiale si are la baza obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea proprietatii prin
analiza vanzarilor Comparabile a e, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietdtii pentru a determina
valoarea terenului.

Metoda reziduala are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltdrii terenului prin
construire conform celei mai bune utilizari a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor (2020)
poate fi aplicatd numai in cazul indeplinirii cumulative a urmatoarelor conditii: valoarea constructiei existente
sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi estimatd cu precizie,
venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
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fi estimat, pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie si exist3
autorizatie de construire. Conform aceleiasi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitati deoarece
pe piata internd, in prezent, exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare
numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizérii rentei funciare constd in aplicarea unei rate de capitalizare obtinuta de pe piati rentei
funciare a proprietatii evaluate. Metoda este utilizatd atunci cand rentele, ratele si factorii de capitalizare pot
fi determinati din analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicindu-se corectii in masura in care renta
din contract este diferita de cea de piata.

Metoda analizei parcelarii si dezvoltarii se aplicd pentru loturile de teren mari pentru care cea mai buna
utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces. Valoarea
terenului rezulta prin deducerea din pretul brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor costurilor
directe si indirecte, precum si a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obtinute fiind actualizate
cu o ratd obtinutd de pe piatd pentru perioada adecvata de dezvoltare si absorbtie.

in cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe. Nu am considerat posibil de
aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractiei si metoda alocérii nu pot fi aplicate fiindcd nu se
pot identifica loturi similare dezvoltate prin construire care sa se vanda ca atare, metoda parcelarii si
dezvoltdrii nu este adecvatd, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate din dezmembrarea
proprietatii nu este oportuna, iar metoda rentei funciare nu a putut fi aplicatd deoarece nu existd o piatd a
inchirierilor de astfel de loturi. Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022, metoda reziduald se poate
aplica numai in cazul existentei unei autorizatii de construire valabile, conditie care nu este indeplinita in
cazul proprietatii evaluate.

Comparatia directa este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvaté atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte Comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluérii terenului subiect.

n procesul de comparare sunt luate in considerare aseminirile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind
analizate in functie de elementele de comparatie.

Aceasta metoda utilizeaza analiza pietei in vederea identificdrii de tranzactii ale unor proprietiti similare si
comparadrii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele
de imobile similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Metoda comparatiei directe reprezintd un proces prin care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa
evaludrii $i Comparabile, prin cuantificarea ajustérilor. Ajustarile care se aplicd preturilor unor tranzactii
Comparabile, reflecta superioritatea sau inferioritatea proprietatii Comparabile, avind in vedere elementele
de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupd cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi cea mai buna utilizare, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizarii i nu de natura/ tipul acesteia.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustdrilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloand proprietatea evaluatd iar pe celelalte coloane, proprietitile
Comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se alocd doua linii: una pentru comparare si alta
pentru ajustare.

Tn partea de jos a grilei existé o sectiune de analiz a rezultatelor cu dous linii: total ajustiri exprimate absolut
si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima Comparabiliitatea
tranzactiilor fatd de proprietatea evaluatd si sa selecteze valoarea finald. Tranzactiile care necesita cele mai
mici ajustdri vor avea importanta cea mai mare in alegerea valorii finale. in acelasi timp, importanta va
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.
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Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare pentru loturi smilare aflate in vecinatate, prcum si
informatii de pe site-urile web de specialitate, din discutiile cu agentii imobiliari si din baza de date proprie a
evaluatorului. Trebuie precizat faptul ca, pentru toate proprietatile Comparabile, s-a considerat ca dreptul
de proprietate transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

Pentru terenurile sittiate in zona centrala, Str. Polona si Str. Fragilor, grila datelor de piatd prezentata mai jos
sintetizeazd principalele caracteristici ale proprietdtilor compomparabile folosite.

Grila datelor de piata
A B e

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
Suprafata teren (mp) 60 - 299 535 465 621
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 234 215 250
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
cumparare
Conditii de piata sept.23 sept.23 sept.23 sept.23
Localizare Central, Braila Calea Calarasilor |Central Str. Al. loan Cuza
Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat

i energie electrica, apa, |y .o \tilitatile la |toate utilitatile Ia [toate utilitatile la
Utilitati canalizare, gaz -toate oS . e < I + .

— limita proprietatii (limita proprietatii |limita proprietatii
utilitatile

Suprafata 60 - 299 535 465 621
Deschidere (m} buna similar similar similar
Relieful/forma terenului regulata, plan Regulata/plan Regulatal/plan Regulata/plan
Utilizare Rezidential rezidential rezidential rezidential
Altele Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Pentru terenurile sitGate in zona centrala, spatiu verde cu suprafata mica:

METODA COMPARATIILOR DIRECTE

s Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
Central Braila A B C

Suprafata teren (mp) Dela2la 100 535 465 621
Pret (o vanz

(EUR(OE:S’ gire) 234 215 250
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -10% -10% -10%
Marja negociere (EURO/mp) -23,36 -21,51 -25,04
Pret ajustat (EURO/mp) 210,28 193,55 225,39

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o
ajustare negativa de 10% pentru toate comparabilele (oferte),
Motivare ajustare reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin
aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii
informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 210,28 193,55 225,39
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Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditji de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 210,28 193,55 225,39
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Independent | Independent | Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 210,28 193,55 225,39
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare imediat

Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul
dupa cumparare

Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 210 194 225
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

= . septembrie- | septembrie- septembrie-
Conditii de piata sept.23 23 23 23
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 210,28 193,55 225,39
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii

’ . Calea Str. Al. loan
Localizare Central Braila Calarasilor Central Cuzs
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Nu au fost necesare ajustari. Comparabilele sunt terenuri aflate in

Motivare ajustare - L . .
cartiere similare zonei supuse evaluarii.

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Nu au fost necesare ajustari. Toate comparabilele dispun de acces

Motivare ajustare la drum asfaltat

energie
electrica, toate toate toate
Utilitati apa, utilitatile la utilitatile la utilitatile la
canalizare, limita limita limita
gaz -toate proprietatii proprietatii proprietatii
utilitatile
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Nu au fost necesare ajustati. Comparabilele sunt terenuri cu
toate utilitatile la limita proprietatii.

Motivatie ajustare
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Suprafata Dela2la 100 535 465 621
Ajustare (%) 15% 15% 15%
Ajustare (EURO/mp) 31,54 29,03 33,81

Motivatie ajustare

Am ajustat pozitiv toate comparabilele in functie de diferenta de
suprafata. In piata este recunoscut faptul ca un teren cu o
suprafata mai mare este mai greu vandabil si se vinde la un pret
unitar mai mic fata de un teren cu suprafata mai mica care se
vinde la un pret unitar mai mare.

Deschidere (m) buna similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Loturi de teren similare, suprafete

mari cu doua sau trei deschideri la caile de acces.

Relieful/forma terenului

regulata, plan

Regulata/plan

Regulata/plan

Regulata/plan

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare spatii verzi rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EURO/mp) -105,14 -96,77 -112,70

Motivatie ajustare

Ajustare negativa de 50% acordata comparabilelor functie de
destinatia si posibilitatea utilizarii terenurilor comparabile, avand
in vedere faptul ca terenul supus evaluarii are destinatie de
spatiu verde-zona de agrement iar comparabilele sunt terenuri
cu destinatie rezidentiala. Marimea ajustarii a fost obtinuta prin
piata analizand ofertele de vanzare spatiu verde/spatiu
rezidential extrapoland aria de analiza la nivelul intregii tari
avand in vedere lipsa datelor si informatiilor despre oferte de
vanzari terenuri spatii verzi.

(EURO/mp)

Altele Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -73,60 -67,74 -78,89
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 137 126 147
Ajustare totald netd (EURO) -73,60 -67,74 -78,89
Ajustare totala neta (%) -32% -32% -32%
Ajustare totala bruta (EURO) 136,68 125,81 146,50
Ajustare totala bruta (%) 58,50% 58,50% 58,50%
Suprafata teren (mp) Re 1'302 b mp

Valoarea estimata 137 | EURO/mp
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Valoarea estimata (Lei/mp) | 679 | LEl/mp
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A

Pentru terenurile sitiate in zona centrala, spatiu verde cu suprafata mare:

METODA COMPARATIILOR DIRECTE

COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
Central Braila A B C

Suprafata teren (mp) 498 935 465 621
Pret (oferta/vanzare) 234 215 250
(EURO/mp)

Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -10% -10% -10%
Marja negociere (EURO/mp) -23,36 -21,51 -25,04
Pret ajustat (EURO/mp) 210,28 193,55 225,39

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o
ajustare negativa de 10% pentru toate comparabilele (oferte),
Motivare ajustare reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin
aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii
informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 210,28 193,55 225,39
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditji de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 210,28 193,55 225,39
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent | Independent | Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 210,28 193,55 225,39
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
gheltuieli necasare imediat Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul
upa cumparare
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 210 194 225
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata sept.23 septezlgbrle- septezr;lbrle- septezr;brle-
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
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Pret ajustat (EURO/mp) | 210,28 | 193,55 225,39
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Localizare Central Braila Caleq Central Sitr. A, Iaan
Calarasilor Cuza
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Nu au fost necesare ajustari. Comparabilele sunt terenuri aflate in

Motivare ajustare ; L : ..
cartiere similare zonei supuse evaluarii.

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Nu au fost necesare ajustari.Toate comparabilele dispun de acces

Motivare ajustare i drere metaltat

energie
electrica, toate toate toate
Utilitati apa, utilitatile la utilitatile la utilitatile la
ilitati . . . .. ..
canalizare, limita limita limita
gaz -toate proprietatii proprietatii proprietatii
utilitatile
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Nu au fost necesare ajustati. Comparabilele sunt terenuri cu

Metivatie gjostars toate utilitatile la limita proprietatii.

Suprafata 498 535 465 621
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu a fost necesara ajustarea

Deschidere (m) buna similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Nu au fost necesare ajustari. Loturi de teren similare, suprafete

Motivatie ajustare . . S X
J mari cu doua sau trei deschideri la caile de acces.

Relieful/forma terenului regulata, plan | Regulata/plan | Regulata/plan | Regulata/plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare spatii verzi rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EURO/mp) -105,14 -96,77 -112,70
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Ajustare negativa de 50% acordata comparabilelor functie de
destinatia si posibilitatea utilizarii terenurilor comparabile, avand
in vedere faptul ca terenul supus evaluarii are destinatie de
spatiu verde-zona de agrement iar comparabilele sunt terenuri

Motivatie ajustare cu destinatie rezidentiala. Marimea ajustarii a fost obtinuta prin
piata analizand ofertele de vanzare spatiu verde/spatiu
rezidential extrapoland aria de analiza la nivelul intregii tari
avand in vedere lipsa datelor si informatiilor despre oferte de
vanzari terenuri spatii verzi.

Altele Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -105,14 -96,77 -112,70

proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 105 97 113

Ajustare totala neta (EURQ) -105,14 -96,77 -112,70

Ajustare totala neta (%) -45% -45% -45%

Ajustare totala brutd (EURO) 105,14 96,77 112,70

Ajustare totala bruta (%) 45,00% 45,00% 45,00%

Suprafata teren (mp) 498 mp

Valoarea estimata

(EURO/mp) 105 | EURO/mp

Valoarea estimata (Lei/mp) 523 | LEl/mp

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A
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VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentarea rezultatelor:

Centralizator valori juste

Supratata . .
L . Valoare justa| Valoare justa | Total valoare
INF crt Denumire bun public Cartier Nr cad Nr .CF Restinctiexeren spatiu Parcare teren justa
verde/Parcare
{mp} LEl/mp LEl/mp LEI

1|Str. Eminescu Central n/a nfa |Parcare 299 1.162 0 347.340

2|Str. Cojocari Central n/a nfa  |Spatiu Verde 19 679 12.909

3|Str. Marasesti Central nfa n/a Spatiu Verde 40 679 27.176

4|Str. Gradinil Publice Central nfa nfa  |Spatiu Verde 5 679 3.397

5|Str. Ana Aslan Central n/a nfa Parcare 290 1.162 0 336.885

6Str. Danubiului Central n/a nfa  |Spatiu Verde 100 679 67.941

7|Str. Orientului Central n/a n/a Spatiu Verde 2 679 1.359

8|Str. Alba Central nfa n/a |Spatiu Verde 24 679 16.306

o| str. Dimitrie Bolintineanu Central nfa nfa |Spatiu Verde 10 679 6.794

Central nfa nfa |Parcare 223 1.162 0 258.053

10|Str. C.A.Rosetti Central nfa nfa Parcare 246 1.162 0 285.771

11|Str. Imparatul Traian Central nfa n/a Spatiu Verde 428 523 223.682

12|5tr. Oituz Central n/a nfa Parcare 118 1.162 0 137.077

13|Str. Pensionatului Central nfa n/a Parcare 60 1.162 0 69.700

14/|Str. Zidari Central nfa nfa  |Spatiu verde 393 523 205.390

15|Str. Vapoarelor Central n/a nfa |Parcare 112 1.162 0 130.107
Total spatii verzi 1021
Total parcari 1348

TOTAL VALORI JUSTE 2.130.886

Valoare justa totala este de 2.130.886 lei
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ANEXA 1 - HARTA LOCALIZARE

1. Str. Mihai Eminescu
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ANEXA 3 - DOCUMENTAR FOTO
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ANEXA 4 - DOCUMENTE
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CALCULY: SUPRAFETELDR

=encre umehil siloa’ 'n jud. BRAILA, UAT Braila, mun. Brulla, sir. Ninhal Emingszi
Infre sir. Unirll =1 b—dul AL |, Cuze

Celewnt propretotl d2 feran sHuclo e jud. BRAILL, UAT Bra'le, mun. Braits, sir. Mhei Eminescu

le. Urlel 2i b-dul AL | Cuza o fost focub in mad anolitie, din coordonalele punclelo: ce

lolesindu—ge urmatoarste formuls!

S = Sum{ Xi{ri+i = vi=')}
S = Sum{ Yi(kl=t - %i-1) )

Czz-donciele puncigior des confur =zurl usmatoarele:

Sistem de prolecfie STEREO 1270

INVENTAR DE COCRDOMATE

Fpel E{m) Him)

| 732847.52% 423389.850
737898.057 425402.217
732898.630 | 423402.420
732800.47¢C £23279.780
732884.350 423378.010
732861.075 A23376.8928 |
732854.741 423376.754
732846.008 423376.513
732847.529 4233095.850C

Sup.masurato=12Z5mp

|-l s |

In urma efsctuori’ colculului si o rotunjirll s-a oblinui suprafale de 1223 mp

Suprafaia fofalo imebil [isres) = 1225 mp - din mosurstor

Oeto: 28/04/2023 Intocmit: SC INFOTGP SRL Beaile
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icies=e Imobllarg BRAILE
Santlcitets Imaogili :
. Crf PASTel BYI001 . ) E

L E s s LR UL BRAILA
goedy gy bme Brpia Plate rdependents Moo b fen Breiie

czferia e Lo miea Loegiseracd snbk pumEn] 2TALE g data 13-04.-2023, 08 ik

nEANiTE I Foegl paesslle gosgovetheetie’ rarasias CE RAME MEIENATE,

2ilay 02 fdzatlficz
zz prevedsrilor regulamentels
widznta QCF BRAILY cu numdnal cacestral

l» in 2unesfntd risvratd de 1357 o &l suorafats din acta -

funciard o' OCPI BR&ILE 12 dats: 15-04-2023.

Situslic prozeniats poate face abiectul uner modifcérl wlteroars. in condifile Legi cadastrulil 5
publicitatit Imokilizre nr. 771996, republicald. cu madificarile si completdhile uilterlozre

Inspector
FAMICE GESNGGS

Oocumpnty! contine dals ty (arETTer PEFFONT! proteiate e prevelssls Legh N 6772001 Pagina 1 chind
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inpopenm.

Suc ks Cwnperinon | Bt

SAERIORIL TR
sstaten adiepiaiu de pa pried
Apitlad Bt

esa fmahils od BRAT A U Redile mun Braila, ste Marfsest intre calea Oalali s

Biiluescu

aovipud werdeis duementalie lehuic penten inventasicrea tererrilon
5, Benefteine: UAT Brile

£, Seurin prezentare u sitostict din leren:
Bnehilul este situat in munieipiul Bridla, ste Margsesti intre calea Galaji 5t su N
Baicescn si este format dir teren intravilan in suprafizid ceal mdsurad de 2435mp. din care:

- carosabil din platra cubtez [559mp
- iretuare pavate SATmp
spatii veral Lanip

| ungimen strizii este de [88m. [atimea de 12 %9m,

S. Seopul lueririls | defermiiarea elementelor teliice ale imohifulat fi vedereo aestaril
drepndad de proprictaie af ioieipiulal Brdda”

6. Sifunfla juridicd:
Suprafata de teren prepusi in vederea atestirii drepiului de propriciate al
mupicipivlui Braila este de 2433mp.

Sunt snexale prezemei

Anexs 1 Plamul de mmplasament si delinvitare al smobalului
Anexe 20 Caleulul anglitic al suprafefel

Anexe 3 Plan de incadrare in zond,

Data: DelGZ023 : Fl;ﬂll(\tliﬁgt
Jiam_l-\-'gamliii"-'a Claudia
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sl CULLEL SUPRATETL GR

cai v drmosil steot 1o Jud, BR&NE, ULT Brailo,
iridre calea Geletl si str. M, Balsasoyw
de leren situgla |n Jud. BARAILA, UAT Breiip, mun. Beelle, gh

Czinulpl propriel
i fi inire colse Golali sfr. W, Bzleescve (o2l fasul In mad onolitic, dir cosidensiels
un 8 contur, folasindu—se urmalaarels formule:

5 = suml XY+l - Yi=1) )

28 = Suml Yi(Xi+l - Xi-1})

Ceordeonotele punelelor de canfur gunl urmotoarsle:
Sistem de¢ profectie STEREQ 1870
INVEWTAR DE COORDOMATE

Pei E(m) | N{m}
| 732232.807 | 423B08.283
733221.060 | 423814.512
733251524 | 273814804
733225.165 | 423822.20%2
733226.197 423823.961
733255.726 | 223843.016
733242,651 | 423885.980
733248.213 433866.641
733252.849 | 423875.0B3
10 | 733257567 | 223885.463 |
11| 733252.238 | £23893.987
12 | 733269.409 | £33908.395
13 | 733277341  423923,997
14 | 733282.327 = 423933220
16 | 733283.279 | 423934.974
16 | 733287.530 | 423943.227
17 | 733290,560 | 423943325
16 | 732201.881 | 423951.951
19 | 733293.285 | 422u955.085
| 20 | 733295.198 | 423858.525
21| 733299.094 | 423965.988
22 | 723307.927 | 423983.363
25 | 733305.120 | 423985.567
24 | 733311.518 423090.079 |
25 | 733316.014 | 423956.887
26 | 733313.565 | 423967.305
27 | 7333C0.501 | 423041.631
28 | 7332B8.006 | 423916.368
2% | 7332B0.461 | 423900.752
30 | 733277.247 | 423895,130
31| 733273.852 | 422888.157
| 22 | 7¥33265.342 | 423880.308
33 | 733263.417 | 423B68.740
3¢ | 733260.187 | 423862.358
35 | 733255.024 | 423852.192
36 | 73324B.323 | 423838.754
37 | 733244.012 | 473830,28%
38 | 733242.381 | 423827.085

|| =sfem|in| f || paf o

In urma elecluoril coleulului =i o rofunjirii ==a obilnu! suprafoia de 2433 mp
Suprafalz lolela Imobll (teren) = 2433 mp — din mesuraforl
Yl il.'

Data: 12/04/2025 Intoémil: SC INFOTOP SRL Bralic
! by
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BT TR
[raatia gl eshnied drepov ol
al mumicipinlui B

s trnobdls judd BRATL A UAT Braila . Brdila, st Margsesti infre st Balessey

Caramale

Cipul oot decumentape whiied penlea inventarierea terenurilos
A, Benelivheo: UAL Brale
LoSeoria precentare g situajiel din teren:

Enchilul este siteat I municipinl Brade. st Mardgesti e st N Bhiceseu §istr |
| Cprawiale o este format din teren intravilan in supradagd real misuratd de 1257mp din carz.

carasabil din piatza colues 736mp
- trotuare pavate 3 10mp
- spatit verzi 1lmp

P angimen swizdi este de 95 lagimea de 13.23m,

5, Scopul luerarii: | dererminarea elememietor ehiles ole inmebilaind I vedeiea presdn i
dvepridui de proprietare al municipinlii Braila”

6. Situatin juvidiei:
Suprafain de teren propusd fn vederes atestivil dreptulni de proprietate al
sunicipinlnl Briila este de 1257mp.

Sunt anexate pregenie -

Anexa 1 Planul de amplasanent §i delimiare ! imohifulhs
Anexa 2. Caleulul analitic al supratetei

Anexa 3. Plan de inerdrare in zond

n

4162012 3 intoemit,
Tianit Veranica Claudia

Data- Ak

N §

Romania

Pagina |72



Raport de Evaluare

' = ; { irErt s dalniere o b
Qeqre 1L LO0
far =yaseratis)mes . Adresg Imobliel o
1157 Jud. BAALA. l-ﬂ Broita, mun. Br =i, Worgsast
B ) irere s Ko Bnlcesiu sl L. Larzolele
| el Bralo B
i
|
. Pl
[l
k. DATC RIFERIIQARE LA TEREN -
Numar Cotegoriz Suprafl din | wantlun
parcels | ce folesinle  mosurateri(ma) - R - =
J! ﬂlh care;
- 1287 - carosabil din pichw cubleo 73mp
- = = lIrelugrs povole S10mp
; - saqH verzi 1lmp
o e N o A LT S R T
Lungimes R
—olimsc 15.23m
B, DATE REFERITOARE ta COMSTRUCI o
3t fMenfivei

Suprelale censtrets
2 salmpy

Cexzl'notia

Expeulont: ST I‘JI-’C'TDP SRL g
SERIA: RO-8-J. NRZ 1S3 @m&heus:-&
At }_l X .
Lonlfirm n-.-.:u;crau_-ghcf&'ql én—[&‘iﬂau W

corgotitudmes Inl:r-?;p_: decuyi m cc
gesspondenle n:va‘?m td Hnll!aj&y uraﬂ. I
ct ‘I

ot
PF4 VERONICA o&u _A,J,(
SERIA: RO-f-F, N DBFa. a‘m‘Ecgg’l‘i
12,702, ’2']23‘\ Sew

Nata- -p_-

_,?- 72

2 Barlirm edroduzares imabilulul In tas
lnl,i’clc §i arrzsren numorutul codevml

r-mai'um sl parals

L) /!

A

s
‘J{‘r‘,-ﬂglnrn;:vln ach
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Jenaisls L 1 ot cutt wrmndaa |
Bz le poolectls STFRFO 187
i COORDOMATE
! |l._ - i Hlm ) |
P 7431 13 423712.528
L z 733170.480 £23715.428
z 733176,000 423726.290 |
4 | 733175788 | 423726.423
| & FiziFeeal | 423734.532
‘ & ¥331B0.407 42373540
[7 733165613 473741.608
[ & 733188.794 | 223751574 |
| & 733120.271 423752.663
in 733182,250 423756.060
1 735194,8980 423763.628
i2 | 733198,827 423771.257
(12| 733203.704 | 4Z37B0.467
| 14 ' 733203.383 473760.733
15 | 733205.108 423789,265
16 733210.464 423793.707
17 | ¥33217.304 | 423797.160
i8 733214,553 423801.570
ig 733226.311 473796.096
20 | 733220.048 423785,359
(21 ) FE3214.47€ | 423772.738
22 | 733208.443 423782.610
23 | 733z09.018 423781.817
24 733206.805 £23757.685
25 | 733204715 | 423753.524
26 733203.071 423750.238
27 | 733188.378 423725292
28 733104.242 4737335447
28 | 733185.583 423716,421

N BB

Romania

Scp.rmesurole=1257mp

In urme slectuerll celeulolul =l o rotunfiell 2-a obilnut supraleio de 1257 mgp

Susraloto lalela Imazil leren) = 1257 mp - dis masuroror]

Dotg: 127082028 Infsemil: SC MIFOTOP SRL Eesile
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2LAN LE INCADRARE I ZOMA

Score 1;2000
ing, BRA'LA, UAT Brailo, mun., Brailo, sir. Marosssii

infre sir. N, Balcsscu sl str. |0 L. Caragicle
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CRLODE T

Score

J&T Eraoilo, mun.
for ks

CADRARE 1M ZONA
2000
Braila, sir.

Maorcsesti

@r@r@.;é' [CRICIRS

4
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E o= Spmil filki- - Ei=r
sarnisle punsisln A=l susi Urrenrbass!
p S FRF §7()
CIVENTAR DE SOORDOMATE
(el o0 T a(m) | [25] 733:37.788
1 123602012 |22 | ¥35138.247
[ 2 3. 423503,282 25 | 733141.881
| 5 422594.03% 26 | 733143.541
[ 4 09,131 | &£23587.301 27 | 733146.058
"'s 108.645 | 423587.638 76 | 733140.64%
5 10.154 | 223387.515 29 | 733155.227
7 | 733110,80: | 423398,350 30 | 733157.36%
€ F33111.003 | 423598.7¢2 Il 7331B4.545
| & . 733111.289 | 423599.CBE 37 | 733177.52F7 | 425701.412
19 | 733111.409 4%3392,610 33 | 7i31s53.525 | 425574.457
NIRRT 423600.231 34 | 733159,240 423655,710
12 | 733111.688 423600.540 18 | 733155.410 425858.250
13 | 733111.811 423600.813 | 36 | 733155520  223856.760
14 | 733112,078 | 425500.736 37 | 732151.243 | 473823.84%
15 | 753118.515 423513665 35 | 733147.B2% 423643.511
16 | 733173.859 423624.417 39 | 733142.283 422632721
17 | 733123.816 423624.511 40 | 733140.001 423628.323 |
[ 12 | 733125.503 | 423623.6%7 | 41 | 733134.580 423618.072
L 19 | 733127188 423625.652 42 | 733131.820 423612.440
| 20 | 733125.336 423627.726 Sup.masuraio=1535mp
| 21 ] 733125.758 423828.165 7 §
| 22 | 733131.919 473539,945 |

In urma efsciucrll coleutulul =l o rotuniiclt =0 ebflnut suprofoio de 1335 m2

Suprofale fotoln Imenil [leren} = 1335 mp - zln mazurcter!

ft: 30 IMFOTOP SIL Ersila

Pagina |78



Raport de Evaluare NAI

Romania

PUZERIOTIIZT EE 0Z3W6I1125(fax) Moffice@infotop.com.ra Bvw w.infotop.eom.m
11472246 - Sw RS Compiniu o 1, Brlils

ROTRNCRETWT 63240001 BCR Dancbiu) - RO

MEMORILE TEHNIC
peatry ziestarea dreptulei de proerielate
al municipiului Bréila

LAdress imobil: jud BRAILA. UAT Briila. mun. Braily, str. Mardsesti inre st |, L Caragiale
33 Polon
2, Tipul lverdrii: decomentagic tehnicd pentiv inventaricrea lerenurilor

3. Beneficiar: UAT Braila

4. Seurts prezentare a situgjici din teren:
Imobilul este situat in- municipiul Braila, str. Mirdsesti nre sie, 1L L Caragile si sir,
Poloné sieste lormat din teren intravilan in suprafata real masurma de 1535mp, din care:

- caresabil din piatra cubics 866mp
- frotuare pavate 636mp
- spatii verzi [ 2mp

Lungimea strazii este de 12 1m. 1atimen de 12.6%9m.

5. Scopul luerdrii: | determinarea elementelor tefice ale imobilului in vederea atesiarii
dreptulul de propriesate ol mnicipindai Breita”

6. Situatia juridica:
Suprafata de teren propusi in vederea atestiril dreptulul de proprietate al
municipiului Bridia este de 1335mp.

Sunt anexale prezentei ;

Anexa |: Planul de amplasament si delimitare al imobilelui
Anesa 20 Caleulul analitic al suprafee:

Anexa 3: Plan de incadrare in zoni.

i T

Data: D6A6:2023 “intocmit,
lanu Veronica Claudia
; ,
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)

CRTES [T RS PR AT LT ERre

Bgaae il FODZIWEITI25(Fay] ELafTeed infutop.emnrs Ewwwinfotepeom.

e | -

S Campinivie 1 Braila

RO e RECRBIAANG ) TIa3 a0 i BOCR [.lun:l‘.lu;n RO 14722460 S

WIER l'[ll'iilll‘i'
Pty alestanea Inf'xl ol
al municipiole il

Ldvese imobil ivd BlADL A VAL Braile mon Brdila, sie Danabicloi

U Tapnd baer il docamentale lehimied pentra s entic icreg tersnurtor

3. Beneficiny: LAT Bra

< Scurts preentare & Sl[u:\[!ﬂ din teren:
Imobiluel este situal in municipiol Brala st Danubiului §1 este Tomat din isen

intrevilan in supralild real maseratd de 3353mp, din care:

carosabil din piatra cebica 3543 mp
- spatii verzi 100mp
trotuere pavite 1920map

Lungimes stedzii este de 362 lajinea de 15,37m

5, Scopul luerfiviis . deierminarea elemenielor tehiice ole imabitulul in vederen atestarii

dveptilid de propeictare of mnielpiniui Braila”

. Situatia juridici:
Suprafata de teren prupusa in vederea atestirii dreptului de proprietate al

municipiului Bréila este de 3563mip.

Sunt anexate prezentel @

Anexa U Planul de gmplasgment i delimitare 2! imobilului
Anexa 2: Calewlul analitic &) suprafetei

Anexa 3 Plan de incadrare in zond

Drata: 06062023 L ,r?hnocmlt
ST Jianqx-%mmca Claudnl‘

Gl T
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AFETELOR

Sencre imebil sllval o juc Al mun. Braile. sir. Denubioh
Coleulu! prepreisti de fars~ situola In Juc. BRAILE, U&T Brella. run Brzilo, e
Jgrubilud o fasl focut Inom pnadtiz. din coordonaiale puncleler v corfur,
= urmotoorele {ormuls
Sumi i+l = Yi-1) )
2% = Suml i - =1V D
Coordonalele punctelor d2 confur sunt wrmelacrels:
Sisterm de proisctie STERED 1870
INVENTAR DE COCRDOMATE
[ Fei E(rm} Him} 3B | 733886.605 | 423185558
[ | 733533460 | 428175260 | 49 | 733877.517 | 423175367
2 | 733537.26% 423190,027 5p | 733678,084 423176.612
3 | 733537.314 423192,679 51 | 733878.462 425178.556
4 | 733535.378 423791,700 52 | 733878,275 425180.484
| 5 | 733540493 | 428191.485 53 | 733877.178 425182,189
6 | 733551.850 423121.244 54 | 733875.667 | 423183.752
"7 | 733537.809 623191.127 S5 | 733874032 | 423184885 |
| @ | 733560851 | 423190C,368 56 | 735872.227 | 423185687 |
|3 | Foso7s.Ena | 423180412 57 | 733870.189 | 423186.356
10 | 733591.179 423390.016 58 | 753870.292 4231B6.739
Fi1 73360B.B19 423189,365 58 753833.124 425187,036
! 12 733615.881 423188.025 B0 73384B.840 4231874112 |
e 733618.710 423188.870 E1 753846.023 423186.508
L4 733631,690 | 423183.770 B2 753832.852 423185,676 |
| 15 | 733634.640 423188,620 B3 | 733835.745 423184,761
[ 1B | 733645564 | 423188.335 B4 | 73382E.195 423185,283
| 17 | 733677.645 | 423187.510 65 | 733811.861 | 422179118
[ 18 | 733678870 | 423187.535 66 | 733802.093 | 423176.583
E 33687,287 423187.268 | 67 | 733783.685 | 423174.064
20 735698.299 423186.819 BB 733793.498 423174.108
21 | 733708.770 423188.510 68 | 7337B2.276 423171.294
32 | 733708.820 423188.430 70 | 733781080 | 423171.190
{23 | 733714.070 A23185.670 | 71| 733772.323 | 423170.425
| 24 | 733719.370 423185.260 72 | 7337B0.455 | 423171.560
25 | 733744.500 423185.417 73 | 733786.87C 423171.801
28 733755.880 42%185,150 74 733758.092 £23171.698
27 | 733771.910 | #23184.700 75 | 735708.402 | £23172.778
28 733774.705 423164.838 76 753584.502 423173.344
29 | 733778.667 423164.665 77 | 753585.687 £23173.733
30 | 7337B7.873 423186.014 7B | 733645274 | 423174.201
31 733798.236 423187.354 78 753630.208 423174.231
32 | 733809.977 423180.474 8D | 733530,078 £23172.149
33 | 733827.906 | #231%4.683 81 | 753626700 | 223172.190
34 | 733836,551 | 423196.437 BZ | 753617,230 | 223172.400
35 733841.680 | £23157.922 83 | 733602,650 4£23172.620
36 733846.778 423100.258 a4 733602.849 423173.074
37 755846.858 423198.972 -] 733601.260 423173.003
38 | 733850.873 423200.200 86 | 733577.3%1 423173404 |
39 | 733850.780 | 423200.724 87 | 733575.2024 | 423175572
40 | 733894.288 423211.554 BB | 733574852 | 423175.012
| 41 | 723896.736 423212.957 85 | 733552.428 423173.501
42 | 733904.076 423216.285 | $0 | 733552.441 423174.04%
43 7?‘3905 780 423218.628 il 733544.465 423174,345 |
44 | T733907,995 423218.951 g2 733544.447 423174.269
45 | 733894.842 423104.473 (§3 | 733542649 | 623174252
| 48 | 733894,735 | 223183.833 94 | 733533052 | AZ3174.590
[47 | 733889358 | 4231B5.978 ‘sap-masururu-Timp

in wrmao efectuarii calewlulul i © rq!_grlprll :—ﬂ nb'lnu| !J)ro*ulo ds 55E3 mp
Suprafaie fofala imowil (taren) = 5563 mp = - din. mdsurgsan ‘

Dato: 10/04/2023 SC ﬂ.{FOTOF SRL Eraila
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fieein infolep. connry By ey jufelspean. to

S0 G2 TARR O R Danaliy RO TETIRG - Su RS Campinio ez | il

ik e
RAERGCRID TER NI
drr ptesanca o drepuded ds ol
s neniaipinhed Bidrta
Cadvess Imobil wd BRAN A 1A Bl mun, Briale str Cirgchinii Publies

cenmizniriie wehnicd penion mventarieren wrenuribor

'_'if_u,']hn X i PR

1 Beneficiar U1AT Briia

4 Seurta prezemtare & situstie! din terem:
Dosilad sete sitaan in mordeipiel Beaile sw, Griding Fublce 57 este fommat din teren
P dlan Do suprafigd res! masurmd de 64 04mp, ity care:

faltat si 112636 din platra cubies

- caresebil 42760, din care 213Y.64mp s
- fotuare pavate 21 35mp
- snatii versd Smp

| ungimea stz esie de s 2 1atimea de 1557w,

5. Scopul luerdviis | determinarea elemenielor iehiice ale imakiliihed i vederea atestar
hvepradui de progrictute of maicipiidui Brdite”
6. Situatin juridicd:

Suprafata de teren propusd in vederen atestiril dreptuiui de proprietate al
municipivlui Briila este de 6414mp.

Sunl anexale prezentel
Anesn 1 Planul de smplasament sidelimitase al imebtluloi
Anexa 2 Caleulul analitic al suprafeled

Anexa 3 Plan de incadrare Tn 2ond.

o)
P D v

B8 L,
' ifkocmit, |
v F ¥ wiea e g enbe s
, Jmm"é"cmmun G landia
t = Ty S,
=

Crata: D646 2023
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ALCULUL SUFREAFETELOR
Teifra Treb’ gfHuct o jud BRaILA, 121 Bralla, man. Braiio, ste Geagingi Fostes

Leleuie! prop i i jud. BR&|L&, UAT Braile, mun Braila sir
i" Fublice a ! itic, din coordonoiels purcisler de zoniur,
tu-gz prmo’oarele formule

25 = Sumi 2 U’IH - Yi=1) 1

5 = 1 =13

Coo-donctels purclzles de contur sunt verotonrala:

Sistern de prolecile STERED 1970
INWEMTAR OF COORDOMATE

[Fei | Nm) 47 | 733395.006 | 423821580
1 | 43385B.401 | 45 = 733507.024 | 423816.543
2 £73362.510 | 49 | 73559? 553 423B15.580
3 7 423571.451 | T30 | 733598.206 | 423814.735 |
|4 | 735768.435 423583.201 | 1| 7335887 75 423814,851
| 5 | 733758.856 | 423584.526 52 | 735802882 423B06.551
6 /35782.407 | 423530.772 55 | 733B10.562 423794,808
7 | 733763110 | 423584.045 54 | 73351B,152 | 423780.855
5 [ 733762.606 £23505.653 55 | 753628.544 423761,807
&~ 733760.020 423503220 56 733629.23% | 423761.58%
| 10 | 733755224 | 4235832176 37 | 733E20.330 | 123745.727
{ 11 | 733746.604 423608.528 | 58 | 733645211 | 423736.550 |
12 | 733746.204 423612.586 | 59 | 733649.0897 | 423750.696
13 | 733747.881 | 42351icgE | 60 | 733655387 | 4237z1.168
14 | 733747.186 | 425614.878 Gi | 723653.017 | 423709.786
15 | 733743.889 423G16.835 62 | 733658,207 | £23700.506
[ 16 | 733733.008 423534,952 6% | 733672.B18 | 423594.800
17 | 733735.143 423835.057 G4 | 753573.028 | 433593.526
[ 18 | 733728.982 | 423644,065 $5 | 733675.877 | #425590.537
12 | 733723514 423645.045 66 | 733685.255 | 423677.01%
20 | 733715.351 423660.243 67 | 733682.886 | 423670.223
21 | 733710.027 423658.080 68 | 7336BB.547 | 423666.550
22 | 73369B.473 423583.892 62 | 733686.294 | 423665.218
|25 733697.448 | £23585.360 70 | 733587.733 | 423668.308
24 | 733687.395 | 423685.660 71| 733890.529 | 423665.384
25 | 733691.871 423693.345 72 | 733681.100 | 423565.923
26 | 733592.041 | 423693.404 '73 | 733896.762 | 423660.128
27 | 733g84,493 423703.765 74 | 733686.190 | 473658.580
25 | 733684.323 423703.707 | 75 | 733699.260 | 423656.465
29 | 733650.701 £23708.653 76 | 733704.208 | 423649.23%
30 | 733580.541 423708.734 77 | 735714051 | 423635.518
31 | 733675.438 | 473714.B42 78 | 733715.797 | 423633.025
52 | 753675.587 423716.080 7¢ | 733722.628 4235623.261
33 | 723865.810 | 423730.050 B0 | 733724.547 | 423520.81D
34 | 733655555 | 423744.517 | B1 | 733730.266 | 423612,532 |
_ 35 | 733621.920 | 423769,284 B2 | 733752.538 | 223608,130
36 | 733583.180 423856€.849 B3 | 733735.880 | 42350B.503
I7 | 733591.070 | 423876.550 B4 | 733743.374 | 423593.58)
38 | 733583.570 | 423890.920 85 | 733731.611 423582151
39 | 733578.838 | 423897,507 B6 | 733758.065 | 423572.6522
40 | 733583.807 423909.715 87 | 733770.205 | 423558.483
41 | 733555058 | 423808.458 88 | 733776.051 | 423550.854
| 42 | 733560.107 | A23B8B7.006 8¢ | 73377B.060 | 423552.252
43 | 733565.064 423875.753 Sup.mesuroto=6214mp
| 44 | 733568.336 | 423871.0124 | L Y &
| 45 | 733575.4058 | 423857.6B1 A

| 46 | 7335B3.830 | #23841.765 | :
In umme efectvarll eoleuluvlul ¢l o rofunfisll =~2 obfinut sup'ofntu de 64‘74 mp
Suzrafsta tolols imchil (teren) = E414 mp - din masuraieri

Dala: 11/04/2023 Infocmit: 5C INFQIOP SEL Brc]lq.
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i

iinfutop.eoniro Fwwwinfiniop ecmre

I3 TaemiiRe lx Lignnbn) - R0 D 1472046 - sy, B S Cammpinio e 1 Bedils

RO R
o oestaren degprelud de
al v ipioboi Brails

I v BIATE A UAT Bl v Bridla, i, Ang Aslon inte st Mehai

S Campinin

iy docmrenta)re wehinc® penl invenanerea teenur:ho

A Bonefielsr: Ual Bonle

4 Sewrts pxmnf—m a situatie] din teren:
Iobil 0 municipind Begilaoste ana Aslan intre ste ihat Eminesou s st
BOS Cempiniv s este Tormet din teren intavilan in supraligd real masuzaty de 3380, din

Sares
|

- carosabii asfalar TRYUmp
- parcari 290mp

- spalil verzi 18Ymp

- trolvare aslaltae (01 Tmp

Longimes strizii este de 21 8m, timea de 15,50m.

g, Seopul lucriteil: | determinaren slementelor elidice ale fmobifulei in vederea atestdri

dreptulvi de propeictare of municipivhni Braila”

6. Situntia juridicl:
Suprafatz de teren propusi in vederea atestirii dreptului de proprietnte

wiunicipinlei Brifly este de 3380mp.

Sunt pnexale prezentel @

Anexa | Planul de amplasament i delimitare ol imebifulu

Anexa 20 Calenlul anslive al suprafeje

Anexa 31 Plan de incadrare in zon® R

¢mit,
ol uce Claudie

Dafa: (1A 106202 Im'o
T Ve
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ALCLLU
Intre sir. W

bl
=

[
=

d  BRAILA
Mikal Eminsscu si sir. A,

SUPRAFETELD

UAT Brolic, mun.

s.

Braile,

Campiniu

Caleviul propristetii de fsran situnio in jud, BRAILL, UAT Bralla, mun, Broiia, sir
ane azlan isire sir, Mihe' Iminsscu s sfr. R 5. Compinle o fosl fzsul in mod analitic,
soocdonoles purcteler de canfur. folasindu—ss urmoloorele losmule.

28 = Seml MY = Yi=1) )

28 = Suml VX1 = Ni=1) )

Coardonolele puncteler de confur zuni vrmoloorala:

Sistem de prolectie STEREQ 197C
IMVENTAR DE COORDONATE
E= N(rm) 35 | 733252,127 | 423395,990 |
1 103 £23181,908 38 733230.181 423383.84%
z 733226,767 423186,952 37 | 732231.389 423377.362
3 133226.957 423186.958 38 | 733232.818 | 423355.997
& 7x323p.555 | 423193.862 38 | T33233.46E 423344 592
5 735225.365 42%195.851 40 733233.647 | 423340.292
5 733225162 423196.810 41 | 733234.556 | 423326.512
i 733235.807 423203.495 |42 | 733234.571 | 433324.295
733225.412 423208.527 43 733235.152 423314.987 |
3 57 | 423208510 44 | 733235380 | 423310.518 |
: 775,398 | 423213.820 | 45 | 733235.237 423310.510 |
ki 733225.022 423213.921 | 46 733235.600 423303.733 |
i2 73322+4.872 423217.652 47 7352%E5.724 423303.739
13 | 733224876 423221.315 4B | 733235953 | 423299.240
14 | 733226858 | 4£23221.348 48 | 735236,475 | 423289.417
i 733224.550 425227.286 50 | 733237.133 423278.513 |
16 733224.382 423227.268 51 7332%7,109 423274757
17 733224.07% 423231.075 52 | 733237.920 423261.725
1B 733224.137 423231.674 53 | 733238.54¢ | 423250.796
19 T33224.085 423233102 54 | 733238.272 423250.747
20 | 733224.077 | 423233.318 &5 | 733238.333 423249.077
' 27 733224.200 423233.325 56 | 733238.811 423229,581
77 | 733223.746 | 423238.000 |57 | 733239.723 | 423228016
23 | 733223538 | 423241212 58 | 733240.570 | 423219.070
{24 733224.054 | 423241.264 59 | 733240.980 | 423214.340
25  733223.606 423244407 | 60 | 733240.690 423214.280
75 733223.300 423251.495 | 61 | 733241.710 | 423199.810
z7 733220. Gsl 423292.082 62 733242.000 423100.850
28 733218.417 423322231 B3 | 733242.280 423195.3860
28 733217.2 15 423342,535 B4 | 733242.739 423187.367
30 | 733216.085 423364.262 65 | 733242.589 423187.388
31 733715.208 423379.380 66 733243.032 423180.350
32 | 733216.201 423370.521 87 | 733243.164 423180.358 |
33 | 733215.322 423393.200 BE | 733243.477 423175.389 |
34 | 733013.387 | 423385.165 Sup.iﬁa'sur'ulc=3380rnp

In urma siectuari celeuiulul sl o ratunjirdi 3=g obimur suprofole ce 358f) mP

Suprofsto telale imobil {leren) =

Dotz 10,/04,/2023

3380 mp - din mus_uruj@n

infecriis:_SC INFOTOR SAL Bralla
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1AL £ e 11128 My Bofficeminfotop.coniro Blvinn nfotopcom
3 Wil RO TT272240 - 81 RS G i

SO R RCEO e T L2 BCR Daniten)

Wi IRIL TERNIL
J .—;Lmlud K

Jud, BREATL AL LT Brédia, mon. Braita, sin Orentudae intee su, Persiopatiui st

CP oSy

vidvess lmobd

pap. Orrentolo

feral Tperiviis documeriatie teheried pentmn inventaticrea tecenerilor

sneficinr: LIAT Hriiia

Penstonatila 51 platon

Scurte prezentare a situatied din teren:
Imabilul este situal i municipin! Bricla sie Grlentalud intee si
Oervdu (NCP G273 weren detravilan in supral@td real masurata de 46 1mp | din core

carosahil pintrf cubich 28Tinp
- tretuare pavate 172mp
- spafiiverzl 2mp

| unginea strazil este de 33m. [ajimea de §.38m.

5. Seopul lucriiviis | derermiineree elementelor reliice ale imoabivlul i vederes arestaeil

drepidad de progrietate ol manicipinii Brdile”

G. Situatia juridica:
Suprafata de teren propusd in vederes atestarit dreptului de propriciaie al
municipiuiui Briila este de 461mp.

Sult anexate prezeniel |
Aarexa 1 Planul de amplasament si delimizre
Anexa 2. Calealul analitic al suprafelei

Plan de incadrare in zond.

Aneva 3.

3

Irtécmll' ;
i Vcr{ﬂ:‘fa & ]deﬁﬂ"

s :L:,TF.:H;,

Diata: 040672021

Romania
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f I 1 I Cr 461 i 5ES J
— - - resabll dis pict D nu mp - i :
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[ Lurgime 53m
} Latime &.38m
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]

D@ 0239/611127 B 0239/611125(fex) Hofficeminfotop.conuro Ewww.infotopeom.iu
3346 - St R, S, Campiniv or. | Briila

ROIARNCEBO4201 7163240001 (8CR Danubin} - RO 114

MEMORIU TEHNIC
peitig atestarea dreptului de proprietate
al municipiului Braila

1. Adress imobil: jud, BRATLAL VAT Braila. mun. Braila. st Albd
2. Tipul loerdri: documentafic (chnick pentru inventarierea terenuriler
3. Beneficizy; UAT Braila

4, Scurta prezentare a situafiei din teyen:
Imobilul este situat in municipivl Briila st Alba i este format din teren intravilan

in suprafali real masuratd de 1492mp, din care:

- carosabil asfaltm 971mp
- trotuare pavate 497mp
- spatil verzi 24mp

[ungimen stritzii cste de 134m, latimea de [113m.

5 Scopul luerdrii: | determinarea efementelor tehnice ale imobilului in vederea atesiarii
dreprudui de prapriceate of maicipindn Braila "

6. Situagia juridici:
Suprafaja de teren propusdi in vederea atestlirii drepfului de proprietate al

municipivini Briila este de 1492mp.

Sunt anexate prezente] |

Anexa |: Planul de amplasament §i delimitare 2l imobilului
Anexa 2: Caleulul analitic al suprafetei

Anexa 3: Plan de incadrare in zond.

X e T

Data: 06/06:2023 ' L foemit,”
: Jrlt?:ﬂl_l -‘?e‘i"q‘p:fﬁa Clandiz

iz
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e oy anshiie:

d'n zaordonalzls

Ir vrmo electuard calculului

(]

AR A |

SO+ BNl TR U Y 1 o o -

pd  ERALL

cunclales de &3

3 7L {24008, 42

g | 73 424014.083

7 |73 424020.553
g | 72 374073545
& | 73 424D23.250 |
10 | 73 424033.63
L] 73 4740358 445
[ 2] 73 124020.756
13 | 73 424041.508 |
1 73 424043.842 |
| 18] 73 424D47.451 |
"6 | 733403.525 | 474D47.673 |
17 | 733419588 | 424053.187
1E | 733423210 424061.794
16 | 733426.782 424064.545
20 | 733435906 | 424071.024 |
21 | 733439.860 424060.102 1
27 | 733433528 | 424055.827
25 | 733430679 | 424053.800
24 | 7535423165 | 422042.118
z5 | 753418,602 | 422044.793
75 | 753415080 | 42£042,906
77 | 753212.943 | 424040.704
28 | 733200.704 | 474032.002
T29 | 733393.213 £74026.551
|30 | 733382.274 4240185587
3 733365440 | 424006.590
32 | 733364.930 | £24006.220
33 | 733360.020  £74002.810
| 32 | 733350.980 423995870
35 | 713347.340 | 423993.380
36 | 733342.560 | 423990.000
37 | 733340.G00 425988170
i | 733329.807 433882,130
(38| 7333z9.723 | 423983.358

Sup.masurate=1492mp

Inloemil; SCINFOTOP SRL H-ala

Suprofoia fetole Imobll ({zrer) = 1487 mp - din rmosurater

wmalonris

51 ¢ rolunjirii s-o sthinul suprafofo da 1492 mp
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FLar DE |NCADRARE b ZONA
Seara 1:2000
jbd  BRAILL, UAT Braile, mun. Broile, sir. Atba
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G e236/611127 8 0239/611125(fax) Bofficef@infotop.com.ro Hwwiw.infotop.com.ro

RO 1 4RNCBIEMDAT7163240001{BCR Danubiz) - RO 11472246 - S, R. §. Campiniu o 1. Brkilu

MEMORIU TEHNIC
pentyu atestarea dreptului de proprietate
al municipiuiui Brdila

1.Adress bmobil! jud, BRAILA, UAT Braila, mun BriEila, str. Dimitrie Bolintnsanu inte gl
E WNicolau i calen Galati

. Tipul fueriivii: documentatie tehnich penlru inventerierea terenurilor

Tl

3. Beneficiar: UAT Braila

4 Scurts prezentare a situstiei din terem:
tmobilul este situat in municipiul Brdila str, Dimitrie Bolintineanu intre sir. . Nicoleu

si calea Galali si este formet din teren intravilan in suprafay real misurald de 90dmp. din care:

- carosabil asfalat 347mp

- trotuare asfaltate 124mp

- parcari asfallate 223mp

- spatii verzi 10mp

1 ungimea striizii este de 71m, lafimea de 12.73m.

5. Scopul lucrlivil: . dererminarea elemenielor telinice afe imobitului b vederen alesidarli
dreptidui de proprietate al nnicipiului Braila”

6. Situatla juridici:
Suprafaa de teren propusi in vederea afestirii dreptului de proprietate ul

munieipiului Brifila este de 904mp.

Sunt anexate prezentei |

Anexa 1: Planul de amplasament §i delimitare al imobilului
Anexa 2: Caleulul analitic al suprafetei

Anexa 3: Plan de incadrare in zeni

F :;i}ﬁaqmi L

Data: DGRE 2023 i

Ha . Tiani eronica Claudia
ot c:bi‘\. A
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e =t b Mhige

glutir nodwd
N T I B

ool ode l2ren

-i-lle

shEAl~
v med onelitts, dir saesdeacle:

rcloars-e.

=1 4

lsales

STEERN 970

IAvelTak DE COOROULATE
Pt | Z(m) i Nim)
! .39G | 425875.550
425571.320
423557.153
4235684,382
5 | 223547.835
g 423550.334 |
7 | 423553.962
| &5 423561.138
5 | 733422.484 | 423568.572 |
10 | 733422047 473565.179 |
11 | 755416535 | A23564.235
1z | 733410,752 | 423560.01C
13 | 733409340 | 423558.894
14 | 733408472 | 423557.730
15 | 733407.052 | 423556.05C |
16 | 733407.695 | 423554.037
17 | 733406.577 423560.800
18 | 733405.314 | 423565.590
19 [ 733404702 423571.501 |
20 | 733407.£87 | 423570.16C
| 71 | 733425.855 | 4235B3.973
22 | 733425.252 | 423586.288
Sup.masurafo=902mp

nourma efaciuari seleululy! gl 3 rotunjirii g~o oblinut suprcfala dz §04 mp

Suprafala fodalo imekll (leren) = 904 mg

Dafs: 1,02 ,/2028
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PLAN DE INCADRARE [N A0UNA
Scara 1:;2000
e ZRANLA, UAL Braile, mun. Braila, str. Dimitrie Bolintineanu
. MNicojou si coleo Geloil
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Romania

* )
s

_24(1 Su RS Ca m|nn'u LB w1, Hralla ;

ANEX A e 1S

[ MEMORIU TEHNIC

. sir £ AL Roselli

1. Advesas imobilului zona in care se desfgonsd lucrareas judequl Brasls. muonicipiul B
ez piela Poligon si st Impiimtal Traan

2. Tipul Juerdrti: awibeive nemdr cadaestral

{ T ar 13010 al 25), (4) dn Reg IJJLI wentul de rezeplie 31 inscricie o evidenjele de
cadatrse §i2ame funciard, ups\ hm i Crrdinul 60002023, Imobilele reprezeniale prin detalii linime co ape

I curgatoare. cenele, digwei. cai ferate, drumun clasificate se numeroteazi o nivel de UAT Aceste imnbile
prittess un numa cadastral pe Lowtd tungimes lor in cedru! fecirel AT sau pe tronsvane, Gech sunt
interseciale o alte imohile de Hp liniar Iniersectia imobilelor de 1ip lindar va primi pund eadastsl distinet”

2, Buprafnju planuivl supus recepficd: imobil format din teren in suprafuls real masurtd de 887m)»

4. Sewrtd prezentore @ seepulel Intoemivii fuerfivii i ‘suua sleungdel wehnie 5i juridleedistorieulun presen
decumentiliz & fost nwoemild in vedereq obtinerii numarniun cadustral peoten inventariens supaferc

mrubilului fa demeniul pulblic

o Descrieren generald o operafiunilor efectuate in faza de documentare 2 luerdrd, lovlizaves §i
Idemlﬁcaren imobilului, descrierea constructiel,ete: Imob: lel este situal mjndclul Lirdiiks, municipiul Briila.
st A Rosenti intre piaje Poligon si st impiiratul Traian si este compus din teren in suprafufé de 887mp din
vare

- S06imp carosabil asizliat
- 135mp trotuare pavate;
- 246mp parcare
~  peteren nu sunt amplasate constructii
Lungimesn sirdizii 79m
Latimes swhzii 11.23m
Catezoria de folosintd: dremuari

6. Operatiuni de specinlitate reallzate:

Pentru acensta lucrare am folosit sistemul de scanare Riegl VZ-40010 cu receptor GNES RTK montal
astfel fucdt centrul antenei GNSS sa [ie densupra centiului geometric al scanerului. Astfel pozijie de scanare a
fost determingth cu acuratele de £ 2em pentru ficeare pozitie de scanare. Din fiecare pozilie de scanare s-au

. masurat fitre 1051 20 de milivane de puncre,

[ | Pentru pozttionitren peeliminari reletiva a pozijiilor de scanare s-a impargit spativl méisurat in voxeli (cea mai
picd divizivne @ enwd spativ 307 a caror dimensiune este selectatd automat in funcjie de seenariul ée scanare,

in speti, pentra seandri in zone urbane, dimensunen unui voxel este in general de 25em.

Pentru pozificnarea precisa a fost utilizatd o meteds echivalentd metode? masuraoriler indirecte pe baze pezi-

fiilor precise ale poziliilor de scunure §i a planurilor comune mai multor pezitii de seanare, determivate aulomal

[ de programul de prelucrare §i avind ca neceroscute unghivrile de retztie si translatie ale pozifiilor de scanare,

| Abaterea sterdard de pozitionare prin aczasth mel W@tﬂc Jem. R.amﬂul de compensare sste anexat
T T il R
‘Ll ¥ [ 7.

_:)rr.'zcn.cl d(‘bulﬂtmdlllu
Aparutorn atillzali: Seaner laser terestr tsqﬁ’gma@v té‘rmﬂz{-}ﬂ, RIEGL.
i £ “4-'
Dhara: mizmie 2023 H AUTORZA e s Im: 'E’Z T
=SR2 ROGE gy 9 R
| a o 03 A | '!r.J; iy
% s veraie: S8 nf/.l-féﬁu Vedingics Clauda
R c% CLAGDL & '%’ C"'”F‘"“lp I
L R T i vi S
\\-"—P:__,/ AN CF" T

¢ e 5 Vgl £ 3 WAbTEY, AR bk g dirpt 8 INFOTCE B ISFOTCR BRI w anpeaid 1 ljhrlnnu‘wu; Slrrrers mask st e g die
- i merseal arx 28112

bGree
Ao
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il it i T 211 I Er 1 Hio f
I Pellys gl s, twipogtal Treey
| sras afiupio i ae. BR&LS LT Braik g o, 2T
Imporat il Troios o loet faze® in mes T, A coerdonore =

.1 Folushte e 32 Urimesogeels trraae:

= Foeml sl R
o= Spml vifwi! A1)
remeama Line da zopfa: sunl wer-sieoeals
Sigfen ¢z proisclis SITRFC G700

INVEMTAR DF COORDOMATE

Eirm) Ky} |
713604322 | £23308.18%
TE3581.530 423502.584
733606.560 423432.230
733607.807 | 423425.922
733614.770 4723475.353
Y33610.627 | 473446.488
733513.971 4234063.482
Sup.mosuraio=BETmp

i
-l

~i|ayicen l‘.lb-llb-.)l

In urmo efsctuadi coceluiui 51 a rofunjiri s—a obtinul suprofeta se B37 mp

Zuprefoie ‘ota o imebll [feren) = B87 mp - din moscreter

PEBTIFLES
bF

.':4 = o

Ja AUIORIZARE £ e )

! saria RO-B-) 2 D

[‘E SRO-BE = 5 AUTOR /2 AT

v : | TR Serla AREE i o
Dale:0d /0247023 o infacrit: S8/INLOTGP SRL Broil

‘-'/ul
.

JANY VERDIIT ¥
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.

CADABTR IMASURATGH T EBTRE GG

(D 0230611127 B 023906111 25(0ay) Boffice@infotop.com.re Ewww.infotopcom.ro

ROIARNCBEIIE0] 7163240001 [BCR Danubiu) - RO 11472336 - Si. R S, Campiniv e 1. Braila

MEMORIL TEHNIC
pentru atestarea dreptului de proprietate
2| municipiului Briila

1. Adress mobil: jud BRAILA, UAT Braila, mun, Bréils, sir. frmpuain! Traian intre pisge Traan
si sty C.A, Rosetti

2. Tipul luerdirii: documentagie (chnich pentry inventarierea terenurilor
3, Beneficinr: UAT Briils

4, Seurta prezentave a sltuagiei din teren: ]
Imobilul este situat in municipiul Braila, str. Imparate! Teaian intre piaje Trajan g stz CAL

Rosetti st este format din teren intravilan in suprafaid real masuratd de 1656mp, din care:

- carosabil asfaliat 574 mp
- spajii verzi 137 mp
- rolane pavate 545 mp

Lungimesa strézii este de 85, lafimea de 19.48m.

5. Scopul lucrdrii: , determingiea elementelor telmice ale imobilului in vederea atestdrit
dreptiiui de proprietate al wiicipiuluf Brdile”

6. Situatia juridici:
Suprafata de teren propusf in vederea atestdrii dreptului de proprietate al

municipiutui Brails este de 1656mp.

Sunt anexale prezentei

Anexa |7 Planul de amplasament §i delimitare sl imobilului
Anexa 2; Caleulul analitic al suprafetel

Anexa 3: Plan de incadrare in zona.

b e

l, ll’_i
GRas F
Q.'l

- Tototiit, -
. Jianu Veronica Clindia

3

Data: 04/06/2022
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imosuroteri{mp)

chin cara:

R ESE - cors=ckil ssfallel S7dmre
= spatll verzi 137mp

= trotuzre povale G4hmp

1G1AL i 1656 |
Lungima B3m
latmes 15 .40

B, CATC REFERITCARL La CORSIRLILG o
Cesti I'chg |31 o u|_:|q cnn!‘n (158 Welipei
1o sa {mp) )
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| = - |

Fazrntala tataia rrosursios B38mp
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Sup.moszuraio="

BSEmp

. Pe:
Ba-

o §

5 : |
.5 525 i
7 520 |
5 CERIT 20 |

9 FE 784 423408557

10 | 733575.857 423408.685 |

i1 3575.562 423408 55 |

| 17 1572042 | A73408.945
e 35 223408734
Cia 35 423408.752
E 35 423409.202 |
18 35 . 223400.604 |

17 423410.106 |
| 12~ 733520.557 | 423411257 |

ig | 753572.59% 423430.805 |

| 30 | 733531.490  473430.250

21 733550.788 423429.865

22 733555537 | 423420.315
| 23 733601.407  423428.462 |

| |
n wrma eleclucrii calenulsi s o rafunjirii g-2 oztinut sucrafela derES6-mp
Sup-afalo talzla imobi (tersn) = 163E mp - din mosurufn{i'
v L
(43
i
Dete: Da/04/2023 Infoemit: SGENFOTOR SRL
4
-
4
i
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affteciednlolop.com,re Eoaadnlotopcoinan

RO Sk RS Casmpinra o | Hirdsla

MENORTLE @ FHIM
] «‘H'Li'uul"!? -,":: gt
al mumcipiole Brfila

fraobil; jud BRAI A VAT Britile, can Braila. sir Irapimtel Traian intre str DA,

. &tlve
Husettd si i Anghel Saligny
7 Tipu! lueririi: documentatic tehnscl pentru invemtarierea terenurilon

1 Beneflelar: JA0 Brila

| seurle precentare asituaied din terea:
Imabtiul este situst i municipiol Biaile, so Tmpernnd Draien intee st O A Roscin siswe
s este format din teren intray ilan G supeatata real masurad de S22 6mp. di care,

carasabil asfaltat 33 10 mp
- spajii verzi 29) mp
tratuars pavate 2335 mp

Lungimen steazi este de 345, Wafimea de 17 21m

5. Scopul lueriiriis | defermiviavea elementelor tehnice gle imobilufii in vedevea ufestdarii
dreprdal de proprictare al naiicipiild Brdila”

6. Sitnsn(ia juridicd:
Suprafaja de teren propusii in vederen aiesifril dreptuiui de proprietate al
municipinlui Britila este de 5936mp.

Sunl anexate prézentel |

Anexa L Planual de amplaszment si delimitare al imobilului
Anexs 20 Caleelul analitic al suprafele

Anexa X Plan de incadrare in zond.

K UL
Data: 06062023 ptoemit, .,

Jianu Veronica Claudia -~
v :;
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ALLULUL SUFRAFETHIOE
srder drecih sifuol in jud BRaILA, UaT ite, rean. | gir lmparo b
Intre sir. C.&. r¢ sti. Anghel Sallany
Colaulul propretotl de terer situaia In jus salld, UAT Zrdile. muen- Broda, sir
mporotyl Trafan a tesl fosudl in med anellle, dir coordeactels punclelor de conlu
‘rlosinds - 38 urmalsarels formu’s:
=13 )
2=
Coordanctsle pencletor de coniur suni urmolearale:
Sizlem oe proisctis STERED 1970
MVENTAR DE COORDOHATE
Fel E(m) Nirn) (20 | 733951.69¢ 423389.100 |
(71 | 733814.770 | #423425.353 41 | 733257.130 423382.180 |
2 733836.362 423424002 | 42 733964.298 423367.200
3 | 733644.602 423423.850 | 3 | 733858.100 423387.334
i | 735852.B2B | 423423.722 | | 24 | 733838.935 | 423375.403 |
& | 733688.541 423423.447 45 | 733838.018 423370.213
. 6 | 733573.882 423423.120 | 46 | 733837.795 423369,533
[ 7 | 733876.895 423423.024 47 | 733931.580 423371.267
& | 733684.150 423427.746 | 4B | 733027.283 423372.624
= | 733682.518 423470.457 48 | 733827.174 473373.011
1o | 733758.841 | 423416.813 50 | 733927.212 423374.150
(71 | 733774.470 | 423415.950 51 | 753925.B30 425374.380 |
12 | 733783.45% 423415.528 | 52 | 733877.857 425382407 |
13 | 733786.316 4235414.665 53 | 733876.063 423382732
| 12 | 7337995.906 | 423414.134 54 | 733870.151 | 423383517
15 | 733505.087 423412.803 55 733868.721 4233B84.203
16 | 733823%.475 | A42340%.554 56 | 733831.511 4233082.546
17 | 733823.532 423409.486 57 | 735551.623 | 423392.705
18 | 733832.532 473407.418 | 58 | 733B23.363 473394404
| 19 | 733832.573 423407.082 58 | 733814.816 423395,885
70 | 733B34.058 423406.704 B0 | 733804.421 423306,508
21 | 733B34.142 423407.068 | 61 | 733B02.34D 423396.620
22 | 733B37.919 423406.181 | 62 | 733501.200 473396,600
| 25 | 733857.827 | 423405.721 65 | 733752.380 423396,990
24 | 733839.183 423405,434 b4 | 733781.290 123397.970
25 | 733839.270 473405.863 B5 | 733777.890 | 223398.200 |
26 | 733850.738 423403,103__| 66 | 733773.750 £233G8.250
f 27 | 733850.597 | 423402.523 67 | 733773.692 | 42338B.341
25 | 733B852.390 425402.036 ["6B | 733752.850 423399.044 Y
29 | 733B52.543 423402,664 | 89 | 733752.573 | 423398.497 "
30 | 733860.762 423400.667 | 70 | 733726.170 423400.991
31 | 733870.135 423308.548 71 | 733717.859 423401.470
| 32 | 733804742 423394245 72 | 733710.498 423401.818
33 | 733917.844 423389.566 73 | 733899.617 423402.388
34 753918.499 423354.800 | 74 733800.223 | 423401.985 &
35 | 733923.030 425304.120 | 75 | 733682.756 423402.923 y
36 | 733924.920 423383.830 76 | 733682.770 423403.170 | .00
37 | 733930.350 423392.840 | 77 | 733676.670 423403.550 |
38 | 733937.240 423591.660 75 | 733876.655 423403.271 i
38 | 733542579 423380.310 79 | 733556.620 423404;350. |
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Be
780
ez 140
! LT3z
B2
g6
57 |
| 85 !
EER |
a0
91 | 753620.002 | 423405.414 |
o7 | 733828,735 423405,485
93 | 733628.344 | 4234035858
¢1 | 753627.8%2 423405646
35 | 733527.620 | 423405.682
| 8 | 733627.208 123405.654
a7 | 733826.8%7 473405.676
95 | 733626.431 | 423405.631
9g | 733826.142 423405.578 |
10C | 733825.930 | 223405.530
101 | 733625,680 £23405.465
102 | 733£25.088 471405.091
105 | 73382¢.463 | 4234035.850
102 | 733622.127 | 12540%.465
105 | 733623610 475405.810
Sup.masurcta=3936mp

I+ urme slectuari’ calculuiui s a ralunjidl ¢ o obfinui suprafala de 3336 mp

Sugrafste tetolz Tmobil {iersa) = 583E mp - din mosurcior Ty

bala:ds S04 ,/2023 In*ocrmit: 3C IMECTOF SEL Broila © B
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ANEXAne 12

MEMORIU TEUNIC

seipiul Bedili. su. Otz Tntre

Ldress imoblialul Zong in care se desfigaara lucrares: judeiul Biaila
@ rolignn siopiate Trasr.

2, Tipul luerivil: atribuire numir ca:iuslm[

Conform aricolutur 43{0% al 25). (4} din Regulamentul de reeeplie i insericre in evidentele de
ceddiirsy s earie fonciard, apobai cu U-drnui AU0°2023: Imobilele reprezeniaie prin detalii liniwe ca: ape
curgionre, canele, diguri. chi Ferate, drumuri clasificats se numercieazd Ta nivel de UAT. Aceste Smobile
primese wn numar cadastral pe towtd Jungimea los in cadrol fizeliui UAT sau pe nonsoanc, dacd sunt
recetale cu alte imobile de tip liniar Intersectie imobilelor de tp iniar va primi pondr eadastl distine

3, Supraluis planuluf supus receplivi: imobil fommat din teren in seprafth renl masuratd de ¥5mp

1. Beurtd pre?tumz-eﬂscnpn[us intoemiri luerdrh shisau a situagici tehnles 5l }umlicchsluriculus prezenta
documentatic & fost Tmteemitd in vederea obfinerii numarelul codastral peatry inventarierea suprafejei

jmobilului la dc-m-cni'.ll public

3, Deserieren generali w operafiunilor efectuate in faza de docomentare a lucriril, localizarea si
{dentificaren imobilului, descrieren canstructivi,ete; Imobilul este snuulmjudclul Braila, municipin] Braila,
str. (uz inlne fntre piztn Poligon st piata Traian §i este compus din teren in suprafm? de 773mp dir care:
- 421mp crrogabil asfaliat;
136mp rotuere pavite;
- 118mp purcyre
—  peleren nu sunt emplasale constracti
Lungimea strizii 57m
Lujimes strazii 12.60m
Categora de folosingd: drumuri

6. Operatiuni de specialitate realizate:
Pentru aceasti lverare am folasit sistemul de scanare Riegl VZ-400: cu receptor GNSS RTK mental
1 asifel incél centrul antenei GNSS si fe deasupra centrului geometric al scanerului, Astfel pozifiz de scanare 2
! fost determinati eu acuralefe de #2em pentry Geeare pozitie de scunare. Din fecare pozitic de scanare s-av
misurat intre 10 5i 20 de milioane de puncle,
Penlru pezitionares preliminard relativi a pozifiilor de scanare s-r impdirit spatiul misurnt in vosel {cea mai
mich diviziune o unvi spajiu 3D) a ciiror dimensiune este selectati automat in functie de scenariul de scanare.
In spesd, pentru scaniri in zong urbane, dimensiunea unui voxe! este i general de 25cm.
Pentru pozifionarea preeisa @ fost uiilizata o metedd echivalentd metodei misuritorilor indirecte pe baza pozi-
tiilor prezise ule poziliilor de scanare si e planurilor comune mai multor pozifii de scanare, determinate automat
1 de pmgmmul de. pre]ucrare §i avénd ca necunoscule nnglnunlc de rotay i sramslatie ale pozifiilor de scanare.

prcze:ntc; ducumenta;n g
' Aparatura utilizati: Seaner laser terestry RIEGL VZ-4 ﬁdﬂ'}m«; ﬂNS
' & '.5‘0‘“ Y

Data: apnlie 2023

& calgctate 4o T 0copel 45 3 TeelM] ponhile e cdudl SCINICIOR SEL

peard 11 hd fardosad I FTevasta e
3 vamn ds Framzinrs 1 engired ok oyiesia o pebactinos e dafi o gro | .

i .‘-l!
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s AR DL CUOOREL =T
HR. AN Y|
1| 423505.250 | 733560.290
Z | 425307.21C | 733
3| £2330B.000 | 7355¢
- 4| 223512737
5| 423514.832
| 6| 42351576
| 7 423515786 | 73
B £23520,671 | 733555.870 |
9 423521.456 | 733555.584 |
10 | 423504,606 | 733537.487
1] 423425.580 | 733532.840
| 12 423432300 733533.010
13| 423481.090  733534.420 |
14| 425484.350  753527.720
15 | 423453.226 733526.472 |
16 | 423478531 733521.B31]
17 | 223478.£44 | 733518541

18 | 423455930 |

733523811

19 | 423473.429

| 733531.540 |

20 | 423473,680

| 733531,540

21! 423478.360

7335%6.4B0

27 | 423480.820

| 733536.230

73 | 423485 8EE

| 733545.049 |

24 | 423488.345

733545.313 |

25 | 423491.865

73354€.703

26 | 423485.627

733550.287

27 | 423498.480

Sup.mosurele=7

733554.010 |
TESmp !
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N U2306TLI2T B (239/611125(fax) Relficefminfotop.com.ro Bwww.infotop.con.ro

RO ARNCBOTI001 716324000 [(BCR Danubiv) - RO 11472248 - St R_S. Compiniv ny 1, Briile |

MEMORIU TEHNIC
pentig atestarca dreptului de propriclale
al municipivlui Braila

{ Adresa imohil: jud BRAILA. UAT Braila, mun. Brith. sir Pensionatmlui ntre calea Calaragilor
51 str (lBrast

2. Tipul luerdrii: dpcumentalie tehnied pentru inventarierea lerenurilor
3, Beneficiar: UAT Braila

4. Scurta prezeniare a situatiei din teren:
linohilul este situat in - municipinl Braila, st Pensionatlut intre  caled Calaraglor si si.
nardsti teren intravilen in suprafafd real masuratd de 933mp , din care:

. ¢arosabil piatrd cubica 622mp
- (roteare pavate 23 1mp
- parcare 60mp

| ungimen sirdzii este de 76m, Jatimez de 12.28m.

5. Scopul lucrdriis . deferminarea elementelor rehnice ale imobilulni T vederea atestirii
dreptidui de proprietate ol wwnicipiulei Braila”

6. Situatia juridica:
Suprafaia de teren propusi in vederea atestarii dreptului de proprietate al
municipinlui Briila este de 933mp.

Sunt anexate prezented :

Anexa 1: Planul de amplasament si delimitare al imobilelui
Anexa 2 Caleulul analitic al suprafefei

Anexa 3: Plan de incadrare in zond.

Data: 1406/2023
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I A, DATE REFERIZDARE L4 TIRE . —
Hamas Categoriv | Suprat.din Mertiuni
cgrzelo de Iolesric _Igmsurs:arI]Zmﬂ B
! din care:

1 i

Tale.
JEm
I3 28

ungiins
Lafirry

Dagtlnatiz

VERUNICE
RC B F

Ny /0257

Jele

Ny
=4, HR. 1531/ 36+
i

Susrafela censtriile

lo sollrmp)

GIOP 3RL

A

Lo

ass

e e LR

voresubio din plar
- trotusre pavale

E. Da&TE ROFIRITOASE (A 'CONSTAL

?l\pll'-':’![‘! tatala ﬁ*:zvjr:‘:‘ B3 3mp

Pagina |118

Wy tiua’

inlreducerzg imobilale
& atribulres nymarula’ go

de gele




_ Raport de Evaluare

»algarsle:

STCRFC Y873

Sslery de proient’a
YENTAE DE COORDONATE

1

3

r

§ | 7iZaEisie

B | 733455705

7 | 733487.778

B~ 733482,972 ]
9 | 7334E3.525 423089.928 |
_ 10 | 7334E7.033 423087.090 !
| V1| 7334BB.7BE _ 423064.591
I 12 ' 733490.878 | 423DEC.765 |
13 732205028 | 423034410
4 753495528 | 423053.460
5 | 733487074 | 221050584
"B | 733504.44¢ | 223038.166
7 | 733513.088 423022.617 |
B 733512.086 | 423023502
(18 | 733511.586 | 473044.B57
{26} 733511368 423045577
| 20 . 73351145z _ #230457:d
(22 733511.056 | 423045.46D :‘
23 733506.6!8 423053073 |
24 733503.871 423058.161

Sup MosurcTc=872mp

in urma slestuerd calculvlyt si o rotunjirli s—o oblinul suprefale da BF2 mo

Supraiziz latela imall {taren; = B72 mp -

Jale: C37/04,/2023

din mosuraleri
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Va1t 2T S 0730511125 ey BBl

yeom.rn S dnfuionom e

RN BN T IR BOR Denuthog AR S KOS Campaiu o L

VI RECVRITE e 3R
1) SR [ LR [
4l My =1*w+r};|l-i |

Spesg imobil jud BEATE S 0 AL Pegiz, noan Bedea s Aidan fntre B-duy a1 D Cuze g su

Lletd)n

N perie me antarivies teremilor

Fipal lperiyil: deoemaatatic wlh
Benelieier: LAl Brdil:
1 Seuris prezentare o situatied din feren:

Eneb el este sitaat in muosionivl Brida b, Zdard inte B-dal AL L Cuen snsie Cetdin
G este tormat din teren inteavilan in suarafali real misoraid de 224 mp, din care

carosati! din piatrs cubicd 1224 mp
totuare pavaie 754mp

gpalii versi 263mp

--

umgimen stz este de 1720 [Gtimea de [3.03m.

5 Scopul Inerdril: | determinarea elementelor telinice ale imodilnfui in vederéa atestari
dreprilui de proprictate ol muiieipiulei Braida”

6. Situafia juridici:
Suprafaja de teren propusi in vederea ptestivdi dreptului de proprietate al
municipiului Briila este de 224Imp.

Sunl anexale prezentel

Anesa [ Flanul de aoplasanent si delimitare al mobilului
Anexa 20 Caleulul analitic al suprafefei

Anexe ¥ Plan de incadrace e zond

Datz: DOUHBZ023 : ST Ingent,
Jham };‘_’_-{:'i'onicﬁ Claudia
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Tp oterer sivwala ¢

s g st (Celals Il

sirgii-se uemalagrsie lorrrul2

- =g eco=l_r eurt Gemgugrele:

IKVEMTAR DE COCREOMATEZ

el M) 3 A74DRL08)
T3 474068.88C | 31 422088030
2 2 3 2| 422081 436
3072 5 13 | 424071024
T 85 1 3z 424060.°02
5 733£46.027 ! 35 124052, 50
E  733425.026 3€ | | *E405T10
|7 733423.287 424 ;37 733845001 424043549
B 733441.736  474087.008 (3B | T33£2B.117 424042584
9 733438.344 424098.580 | 39 | 733448172 424047552
U 733435485 424106250 | 40 | 733445.638 424033250
i1 733238748 | 424107880 | 41 | 733450835 474028306
12 | 733435107 | 424110700 | 47 | 733454332 | 474018746
B 133453 520 . ARAIIRZ06 A3 | 35637116 . A#ADILIEY
14 T33430.748 | 422123357 | 44 | 733460180 42400988
'L 733428.08%  434178.132 45 | 73X4B3.179  223998.1BO
' 733420.002 ; 424128.934 46 | 733470.255 423976143
_ 17 | 733427.882 | 424729354 ' | 27 | 733482.822 _ 423980513
B FEEALT BO6 o Led4lIN A0 . 4B | 733479.495 423088447
18 | 733435 439 £74133.257 |49 | 733477900 423993653
20 © 733423382 | £34141.2445 | 50 | 733476795 | 423986713
Lzl 733473.380 | 274141.907 61 | 732474966 | 424001485
| 2% | 733423588 ' 424143391 52 . 733474.972 424001524
23 733a1i.24] 424137.488 | [ 53 733473.467 424005295
4 [ 733418.200 | 434116.780 54 ssaTiSU | e24011076
| - TUei © Gimam| e T han—
"%7 733423.220 424104860 | | 57  733457.580 | 424028850
38 733423714 424104.758 | 58 | 733453.077 | 424061713
|

28 | 733424.818 | 422700131 _ Sup.maosureic=224'mp

I 1 s £
n oarme #leetsarl colouivly i u_f,-%upr:giﬂio ca 2241 mp
Suprafelz labzla imebil (teren) g sur B I

Data: 0€,/0472083  ietonAi 50 INFOTOR SEL Bralla
3 S
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EREIE S TR [ EAT ORISR RE SIS e

D 0239611127 B 0239/611125(Mfax) Boffice@inivtop.conure Bwww.infotoprom.ro
ROTARKCBA02901 7163240001 BCR Danhin) - RO 11472245 - S R &, Campiniz e, 1. Braila

MEMORIU TEHNIC
penteu alestarca dreptului de proprietate
al municipivlui Briils

( 1. Adresa lmobil: jud. BRAILA. UAT Braila, mun. Braila su Zidari intee st Celijii i st
Fortificatici

2. Tipul luerdrit: docwmentatic tehnici pentre inventarierea lerenurilor

3. Beneficiar: UAT Briila

[ 4. Seurta prezenigre o situafiei din teren:
Tmobilul este situat in municipiul Braila st Zidan intre str, Cetifit 5@ st Fortifiealici si
este format din teren intravilan in suprafing real masurad de 1226mp, din care:

- carosabil dlin pintrd cubicd 650 mp
- trotuare pavate 446mp
- spalii verzi [30mp

Lungimea strizii este de 0. Jijimen de 13.62m.

- 5, Scopul Jueriivlls | determinarea elemenielor tehiice ale imobilului @ vederea aiestdrit
' dvepiunlud de proprictate al municipiviul Braila”

G, Situagia juridici:
Suprafafa de teren propusd in vederea atestiirii dreptului de proprietate al

municipinlui Briila este de 1226mp.

Sunt anexate prezente] :
Anexa 1: Planul de amsplasament §i delimitare al imobilului

P ]

Ancxa 2: Caleulu] analitic al suprafetel 20

' Anexa 3: Plan de incadrare in zoni.
| Data: D6/06/2023 T -,\:‘T,*‘Hllmﬁlit,
2 e
— P . ST — _
| S I e — N
A
|
!
J
i
L)
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L, Dalt REFERTOARE L4 TERLH =
'Ec-.ie;ﬁa"i_-:l | Supref dia T ' Wanliued
‘siazinta _maswrlamp) s S o
dir corst
- rorceabil ¢in platra subize E50mp

N
poccela |z
o 1l

! o *226
~ frefuers  pevele AaBma
spelil verzi ' S5DImp
I | o sihes " k.
ToyaL ! - S— o o =

Lustgrres G0

latimea |3.EEm
LONSTRUCH

0. DATE ReFERITCARL L&

Cod Dealirnlia f!-iur.-::i:ur; z ;;11|.ila Mer T
atrucie | = ma) — et
i - ‘ = | o - - '
Suprafate latcla marutalao=1228ms
]

FECEATIONAT:

s i
P AL SN
1ia” ol B

| Comfirm | jeaten imebininl In Ssée te dale
ategreis 3l grmibuiren camarulii cadogtral

Sgealucg s paraly Laf
Larn
Steeapion HLF

.
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int*s sir. C
-oul prop-istail dr laren shusle in ud A
Ticucl dnles s, Caiali sl sir. Ferfificotlel o fosl focul in med srolifie, din coerdonclels
purcts s dz eontor, fologindy—se urmotoorate lermuls:
28 Suml X1 - Ti=1) ]
= Spmi YR = Xi- ) )
Crurgenalele punsiglor de confur surni urmaioorele:

Aralle, mu-. Broila, sh

Sislem de prolectis STEREOQ 1870

(MVEMTAR 0f COORDOMATE

Fei [ E(m} | Nm) .
1 755499,214 | 423935.440
z 755494,831 | 423848.142
3 7I3494.81¢ | 42394B8.233
I 733402.235 | 423955.170
£ 733480.095 | 423964.068 |

g 733487.155 | £23968.315
7 735487169 | 423968.366
g | 755473.805 | 423384.548

| 3 | 733470.10B | 423951235 |

10 | 733483,931 | 423938.285

11 | 733488231 4723932.407

1z | 733487.300 | 423928140
13 | 733489.041 | 423924.530

14 | 733490.750 | 423219.760
15 | 733493.095 | 423513.893
16 | 733494953 | 4239508.508
17 | 733496.054 | 4238085.364
e 733496.976 423902.748
ig | 733497.237 423902.842
20 | 733498.840 | 423B9B.447
21 | 733498.008 | 423898.500
22 | 733501.803 | #23880.923 |

23 | 753503.340 223886.415
74 | 733503.279 | 423886.392

[ 25 | 733505.060 | 423881,362
26 | 733505.284 423BB1.008 |
27 | 733504946 | 423079.783
25 | 735518.048 | 423B64.827
29 | 733512.501 | 423899.902

30 7%3509.597 423908.159 |

| 31 | 733509.282 423909.025 |
37 | 733508.105 423912.265

33 | 733505.651 | 423918.90%5

T34 | 733501.944 | 423973.004

Sup.mazuroie=1226mp

inué sipraioio de 1226 mp
FTurafall
i e

In urmeo efecluori coleululul si o rotunjirdi sme
Suprofola tofole imebl! (tersn) = 1226 mg= di
fea -

Defar 05/04/2023 NFGTQP SRL Erafle

Lalah dovessrsdiTa 24 silscich dpor Yo piiged £3 0 Ftuesie? zpvichi fu ZEnf] ST PRSILE B Dreie pr preasest 32 o hrveete deluve B ETgmesrty e teel
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ZF A GRILTERSRTH

favy Sefficerrinfotop.contrs Euwwinlutopeomio

(e Yatii2l B OD23UATIL2S

R HOEAOUT T AI2A000 1 BOR Sanubiv) - RO TI4TII46 - S0 RO L empiniv e L Brails

BLMORIE TN
i wieatasen drepiila de propietsn
al punsicipiulnd Bridla

PoAdvesa lnohil: jud BRAIL A, UAT Brinla, mum. Bedili, st Napoarelon
S Tiped eeesviie Jocumentgiic lehnicd peatry myenhinicres i@rentl
Heneficlar; Llat Braila
4 Heupta prezentare usituntief din teren:
Tobilul este situat it municipivl Britla, ste Vepoarelor g est
f suprafa real masurna de 2409mp . din care:

¢ formiat éin terer mlras tan

carpsabil asfaltal a0 Imp
- rotuare pavate d%6mp
- parcere 112mp

[ ungimea strizii este de 243m, latimea de 9.91m.

s, Seopul luewdvil: | deierminares elementelor tedmice ale fmohifulni b vederea ofesiddi
feptudui de propiietate ol wanicipiuled Brodila ™

6. Situajin juridici:
Suprafaga de teren propusd in vederes atestirii
municipiutui Britila este de 2409mp,

drepiului de proprictate al

Sunt anexate prezenter

Anesar 1 Planwl de amplasament si delimitare al imobtlului
Anexa 20 Caleulul analitic al suprefefei
Anesa 3. Plan de incadiare in zond.

LS
' L

. N |0
Data: 060620023 £ Inlacitst, _
e Jianu \-’ﬁ;?@lca Clawdia
i B Wy e

Pagina |130



_ Raport de Evaluare

s A ! =il ' ¥ fr e =iy el 3
| poletes s | ARL L i ai
i g zin ¢godonaiels e -k
' - i
1 Ti !
dararels cpncisce de conbuys sunl wiclegrals
Sizter ar proische STEREC "9740

bl _mm} .35 } !
: ! 877 26 908
z 832 27 . .58 |
3 JS U8 840
4 . 287 29 508
azsicraer | [30] 158
B 423101, 442 : __'I 198
5 423103440 32 733692.'5%
N <23105 56! (33 733E73.L0¢ .
L 423103210 (34 73382.083 | 423118467 |
2 | 23104500 35 ] 733611735 | 423115765 |
I 4230500 36 | 733596.850 | 423115.280
T2 . 733583728 | 423105578 37 | 733582.373 | A423114.248
T3 . T3iE02.142 | 423105755 | 38 | 733561.572 . 423112788
"4 | F3zE12.085 | 273106315 | 33 | 733845 348 0 423112739
15 733818.853 | 423106714 | 40 | 733526.150  423111.244
16 733825251 . 423107.047 | | 41 733526.29C  42311%.204
37 | 733633.017 | 423107.8627 | 42 | 733524588 | 423111321
7B | 733542.505 | ¢23108.288 | 43 753518.692 | 423115.141 |
18 733654.378 | 423108.843 | 44 | 733502.734 | 223128.2'4 |
70 733651.148 ' 473108186 [ 45 | 733301.882 | 423128.9CF |
' "Zi  7336B7.147  423108.587 "4p  733502.007 | 423129.046
i 7z 733686.183 . £23111.028 | 47 733497.678 | 423'31.873
J |23 7338€: 264 £231171.496 . | LB 733482220 | 423142454
i TasTiesal | aaiinagr | Sup.mosurafo=7408me i
|

‘v urmo gfecluarii cocelului =i @ retunjiri s—o obliry® suprolote de 2408 mp

Suprafats fotala imobil (ferer] = 2408 mp - din rosaralar

G Date 04 /D4/2023

Pagina |131



NAl

Raport de Evaluare

Rl
=
©
5
o

Pagina |132



Raport de Evaluare NAI
Romania

ANEXA 5 - COMPARABILE UTILIZATE

Terenuri zona centrala
Comparabila A: https:
535-mp-IDx36m

e A e el ola ¥ : & o ulian
LN Agentie
0788 136 499

+40
Am nevoie de mat multe infor.. v

Sunt interesai(a) de acest teren de
vanzare 5! a5 vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

11242000

Administeatarul acestor dare as:a S.C. LY

Onlioe Servizes SR (Sior's) mal muly

SUPER POZITIE! deschidere 12 m Faleza Dunaril, suprafata 535 mp 125 000 €
Q Calea Calarasilor, Braila, Braila 234 &/m? m

Bropune un pret
Prezentare generala
"y Suprafata 535 m? 7. Tip teren Cere informatii
© Locatie urbana Dimensiuni Cere informatil
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere

Vand Teren intravilan zona Ultracentrala vedere Dunare !!!
* Fearte aproape de Faleza Dunarii

* Suprafata teren - 535 mp,

*Deschidere 12m la Dunare

* Deschidere - 20 m

* toate utlitatile,

* cadastru,
Particularitati
Gard nu
Media gaz, canalizare, apa curenta
Tip acces asfaltat
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Harta Satelit

?'_.-'._-_ ©
¥ = Tealrul Mara Nl vt'l‘¢
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T ] he
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K & /’ © Traian
e e 2
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a &
s < & 5
» = —
ul de Transfugre@ swad 3 =
Sanguina Braila & 5
Liceul Tearelic @ >
"Nicolae lorga” P
3
%
2 &
o =8
3 i >
_"} strada geolilor e
g
=
L’F; 99-' o sraa O
% 3 el &
o c, F] .I - woqfs U aile
< ) oliyia Locala Braia
Z
E 2
%

‘?\3\ i Fi

Nl |

Romania

'F— |
- ; rA
.’_ [ S
oy €9
) Yoty Froe | Y
o “
&
atia Watatul T " §
ROMNAY & A @
“as p,
RAR
X
'.\( éb
o ‘?
Strada Danubiiy d:
\;{
e
Sliaga Vapoaretor Gl
\L\"‘

Maoara Violatos Q =

Mai mult

Cemenzirapde de latastaturd  Dare hand 2023 Conditi de utilizare  Raporteazd o ercare ce hanid

Comparabila B: https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/vand-teren-ultracentral/if74g74801737d9h133i50ghed0d00g4.html

+ Adougs anunt

FOmImo.ro

Vand teren ultracentral

Braila Brara Uitracentral @ Vezipe hatld

Q

0722328495

Bund. ma intereseaza olerla
dumneaveastrd lal estz valabda?

& Contul meu

&

100 000 EUR

Descriere
Teren ulttaceniral 465 mp | deschiders 12m  2ona cemerciala ( £t Grivitel intre Scolfer &1 Calarasior | cu bransamenta existente pentru apa-
canalzare s energie elecinca | liber de constructil “
5 lonzz6) a =
B L e 1 +
o Qlielisc 1936 -] Crama Terents 0P Fe i
LG Vinante) Rompetrol Memor = o
iy o 4
Castelul v .ed

L3
Scoala Nr 13
Nedelou Cherces

Biserica Stantul Hie

- ”

Cirmitirul Evreiese Jurnbio

-
Grlco DEPBL gy S
. or22
[oniaz] - HER ieahizt]
= Vateriu Tabarac
faMad Emifnescu
" =
Seoals Nr 32 [on2z8)
Dimitrie Canteni
'®

Gradhinigs

tha ¢
Cotiplioe Dinamo
cxraty SO Seelilor
‘ -y
™ Biserica Masterea
Cimminul St % Blakcll Bamnuiul
Constantin =2 L
L [onaze)
ic

Liceul pedhag
0F Porpess

Tinwretului

Anuntul este valabil, terenul este liber de

General Fremia
Grigoresay
"
Inspertoratul Soolar
Judeiean Biaila

o
Cama Lyklardopsanlosg
fosta Casd
e copiiy

|onz2) Braila

[on22]

-
Police @ ailka

L]
wwadinita Nr 6 il +
Razi de soare g r Contoul Diali
L 7
E -~
L &
e\ = ‘
s &
1~ =
o
Foalera Dunai

Nr o 10
& p
AT The Justice Fakice s

Promaedica

&
> o
o Seena ;
e
+
R Z 2 OpenMacTiles & OpenSireethian contribuio’s
constructil.
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t Ty St v e
Comparabila C: Proprietar Braila, str. A.l.Cuza nr. 121-123 vand teren 621 mp, intravilan cu deschidere la 2

strazi Braila - Romimo.ro

Proprietar Braila, str. A.l.Cuza nr. 121-123 vand teren 621 mp, 155 250 EUR 0749274716
intravilan cu deschidere la 2 strazi

Braila Brara 9 Vezi pe hartd

Bund ma imerzssazs ofena
dumneavoastrd. Mai ests valabis?

™

R Adauga r.sae!l

Conlacleara vanzilon!

R Faoferta

@ Vieusiodn 430

A Raporteaza

Lazar Gheorghe
L Telefon validal
Vezi toate anunturile
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Specificatii

Suprafata terenului §21.0 m? Front stradal 14

Descriere

Terenul este situal in Braila, zona cenlrala sir Alexandru loan Cuza nr 121-123
Suprafata teren 621 mp

Deschidere |a 2 strazi 14 metri 13 A 1. Cuza <l 11 metrn a sir Uniri

Utilitati toate utilitatile Ia strada

Ideal: rezidentiai comercia'

PRET - 155250 euro~TVA

Proprietar Braila, str. A.l.Cuza nr. 121-123 vand teren 621 mp, 155 250 EUR
intravilan cu deschidere la 2 strazi
Braila Braila @ inchide harta
- : g Sehele = "
[ ] Restaurante || Spitale [ ] mvatamant || Supermarket guada Ve ; = i
& = I
\;‘f:u Petrom 24 bt -_—
& = Castelul de Apa A

Liceul de arnta
Hariclea Darclee

2 n
L o fas F s
GIs0r
e e
o =} S B ...I
] ipn22. - 2 oN22! raila
& ) 3 Q
2 ) : iy
2 5 ; K3 ’ y
G @ v : - i
hod A © Bancpo
- : £ 5
' £ = T
& o v b
=) a - vl ¢
g ¢ : m
% = R
B3 y -
5 = 5 ta Dapubitidt
s, 3 '
5 ‘G 3 i -
/
er tlark )
< strada Heohio; P - H . A ¢ ,
[ Y Restaurant Antic 2
& Ly
5 >
- o = AnartlamTilse & Anaalirazilizn ranbeibilare

Vanzari terenuri Braila
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Prima Pagina Contact

f er e’zur i Impreuna din 19931

Brailaro Prima Agentie Imobiliara Braileana

Inapoi la selectia dvs.

Detalii Oferta Vanzare
Zona . Centru Tip teren . Intravilan de constructll Suprafata 938 m? : 8‘ L
UMU Ibilitati ibilitati Observati Pret 213 Euro/ mpdeschidere e Sl 9 .ooo Lel
& apa, posib i gaze , ervatin - Pre! | Euro/ mpdeschide; &
pmlhllltn’ unliluup?pesl_hlln_gﬂ.eunh_l \a 3 strazi, SUPER POZITIE ' ID: 2324
electric g COMERCIALA- VAD EXCEPTIONAL ,pret
Z00.000Euro
Lt

Pentru mal multe relatii sunati Ia : 0239633333 / 0769066081 / 0751108450 / 0721321285

Ma infereseaza aceasta oferta si doresc sa fiu contactat

i Oferte Asemanatoare

ID oferta; 2324

Teren intravilan de
constructii
Centru

Suprafata. 838
984.000 Lei

Anuntul este valabil, terenul se afla in zona B-dul Independentei- Garii, cu deschidere la trei strazi.

e 5 - - -4
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a bunurilor apartinind domeniului public al Municipiului Briila

Capitolul A — ,,Strazi”

DATE DE IDENTIFICARE

ANEXAnr. 7, -~

la H.C.L.M. nr. JRS

din_Al /O 12023

Nord- proprietati particulare, str. lon

Nr. Codul Denumirea Elemente de identificare Anul Valoare de Situafia
Crt. de bunului diirii Inventar Juridica
clasili in lei
care folo
sinfi
Strada Cuprinsi intre Calea Galati si str.
4 1.3.7.2 | Alba Zidari
Vecinatiti:
Nord- proprietéti particulare
Est-str.Zidari ;;[];2?
Sut.:l— proprietéti particulare, str. Pictor N. 107/200 |
Grigorescu H.C.LM.
Vest-Calea Galati 2001 4414729 Briila nr.
Suprafata totala teren aferent strizii = 153/2023
1492 mp din care: Documentatic
carosabil din asfalt in suprafata de 97 Imp eadasiveld
trotuare pavate in suprafata de 497 mp
Lungime —134 m
Latime- 11,13 m
78 | 1.3.7.2 | Strada Cuprinsi intre strada Mihai Eminescu H.C.L.M.
Cojocari si str. Coltei Briila nr.
Vecinatati: 107/2001
Nord- str. Mihai Eminescu H'?.'L'M'
Est-proprietati particulare ?;i‘;l,}aol;';'
Sud- str. Coltei Doju,:w;‘;ie
Vest-proprietati particulare cadastrald
Tronson cuprins intre str. M. Eminescu
si str. Dr. C. Hepites
Suprafati totald teren aferent tronsonului
= 1357mp din care:
carosabil din asfalt in suprafata de 957 mp
trotuare pavate in suprafatd de 381 mp 2001 45.846,62
Lungime — 115m
Latime- 11,8 m
NCP 99842
Tronson cuprins intre str. Dr. C.
Hepites si str. Coltei
Suprafatd totala teren aferent tronsonului
= 141mp din care:
carosabil din asfalt in suprafata de 94 mp
trotuare pavate in suprafatd de 47 mp
Lungime —16m
Latime- 8,81 m
NCP 99864
[12 | 1.3.7.2 | Strada Cuprinsa intre Calea Calirasilor si str. H.C.L.M.
Danubiului | Anghel Saligny Briila nr.
107/2001
Vecinatati:
H.C.L.M.

1



Bancila Brila nr.
Est-str. Anghel Saligny 2001 174240,26 | 350/2010
Sud- proprietiti particulare H-(E-L-M-
Vest-Calea Cilarasilor B"?“If .
Suprafatd totala teren aferent strizii = 2010 513110,59 ég::;gi:m
5563 mp din care cadastrala
carosabil din piatrd cubica in suprafata de
3543 mp
trotuare pavate in suprafata de 1920 mp
Lungime — 362 m
Latime- 15,37 m
118 | 1.3.7.2 | Strada Cuprinsi intre str. Gridinii Publice si H-C-]L.M.
Dimitrie i " Briila nr.
Bolintineanu | o 2001 | 17317197001
Vecinatati:
Nord- proprietati particulare, str. C.A. 200 13811460 H'E'.L'M'
Rosetti, str. Edmond Nicolau Braila nr.
S ; 350/2010
Est-str. Gl'E.ldll'll.l Pub_llce H.CL.M.
Sud- proprietéti particulare, str. C.A. Brsilane
Rosetti, str. Edmond Nicolau 153/2023
Vest-Calea Galati
Tronson cuprins intre str. Gradinii Documentatie
Publice si str. CA Rosetti cadastrald
Suprafata totala teren aferent tronsonului
=923 mp din care
carosabil din asfalt in suprafata de 517mp
trotuare pavate in suprafata de 406 mp
Lungime — 102 m
Latime- 9,05 m
Tronson cuprins intre str. C.A. Rosetti
si str. E. Nicolau
Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 1350 mp din care:
carosabil din asfalt in suprafati de 796mp
trotuare pavate in suprafafd de 554 mp
Lungime — 137 m
Latime- 9,85 m
Tronson cuprins intre str. E. Nicolau si
Calea Galati
Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 904 mp din care:
carosabil din asfalt in suprafatd de 547mp
trotuare asfaltate in suprafaa de 124 mp
Lungime — 71 m
Latime- 12,73 m
171 | 1.3.7.2 | Strada Cuprinsi intre B-dul Panait Istrati si H.C.LM.
Gradinii NCP 13648 107/2001
Publice
Vecinatiti: 2001 | 126203,26 | H.CLM.
Nord- B-dul Panait Istrati 350/2010
Est-proprietiti particulare, Vadul Schelei, 2010 | 989663,95 gl;ltr
proprietite publica 1532003

Sud- NCP 13648

Vest-proprietiti particulare, str.
Belvedere, str. Qituz, str. Dimitrie
Bolintineanu

Suprafata totald teren aferent tronsonului
= 6414 mp din care

carosabil din asfalt in suprafagi de

Documentatic
cadastrala

2




3149,64mp

carosabil din piatrd cubica in suprafata de
1126,36

trotuare pavate in suprafata de 2133 mp
Lungime — 412 m

Latime- 15,57 m

2

S

Strada
Marasesti

Cuprinsi intre Calea Galati si str.
Polona

Vecinatati:

Nord- Calea Galati

Est- proprietati particulare, str. N,
Bilcescu, str. l.L. Caragiale

Sud- str. Polona

Vest- proprietati particulare, str. N.
Bélcescu, str. L.L. Caragiale

Tronson cuprins str. Calea Galati si str.
N. Biilcescu

Suprafata total teren aferent tronsonului
= 2433 mp din care:

carosabil din piatrd cubica in suprafata de
1559 mp

trotuare pavate in suprafata de

863 mp

Lungime -188 m

Litime -12,94 m

Tronson intersectie str. Mirisesti cu
str. N. Bilcescu

Suprafaté totald teren aferent tronsonului
= 186 mp din care:

carosabil din asfalt in suprafatd de 161 mp
trotuare pavate in suprafata de 25 mp
Lungime -14,14 m

Litime -13,13 m

Tronson cuprins str. N. Bilcescu si str.
LL. Caragiale

Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 1257 mp din care:

carosabil din piatra cubica in suprafata de
736 mp

trotuare pavate in suprafati de 510 mp
Lungime -95 m

Latime -13,23 m

Tronson intersectie str. Marisesti cu
str. LL. Caragiale

Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 177 mp din care:

carosabil din asfalt in suprafata de 147 mp
trotuare pavate in suprafata de 30 mp
Lungime -12,38 m

Litime -14,78 m

Tronson cuprins str. LL. Caragiale si
str. Polona

Suprafati totald teren aferent tronsonului
= 1535 mp din care:

carosabil din piatrd cubica in suprafa(i de
866 mp

2001

47518,84

H.C.L.M.
Briila nr.
107/2001
H.C.L.M.
Briila nr.
153/2023
Documentatie
cadastrali




trotuare pavate in suprafatd de 656 mp
Lungime -121 m
Latime -12,69 m

266 7.2 | Strada Cuprinsi intre Piata Traian si B-dul HC.LM.
Mihai Independentei Braila nr.

Eminescu 107/2001

Vecinatati: g]g[];l':f

Nord- proprietiti particulare, str. Golesti, 153/2023

str. M. Sebastian, str. Petru Maior, B-dul
Al I. Cuza, str. Unirii

Est- Piata Traian

Sud- proprietati particulare, str.Ana
Aslan, str. M. Sebastian, str. Petru Maior,
B-dul Al. I. Cuza, str. Unirii

Vest- Bulevardul Independentei
Tronson cuprins intre Piata Traian si
str. Mihail Sebastian

Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 3926 mp din care:

carosabil din piatrd cubica in suprafata de
1783 mp

trotuare pavate in suprafata de 2034 mp
Lungime -210 m

Latime- 18,70 m

Tronson intersectie cu str. Mihail
Sebastian

Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 187mp din care:

carosabil din piatri cubica in suprafati de
159 mp

trotuare pavate in suprafatd de 28 mp
Lungime 9,69 m

Latime- 19,27m

Tronson cuprins intre str. Mihail
Sebastian si str. Petru Maior

Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 1514 mp din care:

carosabil din piatrd cubica in suprafai de
600 mp

trotuare pavate in suprafata de 869 mp
Lungime =79 m

Latime- 19,16m

Tronson intersectie cu str. Petru Maior

Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 197mp din care:

carosabil din piatra cubici in suprafati de
171 mp

trotuare pavate in suprafad de 26 mp
Lungime —10,30 m

Latime- 19,13m

Tronson cuprins intre str. Petru Maior
si B-dul AL I. Cuza

Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 2672 mp din care:

carosabil din piatra cubici in suprafata de
1051 mp

trotuare pavate in suprafaia de 1547 mp
Lungime —140 m

Latime- 19,09 m

2001

2010

426916,05

6689614,37

Documentatie
cadastrali




Tronson cuprins intre B-dul Al I. Cuza
si str. Unirii

Suprafatd totala teren aferent tronsonului
= 1225 mp din care:

carosabil din asfalt in suprafata de 557mp
trotuare pavate in suprafatd de 20 mp
trotuare asfaltate in suprafata de 255 mp
Lungime —54 m

Latime- 22,69 m

Tronson cuprins intre str. Unirii si B-
dul Independentei

Suprafata totala teren aferent tronsonului
=871 mp din care:

carosabil din asfalt in suprafata de 493mp
trotuare pavate in suprafatid de 378 mp
Lungime —45 m

Latime- 19,36 m

288 | 1.3.7.2 | Strada Cuprinsa intre str. Gradinii Publice si H.C.L.M.
Oituz Piata Traian Braila nr.
107/2001
Vecinétati: H'_E:_'L'M'
N01'FI- Piata Poligon si proprietati ?;2;';032
particulare
Est- str. Gradinii Publice H.C.LM.
Sud- Piata Poligon si proprietiti Briila nr.
particulare 350/2010
Vest- Piata Traian Documentatic
Tronson cuprins intre str. Gridinii caasimi
Publice si Piata Poligon 2001 69001,88
Suprafata totald teren aferent tronsonului
= 1081mp din care: 2010 | 1079466,84
carosabil din asfalt in suprafata de 676mp
trotuare pavate in suprafata de 405 mp
Lungime —128 m
Latime- 8,45 m
Tronson cuprins intre Piata Poligon si
Piata Traian
Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 775mp din care:
carosabil din asfalt in suprafatd de 421 mp
trotuare pavate in suprafata de 236 mp
Lungime —=57 m
Litime- 13,60 m
291 | 1.3.7.2 | Strada Cuprinsi intre str. Malului si Platou H.C.L.M.
Orientului | Orientului NCP 99175 Brila nr.
107/2001
Vecinatati: H'?_'L'M'
Nord- proprietati particulare, str. Justitiei Bri‘”a n-
. ISt pe ' 153/2023
si str. Pensionatului
Est- Platou Orientului (NCP 99175) Diciiiiie
Sud- proprietati particulare, str. Dr. 2001 40164,74 cadastrala

Marinescu si str. Justitiei

Vest- str. Malului

Tronson cuprins intre str. Malului si
str. Justitiei

Suprafata totald teren aferent tronsonului
= 1815 mp din care:

carosabil din piatrd cubica in suprafata de

5




1186 mp

trotuare pavate in suprafata de 629 mp
Lungime —219 m

Latime- 8,29 m

Tronson cuprins intre str. Justitiei si
str. Pensionatului

Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 1038 mp din care:

carosabil din piatra cubica n suprafati de
615 mp

trotuare pavate in suprafatd de 423 mp
Lungime —124 m

Latime- 8,37 m

Tronson cuprins intre str.
Pensionatului si Platou Orientului

H.C.L.M.
(NC_P _99_175) o ) . Braila nr.
Suprafata tqtala teren aferent tronsonului 793/202 1
=461 mp din care:
carosabil din piatra cubica in suprafafa de
287 mp
trotuare pavate in suprafatd de 172 mp
Lungime =55 m
Latime- 8,38 m
Platou cuprins ntre NCP 85544 si NCP
2213 2021 976256
Carosabil Tn suprafatd de 1817 mp
341 7.2 | Strada Cuprinsi intre str. Golesti si str. H.C.L.M.
C.A. Rubinelor Braila nr.
ROS@lTi 107/2001
Vecindtiti: g(_:ILM
Nord- str. Golesti ik
e 55 153/2023
Est- proprietati particulare, str. Dimitrie
Bol'intineanu, Piata Poligon, Imparatul HCLM.
Traian b Briila nr.
Sud- str. Rubinelor 350/2010
Vest- proprietati particulare, str. Dimitrie | 2001 122827 Documentatie
s f : ; 8 cadastrali
B?I'mtmeanu, Piata Poligon, Impératul 1441065.46
Traian 2010

Tronson cuprins intre str. Golesti si str.
D. Bolintineanu

Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 828 mp din care:

carosabil din asfalt in suprafatd de 590 mp
trotuare pavate in suprafata de 238 mp
Lungime —107 m

Latime- 7,74 m

Tronson intersectie cu str. Dimitrie
Bolintineanu

Suprafaté totald teren aferent tronsonului
=92mp din care:

carosabil din asfalt in suprafatda de 86 mp
trotuare pavate in suprafata de 6 mp
Lungime —12,61 m

Latime- 9,26 m

Tronson cuprins intre str. D.
Bolintineanu si Piata Poligon

Suprafati totald teren aferent tronsonului
= 773mp din care:




carosabil din asfalt in suprafata de 531 mp
trotuare pavate in suprafata de 242 mp
Lungime —101 m

Latime- 7,65 m

Tronson cuprins intre Piata Poligon si
str. impﬁratul Traian

Suprafatd totald teren aferent tronsonului
= 887mp din care;

carosabil din asfalt in suprafafa de 506 mp
trotuare pavate in suprafata de 135 mp
Lungime —79 m

Latime- 11,23 m

Tronson intersectie cu str. Impiratul
Traian

Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 241mp din care:

carosabil din asfalt in suprafatd de 182 mp
trotuare pavate in suprafata de 59 mp
Lungime —19,82 m

Latime- 12,73 m

Tronson cuprins intre str. impz’u‘atul
Traian si str. Rubinelor

Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 1230mp din care:

carosabil din asfalt in suprafa(d de 793 mp
trotuare asfaltate in suprafata de 437 mp
Lungime —122 m

Latime- 10,08 m

Strada

Pensionatului

Cuprinsi intre Calea Calarasilor si str.
Fata Portului

Vecinatati:

Nord- proprietati particulare

Est- proprietdti particulare, str. Marasti,
str. Orientului

Vest- proprietiti particulare, Calea
Cilarasilor, str. Marasti, str. Orientului
Sud- str. Fata Portului

Tronson cuprins intre Calea
Calaragilor si str. Marasti

Suprafata totala teren aferent tronsonului
=933mp din care:

carosabil din piatra cubica in suprafati de
622mp

trotuare pavate in suprafatd de 251 mp
Lungime -76 m

Latime -12.28m

Tronson str. Pensionatului intersectie
cu str. Orientului

Suprafata totald teren aferent tronsonului
=98mp din care:

carosabil din piatrad cubici in suprafata de
83mp

trotuare pavate in suprafatd de 15 mp
Lungime -10,75 m

Latime -10,13 m

Tronson cuprins intre str. Maristi si

2001

14798,73

H.C.L.M.
Briila nr.
107/2001
H.C.L.M.
Braila nr.
153/2023
Documentatie
cadastrala

r




str. Orientului

Suprafati totala teren aferent tronsonului
= 674mp din care:

carosabil din piatra cubici in suprafati de
386mp

trotuare pavate in suprafata de 288 mp
Lungime -71 m

Litime -9,49m

Tronson str. Pensionatului intersectie
cu str. Mériasti

Suprafaté totala aferent strdzii = 118mp
din care:

carosabil din piatra cubica in suprafati de
103mp

trotuare pavate in suprafatd de 15 mp
Lungime -10,26 m

Litime -11,74 m

Tronson cuprins intre str. Orientului si
str. Fata Portului

Suprafata totala teren aferent tronsonului
= 275mp din care:

carosabil din piatra cubica in suprafati de
181 mp

trotuare pavate in suprafa{d de 94 mp
Lungime -31 m

Latime -8,87m

374 .7.2 | Strada Cuprinsi intre Piata Traian si str. H.C.L.M.
imparatul | Anghel Saligny Briila nr.
Traian Vecinatati: 350/2010

Nord- proprietati particulare, str. Mare H'E:_'L'M'
Est- str. Anghel Saligny 11353;251081']'
Sud- proprietati particulare 2001 | 81874,95 H CL M
Vest- proprietiti particulare, str. CA Bl'-ﬁi.]a.nr..
Rosetti, str. Neagra 2010 | 3040049,29 153/2023
Tronson cuprins intre Piata Traian si Documentatie
str. C.A. Rosetti Codutinly
Suprafati totala teren aferent tronsonului

=1656 mp din care:

carosabil din asfalt in suprafata de 974 mp

trotuare pavate in suprafatd de 545 mp

Lungime -85 m

Latime- 19,48 m

Tronson cuprins intre str. C.A. Rosetti

si str. Anghel Saligny

Suprafati totala teren aferent tronsonului

=5936mp din care:

carosabil din asfalt in suprafati de

3310mp

trotuare pavate in suprafa{d de 2335 mp

Lungime —345 m

Litime- 17,21 m

389 7.2 | Strada Cuprinsd intre Calea Cilarasilor si H.C.L.M.

Vapoarelor | proprietati particulare Bréila nr.
Vecinititi: 107/2001

Nord- proprietati particulare I]_;,IIEC”;'M

i Y g -1 " ! nr.

Est- proprietati particulare 153/2023

Sud- proprietati particulare

8




Vest- Calea Calarasilor
Suprafata totala teren aferent striizii =

Documentatic
cildastralii

2409mp din care: 2001 31566,08
carosabil asfalt in suprafata de 1601mp
trotuare pavate in suprafati de 696 mp
Lungime =243 m
Latime- 9,91m

408 | 1.3.7.2 | Strada Cuprinsi intre B-dul Al L Cuza si str. H.C.L.M.

Zidari Golesti Bréila nr,

Vecinatiti: 107/2001
Nord- B-dul Al. I. Cuza RCLM.
Est- proprietati particulare, str. ?;g;?ol.;r;
Fortificatiei, str. Cetatij -
Sud- str. Golesti Daocumentaic
Vest- proprietiti particulare, str. cadastrala
Fortificatiei, str. Cetétii, str. Albi
Tronson cuprins intre B-dul Al. I. Cuza
si str, Cetatii 2001 32991,65

Suprafa(a totala teren aferent tronsonului
= 2241 mpdin care;

carosabil piatra cubica in suprafa(a de
1224 mp

trotuare pavate in suprafata de 754 mp
Lungime =172 m

Latime- 13,03m

Tronson intersectie cu str. Cetitii
Suprafata totala teren aferent tronsonului
=166 mp din care:

carosabil piatra cubici in suprafata de
137 mp

trotuare pavate in suprafatd de 29 mp
Lungime —-12.22 m

Latime- 13,73m

Tronson cuprins intre str. Cetitii si str.
Fortificatici

Suprafata totald teren aferent tronsonului
= 1226mp din care:

carosabil piatrd cubica in suprafafi de
650 mp

trotuare pavate in suprafajd de 446 mp
Lungime =90 m

Latime- 13.62m

Tronson cuprins intre str. Fortificatiei
si str. Golesti

Suprafata totala leren aferent tronsonului
= 804mp din care:

carosabil din asfalt in suprafafd de 444
mp

trotuare pavate in suprafata de 360 mp
Lungime —61 m

Litime- 13,18m

PRESEDINTE DE SEDINTA




Capitolul G- Subcap. G6- ,,Spatii verzi, locuri de joaci si parcari”

DATE DE IDENTIFICARE

ANEXA nr. 3
la H.C.L.M. nr.

din Ol lo. /2023

a bunurilor apartinind domeniului public al Municipiului Briila

ORS

Nr. Codul Denumirea bunului Elemente de identificare Anul Valoare de Situafia
Crt. de dirii Inventar Juridica
clasifi in lei
care folo
sinti
18 | 24.2.10 | Spatiu verde Strada Mihai Eminescu H.C.L.M.
tronson cuprins intre Piata Traian si Braila nr.
str. Mihail Sebastian 107/2001
Suprafatd = 109 mp H.CL.M.
Tronson cuprins intre str. Mihail Bréila nr.
Sebastian si str. Petru Maior 1a3/2025
Suprafatd=45 mp
Tro'nsonl cuprins intre str. Petru 2001 114696.91 | focumentativ
Maior si B-dul Al. I. Cuza cadastrali
Suprafata = 74 mp
Tronson cuprins intre B-dul Al I.
Cuza si str. Unirii
Suprafatd = 94 mp
496 | 1.3.7.2 | Parcare Str. Mihai Eminescu Documentatie
Tronso.n cuprin_sjntre B-dul Al 1. ff;:f;:&[:
Cuza si str. Unirii 2023 | 347.340,00 evaluare nr.
Suprafatd = 299 mp 57754/2023
497 | 2.4.2.10 | Spatiu verde Str. Alba Doclcjlment?;ie
o e = cadastrala
Suprafata=24 mp Raport de
2023 | 16.306,00 evaluare nr.
. 57754/2023
498 | 2.4.2.10 | Spatiu verde Str. Cojocari Duc:ment?,ﬁe
T N o 5 hai cadastrala
TlC.)IISOI'I cuprins intre str. M|!1a| Raport de
Eminescu si str. Dr. C. Hepites evaluare nr.
Suprafatia = 19mp 2023 | 12.909,00 57754/2023
NCP 99842
499 | 24.2.10 | Spatiu verde Strada Danubiului Doct:[ment?“;ie
. cadastrala
Suprafatd=100 mp Ragortde
2023 67.941 ,00 evaluare nr.
' 57754/2023
500 | 1.3.7.2 | Parcare Str. Dimitrie Bolintineanu —tronson DOC‘(JJ"‘EF_“TPE
cupri|'15 intre str. E. Nicolau si Calea ?fa;cfﬂzz
Galati 2023 | 259.053,00 evaluare nr.
Suprafatai=223 mp 57754/2023
501 | 2.4.2.10 | Spatiu verde Str. Dimitrie Bolintineanu —tronson Documenf?}ie
cuprir_ls intre str. E. Nicolau si Calea ‘g’ad;(fﬂz:
Galati 2023 | 6.794,00 evaluare nr.
Suprafati=10 mp 57754/2023
502 | 24.2.10 | Spatiu verde Str. Mirasesti —tronson cuprins intre DDC:mf-‘ﬂ_t?__'?if-’
Calea Galati si str. N. Bilcescu ﬁa;;:tr‘;e‘
Suprafata=16 mp evaluare nr.
57754/2023

Str. Marasesti —tronson cuprins intre
str. N. Bélcescu si str. I.L. Caragiale




Suprafati=11 mp

Str. Mérdsesti —tronson cuprins intre | 2023 | 27.1 76,00
str. I.L. Caragiale si str. Polona
Suprafati=13 mp
503 | 1.3.7.2 | Parcare Str. Oituz D“‘;'"‘:“t?}ie
"I?ropson cuprins ntre Piala Poligon ;aa:;,,lr ;‘,;
si Piata Traian 2023 | 137.077,00 evaluare nr,
Suprafati=118 mp 57754/2023
504 | 24.2.10 | Spatiu verde Str. Orientului tronson cuprins intre D“‘;‘“i']‘f}"’“
str. Pensionatului §i Platou Orientului 1.359.00 ;ﬂalﬁ.lzs
(NCP 99175) 2023 ’ evaluare nr.
Suprafata=2 mp 57754/2023
505 | 1.3.7.2 | Parcare Str. Pensionatului DDWI"""“;"_F‘C
i o e cadastrali
T|01_150|.1 cuprins mhue.Ca_Iea 69.700.00 Raport de
Cilarasilor si str. Marasti 2023 ! evaluare nr.,
Suprafata=60 mp 57754/2023
506 | 2.4.2.10 | Spatiu verde Str. Gradinii Publice DW‘('!“W"“I‘;W
Suprafata=5 mp ) R;;T:le
2023 | 3.397,00 evaluare or,
57754/2023
507 | 1.3.72 | Parcare C.A. Rosetti R DO_“;"’*"“?}E_
Tronson cuprins intre Piata Poligon s
fonsgn e . . | 285.771,00 Raport de
si str. Impératul Trajan 2023 evaluare nr.
Suprafatd=246 mp 57754/2023
508 | 24.2.10 | Spatiu verde Str. Impdratul Traian —tronson DUI:I:IIUEI.II:E'I.LUE
CLIpI‘i[]IS intre Piata Traian si str. CA EI::&;;
Rosetti evaluare nr.
Suprafatd = 137 mp 2023 | 223.682,00 57754/2023
Str. Imparatul Traian —tronson
cuprins intre Piata Traian si str. CA
Rosetti
Suprafatd =291 mp
509 | 1.3.7.2 | Parcare Str. Vapoarelor Dﬂcgmenf?tie
. = cadastrala
Suprafatd=112 mp N -
2023 | 130.107,00 evaluare nr.
577542023
510 | 24.2.10 | Spatiu verde Str. Zidari -tronson cuprins intre B- Documentatie
dul Al. 1. Cuza §i str. Cetatii e
Suprafata =263 mp 2023 | 205.390,00 evaluare nr.
57754/2023

Str. Zidari -tronson cuprins intre str.
Cetitii si str. Fortificatiei
Suprafata = 130 mp

PRESEDINTE DE SEDINTA
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