ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.S581
din 31.10.Z20Z23

Privind: Modificarea valorilor de inventar a bunului de uz public denumit generic
»Bulevardul Dorobantilor” inscris in Inventarul domeniului public al
Municipiului actualizat prin H.C.LM. Braila nr. 325/30.09.2011,
modificat prin H.C.L.M. Braila nr. 63/02.02.2023, conform raportului de
evaluare nr. 56914/2023.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAITLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, precum
si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, H.G. nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor, ale O.M.F.P.
nr. 1917/2005, pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea i
conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile
publice si instructiunile de aplicare a acestuia, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si ale art. 59 si art. 62 din Legea nr. 24/2000 privind normele
de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in baza art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. c) si art. 286 alin. (1) si (4) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba modificarea valorilor de inventar a bunului de uz public
denumit generic ,,Bulevardul Dorobantilor” inscris in Inventarul domeniului
public al Municipiului actualizat prin H.C.L.M. Braila nr. 325/30.09.2011, modificat
prin H.C.L.M. Bréila nr. 63/02.02.2023, la Capitolul A - ”Strazi”, pozitia
nr. 120, Capitolul F "Sistemele de transport public local, in comun, de
persoane cu terenurile aferente”, pozitia nr. 57 si la Capitolul G,
subcapitolul G6 - ,,Spatii verzi, locuri de joaca si parcari”, pozitia nr. 21,
conform raportului de evaluare nr. 56914/2023, prevazut in anexa nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

I



Art.2 Bunul denumit generic ,Bulevardul Dorobantilor” inscris in Inventarul
domeniului  public al Municipiului actualizat prin H.C.LM. Braila
nr. 325/30.09.2011, modificat prin H.C.L.M. Braila nr. 63/02.02.2023, la Capitolul
A = "Strazi’, pozitia nr. 120, are datele de identificare prevazute in anexa nr. 2,
parte integrantd din prezenta hotarare si se va avea in vedere la reactualizarea
inventarului domeniului public al Municipiului Braila.

Art.3 Bunul denumit generic ,Linie de tramvai’, inscris in Inventarul
domeniului  public al Municipiului actualizat prin H.C.LM. Braila
nr. 325/30.09.2011, modificat prin H.C.L.M. Braila nr. 63/02.02.2023, la Capitolul
F "Sistemele de transport public local, in comun, de persoane cu terenurile
aferente”, pozitia nr. 57, are datele de identificare prevazute in anexa nr. 3, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Bunul denumit generic ,Spatiu verde’, inscris in Inventarul
domeniului  public al Municipiului actualizat prin H.C.LM. Braila
nr. 325/30.09.2011, modificat prin H.C.L.M. Braila nr. 63/02.02.2023, la Capitolul
G, subcapitolul G6 — ,Spatii verzi, locuri de joaca si parcari’, pozitia nr. 21, are
datele de identificare prevazute in anexa nr. 4 , parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul General al Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

ADRIAN—M|H7}’3 ANTA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,GENERAL,

ION DRAGAN

F-PO-09-02.01.05/rev.0



SuexA HR . L
[ A HOLM WA, 5Al [31.10 2023

~ RAPORT
EVALUARE

CIFRELE DE PARTEA TA

NAI

Romania &

INDICE BURSIER: APP

APPRAISAL & VAL LATION SA
evaluatar ANEVAR

Siara Hepastrgtl 2=4. Bucuresti
037] 374 GBS
oifice@paarmnania.ro
naltamaniaro
evaluarefirma.re



Raport de Evaluare NAI
Romania

Appraisal & Valuation SA este divizia de evaluari din cadrul NAI Roménia, reprezentantul
exclusiv al NAI Global in Romania. Appraisal & Valuation este membru corporativ
ANEVAR din anul 2010 avand numarul de certificat 0110, activitatea sa

principald constand in evaluarea de active (imobile, echipamente, active financiare si
societati).

400 + . g N
Offices "

7000 +

55+ Markets ...

Appraisal&Valuation ofera servicii imobiliare complete. Totodatd, oferd si servicii de certificare a
cladirilor verzi: LEED si BREEAM.

-,__7 GOLD Memiey
Nume: S.C. Appraisal & Valuation S.A. ~ ROMANIA
Cod Unic de Identificare: RO 26760786 N GREEN
Nr. Registrul Comertului: J40/3736/09.04.2010 —
o - /3F6/A3. , — BUILDING
Sediul: Str. Gara Herastrau, nr. 2-4, etaj 6, sector 2, Bucuresti COUNCIL
Telefon: +40 31 1011 890 ol RoGBC.org

E-mail: office@nairomania.ro
Website: www.nairomania.ro

NAI

Romania

ACOMEOMEQ 1MFE S 173511
v

WA VAR FARTARO

Pagina |2



Raport de Evaluare NAI
Romania

Catre: Primaria Municipiului Braila

Subiect: Raport de evaluare - Active din conturile 211 si 212, terenuri si constructii apartinand patrimoniului
Domeniului Public Primaria Municipiului Braila — situate in loc.Braila, judetul Braila,, pentru bunul de utilitate
publica ,,Bulevardul Dorobantilor”.

Avand in vedere cerintele dumneavoastra din Comanda nr.13 cu privire la evaluarea activului mentionat mai
sus, am actionat in calitate de evaluator, efectudnd raportul de evaluare pe care il anexam prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezintd oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin care este
perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate siin care este estimata si argumentata valoarea.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii este urmétoarea:

p parcare | Linle Gubla | Platiorma vaprjusts Totalvaloare
totala teren| Trotua t i Tugiu [ usta
Desumire buty Adresa imobil ¢ o WHEAF | St verde'| SRroHbR el b Trotuar  |Spatiuverde| Carosabil Parcare Hrloskibla~ | Elttorme I
public tramval fugiu
(mp) (mp) {mp) {mp}) [mp} (mp) {mp) LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEI
B-dul
Dorobantilor, | B-dul Dorobantilar, Braila,
toate cele sase Jjud. Braila
tronsoane
150.580 | 40.016 12.195 98,143 226 16.34% 775 | 43.869.540 | 5.781.918 | 115.024.152 366.142 | 62.094.374 290.035 231.426.159

Valoare justa totala 231.426.159 Lei

Valoarea justd a fost stabilita de catre un Evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022.

in completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre client, cat si
date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Va rugdm sd luati in considerare ca prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Situatia macroeconomica la nivel national este caracterizatd prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tari vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcam pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceastd stare a avut
un puternic impact asupra economiei si pietelor in general, conducand la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, cat si in piata imobiliara. Va rugdm sa luati la cunostintd ci datoritd
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare economice, accesul la
finantare s-a ingreunat, dar si din cauza lipsei de transparenta a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflectd conditiile unei piete normale si de aceea rjscul poate s3 fie crescut.

Cu stim3,

Andrei Botis, MRICS
President & CEO
Appraisal & Valuation SA
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SINTEZA EVALUARII

Numar raport: 56914
Destinatar/Beneficiar: Primdria Municipiului Bréila
Client: Primaria Municipiului Braila
Activ evaluat:

Capitolul A - "Strazi"

Suprafata
construita la sol / teren J:
Denumire Lungime strada | Suprafata teren Comanda 13 | teren (Extras
tronson L Denumire (m) (mp) Nr. CF Cod clasificare | Nr. Cadastral (mp) CF)
B-dul Dorobantilor 1.3.7.2
6070
Carosabil din asfalt 37
intre G-ral Gheorghe
Tronson 1 Avramescu si Calea 1748 99834 99834 8.498 8.498
Calarasilor Trotuar din asfak
682
Spaii versi
20980
|Carosabil din asfah__|
885 10943
Tronson 2 infre Calea Ca?rasﬂur si Sir.| Trotuar din asfak EN N 35293
Scolilor
226
Parcare
3144 In curs de
Spatii verzi inregistrare
16157
|Carosabil din asfalt | 560
Tronson 3 | 116 S Scablr 8.1 6430 N EN 24403
Trotuar din asfal
1816 In curs de
Spatii verzi inregistrare
19887
Carosabil din asfalt 928
intre Str, | Decembrie si Str.
Tronson 4 F 7344 99833 28.903 28.903
G-ral Eremia Grigorescu Trotusii diti asfall
1672
Spatii verzi
. 23110
a8 el B Carosabil din asfal 99829
T e
Tronson 5 i s . 5 99829 34.584 34.584
Grigorescu si Calea Galali | Trotuar din asfall 1180 %t
1558
Spatii verzi
11939
|Carosabil in asfak |
Tronson & | intre Calea Galati sj DN 228 3638 99830 99830 18.899,0 18.899,00
Trotuar din asfalt 690
32
|Spatii verzi
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A

Capitolul F - "Sistemul de transport,
public local, in comun, de persoane, cu
terenul aferent”

Suprafata
Denumire construita Nr. Cod
tronson Localizare Denumire desfasurata (mp) Nr. CF | Cadastral | clasificare
B-dul Dorobantilor 1,33
3917
C1 - Linie dubla tramvai
36

C2 - Platforma refugiu

Tronson 2 Tiee S CaEaalion ol S 65 Cadastru in lucru

Scolilor C3 - Platforma refugiu
67
C4 - Platforma refugiu
87
CS - Platforma refugiu
3129

C1 - Linie dubla tramvai

Tronson 3 initfes St Scallar i Sk 1 69 Cadastru in lucru

Decemmenieas C2 - Platforma refugiu

69
C3 - Platforma refugiu
4446
C1 - Linie dubla tramvai 99833-C1
9 C2 - Platforma refugiu 99833-C2
67
C3 - Platforma refugiu 99833-C3
. . 5457
C1 - Linie dubla tramvai 99829-C1
66
C2 - Platforma refugiu 99828-C2
intre Str, G-ral Eremia
Tronson § . 67 99829
Grigorescu si Calea Galati  |C3 - Platforma refugiu 99829-C3
68
C4 - Platforma refugiu 99829-C4
. 68
C5 - Platfarma refugiu 99829-C5
Adresa: B-dul Dorobantilor, Braila, jud.Braila.
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A
- =,
Valoare justa:
Supratala
onstruita b sol / toren| Supratala
Denumire Lungime sirada | Buprafata feren Cormanda 13 teren CIN Vabsare justa Valoare justa
fronson Localizare Denumire {m) {mp) Hr. CF clasificars | Nr. Cadasiral Extras Ci Secd(mp) | (euralmp) | construcli le) foren (i)
B-dul 1372
&mn
Carosabil din asfal w7 8070 3] 1840
intre Gral Gheorghe
Trenson 1 Aviamescu si Calea 1746 99834 99634 8498 8408
Calarasilor Trotuar din asfal 1.745 % 326 122
2
Spati verzi 682
20380
Carosabil din asfal 20980 &1 6362
885 10043
Tronson 2 infre Calea Calarasior si SW.LTmn- din esfal m F" 5263 2043
Seollor
6
Parcare 160501
344 Inewrsde
Spati verzi infegistrare 3144
16157 61 4,899,526
Carosabil din asfal 660 16157
Tronson3 [ 7725 Seabor 8.1 o420 Y N w4 3| 1201010 554159
Trotusr din asfal 6430
1816 Incusde 861.006]
invegisirara 1816
19887 61 6030 629 18.087.579f
a8 19687
intre St. | Decembrie si Sbr.
Tronsen 4 Goral Erenia Grigoreseu 44 20833 26903 20903 S 38 1an ml 6679.408]
1672 92732
1612
210 61 7.007 987 .01
Carosabil din asfal o 23110 ki
irtre Str. G-ral Eremia
T . 5 89829 4584 U5 851,946} 017 1
1e0soN® | cuigorescus Colen Goah o inasol 1180 - 8ot * e sorres
) 1550 739.155]
Spalii verzi 1558
11838 61 362043 10858732
(Carosabil din asfal 11639
Tronson & | inire Calea Galah s DN 22B 3638 99830 99830 18.8930( 1885900 33 673514 3308
Trotuar din asfal 660 3
[ 1575.033)
Spatil verzi 332
TOTAL Carosabil (mo) 98.143 88143
TOTAL Trotuare (mp} Lol 40016
TOTAL Parcare o] 160,591 205551
TOTAL Spatii Verz| (mo) 12185 12185 578101
|roTaL 147.258,00 150.520 37.396.220) 131.646.61
Suprafata
Denumire con: ta Nr. Cod Valoare Suprafata CIN Valoare Justa
tronson Localizare Denumire dosfasurata {mp) Nr. CF_| Cadastral | clasificars Inventar Lel constructll {lel)
B-dul Dorobantilor 133
3917
C1 - Lini bla tramnai
36
C2 - Platforma refugiu
inlre Calea Calarasilor si
Tronson 2 65 Cadastru in lueru 35.293
Str. Scolilor C3 - Platio raf
67
IC4 - Platforma ralugiu
67
€5 - Platformsa refugiu
3129 51.020.489,19
1 - Linie dubls trammai
intre Sir, Scolilor si Str. 1 .
Tronson 3 . 69 Cadaslru in lucru 24.403
Decembrie 1918 C2 - Platforma refugiu
89 3.581.620,62
C3 - Platfy refugiu
4445
€1 - Linio dubla trammni .C1 975.843,16
inlre Str. | Docombrie si
Tronson 4 Str. G-ral Eremia 66 99833 28.903
i = Platforma refugiu
67
C3 - Platform refugiy 99833-C3
5457
|G- Linie dubla ranmai | 99829-C1
|C2 - Pintforma refugiu 8 | 90829-C:
Intre Str. G-ral Eremia
Tropsons Grigorescu si Calea Galsll |3 . Pialforma refugiy or e |_989829-C3) ey
C4 - Platforma refugiu i | 99829.C4 448
68
C5 - Platforma refugiy 75
TOTAL 47.724,00
TOTAL |tramval (mp) 16.948 1_&21 55.587.962.97 6£2.094.374
775 290.035
TOTAL | Platiorma refugiu (mp)
17.724 $2.384.408
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Valoare justa totala 231.426.159 Lei
p Suprafata | Suprafata — Uniedubla | Platforma Valor justn Total valoare
Derumirebun — totala teren | Trotuar | spatiu verde | carosabil tramvai tefugiu Trotuar  [Spatiuverde| Carosabil Parcare Linie dub.Ia Platforma justa
public tramvai | refugiu
{mp) (mp) {mp) (mp} [mp) {mp) {mp) LEl LEI LEt LEI LEI LEI LEl
B-dul
Dorobantilor, |8-dulD ilor, Braila,
toate cele sase jud. Braila
tronsoane - - !
150580 40.016 12.195 98.143 226 16.949 775| 43.869.540| 5.781.918 | 118.024.152 366.142 | 62.094.374 250.035 231.426.159
Marketabilitate Medie
Data evaluarii: 20.07.2023
Data inspectiei: 18.07.2023
Curs valutar: 1 EUR =4.9465 LEI
TN
Appraisal & Valuation SA \\
Evaluator Florescu Adriana Rodica,
legitimatie nr.12581, E.P.l. A
Verificator Sorin Mihail Huidu, legitimatie nr.
13179, E.l, E.P.l.,, E.B.M.

I. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam cd afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevirate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, mentiondm ci analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de
vedere profesional. Tn plus, precizim cd nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la
activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate.

Onorariul ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sé favorizeze clientul si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanté cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi verificat conform standardelor de evaluare.
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Acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai

- pentru scopul mentionat Tn prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fir3
acordul scris i prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sé ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instantd referitor
la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisd de reglementdrile deontologice si de conduita ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de naturd si afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectuérii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv
pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular

Florescu Adriana Rodica ﬁ{(\;’ﬁﬂ‘-ﬁii
Legitimatie numar 12581 18 an ‘fg,‘,;ﬁcu
Evaluator E.P.I. V4, Leninay ‘:ou;‘!
\%%} Valahil 209y
a ’: Uf!,_],n ‘L?i

SANSVAR o

IIL,TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Denumire: APPRAISAL & VALUATION S.A.

Sediul social: Bucuresti, Str. Gara Herastrdu, nr. 2-4, etaj 6, sectorul 2,
Romania

Reprezentant legal: loan - Andrei Botis, in calitate de Presedinte al Consiliului de
Administratie

E-mail: office@nairomania.ro

Telefon: (+4) 0311 011 890

Fax: (+4) 0372250626

Cod Fiscal/Cod Unic de Tnregistrare: RO 26760786

Numar inregistrare la Registrul J40/3736/2010

Comertului:

Website: https://www.nairomania.ro/ si www.evaluare-firma.ro

Denumire evaluator, numar legitimatie, | Florescu Adriana Rodica, legitimatie nr.12581, E.P.I.

specializare : Sorin Mihail Huidu, legitimatie nr. 13179, E.l., E.P.l., E.B.M.
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Appraisal & Valuation S.A. declara cd nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct sau prin angajatii
s3i cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legate
de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sd favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul si a celor mentionati ca efectuand inspectia imobilului.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectdnd codul de eticd si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) de cétre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati pentru acest tip de activ si In aceastd
locatie.

2. Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati
Client Primaria Municipiului Braila

Alti utilizatori desemnati | Primaria Municipiului Braila

Acest raport de evaluare este adresat clientului si destinatarilor desemnati si nu poate fi utilizat in alte
scopuri sau de cétre alti destinatari. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sd fi fost
identificatd de citre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fird a avea atributii legale sau reglementate in legaturd cu respectivul raport de evaluare, nu
poate fi consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare nu este indreptdtita la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii
desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

3. Activul subiect al evaluarii

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate pentru:

' Tip imobil Rezidential/Comercial Primaria Braila
Adresa postala i B-dul Dorobantilor, Braila, jud.Braila.
i Teren Constructii -
Carte Funciara | Suprafatd | i
Numar C.F m.::z::at& masurator Nr. Cadastral Denumire Suprafata M.P :
i
Carosabil, | Trotuar-—40.016;
trotuar, Spatiu verde —
99834;9 . . ;
’ Pri = MuRiesiilii 9833:99 | 150.580 [ 150.58 99834;998 | spatii verzi, | 12.195; Carosabil
rimaria Municipiului " . : D8 | . .
- P - " ; 33;99829; | linie dubla -98.143; Linie
raila k m m . )
. | 39 3 P 99830 tramvai, | dubla tramvai—
! | ' ' platforma | 16.949; Platforma
‘ ‘ | refugiu ‘ refugiu - 775 |
| ]
\ |
Trotuar —40.016; Spatiu verde — 12.195;
| Total suprafata luata in calcul 150.580 Carosabil - 98.143; Linie dubla tramvai —
i 16.949; Platforma refugiu - 775
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Clientul nu a prezentat Extrase de Carte Funciara pentru toate tronsoanele.
i Observatii Din informatiile primite de la client pentru tronsoanele 2 si 3 inregistrarile
cadastrale sunt in lucru.
Drep de proprietate Teren Constructii
Tip drept proprietate proprietate publica proprietate publica
Sarcini nu exista Nu exista
Mentiuni: Activul se evalueazd de sine statdtor, independent de alte active.
Neconformitati nu sunt.

4. Moneda evaluarii
Rezultatul evaluarii se va raporta in moneda nationala (leu), cursul de schimb folosit fiind cel raportat de

Banca Nationald a Romaniei pentru data evaludrii.
Cursul de schimb 1 EUR = 4.9465 lei

5. Scopul evaluarii
Inregistrarea activelor indicate de client conform Comenzii nr.13 in evidentele contabile ale domeniului
public, Primaria Municipiului Braila.
Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepté nici
o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

6. Tipul valorii

Conform scopului evaludrii mentionat, tipul de valoare adecvat este valoarea justd a activului din categoria
terenurilor si constructiilor, asa cum este definita in Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

In conformitate cu Standardul de Evaluare SEV 104 “Valoarea justa reprezinta pretul estimat pentru
transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care

reflecta interesele acelor parti”.

Conform IFRS 13 “valoarea justa este pretul pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii.”.
Prezentul raport de evaluare corespunde celei de-a doua acceptiuni a termenului, prezentul raport de
evaluare fiind intocmit in scopul utilizarii pentru raportare financiara.

7. Data evaluarii :
20.07.2023, data la care se considerd valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data raportului: 20.07.2023
8. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Inspectia proprietatii s-a efectuat de catre un reprezentant Appraisal & Valuation S.A. la data de 18.07.2023.
Localizarea si identificarea proprietatii s-a efectuat in baza numarului cadastral cu ajutorul site-ului:

http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html si coordonatelor stereo 70.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost
studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de cétre Client, far3 a se face verificdri suplimentare
asupra veridicitdtii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat partile ascunse (nu au fost
efectuate foraje, sapaturi sau decopertari). Informatiile si documentele puse la dispozitia Evaluatorului de
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citre Client au fost considerate corecte, fiind in conformitate cu realitatea. Evaluatorul nu a facut investigatii
tehnice/juridice suplimentare si nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridicd/tehnicd a
proprietdtii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente
pentru a emite o opinie asupra valorii proprietatii.

9. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urméatoarele documente furnizate de catre client:

- Nota de comanda cu nr. 109744/06.07.2023;

- Hotarare nr.63 din 02.02.2023;

- Anexelenr.1,2si5;

- Raport de specialitate nr.10694 din 26.01.2023;

- Proces Verbal de Receprie la Terminare a Lucrarilor nr.3967 din 02.02.2017;

- Proces Verbal de Receprie la Terminare a Lucrarilor nr.3970 din 02.02.2017;

- Proces Verbal de Receprie la Terminare a Lucrarilor nr.46615 din 13.12.2018;

- Proces Verbal de Receprie la Terminare a Lucrarilor nr.75 din 20.12.2022;

- Incheiere nr.26129/10.04.2023

- Extras de Carte Funciara pentru Informare cu cerere nr.26129 din 10.04.2023;

- Plan de Amplasament si Delimitare a Imobilului sc. 1:1000 stampilat de paersona certificata ANCPI -
Cosmin Mocanu;

- Incheiere nr.26129/10.04.2023

- Extras de Carte Funciara pentru Informare cu cerere nr.26129 din 10.04.2023;

- Plan de Amplasament si Delimitare a Imobilului sc. 1:1000 stampilat de paersona certificata ANCPI -
Cosmin Mocanu;

- Incheiere nr.26126/10.04.2023

- Extras de Carte Funciara pentru Informare cu cerere nr.26129 din 10.04.2023;

- Plan de Amplasament si Delimitare a Imobilului sc. 1:1000 stampilat de paersona certificata ANCPI —
Cosmin Mocanu;

- Incheiere nr.26113/10.04.2023

- Extras de Carte Funciara pentru Informare cu cerere nr.26113 din 10.04.2023;

- Plan de Amplasament si Delimitare a Imobilului sc. 1:1000 stampilat de paersona certificata ANCPI —
Cosmin Mocanu;

- Incheiere nr.26121/10.04.2023

- Extras de Carte Funciara pentru Informare cu cerere nr.26121 din 10.04.2023;

- Plan de Amplasament si Delimitare a Imobilului sc. 1:1000 stampilat de paersona certificata ANCPI -
Cosmin Mocanu;

Limitdri cu privire la informatii sau documente: Extrase de Carte Funciara pentru Tronsoanele 2 si 3
Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client. Evaluatorul nu
are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client pe care le
considerdm corecte in prezenta evaluare. Tn mdsura in care unele dintre informatiile continute in aceste
documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.

De-asemenea, evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii conform
celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de
profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si informatii verificate pe
site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro,
diverse alte surse online si date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul
National de Statistica, Banca Nationald a Romaniei etc.). Tn plus, in masura in care s-au dovedit a fi necesare,
au fost utilizate informatii din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul ,,Costuri de reconstructie-
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costuri de fnlocuire” — C. Schiopu si ,,Indreptar tehnic pentru evaluarea imediats, la pretul zilei, a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte — procentual si valoric”, Editura Matrix Rom, Bucuresti. Pentru
fudamentarea valorii, evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piati/calcule, ce fac parte din
dosarul de lucru si prezentate in mod sintetic in cuprinsul raportului de evaluare.

Datele de intrare utilizate

Standardele Internationale de Raportare Financiara clasificd datele de intrare folosite in procesul de evaluare
pe trei niveluri in functie de gradul in care estimarea valorii s-a ficut in functie de preturile observabile sau
de tranzactii recente.

Datele de intrare de nivel | sunt considerate cele mai relevante in determinarea valorii juste si constau in
preturi listate pe piete active pentru active sau datorii identice. Pietele active trebuie sa fie unele in care
entitatea raportoare sa aiba acces la pretfurile cotate la momentul evaluarii.

Datele de intrare de nivel Il sunt preturi listate pentru active sau datorii similare (altele decat cele de nivel I)
care sunt fie direct, fie indirect observabile. Ele trebuie luate in considerare cand preturi pentru active sau
datorii identice nu sunt disponibile. Acestea includ: preturi pentru active sau datorii similare obtinute pe alte
piete active, preturi pentru active sau datorii similare obtinute pe piete putin active, date de intrare altele
decat preturi listate care sunt observabile pentru activul sau datoria respectiva (rate de dobédnds, curbe de
randament observabile la intervale regulate, volatilitdti, viteze de rambursare, risc de credit, probabilitate
de neplatd, rate de default etc) si date de intrare derivate in principal din sau coroborate cu date de piat3
observabile care prin corelatie sau alte mijloace, se determind ca fiind relevante pentru activul sau datoria
de evaluat (date de intrare coroborate cu piata).

Date de intrare de nivel lll sunt date neobservabile, necesare cand activitatea pietei specifice activului sau
datoriei respective este slaba sau inexistenta.

Avidnd in vedere sursele de informatii folosite in evaluare si metodologia aplicatd, evaluarea realizatd este
apreciata ca fiind bazatd pe date de intrare de nivel II.

10. Ipoteze semnificative

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil,
in contextul evaludrii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezint aspecte care, dupé
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaludrii.

- )  Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaludrii, furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

» Inelaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati relevanti
si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului §i care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaluarii.

> Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele pérti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu se poate exprima
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat c3 ar
valida integritatea elementelor.

> Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului.
Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.
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)y Suprafetele pe baza cirora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul masurarii
suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au fintocmit
documentele ce stau la baza evaluarii.

Y Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zond, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

Y Am considerat c& toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte parti se presupun a fi adevarate §i
corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.

) Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sdu impact asupra evaluarii. Tn consecinta,
pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu exista, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de
substantd poluantd, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu imi este imputabila.

) Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Y Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot s afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionatd in
acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Y Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu ugurintd, fara nicio restrictie
nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

) Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instantd, acesta fiind o expertiza extrajudiciara.

Y Tn cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicita Tn mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analiza, justificarile
ajustdrilor si alte aspecte prezentate in mod succint.

) Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de incredere si corecte, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora;

) Pentru scopul prezentei evaluari s-a considerat, potrivit declaratiilor reprezentantului clientului ca
spatiile neinspectate au finisaje, instalatii si dotari similare celor inspectate, respectiv finisaje bune si
instalatii functionale, realizate recent.

) Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta
ipostaza.

) Prezentul raport de evaluare se realizeazd sub ipoteza cd imobilul evaluat este in aceeasi stare la data
evaludrii cu cea constatata faptic la momentul inspectiei

) La data evaluarii, evaluatorului nu i s-a pus la dispozitie Extras de Carte Funciara. Astfel, evaluatorul
nu isi asuma responsabilitatea pentru eventualele neconcordante ce pot aparea ulterior datei
evaludrii. Valoarea de piat3 a fost estimatd in baza documentelor atasate prezentului raport.

Ipoteze speciale semnificative: Nu sunt
11. Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referintd ai evaludrii, descrierea obiectului evaludrii, analiza
pietei relevante a proprietdtii evaluate, analiza celei mai bune utilizari, aborddrile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii.

Pagina |14



Raport de Evaluare NAI
Romania

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2022 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizat3 a acestuia.

- 12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizdrii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referinta ai evaludrii. Evaluatorul nu isi asuma
nicio responsabilitate daca este transmis altei terte parti sau utilizat de citre alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in cazul in
care este autorizatd de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fira a avea atributii
legale sau reglementate in legdtura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatitd la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentatd in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fard acordul scris si prealabil al Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vdnzare sau de alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisa de catre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de
confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celui in culpa la platd de daune-interese.

13. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia
2022, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS), editia 2022, doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA, stadardele de evaluare (SEV) si Ghidurile de Evaluare (GEV) elaborate

- de catre ANEVAR in stransa legaturd cu situatia economica si legislativad din Romania:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2022:

Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general

- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102-Documentare si conformare

- SEV 103-Raportare

- SEV 104-Tipuri ale valorii

- SEV 105-Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice

- SEV 430 — Evaluari pentru raportarea financiara

Derogéri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2022- Nu este cazul.
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De asemenea, s-au luat in considerare urmatoarele standarde si reglementari specifice de raportare
financiara:

- IFRS 13 — Evaluarea la valoarea justa,

- |AS 16 — Imobilizari corporale,

- IAS 36 — Deprecierea activelor.

DEFINITH

Valoarea justa Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justa
definitd de IFRS este Incadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea
justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata
intre participantii de pe piatd, la data evaludrii. Aceasta definitie a
valorii juste (conform IFRS) se utilizeazd doar in scopul raportarii
financiare.

Evaluator APPRAISAL & VALUATION S.A. este o societate pe actiuni
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub numarul
J40/3736/2010, cod unic de inregistrare RO 26760786 si avand
sediul social in Bucuresti, Str. Gara Herastrau, nr. 2-4, etaj 6,
sectorul 2, Romania.

Abordare prin piata Abordarea prin piatd — cunoscutd in domeniul evaludrii proprietatii
imobiliare si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor. Aceasta permite obtinerea unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin analiza comparativa cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite spre vanzare ori sunt contractate.

Abordarea prin cost Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumparator nu va plati mai
mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu
aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cdnd se interpun factori precum momente inoportune,
inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost ofera o
indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire
sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru
deprecierea fizicd a acestuia §i pentru alte forme relevante
dedepreciere.

Lei sau RON Reprezinta moneda nationala a Romaniei
Euro, EUR sau € Moneda oficiala a statelor membre Zonei Euro
ANEVAR ANEVAR este Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania, a luat fiintd, in anul

2011, in baza Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 24/2011 privind unele masuri
in domeniul evaludrii bunurilor, aprobata cu modificéri prin Legea nr. 99/2013, ca
organizatie profesionald de utilitate publicd, fira scop patrimonial, din care fac
parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceasta calitate, in conditiile prevazute
de actul normativ mai sus mentionat.
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lll. PREZENTAREA DATELOR

1. ADRESA Sl PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra activelor din tabelele de mai jos:

Activ evaluat:
Capitolul A - "Strazi"
Suprafata
construita la sol / Suprafata teren| Suprafata
Denumire Lungime strada | Suprafata teren Comanda 13 | teren (Exiras
tronson Localizare Denumire (m} (mp) Nr. CF__ | Cod clasificare | Nr. Cadastral (mp) CF)
B-dul Dorobantiler 1.3.7.2
6070
Carosabil din asfalt 227
intre G-ral Gheorghe
Tronson 1 Avramescu si Calea 1746 99834 99834 8.498 8.498
Calarasilor Trotuar din asfall
682
Spatii verzi
20980
|Carosabil din astal |
885 10943
Tronson 2 intre Calea Calarasilor si Str.| Trotuar din asfalt N N 35,203
Scolilor
226
Parcare
3144 In curs de
Spalii verzi inregisirare
16157
|Carosabildinastatt | | oo
Tronson 3 Inh‘egﬁtfﬂ:’f:::;g"' . 6430 FN FN 24.403
Trotuar din asfalt
1816 Incurs de
i verzi inregistrare
19887
Carosabil din asfall 928
Tronson 4 jm;[ilr;:;e;n :r:slcf‘r. 7344 99833 28.903 28.903
9 Trotuar din asfal
1672
Spalii verzi
Carosabil din asfalt 20
inlre St Geral Eremia s L
inire: . ra
Tromzan’t Grigorescu si Calea Galab | Trouar din asfalt 1180 95 50820 .55 58
TR 1559
Spalii verzi
11939
Carosabil din asfalt
Tronson 6 | intre Calea Galati si DN 228 3638 99830 99830 18,899,0 18.899,00
Trotuar din asfalt 690
322
Spatii verzi
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4

Capitolul F - "Sistemul de transport,
public local, in comun, de persoane, cu
terenul aferent"

Suprafata
Denumire construita Nr. Cod
tronson Localizare Denumire desfasurata (mp) Nr. CF Cad al | clasificare
B-dul Dorobantilor 1,3.3
3917

C1 - Linie dubla tramvai

36
C2 - Platforma refugiu

Tronson 2 intre Calea Calarasilor si Str. 65 Cadigsin in e

Scolilor C3 - Platforma refugiu

67
C4 - Platforma refugiu
67
C5 - Platforma refugiu
3129

C1 - Linie dubla tramvai

Trenson 3 it Ste, Scalionel Sk 69 Cadastru in lucru

Rrcembrie: 1318 C2 - Platforma refugiu

69
C3 - Platforma refugiu
4446
C1 - Linie dubla tramvai 99833-C1
intre Str. | Decembrie si Str.
Trenson 4 A 3 66 99833

G-ral Eremia Grigorescu | o5 _ pjatforma refugiu 99833.C2

67
C3 - Platforma refugiu 99833-C3

. : 5457

C1 - Linie dubla tramvai 99829-C1

66
C2 - Platforma refugiu 99829-C2

intre Str. G-ral Eremia
Trenson 6 ¢ 7 . 67 99829

Grigorescu si Calea Galati C3 - Platforma refugiu 99829-C3

. 68
C4 - Platforma refugiu 99829-C4

- 68
C5 - Platforma refugiu 99829-C5

Proprietar si situatia juridica
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra activului descris mai sus.
Activele sunt detinute de catre Municipiul Braila.

1.2. Date privind documentatia cadastrala

Datele privind inregistrarea cadastrala se regasesc in tabelele de mai sus. Clientul nu a pus la dispozitia
evaluatorului Extrase de Carte Funciara pentru loturile 2 si 3, acestea fiind in lucru.

1.3. Sarcini

In Extrasele de carte Funciara prezentate nu exista sarcini. n procesul de evaluare s-a luat in considerare in
ipoteza ,liber de sarcini”.

1.4. Utilizarea actuala
La data inspectiei, proprietatea era folosita conform mentiunilor din tabelele de la paginile de mai sus.
Identificare

Identificarea imobilului s-a realizat cu ajutorul coordonatelor stereo 1970.
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1.5. Acces
- Accesul la proprietate se realizeaza prin intermediul drumurilor publice asfaltate, apartinand loc.Braila, jud.
Braila, conform planurilor de amplasament si delimitare a bunurilor imobile. Accesul este chiar B-dul
Dorobantilor.

2. ANALIZA LOCATIEI

2.1. Informatii generale
Brdila este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume, la limita dintre Muntenia si Moldova. Briila
este situat in partea sud-estica a Romaniei in zona de campie, pe un teritoriu de 4766 km2 , reprezentand
2% din suprafata totald a tdrii. Orasul este situat pe malul stdng al Dundrii si este al 11-lea cel mai mare centru
urban din tard dupa numarul de locuitori.
Judetul Brdila se invecineaza la nord cu Judetul Galati, la est cu Judetul Tulcea, la sud-est cu Judetul
Constanta, la sud cu Judetul lalomita, la vest cu Judetul Buzdu si la nord-vest cu Judetul Vrancea.

2.2. Zona
Proprietatea subiect este amplasata in zona semicentrala a localitdtii, in zona celui de al doilea semicerc.
Imobilul este situat intr-o zona de blocuri, mai ales in portiunea tronsoanelor 1, 2 si 3 si case cu regim de
inaltime P+1/2E pentru tronsoanele 4, 5 si 6. Tn zona regdsim constructii cu destinatie rezidentiald dar si
comerciala.

Drumurile din zona au configuratia si capacitatea necesard pentru deservirea in bune conditii a imobilelor
adiacente.

Locatia beneficiaza de invecinarea cu urmatoarele puncte de interes:

- Catedrala Nasterea Domnului;

- Profi;

- Liceul Teoretic Panait Cerna;

- Piara Mare (Halelor);

- Kaufland Braila;

- Lidl;

- Farmacii, Sedii Banci.

- Hoteluri {(exemplu : Orient)

s

2.3. Tip localitate: Urban
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2.4, Zona in localitate: semicentrala

2.5. Tip zona:rezidentiala/comerciala

2.6. Imprejmuiri
La data inspectiei terenul nu erau imprejmuit.

5.3.Date privind impozitele si taxele

La nivel national, cadrul legal de administrare a impozitelor, taxelor si contributiilor sociale obligatorii este
reglementat de Codul de Procedurd Fiscald. Cota impozitului pe cladiri se stabileste prin Hotararea Consiliului
Local, implicit pentru proprietatea imobiliara subiect.

3. Amplasament - Teren
3.1. Suprafata

Teren in suprafata de 150.580 mp.

3.2. Identificare amplasament

Identificarea activului s-a realizat cu ajutorul coordonatelor stereo 1970.
3.3. Caracteristici topografice

Terenul are o forma regulata si este plan.
3.4. Utilitati

Grad de echipare cu utilitati

Gaz Electricitate X Apa Canalizare: X Panouri [J Altele
Da X Nu O Da X Nu [J Retea Retea X DalNulX -
Put OJ Fosa OJ

Termoficare O Trifazic (0

3.5. Aspect urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc)

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului pus la dispozitie, proprietatea are urmdtoarele
vecinatati:

Nord — proprietati particulare; Est — DN 22B; Sud — Proprietati particulare; Vest — Str. G-ral Gheorghe
Avramescu. Aspectul urbanistic si estetic al zonei analizate este unul favorabil, zona analizata fiind o zona
rezidentiala/ comerciala dezvoltata, cu putine terenuri libere.

3.6. Restrictii de Urbanism
La data evaludrii nu au fost identificate restrictii urbanistice.

Constructii

Asa cum sunt ele prezentate in Tabelele de la paginile 17 si 18 sunt: Carosabil din asfalt, trotuare din asfalt,
parcare, linie dubla de tramvai, platforma refugiu.
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1. Analiza pietei imobiliare romanesti

La nivel european, in anul 2022 s-a conturat un proces de calibrare mai eficienta a politicii macroprudentiale
la evolutia si dimensiunea riscurilor sistemice, in special din perspectiva acumuldrii unor rezerve de capital
pentru riscurile sistemice de naturd ciclicd sau sectoriald (piata imobiliard). Comparativ cu perioada
prepandemica, atat frecventa, cat si amplitudinea deciziilor privind rata amortizorului anticiclic de capital
sunt mai ridicate, semnaland faptul cd acumularea riscurilor sistemice are loc la scaré regionald sau chiar
globalda. Conduita macroprudentiald activd, atat din perspectiva amortizoarelor de capital anticiclice si
structurale, cat si a altor tipuri de masuri, demonstreaza ci statele membre iau in serios avertismentul lansat
de CERS si implementeazd masuri pentru consolidarea rezilientei sistemului financiar, astfel incat acesta sa
faca parte din setul de solutii pentru traversarea unei perioade marcate de confluenta mai multor crize, si sa
nu devind, la randul sdu, o sursa de socuri negative pentru economia reala.

Avutia neta a populatiei si-a continuat traiectoria ascendentd (+10,4 la sutd in termeni anuali, iunie 2022).
Totodatd, raportul intre datorii §i averea netd s-a mentinut relativ constant in ultimii doi ani. in structurs,
activele imobiliare reprezinta 76 la sutd din totalul avutiei nete a populatiei. Acestea au inregistrat in iunie
2022 o crestere anuald de 11 la sutd in principal pe fondul majorarii preturilor imobiliare (+8,5 la suta in iunie
2022 fata de iunie 2021).

Activitatea pietei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe parcursul anului 2022, evolutie reflectatd in
numarul usor in scadere al tranzactiilor imobiliare (-3 la sutd in intervalul ianuarie-septembrie 2022,
comparativ cu aceeasi perioada a anului precedent). Preturile proprietatilor rezidentiale au crescut in
Romania Tn prima jumatate din anul 2022 (+8,5 la sutd in termeni anuali), mentinandu-se insa la cel mai redus
nivel din regiune si, totodatd, sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta, activitatea
tranzactionala a pietei imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor ridicAndu-se la
circa 654,2 milioane euro in primele noud luni ale anului 2022, cu 16 la sutd mai mult fata de aceeasi perioad3
a anului precedent, insa cu 12 la sutd mai putin fatd de aceeasi perioadd a anului prepandemic 2019.

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international la finalul anului 2022 este unul cu totul
exceptional datorat in mod special inflatiei galopante si a cresterii preturilor la energie.

Sursa: Banca Nationald a Romaniei

Evolutia ratei inflatiei In perioada 2019-2022 si previziuni pentru perioada
urmdtoare
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Evolutia deficitului bugetului general consolidat in Romania ca pondere in PIB si
previziuni pentru urmatorii ani
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Sursa: Ministerul finantelor publice si ec.europa.eu

Astfel, se observa o crestere semnificativa a deficitului bugetar public in majoritatea economiilor europene,
coroboratd cu o crestere a apelului la indatorare publicé ce se reflecta in cresterea corespunzdtoare a ratelor
de doband3 pe pietele nationale si internationale si a ratei inflatiei. Acest context afecteaza puternic
perceptia agentilor privati asupra riscului, generat intre altele de erodarea puterii de cumparare, fenomen
pe care analistii macroeconomici l previzioneaza ca fiind unul de duratd, cu efecte semnificative pe un orizont
mediu de timp.

Tn contextul cresterii frecventei si severitatii evenimentelor climatice extreme, adoptarea de cdtre firme a
unor mésuri de actiune timpurie, intr-o manierd informata, poate conduce la reducerea impactului efectelor
nefavorabile ale schimbdrilor climatice. Conform editiei speciale a sondajului FCNEF, circa 46 la suta dintre
companiile din sectorul constructiilor si imobiliarelor nu au intreprins nicio madsura pentru diminuarea
efectelor negative generate de schimbdrile climatice asupra afacerii si numai 22 la suta au luat pozitii in
vederea cresterii eficientei energetice. Tn plus, sectorul constructiilor si imobiliarelor se numara printre
sectoarele de activitate cele mai afectate de riscurile climatice fizice, in special de valurile de cdldura. in acest
context, in perioada mai-septembrie 2022, firmele au contractat credite cu destinatie climatica in valoare
976 milioane lei (0,56 la sutd din portofoliul de credite corporative). Structura acestora este dominata de
creditele pentru cladiri verzi (42 la sutd), urmate de electricitate si sisteme de incalzire si racire (24 la suta) si
de cele pentru eficientd energetica (13 la suta).

Tn aceste conditii, piata imobiliara inregistreazd efecte complexe generate de situatia macroeconomica
exceptionald. Astfel, pe de-o parte inrdutdtirea conditiilor economice cu ingreunarea inevitabila a accesului
la finantare si o crestere semnificativa a costurilor de construire este de asteptat sa determine o reducere a
apetitului pentru investitii in domeniul imobiliar in anul 2023. Pe de altd parte, perspectivele privind
mentinerea unor niveluri ridicate ale ratei inflatiei pe termen scurt si mediu obliga agentii la identificarea de
solutii pentru prezervarea puterii de cumpdrare a capitalurilor lor disponibile, ceea ce ar putea limita tendinta
mentionata. Astfel, anumite segmente de piata si-au pastrat ritmul de crestere, dupa cum reiese din analizele
fiecarui segment.

2. Piata terenurilor
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Avand in vedere scdderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata
- terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activitatii, cu posibile reduceri ale lichiditatii
pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la cdile de transport sau pentru care nu se
poate realiza racordarea imediata la retelele de utilitati.

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediati si cu caracteristici optime din
punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua s& aiba lichiditatea cea mai ridicata. Un
element de luat in considerare este si necesitatea asigurarii coerentei reglementarilor urbanistice la nivel
zonal pe termen lung si cu proiectele de infrastructurd publicd, modificirile neasteptate ale acestor
reglementari putdnd avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cii de transport ce urmeaza
a fi dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul National de Redresare si Rezilienta.

3. Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata specificd a proprietdtii analizate este reprezentatd de terenuri intravilane si constructiilor
rezidential/comerciale din zona semicentrala a Municipiului Braila, jud. Bréila.

4. Analiza cererii

Cererea pentru proprietdti de tipul celei analizate s-a observat a fi formatd din investitori medii si mari
interesati s dezvolte proiecte imobiliare cu destinatie rezidentiala/comerciala. Apropierea de Bucuresti,
precum si nivelul mai ridicat al veniturilor medii ale populatiei fatd de alte zone urbane ale tarii, precum si
gradul inalt de ocupare a fortei de munca creeaza premisele mentinerii lichiditatii pietei imobiliare din zona.

5. Analiza ofertei

in zond considerat si pentru segmentul de proprietdti de tipul celei analizate se remarci o activitate medie
de dezvoltare imobiliard. Tn prezent in zond este functional un numir mediu de spatii
rezidentiale/comerciale, dar existd loc pentru dezvoltari suplimentare de spatii similare.

Tn acest context, pe piatd sunt listate mai multe terenuri similare la vanzare. Astfel, apreciem concurenta
pentru proprietatea analizata ca fiind medie.

6. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Avand in vedere cele prezentate mai sus, apreciem ca piata locald pentru segmentul de proprietéti similare
celei analizate este caracterizata de o lichiditate buna. Atractivitatea pentru cumparatori este important, in
conditiile unei oferte in crestere ceea ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar
de o piata echilibratd, cu un numdr mediu de tranzactii determinat si de natura particulara a proprietatii ce
impune o investitie de dimensiuni importante, marje medii de negociere si perioade medii de expunere a
proprietatilor pe piata.

7. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietatilor de tipul celor analizate, avind in vedere
elementele expuse mai sus apreciem ca proprietatea, avand in vedere caracteristicile sale de localizare
prezinta un grad mediu de absorbtie. Estimam cd perioada de expunere pe piata a unei proprietéti similare
in conditiile actuale este de aproximativ 6luni-1 an.

8. Concluzii
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Oferta de proprietéti similare medie
Cererea de proprietati similare constantd
Definirea pietei activa

Echilibru relativ intre cerere si oferta

Echilibrul pietei Terenuri comparabile la vanzare
Minim 180 euro/mp
Maxim 250 euro/mp

V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piatd, cea mai bund utilizare este un concept de piata. Conceptul de cea mai buna utilizare
reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii abordarilor de evaluare.

Cea mai buni utilizare este definitd de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind , utilizarea care,
din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU se
bazeazi pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii
legats, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de
cresterea potentiald a valorii.

Cea mai buni utilizare trebuie s fie posibild fizic (daca este cazul), fezabild din punct de vedere financiar,
permisé din punct de vedere legal si sd genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mai buna utilizare
este diferitd de utilizarea curents, valoarea este influentatd de costul conversiei activului la cea mai bund
utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna
utilizare dacd nu exist3 indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca existd o alta utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Tn cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul
evaluat dacd acesta nu ar fi construit la data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utilizari conduce la urmatoarele
rezultate:

- Posibila fizic. Localizarea intr-o zona dezvoltata si acces facil fac posibila utilizarea
rezidential/comerciala, pentru dezvoltarea terenului.

- Permisd legal. Conform documentelor a fost permisa din punct de vedere legal.

- Fezabili financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat ca utilizarea terenului pentru
utilizarea rezidentiald/comerciala este singura alternativa posibild. Fezabilitatea sa financiara este
relevata in capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productivd. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezulta cd utilizarea maxim
productiva este cea rezidentiala/comerciala.
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Avéand in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaludrii, cat si specificul zonei din care face
parte proprietatea evaluatd, opinia mea este cd CMBU este rezidentiald/ comerciala.

. Cea mai buna utilizare a proprietatii construite
Obiectivul acestei analize este alegerea argumentata a celei mai bune utilizari a proprietatilor imobiliare
evaluate la data evaludrii.
Aplicarea secventiald a celor patru criterii de analiza a celei mai bune utilizdri conduce la urmatoarele
rezultate.
- Posibila fizic - Caracteristicile constructive si dimensiunea proprietatii imobiliare sunt coerente cu
utilizarea lor rezidentiala/ comerciala, ca si carosabil, trotuar, spatiu verde, parcare, linie dubla de tramvai,
platforma refugiu o eventuala utilizare alternativa implicAnd costuri importante de reconversie.
- Permisa legal - Se considera constructiile edificate in baza unei autorizatii de construire si a proceselor
verbale de receptie la terminarea lucrarilor, intr-o zond pentru constructii rezidentiala/ comerciala, fiind
permisa dezvoltarea lor cu destinatia de carosabil, trotuar, spatiu verde, parcare, linie dubla de tramvai,
platforma refugiu. De asemenea, se considera dezvoltarea terenurilor conform indicatorilor urbanistici
zonali. Proprietatea imobiliara este destinata a avea utilizare rezidentiala/ comerciala aceasta fiind singura
utilizare admisa din punct de vedere legal.
- Fezabila financiar - Aplicarea secventiald a criteriilor anterioare a demonstrat ci utilizarea rezidentiala/
comerciala este singura admisa. In capitolul Evaluarea proprietatii imobiliare se demonstreaza c3 aceasta
este fezabild din punct de vedere financiar.
- Maxim productiva - Asadar, utilizarea maxim productivd a proprietatii este carosabil, trotuar, spatiu
verde, parcare, linie dubla de tramvai, platforma refugiu, care corespunde utilizarii sale actuale.
Avénd n vedere dimensiunea proprietatii imobiliare, cat si specificul zonei din care face parte proprietatea
evaluatd, opinia mea este cd CMBU este amenajari urbanistice de tip carosabil, carosabil, trotuar, spatiu
verde, parcare, linie dubla de tramvai, platforma refugiu.
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EVALUAREA ACTIVELOR

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piatd a unui activ de tipul celei de fatd, Standardele de Evaluare prevad
posibilitatea utilizirii a mai multor abordéri de evaluare si anume: abordarea prin piata, abordarea prin venit
si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu li se cere sa utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci cand
evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, findnd cont de
datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar trebui sa ia in considerare
mai multe abordéri si metode, si ar trebui sa foloseasca nu doar o singura abordare sau metodd de evaluare
pentru a obtine o indicatie asupra valorii, in special, atunci cand datele de intrare concrete sau observabile
sunt insuficiente pentru ca o singurd metoda sa conducad la o concluzie credibila.

Atunci cand se utilizeazd mai multe abordari si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
abordari, concluzia asupra valorii, bazatd pe aceste aborddri si/sau metode multiple, ar trebui sd fie
rezonabild, iar procesul de analiza si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singurd concluzie
—excluzand media valorilor obtinute — ar trebui sa fie descris in raportul de evaluare.

n cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin cost. Abordarea prin piata nu a fost aplicata
pentru intreaga proprietate deoarece nu am identificat tranzactii/oferete cu active similare. In cele mai multe
cazuri informatiile despre tranzactii cu active similare sunt confidentiale. Abordarea prin cost a fost utilizata
pentru intreaga proprietate avand in vedere relevanta metodei. Abordarea prin venit nu a putut fi aplicata
deoarece nu am gasit oferte de inchiriere proprietati similare aflate in stare de degradare iar estimarea
costurilor de renovare este nesigura avand in vedere faptul ca nu a fost pus la dispozitia evaluatorului o
expertiza tehnica asupra constructiilor sau un deviz de renovare.

2.Abordarea prin cost

Abordarea prin cost presupune ci terenul (ca fiind liber) si constructiile sa fie evaluate separat la care se
adauga, daca este cazul, profitul antreprenorului imobiliar.

Pentru determinarea valorii de piatd a unui teren, Standardele Internationale de Evaluare prevad
posibilitatea utilizérii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparatiei directe, metoda
extractiei, metoda alocérii, metoda reziduald, metoda capitalizarii rentei funciare si metoda parceldrii si
dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea si corectarea vanzarilor de loturi similare in
vederea obtinerii unei indicatii asupra valorii terenului supus evaludrii. Aceasta este metoda recomandata si
cea mai des folositd in practicd, atunci cdnd exista suficiente tranzactii in piata si se au la dispozitie suficiente
informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din pretul total de vanzare a
costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplica pentru terenurile construibile in conditiile
in care contributia constructiilor la valoarea totald a proprietatii este in general scazuta si usor de identificat
sau cand constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscutd, deprecierea fiind nesemnificativd sau
inexistenta.

Metoda alocdrii se aplicd in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietdti
rezidentiale si are la baza obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea proprietatii prin
analiza vanzarilor Comparabile a e, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietatii pentru a determina
valoarea terenului.

Metoda reziduali are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii terenului prin
construire conform celei mai bune utilizari a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor (2020)
poate fi aplicatd numaiin cazul indeplinirii cumulative a urmatoarelor conditii: valoarea constructiei existente
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sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie,
venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat, pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cit si pentru constructie si exist3
autorizatie de construire. Conform aceleiasi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece
pe piata internd, in prezent, existd putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare
numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare consta n aplicarea unei rate de capitalizare obtinutd de pe piatd rentei
funciare a proprietatii evaluate. Metoda este utilizata atunci cdnd rentele, ratele si factorii de capitalizare pot
fi determinati din analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicindu-se corectii in m3sura in care renta
din contract este diferita de cea de piata.

Metoda analizei parcelarii si dezvoltarii se aplica pentru loturile de teren mari pentru care cea mai buna
utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces. Valoarea
terenului rezultd prin deducerea din pretul brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor costurilor
directe si indirecte, precum si a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obtinute fiind actualizate
cu o ratd obtinuta de pe piatd pentru perioada adecvata de dezvoltare si absorbtie.

Tn cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe. Nu am considerat posibil de
aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractiei si metoda alocarii nu pot fi aplicate fiindca nu se
pot identifica loturi similare dezvoltate prin construire care sa se vanda ca atare, metoda parceldrii si
dezvoltdrii nu este adecvatd, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate din dezmembrarea
proprietatii nu este oportund, iar metoda rentei funciare nu a putut fi aplicatd deoarece nu existd o piatd a
inchirierilor de astfel de loturi. Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022, metoda reziduald se poate
aplica numai in cazul existentei unei autorizatii de construire valabile, conditie care nu este indeplinitd in
cazul proprietatii evaluate.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati atunci cind
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte Comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect.

in procesul de comparare sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind
analizate in functie de elementele de comparatie.

Aceasta metoda utilizeazd analiza pietei in vederea identificérii de tranzactii ale unor proprietéti similare si
compardrii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele
de imobile similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Metoda comparatiei directe reprezinta un proces prin care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusé
evaluarii si Comparabile, prin cuantificarea ajustdrilor. Ajustarile care se aplicd preturilor unor tranzactii
Comparabile, reflectd superioritatea sau inferioritatea proprietatii Comparabile, avind in vedere elementele
de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupd cumpdrare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi cea mai buna utilizare, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizdrii si nu de natura/ tipul acesteia.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloand proprietatea evaluatd iar pe celelalte coloane, proprietétile
Comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare si alta
pentru ajustare.

in partea de jos a grilei exist3 o sectiune de analiz3 a rezultatelor cu doud linii: total ajustéri exprimate absolut
si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima Comparabiliitatea
tranzactiilor fatd de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Tranzactiile care necesitd cele mai
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mici ajustdri vor avea importanta cea mai mare in alegerea valorii finale. Tn acelasi timp, importanta va
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.
Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare pentru loturi smilare aflate in vecindtate, precum si
informatii de pe site-urile web de specialitate, din discutiile cu agentii imobiliari si din baza de date proprie a
evaluatorului. Trebuie precizat faptul c3, pentru toate proprietatile Comparabile, s-a considerat ca dreptul
de proprietate transmis este integral, iar conditiile de vénzare — plata cash.
Pentru teren, grila datelor de piatd prezentatd mai jos sintetizeazd principalele caracteristici ale proprietatilor

compomparabile folosite.

Grila datelor de piata (teren)

ELEMENTE DE COMPARATIE|Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 8500 - 35000 465 938 1800
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent

Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Conditii de piata lulie 2023 lulie 2023 lulie 2023 lulie 2023
. Str.
Localizare B-dul Dorobantilor, o & /ivitei Independentei |Central
Braila s
cu Garii
Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Avces Direct din drum Directla o Direct la trei Directlao
asfaltat strada strazi strada
Toate utilitatile apa, |Toate utilitatile |Toate utilitatile |Toate utilitatile
Utilitati curent, canalizare; |la limita la limita la limita
gaze proprietatii proprietatii proprietatii
Suprafata 8500 - 35000 465 938 1800
Deschidere (m) Buna Similar Similar Similar

Relieful/fforma terenului

Regulata, Plana

Regulat, Plana

Regulat, Plana

Regulat, Plana

Rezidentiala/comer

Utilizare \ Similar Similar Rezidentiala
ciala
Altele considerat liber considerat liber (considerat liber construc?u
demolabile

Ajustarile luate in considerare au fost urmatoarele:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

ELEMENTE DE .
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

g-dyl Dorobantilor, A B c

raila

Suprafata teren (mp) 8500 - 35000 465 938 1.800
Pret (ofertalvanzare)
(EURO/mp) 215,05 213,00 180,00
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -10% -10% -10%
Marja negociere | ; )
(EURO/M) 21,51 21,30 18,00
Pret corectat (EURO/mp) 193,55 191,70 162,00
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A

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare de
10% pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.
Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor secundare rezultand
in urma prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 193,55 191,70 162,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 193,55 191,70 162,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Independent Independent Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 193,55 191,70 162,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (EURQ) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 193,55 191,70 162,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata lulie 2023 lulie 2023 lulie 2023 lulie 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 193,55 191,70 162,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
B-dul Dorobantilor Str.
Localizare Braila i Str. Grivitei | Independentei Central
cu Garii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
. . Nu au fost necesare ajustari. Comparabilele sunt terenuri amplasate in
Motivare ajustare zone similare in cadrul localitatii.
Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Toate Toate Toate
Utilitati Toate utilitatile apa, utilitatile la utilitatile la utilitatile la
curent, canalizare; gaze limita limita limita
proprietatii proprietatii proprietatii

Pagina |29




- Raport de Evaluare

NA

Romania
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
Suprafata 8500 - 35000 465 938 1.800
Ajustare (%) -5% -5% 0%
Ajustare (EURO/mp) -9,68 -9,59 0,00

Motivatie ajustare

Ajustari acordate comparabilelor functie de suprafata terenului. Conform
analizei de piata, terenurile cu suprafete mai mici sunt mai usor vandabile.

Deschidere (m) Buna Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari

. . Regulat, Regulat, Regulat,
Relieful/forma terenului Regulata, Plana Plana Plaria Plana
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
Utilizare Rezidentiala/comerciala Similar Similar Rezidentiala
Ajustare (%) 0% 0% 15%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 24,30

Motivatie ajustare

S-au facut ajustari pozitiv
estimare recunoscuta de

e comparabilei C, cu utilizare rezidentiala,
piata, pe perechi de date.

. . considerat considerat constructii
Altele considerat liber liber liber demolabiles
Ajustare (%) 0% 0% 2%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 3,24

Motivatie ajustare

S-a facut o ajustare pozitiva comparabilei C care are pe teren mai multe
constructii demolabile (60% din suprafata terenului). Costul demolarii a fost

estimat la 50 euro/mp.

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -9,68 -9,59 27,54
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 183,87 182,12 189,54
Numar de ajustari 1 1 2
Ajustare totald neta 4 -
(EURO) 9,68 9,59 27,54
Ajustare totald neté (%) -5% -5% 15%
Ajustare totala bruta
(EURO) 9,68 9,59 27,54
Ajustare totald bruta (%) 4,50% 4,50% 15,30%
Suprafata teren (mp) 8500 - 35000 mp
Valoarea estimata .
(EURO/mp) 183,87 | EURO/mp 909,52 | Lei/mp

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A

Astfel, opindm c valoarea justa a activului subiect, obtinuta prin metoda comparatiilor de piata,
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Abordare prin piata teren bun de uz public B-dul Dorobantilor ,,spatii verzi in suprafata de 12.195
mp, cu loturi intre 700mp si 3500mp, apartinand Domeniului Public al Municipiului Braila amplasat
e toate cele sase tronsoane ale Bulevardului Dorobantilor.

METODA COMPARATIILOR DIRECTE

it Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

B-dul

Dorobantilor, A B C

Braila
Suprafata teren (mp) 700 - 3500 465 938 1.800
Pret (oferta/vanzare
(EUF\'(OImp) ) 215 213 180
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -10% -10% -10%
Marja negociere (EURO/mp) -21,51 -21,30 -18,00
Pret ajustat (EURO/mp) 193,55 191,70 162,00

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o
ajustare negativa de 10% pentru toate comparabilele (oferte),
Motivare ajustare reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin
aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii
informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 193,55 191,70 162,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 193,55 191,70 162,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Independent | Independent | Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 193,55 191,70 162,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare imediat

Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul
dupa cumparare

Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 194 192 162
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata iul.23 iul.-23 iul.-23 iul.-23
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 193,55 191,70 162,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
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Ajustari specifice proprietatii

B-dul Str.
Localizare Dorobantilor, | Str. Grivitei | Independentei Central
Braila cu Garii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Comparabilele se afla in zone

similare din localitatea Braila

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Toate comparabilele dispun de acces

la drum asfaltat

energie
electrica,
apa, Toate Toate Toate
Utilitati canalizare, utilitatile la utilitatile la utilitatile la
gaz -toate limita limita limita
utilitatile la proprietatii proprietatii proprietatii
limita
proprietatii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
Suprafata 700 - 3500 465 938 1.800
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu a fost nevoie de ajustari
Deschidere (m) buna Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Loturi de teren similare, suprafete
mari cu doua sau trei deschideri la caile de acces.

Relieful/forma terenului regulata, plan Rg?al:::t’ RS?a':‘I:t’ R;gunlzt,
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare spatii verzi Rezidential Rezidential Rezidential
Ajustare (%) -50% -50% -50%
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Ajustare (EURO/mp) | -96,77 -95,85 -81,00
Ajustare negativa de 50% acordata comparabilelor functie de
destinatia si posibilitatea utilizarii terenurilor comparabile, avand
in vedere faptul ca terenul supus evaluarii are destinatie de

) spatiu verde-zona de agrement iar comparabilele sunt terenuri
Motivatie ajustare cu destinatie rezidentiala. Marimea ajustarii a fost obtinuta prin
piata analizand ofertele de vanzare spatiu verde/spatiu
rezidential extrapoland aria de analiza la nivelul intregii tari
avand in vedere lipsa datelor si informatiilor despre oferte de
vanzari terenuri spatii verzi.

constructii
Altele Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul deitiolabils
Ajustare (%) 0% 0% 2%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 3,24

Motivatie ajustare

S-a facut o ajustare pozitiva comparabilei C care are pe teren mai
multe constructii demolabile (60% din suprafata terenului). Costul

demolarii a fost estimat la 50 euro/mp.

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -96,77 -95,85 -77,76
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 97 96 84
Ajustare totala neta (EURO) -96,77 -95,85 -77,76
Ajustare totala neta (%) -45% -45% -43%
Ajustare totala brutd (EUROQO) 96,77 95,85 84,24
Ajustare totala bruta (%) 45,00% 45,00% 46,80%
Suprafata teren (mp) 700 -3500 | mp

2@5;3;2;‘*““3 96 | EURO/mp 474,12 | Leilmp
Valoarea estimata (LEl/mp) 474 | Leilmp

Costul de inlocuire net constructie

Estimarea costului de inlocuire a cladirii se face prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care se deduc
o serie de elemente de deprecieri: fizica, functionald si economica. Costul de inlocuire s-a determinat prin
aplicarea metodologiei de evaluare rapidd, caz particular al metodei costurilor segregate, ceea ce presupune
folosirea cataloagelor Costuri de Reconstructie — Costuri de Inlocuire, Cladiri Industriale, Comerciale si
Agricole,Constructii Speciale si Costuri de Reconstructie — Costuri de Inlocuire, Cladiri cu Structuri pe Cadre,
Anexe Gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii Speciale, Editura IROVAL, Corneliu Schiopu si a indicilor
de actualizare costuri 2022-2023.

a) Deprecierea fizicd reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al uzurii unui activ in functiune si expunerea
factorilor de mediu. Deprecierea fizicd a fost estimata diferentiat pe elemente constructive tindnd cont de
observatiile de la momentul inspectiei si de durata de viatd economica a respectivului element constructiv.
Deprecierea (uzura) fizica poate fi:
= recuperabila (reparatii neefectuate la timp). Pentru proprietatea evaluatd nu s-au constatat
elemente de depreciere fizicd recuperabila.
= nerecuperabild — elemente cu viata scurtd. Pentru proprietatea evaluatd, aceasta s-a stabilit prin
metoda varsta cronologica - durata de viata fizica.
= nerecuperabild — elemente cu viatd lungd. Pentru proprietatea evaluatd, aceasta s-a stabilit prin
metoda varsta cronologicd- durata de viata fizica.
b) Deprecierea functionald constd in pierderea de valoare datorata progresului tehnologic,
supradimensionarii cladirii, stilului arhitectonic sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Deprecierea
(neadecvarea) functionald, ce poate fi:
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= nerecuperabild. Pentru proprietatea evaluata nu s-au constatat elemente de depreciere functionala

nerecuperabila.

c) Deprecierea economica consta in pierderea de valoare datoratd unor factori externi proprietatii, cum ar fi
modificarea cererii, urbanismul, finantarea si reglementarile legale.

Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere functionald si economica).

Carosabil din asfalt

Constructii speciale - Carosabil din asfall (loc.Braila , jud.Braila) secpfn | VA= 19%
Sc= 10 AN PROCES VERBAL RECEPTIE 2017
Indice de
vy Cost catalog Total cost Coef. corectie c:::m Cost total
I {euraimp) {ewo) distan{d de transport a |2 (2022 {euro)
oy Denumita / Simbol (mp) manoperd | 2om)
n
D E
A B C=AxB 1=ExFxGxH
1,0000 0,9626
[Carosabll asfaltat - Drum asfaltat cu borduri
1 [oAmasFa [ o ] 48,70 | 487 | 1,0000 | ooe2s | 1648 789
Tou | | | | -
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURD) 78,9
[TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURCIMP) 78,9
TOTAL COST (CI1B) FARA TVA (EURO) 66,3
[TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUROIMP) 66,3
(Cost de inlocuite, Valoare rimasd actualizatd
ol Derumite substructurd brud CIB ”1“'(‘:3‘“ (CIB minus wura firica)
' {euro) {eurn)
1 |carcsabil sfaitat - Drum asfaltat cu borduri 78,8 8% 2.5
Depreciere functionala si economica 0% . 7295 € leuro= 4,8465
72,95 euroimp
Valoare de piata (rotund)
360,86 lei/mp
Trotuar din asfalt
Constructii speciale - Trotuare din asfalt (loc.Braila , jud.Braila) sde (mp]- TVA= 19%
Sc =100 AN PROCES VERBAL RECEPTIE a7
Indice de
Ss:’:“;‘: Cost catalog Total cost Coel. coreclia c;::"'m actualizare Cost otal
N {eurc/mp) (euro) distargd da transpon 3 anii (2022- {euro)
: Darumire / Simbal (me) mancperd | oo
cn 123)
A B CapsB Ly = 1=ExFxGxH
1,0000 0.9626
Trotoare astalt - Alel astalt
[ [aLasF [ w1 3,50 | %5 | 1,0000 [ csss [ 1.2 486
| o | | | | [ s
TOTAL COST (CIB) CU TVA [EURD) 48,6
TOTAL COST (CIB) CU TVA [EUROIMP| 48,6
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 40,8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURQIMP) 40,8
Cost de inlocuire Valoars rdmasd aclualizats
brgd Denumire substictura brut CIB ""”'1"‘““ (€18 minus wzua fzica)
st {euro) i (eura)
1 Trotoare asfalt - Alel ashlt 406 8% 44,93
Depreciere functionala si economica 0% - € 44,93 € Teuro= 48465
i 44,93 euro/m)
Valoare de piata (rotund) e
222,27 leilmp
Parcare
Constructil speciale - Parcare (lac.Braila , jud.Braila) sdemp=ltos ] Tva= 1w
Sc = 1,00 AN PROCES VERBAL RECEPTIE 2017
Indice da
'?p,ms'z‘: Cost calalog Tatal cost Coet. coreciie t:f:::i! Cosl tatal
- “‘m ) (euroimp) {ewra) distantd de transport | 2 | anil (2022- (euro)
ot Denumire | Simbol P! : 2023)
0
C=AxB I=ExFxGxH
A B T T ExFxGal
Structura -Parcarl betonate
1 [peran [ 1o 125,40 | 154 I 1,0000 | oome | 14008 184,0
Total | | | | 1848
TOTAL COST (CIB} CU TVA (EURD) 184.8
TOTAL COST (CIB) Cu TVA (EURDIMP) 184,8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA {EURO) 155,3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/IMP) 155,3
Cost de inlocuire Valoare rimasa actuaizats
e Denumice substructura brut CIB i (CIB minus wura fiica)
o (%)
(euro) (eur)
1 Structum -Parcari belonate 1848 8% 170,85
Depreciere functionala si economica 0% - € 170,85 €
i 1euro= 49465
Valoare de piata (rotund) 170,85 SUIoNTE
845,59 lei/mp
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Suprafata
construita la sol / Suprafata teren| Suprafata
. Denumira Lungime strada | Suprafata toren Cod Comanda 13 teren CIN Valoara justa
tronson Loealizara Deanumire {m) {mp) Nr. CF clasificars | Nr. Cadastral (mp) (Extras CF)| Scd (mp) { p) constructii (loi)
B-dul Dorobantilor 1372
N 6070
Carosabil din asfalt 227 6.070 61 1.840.696
intre G-ral Gheorghe
Tronson 1 Aviamescu si Caka 1746 99834 99834 8.498 8408
Calarasilor Trotuar din asfalt 1.746 felil 326.122]
682
Spatil verzi 682
209860
Carosabil din asfalt 20.980 61 6.362.075
885 10843
Tronson 2 | M@ Calea Calarasibr si Sir.|Trotuar dinastat | N - _ 10943 331 2043058
Scolilor
26
Parcare 26 144 160.591
3144 Incurs de
| verzi inregistrare 3144
16157 81 4,809,526
Carosabil din asfak 860 16157
Tronson 3 '""ﬂnsg'c:rﬁ‘::;;f" 1 8430 N FN 24403 3| 1.201.010
Trotuar din asfalt 6.430
1816 In curs de
Spatil verzi inregistrare 1.616
19887 61 6.030.629)
Carosabil din asfalt 028 19.887
Tronsan 4 |/"0@ SU. | Decembriesi St. 7344 0833 003|  28903 Y 1371729
Snitf Exeria rigorpecl Trotuar din asfalt 7.344
1672
Spatii verzi 1.672
Carosabil din st 2110 &1 7.007.987
e 6. Grol Eromia rosabil din asfal 99529 23.110
e Sfr. Gral Ere
Tronson 6 Grigorescu si Calea Galati [Trotuar din asfa 1180 9915 99828 34584 34584 SBiE 38 1.851.946
1559
Spatil verzi 1.559
11938 61 3.620.439|
Carosabil din asfalt 11.939
Tronson & | intre Calea Galati si DN 228 3638 92830 99830 18.899,0| 18.899,00 38 679.514
Trotuar din asfalt 630 3638
332
Spatil verzi 332
TOTAL Carosabil (mp) 96.143 98.143 29.761.352]
TOTAL Trotuare {mp) 40.016 40.018 7.474.278
TOTAL Parcare [mp) 226 160.591
TOTAL Spatii Verzi 12.196] 12195
TOTAL 147.268,00 150.580 37,396,220/

Linie dubla tramvai
Constructii speciale - Linie dubla tramvai (loc.Braila , jud.Braila) sdcpmpiaion | VA= 15

Sc¢ = 1,00 AN PROCES VERBAL RECEPTIE 2017
Z:";':J: Cost catalog Total cost Coel. coreclie cmc:::i- Indica do actuaizare Cosl lotal
::l S —— [ {eura/mp) {euro) distani4 de iranspori menoperd anii (2022-2023) (eura)
A B C=AxB 2 3 +
1,0000 09826
Linle dubla tramval
[ JeaLemn [ o 529,20 | 5293 | 1,0000 | osezs | 1,830 352,8
| o | ] | [ 1 v
TOTAL COST (CIB) CU TVA {EURO) 952.8
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EUROIMP) 952.8
TOTAL COST {CIB) FARA TVA (EURD) 800,7
TOTAL COST (CIB] FARA TVA (EURO/MP) 800.7
Cosl do inlocuirs . Valoare rimasa aclualizald
2‘; Danumire subsiructur bt CIB ”'“;6';':’ (CIB minus uzura fzica)
{aur0) (aur0)
1 Linie dubia framal 628 8% 831.37
Depreciere funclionala si economica 0% CIl B81,37 € 1euro = 4,9465
Valoare do piata {rotund] 881,37 euro/mp 740,6451056
4.359,69 leifmp
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Platforma refugiu

Constructii speciale - Platforma refugiu (loc.Braila , jud.Braila) Sdc (mp} - TVA = 19%
Sc=10 AN PROCES VERBAL RECEPTIE 2017
:l:l;ﬂ:di: Cost catalog Total cost Coal. corectie cf':tie m_‘m - Cost lotal
:‘ BT \ma) {ewa/mp) {ewro) distar{d de transpon mancperd en;é_:i!ﬂ— {eura)
A B C=AxB I‘:Iﬂ 0,:825 1=ExFxGxH
'ﬁltl‘oml refugiu
1 [PLTFOA [ 1 ] 75.40 | 754 | 1,0000 | osss | 1w 97,3
| | | | | | I )
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO] 97,3
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURDIMP) 5_7._3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA [EURO) 81,8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURDIMP] 81,8
. I R T ey
(euro) (auro)
1 Platforma refugiu 97,3 B% 90,03
Depreciere functionala si economica 0% - € 90,03 € leuro= 49465
90,03 eurolmp
Valoare de piata (rotund) 24534 leilmp
Suprafata
Denumire construita Nr. Cod Valoare Suprafata CIN Valoare justa
tronson Localizare Denumire desfasurata (mp) | Nr.CF | Cadastral | clasificare | inventar Lei | teren(mp) | (euro/mp) constructi (lei)
B-dul Dorobantilor 133
3917
C1 - Linie dubla tramvai 740,65 14.350.325
36
C2 - Platforma refugiu 75,66 13.473)
Tronson 2| "' Csa:"’s‘i:fgs"‘" 2 65 Cadastru in lucru 35.203
g C3 - Platforma refugiu 75,66 24.325
67
C4 - Platforma refugiu 75,66 25.074]
67
C5 - Platforma refugiu 75,66 25.074)
3129 51,030.489,19
C1 - Linie dubla tramvai 740,65 11.463.408|
Tronson 3 lnueg:;;iiu:: ;:g” ’ 69 Cadastru in lucru 24.403
C2 - Platforma refugiu 75,66 25.822
69 3.581.630,62
C3 - Platforma refugiu 75,66 25.822
4446
C1 - Linie dubla tramvai 99833-C1 975.843 16 740,85 16.288.370)
intre Str, | Decembrie si
Tronson 4 Str. G-ral Eremia 66 99833 28.903
Grigorescu C2 - Platforma refugiu 99833-C2 75,66 24.700
67
C3 - Platforma refugiu 99833-C3 75,66 25.074
» 5457
C1 - Linie dubla tramvai 99829-C1 740,65 19.9982.271
66
C2 - Platforma refugiu 99829-C2 75,66 24.700
intre Str. G-ral Eremia
Tronson§| .. 3 " 67 99829 34.584
Grigorescu si Calea Galai |3 - Platforma refugiu 99829-C3 75.66 25.074
68
C4 - Platforma refugiu 99829-C4| 75,66 25.448
68
C5 - Platforma refugiu 99828-C5 7566 25,448
TOTAL 17.724,00
TOTAL|tramvai (mp} 16.949 16949 55.587.962,97 62.094.374
775 290.035
TOTAL|Platforma refugiu (mp)}
17.724 62.384.408
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VIil. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentarea rezultatelor:

Centralizator valori juste

Suprafata
construita la sol / Suprafata teren| Suprafata
Denumire Lungime strada | Suprafata teren Cod Comanda 13 teren CN Valoare justa Valoare justa
tronson Localizare Denumire (m) (mp) Nr. CF clasificare | Nr. (mp) Extras CF)| Scd (mp) | (euro/mp) | oconstructii {lei) teren (lef)
B-dul Dorobantilor 1372
6070
Carosabil din asfak 27 6.070 61 1.840.6%! 5520.773
intre G-ral Gheorghe
Tronson 1 Avramescu si Caka 1746 99834 99834 8.498 8498
Calarasilor Trotuar din asfak 1.746 38 326122} 1.588.018]
582 i
Spatii verzi 682 323.351
20380
Carosabil din asfat 20.980 61 §.362.075) 19.081.682
885 10943 J
Tronsen 2 intre Cahas!.::;?snhr si Str.|Trotuar din asfak W N 35,293 10.943 38 2.043.958/ 9.952.853
226
Parcare 26 144) 160.591 205.551
3144 Incurs de
Spatii verzi inregistrare 3.144 1.420.640]
16157 61 4,839,526 14,695,078
Carasabil din asfal 560 16.157
Tronson3 '"""[f;j:r::’::":" ! 430 N FN 2.403 3 1201010 5,848,199
Trotuar din asfak 6.430
1816 In curs de 861.006]
Spatii verzi inregistrare 1.816
19887 61 6.030.629 18.087.579
Carosabil din asfat a8 19.887
Tronsond | lifé'rﬁ‘;’;?;:;ﬁ" 344 59833 moa| 28003 3a 1371729 6,679,498
Trotuar din asfat 7.344
1672 792,732,
Spatii verzi 1,672
2310 81 7.007. 21.018.955)
Carosabil din asfat se820 23110 i |
intre Str. G-ral Eremia
Tronson § Grigorescu si Cakba Galah | yrowar din asfat fidd 9915 99829 34,584 34584 9915 ! 1.851.946/ aow.aeul
1559 739,
{Seativan 1,559 9,156,
11938 61 3.620.439) 10.858.732
Carosabil din asfal 11,939
Tronsen & | intre Calea Galat si DN 228 3638 99830 99830 18.899,0| 16.899,00 38 679,514 3,308,826
Trotuar din asfak 690 3.638
B2 1.575.033
Spatii verzi 3.322
TOTAL Carosabil (mp) 84.143 98.143 29.761.352] 89.262.800
TOTAL Trotuare {mp) 40.016 40.016 7.474,278 35.395.262
TOTAL Parcare (mp) 28 160591 205.551
TOTAL Spatii Verzi {mp) 12.14| 12195 5.781.918]
TOTAL 147.268,00 150.580 37.396.20 131.645.531
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Suprafata
Denumire construita Nr. Cod Valoare Suprafata CiN Valoare justa
tronson Localizare Denumire desfasurata (mp) | Nr.CF | Cadastral | clasificare | inventarLei | teren({mp) | (euro/mp) constructii {lei}
B-dul Dorobantilor 133
ki=ig
C1 - Linie dubla tramvai 740,65 14.350.325
36
C2 - Platforma refugiu 7566 13.473)
Tronson 2 Injre Csa:re asgita‘:sﬂor st 65 Cadastru in lucru 35283
R C3 - Platforma refugiu 75,66 24.325
67
C4 - Platforma refugiu 75,66 25.074
67
C5 - Platforma refugiu 75,66 25.074
3129 51.030.489,18
C1 - Linie dubla tramvai 740,65 11.463.408}
Transan 3 i"“s:c'ai":::g;g"' 1 69 Cadastru in lueru 24.403
C2 - Platforma refugiu 75,66/ 25.822
69 3.581.630,62
C3 - Platforma refugiu 75,68| 25.822
4446
C1 - Linie dubla tramvai 99833-C1 975.843.16 740,65 16.288.370
intre Str. | Decembrie si
Trensen 4 Str. Gral Eremia 66 99833 28.903
Grigorescu C2 - Platforma refugiu 99833-C2 7566 24,700
67
C3 - Platforma refugiu 99833-C3 75,66 25.074
. . 5457
C1 - Linie dubla tramvai 99829-C1 740,65 19.992.271
66
C2 - Platforma refugiu 98829-C2 7568 24.700
inre Str. G-ral Eremia
Ti ns A 2 " 67 99829 34.584
rensen 3| Grigorescu si Calea Galati |3 - Plattorma relugiu 95829-C3 7566 25,074
i 68
C4 - Platforma refugiu 59829-C4| 7566 25.448
68
C5 - Plaforma refugiu §08209-C5!| 75,66 25,448
TOTAL 17.724,00
TOTAL |tramvai (m) 16.949 16949 55.587.962,97 62.094.374)
775 290.035
TOTAL|Platforma refugiu (mp)
17.724 62.384.408
Suprafata Supraf: cunraf Suprat o Linie dubla | Platforma Valorljuste Total valoare
i verd bil fugi i
Oemimiatin ) totala teren| Trotuar | spatiu verde | carosabil tramval refugiu Trotusr |Spatiuverde| Carosabi P Linie dubla Plaliarfna justa
public Adresa imobil tramvai refugiv
(mp) (mp) (mp) [mp) (mp} [mp) {mp) LEI LEI LEI LEI LEI LEI LEI
B-dul
Dorobantilor, |8-dul Darobantiler, Braila,
toate cele sase jud. Braila
tronsoane
150,580 | 40.016 12,195 98.143 226 16.949 775 | 43.869.540| 5.781.918 | 119.024.152 366,142 | 62.094.374 290.035 231.426.159

Valoare justa totala este de 231.426.159 lei
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Tronsonul 1- intre G-ral George Averescu si Calea Calarasilor
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Tronsonul 3 - intre Str. Scolilor si Str. 1 Decembrie 1918
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ANEXA 3 - DOCUMENTAR FOTO

TRONSON 1 - intre G-ral Gheorghe Avramescu si Calea Calarasilor
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TRONSON 2 - intre Calea Calarasilor si Str. Scolilor
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TRONSON 5 - intre Str. G-ral Eremia Grigorescu si Calea Galati
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TRONSON 6 - intre Calea Galati si DN 22B, Str. Independentei
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ANEXA 4 - DOCUMENTE

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICTPIUL BRAILA
PRIMAR
Piata Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila
Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax: +4,0239.69,21,94

E-mail; pmbi@pmbr.ro arhiteclmli’i‘i.g:ghgg www.primariabr.ro

Nr. 4aB 74U/ w0305

Ciitre,
APPRAISAL &VALUATION S.4,
Strada Garn Herdstriiu nr. 2-4, etaj 6, Sector 2, Bucuresti

Aving In vedere prevederile Contractului de servieii nr, 3513/11.01,2023, incheiat intre Municipiul
Briila si APPRATSAL &VALUATION S.A.. prin prezenta ¢mitem nota de comandd e nr., 13, prin care
conferm prevederilor an. 2°1 din Ordonangt  ne. 8172003 privind reevaluaren 5i amontizarea setivelor
[ixc aflaste in patrimoniul fnstitujiiler publice reevaluarea aesivelor five corporale s¢ efechienzd on
scopil detersningril valorii juste a aresiara findadu-se seama de inflagic. urilitaien bumdui starea
aeestuia gl de prefed pigfel, otunci cind valoarea coniobild diferd semmificativ de valperea JustiT, vl
solicitim intocmirea umii raport de reevaluare penust bunul de  utilitate publici |, Bulevardul
Dorobunfilor™, in vederea inregistrani in contabilitate §i a actualizisii [nventarulni domeniului public al
Muricipiviui Braila.

Bunul de wriiitate publici sus-menjionat a fieut obiectul profectului de investitii , Modemizare
Bulevardul Dorobanjilor”, finaltzat conform proceselor verhale de receptie la terminaren lucririlor nr.
30672017, nr 39TQIANT i nr 466152018 5i inseris fn Inventarul domesivlui publi¢ @l Municipiulul
Iiiila, contorm H.C.L.M. Braila nr. 63/02.02.2023.

Meajioniim ek, fr conformitate cu prevederile pet. 7.5 din contzactul sus mengional uvei obligatia
de u excenta servicile de evaluane in termen de 10 zile lucratoare de Iz data primirii comenzii. [n caz
contrar, vor Ii aplicabile prevederile pot. 7.9 din contreet,

In susjinerea eelor solicilate, anexam prezentei note de comanda ne 13, HC.L.M. Braila ar.
63/02,02.2023,

Ve mrdiumine pemiew colaborare!

4

: v
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ROMANILA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA i
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARIARIES NER.G3

dim Q2. O=.S0O=E3Z

Privind: Wlodificarea Inventarului Domeniului Public al Municipivlui Briila,
actualizat prin H.C.LM. Braila nr. 325/30.09.2011, cu modificariie si
completérile ulterioare, la Capitolul A, Capitoful C, Capftolul G,
subcapitolul GG si compleiarea Capitolului B, Capitolutui C si a
Capitolwiui F ca urmare a finalizarii obieclivului de  investitii
«Modernizare Bulevardul Dorobantilor, Municipiul Braila", conform
praceselor verbale de recepfie la lerminarea Jucrariier si a
documentatiei cadaslrale, desclararea bunurilor rezultate in urma
investitiel ca fiind bunuri d2 utilitate publicd si transmilersa acestora
catra Sarviciul de Utilitate Publicd Seroplant Braila, Cempania d=
Utilitati Publice ,Dundrea Brédila" S.A. si socielatea “Braicar”™ S.A.,
conform modaiitatii de gestiune spacifice.

CONSIEIUL LOCAT. MMITNICIPAN., IBRAIELS

La initiativa Primarulu Municipiului Braita;

Avand in vedere referatul de aprobare al inifiatorului, precum si adresa
nr. 5988/491/DEPPOERI23.02.2022 a Directiel Strateqii, Programe, Proiecis de
Dezvaltare Economica, Relafii Intermationale;

Vézand raportul comun de specialitate al Direcliel Arhitect Sef, Directiz
Finantelor Publice Locale si Direcliei Juridic Contencios Adminjstralie Publica
Locald, precum si avizele comislilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.LM.
Bréila;

Tinand seama de procesele - varbale de receptie la terminarea lucrérilor
nr. 3667702.02,2017, nr. 3970/02.02.2017 si nr. 46615/13.12.2018;

in conformitate cu prevederile art. 20 alin, (1) lit. &) din Legea nr. 273/2006
privind finanisle publice locale, cu modificrile si completdrile ultenioare, arl. 10
alin. (2}, art. 41 alin, {§) din L=gea nr 7/1996 a cadastrului s publicitatii
imobiliare, cu modificarile si completarile sltericars, H.G.R. ar. 392/2020 privind
aprobar=a Normeler tehnice pentru Intocmirea inventaruiui bunurilor care
alcétujesc domeniul public §i privat ai comunelor, al erageior, al municipiilor i al
judetelor, Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al AN.C.P.l., privind
aprobarea Regularmentului d= avizare, recepliz si inscriere [n evidentels de
cadastru gi carte funciara, O.M.F.P. ar. 1917/2005, pentru aprobarea Normelor
metadologice privind organizarea §i conducerea contabilitéli institugilor publice,
Planul de centuri pentru institufile publice si instructiunile de aplicare a acestuia,
cu modificdrile si completariie ultarioare;
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in baza arl. 129 alin. (1), alin. (2) . ¢}, art. 155 alin. {1} lit. &) si alin. (5)
it. d) si ad. 286 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ. ou
medificarile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. {1) 5i {3) Iit, g}, coroborat cu art. 195 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificariie si
completérile ulierioare;

HOTARASTIE:

Art.1 {1) Se aprobd modificarea si completarea Inventarulyi Domeniului
Public al Municipiului Braila, actualizat prin H.C.L.M. Braila nr, 325/30.069.2011,
cu medificarile si completarile ulterioare, la Capftolul A - *Strazi™, pozifia nr.
120, Ia Capitolul C "Sisteme de canalizare cu apd, cu terenurile aferente”,
pozifia nr. 169, si la Capitolul G, subcapitolul G6 - ,,Spatii verzi, locuri de
Jjoaca si parcari”, pozitia nr, 21 conform anexelor nr. 1, 3 si 5, pari integrants
din prezenta hotdrére.

(2} Se aprobd completarsa Capitolulul B "Sisteme de alimentare
cu apa” cu pozitia 795, a Capitolufui C "Sisteme de canalizare cu apd, cu
terenurile aferente” cu pozifia 442, si z Capitolului F "Sistemele de
transport public focal, in comun, de persoane cu terenurile aferente” cu
pozitia nr. 57, canform anexelor nr. 2, 3 si 4, parli integrante din prezenta

hotarare.

Art.2 Bunurile de uz public, rezultate ca urmare 2 finaliz3ri chiectivului de
investitii ,Modernizare Bulevardul Derokantiior, Municipiul Braila® sunt evidentiate
in anexa nr. 6, parte inlegranta din prezenta hotdrara,

Art.3 (1) Bunurile menjicnate in anexele nr.2 si 3 la prezenta hotarare se
declard ca find de utilitate publicz $i transmit Companiei de Utilitafi Publice
"Dundrea” Braila S.A., prin perfectarea unui act aditional de complstare a
contractului de defegare a gestiunii serviciilor de alimentare cu apa si canalizare
nr. 670/2009.

(2) Bunurile prevazute fa alin. 1 se vor preda pe bazd de proces —
verbal de predare — primire, incheiat intre reprezentantii Primarisi Municigiului
Braila, respectiv echipa de management care s-a ocupat de implementarea
projectului gi reprezentantii Companiei de Utilitati Publice *Dunsrea” Bréila S.A..
in termen de 30 de zile de (a data adoptirii hotararii.

Art.4 (1) Bunul mentionat in anexa ne.4 |a prazenta hotdrare se declars ca
fiind de utilitate publici si se transmite in administrarea societétii Braicar S.4.

(2) Bunul prevazut la alin. 1 se va preda pe bazi de proces — verbal
de predare ~ primire, incheial intre reprezentantii Primariei Municipiului Braila,
respectiv echipa de managemant care s-a ocupat de implementarea proiectuiui
$i reprezentaniii Braicar S.A., In termen de 30 de zile de la data adoptirii

hotarégii.

o]
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Art.5 {1} Bunul menticnat in anexa nr.5 |a prezenia hotérare se declard ca
fiind de utilitale publica si se da Tn administrarea Serviciului de Utilitate Publica

Seroplant Braifa.

{2) Bunul prevazut |a alin, 1 s& va preda pe baza de proces - verpal
de predare — primire, incheiat intre reprezentantii Primariei Municipiului Bréila,
respectiv echipa de management care s-a ccupat de implementarea proiectului
si reprezentantii Serviciului de Utilitate Publicd Seroplant Braila, in termen de 30
de zile de la data adoptari hotarani.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusd |z Indeplinire de Primarul Municipiulu
Braila, prin Direclia Arhitect Sef, Direchia Finanjelor Publice Locale, Cempania de
Utilitati Publice "Dundrea”, societatea Braicar S.A. si Serviciul de Utilitate Pubiica
Seroplant Braila, iar Secretarul General al Municipivlui Bréila o va comunica
celor interasati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

LA T
N 1 CONTRASEMNEAZA
v T SECRETAR GENERAL,

10N DRAGAN

F-PO-09-02.01.05/rev.0
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Anexanr 1

laHCLM. nr_o.2
din_n7 7. 12023

DATE DE IDENTIFICARE
a bunurilor apartinind domenintui public
Capitolul A -, Strizi®

Sitvatie I

Rigach

azival E
I

Viloare d¢
Invenla:
Iei

B

" dobindmit
st Spdl
tozal

I2enumizea Elemeanee de Wanlificus

huniliti

" Nr Codul

en de
elisilicn
[

' De=nunsie azt

l drii e

lalesinge

1.2 1 Buelevantul
Darabantiles

Veciafii]i:
Mard-arogrietdji parficulane
Est- DN ZIB
Suc- proprietayi garticulare
| Vest-atr. G-ral Ghrorghe Avinmesen
| Tronson § copvins e sir. Goral
| Gheorgha Awameser i Coleg
L Calaroyilor
. Cargsabil din asfa’t in suprafarh de
6070 mo
Trowar din asfalt in suprafagz de 1746
map
L=32Tm
Tronson 2 cupring nre Calue
Cdhlanaifor st Szolilor
Caseanhil din asfill s supeafnfi de
20980 mp
Trotuar din asfalt in suprafind de
+ 10943 mp
| Parcare=226 mp
L=885m
Transen 3 cupring Darre Seolilor yi sr.
! Decembrie 1918
Carpsabil din azfalt in suprafugi de
16157 mp
Trotuac din astal v sugrafatd de 6430
fmp
' L=660m
Trangon 3 cuprins fuive Scolifor gi sir.
} Deceambrie 1348
Carosabil din astal? in suprafafd de
16157 mp
Trotvar din asfalt in supzaZagl de 6430

mp
L=660m
| Trovson 4 cuprins e sir, §
| Decambrie 1918 31 sm. Goral Erenie
| Grigorsseu
Carugabil dir: acfel T suprafzid de
18687 mp
| Trotvar din asfalt in suprafai de 7344
i mp
H
i
]

L=928m

Tramsan 3 cupeing inre sir, Geral
Eremin Grigovescu 5i Calea Galali
Carosubil din asfalt In suprafarf de

2091
2023

2022

N

¢ 2535.7R8,55

24.920.621,60

5.828,065,81

Briila nr.
172001
PV
IMTR0IY
PV

3n500017 !

PV
66152018

I S e
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25110 mp
Trotaer din asfalc in suprafad de $915
mp
L=1180m i
| Tranron & cupeins e Cotee Golag
| rioN 228
| Camsabil din asfalt In supcafod de

11839 mp
| Trotuar di: asfalt in suprsfata de 3638 1
| I et

! L=690m

chmine ge tagse -135 bue
| , tubelannd PVYC up 3(M) DN 110 i
| | | Lungime=12.150,0n 073 336.704,63
! ! i ! 23 2.092.926,56
' |

PRESEDINTE DESEDINTA
f T -

fole .
d R BT B
T e

Pagina |74



- Raport de Evaluare

Anexanr. 4 .
la HC.LM. nr.__ o

din_22. 22, /2023

DATE DE IDENTIFICARE
a bunurilor apasrtindnd domeniului public
Capitolul ¥ — 7 Sistemele de transport public loeal, in comun, de persoane ¢u terenurile aferente™

W Codul de Dy, Elerente 4t [aminizne DAt Valanre S T Siwatie
ot | siasificers neeahai ¢ delgin fnreenty Jurcal
o i lei el
s
dupa |
enz al |
R i
in
folest 1
> - S— L1
53 133 Linie ramvar | Bueleverdul Dorobantilor PV
Transon 2 cuprins fuire 396772007
| Calea Calaraghior si sir. ‘ Y o
i Scalilor 397%'301 O
' [ ¢l -Linie dubli wamvai A
b 466132018

| Sugprafatii ¢= 3917 mp

C2 —platfeemi refugiu

Suprzfagi=34 mp

C3 —plazformh refugiv

Suprafati=7] mp

Ca —glatforms refugiu

Suprafzpa=65my

C35 =platforma refugiv

Suprafali=67 mp

Frangon 3 cupring tnirs

i f;?ﬁfﬂr.ﬁ sir, § Decembriz 2023 | £1.030.489,19
| . Cl -Litie dubli tramvai 2023 | 3.541.630,42

1 | Supraffi ¢2 2135 mp
(22 —platfermi refugin ' 2023
Suprafatd=£3 mp

C3 —placforms refugiu
Suprafatz=59 mp
Tronson 4 cuprins bre sor. 1 1
Decembrie 1918 si str. Goral
Evemia Grigorescw |
C! ~Linie dubld trasivai i
Suprafajd de 4446 mp
C2 —platformi refugin
Suprafafii=nb mp

! O3 platfoemi refugin

; ; | Supeafati=67 mp
Tronton 3 cupring lnfre sfe. |
G-ral Eremia Grigorescudi |
Calea Galaii

C1 -Linie dubls ramvai

75.843,16

|
\
{
i
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| ' Suprofala de 5257 mp i
C2 —platforma refigiu

Suprafa|i=66 mp

i i C3 —platformi relugu |
| Suprafafi=6T ma i
i f Cd —plarforma refugin
[ | Suprafasd=6§ mp
l

C5 - platferma refugic |
Supralagd=£8 mp

Cale dubls rulare tramvai
| Lungine=2.000,00m
i Retes zerinad de ceatacs
I | : Lamzame=4.000,00m

PRESEDINTE DE SEDINTA

APV
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- Ancxa nr, 3 .
In LCLM. nr_< 2
din_ 1202 2023

DATE DE IDENTIFICARE
a bunurilor apartiniind domeniului public
Capitolul G ,,Sistemie de infrastructura privind administrarea

domeniulni public cu terenurile aferente™
G6 —Spatil verzi, locur] de joaca gi pareari

(N Codul ce Dezmiren | Elemesze d= ideni ficaes Anul Vioare ds | Sinne
| ot | clasficere huaului anhin Lenter L pehhed e
' i el
| w |
i |
I azal l
| dardi
[ I
i folzai |
I nin
11 [ 24200 | Spagin verde Butevardul Dorobantiler HCL.M.
i | Tronzan | cuprins intee str, Briilz nr,
G-ml Ghecrghe Avramezcu 1072001
3: Catfea Cildrasilor M
Z3ta = (82
: Suprafap = C\B__ mp P Y T
| ¢ Trongon 2 cugrins inre Cales Y
(Slﬂiamt:sila‘ gi oo, Seoliler 39IGI0T
uprafach =3144 ma i Py
Transea 3 cuprins fatre 2001 . $98.455,07 4661542018
Seekler gi g1, 1 Decemnbrie
Yot 023 | 34602510
Suprafath = 1816 mp
Tronson £ cuprins Intes str. |
Dozembrie 1918 si s, Gzl
i Erenia Grigorssou
: Supeafapi = 1572 mp
| Tronson 3 cupring inwe ste.
G-ral Eremia Grigoressu §i

Calen Galati
Supraliti = 1339 mp i
Tronsen § cupring intre Calen
Galngi 5si DN Z22B

Suprafzjd = 3322 mp

PRESEDINTE DE SEDINTA
yi DA
."l ll - ) -l’
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INVESTITOR: MUNICIPIUL BRAILA

PROCES-VERBAL DE RECEFTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Ne. 3362 /51 02.20 05

privind locrares ,,Consolidare canzl edlector pe tronsonul cuprins inwe Ste. Brateg i atr. T“
Aman®, executstd in cadnel contractubul de oo nr. 33423712.08.2014, incheiat fntre Menicipiul
Brailu yi 5.C. Teverad SKL |

1. Lucriele sv fost execuluts o baza autcrizstiei de zonstniire nr 7502009, 110:2014,
642016, eliberate de Primnaria Municipiului Braifu,
2. Comisin e receplie si-a desfigoral sctivitales & intervolul Sesepand de Jz catn de
2E.12.2016 péns )z dit de .. 21 02, 2 217 Aind formar® din:
1. Badascu Laura - pregedinre
2 Sipisn Adssn - membiu
3, Ciolan Miocan - membry
4. Tarau Neealed -~ reprezentant CUP Dunarea - membra
5. Ghurgee Adran —reprezeniant CUR Danazea - membne
6. Plasotanu Cabric! — reprezentart SC Brajear SA - membru
7. loneson Marizn — reprezeatant [SC Brzila ~ membo

3. Aumai partivipus 2 receptie;
- §C Drepo SRL - lorduche Coastantin — disiginte de saotsr speeialitates instalasi
- 8.C, Tancrod SR| - i [oan — managesr project
4. Constatarile comisicl de recepfie:

4.1. Dia documentstiz serisd gi descuatd necesord a & prezencaid, an lipsit sy suns incomplere
piese]e cuprinse i 1ista aneocd nr. 1- nu este cazul .
4.2. Cantitigile de uerin cuprinse in Hsta anexa 1z, 2 pu an fost exacntsle ~ nu este cnzul.

4.3, Lucriitile cuprinse ia lista-zpexa or 3 nu respeets prevederile proiseciai,

4.4, Valoaros declarat® & investfied este do 2.677.763,02 [ei.
4.3 Pe tronsenel quprins inoe St Brates — St Th. Aman ennalul colzctor este funcrionsl.
avand un debit seazut.

5, Cowisin de :'meéi,.[e, 0 urma copsiuliirilor fente, propone:
Admiteres recepfici cu obiectiuni cuprinse In Anexa ur, 3,

6. Coisin de receptie motlvears propuneren fiicuti prin:
Luesari execiiate con form profectalet,

7. Comisia de receptie recomandi urmatoarale:

Nu esle cozul.
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. 8. Prezentul proces-verba! confindnd 2 (doud) Gle 53 1 anexa nesmerotata, cu un toral de 3 file,
& fost inchetat astizi . Q0.E%. 200, la sediul investitorulu in 5 {cinel) exemplare originnle.

Comiska de receptie
Pregedinte Badpsou Leura

Membri Stoian Adrizn

Ciolan Mioara

Tarau Nesulai

Giurgea Adrim B AT SO p——
Plaspiarn Gabrial ..%..w
.|ROMANIA -M.D.R.T.-1.5.C.

Ionescu Marian O Ry
; IORDACHE CONSTANTIN

DIRIGINTE DE SANTIER
AUT. NR, 0002175¢
....D;QME;JII {E SUBDOéMENl!:

Invitati:
-diriginta santisr — lordache Constantin

~excoutant: SC Tancrad SRL — Azrel Toan ...
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Froces Vechal
Al inteinini din Saa de 11.05.2017

Comisia de recopiie pent luccares ,, Consolidare cenal colector pe

ittre Str. Bratg § St Th, Aman® cvecutsta Iy cadrol mntrncnl_’lmm:ic,mnllx\:’cjr::hx;?
33425/12,08.2014, Incheint Intre Municipiul Britilayi 5.C. Tancrad SR, forrare din;

1. Badasew Laura - pragdinte

2. Stoien Addan - membru

3. Ciolua Mioars — membry

4. Tern Neculal -~ regrezantant CUP Dunirea - membmy

3. Giurgen Adrian - roprzzeatant CUP Daparey - membry

6.’ Plescianu Gubriel - reprezentant SC Braicer SA — membru

7. lonegow Meriun — reprezentant ISC Bratla — membru

4 fost comvoeata astazi, 11,05.2017, la obiectivud de investitie, urmare & notificari
constructoryiug privind finglizazea remedieilor cupringe in cedril anexei rr, 3 Lo Proces:
I verbil de receptie 11 terminares leerariler nr. 3967/02,02.2017.

Comisia de receptic a verificut obieetivol 4¢ investitie si constate ca 2u fost remedivle
neconformitatile mentionste in Anexa nr, 3 la Procesul verhal de teceplie {8 lerminorea
lucrarilor nr. 3967/62.02.2017.

Badaseu Lauga - prggéinte

Llomisia de receptie /; ;R!IF). Ex}.,m\'t'hﬂﬂél-u
2, Stufin Addan — membru U 12" M‘C'S‘:::u_m
. Ciolas Miners - rmembru [ D"':'
. Tarau Neculai — roprezentant CL Dunarea - membra

3
4
5. Giwrges Adniun — reprezentant CUP Dunasea - membru
6. Plasoianu Gabricl - reprezeatant SC Bruicur SA — membm
7. loaescu Marian — reprezentart JSC Brajla — membm DRI 5.C. II
' {RO é\;‘é‘:‘* cousmn;ml
Invitati: WO B iGINTE O %%‘f
-diriginte sanfiec- lorducie Constantin ~ SC Drugo § U, NR- 00200 e
DOMEN“ f SUBD !
- e 2 B

YRy
~executant: Aunei foan — SC Tanerud SRL _______i‘:;_-—-—P

Pagina |80



- Raport de Evaluare

o 1;’.\
& R
M

a = § N
[NVESTITOR: MUNICIPRUL BRAILA ¢ n?’

Y “f\} ;- b - ¥
B! sy Ex ;
TI IV Ny
- o .
PROCES-YERBAL DE RECE?TD‘?LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. 79 ;"G/Dé.og_ Zoir

privind luctarca ,Consolidares canslului colestor in zonels cu ciatre de pe fronsonal
cuprins intre Str. Tinerenulus & Si. Apollo”, exccutatd in cadnil contrecwlyi de lucrirs .
52344/21.12 2015, Tacheiat intre Municipiul Brila 8 8.C. Tancrad SRL .

1. Lucrdsile au fost exectfute in baza anforizaficl de construire ne. TENZ009, 12042014,

64/2016, eliberate de Primariz Municiplolui Braila,
2. Comisia de receptle gi-a destiiswnt activitaten fa intervalyl fncepand de In data de

28.12.2016 5307 la data de ...c:.ig.z..-.aah:... fiind formatd din:

|. Badascu Lauts - presedinte

2, Stoian Atlnan - membm

3. Ciolan Mioara — membn:

4. Tarm Neculsi - regrezentant CUP Dunarea - meanbu

5, Giurgea Adoan — repvezermtant CUP Dunanes - membrr

6. Plesoizm: Gabricl —reprezentan: SC Braiear SA — membry

7. lonesse Marian — reprezentant ISC Bradla - membra

3. Au mai participat la receprie:
+ 8C Drupo SRL - lordachs Constantin — ditiginte de saster specilitatea instalatii
- 8,C. Tencrad SR1~ Aanei Ioan — manager project
4, Constatdrile comisici de receptia:
#.]1. Din documearatia scrish sl deseoasd neeessrd g £ prezentsts, =e Lipsit ssu sunt

incomplets picsele cuasinse in lista anexz nr. | — aw este caznl
4.2, Contitg|ils de Jucclri euprinse fn lista noexa nr. 2 me zo fost execrtets — nu este

cazul.
4.3. Luzrinle cuprinse M lista-aneu o, 3 oo vespec!S prevedesile projesnchui - nu este

cazul.

4.4, Valonreu decioratd a Investitiel esle de 995.270,43 lei.
4.5, [n zone cinteler de pe wonsonul Tinerelului — Th, Amen s-2u constalzt desuner

veriabiie dz 10 — 15 om, canaiul Sind fnctionsl,
3. Comisla de receptie, in urma constatiivilor MGcute, propune:
Admiteraa receptiel fara oblectivni.

&. Comisin de receptie motiveszd propuncrea facuts prin:
Lucran executate confonm prejestilu,
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7. Comisin de receptie recomandi urmdtoarele:
Se recomards ca in tenmen de 50 de zila de l2 data prezentului Proves Vertal de receptic

a terminares lucreriior, sa se cliteeze amplasamente! de deseurile rezuliete in wme
canstructici.

/ B. Prezentul proces-verbai contindnd 2 {doud) file numerolate, a fost inchein: mstdzi
JOLGE 2O (g sedinl investiterelui T 5 {cinet) exemplare origizale.

Comisia de receptie

Presedinte Badzscr Laura

Membri Stoian Adrian o L

R —
:ﬁ AN I FaC L

/7‘4’1‘? s i Qs tis.

Semnatura}

Ciolan Mioaca

Tarau Necula sy

Giurgen Adrian (‘ﬁ{ ...... i

Pasoians Gubriel »41!

B G
S oy ROMANIA-M.D.R.T. - 1S.C.
£ IORDACHE CONSTANTIN
Inyiinti DIRIGINTE DE SANTIER
S N AUT. NR. 00021756
-dirizinte szrtier - lordache Coastantin .4]‘.-,}.»' .......... DOMENI SUBDOMENL:
L €:62:82

% ‘.‘\ .o
~exzcutant; SC Tarcrad SREL - Aanei loan L/i&"’l\
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Tavastitor
Primaria Mundeipiuiul Bralls

PRGCES-VERBAL Dis RE E LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. _..E ;}g: g, dits o (2 2003,

privind axeenfie juceilee de consuusli aferents investifiel “Modemizaze Bulevardul
Dorobentiler, Municipivl Bmila"; dremurd (inelasiv erntuara si spativ varte), cals de nulare 1ramval
vinclusiv retea electrica do contact), retsle ecliitare 4o spa sl aps uzxs, canal colestor (450 m),
Jucrar sxecutate in cadnal contenctulul nr 24878 din 22122010, inchiels inre Asocierse 1Y Max
Beepl — Swictelsyy — Tancrad - Ews Ceasauct =l Primaria Muoaicipivlu Brailo, Luerarile la
c2nalul calestor, sunt receptcnats &n wma salutiorerii procesuiud civil ne. 954/113/201% de coime
Qurtsn gz Apel Galati,

i. Imobilul exre face obiectul luvestitiol este Bd. Dorobentiler, de la intersactia cu Sk
Pipt2 Uzinai pana la iatarsectia cu Str. Rednel

2. Lierarile 2u fost exeeutate ib baza autorizatied nr T50:2009, 120:2914, 64/2016,
66172018 cliberata de Primariz Municipiviui Braila, cu valsbilitate pina |a 04,05.2020.

3. Comisia de receptie constingty arin Dirpozitie Primengdel Municipiului Brailz nr.
3535/22.10.2014 si-a deshaswrat awiivitaten in intervalul 22,16.2018 - 10122018, £iad fosnata din:

« Marir Dragos — Inspeclor Primarie Brails — Presedinme

- Ciolan Mionrn - Inspector Frimoria Brails = Membn:

- Gheorghln Misara — Inspector Primaria Braila = Mambrz

- Ionzscu Merian - Inspectorabul Judstean in Constroct!i Brzila— Metmbre
» Plasajmsy Gabelel = SC Bralvar SA — Membru

- Naghi Macian — CUP Dumarez — Membru

- Juga Marlan - CUP Duanrea — Mambou

4. Au mud parlicipat 2 recoptie

Mineca Cristien SC Max Beegl Remiania SRL - Exacutant
Stangic Cristian SC Taniced SRL - Exesutant

{rume s preime) {clitazzn)

5. Secretariutul 2 (ost asiporat de foedeshe Comstwiting, dirigints de  santier
demeniifsubdsmenti 6; 8.2; 9.2, autorizsta i, 05021759
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8. Censtatarle comisiei de receptiv L terminarea lucrarlior

5.1 Capuzitayl fizios realizate:

- Carogesl] - 47 lan

- Lo —4.7 km

- wmenajars spatl: verzl = 5000 mp

- cale nlore immvai: & lem cale deble 4 X linde aesinne de contact (doua fire}, 12 percane

- retea multinubularn: 135 camine de trzgere, $2,15 km teava

- reles alhnerdare ou opa: ded60 = 5170 1o, do 225 — 345 m, dn 315~ SO m, da 630 ~ 1850
m,dn 700~ 2322 m

- retsz apa uzata: én 200 - 750 m, di 300 = 6200 m, dn 200 — §05 m, éa 500 — U0 1, di
00450

- cora] spleetar: 460 m.

62 Mu au [psl remediste nepecteis comtenmale In Proessul werbal &3 spspoaders &
procesului de receptic |2 termirarea lucrazilor, inclusiv cele reznliate in vims expenizelor tearice,
ridiczriler topagrafics, incercarilor suplimeatass, prebeles, muosumatoriior si altor taste solicitate, in
sermenyl de ramediere cuprinss in lista din Anexn nin 1 |2 prezentu] proses verbal —Nu este cazul

63 Nu eu fost resbzme masusile prevazute it svizul de securbate ls biosadin si i
desumealalia de exotlie din punct de vedere 2| prevederti si al sEngeri incendilor cupcinse in st
£in Arsxanr 2 la prezennil proces vorbal, = Nu ests cazal

6.4 Lucrarile cupcirae in lista din Aven nr. 3 |a prezentul grocss vesbet peezinte vicl cues
oot & inistwrate s care prin oetum Jor implice pereelivsees umsia 52 2 mal mulier cezinte
fandamenmle, oAz in care se impun expestize teliniss, reprajectar], reface:d de Joesard ¢ liele. = Ny
cste caxul
4.5 Valaursa Frala a lucrarilor axecutite ssie de 95.226,198,34 lof fro TV A, rsspeetiv
LI2.LE2.235,37 lei cu TV A

€€ Perieady de gsrsntie @ 120 [uni (La stubilirea perosds] de parantie se v aven in veders si
mativicea Hatararii or, 21 7223.1 12018 2 Curtil d= Apel Golati)

5.7 Alta canssatac, inclusiv en vamars & soliciacilar suplivientars ale comstsi (nu -2 guint
exmmnied necnijlocdt construstie) se conslata cx lazradle qurespectn autorizetin de cepstovire,
reprezentantui  auretatii  admindsirariel  pubiiss compstents cars 2 emis  svtorimbin e
seasisesdesfilntae, 4 lnspestaratelei de Stal in Censtructii — JSC, 2l dirsetllor judstene psntne
culturnTirectiei pomins Cultura & Municipiulyl Bucwsestl s2u al inspectoruelor judelens peatr
siluatil de uwgsnla propun Tespingsrsa eoptisd, ot

7. In wrnw constatnrilor facate, cemisia ¢ receplis decide !
X adminerea recepti¢i 1a terminazea lucraclon

3 respingessa receptisi la terminarea hucrasiton

5. Comlsia de receptie motyroaza deciziz laat prin <
Lusrarile an fst exosalals raspestand pravedesiis projecoulii shaic, caleelor de secinl 5!
narmativelor rabmiece in vigoare
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St receptionaszs lucrarile executate conform Awonizatiei de construire ne TS0GE00%,
12012014, 6472014, 66172014 si tinurd coor de Hotarwres duta de Curtea de Apel Galad in procesul

eivil pr. 9540113720145,

9. Comisin de receptie rocountanda luarea nrmatearclor masuri :
Urmariree campartarit in limp 2 construstiel.

10, Prezantul proces-verbal, contining 3 pogini si 0 znexe numecolste, ¢u Uk 1otl éa 3
papind, 2 foat inchelat axlas 10122018 la Sedinl Primariel Municipiului Bmily, in § sxemalare.

11, Alte meadiuni :
Polita de ssigemre pentru constituirea gamutiol de bune execulic va fi prezentatz de cave
consiruetor ce! tarzia in data = 1£,)2.2018,
\!

Cemisia go recspre |

Preszdinte : Mayin Drzgos éh/
b (zemnnrera)

Membai ¢ . . -\

e s = PRIMASE  PUN. G T Nrap—

Ghearghiu Miorra

Tonwsco Marian - JJ‘C' 8 At

Pinszinnu Gabriel

Naghi MarZan

Tugn Merjea

Al participonti =

Ming Codlan - secasir

-5:‘-551 ere Ceitlras - B ECUTAHT
tard cdy (’/hc e ae nggrr'#

MLM‘LM vip ToR SR
storEe T

Pagina |85

N

Homania




Raport de Evaluare I
Romania

MNr LRGN T9%E L CULF, ROZIP4TTY ; Sediul :51r Senlilor nv 1, Bralls, Jud, Braily, Cod Pesenl 510009 ;
Cod [BAN AQGTBTRLODMIIZOZAZDZEINY Ranca Transilvaitia, Sucursuia Braila 5
emailzmetin_mocans@yahap.con:
el:07 23690700, fax: 0239013518

Nrinrep.73530.12.2022

PROCES ¥ERBAL DE PREDARE PRIMIRE A LUCRARILOR

Tehefal a2 20,12 2023 inue

RADING 3M SRL, representata legal de g-l ing. Mocanu Metin Coszin, in calitzte Ze

1
)
'-J

izt Ni-._!PIbL BRATLA reprezentatd legel de d-l jwismay Vierel Marian Dragomir in calitate de

Prir, prezeniul proces veshzl de predare primire se adeveresie of PMUMICIPIUL BRATLA o
primit de e 8T TRADING 3M SRL wmatcarele documenzatii aferenle semenzile 013,05 s 22 din
i or 24277 din 04 08,2022
Doecumentatie cadesiralz de inscriers in cartea funciera o Bulevardulul Dorobantiler o
suprafetele cerosabiluluitrotuare,spatii verzi si lungimea holevarcdubut,

contractului de serv

-B-Zu! Dorobantilor wonzon | cu o lungimes de 690m
= wonzon 1 inwe Geisi Ghesorghe Aviemesco si Calea Calacasilor cu o lungime

2

¢a 327m

-ronsan 2 e Cales Calarasilor i suada Seolilor co o lungime 22 885m
-trensur 3 intre strada Seolilor si stradie 1 Decembrie cu 0 lungime de S6im
-ronson 4 intre strada | Decembrie si strada G-ral Eremia Grigeresce cu o fungims de 928m

-tronsen § intee sirada G-ral Eremia Grigorescu si Calea Gatati cu o {ungime de 1180m

gt

Dgcumentatie tops csdastrain de actuaiizare peatru imobifuf co T 95332 sitwat in stranda
Daraii-Cazasului smplnsament 1 et 371393,

Documeniztie topa eadasivali de potvalizare penirn pmubiiul e NCP 6820 ipseris in CF 74178
situat in zene Paresbid Mopemen-Stadien Atlefism.

Mata:2 122022

Adn prizit
BENEFICIAR

SC TRADING 38 SRL | %*33}13(}311_;1 BRAILA
PRESTATOR A &H'\f
ING, MOCANT *Ellwmsmw prin SEF S.C rfa MLP- RI‘\T}UIB ARCUANU

Aum ol

L
| i
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EEITOY,
|
i
41620
A Dalg rofisitoars 12 neen
= Cateporiace Seerzho
feein r«:rﬁlu (mpy Mznitznl
! i LR 2488 Limilz imazriizen ds comsmuri sl gardnd inirs pet, [-00
» ——| Struda erz o fungims de 327m, formakn diz §07mp wpr, mrozabil,
: ol b 45 o ureafga ot o 682 e o o Ve |
1 0. Duto releritare & cenairactii ¥
Cod Dtizati Suprifat: corsmuita by syl Menttuni 'y
(mp)
Teaal g
S I
ir Suprafitz totala masurast o iyl = S498mp
i Suprafies din pct = 3a98mp
Tnspectar
Cenfing introszezres mabied i baza de date wnepratz &
£ 3 aaibuires numamuui caasirl
5? & : Semnanirs s pacafs
c P 3 Rt B Daln ... .
O S ;:J;% Iy Stompris BOPL
o < ] il R - .
b T, Sy heh, J
N G F
Rl | iy
— e |
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ANCEL  oficiul ge Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
) Biroul de Cadastru 5l Pubticitate Imobiliarg Braila

Desarul nr. 26129 ) 10-04.2023

INCHEIERE Nr. 26129

Inspectar: LILANA MIHAELS SIRGHIE
Registrator: CARMEM MIHAELA DRAGOMIR
Asistent registrator: PETRUTA TURIAC

Asupra ceriii introdusa de MUNICIPIUL BRAILA privicg Prima inregistrare 5
imabilelorfunitatilor individuale {u.i.) in cartea funciara, in baza:
“Act Administrativ nr.107/13-07-2001 emis de MUNICIPIUL BRAILA:
-ACC Administrativ nr.63/02-02-202% omis d2 MUNICIPILL BRAILA:
-ACE Administraiy nr.55216/09-03-2073 emis de MUNICIPIUL BRAILA,;

fiind Indeplinite conditiile provazute 13 arl. 26 din Legea cadastrului 50 a pudlicitati irobiliare nr,
7/1995, republicata, cu madifizarile si completarie uflerioars, tasiful achitat in suma de O lei, cu
documentul de plata;

pentru secvciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator
nu exista pledic: la mscriera

DISPUNE

Anruterea cererii cu priviee la:

- imobilul cu nr, cadastral 99830

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE med dobandire l2ge in cota de 1il asupra A1 in favoarea
MUNICIPIUL BRAILA, domeniyt public, sub 8.% din cartea funciara 39830 UAT Braila:

Prezenta se va comunica parllor;
MUNICIPIUL BRAILA
MOCANU METIN COSMIN

') Cu drept de reexarninars in termen de 13 zile de |3 comunicare, care se depune la Riroul de Cadascru s
Fublicitats imobilizra Drailo, se Inscrin in caroea funciars sl se snlutigneaza do catre registratorulsef

Gata =alutionaril, Registrator, Asiztent Regislrator,
04-05.2023 CARMEN MIHAELA DRAGOMIR PETRUTA TURIAC
lnspectar,

LILIANA MIHAELA SIRGHIE

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital cailficat, in conformitate cu art, 781 din
Legea ar, 7/1996, republicatd, cu madificinie 5i completanie ulteroare.

Heguldianial 08 vacaniin 50 inscnier e n avigdangale
Aol Ganecarl ol ANCT

HHCL AT S uaiSy prevSzate 3 Ari. 52 aba. £1)
S LA A 5 cante fLnciara, aprauat g Qecfiag Dig

SALTEVETR Lk B L R ORI DRI Y Prdeid Vo 2
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I & Aficiul dee Cagastiv §i Pullicitate imcbiliad BRAILA LR E 2129
.f hraul de Cadastiu si Publictate Imonika Braita Zna pio)
4 Lunia =

» . frad 2y
ANCGPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

o weelope
PENTAU INFORMARE 'ﬁ'ﬁimﬁ
Carte Funciars Nr. QU830 Braita "ﬂmﬂ Iﬂnﬂﬂ

Samaal . cu Semnalurs
elactionica exling, of L

. \ 45572001 5i giDAS
A, Partea 1. Descrierea imobilului
TEREHN Irtraviar

Adresa: Loc. Braits, Brdul Dorobantilor, Tronsen &, |ud, Sraila_ intre Calea Galati si str. Independantei
Nr. [Nr. cedastral Nr.

Crt| topogranc | Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
al G930 b Teran weprajmuit;

A 18,899 lenite pastal materializate | Swvadn are o lungume de &9%m, fammata din
|

J11539mp sumef. corosatsl 3638 mp suprafats tretuers si 1132 mp suprafata
Sspath werzi

B. Partea Ii. Proprietarl sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale
(26129 f10/0452023

Act Administrativ nr. 63, din 021022023 emis de MUNICIPIUL BRAILS: Act Agmunistrativ nr, 55210, din
EUQ',I'D3.‘2923 em:s ge MUNICIPIUL BRAILA: Act Administraliv nr. 107, din 13072001 emis do KUNICIPIUL
BRAILA

Referinte

gy ‘ntabularslgépt de FADPRIETATE, dobandit prin Lege, cots actusla,
S P

Al
1} MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniul puphc -
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintels dreplului de proprietate, deapturi roale Referipte
. de garantle si sarcinl
_NUSUNY L o -
CINIE IR et ST ATe T4 1 aTalier pensimal enkalare g preveieee Degu e 52200000 Pagms 1 gind

reay Arcpim
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Carte Funciard Ne. 92830 ComunalOrasiMancipiu: Brana
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Cbservatii / Refennle
93630 18.854 Tmiie parbal matenanzate ; S-ads are o lemgitie d= §30m, formata din 1153mp
supe! Lerosabll. 3638 mp suprafata frotusre 31 1322 mp suprafata spatii vern

" Bupralala este celerminala in pianul de groieche Stereo 70
_ BETALI LIKIARE IMOBIL

#lizs Ry 7547

) F2s e ?
< 045F T - F“” .
s !
o 7N | ;lm 11
ommn g i T
— m 267 "

2 2 .
i {3247 nag ) m

l'?l o0

Date referitoare la teren

ke | Calegorie |intra | Suprafata ; " T —
tn | Toiosinta |vzan (mal Tarla Farceld Nr. topo Obseruii ¢ Relerinie

1 drum Da | 18800 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmunteler sunt abinute din prolectie In plan,
Punce| Punct Lungime, Punct| Punct Lunglme Punct| Punct Lungima
inceput| srarslt segment} | Inceput| sfarglt sepment inceput| sfargit segment
1 2 1319 2 3 25524 3 A 27.238
4 5 2.89¢ 5 £ 9.89&; | & 23013
7 3 3,537 ] G 1923] | af 1o 56,752
L 1 6.157 nf 1 8624 12, 13 1gaan0
| T X 14 15 53244 15 18 ~aam
""" 16 17 14836, 7] 18 51381 | 1@ 19| 1.3
[ 20 _31.323] 20{ 21 2496} | 2l 2 7.132
DAL rafe CONFAIL QoI L ] el arndeate e Seperie e Cegu Ry 8750030 Pirduaa & an -

eoény atepim
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Carte Funceard N 938230 ComuaarOrasiMusicipii §rids

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit sogment Tnceput| starsiy segment inceputj sfarsit segment
T 9.051 23] 24 6.088 23] @5 7.852
25 26 4.225 26| o7 4] | 77| 2B B
280 39 4.317 281 30 958 ) 31 5.7

31, 3z L543] 3] 33 .32 33 34 1.781)

38 35 5.30& 350 3] 3237 6] 37 1.0

37| 3a 3577 | 39 7148 38 ao 12.366

an; 41 2567 | &z 1713 a2 43 17.341

a3l aa 10407 a1 a5 3.079 45 a6 10.29

as]  a¥| 1362 ar| 4a 3571 48[ ap 0868

49 50 2887 I sp =1 0.871 51| 32 2 098]
_s2f 33 3.600 s3] 54 cassl | sy 58 1.99
55| 56 0.839 _5a| a1 158 7 sa 1167
58 &4 2224 58| 60 1108 50 nl 4,296

61| 62 3.198| 62 63 0.604' 63 nd  3.5E7

64] b5 0.672 65 66| 5.342] 66 b7 13057

67 &8 D.756 68 69 4.293 39 10 0.741)
w71 10.55 12 5,261 12| 75) 1.9]

73] 7a 3,695 ral 75 3.654 sl 78 7705
L 0,622 7778 2.65 B[ 73 L5

79|  BO L8s| | so| a1 2| [ s B2 0.4

~ #2| B 1.2 B3| a4 185| | 84| BS 32,850
as/_ & 10.214) 85| a7 2.475 BT 1,703

Ba __ ea 1.663 as[ oo 11,348 EER 2191

91| 9z 1.381, 921 o3 L.761 93] 54 1397
S 10,257 95| @6 566 9| a7 21835

97| 9] 3014 oa 59 L116 pa] 100 2.809

100[ 101 5.325 101 102 5.426 10z[  to3 10032

103] ind 1614, 104|105 5.076 105 106 9.3
106107 5.225 107| 103 5.044 166 109 1.504
~10a]_1in 1163} 110[ 111 5.162 a1l 112 9,378
12| 113 _5.323] 113] N« 6.285 114! 115 3.404)

115 116 5,391 116 117 10.097 117[ 118 2571
118|119 3.207] 138 120 [ 120] 12t 2233

121] 122  7.sm 122] 123 17| 123] 124 3874

i24] 125 ~3.a8B 125] 128 1551 126] 127 3.385

127] 128 3298 128] 129 6.925 120] 130/ 0.751

130] 131 2563 131 132 4434 1320 133 0.351

133 134 9.39] 134] 135 4124 135] 136 6,365

136 137 0.1 T i3] 138 6,113 1387 139( 4,147

138 140 9.811| [ 140] 141 1.49 1417 14z 14,393
43| 143 35616 143 1as 6.05] | 14 145 4,493
183 1as 10.498 136 1a7 18.025( [ 147|148 12.621]
iaa] 149 1173 148|150 7820 150/ 151 2.519;

151 152 0.275 152] 153 7.275 153 154; 0.4
154|155 LEA7, 155{ 156 12021 156] 157 D171
157|138 4.332 158] 159 1641 159]  Leo| B.A7T

60| 161 1,592 161] 162 B.183] 162] 163 1.79
183| 1A4 1517 | 164] 185 24.852 165! 166 3.085
168 187 15,829 167| 188 G4 [ 163 1B 1579
189170 7.61 170[ 171 3.695 171f 172 1.433
172] 173 4585 173 174 a.338 I74] 175 1131

175] 176 2573 176|177 2.557 177|178 20.148

178] 179 234856 173|180 2536 180 181! 3.00&:

121] 132 2.003) 132[ 183 3051 163] 184 EGEED

194 185 9,556 135 186 16.322 186] 187 1165

[ 181 1ss 7,027 1887 189 100 139]  Lun 11.786

Daraoneont ryre CONpns S0 SU Caractar poesanal meatepale dp provsdenis Lead N S752501
; Lkt 2l

Pagera F8in 4
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Cavte funpian fr W0 SannaDazsMun s ke

™ Purct] Purct il [ Puct] Punct Targre| [ Punce| Funct Lunges
. Incaput infuput| STt g Niowst| sfegit segment
e 152 5 | I T D B
13 14 o7 BT 30827
1% 137 59 180 199 38912
T { F ST B.i%h
it | T s {3,853
R 13005 | 200 208 15,075
_zuy ER e 254
211 e 1
1 214 10 2iE| 27 i
T ] 15 30 R
ik = 30e| | 533 233
| T 33
; o | | a3
E; 2367, b wac| | en 1

220
TRk SEGTENTEET Tk debarmunabe in para) U2 SORCE Sero 1§ gent swtuniie la Linimete,.
=4 Dieargy sirdre turate sl fAMMaly di seqresie cimatte oo abrk mal mad Cecit vaaned 1 meineens

Cacifir ¢ [imeant e €£UAS COMSINIE D0 DIE4HR M vigaate 410 CaREd Tuncard dagise, pasizald dn an:l
Eirge.

Prezetul e ot lyngiond eale vaakiis 14 agtentficares te cxre nolaruy puble a SL1DY splACe pre
woie ko slig duplulie feale prezunt gl penton deralitna Slccesluniice, at ialarTapre o neRnLale unt
sustepthile de onies minlifeam, @ corairile legn

S.a 3cnEyt tarid te O ROTL - peilru vl do dudietse eretiliand v eogel m, 211

Qatan subLLndni, Asiaten Meglutansr, Fatennt
04-053 2023 PETRUTA TURINL
Dals elourin

V. Tematiyreesninee) Trevata przennativa)

1

INaEE g R T AN £ VY St T TN 3T (s tivias Legy A7 ETLTIT

Peay wB

D

vy
|
1
| ;
i 5
i | vy B
| ) i3
| SEx
ok
£
i3
gl
~ fo2
- =+ b + - =405 e
! LN P H i T ==’ |
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7] ACnsaes A 2R16 0 0082023

@"!!l!_

-h‘_","-’_‘l Oficail ve Catastru 31 Publicitate Imoblierd BRLAILA
Blfoul de Cidastry si Pubﬂcllnt: Imebikard Braiin

Qosatul nr. 26126 ¢ 10.0a-202)

INCHEIERE N, 28126

Irapactor: Liia-Ara-Mana jiang
Ragistratan CAMELA SLATIINA
Agistent registrator: FELICIA SIOER

Asuara ceren ntioduae de MUSICIFILL BRASLA sirband Moena inregisImane &
smehllplesturasatile: wlivicaale ol 1 ie ¢ames lanciara, in bagas
-&0t Adminisrrativ o hotarain 0 G302-02-2023 ol de LUSICRIUL BRALA - Az o, L
ACE AdminisTrany an hadafGaes o0 10WI-07-200) eis e MUMICIPIUL BRAILA #anuss nr.2;
=A0T Ardavaistrariy ar 552 1ANA-03-202F ermis de MUNICIFIUL ARAILA

fen ingeplinene canditile preveuts l 4 28 din Lages cagestiule o a publicitals mshiliore nr
TS, republiz ala, Cu eeslifcurile si complatanile uResioare, tariful schite? in camp de 0 I8, cu
Curmentul e plats

pontru senacivl avanit codil 212
Warard refemtul apsterosdl regstragnrn
Nu exista pedici la nsonee

DISPUNE

Admblterag cetarn L pravre ln:

-wmedilal cu me cadastral 99024

- sentabulenzo drepiat de PROPRIETATE mod gabandoe lege In coza de 171 asupra AL In favesroa

MUNICIPIUL BRAILA. domenil pubic, sub .1 oa cartaa funcara SIEZT UAT Brady;

- o Intabulanze drepiud de PROFRIETATE mod cobanmine f2ge 10 ceta de 161 asuprs ALS In

fayoarss MUNICIFIUL JRAILA. dameral publie, sull 8.5 din carton funcara 99020 UAT Brais;

- om Irtaliiesza dreptet de PROFRIETATE med cobanmre s2ge in cora de 1 asupra AL3 in

tavearsa MUNICIFIUL BRAILA. -damernal pabile, sub 8.4 din cartan funcian 99029 UAT 8 m:
L2 Irtaduleszs creplul de PROPRIETATE med topandire lege i cota de 12 asupra ALI In

lavesrea MUNICIFIUL BRAILA -damarml public, sui B.2 din cartea furaiass 95029 UAT Snkia,
e intabuleaza oreplul de PROFRIETATE med dodandire toqe i cata di 301 asupas ALS In

taynanan MUNSDIPIUL BRASLA, -camaniul publc, S0 BE die cartea funclars 15279 AT 8q%la-
se Intabuleazs dreptul de FROFRIETATE mod dodandire lege in oota da 301 asupcs ALZ in

tavanrea MUKICRIUL BRAKLA, -donrsniul punlic, sih B3 din canea fnciars 3829 LAT 8riila:

Prezaria se va comunreca padilon
MUNIGEINL BRAILA
MOCANU METIN COSMIN

e o wrew e Badk e = R M e 0

Bl i e

e
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26126 G800

de mexs T e i termar ae 15 fle 3014 comuricace, fars se e 13 Abeul ge Chansty 9
ToRdLy do (At red st sar

*| Cuaren
Fubilbitate retibiann Srake i o200 0 i CalT0a TUnciar toas s

Data salullorar, Resgisiratoe, ALslent Hequarater,
15-415-2023 CAMLLUA FUATLNG 1 LLICIA SI0EA
nspectar,

U Apa-Masis liamg

Shignrmant s o KARTR eRCLIEE BMAE o SUTIRZaT digital califeas, Tn confarmital co art. 283 @in
Legeynr 771996 rep ., o madh e 50 el desh G

| Cu exceghy SN orowlzuds M AT 52 ann 1) An Reguiameniud Je recapiis 3 Sooners i evigenjem
WG CHMNTW TR Sriant. anicaar vin edinul Dractaraly Geaendi ) ANIR?

B LT L L T 1L L TR P 1) g £ e

L T L oL TP T L PORT S G P

BAATECAAY Mt b e b g N T A o by
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ANEXA 5 - COMPARABILE UTILIZATE

https://www.storia.ro/ro/rezultate/vanzare/teren/braila?page=1&limit=36&market=ALL& by=DEFAULT&dire
ction=DESC&viewType=map&mapBounds=45.281788226735394%3B28.050304603704006%3B45.2312174

0324544%3B27.90542240155557

o fegiehivl Auto Romn Lo E s .S:JIUQ‘NEMANE
Parcul Ardika® ]
PLANTELOR .

-,
7 Peacunea Dirisnt Beads

. F, Piata de “musi” 9 Q
e . sz Smardan
',
* Profi S \
'9 . ‘;”“ S .omnmvcn
J e
ERCEA o e
F P
.u\‘ and Brivia 1 "‘“'9 ' .
o @
' ”o Gricina muQﬁ'}
.:mus SR Lo Ao nrua@ me.cE . .
o TUE Center e AT w
= & !
o ‘ Gtane Hotel Dm!'!lq. T =
i‘n"m Ferai

B @
LACUY QC'E 0808 CﬂLIL. s 3ahe batisd fermpenr

Comittul Stinti

‘.,'r.':mmmvlm E E6m '[a

o
AHL HIFODROM R

<_"
0.9

@ ot trunoh e

VIZIRU 1

Parcul Matulr.hé'niO‘
Toan

a Parcul Monument Br&illo

Comparabila A: https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/vand-teren-ultracentral/if74g74801737d9h133i50ghed0d00g4.html

& conuimeu + Adeugd anunt

.
Fomimo.ro
Vand teren ultracentral
: . 100 000 EUR 0722328493
Bralla, Brailla Ulracanwral 9 Vazi pa haa
| Restaurante [ spitate [ ) sup et
Bunad. ma inlereseaza oferta
Teren al 465 mp , deschidere 12m . zona ( str Grivitel , intre Scolfior si C. ). cul peniru apa- dumneavoasird Mai este valand?
canalizare sl energie elactrica  fibar da constructii .
F [E) o r
E 3 %0 1 +
= Obelie 1936: . -1 . Crama Terents= "D. P Pc ED
" 1.GVinante) Rompetro Mermor =
ScoataNr 13 s o 4
Nedelu Chwrooe iserica STantul e Gp:';;;:r;;;n" Castelul e o el
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5 C==) " -
= - E "“";""‘"““! S'l'r""" Carva Lykinrdopoulosl
Cimitirul Fyreiese Jumbo £ Judetean Sraila fosta Cash
i i = de copil)
Brico DePSt gy d 5 J Briila
[Brz| = sck i & lowa| o Braila
= Valeru Tabaras 12 = "
hiba Eminescu S B " Polico Braila 8
a & i <]
= o Gradiniga N 6 = =
= ‘[f. Rard de soare ;, _S:‘,:" Contrul Dial
n & <
! " >
3 scaala Nr 22 [prezzs] . & &
E Dimitcie Cantemin oot -
® ey cagaehid ¥ 2
@ ¢ g
eroil Faleza Qunar

S P - "
Complox Binamo B

et
a0 seolitor

Gradinita Nre. 10
=2 et
B The justice Palace o
=

“ =
=) X
o % -
2 |- Riverica Nasteroa [} o
Cimitirul St B Malcll Damnulul %, .f-‘h Promedica ,_f
Constantin %2 = - & 7
Liceul padapogic - - R
O Porpessicius” - s
- = o Seend s
7
Tinerstulu -+ -
o e e e @ OpenMasTiles & OoenStreetVac contnbutors

- Phirm s emee et

Anuntul este valabil, terenul este liber de constructii.
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Wyt

Comparabila B: Vanzari terenuri Braila

ferenuri ‘ 2ol : Vanzari Contact

- \ Impreuna din 19931 “
BI' ,‘"’ ajo_. S Prima'Agentie’Imobiliara Braileana’ =

Detalii Oferta Vanzare “Inapoiia selectia dvs.
Sy e ﬁpl&@‘lﬁu‘ﬂhtfﬂow _“:':'-uu'l'i, e D. 'i’h:’ . it i 984_000[_3[
Utiitati : posibilitati apa . posibilitati gaze , Obscivali . Pret 213 Euro/ mpdeschiders = 1D: 2324
peosibilitatl canalizars , posibilitat cursnt la 3 strazl, SUPER POZITIE y
electric coﬁucw.» VAD EXCEPTIONAL pret

200.000Euro ?

Pentru mai multe relatli sunatl la : 0239633333 / 0768056081 / 0751108460 / 0721321285
Ma interestaza Sceasta oferta sidoresc sa fiu co ntactat

Oferte Asemanatoare

ID aferta- 2324
Teren intravilan de
consliuctn
Cantru

E Supralata, 938
944.000 Lei

Anuntul este valabil, terenul se afla in zona B-dul Independentei- Garii, cu deschidere la trei strazi.
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Comparabila C: https://lajumate.ro/id-3091-ultracentral-teren-1800-mp-descchidere-59mp-15046965.html

ID 3091, ULTRACENTRAL Teren 1800 mp, daistian
descchidere 59mp Imobiliare
@ Braila, Braila

324.000 EUR

B TRIMITE MESAJ

v, 0721321285

() SALVEAZA ANUNTUL

e o A T PV B

et ¥’ lajumate

Anuntul este valabil, este ocupat in proportie de 60% de constructii demolabile.
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3
Mhataea e Shet

“'-L.-DEJ

287 Lajumate

Zona Central Tip teren Teren constructii
Clasificare teren Intravilan Suprafata teren (m*) 1800
Front stradal (metri) 59 Utilitat: Da

~~ Constructie pe teren

Teren intravilan de constructii, zona Centrala, in suprafata totala de 1800

mp, deschidere 59 m, utilitati: apa, gaze, canalizare, curent electric, cadastru,

pret 180 euro/mp

B4
"'-"-u%m S
)

o
HERUS IR PRENS

Alte proprietati comparabile
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www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt

NI

Romania

roprietar-braila-

str-a-i-cuza-nr-121-123-vand-teren-621-mp-intravilan-cu-deschidere-la-2-

strazi/1ifi52ee75187ggp25g27f2eglpfag70.html

romimo.ro

Proprietar Braila, str. A.1.Cuza nr. 121-123 vand teren 621 mp.
intravilan cu deschidere la 2 strazi

Wade traidz @ Ven pe haita

Specificatii

621,0 m?

Suprafata terenului

Descriere

Terenul este siluat in Braila, zona centrala, str. Alexandru loan Cuza nr 121-123.
Suprafata teren: 621 mp

Deschidere la 2 strazi: 14 metri la A.|.Cuza si 11 metri Ia str. Unirii

Utilitati: toate utilitatile la strada

Ideal: rezidential. comercial.

PRET - 155.250 euro+TVA

Propriatar Brada, sir. AL.Cuza ne, 121-123 vand laran 621 mg, 155 250 EUR
inlravilan cu deschidere la 2 strazi
Brotg, Desta @ basage vpea = o
@ : "
o) rf]
" a2
; F Porpann

- g g :
ol e |y 4 5 i
- = | 8 il wai Braila
foen
e o - :
To i o wonar 3 2 f
B LT o Podee Braiy
] v it
2 r Fominstieinn 2 y
" )
.. bt t s 3 f
Prapsis O
.
o 4
. re jumize Pakocr
+
oo
o T MR e 13 Joer GUREIWE CoDrGT)

2 commen ) + m:mnq_

0740274716

Buna ma meres2aza otena
dumneavoasitd Ll este valaid?

155 250 EUR

“

_ Adaugn fisier 7

Contacteaza vanzitorul

® Faolers

® Vieualzan 387

A Rapoiteara

Lazar Gheorghe

L Ttieton
Vari taate anuntniie

Distribule anuntul pe

00«

vahiat

Front stradal 14

0740274718

Sinl m¥irsreseazd 0%
ATrATATI R e vk

T Adaugs Fre 7

% Maokrz

® Yousiesn 37

A Vagotadza

Lazar Gheorghe
L TeReEn v
Wi R Smnnrc

Distribuie anuntul pe-

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-

central-zona-plevnei/226g0g4h284i73f0de7d83dd2f969eh1.html
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Vand teren central, zona Plevnel
Healha, ek @ Wiz pa it
" Restouronie || Spitale | invaamant || Supermarket

Descriere

55 000 EUR

07402179868

Tmd 13 NeEAEATa RN
AR st vaGona?

& Adauga B

Contackextd vlaziorl

S [actarta
o Vizualizan E£5

A Fspottens

Carmen

Vil toase anuimiie

Distnouse anuntul pe

publi24.ro

Vand teren pe strada Plevnei, situat in Zona Centru. intre Garil si M Eminescu. Terenul este liber de sarcini. curat, cu fosta casa demolata cu toate
utilitatile: electricitate. apa. canal, gaze pe proprietate. De asemenea se include proiectul de constructie al unei vile P+1 si garaj. cu toate aprobarile
necesare, construclia putand incepe de indata. Terenul are o suprafata de 247 m2, cu deschidere siradala de 6.50m

Vand leran contral. zana Plovnei

Meada Sretz @ leewda nma
22!

i
i Braila

== ¢ i
\ 4 d
\ s
i
A SCHEY

55 000 EUR 0740217008

2 Burd M fIEfdLeaza slins
- L e B e L

Y

& Ssuns tiver ¥

Contacrazl vaszMond

’ S Favlnity

T Viewaan €65

& Raparesrs

Carmen
Ezk Bt 30T e

DistnBule anuntul pe
—

o Fpart aaTIAr £ T pasSranliap roem fa

Vand teren pentru casa © Braila, Braila - Publi24
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Teren intravilan, loc do casa Braila 90 000 EUR negociabil 6766402058
§ firaiia Brada (laraceniral @ Ve pa barda .

Sund mad Ineres<azd ofela
aumpeavoasta ka este vaania?

% Adauga fisiet 7

Contacieazl vinzitorul

W 12 nferta

® Vizushizin 225

A Revoneaza

, Elena Chira
k1 4 Ve2i toate snunturiy

Descrlere
Vand teren inbavilan loc de casa ultracentral in piata lummii loals wilitalile, gaz curent canzlizare intemet astail Terenul are deschidsrea mare d= Distibuie an I pe
16m si o supratala de 120mp Locatie perfecta pentry casa sau privatizare V- ¥ A
Enzm, '
= F T
[Ty pera— hisrats ; A e
) e cop
% 4 =
{ LS [T, R © lowal =) Braila
el valary Tatzeae g - o
Wl Frsa e 3 E Polize Braia >
i
4 cen

|zt o - E e

[

L
Tha |ustice Palace
p =
& Promedica

o Seena i

7

T OPEAMAATIAR 3 DAGTRITEANIID FAATRIAS

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-2100-mp-
intravilan-braila/80g83e7g5hff739128dfeh647627ehel.html

romimo.ro R )
Teten 2100 mp intravilan braia 210 000 EUR
sty Drats Sheeea @ vesine bama 5

&

 Araioa telar 7

w ° - - ;

® Fuitnls

o Vousiedy $4

n A Rranesss

i IMOMAR SRL
: ; Vews winls sl
. : =]

.3
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Anexa Nr. 1La Partea

Teren
I Mi cadastral upratate inn*| Obseevati | Retenrie ]
PLERE 2097 i
* Supralata este delerminaly ia planul ae prolectle Siereo 7n

DETALN LINIRAE IMORIL

ners

M

Date referitoare la teren
.F.'. r,:,::ﬂ::{: i su't‘;ln;::;m Tarta ] Parcuty Hr topo l Quiervathi ¢ Relernte
ol “Tpa o7
Lunafnu
Lunglma Segmente
1) Valorlla telor sunt din proiectie in plan,
Punct|  Punci Lunglme seumunt I Punct|  Punct Lungime seyment
incapul]  atirgil = [} Incepul siarpit - tm)
[ [ 2 tast) ? 3 BEATO
[ Al e ELLEEI 1 5 &7
! ] [ AR ... S o 4 20
7| y 1772 u o
| o 0 wa| ! 1 "
i il 12 Tosn| 12 3
EXiar s § s 4 @ TS 4 IR DY GIVIVIAND BY Ereyettarde bl Ne TPIV] Fagina Jdn

PR s S0 ey eorgs ae e

Descriere

DE VANZARE DIRECT DE LA PROPRIETAR teren intravilan. categaria curti-constructii, cu suprafata de 2.057 mp. situat in Braila. str Ramnicu Sarat,
nr. 47 LOT1-LOT2.

Deschidarea terenului este de 18 m. terenul este libar de constructii si de orice sarcini.
Se prateaza pentru constructie loculnte eu regim de inaltime P - P+2 si pentru spatii de depozitare (hale) cu destinatie industriala.
Teranul & vinda integral cu pretul de 210.000 euro. Proprietar persoana fizica, nu se aplica TVA.

Se prateaza pentru constructie hale, spatii comerciale si dezvoltare rezidentiala
[ S T S o R
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/" ‘; Adrian Stoica
)
I E E LS Agenye
R N © 0744484043

<40

Am nevole de mal multe infor ~

Sunt interesat(d) de acesi feren de
vanzare sigs viea 54 [ac o vzonare,
Astept cu interes raspunsul dvs
Muljumsse!

oreene LD CL»
o2 maimult
Teren cu casa demolabila zona M.Bravu- Calarasi 75 000 €
a4 @ Brada arail 294 &/m? sl —
Propune un pret
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Prezentare generala

A Suprafata 255 m? 2. Tip teren de construit
Q Locatie urbana Dimensiuni Cere informatii

Vizionare la distanta cers informatit A Tip vanzataor agentie
Descriere

Agzentia imobihara Expert va propune spre vanzare
Teren cu casa demolabila zona Centrala ( str. M. Bravu cu Calarasi )
suprafata totala 255 mp. deschidere stradaiz 12.7 mi
pe o adancime de 20 ml. Pe teren se afla constructi de molabile.
utititati in fata terenului.
Pret 75 000 euro usor nag
Anunt postat de agentia imobiliara EXPERT .
Pentru detalii 1z telefon sau la sadiul nostru din
Braila Bel. Dorobantilor, nr.35, BL.B3, parter. aproape de intersactia cu strada Scolilor

Comision cumparator 0,02 din pretul de vanzare,

https://lajumate.ro/id-7790-unic-deschidere-29-m-teren-hala-390mp-dorobanti-15046804.html

ID 7790 UNIC Deschidere 29 m Teren
Cristian

Q@ Braila, Braila i

*

) SALVEAZA ANUNTUL

o SRR G A S lajumate
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Zona Central  Tip teren Teren constructii

Clasificare teren Intravilan Suprafat3 teren (m?) 320

Front stradal {(metri) 20 Utilitati Da

DESCHIDERE DUBLA 20m si 9m = 29m deschiderea totala

* Teren +hala, zona Islaz

* Suprafata Totala este de 320 mp

* Are dubla deschidere( 9mp si 20mp)

* Beneficiaza de urmatoarele utilitati:apa, canalizare, curent electric
* Posibilitate de gaze
* Hala + 3hbirouri
* Cadastru
174 E/mp

ID 7790
&5

Cimitirul’
Qrfodox. 2
o spanra,
‘Moriaz 2
"% Bediln
Plantelor

FULEANG

Pt L
& > (e

A -

>

g apnd W,

4= Pl

judet), Strada Fortificatiei - 6072201 » www.storia.ro
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& v Claudiu Eduard
=/ proprietar
0751 297 866

=40

suntinteracat de aceasta prowvisiais
sias dori sa obtin mai mults
INTOrMatH IN3INTe 02 J eF2Cius ¢ ViZita
Muiturmese!
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Teren ultracentral Braila - oportunitate

@ Strada Fortificatiei, Braila, Braila

Rata estimata:
6.472 RON /luna

Prezentare generala

Sy Suprafata
@ Locatie

Vizionare |a distanta

Descriere

Avans:
163.350 RON (15%)

1.400 m2
urbana

Cere informati

220 000 €

157 €/m?

Perioada Imprumutului:
30 ani

Foloseste calculatorul de
credite

7. Tipteren
"y Dimensiuni

A Tip vanzator

de construit
1.400 m

privat

Vand teren ultracentral Braila. locatie excelenta, liber de constructii. coaficienti urbanistici favorabili.

Pretabil rezidential, comercial, hotel. policlinica.

Pret negociahil.

Particularitati

Gard
Facilitati
Tip acces

da

asfaltat

=T T e ol

electricitate, gaz, canalizare, apa curenta

Anuntul este valabil, deschiderea la Str. Fortificatiei este de 22 m. Terenul este liber de constructii.

Barcul Brafita

Satelit
+ woadititma Grient Braila

Harta

e,

e o
s
Broti !\“ur!rlm:io

CHERCEA

Koulland Sedila -1 Mat GARI

1 MAL

Jumbo S'Illiae

TUG Certer
P DORDBANTILOR

LACU DULTE T D seouon
Cimitirul Stintii
Constantin 5i Elena

Briila

G nld NL HIPQDROM +

(5] thh' Orent

&

o}
PLANTELOR

ISLAZ @

COMORDVCA

Grading Pu'.cﬂQ' i

CENTRU
Grand Hote! crl-.'n."?
e B0

FALEZA DUNARII

i

Q

rA
L
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DATE DE IDENTIFICARE

a bunurilor apartinind domeniului public

Capitolul A —,,Strazi”

Anexa nr.'Zﬁ _
la H.CL.M. nr._OR/

din_ 3\ .10, 12023

Nr. Codul Denumirea Elemente de identificare Anul Valoare de Situatie
crt. de bunului dobdandirii Inventar juridica
clasifica sau dupa lei actuala.
re caz al Denumire act
darii n de proprietate
folosinta sau alte acte
doveditoare
120 | 1.3.7.2 | Bulevardul Vecinatiti: H.C.L.M.
Dorobantilor gofggrggl;etﬁti particulare Braila nr.
st-
Sud- proprietiti particulare 107/2001
Vest-str. G-ral Gheorghe Avramescu H.C.L.M.
Tronson I cuprins intre str. G-ral Braila nr.
Gheorghe Avramescu si Calea 63/2023
Caldrasilor
Carosabil din asfalt in suprafati de 2023 Raportul
6070 mp 119.024.152,00 de
Trotuar din asfalt in suprafatd de 1746 evaluare
mp 2023 | 43.869.540,00 | 5691472023
L=327m
Tronson 2 cuprins intre Calea
Calarasilor si Scolilor
Carosabil din asfalt in suprafata de
20980 mp
Trotuar din asfalt in suprafata de
10943 mp
Parcare=226 m
L=885m P 2023 366.142,00

Tronson 3 cuprins intre Scolilor si str.
1 Decembrie 1918

Carosabil din asfalt in suprafata de
16157 mp

Trotuar din asfalt n suprafata de 6430
mp

L=660m

Tronson 3 cuprins intre Scolilor §i str.
I Decembrie 1918

Carosabil din asfalt in suprafati de
16157 mp

Trotuar din asfalt in suprafata de 6430
mp

L=660m

Tronson 4 cuprins intre str. 1
Decembrie 1918 si str. G-ral Eremia
Grigorescu

Carosabil din asfalt in suprafata de
19887 mp

Trotuar din asfalt in suprafata de 7344
mp

L=928m

Tronson 3 cuprins intre str. G-ral
Eremia Grigorescu si Calea Galafi
Carosabil din asfalt in suprafatd de




23110 mp

Trotuar din asfalt in suprafata de 9915
mp

L=1180m

Tronson 6 cuprins intre Calea Galafi
si DN 22B

Carosabil din asfalt in suprafata de
11939 mp

Trotuar din asfalt in suprafata de 3638
mp

L=690m

camine de tragere -135 buc
tubulaturd PVC tip 3(M) DN 110
Lungime=42.250,00m

2023
2023

336.704,63
2.092.926,56

PRESEDINTE DE SEDINTA |




Anexa nr. 3

la H.C.L.M. nr._ 53/

din Al . (0. /2023

DATE DE IDENTIFICARE
a bunurilor apartinind domeniului public
Capitolul F — ” Sistemele de transport public local, in comun, de persoane cu terenurile aferente”

Nr. Codul de Denumirea Elemente de identificare Anul Valoare de Situatie
crt. clasificare bunului dobén Inventar juridica
dirii lei actuald
sau
dupi
caz al
darii
in
folosi
nta
57 1.33 Linie tramvai Bulevardul Dorobantilor
Tronson 2 cuprins infre H.C.L.M.
Calea Cdldrasilor si str. Braila nr.
Scolilor 63/2023
C1 -Linie dubla tramvai [
Suprafati de 3917 mp l:]
e
Maina curentd ( balustrada) 2023 351.986,63 avaliigre
C2 —platforma refugiu 2023 290.035,00 | 56914/2023

Suprafatda=36 mp

C3 —platforma refugiu
Suprafatda=70 mp

C4 —platforma refugiu
Suprafata=65mp

C5 —platforma refugiu
Suprafatdi=67 mp
Tronson 3 cuprins intre
Scolilor si str. 1 Decembrie
1918

C1 -Linie dubla tramvai

Suprafatd de 3129 mp

C2 —platforma refugiu
Suprafata=69 mp

C3 —platforma refugiu
Suprafata=69 mp

Tronson 4 cuprins intre str. 1
Decembrie 1918 si str. G-ral
Eremia Grigorescu

C1 -Linie dubla tramvai
Suprafati de 4446 mp

C2 —platformi refugiu
Suprafata=66 mp

C3 —platforma refugiu
Suprafati=67 mp

Tronson 5 cuprins intre str.
G-ral Eremia Grigorescu §i
Calea Galati

C1 -Linie dubla tramvai




Suprafatd de 5457 mp
C2 —platforma refugiu
Suprafati=66 mp
C3 —platforma refugiu
Suprafata=67 mp
C4 —platforma refugiu
Suprafata=68 mp
C5 —platforma refugiu
Suprafatd=68 mp

Cale dubli rulare tramvai
Lungime=4.000,00m
Retea aeriand de contact

Lungime=4.000,00m 2023 | 3.581.630,62

2023 | 62.094.374,00

PRESEDINTE DE SEDIN

A




DATE DE IDENTIFICARE
a bunurilor apartinind domeniului public
Capitolul G ,,Sisteme de infrastructura privind administrarea

domeniului public cu terenurile aferente”
G6 — Spatii verzi, locuri de joaca §i parciri

Anexa nr. 4
la H.C.L.M. nr. 7R/
din_2\- 0. /2023

Nr. Codul de Denumirea Elemente de identificare Anul Valoare de Situatie
crt. clasificare bunului dobén Inventar juridica actuala
dirii lei
sau
dupa
caz al
darii
in
folosi
ntd
21 2.4.2.10 | Spatiu verde Bulevardul Dorobantilor H.C.L.M.
Tronson 1 cuprins intre str. Briila nr.
G-ral Gheorghe Avramescu 107/2001
si Calea Cilarasilor HC.L
Suprafata = 682 mp ? M
B Briila nr.
Tronson 2 cuprins intre Calea 63/2023
Calarasilor si str. Scolilor
Suprafatd = 3144 mp
Tronson 3 cuprins intre Raportul. de
Scolilor si str. 1 Decembrie 5.781.918,00 evaluare
2023 56914/2023

1918

Suprafatd = 1816 mp
Tronson 4 cuprins intre str. 1
Decembrie 1918 si str. G-ral
Eremia Grigorescu
Suprafatda = 1672 mp
Tronson 5 cuprins intre str.
G-ral Eremia Grigorescu i
Calea Galati

Suprafata = 1559 mp
Tronson 6 cuprins intre Calea
Galati si DN 22B

Suprafatd = 3322 mp

PRESEDINTE DE SEDINTA ~ .




