ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.395
din 31.07.2023

Privind: Modificarea elementelor de identificare si a valorilor de inventar a
unor bunuri de uz public, Tnscrise in Inventarului Domeniului Public
al  Municipiului  Bréila, actualizat prin H.C.L.M. Braila
nr. 325/30.09.2011, cu modificarile si completirile ulterioare, la
Capitolul A ,,Strazi” |a pozitia nr. 628, si la Capitolul G,
Subcapitolul G6 ,Spatii verzi, locuri de joacd si parcari”
pozitiile nr. 301, nr. 305 si nr. 306, precum si completarea
capitolelor A — ,Strazi” cu pozitia nr. 674 si G, subcapitolul G6, cu
pozitiile nr. 489 si nr. 490, conform documentatiei cadastrale si a
raportului de evaluare nr. 55359/05.04.2023.

CONSIIJAUL LOCAL MUNICIPAL BRAYTLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun
de specialitate al Directiei Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice Locale,
precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila:

in conformitate cu prevederile art. 10 alin. (2) si art. 41 alin. (5) din
Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 20 alin.(1) lit. h) din Legea
nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare, Ordinului Directorului General al A.N.C.P.l. nr. 600/2023, pentru
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru
si carte funciard, precum si ale O.M.F.P. nr. 1917/2005 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind organizarea si conducerea contabilitatii
institu}iilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. a) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare; -

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd modificarea elementelor de identificare si a valorilor
de inventar a unor bunuri de uz public, nscrise in Inventarului Domeniului
Public al Municipiului Braila, actualizat prin H.C.L.M. Braila nr.
325/30.09.2011, cu modificarile si completarile ulterioare, la Capitolul A
»Strazi”, la pozitia nr. 628, si la Capitolul G, Subcapitolul G6 »opatii
verzi, locuri de joaca si parcari” pozitiile nr. 301, nr. 305 si nr. 306,
precum si completarea capitolelor A — ,Strazi” cu pozitia nr. 674 si G,
subcapitolul G6, cu pozitile nr. 489 si nr. 490, conform documentatiei

cadastrale si a raportului de evaluare nr. 55359/05.04.2023, potrivit
anexelor nr.1, 2 gi 3, parti integrante din prezenta hotarare. -

Art.2 Bunurile mentionate la art. 1 se vor avea in vedere la
reactualizarea inventarului domeniului public al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Arhitect Sef si Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul General al Municipiului Bréila o va comunica celor
interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

FLORIN COMAN

B % CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-P0-09-02.01.05/rev.0



ANEXA nr. 1
laH.CLM. nr. 399
din 510-1 . 12023

DATE DE IDENTIFICARE
a bunului apartinind domeniului public

Capitolul A — ,,Strizi”

Nr. Codul Denumirea bunului Elemente de identificare Anul Valoare de Situafia
Crt. de dérii Inventar Juridica
clasifi in lei
care folo
singi
628 | 1.3.7.2 | Ansamblul | Str. Octav Doicescu bloc Alsibloc | 2020 | 11457379 H.C.L.M.
Progresul A2 Briila
Vecinatati: 252/2021
AC

Nord-proprietate particulara

Est-str. Octav Doicescu 31472018
Sud- proprietate particular H'C'UL.'M'
Vest-str. Industriei Bréila
Subparcela 8 din NCP 97117 74512022
Carosabil din asfalt in suprafata de CF97117
Documentati
2084,00mp :
T di falt fati d e cadastrala
rotuar din asfalt In suprafata de Raport de
799,00 mp evaluare nr.
Str. Ulmului B1.9 - Scoala 53359/2023

Gimnaziala ,George Cosbuc”-
Calea Galati Bl 1

Carosabil din asfalt in suprafati de 119.796,00
1602mp 954.791,00
Trotuare In suprafata de 201 mp

str. Octav Doicescu Bl. E2-E3-

E4-E5
Carosabil din asfalt in suprafati de 337.140,00
1225mp 520.746,00

Trotuare in suprafatd de 1017 mp
str. Octav Doicescu Bl. E1-32-

33A-33B
Carosabil din asfalt in suprafata de 687.783.00
1154mp 295.020,00

Trotuare in suprafatd de 495 mp
str. Octav Doicescu D6-D7-D8-
D9-D13 Centrala termica BI.

D9
Carosabil din asfalt in suprafati de 588.136,00
2137 mp 753.213,00

Trotuare Tn suprafatd de 1471 mp
str. Octav Doicescu D1-D2-D3-
D4-D5

Carosabil din asfalt in suprafata de

1193 mp } 711.027,00
Trotuare In suprafata de 1650 mp 983.399,00
str. Octav Doicescu B9-B10-
B11-B12-B13

Carosabil din asfalt in suprafata de




1278 mp

Trotuare n suprafata de 794 mp
str. Octav Doicescu B1-B2-B3-
B4-B5-B6-B7-B8

Carosabil din asfalt in suprafata de
2273 mp

Trotuare Tn suprafatd de 1151 mp
str. Octav Doicescu A5-A6-A7-
A8-A9

Carosabil din asfalt in suprafati de
1193 mp

Trotuare In suprafata de 826 mp
str. Industriei Bl. F1-30-31
Carosabil din asfalt in suprafata de
940 mp

761.687,00
473.223,00

625.566,00

589.360,00

328.333,00
422.946,00

Trotuare insuprafatd de 742 mp 322‘3?’38
str. Industriei Bl. B11-12- -
Scoala Gimnaziala , Sfantul
Andrei”
Carosabil din asfalt In suprafata de
1061 mp 632.355,00
Trotuare in suprafatd de 825 mp 41,699,00
674 | 1.3.7.2 | Ansamblul | str. Cometei Bl. 25-26-28-H1-
Vidin H2-H3
. & ” 824.367,00
;Iggtzsabll din asfalt in suprafata de 545,179.00 | Documentatic
mp cadastrala
Trotuare in suprafatd de 1074 mp Raport de
Calea Galati BI. 11-12-13 evaluare nr.
Carosabil din asfalt in suprafati de 272.968,00 | 55359/2023
458 mp 452.363,00
Trotuare in suprafata de 759 mp
Calea Glalz‘lp Bl 1746-24—%5 868.935,00
Carosabil din asfalt in suprafata de 592.432,00

1697 mp
Trotuare in suprafatd de 1157mp

/- ©




ANEXAnr.2_
laH.CLM. nr. 23D
din 31.04 12023

DATE DE IDENTIFICARE
a bunului apartinind domeniului public

Subcapitolul G6 —,,Spatii verzi, locuri de joaca si parcari”

Nr. Codul Denumirea bunului Elemente de identificare Anul Valoare de Situatia
Crt. de diirii Inventar Juridici
clasifi n lei
care folo
sinfd
301 | 24.2.10 | Spatiu verde * | Ansamblul Progresul H.C:L:M.
Suprafati = 89500 mp Braila
str.Octav Doicescu- bloc Al si bloc 107/2001
A2 2020 | 10.693.096,56 | H.C.L.M.
Subparcela 8 din NCP 97117 Briila
Suprafata =1.089,00 mp 13.942,71 252/2021
Str. Ulmului BL9 - Scoala AC
Gimnaziali ,,George Cosbuc”- 314/2018
Calea Galati BI. | CFo7117
Spatiu verde Tn suprafata de 2007mp 304.964,00 | H.C.L.M.
str. Octav Doicescu Bl. E2-E3- Braila
E4-E5 745/2022

Documentatic

Spatiu verde in suprafatd de 4389mp 553714.00 cailastrath
4 2

str. Octav Doicescu Bl. E1-32- Raport de
33A-33B evaluare nr.
Spatiu verde in suprafata de 2762mp 419.686.00 | 35359/2023

str. Octav Doicescu D6-D7-D8-
D9-D13 Centrala termica BI.
D9 366.998,00
Spatiu verde in suprafatd de 2909 mp
str. Octav Doicescu D1-D2-D3-
D4-D5 248.286,00
Spatiu verde in suprafata de 1634 mp
str. Octav Doicescu B9-B10-
B11-B12-B13 543.069,00
Spatiu verde in suprafatd de 3574 mp
str. Octav Doicescu B1-B2-B3-
B4-B5-B6-B7-B8 902:746,00
Spatiu verde in suprafatd de 3985 mp
str. Octav Doicescu A5-A6-A7-

AS.AG 634.456,00
Spatiu verde 1n suprafatd de 5029 mp
str. Industriei Bl. F1-30-31

259.379,0
Spatiu verde n suprafatd de 1707 mp 0
str. Industriei Bl. B11-12-
Scoala Gimnaziala ,,Sfintul 158.940,00

Andrei”
Spatiu verde in suprafatd de 1046 mp




305 | 24.2.10 | Spatiu verde Ansamblul Calea Galati H.C.LM
Suprafatd = 45.300,00 mp 11.546.154,75 D107'/20[011
ocumentatie
Calea Galati BL T1-12-13 el Ul -y
Spatiu verde Tn suprafatd de 2373 mp 370.026.00 evaluare nr.
Calea Galati Bl. 17-16-24-25 e 55359/
Spatiu verde in suprafatd de 2933 mp 2023
306 | 2.4.2.10 | Spatiu verde Ansamblul Vidin H.C.L.M.
Suprafati = 80.400,00 mp 9.605.865,50 | 197/2001
3 ~ Documentaic
i;;._ggmetm BI. 25-26-28-H1- 727.963,00 cadastrallz“:
. . . Raport de
Spatiu verde in suprafatd de 5980 mp avalimarent.
55359/
2023
489 | 1.3.7.2. | Parcare Str. Ulmului BL.9 - Scoala Documentafic
Ansamblul Gimnaziali ,,George Cosbuc”- cadastrala
Progresul Calea Galati Bl. 1 217.014,00 | Raportde
Parcari in suprafata de 287 mp 55350/
str. Octav Doicescu Bl. E1-32- 2023
33A-33B 448.395,00
Parcéri Tn suprafatd de 593 mp
str. Octav Doicescu D6-D7-D8-
D9-D13 Centrala termica BI. SESLILID
D9
Parcari in suprafatd de 1302 mp
str. Octav Doicescu D1-D2-D3- 442.346,00
D4-D5
Parcéri in suprafata de 585 mp
str. Industriei Bl. F1-30-31 27.221,00
Parciiri in suprafata de 36 mp
490 | 1.3.7.2. | Parcare str. Cometei Bl. 25-26-28-H1- Documentatie
Ansamblul H2-H3 cRadasF:iIIé
Vidin Parcari in suprafata de 756 mp 504.829,00 ev:ﬁ;‘re ner-
55359/
Calea Galati BI. I1-12-13 172.402,00 2023
Parcari in suprafatad de 228 mp
Calea Galati Bl. 17-16-24-25 103.517,00

Parcari in suprafatd de 154 mp

/"~ PRESEDINTE DE SEDINTA
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- Raport de Evaluare pentru Raportare Financiara NAI

PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA Romania

Appraisal & Valuation S.A. este divizia de evaluari si consultanta din cadrul NAl Romania,
reprezentantul exclusiv al NAI Global in Romania. Appraisal & Valuation S.A. este membru
corporativ ANEVAR inca din anul 2010, avand numarul de certificat 0110. Activitatea sa
principala consta in evaluarea de active (imobile, echipamente, active financiare si societati
comerciale).

400+ . =y
Offices f?y““

7000 +

55+ e —— Y LT T 0] RN 8 oY S
Markets Aeribusiness Consulting

NAI Romania ofera servicii imobiliare complete, dar si servicii de certificare a cladirilor verzi:
LEED, BREEAM si DGNB.

Nume: Appraisal & Valuation S.A.

Cod Unic de ldentificare: RO 26760786

Nr. Registrul Comertului: J40/3736/2010

Sediul: Gara Herastrau, nr. 2-4, etaj 6, sector 2, Bucuresti

Telefon: +40 31 1011 890

office@nairomania.ro Ve sid il N GOLDMember

www.nairomania.ro M l“l)( ol e,  ROMANIA
S SREEN
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_ Raport de Evaluare pentru Raportare Fmancmrax: : NAI

PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAl? £a #] ! Romania
05.04.2023 [ L0603

Catre: Primaria Municipiului Braila \

RE: Active din conturile 211 si 212, terenuri si constructii apartinand patrimoniului
Domeniului Public Primaria Municipiului Braila — situate in loc.Braila, judetul Braila.

Ne bucuram asupra faptului ca sunteti client NAI Romania si va multumim pe aceasta cale pentru
solicitarea de a realiza un raport de evaluare pentru activul de mai sus.
Avénd Tn vedere solicitarea dumneavoastra cu privire la evaluarea activului mentionate, am actionat
ca si evaluator extern efectuéand raportul de evaluare pe care il anexam prezentei scrisori.
Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin
care este perceput rezultatul analizei si investigatilor efectuate si Tn care este stabilita si
argumentata valoarea justa.
Analizénd datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii juste a activului este
urmatoarea:

Valoarea justa la 27.02.2023: 25.645.019 lei

Analizénd datele expuse Tn raportul de evaluare, opinia noastrd asupra valorii juste a proprietaii
mentionate este in concordantd cu valoarea justd furnizatd pentru fiecare activ in anexa 1 a
prezentufm raport de evaluare.

Valoarea justd a fost stabilitd de catre evaluatori, membri ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a bunurllor editia 2022. In
completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre client cat
si date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Totodata, confirmam ca NAI Roménia nu are niciun interes direct asupra activelor sau asupra partilor
asociate acestuia si, de aceea, este capabila sa ofere consultanta, independent.

Va rugam sa luati in considerare ca prezentul raport de expertiza a fost Tntocmit intr-un context
economic si social exceptional. Astfel, in data de 24 februarie 2022 a inceput un conflict armat intre
Rusia si Ucraina care continua si in prezent. Aceasta stare a avut un impact puternic asupra
economiei si pietelor in general, conducéand la perceperea unui nivel de risc exceptional pe piata de
capital, ca si in piata bunurilor imobile. Va rugam sa luati la cunostinta ca datorita contextului
economic international caracterizat de un nivel de risc extrem de ridicat, care genereaza penurie de
lichiditati in anumite sectoare economice si face dificil accesul la finantare, dar si datorita lipsei de
transparenta a informatiilor, contextul actual al pietei bunurilor imobile nu reflecta conditiile unei piete

normale.
Cu stima, /
Andrei Botis, S
Presedinte al C e Administratie - \ C" N g Y
NAI Romani : "‘1 o M QUCJU\MU\QJKA .
+ l A\ *
| PENFINN PR
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- Raport de Evaluare pentru Raportare Financiara NAI

PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA Romania
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_ Raport de Evaluare pentru Raportare Financiara NAI

PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA Romania

REZUMATUL EVALUARII

Active evaluate: Active din conturile 211 si 212, terenuri si constructii apartinand patrimoniului
Domeniului Public Primaria Municipiului Braila — situate Tn loc.Braila, judetul Braila.

Tip: Terenuri si constructii

Destinatar: Primaria Municipiului Braila

Solicitant: Primaria Municipiului Braila

Adresa: Loc. Braila -jud.Braila.
Nr. Inregistrare: ERF-55359-050423

Valoarea justa 27.02.2023: 25.645.019 lei

Curs: 1 EUR = 4.9185 RON

Data evaluare: 27.02.2023
Data inspectie: 03.03.-14.03.2023
Data raport: 05.04.2023

Sorin Mihail Huidu

ZVALUATOR, PR

Sef Departament - Project Manager 5, Ealtiator "t S
(5 "1VIDU Mikayy 5,
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Raport de Evaluare pentru Raportare Financiara
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

Centralizatoare valori juste active

N

Romania

Total
prah Suprafata [Suprafa pral
_ [totala terer [Trotuar spatiu verde _|carosabll Parcury v Wslar Juste . walnr
. Denumire bun public Adresa imobil Justs
e Trotuar |Spathi verde| Carosabll | Parcare
{mp) {mp) (mp) (mp) (mp) LEI LEI LEI LEI LEI
Parcare Calea Galati Bl 17-26-24-25, loc.Bralla,
1|Calea Galati Bl 17-26-24-25 jud.Bralla 5941 1157, 2533 1697 15| s92.432| 370026 868,935 103,517) 1934,910f
2|Calea Galatl BLI1-12-13 Patcare Calea Galatl BLI1-12-13 loc.Bralla, jud.Braila 3818 759| 2373 asg| 228] 452363 360,577 272,968 172.402] 1258310)
Parcare Str.Cometai Bl.25-26-28-H1-H2-H3
3[str.Cometel B1.25-26-28-H1-H2-H3 lac.Braila, jud.Bralla 9434 1074 5980) 1624 7s6]  sasa7s| 727,963  824.367| 504.829) 2,602,337
Str.Industriel Bl.11-12-5coala Gimnaziala SF Parcare S Bl.11-12-5coala la SF
| alandrel Andrel, loc.Braila, jud.Bralla 2932 25| 1046/ 1061 491,699 158,940 1,282,994
Parcare Str.Industriel Bl.F1-30-31 loc.Braila,
| s|str.industrel BI.F1-30-31 ud.Braila 3425 742 1707, 940) 36| 442231 259379 560239) 27.221] 1,289,070]
Parcare 5tr.Octav Dolcescu BLAS-AG-A7-A8-A9
6{5tr.Octav Dolcescu BLAS-AG-A7-AB-A9 loc.Braila, Jud.Braila 7048 826 5029 1193 422,946 634,456 328333 1,385,735
Parcare Str.Octav Dolcescu B1.B1-B2-B3-B4-B5-B6-
7!5tr.Octav Dolcescu Bl.B1-B2-B3-B4-B5-B6-B7-B8 |B7-B8, loc.Bralla. jud Braila 7409 1151 3985| 2273 589360|  502,748] 625566 1,717,671
Parcare Str.Octav Dolkcescu Bl.B9-B10-B11-B12-813
5tr.Octav Dolcescu B,B9-810-811-812-B13 loc.Bralla, jud.Bralla 5646 794 3574 1278, 473,223 543,069] 761,687 1,772,979
Parcare Str.Octav Dolcescu B1.D1-D2-D3-D4-D5
9|str.Octav Dolcescu Bl.D1-D2-D3-D4-D5 loc,Bralla, jud.Bralla 5062 1650) 1634 1193 ses| 983,399)  248286) 711,027| 442,346| 2385.058
Str.Octav Dalcescu Bl,D6-D7-DB-DS-Centrala Parcare Str.Octav Dolcescu Bl.D6-D7-D8-D9-
10{termica bloc 9 Centrala termica bloc 9 loc.Bralla, [ud.Braila 7819 1471 2909 2137 1302 753,213 366,998 588,136/ 875,191} 2 583,539
Parcare Str.Octav Dolcescu BL.E1-32-33A-338
11|5tr.Octav Dolcescu BLE1-32-33A-33B loc.Bralla, jud.Bralla 5004 495 2762 1154) 593 295,020 419,686 687,783| 448,395 1,850,884
Parcare 5tr. Octav Doicescu BL.E2-E3-E4-ES
12|str. Octav Dolcescu B1.E2-E3-E4-ES loc.Bralla, jud.Braila 6631 1017, 4389 1225 520746|  553,714| 337,140 1,411,600
Parcare Str.Ulmulul BI.9-5¢ George Cosbuc- Calea
13|Str.Ulmului Bl.9-BL.1 \Galati-B1.1 loc.Bralla, jud Bralla 4097 1602 2007 201 287] 954,791 304.964|  119796| 217,004 1,596,564
TOTAL VALORI JUSTE 74266 23,076,652
Total
Suprafata Ls
) Valori juste valoare
spatiu verde -
Nr . . . . justa
ot Denumire bun public Adresa imobil p—
Ci atiu
Trotuar P Carosabil | Parcare
verde
(mp) LEI LE| LEI LEI LEI
Loc.Braila,Soseaua de centura, intre imobil cu
1{Soseaua de Centura |nr.cad.89342 si Calea Calarasilor 6280 347,492 347,492
Suprafata | Suprafata
Nr. Regim teren teren Scd
crt. Denumire Adresa si acces Nr. cad. | Nr. CF | inaltime | PIF |(masurata)l (acte) |Sc(mp)| (mp) Valoare justa (lei)
Spatiu industrial -Lot 1
1| TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL 14182| 83733 4504 4504 996,882
2|C1- cladire CT 14182-C1 P 1970 557 557 368,986
3|C2 -cladire CT Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot-1,] _14182-C2) B 1670 599 538 396,825
4|C3 -Alelier Mecanic jud.Braila. Acces din str.Franceza 14182-C3 P 1970 284 284 249,811
5|C5 -Atelier mecanic II prin drum acces in incinta 14182-C5 p__|1970 73 73 55,481
8|C6 -Depozit incusinale 14182.C6 P |1970 136 136 28,822
7|C7- Rezervor 1 14182-C7 P 1970 118 118| 31,921
8|C8 -Rezervor 2 14182.C8| P 1970 104 104] 31,921
TOTAL LOT 1 1767 1767 2,160,648
Spatiu industrial- Lot 2
1| TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL |Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot-2, 14182 83733 59 59 11059[
jud.Braila, Acces din str.Franceza —‘
prin drum acces in incinta 47,168
2|C4 -Mag industriala. 14182-C4 P 1970 50 50
TOTAL LOT 2 50 50 60,227
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din
mai multe surse. De asemenea, mentionam ca anallzele opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative speciﬁce si sunt analize, opinii si
concluzii nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, precizam ca nu avem niciun interes
prezent sau de perspectiva cu privire la activele care face obiectul prezentului raport de evaluare
$i niciun interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane in
afara evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in
conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022,
respectiv se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat $i pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este
transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare
nu va putea fi inclus, Tn intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat
sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu
specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor la activele care fac obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale
profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular
Cenusa Eugen
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TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Denumire: APPRAISAL & VALUATION S.A.

Sediul social: Bucuresti, Str. Gara Herdstrau, nr. 2-4, etaj 6, sectorul 2,
Romania

Reprezentant legal: Andrei Botis, in calitate de Presedinte al Consiliului Director

E-mail: office@nairomania.ro

Telefon: (+4) 0311 011 890

Fax: (+4) 0372250626

Cod Fiscal/Cod Unic de Inregistrare: RO 26760786

Numar inregistrare la Registrul J40/3736/2010

Comertului:

Website: https://www.nairomania.ro/ si www.evaluare-firma.ro

S.C. Appraisal & Valuation S.A. declara c& nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct
sau prin angajatii sdi cu privire la activele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legate de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea
prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de
valori incorect determinate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa din partea niciunei alte persoane n
afara evaluatorilor care semneaza raportul si a celor mentionati ca efectuénd inspectia activelor.

Analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate respectdnd codul de etica si in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) de catre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati pentru
acest tip de active si in aceasta locatie.

2. ldentificarea clientului

Client: Primaria Municipiului Braila

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si utilizatorii
desemnati si este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio
responsabllltate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt
SCop.

3. Identificarea utilizatorilor desemnati

Acest raport de evaluare este adresat catre Primaria Municipiului Braila si nu poate fi utilizat in alte
scopuri sau de catre alti destinatari.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in
cazul Tn care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator
ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a
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Romania

avea atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi
considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestui Ghid si nu este
indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

4. Identificarea activelor supuse evaluarii

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra activelor descrise in tabelele atasate :

Suprafata Suprafata |Suprafata Suprafata
2 N Parcare
Nr . |totala terer _ [Trotuar . |spatiu verde . |earosabil | .
crt Denumire bun public Adresa imobil = — = s =
{mp) (mp) (mp) (mp) (mp)
Parcare Calea Galati Bl.17-26-24-25, loc.Braila,
1|Calea Galati B.17-26-24-25 jud.Braila 5941 1157 2933 1687 154
2|Calea Galati BI.11-12-13 Parcare Calea Galati BL11-12-13 loc.Braila, jud.Braila 3818 759 2373 458 228
Parcare Str.Cometei Bl.25-26-28-H1-H2-H3
3|Str.Cometei Bl.25-26-28-H1-H2-H3 loc.Braila, jud.Braila 9434 1074 5980 1624 756
Str.Industriei Bl.11-12-Scoala Gimnaziala Sf Parcare Str.Industriei Bl.11-12-Scoala Gimnaziala Sf
4|Andrei Andrei, loc.Braila, jud.Braila 2932 825 1046 1061
Parcare Str.Industriei Bl.F1-30-31 loc.Braila,
5|Str.Industriei Bl.F1-30-31 jud.Braila 3425 742 1707 940 36
Parcare Str.Octav Doicescu BLAS-AG-A7-AB-A9
6]Str.Octav Doicescu Bl.AS-A6-A7-A8-A9 loc.Braila, jud.Braila 7048 826 5029 1193
Parcare Str.Octav Doicescu Bl.B1-B2-B3-B4-B5-B6-
7|[Str.Octav Doicescu BI.B1-B2-B3-B4-B5-B6-B7-B8 |B7-B8, loc.Braila, jud.Braila 7409 1151 3985 2273
Parcare 5tr.Octav Doicescu Bl.B3-B10-B11-B12-B13
8|5tr.Octav Doicescu Bl.B9-B10-B11-B12-B13 loc.Braila, jud.Braila 5646 794 3574 1278
Parcare Str.Octav Doicescu Bl.D1-D2-D3-D4-D5
9|Str.Octav Doicescu BIl.D1-D2-D3-D4-D5 loc.Braila, jud.Braila 5062 1650 1634 1193 585
Str.Octav Doicescu Bl. D6-D7-DB-D9-Centrala Parcare 5tr.Octav Doicescu Bl.D6-D7-D8-D9-
10|termica bloc 9 Centrala termica bloc 9 loc.Braila, jud.Braila 7819 1471 2909 2137 1302
Parcare Str.Octav Doicescu Bl.E1-32-33A-33B
11|Str.Octav Doicescu Bl.E1-32-33A-33B loc.Braila, jud.Braila 5004 495 2762 1154 593
Parcare Str, Octav Doicescu Bl.E2-E3-E4-ES
12|Str. Octav Doicescu BI.E2-E3-E4-E5 loc.Braila, jud.Braila 6631 1017 4389 1225
Parcare 5tr.Ulmului BI.S-Sc George Cosbuc- Calea
13Str. Ulmului BI.9-Bl.1 Galati -B.1 loc.Braila, jud.Braila 4097 1602 2007 201 287
Suprafata
Nr spatiu verde
it Denumire bun public Adresa imobil Nr.cad nr. CF
(mp)
Loc.Braila,Soseaua de centura, intre imobil cu
1|Soseaua de Centura |nr.cad.89342 si Calea Calarasilor n/a n/a 6280
Suprafata |Suprafata
Nr. Regim teren teren Scd
crt. Denumire Adresa sl acces Nr. cad. | Nr. CF | inaltime | PIF | Stare (masurata)| (acte) |Se(mp)| (mp)
Spatiu Industrlal -Lot 1
1|TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL 14182| 83733 4504 4504
2|C1- cladire CT 14182-C1 P 1970|avansata de degradare 557 557
3|C2 -cladire CT Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot-1,| _14182-C2 P___|1970|avansata de degradare 599 599
4]C3 -Alelier Mecanic jud.Braila. Acces din str.Franceza 14182.C3| P 1970 ta de degradare 284 284
5|C5 -Atelier mecanic Il prin drum acces in incinta 14182-C5 P |1970|satisfacatoare 73 73
8/C6 -Deporit ndusiriata, 14182-C6 P |1970|satistacatoare 13| 136
7|C7- Rezervor 1 14182-C7 P 1970|avansala de degradare 118 118
8|C8 -Rezervor 2 14182-C8| P 1970|avansata de degradare 104 104
TOTAL LOT 1 1767 1767
Spatiu industrial- Lot 2
1]TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL _|Loc.Braila, sir.Piata Uzinei nr.1 lot-2, 14182] 83733 59 59
jud.Braila. Acces din str.Franceza
prin drum acces in incinta
2|C4 -Magazie industriala. 14182-C4 P |1970|satisfacatoare 50, 50
TOTAL LOT 2 50 50
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5. Moneda evaluarii 7
Rezultatul evaluarii se va raporta Tn moneda nationala (RON).

6. Scopul evaluarii

Estimarea valorii juste a activului in vederea actualizarii valorii contabile.

n acest scop este estimata valoarea justa a activului din categoria terenurilor si constructiilor, din
patrimoniul Domeniului Public al Primariei Municipiului Braila pentru actualizare in situatiile
financiare la 27.02.2023.

Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se
accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru oricare alt scop.

7. Tipul Valorii utilizate
Se estimeaza valoarea justa a activelor supuse evaluarii.
Definitia valorii de juste

In conformitate cu Standardul de Evaluare SEV 104 “Valoarea justa reprezinta pretul estimat pentru
transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate,
care reflecta interesele acelor parti”.

Conform IFRS 13 “valoarea justa este pretul pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la
data evaluarii.”. Prezentul raport de evaluare corespunde celei de-a doua acceptiuni a termenului,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit in scopul utilizarii pentru raportare financiara.

8. Data evaluarii 27.02.2023
Data raportului 05.04.2023
Data inspectiei 03-14.03.2023
9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Inspectia activului a fost efectuata de catre evaluator Nai Romania, Cenusa Eugen, in perioada 03-
14.03.2023.

Atunci cand inspectia fizica a unui activ nu a putut fi realizatd, acesta fiind inaccesibil, ascuns de alte
active nedeplasabile si parte a unui ansamblu functional, acesta s-a presupus a fi functional la data
evaluarii.

10.Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client.
Evaluatorul nu are competenta de a verifica informatiile din documentele contabile sau tehnice
furnizate de client pe care le consideram corecte in prezenta evaluare. fn masura n care unele dintre
informatiile continute in aceste documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui
evaluarea.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmétoarele documente furnizate de client :
- Comanda nr.2 / 49182/27.02.2023 — Primaria Municipiului Braila

- Caiet de sarcini

- Memoriu tehnic

- Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil
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Evaluatorul a avut de asemenea in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii
conform celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea
a companiilor de profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultantd imobiliara etc), precum
si informatii verificate pe site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.spatiicomerciale.ro, olx.ro
https://www.machineseeker.com, https://www.olx.ro, https:/publi24.50, https://www.machinio.com,
https://www.imoradar24.ro,  https://www.storia.ro, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, date
macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Comisia Nationald de Prognoza,

Institutul National de Statisticd, Banca Nationald a Romaniei, Eurostat etc), informatii furnizate de
provideri internationali de date pentru evaluare (Krol — International Cost of Capital Navigator).

Datele de intrare utilizate

Standardele Internationale de Raportare Financiara clasifici datele de intrare folosite in procesul de
evaluare pe trei niveluri in functie de gradul in care estimarea valorii s-a facut in functie de preturile
observabile sau de tranzactii recente.

Datele de intrare de nivel | sunt considerate cele mai relevante in determinarea valorii juste si
constau in preturi listate pe piete active pentru active sau datorii identice. Pietele active trebuie sa
fie unele Tn care entitatea raportoare sa aiba acces la preturile cotate la momentul evaluérii.

Datele de intrare de nivel Il sunt preturi listate pentru active sau datorii similare (altele decat cele de
nivel 1) care sunt fie direct, fie indirect observabile. Ele trebuie luate in considerare cénd preturi
pentru active sau datorii identice nu sunt disponibile. Acestea includ: preturi pentru active sau datorii
similare obtinute pe alte piete active, preturi pentru active sau datorii similare obtinute pe piete putin
active, date de intrare altele decat preturi listate care sunt observabile pentru activul sau datoria
respectiva (rate de dobanda, curbe de randament observabile la intervale regulate, volatilitati, viteze
de rambursare, risc de credit, probabilitate de neplatd, rate de default etc) si date de intrare derivate
in principal din sau coroborate cu date de piatd observabile care prin corelatie sau alte mijloace, se
determina ca fiind relevante pentru activul sau datoria de evaluat (date de intrare coroborate cu
piata).

Date de intrare de nivel Ill sunt date neobservabile, necesare cand activitatea pietei specifice
activului sau datoriei respective este slaba sau inexistenta.

Avand in vedere sursele de informatii folosite Tn evaluare si metodologia aplicata, evaluarea realizaté
este apreciata ca fiind bazata pe date de intrare de nivel II.

11. Ipoteze semnificative

- In elaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati
relevanti si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activelor obiect al evaludrii.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile

(inclusiv situatiile financiare, documente juridice, estimari si avize) obtinute de la terte parti se
ted presupun a fi adevarate si corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele
generate de informatii eronate oferite de client.
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- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nicio restrictie
nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Daca nu este precizat, se presupune c& nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care sa afecteze
activele evaluate.

- Evaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra activelor evaluate, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor si elementelor tehnice
care ar putea afecta valoarea activelor. Mai mult, nu face investigatii pentru a le descoperi.

- Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar
valida integritatea elementelor.

- Suprafetele si datele tehnice pe baza carora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele
puse la dispozitia evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferéa competente in domeniul
masurarii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit
documentele ce stau la baza evaluarii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurald a imbunatétirilor sau la dimensiunea si
adecvarea sistemelor tehnologice. Valorile estimate in raportul de fatad au plecat de la premisa ca
activele evaluate sunt utilizate in concordanta cu toate autorizatiile de constructie si normele de
utilizare, neexistand nicio disputa cu tertii.

- Evaluatorul a presupus ca activele evaluate se conformeaza restrictiilor si reglementérilor legale si
intreprinderea detine toate autorizarile necesare utilizarii lor.

- Valorile estimate in raportul de fatd au plecat de la premisa c& bunurile mobile evaluate sunt
utilizate Tn concordanta cu recomandarile producatorului.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a impactului potential asupra evaluarii. in consecinta,
pentru scopul acestei evaluari, am presupus cé nu existd, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de
substantd poluantd, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioard nu ne este imputabild, evaluatorii nefiind informati de catre beneficiar despre
astfel de situatii pe parcursul documentarii pentru realizarea prezentului raport de evaluare.

- Prezenta evaluare este realizatd considerdnd cadrul actual de reglementare si presupunand
continuitatea reglementarilor legale n vigoare.

- Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot si afecteze valoarea activelor, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in
acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii juste
a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate
responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact
semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale la
nivel national si local, fir& a exclude niciun element si faré a face previziuni cu privire la efectele de
crestere sau scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu se poate garanta ca estimarile pe
care se bazeaz prezenta evaluare, vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatjilor
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obtinute de la client n cursul acestui studiu, si se presupune c3 reprezintid cea mai adecvati
estimare ce poate fi facuta cu informatiile cunoscute la data evaluarii.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerate a fi corecte, acestea se pot
schimba. Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie s fie interpretata ca o garantie de orice
fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari ale
activelor. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de cétre proprietar /
dezvoltator.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa
depuna marturie n instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instant4 fiind o expertiza extrajudiciara.

- In cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare solicita in mod expres, evaluatorul
poate realiza alocarea valorii unui element pe componente in conformitate cu metodologia agreats
de ANEVAR. Va rugdm sa luati in considerare ca valoarea alocata pe fiecare element al proprietatii
nu reprezinta valoarea de piata a respectivului element considerat separat, ci este o alocare exclusiv
in scop administrativ.

Ipoteze speciale semnificative
In vederea realizarii misiunii de evaluare, terenul se va considera liber de constructii si fara sarcini.

Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului expertize tehnice asupra activelor din categoria
constructiilor.

12.Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare este prezentat in form& scrisa si include termenii de referinta ai
evaluarii, descrierea obiectului evaluérii, analiza pietei relevante a proprietatii evaluate, analiza celei
mai bune utilizari, abordarile utilizate in evaluare, testul deprecierii si concluzia asupra valorii.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe).

La solicitarea expresa a clientului, evaluatorul va transmite detalierea rezultatelor evalurii in volume
diferite pentru fiecare sucursald, continand valorile juste ale activelor corespunzitoare respectivei
sucursale, in conformitate cu caietul de sarcini.

13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si
destinat exclusiv utilizarii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referinta ai eva!uarn
Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane sau utilizat de
catre alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului activului, iar valoarea prezentata in prezentul
raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
. destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea
| formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

J Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nici o parte
a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici

b
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nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace
media.

14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport a fost efectuat n conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
(SEV ANEVAR, editia 2022) si in conformitate cu reglementérile incidente iar evaluatorul a estimat
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative.

Standarde de evaluare avute in vedere la realizarea raportului sunt:

- SEV 100 — Cadrul general,

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii,

- SEV 102 — Implementare,

- SEV 103 — Raportare,

- SEV 104 — Tipuri ale valorii,

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare,

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare,
- SEV 300 - Masini, echipamente si instalatii,

- SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara,
- GEV 620 — Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor si instalatiilor,
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

De asemenea, s-au luat in considerare urmatoarele standarde si reglementdri specifice de raportare
financiara:

- IFRS 13 — Evaluarea la valoarea just3,
- IAS 16 — Imobilizéri corporale,
- IAS 36 — Deprecierea activelor.

- Cadrul legal — Legislatia in vigoare

Pagina |14



_ Raport de Evaluare pentru Raportare Financiara NA'

PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

Valoarea justa

Abordare prin piata

Evaluator

ANEVAR

Standarde de Evaluare

Romania

DEFINITII

Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea
justa definitéd de IFRS este incadrata la alte tipuri ale valorii.
Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea
unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementata intre participantii de pe piat3, la data
evaluarii. Aceasta definitie a valorii juste (conform IFRS) se
utilizeaza doar Tn scopul raportarii financiare.

Premisa majora a abordarii prin piatd este aceea ci valoarea
de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directs cu
preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile.
Aceasta abordare utilizeazd analiza pietei in vederea
identificarii de tranzactii ale unor proprietati similare si
compararii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si
informatiile referitoare la tranzactile si ofertele de imobile
similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de
asemanari si diferentieri.

APPRAISAL & VALUATION S.A. este o societate pe actiuni
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub numarul
J40/3736/2010, cod unic de inregistrare RO 26760786 si
avand sediul social in Bucuresti, Str. Gara Herastrau, nr. 2-4,
etaj 6, sectorul 2, Roméania.

ANEVAR este Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romania, a luat fiintd, in anul 2011, in baza Ordonantei
Guvernului Romaniei nr. 24/2011 privind unele masuri in
domeniul evaluarii bunurilor, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 99/2013, ca organizatie profesionald de utilitate
publica, fara scop patrimonial, din care fac parte evaluatorii
autorizati care dobéandesc aceastd calitate, in conditiile
prevazute de actul normativ mai sus mentionat.

- SEV 100 — Cadrul general

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102 - Documentare si conformare

- SEV 103 - Raportare

- SEV 104 - Tipuri ale valorii

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare
- - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

J Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 — Nu sunt
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IIl. PREZENTAREA DATELOR

1. ADRESA S| PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra urmatoarelor active — bunuri de uz public ,,
carosabil, trotuar, spatiu verde si parcare ,, necesare actualizarii Inventarului Domeniului Public al
Municipiului Braila conform tabelului atasat:

Suprafata  |Suprafata |Suprafata Suprafata Parcare
Nr _ |totala terer |Trotuar spatiu verde carosabil | ]
i Denumire bun public Adresa imabil =X = == — =
{mp) (mp) {mp} {mp) (mp)
Parcare Calea Galati Bl.17-26-24-25, loc.Braila,
1|Calea Galati Bl,17-26-24-25 jud.Braila 5941 1157 2933 1697 154
2|Calea Galati BL.11-12-13 Parcare Calea Galati Bi.I1-12-13 loc.Braila, jud.Braila 3818 759 2373 458 228
Parcare Str.Cometei Bl.25-26-28-H1-H2-H3
3|Str.Cometei BI.25-26-28-H1-H2-H3 loc.Braila, jud.Braila 9434 1074 5980 1624 756
Str.Industriei Bl.11-12-Scoala Gimnaziala Sf Parcare Str.Industriei Bl.11-12-Scoala Gimnaziala Sf
4|Andrei Andrei, loc.Braila, jud.Braila 2932 825 1046 1061
Parcare Str.Industriei Bl.F1-30-31 loc.Braila,
5|Str.Industriei Bl.F1-30-31 jud.Braila 3425 742 1707 940 36
Parcare Str.Octav Doicescu Bl.A5-A6-A7-A8-A9
6Str.Octav Doicescu Bl.AS-A6-A7-AB-A9 loc.Braila, jud.Braila 7048 826 5029 1193
Parcare Str.Octav Doicescu Bl.B1-B2-B3-B4-B5-B6-
7|str.Octav Doicescu BI.B1-B2-B3-B4-B5-B6-B7-B8 | B7-B8, loc.Braila, jud.Braila 7409 1151 3985 2273
Parcare Str.Octav Doicescu Bl.B9-B10-B11-812-B13
8|5tr.Octav Doicescu Bl.B9-B10-B11-B12-B13 loc.Braila, jud.Braila 5646 794 3574 1278
Parcare Str.Octav Doicescu Bl.D1-D2-D3-D4-D5
9|str.Octav Doicescu Bl.D1-D2-D3-D4-D5 loc.Braila, jud.Braila 5062 1650 1634 1193 585
Str.Octav Doicescu Bl.D6-D7-D8-D9-Centrala Parcare Str.Octav Doicescu Bl.D6-D7-DB-D9-
10{termica bloc 9 Centrala termica bloc 9 loc.Braila, jud.Braila 7819 1471 2909 2137 1302
Parcare Str.Octav Doicescu Bl.E1-32-33A-33B
11Str.Octav Doicescu Bl.E1-32-33A-33B loc.Braila, jud.Braila 5004 495 2762 1154 593
Parcare Str. Octav Doicescu Bl.E2-E3-E4-ES
12|Str. Octav Doicescu Bl.E2-E3-E4-ES loc.Braila, jud.Braila 6631 1017 4389 1225
Parcare Str.UImului B1.9-S¢ George Cosbuc- Calea
13|Str. Ulmului B1.9-Bl.1 Galati -Bl.1 loc.Braila, jud.Braila 4097 1602 2007 201 287

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra activului — bun de uz public Soseaua de centura
spatiu verde in suprafata de 6280 mp,, necesar actualizarii Inventarului Domeniului Public al
Municipiului Braila conform tabelului atasat:

Suprafata
Nr spatiu verde
ot Denumire bun public Adresa imobil Nr.cad nr. CF
(mp)
Loc.Braila,Soseaua de centura, intre imobil cu
1|Soseaua de Centura |[nr.cad.89342 si Calea Calarasilor n/a n/a 6280
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Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra activelor -bunuri de utilitate publica, imobile Piata
Uzinei nr.1 -lot 1 -teren si constructii si Piata Uzinei nr.1 — lot 2 teren si constructii necesare
actualizarii Inventarului Domeniului Public al Municipiului Braila conform tabelului atasat:

Suprafata (Suprafata
Nr. Regim teren teren Scd
crt. Denumire Adresa si acces Nr.cad. | Nr. CF | Inaltime | PIF Stare constructie |(masurata)| (acte) [Sc(mp)] (mp) |
Spatiu Industrial -Lot 1
1| TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL 14182] 83733 4504/ 4504
2|C1- cladire CT 14182-C1 P 1970 ta de degradare 557| 557
3|C2 -cladire CT Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot-1,|_14182-C2) P 1970 de degradare 599 599
4|C3 -Atelier Mecanic jud.Braila. Acces din str.Franceza 14182-C3 P 1970|avansala de degradare 284 284
5/C5 -Atelier mecanic II prin drum acces in incinla 14182-C5 P__|1970|sabsfacatoare 73 73
6|CB -Depozit R 14182-Cg, P |1970]satstacatoare 18] 136
7|C7- Rezervor 1 14182-C7| P 1970)avansata de degradare 118 118
81C8 -Rezervor 2 14182-C8 P 1970)avansata de degradare 104 104
TOTAL LOT 1 1767 1767
Spatiu industrial- Lot 2
1|TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL _|Loc.Braila, slr.Piata Uzinei nr.1 lot-2, 14182] 83733 59 59
jud.Braila, Acces din str.Franceza
prin drum acces in incinta
2|C4 -Magazie industriala. 14182-C4 P 1870|satisfacatoare 50 50,
TOTAL LOT 2 I 50 50

1.2. Proprietar si situatia juridica

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra activelor descrise mai sus. Proprietatea este
detinuta de catre Municipiul Braila — domeniul privat conform documentelor si informatiilor puse la
dispozitie de catre client.

1.3. Date privind documentatia cadastrala

Conform informatiilor primite de la Primaria Braila activele de mai jos nu sunt inscrise in CF, urmeaza
sa fie inregistrate in contabilitatea Primariei Braila in urma unei Hotarari de Consiliu Local si apoi
inscrise in CF / mun. Braila.

Ne = = z . |totala terer Dstiatie tmr: Trotuar _ |spatiy verdr Parare
ot Denumire bun public Adresa Imobil —| Cartier—| MNrcad—| Nr.CF—
{mp) (mp} {mp) [mp) [mp)
Parcare Calea Galati Bl,17-26-24-25, loc.Braila,
1|Calea Galati BL.17-26-24-25 LIud,BrllIa Progresu nfa nfa 5941 curti i 1157 2933 1697| 154
2|Calea Galati BI11-12-13 Parcare Calea Galati Bl./1-12-13 loc.Bralla, jud.Braila_|Progresu nfa nfa 3818 fcurti constructil 759 2373 458 228
Parcare Str.Cometej Bl 25-26-28-H1-H2-H3
3|str.Cometei Bl.25-26-28-H1-H2-H3 loc.Bralla, jud.Braila Progresu nfa nfa 9434 curti constructii 1074 5980 1624/ 756
Str.Industriei BL.11-12-Scoala Gimnaziala S Parcare Str.Industriei Bl 11-12-Scoala Gimnaziala 5f
A|Andrei Andrei, loc.Braila, jud.Braila Progresu nfa nfa 2932 curtl constructii 825 1046/ 1061}
Parcare Str.Industrie] BL.F1-30-31 loc.Braila,
5|Str.Industriei Bl.F1-30-31 Jud.Braila Progresu n/a nfa 3425 curti constructii 742 1707| 940 36,
Parcare Str.Octav Doicescu BLAS-AG-A7-AB-A9
6|5tr.Octav Doicescu BLAS-AG-A7-AB-A% loc. Braila, jud.Braila Progresu nfa nfa 7048 curti constructii 826 5029 1193
Parcare Str.Octav Doicescu BL.B1-B2-B3-B4-B5-B6-
7|5tr.Octav Doicescu BL.B1-B2-B3-B4-B5-B6-B7-B8 |B7-B8, loc.Braila, jud.Bralla Progresu nfa nfa 7409 curti constructil 1151 3985 2273
Parcare 5tr.Octav Doicescu BLB9-B10-B11-B12-B13
B|Str.Octav Doicescu B1.B9-B10-B11-B12-B13 loc.Braila, jud.Braila Progresu nfa nfa 5646 curti 794 3574 1278
Parcare 5tr.Octav Doicescu Bl.D1-D2-D3-D4-D5
9|5tr.Octav Doicescu Bl.D1-D2-03-D4-D5 loc.Braila, jud.Braila Progresu nfa n/a 5062 curti constructii 1650 1634 1193] 585
Str.Octav Doicescu Bl.D6-D7-D8-D3-Centrala Parcare Str.Octav Doicescu BI.D6-D7-D8-D3-
10|termica blec 9 Centrala termica bloc 9 loc.Braila, jud.Braila Progresu nfa nfa 7819 curtl constructii 1471 2909 2137, 1302
Parcare Str.Octav Doicescu Bl.E1-32-334-338
11{5tr.Octav Doicescu BI.E1-32-33A-338 loc.Braila, jud.Braila Progresu nfa n/a 5004 curti constructil 495/ 2762/ 1154 593
Parcare Str. Octav Doicescu BLE2-E3-E4-E5
12|str. Octav Doicescu BLE2-E3-E4-E5 loc.Braila, jud.Braila Progresu nfa nfa 6631 curti constructii 1017 4389] 1225
Parcare Str.UImului BL9-5¢ George Cosbuc- Calea
13[str.Uimului B1.9-BI.1 {Galati -BL1 loc. Braila, jud.Braila Vidin nfa nfa 4097 curti i 1602) 2007] 201 287
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Suprafata
s spatiu verde
- Denumire bun public Adresa imobil Nr.cad nr. CF
(mp)
Loc.Braila,Soseaua de centura, intre imobil cu
1|Soseaua de Centura |nr.cad.89342 si Calea Calarasilor n/a n/a 6280

Activele -bunuri de utilitate publica, imobile Piata Uzinei nr.1 -lot 1 -teren si constructii si Piata Uzinei
nr.1 — lot 2 teren si constructii sunt inscrise in CF / mun. Braila conform tabel atasat:

Nr. Regim
crt. Denumire Adresa si acces Nr. cad. | Nr. CF | inaltime | PIF
Spatiu industrial -Lot 1
1| TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL 14182] 83733
2|C1- cladire CT 14182-C1 P 1970
3|C2 -cladire CT Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot-1, | 14182-C2 P 1970
4|C3 -Atelier Mecanic jud.Braila. Acces din str.Franceza 14182-C3 P 1970
5|C5 -Atelier mecanic |1 prin drum acces in incinta 14182-C5 P |1970
6|C6 -Depozit ndistnia, 14182-C6 P [1970
7|C7- Rezervor 1 14182-C7 P 1970
8|C8 -Rezervor 2 14182-C8 P 1970
TOTAL LOT 1
Spatiu industrial- Lot 2
1| TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL |Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot-2, 14182| 83733
jud.Braila. Acces din str.Franceza
prin drum acces in incinta
2|C4 -Magazie industriala. 14182-C4 P 1970
TOTAL LOT 2
1.4. Sarcini

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un extras de carte funciara. Evaluarea se face in premiza
ca asupra activelor supuse evaluarii nu exista sarcini.

1.5. Utilizarea actuala

Conform memoriului tehnic pus la dispozitia evaluatorului si conform inspectiei pe teren activele sunt
bunuri de utilitate publica reprezentand carosabil, trotuar, spatiu verde si parcare. Activele din
Str.Piata Uzinei nr.1 lot -1 si lot -2 sunt terenuri si constructii de tip industrial aflate in conservare la
data evaluarii.

1.6. Identificare
Identificarea imobilului s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie, plan de amplasament,
si pe baza adresei postale a imobilului.

1.7. Acces

Accesul la proprietate se realizeaza prin intermediul drumurilor publice asfaltate, apartinand
loc.Braila, jud. Braila, conform planurilor de amplasament si delimitare a bunurilor imobile.

2. ANALIZA LOCATIEI

2.1. Informatii generale
Braila este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume, la limita dintre Muntenia si Moldova.
Braila este situat in partea sud-esticd a Romaniei in zona de campie, pe un teritoriu de 4766 km2 ,
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reprezentdnd 2% din suprafata totala a tarii. Orasul este situat pe malul stdng al Dundrii si este al
11-lea cel mai mare centru urban din tara dupa numérul de locuitori.

Judetul Braila se invecineaza la nord cu Judetul Galati, la est cu Judetul Tulcea, la sud-est cu Judetul
Constanta, la sud cu Judetul lalomita, la vest cu Judetul Buzau si la nord-vest cu Judetul Vrancea.

2.2.Zona

Proprietatile subiect sunt amplasate in loc.Braila, jud.Braila si apartin domeniului Public al
Mun.Braila, jud. Braila. In anexa localizare regasiti hartile de amplasament ale activelor iar in anexe
documente se regasesc planurile de amplasament pentru fiecare activ supus evaluarii.

Drumurile din zona au configuratia si capacitatea necesara pentru deservirea in bune conditii a
imobilelor adiacente.

2.3. Transportul public

Proprietatea este conectata la mijloacele de transport in comun : autobuze si maxi-taxi.
2.4. Puncte de interes

Locatia beneficiaza de Tnvecinarea cu urmatoarele puncte de interes:

- Drumuri de acces public
- Spatii comerciale

- Retele de uitilitati publice

2. Terenuri

Terenuri supuse evaluarii — sunt bunuri de uz public ,, carosabil, trotuar, spatiu verde si
parcare care apartin Inventarului Domeniului Public al Municipiului Braila conform tabelului

atasat:
Supraf Sup P p
NF . |totala terer _[Trotuar _ |spatiu verde _|carosabil . Parclrei .
i Denumire bun public Adresa imobil = -
{mp) (mp) (mp) [mp) (mp)
Parcare Calea Galati BI.17-26-24-25, loc.Braila,
1|Calea Galati BI.17-26-24-25 jud.Braila 5941 1157 2933 1697 154
2|Calea Galati BL.11-12-13 Parcare Calea Galati BLI11-12-13 loc.Braila, jud.Braila 3B18 759 2373 458 228
Parcare Str.Comete| Bl.25-26-28-H1-H2-H3
3|str.Cometei Bl.25-26-28-H1-H2-H3 loc.Braila, jud.Braila 9434 1074 5980 1624 756
Str.Industriei Bl.11-12-Scoala Gimnaziala 5f Parcare Str.Industriei Bl.11-12-Scoala Gimnaziala Sf
AjAndrel Andrej, loc.Braila, jud.Braila 2932 B25 1046 1061
Parcare Str.Industriei BL.F1-30-31 loc.Braila,
S|str.Industriei BI.F1-30-31 jud.Braila 3425 742 1707 940 36
Parcare 5tr.Octav Doicescu BI.A5-AG-A7-AB-A9
6]5tr.Octav Doicescu Bl.A5-AG-A7-AB-A9 loc.Braila, jud.Braila 7048 826 5029 1193
Parcare Str.Octav Doicescu Bl.B1-B2-B3-B4-B5-B6~
7|Str.Octav Doicescu Bl.B1-B2-B3-B4-B5-B6-B7-B8 | B7-B8, loc.Braila, jud.Braila 7409 1151 3985 2273
1 Parcare Str.Octav Doicescu Bl.B9-B10-B11-B12-B13
i 8|5tr.Octav Doicescu BL.B9-B10-B11-B12-B13 loc.Braila, jud.Braila 5646 794 3574 1278
Parcare Str.Octav Doicescu Bl.D1-D2-D3-D4-D5
9{5tr.Octav Doicescu Bl.D1-D2-D3-D4-D5 loc.Braila, jud.Braila 5062 1650 1634 1193 585
Str.Octav Doicescu Bl.D6-D7-D8-D9-Centrala Parcare Str.Octav Doicescu BI.D6-D7-DB-D9-
1 bloc 9 Centrala termica bloc 9 loc.Braila, jud.Braila 7819 1471 2909] 2137 1302
Parcare 5tr.Octav Doicescu Bl.E1-32-33A-33B
) 11)5tr.Octav Doicescu BL.E1-32-33A-338 loc.Braila, jud.Braila 5004 485 2762 1154 593
Parcare 5tr. Octav Doicescu BL.E2-E3-E4-ES
12|5tr. Octav Doicescu BLE2-E3-E4-ES loc.Brails, jud.Braila 6631 1017 4389 1225
| Parcare Str.UImului B1.9-Sc George Cosbuc- Calea
13|5tr.Ulmului BL.S-BI.1 Galati -BL1 loc.Bralla, jud.Braila 4097 1602 2007 201 287
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Identificare Terenurile subiect sunt intravilane, cu destinatia carosabil, trotuar, spatiu verde
si parcare se afla in proprietatea Primaria Municipiului Braila -Domeniu Public
avand suprafetele conform centralizatorului de mai sus.

Accesul la proprietate se realizeaza prin intermediul drumurilor publice

Acces asfaltate, apartinand loc.Braila, jud. Braila, conform planurilor de amplasament
si delimitare a bunurilor imobile

Caracteristici

topografice Terenurile au o forma neregulatd si sunt plane. Forma terenului permite
construirea Tn conditii optime.

Utilitati Proprietatea beneficiazé de urmatoarele utilitatile disponibile:

Imprejmuiri
Deschidere

Mentiuni

gaze naturale -la limita proprietatii
electricitate - la limita proprietatii
apa - lalimita proprietatii

canalizare - la limita proprietatii

La data inspectiei terenurile nu sunt imprejmuite.
Terenurile au deschideri bune la alei si drumuri de utilitate publica.

- nu sunt

Terenul supus evaluarii — bun de uz public Soseaua de Centura ,,spatiu verde in suprafata de 6280
mp,, apartine Domeniului Public al Municipiului Braila si este amplasat la adresa Loc.Braila,Soseaua
de centura, intre imobil cu nr.cad.89342 si Calea Calarasilor.

Suprafata

spati ri
Nr patiu verde

crt

Denumire bun public Adresa imobil Nr.cad nr. CF

(mp)

Loc.Braila,Soseaua de centura, intre imobil cu
1|Soseaua de Centura |nr.cad.B9342 si Calea Calarasilor n/a n/a 6280

Identificare Terenul subiect este intravilan, cu destinatia spatiu verde si se afla in
proprietatea Primaria Municipiului Braila -Domeniu Public avand suprafata de

6280 mp.

Accesul la proprietate se realizeaza prin intermediul drumurilor publice
Acces asfaltate, apartinand loc.Braila, jud. Braila, conform planurilor de amplasament
si delimitare a bunurilor imobile

Caracteristici

topografice Terenul are o forma regulata si este plan. Forma terenului permite construirea
n conditii optime.

Utilitati Proprietatea beneficiaza de urmatoarele utilitatile disponibile:

gaze naturale -la limita proprietatii
electricitate - la limita proprietatii

apa - lalimita proprietatii
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canalizare - la limita proprietatii

Imprejmuiri
Deschidere

Mentiuni -

nu sunt

La data inspectiei terenurile nu sunt imprejmuite.

Terenurile au deschideri bune la alei si drumuri de utilitate publica.

vl

Romania

Activele -bunuri de utilitate publica, imobile Piata Uzinei nr.1 -lot 1 -teren si constructii si Piata Uzinei
nr.1 — lot 2 teren si constructii sunt inscrise in CF / mun. Braila conform tabel atasat:

Suprafata |Suprafata
Nr. Regim teren teren Scd
crt. Denumire Adresa si acces Nr. cad. | Nr. CF | inaftime | PIF | Stare constructle |(masurata)| (acte) |Sc(mp)| (mp)
Spatiu industrial -Lot 1
1| TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL 14182| 83733 4504 4504
2{C1- cladire CT 14182-C1 P 1870 tz de degradare 557 557
3|C2 -cladire CT Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot-1,|_14182-C2 P 1970{avansala de degradare 599 599
4|C3 -Atelier Mecanic jud.Braila. Acces din str.Franceza 14182-C3 P 1970|avansala de degradare 284 284
5|C5 -Atelier mecanic Il prin drum acces in incinta 14182-C5 P__ |1970|satisfacatoare 73, 73]
6|C6 -Depozit Inchisiriale: 14182-C6 P |1970|sstistacatoare 136|138
7|C7- Rezervor 1 14182-C7 P 1970|avansala de degradare 118 118|
8|C8 -Rezervor 2 14162-C8 P 1970|avansata de degradare 104 104
TOTAL LOT 1 1767 1767
Spatiu industrial- Lot 2
1|TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL _|Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot-2, 14182) 83733 59 59
jud.Braila. Acces din str.Franceza
prin drum acces in incinta
2)C4 -Magazie industriala. 14182-C4 P 1970|satisfacatoare 50 50
TOTAL LOT 2 50 50
4
i
|
)
J
J
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1.1.Analiza pietei imobiliare romanesti

Evolutia ratei inflatiei in perioada 2019-2022 si previziuni pentru perioada

urmatoare
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Sursa: Banca Nationala a Romaniei
Evolutia deficitului bugetului general consolidat in Romania ca pondere in PIB si
previziuni pentru urmatorii ani
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Sursa: Ministerul finantelor publice gi ec.europa.eu
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Piata rezidentiala

Dificultatile de finantare mentionate mai sus se manifesta cu prioritate in sectorul rezidential. Exista
deja semnale solide in piat referitoare la dificultiti semnificative pentru dezvoltatori in atragerea de
resurse financiare prin creditare pentru finantarea proiectelor imobiliare din sectorul rezidential.
Totodatd, noile initiative legislative menite sa inaspreasca regimul de impozitare aplicat la achizitia
de locuinte reprezintd un factor cu influentd negativa asupra activitatii de investitii, dar si asupra
volumului tranzactiilor de pe piata rezidentiald. Pe de altd parte, perspectiva unor rate ridicate de
inflatie pe termen mediu conduce agentii spre necesitatea identificarii unor oportunitati pentru
prezervarea valorii lichiditatilor detinute, ceea ce poate reprezenta in urmatoarele luni motorul
mentinerii unui volum semnificativ al tranzactiilor, in special pe segmentul pietei rezidentiale. Avand
in vedere cresterea galopanta a pretului energiei, precum si strategia Uniunii Europene de a finanta
proiectele verzi, avand ca si componenta principald fie reducerea consumului de resurse, fie
genrearea de energie electrica din surse verzi, este de asteptat ca in sectorul rezidential accentul
sa fie pus pe proiecte de modernizare axate pe reducerea consumului de resurse, in timp ce noile
dezvoltari vor considera intr- o mésura semnificativa aspectul reducerii amprentei asupra mediului.
De asemenea, acesta situatie va avea o influentd semnificativé si in ceea ce priveste orientarea
preferintelor majoritatii consumatorilor, in sensul considerarii mai atente a eficientei energetice si
componentei verzi a imobilelor achizitionate.

Ca linie generald, anticipdm pentru perioada urmatoare o reducere treptata a volumului tranzactiilor
pe piata rezidentiald, corelatd cu o crestere a perioadelor de marketabilitate. Pe masura moderarii
volumului tranzactiilor, poate fi asteptata si o usoara crestere a marjelor de negociere, tendinta care
poate fi Tnsotita si de o crestere a volumului de tranzactii incheiate in conditii de constrangeri
financiare semnificative. Pe termen scurt si mediu, sub ipoteza c& piata nationald nu va experimenta
o inrautatire brusca si semnificativé determinata de factori politici, militari, sanitari si de alta naturs,
nu anticipdm corectii negative in nivelul preturilor de tranzactionare a proprietatilor imobiliare
rezidentiale. Oportunitétile pe acest segment de piata vor fi legate in buna méasura de investitiile
orientate spre utilizarea judicioasd a resurselor si minimizarea amprentei asupra mediului.

In ceea ce priveste celelalte segmente ale pietei imobiliare, apreciem c3 perspectiva pentru perioada
viitoare ramane rezervata. indsprirea conditiilor macroeconomice este de asteptat sa se reflecte intr-
o moderare a activitdtii pe toate segmentele pietei imobiliare. Subsegmentele cu oportunitati
semnificative de crestere sunt cele care permit fructificarea unor oportunitati de moment sau cele in
stransé conexiune cu proiectele de investitii publice Tn derulare sau cu axele prioritare din politica
de finantare a Uniunii Europene. Astfel, este de asteptat sa fie incurajate cu deosebire investitiile n
productia de energie electrici din surse regenerabile, piata pe acest segment de proprietati
specializate fiind una efervescentd in ultima perioadd. Din categoria proprietatilor imobiliare
specializate care sunt favorizate de contextul actual mentionam sipe cele de dezvoltare a facilitatilor
necesare pniru exploatarea tehnologiilor verzi, ca spre exemplu crearea de noi statii de incércare a
maginilor electrice, sector cu un dezechilibru semnificativ intre cerere si oferta. De asemenea, este
de asteptat o orientare a resurselor financiare cu predilectie spre investitii productive, in special in
domenii cu cererea semnificativ mai ridicata decat oferta, precum si in domenii orientate spre
optimizarea proceselor de productie, ca spre exemplu, cele in cresterea gradului de automatizare si
digitalizare a intreprinderilor.

Piata terenurilor pentru constructii rezidentiale
Avand in vedere scaderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata
terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activitétii, cu posibile reduceri ale
lichiditatii pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la caile de transport sau
: pentru care nu se poate realiza racordarea imediata |a retelele de utilitati.
| Terenurile din zone premium, disponibile pentru dezvoltare imediats si cu caracteristici optime din
: punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua sa aibé lichiditatea cea mai ridicata.
Un element de luat in considerare este si necesitatea asigurarii coerentei regelementarilor
) urbanistice la nivel zonal pe termen lung si cu proiectele de infrastructura publici, modificarile
| neasteptate ale acestor reglementari putdnd avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.
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Piata locala

Delimitarea pietei specifice

Piata specifica a proprietatii analizate este reprezentatd de terenuri intravilane din zona periferica
rezidentiald a Municipiului Bréila, jud. Braila.

Analiza cererii

Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate s-a observat a fi formata din persoane fizice
interesate de achizitia de locuinte.

Analiza ofertei

in zona considerata si pentru segmentul de proprietati de tipul celei analizate se remarca o oferta
moderata. In acest context apreciem concurenta pentru proprietatea analizata ca fiind moderata.

n realizarea misiunii de evaluare am selectat cele mai relevante oferte ce se vor regasi si in grila de
piata.
Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Analiza cererii si ofertei efectuatad mai sus arata ca pentru imobile de tipul celui analizat, piata este
una cu activitate moderata, atractivitatea pentru chiriasi fiind importantd, in conditile unei oferte
stagnante ceea ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar de o piata
echilibratd, cu un numar mediu de tranzactii determinat si de natura particulara a proprietatii ce
impune o investitie de substantiald, marje moderate de negociere i perioade medii de expunere a
proprietatilor.

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietatilor de tipul celor analizate, avand in
vedere elementele expuse mai sus apreciem cé proprietatea, avand in vedere caracteristicile sale
si de localizare prezintd un grad mediu de absorbtie. Estimam céa perioada de expunere pe piata a
unei proprietati similare Tn conditiile actuale este de aproximativ 6 luni -1 an.

Concluzii
- Oferta de proprietati similare - Stagnanta
- Cererea de proprietati similare - in crestere

- Echilibrul pietei - Echilibru relativ intre cerere si oferta
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piatd, cea mai buna utilizare este un concept de piata. Conceptul de cea mai
buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietétii selectata din diferite variante posibile
care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de
evaluare.

Cea mai buna utilizare este definitd de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind
‘utilizarea cea mai probabild a unui activ, posibila din punct de vedere fizic, permisibild din punct
de vedere legal, fezabila financiar, justificatd corespunzator si din care rezultd cea mai mare valoare
a activului supus evaludrii”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra proprietatii analizate.
CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin
analizarea fezabilitatii legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de
investitii, precum si de cresterea potentiala a valorii.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

- Posibila fizic.

- Permisa legal.

- Fezabila financiar.

- Maxim productiva.
Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, utilizarea curenta se presupune a fi cea
mai buna utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alli factori care sa conduca la concluzia ca
exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Terenuri care au utilizarea actuala : carosabil, trotuar, spatiu verde si parcare
Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

in cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o pot avea
loturile de teren evaluate daca acestea nu ar fi construite la data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utilizdri conduce la
urmatoarele rezultate.

- Posibila fizic - Localizarea intr-o zona rezidentiala precum si specificul zonei in care este

amplasat lotul de teren (in zona rezidentiala intre blocuri colective de locuinte), face posibild
utilizarea acestuia pentru carosabil, trotuar, spatiu verde si parcare.

- Permisa legal - Clientul nu a pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism valabil (in
procesul evaludrii am considerat posibilitatea edificarii constructilor cu aceiasi indicatori
urbanistici), imobilele construite pe acesta sunt destinate a avea utilizare carosabil, trotuar, spatiu
verde si parcare, aceasta fiind singura utilizare admisa din punct de vedere legal.

- Fezabilad financiar - Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat ca utilizarea de
carosabil, trotuar, spatiu verde si parcare este singura alternativd posibild. Fezabilitatea sa
financiara este relevata in capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productiva - Din aplicarea secventiala a criteriilor de mai sus rezultd ca utilizarea maxim
productiva este cea de teren pentru carosabil, trotuar, spatiu verde si parcare care corespunde cu
utilizarea actuala a terenului.

Avand in vedere suprafata, accesul, forma si localizarea terenurilor supuse evaludrii, cat si
specificul zonei din care fac parte proprietatile evaluate, opinia mea este cd CMBU este de teren
cu destinatia carosabil, trotuar, spatiu verde si parcare.
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Cea mai buna utilizare a proprietatii construite
Obiectivul acestei analize este alegerea argumentatd a celei mai bune utilizari a proprietatilor
imobiliare evaluate la data evaluarii.
Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utilizéri conduce la
urmatoarele rezultate.
- Posibila fizic - Caracteristicile constructive si dimensiunea proprietatii imobiliare sunt coerente
cu utilizarea sa ca carosabil, trotuar, spatiu verde si parcare o eventuala utilizare alternativa
implicand costuri importante de reconversie.
- Permisi legal - Se considera constructiile edificate in baza unei autorizatii de construire si a unui
proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, intr-o zona pentru carosabil, trotuar, spatiu verde
si parcare fiind permisa dezvoltarea lor cu destinatia de amenajari urbanistice in zona rezidentiala
de tipul carosabil, parcare, spatiu verde sau alei si trotuare. De asemenea, se considera
dezvoltarea terenurilor conform indicatorilor urbanistici zonali. Proprietatea imobiliara este destinata
a avea utilizare carosabil, trotuar, spatiu verde si parcare aceasta fiind singura utilizare admisé din
punct de vedere legal.
- Fezabila financiar - Aplicarea secventiald a criteriilor anterioare a demonstrat ca utilizarea
carosabil, trotuar, spatiu verde si parcare este singura admisa. In capitolul Evaluarea proprietatii
imobiliare se demonstreaza ca aceasta este fezabila din punct de vedere financiar.
- Maxim productiva - Asadar, utilizarea maxim productivd a proprietatii este carosabil, trotuar,
spatiu verde si parcare care corespunde utilizarii sale actuale.
Avand in vedere dimensiunea proprietatii imobiliare, cat si specificul zonei din care face parte
proprietatea evaluata, opinia mea este cd CMBU este amenajari urbanistice de tip carosabil, trotuar,
spatiu verde si parcare.

Pentru activele care compun spatii industriale, imobile Piata Uzinei nr.1 -lot 1 -teren si
constructii industriale si Piata Uzinei nr.1 — lot 2 teren si constructii industriale sunt inscrise
in CF / mun. Braila.

Cea mai buna utilizare a proprietatii construite

Obiectivul acestei analize este alegerea argumentatd a celei mai bune utilizari a proprietatii
imobiliare evaluate la data evaluarii.

Aplicarea secventiald a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utilizari conduce la
urmatoarele rezultate.

- Posibil fizic. Caracteristicile constructive, dimensiunea si compartimentarea imobilului sunt
coerente cu utilizarea sa industriala, o eventual utilizare alternativd implicand costuri
importante de reconversie.

- Permisa legal. Potrivit documentatiei cadastrale, imobilul este destinat a avea utilizare
industriala, aceasta fiind singura utilizare admisa din punct de vedere legal.

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor anterioare a demonstrat ca utilizarea
industriala este singura admisd. In capitolul Evaluarea proprietati imobiliare se
demonstreaza si ca aceasta este fezabila din punct de vedere financiar.

- Maxim productivd. Asadar, utilizarea maxim productiva a proprietatii este cea industriala,
care corespunde utilizarii sale actuale.

Avand in vedere compartimentarea imobilului, cat si specificul zonei din care face parte proprietatea
evaluata, opinia mea este ca CMBU este spatiu industrial.
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EVALUAREA ACTIVELOR

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piatd a unui activ de tipul celei de fata, Standardele de Evaluare
prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordéri de evaluare si anume: abordarea prin piata,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu li se cere sa utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci
cand evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode,
findnd cont de datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii ar
trebui sa ia Tn considerare mai multe abordari si metode, si ar trebui sa foloseasca nu doar o singura
abordare sau metoda de evaluare pentru a obtine o indicatie asupra valorii, in special, atunci cand
datele de intrare concrete sau observabile sunt insuficiente pentru ca o singurd metod3 s3 conduca
la o concluzie credibila.

Atunci cand se utilizeaza mai multe abordari si metode sau chiar mai multe metode din cadrul
aceleiasi abordari, concluzia asupra valorii, bazata pe aceste abordéri si/sau metode multiple, ar
trebui sa fie rezonabila, iar procesul de analiza si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge
la o singuré concluzie — excluzand media valorilor obtinute — ar trebui s& fie descris in raportul de
evaluare.

in cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin piata si abordarea prin cost.
Abordarea prin piata nu a fost aplicata pentru intreaga proprietate deoarece nu am identificat
tranzactii/oferete cu active similare. In cele mai multe cazuri informatiile despre tranzactii cu active
similare sunt confidentiale. Abordarea prin piata - metoda comparatiei directe a fost utilizata in cazul
evaluarii terenurilor. Abordarea prin cost a fost utilizata pentru intreaga proprietate avand in vedere
relevanta metodei. Abordarea prin venit nu a putut fi aplicata deoarece nu am gasit oferte de
inchiriere proprietati similare aflate in stare de degradare iar estimarea costurilor de renovare este
nesigura avand in vedere faptul ca nu a fost pus la dispozitia evaluatorului o expertiza tehnica asupra
constructiilor sau un deviz de renovare.

2.Abordarea prin cost

Abordarea prin cost presupune ca terenul (ca fiind liber) si constructiile s& fie evaluate separat la
care se adauga, daca este cazul, profitul antreprenorului imobiliar.
Pentru determinarea valorii de piatd a unui teren, Standardele Internationale de Evaluare prevad
posibilitatea utilizérii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparatiei directe,
metoda extractiei, metoda alocérii, metoda reziduald, metoda capitalizarii rentei funciare si metoda
parcelarii si dezvoltarii.
Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea si corectarea vanzarilor de loturi
similare Tn vederea obtinerii unei indicatii asupra valorii terenului supus evalurii. Aceasta este
metoda recomandata si cea mai des folositd in practica, atunci cand exista suficiente tranzactii in
piata si se au la dispozitie suficiente informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.
Metoda extractiei are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din pretul total de
vanzare a costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplicd pentru terenurile
construibile in conditile n care contributia constructiilor la valoarea totala a proprietatii este in
) general scazuta si usor de identificat sau cand constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscuts,
.‘ deprecierea fiind nesemnificativa sau inexistenta.
4 Metoda alocarii se aplica in cazul terenurilor construibile, Tn special loturilor ocupate de proprietati
1 rezidentiale si are la baza obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea
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proprietatii prin analiza vanzarilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietatii
pentru a determina valoarea terenului.
Metoda reziduald are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii
terenului prin construire conform celei mai bune utilizari a acestuia si conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor (2022) poate fi aplicatd numai Tn cazul indeplinirii cumulative a urmatoarelor
conditii: valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber,
este cunoscutd sau poate fi estimatd cu precizie, venitul anual net din exploatare generat de
proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat, pot fi identificate pe piata
ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie si exista autorizatie de construire.
Conform aceleiasi surse, aplicabilitatea metodei reziduale este limitatéd deoarece pe piata interna,
in prezent, exista putine informatji despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.
Metoda capitalizirii rentei funciare consta in aplicarea unei rate de capitalizare obtinuta de pe
piata rentei funciare a proprietatii evaluate. Metoda este utilizaté atunci cand rentele, ratele si factorii
de capitalizare pot fi determinati din analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicandu-se
corectii in masura Tn care renta din contract este diferita de cea de piata.
Metoda analizei parceldrii si dezvoltarii se aplicd pentru loturile de teren mari pentru care cea mai
buna utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate n urma acestui
proces. Valoarea terenului rezultd prin deducerea din pretul brut de véanzare anticipat al loturilor
finalizate a tuturor costurilor directe si indirecte, precum si a stimulentului dezvoltatorului, veniturile
nete astfel obtinute fiind actualizate cu o rata obtinutd de pe piata pentru perioada adecvata de
dezvoltare si absorbtie.

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe. Nu am considerat
posibil de aplicat metoda alocérii deoarece se aplica in general loturilor cu dezvoltari rezidentiale,
metoda parceldrii si dezvoltarii nu este adecvatd, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate
din dezmembrarea proprietatii nu este oportund, iar metoda rentei funciare nu a putut fi aplicata
deoarece nu exista o piatd a inchirierilor de astfel de loturi. Potrivit Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022, metoda reziduald se poate aplica numai Tn cazul existentei unei autorizatii de
construire valabile, conditie care nu este Tndeplinita in cazul proprietéatii evaluate.

Trebuie precizat faptul cd, pentru toate proprietatile comparabile, s-a considerat ca dreptul de
propr;etate transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

in acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustarilor sunt analiza pe
perechi de date si analiza datelor secundare.

Costul de inlocuire net constructie

Estimarea costului de inlocuire a cladirii se face prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care
se deduc o serie de elemente de deprecieri: fizica, functionald si economica. Costul de Tnlocuire s-
a determinat prin aplicarea metodologiei de evaluare rapida, caz particular al metodei costurilor
segregate, ceea ce presupune folosirea cataloagelor Costuri de Reconstructie — Costuri de Inlocuire,
Cladiri Industriale, Comerciale si Agricole,Constructii Speciale si Costuri de Reconstructie — Costuri
de Inlocuire, Cladiri cu Structuri pe Cadre, Anexe Gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii
Speciale, Editura IROVAL, Corneliu Schiopu si a indicilor de actualizare costuri 2022-2023.

a) Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al uzurii unui activ in functiune si
expunerea factorilor de mediu. Deprecierea fizicd a fost estimatd diferentiat pe elemente
constructive tinand cont de observatiile de la momentul inspectiei si de durata de viata economica a
respectivului element constructiv.
Deprecierea (uzura) fizica poate fi:
= recuperabild (reparatii neefectuate la timp). Pentru proprietatea evaluata nu s-au constatat
elemente de depreciere fizica recuperabila.
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* nerecuperabild — elemente cu viata scurtd. Pentru proprietatea evaluat, aceasta s-a stabilit
prin metoda varst& cronologicd - durata de viata fizica.
* nerecuperabila — elemente cu viata lunga. Pentru proprietatea evaluat3, aceasta s-a stabilit
prin metoda varsta cronologica- durata de viata fizica.
b) Deprecierea functionald constd in pierderea de valoare datorata progresului tehnologic,
supradimensionarii cladirii, stilului arhitectonic sau instalatiilor si echipamentelor atasate.
Deprecierea (neadecvarea) functionala, ce poate fi:
= recuperabild. Pentru proprietatea evaluata nu s-au constatat elemente de depreciere
functional& recuperabila.
= nerecuperabila. Pentru proprietatea evaluata nu s-au constatat elemente de depreciere
functionala nerecuperabila.
c) Deprecierea economica consta in pierderea de valoare datoratd unor factori externi proprietatii,
cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finantarea si reglementarile legale.
Relatia de calcul este:
Valoarea bunului = Cost de nlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere functionala si economica).

Abordare prin cost pentru activele bunuri de uz public ,, carosabil, trotuar, spatiu verde si parcare ,,
necesare actualizarii Inventarului Domeniului Public al Municipiului Braila conform tabelului atasat:

Nr s < . . |rotala terer ml".m“u? Trotuar _ |spatiu verde |earosabil . P .
e Denumire bun public Adresa imobil 7| Cartier—| Nread—| Nr.CF -
[mp) [mp) {mp) {mp) {mp)
Parcare Calea Galati BI.17-26-24-25, loc.Braila,
1|Calea Galati BL.17-26-24-25 jud. Braila Progresu nfa nfa 5941 curti constructil 1157| 2933 1697| 154,
|__2|Calea Galati BLI1-12-13 Parcare Calea Galati BLI1-12-13 loc. Braila, jud.Braila |Progresu n/fa nfa 3818 curti 759| 2373 458)] 228
Parcare Str.Cometei Bl.25-26-28-H1-H2-H3
3|5tr.Cometei Bl.25-26-28-H1-H2-H3 loc.Braila, jud.Braila Progresu nfa nfa 9434 curi constructii 1074 5980 1624 75q
Str.Industriei Bl.11-12-Scoala Gimnatziala Sf Parcare Str.Industriei Bl.11- 12-Scoala Gimnaziala Sf
4| Andrei Andrel, loc.Braila, jud.Braila Progresu nfa nfa 2932 curti constructii 825 1046, 1061/
Parcare Str.Industriel B1.F1-30-31 loc.Bralla,
5|5tr. iei BI.F1-30-31 jud. Braila Progresu nfa nfa 3425 curti constructil 742 1707| 940 36
Parcare Str.Octav Doicescu BLAS-AB-A7-AB-A9
| 6|5ir.Octav Doicescu BLAS-A6-A7-AB-A9 loc.Braila, jud.Braila Progresu nfa nfa 7048 curti constructii 826 5029 1193|
Parcare Str.Octav Doicescu Bl.B1-B2-B3-B4-B5-B6-
7|5tr.Octav Doicescu Bl.B1-B2-B3- B4-B5-B6-B7-B8 | B7-B8, loc.Braila, jud.Braila Progresu nfa nfa 7409 curti 1151 3985 2273
Parcare Str.Octav Doicescu BL.B3-B10-B11-B12-B13
85tr.Octav Doicescu BI.B9-B10-B11-B12-B13 loc.Braila, jud.Braila Progresu nfa nfa 5646 curti canstructii 794 3574 1278
Parcare Str.Octav Doicescu BL.D1-D2-D3-D4-D5
9|5tr.Octav Doicescu Bl.D1-D2-D3-D4-D5 loc.Braila, jud.Braila Progresu n/fa nfa 5062 <curli constructii 1650 1634, 1133 585
Str.Octav Doicescu BI.D6-D7-D8-D9-Centrala Parcare Str.Octav Doicescu Bl D-D7-D8-D3-
10|termica bloc 9 Centrala termica bloc 9 loc.Braila, jud.Braila Progresu n/a njfa 7819 curtl constructii 1471/ 2909 2137 1302
Parcare Str.Octav Doicescu BL.E1-32-33A-338
11|5tr.Octav Doi BLE1-32-33A-33B iloc.BrIlIa. jud. Braila Progresu nfa nfa 5004 curti constructii 455 2762 1154 593
Parcare 5tr, Octav Doicescu BI.E2-E3-E4-ES
12|Str. Octay Doicescu BIL.E2-E3-E4-ES loc.Braila, jud.Bralla Progresu n/fa nfa 6631 curti i 1017| 4389 1225
Parcare Str.Ulmului Bl.9-Sc George Cosbuc- Calea
13|str,Ulmului 81.9-BL1 Galati-Bl.1loc.Braila, jud.Braila Vidin nfa nfa 4097 curti constructii 1602 2007 201 287

Grila datelor de piatd si grilele de calcul sunt prezentate mai jos si sintetizeaza principalele
caracteristici ale proprietatilor comparabile folosite.
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Terenuri curti constructii suprafete 3000 -5000 mp :

M

Romania

Grila datelor de piata

A [B [3
ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
Suprafata teren (mp) 3000 -5000 512 500 500
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 72 75 74
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Conditji de finantare Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent

Cheltuieli necesare imediat dupa
cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Conditii de piata Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
. 2 - Cartier Brailita, |Cartier Brailita, [Cartier Vidin -
Localizare cartier Progresu Vidin . . z
Braila Braila Progresu, Braila
Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
—_ energie electrica, apa, |, . \tjitatile la |toate utilitatile Ia |toate utilitatile la
Utilitati canalizare, gaz -toate i it B ; i L1 5 o
el limita proprietatii |limita proprietatii |limita proprietatii
utilitatile
Suprafata 3000 -5000 512 500 500
Deschidere (m) buna similar similar similar

Relieful/forma terenului

regulata, plan

Regulata/plan

Regulatalplan

Regulata/plan

Utilizare

rezidential

rezidential

rezidential

rezidential

Altele

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

METODA COMPARATIILOR DIRECTE

ELEMENTE DE

COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)

A B C
Suprafata teren (mp) 3000 -5000 512 500 500
Pret (oferta/vanzare
(EUR(O /mp) ) 72 5 74
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -5% -5% -5%
Marja negociere (EURO/mp) -3.61 -3.75 -3.70
Pret ajustat (EURO/mp) 68.65 71.25 70.30

Motivare ajustare

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o
ajustare negativa de 5% pentru toate comparabilele (oferte),
reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin
aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii
informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 68.65 71.25 70.30
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
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Pret ajustat (EURO/mp) 68.65 | 71.25 | 70.30
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare Independent Independent | Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 68.65 71.25 70.30

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 69 71 70
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO/mp) 68.65 71.25 70.30
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii

. . . Cartier Vidin -

Localizers cartle(fzriﬁgresu Brai(I?ta;r,ng:r'aila Braic[i:taar,ng:aila Pr;grgsu.
raila

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Comparabilele sunt terenuri aflate in
cartiere similare zonei supuse evaluarii.

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.Toate

drum asfaltat

comparabilele di

spun de acces la

energie toate toate "
R electrica, apa, utilitatile la utilitatile la toate ".'t'l.'tat'le
Utilitati : R e la limita
canalizare, gaz limita limita roorietatii
-toate utilitatile proprietatii proprietatii Rrop
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustati. Comparabilele sunt te

utilitatile la limita proprietatii.

renuri cu toate

Suprafata 3000 -5000 512 500 500
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -3.43 -3.56 -3.52
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Am ajustat comparabilele in functie de diferenta de suprafata. In piata
este recunoscut faptul ca un teren cu o suprafata mai mare este mai
greu vandabil si se vinde la un pret unitar mai mic fata de un teren
cu suprafata mai mica care se vinde la un pret unitar mai mare.
Marimea ajustarii a fost estimata si prin piata.

Motivatie ajustare

Romania

Deschidere (m) buna similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Loturi de teren similare, suprafete mari
cu doua sau trei deschideri la caile de acces.

Relieful/forma terenului

regulata, plan

Regulata/plan

Regulata/plan

Regulata/plan

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari

Altele Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -3.43 -3.56 -3.52
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 65 68 67
Ajustare totala neta (EURO) -3.43 -3.56 -3.52
Ajustare totala neta (%) -5% -5% -5%
Ajustare totala brutd (EURQO) 3.43 3.56 3.52
Ajustare totald bruta (%) 4.75% 4.75% 4.75%
Suprafata teren (mp) 3000 -5000 mp

Valoarea estimata

(EURO/mp) 65 | EURO/mp

Valoarea estimata (Lei/mp) 321 | LE/mp

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:
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Terenuri spatii verzi suprafete 3000 -5000 mp :

Nl

Romania

Grila datelor de piata

A [B [c
ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
Suprafata teren (mp) 3000 -5000 512 500 500
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 72 75 74
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
cumparare
Conditii de piata Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
Localisare cartier Progresu Vidin Car.tler Brailita, Carfler Brailita, |Cartier Vidin -
Braila Braila Progresu, Braila
Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
—_ energie electrica, apa, | ..o yiiitatile 1a |toate utilitatile Ia |toate utilitatile Ia
Utilitati canalizare, gaz -toate | . | N A oo
R limita proprietatii |limita proprietatii |limita proprietatii
utilitatile
Suprafata 3000 -5000 512 500 500
Deschidere (m) buna similar similar similar
Relieful/forma terenului regulata, plan Regulata/plan Regulata/plan Regulata/plan
spatii verzi, spatii
Utilizare parcare, trotuare, rezidential rezidential rezidential
puncte termice, posturi
Altele Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

METODA COMPARATIILOR DIRECTE

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
A B Cc

Suprafata teren (mp) 3000 -5000 512 500 500
Pret alvanzar

(EUR(SI;IL ) €) 72 75 74
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -5% -5% -5%
Marja negociere (EURO/mp) -3.61 -3.75 -3.70
Pret ajustat (EURO/mp) 68.65 71.25 70.30

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o
ajustare negativa de 5% pentru toate comparabilele (oferte),
reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin
aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii
informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Motivare ajustare

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 68.65 71.25 70.30
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

. Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale

= Ajustare (%) 0% 0% 0%

| Ajustare (EURO/mp) 0 0 0

Pret ajustat (EURO/mp) 68.65 71.25 70.30
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Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Independent | Independent | Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 68.65 71.25 70.30

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 69 71 70
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO/mp) 68.65 71.25 70.30
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii

cartier ; . Cartier Vidin -
Localizare Progresu | i Braia | praiit, Braia | P05

Vidin ' ' Braila
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Comparabilele sunt terenuri aflate in
cartiere similare zonei supuse evaluarii.

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivare ajustare

la drum asfaltat

Nu au fost necesare ajustari. Toate comparabilele dispun de acces

energie
electrica, toate toate toate
Utilitati apa, utilitatile la utilitatile la utilitatile la
ilitati . N P L
canalizare, limita limita limita
gaz -toate proprietatii proprietatii proprietatii
utilitatile
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustati. Comparabilele sunt terenuri cu
toate utilitatile la limita proprietatii.

Suprafata 3000 -5000 512 500 500
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -3.43 -3.56 -3.52
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Am ajustat comparabilele in functie de diferenta de suprafata. In
piata este recunoscut faptul ca un teren cu o suprafata mai mare
este mai greu vandabil si se vinde la un pret unitar mai mic fata
de un teren cu suprafata mai mica care se vinde la un pret unitar

Motivatie ajustare

mai mare. Marimea ajustarii a fost estimata si prin piata.

Deschidere (m) buna similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Loturi de teren similare, suprafete

mari cu doua sau trei deschideri la caile de acces.

Relieful/forma terenului regulata, plan | Regulata/plan | Regulata/plan | Regulata/plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare spatii verzi rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EURO/mp) -34.33 -35.63 -35.15

Motivatie ajustare

Ajustare negativa de 50% acordata comparabilelor functie de
destinatia si posibilitatea utilizarii terenurilor comparabile, avand
in vedere faptul ca terenul supus evaluarii are destinatie de
spatiu verde-zona de agrement iar comparabilele sunt terenuri
cu destinatie rezidentiala. Marimea ajustarii a fost obtinuta prin
piata analizand ofertele de vanzare spatiu verde/spatiu
rezidential extrapoland aria de analiza la nivelul intregii tari
avand in vedere lipsa datelor si informatiilor despre oferte de
vanzari terenuri spatii verzi.

Altele Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -37.76 -39.19 -38.67
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 31 32 32
Ajustare totald neta (EURO) -37.76 -39.19 -38.67
Ajustare totala neta (%) -52% -52% -52%
Ajustare totala brutd (EURO) 37.76 39.19 38.67
Ajustare totald bruta (%) 52.25% 52.25% 52.25%
Suprafata teren (mp) 3000 -5000 | mp

Valoarea estimata (EURO/mp) 31 | EURO/mp

Valoarea estimata (LEl/mp) 152 | LEVmp

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A
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Terenuri curti constructii 5000-7000 mp :

Grila datelor de piata
A [B lc

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)

Suprafata teren (mp) 5000-7000 12000 30799 14268

Pret (ofertalvanzare)} (EURO/mp) 55 40 50

Date disponibile Oferta Oferta Oferta

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale

Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent

Ghaltulell fisobsare imediat dups Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

cumparare

Conditii de piata Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023

Localizare cartier Yidin Progresu , str.ln_dapendentei Zon?_ANL . g%:zbh:iltai,leal.;itl:il:a,
loc Braila , Braila Brailita, Braila Braila

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
energie electrica, apa,

Utilitati canalizare, gaz -toate  |toate utilitatile la |toate utilitatile la |toate utilitatile la
utilitatile la limita limita proprietatii |limita proprietatii {limita proprietatii
proprietatii

Suprafata 5000-7000 12000 30799 14268

Deschidere (m) buna similar similar similar

Relieful/forma terenului regulata, plan Regulata/plan Regulata/plan Regulata/plan

Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential

Altele Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

METODA COMPARATIILOR DIRECTE
ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
A B C

Suprafata teren (mp) 5000-7000 12,000 30,799 14,268
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 55 40 50
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -10% -10% -10%
Marja negociere (EURO/mp) -5.50 -4.00 -5.00
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am

aplicat o ajustare negativa de 10% pentru toate

. . comparabilele (oferte), reprezentand marja de negociere.

Motisans Ajtstare Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor

secundare rezultand in urma prelucrarii informatiilor

obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
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Conditii de vanzare Independent | Independent Inderp:tende Indesf ndo
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare imediat dupa Nu este Nu este Nu este Nu este
cumparare cazul cazul cazul cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 50 36 45
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Martie 2023 | Martie 2023 | Martie 2023 | Martie 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Zona
cartier Vidin | strindepen | Zona ANL | Malaieru cu
Localizare Progresu , dentei, Brailita, Dorobanti,
loc Braila Braila Braila Brailita,
Braila
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Comparabilele se afla in zone
similare din localitatea Braila

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
. . Nu au fost necesare ajustari. Toate comparabilele dispun de
Mativare ajustare acces la drum asfaltat
energie
electrica,
apa, toate toate toate
. canalizare, utilitatile la | utilitatile la | utilitatile Ia
Utilitati s i ..
gaz -toate limita limita limita
utilitatile la proprietatii | proprietatii | proprietatii
limita
proprietatii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
| Suprafata 5000-7000 12,000 30,799 14,268
Ajustare (%) 7% 15% 7%
Ajustare (EURO/mp) 3.47 5.40 3.15

Pagina |37




_ Raport de Evaluare pentru Raportare Financiara
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

Am ajustat comparabilele in functie de diferenta de
suprafata. In piata este recunoscut faptul ca un teren cu o
suprafata mai mare este mai greu vandabil si se vinde la un
pret unitar mai mic fata de un teren cu suprafata mai mica

care se vinde la un pret unitar mai mare.Marimea ajustarii
a fost estimata si prin piata.

Motivatie ajustare

N

Romania

Deschidere (m) buna similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Loturi de teren similare,
suprafete mari cu doua sau trei deschideri la caile de acces.

Relieful/forma terenului re%l:;ita, Regul:talpla Regualra:talpl Regt;l:ta!pl

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare rezidential rezidential | rezidential | rezidential

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari

Altele Nu este Nu este Nu este Nu este
cazul cazul cazul cazul

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice 3.47 5.40 3.15

proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 53 41 48

Ajustare totala neta (EURO) 3.47 5.40 3.15

Ajustare totala neta (%) 6% 14% 6%

Ajustare totala bruta (EURO) 3.47 5.40 315

Ajustare totalad bruta (%) 6.30% 13.50% 6.30%

Suprafata teren (mp) 5000-7000 | mp

Valoarea estimata (EURO/mp) 48 | EURO/mp

Valoarea estimata (LEl/mp) 237 | LE/mp

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: Cc
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Terenuri spatii verzi 5000-7000 mp :

Grila datelor de piata

A [B [c
ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
Suprafata teren (mp) 5000-7000 12000 30799 14268
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 55 40 50
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent

Cheltuieli necesare imediat dupa
cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Conditii de piata

Martie 2023

Martie 2023

Martie 2023

Martie 2023

Localizare

cartier Vidin Progresu,

str.lndependentei

Zona ANL

Zona Malaieru cu
Dorobanti, Brailita,

loc Braila , Braila Brailita, Braila p
Braila

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
energie electrica, apa,

Utilitati canalizare, gaz -toate  |toate utilitatile la [toate utilitatile la |toate utilitatile la
utilitatile la limita limita proprietatii |limita proprietatii [limita proprietatii
proprietatii

Suprafata 5000-7000 12000 30799 14268

Deschidere (m) buna similar similar similar

Relieful/forma terenului regulata, plan Regulata/plan Regulata/plan Regulata/plan

Utilizare spatii verzi rezidential rezidential rezidential

Altele Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

METODA COMPARATIILOR DIRECTE

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)

A B Cc
Suprafata teren (mp) 5000-7000 12,000 30,799 14,268
Pret (oferta/vanzare
(EUR(OImp) ) 55 40 50
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -10% -10% -10%
Marja negociere (EURO/mp) -5.50 -4.00 -5.00
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00

Motivare ajustare

datelor

secundare

rezultand

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o
ajustare negativa de 10% pentru toate comparabilele (oferte),
reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin
aplicarea analizei
prelucrarii informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

in urma

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
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Pret ajustat (EURO/mp) | 49.50 36.00 | 45.00 |
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditji de vanzare Independent | Independent | Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

g:::'i':::l;:f:rseare imediat N:ailsje N:azztle Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 50 36 45
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Martie 2023 | Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Zona
Localizare Gszg:e\gg I,n str.ln_depep 4 Z;'r‘:ilﬁzl- I\Igﬂft;ﬁ;un:i?
loc Braila entsl, Braila Braila Brailita,
Braila
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Comparabilele se afla in zone
similare din localitatea Braila

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari
acces la drum asfaltat

.Toate comparabilele dispun de

energie

electrica,

apa, toate toate toate

T canalizare, utilitatile la utilitatile la utilitatile la

Utilitati . . S

gaz -toate limita limita limita

utilitatile la proprietatii proprietatii proprietatii

limita

proprietatii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
Suprafata 5000-7000 12,000 30,799 14,268
Ajustare (%) 7% 15% 7%
Ajustare (EURO/mp) 3.47 5.40 3.5
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Am ajustat comparabilele in functie de diferenta de suprafata. In
piata este recunoscut faptul ca un teren cu o suprafata mai mare

este mai greu vandabil si se vinde la un pret unitar mai mic fata
de un teren cu suprafata mai mica care se vinde la un pret unitar

Romania

Motivatie ajustare

mai mare.Marimea ajustarii a fost estimata si prin piata.

Deschidere (m) buna similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Loturi de teren similare, suprafete
mari cu doua sau trei deschideri la caile de acces.

Relieful/forma terenului re%?;ar!]ta, Regul:talpla Regulata/plan | Regulata/plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare spatii verzi rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EURO/mp) -24.75 -18.00 -22.50

Motivatie ajustare

Ajustare negativa de 50% acordata comparabilelor functie de
destinatia si posibilitatea utilizarii terenurilor comparabile,
avand in vedere faptul ca terenul supus evaluarii are destinatie
de spatiu verde-zona de agrement iar comparabilele sunt
terenuri cu destinatie rezidentiala. Marimea ajustarii a fost
obtinuta prin piata analizand ofertele de vanzare spatiu
verde/spatiu rezidential extrapoland aria de analiza la nivelul
intregii tari avand in vedere lipsa datelor si informatiilor despre
oferte de vanzari terenuri spatii verzi.

Altele Nélazﬁ}e N:agztle Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice -21.29 -12.60 -19.35
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 28 23 26
Ajustare totala netd (EURO) -21.29 -12.60 -19.35
Ajustare totala neta (%) -39% -32% -39%
Ajustare totala bruta (EUROQ) 28.22 23.40 25.65
Ajustare totala bruta (%) 51.30% 58.50% 51.30%
Suprafata teren (mp) 5000-7000 | mp

Valoarea estimata (EURO/mp) 26 | EURO/mp

Valoarea estimata (LEl/mp) 126 | LEl/mp

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:
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Terenuri curti constructii suprafete mai mari de 9000 mp

Grila datelor de piata
A [B [c

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)

Suprafata teren (mp) 9000 12000 30799 14268

Pret (oferta/lvanzare) (EURO/mp) 55 40 50

Date disponibile Oferta Oferta Oferta

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale

Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent

Cheltulallnecesare imadiat dupa Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

cumparare

Conditii de piata Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023

Localizare cartier Yidin Progresu, str.ln_dependentei Zon'a\‘ANL . ZD‘::‘::: iltai::’;;i':a,
loc Braila , Braila Brailita, Braila Braila

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
energie electrica, apa,

Utilitati canalizare, gaz -toate  |toate utilitatile la |toate utilitatile la [toate utilitatile la
utilitatile la limita limita proprietatii |limita proprietatii (limita proprietatii
proprietatii

Suprafata 9000 12000 30799 14268

Deschidere (m) buna similar similar similar

Relieful/forma terenului regulata, plan Regulata/plan Regulata/plan Regulata/plan

Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential

Altele Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

METODA COMPARATIILOR DIRECTE
ELEMENTE DE "
COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
A B C

Suprafata teren (mp) 9,000 12,000 30,799 14,268
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 55 40 50
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -10% -10% -10%
Marja negociere (EURO/mp) -5.50 -4.00 -5.00
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o

ajustare negativa de 10% pentru toate comparabilele (oferte),
Motivare ajustare reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin

aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii

informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
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Motivare ajustare

NAl

Romania

Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare Independent | Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

g::;ﬂ:j;:::::;are imedjat Ngange Nu este cazul | Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 50 36 45
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii

cartier Vidin Zona Malaieru
Localizare Progresu , St':'::id;'::;;:e Brza'i::;:: pg:l_;'"a cu Dorobanti,
loc Braila ! ! Brailita, Braila
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Comparabilele se afl

a in zone similare

din localitatea Braila
Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.Toate comparabilele dispun de acces la

drum asfaltat

energie
electrica,
o izare. | toate utilitatile | toate utilitatile | toate utilitatile
Utilitati g la limita la limita la limita
gaz -toate ; - - = PR
Utilitatile Ia proprietatii proprietatii proprietatii
limita
proprietatii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
Suprafata 9,000 12,000 30,799 14,268
Ajustare (%) 5% 10% 5%
Ajustare (EURO/mp) 2.48 3.60 2.25
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NI

Romania

Am ajustat comparabilele in functie de diferenta de suprafata. In piata
este recunoscut faptul ca un teren cu o suprafata mai mare este mai
greu vandabil si se vinde la un pret unitar mai mic fata de un teren cu
suprafata mai mica care se vinde la un pret unitar mai mare.Marimea
ajustarii a fost estimata si prin piata.

Deschidere (m) buna similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Loturi de teren similare, suprafete mari
cu doua sau trei deschideri la caile de acces.

Relieful/forma terenului re%f;ita‘ Regulata/plan | Regulata/plan | Regulata/plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari

Altele Néjazﬁtle Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari

Ajustare neta pentru

caracteristici specifice 2.48 3.60 2.25
proprietatii

Pret ajustat (EURO/mp) 52 40 47
Ajustare totald neta (EURO) 2.48 3.60 2.25
Ajustare totala neta (%) 5% 9% 5%
Ajustare totala bruta (EURO) 2.48 3.60 2.25
Ajustare totala bruta (%) 4.50% 9.00% 4.50%
Suprafata teren (mp) 9,000 mp

Valoarea estimata

(EURO/mp) 47 | EURO/mp

Valoarea estimata (LEI/mp) 232 | LEVmp

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:
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Terenuri spatii verzi suprafete mai mari de 9000 mp

Grila datelor de piata
A [B [c
ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
Suprafata teren (mp) 9000 12000 30799 14268
Pret (oferta/lvanzare) (EURO/mp) 55 40 50
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Cheltulell necesare imediat dupa Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
cumparare
Conditii de piata Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
Losaliare cartier Vidin Progresu, |str.Independentei|Zona ANL an::bmalﬁl‘:;;;a
loc Braila , Braila Brailita, Braila Braila e i
Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
energie electrica, apa,
Utilitati canalizare, gaz -toate toate utilitatile la |toate utilitatile la [toate utilitatile la
fitat utilitatile Ia limita limita proprietatii |limita proprietatii |limita proprietatii
Suprafata 9000 12000 30799 14268
Deschidere (m) buna similar similar similar
Relieful/forma terenului regulata, plan Regulata/plan Regulata/plan Regulata/plan
Utilizare spatii verzi rezidential rezidential rezidential
Altele Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
METODA COMPARATIILOR DIRECTE
ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
A B C
Suprafata teren (mp) 9,000 12,000 30,799 14,268
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 55 40 50
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -10% -10% -10%
Marja negociere (EURO/mp) -5.50 -4.00 -5.00
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o
ajustare negativa de 10% pentru toate comparabilele (oferte),
Motivare ajustare reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin
aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii
informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.
Ajustari specifice tranzactiei
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
) Ajustare (%) 0% 0% 0%
‘ Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
) Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
3 Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
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Conditji de vanzare Independent | Independent | Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare imediat INILES Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul
dupa cumparare cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 50 36 45
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO/mp) 49.50 36.00 45.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Zona
cartier Vidin Zona ANL Malaieru cu
Localizare Progresu , st;.tl:idg?:i:;:e Brailita, Dorobanti,
loc Braila ’ Braila Brailita,
Braila
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari
similare din localitatea Braila

. Comparabilele se afla in zone

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Toate comparabilele dispun de acces
la drum asfaltat

energie
electrica,
apa, T toate toate
Utilitati canalizare, toa:: ::m;::tlle utilitatile la utilitatile la
: gaz -toate roprietatii limita limita
utilitatile la prop proprietatii proprietatii
limita
proprietatii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
Suprafata 9,000 12,000 30,799 14,268
Ajustare (%) 5% 10% 5%
Ajustare (EURO/mp) 2.48 3.60 2.25
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Motivatie ajustare

Am ajustat comparabilele in functie de diferenta de suprafata. In
piata este recunoscut faptul ca un teren cu o suprafata mai mare
este mai greu vandabil si se vinde la un pret unitar mai mic fata de
un teren cu suprafata mai mica care se vinde la un pret unitar mai
mare.Marimea ajustarii a fost estimata si prin piata.

Deschidere (m) buna similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivatie ajustare

Nu au fost necesare ajustari. Loturi de teren similare, suprafete
mari cu doua sau trei deschideri la caile de acces.

Relieful/forma terenului reillj;ita’ Regulata/plan | Regulata/plan | Regulata/plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare spatii verzi rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EURO/mp) -24.75 -18.00 -22.50

Motivatie ajustare

Ajustare negativa de 50% acordata comparabilelor functie de
destinatia si posibilitatea utilizarii terenurilor comparabile, avand
in vedere faptul ca terenul supus evaluarii are destinatie de
spatiu verde-zona de agrement iar comparabilele sunt terenuri
cu destinatie rezidentiala. Marimea ajustarii a fost obtinuta prin
piata analizand ofertele de vanzare spatiu verde/spatiu
rezidential extrapoland aria de analiza la nivelul intregii tari
avand in vedere lipsa datelor si informatiilor despre oferte de
vanzari terenuri spatii verzi.

Altele N:azﬁfe Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice -22.28 -14.40 -20.25
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 27 22 25
Ajustare totala neta (EURO) -22.28 -14.40 -20.25
Ajustare totala neta (%) -41% -36% -41%
Ajustare totala brutd (EURO) 27.23 21.60 24.75
Ajustare totala bruta (%) 49.50% 54.00% 49.50%
Suprafata teren (mp) 9,000 mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 25 | EURO/mp

~i Valoarea estimata (LElI/mp) 122 | LEl/mp

. * cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: C
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Costul de inlocuire net constructie

NI

‘Romania

Estimarea costului de inlocuire a cladirii se face prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care
se deduc o serie de elemente de deprecieri: fizicd, functionald si economica. Costul de Tnlocuire s-
a determinat prin aplicarea metodologiei de evaluare rapida, caz particular al metodei costurilor
segregate, ceea ce presupune folosirea cataloagelor Costuri de Reconstructie — Costuri de Inlocuire,
Cladiri Industriale, Comerciale si Agricole,Constructii Speciale si Costuri de Reconstructie — Costuri
de Inlocuire, Cladiri cu Structuri pe Cadre, Anexe Gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii
Speciale, Editura IROVAL, Corneliu Schiopu si a indicilor de actualizare costuri 2022-2023.

Metodologia de calcul este prezentata in tabelul de mai jos:

Constructii speciale - Troluare (loc.Braila , jud.Braila) PR A= %
Sc=1.00 AN PIF ESTIMAT 1080
indice do
i‘:’:‘;‘: Cont eatakog Tolal cost Coel. careclie =:::h Cost tolal
"~ i (ouroimp) {ouro) distant da traraport | S0 | ani (2022- {owo)
o Danurits  Simbol i 2023
] 3
A B CarxB 1sExFxGxH
1,0000 1.0176
[Structura -Drum bordurl beten Intra blocurl
1 [prmero | .20 | 632 | 1.0000 [ 1ee | 1een2 121.0 PAG 199
| Total | | | | | 1200
TOTAL COST (CIB) €U TVA (EUROD) 121.0
TOTAL COST (€1B) CU TVA (EURO/MP) 121.0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA EURD) 101.7
[TOTAL COST (C1B) FARA TVA (EURDIMP} 101.7
Gost do Infocudro) Valoars rimasd actualizald
g"‘ Denumire subsinucturd brut i lk“:,_w“ (CIB minun uzura Azica)
{awre) o8 {ours)
) S tnssturs -Drum brdua baton intre blocuri 121.0 54% 55.00
Depreciers functionala si econamica 0%, € 55.08 €
) 55.86_euro/|
Valoare de piata (rotund) e
27522 lelimp
Constructii speciale - Carosabil (loc.Braila , jud.Braila) 8ds (mp) - TVA= 9%
Sc=1.00 AN PIF ESTIMAT 1980
ndico do
2:’;’;': Conl eatalog Total cont Caal. corecie :::iw Cont total
(arofmp) {ours) distan{d de transporl anii (2022 {eura)
g’, Donumira / Simbal {me) mancperd |00
[ £
A B c-axB 1ExFxGaH
1.0000 1.0176
Structura -Drum beton bordurl Intra blocurl
[ [ormeR0 [ e ] 03.20 | 8.2 | 1.0000 [ rovra | resiz 1210 PAG 199
| Tatal I | | | | | 1210
TOTAL COBT (CIB) CU TVA (EURD) 121.0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EUROIMP) 121.0
TOTAL GOST (CIB) FARA TVA (EURQ) 101.7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 101.7
Cost do hlocuira) Valoare rimasi aclualizald
M Denumire substruciund brut €18 U hoiey (CIB minua uzur fzica)
3 (%}
{owro) (sura)
1 Structurn Drum boton bordur inire blocuri 121.0 4% 55.00
Depreciere functionala sl economica 0% - € 55.86 €
55,86 surol
Valoare de plata (rotund) mp
27522 kUmp _
Constructii speciale - Parcare (loc.Braila , jud.Braila) o A= 0%
Sc=1.00 AN PIF ESTIMAT 1560
ndice de
1":"?;;’ Cant cataiog Total cost Cool. corncia WC:::_ pelunfizain Cont total
- el il {ouroimp) {ouro) dstanis co tranaport [ “TEE | ani (2022 {oima)
ot Donumire ! Simbol 2023
D E
A B CoanB 1EaFxGrH
1.0000 10178
Structura Parcari betonate
1 [peran [ ] 125.40 | 1254 | 1.0000 [ 1o17a | 1avos 1914 PAG 199
| o [ [ [ | | 191.4
TOTAL COST (CIB) CUTVA (EURO) 191.4
[roTaL cosT (c1B) cU TVA [EUROINP) 181.4
ITOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 160.8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 160.8
Cast do Inlocuire Valoare rimasi actualizald
:__'; Denumire subsiructurd baut CIB Hibidnidy (CIB minus uzurs fzica)
; (%}
fauro) (ewia)
1 Structurn -Parcari belonate 191.4 8% 88.52
Depreciera functionala si economica 0%! - € 8852 €
88.52 sura/m
Valoare de plata (rotund) |2 BAOTE
435,36 lelimp
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Centralizator abordarea prin cost

Total
Nr . [totala terer |Trotuar . |spatiu verde [carosabil . Pl R Valort jurts v;::‘
it Denumire bun public Adresa imabll
Trotuar |Spatiuverde| Carosabil | Parcare
[mp) (mp)} (mp] [mp} (mp} LEI LEI LEI LEI LEI
Parcare Calea Galati BI.17-26-24-25, loc.Bralla,
1|Calea Galati BL.17-26-24-25 ud.Braila 5941 1157 2933 1697 154] 592432 370,026 868,935] 103,517] 1,934,910
|___2|Calea Galati BLI1-12-13 Parcare Calea Galati BI.11-12-13 loc.Bralla, jud.Braila 3818 759 2373 458 228| 452,363 360,577 272,968| 172,402| 1,258,310
Parcare Str.Cometel BL.25-26-28-H1-H2-H3
3|str.Comelel BI.25-26-28-H1-H2-H3 loc.Bralla, jud Braila 9434 1074] 5980 1624 756)  545,179) 727,963 824.367| 504,829] 2,602,337
str.Industriel BI.11-12-Scoala Gimnaziala Sf Parcare Str. BL11-12-Scoalk Ia 5
A{Andrel Andrei, loc.Bralla, jud.Braila 2932 B82S, 1046 1061 491,699 158,940 632,355 1,282,954
Parcare Str.Industriel BLF1-30-31 loc.Braila,
SESU.Imi.IﬂI‘ieI BLF1-30-31 Jud.Bralla 3425 742 1707 940 36) 442231 259,379 560,239 27,221] 1,289,070,
Parcare Str.Octav Dolcescu BLAS-AB-A7-AB-AS
6|Str.Octav Dolcescu Bl.AS-AG-A7-AB-A9 loc.Bralila, jud.Bralla 7048 826 5029 1193} 422,946 634,456 328,333 1,385,735
Parcare Str.Octav Dolcescu BI.B1-B2-B3-B4-B5-B6-
7]5tr.Octav Dolcescu B1.81-82-B3-B4-B5-B6-87-B8 | 87-B8, loc.Braila, jud.Bralla 7409 1151 3985 2273 589,360, 502,746 625,566 1,717,671
Parcare 5tr.Octav Dolcescu B1.69-610-811-812-B13
B|Str.Octav Dolcescu BL.ES-B10-B11-B12-B13 loc.Braila, jJud.Braila 5646 794 3574 1278] 473,223 543,069 761,687 1,777.979
lPar:are Str.Octav Dolcescu BLD1-D2-D3-D4-DS
9|str.Octav Dolcescu B1.D1-D2-D3-D4-DS loc.Bralla, jud. Braila 5062 mj 1634 1193 585] 983,399 248,286 711,027 442,346 2,385,058
Str.Octav Dolcescu Bl.D6-D7-D8-DS-Centrala Parcare 5ir.Octav Dolcescu BI.D6-D7-D8-D3-
10ftermica bloc 9 Centrala termica bloc 9 loc.Braila, jud.Bralla 7819 1471 2909) 2137] 1302| 753,213 366,998) 588,136| B75,191 2,583,539
Parcare Str.Octav Dolcescu BL.E1-32-33A-338
| _11]Str.Octav Dolcescu BI.E1-32-33A-33B loc.Bralla, jud.Braila 5004 495, 2762 1154 593] 295,020 419,686 687,783| 448.395] 1850884
Parcare Str. Octav Dolcescu BLE2-E3-E4-E5
12|str. Octav Dolcescu BLE2-E3-E4-E5 llotjﬂllla, Jud.Bralla 6631 1017 4389 1225 520,746 553,714 337,140, 1,411,600
Parcare Str.UImulul BL.S-5¢ George Cosbuc- Calea
| 13|str.Ulmulul BL9-BL1 Galati-BL1 loc.Braila, jud.Braila 4097 1602| 2007| 201 287 954,791 304,964, 119,796] 217,014] 1,596,564
TOTAL VALORI JUSTE 74266 23,076,652|

Abordare prin piata teren bun de uz public Soseaua de Centura ,,spatiu verde in suprafata de 6280
mp,, apartine Domeniului Public al Municipiului Braila si este amplasat la adresa Loc.Braila,Soseaua
de centura, intre imobil cu nr.cad.89342 si Calea Calarasilor.

Suprafata
Nr spatiu verde
i Denumire bun public Adresa imobil Nr.cad nr. CF
(mp)
Loc.Braila,Soseaua de centura, intre imobil cu
1)Soseaua de Centura |nr.cad.89342 si Calea Calarasilor n/a n/a 6280
Grila datelor de piata
A [B [c
ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
Suprafata teren (mp) 6280 11108 15898 5000
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 16 19 25
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent

Cheltuieli necesare imediat dupa
cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Conditii de piata Martie 202 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
U f
Localizare centura, intre imobil cu |Soseaua de Soseaua de Soseaua de
nr.cad.89342 si Calea |Centura, Braila |Centura, Braila |Centura, Braila
Dal il
Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Suprafata 6280 11108 15898 5000
. Deschidere {m) 8.95 similar dubla deschidere|similar
! Relieful/forma terenului regulata, plan Regulatal/plan Regulata/plan Regulata/plan

Utilizare

spatii verzi

teren intravilan

teren intravilan

teren intravilan

| Altele

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul
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METODA COMPARATIILOR DIRECTE

ELEMENTE DE

COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE (TEREN)
A B Cc

Suprafata teren (mp) 6,280 11,108 15,898 5,000
Pret (oferta/vanzare

(EUR(O fivi} ) 16 19 25
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -10% -10% -10%
Marja negociere (EURO/mp) -1.58 -1.90 -2.50
Pret ajustat (EURO/mp) 14.26 17.10 22.50

Motivare ajustare

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariifagentii, am aplicat o
ajustare negativa de 10% pentru toate comparabilele (oferte),
reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin
aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii
informatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 14.26 17.10 22.50
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 14.26 17.10 22.50
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditji de vanzare Independent | Independent | Independent | Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 14.26 17.10 22.50

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 14 17 23
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO/mp) 14.26 17.10 22.50

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari specifice proprietatii
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Loc.Braila,So
seaua de
centura, intre | Soseaua de Soseaua de Soseaua de
Localizare imobil cu Centura, Centura, Centura,
nr.cad.89342 Braila Braila Braila
si Calea
Calarasilor
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari
Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.Toate comparabilele dispun de acces

la drum asfaltat

Suprafata 6,280 11,108 15,898 5,000
Ajustare (%) 10% 10% 0%
Ajustare (EURO/mp) 1.43 1.71 0.00

Motivatie ajustare

Am ajustat comparabilele in functie de diferenta de suprafata. In
piata este recunoscut faptul ca un teren cu o suprafata mai mare
este mai greu vandabil si se vinde la un pret unitar mai mic fata de
un teren cu suprafata mai mica care se vinde la un pret unitar mai
mare.

. _ dubla i
Deschidere (m) 8.95 similar deschiders similar
Ajustare (%) 0% -10% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 -1.71 0.00

Motivatie ajustare

Ajustare negativa de 10% aplicata comparabilei B avand in vedere
dubla deschidere. Marimea ajustarii a fost estimata prin comparatia
pe perechi de date intre comparabile cu dubla deschidere si
comparabila cu simpla deschidere, suprafete similare de teren.

Relieful/forma terenului regulata, plan | Regulata/plan | Regulata/plan | Regulata/plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Hilizaine SpAnI VRIz! inttre;\?irl‘an intt::\?iTan inttfar\?irl‘an
Ajustare (%) -50% -50% -50%
Ajustare (EURO/mp) -7.13 -8.55 -11.25

Motivatie ajustare

Ajustare negativa de 50% acordata comparabilelor functie de
destinatia si posibilitatea utilizarii terenurilor comparabile, avand in
vedere faptul ca terenul supus evaluarii are destinatie de spatiu
verde-zona de agrement iar comparabilele sunt terenuri cu
destinatie rezidentiala. Marimea ajustarii a fost obtinuta prin piata
analizand ofertele de vanzare spatiu verde/spatiu rezidential
extrapoland aria de analiza la nivelul intregii tari avand in vedere
lipsa datelor si informatiilor despre oferte de vanzari terenuri spatii

verzi.
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Altele Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice -5.70 -8.55 -11.25
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 9 9 11
Ajustare totala netd (EURO) -5.70 -8.565 -11.25
Ajustare totala neta (%) -36% -45% -45%
Ajustare totala bruta (EURO) 8.56 11.97 11.25
Ajustare totala bruta (%) 54.00% 63.00% 45.00%
Suprafata teren (mp) 6,280 mp
Valoarea estimata
(EURO/mp) 11 | EURO/mp
Valoarea estimata (Lei /mp) 55.33 | lei /mp
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: C

Centralizator valoare justa
Suprafata Valori juste v::::rle
Nr Denumire bun public Adresa imobil Nr.cad nr. CF spati verde - Justa
et Trotuar i::: Carosabil | Parcare
{mp) LE! LE! LE! LE! LEI
Loc.Braila,Soseaua de centura, intre imobil cu
1|Soseaua de Centura |nr.cad.89342 si Calea Calarasilor n/a n/a 6280 347,492 347,492

Abordare prin cost pentru activele -bunuri de utilitate publica, imobile Piata Uzinei nr.1 -lot 1 -teren si
constructii si Piata Uzinei nr.1 — lot 2 teren si constructii sunt inscrise in CF / mun. Braila conform

tabel atasat:

Suprafata |Suprafata
Nr. Regim teren teren Scd
crt. Denumire Adresa sl acces Nr. cad. | Nr. CF | inaltime | PIF Stare constructie |(masurata)| (acte) |Sc(mp)| (mp)
Spatiu industrial -Lot 1

1| TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL 14182| 83733 4504/ 4504
2|C1- cladire CT 14182-C1 P 1970|avansala de degradare 557 557,
3|C2 -cladire CT Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot-1,| _14182-C2 P 1970|avansata de degradare 599 599
4)C3 -Atelier Mecanic jud.Braila. Acces din str.Franceza 14182-C3| P 1970|avansata de degradare 284 284
5|C5 -Atelier mecanic Il prin drum acces in incinta 14182-C5 P__|1970|satisfacatoare 73 73
6/C6 -Depozit indusiriaia, 14182-C6 p__|1970|satisfacatoare 136 136
7|C7- Rezarvor 1 14182-C7| P |1970 ta de degradare 11;;' 118
8|C8 -Rezervor 2 14182-C8 P 1970 avansata de degradare 104 104
TOTAL LOT 1 1767 1767

Spatiu Industrial- Lot 2
1| TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL _|Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot-2, 14182 83733 59 59
jud.Braila. Acces din str.Franceza
prin drum acces in incinta
2|C4 -Magazie industriala. 14182-C4 P 1970|satisfacatoare 50 50
TOTAL LOT 2 50 50
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Grila datelor de piata (teren)

ELEMENTE DE COMPARATIE|Subiect PROPRIETATI COMPARABILE

A B c
Suprafata teren (mp) 4563 3145 460 1659
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent

Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Conditii de piata Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
—— ﬁf:f ';t; ill’az'"e' Zona Gradinii  |Zona Gradinii |Zona Gradinii
o Publice , Braila [Publice Braila |Publice Braila
jud.Braila
Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
drum asfaltat
Acces incinta Direct Direct Direct
industriala
Toate utilitatile |Toate utilitatile |Toate utilitatile |Toate utilitatile
Utilitati apa, curent, la limita Ia limita la limita
canalizare; gaze |proprietatii proprietatii proprietatii
Suprafata 4563 3145 460 1659
. dubla dubla
Degchidars-(m) i deschidere = deschidere

Relieful/forma terenului

Neregulata, Plan

Regulat, Plan

Regulat, Plan

Regulat, Plan

Utilizare intravil.an intravilan -cc intravilan -cc intravilan -cc
industrial
ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)
ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARARBILE
A B Cc
Suprafata teren (mp) 4563.00 3,145 460 1,659
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 100.00 130.00 115.00
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -10% -10% -10%
Marja negociere (EURO/mp) -10.00 -13.00 -11.50
Pret corectat (EURO/mp) 90.00 117.00 103.50

Motivare corectie

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o
ajustare de 10% pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand
marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei
datelor secundare rezultand in urma prelucrarii informatiilor obtinute
de la ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 90.00 117.00 103.50
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

; Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale

| Ajustare (%) 0% 0% 0%

| Ajustare (EURO/mp) 0 0 0

| Pret ajustat (EURO/mp) 90.00 117.00 103.50

5 Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

N Conditji de vanzare Independent | Independent Independent Independent
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Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 90.00 117.00 103.50

Motivare ajustare

Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare

Nu au fost necesare ajustari.

Nu este cazul | Nu este cazul | Nu este cazul Nu este cazul

Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 90.00 117.00 103.50
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO/mp) 90.00 117.00 103.50
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii

tr.Pi i i
LsaaliEa U:Scingil_itri, Zo;zlﬁir(:aglnll Zona! Gradipii Zona.\ Gradir.1ii

Braila i Publice Braila | Publice Braila

jud.Braila Bralls

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00

Nu au fost necesare ajustari. Comparabilele sunt terenuri amplasate

Motivare ajustare . - ’ e
Ju in zone similare in cadrul localitatii.

Drum acces Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

drum asfaltat
Acces incinta Direct Direct Direct

industriala

Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (EURO/mp) -4.50 -5.85 -5.18

Ajustare negativa de 5% aplicata comparabilelor avand in vedere
accesul direct la strada principala in raport cu terenul supus evaluarii
la care accesul se realizeaza prin drum de acces incinta industriala.

Motivare ajustare

Toate utilitatile Toate Toate Toate
S apa, curent, utilitatile la utilitatile la utilitatile la
Utilitati . ' .. e o
canalizare; limita limita limita
gaze proprietatii proprietatii proprietatii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
Suprafata 4,563 3,145 460 1,659
Ajustare (%) -5% -20% -10%
Ajustare (EURO/mp) -4.50 -23.40 -10.35

Ajustari acordate comparabilelor functie de suprafata terenului.
Conform analizei de piata, terenurile cu suprafete mai mari sunt mai
greu vandabile.

Motivatie ajustare
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NI

Romania
. dubla dubla
Deschidere (m) 65.00 deschidere 12 deschidere
Ajustare (%) -5% 0% -5%
Ajustare (EURO/mp) -4.50 0.00 -5.18

Motivatie ajustare

Ajustare negativa de 5% aplicata comparabilei A si C avand in
vedere dubla deschidere comparativ cu terenul supus evaluarii care
detine simpla deschidere.

Relieful/forma terenului Nergic;;r:ata, Regulat, Plan | Regulat, Plan | Regulat, Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari
- intravilan . i . ; i s

Utilizare industrial intravilan -cc | intravilan -cc intravilan -cc
Ajustare (%) -35% -35% -35%
Ajustare (EURO/mp) -31.50 -40.95 -36.23

Motivatie ajustare

Ajustare de 35% aplicata comparabilelor avand in vedere destinatia
rezidentiala a acestora comparativ cu terenul supus evaluarii care
are o destinatie industriala. Marimea ajustarii a fost realizata prin
piata analiza pe perechi de date intre un teren rezidential si un teren

industrial.
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice -45.00 -70.20 -56.93
proprietatii
Pret ajustat (EURO/mp) 45.00 46.80 46.58
Numar de ajustari 4 3 4
Ajustare totald netd (EURO) -45.00 -70.20 -56.93
Ajustare totald neta (%) -45% -54% -50%
Ajustare totald brutd (EURQ) 45.00 70.20 56.93
Ajustare totald bruta (%) 45.00% 54.00% 49.50%
Suprafata teren (mp) 4,563 mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 45.00 | EURO/mp

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:
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Proprietar:

Denumite ¢ adresk obleotiv:

Primaria Braila

Loc.Braila, str.Pintn Uzinol nr.1 lot-1, jud Bralla. Accos din
str.Franceza prin drum accas In incinta Industriala

14182-C1

M

Romania

Data svaluldl: 27.02.2023
Supratafa destagurat construlth C1- cladire CT TVA= 10%
C1- cladire CT AN PIF 1070
Coof. Tndice do
Ssilﬁjasle: Cosl calalog Tolal cost corecyie c:::'i' actuslizara Casl tatal
N, (R pi {oura/mp) {auro) distanta de | <500 | anil (2022 fouro)
cn transpornt 2023)
A C=AxB = = I=ExFxGxH
00070 | 1.0177
14182-C1
Strustura
1 [sscLisPi | es7o0 270.10 | 160,245.7 [ oworo [ rverrr | tesor | 251,270.0
| Total | | | | | 1 | 261,270.0
Invslitoars
1 BGPRECHTE | sbroo ] 1410 | 78,871.2 [ oooro [ oz [ asass | 122,800.0
Total 1 122,000.6
Finlea] Interior | | | |
1 |FinHALA | ssroo | a7 | 18,213.9 | oworo | 1oz | e | 36,7009
Total | 36,7008
Instalatl] elactrice
1 |ELHALAC [ esroo | 13.3 | 7,408.1 [ oeero | voirz | rvees | 13,270.8
Tolal | | 13,270.6
inatalatll sanitars
1 [saHALAC [ ssre0 16.2 | 00234 [ osora | 1o1vr | 1ssea | 14,240.7
Tolal | | 14,2407
instatalil de incalzire al ventilatls
1 [incHALAC [ ss7ro0 | 25.7 | 14,314.9 [ oeoro | 10177 vecoo [ 24,655.2
Tolnl | | 24,5562
TOTAL cosT (ciB) CU TVA (EUROD) 463,034.9
TOTAL COST (CiB) CU TVA (EURQIMP) 831.3
[TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO] 389,105.0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 898.68
Coat da Inlaculre Valoare ramasa actuslizols
:{"" Denumire substructurd brut CIB m"'('::;’i“ e ?nlnua uzurs Azica)
{auro) {eurc)
1 Struclura 251,270.0 06% 84,805.0
2 Inalitoara 122,880.6 06% 24684
a Finisa] intarior 100% 0.0
4 instalalil sloclrica 100% 0.0
5 instalatil sanitare 100% 0.0
[ instalatli do Incalzire si vontilalis 100% 0.0
Total coat cu () (Euro) 89,274.0
Tatal cosl cu tw (Eursimp) 160.3
Total cost fard tva {Euro) 75,020.2
Talal cosl fard b (Eure/mp) 134.7
75,020 €
Valoare de plata (rotund) 135 € 1 |
Propristar: Primaria Braila
Loc.Brails, sir.Piata Uzinel nr.1 lal-1, jud.Braila. Accos din
Geniiir, A GRS sir.Franceza prin drum nccas i Incinta industrinia. E—
Data svaluirl: 27,02.2023
Suprafaja destapurat construiti sdo (mp)=[ssso0 ] TVA= 9%
C2 -cladire CT Sc = 598.00 AN PIF 1070
Coal, indica 4o
ss‘:’:‘:n‘: Cont calnlog Total cost corectio kff:::"_ sclunlizara Cont tatal
N, SR i (surc/mp) (oura) d:u-nu :- manopora | 2 (2022- (ourn)
o rans| 2023)
A B 2 £ 1=ExFxGXH
0.0970 1.0177
14182-C2
Btructura
1 [eacuisp1 [ soooo ] 270.10 [ 161,780.0 [ osoro [ o7 | resmr | 270,223.2
Tolal | | | | | 270,223.2
Invallioars
1 [1narRECHTS [ w00 | 141,0 | 84,8184 [ oooro | 10177 | 16385 | 132,146.2
Tolal | 132,146.2
Finisa) Intorior | | | |
1 [FiniHALA | I az7 | 10,687.3 | osaro | 10177 1901 | 39,671.5
Tolal | 39,671.5
inslaialil s lsctrics
1 |ELHALAC [ smoo | 13.3 | 7.000.7 [ oosro [ 1o | i7ess | 14,277.7
Total 1 | 14,277.7
Instatatll sanitare
1 SAHALAC | ewoo | 16.2 | 0.702.8 | ooere | 10177 | 1szea | 16,324.2
Total | | 15,324.2
Instalati] de Incalzire sl vanulatie
1 [incHALAC [ swo | 25.7 | 15.304.3 [ osoro [ vo77 revos [ 26,406.8
Tatat | | 26,406.8
TOTAL GOST (CIB) CU TVA (EURC) 497,940.6
TOTAL COST (CIB} CU TVA (EURO/MP) 831.3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURD) 418,445.0
TOTAL GOST (CIB) FARA TVA (EURC/MP) 698.6
i
e ——- “aon | e | e teoa)
(oura) (ouro)
1 {Structura 270,223 2 086% 91.2003
2 Imwlitoare 132,148.2 06% 4.805.3
a Finina] interior 30.671.5 100% 0.0
4 Inalslalii oloctrice 14.277.7 100% 0.0
5 inslalatil sanitaro 15.324.2 100% 0.0
] instalatil de incalziro sl ventilalio 26,400.8 100% 0.0
Tolal cost cu L (Euro) 497,949.8 96,005.6
Total cost cu tw (Eura/mp) 831.3 160.3
Tolal cost fird tva {Euro} 418,445.0 80,677.0
Tolal cost fird na (Euro/mp) 698.6 134.7
80,680 €
Valoare de piata (rotund) 135 € JIm
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Propristar:

Primaria Braila

Loc.| slr.Piata Uzinol nr.1 lot-1, jud Braila. Acces din
slr.Francoza prin drum accos in Incinta industriata,

NA

Romania

Denumire 3 adresd oblactiv: 14162-C3
Data svsludril: 27.02.2023
Suprafaia destagural constrults Sdc (mp) TVA= 19%
C3 -Atelier Mecanic Sc = 204.00 AN PIF 1070
iu'"‘hp Coul catalog Total cosl :::::i- Cost u:mu::::?o Cost tolal
</ Sde coracyie
o {auro/mp) touro) distania de anil (2022- (ourc)
iy Denumite / Simbol ime) wranspart | MEMPOM | 053,
A 8 C=AxB = 3 1=ExFxGXH
o0 | 10177
14182-C3
5 tructura
1 [escLispi | 28am0 | 270.10 | 70.708.4 | oearo [ vowzz | vesst | 128,118.2
Tolal | 1 | | | 128,110.2
invaliicare
1 [secPhTs | 131.8 | 37.431.2 [ oooro | 10wz | azess | 128,693.4
Total 1 126,693.4
Finlaa) Interior i [ | | |
1 [FinHaLA | zea00 | 32.7 | 0,286.0 | osoro | oty 1001 | 18,761.8
Total | 18,761.5
1 [ethaLac [ zeac0 | 13.3 | 3,777.2 [ ovoro [ vo177 | 17083 | 6,768.4
Tolal | 67694
insialatil sanitare
] [sanaac [ 2ss00 ] 10.2 | 4,600.8 [ oooro | 10177 [ vsaa | 7,265.6
Total | 7.2656
Instalatl ds incalzire i ventilatie
1 [incHALAC [ ze400 ] 25.7 | 7.200.8 | oo | 1oz recon | 12,620.1
Total ] | 12,520.1
TOTAL COST (CIB) CU TVA {EURQ) 302,129.3
[TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP) 1,063.8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 253,890.2
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUROIMP) 884.0
1 do Inloculr lizata
g:‘ [Denumire substructurd e brut cl‘; r Uzurl;i;zlel v:c':ﬂr;'mri:rr:n::'::a]
(ouro) (oure)
1 Structura 128,110.2 66% 43,2402
2 imwlitoars 120.609.4 88% 150142
3 Finisa) Intoror 18.761.8 88% 2,188.0
4 instalatii slocinco 6.700.4 100% 0.0
5 instatatii sanitare 7.206.0 100% 00
[] instalatil do incalziro s vontilalio 12.620.1 100% 0.0
Total cast cu twi (Euro) 302,129.3 60,443.3
Tolal cosl cu b (Euro/mp) 1,083.8 212.8
Tolal cost f373 tva (Euro) 253,800.2 50,792.7
Tatal cosl fars twi (Evro/mp) 894.0 178.8
50,780 €
Valoare de piata (rotund) 179 € Jmp
Proprietar: Prmaria Braila
Loc Braila, ir.Plata Uzinei nr.1 lal-1, [ud.Bralia, Acces din
Dl b sir.Francoza prin drum acces in Incinla industriata, s
Data svaluril: 27.02.2023
Suprafata destagurat construith Sdc (mp] TVA= 9%
C5 -Atelier mecanic Il Sc = 73.00 AN PIF 1970
Coat. dice da
ss':";';;‘: Casl catalog Totnl cost corectie ::::;Ic actualizaro Cosl total
NF. Deramie 1 Simbol peber (ouraimp) (oura) a'-urquo manopers | & (2022 (oura)
en. rans port 2020)
A B C=AxB d E J
0.0070 | 1.0177
14182-5
Suprastructura
1 |escuisps | | 270.10 | 19,717.3 [ oour0 | rowr | rosar | 32,032.0
| Tolal i | | | | 32,932.0
Invelitoars
1 |erzorATZN | 105.3 | 7.080.0 [ ooero T 10177 T 1e27 | 14,018.1
Tolal | 14,8181
[Finlsa] interior | | 1 |
1 [FiraHALA || 32.7 1 2,087.1 | oeero | q0177 | vemr | 4,822.6
Tolal | 48228
instalatil slsctrice
1 ELHALAC | EEC 123 | 070.0 [ oooro [ 10177 | r7ees | 1,740,0
Tolal ] | 1,740,0
Inetalatil sanitars
1 [sanaLac [ a0 ] 18.2 | 1,382.0 [ oooro T 1owz7 | wssea | 1,807.8
Tolal | | 1.667.6
inetalatil do Incalzire sl ventilatis
1 |incHALAC || 25.7 | 1,878.1 [ ooaro T 10177 o0 [ 3,218.2
Tolal 1 | 32182
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO) 59,498.5
TOTAL COST (GIB) CU TVA (EURD/MP} 815.0
TOTAL COST {CIB) FARA TVA (EURO) 49,098.7
[TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 684.9
ulre| asd actual
b Denumire substructurd co.ll:unl Py U‘"::",“' V(ifmu;u enin uzu'nllzii::}“
fouro) (oura)
1 Suprastrucium 32.032.0 06% 11,114.0
2 Inchideri porimolrala 0.0 50% 0.0
3 Inwlitoars 14,018.1 88% 1.740.4
4 Finlaa) intoriar 48228 80% 602.0
5 Inslalati olectrico 1.740.0 100% 0.0
e instalati sanitare 1,867.8 100% 0.0
7 Iinstalatil do Incalziro sl vontilatia 3.218.2 100% 0.0
Tolal coal cu i (Eura) 59,498.5 13,417.6
Tolal cost cu 1w (Eure/mp) 815.0 183.8
Tolnl cosl fiird tva (Eurc) 48,808.7 11,275.3
Total cost tar tva (Eura/mp) 684.9 154.5
Depreciere funclionala si i 0% - € 11,275 €
Valoare de plata {rotund) 11,280 €
155 € Imp
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Propriatar:

Prmaria Braila

Loc.Bmila, str.Plata Uzinel ne.1 lol-1, jud Bralla. Accos din
slr. Franceza prin drum nccos In Incinta industriala

Denumirs ¢l adrasi oblsotiv: 14182-Co
Data evalukri: 27.02.2023
Suprafaja destagurat construith Sde (mp) = TVA = 10%
C8 -Depozit Sc = 136.00 AN PIF 1070
Sipranl Cool. Coot | W do
Se ! Sde Cosl calalog Taotal cost coreciie corecyie acluslizare Cosl tolal
’ oura/mp) {ouro) distania de anil (2022- (oure)
Nr. {mp} i i manoperd
cnt Donumira § Simbol Irnnsport 2023)
) E:
A ] CeAxB E d
0.0070 1.0177
14182-C8
[Baraca matallca
1 [emznz10 [ o001 203.60 | 21,7108 [ oooro | vow7 [ 21267 | 56,760.0
Total | | | | | 59,700.6
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO) 59,780.6
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP) 430.6
TOTAL COST (GIB) FARA TVA (EURO) 50,235.8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURCIMP} 369.4
Cosl de inlocuira Valoare ramasé actualizatd
o Denumire substrusturd brut CIB Uzirh SzleA (C1B minus uzura fzica)
(%)
{ouro) (ouro)
1 Baraca molalica 50,780.8 88% 0,074.4
Total cosl cu 1w (Euro) 59,780.8 6,074.4
Tolal caal cu iw (Eurcimp) 439.6 51.3
Tolnl sosl 134 tva (Ewo) 50,235.8 5,860.8
Total cast tira tva (Eura/mp) 369.4 431
Valoare de plata (rotund) 5,860 €
43 € Imp
Proprietar: Primaria Bralia
Loc. Braita, sir.Piala Uzinei ar.1 [ol=1, jud.Braila. Acces din
Denumire § adresd oblecty: sir.Franceza prin drum acces in incinta industriala. 14162-C7
Data evalulri; 27.02.2023
Suprafaja desfagurat construltd Sdc tmp)- TVA= 1%
C7- Rezerver 1 Sc = 118.00 AN PIF 1070
Coel Indice de
ss?',ms':: Cosl catalog Total cost coreclie cmr‘a actualizare Cast tolal
N, o (eura/buc ) {euro) distan}d de m ‘rﬁ anil (2022- (eure)
o Denumire / Simbol (mp) smnsport. | TP 2023
D E
A C=AxB I=ExFxGxH
0.0070 1.0177
14182C7
Rozorvar Malalic
1 [REZAPASI100 [ 1o [ eeome0 | 208759 [ 0w [ 1oy [ 21774 | 66,2255
| o | | | | 1 [ oems
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO) 66,225.5
[TOTAL COST (CIB) CU TVA (EUROIMP} 561.2
[TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO} 55,651.7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUROIMP) 471.6
Cost de Tnlocuire Valoare ramasa actuslizatd
i Denumire substructurd brut CIB Uzurd fzicd (CIB minus uzura fizica)
ci. (%)
{euro) {euro)
1 Rezenor Melalic ©8,225.5 88% 7,720.3
Tolal cost cu b (Euro) 66,225.5 7,726.3
Total cost cu twa (Euro/mp) 561.2 65.5
ITotal cost fard tva (Eurn) 55,651.7 6,492.7
Totsl cast ks tva (Euro/mp) 471.6 55.0
Valoare de piata (rotund) 6,490 €
Propriatar: Primaria Bralla
Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot+1, jud.Bralla. Acces din
Denumire ¢ adrash ablectiy: sir.Franceza prin drum ecces in Incinta Industriala. 14182-C8
Data evaluaril: 27.02.2023
Suprafata desfagurat construlth Sdc (mp) - TVA= 10%
C8 -Rezervor 2 Sc = 104.00 ANPIF 1970
Coel. Indice de
?ﬂ’;ﬁ: Cast catalog Total cost corectie ::Gz::m aclualizare Cost lotal
N (mp) {eurofbuc ) ({euro) distan|a de rrancbord anil (2022- {euro)
g Denumire | Simbel P vransport_| M°P 2023)
D
A B C=AxB E 1=ExFxGaH
0,0870 1.0177
14182-C8
Rozorvar Metallc
[ [REZAPASI 100 [ w0 | zeemseo | 20,6750 [ owero [ 1oy [ 21774 | 06,2255
Tolal [ | | | | | 66,225.5
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO) 66,225.5
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURQIMP) 636.8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 55,651.7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURQIMP) 535.1
Cost de Inloculre " Valoare rdmasd aclualizatd
N Denumire substructurd brut CIB Uaurifzled (CIB minus uzura fzica)
Crl. (%)
(eurn) (euro)
1 Rezenor Melalic 88,2255 83% 7.720.3
Tolal cost cu twi (Euro} 66,225.5 7,726.3
Tolal cost cu b (Euraimp) 636.8 74.3
Total cost fard tva {Eurn) 55,651.7 6,492.7
Total cost fard b (Euro/mp) 535.1 62.4
Depi functionala si economica 0%, - € 6.493 €
Valoare de piata (rotund) 6,490 €
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Propriatar: Primara Bralla

Loc.Bralla, sir.Pials Uzinel .1 lol-2, Jud.Bralla, Acces din
alr.Franceza prin drum acces in Incinta Industriala.

Denumire g adresi oblectiv: 14182-C4
Data evaludrii: 27.02.2023
Suprafaja desfagurat construith Sdc {mp) - TVA= 10%
Cd -Magazie Sc = 50.00 AN PIF 1970
L lice de
Ss‘:"r’:j: Cosl catalog Tolal cost e:::m c::;ﬂ lch:.lillwn Cost lotal
N, Berarinit Shopsl e (eura/mp) (euro) distan(4 de mancpers anil (2022- (euro)
o transport 2023)
A B C=AxB D £ I=EXFXGxH
0070 | o177
14182-C4
Structura
1 Jsscuspy [ s00 [ om0 | 13,505.0 | osaro [ 10177 | 24257 | 20,1281
Tolal | | | | | | | 20,428.1
Inve litoare
1 |sFzBRATZN | w053 | 5.205.0 [ osoro [ o7z | 1em27 | 10,217.9
Total | 10,217.8
Fintsa) Intsrlor | | | | |
1 [FiniHALA | s | 327 [ 1,035.0 | ooer0 [ 1177 | 1e01 | 3,303.1
Total | 3,303.1
Instalatil alectrice
1 |ELHaLAC [ s000 ] 123 | 665.0 | oeero | 1017 | a700a | 1,101.8
Total | | 1,191.8
instalatll sanitare
1 [sanaLac [ s000 ] 10.2 [ 8100 | ooero [ towr7 [ 15584 | 1,279.1
Tolal | | 1,270.4
Instalatii de Incalzire si ventlatio
1 [incHALAC I 25.7 | 1.285.0 [ osoro [ 1077 1ewos [ 2,204.2
Tolal | [ 22043
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO) 47,324.2
[TOTAL COST (CIB) CU TVA (EUROIMP) 946.5
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 39,768.3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUROIMP) 795.4
Cosl de Inlocuire lunlizats
g:"‘ Denumire substruciurd brut CIB g Uzu:::;ma V(chlﬁmsu::n izll:a]
{euro) {euro)
1 Struclura 20,128.1 06% 0.830.7
2 inelitoare 10.217.9 88% 1,192.1
3 Finisa] interior 3.302.1 8% 385.4
4 Instalalil electrice 1,101.8 100% 0.0
5 Instalatil sanitare 1.270.1 100% 0.0
[ Instalalll de Incalzire sl ventilatio 2.204.2 100% 0.0
Total cost cu twa (Euro) 47,324.2 11,408.2
Total cost cu twa (Eurnimp) 946.5 228.2
Tolal cost a4 tva (Euro) 39,768.3 9,586.7
Tolal cost fira tva (Euro/mp) 795.4 191.7
Valoare de piata (rotund) 2,530 €
192 € imp
M - .
Centralizator valori juste
Suprafata |Suprafata
Nr. Regim taren teran Sed
crt. Denumire Adresa sl acces Nr. cad. | Nr. CF | inaltime | PIF | Stare constructie (masurata)| (acte) |Sc(mp)| (mp) | Valoare Justa {lo) |
Spatiy Industrial -Lot 1
JJTEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL 14182| 83733 4504 4504 996,882
2|C1- cladire CT 14182-C1 P___|1970/evansata de degradare 557 557, 368, 9&5'
3|C2 -cladira CT Loc.Braila, str.Piata Uzinel nr.1 lot-1,|_14182-C2| P 1970, de degradare 599 599 396,825/
4|C3 -Atelier Mecanic jud.Braila. Acces din str.Franceza 14182-C3 P 1970] da 284 284 249,811
5|CS5 -Atelier mecanic Il prin drum acces in incinta 14182-C5 P__|1970|satisfacaioare 73 73 55,481
6]C6 -Depozit fndustriala, 14182-Cf P__|1970]satistacatoare 136] 136 28,822
7|C7- Rezervor 1 14182-C7 P 118 118] 31,921
8|C8 -Rezenvor 2 14182-C8| P 104 104 31.921
TOTAL LOT 1 1767 1767 2,160,648
Spatiu industrial- Lot 2 |
1| TEREN INTRAVILAN INDUSTRIAL _|Loc.Braila, sir.Piata Uzinei nr.1 lot-2, 14182 83733 59 59 13.059f
jud.Bralla. Acces din str.Franceza
prin drum acces in incinta 47,168
2|C4 -Magazie industriala. 14182-C4 P 1970| satislacatoare 50 50
TOTAL LOT 2 50 50 60,227|
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ANEXA 1 - Localizari

1. Calea Galati Bl.17-26-24-25
http://www.asecib.ase.ro/goocad.html

il Stereo 70 (Romania) w|
el 732076, 23,427241 . 10; 732036,
S 22,427230.30;732203.63,4272 |
46.45;732214.20,427259.50;7 |
32010.52,427280.38;732019.4
6, 427276.47;732108.67,42731 |
Pl 2.90;732088.60,427318.22 |

gl Acesasia pagina s
] planul cadasteal (desenul plus coerdonatele
- .08 —Adar ru cundsc Pozilid ACESTA pe barta
ol 1y 2516l de plan connne desenul terenulul
anume) s sub acesta mventarul de coorden
un un tabel in care sunt precizate:
1 Sisterul de proicstic
2 Colrurile terenului cu coordonatele acest
g Penitru Romania sistemul de proiectie este §
Sfie Sterea 30 (pentru rona Bucuresn)
y [2b=lul e de obicer fonuz
| E(m) N(m) |
56732] 09
Foee e

J'?Iiarrhacg Vel
IMAGTTY.

AR
aria llen Vanillag
5. Ty
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2. Calea Galati Bl.I1-12-13

Satellite

14; A7
2,39;732119.74,427510. 18

= 2l
| Show | [Coliuni, contur si intarior v [W |
Acerana paqina & fout cresta in ajuroeu] celor care au
fitanul cadsstral (dosenul phan coordonstele) unui teren
r nu cunose pozitia scewnuia pe hama
U'n zinfel de plan comnine desenul rerensdui (12 0 scar
gl inuens) st sub acesta miventarul de comdensic, daf printr-

W e v bl in care yurs precizate

R Sivemut de prowectie

2 Colrusile tesemilui co coordematele asenors

\ ', g#?cumo Romania sivenul de proiecte ene fir Sterea 70
\ﬁesmm 30 (pemtru zona Bucutesti)

Tabelul ars de obices forme

W Pusce[ Eom) [ N
| ) R
| T AT

Protru a unulirs sceasts paguna este suficient sa inwoducets
coordenerele puncelor in rona de dxavupra butoneh
Bow (1zxmul rova) i formarul dat i exemplu (cu puncrul
imitator zecimal, virgula wtie coxdonstele bowi
pusct ai , o puncte NOU! Deca vrets ot visvebires ma
hte terenvn yimultan punct) = e 121TeL) 31 ZpOL sa
dans chek pe butosul Show

NOU'! Pentru aria vi proimewnd! o teres dati chick pe

{‘ Ilenvéﬁﬁi\' ‘
& Sy

oficiul Rostal of

Pagina |61



- Raport de Evaluare pentru Raportare Financiara NA'

PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA Romania

3. Str.Cometei Bl.25-26-28-H1-H2-H3

-

Cofetaria llen vanillag
Nt oy
%

\
w™

Fad,.

2000 S'R4
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5. Str.Industriei Bl.F1-30-31

Diagnoza BMW/ 1
‘1‘ BRAILA-Galau .
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-B8

-B2-B3-B4-B5-B6-B7

7. Str.Octav Doicescu Bl.B1

coordonate:

‘Stereo 70 (Romania)

@
2=
=
o
w

donatele) unui tare

1. Colrunle terenului et eoordonarn
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Costachelies

|

b

4
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8. Str.Octav Doicescu Bl.B9-B10-B11-B12-B13

www.asecib.ase.ro/goocad.html

http:

Y

e

o, T

A

el
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Pagina |65



;27.9

..
2>

ERV S.R:ly

'E

I GHIATS

L

niceand”

e
{=y)
=)
=
®]
hs
=

+Br%CA4%83ila/@45.2990414

i

Mcam..).m.« &

w3 @

i%C8%99te

https://www.google.com/maps/place/Strada+T%C3%A2rgovi

i e e
titta .T?@r

()

)
erap

-D3-D4-D5
By,
_nelc».'[h

D2

Electr

Raport de Evaluare pentru Raportare Financiara
rica

PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA
606m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x40b6d7d0fcdb7b3b:0xb3dabee57ab44c01!8m213d45.3010114

d27.9704413!165%2Fg%2F1twlcbke

r]
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10. Str.Octav Doicescu Bl.D6-D7-D8-D9-Centrala termica bloc 9
www.google.com/maps

640833,422m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x40b6d7d0fcdb7b3b

11. Str.Octav Doicescu Bl.E1-32-33A-33B
4d27.97044131165%2Fg%2F1twlcbke

https:
N'2000 S.R.
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12. Str. Octav Doicescu Bl.E2-E3-E4-E5
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14 Soseaua de Centura - Loc.Braila,Soseaua de centura, intre imobil cu nr.cad.89342 si Calea Calarasilor

Lipcoordonate:
Stereo 70 (Romanila)

544,21,4183
,412279.2d

Shaw || Celturl si cantur -
ToPDF

Acessita pagiea 3 fost creata ia gutord celos cme
3 plaml cadastral (deseau] plus cosedoastels)

i tefen A B3 CUODHC POTITA Bcesmuil pe hand

‘= aatfe] de plan coatice desean| terenuini (1o

3 2zurie) 81 5ob acesta imventanil de
socedonnte, a1 printr-ua ua tabel in care suat
I, Sistemul de provecte

Colronile terezulii cu coardonatele sceston

Rozenu sstemul de preiectie este fic
ereo 70 fi¢ Stereo 30 (pegtru zoea Bucoeeu)

Pentru a stilizy 3ce33ta pagin este suficiect sa
j=troducets coordozatele puncteior i zona de
P sl W desvoprs butooulii Shaw {lexd roww) i foraarsl
_— O Gl T s
Tond s 8 veizare | Racerienzh o wroare pe e U3 I8 £Xemplu (U punctul ca deliotator zecumal, o

Ip coordanare: -
Stereo 70 (Romania) v
Ti0875.11,41% 3730882,
3%,41221 1,4189

21526.57,418579.20

i Show
&) ToPDF

£ Acesasta prfina i fosl creats in gjuicrul celor care
2w plazcd cadasiral (desenul plos cosrdocaele)
s 1eren dar ou Cunosc pozibia Beestuld pe bana.
“n axtfel de plaa coatine desenul terenului (In o
B2 212 2cumne) i zob acesta investaral de
R-ocrdonate, €3t prantr-us vn tabel in care soot

y

Stsremul €2 prosecue

12 Colrorile teremisi cu cocrdoenele azensn

5 - eatru Romenut nistemul de protecte extz fie

14N e / tere 70 fie Steren 30 (pecru zoca Bucures)
: Tabzhal are de obices forma.

1eaxs 1d

u 3 viiliza azessts pagma eute suficient 3
E=WJ¢¢'.! eocrdonstele punciélor in 2ona de
oy deasupea butceulul Show (texrul rosu) i farusanu]

o #earaoe hwrth 03T Exempln (cu puncral ca dekmmater zecimal, o

ip coordenate: — -
Starea 70 (Romanla

> , - 2 5 730876.11,41920

. < : ‘ : Y 39,£15219.23

7.31; 721538

[Cofur sicomur_— ]

ToPDF
Acesaia pagina a fom creann 1a yjurcral celor care
o plazsl cadastral (desenzl plos cocrdieatele)
ersi Teren dar nu CUASSC OIS aCesNiA pe harta
“x asefe] de plan contize desersl tececatui (la 2
scara acame) 8 sub aotsy intentarul de
cottdonate, dat prmtr-us un tabel ic care sugt
precizate:
1 Suzemul de prosecne
2. Celunle terezubn o coordenatele aceatonn
Peatry Romacaa sistemnl de pecisstie eate fie
Sterea 70 fie Steses 30 (pentru 200z Busuresth)

Peatru 2 ptiliza dceasta pagina exte suficientaa
sducen coordacstele puncielos in 700 de

P deasuprn butenului Show (texnul ro1s) wn fonzetl
ewzarepa band 43115 exemplu (o poactol ea delimptator Zecimal, o

i X
Camenz g duca s unewrd | Date kol 12033 Googa g B2211 .CHES TAsbua Lindwe/ Copwrnawn Muiar Tachrsogas | Condlide cbzan | Pagorted
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SEIV SN LT N 7 & ] ) g ok . . 7 7, ; "B Tip coordonate:
Harta  Satelit 7

| Acesanta pagin & fost crean i

15 planud cadayral (Serecs] plus eozrdoemele)
o teren 432 £U CUASAC poTiba aceyruia pe kama
Uz astfel de plan ccatine desenul terenclud (lao
10313 2zume) asub acein inventarul de
:acrdonate, €t printr-us vatabel in care sunt
Frecizate.

1 Sisterul ge praece

2 Colnueiie terequlu cu coordonatele asestor
Pearru Romans sivtemul de proiectie eats fie
Sterea 7O fie Stefes 30 (pentru zora Bucures)
Tabebal are de sbucei fome
N(m)

) BT
HEERE)

Pentru a utiliza acessta pagina eite sufient sa
— trcdacen ccondoratele puncieloe in zona de
. a dezsupes brtceulol Shaw (textul soau) in forraend
A
Comentirasidd 04 Losomnirh | Bty furs X Cond i de iz | Razeizh o wourn s bacth datwn exemple (c0 puncral cx deliminatse Tecimal,
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ANEXA 2 — ABORDAREA PRIN PIATA PENTRU TEREN
(OFERTE COMPARABILE)

Comparabila A

https://www.terenuribraila.ro/?tip=v&id oferta=2510

72 euro /mp
Detalii Oferta Vanzare ‘_1'n'a.36i a selectia dvs.
Zona Brailita Tip teren : intravilan de constructii Suwageazgznl 183 000 Lel
Ibilitati apa , posibilitati gaze , Observatii : cadastru,
%Elll:ﬂumm&;:‘ |:¢z:."|::llllghg“i curent e m”m.um 1D: 2510
c

Pentru matmu_lh relatil sunati la : 0239633333 / 0769066081 / 0761108450 { 0721321285

"Ma intereseaza aceasta oferta si doresc sa fiu contactat

Comparabila B

https://www.terenuribraila.ro/?tip=v&id oferta=483

75 euro/mp lotizat loturi 400 -500 -600 mp

L6 L=

1Inapcn la selectia dvs.

Detalii Oferta Vanzare

Zma Bra[llh Tip teren : Intravilan de constructll s{.prama - 10000 o Ju

Utilitati ; posibilitati Ibilitati (Observatii : Lotizat, 76E/ mp, Doar | Decee M 31712 soo LEi
apa, pos| gaze, mp, terenu S

posiblﬂbﬁnnaﬂnm.l;ﬂlbillhﬂm 1 are proiect de case Pﬂﬂl‘ Prat 90.000E ID“3

electric !126000E1nﬂm=ﬂ.doma

Pentru mai multe relatil sunati la : 0239633333 / 0769066081 / 0761108460 / 0721321285'

‘Ma lntereseaza aceasta oferta si doresc sa fiu contaclat
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Comparabila C
* https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-500-mp-okaziee-rate-IDugBe

€ Inapol la licta Teren de Vanzare ¥ Bralla (Judetul) > Bralla > Brallita > Teren 500 mp -Okazlec-rate

. @ , TIALMODANTSRL
= | Agenlle
0749 242 966

eligen cenusa
eugencenusaz?g@gmall.com

+40 076674 998 1

Alege mothvul pentiu camact ~
Inrodu mesajul tau
G000
torul acestar date este S C OLX Ontine
AL {(Staia)
Teren 500 mp -Okaziee-rate 37 000 €

9 Braila (judet), Braila, Braila (judet)

Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
1.088 RON /luna 27.473 RON (15%) 30 ani credite

Prezentare generala
~w Suprafala 500 m* Tip teren Cere informatil
Inclinatie Cere Informatll . Securitate Cere Informatil
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzéator agentie
Descriere

Teren zona Brailita. Okaziee cel mai mic pret din zona Brailita Strada asfaltata in 2022. Strada Andrei Cocos Suprafata teren 500 mp
deschidere 12 m 0749 242 966 Posibilitate rate Pret 40.000€ redus de la 45.000€

Particularitati
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mairs @
= e Ul A
Maares
* Lich §
LOCURI MO @GP casa Ancte [ BIMMW APAN Motors SRL
PFi1sc
Vi
Frass e g v G
BRAILITA . ; C
Fabrica Promex @ FROGRESU ’5" ada Andrel Cocds

edeman P zona Industiala Mord

wira EEI 7_[:':9;:@'1 ROMANEL

R A

Parcul Brailita
. PLANTELOR
Peénsiunes Orient Braila

f== ey
I1sSLAZ S

Comparabile terenuri mari

Comparabila A
www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/braila/independentei/teren-constructii-de-

vanzare-X7030300F?utm source=imoradar24&utm_medium=listing-contact&utm campaign=imoradar24-
vanzare-terenuri-braila

Braila, str.Independentei, vand teren 12.000 mp 60 ml e werp 660.000 €.

(‘?J Bréila. zona Independenter - Viezi hartd

um

e 0725609118

D Salveaza @

DEZIM (F3)

[} Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

@fgé[g]

wraepp  Faceback Copah

Proprietatea imobiliara este amplasata in orasul Braila. str. Independentes nr. 74 la iesirea spre Tulcea
Vecinatati: ROMSTAL BRAILA

Teren disponibil pentru vanzare/incniriere:
- 12.000 mp. cu deschidere de 40 ml la Bid. independentei.

Specificatii

1D AN X7G3D300F zalin 1010 2022
Supratatateren: 12000 mp

Tip teren: constructii

Clasiticare teren: intravilan

Front stradat 40m

Nr. fronturi 2
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Comparabila B

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-brila-Ing-anl-brilia-apropiere-pod-dunre-IDoQas

& inapol la lista | Teren de Vanzare > Bralla (judetul) > Bralia > Brallita > Strada Valea Calugareasca ? Teren Inlravilan Braila. langa ANL Bralilta, aproplere pad Dunare

£l

/g Gheorghe Clulin

.S/ Proprletar
0745 598 161
i +40
sunt de aceasta prop si

as dorl sa obtin mal mulle (nformatil
Inainte de a efectua o vizila. Mullumesc!

sghreattd

11

120/ 2000
Agmmistatonl acestar date este § G OLX Onime

Services SR (Stona) mal mult

Teren intravilan Braila, 1anga ANL Brdilita, apropiere pod Dunare
Q@ Braila (judet), Strada Valea Calugareasca null, Braila (judet), Brailita, Braila (judet)

1231160 €

40 €/m?

| Raradelazsosz Let |

Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
36.220 RON /luna 914,136 RON (15%) 30 ani credite
Prezentare generala
Ay Suprafata 30.779 m* . Tipteren teren intravilan
7. Inclinatie plat =1 Securilate gard
Vizionare la distan{a Cere informatii A Tip vanzator privat

Va prezentam oferta noastra de vanzare a unul teren Intravilan In mun. Bralla, Jud. Bralla, ideal pentru Investifle in contextul dezvoltarli
preconizate a zonel in care se aflla amplasat,

Suprafata totald a terenulul este de 30779 mp, avand lungimea de 270m gl latimea de 114m.

Terenul dispune de toate utllitatlle, are cadastru, certificat de urbanism. este liber de orice sarcini i se preteaza pentru orice fel de
constructll:

Vecin|

La Nord- APAN Bralia 1 DN 22B(4 km pané In podul Brdlla -Tuicen)

La EST -Cartler ANL Brallita

La SUD- Str. Villor intersectata cu Str. Valea Calugareasca

La Vesl — case loculte
Terenul se poate vinde in urmatoarale varante:
1) 30779 mp,pret: 40 euro/mp

2) 15779 mp, pre}: 50 euro/mpumatatea din Sud, Intrarea prin str. Valea
Calugareasca).

3) 15000 mp, pref: 30 euro/mp(jumatatea din Nord, Intrarea prin str. Salclel)

Mai putin ~
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Particularitati

Infrastructura electricitate, acces pavat, canalizare, apa curenta

Comaditati conducta de gaze naturale
Caracteristici acces - drum asfaltat, apa curenta
Securitate gard

Imprejurimi zone comerciale, restaurante si facilitati de agrement, transport public

Harta
B
c i
Harta Satelit Enre

e
o

i -
wgriculture lel?

LOCURI NOI q}l.‘n:;iz Andrel gy

BMW APAN Motors SRL

VIDIN pise
rese @ G
b, BRAILITA
b Fabrica Prcrnex¢ PROGRESU
rdeman @ ¢zona Industrials Nord
_‘ 5
e ERY

Parcul Brallita ~
Pensiunea Onent Braila PLANTELOR

.. Smardan

I1ISLAZ = pro—— i »
I CoOMmenzi racice de |a tastaturh Date harth 2023 Condilll de uvtilizare Raportaszh o srosre pe hartd

i Google

Contactat telefonic la nr de tel 0745598161, 40 euro/mp, teren pentru constructii de locuinte, acces
drum asfaltat utilitatile la : curent si apa pe teren, canalizare si gaze la limita proprietatii

Comparabila C

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-14268-mp-intrare-dig-galati-colt-cu-str-m-malaeru-
IDeshvy.html

PRIVAT @
) « Tipitip
(=] Pe Ol 1decembtie 2012
ACtv pe 12 felsuane 2023

Mal multe anunjurl ale acestui varzator >

1 LOCALIZARE
I Bralla,
4 © Braila
=
DREPTURILE CONSUMATORILOR
| i .
L] Acest anunj a fost publicat de catre un vanzator privat,

Pagina |75



PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA Romania

- Raport de Evaluare pentru Raportare Financiara NAI

Pastar 06 fetyruarie 2023 (:?
Teren intravilan 14268 mp intrare dig Galati colt cu
Str. M. Malaeru

50 €

7] vrREIUN CREDITIPOTECAR?

[] PROMOVEAZA  { REACTUALIZEAZA

I Persoana fizica l l Extravilan / intravilan: Intravilan ] [ Suprafata utila- 14 268 m?

[ (P) VidaXL: Traieste mai bine cu mai putin! ’

DESCRIERE

Terenul se afla In Braila, cu suprafata de 14268 mp sl se afla la intrarea In Bralla de pe Digul dinspre Galatl,
intersectia cu Str. Mircea Malaeru, vis a vis de Caramidarie. Sunt prezente toate utilltatile.

Terenul este INTRAVILAN!

Se preteaza foarte bine pentru zona comerciala sl zona loculte colective.

Are vedere foarte buna la Podul peste Dunare !!!

-
|

2T et

-
- A

-
——

T A

L & Pl
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Contactat telefonlc in 20 02. 2023 Ia nr 0744590466 teren in suprafata de 14268 mp, pret de oferta 50

euro /mp; toate utilitatile la limita proprietatii.

Comparabile terenuri Soseaua de centura
Comparabila A

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-braila-centura-1DnwU2.html

< inapoilalistd | Terende Vanzare > Braila(judetul) » Braila > Teren Braila / Centura

[Dun Andrel Grecu

_ - Agenie
0731038 646

eugen cenusa
eugencenusa27@gmail.com

+40 0766749981
Aega motivul pantru contact® ~

Introdu mesajul tau

02002

acestor date este 5.C. OLX

L (Stora)! mai mulp

Teren Braila / Centura
@ Braila (judet), Braila, Braila (judet)

Rata estimata: Avans:
5.178 RON /luna 130.680 RON (15%)

Prezentare generala

“u  Suprafatga 11.108 m2
Inclinatie Cere informalii

Vizionare la distanta Cere informatii

Perioada imprumutului:

30 ani

72 Tip teren
Securitate

A, Tip vanzator
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Descriere

Teren intravilan format din 4 parcele in suprafete de 2,777 mp., amplasat in zona periferica a Mun. Braila, la aproximativ 200 ml
Sud fata de fostul Mall

Armonia si aproximativ 1.000 ml Nord fata de zona Minerva. Loturile de teren sunt amplasate la Sud de drumul de acces, iar
distanta pana la

Soseaua de Centura este de aproximativ 350 m.

NOTA: La pretul afisat se aclauga TVA.

Ravéimnlavitaei

Comparabila B
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-pe-centura-brailei-
IDgfMpj.htmi?reason=extended search extended distance

nam L. PRNAT@
¢ Extras_Informar.. B Q i <
e TR LDARE L e lulkan
= - Feor O cdiny mal 2012

vaztla 07 29

e %, 075108 1990 Trimite mesa)

Mal multe anunfuri ale acestui vanzalor

76719

LOCALIZARE

@ Cazasu,

Braila
E=
b 15
nE ey -

n® |

toare la teren

supanie  Tam Poceis |
m‘ 15898 1 :;:;,4::3'
i SAfif, DREPTURILE CONSUMATORILOR
S04/ n4rY A
Postat 28 februanie 2023 Q?

Vand teren intravilan pe centura Brailei

1 9 € Pretul e negoclabil

[T] vmREI UN CREDIT IPOTECAR?

[~] PROMOVEAZA (> REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica ] | Extravilan / intravilan: Intravilan } I Supratata utila: 15 898 m?
| (P) VidaXL: Traleste mal bine cu mal putin! ]

DESCRIERE

vand teren intravilan cu deschidere de 98m la centura Brailei si 33m la strada Begoniel din Cazasu (strada
este asfaltata, cu acces la utilitati).
Suprafata terenulul este de 15898 mp.

1D 240182377 Vizualizan 1062 = Reporteaza
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Comparabila C

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-5-

000mp-intravilan-construibil-langa-cartier-minerva-centura-
braila/923650h547if713412846322hf34ed9.html

Romania

Teren 5.000mp, intravilan, construibil,langa Cartier Minerva / 25 EUR
. Buni, mé Intereseaza oferta
Centura Braila dumneavoastra. Mai este valabila?

¥ Brala, Braila Sud-Vest ¢ Vez pe hara

% Adauga fiser 2

Comattcazin vanzatonl

® Faoferla

® Vizualizen 171

A Rapereaza

Roni

. Telefon validat
Vezi toals anunluris

Permito toate Afisare

Acest site utilizeaza cookie-uri

Specificatii

Suprafata terenului 5000,0 m?

Descriere

Terenul are 5000 mp, este intravilan, avand o deschidere de 35 m la soseaua de Centura Braila si @ m in cartierul Minerva . Are posibilitati utilitati {apa,
gaze, canalizare) fiind LANGA Cartierul Minerva. Locul este pretabil la sediu firma sau constructii zona rezidentiala avand doua posibilitati de acces

Sos de Cenlura/ Cartier Minerva.
Terenul se poate vinde/ inchiria parcelat, negociabil.
Are Carte funciara .

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Alte oferte terenuri

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
centura-braila/2f04e1fdf19i7gi7d6d176i662ed9449.html

4 Fullz4 ¢ Anuntus [ ol [ Devanzars — Taenutige vangare o Toren intravtat

] Vand teren centura braila 12 EUR negociabil 0754014886

¥ Brala: Brada 9 Ve pe hanta

Descriere Bund, ma interes2aza ofena
dumneavoastra. Mai este valabila?

Vand teren cenlura brevla 18000mp intravilan deschdare 53 m telefon

J Vezi detalii p2 www rorima ra

} 0754814886 % Adauga fsier 7

Conbiscivaza vinzstorl

Anunturi recomandate
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenu ri/teren-extravilan/anunt/teren-
soseaua-de-centu r?__-SOO_D-mpl d96f}d38g390d768418i92611aolgge95.html

nirs e vAnze

Teren Soseaua De Centura, 5000 mp 20 EUR 0720136700
9 Drala Braila

Buna, i intereseaza oferta
dumneavoastra. Mal este vaiabiia?

Descriere

Vand 5000 mp teren exbravilan apartinand de Braila, n T31 P14 siluat pe Soseaun De Centura, cu deschideraa de 1526 mi

07291 33790 % Adaugs hser 7

Vezi detalii g2 wwaw romima 1o

Contacteazi vanzalonl

Anunturi recomandate

https://www.publi24.ro/anunturi/imobilia re/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/1-ha-teren-
zn-centura-t31p48-si-t31p49-acte-la-zi/h175df56629179g02861eghhe332g300.html

Pubh24 7 Anuntun { Wnabibaro © De vanzere ¢ Tetenun de vanzaie [ Teton extavilan

1 ha teren zn centura t31p48 si t31p49 acte la zi 100 000 EUR

¢ Brala, Braka Centru @ Vez:pe harla
Buna, ma intereseaza oferta

Descriere
dumneavoastra. Mai esle valabia?
teren agricol in apropierea centush i sogeaus focsani acle 1a 21 approx 215 m latme teren inlabulat cu ct 1a Zi lara sarcinl

075'375392.2 “ Adauga fisier 7

Vezi detall pe vy ramima ro

Contacloars vanzatonl

Anunturi recomandate

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-pe-
centura/f2giff2d0f2d771d14ehh67069hf2hdg.html

Fubhi2d / Anuntun / Imobiare & Do vanzars 0 lonunut g6 vanzote | Toren pontiu cass

Vand teren pe centura 12 EUR negociabil 0726583424

¢ Brals, Braila § Vezipe harta

Descriere Buna, ma Intereseaza oferta
dumneavoastra. Mal este valablia?

Vand leren cenlura Braile, 100000 mp. adica 10 ha, ferenul se alla la piciorul podului 51 1anga sensul giratonu . care se va face pe sos Brala-Galal s1
anume sos Baldovinesh Terenul are deschidere la conlura si 5e preteaza penlru invastii
pentru refats sunali 1a tel
&

Vezi dalall pe Wiy Feming 1o
% Adauga hsier 7

0726583424 Contactaaza vanz atorul

Anunluri recomandate % Fa oferta

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-zona-soseaua-focsani-1Dt3zt.html

< [napoi la lista Teren de Vandore > Braila Qudetul) > Braila > Stada Focsani 2 Teren extiovitdnizona Soscaua Fousan

@ Baka IMOBILIARE
famee Agentiv
0757 514 964

eugen cenusa
eugencenusaz?gmail.com

a0 076 674 998 1
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Teren extravilan-zona Soseaua Focsani 45 000 €
Q@ Braila (judet), Strada Focsani nuil, Braila (udet), Braila, Braila (Juder) 18 €/m?
Propune un pret
| s i et ipatecar f |
Rata estimata: Avans: Pericada imprumutului: Foloseste calculatorul de
1.324 RON /luna 33.413 RON (15%) 30 ani redite
Prezentare generala
“w Suprafata 2.500 m2 72 Tip teren teren intravilan
Inclinatie Cere informatii - Securitate Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere

Agentia Baka Imobiliare ofera spre vanzare teren extravilan, avand o suprafata totala de 2500 mp, deschidere de 96 m la Sos.
Focsani, cu o latime de 26 m situat la 500m de Centura Brailei (DN 2B) spre Focsani.

Utilitati in zona: energie electrica (380kw), gaz metan, fibra optica (max. 50m).
Ideal pentru depozite, hale, showroom, parcare auto, service auto, etc.

Pret :18 euro/mp

Particularitati

Wifrasiructurd fara informatii

Comoditatl fara infarmatil

Caracteristici acces - drum asfaltat

Securilate farg informati

imprejurimi transport public

Harta Satelit 201 °5oumm Agriculture .
LOCURI NOI
3 Lukcll@
= Hanul cu Fluti@ %.p
' FAN Courn:rQ ""E&‘
o &,

Fabrica Pre

[ Y
' aal pedeman € Q@ zona

& ¢
Sag,
j b,
i, Pensiunea Qri
i 5 “ar
Teg
o “'or,_.(_‘_
i,
J CHERCEA
(2]
shigerie Kaufland Braila <
] 2o gle Comanzi rapide de Ia tasteturd  Date hartd 2023 Google  Condilii de ttilizare  Faporteazd o eroare pe hartd
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Comparabila A
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/braila/central/teren-constructii-de-vanzare-
XDT803001?Iista=2429838&|isting=I&Qagina=|ista&imoidviz=3918274292

Vindem teren central Braila ot 316.500 €.1va

3 Brala rora Central - Veziharta

BB SEE b e e e 0741155 055
(%) Comision 0% cumpérator o 2T { ' Apaleara acum

‘liwww'_ 'fi;;(if.rd |
‘J‘; DEVANZARE .
! l__m‘-:i.milﬂl' . Administrator
TEL:D741155 055 F i FeAniRG

{2} Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:
© f & {
Wt e gg Copinzn

Focotraos Ermad

g (3]

Descriere

Terenintravitan

Strada Mercur. nr. 11, in spatele Gradinii publice. zona centrala
Suprafata - 3145mp

Deschidere - 35 mi la str. Mare s1 B1.65 ml la Vadul Belvedere

Specificatii
10 Anunt- XDTBO3001Y Actuahzalin 0610 2022
Suprafata teren: 3145 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan
Fronl stradal: 34 m
Nr. frantur: 2
PO 50%
C.U.T: 1.5
Sursa coefl. urbamistuce P.U.G.
UTILITATI ALTE DETALII ZONA
A e Armenaare straz castfaltate

Conahzare:
Curent

DESTINATIE

rezidental

carmic: Ciml

VECINATATI

Grading MMare Braila
Faleza Dunarn
Grand Hotel Orient
Piata Traman
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Comparabila B

https://homezz.ro/terenuri-zona-centrala-2456113.html

Teren, 460 m?

Terenuri_zona CENTRALA 60.000 EUR
2456113
[ 1imagine | TERENURI DE VANZARE 9 T e |

ZONA CENTRU VECHI - BRAILA

@
o9
peciins _ assosamluog
I LEGENDA

1D 333 - 160 e, 1 - 20 m

AD UL 1659 w1 - 50 m
11016 - 252 mp. L - Bm |
D IO5E . 3068 e 1T m |
1D 2089 - 137 wp L - T m

C) !.ln,zln, 159 mp e 12 .
10 U890 = 3600 mp 1= 27
Selveozi D IS0 . 250 mp L 9w =
anuniul 1983 - 722 wp, L« 28 m
Clasificare teren Intravilan
Va oferim spre vanzare TERENURI in zona ULTRACENTRALA! .@ MTEABIEG. Sitsermeinds
et " . aprsie Request price
1d:333. Terenul are urmat utilitati:canalizare +curent electric, posibilitate
, apa,posibilitati gaze. Pretul este de 60000 Euro, 130 euro/ mp.Toate actele la
zi.

1d:943. posibilitati apa +posibilitati gaze +posibilitati canalizare +posibilitati
curent electric. Terenul are 2 deschideri, de 25m si 35m, POT 65%,CUT 1,8%,
Pretul este de 190.000 euro. 115 euro/mp.

Id:1046.Terenul are urmat utilitati:apa + curent electric, posibilitate gaze si
canalizare. Pretul este de 160000 lei. 133 euro/mp.

Id:2039. Terenul are toate utilitatile trase.cu casa batraneasca Sc=108mp, pe
spate se lateste la 11m, cadastru, LIBERA, pret 15000 euro, pret 110
euro/mp.

Id:2126.Terenul are urmatoarele utilitati:apa, canalizare, curent electric.Casa

demolabila, gard metal,cadastru, 65.000 Eu.neg, pret 131euro/mp neg
Vezi mai putin A

Id 333 : Suprafata de 460 mp, pret oferta de 130 euro/ mp, zona centrala .
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Comparabila C

https://homezz.ro/terenuri-zona-centrala-2456113.html

Teren, 460 m?

Terenuri_zona CENTRALA 60.000 EUR
2456113
TERENURI DE VANZARE B Qv [l

ZONA CENTRU YECHT - BRAILA

J\'- ) ql

— a0 EARLMIAUOR

o
10 338 - 160 mp. 1 - 200w
1D 00 - 1659 s, L= 56

1D 10146 - 252 “lm
11 1058 - 3638 1T m
102009 - 13 .
Q 1D 2126 - 159 2m N
T AB9 L = 5640 . Tm
Salvenzd T L5309 - 250 ayr, L= % 4 =
anuntul 11213 - 722 wmp. b= 2 ¢ 8
Aemaet PR SR aen —3 3 P wn
Clasificare teren Intravilan

Va oferim spre vanzare TERENUR! in zona ULTRACENTRALA! M IT-ABZ960 Slitterrewind:

. " " . a4 Regquest price
1d:333. Terenul are urmat utilitati:canalizare +curent electric, posibilitate

apa,posibilitati gaze. Pretul este de 60000 Euro, 130 euro/ mp.Toate actele la
zi.

1d:943. posibilitati apa +posibilitati gaze +posibilitati canalizare +posibilitati
curent electric. Terenul are 2 deschideri, de 25m si 35m, POT 65%,CUT 1,8%,
Pretul este de 190.000 euro. 115 euro/mp.

id:1046.Terenul are urmat utilitati:apa + curent electric, posibilitate gaze si
canalizare. Pretul este de 160000 lei, 133 euro/mp.

1d:2039. Terenul are toate utilitatile trase.cu casa batraneasca Sc=108mp, pe
spate se lateste la 11m, cadastru, LIBERA, pret 15000 euro, pret 110
euro/mp.

|d:2126.Terenul are urmatoarele utilitati:apa, canalizare, curent electric.Casa

demolabila, gard metal,cadastru, 65.000 Eu.neg, pret 137euro/mp neg
Vezi mai pulin A

ID 943 Suprafata de 1659 mp, pret oferta de 115 euro/ mp, deschidere dubla de 25 si 35 ml, zona
centrala.
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Estimare ajustare pentru destinatie rezidentiala fata de destinatie industriala.

Teren 2420 mp — 38 euro /mp destinatie industriala -hale

Teren 450-500 mp — 80 euro/mp destinatie rezidentiala (dupa ajustare pentru diferenta de suprafata de
cca 25% ) pretul de oferta devine 60 euro /mp

Estimare ajustare : 60 euro/mp — 38 euro /mp = 22 euro /mp respectiv 36% rotunijit 35%

https://compariimobiliare.ro/terenuri-de-vanzare/braila/teren-locuinte-cartier-verde-minerva-

1713805/#modal

W o o e ok
36.000 €
Salveaza alerta pret £

Teren locuinte Cartier Verde Minerva

@ Minerva, Braila

Descriere

Teren intravilan pentru locuinte Cartier Verde Minerva cu suprafata totala de 35000 mp .Acest cartier este conceput sa fie “verde",

Terenul este bagat in PUZ Braila.

Sunt 3 strazi cu 58 de locatii, conform planului din anunt ( poza nr 2.).

Strada nr 1 Minerva locatii de la 1 la 21.

Strada nr 2 locatii de la 22 la 40

Strada nr 3 Slanic locatii de la 41 |a 58.

Utilitatile (apa. canalizare,electricitate si gaze ) vor fi trase incepand cu 1 martie 2024.
Suprafetele locatiilor sunt intie 450 si 550 mp.

Pret 80 euro mp.

Plata se poats face si in rate,
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ubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan-oras-braila/529g0427g8gi7e6g29669fi37d235ede.html

2420 mp teren industrial

Teren intravilan oras Braila 38 EUR 0730240652
Q Brada, Braila

Buna, ma Intereseaza clera
dumneavoastra, Mal este valablia?

% Adauga fiser?_

Contscdeasa vans ol

% Faolerta

® Vizualizan 817

A Raporteaza

o Dinescu
Vaz toate anunturle

Descriere

Terenul se preteaza la constructia unei hale/baze/depozit sau locuita.
Dimensiuni parcela aprox. 44m X 55m

Utilitati in apropiere.

Zona este in continua dezoltare cu potential ndicat.

Acces direct din Sos Braila-Foecsani.

Ca orientare terenul este localizat vis a vis de cimitirul Sf Filofteia

Se poate vinde si in loturi.

Atasat puteti vedea planul de amplasament si de incadrare in zona.
Pentru alle detalii in privat

Vezi delalii pe www.romimo ro

0730240652
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Estimare ajustare pentru teren cu destinatie rezidentiala si teren cu destinatie spatii verzi -
zone de agrement

Suprafata Pret oferta Marime tar

Tip proprietate Destinatie P Localizare i Diferenta Sustere Rotunjit %4
mp (eura/mp) %

teren spatiu verde -zona agrement 2036 loc. Dumbravita jud Timis 48
teren rezidential 2791 loc. Dumbravita jud Timis 72 24 33,02% 35%
teren spatiiverzi 1036 loc. Sanandrei jud Timis 22
teren rezidential 1037 loc. Sanandrei jud Timis 40 18 44.52% 45%
teren spatii verzi 1237 Faget-Cluj Napoca 80
teren rezidential 1040 110 30 26.99% 30%
teren spatii verzi 3579 Splaiul Unirii , sector 3, Bucuresti 38
teren rezidential 2500 Splaiul Unirii, sector 3, Bucuresti 75 37 49.33% 50%
teren zona agrement 500 Voluntari jud.lifov 120
teren rezidential 900 Voluntari jud.lifov 208 88 42.31% 40%
teren zona agrement 5300 loc.Dumbravita jud Timis 65
teren rezidential 2400 loc. Dumbravita jud Timis 125 60 48.00% 50%
teren zZona agrement 14000 loc. Covaci jud Timis 25
teren rezidential 800 loc.Covaci jud Timis 45 20 44.44% 45%
INTERVAL OBTINUT PENTRU MARIMEA AJUSTARII DESTINATIE SPATIU VERDE -DESTINATIE REZIDENTIALA 30-50%
MARIMEA AJUSTARE UTILIZATA IN EVALUARE 50%

Avand In vedere suprafata s posibilitatea de construire pe verticala in orase, din intervalul obtinut consideram procentul maxim de diferenta (50%)

Comparabile utilizate pentru estimare ajustare pentru destinatie residential -spatiu verde

https://danatrust.ro/profil-imobil/975

DUMBRAVITA - POLIVALENTA. TEREN DESTINATIE SPATII VERZI

Y £ s

COD: TRUST975 &0 * /PN

& Categorie: Terenuri

9 Localitate: Dumbravita

Q Zona: Sala Palivalenta
) @ Suprafata: 2036 m?
| @ Pret: 48 euro/mp
|

A Front Stradal: 60m
)
) £ Adaugat la: 25-05-2022
] 121 Comislon: 3%
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Informatil Pozitionare vecinatatl Contact

Teren destinat zona spalil verzi. Amenajare prolecte. Categoria de folosinta - Curti constructil. Intravilan

Utilitazk: Toate Ulilitatile fanga parcela
|
DETALITIMOBIL
I
Tip proprielate: Teren
Calegorie teren: Curtl constructil
Nr. fronturi stradale: 1
Front stradal: 60m
Imprejmulre: Nu

https://www.imoradar24.ro/anunturi/2791-mp-teren-vanzare-dumbravita-timis-6134633

Teren de vanzare in Dumbravita la 200.000 €

Acasa - Timis « Dumbravita - Oportunitate investiti! La padurel Doar casa individualal
WP Salvcazi [=* Distrinuie

CORALES

Vezl anuntul pe
Imobiliare.ro

ot pe 21 1) 2020 Aty W1 0T AR

| estatl
nsultine

Agcntic

200.000 €

Oportunitate investitii! La padure! Sesizeaza o'problems
Doar casa individuala!

Detalii Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii

Pret / m*: 71,66 € Deschidere stradala 48 m
Suprafata utila 2791 m* Clasificare teren: Intravilan

Tip terenuri Constructii

Descriere

In cei peste 15 ANI de activitate in domeniu am castigat o pozitie de TOP in rezidentialul
timisorean. Venim mai aproape de dumneavoastra comunicandu-va avantajele pe care le veti
avea alegand CORECT, alegand CORALES. Ce NE diferentiaza ? - avem EXPERIENTA, cu
toate ca suntem tineri. - INFORMATIA conteaza. Cat mai COMPLETA, cat mai CALITATIVA.
Indiferent de moment sau de cerere.

- facem lucrurile ALTFEL, intr-un sens POZITIV. - suntem reali COORDONATORI ai tuturor
celor implicati in tranzactie. De la inceput pana la sfarsit. - suntem CAPABILI sa gestionam
orice situatie, inclusiv juridica si financiar-bancara. - va informam COMPLET cu privire la toate
implicatiile tranzactiei. - gasim solutii acolo unde altii spun nu SE POATE.
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https://foxfort.ro/teren-de-vanzare-sanandrei-4043

FJ FoquRT ACASA PROPRIETATI ANSAMBLURI DEVINO AGENT FOXFORT BLOG CONTACT

Vangure / Terenur / Sanandre

Teren de vanzare in Sanandrei - ID V4340

Q Sanandrei 22.990£€
ID:V4340 @12

e ]

FJ FOX1ORT ACASA PROPRIETATI ANSAMBLURI DEVINO AGENT FOX
S. teren: 1036.00 mp Clasificare teren: Intravilan
Front stradal: 28.30m Regim inaltime: P

Nr. fronturi: 1

ID intern: V4340
Teren de vanzare in Sanandrei.
FOXFORT Imobiliare va propune spre vanzare o parcela de teren, de 1.036 mp, cu 1 front stradal de 28.3 m, la asfalt, cu

apa de la retea, curent electric si gaz la strada.
Terenul este spatiu verde dintr-un puz si nu se pot face constructii cu fundatic, dar se poate folosi in alte scopuri.

Pretul este de 22.990 + comisionul agentici
Pentru a vedea toate ofertele valabile actualizate periodic, cu preturi reale si ultimele anunturi imobiliare adaugate
intrati acum pe site-ul oficial FOXFORT Imobiliare: foxfort.ro.

Procizati intotdeauna ca ati vazut oferta cu ID: V4340.

Sediu agentic: Strada Mures, Nr, 394, Timisoara, Timis.
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https://www.imoradar24.ro/anunturi/1037-mp-teren-vanzare-sanandrei-5793969

Teren de vanzare in Sanandrei la 41.480 €

Acasa » Timis - Sanandrei » Proprietar teren Sanandrei ideal investitie
@ Salveaza [#* Distribuie

ROTIM - PROPRIETATI
IMOEILIARE

Fara Comision

Vezi anunful pe
Imobillare.ro

Postat pe. 18,10 2022 Actumiuat pe: 10 02 2023

9 zile in urma

Proprietar teren Sanandrei ideal SUSIPEES B prehibins

investitie

Detalii Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret/ m*: 40€ Deschidere stradala 36 m
Suprafata utila 1037 m*  Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri Constructii

Descriere

Proprietar vand teren intravilan destinatia curti constructii!
Suprafata 1037mp, situat pe strada principala a unui PUZ din spatele Biarena, inainte de

intrarea in Sanandrei.
Permite contructia unui triplex sau a unei case cu suprafata generoasa. P+2

Inca nu sunt utilitati pe parcela.
2 fronturi stradale -37ml, repsectiv 22ml.

Istoric Pret ® Maxim @ Minim

41,480 €
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https://www.sferaimobiliare.ro/teren-de-vanzare-cluj-napoca-80.html
=t e e O

Teren de vanzare Faget rzmm

10 Ofeirta: 80, , Cluj-Napoca, Actualizel la: 20.6.2022

99.000 EUR

e Anca Deiac
Broker {owner) imobiliar

L 0744110443
& office@sferaimobiliare.ro
% Vezi ofertele agentului

) )
Fi1 a7

Contacteaza agentul

Nuine

Telefon

Suntinteresat de oferta cu ID: &80

Cod securitate m

Descriere teren

Teren Intravilen Spatii Verzi de vanzare in Cluj-Napoca - , reper Faget, zona de case, avand o suprafata de 1237 mp si deschidersa de 19 ml la 2 strada. Caracteristici teren POT
%, CUT, Regim de inaltime , amprenta maxima Samprentamaximas mp.Pretul este negociabil . ID intern: 80.

Caracteristici teren

« Zona: v Suprafata: 1237 mp v Reper: Faget, zona de case + Fronturi: 2
| + Localizare: Intravilan + Deschidere: 19 ml v Tip teren: Spatii Verzi  Acces teren: Auto
+ Strazi: De pamant, In luciu + Pretabil: Case / vile

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/cluj-napoca/faget/teren-constructii-de-vanzare-
| XARL13573?utm source=imoradar24&utm medium=redirect&utm campaign=imoradar24-vanzare-

terenuri-cluj-napoca

] REL4000283 Teren Intravilan 114.000 €

©) Cup-Napoca, zona Faget - Vezl hartd

A

Sebastian But

AsSOTted Advisor

SVN ROMANIA | CLU (750)

Fatatite L CLUY

TEREN VANZARE

J Trimte mesa|

Trimite linkul unui prieten pe: @

(0] € [cor:} 2
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® @ Veziharta
\3 o & ; “

Descriere

REL4000283

Terenul propus spre achizitionare a lost preluat si fotografiat. de catre un broker al SYN Romaria | Cluj, una dintre cele mai mar
compani de consultanta imobiliara. ce face parte cin grupul SVN, brand recunoscut. la nivel mondial. pentru calitatea serviciilor
imobiliare oferite.

SVN Romania | Clujva propune spre vanzare un teren intravilan, situat in cartierul Faget din Cluj-Napoca.

Suprafata terenului este de 1040 mp cu front de 15 ml, avand curent la marginea terenului sirestul de utilitati in apropiere.

~ibAanta raal enole

Specificatii

D Anunt XARLIZS73 Actual zal in 1 02,2023
Suprafala teren: 1040 mp

Tip teren: constructii

Clasificare teren: intravilan

Front stradal: 15m

https://www.winnerimob.ro/teren-de-vanzare-splaiul-unirii-bucuresti-312.html

Vanzare Teren Splaiul Unirii Sector 3

Piciu Adi

sipenizgmad com

E-mnll

Mesqa)
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Descriere teren

Winner Imab va propune spre vanzare un teren intravilan pe splaiul unirii vis-a-vis de Complexul Residence CONFORT CITY
Terenul are o suprafata de 3579 mp.

Deschidere 22 mp

Nr.fronturi : 2

Mentiune : se afla stradal

Pret vanzare : 136.000 euro/usor negociabil

ID Oferta: 312

Pret Vanzare: € 136,000

Zona: splaiul Unirii

Suprafata: 3579 mp

Reper: Targ auto AUTOVIT | o

Fronturi: 2 ;

Localizare: Intravilan . Oops! Something went

Deschidere: 22ml wrong.

Tip teren: Spatii Verzi :

Acces teren: Auto, in Camp This page dldntl load Google MapsAcorrectly, See the
JavaScript console for technical details.

Strazi: Asfaltate

Pretabil: Comercial, Hala / Depozit

Actualizat la: 1 lanuarie 2020

Numar de afisari: 960

https://www.imoradar24.ro/anunturi/2500-mp-teren-vanzare-splaiul-unirii-1-6120021

Teren de vanzare in Bucuresti Splaiul Unirii la 187.500 €

Acasa » Bucuresli lifov » Bucuresti > Splaiul Unirii > Splaiul Unirii - zena Pod Grigorescu - Horeca, leren intravilan 2500 mp

W salveaza [#* Distribuie

UNGUREANU IMOB

Vezl anunjul pe
Imoblliare.ro

Postat pe: 18 11 2022 Actusivzat pe 17 02 2023

Agentie' 1/9

l 187500 € 2 zile in urma
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Splaiul Unirii - zona Pod Grigorescu - SESEER I PTR

Horeca, teren intravilan 2500 mp

Detalii Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret / m*: 75€ Deschidere stradala 25m
Suprafata utila 2500 m*  Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri Constructii

Descriere

Splaiul Unirii - zona Pod Grigorescu - Horeca, teren intravilan 2500 mp, d = 25,25 m.
Canalizare la teren, gaze si curent in zona.Pretabil parc auto, depozit

Istoric Pret ® Maxim @ Minim

https://www.storia.ro/ro/oferta/voluntari-stadion-IDrnjk.html

€ Tnapoilalista | Terende Vanzare > Ilfov > Voluntarl [comuna) > Voluntari > Strada l. L. Caragiale > Voluntari- Stadion

i S "fﬂg\ " / Cristian Ursu
\Nﬂ’ . i '.%-‘ Agentie
NS ‘ 0721 854 257

eugen cenusa

eugencenusa27@gmail.com
TEREN DL SFOR]

+40 0766749981

1AL SPORTIVA
INTTR NOLUNTART |
REST FROPAICTATY
S-1al 50y J

Alege motival pentiu coptact* ™

| Introdu mesajul tau

‘i mai mult
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P -, ST
< AR,
5% ‘.-'Q::
P-4 E
Voluntari- Stadion 60 000 €
Q lifov (judet), Strada |. L. Caragiale null, lifov (judet), Valuntari. Iifov (judet), Voluntari 120 €/m?
Propune un pret
| Rata dela 1264 LEI
Rata estimata: Avans: Pericada imprumutului: Foloseste calculatorul de
1.765 RON /luna 44.550 RON (15%) 30 ani credite
Prezentare generala
“w Suprafata 500 m2 7. Tip teren teren intravilan
Inclinatie Cere informatii Securitate Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzartor agentie

Descriere

Top Home Advisors va propune spre vanzare un teren de 500 mp, deschidere 15,21 ml, utilitati in zona, certificat de urbanism
POT 25%, CUT 1.5 mp. H max P+2, subzona de agrement si amenajari sportive. Pretabil activitati economice, restaurant/terasa,

toate actele.

Particularitati

it astrucoura tard intoveraiy

Cormoditai fara informat

Caracteristici acces - drum asfaltat

Securitate farvs iforimati

Tmprejurimi transport public, zone verzi, scoli, farmacil, zone comerciale

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-pipera-voluntari-900mp-proprietar-pre-redus-n-februarie-IDuxcC

4 Inapol la lista | Terende Vanzare 7 Ifov > Voluniari (comuna) > Voluntari > Teren Pipera, Voluntari, 900mp, proprietar, pre{ redus in Februarie

i."'- . Adrian

L/ Agentle
723 afigeaza numarul

eugen cenusa
eugencenusa27@gmail.com
+40 076 674 998 1

Sunt Interesal de aceasta proprietate sl
as dorl sa obtin mal multe Informatii
inainle de a efeclua o vizita. Multumesc!

Administratorul acestar date este 5 C OLX Onling

Services S5 L (Stenn) malmuly
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Teren Pipera, Voluntari, 900mp, proprietar, pref redus in Februarie 187 000 €
Q@ lifov (judet), Voluntari, lfov (Judet), Vaoluntari. [Ifov (judet) 208 €/m?
[ Agwent 2am gamdry At SHER |
Rata aatimatas Anvann: Porloada iImprumuatuiul: Foloseste calculatorul de
5.501 RON /luna 138.848 RON (15%) 30 anl [ cradite

Prezentare generala

o Suprafala 800 m? Tip taren Cere Informatli
Inclinatic Cere Informathl Sncuritata Caorwe informatli
Vizionare la distania Care nformntii A Tip vanzalor agentie

Descriere

PRET REDUS DOAR PANA PE 20 Februmielll - 187.000E

Teren intraviian In Plpera-voluniari, zona Matel Millo, langa padure, locurl de Joaca pantru copll, ldeal pentru casa sau loculnie up
duplex.

-/ fwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/asfalt-5300m
intravilan-agrement-65e-mp/f73ef732h19g7536dfig7d0d7011h9gi.html

Asfalt, 5300mp, Intravilan, agrement, 65E/mp 65 EUR AT AT oe
Q Timis Dumbravita 9 Vezpe nana

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mal este valablla?

% Adaugalser?

Caonfactoard vanzaton,!

% Faolena

& Vizualizen 26

& Raporlesza

‘ IMODIVERS- Alina
Avel

L Telelon validat

Acest site utilizeaza coakie-uri Afisare

Specificatii
Suprafata terenului 53000 m? Numar fronturi 1
Destinatle De vacanta Amenalare strazi Asfaltate lluminat strad .
+
Utilitati generale Apa Canalizare Curent Gaz Alte caracteristici Acces auto Parcelabil T..
+
Descriere

IMODIVERS--5300mp, intravilan-zona de agrement-verde asfall, curent, gaz.apa. canalizare, 65E/mp

Vezi detalii pe www ramimo ro

0722474785
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-vand-teren-dumbravita-str-simfoniei-timisoara-IDfUPWI.html

PRIVAT (D

-<iir Acinan

phin ks

PO PIUIe SIUHLUT Ble eceitul vANI SO 3

> LOCALIZARE

& Dumbravita,
Tirmu

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acwsi anun| a 1ost PUBDICAt e CALim un vanzMor privas,

Posuat Z1 ianuarie 2023 <

Inchiriez / vand teren Dumbravita str Simfoniei Py
TimMisoara

125 €

[ marapewa 2LeE

. [ PROMOVEAZA & REACTUALIZEAZA

| Perscananzica | [ Extravilan / inwaviian: intravilan | [ Supratata utla: 6 4490 m= J

I (P) VidaXL: Traleste mal bine cu mal putint I o

DESCRIERE

nchirlez sau vand teren In suprafata de 6440 Mp centura Thimisoara coll cu strada Simpfoniel , acces de [ =153
stracdia asfaltata . Zona foarte buna . ca sl utliitatl gazul este pe parcela . curent canallzare In curs . AVIZ DE
ODOPORTUNITATE - elaborare PUZ-

Dezvoltare zona de loculnte sl functiunl complementare, Dumbravita . POT max locuire 35%. CUT max 1,05,

1D 225191030 Vizualizar 129 =% Raporicozd

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/av285-comision-
0-oportunitate-investitie-teren-intravilan-covaci/92h1h76704e67ghgd852435eie844426.html

) g\;ﬁ:gi COMISION 0! Oportunitate investitie, Teren intravilan, 350 000 EUR 0771441566

¢ Timis Covaa @ Vazipe harla
Buna, ma Intereseaza oferta
dumneavoastra. Mal esle valabila?

% Adaugs fisier 7

Conksttonza vanzaton |

% Faolerla

® Vizualizar 46

A Raporteaza

Adrian Vizitiu

Vezi loate anunturde

F I Acest site utilizeaza cookie-uri Afisare
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Descriere

Agentia Estate Group va ofera spre vanzare teren intravilan, cu suprafata de 14000 mp. in Covaci pretabil pentru spati servicil (agrement. SAD)
Regim de inaltime P+2E+M . Ulilitati in apropiere.

Puz in lucru. Plata se face in 2 rale cu un avans aproximatv de 50%

0771441566

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-pentru-casa-
covaci-723-mp-predare-cu-utilitati-si-asfalt/i84354i5h0ih7d9d 1i789486g8447h14.html

Prel: 25 euro/mp

Vez: datalii pa wavw romimo ro

T B

Teren pentru Duplex | 700 mp - 889 mp | Predare cu utilitati & 32 850 EUR OTABTTBTTT
asfalt
9 Timis, Covaar 9 Vezi pe hiarla

Buna, ma intereseazd ofarta
aumneavoastra. Mai este valablia?

« Adauga heel 7

Cantsctoasd vansalorual

® Faclerta

® Vizuahzon 12

& Ruportansa

:I] Ciprian lonut Prune

ez toale ananiul e

Specificatii
Suprafata terenulul 7300 m? Front stradal 23
Numar fronturl 1 Latime drum acces 6
Alte caracteristici Oportunitati de investitie

Descriere

De vanzare Parcele cu suprafete cupninse intre 700 mp si 889 mp mp siFS 23 - 56 m in localitatea Covaci Strada Lacului - Langa Cartierul Le Vilette.

lata mai jos principalele coordonate ale lranzactier’

* PUZ: finalizare in aproximativ 18 luni;

* Utiltati. se va achita suplimentar aproximaltiv 11-12 Eurimp pentru apa gaz si curent,

* Asfalt se va achita suplimentar aproximativ 2-3Eur/mp pentru asfaltare strazi acces la parceie

* Zona in continua dezvoltare. facila pentru investitii

* Potrivit pentru constructie de Case Tip Duplex,

* localizare. Strada Lacului, Covaci, langa Cartierul Le Vilette

* Retinere Teren' se achita avans de minim 50% _iar diferenta in aproximativ 18 luni, dupa finalizarea PUZ-ului;

Pret de vanzare 45 Eur/mp (tva inclus),

Cost bransare utilitati (apa, gaz si curent): 11-12 Eur/mp;
Cost asfallare. 2-3 Eur/mp,

Comision 0% pentru Cumparator;

Vezi detalil pe vaww romimo ro
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Anexa — Documentar Fotografic

2-4 Gara Heraslrau,

Ge floor,Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro



NlRomania

1.Calea Galati Bl.17-26-24-25

2-4 Gara Herastrau,

G+ Moor,Bucharest 2, 020334
nairomania.ro



2-4 Gara Herastrau,

G- floor,Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro
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2.Calea Galati BL.11-12-13

2-4 Gara Herastrau,

Gr floor,Bucharest 2, 020334
nairomania.ro



NAlRomania

2-4 Gara Heraslrau,

aresl 2, 020334

Buch

G+ floor,

nairomania.ro
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LN LA

1

2-4 Cara Heraslrau,

Ge floor Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro



3.Str.Cometei BI.25-26-28-H1-H2-H3

2-4 Gara Heraslrau,

G floor,Bucharest 2, 020334
nairomania.ro



2-4 Gara Heraslrau,

Gm floor, Bucharest 2, 020334
nairomania.ro



2-4 Cara Herastrau,

G floor, Bucharest 2, 020334
nairomania.ro
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2-4 Gara Heraslrau,

6= floor, Bucharesl 2, 020334
nairomania.re
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11

2-4 Cara Heraslrau,

6 floor,Bucharest 2, 02033
nairomania.ro
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12

2-4 Gara Heraslrau,

Gr lioor Bucharest 2, 020334
nairomania.ro



MIRomania

5.Str.Industriei BI.F1-30-31

13

2-4 Gara Heraslrau,

G+ lloor,Bucharast 2, 020334
nairomania.ro
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e,

14

2-4 Gara Herastrau,

G floor, Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro
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6.Str.Octav Doicescu Bl.A5-A6-A7-A8-A9

o
*
i
bt ¢
1%
]

15

2-4 Gara Heraslrau,

G» floor,Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro



2-4 Gara Heraslrau,

6n floor,Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro
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7.Str.Octav Doicescu Bl.B1-B2-B3-B4-B5-B6-B7-B8

17

2-4 Gara Heraslrau,

Gn lloor Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro



03 03 2023
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2-4 Gara Heraslrau,

G floor, Bucharest 2, 020334
nairomania.ro



8.5Str.Octav Doicescu Bl.B9-B10-B11-B12-B13

19

2-4 Gara Heraslrau,

Gn floor,Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro



2-4 Gara Herastrau,

6r lloor Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro
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2-4 Gara Herastrau,

G floor,Bucharest 2, 020334
nairomania.ro
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22
2-4 Gara Heraslrau,

Gr floor,Bucharest 2. 020334
nairomania.ro
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23

2-4 Gara Heraslrau,

G floor, Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro
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24

2-4 Gara Heraslrau.

6r floor,Bucharest 2, 020334
nairomania.ro



e

-
8F

2-4 Gara Herasliau,

6= floor Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro
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11.Str.Octav Doicescu Bl.E1-32-33A-33B

26

2-4 Gara Herasliau,

6r flloor, Buchaiest 2, 020334
nairomania.ro
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27

2-4 Gara Heraslrau,

G- floor,Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro
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12.Str. Octav Doicescu Bl.E2-E3-E4-E5

303 2023

28

2-4 Gara Herasliau,

Gr floor, Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro
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2-4 Gara Heraslrau,

G floor,Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro
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13.Str.UImului BL.9-Bl.1

30

2-4 Gara Herastrau,

G= floor, Bucharesl 2, 020324
nairomania.ro



2-4 Gara Heraslrau,

Ge floor,Bucharest 2, 020334
nairomania.ro



Z2-4 Gara Heraslrau,

Ge floor, Bucharest 2, 020334
nairomania.ro
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2-4 Gara Heraslrau,

G~ floor, Bucharest 2, 020334
nairomania.ro
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Soseaua de centura

34

2-4 Gara Heraslrau,

Ge lloor,Buchares! 2, 020334
nairomania.ro
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2-4 Gara Heraslrau,

6n floor,Bucharest 2, 020334
nairomania.ro
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Spatiu industrial -Lot 1 - Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot-1, jud.Braila. Acces
din str.Franceza prin drum acces in incinta industriala.

Acces

36

2-4 Cara Heraslrau,

Ge Mloor, Buchares! 2, 020334
nairomania.ro
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au,
aresl 2, 020334

2-4 Gara Heraslr

G» floor, Buch
nairomania.ro
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38

2-4 Gara Herastrau,

Ge Tloor,Bucharest 2, 020334
nairomania.ro
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39

2-4 Gara Heraslrau,

G= floor, Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro
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2-4 Cara Heraslrau.

G floor Bucharesl 2, 0203534
nairomania.ro
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lot1C3

41

2-4 Cara Herastrau,

G= floor,Bucharest 2, 020534
nairomania.ro



NAlcomania
e §

42

Z2-4 Cara Heraslrau,

6n floor Bucharest 2, 020334
nairomania.ro
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2-4 Gara Heraslrau,

G floor, Bucharest 2, 020334
nairomania.ro
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44

2-4 Gara Herastrau,

Ge floor Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro



v Spatiu industrial- Lot 2, Loc.Braila, str.Piata Uzinei nr.1 lot-2, jud.Braila. Acces din
str.Franceza prin drum acces in incinta industriala.

lot 2 -C4

45

2-4 Gara Heraslrau,

6= lloor, Bucharesl 2, 020334
nairomania.ro
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46

2-4 Gara Herastiau,

B lloor Bucharest 2, 020334
nairomania.ro



