ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREDS NR. 763
din 2'7.12.2022

Privind: Scoaterea la licitatie publica, Tn vederea constituirii dreptului de superficie
cu titlu oneros, asupra imobilului format din teren Tn suprafatd de 254,00
mp si constructia C1, in suprafata de 88,00 mp, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Braila, situat in Braila, strada Golesti nr. 33A, NCP
98253, in vederea realizarii unui obiectiv economic.

CONSILIUL IL.OCAL:. MUNICIPAL BRAITLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
societatii Avesa Sud Proiect SRL, inregistrata la Primaria Municipiului Braila sub
nr. M960/2022;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publica Locald, Directiei Achizitii Publice, Licitatii
si Parteneriat Public Privat si Directiei Finantelor Publice Locale, precum si avizele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

Tinand cont de certificatul de urbanism nr. 1287/22.09.2022;

in conformitate cu prevederile art. 693 si 697 Cod civil, Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. €) din Legea nr. 273/2006, privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, Regulamentul
privind dreptul de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul
privat al Municipiului Braila aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017, cu
modificarile i completarile ulterioare, H.C.L.M. Bréila nr. 420/15.07.2022, precum
si H.C.LLM. Braila nr. 51/27.02.2009, completatd prin H.C.L.M. Braila
nr. 81/11.02.2022 anexa nr. 5.130, poz. 2;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 108 lit. e) si
art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. ), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publica, in vederea constituirii dreptului
de superficie, cu titlu oneros, pe o perioada de 49 ani, asupra imobilului format din
teren in suprafatad de 254,00 mp si constructia C1, in suprafata de 88,00 mp, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila, strada Golesti
nr. 33A, NCP 98253, in vederea realizarii unui obiectiv economic.
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Art.2 Constructia notata cu C1, avand destinatia de locuinta, cu o suprafata
construita la sol de 88,00 mp, va f| desfiintatd pe cheltuiala adjudecatarulw
acesta urmand sa obtina si documentele necesare in vederea desfiintarii
constructiei.

Art.3 Terenul prevazut la art. 1 se identificd in planul de amplasament Si
delimitare a bunului imobil, conform anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.4 (1) Se aproba Caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei Si
garantia de participare in cuantum de 2.000 lei. Adjudecatarul licitatiei are
obligatia ca pana la data semnarii contractului de superficie, s& constituie garantle
in favoarea Municipiului Braila echivalentul pretului superficiei platibil pentru un an.
Dupa constituirea acestei garantii, semnarea contractului de superficie si a
procesului - verbal de punere in posesie, garantia de participare depusa de
castigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de superficie, se constituie
drept plata in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat. In cazul in care
procedura mai sus mentionatd nu este indeplinitd, garantia de participare se
pierde si licitatia se reia.

Art.5 Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 104,44 lei/mp/an,
conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 3, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.6 Pretul superficiei se actualizeaza anual, in functie de cursul leu/euro.

Art.7 Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale,
Directia Achizitii Publlce Licitatii si Parteneriat Public Privat si Directia Juridic
Contencios Admlnlstratle Publica Locala iar Secretarul General al Mumcuplulw 0
va comunica celor mteresatl
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ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL BRAILA PRIMAR,
MUNICIPIUL BRAILA
-PRIMAR- VIOREL MARIAN DRAGOMIR

CAIET DE SARCINI PRIVIND CONSTITUREA DREPTULUI
DE SUPERFICIE PRIN LICITATIE PUBLICA

Avand in vedere H.C.L.M. Briila , privind scoaterea la licitatie publica in
vederea constituirii dreptului de superficie, a terenului in suprafatd de 254,00 mp si
constructia notatd cu C1 in suprafatd de 88,00 mp aflatii intr-o stare avansati de
degradare, situat in Briila, str. Golesti nr. 33A, NCP 98253, teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Briila, in vederea edificirii unui obiectiv economic.

In baza prevederilor Cod Civil — cu modificirile s1 completérile ulterioare, Legii nr.
50/1991, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr.
7/1996 privind cadastrul cu modificérile si completarile ulterioare si O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, se organizeazi licitatia publica in data de ---------—- .

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeazad pentru constituirea dreptului de superficie a terenului in
suprafafd de 254,00 mp mp si constructia notati cu C1 in suprafata de 88,00 mp
aflata intr-o stare avansati de degradare, situat in Braila, str. Golesti nr. 33A, NCP
98253, teren ce apartine domeniului privat al Municipiului Briila, in vederea edificirii
unui obiectiv economic, cu respectarea prevederilor certificatului de urbanism nr.
1287/22.09.2022.

1.2.Forma licitatiei

Licitatia va fi publica, cu strigare, in sistem competitiv. Caietul de sarcini se poate
achizifiona numai in urma depunerii unei cereri la Registratura generald, pani cel mai
tarziu in preziua licitatiei.

In cazul in care cei care au cumparat caietul de sarcini soliciti clarificiiri cu
privire la diferite aspecte mentionate in caietul de sarcini sau in contractul de
superficie anexi, acestia pot formula, in scris , o cerere in acest sens, cu 10 zile
inainte de momentul organizirii licitatiei, iar rispunsul comisiei de licitatie va fi
formulat in S zile de la depunerea cererii prin grija secretariatului comisiei de
licitatie.

1.3. Durata contractului de superficie



Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe o duratd de 49 ani
incepédnd cu data semnarii contractului,

1.4. Pretul dreptului de superficie

Preful de pornire al licitatiei este de 104,44 lei/mp/an, conform ------------ , pornit de
la raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea pretului de pornire,
respectiv 5,222 lei/mp/an. Licitatia se desfasoara dupid regula licitatiei competitive,
respectiv la un pret in urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va
oferi minim un pas, acestia cumulandu-se, fiind declarat castigitor participantul care ofera
pretul cel mai mare prin ultimul pas.

Pretul superficiei se achitd anual, pana cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru
care se face plata.

Pretul superficiei se actualizeaza anual cu rata lei/euro.

Plata prefului superficiei se va face in contul Municipiului Braila:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriald a Municipiului Briila

Cont: RO 47TREZ15121A300530XXXX

C.L.F.: 4205670

CAP. I1. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice romAne sau striine.
2.1.1.Documentele obligatorii de participare pentru persoane juridice sunt urmatoarele:

a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);

b) copie de pe certificatul de inregistrare al societitii eliberat de O.R.C.;

c) certificat eliberat de O.R.C., din care si reiasa ci societatea nu se afld in stare de
faliment sau insolventa (original sau copie legalizata);

d) statutul societatii/actul constitutive al societatii (copie xerox);

e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei
(original sau copie legalizati);

f) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de
D.GR.F.P, valabil la data licitatiei (original sau copie legalizata);

g) ultimul bilant contabil vizat si Inregistrat de organele competente (original sau
copie legalizatd);

h) dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, in suma de 2000,00 lei
(copie);

1) dovada achitdrii caietului de sarcini (copie);

J) declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4);

k) plansa desenata cu propunerea legata de investitiile propuse, semnata si
stampilata de un proiectant autorizat, cu respectarea reglementirilor urbanistice specificate
in Certificatul de Urbanism, inscris in Tabloul National al Arhitectilor in sensul Legii
nr.50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii (original);

) declarafia din care sa reiasé ci a luat la cunostinta de prevederile contractului de
superficie anex la caietul de sarcini;

m) declaratie a participantului ca a luat la cunostinti stadiul fizic si tehnic a
obiectului ce urmeaza a fi licitat (model anexa 5);



n) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);

o) informatii generale (model anexa 3);

Neprezentarea sau neconformitatea unui document din cele mentionate mai sus
conduce la respingerea ofertelor.

Pentru ofertantii persoane juridice strdine documentele se prezinta in limba romana,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba straina.

Pentru ofertantii persoane fizice striine documentele se prezinti in limba romana,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor Intocmite intr-o limb3 striina.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de
participare la licitatie se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru
constituirea dreptului de superficie prin licitatie publicd deschisd, cu strigare, asupra
terenului in suprafatd de 254,00 mp mp si constructia notatd cu C1 in suprafata de
88,00 mp aflatd intr-o stare avansatid de degradare, situat in Briila, str. Golesti nr.
33A, NCP 98253, aflat in domeniul privat al Municipiului Briila”. Pe plic se va
mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data =----------- 1) i P— .

fmpreunﬁ cu documentele obligatorii, in plic se va introduce un opis fntocmit de
ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse
menfiondnd la fiecare document dacd este in original, in copie legalizatdi sau copie.

Plicul se va depune la Registratura Primériei Municipiului Braila doar in ziua
licita{iei inainte cu cel putin 15 minute de ora Inceperii licitatiei.

Ofertantul trebuie sd ia toate mdsurile astfel incdt oferta si fie primiti si
inregistratd de cdtre locator pind la data si ora limitd.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire vor fi inapoiate
nedeschise, pe baza de solicitare scrisa si depusi la Registratura Generali.

CAP. IIl. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU
STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei

Anuntul pentru organizarea licitatiei publice cu strigare va fi publicat intr —un
cotidian de circulatie locald si/sau intr-un cotidian de circulatie national si afisat conform
procedurilor din Codul de Procedurd Civild, cu cel putin 30 zile inainte de momentul
primei licitatii.in cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluats,
termenul minim pentru publicarea acesteia va fi de 20 zile.Organizarea urmatoarelor etape
de licitatie se va desfdsura la intervale de minimum 20 zile de la publicarea anuntului.

Publicarea si afisarea anunfului pentru organizarea licitatiei publice cu strigare va fi
in sarcina presedintelui comisiei de licitatie, iar dovada efectudirii acestor proceduri va fi
anexa la documentatia de licitatie.

Forma anuntului va cuprinde elemente referitoare la denumirea , adresa, numarul de
telefon, fax si/sau adresa de e-mail a unititii organizatoare competente a solutiona
clarificarile la caietul de sarcini si contractul de superficie precum si data si ora
desfagurdrii celor 2 etape ale licitatiei.



Lansarea anuntului publicitar la data de --------- .Termenul limitd de depunere a
ofertelor ---=----- , Ora ----- ,la REGISTRATURA Primariei Municipiului Briila, Piata
Independentei, nr. 1.

Ofertele depuse la o altd adresd, precum si cele care sunt depuse dupi data limita se
considerd respinse si se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de ==----m=m-- , la sediul Primariei Municipiului Briila.

Pana la data i ora limitd, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Briila
documentele de calificare.

T glom dis e , precizatd in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de
licitatie, participantii sunt invitati in sald, In baza actului de identitate sau a Imputenicirii
dupad caz. Licitafia este valabila daca s-au depus cel putin 2 oferte. Licitatia poate continua
numai dupa ce comisia constatd cd sunt indeplinite conditiile de calificare de citre cel
putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de licitatie
numitd prin Hotdrarea Consiliului Local Municipal Braila nr. 106/28.02.2022. Comisia de
licitafie, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verifica
existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Documentele obligatorii/ofertele depuse constituie arhivi la dosarul licitatiei si
pot fi returnate ofertantilor numai in copie urmare unei solicitiri scrise in acest sens.

Comisia de licitatie poate exclude unii ofertanti de la licitatie dacd acestia sunt
dovediti cd detin informatii asupra valorilor oferite de citre alti ofertanti, au stabilit
infelegeri intre ei pentru obtinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici decit cele de
pornire i pot Impiedica promovarea concurentei reale Intre ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei da citire conditiilor constituirii dreptului de superficie, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale
de desfasurare a licitatiei.

Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare depuse de ofertanti, in care va mentiona rezultatul
primei etape a licitatiei (ofertantii prezenti, ofertantii respinsi, ofertantii admisi, respectiv
obiectiuni ale ofertantilor respinsi) si data si ora desfasurarii celei de a Il-a etape a licitatie.
Se considera ofertant admis ofertantul care a depus documentatia completi si indeplineste
cerinfele obligatorii de participare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind respins.
Procesul verbal de verificare §i analizare a documentelor obligatorii de participare se va
semna de cétre comisia de licitatie si va fi Insusit de cétre ofertanti prin semniturid. O
copie a acestuia va fi iInmanata fiecirui ofertant.

Ofertantii respinsi pot depune contestatie Impotriva procesului verbal de verificare
si analizare a documentelor obligatorii de participare al comisiei de licitatie in conditiile
prevézute la Capitolul V. CONTESTATIL.

Licitatia poate continua numai dupa ce comisia constatd ci sunt indeplinite
conditiile de participare de catre cel putin 2 ofertanti.

Etapa a Il-a a licitatiei se va desfdsura la un interval de maximum 10 zile lucritoare
de la data finalizarii primei etape.




in data si la ora precizatd in procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare incheiat urmare desfisurdrii primei etape, in
prezenta comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate
sau a imputenicirii dupd caz, pentru desfésurarea celei de a IT-a etape a licitatiei.

Licitatia se desfdsoard dupa regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in
urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas,
acestia cumuléndu-se, fiind declarat céstigator participantul care ofer pretul cel mai mare
prin ultimul pas.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— se anunia preful de pornire la licitatie de 104,44 lei/mp/an, acceptat de
ofertanti prin declaratia depusi;

— anunid pasul de licitatie de 5,222 lei/mp/an si conditiile de salt ale ofertelor

de pref prin strigare — licitatie competitiva;

— presedintele comisiei de licitatie invitd participantii la licitatie si-si prezinte
succesiv ofertele de pret prin strigare;

— presedintele comisiei anunta tare si clar suma oferitd de participant;

— fiecare participant se poate retrage oricand din licitatie, presedintele urmand a

constata pierderea calitatii acestuia de ofertant;

— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferi pretul cel
mai mare prin ultimul pas;

— presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul licitatiei, pretul final
adjudecat, valoarea garantiei de buna executie si data limita de constituire a acesteia astfel
incét semnarea contractului de superficie si nu depdseascd termenul de 30 de zile
calendaristice de la intocmirea si semnarea de citre parti a procesului verbal de
adjudecare;

— declara inchisd sedinta de licitatie si intocmeste procesul verbal de
adjudecare, semnat de catre comisie si de catre ofertanti; o copie a acestuia va fi inméanata
fiecarui ofertant si respectiv adjudecatarului.

In termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei, prin grija presedintelui
comisia de licitatie va Intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare
ordonatorului principal de credite

Contractul privind constituirea dreptului de superficie se va semna in termen de 30
de zile calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare de citre toate partile,
termen in interiorul céruia ofertantii pot depune eventuale contestatii, in conditiile
prevazute la Cap. V CONTESTATII din prezentul caiet de sarcini.

Adjudecatarul are obligatia comunicarii, in scris, citre Municipiul Briila, a biroului
notarial unde urmeaza a se perfecta contractul in forma autentici, astfel incat data semnarii
contractului de superficie sa nu depidseasci termenul de 30 de zile calendaristice de la data
semndrii procesului verbal de adjudecare.

La expirarea termenului prevdzut mai sus, reprezentantul Primarului Municipiului
Braila are obligatia comunicarii contractului de superficie perfectat la biroul notarului
public sau, in caz contrar, incheierea de certificare a refuzului de semnare a contractului de
superficie, licitafia urménd a fi reluati in vederea valorificarii bunului respectiv.



Dupa semnarea contractului de superficie, acesta va fi inaintat citre toate directiile
ce au atributii pentru ducerea la indeplinire a hotéararii Consiliului Local Municipal Briila.

Urmarirea contractelor si a modului in care au fost respectate clauzele asumate, va
fi in sarcina Directiei A.P.L.P.P.P., iar constatirile cu privire la derularea acestora vor fi
consemnate prin proces verbal de cdtre persoanele responsabile si comunicate
conducétorului Directiei A.P.L.P.P.P. pentru luarea masurilor ce se impun.

3.2.Amanarea si reluarea licitatiei
3.2.1.Amanarea licitafiei are loc §i se comunica celor interesati in cazurile in care:
a) la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;
b) la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant;
¢) un singur ofertant oferd minim un pas.
d) la licitatie nu s-a prezentat nicio oferta;

reorganizarea licitatiei publice cu strigare va fi de 20 de zile calendaristice, in cazul in
care:

a. in urma desfasurdrii etapei I a licitatiei, respectiv de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare depuse de ofertanti nu sunt indeplinite
conditiile de participare de ctre cel putin 2 ofertanti;

b. nu este desemnat un adjudecatar in etapa a II-a a licitatiei;

c. adjudecatarul refuza semnarea contractului de superficie in forma aprobata
prin Hotaréarea Consiliului Local Municipal Briila sau in termenul stabilit;

d. adjudecatarul nu se prezintd la biroul notarului public pentru semnarea
contractului de superficie in termenul stabilit;

In cazurile mentionate la lit. ¢) si lit. d), reprezentantul Municipiului Briila va
perfecta o incheiere de certificare la biroul notarului public. In baza incheierii de
certificare, intreaga procedurd va fi considerati nuld de drept, iar licitatia se va relua
pentru valorificarea bunului respectiv.

3.3. Garantia de participare

.3.1. Garantia de participare se constituie dupd cum urmeazi:
1) 1000 lei — pentru o investitie < 249,00 mp;
2) 2000 lei — pentru o investitie cuprinsi intre 250,00-500,00 mp;
3) 3000 lei — pentru o investitie cuprinsa Intre 501,00-1000,00 mp;
4) 4000 lei - pentru o investitie cuprinsd intre 1001,00-5000,00 mp;
5) 20000 lei - pentru o investitie cuprinsa intre 5001,00-10000,00 mp;
6) 500000 lei - pentru o investitie de peste 10000,00 mp.

W

3.3.2. Garantia de participare este de 2000,00 lei prin Ordin de platd 1n contul
organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Braila



Cont: ROIOTREZ1515006XXX000216
C.I.LF.: 4205670

3.3.3 Garantia de participare se pierde in cazul in care :

a. participantul i retrage oferta dupa ce a fost declarat adjudecatar;
b. adjudecatarul nu semneaza contractul de superficie in termen de 30 de zile
calendaristice de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Participantilor respinsi, celor necastigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de
participare in urma cererii depuse la Registratura Priméariei Municipiului Briila.

Garantia de participare depusd de catre adjudecatar, cu care s-a incheiat contractul
de superficie, se constituie drept plata in avans din pretul superficiei pe care o are de
achitat.

In cazul in care nu s-a incheiat contractul de superficie, garantia de participare
depusa de adjudecatar se pierde de cétre acesta §i se constituie venit la bugetul local, prin
grija D.F.P.L.

3.4. Garantia de buni executie

Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca pand in preziua semnarii
contractului de superficie cu titlu oneros, sa constituie in favoarea Municipiului Briila
echivalentul prefului superficiei platibil pentru un an in contul Municipiului Briila deschis
la Trezorerie, sumi ce va fi returnata la finalizarea contractului de superficie, in conditiile
in care contractul va fi executat cu respectarea tuturor clauzelor contractuale; sau din
acesta se va indestula Municipiul Briila in cazul executirii defectuoase a contractului de
superficie.

Garantia de buni executie se depune prin Ordin de plati in contul
organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Braila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Brila
Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.I.F.: 4205670

In cazul in care aceastd garanfie nu va fi constituitd pand in preziua perfectarii
contractului, astfel incat contractul de superficie si fie semnat in termen de 30 de zile
calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare, licitatia se reia, iar garantia
de participare depusd de adjudecatar se pierde de citre acesta si se constituie venit la
bugetul local, prin grija D.F.P.L.

Dupa constituirea acestei garantii, semnarea contractului de superficie cu titlu
oneros si a procesului verbal de punere in posesie, garantia de participare depusa de
adjudecatarul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de superficie, se constituie drept
platd in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat.

in cazul in care vor exista restanfe la plata pretului superficiei in perioada de
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Briila va retine din suma constituiti
cu titlu de garanfie de buna executie, sumele necesare pentru acoperirea acestora.



In termen de 60 de zile de la momentul diminudrii acestei garantii, la notificarea
prealabild intocmitd si transmisd cu confirmare de primire de catre D.F.P.L., superficiarul
are obligatia sd intregeascd garantia de bunad executie. La data expirdrii termenului
mentionat anterior, conform datei rezultatd din confirmarea de primire, contractul de
superficie se considera reziliat de drept, intocmindu-se in acest sens un act aditional de
reziliere de catre D.A.P.L.P.P.P..

3.5. Adjudecarea licitatiei

Licitatia se desfdsoard dupd regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in
urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas,
acestia cumulandu-se. Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferi
pretul cel mai mare prin ultimul pas.

3.6. Conditii impuse privind edificarea constructiilor cu destinatia de obiectiv
economic propuse la ANEXA 4

Pe terenul pe care se constituie dreptul de superficie, ofertantul declarat adjudecatar
are urmatoarele obligatii:

a) Executarea sistematizdrii terenului si construirea ciilor de acces necesare,
precum si a racordurilor la retelele tehnico-edilitare si instalatiilor aferente obiectivului
propus;

b) Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semndrii contractului de superficie In forma autenticd, si intocmeascd pe cheltuiala
acestuia proiectul tehnic in vederea edificarii obiectivului propus, si si depuni la Priméria
Municipiului Braila toate avizele, acordurile si documentele necesare (respectiv D.T.A.C.)
care sa permitd emiterea Autorizatiei de Construire, cu respectarea normelor legale in
vigoare, in vederea eliberdrii Autorizatiei de Construire, in caz contrar, contractul de
superficie se reziliazi;

¢) Adjudecatarul are obligatia ca, in functie de obiectivul economic ce urmeazi a fi
realizat, sa finalizeze lucrdrile de executie ale obiectivului in termen de 24 de luni de la
obtinerea Autorizatiei de Construire, in caz contrar, contractul de superficie se reziliaza;

d) Amplasarea constructiilor propuse prin realizarea obiectivului economic si
functionarea ulterioard a acestora se va face cu respectarea si aplicarea legislatiei in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura in zona activititi
susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren, proprietatea
privatd a Municipiului Braila, situatd in str. Golesti nr. 33A, NCP 98253, avand
urmatoarele caracteristici:

- suprafata terenului : 254,00 mp mp si constructia notatii cu C1 in suprafati de
88,00 mp aflati intr-o stare avansati de degradare.

- amplasarea : teren intravilan, situat in Braila, str. Golesti nr. 33A, NCP 98253.



- vecinatati si intinderi:

= NORD - NCP 78513 si NCP 78630
= EST - str. Golesti

= SUD - NCP 17543

= VEST - imobil str. Masinilor

Racordarea i bransarea la utilitati cade in sarcina superficiarului .

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor,
inlaturarea oricarui obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivulu
propus in termenii si conditiile prezentului caiet de sarcini, in termen de 12 luni de la
primirea autorizatiei de construire.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului
caiet de sarcini si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi
mentinute in functiune, fara nici un fel de pretentie din partea adjudecatarului iar
interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a detinatorului
retelei respective.

4.4. Constructia existentd pe teren, notati cu Cl cu destinatia de locuintd, cu o
suprafatd totald de 88,00 mp, aflatd intr-o stare avansatd de degradare, va fi desfiintati
pe cheltuiala adjudecatarului, in termen de 12 luni de la data semndrii contractului de
superficie in forma autenticd, acesta urmdnd sd obtind §i documentele necesare in vederea
desfiinidrii acestora, cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/199], republicatd cu
modificdrile si completdrile ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii
autorizafiei de desflintare a bunurilor aprobate spre casare, va fi realizat de cditre
adjudecatar pe cheltuiala acestuia, §i va fi depus la Primdria Municipiului Brdila in
termen de maximum 6 luni de la data semndrii contractului de superficie in forma
autenticd.

4.3. Desfiinfarea construcfiei pentru care se va obtine auforizafie de desfiintare §i
eliberarea terenului de resturile provenite din demolare se va realiza in termen de
maximum 6 luni de la obtinerea autorizatiei de desfiintare.

CAP. V. CONTESTATII

Impotriva Procesului Verbal incheiat de catre comisia de licitatie urmare a desfasurarii
primei etape a licitatiei, respectiv etapa de verificare si analizare a documentelor
obligatorii de participare depuse, ofertantii respinsi pot depune contestatie in termen de
24h de la finalizarea acesteia.



Contestatia va fi solutionatd de catre comisia de solutionare a contestatiilor in termen
de 24h de la depunere. Procesul verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor va fi
comunicat contestatarului in termen de 24h de la Intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere.

In cazul in care nici hotarérea comisiei de solufionare a contestatiilor nu multumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile sectiei de contencios
administrativ a Tribunalului Brdila, cu obligatia de a finstiinta de indatd Primdria
Municipiului Bréila in acest sens.

Impotriva procesului verbal de adjudecare incheiat urmare a desfasurarii celei de a 2-a
etape a licitatiei se poate face contestatie In termen de 24h de la data desfasurarii acesteia,
sub sanctiunea decaderii si va fi solutionatd in termen de 24h de la depunere de catre
comisia special instituita pentru solutionarea contestatiilor.

Procesul verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor va fi comunicat de citre
aceasta atdt contestatarului cat si adjudecatarului in termen de 24h de la intocmirea
procesului verbal de admitere/respingere.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solufionare a contestatiilor nu mulfumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile calendaristice sectiei de
contencios administrativ a Tribunalului Bréila, cu obligatia de a instiinta de indatd
Primaria Municipiului Bréila in acest sens.

CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA
TERENULUI

Contractul de superficie este prevazut in Anexa nr. 6 la prezentul caiet de sarcini si este
insusit prin declaratie de fiecare ofertant.

Adjudecatarul are obligafia si se adreseze Primariei Municipiului Braila in vederea
desemnérii unui reprezentant pentru semnarea contractului de superficie, in forma
autenticd, astfel incét contractul de superficie si poati fi semnat in termen de 30 (treizeci)
de zile calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare.

Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentica a contractului de superficie
cad in sarcina adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleazi, urmand a
se organiza o noua licitatie.

In termen de 30 zile de la semnarea contractului, reprezentantii al Municipiului Briila,
impreund cu adjudecatarul vor proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a
terenului adjudecat, in care se vor mentiona eventualele obiectiuni.

Procesul verbal de predare-primire face parte integranti din contract.

Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul Caiet de sarcini:

- Anexa nr. 1 — Formular de participare la licitatie
- Anexa nr. 2 — Declaratie privind eligibilitatea
- Anexa nr. 3 — Informatii generale
- Anexa nr. 4 — Declaratie privind asumarile legate de proiect
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- Anexa nr. 5 — Declaratie privind asumarea stadiului fizic si tehnic al terenului
- Anexa nr. 6 — Contract de superficie

- Anexa nr. 7 — Certificat de Urbanism
- Anexa nr. 8 — Calendarul licitatiei
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Anexanr. I,
LA CaicTy, AL JARCIKY

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei fizice/Juridice:...........ooooiiiiii e, ,
Domiciliul/sediul in localitatea........................ 1 R | A "
bl....... , ap......, judetul....ooviiii , CNP/CUT ., ,
telefon......ooooovvviieiii. , reprezentatd de ..o , CNP
............................... , posesor al BI/CI, seria........., nr..................., eliberat de
2. Solicit Inscrierea la licitatia din data de , In vederea
constiturii dreptului de superficie asupra unui teren in suprafai de ............ mp, situat
Bréila, Str. .......cocoeeen , In vederea edificarii ........c............ si ma angajez sa respect

clauzele prevazute in Caietul de Sarcini.
3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P.............cooooiieiil

4. Declar ca:
— am cumpdrat caietul de sarcini si l-am achitat cu chitanta.......................
— am luat la cunostin{a si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul
de sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept pretul de pornire la licitatie in suma de ............. LEI pe an;
— declar c@ am luat la cunostintd de prevederile Contractul de Superficie la
Caietul de Sarcini al licitafiei si imi insusesc prevederile acestuia.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semnaturi)
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Anexanr. 2
gL AE SARAY]

/

CANDIDATUL/OFERTANTUL LA

(denumirea persoanei fizice/juridice)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a).........cooooviiiiiiii 5. CHP  immiscssinmosmns "
posesor al BI/CI, seria ........ R 3| P , eliberat de ....ooooeveeriiiieen, ,
reprezentant  al .o , cu sediul 1n localitatea
............................ R T OIS || AU ») VIR o TORRONOORI |1 ' - 11
......................... , CUI crereernnneeeenneneennnnn telefon s, In calitate de ofertant
la licitafia publicd deschisd din data de....................coevnn.. in vederea constituirii
dreptului de superficie asupra terenului din Braila,
................................................................... , declar pe proprie rdaspundere ci:

a) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérare definitiva a unei instante
Judecitoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli In materie profesional.

Subsemnatul, declar c& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu §i inteleg cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleo cd, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt
pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semnaturd)
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ANEXA 5
/) HETU AE Iy

DECLARATIE

Subsemnatul(a) .o e, CNP
............................................... , posesor al CI/BI, seria ........, 0I. ....................., eliberat de
.......................................... , reprezentant al cu
sediul/domiciliul in localitatea .......coovvvvveveveeeiinnn . 11 ,
N sasssse " 1 S sjudetul coeeiiiiiie, s CUT e, ;
telefon .....ocoeiviiiiiiii, , In calitate de ofertant la licitatia publicd deschisi din data
s | S , In vederea constituirii dreptului de superficie asupra terenului din
Braila, Str oot e, s T smssmasison , declar pe

propria raspundere cd am luat la cunostintd stadiul fizic si tehnic al terenului ce face
obiectul Caietului de Sarcini §i Imi asum participarea la licitatie.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semnaturi)
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CONTRACT DE SUPERFICIE
incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

I. Municipiul Braila, in calitate de proprietar, avand sediul in municipiul Braila, Piata
Independentei nr. 1, avand contul RO.......................... deschis la Trezoreria Briila
reprezentat de DI. Marian Viorel Dragomir in calitate de Primar, pe de o parte,
Si
2. cu domiciliul in Briila str.
, Nr. , bl. 5 86 , et.
, ap. , In calitate de beneficiar al dreptului de superficie, pe de alta parte.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
SUPERFICIE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie dreptul de superficie privind
suprafata de teren, proprietatea privatd a Municipiului Braila, situatd in Braila, str.
Golesti nr. 33A NCP 98253, avand urmitoarele caracteristici:

— Suprafata terenului: 254,00 mp si constructia notati cu C1 in suprafata de
88,00 mp.

Amplasare: teren intravilan, situat In Briila, str. Golesti nr. 33A NCP 98253.

Vecinatati si intinderi:

= NORD - NCP 78513 si NCP 78630
= EST - str. Golesti

= SUD - NCP 17543

= VEST - imobil str. Masinilor

Extrasul de Carte Funciara a terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 2.
2.2. Municipiul Braila este de acord si se inscrie in Cartea Funciari nr.
Braila, dreptul de superficie in favoarea




Art. III. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

— 3.1. Municipiul Brdila acordd dreptul de superficie cu titlu oneros asupra
terenului din Brdila str. Golesti nr. 33A NCP 98253, pe o durata de 49 de
ani, Incepand cu data semnarii prezentului contract.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Municipiul Bréila declard, pe propria rispundere, urmitoarele:

4.1.1. La data semndrii, Municipiul Braila, detine dreptul de proprietate privata
asupra terenului §i are capacitatea de a constitui dreptul de superficie asupra acestuia.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind
instréinarea terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar
constitui in favoarea unei terfe persoane un dezmembrimant al dreptului de proprietate
sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupa cunostinta Municipiului, la data semnérii, terenul nu constituie si
nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire
a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare
si nici al unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecatd , arbitrale, sau a altor organe
de jurisdictie administrativa.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 98253/08.03.2022
terenul nu este grevat de nici o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) constituita in
favoarea unei terfe persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei
proceduri de declarare a utilitétii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes
public despre care Municipiul Briila are cunostint.

4.1.6. Municipiul Bréila declard ca situatia juridicid si economica a terenului,
conform extrasului de Carte Funciard nr. 98253/08.03.2022, permite exercitarea
folosinfei asupra acestuia de catre superficiar in conformitate cu scopul declarat al
superficiarului i anume: edificirea unui obiectiv economic;

4.1.7.De asemenea, declard cd dupd semnarea contractului de superficie,
superficiarul are obligatia sd inscrie in Cartea Funciard dreptul de superficie si ca este
de acord ca acesta s indeplineasca toate formalitatile la O.C.P.I. in vederea inscrierii
dreptului de superficie.

4.1.8. Dupd cunostinta Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de
contaminare care sid contravind regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului
inconjurdtor, dar aceastd declaragie va fi confirmati de Acordul de Mediu emis de
Agentia pentru Protectia a Mediului Briila.



Art. V. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA
EXECUTIE

5.1. Valoarea prefului superficiei este de ............... lei/mp/an si se achita pana
cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se datoreazd plata. Pretul
superficiel se actualizeaza anual cu rata lei/euro.

5.2. Pretul superficiei pentru primul an de contract se achitd in termen de 30 de
zile calendaristice de la data semnérii contractului de superficie, proportional cu durata
ramasa pana la sfarsitul anului.

5.3. Garantia de bund executie In suma de lei a fost
constituita conform O.P. nr. , prin transfer bancar in contul
proprietarului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Braila
Cont: RO10TREZ1515006XXX000216
C.L.F.: 4205670
5.4. Plata superficiei se va face prin transfer bancar in contul proprietarului:
Banca: Trezoreria Municipiului Braila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Briila
Cont: RO47TREZ15121A300530XXXX

C.L.F.: 4205670

5.5. Neplata pretului superficiei conduce la plata de cétre superficiar a unor
penalitati de intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.

5.6. In cazul in care vor exista restante la plata pretului superficiei in perioada de
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Braila va retine din suma
constituitd cu titlu de garantie de bund executie, sumele necesare pentru acoperirea
acestora.

5.7. In termen de 60 de zile de la momentul diminudrii acestei garantii,
superficiarul are obligatia sd intregeascd garantia, in caz contrar contractul de
superficie considerandu-se reziliat de drept.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Drepturile superficialului:

6.1.1. Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile stabilite
prin prezentul contract.

6.1.2. Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinga asupra terenului
mentionat la art. 2.1, precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de
documentaiile de urbanism, aprobate in conditiile legii necesare realizarii si
intretinerii.

6.1.3. In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul sa fie informat
asupra cuantumului la zi a sumei de platd datoratd proprietarului terenului. In acest



sens va putea solicita oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente, si i se
precizeze cuantumul sumei de plata.

6.1.4. Superficiarul are dreptul de preemtiune la cumpérarea terenului in situatia
in care proprietarul terenului hotariste vanzarea acestuia.

6.2. Drepturile proprietarului terenului

6.2.1. Proprietarul terenului garanteazi folosinta linistita a terenului.

6.2.2. Proprietarul terenului are dreptul si Incaseze plata reprezentand
cotravaloarea folosinfei terenului stabilitd la art. 5.1., la termenele prevazute in
contract.

6.2.3. S& inspecteze terenul, sd verifice stadiul si modul de realizare a
proiectului propus si modul de respectare a obligaiilor asumate de citre superficiar.
Verificarea se va efectua in termen de 5 zile de la comunicarea unei notificari

prealabile catre superficiar.
Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Superficiarul are urmétoarele obligatii:

7.1.1. S& respecte prevederile H.C.L.M. nr. 76/28.02.2013, referitoare la
“Ameliorarea confortului urban prin plantarea de arbori de citre beneficiarii terenurilor
aflate in proprietatea Municipiului Briila”;

7.1.2. Sa plateasca preful superficiei in suma si la termenele previzute in art. V.

7.1.3. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 3, a
prezentului contract.

7.1.4. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea
Funciara a dreptului de superficie in favoarea sa si si suporte orice cheltuiald in acest
sens.

7.1.5. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de
sarcini, predare care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.6. Dacd In urma studiilor realizate se constatd existenta unor conducte,
cabluri, fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii
prezentului contract de superficie si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate
publica, vor fi menfinute in functiune, fird niciun fel de pretentie din partea
superficiarului, iar intervenfia asupra lor se va putea realiza numai dupd primirea
avizului scris al detindtorului retelei respective si dupd obtinerea autorizatiei de
construire in acest sens, pe cheltuiala superficiarului.

7.1.7. S& pregiteascd terenul prin realizarea niveldrilor, inliturarea oricirui
obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executirii obiectivului propus in
termenii gi condifiile prezentului contract de superficie, in termen de 12 luni de la
primirea autorizatiei de construire, cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

7.1.8. Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data



semndrii contractului de superficie, sd depuna la Primaria Municipiului Briila toate
avizele, acordurile si documentele necesare, in vederea eliberarii autorizatiei de
construire, In caz contrar, contractul de superficie se reziliaza.

7.1.9. Adjudecatarul are obligatia ca, in functie de obiectivul ce urmeazi a fi
realizat — obiectiv economic, s finalizeze lucrarile de executie ale acesteia, in termen
de 24 de luni de la obtinerea autorizatiei de construire, In caz contrar, contractul de
superficie se reziliaza.

7.1.10. Amplasarea constructiei propuse prin realizarea obiectivului economic si
functionarea ulterioard a acesteia se va face cu respectarea si aplicarea legislatiei in
vigoare privind protectia factorilor de mediu.Nu se vor desfasura in zona activitati
susceptibile de a polua aerul , apa si solul.

7.1.11. Constructia existentd pe teren, notatd cu CI cu destinatia de locuinid, cu
o suprafafd totald de 88,00 mp, aflatd intr-o stare avansatd de degradare, va fi
desfiintatd pe cheltuiala adjudecatarului, in termen de 12 luni de la data semndrii
contractului de superficie in forma autenticd, acesta urmdnd si obtindg si documentele
necesare in vederea desfiintdrii acestora, cu respectarea prevederilor Legii nr.
50/1991, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare. Proiectul tehnic ce va
sta la baza emiterii autorizatiei de desfiintare a bunurilor aprobate spre casare, va fi
realizat de cdtre adjudecatar pe cheltuiala acestuia, si va fi depus la Primdria
Municipiului Brdila in termen de maximum 6 luni de la data semndrii contractului de
superficie in forma autenticd.

7.1.12. Desfiinfarea constructiei pentru care se va obfine autorizatie de
desfiintare si eliberarea terenului de resturile provenite din demolare se va realiza in
termen de maximum 6 luni de la obtinerea autorizatiei de desfiintare.

7.2. Municipiul Bréila are urmatoarele obligatii:

7.2.1. S& nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor nascute din
prezentul contract, sa asigure folosinta exclusiva, linistitd si utild a terenului pe
intreaga durati a contractului.

7.2.2. S& predea terenul atribuit cu drept de superficie in starea prevazuta la art.
II, pet. 2.1. din prezentul contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnirii
contractului. La data predarii terenului, se va intocmi un proces verbal de predare-
primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea fizica a terenului.

7.2.3. In cazul in care beneficiarul dreptului de superficie nu se prezintd pentru
semnarea procesului verbal de predare a terenului in termenul stabilit la art. 7.2.2,
Municipiul Briila, acesta se considera predat de drept.

7.2.4. Sé@ notifice beneficarul dreptului de superficie cu privire la aparitia
oricaror imprejurdri de naturd sa aducd atingere drepturilor acestuia.



Art. VIIL. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnarii.
Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una
din urmaétoarele cauze:

a) la expirarea termenului stabilit iIn contract in cazul in care acesta nu a fost
prelungit;

b) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

¢)prin pieirea constructiei, daca In termen de un an nu se obtine o autorizatie de
construire;

d) in alte situatii prevazute de lege;

e) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntare
unilaterald de cétre proprietarul terenului. in aceastd situatie, proprietarul terenului va
notifica de indatd intenfia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

f) prin reziliere de cétre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a
obligatiei de platd asumate prin contract de cétre superficiar, respectiv la termenul
limitd stabilit prin notificarea de punere in intarziere. Declaratia de reziliere a
proprietarului terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea
iniiald, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusivd a acestuia. Nepredarea
amplasamentului liber de orice sarcind in termen de 30 de zile de la aducerea la
cunostin{d a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sa-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul
contract cu buna credintd si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist
care actioneazd In mod obignuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Drepturile si obligafiile rezultand din prezentul contract nu pot fi cedate de
oricare din parfi, fara acordul scris al celeilalte parti, daci legea nu prevede altfel.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majord exonereaza partea care o invoca de orice raspundere. Partea
care invocd forfa majord are obligatia de a informa in scris cealalti parte in legatura cu
noile imprejurdri, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezinte
documente care sd confirme situafia respectivd. Daca situatia de forti majora se



prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma
unei notificari adresate celeilalte parti, de cétre partea interesata.

Art. XII. LITIGII
12.1. Prevederile prezentului contract sunt guvernate in conformitate cu legea

romana. Orice disputd (dacad nu este rezolvata amiabil), se va deduce in fata instantei
de judecatd competentd, conform legislatiei din Romania si regulamentelor in vigoare.

Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule,
sau anulate, cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Beneficiarul dreptului de superficie va suporta cheltuielile si taxele legate
de incheierea 1n forma autenticd a prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor
de publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Brédila nu poate fi tras la raspundere de catre benefiarul
dreptului de superficie pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a
aparitiel unor acte normative de nivel superior ulterioare semndrii contractului, dar
garanteazd acestuia linistita posesie fatd de orice tulburare a folosintei acestuia,
respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii,
pentru cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificarile i orice alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate in baza prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi
facute in mod valabil, dacd sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

— Anexa 1 — Schitéd cadastrala teren
— Anexa 2 - Extras de carte funciara
— Anexa 3 - Declaratie comuna privind problemele de mediu

13.6. Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de
la schimbarea domiciliului, s& instiinteze proprietarul, In caz contrar comunicirile,
facute la domiciliu, asa cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si
vor produce efecte.

Prezentul contract s-a incheiat azi _____ , a fost redactat in
Municipiul Bréila, in 3 (trei) exemplare originale i a:fost semnat de parfi.

i
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA

;i‘g : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila
AMLLL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i PENTRU INFORMARE

\-.:'\n st
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Carte Funciard Nr. 98253 Braila

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str Golesti, Nr. 33A, Jud. Braila

Nr. |Nr. cadastral Nr. " i .
crt|  topoarafic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 98253 254 Teren imprejmuit; o
Pe teren exista 2 constructi provizoru - magazil
Constructii
Nr cadastral ) . ‘-
: rvatii ferinte |
Crt Nr. topografic Adresa Cbservatii / Refering !
All 98253-C1 Loc. Braila, Str Golgsti CNr. 33A, Jud. [Nr. niveluri:l: S. construi:_a la sol:88 mp. 3. consirulta
Braila desfasurata:88 mp. Locuinte

B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte t
]

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

nr. 3129 qim 02:03:2822

Admumnistraity

18150 / 08/03/2022
[Act Administrativ nr, 81, din 11/02/2022 emis de CLM BRAILA: Act

jemis de SUPAFLC: S
Z B1 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. ‘tota actuala
1/1

1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniu privat
“Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota
1
1 MUNICIPIUL BRAILA CIF 4205670 domeniu privat

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

actuala

B2

Referinte

NU SUNT

(¥
W
O
3
b
|
:

Document care confine date cu caracter personal, piotejate de prevedenie Lega ¥

Sutrase el nfonnaecy wo-boe ls adress epay.ancpi.ro



Carte Funciard Nr. 98253 Comuna/Oras/MuriC:oi

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (m

py* Observatii / Referinte

98253

254

Pe teren exista 2 constructii provizorii - magazii

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

(

|

Date referitoare la teren

nr | Categorie |inta | Suprafata -~ S P OBESius Do mis
cri | folosintd |wlan (mp) Tarla Parcela WF. 2a88 MEETS T -
1] curtti ipal 254
| constructi \
Date referitoare la constructi
- Destinatie . Situatie
ot WL constructie sugtal, () juridica |
constructii de . corsiru 3|
All 98253-C1 L 28 Cu acte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmente

lor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

| 1 2 35.84
L2 3 10.037
| 3| 4 T 135
i 4] 5/ 8.206

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legi Nr. 677720

Extrase pentou informare on-ling la adrasa epay.ancpi.re




Carte Funciara Nr. 98253 Comuna/Oras Municipiv Braua

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

5 6 10.726

6 7 8.091

7 8 3.334

8 9 5.514

9 10 6.307|

10 11 10.265|

T T 12 T 19523
T ) N & 1)

< T = = —t i " - st
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratsd oe aCest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public 2 actelor juricice orn
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentaig surt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliaré cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent.
12-04-2022 PETRUTA TURIAC
Data eliberarii,

Y (parafa si semnatura!

Digitally signed by Petruta Turiac
Date: 20272.04.12°15:06:01 EEST

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagi Nr. §77/2201 cagin

Extrase peelunformane on-ine 1z adrzsa epay.ancpiro



ANEXA 3
LA COMTRATUL  AB
JUFERFI /S
DECLARATIA COMUNA A PROPRIETARULUI SI A
SUPERFICIARULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
Municipiului Bréaila. Superficia este conditionatd de respectarea conditiilor legale de
protectie a mediului. Trebuie sd se respecte autorizatiile emise de catre Agentia pentru
Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Proprietarul declard ci va
acorda superficiarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de
mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Superficiarul confirmd cd ii este pe deplin cunoscutd atat situatia juridicd a
terenului ce va face obiectul scoaterii la licitatie, cit si toate problemele de mediu
aferente acestui teren. Superficiarul declara ca a fost informat de proprietarul terenului
asupra posibilitatii modificarii actualei legislatii de protectie a mediului din Romania,
in procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Romaénia cu
cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricind genera
costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine 1in sarcina

superficiarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor
desfasura in zona activititi economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederti si la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Daca este necesar, accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si
vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie si se prevada de asemenea,
spatiu suficient pentru Incércare/descércare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajata in acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daca este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapd de gunoi autorizatd de autorititile locale, respectind
regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.



Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se Inregistreaza tipul, cantitatea, data §i modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respecténd cerintele autoritétilor sanitare.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, dacd va fi necesard o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, si se
respecte prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

MUNICIPIUL BRAILA SUPERFICIAR
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ROMANIA . f
JUDETUL BRAILA THEX A 7/<U/z‘? ibé j STTII
Priméria?/ynj ipiului Briila (,-7470 o

din 9?)2/ L?/Ml

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: /lj%kam 02\/ S oZLU,u

IN SCOPUL: SCOATEREA LA LICITATIE iN VEDEREA CONSTITUIRII DREPTULUI DE
SUPERFICIE CU TITLU ONEROS PENTRU TERENUL DIN BRAILA, STR.GOLESTI NR.33A iN
SUPRAFATA DE 254,00 MP SI CONSTRUCTIE IN SUPRAFATA DE 88,00 MP DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIULUI BRAILA *¥)

Ca urmare a cererii adresate de*1) PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA cu demtethut*2) / sediul in judetul
BRAILA municipiul /~erast-/ eotrng BRAILA satul -, sector -, cod postal -, strada PIATA INDEPENDENTEI, nr.
l bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 28137 din 13/09/2022,

pentru imobilul ! teren gi/sau | constructii situat in judetul BRAILA, municipiul / erasut/ eomuna BRA[LA
satul -, sector -, cod postal -, strada GOLESTI, nr. 33A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA
FUNCIARA 98253, FISA BUNULUI IMOBIL , NR. "CADASTRAL 98253,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobati prin
Hotirirea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM nr.16/2011, H.C.L.M.
nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018, ,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicats,
cu modificérile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : imobilul este format din
teren in suprafatd de 254 mp si constructia CI, ce apartin Municipiul Briila - domeniul privat, conform Extrasului de
Carte Funciara pentru Informare nr. 98253/08.03.2022;

servitu{i/ sarcini :- nu sunt;

situarea imobilului :Intravilanul Municipiului Braila — Centrul Istoric al Municipiului Braila aflat in lista monumentelor
istorice 20135, cu modificari si completari, la poz.44, cod :BR-II-s-B-02062

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : PUZ — Centrul Istoric al Municipiului Braila, aprobat
conform HCLM nr.273/14.07.2010

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosin|a actuald : Leren categoria de folosinta curti - constructii

destinatii admise : - locuinte individuale si semicolective.

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite reverprea la
accstea

utilizari admise cu conditionari:

- functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmitoarele conditii:

(1) funcitiunca sa nu implice activitd{i cu mult public si trafic de masini;

(2) functiunea sd nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase
ale interiorului

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)

(4) sd nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public

(5) functiunea si nu stinjeneascd carcaterul rezidential al subzonei

reglementdri fiscale specifice : conform legislatiei in vigoare
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3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat, conform PUZ, in SIR nr.le cu POTmax=60% si CUTmax=2; Suprafata ramasd libera
sa fie de cel putin 50 mp.

- se soliciti SCOATEREA LA LICITATIE IN VEDEREA CONSTITUIRII DR]?PTULUI DE SUPERFICIE CU
TITLU ONEROS PENTRU TERENUL DIN BRAILA, STR.GOLESTI NR.33A IN SUPRAFATA DE 254,00 MP
SI CONSTRUCTIE {N SUPRAFATA DE 88,00 MP DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI BRAILA

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /rarponatefrutthzat in scopul declarat*4) pentru:
"SCOATEREA LA LICITATIE iN VEDEREA CONSTITUIRII DREPTULUI DE SUPERFICIE Cu
TITLU ONEROS PENTRU TERENUL DIN BRAILA, STR.GOLESTI NR.33A fN SUPRAFATA DE

254,00 MP SI CONSTRUCTIE iN SUPRAFATA DE 88,00 MP DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIULUI BRAILA™

..................................................................................................................................................................

: Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizafic de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa ;
: lucrari de constructii. :

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia
Mediului - Briila, B-dul Independentei, nr.14, bl. BS, telefon 0239/616899.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitic, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarca proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterca certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executaril
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice.

In aceste conditii:

nasune EssARssEsERsEEsssEEEREEEES SesssaRsEEEEsessRddRNasn MRS E AR EmEN TR AN EEATANAAII SO NG AR NSNS ERE NGRS AE RN RR R RN sssssmesssssensunan sdasaany

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea;
icompetenti pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii:
lefectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiel se va emite actul administrativ ali

Sutoritstii compstentepenity prafEsanielinlUL iR :

------- u--.“..u--""..----..-------....nu""----.-.u----....-..n"..-.--...-u--.....uu...uu-...-..----.......uuu".----u------------........un"

: In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
finvestitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice:
icompetente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, :

....................................... iyt dre il iyt el T T T RO TP PR T weaRasesessssasserssnnanannal

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.
.............................................................................................................................................................
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE ¢
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, in copie legalizati, sau, dupa caz in
copie conforma cu originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara
de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

UD.TA.C. UD.T.O.E. UD.TA.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Ualimentare cu api - ford

Compania de Utiliptﬁti Publice SDgaze naturale - Distrigaz Alte avize/acorduri
“Dunirea” e - Ragele

UTransport gaze naturale -
Transgaz - Exploatarea
Teritoriald Braila

Ucanalizare - Compania de  Utelefonizare - Orange
Utilitati Publice ”Dundrea” Romania Communications

Ualimentare cu energie
electricd - Distributie Energie Usalubritate - S.U.P.A.G.L. -
Electrica Roménia - Sucursala Briila

UTransport energie electrica -
Transelectrica - UTT

Briila Constanta
Ualimentare cu energie Utransport urban - 0.

termica BRAICAR SA

d.2) avize si acorduri privind:

Dsecuritatea la incendiu Uprotectia civild Usanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

[l

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

U- nu e cazul (conf. art. 5 alin 2”2 Legea 50/1991)

U- aviz APM Briila

g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie):

Utaxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investitiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
ION DRAGAN # /ﬁ—

ARHITECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU

Achitat taxa de: Scutit conf. Cod Fiscal. _ _
Prezentul certificat ,,de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin—pestdi la data de
2222 / Q,Q o
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / péna la data de / /

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
L.S. Arhitect-sef
Data prelungirii valabilitatii: /1
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Noti:

*1) Numele gi prenumele solicitantului,

*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren §i/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certilicatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere.

#x) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulatd in cerere.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0



Anexanr. 8
la Caietul de sarcini

CALENDARUL LICITATIEI

| ACTIVITATE

TERMEN

Publicarea anuntului privind scoaterea la licitatie

30 de zile de la data comunicarii H.C.L.M. de
aprobare privind scoaterea la licitatie

Achizitionarea caietelor de sarcini

pénii in preziua licitatiei

Depunerea solicitarilor de clarificari

Péna cel mai tirziu cu 10 zile inainte de data
organizarii licitatiei

Comunicarea rdspunsului la solicitdrile de clarificiri

Minimum 5 zile de [a data depunerii

Depunerea ofertelor

Doar in ziua licitatiei cu cel putin 15 minute
inainte de ora publicati fn anunt

LEtapa I a licitatiei
Etapa de de verificare si analizare a documentelor de
participare depuse de citre ofertanti

30 de zile de la publicarea anuntului privind
scoaterea la licitatie (data si ora publicati in
anunt)

Termen de depunere contestatii impotriva procesului
verbal al comisiei de licitatie incheiat urmare desfasuririi
primei etape

24 h de la finalizarea acesteia

Solutionarea contestatiilor impotriva procesului verbal al
comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurarii primei
etape

24 h de la depunerea contestatiei

Comunicarea procesului verbal al comisiei pentru
solutionarea contestatiilor

24 h de [a intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere a contestatiei

Etapa a II-a a licitatiei
de licitare In sistem competitiv cu strigare
(fiecare ofertant va oferi minim un pas, acestia
cumuléndu-se, fiind declarat cistigdtor participantul care
ofera pretul cel mai mare prin ultimul pas)

La un interval de maximum 10 zile lucritoare de
la data finalizarii primei etape (in data si ora
precizate in procesul verbal fncheiat urmare

primei etape a licitatiei)

Termen de depunere contestatii fmpotriva procesului
| verbal al comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurarii
celei de a Il- a etape

24 h de la data desfasurarii acesteia

Solutionarea contestatiilor impotriva procesului verbal al
| comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurarii celei de a
[I- a etape

24 h de la depunerea contestatiei

Comunicarea procesului verbal al comisiei pentru
solutionarea contestatiilor

24 h de la intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere a contestatiei

Termen de depunere a contestatiilor tmpotriva procesului
verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor la
Tribunalul Braila — Sectia contencios administrativ

5 zile de la comunicarea procesului verbal de
respingere a contestatiei

Comunicarea in scris a Biroului notarial unde urmeaza a
se perfecta incheierea contractului de superficie

Maximum 30 de zile calendaristice de la data
semndrii procesului verbal de adjudecare

Constituirea garantiei de buni executie

Maximum 29 de zile calendaristice de la data
semnarii procesului verbal de adjudecare inainte
de semnarea contractului de superficie la notar

Semnarea contractului de superficie in forma autentificata
la notar

30 de zile calendaristice de la data semnirii
procesului verbal de adjudecare

Punerea in posesie a terenului adjudecat

30 de zile de [a semnarea contractului de

superficie

Licitatia este valabila si poate contmugedual dacd au fost depuse cel putin 2 oferte, in caz contrar se
amaAn# urmand a fi reluati in m:mmum 20 le zile de Ia publicarea anuntului de reorganizare

¢
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- Raport de Evaluare

Comanda 3, Municipiul Brdila
Appraisal & Valuation SA este divizia de evaluari si consultanta din cadrul NAI Romania,
reprezentantul exclusiv al NAI Global in Romania. Appraisal & Valuation SA este membru
corporativ ANEVAR inca din anul 2010, avand numarul de certificat 0110. Activitatea sa

principala consta in evaluarea de active (imobile, echipamente, active financiare si societati
comerciale).
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NAI Romania ofera servicii imobiliare complete, dar si servicii de certificare a cladirilor verzi:

LEED, BREEAM si DGNB.

Nume: Appraisal & Valuation SA

Cod Unic de Identificare: RO 26760786

Nr. Registrul Comertului: J40/3736/2010

Sediul: Gara Herastrau, nr. 2-4, etaj 6, sector 2, Bucuresti

Telefon: +40 31 1011 890

office@nairomania.ro ) w nf GOLD Member
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_ Raport de Evaluare NAI
Comanda 3, Municipiul Bréila Romania

31.10.2022
Cétre: Primdria Municipiului Bréila

RE: Teren in suprafatd de 254 m.p. si constructia C1- locuinta, situate in mun. Briila, strada
Golesti nr 33 A, judetul Braila

Ne bucurédm asupra faptului c& sunteti client NAl Romania si va multumim pe aceasts cale pentru
solicitarea de a realiza acest raport de evaluare.

Avand n vedere cerintele dumneavoastrd cu privire la evaluarea dreptului de superficie asupra
activului mentionat mai sus, am actionat ca si evaluator extern efectuand raportul de evaluare pe
care il anexam prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin
care este perceput rezultatul analizei si investigatilor efectuate si in care este stabilits si
argumentata valoarea.

Analizénd datele expuse n raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii de redeventa este
urmatoarea:

1.77 euro/mp/luna, respectiv 21.26 Euro/mp/an

Valoarea de redeventa a fost stabilitd de catre un evaluator, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a bununlor edltla 2022,
Tn completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre client
cat si date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Totodata, confirmam c& NAI Romania nu are niciun interes direct asupra activului sau asupra partilor
asociate acestuia si, de aceea, este capabilad sa ofere consultants, independent.

Va rugém sa luati Tn considerare ca prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context
economic si social exceptional. Situatia macroeconomica la nivel national este caracterizata prin
suprapunerea efectelor crizei sanitare provocate de pandemia de Covid-19, care dezvoltd valuri
succesive ce afecteaza functionarea normala a economiei, cu izbucnirea conflictului armat de pe
teritoriul unei tari vecine, Ucrama care a venit cu consecinte economice importante. Astfel,
remarcam pe plan international deopotriva existenta unei crize pe piata energetica, determinate de
impredictibilitatea aprovizionarii cu resurse energetlce din Rusia, a unei crize alimentare, ca urmare
a dificultatilor privind realizarea exporturilor de cereale din Ucraina, aceasta fiind cel de-al patrulea
mare exportator la nivel mondial si a crizei economice declansatd de pandemia de Covid-19.
Aceasta stare a avut un impact putermc asupra economiei Si pletelor in general, conducand la
perceperea unui nivel de risc exceptional pe piata de capital, ca si in piata imobiliara. V& rugdm s&
luati la cunostintad ca datorita contextului economic caracterizat de un nivel de risc extrem de ridicat,
care genereaza penurie de lichiditéti in anumite sectoare economice si face dificil accesul la
finantare, dar si datorita lipsei de transparenta a informatiilor, contextul actual al pietei imobiliare nu
reflects condltule unei piete normale si de aceea riscul poate sa fie crescut.

Cu stim3,
Andrei Botis,
NAI Romania
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_ Raport de Evaluare NAI
e Comanda 3, Municipiul Bréila Romania

REZUMATUL EVALUARII

Numar raport EPI- 53467 -311022

Activ evaluat: Teren+constructie C1 cu destinatia de locuinta

Suprafata: Teren= 254 m.p., Sc sol C1 = 88 mp, Scd = 88 mp

Adresa proprietatii: mun. Braila, strada Golesti nr 33 A, judetul Braila

Numar carte funciara: 98253 a orasului Briila

Numar cadastral: Terenul este identificat cu nr. cad. 98253, constructia C1 este

identificata cu nr cad 98253-C1

Nr. Cerere 18150 din data 08.03.2022

Chiria de piata: 1.77 euro/mp/luna, respectiv 21.26 Euro/mp/an
8.69 lei/mp/luna, respectiv 104.44 lei/mp/an

Data evaluarii: 31.10.2022
Cursul de schimb 1 EUR=4.9128 Lei
Evaluator
Denumire: APPRAISAL & VALUATION S.A.
Sediul social: Bucuresti, Str. Gara Herdstrau, nr. 2-4, etaj 6, sectorul 2, Romania
Reprezentant Legal: Andrei Botis, Tn calitate de Presedinte.
E-mail: office@nairomania.ro
Telefon: (+4) 0311011 890
Fax: (+4) 0372250626
Cod Fiscal/Cod Unic de Inregistrare: RO 26760786
Numar inregistrare la Registrul 140/3736/2010
Comertului:
Website: https://www. naimma nia.ro/ si www.evaluare-firma.ro

Legl
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| Raport de Evaluare NAI ’

| Comanda 3, Municipiul Braila

|.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Romania

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam cd afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, mentiondm céd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii §i concluzii nepdrtinitoare din punct de
vedere profesional. In plus, precizdm cd nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la
imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legata de pdrtile
implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
cerintele, recomandirile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate dacd este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat si ofere in continuare consultanta sau sa depund marturie in instanta referitor
la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduitd ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi
folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular

Barza Geanina
Evaluator E.P.I.
Legitimatie: 19295
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_ Raport de Evaluare
SE Comanda 3, Municipiul Brdila

IL,TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Denumire: APPRAISAL & VALUATION S.A.

Sediul social: Bucuresti, Str. Gara Herastrau, nr. 2-4, etaj 6, sectorul 2,
Romania

Reprezentant legal: Andrei Botis, in calitate de Presedinte al Consiliului Director

E-mail: office@nairomania.ro

Telefon: (+4) 0311011 890

Fax: (+4) 0372250626

Cod Fiscal/Cod Unic de Inregistrare: RO 26760786

Numar inregistrare la Registrul J40/3736/2010

Comertului:

Website: https://www.nairomania.ro/ si www.evaluare-firma.ro

SC Appraisal & Valuation SA declara ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct sau prin
angajatii sdi cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legate de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport
nu are nicio legdtura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care s3 favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul si a celor mentionati ca efectudnd inspectia imobilului.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etic3 si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) de catre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati pentru acest tip de proprietate si in aceasta
locatie.

2. Identificarea clientului
Client: Primaria Municipiului Bréila

Acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cat si pentru evaluator si utilizatorii desemnati
si este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se acceptd nicio responsabilitate dacs
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

3. Identificarea altor utilizatori desemnati
Acest raport de evaluare este adresat Primariei Municipiului Bréila si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau
de catre alti destinatari.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizatd de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.
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_ Raport de Evaluare N I |
Comanda 3, Municipiul Brdila Romania

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate in legdtura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare in sensul acestui Ghid si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata
de evaluator

4. Activul subiect al evaluarii

Se evalueaza dreptul de superficie asupra imobilului compus din teren intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de 254 mp si constructia edificata pe acesta, C1 cu destinatia de locuinta in suprafata
construita la sol de 88 mp, suprafata construita desfasurata de 88 mp, situat in mun. Bréila, strada Golesti nr.
33 A - proprietatea este detinutd de cdtre Primadria Municipiului Brdila.

Activul se evalueaza de sine statator, independent de alte active.

Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul
acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta. Dreptul de superficie se
dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege, asa cum
dispune art 693, alin 1 =2 din noul Cod Civil.

Potrivit art 697, alin 1, din noul Cod Civil, in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca partile
nu au prevazut alte modalitati de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie
datoreaza, sub form3 de rate lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tindnd seama de natura
terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afla terenul, precum si
de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei.

5. Moneda evaluarii
Rezultatul evaludrii se va raporta in moneda europeand (Euro) si in moneda nationala (leu), cursul de schimb
intre cele doud monede fiind cel raportat de Banca Nationald a Romaéniei pentru data evaludrii.

Cursul de schimb 1 EUR = 4.9128 Lei

6. Scopul evaluarii

Estimarea valorii de redeventa a proprietatii imobiliare in vederea constituirii dreptului de superficie cu titlu
oneros. Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se
accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare
alt scop.

7. Tipul valorii

Se estimeaza valoarea de redeventa in vederea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros. In scopul
indeplinirii misiunii de evaluare am asimilat valoarea de redeventa cu chiria de piata definita in Standardele
Evaluare ANEVAR 2022 ca fiind:

,Chiria de piatd este suma estimata pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat,
la data evaluarii, intre un locator hotérat si un locatar hotdrat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
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tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care péartile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.”

8. Data evaluarii 31.10.2022
Data raportului 31.10.2022

9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Inspectia exterioara a proprietatii s-a efectuat de cdtre un reprezentant NAI Romaénia, evaluator Eugen
Cenusa, la data de 25.10.2022.

10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaz3a evaluatorul
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmatoarele documente furnizate de client :

- Extras de Carte Funciara nr 98253 Braila, nr cerere 18150/08.03.2022;

- Incheiere nr cerere 18150/08.03.2022;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500;

- Punct de vedere al verificatorului de proiecte atestat mlpat cu privire la starea tehnica a imobilului situat in
mun Braila, strada Golesti nr 33A, verificator tehnic atestat, ing Banica lonel, nr 7456/18.05.2022;

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client. Evaluatorul nu
are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client pe care le
considerdm corecte in prezenta evaluare. In masura in care unele dintre informatiile continute in aceste
documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.

Evaluatorul a avut de asemenea in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietétii conform celor
expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de profil
imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si informatii verificate pe site-
uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro si
date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul National de Statistica, Banca
Nationald a Romaniei etc). De asemenea, in masura in care s-au dovedit necesare, au fost utilizate informatii
din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul “Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - C.
Schiopu si Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor
de locuinte — procentual si valoric, Editura Matrix Rom, Bucuresti.

11. Ipoteze

1. Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaludrii, furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

2. Tnelaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati relevanti
si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaluarii.

3. Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parfi sunt in stare tehnicd bun3. Nu se poate exprima
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat c3 ar
valida integritatea elementelor.

4. Nu s-au realizat estimdri cu privire la starea structurald a imbunatéatirilor sau la dimensiunea si
adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incélzire, canalizare, sistemul electric,
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etc. Valorile estimate in raportul de fatd au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si
utilizat in concordantd cu toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputd cu vecinii,
ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului.
Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

Suprafetele pe baza cdrora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii
suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit
documentele ce stau la baza evaluarii.

Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizdrii sale.

Am considerat ¢ toate informatiile obtinute de la client sunt adevdrate si corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte parti se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.

Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. Tn consecinta,
pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu exista, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de
substantad poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu imi este imputabila.

Valorile estimate n raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna
madrturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot sé afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in
acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii de
piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate Tn acest raport presupun un drept de proprietate
responsabil si competenta manageriald. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact
semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fard nicio restrictie
nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instan{a fiind o expertiza extrajudiciara.

n cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicitd in mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analizd, justificarile
ajustarilor si alte aspecte prezentate in mod succint.

Avand in vedere faptul ca nu a fost realizata inspectia interioara a proprietatii, in procesul evaluarii
am luat in considerare informatiile puse la dispozitie in documentul, Punct de vedere al
verificatorului de proiecte atestat mlpat cu privire la starea tehnica a imobilului situat in mun Braila,
strada Golesti nr 33A, verificator tehnic atestat, ing Banica lonel, nr 7456/18.05.2022. Conform
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documentului anterior mentionat, constructia C1 se afla in stare avansata de degradare,
consolidarea si reabilitarea constructiei fiind ineficienta din punct de vedere financiar, varianta

optima fiind demolarea si realizarea altei constructii care sa raspunda cerintelor actuale de rezistenta
si stabilitate.

18. Tn vederea realizirii misiunii de evaluare, terenul se va considera liber de constructii si fara sarcini.

12. Ipoteze speciale semnificative

- Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliara subiect liberd de sarcini, fiind evaluata in aceasté ipostaza.

13.Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referinta ai evaludrii, descrierea obiectului evalurii, analiza
pietei relevante a proprietatii evaluate, analiza celei mai bune utilizéri, abordérile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.

14, Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizérii de cdtre utilizatorii desemnati in Termenii de referintd ai evaludrii, respectiv Priméria
Municipiului Braila. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate daci este transmis altei persoane sau
utilizat de cdtre alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fira s fi fost identificatd de ctre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fird a avea atributii
legale sau reglementate in legdturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerats ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptitita la niciun fel de pretentie fat3 de evaluator

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba n instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al S.C. Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si contextului
in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusad sub nicio formd fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuitd in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vdnzare sau de alte mijloace media.

15. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat.

Standarde de evaluare:
- SEV 100 - Cadrul general
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
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- SEV 102 — Documentare si conformare

- SEV 103 - Raportare

- SEV 104 — Tipuri ale valorii

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

- Cadrul legal - Legislatia in vigoare
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DEFINITII

Chiria de piata

Evaluator

Abordare prin piata

Lei sau RON

Euro, EUR sau €

ANEVAR

Standarde de Evaluare

»Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra
proprietdtii imobiliare ar putea fiinchiriat, la data evaluarii, intre un
locator hotardt si un locatar hotdrit, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzs,
prudent si fara constrangere.”

APPRAISAL & VALUATION S.A. este o societate pe actiuni
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub numérul
J40/3736/2010, cod unic de inregistrare RO 26760786 si avand
sediul social in Bucuresti, Str. Gara Herastrdu, nr. 2-4, etaj 6,
sectorul 2, Romania.

Abordarea prin piatd - cunoscuta in domeniul evaludrii proprietatii
imobiliare si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia
vanzarilor. Aceasta permite obtinerea unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin analiza comparativd cu
proprietdti similare care au fost vdndute recent sau care sunt
oferite spre vanzare ori sunt contractate.

Reprezinta moneda nationald a Romaniei

Moneda oficiala a statelor membre Zonei Euro

ANEVAR este Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia, a luat
fiintd, in anul 2011, in baza Ordonantei Guvernului Roméniei nr.
24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor,
aprobatda cu modificari prin Legea nr. 99/2013, ca organizatie
profesionald de utilitate publicd, fara scop patrimonial, din care fac
parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceastd calitate, in
conditiile prevazute de actul normativ mai sus mentionat.

- SEV 100 - Cadrul general

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102 — Documentare si conformare

- SEV 103 — Raportare

- SEV 104 — Tipuri ale valorii

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 — Nu sunt
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lll. PREZENTAREA DATELOR

1. ADRESA S$I PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa

Se evalueaza dreptul de superficie asupra imobilului compus din teren intravilan, categoria de folosinta
curti constructii, in suprafata de 254 mp si constructia edificata pe acesta, C1 cu destinatia de locuinta in
suprafata construita la sol de 88 mp, suprafata construita desfasurata de 88 mp, situat in mun. Brdila, strada
Golesti nr. 33 A - proprietatea este detinuta de catre Primaria Municipiului Braila.

Avand in vedere faptul ca nu a fost realizata inspectia interioara a proprietatii, in procesul evaluarii am
luat in considerare informatiile puse la dispozitie in documentul, Punct de vedere al verificatorului de
proiecte atestat mlpat cu privire la starea tehnica a imobilului situat in mun Braila, strada Golesti nr 33A,
verificator tehnic atestat, ing Banica lonel, nr 7456/18.05.2022.

Conform documentului anterior mentionat, constructia C1 se afla in stare avansata de degradare,
consolidarea si reabilitarea constructiei fiind ineficienta din punct de vedere financiar, varianta optima fiind
demolarea si realizarea altei constructii care sa raspunda cerintelor actuale de rezistenta si stabilitate.

Tn vederea realizarii misiunii de evaluare, terenul se va considera liber de constructii si fara sarcini.

1.2. Proprietar si situatia juridica

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra imobilului descris mai sus. Proprietatea este detinuta de
catre Primaria Municipiului Bréila asa cum reiese din Extrasul de Carte Funciara nr. cerere 18150/08.03.2022;
Proprietatea este libera de sarcini conform extrasului de Carte Funciard nr. cerere 18150/08.03.2022;

1.3. Date privind documentatia cadastrala
Imobilul este inscris in Cartea Funciara cu nr. 98253 a orasului Braila. Terenul este identificat cu nr. cad.
98253, constructia C1 este identificata cu nr. cad. 98253-C1.

1.4. Sarcini
Conform extrasului de carte funciara pus la dispozitia evaluatorului, proprietatea este libera de sarcini.

1.5. Utilizarea actuala ;
La data inspectiei pe teren se afla o constructie cu destinatia de locuinta, asa cum reiese din documentarul
foto.

1.6. Identificare
Identificarea imobilului s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie, plan de amplasament, si pe baza
adresei postale a imobilului.

1.7. Acces
Accesul se realizeaza din strada Golesti, avind o deschidere de aproximativ 1.44 m.
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2. ANALIZA LOCATIEI

2.1. Informatii generale

Braila este municipiul de resedintd al judetului cu acelasi nume, la limita dintre Muntenia si Moldova,
Romania. Braila este situat in partea sud-esticd a Romaniei in zona de cAmpie, pe un teritoriu de 4766 km2 ,
reprezentand 2% din suprafata totala a tarii. Orasul este situat pe malul stdng al Dunérii si este al 11-lea cel
mai mare centru urban din tara dupa numarul de locuitori.

Judetul Braila se invecineaza la nord cu Judetul Galati, la est cu Judetul Tulcea, la sud-est cu Judetul
Constanta, la sud cu Judetul lalomita, la vest cu Judetul Buzdu si la nord-vest cu Judetul Vrancea.

2.2.Zona
Proprietatea subiect este amplasata in zona centrald a localitatii, la numai 1 km de Dunére. Imobilul este

invecinat cu strada Calea Galati si strada lon Luca Caragiale si strada Masinilor. In zona regésim constructii cu
destinatie rezidentiala, dar si comerciala.

2.3. Informatii specifice
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Drumurile din zond au configuratia si capacitatea necesara pentru deservirea in bune conditii a imobilelor

adiacente.

2.4. Transportul public

Proprietatea este conectata la mijloacele de transport in comun : autobuze si maxi-taxi.

2.5. Puncte de interes

Locatia beneficiaza de invecinarea cu urmatoarele puncte de interes:

- Portul Brdila;
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- Biserica Catolica Adormirea Maicii Domnului;

- Muzeul Brailei,
- Piata Poligon;
- Centrul istoric;

2.6. Utilitsti

Proprietatea beneficiaza de urmaétoarele utilitatile disponibile:

2.7. Imprejmuiri

gaze naturale Da
electricitate  Da
apa Da

canalizare Da

Proprietatea era imprejmuita cu gard si constructii.

2.8. Vecinatati

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului pus la dispozitie, proprietatea are urmatoarele

vecinatati:

V: Proprietate privata; N: Proprietate privata; E: Strada Golesti si S: Proprietate privata

3. Teren
3.1 Identificare

3.2 Acces

3.3 Caracteristici

topografice

3.4 Utilitati

3.5 Imprejmuiri

3.6 Deschidere

Terenul subiect este intravilan, categoria de folosinta curti constructii, si are o
suprafata de 254 mp, este aflat in proprietatea Primariei Municipiului Braila.

Accesul se realizeaza din strada Golesti, avand o deschidere de aproximativ 1.44 m.

Terenul are o forma neregulata si este plan.

Forma terenului permite construirea in conditii optime.
Proprietatea beneficiazé de urmatoarele utilitatile disponibile:
gaze naturale

electricitate

apa

canalizare

Terenul era imprejmuit cu gard si constructii.

Conform plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500 terenul are
deschidere de 1.44 mp la strada Golesti.
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3.7 Mentiuni Conform documentelor, constructia C1 are regimul de inaltime parter, avand
destinatia de locuinta, si a fost construita in jurul anului 1920. Conform documentului
pus la dispozitie — Punct de vedere al verificatorului de proiecte atestat mlpat,
constructia C1 se afla in stare avansata de degradare, consolidarea si reabilitarea
constructiei fiind ineficienta din punct de vedere financiar, varianta optima fiind
demolarea si realizarea altei constructii care sa raspunda cerintelor actuale de
rezistenta si stabilitate.

Conform extrasului de Carte Funciara si planului de amplasament si delimitare a
imobilului, pe teren exista 2 constructii provizorii — magazii, acestea nu au contribuit
cu valoare in cadrul prezentului raport de evaluare.
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Romania

1.1.Analiza pietei imobiliare romanesti

Primul semestru al anului 2022 a adus noi provocari in peisajul pietelor financiare si imobiliare europene.
Economia mondiald s-a confruntat cu un fenomen rar, cel de perenizare a unei perioade cu un nivel foarte
ridicat de risc perceput de jucatorii de pe pietele financiare. Determinat de aparitia pandemiei de Covid-19
la inceputul anului 2020 si de prelungirea efectelor sale asupra economiei mondiale, riscul ridicat perceput
pe pietele internationale a fost exacerbat In prima jumatate a anului 2022 de invazia rusa asupra Ucrainei si
mentinerea unui climat de instabilitate economicd generat de conflictul militar pe toate pietele europene.
Din punct de vedere macroeconomic, contextul international la finalul primului semestru al anului 2022 este
unul cu totul exceptional, caracterizat pin existenta a trei crize suprapuse care afecteaza economia, respectiv
criza energeticd — determinata de instabilitatea sistemelor principale de aprovizionare cu combustibili in cea
mai mare parte a Europei si concretizatd in cresterea rapida a preturilor produselor energetice, criza
alimentara — resimtita la nivel mondial ca urmare a imposibilitatii exportului de cereale ucrainiene, Ucraina
fiind al patrulea cel mai important exportator de cereale la nivel mondial si criza economica.

Daca un conflict armat de amploarea celui ce se desfasoara in prezent in Ucraina este considerat in sine un
factor care ar putea genera o crizd economica de proportii in economia continentald, situatia prezentd este
cu atat mai delicatd cu cat ea se greveaza pe o economie nationald si mondiala deja slabitda de efectele
pandemiei de Covid-19. Astfel, masurile financiare publice de sustinere a economiilor nationale pentru a face
fatd pandemiei de Covid-19 au rezultat intr-o crestere semnificativa a deficitelor bugetare nationale si o
reducere corespunzatoare a capacitatii financiare a statelor de a interveni pentru stabilizarea
macroeconomica Tn cazul aparitiei unor noi crize.

Acest lucru este vizibil in deteriorarea principalilor indicatori ai stabilitatii macroeconomice, atat pe plan
national, cat si international.

Astfel, se observa o crestere semnificativa a deficitului bugetar public Th majoritatea economiilor europene,
coroboratd cu o crestere a apelului la indatorare publicd ce se reflecta in cresterea corespunzatoare a ratelor
de dobanda pe pietele nationale si internationale si a ratei inflatiei. Acest context afecteazd puternic
perceptia agentilor privati asupra riscului, generat intre altele de erodarea puterii de cumparare, fenomen
pe care analistii macroeconomici il previzioneaza ca fiind unul de durata, cu efecte semnificative pe un orizont
mediu de timp.

in aceste conditii, piata imobiliara inregistreaza efecte complexe generate de situatia macroeconomica
exceptionald. Astfel, pe de-o parte inrautatirea conditiilor economice cu ingreunarea inevitabild a accesului
la finantare si o crestere semnificativa a costurilor de construire este de asteptat sa determine o reducere a
apetitului pentru investitii in domeniul imobiliar. Pe de altd parte, perspectivele privind mentinerea unor
niveluri ridicate ale ratei inflatiei pe termen scurt si mediu obligé agentii la identificarea de solutii pentru
prezervarea puterii de cumpdrare a capitalurilor lor disponibile, ceea ce ar putea limita tendinta mentionata.
Astfel, anumite segmente de piata si-au pdstrat ritmul de crestere, dupa cum reiese din analizele fiecarui
segment.
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Evelutia ratei inflatiei in perioada 2019-2022 si previziuni pentru perioada
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Evolutia deficitului bugetului general consolidat in Romania ca pondere n PIB si
previziuni pentru urmatorii ani
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Piata rezidentiala

Dificultatile de finantare mentionate mai sus se manifestd cu prioritate in sectorul rezidential. Existd deja
semnale solide in piata referitoare la dificultdti semnificative pentru dezvoltatori in atragerea de resurse
financiare prin creditare pentru finantarea proiectelor imobiliare din sectorul rezidential. Totodats, noile
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initiative legislative menite s indspreasca regimul de impozitare aplicat la achizitia de locuinte reprezinta un
factor cu influentd negativd asupra activitatii de investitii, dar si asupra volumului tranzactiilor de pe piata
rezidentiald. Pe de altd parte, perspectiva unor rate ridicate de inflatie pe termen mediu conduce agentii spre
necesitatea identificdrii unor oportunitdti pentru prezervarea valorii lichiditatilor detinute, ceea ce poate
reprezenta in urmatoarele luni motorul mentinerii unui volum semnificativ al tranzactiilor, in special pe
segmentul pietei rezidentiale. Avand in vedere cresterea galopanta a pretului energiei, precum si strategia
Uniunii Europene de a finanta proiectele verzi, avand ca si componenta principala fie reducerea consumului
de resurse, fie genrearea de energie electrica din surse verzi, este de asteptat ca in sectorul rezidential
accentul s3 fie pus pe proiecte de modernizare axate pe reducerea consumului de resurse, in timp ce noile
dezvoltiri vor considera intr- o masurd semnificativd aspectul reducerii amprentei asupra mediului. De
asemenea, acestd situatie va avea o influentd semnificativa si in ceea ce priveste orientarea preferintelor
majoritdtii consumatorilor, in sensul considerarii mai atente a eficientei energetice si componentei verzi a
imobilelor achizitionate.

Ca linie generald, anticipdm pentru perioada urmatoare o reducere treptata a volumului tranzactiilor pe piata
rezidentiald, corelatd cu o crestere a perioadelor de marketabilitate. Pe masura moderarii volumului
tranzactiilor, poate fi asteptata si 0 usoard crestere a marjelor de negociere, tendinta care poate fi insotita si
de o crestere a volumului de tranzactii incheiate in conditii de constrangeri financiare semnificative. Pe
termen scurt si mediu, sub ipoteza ca piata nationald nu va experimenta o inrdutatire brusca si semnificativa
determinata de factori politici, militari, sanitari si de altd naturd, nu anticipam corectii negative in nivelul
preturilor de tranzactionare a proprietatilor imobiliare rezidentiale. Oportunitatile pe acest segment de piata
vor fi legate in bund masurd de investitiile orientate spre utilizarea judicioasa a resurselor si minimizarea
amprentei asupra mediului.

Tn ceea ce priveste celelalte segmente ale pietei imobiliare, apreciem ca perspectiva pentru perioada viitoare
ramane rezervatd. Indsprirea conditiilor macroeconomice este de asteptat sa se reflecte intr-o moderare a
activititii pe toate segmentele pietei imobiliare. Subsegmentele cu oportunitati semnificative de crestere
sunt cele care permit fructificarea unor oportunitati de moment sau cele in stransa conexiune cu proiectele
de investitii publice in derulare sau cu axele prioritare din politica de finantare a Uniunii Europene. Astfel,
este de asteptat si fie incurajate cu deosebire investitiile in productia de energie electrica din surse
regenerabile, piata pe acest segment de proprietati specializate fiind una efervescentd in ultima perioada.
Din categoria proprietatilor imobiliare specializate care sunt favorizate de contextul actual mentionam si pe
cele de dezvoltare a facilitdtilor necesare pntru exploatarea tehnologiilor verzi, ca spre exemplu crearea de
noi statii de incircare a masinilor electrice, sector cu un dezechilibru semnificativ intre cerere si oferta. De
asemenea, este de asteptat o orientare a resurselor financiare cu predilectie spre investitii productive, in
special in domenii cu cererea semnificativ mai ridicatd decat oferta, precum si in domenii orientate spre
optimizarea proceselor de productie, ca spre exemplu, cele in cresterea gradului de automatizare si
digitalizare a intreprinderilor.

Piata terenurilor pentru constructii rezidentiale

Avand n vedere scaderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata
terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activitatii, cu posibile reduceri ale lichiditatii
pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la cdile de transport sau pentru care nu se
poate realiza racordarea imediata la retelele de utilitati.

Terenurile din zone premium, disponibile pentru dezvoltare imediata si cu caracteristici optime din punct de
vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua sd aiba lichiditatea cea mai ridicata. Un element de
luat in considerare este si necesitatea asigurdrii coerentei regelementdrilor urbanistice la nivel zonal pe
termen lung si cu proiectele de infrastructurd publica, modificdrile neasteptate ale acestor reglementari
putand avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.
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Piata locala

Delimitarea pietei specifice

Piata specifica a proprietatii analizate este reprezentatd de ansamblul imobilelor compuse din teren cu
destinatie rezidentiala, amplasate in zona centrald rezidentiald a Municipiului Brila, jud. Braila.

Analiza cererii

Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate s-a observat a fi formata din persoane fizice interesate de
inchirierea pentru rezidenta/sau de dezvoltarea unor activitati economice in zona centrala a municipiului.

Analiza ofertei

n zona consideraté si pentru segmentul de proprietdti de tipul celei analizate se remarcd o oferta moderata.
Tn acest context apreciem concurenta pentru proprietatea analizati ca fiind moderat.

Ofertele de inchiriere pentru terenuri cu destinatie rezidentiala amplasate in zona centrala a mun Braila,
variaza intre 1 si 2 euro/mp/luna depinzand de apropierea fatd de centru, suprafata, utilitati, deschidere.

In realizarea misiunii de evaluare am selectat cele mai relevante oferte ce se vor regasi si in grila de piata.

Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Analiza cererii si ofertei efectuata mai sus arata ca pentru imobile de tipul celui analizat, piata este una cu
activitate moderata, atractivitatea pentru chiriasi fiind importants, in conditiile unei oferte stagnante ceea
ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar de o piatd echilibratd, cu un numir
mediu de tranzactii determinat si de natura particularé a proprietdtii ce impune o investitie de substantialg,
marje moderate de negociere si perioade medii de expunere a proprietéatilor.

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietétilor de tipul celor analizate, avind in vedere
elementele expuse mai sus apreciem ca proprietatea, avand in vedere caracteristicile sale si de localizare
prezintd un grad mediu de absorbtie. Estimam ca perioada de expunere pe piatd a unei proprietati similare
in conditiile actuale este de aproximativ 6 luni—1 an.

Concluzii
- Oferta de proprietdti similare - Stagnanta
- Cererea de proprietdti similare - Tn crestere
- Echilibrul pietei - Echilibru relativ intre cerere si oferta
- Proprietati comparabile la inchiriere:
Minim: 1 euro/mp/luna

Maxim: 2 euro/mp/luna
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si chiria de piata, cea mai buna utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai buna utilizare
reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definit3 de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind “utilizarea care,
din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU se
bazeazd pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii
legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de
cresterea potentiala a valorii.

Cea mai bund utilizare trebuie sd fie posibila fizic (dacd este cazul), fezabila din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mai buna utilizare
este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul conversiei activului la cea mai buna
utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630}, utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna
utilizare dacé nu existd indicatii din piata sau alti factori care sd conduca la concluzia ca exista o alta utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
in cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul
evaluat dacd acesta nu ar fi construit la data evaludrii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utilizéri conduce la urmdtoarele
rezultate.

Posibila fizic. Localizarea intr-o zona cu vizibilitate scazuta face ca, terenul sa fie apreciat ca fiind
potrivit pentru constructia locuintelor.

- Permisa legal. Potrivit documentatiei cadastrale puse la dispozitie, pe teren este edificatd o
constructie cu destinatie rezidentiald. Astfel, deducem ca constructia locuintelor este permisa legal.

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiala a criteriilor de mai sus a relevat ca utilizarea terenului pentru
constructia caselor este singura alternativa posibila.

- Maxim productivd. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezultd cd utilizarea maxim
productiva este cea rezidentiala care corespunde cu utilizarea actuald a terenului.

Avand in vedere faptul cd pe amplasament existd edificatd o constructie rezidentiald suntem de parere ca
singura utilizare este cea rezidentiala.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Pentru determinarea valorii de redeventd a unei proprietdti imobiliare de tipul celei de fati, Standardele
Internationale de Evaluare prevdd posibilitatea utilizdrii a mai multor abordari in evaluare si anume:
abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu li se cere sd utilizeze mai multe abordari/metode pentru evaluarea unui activ, mai ales atunci
cand evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure metode, tinand cont
de datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea, evaluatorii jau in considerare mai
multe abordari si metode, si ar trebui sa foloseascd nu doar o singurd abordare sau metoda de evaluare
pentru a obtine o indicatie asupra valorii, in special, atunci cdnd datele de intrare concrete sau observabile
sunt insuficiente pentru ca o singurd metoda sa conducé la o concluzie credibil.

Atunci cand se utilizeaza mai multe aborddri si metode sau chiar mai multe metode din cadrul aceleiasi
abordari, concluzia asupra valorii, bazatd pe aceste abordéari si/sau metode multiple, ar trebui si fie
rezonabila, iar procesul de analiza si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge la o singurd concluzie
— excluzand media valorilor obtinute — ar trebui sa fie descris in raportul de evaluare. Avand in vedere scopul
evaluarii, tipul proprietatii, disponibilitatea si relevanta informatiilor de piata, s-a considerat oportun a se
aplica abordarea prin venit - metoda capitalizarii directe.

In scopul indeplinirii misiunii de evaluare, in vederea stabilirii valorii redeventei am considerat valoarea
redeventei egala cu chiria de piata astfel am prezentat mai jos metodologia de evaluare.

1. Abordarea prin venit

Proprietdtile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneaza ca investitii, iar din punctul de vedere al
investitorului capacitatea de a produce profit este un element esential care influenteazd valoarea
proprietatii.

O premisa de bazd a abordarii investitionale este relatia direct proportionald intre capacitatea de a genera
profit si valoarea unei proprietdti. Un investitor care cumpard o proprietate imobiliard care genereazi
venituri schimba in fapt o sumd prezenta de bani pentru dreptul de a primi castiguri in viitor.

Cele doua metode inscrise in aceasta abordare sunt:

- Metoda cash flow-ului net actualizat;

- Metoda capitalizarii directe.

Tn cazul de fats am considerat oportuna aplicarea metodei capitalizarii directe.
Estimarea chiriei de piata

Pentru determinarea chiriei de piata am utilizat metodologia capitalizarii veniturilor. Aceasta presupune cé
un imobil, in functie de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe
termen indelungat prin inchiriere, rentd etc. Cu alte cuvinte, proprietatea are o valoare de randament.
Valoarea de randament a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizrii directe. Esenta
acestei metode deriva din teoria utilitatii, care conferd o anumitd valoare unui bun (sau proprietati)
cumpadrat(e) numai in mdsura in care cumparatorul realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. in cazul
proprietatii, aceasta satisfactie se reflectd prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea propriettii.

Pornind de la valoarea proprietatii estimata prin analiza de piata asupra vanzarilor de imobile similare cu

proprietatea subiect (terenurile in zona analizata au un pret unitar de 225 euro/mp- oferte atasate in Anexa-
Comparabile), am determinat venitul net din exploatare utilizand formula de calcul VNE=V * ¢
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- Rata de capitalizare ce reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-
o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile. Astfel, rata de capitalizare luata in
considerare, a fost considerata de 7%, fiind aleasa din rapoartele de piata ale companiilor multinationale;
- Cheltuielile aferente proprietarului au fost estimate la aproximativ 61.87 Euro conform hotararii consiluilui
local cu privire la nivelul taxelor si impozitelor aplicate in anul 2022.

- Venitul brut potential a fost estimat prin insumarea VNE cu cheltuielile aferente proprietarului.
- Grad de ocupare — s-a considerat un grad de ocupare de 75%

Calcul chirie

euro

Suprafata (mp) 254.00
Pret obtenabil proprietate 57,000
Rata capitalizare 7.00%
Venit net exploatare 3,990

Cheltuieli

Taxe proprietate - impozit 61.87
Venit brut efectiv 4,052
Grad de ocupare 75%
Chirie neta/an 5,402
Chirie/luna 450
Chirie/mp/luna 1.77
Chirie/mp/an 21.26

Chiria de piata estimata in grila corespunde proprietatii la stadiul actual si este:

1.77 euro/mp/luna, respectiv 21.26 Euro/mp/an
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VIl. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Prezentarea rezultatelor:
Chiria de piata estimata prin abordarea prin venit: 1.77 euro/mp/luna, respectiv 21.26 Euro/mp/an
Selectarea valorii finale a fost efectuata in conformitate cu criteriile de analiz3 a rezultatelor:

e adecvarea;

e precizia;

e cantitatea si calitatea informatiilor

Criterii Abordarea prin venit
Adecvarea +
Precizia +
Cantitatea si calitatea informatiilor +

Chiria de piatd a fost stabilitd utilizind abordarea prin venit datoritd urmatoarelor considerente:

- Chiria obtinutd prin abordarea prin venit este cea mai adecvatd §i precisé intrucat la baza aplicdrii
abordarii au existat numai informatii de pe piata.

Pentru determinarea chiriei de piatad a proprietatii analizate am ales abordarea mentionati mai sus ca fiind
cea mai relevantd in acest caz. Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a
analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca nivelul chiriei de piatd a proprietétii imobiliare supuse evalurii asa cum se
prezenta la data evaludrii, este estimatd prin aborarea prin venit la:

1.77 euro/mp/luna, respectiv 21.26 Euro/mp/an
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ANEXA 1 - HARTA LOCALIZARE
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ANEXA 2 —- COMPARABILE UTILIZATE

Oferte vanzare terenuri

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
central-zona-plevnei/226g0g4h284i73f0de7d83dd2f969eh1.html

Vand teren central, zona plevnel 55 000 EUR 0740517568
9 Braia Brala 9 vex pe harta

Bund ma intereseaza clerta
o dumneavoastré Mai este valabla?

% Acauga fisiet 7_

Contacleaza vinzdons

% Faolerla

® Veuaslizan 3461

A Raporteaza

o Carmen
ez loate anuntunie

Vand teren pe sirada Plevnei, situat in Zona Centru, intre Garii si M Eminescu. Terenul este liber de sarcini, curat, cu fosta casa demolala, cu toate
utilitatile: electricitate, apa, canal, gaze pe proprietate. De asemenea se include proiectul de constructie al unei vile P+1 si garaj, cu foale aprobarile
necesare, constructia putand incepe de indata Terenul are o suprafata de 247 m2, cu deschidere sfradala de 6,50m.

Descriere
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/proprietar-braila-
str-a-i-cuza-nr-121-123-vand-teren-621-mp-intravilan-cu-deschidere-la-2-

strazi/1ifi52ee75187ggg25g27f2eg1gf4g70.html

Proprietar braila, str. a.i.cuza nr. 121-123 vand teren 621 mp, 155 250 EUR
X . . . 0740274716
intravilan cu deschidere la 2 strazi

9 Brala Brala 9 Vezipehara

Bund mi interesaaza oferla
dumnesvaastra hal este valabia?

% Adauga fisker 7

Contacieas vilnrdlonul

% Faoleila

® Vizualzan 435

A Rsportsaza

Lazar Gheorghe

L Telefon validal
Vazi tlozte anunturile

Specificatii

Suprafata terenului 621,0 m2 Front stradal 14

Descriere

Terenul este situat in Braila, zona centfrala, str. Alexandru loan Cuza nr. 121-123
Supraiata teren: 621 mp

Deschidere la 2 strazi: 14 metri la Al Cuza si 11 metri Ia sir Uinirii

Utilitati: foate utilitalile Ia sirada

Ideal. rezidential, comercial.

PRET - 155.250 euro=TVA
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-centru-faleza-400-m2-rate-IDcu5R2.html

PRIVAT (D

S Valentin

o' . Outdmbiie 200

% e m

Mai muhie anuntun ks acestun vanzétol )

LOCALIZARE

@ Bralla,

Sraily O

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunj a fost publicat de cBtie un vanzator privat.

Portar 26 cctomioriz 2022 Q?

Teren centru faleza 400 m2 rate

98 000 € Pretul & negociabil

[~] PROMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA

1 Persoara fizica H Extravilan / intravilan: Intravilan

[ Suprafata utila: 39" m?

DESCRIERE

Vand teren str Veche nr 10, deschidere 12,37 m, suprafata teren 391 m2, posibilitate constructie s+p+2et+m,
terenul este gel si este situat la 50 de m de faleza Dunarii. Toate utilitatile Terenul se poate vinde si in rate.,

Vizualizdri: 10238 B Raporteaza ID: 1844588380
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Oferte inchiriere terenuri

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-vanzare-in-braila-chercea-IDg9DWa.html

PRIVAT (1)

% Gabriel Neacsu
Fa Sl i mal 2076

IAal multe anurqur gl acesti vénzator

> LOCALIZARE
Bralla,
Brails O
DREPTURILE CONSUMATORILOR
KA
"2

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzdtor orivat
o T T Asts: % 3 LaPamset

Adrng . Su Habu 3t Debvrasguam 17 Lud
Nr. cadasteal

g
®
¢ g
%
:

I = e Y o
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Pozte: 7 omerseo 2 2022 Q?
Teren de inchiriat/vanzare in Braila, chercea

l € Pretul e negociatl

[] PROMOVEAZA (| REACTUALIZEAZA

[ Persoara fizica [ Extravilan / intravilan: Intravilan ] [ Supraiata utila: 13 448 m?

DESCRIERE

Ofer spre inchiriere teren cu deschidere mare, 2 cai de acces, toate utilitatile. ~1 €/ mp in functie de
suprafata inchiriata(minim 45C mip), este curat, fara constructil, liber de sarcini, cu actels la zi.

Accept oferte de colaborare pentru complex rezidential,

Pret intreg teren 990000 € - 13448 mp
Adresa. Oras Braila, strada Barlzu Stefénescu Delavrancea nel?

Se poate vinde gilotizat cu deschicere de 8 m in Str. Barbu Stefanescu Delavrancea. | 1ot = 450 metri, pret
120€ /mp negociabil. La 2 loturi = 99€/mp si oferta continua in functie ce dimensiune

Vizuaizdri; 1003 B Raporteazd \D: 238715788
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/inchiriez-teren-
ultracentral-zona-comerciala/6dhi489h69ed733f14920hf0i99g0f3h.html

Inchiriez teren ultracentral zona comerciala 500 EUR
9 Eraa Brala Uracentta 9 Vez pahatta

(0722323403
Descriere

Teren ulracenlral , 435mp  ceschicera 12m , zona comarcaia ( sit Griviei inire Scolilor si Calarasior |
Bransamenle exsiente pantru apa-canalizare ci energie electnica

Vez: detali pe v romima 1o

Buni ma interzszaza oferla
dumneavoastra Mai esle valabila?
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https://www.olx.ro/d/oferta/1800-mp-inchiriez-cesiune-sau-concesiune-teren-intravilan-braila-

|DgzKFp.html
prIvAT (D
s L J
2]
\ £ H . vasilescu
J F = = romboe 240
A
£
é,
.i? % orasas saes
<
s 3
; sl mche erurquni als 2cestul vénzéict
s
avm azyan
&
< l’? ¥
LOCALIZARE
£
ﬁe\-’ Bralla, X
Y, Srails
%,
H ’ 3
= e DREPTURILE CONSUMATORILOR

Pome: 12 cotomlatis 2022

1800 mp inchiriez, cesiune sau concesiune teren
intravilan Braila

1€

[-] PROMOVEAZA (7, REACTUALIZEAZA

Petscana fizica

DESCRIERE

Froprietar, ofer spre inchiriere sau cesiune sau concesiung teren intravilan in zona industriala Braila. Terenul
dispune de toate utilitatile, apa, curent, £1c, este intr-o Zona proaspat asfalata de Primarie, avand
ceschidere dubla de 31 mp pe str Cimlrului si 23 mp pe alta strada.

Terenul este foarte aproape ce Dedeman

Il ofer spre inchiriere pe termen lung, poate fi amenajat dupa preferinta chiriasului sau paate fi construita pe
el o hala de productie, depozit, cort, spalatorie auto, service auto, magazin alimentar, &1¢
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ANEXA 3 - DOCUMENTE

- Cihieadl c= Cadastiy & Punhiotate tnnbibard BRAILA
." ” l’.ll‘."ml de !';.lrj.‘-.".l.'."w = Fl.':)fllfill-':"rll"' l"'-.'(J'i)l;l:ltEl Eraila
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFOCRMARE

Carte Funciacd Mo B8253 dia

[=d
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Luc_ Brada Su Galesu  #r, 334 Jud. Breis

o

NI

Romania

3 i i
Nr. |Nr cadastral Nr. 4 2 P !
crt topografie Suprafsta* (mp! Obs?r\fagau ! R?werlllye !
nl ag7n3 254 Teraa mpremuil -
S e [Pereren exista 2 canstiucti pravizon - Maadl -
Construcsii
Nr cadastral Tk I i
tii / Referints
€ | Nr. topografic Adresa O_.Jser\-'a,u. feriny
s 7 Loz, Grala, SU Golesli . Mr 334, jud, |ur. mwelun Lo = corstruta la sel 22 ™ E
| f_l 1 98253_5]_ Braila o ;de%faauxu.c 88 mup, Llozuris ) -
B. Partea |, Proprietari 5i acte
Referimte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

18150 / 08/03/2022
Act Admimstrativ nr, 81, din 11/02(2022 emis de

,emis de SUPAFLC:
Iniabulare, drept de PROFRIETATE, debandt pnn Legs

CLM BRAILA. Mgl A strate

cota elluals

o 11
1] MUN’C'P!UL BRAILA CIF:A205870. domeniu privat
Intahulare, drépt de PROPRIETATE, dobznd't prin Lege Cota 3CTus'E

B2
L
i3] MUNIC!PIUL BRAILA CIF 4205670, domeniu prival

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi resle
de garantie §i sarcini

Referints

NU SUNT

Ducurnten! care conime date cu calacler Jersnisd), il n:;.:rc Ge prevedenw o3 v ETT 000

i)
18}
4

RETE A ST AT TS S T sl G @y ATCREIT
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CAFTE Fungasd e B85 Comena ©ids BLT L

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mt cadsstral  [Sumafzia (mpl* Ouservaly | Relernie
op253 254 Pe Lerer exisla 7 ranstruchi pln_jn.-u:_::’ii S magar

= Sunprajala esie pelermmals in olanul de proiectie Steren 0

- DETJ‘-U! Ll.‘-“:'&i[; ||'-"IEJ§JI_E

1 rng

Date referitoare la teren

e | Categone nva S«_J:)'afal.a' ~as i : A5 e I T !
| folosinta  |xier (i) I U et QREE v EL . o .

1 ! curh “ () 254 . - i

constructi ) ) =

Date referitoare la constructii

= ¥ Oestin2lie : SiuslE L, i
> \umna # el 1m A [aIRES-Te =sie =
Crt MNumar constructie Supral Imp) jurigica
) Construct de T |3 cerstrutts Izl £ = = R Y
A 53- . Cu 3CIE | qaciaeyirzcz BE - g
Al . ag253-C1 " g6 Cua dezizsusziz BE - Stwrsr .
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelar sunt abtinute din proiectie in glan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit I {""l-
1 2 3584
21 3 0037
i 3 4 i35
1 =l ke ac
! a 5 6.206
Cocument cate confine dale cu caracter personal, orotejels 4= argvegenile csp N T A L Fagnd : 37

Eolipse phntio nlanme e wrelie 1 ad nsé epay.encis 16
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L B | Late Fungearg i 85792

L Punct Punct Lungime segmﬂ
inceput sférsit i (M)
s 8 10728
e T T e
A (A I
C e e T TEsw
9| 10 3071

, 10 1t ) 10,265
11 2 19527

12 T 1442

-+ Lungimile segmentalar sunt determinate in planul e proieciie Stereo 70 $15unt 1oty
+=+ pistanla dintre puncte este formata din sagmente cumuiate ce sunt mai mic gecat

Cerlific & prezentul extras corespunde cu poziiile in vigoare din carteg funciard arginsld paslrali oF sl

birou.

Prezentul extras de carte funciarh este valabil lz autentificares de caire notard! puithe 2 2ct
care se sting drepiunie rezle precum 5i pentru dezhateree cuccestunlor, iar miormalils orez

susceplibile de orice modificare, in candititle leqii.

NAl

Romania

g

eri:_e la 1 rmbmeliy
valoarea 1 milinatry

5.2 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publiciate imobiliard cu cadul er 211

Agistent Reg.stralor,
PETRUTA TURIACL

Dele soluyinnarii.
12-04-2022

Daie ehberio,

) / At ATy oegrm AT

Digitally signed by Petruta Turiac
Date: 2022.04.12 15:06:01 EEST

Docwmeit cars conine dats cu caracter personal, giarejale ae prevadanie 1220 N

[ 4%

I e

LY

T
T
i
in
i
| L
'

Eolade Gl 0 tpnriaee preluy LAl pen epay .oncEi g
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ANLH Obiu de Cadadttay Putacitate frootirasd BHAN &
Hirou) g¢e ¢ aastre gt Pubhotate Irectalinrd Brotls

Tepv At 2 I R S A

IRCHEIFRL N 1ETS0
Registralar (GRMLN ML E A [rH s D qIH )

Auastent PETELILA TURIAL

Asupia CRrers avirmduan e SUARLC BRAN & eieainl L nt
st bt sl G siduae o i LditeA furas 3 oo bag?
frl Acrogmistratoe ne BTG 2032 ermres de LK BRAILS

Al Sdtraastratie ni I3 FAME A3 20 L prns ae INETE RAR

hina: odepdirat et pncibe s 0o cazute la oy JH 0 Jeges fd
2098 remlinoatp panthihig &ssle s mipdete e alteo o

cenirmen o d Je plata

pertia seraniul 3uan | vcaddal 2% )

yararal teteralpl as stentaty 2 pralrrgyl v ve kil 23 3 212 pr »

DESPUNE

Acliateren cerpr s ofuHe la
ymagtalid cnoar eadasiral 08253
v tabulears ieplul do PHOFHIETATE mwod Nuldrelirs sk i LD ete 1 B2 it e &

MUTHCIPIUL BRALA oomeriy pzal, dab B 1 oir cariea fuecars 982535 Y

ep intalides2a d-eotin dé PROPRY TATE mod danaadiee fege 1 cote L L
lamared BN IFILL ERAILA, Qoo 4Dt s Bz rufind Telaiatd vel “TE Ay
Prezenta se vd comuanics partiler
US| HEAILA
OO ARLOCHARINA SR A
o Al on g s dnuanpe e fvimigfode 1% ok de b iar y . vohe 0t ¥ 2 LI
Butdiritate Imoabars Arale s@ vealnrein te tus Lirmaare v bf 2L Smemgfyap Sete te b o
Data solufranann Registiatn dgistenl g e
) |
12:09 20823 CARME N MIHAELS DR ALTIMIRA PETFLITE T odis I
Carmmn Mhaeie 20 "0 Fet:uts
Tracomy = : Turiac I
D12 perrrn|ie o0k Srearuly W AT AT s CReps aE A A . s
W e fwildnt e Do T AT [0 A apg [N ; i
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Plan de amplaosomen® si delimitazre o imobiiuly

[P cpdnstoa | Suprotoa mraratalmpl] o ____._T_"“_ »3 ““t'l""l = ml
AR5 I | Thd L _ wan Beails, Sir Lpbest, ‘-l A I
rE:riﬁg Furciara nv. I-—' o ;J’ Ef j_ . ., B B'“E..i—.-____ . =
HzaISEGY HEgpMEEn
=7 - ._:_: 1E1vA DI ] ' i
= £ [RGT m1snea D1 200 ; o
H :
5 :
i
3|
|
[~ . =
-}‘ Fe teren sl 3 oseestasdl grovizecd - wagasi &JP ﬁ
1
']
P = r.
- 1]
a 1 - . o
NTAZIBI0 n= 42100
&, CATE ACFERTUERD La TERCH ) R
- Haimnzr Calegario Seprafoiz begrrtird 1
parasia da Asizairia {®if]
1 = aal Heduia holos: ool t=ta - gardusd o dsektnec |
ToiEL Thd ) st 121 copestedgizet |
E_J&TE PETER JERAE L2 (e e ) i
Ced ! Dazlinag |Susrelale combrila panibard
: o zalepl -
=] ol L] Loou it Fl=Supeoizio destaserzta: 8B = |
T4l B . S —
o N i

Swamalal: fzloo measeenta = J84mp
Fumratalp din aclg & FSdea

Gontbn ssesdornma moaw sl o bean, ceraztdudiaen i Conltrm dsfracurenea Imakdbsbs ie 3o de dale
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MUMELE S| PRENUMELE YERIFICATORULL
ATESTATE ImG Baxics il
ADRESA ;BREAI S STHMIDRITEL MR 2

FUNCT DE VEDERE |

AL VERIFICATORULL E PROIECTE ATES TAT MLPAT, AU WR.OEZ25; ING BARICA
WANEL. CUPRIVIRE LA STAREA TEHMICA A OB LT SITUAT v WU, BRAILA. = IR
COLESTL MR A

Lianhilul sitiear b adresa mai sss menionan exle o eolsiractic oo pogimul e inaime parter.
avaml %.21 % 11.20m, dismensizni generale in pran =l apartine CONSILIULUT LR Al
MUSICIPAL BRAILA si este administrata de S, FAF.L.C. Braila

Destinatla actunla 2 cladivll esee de locninta, Constractia are stractura di pevistenta alaintuil
dim peretl structurali din zldavie de caramida, fara elemente din heton 2rmad (stalpisozis contni.
telamidrugd, plansen), Planseal peste parter este aloatais die gringd de lewn, potiza, vavan din sipei
tencuite i martar de var-nisip. Aceperisul este de dp sacpanta dio lemn o imv et e din fabl
plata Zincala pe aslereala din lenn. Fadaitile sunt din zidsrie de caramida, continai subs peretit
sernecnrali Ceontinuare o sidariv parensle sub cota rrotuarului pe o adancime v coadiom. ).

o srma vizitei Toeute la obdectiv pr data de 16051023, 4m constutid va imehilul este intr-un
wizelin avansat e degradare, pwn;nmnd wip sy cr et vertiaah si bnelingte i= peveti
strucharali, tencuieli caznte de pe 2cestin, cony de plansew cu fenen jala caxuta si dlemente de rezlaen
(ringd de leman) ow gead vudicat de pulresive, ebemuniy ale sarpacte an pevisului (pupi, pane. caprive
ensproabe) puhiezite sau coapte de caldura svarciuk, pardoseli inclinare dotoritn lass rilor

Mativele acestor depradari sunt wrmataarele:

- yeehinses constructivi (eonstraita in jural analei 19240

- lipsu elempentelng din heton armat rfundatii, stalpisari. centuri, buiandrugi, plassed peste
parierh

- calliaie proasta s sortarelsi en e aw fost ridite earamizile (mortar din var-oisip)

. efectele tasarilor 5i a cutremurelor cary su solicitat cladlirea

- proasta intretinere o eonstrachel

{onsolidares si realilitares aoestel enmseructii vste ineficienta din punct de veders finsncier,
desrece teate hementele strugturale suit puterniv afectate si degradate, YVariasia apticn este
demelnrea st realizarea alte constructii sare sa raspund cevintelor metuale de reristents si siabliv ot

Verificasor iehnie atesal

Ing. Banlca lanel
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