ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HHOTARAREL-SA NR.GO9S

din 25.11.2022

Privind: Scoaterea la licitatie publica, in vederea constituirii dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 170,00 mp, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Bréila, situat in Braila, str. Somesului
nr. 18, NCP 78120, in vederea edificarii unei constructii cu destinatia de
locuinta.

CONSIILIUL LOCAL MUNICIFPAL BRAIXLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
doamnei Dobre Maria, finregistratd la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 3077/31.01.2022;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publica Locald, Directiei Achizitii Publice, Licitatii
si Parteneriat Public Privat si Directiei Finantelor Publice Locale, precum si avizele
comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

Tinand cont de certificatul de urbanism nr. 1501/02.11.2022;

in conformitate cu prevederile art. 693 si 697 Cod civil, Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea nr. 273/2006, privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, cap. Ill, art. 3.5
lit. @) din Regulamentul privind dreptul de superficie cu titlu oneros asupra unor
terenuri din domeniul privat al Municipiului Braila aprobat prin H.C.L.M. Braila
nr. 101/30.03.2017, cu modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. Briila
nr. 129/29.03.2021, precum si H.C.L.M. Braila nr. 51/27.02.2009 anexa nr. 3, poz.
34;

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 108 lit. e) si
art. 362 din O.U.G. nr. §7/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. @) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publica, in vederea constituirii dreptului
de superficie, cu titlu oneros, pe o perioadd de 49 ani, asupra terenului in
suprafata de 170,00 mp, ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, situat
in Braila, str. Somesului nr. 18, NCP 78120, in vederea edificarii unei constructii cu
destinatia de locuinta.

Art.2 Terenul prevazut la art. 1 se identificd In planul de amplasament si
delimitare a bunului imobil, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3 (1) Se aproba Caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei si garantia de
participare in cuantum de 1.000 lei. Adjudecatarul licitatiei are obligatia ca pana la
data semnarii contractului de superficie, sd constituie garantie in favoarea
Municipiului Bréila echivalentul pretului superficiei platibil pentru un an. Dupa
constituirea acestei garantii, semnarea contractului de superficie si a procesului -
verbal de punere in posesie, garantia de participare depusd de céastigatorul
licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de superficie, se constituie drept plata in
avans din pretul superficiei pe care o are de achitat. In cazul in care procedura mai
sus mentionata nu este indeplinitd, garantia de participare se pierde si licitatia se
reia.

Art.4 Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 55,76 lei/mp/an,
conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 3, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.5 Pretul superficiei se actualizeaza anual, in functie de cursul leu/euro.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de céatre Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale,
Directia Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat si Directia Juridic
Contencios Administratie Publicd Locala, iar Secretarul General al Municipiului o
va comunica celor interesafi.

. cong TUDOSE DANIEL
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ANEXHA NR .21
LA HCLI R 695 oiz

25, 1l.2pp 2
ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL BRAILA PRIMAR,
MUNICIPIUL BRAILA
-PRIMAR- VIOREL MARIAN DRAGOMIR

CAIET DE SARCINI PRIVIND CONSTITUREA DREPTULUI
DE SUPERFICIE PRIN LICITATIE PUBLICA

Avand in vedere H.C.L.M. Briila nr. , privind scoaterea la licitatie publica
in vederea constituirii dreptului de superficie, a terenului In suprafata de 170,00 mp,
situat n Braila, str. Somesului nr. 18, NCP 78120, teren ce apartine domeniului privat al
Municipiului Bréila, in vederea edificarii de constructii cu destinatia de locuinti.

In baza prevederilor Cod Civil — cu modificarile si completaule ulterioare, Legii nr.
50/1991, republicatd , a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale , a Legii nr.
7/1996 privind cadastrul cu modificarile si completarile ulterioare si O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, se organizeaza licitatia publica in data de

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitafia se organizeazd pentru constituirea dreptului de superficie a terenului in
suprafata de 170,00 mp, situat in Braila, str. Somesului nr. 18, NCP 78120, teren ce
aparfine domeniului privat al Municipiului Braila, in vederea edificirii de constructii cu
destinatia de locuinta.

1.2.Forma licitatiei

Licitatia va fi publicd, cu strigare, in sistem competitiv. Caietul de sarcini se poate
achizitiona numai In urma depunerii unei cereri la Registratura generald, pana cel mai
tarziu in preziua licitatiei.

In cazul in care cei care au cumparat caietul de sarcini solicita clarificiri cu
privire la diferite aspecte mentionate in caietul de sarcini sau in contractul de
superficie anexa, acestia pot formula, in scris , o cerere in acest sens , cu 10 zile
inainte de momentul organizirii licitatiei, iar rispunsul comisiei de licitatie va fi
formulat in 5 zile de la depunerea cererii prin grija secretariatului comisiei de
licitatie.

1.3. Durata contractului de superficie

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe o duratd de 49 ani
incepand cu data semnérii contractului.

1.4. Pretul dreptului de superficie

Pretul de pornire al licitatiei este de 55,76 lei/mp/an, conform H.C.L.M. nr.
pornit de la raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din
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valoarea pretului de pornire, respectiv. 2,788 lei/mp/an. Licitatia se desfasoard dupi
regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in urcare, cu respectarea pasului minim de
licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas, acestia cumulidndu-se, fiind declarat
castigator participantul care oferd pretul cel mai mare prin ultimul pas.

Pretul superficiei se achitd anual, pana cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru
care se face plata.

!\)

Pretul superficiei se actualizeaza anual cu rata lei/euro.

Plata prefului superficiei se va face in contul Municipiului Briila:
Banca: Trezoreria Municipiului Braila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: RO 47TREZ15121A300530XXXX

C.LF.: 4205670

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane fizice/juridice roméne sau striine.
2.1.1. Documentele de calificare obligatorii pentru persoane fizice sunt urméatoarele:

o

a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);

b) copie carte de identitate;

¢) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei
(original sau copie legalizata);

d) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat
de D.GR.ER, valabil la data licitatiei (original sau copie legalizati);

¢) dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, in suma de 1000,00 lei
(copie);

f) dovada achitérii caietului de sarcini (copie).

g) declaratii privind asumdrile legate de proiect (model anexa 4)

h) plansa desenatd cu propunerea legata de investifii semnati si stampilatd de un
proiectant autorizat inscris in Tablowl National al Arhitectilor in sensul Legii
nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii
(original) , cu respectarea regimului urbanistic specificat in certificatul de
urbanism;

1) declaratia din care sa reiasa cé a luat la cunostinti de prevederile contractului de
superficie anexa la caietul de sarcini.

J) declaratie a participantului cid a luat la cunostinta stadiul fizic si tehnic a
obiectului ce urmeaza a fi licitat (model anexi 5);

k) declaratie privind eligibilitatea (model anex3 2);

[) Informatii generale (model anexa 3);

Documentele de calificare obligatorii pentru persoane juridice sunt urmatoarele:

a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);

b) copie de pe certificatul de inregistrare al societitii eliberat de O.R.C.;

c¢) certificat eliberat de O.R.C., din care si reiasa ci societatea nu se afli in stare de
faliment sau insolventa (original sau copie legalizati);



d) statutul societatii/actul constitutive al societétii (copie xerox);

e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei
(original sau copie legalizata);

) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de
D.GR.F.P., valabil la data licitatiei (original sau copie legalizata);

g) ultimul bilant contabil vizat si Inregistrat de organele competente (original sau
copie legalizatd);

h) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 2000,00 lei
(copie);

i) dovada achitarii caietului de sarcini (copie).

j) declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4)

k) plansd desenatd cu propunerea legata de investitii semnatd si stampilatd de un
proiectant autorizat fnscris in Tabloul National al Arhitectilor in sensul Legii
nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii
(original);

I) declaratia din care sa reiasa cé a luat la cunostintd de prevederile contractului de
superficie anexa la caietul de sarcini.

m) declaraie a participantului cd a luat la cunostintd stadiul fizic si tehnic a
obiectului ce urmeaza a fi licitat (model anexa 5);

n) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);

o) Informatii generale (model anexa 3);

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea
ofertantilor.

Pentru ofertantii persoane fizice strdine documentele se prezintd in limba romana,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor Intocmite intr-o limba striina.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de
participare la licitatie se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru
constituirea dreptului de superficie prin licitatie publica deschisa, cu strigare, asupra
terenului in suprafafd de 170,00 mp, situat in Briila, str. Somesului nr. 18, aflat in
domeniul privat al Municipiului Braila”. Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se
deschide Inainte de data , ora

fmpreund cu documentele obligatorii, in plic se va introduce un opis intocmit de
ofertant, semnat i stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse
mengiondnd la fiecare document dacd este in original, in copie legalizatd sau copie.

Plicul se va depune la Registratura Primariei Municipiului Braila doar in ziua
licitagiei Tnainte cu cel pufin 15 minute de ora Inceperii licitatiei.

Ofertantul trebuie si ia toate mdsurile astfel incdt oferta si fie primitd si
inregistratd de cditre locator pind la data si ora limitd,

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire vor fi inapoiate
nedeschise, pe bazia de solicitare scrisi si depusi la Registratura Generala.




CAP. 1II. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU
STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei

Anuntul pentru organizarea licitatiei publice cu strigare va fi publicat intr —un
cotidian de circulatie locala si/sau intr-un cotidian de circulatie nationald si afisat conform
procedurilor din Codul de Procedurd Civild, cu cel putin 30 zile inainte de momentul
primei licitatii.In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluata,
termenul minim pentru publicarea acesteia va fi de 20 zile.Organizarea urmétoarelor etape
de licitatie se va desfasura la intervale de minimum 20 zile de la publicarea anuntului.

Publicarea si afisarea anuntului pentru organizarea licitatiei publice cu strigare va fi
in sarcina presedintelui comisiei de licitatie, iar dovada efectudrii acestor proceduri va fi
anexd la documentatia de licitatie.

Forma anuntului va cuprinde elemente referitoare la denumirea , adresa, numarul de
telefon, fax si/sau adresa de e-mail a unitdtii organizatoare competente a solutiona
clarificarile la caietul de sarcini si contractul de superficie precum si data si ora
desfasurarii celor 2 etape ale licitatiei.

Lansarea anunfului publicitar la data de Termenul limitd de depunere a
ofertelor , ora , la REGISTRATURA Primariei Municipiului Briila,
Piata Independentei, nr. 1. :

Ofertele depuse la o altd adresa, precum si cele care sunt depuse dupa data limita se
considera respinse si se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de . la sediul Primariei Municipiului
Braila.

Péna la data si ora limitd, se vor depune la sediul Primériei Municipiului Briila
documentele de calificare.

In ziva de , precizatd in anuntul publicat in presa, in prezenta comisiei de
licitafie, participantii sunt invitati in sala, in baza actului de identitate sau a Imputenicirii
dupd caz. Licitatia este valabila daca s-au depus cel putin 2 oferte.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de licitatie
numitd prin Hotararea Consiliului Local Municipal Braila nr. 106/28.02.2022. Comisia de
licitafie, In prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verifica
existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Documentele obligatorii/ofertele depuse constituie arhivi la dosarul licitatiei si
pot Ji returnate ofertantilor numai in copie urmare unei solicitiri scrise in acest sens.

Comisia de licitatie poate exclude unii ofertanti de la licitajie daci acestia sunt
dovediti ca defin informatii asupra valorilor oferite de citre alti ofertanti, au stabilit
infelegeri Intre ei pentru obfinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici decét cele de
pornire gi pot impiedica promovarea concurentei reale intre ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.




Presedintele comisiei da citire conditiilor constituirii dreptului de superficie, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei §i constatd indeplinirea conditiilor legale
de desfasurare a licitatiei.

Comisia de licitatie Intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare depuse de ofertanti, in care va mentiona rezultatul
primei etape a licitatiei (ofertanfii prezenti, ofertantii respingi, ofertantii admisi, respectiv
obiectiuni ale ofertantilor respinsi) si data si ora desfasurarii celei de a II-a etape a licitatie.
Se considerd ofertant admis ofertantul care a depus documentatia completi si indeplineste
cerintele obligatorii de participare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind respins.
Procesul verbal de verificare §i analizare a documentelor obligatorii de participare se va
semna de catre comisia de licitatie si va fi insusit de cétre ofertanti prin semnéturd. O
copie a acestuia va fi inméanata fiecarui ofertant.

Ofertantii respinsi pot depune contestatie impotriva procesului verbal de verificare
si analizare a documentelor obligatorii de participare al comisiei de licitatie in conditiile
prevazute la Capitolul V CONTESTATII.

Licitatia poate continua numai dupd ce comisia constatd ci sunt indeplinite
conditiile de participare de cétre cel putin 2 ofertanti.

Etapa a II-a a licitafiei se va desfdsura la un interval de maximum 10 zile lucritoare
de la data finalizarii primei etape.

In data si la ora precizatd in procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare incheiat urmare desfasuririi primei etape, In
prezenta comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate
sau a imputenicirii dupé caz, pentru desfasurarea celei de a I1-a etape a licitatiei.

Licitatia se desfasoara dupa regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in
urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas,
acestia cumulandu-se, fiind declarat cdstigator participantul care ofera pretul cel mai mare
prin ultimul pas.

Pregedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— se anunta pretul de pornire la licitatie de 55,76 lei/mp/an, acceptat de
ofertanti prin declaratia depusi;

— anun{d pasul de licitaie de 2,788 lei/mp/an si conditiile de salt ale ofertelor

de pref prin strigare — licitatie competitiva;

— presedintele comisiei de licitafie invitd participantii la licitatie sa-si prezinte
succesiv ofertele de pref prin strigare;

— presedintele comisiei anunta tare si clar suma oferita de participant;

— fiecare participant se poate retrage oricand din licitatie, presedintele urmand a

constata pierderea calitétii acestuia de ofertant;

— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferdi suma cea

mai mare prin ultimul pas;

— presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul licitatiei, pretul final
adjudecat, valoarea garantiei de buna executie si data limitd de constituire a acesteia astfel
incat semnarea contractului de superficie si nu depiseascd termenul de 30 de zile
calendaristice de la intocmirea si semnarea de cdtre parti a procesului verbal de
adjudecare;



— declard 1inchisa sedinta de licitatie si intocmeste procesul verbal de
adjudecare, semnat de catre comisie si de cétre ofertanti; o copie a acestuia va fi inménata
fiecarui ofertant si respectiv adjudecatarului.

In termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie
va intocmi un raport al procedurii, pe care 1l va inainta spre aprobare ordonatorului
principal de credite. Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.

Contractul de superficie se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la
finalizarea licitatiei. In termen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei, prin grija
presedintelui comisia de licitaie va intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta
spre aprobare ordonatorului principal de credite.

Contractul privind constituirea dreptului de superficie se va semna in termen de 30
de zile calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare de catre toate partile,
termen in interiorul cdruia ofertantii pot depune eventuale contestatii, in conditiile
prevazute la Cap. V CONTESTATII din prezentul caiet de sarcini.

Adjudecatarul are obligatia comunicérii, In scris, catre Municipiul Braila, a biroului
notarial unde urmeazd a se perfecta contractul in forma autentica, astfel incit data semnarii
contractului de superficie sd nu depaseasca termenul de 30 de zile calendaristice de la data
semnarii procesului verbal de adjudecare.

La expirarea termenului prevdzut mai sus, reprezentantul Primarului Municipiului
Bréila are obligatia comunicérii contractului de superficie perfectat la biroul notarului
public sau, in caz contrar, incheierea de certificare a refuzului de semnare a contractului de
superficie, licitafia urmand a fi reluata in vederea valorificarii bunului respectiv.

Dupa semnarea contractului de superficie, acesta va fi Inaintat catre toate directiile
ce au atributii pentru ducerea la indeplinire a hotérérii Consiliului Local Municipal Briila.

Urmarirea contractelor i a modului in care au fost respectate clauzele asumate, va
fi in sarcina Directiei A.P.L.P.P.P,, iar constatérile cu privire la derularea acestora vor fi
consemnate prin proces verbal de catre persoanele responsabile si comunicate
conducatorului Directiei A.P.L.P.P.P. pentru luarea méasurilor ce se impun.

3.2.Amanarea si reluarea licitatiei
3.2.1.Aménarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazurile in care:
a) la licitatie nu s-a prezentat nicio oferta;
b) la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;
c) la licitafie este declarat eligibil doar un singur ofertant;
d) un singur ofertant oferd minim un pas.

3.2.2. Licitafia va fi reluatd, iar termenul minim pentru publicarea anuntului pentru
reorganizarea licitatiei publice cu strigare va fi de 20 de zile calendaristice, in cazul in
care:

a. in urma desfasurarii etapei I a licitatiei, respectiv de verificare si analizare a
documentelor obligatorii de participare depuse de ofertanti nu sunt indeplinite
conditiile de participare de catre cel putin 2 ofertanti;

b. nu este desemnat un adjudecatar in etapa a II-a a licitatiei;



c. adjudecatarul refuzd semnarea contractului de superficie in forma aprobata
prin Hotérarea Consiliului Local Municipal Bréila sau in termenul stabilit;

d. adjudecatarul nu se prezintd la biroul notarului public pentru semnarea
contractului de superficie in termenul stabilit;

In cazurile mentionate la lit. ¢) si lit. d), reprezentantul Municipiului Briila va
perfecta o incheiere de certificare la biroul notarului public. In baza incheierii de
certificare, intreaga procedura va fi consideratd nuld de drept, iar licitatia se va relua
pentru valorificarea bunului respectiv.

3.3. Garantia de participare

. Garantia de participare se constituie dupd cum urmeaza:
1) 1000 lei — pentru o investitie < 249,00 mp;
2) 2000 lei — pentru o investitie cuprinsa intre 250,00-500,00 mp;
3) 3000 lei — pentru o investitie cuprinsa Intre 501,00-1000,00 mp;
4) 4000 lei - pentru o investitie cuprinsa intre 1001,00-5000,00 mp;
5) 20000 lei - pentru o investitie cuprinsd intre 5001,00-10000,00 mp;
6) 500000 lei - pentru o investitie de peste 10000,00 mp.

(8]
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3.2. Garantia de participare este de 1000,00 lei prin Ordin de platd in contul
organizatorului:
Banca: Trezoreria Municipiului Bréila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Briila
Cont: RO10TREZ1515006XXX000216
C.I.F.: 4205670

(O8]

3.3.3 Garantia de participare se pierde in cazul in care :

a. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat adjudecatar;
b. adjudecatarul nu semneaza contractul de superficie in termen de 30 de zile
calendaristice de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Participantilor respinsi, celor necéstigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de
participare in urma cererii depuse la Registratura Primériei Municipiului Briila.

Garantia de participare depusa de catre adjudecatar, cu care s-a incheiat contractul
de superficie, se constituie drept plata in avans din pretul superficiei pe care o are de
achitat.

In cazul in care nu s-a incheiat contractul de superficie, garantia de participare
depusa de adjudecatar se pierde de cétre acesta si se constituie venit la bugetul local, prin
grija D.F.P.L.



3.4. Garantia de buna executie

Participantul declarat adjudecatar are obligafia ca pand In preziua semnarii
contractului de superficie cu titlu oneros, s constituie in favoarea Municipiului Briila
echivalentul pretului superficiei platibil pentru un an in contul Municipiului Braila deschis
la Trezorerie, suma ce va fi returnaté la finalizarea contractului de superficie, in conditiile
in care contractul va fi executat cu respectarea tuturor clauzelor contractuale; sau din
acesta se va indestula Municipiul Brdila 1n cazul executarii defectuoase a contractului de
superficie.

Garantia de bund executie se depune prin Ordin de plata in contul
organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Bréila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Briila
Cont: ROIOTREZ1515006XXX000216

C.L.F.: 4205670

In cazul in care aceastd garantie nu va fi constituitd pand in preziua perfectarii
contractului, astfel incat contractul de superficie si fie semnat in termen de 30 de zile
calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare, licitatia se reia, iar garantia
de participare depusd de adjudecatar se pierde de catre acesta si se constituie venit la
bugetul local, prin grija D.F.P.L..

Dupa constituirea acestei garantii, semnarea contractului de superficie cu titlu
oneros si a procesului verbal de punere in posesie, garantia de participare depusa de
adjudecatarul licitatiei, cu care s-a Incheiat contractul de superficie, se constituie drept
platé in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat.

In cazul in care vor exista restante la plata prefului superficiei in perioada de
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Brdila va retine din suma constituitd
cu titlu de garantie de buna executie, sumele necesare pentru acoperirea acestora.

In termen de 60 de zile de la momentul diminudrii acestei garantii, la notificarea
prealabila intocmita si transmisd cu confirmare de primire de catre D.F.P.L., superficiarul
are obligafia sd Intregeascd garantia de bund executie. La data expirdrii termenului
mentionat anterior, conform datei rezultatd din confirmarea de primire, contractul de
superficie se considera reziliat de drept, intocmindu-se In acest sens un act aditional de
reziliere de catre D.A.P.L.P.P.P..

3.5. Adjudecarea licitatiei

Licitatia se desfdsoard dupa regula licitatiei competitive, respectiv la un pret in
urcare, cu respectarea pasului minim de licitatie. Fiecare ofertant va oferi minim un pas,
acestia cumulandu-se. Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera
pretul cel mai mare prin ultimul pas.

3.6. Conditii impuse privind edificarea constructiilor cu destinatia de locuinti
propuse la ANEXA 4

Pe terenul pe care se constituie dreptul de superficie, ofertantul declarat adjudecatar
are urmatoarele obligatii:



a) Executarea sistematizarii terenului si construirea ciilor de acces necesare,
precum si a racordurilor la retelele tehnico-edilitare si instalatiilor aferente obiectivului
propus;

b) Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semndrii contractului de superficie in forma autentica, sd intocmeascd pe cheltuiala
acestuia proiectul tehnic in vederea edificarii obiectivului propus, si s3 depuni la Primaria
Municipiului Bréila toate avizele, acordurile $i documentele necesare (respectiv D.T.A.C.)
care sd permitd emiterea Autorizatiei de Construire, cu respectarea normelor legale in
vigoare, In vederea eliberarii Autorizatiei de Construire, In caz contrar contractul de
superficie se reziliaza,

¢) Adjudecatarul are obligatia ca, n functie de obiectivul economic ce urmeaza a fi
realizat, sa finalizeze lucrarile de executie ale obiectivului Tn termen de 24 de luni de la
obtinerea Autorizatiei de Construire, in caz contrar, contractul de superficie se reziliaz;

d) Amplasarea constructiilor propuse prin realizarea obiectivului economic si
functionarea ulterioard a acestora se va face cu respectarea si aplicarea legislatiei in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura in zoni activitati
susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

CAP. IV. SITUATIA TERENULUI ST OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren, proprietatea
privatd a Municipiului Braila, situatd in str. Somesului nr. 18, NCP 78120, avand
urmatoarele caracteristici:

- suprafata terenului : 170,00 mp

-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila, str. Prahovei nr. 16

-vecinatati si intinderi:

- NORD - str. Somesului
-EST - str. Gh. Sincai
-SUD -NCP 15770
- VEST - NCP 4361
Racordarea si bransarea la utilitati cade in sarcina superficiarului .

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor,
inlaturarea oricarui obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului
propus in termenii si conditiile prezentului caiet de sarcini, in termen de 12 luni de la
primirea autorizatiei de construire.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului
caiet de sarcini si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi
mentinute in functiune, fara nici un fel de pretentie din partea adjudecatarului iar
interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a detinatorului
retelei respective.



CAP. V. CONTESTATII

Impotriva Procesului Verbal incheiat de citre comisia de licitatie urmare a desfasurarii
primei etape a licitatiei, respectiv etapa de verificare si analizare a documentelor
obligatorii de participare depuse, ofertantii respinsi pot depune contestatie in termen de
24h de la finalizarea acesteia.

Contestatia va fi solutionatd de catre comisia de solutionare a contestatiilor in termen
de 24h de la depunere. Procesul verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor va fi
comunicat contestatarului in termen de 24h de la intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile sectiei de contencios
administrativ a Tribunalului Briila, cu obligatia de a instiinta de indatdi Primaria
Municipiului Bréila in acest sens.

Impotriva procesului verbal de adjudecare incheiat urmare a desfasurarii celei de a 2-a
etape a licitafiei se poate face contestatie in termen de 24h de la data desfasurarii acesteia,
sub sanctiunea decaderii $i va fi solutionatd in termen de 24h de la depunere de citre
comisia special instituitd pentru solufionarea contestatiilor.

Procesul verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor va fi comunicat de citre
aceasta atdt contestatarului cat si adjudecatarului in termen de 24h de la intocmirea
procesului verbal de admitere/respingere.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile calendaristice sectiei de
contencios administrativ a Tribunalului Bréila, cu obligatia de a instiinta de indata
Primaria Municipiului Briila in acest sens.

CAP. VL. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA
TERENULUI

Contractul de superficie este prevazut in Anexa nr. 6 la prezentul caiet de sarcini si este
insusit prin declaratie de fiecare ofertant.

Adjudecatarul are obligatia sa se adreseze Primariei Municipiului Briila in- vederea
desemndrii unui reprezentant pentru semnarea contractului de superficie, in forma
autenticd, astfel incat contractul de superficie sa poata fi semnat in termen de 30 (treizeci)
de zile calendaristice de la semnarea procesului verbal de adjudecare.

Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentici a contractului de superficie
cad in sarcina adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleaza, urmand a
se organiza o noua licitatie.

10



In termen de 30 zile de la semnarea contractului, reprezentantii al Municipiului Briila,
Impreuna cu adjudecatarul vor proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a
terenului adjudecat, in care se vor mentiona eventualele obiectiuni.

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract.

Urmadtoarele anexe fac parte integranti din prezentul Caiet de sarcini:

- Anexa nr. 1 — Formular de participare la licitatie

- Anexa nr. 2 — Declaratie privind eligibilitatea

- Anexa nr. 3 — Informatii generale

- Anexa nr. 4 — Declaratie privind asumarile legate de proiect

- Anexa nr. 5 — Declaratie privind asumarea stadiului fizic si tehnic al terenului
- Anexa nr. 6 — Contract de superficie

- Anexa nr. 7 — Certificat de Urbanism nr.1501/02.11.2022

- Anexa nr. 8 — Calendarul licitatiei

DIRECTOR EXECUTIV D.J.C.A.P.L., ARHITECT SEF,
BRATU ANGELICA ANGHELESCU CORINA ELENA
DIRECTOR EXECUTIV D.F.P.L. DIRECTOR EXECUTIV D.A.P.L.P.P.P.
/ Mi‘a‘—k
GURGU VASILICA SURDU MARIUS RADU
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Anexanr. 1 g
la caietu) de 2avcint

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei fizice/Juridice:...........oviiiiit i, :
Domiciliul/sediul in localitatea........................ B ,N0 oL ,
bli...... , ap...... , judetul........ooooiiiil, , CNP/CUl e, ;
telefon......................... s TCPreZemtall 8 i siiionam s s —— , CNP
............................... , posesor al BI/CI, seria........., nr..................., eliberat de
2. Solicit Inscrierea la licitatia din data de , In vederea
constiturii dreptului de superficie asupra unui teren in suprafati de ............. mp, situat
Braila, Str. ..., , In vederea edificaril ......ocooeevvveennn. §1 ma angajez sd respect

clauzele prevazute in Caietul de Sarcini.
3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P...........cocoveveiiiiniiii..,

4. Declar ca:
— am cumparat caietul de sarcini si l-am achitat cu chitanta.......................
— am luat la cunostin{a si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul
de sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept pretul de pornire la licitatie in suma de .............. LEI pean;
— declar ca am luat la cunostintd de prevederile Contractul de Superficie la
Caietul de Sarcini al licitatiei si imi insusesc prevederile acestuia.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume $i prenume reprezentant, semnatura)
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Anexanr.2
lew cadetul de ewein
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

ST b £ R ———— ., CNP .
posesor al BI/CI, seria ........ R 0 A , eliberat de ..ocoovvvviiiiiiiieeenn, :
reprezentant  al . ., cu sediul 1in localitatea
............................ s S s, 0, BL @D e, judetul
......................... , CUl e enaseessrs scsvay, BOLGRORY somsesnmpmepsussasarness U Ealitate: de olertant
la licitatia publica deschisd din data de................cocooinn. .. in vederea constituirii
dreptului de superficie asupra terenului din Briila,

................................................................... , declar pe proprie riaspundere ci:

a) mi-am indeplinit obligatiile de platda a impozitelor, taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare In Roméania sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrare definitiva a unei instante
Judecatoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesional.

Subsemnatul, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si Inteleg c& autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii 51
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt
pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume $i prenume reprezentant, semnatura)
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

INFORMATII GENERALE

fu—

e}

4

N

. Denumirea persoanei fizice/juridice........ccoevvevvreerennn....

. Datele dq 1dentificare
CNP/CUI oo

. Numele si prenumele administratorului ........................

. Domiciliul/Sediul

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)

/%._CC‘."\'CN-;"..,;.. P
‘L.’Lh‘ -

|
”S [Tad |
- o,

‘Anexanr. 3
la cc_\iejru( de 2euvcinl

.....................................

.......................
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ANEXA4
le cailetul de vavelnt
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei fizice/juridice)

DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

Subsemnatul(@) oo e e, ; CNP
............................................................. . posesor al BI/CI, seria ........, O .oooveeneeens,
reprezentant al ..., , cu sediul/domiciliul in Briila,
strada.......eeveeeeieeieneennnnn. W ;. R — N ) (— s AP e , judetul Lo , cul
............................ , telefon .....ocooevvivie, In calitate de ofertant la licitatia publica
deschish dif data d8 .eissmmessssremssssssossass , In vederea constituirii dreptului de superficie
asupra terenului din Braila, ..., , declar pe

propria raspundere ca:

- Documentatia tehnicé pentru autorizatia de construire pe care o voi avea la baza cererii
privind autorizatia de construire va avea in vedere edificarea(se va mentiona

denumirea generica a proiectului ce urmeaza a fi realizat) .........ococooeoveoeveeeroeoeoe, :

ce urmeaza a fi construit pe suprafata de teren.

- Voi executa lucrdrile privind sistematizarea suprafetei ce constituie dreptul de
superficie §i voi executa racordurile bransamentele si infrastructura aferenta
obiectivului economic, asa cum rezultd din clauzele contractului de superficie.

- Obiectivul va avea urmétoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)
2.Corelarea cu specificul zonei
3.Descrierea succinta a proiectului
4.Calendar orientativ(durata de implementare)
5.Suprafata construiti(orintativ)
6.Destinafia si numarul constructiilor ce urmeazi a fi realizate
7.Plansd desenatd cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta
declaratie

8.Costul estimativ al proiectului

(denumirea persoanei fizice/ \idiCﬁ:_,.,-\
. * . ~h .
nume §1 prenume reprezentant, Semnaturd) .\

1 5™
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ANEXA 5 .
‘cx C:c..\'t.u‘!ru\ &e Lavaral

DECLARATIE

Subsemnatul(a) e e , CNP
............................................... , posesor al CI/BI Seria ......., NI, ......eeneeeeen..., eliberat de
.......................................... , reprezentant al cu
sediul/domiciliul in localitatea ..........ococoverveevenn... s SEL e :
5 A , bl 1 NSRRI ,judetul .o N1 6]
telefon ...oocooveeviiiiiie , In calitate de ofertant la licitatia publica deschisa din data
T S , In vede1 ea constituirii dreptului de superficie asupra terenului din
Braila, ST oo e , NI e, , declar pe

propria rdspundere cd am luat la cunostin{d stadiul fizic si tehnic al terenului ce face
obiectul Caietului de Sarcini i imi asum participarea la licitatie.

(denumirea persoanei fizice/juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)
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ANE A NR.G

fc\ cc(\e L'Lk C\E %L\\i'(_‘:\‘(\k

CONTRACT DE SUPERFICIE
incheiat la data de

Art. . PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Braila, in calitate de proprietar, avand sediul in municipiul Briila, Piata
Independeiitei ar. 1, avand contul RO ... cosenss svamss soniins deschis la Trezoreria Briila
reprezentat de DI. Marian Viorel Dragomir in calitate de Primar, pe de o parte,

Si

2; cu domiciliul in Briila str.
, . , bl. , SC. , et.
, ap. , In calitate de beneficiar al dreptului de superficie, pe de alti parte.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
SUPERFICIE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie dreptul de superficie privind
suprafata de teren, proprietatea privatd a Municipiului Briila, situatdi in  str
Somesului nr. 18, NCP 78120, avind urmaitoarele caracteristici:

— Suprafafa terenului: 170,00 mp

— Amplasare: teren intravilan, situat in Briila, str. Somesului nr. 18

— Vecinatati si intinderi:

= NORD - str. Somesului
= EST - str. Gh. Sincai
= SUD -NCP 15770
= VEST- NCP 4361
Extrasul de Carte Funciard a terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 2.
2.2, Municipiul Bréila este de acord si se inscrie in Cartea Funciari nr.
Briéila, dreptul de superficie in favoarea




Art. III. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

3.1. Municipiul Braila acordd dreptul de superficie cu titlu oneros asupra
terenului din Brdila, str. Somesului nr. 18 NCP 78120, pe o durata de 49 de ani,
incepand cu data semnarii prezentului contract.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Municipiul Bréila declard, pe propria rispundere, urmatoarele:

4.1.1. La data semnarii, Municipiul Bréila, detine dreptul de proprietate privata
asupra terenului si are capacitatea de a constitui dreptul de superficie asupra acestuia.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind
instrainarea terenului sub orice formé sau vreun contract de orice fel prin care s-ar
constitui in favoarea unei terfe persoane un dezmembriamant al dreptului de proprietate
sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupa cunostinfa Municipiului, la data semnérii, terenul nu constituie si
nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire
a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare
si nici al unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecati , arbitrale, sau a altor organe
de jurisdictie administrativa.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 93998/07.06.2019
terenul nu este grevat de nici o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) constituita in
favoarea unei terte persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei
proceduri de declarare a utilitéfii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes
public despre care Municipiul Briila are cunostint.

4.1.6. Municipiul Bréila declard ci situatia juridica si economici a terenului,
conform extrasului de Carte Funciard nr. 78120/2022, permite exercitarea folosintei
asupra acestuia de catre superficiar in conformitate cu scopul declarat al superficiarului
si anume: edificarea de constructii cu destinatia de locuint;

4.1.7.De asemenea, declard cd dupd semnarea contractului de superficie,
superficiarul are obligatia sa inscrie In Cartea Funciara dreptul de superficie si ca este
de acord ca acesta s indeplineascd toate formalititile la O.C.P1. in vederea inscrierii
dreptului de superficie.

4.1.8. Dupa cunostinfa Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de
contaminare care si contravind regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului
inconjurdtor, dar aceasta declaratie va fi confirmatd de Acordul de Mediu emis de
Agentia pentru Protectia a Mediului Briila.



Art. V. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA
EXECUTIE

5.1. Valoarea pretului superficiei este de .............. lei/mp/an si se achita pana
cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se datoreazi plata. Pretul
superficiei se actualizeaza anual cu rata lei/euro.

5.2. Pretul superficiei pentru primul an de contract se achiti in termen de 30 de
zile calendaristice de la data semnirii contractului de superficie, proportional cu durata
ramasd pana la sfarsitul anului.

5.3. Garantia de buni executie in sumi de lei a fost
constituita conform O.P. nr. , prin transfer bancar in contul
proprietarului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriali a Municipiului Briila
Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.LF.: 4205670

5.4. Plata superficiei se va face prin transfer bancar in contul proprietarului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriali a Municipiului Braila
Cont: RO47TREZ15121A300530XXXX
C.L.E.: 4205670

5.5. Neplata pretului superficiei conduce la plata de catre superficiar a unor
penalitati de intdrziere de 0,1% pe zi de intArziere.

5.6. In cazul in care vor exista restante la plata pretului superficiei in perioada de
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Braila va retine din suma
constituita cu titlu de garantie de buni executie, sumele necesare pentru acoperirea
acestora.

5.7. In termen de 60 de zile de la momentul diminudrii acestei garantii,
superficiarul are obligatia sa intregeasca garantia, In caz contrar contractul de
superficie considerdndu-se reziliat de drept.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Drepturile superficialului:

6.1.1. Dreptul de superficie constituit se exerciti in limitele si conditiile stabilite
prin prezentul contract.

6.1.2. Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului
mentionat la art. 2.1, precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de
documentatiile de urbanism, aprobate in conditiile legii necesare realizarii si
intretinerii.



6.1.3. In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul si fie informat
asupra cuantumului la zi a sumei de platd datoratd proprietarului terenului. In acest
sens va putea solicita oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente, sd i se
precizeze cuantumul sumei de plata.

6.2. Drepturile proprietarului terenului

6.2.1. Proprietarul terenului garanteazi folosinta linistitd a terenului.

6.2.2. Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand
cotravaloarea folosinfei terenului stabilita la art. 5.1., la termenele previzute in
contract.

6.2.3. Sa inspecteze terenul, sd verifice stadiul si modul de realizare a
proiectului propus si modul de respectare a obligatiilor asumate de citre superficiar.
Verificarea se va efectua in termen de 5 zile de la comunicarea unei notificari

prealabile catre superficiar.
Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Superficiarul are urmétoarele obligatii:

7.1.1. Sa respecte prevederile H.C.L.M. nr. 76/28.02.2013, referitoare la
“Ameliorarea confortului urban prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor
aflate in proprietatea Municipiului Braila”;

7.1.2. Sa plateasca preful superficiei in suma si la termenele previzute in art. V.

7.1.3. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 3, a
prezentului contract.

7.1.4. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea
Funciard a dreptului de superficie in favoarea sa si si suporte orice cheltuiala in acest
sens.

7.1.5. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de
sarcini, predare care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.6. Dacd in urma studiilor realizate se constatd existenta unor conducte,
cabluri, fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii
prezentului contract de superficie si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate
publicd, vor fi mentinute in functiune, fard niciun fel de pretentie din partea
superficiarului, iar interveniia asupra lor se va putea realiza numai dupd primirea
avizului scris al detinatorului retelei respective si dupa obtinerea autorizatiei de
construire in acest sens, pe cheltuiala superficiarului.

7.1.7. S& pregiteascd terenul prin realizarea niveldrilor, inliturarea oricirui
obstacol si al oricérui alt impediment in vederea executdrii obiectivului propus in
termenii si conditiile prezentului contract de superficie, in termen de 12 luni de la
primirea autorizatiei de construire.



7.1.8. Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semndrii contractului de superficie, s depuna la Priméaria Municipiului Briila toate
avizele, acordurile si documentele necesare, in vederea eliberirii autorizatiei de
construire, in caz contrar contractual de superficie se reziliaza.

7.1.9. Adjudecatarul are obligatia ca, in functie de obiectivul ce urmeaza a fi
realizat — locuinta, sa finalizeze lucririle de executie ale acesteia, in termen de 24 de
luni de la obfinerea autorizatiei de construire, In caz contrar, contractul de superficie se
reziliaza.

7.1.10. Amplasarea constructiei propuse prin realizarea obiectivului economic s
functionarea ulterioara a acesteia se va face cu respectarea si aplicarea legislatiei n
vigoare privind protectia factorilor de mediu.Nu se vor desfisura in zoni activitati
susceptibile de a polua aerul , apa si solul.

2. Municipiul Bréila are urmétoarele obligatii:

7.2.1. Sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor niscute din
prezentul contract, sa asigure folosinta exclusivd, linistita si utild a terenului pe
intreaga duratd a contractului.

7.2.2. Sa predea terenul atribuit cu drept de superficie in starea prevazuta la art.
II, pet. 2.1. din prezentul contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnarii
contractulul. La data predérii terenului, se va intocmi un proces verbal de predare-
primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea fizica a terenului.

7.2.3. In cazul in care beneficiarul dreptului de superficie nu se prezinti pentru
semnarea procesului verbal de predare a terenului in termenul stabilit la art. 7.2.2,
Municipiul Briila, acesta se considera predat de drept.

7.2.4. Sa notifice beneficarul dreptului de superficie cu privire la aparifia
oricaror imprejurdri de naturd sd aduca atingere drepturilor acestuia.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnarii.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciari, pentru una
din urmatoarele cauze:

a) la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost
prelungit;

b) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;



c)prin pieirea constructiei, daca in termen de un an nu se obtine o autorizatie de
construire;

d) in alte situatii previzute de lege;

e) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare
unilaterald de cétre proprietarul terenului. in aceastd situatie, proprietarul terenului va
notifica de indatd intenfia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

fprin reziliere de citre proprietarul terenului, In cazul neindeplinirii culpabile a
obligatiei de plata asumate prin contract de catre superficiar, respectiv la termenul
limita stabilit prin notificarea de punere in intdrziere. Declaratia de reziliere a
proprietarului terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea
initiald, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusivd a acestuia. Nepredarea
amplasamentului liber de orice sarcind in termen de 30 de zile de la aducerea la
cunostintd a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Parfile inteleg sad-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul
contract cu buna credintd si diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist
care actioneazd In mod obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de
oricare din parti, fard acordul scris al celeilalte parti, dacd legea nu prevede altfel.

Art. XI. FORTA MAJORA

I1.1. Forfa majoré exonereaza partea care o invocd de orice raspundere. Partea
care invoca fora majord are obligatia de a informa in scris cealalta parte In legatura cu
noile imprejurdri, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezinte
documente care sd confirme situatia respectivi. Daca situatia de fortd majora se
prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, In urma
unei notificari adresate celeilalte parti, de citre partea interesata.

Art. XII. LITIGII
12.1. Prevederile prezentului contract sunt guvernate in conformitate cu legea

romana. Orice disputa (dacd nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fata instantei
de judecata competenta, conform legislatiei din Roménia si regulamentelor in vigoare.



Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule,
sau anulate, cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Beneficiarul dreptului de superficie va suporta cheltuielile si taxele legate
de incheierea in formd autenticd a prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor
de publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Brdila nu poate fi tras la rdspundere de catre benefiarul
dreptului de superficie pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a
aparifiei unor acte normative de nivel superior ulterioare semnarii contractului, dar
garanteaza acestuia linigtita posesie fata de orice tulburare a folosintei acestuia,
respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii,
pentru cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificarile si orice alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate in baza prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi
facute In mod valabil, daca sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

13.5. Urmétoarele anexe fac parte integranti din prezentul contract:

— Anexa | — Schiti cadastrali teren
— Anexa 2 - Extras de carte funciara
— Anexa 3 - Declaratie comuna privind problemele de mediu

13.6. Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de
la schimbarea domiciliului, sa ingtiinteze proprietarul, in caz contrar comunicarile,
facute la domiciliu, asa cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si
vor produce efecte.

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat In
Municipiul Braila, in 3 (trei) exemplare originale si a fost semnat de parti.
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i 5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
&= Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

ANCET ) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 78120 Bréila
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A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str Somesului, Nr. 18, Jud. Braila

DUPER T/ &
Nr.cerere | 96761 C ‘,g
Ziua 05
Luna 10
Anul 2022
Cod verificare

00119719474

iy

Nr. |Mr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata® (mp)

Observatii / Referinte

Al 78120 170

B. Partea II. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
23418/ 15/06/2011
Act Administrativ nr. 344, din 27/09/2010 emis de CONSILIU LOCAL BRAILA;
81 I[ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
i/l
1) MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIU PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
" NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Carte Funciara Nr. 78120 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatji / Referinte
78120 170 ﬁ :

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

¢

DETALII LINIARE IMOBIL

4
78120
3
T gyms6
#

:’)’,‘
<,
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
ct| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 170 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m)
1 2 8.271

2 3 5.652

3 4 8.624

4 5 6.662

5 6 11.693

6 7 4.319

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funclara Nr. /814U LOMUINd/ W dy/IMIUlLipiu. wiaia

Funct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m)
7 8 2.97

8 9 2.965

g 10 6.382

10| 1 5.189

proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
ate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

=% Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumui

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

mobiliara cu codul nr. 241.

S_a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate i
Data selutionarii, Asistent Registratori’_ Referent,
07-10-2022 FELICIA SIDER }
F.2
Data eliberarii, N / |
A (parafa si semnét‘t{ ) | / (parafa si semnatura)
; P
=N i
A N L
W b
™y 2 b
. Ik |
FL
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Formular versiunea 1.1

triemnrn Anllina [a adreca eNAV.ANCDILTO



ANEXA 3 .
{0\ Co W\‘\JC\Q:E&\ A‘e .':“-r.\\?eu;f(é\“ Qe

DECLARATIA COMUNA A PROPRIETARULUI SI A
SUPERFICIARULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
Municipiului Bréila. Superficia este conditionatd de respectarea conditiilor legale de
protectie a mediului. Trebuie sa se respecte autorizatiile emise de citre Agentia pentru
Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Proprietarul declarda ci va
acorda superficiarului tot sprijinul posibil pentru ob{inerea avizelor si autorizatiilor de
mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Superficiarul confirmd ci ii este pe deplin cunoscuta atat situatia juridicd a
terenului ce va face obiectul scoaterii la licitatie, cat si toate problemele de mediu
aferente acestui teren. Superficiarul declara ca a fost informat de proprietarul terenului
asupra posibilitatii modificarii actualei legislatii de protectie a mediului din Romania,
in procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Romania cu
cerinfele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricind genera
costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina
superficiarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor
desfagura in zona activitati economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distanfd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Daci este necesar, accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor s
vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie si se prevada de asemenea,
spatiu suficient pentru incércare/descircare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajatéd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, dacé este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapa de gunoi autorizatd de autoritatile locale, respectand
regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.



Toate degeurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se inregistreazd tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respecténd cerintele autorititilor sanitare.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, dacd va fi necesard o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, si se
respecte prevederile din documentele §i regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

MUNICIPIUL BRAILA SUPERFICIAR

P

fle, '-’;-‘{‘*.‘\‘n-. n ne

KB 1o



ANEXA NR . T
LA oAIETOL NE 3#)@('(‘-,;H‘Fé
Pag. |
ROMANIA
JUDETUL BRAILA
Primirja Municipiului Briila

NR. 932/ din OL; M | 202

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne: 1907 4in 021 /1) L2022

N SCOPUL: SCOATEREA LA LICITATIE PUBLICA iN VEDEREA EDIFICARII UNEI LOCUINTE PE
TERENUL SITUAT {N BRAILA, STR. SOMESULUI NR. 18, IN SUPRAFATA DE 170 MP, TEREN
ATESTAT CONFORM HCLM NR. 51/27.02.2009, ANEXA NR. 3, POZ 34 **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) MUNICIPIUL BRAILA, cu domiciliul*2) /—sedie=in judetul BRAILA,
municipiul /-erasut/ eomuna BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada PIATA INDEPENDENTEI, nr. 1, bl. -, sc.
-, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrat3 la nr. 33215 din 28/10/2022,

pentru imobilul @ teren si/sau [ constructii situat in judetul BRAILA, municipiul / otastt/ eomuna BRAILA,
satul -, sector -, cod postal -, strada SOMESULUI, nr. 18, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA
FUNCIARA 78120, FISA BUNULUI IMOBIL -, NR, CADASTRAL 78120,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobati prin
Hotdrirea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM nr.16/2011, H.C.L.M.
nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata,
cu modificdrile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : imobilul este format din
teren ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, in suprafati de 170 mp , conform Extrasului de Carte
Funciara pentru Informare nr, 78120/05.10.2022;

servitu{i/ sarcini :- nu sunt;
situarea imobilului :- intravilanul municipiului Briila;

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuala:- teren categoria curti constructii;

destinatii admise:-locuinte;

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P - P+2 de
inaltime majoritar, parter cu caracter rural sau urban, locuinte individuale existente sau propuse cu regim P - P+2 de
indltime, majoritar parter, cu caracter rural sau urban, locuinte individuale existente cu regim P - P+2 de inaltime,
majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate In oras prin crestere organicd a acestora, locuinte individuale de
vacantd existente sau propuse cu regim P- P+2,

Functiuni complementare admise ale zonei.

- Institutii si servicii publice

- spatii pentru comert §i servicii necesare pt. satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor

- spatii verzi amenajate

- accese pietonale ( carosabile, parcaje);

reglementdri fiscale specifice:-conform legislatiei in vigoare; ?
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3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG, in UTR nr. 29 cu POT max = 65% si CUT max = 0.80

- se solicita certificat de urbanism in scopul: SCOATEREA LA -LICITATIE PUBLICA IN VEDEREA
EDIFICARII UNEI LOCUINTE PE TERENUL SITUAT IN BRAILA, STR. SOMESULUI NR. 18, IN
SUPRAFATA DE 170 MP, TEREN ATESTAT CONFORM HCLM NR. 51/27.02.2009, ANEXA NR. 3, POZ
34;

- in cazul desfiintdrii/construirii se va obtine un alt certificat de urbanism, acesta fiind valabil doar pentru
scopul declarat;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /rrpoatefrutiizat in scopul declarat*4) pentru:
"SCOATEREA LA LICITATIE PUBLICA IN VEDEREA EDIFICARII UNEI LOCUINTE PE
TERENUL SITUAT IN BRAILA, STR. SOMESULUI NR. 18, IN SUPRAFATA DE 170 MP, TEREN

ATESTAT CONFORM HCLM NR. 51/27.02.2009, ANEXA NR. 3, POZ 34"

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdril lucrdrilor de constructii - de construire / de
desfrintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru
Protectia Mediului - Briila, B-dul Independentei, nr.14, bl. B5, telefon 0239/616899.

fn aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decida,
dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneril documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

icompetentd pentry protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitafii evaludriii
iefectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ ali
fautoritdtii competente pentru protectia mediului. :

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

T T T L LL L T T bk b b LA AL A bbbt .

k-3 . Co ] e 5 . i . h - e H
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

......... ST L L e e e e e e A U -ttt

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii dei
fevaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta
iare obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente. :

.
------------- asNESESNSESERSmAsassssassnsssusassbusasssssansndedasnennssansnsesansnrannschuassaaasasEnnusnadosssssaNEEREEEERERRE AR IR AR RS ARSI A R aa Rl
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE .
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, in copie legalizati, sau, dupi caz in
copie conformi cu originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara
de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
UD.TAC. UD.T.O.E. UD.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
Ualimentare cu api - -
Compania de Util?tﬁﬁ Publice Sl%af;r;?:;rale - Distrigaz Alte avize/acorduri
"Dunirea” '
UTransport gaze naturale -

Transgaz - Exploatarea
Teritorialid Braila

Ucanalizare - Companiade  Otelefonizare - Orange
Utilititi Publice ’Dunirea”  Romania Communications

Dlalimentare cu energie
electrica - Distributie Energie [salubritate - S.U.P.A.G.L. -
Electrici Romaénia - Sucursala Briila

UTransport energie electrica -
Transelectrica - UTT

Briila Constanta
Clalimentare cu energie Utransport urban - 0.

termica BRAICAR SA

d.2) avize si acorduri privind:

Usecuritatea la incendiu Uprotectia civild Usanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;

g) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
ION DRAGAN
X

]

ARHITECT SEF,
CORINA ELENA ANGHELESCU

Achitat taxa de: Scutit conf. Cod Fiscal. ‘
Prezentul  certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prim—pestd la data de
O 4] 1 2022

=X
fz'cf:"”n“"—“ " /‘\.

- L Tals bas
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificérile gi completdrile ulterioare,

se prelungegste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / péna la data de / /

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd si obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
L.S. Arhitect-gef
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Nota:

*1) Numele si prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren §i/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulata in cerere.

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0
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la Caietul de sarcini

CALENDARUL LICITATIEI

I ACTIVITATE

TERMEN

Publicarea anuntului privind scoaterea Ja licitatie

30 de zile de la data comunicarii H.C.L.M. de
aprobare privind scoaterea la licitatie

Achizitionarea caietelor de sarcini

panil in preziua licitatiei

Depunerea solicitarilor de clarificari

Péna cel mai tirziu cu 10 zile Tnainte de data
organizarii licitatiei

Comunicarea raspunsului la solicitérile de clarificari

Minimum 5 zile de la data depunerii

Depunerea ofertelor

Doarin ziua licitatiei cu cel putin 15 minute
inainte de ora publicatd in anunt

Etapa I a licitatiei
Etapa de de verificare i analizare a documentelor de
participare depuse de c#tre ofertanti

30 de zile de la publicarea anuntului privind
scoaterea la licitatie (data si ora publicata in
anunt)

Termen de depunere contestatii impotriva procesului
verbal al comisiei de licitatie incheiat urmare desfasurarii
primei etape

24 h de la finalizarea acesteia

Solutionarea contestatiilor impotriva procesului verbal al
comisiei de licitatie incheiat urmare desfasuririi primei
etape

24 h de la depunerea contestatiei

Comunicarea procesului verbal al comisiei pentru
solutionarea contestatiilor

24 h de la intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere a contestatiei

Etapa a II-a a licitatiei
de licitare In sistem competitiv cu strigare
(fiecare ofertant va oferi minim un pas, acestia
cumuléndu-se, fiind declarat castigator participantul care
oferd pretul cel mai mare prin ultimul pas)

La un interval de maximum 10 zile lucratoare de
la data finalizarii primei etape (in data si ora
precizate in procesul verbal incheiat urmare

primei etape a licitatiei)

Termen de depunere contestatii impotriva procesului
verbal al comisiei de licitatie incheiat urmare desfisurarii
celei de a [1- a etape

24 h de la data desfasurarii acesteia

Solutionarea contestatiilor impotriva procesului verbal al
comisiei de licitatie incheiat urmare desfisurarii celei de a
[1- a etape

24 h de la depunerea contestatiei

Comunicarea procesului verbal al comisiei pentru
solutionarea contestatiilor

24 h de la Intocmirea procesului verbal de
admitere/respingere a contestatiei

Termen de depunere a contestatiilor impotriva procesului
verbal al comisiei de solutionare a contestatiilor la
Tribunalul Braila — Sectia contencios administrativ

5 zile de la comunicarea procesului verbal de
respingere a contestatiei

Comunicarea n scris a Biroului notarial unde urmeaza a
se perfecta incheierea contractului de superficie

Maximum 30 de zile calendaristice de la data
semndrii procesului verbal de adjudecare

Constituirea garantiei de bund executie

Maximum 29 de zile calendaristice de ]a data
semndrii procesului verbal de adjudecare inainte
de semnarea contractului de superficie la notar

Semnarea contractului de superficie in forma autentificata
la notar

30 de zile calendaristice de la data semnarii
procesului verbal de adjudecare

Punerea in posesie a terenului adjudecat

30 de zile de la semnarea contractuluj de

superficie

Licitatia este valabild si poate continua doar daci au fost depuse cel putin 2 oferte, in caz contrar se
amfni urmind a fi reluati in minimum 20 de zile de la publicarea anuntului de reorganizare
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- Raport de Evaluare NAI
Comanda 4, Braila. Rom'a

Appraisal & Valuation SA este divizia de evaluari si consultantad din cadrul NAl Romania,
reprezentantul exclusiv al NAl Global in Roméania. Appraisal & Valuation SA este membru
corporativ ANEVAR inca din anul 2010, avand numarul de certificat 0110. Activitatea sa
principalé consta in evaluarea de active (imobile, echipamente, active financiare si societati

comerciale).

Professional Staff™ = B clcet St

Project Monitoring

S5+

Asribusiness Consulting

NAI Romania ofera servicii imobiliare complete, dar si servicii de certificare a cladirilor verzi:
LEED, BREEAM si DGNB.

Nume: Appraisal & Valuation SA

Cod Unic de Identificare: RO 26760786

Nr. Registrul Comertului: J40/3736/2010

Sediul: Gara Herastrau, nr. 2-4, etaj 6, sector 2, Bucuresti
Telefon: +40 31 1011 890

office@nairomania.ro 10 sor of GOLD Member

www.nairomania.ro ?‘-](.Hllli.l ”t ROMANIA
GREEN
BUILDING
COUNCIL

ANEVAR'

RoGBC.org




‘ Raport de Evaluare
- Comanda 4, Braila. Romania

09.11.2022
Cétre Primaria Municipiului Braila

RE: Valoarea redeventei asupra imobilului situat in localitatea Braila, strada Somesului nr
18, judetul Braila

Ne bucuram asupra faptului ca sunteti client NAI Romania si vd multumim pe aceasté cale pentru
solicitarea de a realiza un raport de evaluare

Avand in vedere cerintele dumneavoastra cu privire la evaluarea dreptului de superficie asupra
activului mentionat mai sus, am actionat ca si evaluator extern efectuand raportul de evaluare pe
care il anexam prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin
care este perceput rezultatul analizei si investigatilor efectuate si in care este stabilitd si
argumentata valoarea.

Analizénd datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii redeventei este
urmatoarea:

11.40 euro/mp/an respectiv 0,95 euro/mp/luna

Valoarea de redeventd a fost stabilitd de cétre un evaluator, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorlzatl din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a bunurllor editia
2022. In completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre
client cat si date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Totodata, confirmam c& NAI Roméania nu are niciun interes direct asupra activului sau asupra
partilor asociate acestuia si, de aceea, este capabild sa ofere consultanta, independent.

Va rugam sa luati in considerare ca prezentul raport de expertiza a fost intocmit intr-un context
economic si social exceptional. Situatia macroeconomica la nivel national este caracterizatd prin
suprapunerea efectelor crizei sanitare provocate de pandemia de Covid-19, care dezvoltd valuri
succesive ce afecteaza functionarea normald a economiei, cu izbucnirea conflictului armat de pe
teritoriul unei tari vecine, Ukraina, care a venit cu consecinte economice importante. Astfel,
remarcam pe plan international deopotriva existenta unei crize pe piata energetica, determinate de
impredictibilitatea aprovizionarii cu resurse energetice din Rusia, a unei crize alimentare, ca
urmare a dificultatilor privind realizarea exporturilor de cereale din Ukraina, aceasta fiind cel de-al
patrulea mare exportator la nivel mondial si a crizei economice declansata de pandemia de Covid-
19. Aceasta stare a avut un impact puternlc asupra economiei si pletelor in general, conducand la
perceperea unui nivel de risc exceptional pe piata de capital, ca si in piata imobiliara. V4 rugédm sa
luati la cunostintd ci datoritd contextului economic caracterizat de un nivel de risc extrem de
rldlcat care genereaza penurle de lichiditati in anumite sectoare economice si face dificil accesul
ta a informatiilor, contextul actual al pietei imobiliare

nu reflecta condlt,ule unei piete normale si d€ aceea riscul poate si fie crescut.

Cu stima,
Andrei Botis,
NAI Romania
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Raport de Evaluare
Comanda 4, Braila.

Se evalueaza dreptul de superficie asupra imobilului format din teren intravilan in suprafata
de 170 mp identificat cu nr cadastral 78120 inscris in Cartea Funciara cu nr 78120 a
localitatii Braila, in vederea stabilirii redeventei.

Rezumatul Evaluarii

Tip imobil: Teren intravilan

Destinatar: Primaria Municipiului Braila

Client: Primaria Municipiului Braila

Adresa: localitatea Braila, strada Somesului nr 18, judetul Braila
Nr. inregistrare: EPI-54078-09.11.2022

Valoarea redeventei anuale: 11.40 euro/mp/an
55.76 lei/mp/an

Valoarea redeventei lunare: 0,95 euro/mp/luna
4.65 lei/mp/luna

Cursul de schimb 1 EUR = 4.8912 Lei

Data evaluare : 09.11.2022
Data inspectie: 04.11.2022

Data raport: 09.11.2022 '_ ﬁm‘
. dyhhw“\ugmr autoﬁa;i(ff%
Membru Titular 'S HUIDU MIHAIL SORIN

Sorin Mihail Huidu
Evaluator E.I., E.P.I., E.B.
Sef Departament
Legitimatie: 13179

2)
2
2 |egitmatia Nr, 13178 3
B, Valabil 2022 o &
Mereg; g1, £V g
R ANIVAR o

Membru Titular
Barzé Geanina o sty N
Evaluator E.P.I. AT T TR
Legitimatie: 19295 (f . o E




Raport de Evaluare
Comanda 4, Braila.

. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din
mai multe surse. De asemenea, mentionam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative SpeCIflce si sunt analize, opinii si
concluzii nepartinitoare din punct de vedere profesmnal In plus, precizdm c& nu avem niciun
interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de
evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa din partea niciunei alte persoane
in afara evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in
conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022,
respectiv se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este
transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de
evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului
acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie n instanta
referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare, decét in baza
unui angajament special pentru acest scop si in limita permiséd de reglementarile deontologice si
de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. A fost
redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular
Barza Geanina
Evaluator E.P.1.
Legitimatie: 19295



Raport de Evaluare
Comanda 4, Braila.

Il. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului
Appraisal & Valuation SA
Membru Corporativ ANEVAR avand 0110
Cod de identificare fiscala: 26760786
Numar de inregistrare la Registrul Comertului J40/3736/2010
Gara Herastrau, nr. 2-4, et. 6, sector 2, Bucuresti.

SC Appraisal & Valuation SA

Sorin Huidu- Legitimatie numar: 13179 - E.I., E.P.1., E.B.M.
Gara Herastrau, nr. 2-4, et. 6, sector 2, Bucuresti
Telefoane: 031 101 1890; Fax: 0372 250 626

E-mail: sorin.huidu@nairomania.ro

SC Appraisal & Valuation SA
Barza Geanina- Legitimatie numar: 19295- E.P.I.

Gara Herastrau, nr. 2-4, et. 6, sector 2, Bucuresti
Telefoane: 031 101 1890; Fax: 0372 250 626

E-mail: geanina.barza@nairomania.ro

SC Appraisal & Valuation SA declara ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct
sau prin angajatii sai cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legate de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea
prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate respectdnd codul de eticd si in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia) de catre evaluatori membri ANEVAR calificati pentru acest tip
de proprietate si in aceasta locatie.

2. ldentificarea clientului
Client: Primaria Municipiului Braila, CIF 4205670.
Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si utilizatorii
desemnati si este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt

scop.

3. Identificarea altor utilizatori desemnati
Acest raport de evaluare este adresat Primariei Municipiului Braila si nu poate fi utilizat in alte

scopuri sau de catre alti destinatari. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu
devine un utilizator desemnat decét in cazul in care este autorizatd de catre evaluator si
identificatd explicit ca utilizator desemnat. Persoana care primeste o copie a unui raport de
evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care
poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in
legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare in sensul acestui Ghid si nu este indreptétita la niciun fel de pretentie fata
de evaluator.

6



Raport de Evaluare
Comanda 4, Braila.

4, Activul subiect al evaluarii

Se evalueaza dreptul de superficie asupra imobilului format din teren intravilan in suprafata de 170
mp identificat cu nr cadastral 78120 inscris in Cartea Funciara cu nr 78120 a localitatii Braila, in
vederea stabilirii redeventei.

Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobéandeste un drept de folosinta. Dreptul de
superficie se dobandeste Tn temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod
prevazut de lege, asa cum dispune art 693, alin 1 — 2 din noul Cod Civil.

Potrivit art 697 , alin 1, din noul Cod Civil, in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
daca partile nu au prevazut alte modalitdti de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul
dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma egald cu chiria stabilita pe
piata liberd, tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta
exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii
folosintei.

5. Moneda evaluarii
Rezultatul evaluérii se va raporta in moneda europeana (Euro) si in moneda nationald (leu), cursul
de schimb intre cele doud monede fiind cel raportat de Banca Nationala a Roméaniei pentru data
evaluarii.
Cursul de schimb 1 EUR = 4.8912 Lei

6. Scopul evaluarii
Estimarea valorii de redeventa a proprietatii imobiliare in vederea constituirii dreptului de superficie
cu titlu oneros. Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul
raport; nu se acceptd nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

7. Tipul valorii
Se estimeaza valoarea de redeventa in vederea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros.
In scopul indeplinirii misiunii de evaluare am asimilat valoarea de redeventa cu chiria de piata
definita in Standardele Evaluare ANEVAR 2022 ca fiind:

,Chiria de piatd este suma estimata pentru care un drept asupra proprietétii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarét si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare Tn cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

8. Data evaluarii 09.11.2022
Data raportului 09.11.2022

9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului
Inspectia proprietatii s-a efectuat de catre un evaluator NAI Romania, dl. Cenusa Eugen, la data de

04.11.2022.

10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul



_ Raport de Evaluare
, Comanda 4, Braila.
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urméatoarele documente furnizate de client :
- Extras de Carte Funciara nr 78120 cu nr cerere 96161/05.10.2022, OCPI Braila, BCPI Braila;
- Incheiere cu nr cerere 96161/05.10.2022, OCPI Braila, BCPI Braila;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:200, avizat OCPI;
- Plan de amplasament al bunului imobil scara 1:2000;

La data evaluarii nu am avut la dispozitie documentele de proprietate ale imobilului, sau certificatul
de urbanism. Astfel, evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru eventualele neconcordante
ce pot aparea ulterior datei evaluarii. Valoarea chiriei de piata a fost estimata in baza
documentelor atasate prezentului raport de evaluare.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client.
Evaluatorul nu are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice
furnizate de client pe care le consideram corecte in prezenta evaluare. In masura in care unele
dintre informatiile continute Tn aceste documente se dovedesc inexacte, ne rezervdm dreptul de a
revizui evaluarea. Evaluatorul a avut de asemenea in vedere informatiile obtinute cu ocazia
inspectiei proprietatii conform celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie
a evaluatorului, din cea a companiilor de profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de
consultantd imobiliard etc), precum si informatii verificate pe site-uri de specialitate -
www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro s.a si date
macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul National de Statistica,
Banca Nationald a Romaéniei etc). De asemenea, in masura in care s-au dovedit necesare, au fost
utilizate informatii din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul “Costuri de reconstructie-
costuri de Tnlocuire” — C. Schiopu si indreptar tehnic pentru evaluarea imediats, la pretul zilei, a
costurilor elementelor si constructiilor de locuinte — procentual si valoric, Editura Matrix Rom,

Bucuresti.

11. Ipoteze semnificative

- Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaluarii, furnizate de
client, de proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public
disponibile din piata de profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

- In elaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati
relevanti si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect
cunoscut evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaluarii.

- Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse
sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate
exprima nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurald a imbunatatirilor sau la dimensiunea si
adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente precum incélizire, canalizare, sistemul
electric etc. Valorile estimate in raportul de fatd au plecat de la premisa c& imobilul evaluat
este construit si utilizat Tn concordanta cu toate autorizatiile de constructie, neexistédnd nicio
disputé cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

- Nu Tmi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea
imobilului. Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

‘ - Suprafetele pe baza cérora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la
y dispozitia evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul
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masurarii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au
Tntocmit documentele ce stau la baza evaluarii.

- Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona,
detine toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate
informatiile (inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte parti se presupun
a fi adevarate si corecte. Nu mi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate
de informatii eronate oferite de client.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si,
prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sdu impact asupra evaluarii. in
consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu existd, pe sau in cadrul
proprietatii, niciun fel de substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua
valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu Tmi este imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de
evaluare mentionata Tn acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietétii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii
de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de
proprietate responsabil si competenta manageriald. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar
putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

- Dreptul de concesiune se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fara nicio restrictie
nejustificatd, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertizé extrajudiciara.

- In cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare solicitd in mod expres,
evaluatorul poate realiza alocarea valorii pe elemente componente ale proprietatii (de
exemplu, teren si constructii) Tn conformitate cu metodologia agreatd de ANEVAR. Va rugam
sa luati in considerare ca valoarea alocatd pe fiecare element al proprietati nu exprima
valoarea de piata a respectivului element considerat separat, ci este estimata exclusiv in scop
administrativ.

Ipoteze speciale semnificative

- Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliarad subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta
ipostaza.

- In vederea realizarii misiunii de evaluare, terenul se va considera liber de constructii si fara
sarcini.

12. Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referinta ai evaluarii, descrierea obiectului
evaluarii, analiza pietei relevante a proprietatii evaluate, analiza celei mai bune utilizari, abordarile
utilizate in evaluare si concluzia asupra valorii.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.
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13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si
destinat exclusiv utilizarii de cétre utilizatorii desemnati in Termenii de referintd ai evaluérii.
Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate dacé este transmis altei persoane sau utilizat de
catre alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat
in cazul in care este autorizatd de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.
Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard s3 fi fost identificatd de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoané care poate avea acces la raportul de evaluare,
sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu
poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptétita la niciun
fel de pretentie fata de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentatd in
prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertizd extrajudiciara.
Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, faré acordul scris si prealabil al S.C. Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea
formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio
parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului,
si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, prin vanzare sau prin alte
mijloace media.

14. Declararea conformitatii cu SEV
Prezentul raport a fost efectuat in concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022,
respectiv se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat.

Standarde de evaluare:

- SEV 100 — Cadrul general

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102 - Documentare si conformare

- SEV 103 - Raportare

- SEV 104 - Tipuri ale valorii

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

- Cadrul legal — Legislatia in vigoare

Nu sunt derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022
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lll. PREZENTAREA DATELOR

1. Adresa si proprietarul

1.1.  Descrierea si adresa
Se evalueaza dreptul de superficie asupra imobilului format din teren intravilan in suprafata de 170

mp identificat cu nr cadastral 78120 inscris in Cartea Funciara cu nr 78120 a localitatii Braila, in
vederea stabilirii redeventei.

Adresa proprietétii este: localitatea Braila, strada Somesului nr 18, judetul Braila.

1.2. Proprietar si situatia juridica
Se evalueaza dreptul de concesiune asupra imobilului descris mai sus.
Proprietatea imobiliara se afla in proprietatea Municipiului Braila-domeniul privat in baza
urmatoarelor documente anexate in prezentul raport:
- Extras de Carte Funciara nr 78120 cu nr cerere 96161/05.10.2022, OCPI Braila, BCPI Braila;
- Incheiere cu nr cerere 96161/05.10.2022, OCPI Braila, BCPI Braila;

1.3 Date privind documentatia cadastrala
Proprietatea imobiliara este inscrisd in Cartea Funciara cu nr. 78120 a localitatii Braila avand nr.
cadastral 78120.

1.4 Sarcini
Conform Extras de Carte Funciara nr 78120 cu nr cerere 96161/05.10.2022, terenul supus procesului
de evaluare nu dispune de sarcini. La data evaluarii consideram imobilul liber de sarcini.

1.5 Utilizarea actuala
La data inspectiei, pe teren se regasea o constructie cu regim de inaltime parter si anexe.

1.6 Ildentificare

Identificarea imobilului s-a realizat in baza documentelor avute la dispozitie, planului de
amplasament si delimitare a imobilului si a site-ului ANCPI
https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html .

1.7 Acces
Accesul la proprietate se realizeaza atat din strada Gheorghe Sincai, cat si din strada Somesului.

2. Analiza locatiei
2.1 Informatii generale
Municipiul Braila este resedinta judetului Braila, situat in sud-estul Romaniei, in Campia Romana,
unul dintre cele mai mari porturi din Romania, este situat la 200 km nord-est de Bucuresti.
Braila a fost destinata sa fie primul port maritim al Dunarii, devenind, la peste 100 de ani de la
amenajarea bratului Sulina, ultimul loc de acostare al navelor maritime sosite din orice colt al lumii.

Deoarece suprafata orasului este redusa (aproximativ 3500 ha) si numarul populatiei este mare,
peste 220 000 locuitori, Braila se inscrie in reteaua urbana din Romania in cadrul oraselor cu mare
densitate a populatiei. La 1 iulie 2008, populatia judetului Braila numara 362352 locuitori, din care
235478 locuitori in mediul urban si numai 126874 in mediul rural.
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Dezvoltarea economica intensa a municipiului Braila, incepe cu a doua jumatate a secolului al XIX-
lea, prin construirea cheiurilor de piatra ale portului, precum si prin realizarea fabricilor de ciment,
spirt, covoare si altele de natura industriala. In contextul actual, activitatea si productia industriala
din economia nationala, ca si cea din economia locala, in pofida existentei unui bun suport de
dezvoltare, constituit dintr-un potential uman, precum si a unor resurse materiale, deloc neglijabile,
nu au reusit inca identificarea unui model optim strategic care sa conduca la o dinamica

substantiala si continuu ascendenta. Apreciem ca activitatea industriala detine o pondere
importanta in economia municipiului Braila.

Dintre activitatile industriale ale municipiului Braila cu relevanta sunt: confectiile, constructiile
metalice, metalurgie, masini si echipamente, productia si distributia de energie electrica,
alimentara si bauturi, mobilier si articole de mobila, etc.

2.2 Zona
Proprietatea subiect este amplasaté in zona mediana a localitatii Braila, zona Chercea. In zona
regasim constructii cu destinatie rezidentiala tip case cu regim de inaltime predominant P-P+1E.

2.3 Informatii specifice
Proprietatea imobiliara subiect este situata in localitatea Braila avand acces atat din strada

Gheorghe Sincali, cat si din strada Some

‘0

K
cDonald's

‘ Drumurile din zona au configuratia si capacitatea necesara pentru deservirea in bune conditii a
imobilelor adiacente. Drumul de acces este asfaltat si dispune de cate o banda pe sensul de mers.

Transportul public

Proprietatea este conectatd la mijloacele de transport in comun : autobuze si maxi-taxi care
] tranziteaza localitatea.
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In zonza se regasesc urmatoarele puncte de interes:
- Biserica Sfanta Filofteia;

- Profi;

- Scoala Gimnaziald "Radu Tudoran" Braila;

- Farmacie;

- Soseaua Focsani;

3.Teren

3.1 Identificare

3.2 Acces

3.3 Caracteristici
topografice

3.4 Utilitati

3.5 Imprejmuiri

3.6 Deschidere

3.7 Vecinatati

3.8 Coeficienti
urbanistici

3.9 Mentiuni

13

Terenul identificat cu nr. cad. 78120 in suprafata de 170 mp aflat in
proprietatea Primariei Municipiului Braila-domeniul privat.

Accesul la proprietate se realizeaza atat din strada Gheorghe Sincai, cat si din
strada Somesului.

Terenul are o forma aproximativ regulata si este plan. Forma terenului permite
construirea in conditii optime.

Proprietatea beneficiaza de urmatoarele utilitatile disponibile:

gaze naturale Da
electricitate Da
apa Da
canalizare Da

Terenul este imprejmuit cu gard metalic.

Conform plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:200 terenul are
deschidere de 8.27 m la strada Gheorghe Sincai si de 20.83 ml la strada
Somesului.

Conform plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:200 terenul se
invecineaza cu:V: str. Somesului; N-E: Gheorghe Sincai; E: proprietate privata;

S: proprietate privata;

Nu ne-a fost pus la dispozitie certificatul de urbanism al terenului.

Nu sunt.
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei imobiliare romanesti
Semestrul | - 2022

Primul semestru al anului 2022 a adus noi provocari in peisajul pietelor financiare si imobiliare
europene. Economia mondiala s-a confruntat cu un fenomen rar, cel de perenizare a unei perioade
cu un nivel foarte ridicat de risc perceput de jucatorii de pe pietele financiare. Determinat de
aparitia pandemiei de Covid-19 la inceputul anului 2020 si de prelungirea efectelor sale asupra
economiei mondiale, riscul ridicat perceput pe pietele lnternatlonale a fost exacerbat in prima
jumatate a anului 2022 de invazia rusa asupra Ucrainei i mentlnerea unui climat de instabilitate
economica generat de conflictul militar pe toate pietele europene.

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international la finalul primului semestru al anului
2022 este unul cu totul exceptional, caracterizat pin existenta a trei crize suprapuse care afecteaza
economia, respectiv criza energeticd — determinatd de instabilitatea sistemelor principale de
aprovizionare cu combustibili in cea mai mare parte a Europei si concretizat in cresterea rapida a
preturilor produselor energetice, criza alimentard — re5|mt|ta la nivel mondial ca urmare a
imposibilitatii exportului de cereale ucrainiene, Ucraina fiind al patrulea cel mai important
exportator de cereale la nivel mondial si criza economica.

Dacé un conflict armat de amploarea celui ce se desfisoara in prezent in Ucraina este considerat
in sine un factor care ar putea genera o crizad economica de proportii in economia continental,
situatia prezentd este cu atat mai delicatd cu cat ea se greveaza pe o economie nationala si
mondiald deja slabitd de efectele pandemiei de Covid-19. Astfel, masurile financiare publlce de
sustinere a economiilor nationale pentru a face fatd pandemiei de Covid-19 au rezultat intr-o
crestere semnificativa a deficitelor bugetare natlonale si o reducere corespunzatoare a capacitatii
financiare a statelor de a interveni pentru stabilizarea macroeconomicé in cazul aparitiei unor noi
crize.

Acest lucru este vizibil in deteriorarea principalilor indicatori ai stabilitatii macroeconomice, atat pe
plan national, cat si international.

Astfel, se observa o crestere semnificativd a deficitului bugetar public in majoritatea economiilor
europene, coroborata cu o crestere a apelului la indatorare publica ce se reflectd in cresterea
corespunzitoare a ratelor de dobanda pe pietele nationale si internationale si a ratei inflatiei. Acest
context afecteazd puternic perceptia agentilor prlvatl asupra rlsculw generat intre altele de
erodarea puterii de cumparare, fenomen pe care analistii macroeconomici 7l previzioneaz ca fiind
unul de durata, cu efecte semnificative pe un orizont mediu de timp.

In aceste conditii, piata imobiliara Tnregistreaza efecte complexe generate de situatia
macroeconomica exceptionala. Astfel, pe de-o parte inrdutdtirea conditilor economice cu
ingreunarea inevitabild a accesului la flnantare si o crestere semnificativa a costurilor de construire
este de asteptat sa determine o reducere a apetltulm pentru investitii in domeniul imobiliar. Pe de
altéd parte, perspectivele privind mentinerea unor niveluri ridicate ale ratei inflatiei pe termen scurt
si mediu obliga agentii la identificarea de solutii pentru prezervarea puteru de cumpdrare a
capltalurtlor lor disponibile, ceea ce ar putea limita tendinta mentionata. Astfel, anumite segmente
de piata si-au pastrat ritmul de crestere, dupa cum reiese din analizele fiecarui segment.
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Evolutia ratei inflatiei in perioada 2019-2022 si previziuni pentru perioada
urmatoare
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Evolutia deficitului bugetului general consolidat in Romania ca pondere in PIB si
previziuni pentru urmatorii ani
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Piata rezidentiala

Dificultatile de finantare mentionate mai sus se manifestd cu prioritate in sectorul rezidential.
Exista deja semnale solide in piatd referitoare la dificultdti semnificative pentru dezvoltatori in
atragerea de resurse financiare prin creditare pentru finantarea proiectelor imobiliare din sectorul
rezidential, ceea ce ar putea genera retragerea unor dezvoltatori de pe piata.
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Totodata, noile initiative legislative menite sa inaspreasca regimul de impozitare aplicat la
achizitia de Iocumte reprezinta un factor cu influentd negativé asupra activitatii de investitii, dar si
asupra volumului tranzactnlor de pe piata rez:denhala
Pe de altad parte, perspectlva unor rate ridicate de inflatie pe termen mediu conduce agentii spre
necesitatea identificarii unor oportunitéti pentru prezervarea valorii lichiditatilor detinute, ceea ce
poate reprezenta in urmatoarele luni motorul mentinerii unui volum semnificativ al tranzactnlor n
special pe segmentul pietei rezidentiale.
Avénd in vedere cresterea galopanta a pretului energiei, precum si strategia Uniunii Europene de
a finanta proiectele verzi, avand ca si componenta principala fie reducerea consumului de resurse,
fie genrearea de energie electricd din surse verzi, este de asteptat ca in sectorul rezidential
accentul sa fie pus pe proiecte de modernizare axate pe reducerea consumului de resurse, in tlmp
ce noile dezvoltari vor considera intr- o masura semnificativa aspectul reducerii amprentei asupra
mediului. De asemenea, acesta situatie va avea o influenta semnificativa si in ceea ce priveste
orientarea preferintelor majoritatii consumatorulor in sensul considerarii mai atente a eficientei
energetice si componentei verzi a imobilelor achizitionate.
Ca linie generala anticipdm pentru perioada urmétoare o reducere treptatd a volumului
tranzactiilor pe piata rezidentiald, corelatd cu o crestere a pericadelor de marketabilitate. Pe
masura moderarii volumului tranzactulor poate fi asteptata si 0 usoard crestere a marjelor de
negociere, tendinta care poate fi msotlta si de o crestere a volumului de tranzactu incheiate in
conditii de constrangen financiare semnificative. Pe termen scurt si mediu, sub |poteza ca piata
natlonala nu va experimenta o inrdutatire brusca si semnificativa determmata de factori politici,
mllltarl sanitari si de altd naturd, nu anhc:pam corectii negative in nivelul preturilor de
tranzactionare a propnetatllor imobiliare rezidentiale. Oportunttatlle pe acest segment de piata vor
fi Iegate in bund masurd de investitiile orientate spre utilizarea judicioasd a resurselor si
minimizarea amprentei asupra mediului.
In ceea ce priveste celelalte segmente ale pietei imobiliare, apreciem ca perspectiva pentru
perioada viitoare rd&mane rezervata. Indsprirea conditillor macroeconomice este de asteptat s3 se
reflecte intr-o moderare a activitétii pe toate segmentele pietei imobiliare. Subsegmentele cu
oportunitdti semnificative de crestere sunt cele care permit fructificarea unor oportunitati de
moment sau cele in strénsé conexiune cu proiectele de investitii publice in derulare sau cu axele
prioritare din politica de finantare a Uniunii Europene. Astfel, este de asteptat sa fie incurajate cu
deosebire investitile Tn productla de energie electricid din surse regenerabile, piata pe acest
segment de pmprletan specializate fiind una efervescentd in ultima perioadd. Din categoria
proprietatilor imobiliare specializate care sunt favorizate de contextul actual mentiondm si pe cele
de dezvoltare a facilitétilor necesare pntru exploatarea tehnologiilor verzi, ca spre exemplu crearea
de noi statii de incarcare a masinilor electrice, sector cu un dezechilibru semnificativ intre cerere si
oferts. De asemenea, este de asteptat o orientare a resurselor financiare cu predilectie spre
investitii productive, Tn special in domenii cu cererea semnificativ mai ridicata decat oferta, precum
si in domenii orientate spre optimizarea proceselor de productie, ca spre exemplu, cele in
cresterea gradului de automatizare si digitalizare a intreprinderilor.

Piata terenurilor pentru constructii

Avand Tn vedere scaderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare,
piata terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al actlwtatu cu posibile reduceri
ale lichiditatii pentru terenuri de constructu aflate in zone cu acces mai dificil la ciile de transport
sau pentru care nu se poate realiza racordarea imediats la retelele de utilitati.

Terenurile din zone premium, disponibile pentru dezvoltare imediats si cu caracteristici optime din
punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua sa aiba lichiditatea cea mai
ridicatd. Un element de luat in considerare este si necesitatea asigurarii coerentei regelementarilor
urbanistice la nivel zonal pe termen lung si cu proiectele de infrastructura publlca modificarile
neasteptate ale acestor reglementari putand avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cai de transport ce
urmeaza a fi dezvoltate prin investitile publice aprobate prin Planul national de Redresare si

Rezilienta.
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Delimitarea pietei specifice

Piata specifica a proprietatii analizate este reprezentata de terenuri intravilane din mun Braila, jud.
Braila, extinsa si asupra terenurilor din orasele cu port fluvial si martim sau doar fluvial, aflate in
proximitatea porturilor si/sau a zonelor libere precum: Braila, Galati, Tulcea, Sulina, Cernavoda,
Giurgiu, Oltenita, Chiscani, Orsova.

Analiza cererii
Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate s-a observat a fi formata din persoane fizice
interesate de achizitia de locuinte.

Analiza ofertei

in zona considerata si pentru segmentul de proprietati de tipul celei analizate se remarca o oferta
moderata. in acest context apreciem concurenta pentru proprietatea analizata ca fiind moderata.

In realizarea misiunii de evaluare am selectat cele mai relevante oferte ce se vor regasi si in grila
de piata.

Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Analiza cererii si ofertei efectuatd mai sus arata ca pentru imobile de tipul celui analizat, piata este
una cu activitate moderata, atractivitatea pentru chiriasi fiind importanta, in conditiile unei oferte
stagnante ceea ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar de o piata
echilibratd, cu un numar mediu de tranzactii determinat si de natura particulard a proprietatii ce
impune o investitie de substantiald, marje moderate de negociere si perioade medii de expunere a
proprietatilor.

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietatilor de tipul celor analizate, avand in
vedere elementele expuse mai sus apreciem ca proprietatea, avand in vedere caracteristicile sale
si de localizare prezinta un grad mediu de absorbtie. Estim@m ca perioada de expunere pe piata a
unei proprietati similare in conditiile actuale este de aproximativ 6 luni — 1 an.

Concluzii

Oferta de proprietati similare
Stagnanta

Cererea de proprietati similare
In crestere

Echilibrul pietei
Echilibru relativ intre cerere si oferta.

Plaja de valori ofertate spre inchiriere pentru proprietati similare
Terenuri comparabile la inchiriere:

Minim: 0.8 euro/mp/luna
Maxim: 1 euro/mp/luna
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si chiria de piata, cea mai buna utilizare este un concept de piata. Conceptul de cea mai buna
utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care
va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de
evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind
‘utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare
a unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra proprietatii
analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii
prin analizarea fezabilitatii legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de
proprietate, de investitii, precum si de cresterea potentiala a valorii.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabila din punct de vedere
financiar, permisa din punct de vedere legal si sd genereze cea mai mare valoare a activului.
Daca cea mai buna utilizare este diferitd de utilizarea curents, valoarea este influentata de costul
conversiei activului la cea mai buna utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curents se presupune a fi cea
mai buna utilizare daca nu exista indicatii din piatd sau alti factori care sa conduci la concluzia ca
exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
In cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate
avea terenul evaluat dacd acesta nu ar fi construit la data evaludrii.

Aplicarea secventiald a celor patru criterii de analizd a celei mai bune utilizari conduce la
urmatoarele rezultate.

- Posibila fizic. Configuratia generala a proprietatii, localizarea, vecinatatile permit utilizarea
rezidentiala, aceasta fiind apreciata ca fiind cea mai potrivitd pentru dezvoltarea terenului.

- Permisa legal. Conform documentatiei puse la dispozitie, utilizarile permise sunt cele
pentru dezvoltare rezidentiala, proprietatea imobiliara fiind destinata a avea utilizare
rezidentiala.

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiala a criteriilor de mai sus a relevat ci utilizarea
terenului pentru dezvoltare rezidentiala este singura alternativa posibild. Fezabilitatea sa
financiara este relevata in capitolul de Evaluare a proprietétii imobiliare.

- Maxim productiva. Din aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus rezulti ca utilizarea
maxim productiva este cea rezidentiala care corespunde cu utilizarile permise din zona.

Avand in vedere suprafata, forma si localizarea terenului supus evaluarii, cat si specificul zonei
din care face parte proprietatea evaluatd, opinia mea este cd CMBU este rezidentiala.
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VI. EVALUAREA DREPTULUI DE PROPRIETATE

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de redeventd a unei proprietdti imobiliare de tipul celei de fata,
Standardele Internationale de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari in
evaluare si anume: abordarea prin piaté, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Evaluatorilor nu li se cere sa utilizeze mai multe abordari/metode pentru evaluarea unui activ, mai
ales atunci cand evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei singure
metode, tindnd cont de datele si circumstantele contractului de evaluare. Cu toate acestea,
evaluatorii iau in considerare mai multe abordari si metode, si ar trebui sa foloseasca nu doar o
singurd abordare sau metod3 de evaluare pentru a obtine o indicatie asupra valorii, in special,
atunci cand datele de intrare concrete sau observabile sunt insuficiente pentru ca o singura
metoda sa conduca la o concluzie credibila.

Atunci cand se utilizeazd mai multe abordari si metode sau chiar mai multe metode din cadrul
aceleiasi abordari, concluzia asupra valorii, bazatd pe aceste abordari si/sau metode multiple, ar
trebui sa fie rezonabild, iar procesul de analiza si reconciliere a diferitelor valori pentru a se ajunge
la o singura concluzie — excluzand media valorilor obtinute — ar trebui sa fie descris in raportul de
evaluare. In cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin piata si abordarea prin
venit. Abordarea prin cost nu poate fi aplicata datorita naturii imobilului.

Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in
subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta. Dreptul de
superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod
prevazut de lege, asa cum dispune art 693, alin 1 — 2 din noul Cod Civil.

Potrivit art 697 , alin 1, din noul Cod Civil, in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
dacad partile nu au prevazut alte modalitidti de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul
dreptului de superficie datoreaz, sub forma de rate lunare, o suméa egald cu chiria stabilita pe
piata liberd, tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta
existd, de zona in care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii
folosintei.

In scopul indeplinirii misiunii de evaluare, in vederea stabilirii valorii redeventei am considerat
valoarea redeventei egala cu chiria de piata, astfel am prezentat mai jos metodologia de evaluare.

-

2. Abordarea prin piata

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept al proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere (Standarde de Evaluare a Bunurilor
2022 - Glosar).

in cazul de fatd, ca metoda de evaluare, se va utiliza metoda comparatiei. Aceasta reprezinta un
proces prin care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaludrii si comparabile, prin
cuantificarea ajustarilor. Ajustarile care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta
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superioritatea sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de
comparatie.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinté un tablou ce
are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluats iar pe celelalte
coloane, proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua
linii: una pentru comparare si alta pentru ajustare.

in partea de jos a grilei exista o sectiune de analizd a rezultatelor cu doua linii: total ajustari
exprimate absolut si procentual din pretul de inchiriere. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate
estima comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si s& selecteze valoarea final3.
Tranzactiile care necesité cele mai mici ajustari vor avea importanta cea mai mare in alegerea
valorii finale. In acelasi timp, importanta va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
datele privind tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceastd abordare, evaluatorii analizeaza tranzacti comparabile in scopul
determinarii caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de inchiriere de proprietati similare din zona studiatd
existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare
precum si din baza de date proprie aferentd departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii
imobiliare. Trebuie precizat faptul c&, pentru toate proprietatie comparabile, s-a considerat ca
dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditiile de inchiriere — plata cash.

In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustarilor sunt analiza pe
perechi de date si analiza datelor secundare.

Estimarea chiriei de piata
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila A

intrucat are cea mai mica ajustare procentuala totala bruta.
Grila datelor de piata

Element de comparatie Subiect Proprietati comparabile
A B C
Pret de
oferta/inchiriere/mp 1.00 1.08 1.00
EURO)

Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independente Independente Independente Independente
Fhelt.ulell necesare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
imediat dupa cumparare
Conditii de piata noiembrie 2022 |noiembrie 2022 noiembrie 2022 |noiembrie 2022

Braila,zona Bralla,, zona

. ¥ Chercea, strada Braila , strada Braila, strada
Localizare Chercea, strada i3 .
R Barbu Stefanescu |Grivitei Cimbrului
Somesului
Delavrancea

Suprafata (mp) 170 450 465 1800
Drum de acces Asfaltat Pietruit Asfaltat Asfaltat
Utilitati Toate utilitatile Similar Similar Similar

dubla o singura o singura
Deschidere deschlder.e I? el deschidere de cca 8 |deschidere de 12 dubla p

Somesului si str deschidere

. m m

Gh Sincai

Tip teren Intravilan Similar Similar Similar
g Altele Nu Nu Nu Nu
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Ajustarile luate in considerare au fost cele prezentate in grila de mai jos

ABORDAREA PRIN PIATA, METODA COMPARATIEI DIRECTE

Elament c!e Subiect Proprietati comparabile
comparatie
A B C

Pret de
ofertal/inchiriere/mp 1.00 1.08 1.00
(EURQ)
Suprafata (mp) 170.00 450.00 465.00 1800
Pret ajustat (EURO) 1.00 1.08 1.00
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -15% -15% -15%
Valoare ajustare
(EURO) -0.15 -0.16 -0.15
Pret ajustat (EURO) 0.85 0.91 0.85

Motivare ajustare

Avand n vedere faptul ca proprietatile comparabile utilizate sunt oferte
de inchiriere si nu tranzactii pentru a ajunge la un pret de inchiriere s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare
proprietate comparabila. Ca urmare a discutiilor avute cu
proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare negativa de 15% pentru toate
comparabilele, reprezentdnd marja de negociere.

Elemente specifice tranzactionarii

g:gs:;;';lactl: Deplin Deplin Deplin Deplin

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 0.85 0.91 0.85

Motivare ajustare

Dreptul de propr

ietate a comparabilelor este deplin. Nu

au fost necesare

ajustari.
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (EURO) 0.85 0.91 0.85

Motivare ajustare

Deoarece conditiile de finantare sunt similare, nu au fost necesare

ajustari.
Conditii de vanzare Independente Independente Independente | Independente
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 0.85 0.91 0.85

Motivare ajustare

Conditii de vanzare similare, nu au fost necesare ajusta

ri.

Cheltuieli necesare
imediat dupa

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

cumparare
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 0.85 0.91 0.85
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Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustéri.

. . noiembrie : ; noiembrie noiembrie
Conditii de piata 2022 noiembrie 2022 2022 2022
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURQ) 0 0 0
Prot sjustat 0.85 0.91 0.85

(EURO/mp)

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari, comparabillele selectate sunt sunt oferte
valabile la data analizei.

Elemente specifice proprietatii

Braila , zona

Braila , zona Chercea, strada
. Chercea, ! Braila , strada | Braila, strada
Localizare Barbu B S . .
strada Grivitei Cimbrului
Semesuli Stefanescu
Delavrancea
. . L locatie locatie
Comparativ cu subiectul locatie similara superioara inferioara
Ajustare (%) 0% -5% 5%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 -0.05 0.04

Motivare ajustare

A fost ajustata negativ comparabila B amplasata intr-o zona centrala,
superioara fata de cea a proprietatii subiect, respectiv pozitiv
comparabila C amplasata intr-o zona periferica, inferioara proprietatii

subiect.
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 170 450 465 1800
Ajustare (%) 5% 5% 20%
Ajustare (EURO/mp) 0.04 | 0.05 | 0.17

Motivare ajustare

Am aplicat ajustari pozitive comparabilelor, care dispun de o suprafata
mai mare fiind astfel mai greu vandabile si inchiriandu-se la un pret

inferior in comparatie cu terenurile cu suprafete mai mici.

Drum de acces Asfaltat Pietruit Asfaltat Asfaltat
Ajustare (%) 5% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.04 0 0

Motivare ajustare

Am aplicat o ajustare pozitiva comparabilei A care dispune de acces la
drum pietruit, inferior proprietatii subiect.

Utilitati Toate utilitatile Similar Similar Similar
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
dqbla o singura o singura

Deschidere geRelipts Ia_ deschidere de deschidere de dul:!Ia

str Somesului deschidere

si str Gh Sincai ccagm 2m
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Ajustare (EURO) 0.04 0.05 0.00
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Motivare ajustare

Am aplicat pozitive comparabilelor A si B in functie de raportul laturilor,
comparabilele dispun de un raport al laturilor mai putin favorabil in
comparatie cu cel al proprietatii subiect, prezinta o expunere inferioara
la drumul de acces, terenurile cu o deschidere mai mare fiind mai

atractive.
Tip teren Intravilan Similar Similar Similar
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Altele Nu Nu Nu Nu
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice 0 0 0
proprietatii
Pret ajustat (EURO) 0.98 0.96 1.06
Numar de ajustari 3 3 2
Ajustare totala neta
(EURO) 0.13 0.05 0.21
Ajustare totala neta (%) 15% 5% 25%
Ajustare totald bruta
(EUROQ) 0.13 0.14 0.21
J(ﬁ;}:)stare totala bruta 15.0% 15.0% 25 0%
VALOARE ESTIMATA
(EURO/MP) OB e
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A

Chiria de piata estimata in grila corespunde proprietatii la stadiul actual si este:
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3. Abordarea prin venit

Proprietatile imobiliare care genereaza venituri se achizitioneaza ca investitii, iar din punctul de
vedere al investitorului capacitatea de a produce profit este un element esential care influenteaza
valoarea proprietatii.

O premisa de baza a abordarii investitionale este relatia direct proportionala intre capacitatea de a
genera profit si valoarea unei proprietati. Un investitor care cumpara o proprietate imobiliard care
genereaza venituri schimba in fapt o suma prezenta de bani pentru dreptul de a primi castiguri in
viitor.

Cele doua metode inscrise in aceastd abordare sunt:

- Metoda cash flow-ului net actualizat;

- Metoda capitalizarii directe.

In cazul de fatd am considerat oportuna aplicarea metodei capitalizarii directe.

Estimarea chiriei de piata

Pentru determinarea chiriei de piata am utilizat metodologia capitalizarii veniturilor. Aceasta
presupune ca un imobil, in functie de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un
potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, renté etc. Cu alte cuvinte, proprietatea are o
valoare de randament.

Valoarea de randament a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizérii directe.
Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care conferd o anumita valoare unui bun (sau
proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumpdratorul realizeazé o satisfactie din achizitia
respectiva. Tn cazul proprietatii, aceasta satisfactie se reflects prin castigurile viitoare realizabile
din exploatarea proprietatii.

Pornind de la valoarea proprietatii estimata prin analiza de piata asupra vanzarilor de imobile
similare cu proprietatea subiect (terenurile in zona analizata au un pret unitar de 130 euro/mp-
oferte atasate in Anexa- Comparabile), am determinat venitul net din exploatare utilizand formula
de calcul VNE=V *¢

- Rata de capitalizare ce reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si
rezultata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile. Astfel, rata
de capitalizare luata in considerare, a fost considerata de 7%, fiind aleasa din rapoartele de piata
ale companiilor multinationale;

- Cheltuielile aferente proprietarului au fost estimate la aproximativ 10.18 Euro conform hotararii
consiluilui local cu privire la nivelul taxelor si impozitelor aplicate in anul 2022.

- Venitul brut potential a fost estimat prin insumarea VNE cu cheltuielile aferente proprietarului.

- Grad de ocupare — s-a considerat un grad de ocupare de 80%
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Calcul chirie

euro

Suprafata (mp) 170.00
Pret obtenabil proprietate 22,000
Rata capitalizare 7.00%
Venit net exploatare 1,540

Cheltuieli

Taxe proprietate - impozit 10.18
Venit brut efectiv 1,550
Grad de ocupare 80%
Chirie neta/an 1,938
Chirie/luna 161
Chirie/mp/luna 0.95
Chirie/mp/an 11.40

Chiria de piata estimata in grila corespunde proprietatii la stadiul actual si este:

0.95 euro/mp/luna, respectiv 11.40 Eur/mp/an
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4. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Prezentarea rezultatelor:
Chiria de piata estimata prin abordarea prin piata: 0.98 euro/mp/luna, respectiv 11.76 Eur/mp/an
Chiria de piata estimata prin abordarea prin venit: 0.95 euro/mp/luna, respectiv 11.40 Eur/mp/an

Selectarea valorii finale a fost efectuata in conformitate cu criteriile de analiza a rezultatelor:

. adecvarea;

" precizia;

. cantitatea si calitatea informatiilor
Criterii Abordarea prin piata Abordarea prin venit
Adecvarea - ¥
Precizia + +
Cantitatea si calitatea informatiilor + +

Chiria de piata a fost stabilitd utilizadnd abordarea prin venit datoritd urméatoarelor considerente:

- Chiria obtinuta prin abordarea prin venit este cea mai adecvata si precisa intrucat la baza
aplicérii abordarii au existat numai informatii de pe piata.

Pentru determinarea chiriei de piata a proprietatii analizate am ales abordarea mentionatd mai sus
ca fiind cea mai relevanté in acest caz. Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute
ca urmare a analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate si conditiile limitative expuse in
prezentul raport de evaluare, evaluatorul opineazd ca nivelul chiriei de piatd a proprietétii
imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezenta la data evaluarii, este estimata prin aborarea prin
venit la:

0.95 euro/mp/luna, respectiv 11.40 Eur/mp/an
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B. Partea il. Proprietari gi acte

Inscrier! privitoare l2 dreptyl de proprietate si alte drepturi reale Referinie

123418 / 15/06/2011 - . f
At AGministrativ nr. 344, din 27/09/2010 emis de CONSILIU LOCAL BRAILA; _ :
i ‘ﬂLabUicI"c:. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lage, cote actuala Al

- - :

1) MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIU PRIVAT ) - - ]

C. Partea lll. SARCINI .
inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl !
NU SUNT

Document care cantine dete cu caracter persenal, protejate de pravederija Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Raport de Evaluare
Comanda 4, Braila.

Carte Funciard Nr. 78120 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
Anexa Nr. 1 La Partea | i

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)*| Observatj / Referinge

78120 170

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

974573

78120

M

Romania

Date referitoare la teren

Nr [ Categorie |intra | Suprafata | 1 Réfarinite
Cre | folosintd |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Re X
1 euti Ipal 170 . m .

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
. 1 2 8.271
2 3 5.552

3 4 8.624

4 5 6.662

5 6 11.693

6 7 4.319

28
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Certitic c& prezentul
pirou.

Frezentu!
rare se sting drept
suecaptibile de orice muodificare,
S.z achitat tariful de 0 RON

tras de carte funciaré este valabil Iz aute
urile reale precum si pentru dez
in conditiile legii,

P

SR
o T b

Asistent Registratd{r;
FELICIA SIDER( ;

B
\

Dzte solutionérii,
07-10-2022
Dats eliberdrii,

llf7 e

. (parata 5 semnatyral

er personal, protejate de pre

‘ZItE Funciaré N

tras corespundes cu pozigiile in vigeare din cartes

pentru serviciul de publicitate imobiliara cu co

vederile Legii Nr. 677/2001.

Lngide

FEIZ0 ConWina/Uras vuniciing.

70 sl sunt rotunjite la 1 milimatru.
mai micl decit valoarea 1 milimetru.

funciara originald, pastratd de acest

ntificarea de catre natarul public & actelor jurigice prin
baterea succasiunilor,

jar informatiile nrezentate sunt
dul nr. 241,
Referent,

Tparaia si semnatura)
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”T’Hi f“. IMEHSISNE W D2l Us-a -2

Oficiu! de Cadastru sl Pubiicitate imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliaré Braila

Dosarul nr, 86161 [ 05-10-2022

INCHEIERE Nr. 26161
Reglstrator: CARMEN MIHAELA DRAGOMIR
4slstent: FELICLA SIDER

asupre cererii introduse de MUMICIPIUL 8RAILA domiciliat in Loc. Braila, Piate
‘ndepandentei, M. 1, Jud. Braila privind Motare in cartes funciara, in baza:
-act Administrativ ni. HOTARAREA NR 129/29-03-2021 emis de CONS LOCAL MUN BRAILA;

flind indepiinite cenditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imebiliare nr.
771986, republicata, cu modificarile si campletarile uiterloare, tariful achitat in suma da 0 |ai, cu

documentu! de plala:

2entru serviciul avand codu! 241
Vizzand raferstul asistentului registrator in sensul ¢z nu existe impedimeante lz inscriere

DISFUNE

Adiniterea cererii cu privire la:
- imobiiul cu nr. cadastral 78120, inscris in cartes funciara 78120 UAT Braila avand proprietarii:

MUNICIFIUL BRAILA - DOMENIU PRIVAT in cota de 1/1 de sub B.1;
- ce radiaza inscrierile de sub C1 asupra A.1 sub C.2 din cartea funciara 78120 UAT Braila;

Prezenta se va comunica partilor:
[ON IUSTIN MARIAN
MUNICIPIUL BRAILA
NENCIULESCU GABRIEL

=) Cu drept de reexaminare in termen de 135 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cagastru si
cuhlicitate Imohifiara Braila, se inscrie in cartea funciara si 52 solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registra%or, Asistent Regisui{ator.
07-10-2022 CARMENIllMIHﬂ;EI'_B; DRAGOMIR FELICIA SIDE
\iF
| 'l !‘ . - \\\ .
~

¥} Cu exceptia situaliilcr prevazute fa"firt. 62-“af:'n. (1) din Reguiamentul de avizare, Fe:;e tig sinscriare in
svidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin QDG Nr, 700/2014. ﬁ‘-},f-:'/ i |
TR L
i |} = T
|
|

I

e AR e ContnE BETE U caracier DErSanGl Protnial Oe Arevenerie Acgulsmentinn [UE] nr. 87473015 51 Legh 100/2618 T T T Pame 1dind
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Anexa 2 — Harta localizare
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I localizare conform https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
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Anexa 3 — Fotografii
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Anexa 4 — Analiza de piata

Comparabile inchiriere terenuri

Comparabila A

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-vanzare-in-braila-chercea-IDg9DWa.html

Adresa Su Babu ¥ Del
Nr.ocadatial

37

PRIVAT (D)

Jlg, Gabriel Neacsu
s Rall 1 mal 2016

Actlv azila 03

Mai muhe anuntun ale acestul vanzater )

LOCALIZARE

Braila,

Brails O

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost oublicat de catre un vanzator orivat
Bk Sl “Asgxz % 1 laPatesd
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117 entareame e 2032 O
Teren de inchiriat/vanzare in Braila, chercea

] € Pretul e negociabil

[\] PROMOVEAZA (. REACTUALIZEAZA

Pester

EEChE] :‘iZI’Cﬂ [ Extravilan / intravilan: Intravilan I | Suprafata utifa: 13 428 m?

DESCRIERE

Ofer spre inchiriere teren cu deschigere mare, 2 cal de acces, toate utilitatile. ~1 €/ mp in functie de
suprafata inchiriatd(minim 430 mp), este curat, fara constructii, liber de sarcini, cu actele la zi.

Accept oferte de colaborare pentru complex rezidential.

Pretintreg teren 990000 € - 13448 mp
Adresa. Oras Braila, strada Barbu Stefénsscu Delavrances nr.17

Se poate vinde §i lotizat cu deschidere de 8 m in Str. Barbu Stefanescu Delavrancea; 1 1ot = 450 metri, pret
120€ /mp negociabil. La 2 Joturi = 99€/mp si oferta comtinua in functie de dimensiune

VizuslizA&n: 1003 B Raporteaza 1D 238719783
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Comparabila B
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-
intravilan/anunt/inchiriez-teren-ultracentral-zona-
comerciala/6dhi489h69ed733f14920hf0i99g0f3h.himl

Inchiriez teren ullracentral zona comerciala 500 EUR 0722323403
9 Eraia Brala Ulrscantra: @ Vexi ps nana

Descriere Buna ma interesgaza oferta
dumnzzavoastra Kaf este valablay

Teren uliracentral . 455mp . ceschidere 12m . zona comercala { st Griviei . intre Scollier si Calarasior .
Er 1 e pentry apa-c € <l energia electrica

Vezi detall pa v romma 1o

[br22s]

{onz2p| =: !
owz2] Braila

[DN22|
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Comparabila C

https://www.olx.ro/d/oferta/1800-mp-inchiriez-cesiune-sau-concesiune-teren-intravilan-

braila-IDgzKFp.html

g
&
&
&
°T
&
Loy
F
&
S
F
=

428 é, +
<
-3
£ -
., y;
o,
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%, \/""4 w‘"‘v’;ﬂ
é] Y

Portat 12 octombric 2022

Tk

FRIVAT (D

. vasilescu
P2 CLX G eClombile 2012

% 072 323 8288

Mai mutte anuntur sle scestu vanzawor

LOCALIZARE

@ Bralla,

Sraia O

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Q

1800 mp inchiriez, cesiune sau concesiune teren

intravilan Braila

1€

[-] PROMOVEAZA () REACTUALIZEAZA

Persoana fizica |

DESCRIERE

Froprietar, ofer spre inchiriers sau cesiune sau concesiune teren intravilan in zona industriala Braila. Terenul
dispuns de toate utilitatile, apa, curent, eic, este intr-o zona proaspan asfaltata de Primarie, avand

deschidere dubla de 31 mp pe str Cimbrului 5i 23 mp pe alta strada.

Terenul este foarte aproape de Dedeman

Il ofer spre inchiriere pe termen lung, poate fi amenajat dupa preferinta chiriasului sau poate fi construita pe
el o hala de productie, depozit, COIT, spalatcrie auto, service autd, magazin alimentar, e1c
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Oferte vanzare terenuri

https://www.olx.ro/d/oferta/casa-de-vanzare-cartier-n-chercea-1DfYr4G.html

PRIVAT (D)
R Lucian
oy sl

mattee 2014

% N sl

Ma mulie arontun 2l acestul vanzatr »

> LOCALIZARE
© Bralle,
Braila O
DREPTURILE CONSUMATORILOR
A
L Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator privat.
Ca Limate 123112 prving dreptunls Cortumatoniar ru
Post=: 12 cctomibrie 2022 Q?

Casa de vanzare cartier N. Chercea

35 500 € Pretul e negociabil

[~] PROMOWVEAZA (7 REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica I [ Camere: 4 53y mai muhe I [ Suprafata utila: 256 m? J [ Locuinta mokilata / utilata: Partial

DESCRIERE

Casa din paianta invelita cu tabla formata din £ camere locuibile care necesita realzilitare intericara, si ©
parte formata din 2 cameare parte demolabila prezente in |poze Casa este poziticnata pe colwil strazii si
dispune de apa curenta, lectricitate si canalizare. Terenul are 236 mp. Posibilitate bransare gaze! Toate
actele sunt la zi.
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hitps://www.imoradar24.ro/anunturi/90-mp-casa-vanzare-chercea-4976164

iy

¥ sabveasd [ Distribuie

Popa Nelu

Direct proprietar verifical

0771489967

() Chat WhatsApp »

Posial pe: 06 08 2022 Acuaicasl pe 31 06 202

38 000 € 2 lunt in urma

Sesizeaza o problemé

Casa Chercea

Detalii
Pret / m* 42222€ Camere 4
Suprafata utila 80 m* Construit 1967
Suprafata terenului 300 m*  Stadiul constructiei Finalizat
Descriere

Casa batrineasca de renovat sau demolat.suprafata totala 300 mp,suprafata construita
80mp,4 camere, zona este linistita. strada asfaltata, canalizare trasa in curte,restul utilitatilor
sunt la poarta (neracordat). Acte cadastru in lucru. Deschidere 9 m. Terenul se afla in cartier
Chercea strada Alexandru Viahuta. Pentru cei interesati serios sunati la numarul de telefon

afisat.
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-vanzare-in-braila-chercea-IDg9DWa.html

PRIVAT (D
";“!i Gabriel Neacsu
=l mal 201t

Mai multe anunturi gle acestui vénzator )

> LOCALIZARE
Bralle,
Braila O
DREPTURILE CONSUMATORILOR
kA
ey Acest anunt a fost publicat de catie un vanzatos orivat
= T ks lafaier!

Adtosa du L
Nr. cadastesl

OO0, 0.
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Pomaz

Teren de inchiriat/vanzare in Braila, chercea

l € Pretul e negociabil

[-] PROMOVEAZA  ( REACTUALIZEAZA

l Persoana fizica | I Extravilar / intravilan: Intravilan y L Suprafata wiila: 13 448 m? l

DESCRIERE

Ofer zpre inchiriere teren cu deschidere mare, 2 cai de acces, toate utilitétile ~1 €/ mpin functie de
suprafata inchiriata[minim 430 mp), este curat, fara constructil, liber de sarcini, cu actele la zi.

Acceptoferte de colabarare pentru complex rezidential,

Pretintreg teren 990000 € - 13448 mp
Adresa. Oras Braila, strada Barbu Stefanascu Delavrancea nrl7

Se poate vinde §i lotizat cu deschidere de 8 m in Str. Barbu Stefénescu Delavrancea: | lot = 450 metii, pret
120€ /mp negociabil. La 2 loturi = 99€/mp si oferta comtinua in functie de dimensiune

T oo s 2020 Y

Vizusizan: 003 [ Raporteazi D 238710782

NAl

Romania




