ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA:A NR.312>

din 30.05.20=2=

Privind: Scoaterea la licitatie publica deschis&, in vederea inchirierii, a bunului
denumit generic anexa — magazie, compus din constructia notatd cu C1,
cu o suprafata construita la sol de 49,81 mp, cu terenul aferent de 59,00
mp, ce apartine domeniului public al municipiului Braila, situat in Braila,
str. Piata Uzinei nr.1 lot 2, NCP 97944, in vederea desfasurarii de
activitati economice, in urma schimbarii de destinatie.

CONSILIUL LLOCAL MUNICIFPAL BRAIL.A

La inifiativa Primarului Municipiului Braila;
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum Si cererea
. Tnregistrata la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 24595/20.08.2021.

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publicd Locald si Directiei Fmantelor Publice
Locale, precum si avizele comisiilor de spemahtate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M.
Braila;

Tn conformitate cu prevederile art. 861 Cod Civil, art. 20 alin. (1) lit. ) si art.
28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile
si completarile ulterioare si Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructi, republlcata cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 108 lit. c), art. 338
coroborat cu art. 317, art. 332 - 352, din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1)§| (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobéa scoaterea la licitatie publica deschisa, in vederea inchirierii,
a bunului denumit generic anexd — magazie, compus din constructia notata cu C1,
cu o suprafata construita la sol de 49,81 mp, cu terenul aferent de 59,00 mp, ce
apartine domeniului public al municipiului Braila, situat Tn Braila, str. Piata Uzinei
nr.1 lot 2, NCP 97944, in vederea desfasurarii de activitati economice, in urma
schimbarii de destinatie.

Art.2 Destinatia bunului va fi aceea de obiectiv economic, in urma schimbarii
destinatiei.



Art.3 Formalitatile prevazute de legislatia in materie de urbanism si
autorizarea lucrérilor de constructii si publicitate imobiliara pentru schimbarea de
destinatie in functie de obiectivul economic asumat cad in sarcina adjudecatarului.

Art.4 Cheltuielile necesare eventualelor lucrari de construire/desfiintare
pentru schimbarea de destinatie cad in sarcina adjudecatarului.

Art.5 Toate investitile raman in proprietatea municipiului Braila la expirarea
duratei contractuale, fara plata.

Art.6 Imobilul situat in Braila, str. Piata Uzinei nr.1 lot 2, NCP 97944, are
datele de identificare prevazute in planul de amplasament, conform anexei nr. 1,
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7 (1) Se aproba Caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini, in cuantum de 300,00 lei si
garantia de participare in cuantum de 338,66 lei. Adjudecatarul licitatiei are
obligatia ca in termen de maxim 20 de zile de la rémanerea definitivi a rezultatului
licitatiei sa constituie in favoarea Municipiului Braila o garantie de bun& executie a
contractului in cuantum egal cu valoarea chiriei licitate pe 2 (doud) luni. Dupa
constituirea acestei garantii si semnarea contractului de inchiriere si a procesului-
verbal de punere in posesie, adjudecatarul va putea solicita returnarea garantiei
de participare. In cazul in care procedura mai sus prezentata nu este indeplinita,
garantia de participare se pierde si licitatia de reia.

Art.8 Se aproba pretul de pornire la licitatie, pentru imobilul situat in Braila,
str. Piata Uzinei nr.1 lot 2, NCP 97944, in cuantum de 2,87 lei/mp/lund, conform
raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 3, parte integrantd din prezenta
hotarare

Art.9 Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de cursul leu/euro.

Art.10 Inchirierea imobilului se realizeaza pe o perioada de 5 ani, Tncepand
cu data predarii, cu posibilitatea prelungirii cu acordul Consiliului Local Municipal
Braila.

Art.11 Locatarul are obligatia de a desfasura activitate economica in spatiul
inchiriat, cu respectarea tuturor prevedenlor incidente, inclusiv obtinerea
autorizatiei de construire de schimbare de destinatie si a avizului de functlonare

Art.12 Se desemneazad domnul consilier local Cupcic Vasile si domnul
consilier local Goanta Adrian — Mihai, ca membri titulari si domnul consilier local
Tudose Daniel si doamna consilier local Bobi Silvia, ca membri supleanti Tn
Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru inchirierea imobilului, ce va fi
constituita prin Dispozitie a Primarului Municipiului Braila, conform art.338 din
Codul administrativ.



Art.13 Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de cétre Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Arhitect Sef, Directia Finantelor Publice Locale,
Directia Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat si de cétre persoanele
desemnate la art. 12, iar Secretarul General al Municipiului Briila o va comunica
celor interesati.
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ANEXA NR. 2
LA HoLrl NR 305 Lo22

ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL BRAILA PRIMAR,
MUNICIPIUL BRAILA
-PRIMAR-

CAIET DE SARCINI AL INCHIRIERII

Avand in vedere H.C.L.M. Briila nr. privind “scoaterea la licitatie
publicd in vederea inchirierii a bunului denumit generic — anexi-magazie, in vederea
inchirierii imobilului compus din constructia notata cu C1, cu o suprafati construiti la sol
de 49,81 mp, cu terenul aferent de 59,00 mp, imobil ce apartine domeniului public al
Municipiului Bréila, situat in Bréila, str. Piata Uzinei nr. 1 lot 2, NCP 97944 in vederea
desfasurarii de activititi economice.

In baza prevederilor Cod Civil — cu modificrile si completarile ulterioare, Legii nr.
50/1991, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr.
7/1996 privind cadastrul cu modificarile si completarile ulterioare si O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ, se organizeaza licitatia publici in data de

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitafia se organizeazi pentru inchirierea bunului denumit generic — anex#-magazie
compus din constructia notatd cu Cl, cu o suprafatd construitd la sol de 49,81 mp, cu
terenul aferent de 59,00 mp, situat in Braila, str. Piata Uzinei nr. 1 lot 2, NCP 97944,
imobil ce aparfine domeniului public al Municipiului Bréila, in vederea desfisuririi de
activitati economice, conform Certificatului de Urbanism nr.
Destinatia bunului este aceea de obiectiv economic.




1.2. Forma licitatiei

Licitatia va fi publicd deschisd. Caietul de sarcini se poate achizifiona numai pe suport
de hartie, in urma depunerii de catre persoana interesatd a unei cereri la Registratura
Generald a Primdriei Municipiului Bréila, cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

Data limita pentru solicitarea clarificarilor este

Persoanele interesate pot viziona spatiul pana in preziua licitatiei, in urma depunerii
unei solicitdri scrise la Registratura Generala a Primariei Municipiului Bréila, Piata
Independentei nr. 1, in cadrul programului de functionare al institutiei cu cel putin 24h

inainte de data vizionarii.

1.3. Durata inchirierii
Imobilul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe o duratd de 5 ani
incepdnd cu data preddrii, cu posibilitatea prelungirii cu acordul Consiliului Local

Municipal Braila.

1.4.Pretul
Pretul de pornire al licitatiei este de lei/mp/luna, conform H.C.L.M. Bréila
nr. , pornit de la raportul de evaluare.

Preful inchirierii se actualizeaza anual de cétre locator, in prima luni a fiecirui an
fiscal, in functie de rata leu/euro.

Pretul chiriei se achitd anticipat de pe o lund pe alta, la serviciul de specialitate al
autoritdtii locale.

Neachitarea acesteia timp de 90 de zile consecutiv, conduce la rezilierea contractului
unilateral, fird interventia instantelor judecatoresti, sumele restante urménd a fi recuperate
conform prevederilor legale in vigoare.

CAP. 1II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA
LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice roméane sau striine.

2.1.1. Documentele de calificare obligatorii pentru fiecare oferti sunt

urmatoarele:
a) formular informatii generale (model anexa 1);
b) formular de participare la licitatie (model anexa 2);
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c) copie de pe certificatul de Inregistrare al societdtii eliberat de O.R.C.;

d) certificat eliberat de O.R.C., din care si reiasa ca societatea nu se afla in stare de
insolventd, faliment sau lichidare (original sau copie legalizatd);

e) statutul societdtii/actul constitutiv al societatii (copie xerox);

f) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau copie
legalizata);

g) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului, eliberat de D.G.R.F.P.,
valabil la data licitatiei (original sau copie legalizatd);

h) ultimul bilant contabil vizat si Inregistrat de organele competente (original sau copie
legalizatd);

1) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de lei
(copie);

J) dovada achitérii caietului de sarcini (copie)

k) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 3);

1) declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4)

m) plansd desenata cu propunerea legata de investifii semnata si stampilatd de un
proiectant autorizat nscris in Tabloul National al Arhitectilor in sensul Legii nr.50/1991,
republicatd, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii (original);

n) declaratie a participantului cé a luat la cunostinta stadiul fizic si tehnic a obiectului
ce urmeaza a fi licitat (model anexa 5);

o) declaratia din care sa reiasa ca a luat la cunostintd de prevederile contractului de
inchiriere anexa la caietul de sarcini

p) extrasul de cont la zi constituind dovada detinerii sumei de minim 15.000 lei
(original).

q) declaratie pe proprie raspundere privind asumarea demarérii procedurii de obtinere a
autorizatiei de construire in termen de 3 luni de la punerea in posesie, inscrierea in Cartea
Funciard a imobilului a dreptului de inchiriere in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiala
in acest sens precum si asumarea termenului de realizare a proiectului dar nu mai mult de
12 luni de la emiterea autorizatiei de construire.

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus, precum si
prezentarea certificatelor cu debite, conduce la descalificarea ofertantilor.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publici anterioara privind bunurile apartinind



Municipiului Briila in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul,
din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

Ofertele se redacteazi in limba roméana.
Pentru ofertantii persoane juridice strdine documentele se prezinta in limba roména,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba straina.

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

Ofertele se depun la Registratura Primariei Municipiului Brdila, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul interior, in care se introduce oferta propriu-zisd (formularul oferti de pret,
model anexa nr. 6) si se va sigila, se Inscriu denumirea si sediul social al ofertantului.

Plicul interior, sigilat, Impreund cu documentele obligatorii de participare la licitatie
se vor introduce 1n plicul exterior.

Pe plicul exterior sigilat se va specifica “Pentru inchirierea prin licitatie publicd
deschisd a terenului ce aparfine domeniului public al Municipiului Brdila, situat in Brdila,
Piata Uzinei nr. 1 lot 2, in vederea desfasurarii de activitiiti economice .

Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data ___, ora

”.

Impreuni cu documentele obligatorii, in plicul exterior se va introduce si un opis
Intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse
mentiondnd la fiecare document dacd este in original, in copie legalizatd sau copie.

Plicul se va depune la Registratura Primariei Municipiului Briila doar in ziua
licitatiei Inainte cu cel putin 15 minute de ora inceperii licitatiei.

Ofertantul isi asumd intreaga responsabilitate pentru inregistrarea ofertei sale
pand la data si ora limitd.

Ofertele inregistrate dupa termenul limitd de primire vor fi inapoiate nedeschise pe
baza de solicitare scrisa si depusd la Registratura Generald a Primariei Municipiului Briila.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU
STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei
Lansarea anunfului publicitar la data de .
Termenul limitd de depunere a ofertelor , ora , la REGISTRATURA

Primaériei Municipiului Braila, Piata Independentei, nr. 1.
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Ofertele depuse la o altd adresd, precum si cele care sunt depuse dupa data limita se
considera respinse si se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de , ora , la sediul Primariei Municipiului
Briila.

In ziua de , ora precizatd In anunful publicat in presd, in prezenta
comisiei de evaluare, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate sau a

imputenicirii, dupa caz.

Licitatia este valabila daca s-au depus cel putin 2 oferte.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de evaluare
numitd prin dispozitia Primarului Municipiului Braila nr. .

Comisia de evaluare, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor imputernicii ai
acestora, verifica existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Licitatia poate continua numai dupd ce comisia constati cd sunt indeplinite
cumulativ conditiile de calificare de catre cel putin 2 ofertanti.

Documentele obligatorii/ofertele depuse constituie arhivi la dosarul licitatiei si pot
Jireturnate ofertantilor numai in copie urmare unei solicitdri scrise in acest sens.

Organizatorul poate exclude unii ofertanti de la licitatie daca acestia sunt dovediti ca
detin informatii asupra valorilor oferite de cétre alti ofertanti, au stabilit intelegeri intre ei
pentru obtinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici decét cele de pornire si pot impiedica

promovarea concurentei reale intre ofertanti.

Se considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si
indeplineste cerintele de calificare solicitate, In caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a prefului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei da citire Incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii,
a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor

legale de desfasurare.

Comisia de evaluare intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor de calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii
plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii respingi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale
ofertantilor respinsi.

Procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de calificare se va semna
de cétre comisia de evaluare si va fi insusit de cétre ofertanti prin semniturd si aplicarea
stampilei. O copie a acestuia va fi Inméanata fiecarui ofertant.

Lista ofertantilor declarati calificafi, care vor fi invitati la etapa a 2-a a licitatiei
precum si data si ora desfdsurdrii acesteia se aduce la cunostinta participantilor prezenti
verbal de cétre presedintele comisiei, ori prin afigsarea acestei liste pe usa silii de licitatie.
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Ofertantii descalificati/respinsi pot depune contestatie Impotriva deciziei comisiei de
evaluare ori a modului de organizare si desfasurare a acestei prime etape a licitatiei in
conditiile prevdzute la Capitolul V. CONTESTATII.

Urmare desfasurarii primei etape, in prezenta comisiei de evaluare, participantii sunt
invitafi In sald, in baza actului de identitate sau a imputenicirii dupd caz, pentru
desfasurarea celei de a 2-a etape a licitatiei.

Licitatia poate continua numai dupa ce comisia constatd c sunt indeplinite conditiile
de calificare de catre cel putin 2 ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de
verificare §i analizare a documentelor de calificare de cétre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

Presedintele comisiei de evaluare conduce licitatia astfel:

- anuntd pretul de pornire la licitatie de 2,87 lei/mp/luni, acceptat de ofertanti prin
declarafia depusa;

- anuntd conditiile de adjudecare

- deschide plicurile interioare si anunta tare si clar suma oferita de fiecare participant;

- analizeazd impreund cu comisia de evaluare ofertele de pret stabilind punctajul
fiecarei oferte, dupa criteriile de mai jos:

Nr. Criteriu Punctaj
crt. maxim
I | Cel mai mare nivel al chiriei* 40 puncte
2 | Capacitatea economico-financiara a ofertantilor** 20 puncte
3 | Protectia mediului Inconjurator®** 10 puncte
4 | Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat**** | 30 puncte

*Valoarea maxima se acorda ofertei celei mai mari, iar celelalte oferte vor primi
punctaj proportional

** Valoarea maxima se acorda ofertantului care prezinta extrasul de cont la zi
constituind dovada detinerii sumei de minim 15.000 lei (original);

##% Valoarea maxima se acorda ofertantului care isi asuma prin declaratia privind
asumdrile legate de proiect anveloparea constructiei pentru cresterea capacititii energetice
a acesteia si scaderea nivelului de poluare; (anexa nr. 4).

##%* Valoarea maxima se acordd ofertantului care iIsi asuma prin declaratia privind
asumdrile legate de proiect ca termen de realizare a investitiei pana la 12 luni, termenele de
realizare a investitiei peste 12 luni se vor puncta cu 0 puncte (anexa nr. 4).

- in cazul in care existd punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
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care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta;

- adjudecarea licitafiei se va face in favoarea ofertantului care realizeazi cel mai mare
punctaj;

- presedintele comisiei de evaluare anunta adjudecatarul, declard inchisa sedinta
de licitatie i iIntocmeste procesul verbal de licitatie care va fi semnat de cétre comisie si va
fi insusit de cétre ofertanti prin semnétura si aplicarea stampilei. O copie a acestuia va fi
Inménata fiecdrui ofertant.

In termen de 1 zi lucratoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de evaluare va
intocmi un raport al procedurii, pe care il va Inainta spre aprobare ordonatorului principal
de credite.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare Primaria
Municipiului Bréila informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse indicdnd motivele excluderii, cat si pe ofertantul cAstigitor despre
acceptarea ofertei prezentate.

In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluatd, organizarea
urmatoarelor etape de licitatie se va desfasura la intervale de minim 20 de zile de la fiecare
etapd. Modul de desfasurare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleasi
conditii ca §i prima etapd, conform prezentului caiet de sarcini. La sféarsitul fiecirei etape
de licitafie comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care se vor preciza si
eventualele contestatii.

Dovada efectuarii procedurii de publicare si afisare va fi anexa la documentatia de
licitatie.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

1. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat;

2. adjudecatarul nu se prezinta pentru semnarea contractului in termen de 40 de zile
de la data comunicérii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, respectiv atribuirea
contractului.

Garantia de participare pierdutd in cazul in care adjudecatarul nu se prezinti pentru
semnarea contractului in termen de 40 de zile de la data comunicirii deciziei referitoare la
acceptarea ofertei, respectiv atribuirea contractului se constituie venit la bugetul local prin
grija Directiei Finantelor Publice Locale urmare ingtiintarii in acest sens de citre Directia
Achizitii Publice, Licitatii si Parteneriat Public Privat — Birou Licitatii, Contracte,
Parteneriat Public si Privat.

Prin grija Direcfiei Finantelor Publice Locale, participantilor descalificati, celor
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necastigatori ai licitatiei, li se restituie garantiile de participare in urma cererii depuse la
Registratura Primariei Municipiului Bréila.

Prin grija Directiei Finantelor Publice Locale, garantia de participare depusa de
castigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de inchiriere, se poate constitui drept
platd in avans din chiria pe care o are de achitat, in urma cererii depuse in acest sens la
Registratura Primariei Municipiului Bréila.

Adjudecatarul are posibilitatea si solicite returnarea garantiei de participare numai
dupd semnarea contractului de inchiriere, a procesului verbal de punere in posesie si
constituirea garantiei de buna executie.

Amaénarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazurile in care:
— la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;
— la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant;
— la lictatie s-a prezentat o singura oferta

la lictatie nu s-a prezentat nici o oferta.

|

3.2. Garantia de participare
Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

Garantia de participare este de 338,66 lei si se achita prin Ordin de plati in
contul organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila

Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.L.F.: 4205670

3.3. Garantia de buni executie

Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca in termen de maxim 20 zile de la
de la data comunicdrii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, respectiv atribuirea
contractului, sa constituie in favoarea Municipiului Briila o garantie de buni executie a
contractului in cuantum egal cu valoarea chiriei licitate pe doud luni, sumi ce va fi
returnatd la finalizarea contractului de inchiriere in conditiile in care contractul va fi

executat cu respectarea clauzelor.

In cazul in care aceastd garantie nu va fi constituitd astfel incat contractul si fie
semnat in termen de 40 zile, licitatia se anuleazd urméind a se relua o noud proceduri de
licitatie, iar garantia de participare depusé de adjudecatar se pierde si se constituie venit la
bugetul local.



3.4.Adjudecarea licitatiei
Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care obtine cel mai mare

punctaj.
CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini 1l constituie imobilul proprietatea publici a
Municipiului Bréila, avand urméatoarele caracteristici:
- Terenul este situat in Braila, Piata Uzinei nr. 1 lot 2, si apartine domeniului public
al Municipiului Bréila, In suprafatd de 59,00 mp, iar pe acest teren se afld constructia
notatd cu Cl cu o suprafatd construitd la sol de 49,81 mp, denumit generic — anexa-

magazie.
Imobilul in suprafata totald de 59,00 mp are urmaitoarele
vecinatafi:
= Nord—- LOT 1
= Sud- NCP 12251
= Est— LOT1
= Vest—LOT 1

4.2. Adjudecatarul are obligatia obsinerii tuturor avizelor necesare functionarii in
conditiile legale.

4.3. Adjudecatarul are obligatia de a desfasura activitate economica in spatiul
inchiriat, cu respectarea tutror prevederilor incidente, inclusiv obtinerea avizului de
functionare.

4.4. Racordarea si bransarea la utilitati cad in sarcina adjudecatarului.

4.5. Adjudecatarul are obligatia respectarii cu strictete a conditiilor impuse prin
Certificat de urbanism nr.

4.6. Formalitatile prevazute de legislatia in materie de urbanism si publicitate
imobiliard pentru schimbarea de destinatie in functie de obiectivul economic asumat cad in

sarcina adjudecatarului;

4.7. Cheltuielile necesare eventualelor lucrdri de construire/desfiintare pentru
schimbarea de destinatie cad in sarcina adjudecatarului;

4.8. Toate investitiile rdman in proprietatea Municipiului Briila la expirarea duratei
contractuale, fara plata;

4.9. Adjudecatarul are obligatia demararii procedurii de obtinere a autorizatiei de
construire in termen de 3 luni de la punerea in posesie;



4.10. Adjudecatarul are obligatia de a inscrie in Cartea Funciard a imobilului a
dreptului de inchiriere in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiald in acest sens.

4.11. Adjudecatarul are obligatia de realizare a proiectului obiectivului economic
asumat in termen de 12 luni de la emiterea autorizatiei de construiré.

4.12. Dacd in urma studiilor realizate se constati existenta unor conducte, cabluri,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data licitatiei si care apartin
unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, fird niciun fel
de pretentie din partea adjudecatarului, iar interventia asupra lor se va putea realiza numai
dupa primirea avizului scris al desindtorului retelei respective si dupa obtinerea autorizatiei
de construire In acest sens..

CAP. V. CONTESTATI

Impotriva deciziei comisiei de licitatie, ori a modului de organizare si dwesfisurare a
primei etape a licitatiei, respectiv etapa de verificare si analizare a documentelor de
calificare depuse ofertantii descalificati/respinsi pot depune contestatii in termen de 24h de
la finalizarea acesteia. Contestatia va fi solutionatad de cétre comisia de solutionare a
contestatiilor in termen de 24 h de la depunere. Decizia comisie de solutionare a
contestatiilor va fi comunicata contestatarului in termen de 24 h de intocmirea procesului
verbal de admitere/respingere.

In cazul in care nici hotdrarea comisie de solutionare a contestatiilor nu multumeste pe
ofertant acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile sectiei de contencios
administrativ a Tribunalului Braila cu obligatia de a Instiinta de indati Primiria
Municipiului Briila in acest sens.

Impotriva modului de organizare si desfasurare a celei de-a 2—a etape a licitatie se poate
face contestatie in termen de 5 (cinci) zile de la desfasurarii acesteia respectiv 5 (cinci) zile
de la data primirii instiintdrii cu privire la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea
decdderii si va fi solutionatd In termen de 5 (cinci ) zile de la depunere de citre comisia
special constituitd pentru solutionarea contestatiilor. Decizia comisie de solutionare a
contestatiilor va fi comunicata de catre aceasta atit contestatarului cét si a adjudecatarului
in termen de 24 h de la intocmirea procesului verbal de admitere/respingere.

In cazul in care nici hotirdrea de comisiei de solutionare a contestatiilor nu multumeste
pe ofertanti acesta se poate adresa in termen de 5 (cinci) zile sectiei de contencios
administrativ a Tribunalului Brdila, cu obligatia de a finstiinta de indatd Primiria
Municipiului Bréila in acest sens.
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CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA
TERENULUI

Perfectarea contractului de Inchiriere se va face numai dupa constituirea in contul
de garantie al Municipiului Bréila in termen de maxim 20 zile de la de la data comunicarii
deciziei referitoare la acceptarea ofertei, respectiv atribuirea contractului, a unei sume
egale cu valoarea chiriei adjudecate pe doua luni.

Contractul de inchiriere se va Incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

Dupa Implinirea temenului de 20 zile calendaristice de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, adjudecatarul are obligatia si se prezinte la Directia
Achizitii Publice, Licitatii §i Parteneriat Public Privat — Birou Licitatii, Contracte,
Parteneriat Public si Privat din cadrul Primariei Municipiului Briila in vederea perfectirii
si semndrii contractului de inchiriere.

In cazul in care acesta nu se conformeaza, locatarul pierde garantia de participare,
rezultatul licitatiei se anuleaza, urméand a se organiza o noua licitatie.

Procesul verbal de predare-primire se va incheia dupid semnarea contractului de
inchiriere in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buni

executie.

Urmitoarele anexe fac parte integranta din prezentul Caiet de sarcini:

- Anexanr. | - Formular Informatii generale

- Anexanr. 2 - Formular de participare la licitatie

- Anexanr. 3 - Declaratie privind eligibilitatea

- Anexanr. 4 - Declaratie privind asumérile legate de proiect

- Anexanr. 5- Declaratie privind asumarea stadiului fizic si tehnic al terenului
- Anexanr. 6 — Formular Oferta de pret

- Anexanr. 7 - Model Contract de inchiriere

- Anexanr. 8§ - Certificatul de urbanism nr. /

- Anexanr. 9-H.C.L.M. nr. /

DIRECTOR EXECUTIV D.J.C.A.P.L., ARHITECT SEF,

DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE
DIRECTOR EXECUTIV,




Anexanr. 1

CANDIDATUL/OFERTANTUL LA epETe. bBE |
QDRCI N

(denumirea persoanei juridice)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea persoanei JUridiCe. ... .ceoerieieiuiuierirteeeeeeessereeeie e ereeesseeeeeseeereseseeeseeeeeeens

2. Datele de identificare
CUT e,

3. Numele si prenumele administratorului .o..eeeeeeeeveeeveceeeeeeeieiiceceeeeeee e,
00 - | NG

(denumirea persoanei juridice
nume $i prenume reprezentant, semnatura)




Anexanr. 2
Lo c’qi‘@l—tc( cfe A Crnd

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanel JUITdiCe: o csuis s vonssns oo si oo 5555555 i 50500 58 o nnn poronnns ,

sediul th localitaten.: oo sves a5 5006 0s B S 11 ,
blai s s , ap...... , judetul..................... , CUL o, , telefon..............oooviiniil ,
reprezentatd de ........coocveiiiiininiic M e . , posesor al
BI/CI], seria......... N 1| OO s CHDETAt A8 s iissmensne

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , In vederea
inchirierii terenului in suprafati de ............. Tings;. Sitiat Bellile, Bl s s W8 1| T
i1 R I S ———————— s1 ma angajez sa respect
clauzele prevazute In Caietul de Sarcini.

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P..............cccovvivnenenn..,

4. Declar ca:
— am cumpdrat caietul de sarcini si I-am achitat cu chitanta.......................
— am luat la cunostinté si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul de
sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept preful de pornire la licitatie in sumi de ............... lei/mp/luna;
— declar cd am luat la cunostintd de prevederile Contractului de inchiriere anexa
la Caietul de Sarcini al licitatiei si imi Insusesc prevederile acestuia.

(denumirea persoanei juridice
nume §1 prenume reprezentant, semnatura
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Anexanr. 3

_/@\ (qu"e'wtu() cjﬁ' Sonetua
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei juridice)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(@a)........ooevuiiiiiiiiii e s GNP s 5
posesor al BI/CI, seria ........ PR | - . eHDErat d8 ..ciieivssmesersimssnnnansesnes ,
reprezentant Bl  ssveiERess RS , cu sediul 1in localitatea
............................ g B cacemsmmameammcmnsnoommmssnoosossanng e waverey Dy susessngg, Py sospessessenses JUGET)
......................... , CUI resevnisasssmreayy COIBRONE ssepwrescosessmnnsawsssmney, 111 iCAlitete de ofertant
la licitatia publicd deschisd din data de.................ccoeenvenn. in vederea Inchirierii
terenului din Braila, ....occcocoeoiioiinienenieiesece ettt , declar pe

proprie raspundere ca:

a) mi-am Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romaénia sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrare definitiva a unei instante
Jjudecitoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli In materie profesionala.

Subsemnatul, declar cid informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu i inteleg cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificrii si
confirmdrii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg c&, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt
pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnéatura)
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Anexanr. 4
CANDIDATUL/OFERTANTUL Za Oy [\L,.@u€ c(»e Sensial
L CNAQ Nl

(denumirea persoanei juridice)

DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

Subsemnatul(a) i reeesee e , CNP
............................................................. , posesor al BI/CI, seria ....... DI. .covereeenns,
reprezentant al ........ccceeeiiiiiieie s , cu sediul domiciliat in Briila,
103 | . D (| A ———— 5 Blgssins; s Bl wrsssvig i 1 [ [ 1 [EPRe——— , CUl
............................ , telefon ...........ccoceeieneee., In calitate de ofertant la licitatia publica
deschisd din data de ......ccccceveveveeevinnnenn. , In vederea Inchirierii imobilului din Bréila,

declar pe propria rdspundere ca:

- Voi respecta in totalitate prevederile Legii nr. 50/1991, republicati, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

- Voi executa racordurile, bransamentele si infrastructura aferentd obiectivului
economic, asa cum rezultd din clauzele contractului de inchiriere.

- Voi desfiinta suportul reclamei la expirarea termenului stabilit prin contract si voi
aduce amplasamentul si mediul Inconjurdtor la starea initiald, inclusiv prin inierbare
sau asfaltare pentru mijloacele de publicitate amplasate la nivelul solului.

- Obiectivul va avea urmatoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)
2.Corelarea cu specificul zonei

3.Descrierea succinté a proiectului
4.Calendar orientativ(durata de implementare)
5.Suprafata construita(orientativ)
6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeaza a fi realizate

7.Planga desenatd cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta
declaratie file
8.Costul estimativ al proiectului

(denumirea persoanei juridice
nume $i prenume reprezentant, semnéatura)
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Anexanr. 5

/:O\ (‘CLL\GLL‘,\Q d\’_ SGACL Il

DECLARATIE
SubsemNAatUL(), ..cccververireiiiiiieierre e e ettt "
CNP ettt e eenereenes , posesor al CI/BI, seria ........ W - 7 S—— , eliberat
s | O s reprezentant al «assasnsssasismsmranaien , cu sediul In
loealitated supscsmeammimns A | R R s TIB.  coceroman , bl
................ s AD. ceereeeeeesy JUEtul iy, CUL e, telefon
..................................... , In calitate de ofertant la licitatia publicd deschisd din data de
............................... , In vederea Inchirierii terenului din Braila, Str. .......ccoooveeveevoveoveeeeennny
0] R , , declar pe propria raspundere cd am luat la cunostinti stadiul fizic si tehnic
al terenului, In suprafata de .......... mp, ce face obiectul Caietului de Sarcini $i imi asum

participarea la licitatie.

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)
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Anexanr. 6

Lon C‘cx("ejru(i] C(e Su.\c@q\_;

OFERTA DE PRET

SubsenmmEtTI{E): covxs i ey s AT 50 550 S kb e e nmeme s ,
(03111 S , posesor al CI/BI, seria ........ o1 , eliberat
A€ e , reprezentant al ........ccccoeeveiiiiiiiiee e, , cu sediul in
localitatea ........coceeeevuneeerinnns A P 1 SE— , bl
................ s AP. eevervenenensy JUAETUL e, CUL v, telefon

..................................... , In calitate de ofertant la licitatia publicd deschisd din data de

.................... , In vederea inchirierii terenului din Bréila, Str. ........cccoevivivvivvirinivieneannns, 1
............... , In suprafata de ..... mp, pentru amplasarea unui panou publicitar, sustin oferta de

pret in suma de lei/mp/luna.

(denumirea persoanei juridice
nume $i prenume reprezentant, semnatura)
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LA
ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

CONTRACT DE INCHIRIERE

---------------------------------

I. Partile contractante.

~

1.1. Municipiul Bréila, reprezentat prin Viorel Marian Dragomir - PRIMAR - 1n
calitate de LOCATOR, pe de o parte, si

; S cu domiciliul / sediul ............ s omamms e sEE A in calitate de
LOCATAR.

In baza prevederilor Codului Civil, Lega 50/1991 cu modificirile si completirile
ulterioare, Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard cu modificarile si
completérile ulterioare, Legea 273/2006 privind finantele publice locale cu modificarile
s$1 completdrile ulterioare, H.C.L.M nr......... .., O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, H.C.L.M nr.421/2020 “Regulamentul privind modul de Inchiriere a
bunurilor ce apartin domeniului public al municipiului Briila”, conform certificatului de

urbanism nr................ ;HCLM nr.17/28.01.2022, Procesului verbal de licitatie
5, si a Raportului procedurii nr.................. s-a Incheiat urmétorul contract de

inchiriere, dupd cum urmeazi:

II. Obiectul contractului.

2.1.a) Obiectul contractului il constituie Inchirierea bunului denumit generic — anexa
magazie compus din constructia notatd cu Cl cu o suprafatd construiti la sol de 49,81
mp cu terenul aferent de 59,00 mp, situat In Briila Str.P-ta Uzinei nr.l lot 2, NCP
97944, imobil ce apartine domeniului public al Municipiului Briila, in vederea
desfasurdrii de activitdti economice, conform Certificatului de Urbanism nr...........

Destinatia bunului este aceea de obiectiv economic.

b) Obiectul precizat la pct.a) se predd de citre Locator, Locatarului pe bazi de proces
verbal de predare — primire, intocmit de Directia Arhitect Sef, conform art.343 alin.4 din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ :(“Predarea — primirea bunului se face
prin proces — verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei’)
conform declarafiei solicitantului (anexa 3 la prezentul contract de inchiriere).

II. Termenul contractului.

3.1. Termenul contractului de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data punerii n
posesie, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional si adoptirii de citre Consiliul Local
Municipal Bréila a unei hotarari in acest sens.



IV. Pretul inchirierii.

4.1.a) Pretul inchirierii — chiria pentru folosirea terenului 1inchiriat este de
.......... lei/mp/lund, conform procesului verbal de licitatie din data de .......... totalizdnd
......... lei/luna.

b) Pretul inchirierii — chiria se actualizeaza anual de catre Locator, 1n prima luna a
fiecarui an fiscal, in functie de raportul leu/euro.

V. Plata chiriei

5.1. Chiria se achitd anticipat de pe o luna pe alta, pdna in ultima zi lucritoare a fiecarei
luni calendaristice, mai putin luna ianuarie care se va plati in cursul lunii ianuarie, la
serviciul de specialitate al autoritatii locale. Neachitarea acesteia timp de 90 de zile
consecutiv conduce la rezilierea contractului unilateral, fard interventia instantelor
judecitoresti, prin simpla notificare care va fi opozabild, sumele restante urméind a fi
recuperate conform prevederilor legale in vigoare.

5.2. Plata chiriei se face, prin numerar, la Serviciul Constatare Impunere Persoane
Juridice din cadrul Primériei Municipiului Briila, sau prin Contul Locatorului
nr. RO47TREZ15121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Briila.

5.3. Pentru sumele neachitate conform termenelor prevdzute in contract, se aplica
majorari de Intarziere conform prevederilor legale, in conditii similare stabilirii
obligatiilor fiscale accesorii, datorate bugetelor locale.

VI. Obligatiile Locatorului

6.1. Municipiul Braila are urmatoarele obligatii:

6.1.1. S@ nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor ndscute din prezentul contract,
sd asigure folosinta exclusiva, linistitd §i utild a terenului pe ntreaga durati a
contractului.

6.1.2 S& predea imobilul compus din constructie — teren cu respectarea art.334 alin.4 din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

VII. Obligatiile Locatarului

7.1. Locatarul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. S@ exploateze imobilul compus din constructie si teren ca un bun locatar,
respectand prevederile legii si ale prezentului contract.

7.1.2. S& plateascd chiria in suma si la termenele prevazute in art. V.

7.1.3. Sa realizeze lucrdrile proiectului tehnic propus conform autorizatiei de construire
eliberata de Priméria Municipiului Bréila, precum si in baza acordurilor si avizelor
necesare conform prevederilor legale aplicabile.

7.1.4. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 1, a prezentului
contract.

7.1.5. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciari a
dreptului de inchiriere in favoarea sa si si suporte orice cheluiala in acest sens.

7.1.6. Sa depuna toate documnetele si avizele necesare otinerii autorizatiei de construire
in termen, astfel incit Primdria Municipiului Brdila si poatd emite autorizatia de
construire in termenul declarat in oferta tehnica.



7.1.77. Sa obtind avizul de functionare pentru activitatea desfdsurata de la toate
institutiile cu atributii si a domeniului de activitate desfdsurat.

7.1.8. Daca in urma studiilor realizate se constatd existenta unor conducte, cabluri, fire
sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului
contract de inchiriere si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate public, vor fi
mentinute in functiune, fard niciun fel de pretentie din partea locatarului, iar interventia
asupra lor se va putea realize numai dupd primirea avizului scris al detinatorului retelei
respective si dupa obtinerea autorizatiei de construire in acest sens.

7.1.9. In cazul 1n care se constatd ca in termen de 90 de zile consecutiv, nu se desfasoara
activitate 1n spatiul respectiv, contractul de inchiriere se reziliaza, iar toate
Imbunatatirile aduse imobilului compus din constructie si teren vor riméne proprietatea
locatorului, fard decontarea cheltuielilor efectuate cétre locatar, pentru investitiile
realizate.

7.1.10. Sa respecte normele PSI, revenindu-i integral, rdspunderea pentru organizarea si
desfasurarea activitatii In spetd, realizandu-se pe cheltuiala proprie, cu material necesar
stingerii incendiilor si rdspunzand direct de eventualele pagube produse din culpa sa.
7.1.11. S& respecte normele igienico — sanitare reglementate.

7.1.12. Sa realizeze racordarea si bransarea la utilitati.

7.1.13. Sa respecte cu strictete conditiile impuse prin prin caietul de sarcini.

7.1.14. 54 efectueze toate formalitdtile prevazute de legislatia in materie de urbanism si
publicitate imobiliard pentru schimbarea de destinatie in functie de obiectivul economic
asumat.

7.1.15. Sa realizeze pe cheltuiala proprie eventualele lucréri de construire / desfiintare
necesare pentru schimbarea de destinatie.

7.1.16. Sa predea in proprietatea Municipiului Bréila toate investitiile realizate la
expirarea duratei contractuale, fara plata.

7.1.17. Sa demareze procedura de obtinere a autorizatiei de construire in termen de 3
luni de la punerea in posesie.

7.1.18. Sa realizeze proiectul obiectivului economic propus in urma licitatiei, in termen
de 12 luni de la emiterea autorizatiei de construire.

7.1.19. Locatarul va demara pe cheltuiala proprie lucrarea de anvelopare a constructiei
pentru cresterea capacitatii energetice ale acesteia si sciderea nivelului de poluare.

VIII. Garantia de buni executie

8.1. In conformitate cu prevederile art.334 alin.5 O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ a fost depusa in contul Municipiului Braila, suma de ............... garantia
de buna executie a contractului de inchiriere, reprezentdnd contravaloarea chiriei pe 2
luni.

8.2. In cazul in care locatarul nu-si respecta obligatia asumata in contract, Municipiul
Brdila va putea refine din aceastd suma contravaloarea eventualelor restante pe care
locatarul le are inregistrate.

8.3. In cazul in care la sfarsitul contractului se constatd respectarea tuturor clauzelor
asumate de locatar prin prezentul contract, acesta va putea solicita returnarea garantiei
refinute.



8.4. In situatia in care pe parcursul derularii contractului, locatarul nu respectd clauzele
contractuale, garanfia va fi retinutd partial sau integral de catre Municipiul Briila, iar
dacd situatia care a generat aceastd retinere nu este de naturd si duca la rezilierea
contractului, locatarul are obligatia sa intregeascd suma in termen de 15 zile de la data
notificarii acestei situatii.

IX. Subinchirierea si cesiunea
9.1. Sunt strict interzise cesiunea contractului, subinchirierea in tot sau in parte a
imobilului compus din constructie si teren si orice altd forma de asociere sau colaborare

cu alfi terti.

X. Rezilierea contractului de inchiriere

10.1. Contractul poate fi denuntat unilateral de catre partile semnatare cu preaviz de 30
zile, fard plata de daune interese.

10.2. Contractul se reziliaza de drept, farda punere in intdrziere si fard interventia
instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte formalitdti prin simpla notificare de
incetare a contractului, fard plata despagubirilor din partea locatarului, transmisi de
locator:

a) in cazul in care, locatarul nu plateste pretul in termen de 90 de zile de la data
scadentd, stabilita prin contract;

b) in cazul in care locatarul nu foloseste constructia si terenul conform destinatiei
stabilite 1n art.Il, pct.a) si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 de zile de la
data la care a fost notificat in acest sens de cétre Municipiul Briila;

¢) in cazul in care locatarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile previzute
la art.7.1 pana la art.7.1.20 din prezentul contract.

d) in cazul in care locatarul nu a obtinut toate avizele in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, in termenul prevazut in declarata din oferta tehnica.

10.3. De asemnenea, contractul inceteaza de drept, fard punerea in intrziere si farad
interventia instantei, precum si fard efectuarea vreunei formalitdti prealabile, daci
oricare dintre parti va intra in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare sau
lichidare ori bunul inchiriat dispare dintr-o cauzi de fortd majora.

10.4. In cazul in care contractul inceteazi inainte de termen, indiferent de motive ,
imobilul compus din constructie si teren revine locatorului gratuit si liber de sarcini, cu
destinatia schimbata.

10.5. In cazul in care Locatarul nu respectd obligatiile asumate la pct.7.1.1 este obligat la
plata unor desbagubiri constdnd in plata a 6 (sase) chirii.

10.6. In cazul in care Locatarul executd alte lucriri decat cele prevazute in autorizatia de
construire sau executd lucrari fard autorizatie de construire, prezentul contract inceteazi
prin simpla notificare de catre locator;

10.7. In cazul in care locatarul nu respectd una sau mai multe obligatii asumate la pct.
7.1.3.,7.1.4 este obligat indiferent de obligatia nerespectati la plata unor despagubiri,
contravaloarea chiriei pe 2 luni.



XI. Raspunderea contractuala

11.1. Pargile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul contract cu
bund credinta si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care
actioneazd in mod obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

11.2. Drepturile si obligatiile rezultand din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare
din pérti, fara acordul scris al celeilalte parti, daca legea nu prevede altfel.

XII. Forta majora

12.1. Forta majora exonereazd partea care o invocd de orice rdspundere. Partea care
invocd forfa majord are obligatia de a informa in scris cealalta parte in legaturd cu noile
imprejurdri, in cel mult 15 zile de la aparifia acestora, si trebuie sa prezinte documente
care sa confirme situafia respectiva. Daca situatia de for{d majord se prelungeste mai
mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, In urma unei notificari
adresate celeilalte parti, de catre partea interesata.

XIII. Clauze speciale

13.1. a) Constructia si terenul inchiriate nu pot fi instrdinate prin vanzare de citre
locatar.

b) Constructia inchiriatd nu poate cépata o alta destinatie fati de cea contractati initial,
decét cu acordul expres al Consiliului Municipal Braila.

c) Toate investitille rdaman in proprietatea Municipiului Briila la expirarea duratei
contractuale, fara plata.

XIV. Litigii

14.1. Acest contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea roméni. Orice
disputd (dacd nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fata instantei de judecati
competentd, conform legislatiei din Romania si regulamentelor in vigoare.

XV. Dispozitii finale.
15.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, sau
anulate, cele care pot produce efecte vor riméane in vigoare.

15.2. Municipiul Bréila nu poate fi tras la raspundere de catre locatar pentru schimbarea
situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel superior
ulterioare semndrii contractului, dar garanteazd acestuia linigtita posesie fati de orice
tulburare a folosintei acestuia, respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia
deposedarii, potrivit legii, pentru cauzi de utilitate publica.

15.3.Toate notificirile si orice alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate In baza prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi
facute Tn mod valabil, daca sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

15.4. Urmaétoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

- Anexa 1 — Declaratie comuna privind problemele de mediu

- Anexa 2 - Dovada achitdrii garantiei conform art. VIII din prezentul contract.

- Anexa 3 - Declaratie



15.5. Locatarul este obligat ca In termen 48 de ore de la schimbarea sediului sa
Instiinteze locatorul, In caz contrar comunicarile facute la domiciliul / sediul declart, asa
cum apare In prezentul contract, vor fi considerate valabile si vor produce efecte

juridice.

In conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date 51 de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelar - ROPDY. iwsmisossinmositossmsmmesonsmssmammensssnens declar cd am fost informat cu privire
la prelucrarea acestor date in vederea Intocmirii contractuluisi cu furnizarea
informatiilor referitoare la datele personale si la continutul contractului de inchiriere
catre autoritdtile abilitate de lege la cererea acestora.

Prezentul contract s-a incheiat in Municipiul Braila, astizi
(doud) exemplare originale §i a fost semnat de parti.

LOCATOR, LOCATAR
PRIMAR,
Viorel Marian Dragomir

Vizat pentru C.F.P., Vizat Arhitect Sef,
Director Executiv D.F.P.L.,
Vasilica Gurgu Arh.Anghelescu Corina Elena
Vizat pentru legalitate, Vizat Directia D.A.P.L.P.P.P.
Director Executiv D.J.C.A.P.L. Director Executiv,
Dr.Jur.Angelica Bratu Cons.Jur.Marius Radu Surdu

Sef Birou Licitatii, Contracte,P.P.P.,
Madilina Cochino

fntacmi!,
Insp.D.S Frunzd




Anexanr. 2
la Contractul de Inchiriere

DECLARATIA COMUNA A LOCATORULUI SI A LOCATARULUI PRIVIND
PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
Municipiului Briila. /nchirierea este conditionata de respectarea conditiilor legale de
protectie a mediului. Trebuie s se respecte autorizatiile emise de catre Agentia pentru
Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Locatorul declard ci va acorda
locatarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de mediu din
partea Agentiei pentru Protectia Mediului Braila.

Locatarul confirma ca i este pe deplin cunoscuti atat situatia juridicd a terenului
inchiriat, cét si toate problemele de mediu aferente acestui teren. Locatarul declard cd a
fost informat de locator asupra posibilitatii modificérii actualei legislatii de protectiea
mediului din Roménia, in procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectie a
mediului din Roménia cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurari
pot oricdnd genera costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in
sarcina locatarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura in
zona activitafile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distanta de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor §i plantelor. Dacd este necesar, accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor
fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie si se prevadi de asemenea, spatiu
suficient pentru incarcare/descércare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile s fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daca este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapd de gunoi autorizatd de autoritéfile locale, respectind
regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate degeurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pistra documente prin
care se Inregistreazd tipul, cantitatea, data gi modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autorititilor sanitare.

Nu trebuie si fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de
la operatiunile desfasurate in fabrica.



Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, dacd va fi necesara o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, si se
respecte prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

LOCATOR, LOCATAR
PRIMAR,
Viorel Marian Dragomir

Vizat pentru C.F.P., Vizat Arhitect Sef,
Director Executiv D.F.P.L.,
Vasilica Gurgu Arh.Anghelescu Corina Elena
Vizat pentru legalitate, Vizat Directia D.A.P.L.P.P.P.
Director Executiv D.J.C.A.P.L. Director Executiv,
Dr.Jur.Angelica Bratu Cons.Jur.Marius Radu Surdu

Sef Birou Licitatii, Contracte,P.P.P.,
Maédalina Cochino

fmocmil,
Insp.D.S Frunza
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA
Primiria Municipiului Briila

NR.  G5F ain JJo106 1042

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: 6%4} din 024 /Uf?’ /W-&

N SCOPUL: SCOATEREA LA LICITATIE PUBLICA iN VEDEREA INCHIRIERI BUNULUI IMOBIL
SITUAT iN BRAILA, PIATA UZINEI NR.1 CU NCP 97944, FORMAT DIN TEREN CU S=59,00 MP SI
CONSTRUCTIE CU S=49,81 MP **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA, cu domiethinl*2) / sediul in
judetul BRAILA municipiul /—erasul—/ ecomthg BRAILA satul -, sector -, cod postal -, strada PIATA
INDEPENDENTEI nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail - , inregistrati la nr. 15657 din 19/05/2022

pentru imobilul O teren §l/SﬁL1 O constructii situat in Judeml BRAILA, municipiul / erestl—/ eemuna
BRAILA, satul -, sector -, cod postal -, strada PIATA UZINEL, nr. 1 LOT 2, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat
prin*3) CARTEA FUNCIARA 97944, FISA BUNULUI IMOBIL , NR. CADASTRAL 97944

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobati
prin Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM nr.16/2011,
H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : imobilul este format
din teren in suprafafi de 59 mp si constructia C1, ce apartin Municipiului Briila - domeniul public, conform
Extrasului de Carte Funciari pentru Informare nr. 97944/03.03.2022;

servituti/ sarcini :- nu sunt;
situarea imobilului :- intravilanul municipiului Briila;
documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:

folosinta actuala:- teren categoria curti - constructii

destinatii admise:

ID — ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE;

Functiunea dominanti a zonei: intreprinderi industriale, unititi de depozitare

Functiunile complementare admise ale zonei: constructii destinate depozitarii, stocirii, ambalirii si trierii ; cdi de
comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente; constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare de deservire;
servicii compatibile functiunilor zonei

CR - SUBZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE, }

Functiunea dominanta a zonei: circulatia rutiera, feroviar si navala, compusa din 1ntreaga re rutiera si feroviara
cat si portiunea aferenta circulatiei navale aferenta municipiului.

Functiuni complementare admise ale zonei: unitéti ale intreprinderilor de transporturi rutiere tm;ltm'ia[e
reglementari fiscale specifice:- conform legislatiei in vigoare '
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
~ a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, in copie legalizati, sau, dupi caz in
copie conforma cu originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard
de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
UD.TA.C. UD.T.O.E. UD.T.AD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
Ualimentare cu api - v
Compania de Utilititi Publice Ulgaze naturale - Distrigaz Alte avize/acorduri
"Duni ” ’ Sud - Retele
unirea ’
UTransport gaze naturale -

Transgaz - Exploatarea
Teritoriala Briila

Ucanalizare - Companiade  UOtelefonizare - Orange
Utilititi Publice "Dunidrea”  Romania Communications

Ualimentare cu energie . .
o e . . UTransport energie electrica -
electrici - Distributie Energie Usalubritate - S.U.P.A.G.L. - Transelectrica - UTT

Electrica Roménia - Sucursala Briila

Briila Constanta
Ualimentare cu energie Utransport urban - 0.

termica BRAICAR SA

d.2) avize si acorduri privind:

Usecuritatea la incendiu Uprotectia civild Usanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

0.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului;

U- nu e cazul (conf. art. 5 alin 2*2 Legea 50/1991)

U- aviz APM Briila

g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Utaxa timbru de arhitectura: 0,05% din valoarea investitiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

/
/
SECRETAR GENERAL,
ION DRAGAN
4i
/

A ECT SEF,
CORINAE A ANGHELESCU

Achitat taxa de: Scutit conf. Cod Fiscal. :
Prezentul _certificat, de urbanism a fost transmis solicitantului direct prin—postd la data de

1T 1 108 . -
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RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: MUNICIPIUL BRAILA

EVALUARE IMOBIL : MAGAZIE

ADRESA : Municipiul Braila, Str. Piata Uzinei , nr.1, lot
2, jud. Braila

Elaborat de: BIROU EXPERT CONTABIL/EVALUATOR AUTORIZAT_TROCAN A. CORNEL
ECHIPA DE EVALUATORI:

Trocan Corneliu-Alexandru- leg.16782
Trocan Cornel - leg.16781
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SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii

Proprietate imobiliara — magazie

Localizare

Municipiul Braila, Str. Calea Calarasilor , nr.17, jud. Braila

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea stabilirii
valorii de inchiriere a imobilului.

Dreptul evaluat

intregul drept de proprietate

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Evaluator Trocan Corneliu-Aleandru- leg.16782
Beneficiar MUNICIPIUL BRAILA
Data evaluarii 13.05.2022
13.05.2022

Data raportului

Tipul valorii estimate

(,Valorea de piata” asa cum este definita in standardul
international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul general”;

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaludrii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard
constrangere”.

Date referitoare la inscrierea
proprietiitii in documentele
de publicitate imobiliara

Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
= [ NR CADASTRAL 97944

Dreptul de proprietate
evaluat

= |ntegral, aga cum rezultd din documentele de
proprietate anexate

= Evaluarea a fost realizata exclusiv pe baza schitei puse
la dispozitie de client.Orice neconcordanta intre
situatia faptica si schita cade Tn responsabilitatea
solicitantului si a proprietarului proprietatii evaluate.

=  Proprietatea este consideraté libera de sarcini

Curs valutar

1 euro = 4.9458 lei




CONCLUZII EVALUARE

ADRESA VLOARE CHIRIE MINIMA |VLOARE CHIRIE MINIMA]
LEI/MP/AN LEI/MP/LUNA
Municipiul Braila, Str. Piata Uzinei, nr.1, lot
2, jud. Braila, NCP 97944 34,42 2.87
DATA SEMNATURA,

13.05.2022




A. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunogtintelor gi informatiilor detinute, certific urmétoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

- nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

- suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu

este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

0 analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nafionali a Evaluatorilor
din Romadnia) in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit
cerinele programului de pregétire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii
acestui raport.

DATA
13.05.2022 Semnatura,




CAP I

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA EVALUATOR Trocan Corneliu-Alexandru
A1 COMPETENTA Legitimatie ANEVAR Nr. 16782 valabila 2022

itimatie r. valabila
EVALUATORULUI | | 8

Adresa evaluatorului Loc. Calafat, str. Teiler, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0745/632312

e-mail trocan_alexandru@yahoo.com

EVALUATOR Trocan Cornel

Legitimatie ANEVAR Nr. 16781 valabilad 2022

Adresa evaluatorulul Loc. Calafat, str. Teilor, nr. 56, jud. Dolj

Telefon mobil 0744/203204

e-mail trocan_cornel@yahoo.com

- La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazd acest raport este membru
titular ANEVAR

- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceasta evaluare’

- Analizele , opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

IDENTIFICAREA Client: MUNICIPIUL BRAILA

CLIENTULUI 51 A

ORICAROR Utilizator: MUNICIPIUL BRAILA

UTILIZATORI

DESEMINATI
Prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv MUNICIPIULUI BRAILA in calitate de utilizator si
destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul determindrii valorii de piata in vederea inchirierii; evaluatorul
nu Tsi asuma responsabilitatea Tn fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul
de evaluare ar putea fi utilizat.

SCOPUL Evaluarea s-a realizat in scopul determinarii valorii de piata; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in

EVALUARI fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

TIPUL VALORII Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul valorii
adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata.
Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar 2022 iar
valoarea justa si de piata este definita astfel:
»Valorea de piatd” asa cum este definitd in standardul international de evaluare SEV 100 - ,,Cadrul
general":

“Valoarea de piald este suma estimatd pentru care un activ sau o dotorie ar putea fi schimbat(é), la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd
constrangere”.

DATA EVALUARII Data evaluarii 13.05.2022

Data raportului 13.05.2022

Data inspectiei 13.05.2022




DOCUMENTAREA
NECESARA PENTRU
EFECTUAREA
EVALUARII

Pe parcursul evaludrii an fost colectate si analizate date i informatii cu privire la subiectul evaludrii.
Inspectia realizatd a fost una neinvazivd cu observarea elementelor constructive aparente, in limita
accesului pe proprictate

Conform SEV 101 termenii de referin{d ai evaludrii trebuie si cuprinda

preciziri privind orice limitdri sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul evalurii.

Daci nu exista informatii relevante, deoarece conditiile evaludrii restrictioneaza documentarea, in cazul in
care evaluarea este acceptatd de ciitre evaluator, aceste restric{ii §i orice ipoteze necesare sau ipoteze
speciale luate Tn considerare ca urmare a restrictiilor vor fi incluse in termenii de referinta ai evaludrii.
Cu ocazia inspecfiei proprietifii evaluate, a fost asigurat accesul §i au fost vizualizate toate
partile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile

n vederea documentirii si colectérii datelor despre bunurile evaluate, precum §i a celorlalte date necesare
identific#rii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante necesare.

la data inspectiei, proprietatea era libera

Nu s-au constatat neconcordante mari intre documentatia prezentata si ceea ce s-a gasit la fata locului.
Documentarea realizata pentru realizarea evaluarii a fost suficienta pentru a

emite o opinie total justificabila asupra valorii

NATURA SI SURSA
INFORMATIILOR PE
CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozifia evaluatorului de ciitre client:
- Datele de identificare ale proprietétilor evaluate — adresa
- Documente care atestd situafia juridica a proprietdtii supuse evaludrii
- schite ale cladirii.
- Suprafatele constructiilor preluate din documentele de
proprietate disponibile i schitele furnizate
- Gradul de utilizare $i modul de exploatare al constructiilor
- Istoricul proprietatilor

B, Informatii la care are acces evaluatorul
- Date privind piata imobiliar# locali
- informatii existente pe site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, www,romimo.ro
,www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc
- Baza de date a evaluatorului
- Bibliografic de specialitate.

IPOTEZE 5! IPOTEZE
SPECIALE

Ipoteze:

- Valoarea opinat3 n raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi si
in mod special in ipoteza in care situaiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciror impact este expres scris ¢ a fost luat in
considerare. Daci se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate Tn cele ce urmeazd nu este valabild, valoarea estimat este invalidati;

- Aspectele juridice (descrierea legali si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de ctre proprietar/destinatar si au fost prezentate fir a s intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest domeniu;

-Tindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluatd in ipoteza ,liberé de sarcini”

- Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descrisa §i luatd in
considerare in prezentul raport.

- Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ¢ nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care si influenfeze valoarea.
Evaluatorul nu fsi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

- Situatia actuala a proprietitii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarca metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerdnd datele care sunt disponibile la data evaludrii;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existenfei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostin{d.
- Prezenta evaluare a fost intocmit pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

- Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schit3 din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietii{ii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea.
in cazul in care existi documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.




- Evaluatorul a obginut informatii, opinii, estimri din surse considerate a fi corecte §i de incredere dar nu
se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele i titlurile de
proprietate puse la dispozitic de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea,

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale §i Tncd un interval de timp limitat dupi aceasta datd. Daca aceste conditii s¢ vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau s& depuna
mirturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului;

-Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdi si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului Tn care o astfel de distribuire a fost
previizutd in raport.

Ipoteze speciale :

- Nu au fost identificate ipoteze speciale

RESTRICTI!I DE Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si  pentru evaluator si este valabil numai
UTILIZARE, pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este lransmi;; altei
DIFUZARE SAU persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
PUBLICARE acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.
In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de ciitre evaluator sunt valabile Ia data prezentata
in raport i inca un interval de timp limitat dup# aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferd
modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cénd are loc operatiunca de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.
Daca acestea se modifics semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor
valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionai la punctele anterioare
Publicarea, partiali sau integrald, precum i utilizarea lui de citre alte persoane decat cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui
tert a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia,
DECLARATIA Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022
CONFORMITATIH CU Standardele de evaluare SEV, care au stat |a baza elabordrii lucrdrii, sunt:
SEV [ICISEY 100 — Cadrul general (IVS — Cadru general)
TIOSEY 101 — Termenii de referinfd ai evaludrii (IVS 101)
CIOSEV 102 — Implementare (1VS 102)
LULSEY 103 — Raportare (IVS 103)
DOOSEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare (GEV), care au stat la baza elabordrii lucrdrii, sunt:
DOGEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile
DESCRIEREA Tn conformitate cu activitétile specifice realizate in vederea evaluirii, raportul este realizat in conformitate
RAPORTULUI cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR, editia 2022 i conform cerintelor de raportare cuprinde

mai multe capitole si anexe ce includ: sinteza evaludirii, termenii de referintd ai evaludrii, prezentarea
datelor, evaluarea proprietatilor, concluzii si anexele raportului de evaluare




CAP Il . DESFASURAREA EVALUARI

A. DATE DESPRE ARIA DE PIATA , ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

ZONA DE AMPLASARE Zona 2
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ARTERE IMPORTANTE = Auto:
DE CIRCULATIE TN - STR. Piata Uzinei

APROPIERE = Magistrale metrou: nu
Calitatea retelelor de transport: asfaltate

CARACTERUL EDILITAR Tipul zonei
AL ZONE' =] ZONA 2

In zona se afla

™ Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente

® Unit3ti comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu mirfuri de bunj calitate,

B Unitati de invitimant (mediu)
Unitati medicale

Sedii de banci

UTILITATI EDILITARE Refea urbana de energie electrici: existents
Retea urbana de api: existents

Retea urbana de termoficare:

Retea urbana de gaze; existenti




™ Refea urbana de canalizare: existent3

= Retea urbana de telefonie: existentd
Altele

AMBIENT = Civilizat
= Trafic auto mediu

CONCLUZIE PRIVIND Zona buna, amplasare favorabila. Dotiri si rejele edilitare satisficitoare .
ZONA DE AMPLASARE Ambient civilizat .

B. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Imobilul apartine domeniului public al Mun. Braila.

La momentul intocmirii raportului de evaluare proprietarul nu a putut prezenta daca proprictatea era ipotecata sau are alte sarcini. Am evaluat
propritatea ca libera de sarcini.

A fost evaluat dreptul de proprietate al Mun . Braila asupra cladirii ,, magazie”, drept considerat deplin, valid i marketabil, in ipoteza in care
acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.

C. DESCRIEREA TERENULUI

Terenul este in plan drept are forma nercgulata si are o suprafata de 59 mp .

D. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

Corp C4 — magazine- ocupa o suprafata construita de 49.81 mp, este realizata den caramida, acoperis tip terasa cu invelitoare membrane

bituminoasa,

CAP IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI S1 SUBPIETEI ®  pjata cladirilor tip magazie situate in zona 2
NATURA ZONEI = Din punct de vedere edilitar: zona n in stagnare
= Din punct de vedere economic: oras/ zona cu economie activa
OFERTA DE LOCUINTE SIMILARE = medie
CEREREA DE LOCUINTE = scazuta
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL = dezechilibru
CERERE/ OFERTA)
CHIRII TN ZONA PENTRU ® nu exista informatii similare
PROPRIETATI SIMILARE
CONCLUZII $I TENDINTE = Dezechilibru in favoarea cumparatorului
PRIVIND PIATA PROPRIETATII




EVALUARE TEREN

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar dac3 terenul are amenajiri, valoarea acestuia este
estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber §i disponibil pentru dezvoltare
ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din cele 3 abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
pita{comparative directa), prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

1. Metoda comparatiei directe

2. Metode alternative

- Extractia de pe piata

- Alocarea(proportia)

3; Tehnicile capitalizarii venitului:

- Capitalizarea directa: metoda reziduala

- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare

- Analiza fluxului de numerar actualizat: metoda parcelarii si dezvoltarii

Comparatia directd este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand existd informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. Tn aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietdtii subiect. In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi
vacante similare sunt analizate, comparate §i corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat. Aenxat raportului sunt
prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate
pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzdtorului.

Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala brutd ca procent din preful de vdanzare cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele
de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare, site-ul OLX, PUBLI 24, MULTE CASE .ro si partial de
persoanele direct implicate in tranzactii

Abordarea prin piata reprezinta o cale generala de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
proprietatea in cauza cu proprietati similare care au fost vandute.

0 modalitate de estimare a valorii unei proprietati prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
proprietati similare, care au fost vandute.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii sigure privind tranzactii
si/sau oferte recente sigure.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piatd, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai
sunt valabile la data evaluarii 5i care nu sunt afectate de modificarile din evolutia pietei specifice, modificari care nu pot fi cuantificate prin
ajustari argumentate.

Evaluatorul trebuie 53 se asigure cd proprietédtile comparabile sunt reale (adicd pot fi identificate fizic) 5i cd au caracteristicile fizice
conforme cu informatiile prezentate in datele selectate. Raportul de evaluare trebuie sd include sursele de informatii, datele utilizate si pasii
realizati pe baza cdrora evaluatorul a selectat proprietdtile comparabile. Prin identificare fizicd se intelege posibilitatea inspectdrii in teren cu
ocazia evaludrii sau in cazul unor verificdri ulterioare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistica;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri personale.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezint3 diferente majore (cantitative §i/sau calitative) fat3 de proprietatea subiect nu pot fi
utilizate ca surse de informatii

pentru proprietdti comparabile din cauza ajustdrilor prea mari necesar a fi aplicate.

Tn abordarea prin piat4, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplic3 in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului
proprietdtii subiect.

Tn abordarea prin piat4, se analizeazd asemindrile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile i ale proprietatii subiect, si se
fac ajustdrile necesare in functie de elementele de comparatie.

Tn abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate includ, fir3 a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele nonimobiliare ale vanzarii.

Selectia valorii finale este determinatd de proprietatea imobiliard comparabild care este cea mai



FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

SUBIECT COMP 1 comp2 COomP 3 comP4
SUPRAFATA(MP) 59 400 243 500 201
PRET DE VANZARE 55000 36450 56000 22110
PRET OFERTA/VANZARE(EURO/MP) 137.50 150.00 112.00 110.00
TIPUL COMPARABILEI (TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS DREPT ABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPTABSOLUT | DREPT ABSOLUT | DREPT ABSOLUT
RESTRICTII LEGALE NUSUNT SIMILAR SIMILAR SIMILAR SIMILAR
CONDITII DE FINANTARE NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR NUMERAR
CONDITII DEVANZARE NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE| NEPARTINITOARE | NEPARTINITOARE|NEPARTINITOARE
CONDITII DE PIATA CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE CURENTE

Municipiul Bralla,
Str, Piata Uzinei ,
nr.1, lot 2, jud.

Mun Braila, str

Mun Braila, zona

Mun Braila, zona

Mun Braila, str

1euro =4.9458 lei

LOCALIZARE Braila, NCP 97944 Rahova, centrala ID 2225 | centrala ID 2285 Ancorel,
SUPRAFATA(MP) 59 400 243 500 201
DESTINATIA(UTILIZAREA TERENULUI) INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI , TROTUARE) STR ASFALTATA | STR ASFALTATA STRASFALTATA | STRASFALTATA STR PAMANT
TOPOGRAFIE / RELIEF DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE DA DA DA DA PROPRIETATII
FORMA IN PLAN 5| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
DENUMIRE PROP SUBIECT COMP 1 COMP2 COMP3 COMP 4
Municipiul Braila, Str.
Piata Uzinel , nr.1, lot Mun Braila, zona Mun Braila, zona  |Mun Braila, str
ADRESA 2, Jud. Braila, NCP Mun Braila, str Rahova, [centrala ID 2225 centralaID 2285 |Ancorei,
TIPUL COMPARABILEI {TRANZACTIE OFERTA) OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA
SUPRAFATA(MP) 59 400| 243 500| 20])
PRET DE VANZARE 0 55000 36450] 56000 22110]
PRET OFERTA/VANZARE{EURO/MP) 0.00] 137.50] 150.00] 112.00] 110.00]
MARJA NEGOCIERE % 25.00%, 25.00%, 25.00%, 25.00%
MARJA NEGOCIERE 34.38 37.50 28.00 27.50]
PRET AJUSTAT 103,13/ 112.50] 84.00] 82.50|
Mun Bralla, zona Mun Braila, zona |Mun Braila, str
LOCALIZARE Mun Braila, str Rahova, |centrala ID 2225 centrala|D 2285  |Ancorel
COMPARABIUTATE SUPERIOARA SIMILARA SIMILARA INFERIOARA
SUPRAFATA(MP) 59 400] 243 S00] 201
COMPARABILTATE —ISUPEHIDABA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA
DESTINATIA{UTILIZAREA TERENULUI) INTRAVILAN |I_NTRAVILAN INTRAVILAN INTRAVILAN |INTRAVILAN
COMPARABILUTATE SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
AMENAJARI EXTERIOARE (STRAZI,
TROTUARE) STR ASFALTATA STRASFALTATA STR ASFALTATA STRASFALTATA __ |STR PAMANT
COMPARABILITATE SIMILARA SIMILARA SIMILARA INFERIOARA
TOPOGRAFIE / RELIEF |DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
\COMPARABILITATE SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMIARA
LA LIMITA
UTILITATI DISPONIBILE DA DA DA DA PROPRIETATII
COMPARABILITATE SIMILARA SIMILARA SIMILARA INFERIOARA
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE DREPT DREPT DREPT DREPT DREPT
COMPARABILITATE |SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA
SUPERIOARA 2 . 1 1
SIMILARA 5 6 6 3
INFERIDARA 0 [+] 0 3
Proprietate comparablia Pret EURO /mp Comparabilitate totala
{COMPARABILA 2 112.50 SUPERIOARA
COMPARABILA 1 103.13 SUPERIOARA
COMPARABILA 3 84.00 SUPERIOARA
PROPRIETATEA SUBIECT
COMPARABILA 4 8250 INFERIOARA
VALOARE PROP SUBIECT (ROTUNJIT) EURC 84
VALOARE PROP SUBIECT (ROTUNJIT) LEI 415
VALOARE TEREN (LE1) 24511



CAP V ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI(CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU - reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca ,cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si
fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

-~ cea maibuna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:
- permisibila legal
- posibila fizic
=  fezabila financiar

- maxim productiva
Tinand cont de tipul bunului imobil si de amplasarea acestuia , consideram ca cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea

construita

Cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd

Cea mai buni utilizare a proprietitii ca fiind contruitd reprezinta utilizarea pe care trebuie sa o aiba o constructie prin prisma tipului constructiei
existente pe teren si a utilizdrii ideale a terenului considerat liber identificate in subcapitolul aferent.

Am analizat utilizirile posibile ale acestei proprietiti, pentru a identifica cea mai bun3 utilizare, dupd cum urmeaza:

Utilizare Permisa Posibild Fezabild Maximum
analizata legal fizic financiar productivad
Industrial da da da da
administrativ da da da da
Rezidential da da nu nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai buna utilizare a proprietatii construite este
cea rezidentiala.

Avand in vedere cele de mai sus, considerim ¢4 terenul este deja construit conform celei mai bune utilizdri a acestuia. Ca urmare, cea mai buna
utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren cu destinatie industrial/administrativ, iar cea mai buna utilizare a proprietatii
consideratd construitd este cea actual3, de proprietate imobiliar3 cu industrial/administrativ. Aceast3 utilizare indeplineste criteriile care
definesc CMBU, si anume:

- este fizic posibild
- este permisa legal

- este fezabild financiar
este maxim productivé (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber 5i a proprietatii construite



- CAP VI EVALUAREA PROPRIETATII

A ABORDAREA PRIN COST

Prezinta evaluarea constructiei aflata pe amplasament luand in considerare costurile unitare actuale de refacere a constructiei si dimensiunile
(suprafata construita sau desfasurata, lungime s.a.) fiecarui element constructiv analizat.

Baza valorilor estimate a fost “ COSTURI DE RECONSTRUIRE-COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE” editat de catre IROVAL Bucuresti.
Prin aceasta procedura s-a estimat un deviz general orientativ, in functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor
categorii de cladiri.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire — cost de inlocuire net

Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o cladire cu utilitate echivalent cu cea a cladirii
evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectur si planuri actualizateDeprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul
de reconstructie ce poate apare din cause fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o clddire si cu care opereaza aceastd

metoda sunt:

- uzura fizica - este evidentiatd de rosdturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta poate avea doui componente -
recuperabild (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de
corectare a stdrii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabild (se refera la elementele deteriorate fizic care nu
pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)

- neadecvare functional2 - este datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea clddirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului
sau instalatiilor i echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte - recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru
deficiente care necesita ad3ugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensiondri) si -nerecuperabil3 (poate fi cauzata
de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

- depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea
proprietdtii, amplasarea in zond, urbanismul, finantarea etc.

Metodologie, algoritm de calcul, etape:

- estimarea costului de inlocuire prin multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de referintd ;

- estimarea deprecierii cumulate;

- estimarea valorii rdmase (CIN) prin deducerea din CIB a deprecierii cumulate.

Etapele estimarii valorii de piatd a unei proprietati imobiliare prin abordarea prin cost sunt

urmdtoarele:

1. Estimarea valorii terenului in ipoteza c3 este liber si disponibil pentru dezvoltare la cea mai

buna utilizare a sa.

2. Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de inlocuire sau costul de reconstruire.

Alegerea tipului de cost adecvat trebuie s3 aiba in vedere varsta sau unicitatea constructiilor sau diferenta dintre utilizarea proiectat3 si cea mai
bund utilizare curentd.

3. Estimarea costurilor directe si indirecte ale clddirilor si, respectiv, ale constructiilor speciale, la data evaludrii.
Pentru estimarea costurilor directe si indirecte se vor utiliza Cataloagele IROVAL care contin

costuri pe subsisteme. Subsistemele pot fi de urmatoarele tipuri:

o Structura SAU infrastructura si suprastructura

o Acoperisul

o Inchiderile si compartimentirile

o Finisajele interioare i extericare

o Instalatiile electrice, sanitare, de incilzire

Tn aceastd etapa se identificd urmatorii pasi:

a. Selectarea fisei de catalog pe principiul similitudinii dintre cladirea subiect evaluat3 si cea descrisi

in fisd.

Atentie: Principiul similitudinii solutiei constructive a ,,constructiei de evaluat” cu descrierea

constructiei din sursa de cost este fundamental, Cu cat asemanarea este mai mic3, cu atat

rezultatul obtinut este mai putin credibil.

b. Calcularea coeficientilor de corectie a valorilor {indnd cont c& extrasele de manoper3 sunt

corespunzdtoare nivelului al Ill-lea de salarizare, iar extrasele de costuri pentru chiria utilajelor si a costurilor de transport materiale la 10 km
distanta fatd de punctul de lucru

4. Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorului.



5. Tnsumarea costurilor rezultate in etapa 3 si a profitului sau stimulentului dezvoltatorului rezultat in etapa 4 pentru a obtine costul de nou al
constructiilor.

6. Estimarea deprecierii cumulate a fiecarei cladiri sau constructii speciale. Depreciereacumulata poate fi estimata fie in mod defalcat pe cele
trei categorii ale sale — deprecierea fizicd, deprecierea functionald si deprecierea extern3, fie in mod global (nedefalcatd)

7. Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor, respectiv al constructiilorspeciale, pentru a obtine o estimare a costului de
nlocuire / reconstruire net.

8. Adiugarea valorii terenului la costul de inlocuire / reconstruire net al tuturor constructiilor{cladiri §i constructii speciale) de pe
amplasament. Se obtine valoarea dreptului real principal asupra proprietatii imobiliare subiect.

9. Ajustarea valorii estimate, atunci cind este cazul. Dac3 termenii de referintd ai evaludrii solicitd, se pot adduga valorile unor bunuri mobile
sau active necorporale (de exemplu, In cazul evaluarii unui hotel, care se tranzactioneaza pe piatd ca entitate in functiune). Ajustari ale

valorii se pot face si atunci cand sunt evaluate drepturi accesorii asupra proprietatii imobiliare

subiect.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

DENUMIRE MAGAZIE
NRINV AnPIF 1980  Anevaluare 2022
ScDesfasurata 49,81 Sc 49.81
Suprafala conslruita Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total
Nrer Simbol sistem desfasuratalmp) {indexat) catalog distanta manopera corectat
1 2 3=1x2 4 5 7=3x4x5x6
1 GARAICRS 49.81 1,221.70| 60852.877, 1.003 1.018} 62134
2 STROP 49.81 252.80| 12591.968 1.003 1.018| 12857
3 B1S 49.81f 77.80 3875.218| 1.003| 1.0138] 3957
4 IOFTERMO 49.81 79.00] 3934.99] 1.003 1.018f 4018]

TOTAL CONSTRUCTII §1 INSTALATII FUNCTIONALE cu TVA (lel) 82966,
TOTAL CONSTRUCTH §1 INSTALATI| FUNCTIONALE far3 TVA (lel) 69719
TOTAL CONSTRUCTH §1 INSTALATI FUNCTIONALE fars TVA (lei)/mp 1400

Tabel centralizator pentru analiza deprecieril fizice

Nrertf Denumire substructurd Pondere Costdeinlocuire | Uzurd fizicd Ururd fizicd CostdeTnlocuire
brutcu TVA
(lei) %} (lei) (lei)
1|Structurd de rezistentd A0 33186 A47%) 13938 19248
2{compartimentari 11%) 9126] 24, 2647 6480)
3)Acoperis 6% 4978 36% 1805 3173
Finisaje exterioare 5% 3486 58% 2022 1464
Finisaje interioare 20% 280 B3%| 232 481
4|instalatii 18%) 14934 73% 10827] 4107,
TOTAL 62224 29216 33008
De preciere funclionald 25% 8252 24756
Depreciere economicd 11% 2723 22033
VALOARE (LEI} 18515
VALOARE {EURO) 315'
leuro= 49458 lel
TEREN CONSTRUCTIE VALOARE IMOBIL CHIRIE/AN CHIRIE/LUNA

24511 18515 43026 1721 143




CAP VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativd, sunt: adecvarea, precizia §i cantitatea de informatji.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se
refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea 5i precizia influenteazad calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate Tn raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i
precizie pot fi contestate dac3 nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea
reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Valoare de piata — abordare prin cost = 43026 LEI

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivita metoda, avand in vedere tipul de proprietate si scopul evaluarii (informarea clientului),datele
gasite in piata este abordarea prin cost. Aceastd metoda indeplineste criterial preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.
Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd :

VALOARE MINIMA DE INCHIRIERE
ADRESA VLOARE CHIRIE MINIMA [VLOARE CHIRIE MINIMA

LEI/MP/AN LEI/MP/LUNA

Municipiul Braila, Str. Piata Uzinei, nr.1, lot
2, jud. Braila, NCP 97944 34.42 2.87
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ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Oy PENTRU INFORMARE

A
FULICET A ML

Carte Funciara Nr. 97943 Brdila

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Piata Uzinei, Nr. 1 lot 1, Jud. Braila

Nr. cerere 16734
Ziua 03
Luna 03
Anul 2022

Cod verificare .

100113691444

A

Nr. [Nr. cadastral Nr. % .. .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 97943 4.504
Constructii
Nr cadastral . :
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 97943-c1  [Loc. Braila, Piata E‘!Jrza'n:' Nr. Llot 1, Jud{s construita la sol:557 mp; c1 - cladire CT -556,70 mp
A1.2 | 97943.c2  |oc. Braila, Piata é—’r";ﬁae‘- Nr. 1lot 1 Juds construita la s01:539 mp; c2 - cladire CT
Al.3 97943-C3 Loc. Braila, Piata Uzinei, Nr. 1 lot 1, Jud.|S. construita [a sol:284 mp; ¢3 - atelier mecanic | - 283,52
. Braila mp
Al.4 97943-C4 Loc. Braila, Piata Uzinei, Nr. 1 lot 1, Jud.[S. construita la sol:73 mp; c5 - atelier mecanic Il - 73,34
' Braila mp
ALS 97943.c5  [Loc. Braila, Piata é—’gﬂ:‘- Nr. 1ot 1, Judls construita la sol:136 mp; c6 - depozit - 136,04 mp
Al.6 97943-ce  |-0¢. Braila, Piata I;Jrzai:-i':i' Nr. 1lot 1 Juds construita la sol:120 mp; c7 - rezervor 1 - 120,44 mp
Al.7 97943-c7  [Loc. Braila, Piata I;Jrzaiir?:i' Nr. Llot 1, Judis construita la sol:105 mp; <8 - rezervor 2 - 105,31 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16734 /03/03/2022
Act Notarial nr. 1480, din 02/03/2022 emis de Loi Paul Mircea;
Se infiinteaza cartea funciara 97943 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 |97943 / UAT Braila, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 14182 inscris in cartea funciara 83733;
Proces Verbal. nr. predare amplasament 6217, din 16/06/2006;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

B2

1/1

1) MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 83733/Bréila, inscrisa prin incheierea nr. 13465 din 29/06/2006; (provenita

din conversia CF 33979)

Proces Verbal. nr. predare amplasament 6217, din 16/06/2006 (Hotarare nr 54/31.03.2006; Holarare 31/28.
02.2002; protocol nr 20740/01.04.2002; Hotarare nr 55/30.03.2005 date de CLM Braila):

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

All

1) MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 83733/Brdila, inscrisa prin incheierea nr. 13465 din 29/06/2006;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al.2

1) MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 83733/Bréila, inscrisa prin incheierea nr. 13465 din 29/06/2006;

BS5

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al3

1) MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATIIL: pozitie transcrisa din CF 83733/Brdila, inscrisa prin incheierea nr. 13465 din 29/06/2006:;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.4
1/1 ’
1) MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PUBLIC
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 4

Zxlrase pentru infarmare on-line la adrann epay.ancol.ro
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Carte Funciara Nr. 97943 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

inscrleri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 83733/Braila, inscrisa prin incheierea nr. 13465 din 29/06/2006; 7
87 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al5
1/1
1) MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PUBLIC
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 83733/Bréila, inscrisa prin incheierea nr. 13465 din 29/06/2006;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.6
1/1
1) MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PUBLIC
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 83733/Brdila, inscrisa prin incheierea nr. 13465 din 29/06/2006;
B9 [ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.7
1/1
1) MUNICIPIUL BRAILA - DOMENIUL PUBLIC
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 83733/Bréila, inscrisa prin incheierea nr. 13465 din 29/06/2006;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare oning Ly adresa epay.ancel.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 97943 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
97943 4,504
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
4

w2

[}S ]

3 cs
f] cs @

Date referitoare la teren

nr | Categarie [intra | Suprafata < . )
ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  1pa [ 4,504 - - - lot 1
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:557 mp; cl - cladire CT
Al.l 97943-C1 industriale si 557 Cu acte|-556,70 mp
edilitare
. constr_uctll ' S. construita la sol:599 mp; c2 - cladire CT
Al.2 97943-C2 industriale si 599 Cu acte
edilitare
: o S. construita la sol:284 mp; 3 - atelier
Al.3 97943-C3 constructii anexa 284 Cu acte mecanic_| - 283,52 mp ‘ _
Al.4 97943-C4 constructii anexa 73 Cu acte ﬁ._c?;sé't;u:;i la sol:73 mp; c5 - atelier mecanic
Al.5 97943-C5 constructii anexa 136 Cu acte ié(scgzst;:;ta la sol:136 mp; c¢6 - depozit -
ALE 97943-C6 constructii anexa 120 Cu acte i.zérir:lstrrnu;ta la s0l:120 mp; c7 - rezervor 1 -
Al.T 97943-C7 constructii anexa 105 Cu acte |2 construita la sol:105 mp; cB - rezervor 2 -
105,31 mp
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
Foarmuolar uarziveas 11

Extrase pentry nformare on-line la adresa epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 57943 Comuha/Orag/Municipiu: Braila

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit ¢ (m} inceput sfarsit = (m)
1 2 22.767 2 3 7.609

3 4 46.228 4 5 22,768

5 6 9.154 6 7 5.791

7 8 5.687 8 9 6.344

9 10 26.263 10 11 27.369

11 12 6.648 12 13 13.56
13 14 26.97 14 15 1.802
15 16 4.061 16 17 9.39
17 18 0.999 18 19 5.399
19 20 9.109 20 21 5.528

21 22 2.93 22 23 7.088

23 24 9.351 24 25 3.983

25 26 33.423 26 27 15.39

27 28 11.254 28 1 6.071

# Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
ek Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr.324745/02-03-2022 in suma de 120, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 222,

Data solutionarii,
14-03-2022

Data eliberarii,
L

Asistent Registrator,
BOGDAN NOROCEL CASARU

(parafa si semnatura)

Digitally signed by Norocel-Bogdan

Casaru

Date: 2022.03.14 17:16:41 EET
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(parafa si semnatura)
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