ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.192
din 31.03.2022

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
,Construire Centru Comercial cu regim de inaltime parter i etaj
format din: 1. Hypermarket (incluzdnd spatiu comercializare $i
servire produse tip fast food, padocuri carucioare, rezerva de
incendiu si grup pompare); 2. Supermarket (incluzdnd rezerva de
incendiu si statie pompare); 3. Cladire spatii comerciale;
amenajare accesuri auto si pietonale, amenajare parcari,
amplasare mijloace publicitare pe teren si fatade, posturi trafo si
de conexiune, amenajare spafii verzi, imprejmuire, organizare de
santier”, la adresa din Municipiul Braila, str. Industriei nr. 17 M
(fosta str. Industriei nr. 17 lot 2, lot 3), initiat de societatea
ELECTROMONTAJ S.A.

CONSILAUUL ILOCAL MUNICIPAIL . BERAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea dlui Gagniuc
Irinel - Ananie, in calitate de reprezentant al societati ELECTROMONTAJ S.A,,
inregistrata la Primaria Municipiului Braila sub nr. 31944/22.10.2021, adresa
societati TERRA PROPERTY S.R.L., in calitate de mandatar al societatii
ELECTROMONTAJ S.A., inregistrata sub nr. 35964/06.12.2021, precum si
H.C.L.M. Braila nr. 607/31.10.2018, privind prelungirea valabilitatii Planului
Urbanistic General al Municipiului Braila si a Regulamentului de Urbanism,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2023;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Directia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57[2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. €), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM aferent, pentru obiectivul ,,Construire Centru
Comercial cu regim de inaltime parter si etaj format din: 1. Hypermarket
(incluzand spatiu comercializare gi servire produse tip fast food, padocuri
cadrucioare, rezerva de incendiu si grup pompare); 2. Supermarket
(incluzédnd rezerva de incendiu si statie pompare); 3. Cladire spatii
comerciale; amenajare accesuri auto si pietonale, amenajare parcari,
amplasare mijloace publicitare pe teren si fatade, posturi trafo si de
conexiune, amenajare spatii verzi, imprejmuire, organizare de santier”, |a
adresa din Municipiul Braila, str. Industriei nr. 17 M (fosta str. Industriei nr. 17
lot 2, lot 3), initiat de societatea ELECTROMONTAJ S.A., conform anexelor
nr. 1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila § ani de la data
aprobarii.

Art.4 in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea ELECTROMONTAJ S.A., in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si 0 va aduce la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

RAZVAN AIONUT ORZAN

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-PO-09-02.01.05/rev.0
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VERZI, JMUTR ORGANIZARE DE
SANTIER” cpg

v«f‘T

'f..
+

master I‘ﬂnmz

ELECTROMONTAJ S.A. '\.:;[\
GOLDBACH De5|gn & Build s.r.l.~
ARH.URB. LAURA-ADRIANA MICU
28/2021

Municipiul Briila, Strada Industriei, nr. 17 M; nr.
cad. 97004, jud. Braila
PLAN URBANISTIC ZONAL

februarie 2022

0

revizia:



' ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4, Bucuresti,

Byl Sector 1, 014459
GOLDBACH CIF: 38517552 | J40/19510/2017
office@goldbachdb.ro
DESIGN & BUILD +40 732 425072

[ ———
“f T avyre A
Il Laura-A

Cuprins

CAPITOLUL 2 - BAZA LEGALA A ELABORARIL.......cooveveeeeoseverseeesesesesseessessssresssessssssesssseesesseesassesens 5
CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICARE ......vvoveereieescssseessssssssssssssessssssessssssssossesseessssssssssssecssessssess 6
PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ........oocvemrienieresiesssesserennne 6
CAPITOLUL 4 - REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA............ 6
PATRIMONIULUI NATURAL ST CONSTRUIT ......ooeeteceeeeaesenssssssssesssssssessssesssssssssssessesssssosssssessssesesssases 6
CAPITOLUL 5 - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA ................... 7
INTERESULUI PUBLIC ... .veoeveveeeereseseesesasessssassssssssesesssessssssssssassssessssesssesstseasamaessesssssssssssssesssseeas e 7
CAPITOLUL 6 - REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI! <. 7
CAPITOLUL 7 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO SI
PIETONALE .ov.evceeeeeeeeeetsssessesessessessesssesssesesesssessssesssssesses e ssssessssessessesansssesssessesessessessssasesesssessreessans 7
CAPITOLUL 8 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA ... ecseseene. 8
CAPITOLUL 9 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
o731 oy 10 L | U ————————————— 8
CAPITOLUL 10 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI TMPREJMUIRI ........ccon... 8
PARTEA Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA .......oovvereeeeeeesecieeseessessssessesessssesssesssessssesssesassssssssssssssssseessssensanes 8
CAPITOLUL 11 — UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE.......... PR RS NSRRI 8
PARTEA IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE ..........ovsereerercecernenn. 9
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL...cvveeeieneeoeeteessossenesesesessessssesessssseessessesssssesseasssesessaseseserees 9

M2b - FUNC]1UN[ MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALR, ZONE DE
hEST RUCTURARE $I DE REINSERARE N TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE INDUSTRIALE

ABANDONATE FOSTE UNITATI AGRICOLE, ETC.) ....coourvirereririeserssseseens s s 9
SECTIUNEAT = UTILIZARE EUNGTIONRIR ......oovoims0misiseiisinsiasiomminiasmamronesisenssssosssisssinisssmaprissesss 9
Articolul 1. —UtilizarT atmiSe s e sainnse o i i s s inings 9
Articolul 2. = Utilizéri admise cu coNditionari.........cccoveiieiriirriniiiienieeieire s ssesae e 11
Articolul 3. — ULIliZari INEIZISE........cveorveerrecreeree st 11
SECTIUNEA Il = CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR ..............rvvererreecnenn. 12
Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni) .........ccccveverieerannne 12
Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament ..........cccocooiieiiiieici e 12

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor....12

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela..........cccoeveennenne 13
Articolul 8. — Circulatii $1 8CCESE....c.uiiiiieiicir ettt re e bre s 13
Articolul 9. — Stationarea autoVehiCUIBION.........coeivvveee e e s erees 13

RLU_BRAILA 07022022 IRM_IRM 135



%

CIF: 38517552 | J40/19510/2017 .y
GOLDBACH office@goldbachdb.ro / :’\‘._,.'. COAA NN

DESIGN & BUILD

ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4, Bucuresti,
Sector 1, 014459

+40 732 425 072 SOeE N e TATTIL I
Articolul 10. - inltimea maxima admis3 a clédirilpr".'.\.."' = =IRA - 14
Articolul 11. — Aspectul exterior al ClAdITION ............ ity fin . POt L A I 1)

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara 44! 2 { ............ L..,]....14

ArticOlUl 14, — TMPIrEJMUIT.cc.vevveeeeeeresceseseesessesssssssseeeseneseeeseeeneis < A~ 15
SECTIUNEA lil - POSIBILITﬂTl MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERM ........................ 15
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.).ccccoociiiiiierencre e 15
Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) cecveirvvrvrereercneeesereeeeee 15
L2A - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 ETAJE) IN ANSAMBLURI REZIDENTIALE
fCU"STR‘UCT URA PREDOMINANT ALVEOLARA ...........ocoooiurieiercrceeceeeceeteee e, 16
SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA ....................... e 16
Articolul 1. = UtilIZari 3dmise......ccoiiiiiiiciicicstcsene et san e 16
Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari..........ccooeeieieieiecncsnn e 16
Articolul 3. = Utilizari INTeIrZISe.....ccivvvieriiiiiii et 17
SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CIADIRIIOR .........c..cocccimimmisnisanins 17
Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) ..........ccccovvviieninnn 17
Articolul 5. — Amplasarea clddirilor fata de aliniament ...........c.ccooeeeeviininenrcr e 17

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor....17

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fatad de altele pe aceasi parcela.............cccoomveennn. 18
Articolul 8. =Circnlatii §| A0S ..uiw i i 18
Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor. ... 18
Articolul 10. —Tnéltimea maxima admisd @ ClAAINION ..........ooveveevevirieresreceie s esereraseenees 19
Articolul 11. — Aspectul exterior al ClAdIrilor ... 19
Articolul 12. — Conditii de echipare edilitarad ..........cccovvvrrieeierienrsierrresrreesee s sse s sseeesnns 19
Articolul 13. — Spatii libere §i plantate........ccoccievireiiiiienrcc e 19
F N Tore TL I Y=Y 1511 PO 20
SECTIUNEA Ill — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI ...........cccccoounnn. 20
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.).ccccivrerincenieieiinicrirenie e 20
Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului {C.U.T.) covoveeviiiinneeninnivieennieenenies 20
Mi1a - FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII SI COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE Sl
REPREZENTATIVITATE RIDICATA-ADIACENT ARTERELOR/PIETELOR PRINCIPALE .............cccoocevnee 20
SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA ..........o.ovviirriiieiresiniiieeesaemsensessssie s sstessis s 20
Articolul 1. = Utilizari admise...unmnaanimmismisimninos ittt 20
Articolul 2, — Utilizari admise cu coNditioNAri......ccocceeviivieeniiiieniienii e 21
Articolul 3. — Utilizari interzisel i s it sismniiosiiinsiasssiinsinsessississussivstiseisonsasdion 21
SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR ...........ccoconvrrrmmrernennnes 22
Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) ...........cccvvevererrenne 22
Articolul 5. — Amplasarea clddirilor fatd de aliniament .......cccoevvevcnneiesier e e 22

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor....22

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela.......ccccccovvveeernnee. 22

RLU_BRAILA_07022022_IRM_IRM 2]35



i

CIF: 38517552 | J40/19510/2017
GOI-DBACH office@goldbachdb.ro

DESIGN & BUILD

ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4, Bucuresti, e
Sector 1, 014459 TN

+40 732425072

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

Articolul 13. — Spatii libere si Plantate........oivvirrree e
AFtICOIUL 14, = TMPIEIMUINI..cvcveviviirreireictseeceaes e seass e sesses s s st st sen s s s ass s s ensesasssesnnrnes 25
SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI ........................26
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)cccovierienerinneneniisniiesnenanes 26
Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) ccoocrineiniiiiricenesie 26
Mib - FUNCTIUNI MIXTE ~ CU ACCESIBILITATE MEDIE $I REPREZENTATIVITATE LOCALA iN
L O —— 26
SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA ..........coooveerrirerenrnceesenie s sesesesesse s sssssssessesssasssessnnns 26
Brticoltl L:.-—Utillzan a0mis.arnsemmmsmrmmismasmmmirms s mn s e s s s oo sl R s soHesy 26
Articolul 2. — Utilizari admise cu condifionari........cocoivviiiicesiiieniiineiec e sees e 26
Articolul 3. — UtiliZari INTEIZISE.......cccveriruiereeneireereeressee s e s sssses sanesnens 27

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR ............ccoccmrreerenaenn 27
Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) ........c.ccoceveeneeenee 27
Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament ........c.coovviireinr s 28

Articolul 6. — Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor....28

Articolul 7. — Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceasi parceld.........ccococuvrvrennn. 28
Articolul 8. — Circulatii $i aCCESE.......ccoiiiiirciircc et s e 28
Articolul 9. — Stationarea autovehiCUlRION..........ooivviriiiieiiicie e 29
Articolul 10. = indltimea maxima admisa a ClAdIFIOr ........cco.evoveveeeeiemiesceree s 29
Articolul 11. — Aspectul exterior al ClAdirlor ..o 29
Articolul 12. — Conditii de echipare edilitard.........cccooveerriieieiene e 29
Articolul 13. — Spatii libere si plantate........cccovieiiiiiieiice e 30
ArtiCOlUl 14, — TMPrE MUITL...vcviieereseeieieteereessecss e s easseberes s s seessassessasseseas e bes s s esssanassanss 31
SECTIUNEA Iil — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI .............cc..c......31
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)ueccvivcinineveeincciesiniiresee s 31
Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) cooverrcevereencereeeneeneneeene 31
Vic - SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT SITUATE iN CADRUL ANSAMBLURILOR DE
LOCUINTE COLECTIVE, PENTRU ODIHNA $I ACTIVITATI COTIDIENE DE RELAXARE ....................... 32
SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA ........................................................... R R 32
Articolul 1. — UtHZArT adMiSe: qcuimmsimiumsssissimmnmmmerssivis sosisssssss sibasishissnssis s suisssossaianiasvas ssis 32
Articolul 2. — Utilizari admise cu cONdifioNari........coeeererereeneenisneseeen e 32
Articolul 3. = UtIlizari INTErZiSe...c.oeovvireeee et s 32
SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR .........cccovvrcureererereenenn. 33
Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) .....c.ccoceeeeiiiiiinanns 33
Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament ..........cccovvvrnnnrin e 33

RLU_BRAILA_07022022_IRM_IRM 3|35



} ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4, Bucuresti,

Bt Sector 1, 014459
CIF: 38517552 | J40/19510/2017
GOLDBACH office@goldbachdb.ro

DESIGN & BUILD +40 732 425 072

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor....33

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parceld.............c.cccveeenee. 33
Articolul 8. — CIirculatii $1 BCCESE.....c.eeociieereerieietrei ettt sr e nr e 33
Articolul 9. — Stationarea autoVehiCUIIOr..........coeriiicnieir e e 33
Articolul 10. = Tn&ltimea maxima admisa @ CIAAINION ......c.o.ovoviviieeciiiee s 33
Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor .......cecveivveciir i e 33
Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara ...........cccoeerviiriiinviiiiniiiicee e 33
Articolul 13. — Spatii libere $i plantate........c.ccceeiiiiiviiiiicceec e een 34
ArtICOIUl 14, — TMPIEJMUINI....cv.evrcvrercereesiresresessss e ssessesse s sssssesses s sesses s sssesssnesssssasasssns 34
SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL........................34
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)....... -~ D

RLU_BRAILA_ 07022022 IRM_IRM 435



’ ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4, Bucuresti,

v Sector 1, 014459
CIF: 38517552 | 140/19510/2017
GOLDBACH office@goldbachdb.ro

DESIGN & BUILD +40 732 425 072

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

2 Lanra-Adriana G.

CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM - :

maste an

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracterde ,reglémerifa’re
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de: reahzare 51 utlllzare a
constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu propusa in documeﬁtatla. ”QDNSTRUIRE
CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE TNALTIME PARTER SI ETAJ FORMAT DIN: 1.HYPERMARKET
(INCLUZAND SPATIU COMERCIALIZARE SI SERVIRE PRODUSE TIP FAST FOOD, PADOCURI
CARUCIOARE, REZERVA DE INCENDIU S| GRUP POMPARE); 2.SUPERMARKET (INCLUZAND REZERVA
DE INCENDIU S| STATIE POMPARE); 3. CLADIRE SPATII COMERCIALE; AMENAJARE ACCESURI AUTO
S| PIETONALE, AMENAJARE PARCARI, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE PE TEREN S| FATADE,
POSTURI TRAFO S| DE CONEXIUNE, AMENAJARE SPATIl VERZI, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE
SANTIER”, Municipiul Brdila, Strada Industriei, nr. 17M, nr. cad. 97004, jud. Braila.

1.2 Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

1.3 Regulamentul local de urbanism finsoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteazd, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.4 Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de cdtre Consiliul Local. Dupd aprobare, P.U.Z./R.L.U. aferent devine bazi legald care
reglementeaza modul de construire din zona.

1.5 Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.6 R.L.U. se aplicd, in cazul de fatd la zona studiatd cu o suprafatd totald de 145 402,55mp cf.
masuratori din teren.

Terenul ce a generat PUZ este situat in intravilanul localitatii Braila si are o suprafata de
53.868,00mp cf. acte si masuratori cadastrale.

Zona studiata — reglementata prin PUZ este situata in intravilanul localitatii si este delimitat
astfel: la nord, Str. Ulmului, la sud, Str. Cezar Petrescu, la est: Str. Octav Doicescu, la vest,
proprietate privatd Promex SA. Zona studiatd — reglementatd are o suprafatd de 145 402,55mp.

CAPITOLUL 2 - BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

e  Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr. 21/N/10.04.2000.

e  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat
de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCURESTI indicativn GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.LPAT nr
176/N/16.08.2000.

e legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicatd;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificats;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

e Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;
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195/2005 privind protectla mediului;

e Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996;

e Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a;

e H.G. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

e Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

e P.U.G. aprobat al Mun. Brdila;

e Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificérile ulterioare;

e Ordin M.LP.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;

e Ordin M.LP.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

e Alte legi si reglementari specifice.

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism nr. 1158 din
11.06.2021 emis de Primaria Municipiului Braila.

CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Planul urbanistic zonal impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din intravilan {Intravilanul este format din
suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate si trupuri existente in cadrul
teritoriului administrativ). P.U.Z. propus studiaza o suprafata care este in intravilan in suprafata de
145 402,55 mp.

3.2.Limita zonei studiate prin P.U.Z. este figurata in plansa U2 - Reglementari urbanistice — zonificare
functionala.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 4 - REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1.Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei ,CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE
iNALTIME PARTER SI ETAJ FORMAT DIN: 1.HYPERMARKET (INCLUZAND SPATIU COMERCIALIZARE Sl
SERVIRE PRODUSE TIP FAST FOOD, PADOCURI CARUCIOARE, REZERVA DE INCENDIU SI GRUP
POMPARE); 2.SUPERMARKET (INCLUZAND REZERVA DE INCENDIU Sl STATIE POMPARE); 3. CLADIRE
SPATII COMERCIALE; AMENAJARE ACCESURI AUTO Sl PIETONALE, AMENAJARE PARCARI, AMPLASARE
MIJLOACE PUBLICITARE PE TEREN S| FATADE, POSTURI TRAFO SI DE CONEXIUNE, AMENAJARE SPATII
VERZI, TIMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER”, Municipiul Brédila, Strada Industriei, nr. 17M; nr.
cad. 97004, jud. Brdila, este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

4.2.Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra mediului.

4.3.Tn perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr.
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

4.4.Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona reglementata, se va realiza avand in
vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Deseurile se vor depozita ntr-un container de reciclare ambalaje pe o platform3a betonatd amenajata
si vor fi preluate de o firma autorizata.
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CAPITOLUL 5 - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONS(_B
INTERESULUI PUBLIC
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ucTiILER

—_—

prevederilor Legii nr. 10/1995 republicatd privind calitatea in constructii.

5.2.Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu
aspectul cladirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va urméri ridicarea
aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de amplasare. Se vor folosi
materiale pentru finisaje moderne si durabile.

CAPITOLUL 6 - REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Pentru fiecare zona functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau fat de
alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii de
confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandaérilor de orientare
fata de punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3.Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sd se asigure
nsorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor
de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si cel privat.

6.5.Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

6.6.Fatd de aliniament constructiile pot fi amplasate in urmatoarele situatii: pe aliniament sau retrase
de la aliniament.

6.7.Autorizarea executdrii constructiilor este permisa, cu respectarea retragerilor fatd de aliniament
impuse prin prezentul regulament; se vor corobora prevederile inscrise in plansa — “U2-Reglementdri
urbanistice — Zonificare functionald”.

CAPITOLUL 7 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO SI
PIETONALE

7.1. Autorizarea este permisa daca se asigura access carosabil la drumuri/circulatii publice, in mod direct
sau prin servitute reglementata urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei constructiei;

7.2. Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civild, potrivit
caracteristiciIorAconstructiiIor si utilizarilor functionale;

7.3. Autorizarea este permisd dacd se asigura accesuri pietonale dintr-un drum public; Accesurile
pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap/dizabilitdti locomotorii.

7.4. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajérile de orice fel. Zonarea
functionald a teritoriului trebuie sd asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese
pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

7.5. Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectiandu-se prevederile tehnice de
executie din normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de
transport si distributie necesare functiunii.

7.7. Pentru drumurile ce se termina in fundaturi este necesard amenajarea acestora in asa fel incat sa
permita intoarcerea vehiculelor.

7.8. Accesele carosabile si pietonale nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere. lesirile din incinta trebuie sa fie bine marcate si semnalizate astfel incat si fie vizibile
in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din incint3, trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la
colturi.

7.9. Crearea de noi accesuri sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si
autorizatia eliberate de administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr. 43/1997 cu
modificarile si completérile ulterioare, precum si a Regulamentului general de urbanism;
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8.1. Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei poslblhtatu de racord la
retelele existente. e

8.2. Se va face bransarea la retele edilitare — apa, canalizare, energie electrici de cétre beneficiar.

8.3. Se poate face bransarea la reteaua de gaze naturale din zona.

8.4. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

8.5. Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua publicd se suportd in intregime de cdtre investitor
sau beneficiar.

8.6. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apé, de canalizare, de gaze naturale,
energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

8.7. Conform legislatiei in vigoare, refelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,
dupa caz.

8.8. Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile.

CAPITOLUL 9 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie s3 fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de
trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea
terenului din R.G.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplic3
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

CAPITOLUL 10 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI | IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a zonei, in care este amplasatd
constructia.

10.2. in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm indltime;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesitd o
protectie specialg;

- inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in
planul imprejmuirii;

- imprejmuirile cu panouri fonoabsorbante Tn cazul in care sunt necesare.

PARTEA I1l - ZONIFICARE FUNCTIONALA

CAPITOLUL 11 — UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. are o suprafatd totald de 53.868,00 mp cf. acte si
madsurdtori cadastrale. Terenul ce se propune a fi studiat si reglementat prin P.U.Z. are o suprafata de
145 402,55 mp si este delimitat: la nord de Str. Ulmului, la sud de Str. Cezar Petrescu, la est de Str. Octav
Doicescu, la nord vest de Str.Fagului si la vest de o proprietate privatd Promex SA.

RLU_BRAILA_07022022_IRM_IRM 8135



> ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4, Bucuresti,

L Sector1, 014459
CIF: 38517552 | J40/19510/2017
GOLDBACH office@goldbachdb.ro

DESIGN & BUILD +40 732 425 072

Terenul studiat a fost incadrat in urmatoarele zone\func’;lonale _.{,f

e — "

- M2b - Functiuni mixte care necesita reconversie. func';lonala, zone de restructurare si de
reinserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitati agricole,

etc.)
- L2a - locuinte colective cu indl{imi reduse (P+3-4etaje) in ansambluri rezidentiale cu structura

predominant alveolar3;

- Mia - functiuni mixte - predominant servicii si comert, cu accesibilitate mare si
reprezentativitate ridicatd-adiacent arterelor/pietelor principale

- Ma1b - functiuni mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate locala in interiorul insulelor

urbane;
- Vlc - spatii verzi publice cu acces nelimitat situate in cadrul ansamblurilor de locuinte colective,
pentru odihna si activitati cotidiene de relaxare.

PARTEA IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA |l — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adauga cele specificate in cele ce urmeazi.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1158/11.06.2021 — terenul aflat in Municipiul Bréila, Strada Industriei, nr.
17M; nr. cad. 97004, jud. Braila, in suprafatd totald de 53.868,00 mp cf. acte si madsurdtori cadastrale, se
afla in intravilanul Municipiului Bréila.

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. se afld in proprietatea privatd a persoanelor juridice. n
zona studiatd reglementatd se afld terenuri aparfindnd domeniului public al Municipiului Bréila si terenuri

proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
Amplasamentul este situat in partea de nord a Municipiului Briila. Vecinitatile sunt reprezentate
de zone cu locuire individuald, locuire colectiva si zone comerciale/servicii de dimensiuni mici.

M2b - FUNCTIUNI MIXTE CARE NECESITA RECONVERSIE FUNCTIONALA, ZONE DE
RESTRUCTURARE $I DE REINSERARE TN TESUTUL URBAN AL ORASULUI (FOSTE ZONE
INDUSTRIALE ABANDONATE, FOSTE UNITATI AGRICOLE, ETC.)

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

- spatii comerciale;
- servicii;
- spatii si galerii comerciale;
- supermagazin/hypermagazin/hypermarket;
- echipamente publice;
- constructii anexe:
- container bufet IMBISS si cort — spatiu de servire fast food;
- container reciclare ambalaje;
- post trafo;
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- bazine de incendiu i grup de pompare;
- bazine de retentie;
- padoc cdrucioare - copertind cdrucioare;
- amenajari exterioare incinta:
- platforme parcare;
- spatii verzi;
- drumuri;
- trotuare;
-accese:
- rutiere — clienti si aprovizionare;
- pietonale;
- racorduri la drumurile publice;
- instalatii si racorduri tehnico-edilitare;
- |mpreij|rea terenului;

- organizare de santier;

- bransare la utilitati si retele instalatii;
- sport, fitness, aerobic, alimentatie publicd, supermarket, restaurant, cafenea, bar, cofetdrie, pub,
comert, zona de recreere si petrecere a timpului liber si interactiune sociald, proiectie video, spatii
administrative, circulatii, terase descoperite si altele asemenea;

- sedii ale unor companii si firme (cladiri de birouri), moteluri, servicii pentru Intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- agentii de turism; pensiuni; hoteluri;

- showroom-uri;

- proiectie video in spatii inchise/deschise;

- alimentatie publica specifica programului de centru comercial;

- zond de recreere, petrecere a timpului liber si interactiune sociala;
- amenajdri de spatii de mici dimensiuni pentru odihnd, agrement, joc si sport, locuri de joaca pentru copii;
- circulatii carosabile si pietonale;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii administrative, circulatii, terase descoperite etc;

- parcaje in subteran, la sol si multietajate;

- servicii sociale, colective si personale;

- spatii verzi plantate, amenajate, scuaruri, etc;

- constructii aferente echipdrii edilitare;

- constructii aferente gospodariei comunale;

- anexe sanitare;

- depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros, depozite en-gros;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special.
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Artn:olul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(1) pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice §i de zonarea selsmlca,

(2) se admite completarea/extinderea cu cladiri comerciale, de servicii sau adapostind spatii tEthe_J —
limita indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia s& se asigure accesele carosabile si pietonale
necesare;

(3) se admite extinderea sau supraetajarea clidirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute
de prezentul regulament;

(4)in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

(5) restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate s3 respecte o distanta de min. 100
metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

(6) instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cdldura etc) sunt admise cu conditia ca fn
functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

(7) garaje publice sau private sub si supraterane n cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

- s4 nu ocupe frontul spre spatiul public (sd fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract

dedicat altor functiuni)

- accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie redusd / secundare

si s& fie organizat astfel incat sé nu perturbe traficul

(8) activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate si se desfigoare in interiorul locuintelor, fara ca
acest fapt si implice o conversie functionald — servicii profesionale, tehnice, artistice sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- s3 se desfisoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

- suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depdseasca 50 mp

- sa implice maximum 5 persoane

- s aiba acces public limitat (ocazional)

- s& nu produca poluare fonicé, chimicd sau vizuald

- activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfasoare numai in interiorul locuintei

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) orice utilizéri, altele decat cele mentionate mai sus;

(2)activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(3)depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante toxice;

(4)orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

(5) constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de
art3 urband, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop educativ si
cultural;

(6)dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

(7)statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

(8)depozitiri de materiale refolosibile;

(9) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(10)  activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau

din institutiile publice;
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(11)  lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiiié publice si coﬁ'&r_u

parcelele adiacente;

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru a fi construibil un teren trebuie s3 fie accesibil printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra incendiilor si proteciiei civile.

(2) Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei - 300 mp.

- 53 aiba front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii

insiruite

- adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada.

{3) Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea
terenului din R.G.U.

(4) Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplica
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembréri.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel privat.

(2) Amplasarea constructiilor fatad de aliniament se va face cu o retragere de min. 5,00 m fata de limita
proprietatii de est.

(3) Autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea clddirii nu depdseste distanta mdsuratd, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

{4) Este interzisd depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri, cu exceptia elementelor
publicitare (totem/pilon/panou publicitar).

(5)Tn fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nicio constructie cu exceptia
echipamentelor de control acces, platformelor de echipamente, echipamentelor tehnice, posturilor
trafo, punctelor de bransament/conexiune, echipamentelor de reciclare deseuri, spatiilor verzi,
imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incinta, parcajelor, elementelor
publicitare: totemurilor, pilonilor de reclama, panourilor publicitare, steagurilor.

(6) lesirile din retragerea fata de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces, vitrine,
rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasina s.a.) sunt acceptate, dar fira si depéseasci
1,50 m.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu —izolat;

(2) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale astfel: minim 5,00 m si maxim 18,40m fatd de limita
laterald de nord si minim 10,50 m fatd de limita laterald de sud, conform plangei — “U2-Reglementéri
urbanistice — Zonificare functionald”.

(3) Cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o
distanta de cel putin jumatate din indltimea clddirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m.

(4) Este interzisa depdsirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri, cu exceptia elementelor
publicitare (totem/pilon/panou publicitar).

(5) Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va respecta normele
prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 referitoare la amplasarea cladirilor in vecinitatea locuintelor si
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asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor, distantele m\im'_ nece are i
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri. o

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela

(1) Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu — izolat.

(2)n functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructii
principale si anexe. Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld sa fie egald
cu jumdtatea inal{imii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 6,00 m.

(3) Amplasarea cladirilor, unele fata de altele pe aceasi parceld, va respecta normele prevederilor 0.M.S.
nr. 119/2014 referitoare la amplasarea cladirilor in vecindtatea locuintelor si asigurarea conditiilor de
insorire a constructiilor, distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri;

(4) in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fatad de limitele laterale sa nu ramani vizibile calcanele
cladirilor invecinate.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public avand caracteristicile necesare pentru
a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate
cdile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1999.

(2) Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajérile de orice fel. Zonarea
functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese
pietonale si parcaje, corespunzitor functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

(3) Executarea stréazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectdndu-se prevederile tehnice de
executie din normative si standarde.

(4) Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de
transport si distributie necesare functiunii.

(5) Pentru drumurile ce se termina in fundaturi este necesara amenajarea acestora in asa fel incat sa
permita intoarcerea vehiculelor.

(6)Tn zona functionald M2b — accesele carosabile (intrare-iesire) din incintd se vor realiza din Strada
Industriei.

{7) Parcela va avea asigurat in mod direct accese carosabile de intrare — iesire din Strada Industriei de
minim 7,00m.

(8) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al terenurilor necesare
executiei circulatiilor (strazi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intrd in sarcina Primariei Municipiului
Braila. Lucrarile se vor executa pe terenuri domeniul public.

(9) Drumurile de acces de pe terenul ce a generat PUZ si racordurile care afecteazd domeniul public si
sensul giratoriu va fi realizat de cdtre beneficiar. Dupa realizarea sensului giratoriu, acesta va fi cedat
domeniului public al Municipiului Braila.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor pubilce
spatiile de manevra auto si parcare se vor asigura in incinta, conform Normativului pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme - P132-93. si potrivit R.G.U. -aferente fiecarei functiuni.

{2) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

e e un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp;
ee un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;
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ee un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru Ei’)mp[exu'riki:d:fperciale!%\
de 600-2.000 mp; I
ee un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la
25 mp suprafata construita desfasurata (sau un loc de parcare la 4 locuri la mese).
(3) Pentru restaurante
La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate

independent de parcajele clientilor.

Articolul 10. - Inltimea maxim3 admis3 a clidirilor

(1) Regimul maxim de inaltime (Rh maxim) cladiri este de P+3, maxim 20,00 m.
(2) inaltimea maxima pentru totem/pilon/panou publicitar va fi de maxim 25,00 m.

(1) cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei;

(2) Aspectul cladirilor se recomanda a fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului
autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(3) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
beneficiarului;

(4) Se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale
regulamentului;

(5) Firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru maginea urbana
perceptibild din spatiul public.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apad, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. De la aceste
dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, daca beneficiarul se obliga
sd prelungeasca refeaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s3 construiasca noi retele.

(2) Alimentarea cu apa si canalizare se va realiza prin bransarea la retelele de apa si canalizare existente
n zona.

(3) Apa pluviald de pe carosabil va fi colectatad atat prin guri de scurgere cat si de rigole (tindnd cont de
panta terenului) apoi deversatd intr-un bazin de retentie, prevdzut cu separator de hidrocarburi si
ulterior deversate in reteaua existenta.

(4) Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va face din reteaua electrica locald existenta,
printr-un post de transformare a energiei electrice.

(5) Alimentarea cu energie termica a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va realiza in sistem
individual cu echipamente tehnice specifice fiecarui obiectiv.

(6) Zona studiata va fi prevazuta cu sistem de cdmine de tragere si conducte montate ingropat prin care
se vor monta retelele de fibra opticd ale furnizorilor de servicii de telefonie-TV-internet.

(7) Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin bransarea la reteaua de gaze existenta n

localitatea Brdila.

(8) Toate cladirile si extinderile realizate vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

(9) Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare, conform legislatiei in vigoare.
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(10) Instalatiile de diverse tipuri — fotovoltalce mcalzwe solara, pot fir mstalates]’

arhitectura si structura de rezistenta. o
(11) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publlce sweahz
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.
(12) Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua publicd se suportd in intregime de investitor sau

:.r

a de

beneficiar.

(13) Fiecare clddire va avea un spatiu {integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinitate) accesibil din
spatiul public, destinat colectdrii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban de
salubritate.

(14) Se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzéitor.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1) Autorizatia de construire va dispune obligativitatea mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate
pentru un procent de minim 10 % din suprafata totald a terenului.

(2) Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajarilor efectuate pe terenul liber al parcelei cu
plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de flori, gazon etc.

(3) Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi inierbat si plantat.

{4) Se recomanda ca pe suprafetele libere de constructii sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la
100 mp teren, raportat la suprafata totala a terenului si cel putin 20% din suprafata de teren situata
intre aliniament si cladiri.

Articolul 14. - Tmprejmuiri

(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri,
numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
- Imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm inéltime;
- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
- Tmprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,50 m.
- indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;
- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in planul
imprejmuirii;
- imprejmuiri cu panouri fonoabsorbante n cazul in care sunt necesare.
{2) Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putand fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P 0.T.)

(1) P.O.T. max = 50%
(2) Aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, totem/pilon/panou
publicitar, se pot amplasa si in afara limitei edificabilului si nu vor intra in calculul P.O.T.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U T )

(1) C.U.T. max = 2,5 mp ADC/ mp teren
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L2A - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 ETME):iN::Aﬁ;SA{ﬁBlﬂéﬁlI =
REZIDENTIALE CU STRUCTURA PREDOMINANT ALVEOLARA |

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA N

_ﬁrticolul 1. — Utilizari admise

- locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu;
- echipare edilitara aferents;

- circulatii carosabile si pietonale;

- parcaje publice de max. 30 locuri — la sol;

- parcaje publice comune subterane /supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditiondri

(1) Se admit functiuni complementare locuiri — comer} de proximitate, dotéri de invitdmant,cultura,
intretinere corporald, sdnatate, servicii casnice/ comunitare, cu urmatoarele conditii:)
a) suprafata acestora sd nu depdseascd 250 mp ADC;

b) sa nu genereze transporturi grele;

c) sdnu atragd mai mult de 5 autoturisme;

d) sa asigure parcare a min.3 autoturisme;

e} sa nu producd poluare fonica, chimica sau vizualj;

f) sd nuaibd program prelungit peste orele 22,00;

g) activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;

h) sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

(2) Functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii care indeplinesc conditiile descrise mai sus
se pot admite cu conditia elabordrii si aprobarii unor documentatii PUD pentru detalierea organizarii
in cadrul ansamblului.

(3)Tn cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomands:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si s dispuna in utilizare exclusiva
de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile
de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate i practica profesionala private cu grad redus
de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.;

(4) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise
mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;

(5) Schimbarea destinatiei apartamentelor pentru categoriile descrise mai sus se face numai daca accesul
se face dintr-o strada principala si sunt asigurate locurile de parcare pentru specificul activitatii.

(6) Lucrdrile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditiile promovarii unor proiecte vizdnd transformarea functionala a unui intreg tronson de clidire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna;

(7) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria
unui nivel curent.
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Articolul 3. — Utilizari interzise ﬂ \\-._‘-:\,‘,_ D3y %/

(1) functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafats de 250 mp ADC, genereazi un?
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si produc poluare.

(2) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22.00;

(3) realizarea unor false mansarde;

(4) realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

(5) constructiile provizorii;

(6) depozitarea en-gros;

(7) depozitari de materiale refolosibile;

(8) platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice 5i dotate cu sisteme de
preselactare;

(9) depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

(10) activitati productive de mare capacitate;

(11) statii de betoane;

(12) autobaze;

(13) statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

(14) spalatorii chimice

(15) lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

(16) orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin
intermediul unor circulatii private.

(2) Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,,cvartal” ca expresie a parcelarului
aferent locuintelor colective de acest tip.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) In zonele constituite - cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristici strizii
respective.

(2)in cazul fronturilor continue cu clidiri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta regula strizii
sau a ansamblului.

(3) Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill 5i 6,0 metri pe
strazi de categoria Il si |, dar nu cu mai puiin decat diferenta dintre indltimea constructiilor (H) si
distanta dintre aliniamente (D);

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Pentru noile ansambluri de locuinte colective - se recomanda intocmirea unor documente de urbanism
de tip PUZ, cu urmatoarele recomandari:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin

egala cu jumatate din Thaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
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- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe ) adanume de maxu:n 15,0fmetr|

la aliniament, fiind retrase fa{a de cealalta limita laterald cu o distanta cel putin egala e jumatate dm

indltimea la corniga a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fat3 de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15,0 metri de

calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce

fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egala cu indl{imea cladirii.

(2)In cazul loturilor cu addncime mai mica 15 m se accepta construirea clidirilor pe latura posterioars a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita existad deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar
adosarea noii constructii respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild
in cazul anexelor si garajelor.

(3) Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat s&
nu depaseasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fat3 de limitele posterioare ale parcelei.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parceld

(1)Tn zonele cu ansambluri de locuinte colective existente la data intririi in vigoare a prezentului
regulament, se mentin distantele existente intre cladiri si caracterul acestora.

(2) Pentru ansamblurile noi de locuinte colective cu urmatoarele recomandari:
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indl{imea la cornisa a cladirii
celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0m.
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi egala cu
indltimea cladirii celei mai inalte(D=H); distanta se poate reduce la jumatate(D=H/2) in cazul in
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

Articolul 8. - Circulatii si accese

(1) Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulagie publica fie direct, fie, in cazul
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de servitute.

(2) Latimea carosabilului cdilor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de min.5,0m pentru
strazile cu sens unic i min.7,0m pentru strazile cu dublu sens.

(3) Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile din
Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, |a toate
curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii,
situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de
0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de
incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice.

(2) Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si a
traversarilor astfel incét sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de biciclete.

(3) Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face in functie de
numarul de locatari / apartament, de tipul de activitdti de la parterul imobilelor respective, de
standardul zonei, de indicele de motorizare al oragului.

(4) Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea amelioréarii capacitatii de stocare a
autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi sau echipamente publice
necesare, dupa caz.

RLU_BRAILA_07022022_IRM_IRM 18 | 35



} ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4, Bucuresti,

bagd Sector 1, 014459
CIF: 38517552 | J40/19510/2017
GOLDBACH office@goldbachdb.ro

DESIGN & BUILD +40 732 425 072

(6) Este interzisa construirea de garaje individuale.

Articolul 10. - Iniltimea maxima admis3 a clidirilor

(1) Regimul maxim de inaltime (Rh maxim) cladiri este de P+4, maxim 18,00 m.

(2) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului
de construire insiruit sau cuplat.

(3) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre
strazi este de categoria a ll-a (14 metri).

(4) Se admite mansardarea cladirilor existente.in cazul mansar-delor, se admite o depdsire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

(5) Tn cadrul prezentului RLU, indltimea clidirilor este definita in raport cu cota trotuarului fiecirei cladiri.

Articolul 11. - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de clddiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

(2) Se interzice realizarea unor mansarde false.

(3) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clddirea
principala.

(4) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

(5) Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

Articolul 12. - Conditii de echipare edilitara

(1) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canallzarea pluviald va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(2) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

(3) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

(4) (a) Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf. Ord. MS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicda privind mediul de viata al
populatiei, respectiv: platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distan{a de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor
fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de
curdtenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

(b) nu se recomanda proiectarea 5i amenajarea de platforme mari, care implicd ocuparea unor
suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

{2) Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorganizarea spatiilor verzi,
circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzdnd studiu peisagistic si de iluminat public, cu
conditia pastrarii cel putin a suprafetei existente a spatiilor verzi.

RLU_BRAILA_07022022_IRM_IRM 19| 35



’ ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4, Bucuresti, A T L RS L s S | fiS

g Sector 1, 014459 Lo e e
SRA - (21 Laura-A I

CIF: 38517552 | J40/19510/2017 N o) fraf
GOLDBACH office@goldbachdb.ro i = [ 4
DESIGN & BUILD | +40 732425 072 : ””ﬂ‘ “.\ o

(3) Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor\planta preferab ¢ h-;,r“
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele talat Daca i
interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gési, de comtm acord cu
administratia publicd, in intravilanul oragului, o altd suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile
de compensare respective.

(4) Tn ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se
n calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor;

(5) Tn ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generald se vor proiecta ludnd in calcul
minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

(6) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Articolul 14. —Tmprejmuiri

(1) Locuintele colective vor putea fi |mpreJmU|te doar pe limitele parcelm care se invecineazd cu
proprietati particulare

(2) Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de maxim 2.50 metri.

(3)in cazul in care locuintele colective au in incinta lor si spatii comerciale sau servicii, se va
admite imprejmuirea catre strada numai cu gard viu

SECTIUNEA 11l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
(1) P.O.T. max = 30%

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(1) C.U.T. max = 1,5 mp ADC/ mp teren

Mla FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII SI COMERT CU ACCESIBILITATE MARE SI
hEPREZENTATIVITATE RIDICATA- ADIACENT ARTERELOR/PIETELOR PRINC!PAI.E

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, rnumc:pal de sector si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;
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- parcaje la sol si multietajate;

- spatii
- spatii

- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
verzi - scuaruri, gradini;

(1) Sunt admise cu conditiondri urmatoarele utilizari:

activitdtile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mu]t de 3 |
strézii incluse in zona mixtd si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai Iungl de 40 metri;
restaurantele care comercializeazd bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de min.
100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

pentru orice utilizdri se va {ine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismics;

in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta si sa se respecte cerintele
de protectie a clddirilor de locuit din imediata vecinatate;

instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt admise cu conditia
ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor;

garaje publice sau private sub §i supraterane in cladiri dedicate cu urmadtoarele conditii:

sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)

accesul autovehiculelor sd se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa /
secundare §i 53 fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

activitati de tip teriiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul locuintelor, fara ca
acest fapt sd implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate
numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

sd implice maximum 5 persoane

sa aiba acces public limitat (ocazional)

sd nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) Se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic -
instalatii de arta, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural.

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

depozitdri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substantie inflamabile sau toxice;

activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
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- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din Eb%fi’il'e/ publice si co
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

N B.D 4E
nstructiile d

SR b

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
- suprafata minima a parcelei - 300 mp.
- sdaiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii
ingiruite
- adancimea sd fie mai mare decét frontul la strada

(2) Pentru lotizarile existente se pot edifica clddiri de locuinte pe parcelele care se considerd construibile
conform conditiilor din RGU - Hotdrarea Nr.525 din 27.06.1996, astfel:

- Suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate

- Front la stradad de minimum 8 m pentru cladiri insiruite i de minimum 12 m pentru clidiri izolate
sau cuplate;

- Adéncimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

(3)Tn cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, construibilitatea acestora va putea
fi demonstratd prin PUZ/PUD (in functie de conditile amplasamentului) insotit de ilustrare de
arhitectura, aprobat in conditiile legii.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Pentru situatiile situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), clidirile se vor retrage
cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si clddirile aldturate

(2) Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de 5,0m sau vor fi dispuse
pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitdtii si de normele existente;

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

(4) Cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va depdsi
20,0m.

(1) Pentru cladirile dispuse izolat, retragerile laterale vor fi de minim 5,0m si retragerile posterioare vor fi
de minim 5,0m;

(2) Pentru cladirile dispuse cuplat, retragerile laterale vor fi de minim 3,0m si retragerile posterioare vor
fi de minim 5,0m;

(3) Pentru clddirile dispuse insiruit, retragerile posterioare vor fi de minim 5,0m.

(4) Pentru lotizarile existente se pot edifica cladiri de locuinte dispuse izolat, cu retrageri laterale minime
conform prevederilor Codului civil.

(1) Tn cazul noilor dezvoltéri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egal cu
jumatate din inaltimea celei mainalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin
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de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care. nu asigura

uml r area‘
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesita Iumlna naturala L0 4

(2) In toate situatiile se va urmaéri ca prin retragerile fata de limitele laterale s& nu rdméana vmblle calcanele
cladirilor invecinate.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) O parcela este construibila numai dacé are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m la{ime dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

(2)n cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

(3) Se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

(4)Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
sau cu dificultati de deplasare.

(5) Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile din
Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate
curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii,
situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica
de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de
incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

(2) in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

(3) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odaté cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

Articolul 10. - Tnéltimea maxima admis3 a clidirilor

(1) Regimul maxim de indltime este:

Hmax global la nivel | Latimea strazii intre aliniamente (m)/ Hmax. diferentiat (etaje)
de UTR profile standard actuale
40 (P+10) <12,00 metri P-P+2

12,01-14,00 P+2 - P43

14,01-24,00 P+3 - P+5

24,01-32,00 P45 - P+7

32,01-37,00 P+7 - P+9
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37,01-40,00 P+10

(2) se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii: :
- la strazi de categ. min.lll- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu'raza de

4,0 metri si tangenta la 45° la acesta;
- la cladirile de colf se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri, apoi
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la acesta.
(3) intoate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) La clddirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la
primul nivel;

(2) Aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural rdspunzénd diversitatii functionale
si exprimarii economice

(3)In toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1) alimentarea cu apa si canalizarea:
- toate clddirile vor firacordate la sistemul de alimentare cu apd potabil3 si la sistemul de canalizare
- urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu apa
- Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de ap3;
- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor in
spatii verzi
- sevor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica
(2) alimentarea cu energie electrica
- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica
- in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonald intensa (piete
publice, zone comerciale) se recomanda realizarea in prealabil a unui studiu de iluminat public
(3) telecomunicatii:
- seva asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii
- seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si
dispunerea vizibila a cablurilor TV
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.
(4) sisteme de incalzire:
- pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice (partiale sau
totale) de utilizare a energiilor neconventionale.
(5) alimentarea cu gaze naturale
- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu cuantumul
investitiilor in zonele neechipate
(6) evacuarea deseurilor
- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinatate) accesibil
din spatiul public, destinat colectérii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului
urban de salubritate
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- Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurllor menajere f. Ord MS nr)
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnitate publlca privind medlul_de wata aI
populatiei, respectiv- Art.4: "platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectivd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe
baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare”;

- nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implicd ocuparea unor
suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si
insalubritate.

- seinterzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1) Eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri maltlme si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

(2)In gradinile de fatad ale echipamentelor publice minim 40% din suprafat va fi previzuta cu plantatii
inalte;

(3) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

(4) se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii oferite citre cladirile

invecinate;

(5) parcajele vor fi verzi cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri indl{ime;

(6) in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radécina pot méri sensibilitatea
la umiditate a terenului de fundare.

Tip de functiune componenta a suzonei M1 Spatiu plantat

Suprafata minima

administratie,  finante, banci, comert, | 10% din suprafata parcelei

alimentatie publica

culte 50% din suprafata parcelei

sanatate 10-15 mp/bolnav

invatamant Conform normativelor de specialitate
turism 25% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

Articolul 14. — Tmprejmuiri
(1) imprejmuirile vor avea indltimea maximé de 2,20 m din care 0,80 m un soclu opac si restul o parte
transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea

vegetatiei).
(2) Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.
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{3) Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publlculm pot fi I|p5|te de gard puTand f|
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc

e gy E B

-L\_ﬁ_ A==

SECTIUNEA IIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
(1) P.O.T. max = 50%

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. max = 1,15 mp ADC/ mp teren

Mlb FUNCTIUNI MIXTE - CU ACCESIBILITATE MEDIE Sl REPREZENTATIVITATE I.OCALA TN
!NTERIDRUI. INSULELOR URBANE

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

- institutii, servicii si echipamente publlce de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii verzi - scuaruri, gradini;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special.

Articolul 2. = Utilizari admise cu conditionari

(1) Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta de min.
100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- seadmite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s se mentin3
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta si sa se respecte cerintele
de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate;
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- instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc): sunt achlse CU=CQndI;l y
ca in functionare acestea si produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor; B

- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

- sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie redusa /
secundare si sd fie organizat astfel incat sd nu perturbe traficul.

- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfdsoare in interiorul locuintelor, fara ca
acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate
numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- sd se desfdsoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

- suprafata utila ocupatd de acestea sd nu depageascd 50 mp

- sd implice maximum 5 persoane

- sa aiba acces public limitat (ocazional)

- sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdsoare numai in interiorul locuintei.

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic -
instalatii de arta, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural.

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intrefinere auto si curdtare auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicad evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Se considerd construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
- suprafata minima a parcelei - 300 mp.
- sa aiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru constructii
ngiruite
- adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(2) Pentru lotizérile existente se pot edifica cladiri de locuinte pe parcelele care se considerd construibile
conform conditiilor din RGU - Hotararea Nr.525 din 27.06.1996, astfel:
- Suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite §i, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate

- Front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
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sau cuplate;

- Adéncimea mai mare sau cel putin egal cu latimea parcelei. =77 \2\  masters

" S LA \"N =
(3) In cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, construibilitatea acestora.va putea, -
fi demonstratd prin PUZ/PUD (in functie de conditille amplasamentului) insotit de ill'.iétrg;_r?-.d_e* A~

arhitectura, aprobat in conditiile legii s

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Pentru situatiile situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), clédirile se vor retrage
cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si cladirile alaturate

(2) Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0m sau vor fi dispuse
pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitdtii si de normele existente;

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

(4) Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va depasi
20,0m.

(1) Pentru cladirile dispuse izolat, retragerile laterale vor fi de minim 5,0m si retragerile posterioare vor fi
de minim 5,0m;

(2) Pentru clddirile dispuse cuplat, retragerile laterale vor fi de minim 5,0m si retragerile posterioare vor
fi de minim 5,0m;

(3) Pentru clddirile dispuse insiruit, retragerile posterioare vor fi de minim 5,0m.

(4) Pentru lotizarile existente se pot edifica cladiri de locuinte dispuse izolat, cu retrageri laterale minime
conform prevederilor Codului civil.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela

jumatate din indltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin
de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesitd lumina natural3.

(2) In toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fatd de limitele laterale s& nu riman3 vizibile calcanele
cladirilor invecinate.

Articolul 8. - Circulatii si accese

(1) O parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m litime dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obginut prin una din proprietatile
invecinate;

(2)n cazul fronturilor continue la strad3, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

(3) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

(4)In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultdti de deplasare.
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situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica
de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de
incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

(2) Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;

(3) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sé se faci in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

Articolul 10. - Inltimea maxima admis3 a clédirilor

(1) Regimul maxim de indltime este:

Hmax global la nivel | Litimea strazii intre aliniamente (m)/ Hmakx. diferentiat (etaje)
de UTR profile standard actuale
20 (P+5) <12,00 metri P-P+2

12,01-14,00 P+2

14,01-24,00 P+3

24,01-32,00 P+4

32,01-37,00 P+5

(2) Se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii:
- lastrazi de categ. min.lll- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de

4,0 metri gi tangenta la 450 la acesta;
- la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15 metri, apoi
retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenté la 450 la acesta.
(3) In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la
primul nivel;

(2) Aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural rdspunzand diversitétii functionale
si exprimarii economice;

(3)1n toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului,
racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in
relatii de co-vizibilitate.

Articolul 12. - Conditii de echipare edilitara

(1) alimentarea cu apa si canalizarea:
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- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potablla sila slstemul de canallzare i i

- urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al allmentaru cu apa £

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- seva asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor in spat;ii
verzi

- sevor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publicd

(2) alimentarea cu energie electrica

- toate constructiile vor fi brangate la sistemul de alimentare cu energie electrica

- in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonald intensad (piete
publice, zone comerciale) se recomanda realizarea in prealabil a unui studiu de iluminat public

(3) telecomunicatii:

- se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si
dispunerea vizibila a cablurilor TV

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelii (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

(4) sisteme de incalzire:

- pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice (partiale sau

totale) de utilizare a energiilor neconventionale.
(5) alimentarea cu gaze naturale

- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu cuantumul

investitiilor in zonele neechipate
(6) evacuarea deseurilor

- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinatate) accesibil
din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban
de salubritate

- Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf. Ord. MS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publicd privind mediul de viata al
populatiei, respectiv- Art.4: “platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectivd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevdzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe
baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia §i vor fi
intretinute in permanenta stare de curdtenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare”;

- nu se recomanda proiectarea §i amenajarea de platforme mari, care implicd ocuparea unor
suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si
insalubritate.

- seinterzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1) Eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri malt;lme si dlametrul tulpmu peste 15.00 cm) este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
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(2) Tn grédinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd vafi prevﬁz\ité;;:u plantatii '
inalte; NS

i =

(3) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat ¢
un arbore la fiecare 100 mp;

(4) se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate;

(5) parcajele vor fi verzi cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri indltime;

(6)in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacind pot mari sensibilitatea
la umiditate a terenului de fundare.

Tip de functiune componenta a suzonei M1 Spatiu plantat
Suprafata minima

10% din suprafata parcelei

administratie,  finante,
alimentatie publica

bénci, comert,

culte 50% din suprafata parcelei

sanatate 10-15 mp/bolnav

fnvatamant Conform normativelor de specialitate
turism 25% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

Articolul 14. — Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile vor avea indltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un soclu opac si restul o parte
transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei).

(2) imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.

(3) Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, putand fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA |1l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

(1) P.O.T. max = 50%

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(1) C.U.T. max = 1,15 mp ADC/ mp teren.
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Vic — SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT SITUATE IN CADRUL ANSAMBLURILOR DE
LOCUINTE COLECTIVE, PENTRU ODIHNA SI ACTIVITATI COTIDIENE DE RELAXARE

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizdri admise

(1) Sunt admise urmatoarele utilizari:

- spatii verzi cu vegetatie inaltd, medie sau joasa

- amenajari pentru odihna, promenada, sport, joc pentru copii (echipat si dimensionat pe varste)

- circulatii pietonale si velo

- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi si accesul la activitatile
permise;

- mobilier urban;

- grupuri sanitare publice;

- spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(1) Se admit mici constructii pentru activitati social-comunitare si culturale limitate la zonele lipsite de
vegetatie sau la cele deja existente, sau in zonele verzi noi — conform proiectului. Se permit doar acele
functiuni care nu conduc la disconfort si incomodare pentru locuintele aflate in proximitate.

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
(2) Cf. Legii 24/2007 actualizata, sunt interzise:

a) folosirea neautorizata a terenurilor cu spatii verzi;

b) nerespectarea cerintelor privind proiectarea, construirea si darea in exploatare a obiectivelor in
spatiile verzi;

c) atribuirea terenurilor pentru constructii in spatiile verzi fara coordonarea cu organele teritoriale
ale autorita{ii centrale pentru amenajarea teritoriului, ale autoritatii centrale pentru protectia
mediului si fard consultarea populatiei;

d) desfdsurarea neautorizatd a activitatilor economice, de turism si agrement in spatiile verzi;

e) ocuparea nelegitima a terenurilor cu spatii verzi;

f) deteriorarea spatiilor verzi in urma incendiilor sau a comportarii iresponsabile cu focul;

g) aruncarea pe spatiile verzi de mase plastice, hartii, sticle, resturi animaliere, deseuri menajere si
orice alte degeuri;

h) distrugerea sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenaj, instalatiilor tehnice si
ingineresti din spatiile verzi;

i) colectarea plantelor medicinale, a fructelor si a ierbii de gazon;

i) pdsunatul pe spatii verzi;

k) decopertarea litierei si deteriorarea paturii vii §i a stratului de sol fertil;

1) capturarea animalelor protejate integrate ecosistemului spatiului verde;

m) plimbarea si imbdierea cainilor si a altor animale in afara spatiilor amenajate;

n) distrugerea spatiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie, produse
petroliere sau alte substante nocive.

(3) Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

(4) Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor verzi adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

(5) Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente;
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(1) Parcelele exacte ale spatiilor verzi si amenajate pentru odihna si activitati cotidiene de relaxare, situate
in cadrul ansamblurilor de locuinte colective, se vor stabili in baza unor ridicari topo dedicate si a
alcatuirii cadastrului tuturor spatiilor verzi publice. Se va defini ,cvartalul” ca element al parcelarului
locuintelor colective, care include locuintele propriu-zise, accesele, circulatiile de deservire, parcajele,
dotdrile de proximitate si spatiile verzi.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUD + studiu peisagistic.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fat? de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUD + studiu peisagistic.

Articolul 7. - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela

(1) Conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUD + studiu peisagistic.

Articolul 8. - Circulatii si accese

(1) Circulatia pietonald este prioritard;

(2) Pistele de biciclete se vor amplasa pe cét posibil perimetral parcului, in asa fel incit sd nu stdnjeneasci
circulatia pietonala principald;

{(3) Se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate corespunzator
pentru asteptare si odihna (,,zone de regrupare”});

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Parcajele se vor dimensiona conform normelor specifice.

(2) Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

(3) Parcajele necesare zonelor cu activitati se vor amplasa pe cat posibil in lungul circulatiilor perimetrale,
in alveole special proiectate, tratate cu dale inierbate.

(4) Se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor.

(5) Parcajele vor fi verzi cu min 1 arbore/ 4 locuri parcare si, pe limitele parcajului, cu aliniamente de gard
viu de 1,20 metri inal{ime;

Articolul 10. — indltimea maxima admis3 a cladirilor

(1) Cu exceptia instalatiilor din zonele de sport si distractii, indltimea maximé a cladirilor nu va depési P+2
(10 metri).

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza PUD + studiu peisagistic.

Articolul 12. - Conditii de echipare edilitara

(1) Toate constructiile cu caracter permanent se vor racorda la retelele edilitare publice
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Articolul 13. - Spatii libere si plantate

(1) Plantatiile inalte se vor dispune canform normelor si tipologiilor specifice (izolat /aliniament/ grupare/
masiv);

(2) Se va urmari ca vegetatia Tnaltd sd ofere umbra circulatiilor pietonale principale;

(3) Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

(4) Toate parcajele vor fi obligatoriu verzi cu cel putin un arbore / 4 locuri de parcare si vor fiinconjurate
de un gard viu de 1,20 metri indl{ime;

(5) Spatiile verzi aferente ansamblurilor de locuinte vor trebui s& respecte norma de min.1,3 mp teren/
locuitor cf. OUG nr. 119/2014, actualizat in 2018, pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandadrilor privind mediul de viata al populatiei. Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte
colective, privind reorganizarea spatiilor verzi, circulatiilor §i a parcajelor, se va face cu pastrarea cel
putin a suprafetei existente a spatiilor verzi.

Articolul 14. - Tmprejmuiri

(1) Se se recomanda utilizarea sistemelor de imprejmuire care oferd transparenta, utilizarea vegetatiei;

(2) Pentru garduri: indl{ime -2,00 metri indl{ime, din care un soclu opac de 0,60 metri- din metal (fier
forjat sau plasa metalica) sau lemn;

(3) Scuarurile nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m inéltime, fie
prin borduri in lungul cérora, pe o distan{a de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10
metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a Tmpiedica poluarea cu praf provocatd de
scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA Ill — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

(1) P.O.T. max = 10%

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. max = 0,10 mp ADC/ mp teren.

luni, 7 februarie 2022
Sef Proiect,

stg.urb. Eduard GURAMULTA

Ao
A CORz
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