ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.GSG6

din Z25.11.2021

Privind: Aprobarea vanzarii locuintei situatd in Municipiul Bréila, str. Sucevitei,
nr. 16, conform Legii nr. 112/1995, coroborata cu Legea nr. 10/2001.

CONSILIUL ILOCAL MUNICIPAL BRAITLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand Tn vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Arhitect Sef, Directiei Finantelor Publice Locale si
Directiei Juridic Contencios Administratie Publica Locala, raportul Serviciului de
Utilitate Publicd de Administrare a Fondului Locativ si a Cimitirelor Braila,
precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila,

In conformitate cu prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute Tn
proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G.R. nr. 20/1996
pentru aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, republicatda, H.G.R. nr. 11/1997 pentru
modificarea si completarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii
nr. 112/1995 pentru reglementarea situaiiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, stabilite prin Hotararea Guvernului
nr. 20/1996, art. 42 din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 06.03.1945 — 22.12.1989, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.G.R. nr. 250/2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare unitard a Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 06.03.1945 —
22.12.1989, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale H.C.L.M.
Braila nr.474/17.09.2020;

in baza art. 129 alin. (1) si (2) lit. c), alin. (6) lit. b) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) Si (2) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aprobad pretul de vanzare in cuantum de 64.664 lei, al
apartamentului, situat in Municipiul Braila, str. Sucevitei, nr. 16, apartament
compus din 1 camera, bucatarie, baie, 2 holuri, vestibul in suprafatd de 31,70
mp, corp C1, inscris in Cartea Funciara nr. 84910, avand NCP 84910 - C1 — U1,
si bucatarie in suprafata de 11,00 mp, corp C3, inscris in Cartea Funciar3
nr. 84910, avand NCP 84910 — C3 , precum si al terenului aferent in suprafata
de 51,00 mp indiviz din suprafata totald de teren a imobilului de 265,00 mp,
beneficiara fiind , conform raportului de evaluare prevazut
in anexa, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 (1) Terenul aferent curtii imobilului situat in Municipiul Braila,
str. Sucevitei nr. 16, apartine domeniului privat al Municipiului Braila si nu face
obiectul vanzarii imobilului.

(2) Pentru cota parte de teren, ce-i revine cumparatorului, din terenul
aferent curtii imobilului, se va incheia un contract de inchiriere, in functie de
suprafata cumparata din imobil.

Art.3 in cazul in care solicitantul nu finalizeazd contractul de
vanzare-cumparare in termen de 1 luna de la data aprobarii in Consiliul Local a
pretului stabilit Tn raportul de evaluare, acesta va fi actualizat la data incheierii
contractului, in functie de coeficientul de crestere a castigurilor salariale medii
nete pe economie, comunicat de Institutul National de Statistica sau alte
modificari legislative.

Art.4 Contractul de vanzare — cumparare avand ca obiect apartamentul
situat in Municipiul Braila, str. Sucevitei nr. 16, se va incheia in forma autentica
intre solicitant, pe de o parte si Consiliul Local Municipal Braila, prin
reprezentantul delegat al Serviciului de Utilitate Publicd de Administrare a
Fondului Locativ si a Cimitirelor Braila, pe de altd parte, cu suportarea
cheltuielilor de catre cumparator.

Art.5 Se imputerniceste Serviciul de Utilitate Publica de Administrare a
Fondului Locativ si a Cimitirelor Braila sa actualizeze pretul la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare.

Art.6 Prezenta hotérare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Serviciul de Utilitate Publica de Administrare a Fondului Locativ si a
Cimitirelor Braila si Directia Finantelor Publice Locale, iar Secretarul General al
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DESEDINTA,

ADRIAN - MIHAI GOANTA

A CONTRASEMNEAZA

~—< 1 /SECRETAR GENERAL,
' ION DRAGAN
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Societate de consulting, evaluare, management, si marketing

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP §.A,

MEMBRU AL ASCCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA

Bacau, Str.Alexandru Cel Bun Nr.11A, 5500: tel 0234/51 0676, fax 0234/510624
e-mail sierra.quadrant@xnet.ro
Capital Social: 20.000 lei, C.U.I. R1 0840960, Nr.Reg.Com. J 04/727/1998

LocumTA STR. SUCEVITEI, NR. 16

PROPRIETAR: C.L.M. BRAILA - S.U.P.AF.L.C

BENEFICIAR: C.L.M. BRAILA - S.U.P.AF.L.C
CHIRIAS:
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUN S.A,

RAPORT DE CAlL 11
Braila, str. Sucevitei, m 16

NOTA DE PREZENTARE
A RAPORTULUI DE CALCUL

Prezenta lucrare a fost intocmitd de catre o echipa de evaluatori delegati din cadrul !
SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A., in beneficiul clientului mentional.

Inspectia proprietétii, culegerea datelor, evaluarea si elaborarea lucrarii s-au desfasunil i
perioada 02.09.2021 — 22.09.2021. Data de referln’ga este 22.09.2021, cursul de reforin(i ol
Euro este de 4,95 lei.

Obiectul lucrarii, 1l constituie constructia, identificata cadastral sub numarul 84910-C 1 111,
situata pe str. Sucevitei, nr. 16, mun|C|p|uI Braila.

Scopul lucrarii, este estimarea valorii de vanzare a proprietatii Tn conformiliiles 14
Contractul de Prestari Servicii nr.4174/29.03.2013.

Drepturile evaluate

In urma inspectiei pe teren si a investigatilor realizate, Evaluatorul, a idonlith ol
amplasamentul si utilitatile existente. Proprletarul a furnizat actele care atesta propiiolilon
asupra cladirii si documentatra cadastrala aferenta.

Beneficiarul lucrarii. Lucrarea a fost solicitatd de proprietarul cladirii.

in urma aplicarii algoritmilor de calcul, prevazuti de Legea 10/2001, Legea 112/1000h,
Decretul 256/14.07.1984 si a criteriilor cu nr.2665/1C/311 , pretul de vanzare a propriolilll
este de:

Pv = 64.664 lei

Nota: Valoarea de mai sus nu contine TV, A= *?1

S
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Ing. Anghel E({ﬂ ,""‘A:““Expert evaluator, atestat ANEVAR

[, £¢ LN,
S.C. SIERRA QUADRANT CQ| SUL ; NJJ"GRUP S.A. Bacau, certifica obiecliviliilon
rezultatului lucréarii, precum si hps C|nt1=jr selqrspersonale ale evaluatorilor, in legaluni o

proprietatea evaluata.
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT DE CALCUL
Braila, str. Sucevitei, nr. 16

17970/ 24 a5 B2

- DECLARATIE DE CONFORMITATE

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A., societate de evaluare si consultanta,
membréd ANEVAR, prin ANGHEL EMIL DAN, in calitate de Presedinte C.A., expert
evaluator, membru ANEVAR, certifici c3 stabilirea pretului de vanzare a fost facuti in

concordanta cu solicitarile beneficiarului, fira a aplica Standardele Internationale de
Evaluare.

De asemenea, certificdm ca:

* Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport;
» Evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate;

* Onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului:

e Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionals;

* Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate
care este evaluats;

e Evaluatorul a efectuat inspectia personald a proprietatii si nici o altd persoana, cu

exceptia celor specificate n raport, nu i-a acordat asistenta profesionalad in elaborarea

raportului.
1 '
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Ing. ANGHEL EMIJ_ &) g A 0F 252//
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT DE CALCUL
Braila, str. Sucevitei, nr. 16

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Obiectul lucrarii
Obiectul lucrarii, 1l constituie constructia, identificata cadastral sub numéarul 84910-C1-U1,
situata pe str. Sucevitei, nr. 16, municipiul Braila.

1.2. Scopul lucrarii
Este estimarea valorii de vanzare a proprietatii, in conformitate cu Contractul de Prestari
Servicii nr.4174/29.03.2013.

1.3. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in lei, in conditiile unei plati integrale cash.

Pentru elementele de calcul, ce au la baza estimari in valuta, s-a utilizat cursul valutar BNR,
valabil la data de 22.09.2021, respectiv: 1 EURO = 4,95 lei.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

in conditile efectuarii unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral
drepturlle de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
|dentificarea proprietatii). in consecintd, drepturile de proprietate evaluate, sunt drepturi
depline.

1.5. Ipoteze si conditii limitative

Prezentul raport a fost elaborat Tn urmétoarele ipoteze si conditii limitative:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrarii,
acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil, daca nu se specifica altfel.

¢ informatiile sohmtate si luate Tn considerare de catre evaluator sunt considerate a fi
autentlce f4rs ca acestea s& ofere o garantie asupra preciziei lor.

o datele referitoare la dimensiuni si suprafete au fost extrase din documentatiile cadastrale
pentru proprietate.

e se presupune ca utilizarea proprietatilor corespunde granitelor si nu exista nici o
servitute, in afara celor descriese in raport.

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul
proprietati evaluate. Evaluatorul nu are calltatea calificarea sl nici obligatia, de a depisla
astfel de substante.

e evaluatorul, prin natura evaludrii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depund marturie in instant3, in legatura cu proprietatea evaluata, decét daca, au fosl
facute initial aranjamente Tn aceasta privinta.

e prezentul raport de calcul nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub
nici o forma, fara aprobarea scrisa a evaluatorului.

o acest raport de calcul, este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si esle
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul sdu si evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau
pentru oricare alt scop.

_n'--!-----‘-_--
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT DE CALCUL
" Braijla, str. Sucevitei, nr. 16

Sursele de informare

1. Legea 10/2001:

2. Legea 112/1995;

3. Decret 256/14.07.1 984;

4. Criteriile nr.2665/1C/311 din 28.02.1992;

3. Indicii medii de crestere a preturilor precizati in Buletinele Comisiei Nationale pentry
Statistica.

NOTA: Toate preturile din structura acestui raport, nu includ TVA..

1.6. Clauza de nepublicare
Raportul de calcul, in intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus n nici un document,

circulara sau declaratie publice $i nu poate fi publicat sub nici o forma, fara aprobarea scris3
a evaluatorului, referitor la forma $i contextul Tn care ar putea apérea.

1.7. Responsabilitatea fata de terti

Raportul de calcul este destinat péntru scopul mentionat in lucrare $i numai pentru uzul

destinatarilor; consultantul nu accepta nici o responsabilitate pentru nici o altd persoans,
niciodata si in nici o circumstanta.

1.8. Clauza de responsabilitate

Acest raport de calcul a fost efectuat pe baza datelor puse la dispozitie de beneficiar, iar
evaluatorul nu este raspunzator de exactitatea informa;iifor si opiniilor prezentate in lucrare,
daca acestea au fost determinate de informatiile primare primite.

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacdu, declars si certifica pe propria
raspundere cé, evaluarea imobilului a fost facug in conformitate cu legislatia prevazuta in

contract, fara respectarea standardelor profesionale de evaluare adoptate de ANEVAR
Romania.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii, descriere juridica 5
Evaluarea a fost solicitats de catre C.L.M. BRAILA, prin S.U.P.A.F.L.C. BRAILA.

S.U.P.AF.L.C. BRAILA a prezentat ca s$i documente aferente proprietatii ce face obiectul
prezentei lucrari, urmatoarele:

- Documentatii cadastrale pentru teren si cladire.

- Releveu pentru cladire.

- Contract de inchiriere nr. 31327 din 1 1.12.2019 si anexe.

Prin mentionarea documentelor anterioare, Evaluatorul nu certifics corectitudinea din punct

de vedere legal a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca-ota
lucru In prezenta lucrare.




S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP §.A.

RAPORT DE CALCUIL
Braila, str. Sucevitei, nr. 16

4

2.2, Informatii despre zona
Proprietatea este amplasata in zona median a municipiului Braila.

2.3. Descrierea spatiului
Imobilul este amplasat in Braila, str. Sucevitei, nr. 16.
Destinatia initiala nu se cunoaste. La data evaluaru spatiul este utilizat ca locuint .
Elementele partlculare ale zonei si ale imobilului:
Zona:
< amplasare in zona median& a municipiului Braila:
= densitatea populatiei in zona este medie;
= zona este mai ales rezidentiala;
Imobilul:
- corp C1 —ap. 2 — camer3, baie, 2 holuri, vestibul S=31,70 mp; nr. Cad. 84910-C1 11,
C.F. 84910;
- corp C3 — anexa — bucatarie S=11 mp; nr. Cad. 84910, C.F. 84910.
Terenul aferent locuintei mai sus mentionate, are suprafata totala de 55 mp;
= Pardoseli — dusumea, gresie;
= Incalzirea — soba din teracota;
= lluminat — incandescent;
< Tencuieli — driscuite si zugraveli cu var degradate;
= Data P.I.F. — peste 90 de ani.

Starea fizica estimata
La data inspectiei, imobilul se prezinta in conditii satisfacatoare.

in urma inspectiei la fata locului, a analizei documentatiei si a solicitarii clientului, in
evaluarea imobilului, nu s-a tinut cont de amenanjirile si de imbunatatirile aduse do
actualul chirias.
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

RAPORT DE CALCUL
Braila, str. Sucevitei, nr. 16

Evaluarea a fost facutd pentru imobilul in starea sa initiald, in care a fost preluat de
cétre chirias.

Utilitati:
= Cu utilitati
Consideratii ecologice

Evaluatorul nu are cunostintd despre existenta unei contamindri naturale sau chimice, ce
afecteazéa imobilul analizat si nici proprietatile vecine, cu impact asupra valorii.

Aspecte juridice

Imobilul este in proprietatea C.L.M. BRAILA, prin S.U.P.A.F.L.C. BRAILA.
Beneficiarul are drept de proprietate asupra terenului aferent.

3. STABILIREA PRETULUI DE VANZARE

In urma aplicarii algoritmului de calcul prevazut de Legea 10/2001, Legea 112/1995,
Decretul 256/14.07.1984 si a criteriilor cu nr.2665/1C/311 , pretul de vanzare a proprietatii
este de :

Pv = 64.664 lei

Nota: Valoarea de mai sus nu contine TA.A..

Ing. Anghel Efi b ‘pert evaluator, atestat ANEVAR
j

W N
S.C. SIERRA QUADRAN NSUETING GRUP S.A. Bacdu, certificd obiectivitatea
rezultatului lucrarii, precum i Tipgalf ..rgflor personale ale evaluatorilor, in legatura cu
proprietatea. \_\e,q ‘ZR }2\






