ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARE-A NR. 593

din 29.10.2020

Privind: Aprobarea PLANULU!I URBANISTIC ZONAL pentru Obiectivul
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTAREA
TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI -
CAZASU - VADENI SI CRESTEREA CAPACITA Tl DE
TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL
MUNICIPIULUI BRAILA, IN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI
CATRE PODUL PESTE DUNARE’, initiat de Unitatea Administrativ
Teritoriala — Judetul Braila, prin Consiliul Judetean Briila.

CONSILIUL ILOCAIL. MUNICIPAL BRAIL.A

La initiativa domnului Primar Municipiului Braila;

Avand n vedere referatul de aprobare al initiatorului, Raportul informarii
si consultarii publicului pentru documentatia Planului Urbanistic Zonal
,Dezvoltarea teritoriului intercomunitar Brédila — Chiscani —Cazasu — V&deni Si
cresterea capacitafii de transport a drumului colector de centura al Municipiului
Bréila, in vederea fluidizérii traficului catre podul peste Dundre”, intocmit de
Consiliul ~ Judetean Braila, solicitarea Consiliului  Judetean Bréila
nr. 18760/18.09.2020 inregistratd la Primaria Municipiului Bréila sub
nr. 24939/23.09.2020;

Vazand raportul de specialitate Tntocmit de Directia Arhitect Sef, precum
si avizul comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila:

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii i Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul ~ Ministrului  Lucrarilor Publice si Amenajarii  Teritoriului  nr.
176/N/16.08.2000;

In baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.c) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codu! administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. @) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile s
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PLANUL URBANISTIC ZONAL si Regulamentul Local
de Urbanism aferent pentru Obiectivul "ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL - DEZVOLTAREA TERITORILULUI INTERCOMUNITAR BRAILA -
CHISCANI - CAZASU - VADENI S/ CRESTEREA CAPACITATII DE
TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTUI?/-T AL MUNICIPIULUI
BRAILA, IN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE
DUNARE", pentru suprafata de 790, 32 ha aferents Municipiului Braila din
suprafata totald de 2277, 22 ha studiatd in P.U.Z, initiat de Unitatea
Administrativ Teritorialda — Judetul Braila, prin Consiliul Judetean Braila,
conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General
al Municipiului Braila.

Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila pana la
aprobarea Actualizérii Planului Urbanistic General al Municipiul Braila si va
prelua toate prevederile si reglementarile din Planul Urbanistic Zonal.

Art.4 in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobaté, se transmite de cétre initiatorul documentatiei, respectiv
Consiliul Judetean Braila, in format tiparit si in format digital, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotérare va fi dusé la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VIRGINIA/- LOREDANA BADIU
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

ION DRAGAN

F-P0-09-02.01.03/rev.0
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" BILANT TERITORIAL COMPARATIV

FUNCTIUNI SITU;:;I'IE EXISTENT;\ snulleE PROPUSI-O\/

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN

0, 0,
L1a | BARCELAR CONSTITUIT 94.46 ha 4.15 % 169.34 ha 7.43 %
L1p | SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN i _ 40.06 ha 175 %
PARCELAR IN CURS DE CONSTITUIRE : 75 %

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU INALTIMI DE MAX. P+4 4.19 ha 0.18 % 5.39 ha 0.23 %

SUBZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL IN ZONELE SEMICENTRALE S| PERIFERICE - - 0.53 ha 0.02 %

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - PREDOMINANT SERVICII, COMERT SI LOCUIRE INDIVIDUALA - - 5.26 ha 0.23 %

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - LOCUINTE INDIVIDUALE, SERVICII, DEPOZITARE - - 12.83 ha 0.56 %

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - SERVICII, DEPOZITARE - - 63.21 ha 2.78 %

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - UNITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE MICI SI MIJLOCII,

= e 0,
M2b | bEPOZITARE, SERVICI DE INTERES GENERAL, ECHIPAMENTE PUBLICE 377.28 ha 16.56 %

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - COMERT, SERVICII, BIROURI 27.63 ha 1.21 % 21.57 ha 0.94 %

- | ZONA MIXTA - SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE 25.39 ha 1.11 %

11 | SUBZONA FUNCTIUNILOR INDUSTRIALE CU PRODUCTIE 33.51 ha 1.47 % 2.79 ha 0.12 %

I2a | SUBZONA UNITATILOR COMPLEXE DE TIP PARC TEHNOLOGIC - ~ - 58.47 ha 2.56 %

I2b | SUBZONA FUNCTIUNILOR - PRODUCTIE ENERGIE VERDE - - s =

G1 | SUBZONA CIMITIRELOR 4.80 ha 0.21 % 4.80 ha 0.21 %

G2 | SUBZONA FUNCTIUNILOR DE GOSPODARIE COMUNALA, EDILITARE, SALUBRITATE 12.06 ha 0.53 % 23.65 ha 1.01 %

S1 | SUBZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE SPECIALA 124.92 ha 5.48 % 73.88 ha 3.27 %

’| S2a | SUBZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE SPECIALA - CIMITIR MILITAR PROPUS - - 2.58 ha 0.11 %
SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT: PARCURI,GRADINI,

V1 SCUARURI, FASII PLANTATE 1.90 ha 0.08 % 4.71 ha 0.18 %
 oa $gai?|r\épé FUNCTIUNILOR DE SPATII PLANTATE PUBLICE AMENAJATE IN REGIM DE PARCURI A78 Fug . — R
78 ggnggNA FUNCTIUNILOR DE SPATI| PLANTATE PUBLICE AMENAJATE PENTRU AGREMENT SI ] ] R 071 %

V4a | SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII PLANTATE PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA - - 47.91 ha 2.10%

SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII PLANTATE DE PROTECTIE FATA DE DRUMURI,

= - [¢)

V4b | |NFRASTRUCTURA TEHNICA S| SANITARA 54.12 ha 2.37 %

V5 | SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII CU VEGETATIE FORESTIERA 225.95 ha 9.91% 294.28 ha 12.96 %

V6 | SUBZONA UNITATILOR AGRICOLE DISPERSATE, SERE S| PEPINIERE ] ] 419 ha 018% |
V7 | SUBZONA REZERVA PENTRU DEZVOLTARI VIITOARE ] ] 2 ha 0.10 %

SUBZONA FUNCTIUNILOR DE PLANTATII AGRICOLE, GRADINI DE LEGUME, GRADINI

AT | EXPERIMENTALE, FERME AGRICOLE SI FERME DE PERMACULTURA - - 300:5he 187 %
- | TERENURI AGRICOLE 1296.52 ha 56.88 % ; ;
o 32%2NA ACTIVITATILOR INDUSTRIALE ENERGETICE SI ACTIVITATI DE CERCETARE ENERGIE ] ] 19047 6,75 o
A3 | SUBZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE 112.41 ha 4.93 % 7.91 ha 0.35 %
T12:1 cAI DE COMUNICATIE 136.08 ha 5.97 % 150.13 ha 6.58 %
N | ZONA TERENURILOR LIBERE, NEPRODUCTIVE 92.96 ha 4.07 % 18.25 ha 0.80 %

- | FLUVIUL DUNAREA, OGLINZI DE APA 79.66 ha 3.61 % 79.66 ha 3.58 %

100.00 %

TOTAL - ZONA DE STUDIU 2277.22 ha 100.00 % 2277.22 ha

B, FFROR NS

— - —
= = =

LEGENDA

LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU | | LIMITA INTRAVILAN SAT BALDOVINESTI
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL R
MUNICTRIULUT SRATLA S oeni | LIMITA ADMINISTRATIVA COMUNA CHISCANI

LIMITA INTRAVILAN MUNICIPIUL BRAILA LIMITA ADMINISTRATIVA COMUNA CAZASU

LIMITA INTRAVILAN SAT VARSATURA LIMITA ADMINISTRATIVA COMUNA VADEN!I

LIMITA INTRAVILAN SAT CAZASU

CIRCULATII EXISTENTE/PROPUSE

g 000

CIRCULATII CAROSABILE/PIETONALE PROPUSE
CIRCULATII CAROSABILE/PIETONALE R R ,‘
ZONIFICARE FUNCTIONALA
L - SUBZONA LOCUINTELOR SI FUNCTIUNILOR S - SUBZONA CU FUNCTIUNI CU DESTINATIE
COMPLEMETARE SPECIALA - MApN, MI, SRI

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE PARCELA | [[S1] | SUBZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE SPECIALA
CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN PARCELAR

CONSTITUIT So8 SUBZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE SPECIALA -
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE PARCELA CIMITIR MILITAR PROPUS

CU REGIM REDUS DE INALTIME PE UN PARCELAR IN

V - SUBZONA SPATIILOR LIBERE SI
CURS DE CONSTITUIRE
SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU INALTIMI DE PLANTATE, SPORT SI AGREMENT
MAX. P+4 _ | SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII VERZI PUBLICE

CU ACCES NELIMITAT: PARCURI,GRADINI, SCUARURI,
CS - SUBZONA CENTRALA FASI PLANTATE

SUBZONA CENTRE SECUNDARE IN ZONE SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII PLANTATE

SEMICENTRALE [V22]] | PUBLICE AMENAJATE IN REGIM DE PARCURI
SUBZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL IN TEMATICE
ZONELE SEMICENTRALE S| PERIFERICE [[E7 | SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII PLANTATE

PUBLICE AMENAJATE PENTRU AGREMENT S| SPORT
M - SUBZONA MIXTA

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - PREDOMINANT NAZ) ﬁgﬁ%ggf;;g’;ggm "éSESDUERlsLP gg '[')';L:‘F',“: ATE
SERVICII, COMERT S| LOCUIRE INDIVIDUALA

SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII PLANTATE DE
PROTECTIE FATA DE DRUMURI, INFRASTRUCTURA
TEHNICA S| SANITARA

SUBZONA FUNCTIUNILOR DE SPATII CU VEGETATIE
FORESTIERA

——— | SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - LOCUINTE
——1 | INDIVIDUALE, SERVICII, DEPOZITARE

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - SERVICII,
DEPOZITARE

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - UNITATI
PRODUCTIVE INDUSTRIALE MICI SI MIJLOCII,
DEPOZITARE, SERVICII DE INTERES GENERAL,
ECHIPAMENTE PUBLICE A

SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - COMERT, SERVICII,
BIROURI

SUBZONA UNITATILOR AGRICOLE DISPERSATE, SERE
S| PEPINIERE

- SUBZONA ACTIVITATILOR AGRICOLE

SUBZONA FUNCTIUNILOR DE PLANTATII AGRICOLE,
_A1 ] | GRADINI DE LEGUME, GRADINI EXPERIMENTALE,
| - INDUSTRIE FERME AGRICOLE S| FERME DE PERMACULTURA

SUBZONA ACTIVITATILOR INDUSTRIALE ENERGETICE
A
sggzD%’é'_“‘”';UNCT'UN'LOR INDUSTRIALE CU A2 ] | S| ACTIVITATI DE CERCETARE ENERGIE VERDE

SUBZONA UNITATILOR COMPLEXE DE TIP PARC
TEHNOLOGIC

G - SUBZONA GOSPODARIILOR COMUNALE APE, OGLINZI DE APA

SUBZONA UNITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE

- [ | FLUVIUL DUNAREA, OGLINZI DE APA
SUBZONA FUNCTIUNILOR DE GOSPODARIE RESTRICTII SI INTERDICTII DE CONSTRUIBILITATE
COMUNALA, EDILITARE, SALUBRITATE SIT DE PROTECTIE SPECIALA AVIFAUNISTICA -
T - SUBZONA TRANSPORTURILOR/CAI DE 777 | ROSPAQDOS - BALTA MICA A BRAILEI / SIT DE
COMUNICATIE 4 | IMPORTANTA COMUNITARA - ROSCI 0006 - BALTA MICA

A BRAILEI/ PARC NATURAL BALTA MICA A BRAILEI

SUBZONA FUNCTIUNILOR DE TRANSPORT/CAI DE
COMUNICATIE RUTIERA (SPATIU CAROSABIL,SPATIU
PIETONAL, SPATII VERZI DE ALINIAMENT AFERENT)

ZONA DE PROTECTIE RETELE ELECTRICE

SUBZONA FUNCTIUNILOR DE TRANSPORT/CAI DE 2ONA DE PROTECTIE SR

COMUNICATIE FEROVIAR (CF. CADASTRU FEROVIAR)

SUBZONA REZERVA PENTRU DEZVOLTARI VIITOARE

N - SUBZONA TERENURILOR LIBERE, NEPRODUCTIVE

LIMITA ZONA DE PROTECTIE DRUM COLECTOR - . -

vy pay

(N ] | ZONA TERENURILOR LIBERE, NEPRODUCTIVE

FicY RS
B M ) an

LIMITA ZONA DE PROTECTIE_? SOSEAUA DE
LIMITE P.U.Z. -URI APROBATE ?

)’L_
5 ol imesisiriiinmiasiss >
: LIMITA P.U.Z. C.P. - ZONA PROTEJATA - "SIT e | ' !
C ARHEOLOGIC BRAILITA" -BR - | -5 -B-02049 - ZIR5 | ' - | MMITAP.U.Z.232-CAZASU e ALy L |
. . LIMITA P.U.D. - CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE
[C 71 | umITAP.U.Z. 227 - CAZASU [C 7] | SICOMERCIALIZARE PRODUSE INDUSTRIALE
-MATERIALE DE CONSTRUCTII
E Mi LIMITA P.U.Z. - LOTIZARE TEREN IN VEDEREA E j LIMITA P.U.Z. - CONSTRUIR LQ_QUINTA P+2E -
v ) CONSTRUIRII DE LOCUINTE DUMITRIU VLADIMIR CB ;}_,/IAN, - ’_\\.\

E : j LIMITA P.U.Z. - LOTIZARE INVEDEREA CONSTRUIRII E j LIMITAP.U.Z. - LOTIZ{(E I&VEDEREZ} CONSTRUIRII
' DE LOCUINTE UNIFAMILIALE DE LOCUINTE UNlFAM,IQIAIl;_E/,) =

. || LIMITAP.U.Z.75/2017 - CAZASU

NOTA DENUMIRILE SUBZONELOR FUNCTIONALE SUNT IN CONCORDANTA CU P.U.G. MUNICIPIUL BRAILA - ETAPA DE AVIZARE
SIP.U.Z. C.P. - ETAPA DE AVIZARE

ZONA DE PROTECTIE A SOSELEI DE CENTURA ESTE :
- DE LA AMPRIZA SOSELEI DE CENTURA 1,50 m ZONA DE SIGURANTA, APOI URMATA DE 22,00 m ZONA DE PROTECTIE.

Nota: Pentru partea de organizare a circulatiei privind DN2B, plansa U2rev3 se va consulta

Oficiul delagzsizn i Publicitats Imohitiard Bréile obligatoriu impreuna cu plansa U2.2 rev3, iar, pentru detalieri, si impreuna cu plansele D5
267 ... 08.0EC-2N :
Me A LB rev2 + D24 rev2.
£, e inregistrare T ffala) . W .
" ‘;Pi_w,’mm Plansele U2 mw siD5r nt realizate in coordonate STEREO 70
Elena SIS ) /O‘;’?‘duﬂ \\ ___lj:‘_-)__lf____f‘?\\
(prenumele st numels co jrectorului) - ” S.,\\Q\U tt«&:g ] ca iliana 1. R’: e‘;}at/N AL
erificator me emna in r./Da
SemMNAE e\ | li 53 , r{; OCIU i /
= ; S : Beneficiar: UAT JUDETUL BRAILA PRIN Proiect nr.
¢ fining j Go ‘%f:my @ wrbitesps.1o 5‘:f CONSILIUL JUDETEAN BRAILA 21/2017
opps \ %&iﬁt pl rbanistic | "Dezvolta
P & % rare plan urban zonal " rea
. 3 teritoriului interco itar Braila - Chiscani - Vadeni si
Prezentul docun'k:»m re‘ue';-)tmnat Oppl um StUdIO oo ,LP".‘i“,;‘e tois ‘“mm",‘,ui;,;"m.f'
Proczs*e Va'ig‘;"”sf’"‘ ‘%“ppup O.R.C. J17/ 1807/ 2006, C.U.I. RO 18193654 et e s
Nr. f&fl(zbj Sef Proiect | Dr. Arh. Liliana Buhociu 0%7V7 Scara: Plansa: PFZZZ
- : _ y U.Z.
Proiectat | Urb. Marius Baciu A REGLEMENTARI URBANISTICE -
Data: 09.2020 ZONIFICARE U2 revé
Redactat Urb. Marius Baciu /’7

"/
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web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

]Achizitor: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ~JUDETUL BRAILA prin CONSILIUL JUDETEAN BRAILA
Prestator: SC. OPPIDUM STUDIO SRL

Proiect nr: 21/2017

»~ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCAN| —
CAZASU - VADENI S| CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL
MUNICIPIULUI BRAILA TN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE”

»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTAREA
TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI - CAZASU —
VADENI $I CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI
COLECTOR DE CENTURA AL MUNICIPIULUI BRAILA N VEDEREA

FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE ”

ETAPA I - INTOCMIREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT ZONEI STUDIATE

FAZA 11.3. Redactarea finala a documentatiei PUZ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Data: rev Septembrie 2020
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web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

Achizitor: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA — JUDETUL BRAILA prin CONSILIUL JUDETEAN BRAILA
Prestator: SC. OPPIDUM STUDIO SRL

Proiect nr: 21/2017

+ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI -
CAZASU - VADENI Sl CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL
MUNICIPIULUI BRAILA TN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE”

FOAIE DE PREZENTARE

Denumirea lucrarii: »ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL- DEZVOLTAREA
TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI -
CAZASU - VADENI SI CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT
A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL MUNICIPIULUI
BRAILA TN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL
PESTE DUNARE”

Amplasament: municipiul Brdila, comuna Chiscani, comuna Cazasu, comuna
Vadeni - Judetul Braila -

Achizitor: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA — JUDETUL BRAILA
prin CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

Proiect nr.: 21/2017

Data elaborarii: 2018/rev Septembrie 2020

ETAPAII INTOCMIREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL SI A
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT ZONEI
STUDIATE

FAZA II.3. Redactarea finala a documentatiei PUZ

Tabel responsabilitati

Proiectant urbanism: SC. OPPIDUM STUDIO S.R.L.
A ;
Manager de proiect: arh. urb. Bacalu Mihai Puiu / /L
Sef proiect: dr. arh. urb. Buhociu Liliana ‘ e R
4 Liliana I,
/ BUHOCIU
. arhitect
5 \&.. "CDE

LA

e o



architecture | planning | consultancy | research

web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

Achizitor: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA — JUDETUL BRAILA prin CONSILIUL JUDETEAN BRAILA
Prestator: SC. OPPIDUM STUDIO SRL

Proiect nr: 21/2017

»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI -
CAZASU - VADENI S| CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL
MUNICIPIULUI BRAILA TN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE”

COLECTIV DE ELABORARE
pentru

Faza 11.3 REDACTAREA FINALA A DOCUMENTATIEI PUZ

Manager de proiect: Arh. Urb. Bacalu Mihai Puiu , ~ /.

Sef proiect: Dr. Arh. Urb. Buhociu Liliand ”/,,
f/a//*/d o
Specialitatea: »
Urbanism - Dr. Arh. Urb. Buhociu Liliana /445 A
-Urb. Baciu Marlus'\;;]/L
Topometrie - Ing. Mocanu Adelina Lﬁ(\nv]

Geotehnie, —

e

hidrogeotehnie - Sing. Trifanescu Dumitru

Sociologie:

Echipare
tehnico-edilitara:

Circulatii:
Economie urbana:
Ecologie si

protectia mediului

Silvicultura

]
N {,
-Psih. Urb. Buhociu Maria U-MVWVL‘*

- Ing. Mogos Emilia (

- Prof. Dr. Ing. Nemtanu Florin Codrut s ey

-Ing. Tibrea Relu S?A_;f «;//w <
-Prof. Dr. Ec. Urb. Buhociu Florin Marian f%\

)
- Ing. Radu Daniela/SC Danias SWQWL
v

/“ A
-Dr. Ing. Moise Radu-Gheorghf//Z,éb_b/L
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web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

Achizitor: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA — JUDETUL BRAILA prin CONSILIUL JU DETEAN BRAILA
Prestator: SC. OPPIDUM STUDIO SRL

Proiect nr: 21/2017

»~ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI -
CAZASU - VADENI SI CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL

MUNICIPIULUI BRAILA TN VEDEREA FLUIDIZARI TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE"

BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

Memoriu General
Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

PIESE DESENATE

U0.1 - Incadrare in judet -Relatia amplasamentului cu teritoriul administrativ si localitatea

U0.2 — Incadrare in judet — Harta tumuli jud. Braila
U0.3 —Incadrare in judet - Harta ariilor protejate Natura 2000 {ROSCI si ROSPA)

U0.4 - Incadrare in PUZ — Localizare PUZ fata de arii naturale protejate — varianta 2017

U0.5 — Incadrare in Planul Urbanistic General {in avizare) mun. Braila

U0.6 — Incadrarea zonei studiate in sistemul de circulatii din documentatiile anterioare

U1 rev5 = Situatie existenta

D exist. 1 + D exist. 37 — Detalii circulatii — Planuri de situatie existenta
D exist. 38, D exist. 39 — Profile transversale existente

U2 rev5 — Reglementari urbanistice - zonificare

U2.1rev- Reglementari urbanistice — circulatii detaliere

U2.2 rev5 — Reglementdri urbanistice — circulatii detaliere

D prop. 1 + D prop. 37 - Detalii circulatii — Planuri de situatie propusa
D prop. 38 + D prop. 40 - Profile transversale propuse

D prop. 41 — Schema zona de protectie propusa fata de limita drumului existent
U3 rev3 — Reglementiri retele tehnico-edilitare

U4 rev3 — Proprietatea asupra terenurilor
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Proiect nr: 21/2017

»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI -
CAZASU - VADENI §I CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL
MUNICIPIULUI BRAILA IN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE”

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC
ZONAL

Cuprins

I. PRINCIPII GENERALE

1.1 Rolul Regulamentului local de urbanism

1.2 Baza legala a elaborarii

1.3 Domeniul de aplicare

1.4 Conditii de aplicare

1.5 Conditii de construibilitate pe parcele

II.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

2.1.1.Terenuri agricole din extravilan

2.1.2. Terenuri agricole Th intravilan

2.1.3. Suprafete impadurite

2.1.4. Resursele subsolului

2.1.5. Resurse de apa si platforme meteorologice

2.1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

2.1.7. Zone construite protejate

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.2.1 Expunerea la riscuri naturale

2.2.2 Expunerea la riscuri tehnologice

2.2.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

2.2.4 Asigurarea echiparii edilitare

2.2.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

2.2.6 Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului

2.2.7 Lucrari de utilitate publica

I1l. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale

3.1.2 Amplasarea fata de drumuri publice

3.1.3 Amplasarea fatd de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

3.1.4 Amplasarea fata de cai ferate

3.1.5 Amplasarea fatd de aeroporturi
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3.1.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

3.1.7 Amplasarea fata de aliniament

3.1.8 Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.2.1 Accese carosabile

3.2.2 Accese pietonale si piste de biciclete

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

3.3.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
3.3.2 Realizarea de retele edilitare

3.3.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
3.4.1. Parcelarea

3.4.2. Inaltimea constructiilor

3.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

3.4.4.Parcaje

3.4.5. Spatii verzi si plantate

3.4.6. Imprejmuiri

IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE DIN ZONA
STUDIATA
L - Subzona locuintelor si functiunilor complementare
Lla — Locuinte individuale pe parceld cu regim redus de fnaltime pe un
parcelar constituit
L1b - Locuinte individuale pe parceld cu regim redus de indltime pe un
parcelar in curs de constituire
L2a - Locuinte colective in cladiri cu inaltimi de max P+4

CS-Subzona centrala situata in afara zonei istorice protejate (din mun. Briila),
in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate
CS3- Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale si periferice (servicii
tertiare, administrative, dotdri de invatamant, culturd si sdnatate de nivel
zonal - centralitati difuze

M - Subzona functiunilor mixte
M1a - Functiuni mixte-predominant servicii, comert si locuire individuala
M1b - Functiuni mixte- locuinte individuale, servicii, depozitare
Mz2a - Functiuni mixte- servicii, depozitare
M2b - Functiuni mixte -unitdti productive industriale mici si mijlocii,
depozitare, servicii de interes general, echipamente publice
M3- Functiuni mixte comert, servicii, birouri

| - Subzona functiunilor de productie industriala
I1 — Functiuni industriale cu productie
I2a — Unitati complexe de tip parc tehnologic
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GC- Subzona functiunilor de gospodarie comunala

G1 —Cimitire

G2 - Functiuni de gospodarie comunal3, edilitare, salubritate

S — Subzona functiunilor cu destinatie speciala
S1 - Functiuni cu destinatie speciala
S2a — Functiuni cu destinatie speciald-cimitir militar propus

T —Subzona Transporturilor/Cailor de comunicatie
Tla — Functiuni de transport/cai de comunicatie rutierd (spatiu carosabil,
spatiu pietonal, spatii verzi de aliniament aferent)
T2 - Functiuni de transport/cdi de comunicatie feroviar (cf. cadastru feroviar)

SV - Subzona spatiilor libere si plantate, sport si agrement

V1 — Spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate

V2a — Spatii plantate publice amenajate in regim de parcuri tematice

V3 - Spatii plantate publice amenajate pentru agrement si sport

V4a - Spatii plantate pentru protectia cursurilor de apa

V4b — Spatii plantate de protectie fatda de drumuri, infrastructura tehnica si
sanitara

V5 — Spatii cu vegetatie forestiera

V6 — Spatii cu unitati agricole dispersate, sere si pepiniere

A- Subzona unitatilor agricole
Al — Plantatii agricole, gradini de legume, gradini experimentale, ferme
agricole si ferme de permacultura
A2 - Activitati agro-industriale energetice si activitati de cercetare energie
verde
A3 — unitati agro-zootehnice

N — Subzona terenurilor libere, neproductive

Ape/oglinzi de ape -fluviul Dundrea, oglinzi de ape

V7 - rezerva pentru dezvoltari viitoare
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V. INTRAREA IN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

ANEXE
Definitii si termeni
Reglementdri preluate din P.U.Z. Zone Construite Protejate Brailita
Conditii de protectie ale retelelor tehnico-edilitare
-Retele de alimentare cu apa si canalizare
-Retele de alimentare cu energie electricd
-Retele de alimentare cu gaze naturale
-Transporturi rutiere
-Norme de igiend si sanatate publicd privind mediul de viats al populatiei
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANU LUI URBANISTIC ZONAL

I.PRINCIPII GENERALE
1.1.Rolul Regulamentului local de urbanism

(1)Regulamentul Local de Urbanism (RLU) stabileste ansamblul de reglementari, la nivelul
zonei studiate, de ocupare a terenurilor si de amplasare si dimensionare a constructiilor
si @ amenajdrilor aferente acestora, precum si a plantatiilor, in vederea asigurarii
conditiilor de dezvoltare durabhila.

(21)Are menirea de a conduce la dezvoltarea complexd, strategicd a zonei, in acord cu
potentialul acesteia si in interesul general, urmdrind utilizarea terenurilor in mod
rational, echilibrat si in acord cu funcgiunile urbanistice adecvate.

(3)Planul urbanistic aferent zonei cuprinse in teritoriul intercomunitar Braila - Chiscani —
Cazasu - Vadeni si Regulamentul local de urbanism (RLU) detaliaza si particularizeaza
prevederile regulamentului general de urbanism in raport cu situatiile specifice din teren
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor si realizarea
investitiilor.

(4)Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

(5)De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizatd a
proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.Z.-ului.

(6)Odata aprobat, impreund cu PUZ-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

(7)Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai respectand
prevederile Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai
cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

(8)Autoritatile publice locale aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului Local
de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru
imbunatatirea conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibratd, durabild a zonei si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2.Baza legala a elaborarii

(1)La baza elaborarii RLU aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL - Dezvoltarea teritoriului
intercomunitar Braila - Chiscani — Cazasu - Vadeni si cresterea capacitétii de transport a
drumului colector de centura al municipiului Brdila in vederea fluidizarii traficului catre
podul peste Dundre” stau:

- legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si

completérile ulterioare (RLU intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul judetean Briila si nu
poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr.
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350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare);

Regulamentul General de Urbanism, actualizat 2014;

"Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ GM-
007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000”;

“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 153/2011 privind imbundatatirea conditiilor ambientale;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

OUG nr. 78/2017 - modificarea si completarea Legii apelor nr. 107/1996

Constitutia Romaniei;

Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

Hotdrarea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor;

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in
localitatile urbane

AND 600 Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

Legea 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificérile si completérile
ulterioare;

Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a lil -a—
zone protejate modificata si completatd de OUG nr. 49/2016.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
V-a - Zone de risc natural;

Legea nr. 146/2013 pentru modificarea si completarea Legii nr. 153/2011 privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural ambientale a cladirilor;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publics;

Legea 289/2002 privind perdelele forestiere de protectie, actualizata;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizérii
unor obiective de interes national, judetean si local;

Legea nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase;

Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap;

Legea nr. 154/2012, privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice;

Legea nr. 175/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr. 46/2008 - Codul silvic;

H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si
continutul hartilor de risc natural la alunecdri de teren si inundatii;

H.G.R. nr.925/2006 pentru aprobarea metodologiei de aplicare a legislatiei privind achizitiile
publice;

Hotararea nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si méarimea
zonelor de protectie sanitars;
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- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificrile si completirile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificdrile si completirile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizifie publici, a contractelor de
concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii ;

- Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare
a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism;

- ORDIN nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de viat3 al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 119/2014;

- Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara;

- H.C.L nr. 238/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;

- Lista Monumentelor Istorice actualizatd prin ORDIN nr. 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru
mdificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea
Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu
modificarile ulterioare

- Hotdrdrea nr. 273 din 14 iulie 2010 a CLM Braila privind aprobarea PUZ - Centrul Istoric al Mun.
Braila, proiectant General: INCD URBANPROIECT BUCURESTI, 2008.

- Ordinul nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de proiectare si
amplasare a constructiilor, instalatiilor si a mijloacelor de publicitate in zona drumurilor, pe
poduri, pasaje, viaducte, in tuneluri rutiere, precum si amenajarea ciilor de acces la drumurile
publice, publicat Monitorul Oficial nr. 746/18 sept. 2017;

- Ordinul nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucririlor
edilitare, a stdlpilor pentru instalafii si a pomilor in localititile urbane si rurale, publicat
Monitorul Oficial nr. 746/18 sept. 2017;

- Actul comun A.N.D. si Departamentul Politiei Rutiere cu nr. A.N.D. si |.G.P.;

(2)Elaborarea acestei documentatii s-a ficut in baza temei de proiectare, la solicitarea
UNITATII ADMINISTRATIV TERITORIALE — JUDETUL BRAILA prin CONSILIUL JUDETEAN
BRAILA. A fost emis CU nr. 242 din 26.09.2017.

1.3. Domeniul de aplicare

(1)Regulamentul local de urbanism se aplica in procesul de elaborare, avizare si aprobare a
Planului Urbanistic Zonal — “DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA -
CHISCANI -CAZASU- VADENI SI CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI
COLECTOR DE CENTURA AL MUNICIPIULUI BRAILA N VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI
CATRE PODUL PESTE DUNARE”, in procedura de emitere a certificatului de urbanism siin
activitatile de proiectare, autorizare si realizare a constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe orice categorie de terenuri, din zona studiat prin PUZ, potrivit legislatiei in
vigoare (se excepteazd constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege).

(2)La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De asemenea,
se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru asigurarea
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respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului
construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(3)Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ-ului in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor.

(4)Fac exceptie de la prevederile de la alin (3), acele zone unde administratia publici locald
solicitd, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea unui alt PUZ sau PUD-
uri (pentru terenurile care prezintd caracteristici speciale, atipice unititii teritoriale de
referintd din care fac parte, prin geometrii neregulate, incompatibile cu structura si
parametrii zonei si unde este necesara modificarea limitelor parcelelor respective, cu
acordul proprietarilor).

Prin planul urbanistic zonal (PUZ) se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul
de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Prin planul
urbanistic de detaliu (PUD) se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si
pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul
spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte
integranta din documentatia de urbanism.
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Pentru imobilele amplasate in interiorul zonei de protectie a monumentului istoric
"Situl arheologic Brdilita”, cuprins in lista monumentelor istorice LMI 2015, autorizatia
de construire se va emite potrivit reglementirilor PUZ Zond Construiti Protejat3
(PUZCP) Centrul Istoric al Municipiului Briila.

Trebuie mentionat ca privind reglementarile pentru zona aferentd mun. Briila, acestea
se vor armoniza cu reglementdrile propuse prin PUG Mun Braila-documentatie
actulizatd-, care este intr-o etapa avansata de avizare. PUG Briila, care este incd in
vigoare, nu poate fi preluat ca reglementdri pentru zona studiati, deoarece este
depasit ca problematica abordata fata de perioada de timp in care a fost proiectat.

(5)Intreaga suprafaté reglementata prin PUZ are o suprafatd totald de de 2279.25 ha si se
afla partial in UAT Brdila, partial in UAT Vadeni, partial in UAT Cazasu si partial in UAT
Chiscani, de-alungul drumului de centura Braila din partea de Vest a Briilei. Terenurile se
afld atat in intravilan (terenuri arabile si curti-constructii), cat si in extravilan (terenuri
agricole).

Delimitarea finald a PUZ, propusd prin "Studiul de delimitare a zonei analizate”, a fost
stabilita astfel prin avizul CTATU al Consiliului Judetean Braila.

Teritoriul P.U.Z. — “"DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI -
CAZASU- VADENI SI CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE
CENTURA AL MUNICIPIULUI BRAILA IN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL
PESTE DUNARE” este cel figurat in Plansa nr. 2. — Situatia existenta.

(6)Zonificarea functionald a teritoriului P.U.Z. — ”DEZVOLTAREA TERITORIULUI
INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI -CAZASU- VADENI| S| CRESTEREA CAPACITATII DE
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TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE CENTURA AL MUNICIPIULUI BRAILA IN VEDEREA
FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL PESTE DUNARE” este stabilitd in functie de
categoriile activitatilor umane desfasurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu
studiat, de omogenitatea functionald a fiecdrei zone, de configuratia naturali a terenului,
de caracteristicile geotehnice ale terenului precum si de caracterul de operationalitate
care trebuie obtinut.

(7)R.L.U. aferent acestui proiect stabileste reglementdri specifice pentru fiecare subzoni
functionala din teritoriul P.U.Z., astfel:

L - Subzona locuintelor si functiunilor complementare
L1a — Locuinte individuale pe parceld cu regim redus de fniltime pe un
parcelar constituit
L1b - Locuinte individuale pe parceld cu regim redus de iniltime pe un
parcelar in curs de constituire
L2a - Locuinte colective in clddiri cu inaltimi de max P+4

CS-Subzona centrala situatd in afara zonei istorice protejate (din mun. Briila),
in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate
CS3- Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale si periferice (servicii
tertiare, administrative, dotari de invatamant, culturd si sanitate de nivel
zonal - centralitati difuze

M - Subzona functiunilor mixte

M1a - Functiuni mixte-predominant servicii, comert si locuire individuald

M1b - Functiuni mixte- locuinte individuale, servicii, depozitare

M2a - Functiuni mixte- servicii, depozitare

M2b - Functiuni mixte -unitdti productive industriale mici si mijlocii,
depozitare, servicii de interes general, echipamente publice

M3- Functiuni mixte comert, servicii, birouri

I - Subzona functiunilor de productie industriald_
11 — Functiuni industriale cu productie
12a — Unitati complexe de tip parc tehnologic

GC- Subzona functiunilor de gospodarie comunali
G1 —Cimitire
G2 - Functiuni de gospodarie comunald, edilitare, salubritate

S — Subzona functiunilor cu destinatie speciald

S1 - Functiuni cu destinatie speciald
S2a — Functiuni cu destinatie speciala-cimitir militar propus

T —Subzona Transporturilor/Ciilor de comunicatie
Tla — Functiuni de transport/cdi de comunicatie rutierd (spatiu carosabil,
spatiu pietonal, spatii verzi de aliniament aferent)
T2 - Functiuni de transport/cai de comunicatie feroviar (cf. cadastru feroviar)
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SV - Subzona spatiilor libere si plantate, sport si agrement

V1 — Spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate

V2a - Spatii plantate publice amenajate in regim de parcuri tematice

V3 - Spatii plantate publice amenajate pentru agrement si sport

V4a - Spatii plantate pentru protectia cursurilor de apa

V4b — Spatii plantate de protectie fatd de drumuri, infrastructura tehnica si
sanitara

V5 — Spatii cu vegetatie forestiera

V6 — Spatii cu unitati agricole dispersate, sere si pepiniere

B- Subzona unitatilor agricole
Al - Plantatii agricole, gradini de legume, gradini experimentale, ferme
agricole si ferme de permacultura
A2 — Activitati agro-industriale energetice si activitati de cercetare energie
verde
A3 — unitati agro-zootehnice

N — Subzona terenurilor libere, neproductive

Ape/oglinzi de ape -fluviul Dunérea, oglinzi de ape

V7 -rezerva pentru dezvoltari viitoare

(8)Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii, din:
Proprietate publica
- Domeniul public al statului roman (de interes national)
- Domeniul public al Municipiului Braila (de interes local)
- Domeniul public al comunei Vadeni(de interes local)
- Domeniul public al comunei Cazasu(de interes local)
-Domeniul public al comunei Chiscani(de interes local)

Proprietate privata
- Domeniul privat al judetului Braila
- Domeniul privat al Municipiului Braila
- Domeniul privat al comunei Vadeni
- Domeniul privat al comunei Cazasu
- Domeniul privat al comunei Chiscani
- Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

1.4. Conditii de aplicare

(1) Prezentul RLU este un regulament-cadru avand atdt un caracter director cat si de
reglementare urbanisticd. El reprezintd principalul instrument de planificare
operationald, ca bazd legald pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare la

14



architecture | planning | consultancy | research

-
Fat alalls

._: e g ..-.E"_
oppilaum stuaio
web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

nivelul teritoriului studiat. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
cazurilor in care este precizata obligativitatea elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale
sau de Detaliu, pentru determinarea tuturor coditionarilor de reglementare, precum si in
continutul regulamentului, Tn cadrul fiecarei zone in parte.

(2) In cadrul prezentului regulament pot fi intaInite situatii speciale, care se definesc astfel:

- parcelarile sau reparcelarile realizate in urma elaborarii PUZ-ului (dezmembrari si
eventual recomasari in urma carora rezultd minim trei loturi destinate construirii);

- propunerea, in zonele de locuinte joase, de volume construite care depasesc cu cel
putin 80% volumul construit al locuintelor din zona adiacentd, chiar cu respectarea
prevederilor regulamentului (referitoare la POT, CUT, regim de indltime, retrageri
etc.);

-instituirea, prin prezentul regulament, de interdictii de autorizare pana la intocmirea
si aprobarea altor planuri urbanistice: zonale sau de detaliu sau indeplinirea altor
conditii speciale (ex.: zone cu parcelar de tip agricol, zone cu potential de risc, zonele
rezervate modernizarii retelei de circulatie rutiera majord, zone destinate
conversiilor functionale, zone de urbanizare);

- insertia unor functiuni care influenteaza semnificativ zona (impact semnificativ
asupra circulatiei, asupra mediului etc.)

- operatiunile urbanistice importante.

(3)in cazul situatiilor speciale, modalititile de autorizare sunt urmatoarele:

-autorizarea se realizeaza conform unui PUZ+RLU modificat, sau a unui PUD modificat,
aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare,

-autorizarea se va realiza respectdnd toate conditiondrile din avizele solicitate cu
respectarea legislatiei in vigoare.

-autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cdilor de comunicatie; nu se emit
autorizatii de construire in zonele rezervate pentru extinderea/modernizarea cailor
de comunicatie; terenul aferent cdilor de comunicatie nou propuse, va trece in
domeniul public al UAT-urilor Braila/Chiscani/Cazasu/Vadeni.

(4)Zonele de protectie instituite datoritd existentei unor functiuni/echipamente
edilitare/alte constrdngeri urbanistice se mentin pand la eliminarea/disparitia
elementului generator.

(5)Se vor respecta prevederile O.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea
O0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, respectiv. schimbarea destinatiei
terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in PUZ, reducerea
suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al
acestora.

(6)Este interzisa micsorarea spatiilor verzi sau tdierea arborilor, exploatarea florei si
vegetatiei plantate, care impiedica regenerarea si dezvoltarea lor normala si influenteaza
in mod negativ echilibrul ecologic.

(7)Recomandari privind gestiunea deseurilor:

* Relocarea activitatilor cu impact semnificativ asupra mediului (colectare deseuri
feroase si neferoase) din zona destinata locuirii, Legea nr. 211/2011 privind regimul
deseurilor, cap. 12 — Protectia sanatatii populatiei si a mediului, art. 20 - Gestionarea
deseurilor, prevede ca aceste activitati trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol
sanatatea umana si fara a dauna mediului, in special:
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a) fara a genera riscuri pentru aer, ap4, sol, fauna sau flord ;
b) fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor ;
c) fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

* Respectarea prevederilor art. 5 din Ordinul Nr. 994 din 9 august 2018 pentru
modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind mediul de
viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sdn&tatii nr. 119/2014, conform
caruia:

- Unitatile cu capacitate micad de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate.

- Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor mentionate la alin. (1)
dacd prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sdnitatea populatiei
din zona locuitd sau dacd aceasta schimbare conduce la nerespectarea valorilor-
limita pentru poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici si/sau biologici.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

2.1.1.Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

2.1.2. Terenuri agricole in intravilan

(1)Intravilanul unei localitatii reprezintd suprafata de teren compactd sau in trupuri a unei
localitati, ocupatd sau destinata constructiilor si amenajérilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate ale
UAT-urilor Brdila, partial Vadeni, partial Cazasu si partial Chiscani.

(2)Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permis3
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitdtilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(3)De asemenea, autorizarea constructiilor pe terenurile agricole din intravilan se face cu
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor
si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonei studiate, cu obiective precum institutii publice si servicii de
interes general (potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei);

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrérilor tehnico-edilitare aferente
acestora In ansambluri compacte.
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(4)Ocuparea rationala a terenurilor si realizarea obiectivelor mentionate se va realiza in baza
urmatoarelor principii:

—utilizarea eficienta si valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare;

—amplasarea constructiilor, amenajérilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte;

—dreptul de folosire echitabild si asigurarea bunei vecinatati;

—reducerea impactului asupra mediului si folosirea eficient3 a resurselor prin folosirea
de solutii, servicii sau tehnologii eco-inovative;

—asigurarea capacitdtii de adaptare la provocdrile sociale, economice si fizice;

—promovarea calitatii arhitecturale;

—reducerea consumurilor de energie;

—asigurarea protectiei peisajelor naturale si construite;

—securitatea si salubritatea public3;

—reconversia arealelor foste industriale dezafectate;

—regularizarea parcelelor si asigurarea conditiilor de echipare a terenurilor, inclusiv
prin utilizarea unor mdsuri de compensare;

—valorificarea cursurilor de apa/luciului de ap# din cadrul zonei.

(5)Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Utilizari admise

(1)Toate tipurile de constructii | amenajéri care indeplinesc conditiile impuse de lege si de
prezentul RLU.

Utilizari admise cu conditii:

(1) Constructiile situate in zone protejate (zone istorice de referintd/subzone istorice de
referinta: ZIR 5 situl arheologic Briilita”, cf. P.U.Z. PUZ CENTRUL ISTORIC AL
MUNICIPIULUI BRAILA);

(2)Constructiile amplasate in vecinitatea obiectivelor speciale ale MAPpN, M|, SRI, etc. ;

(3)Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand in vedere normele si legislatia in vigoare. Cladirile cu destinatie rezidentiala
(locuinte colective sau individuale), precum si clddirile destinate activitatilor economice,
indiferent de domeniul de activitate, vor fi previzute cu recipienti pentru colectarea
deseurilor, preponderent pentru colectarea selectivi;

(4)Se recomandd utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al
apelor uzate menajare si industriale. Colectarea apelor uzate se va face de la toate
cladirile din zond prin racordarea la reteaua de canalizare si vor fi epurate in statia de
epurare a municipiului.

Utilizari interzise

(1)Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru
alte obiective;

(2)Se interzice amplasarea de obiective si desfisurarea de activitati cu efecte negative
asupra mediului.
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2.1.3. Suprafete impadurite

(1)Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate imp&duririi, cele
care servesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile
paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura
dreptului de proprietate.

{2)Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiers, cu o suprafata mai
mare de 0,25 ha. (cf. Legii nr. 175/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr.
46/2008 - Codul silvic, precum si pentru modificarea art. 5 alin. (2) din Legea nr.
192/2010 privind trecerea unor drumuri forestiere si a lucririlor de corectare a torentilor
din domeniul public al statului si din administrarea Regiei Nationale a Padurilor -
Romsilva in domeniul public al unor unitati administrativ-teritoriale si in administrarea
consiliilor locale ale acestora). Reducerea suprafetelor impédurite este interzisa prin lege,
datorita valorii economice si ecologice a acestora.

Utilizari admise

(1)Este permisa reducerea suprafetei fondului forestier national prin scoatere definitiva,
pentru realizarea obiectivelor de interes national, declarate de utilitate publica, in
conditiile legii. (cf Legii 175/2017).

Utilizari admise cu conditii

(1)Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor in paduri, pe terenuri cu destinatie
forestierd/suprafete Tmpadurite este strict interzisd. Tn mod exceptional, in conditiile
stabilite de lege si Codul Silvic, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii
padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se
va avea in vedere dezafectarea unei suprafete minime din cultura forestiers;

(2)Cabanele, constructiile si amenajérile destinate activitatilor turistice pot fi amplasate
numai la limita determinat3 de liziera padurilor, cu avizul conform al autoritdtilor publice
centrale cu atributii din domeniul protectiei mediului, padurilor si din domeniul
turismului.

Detaliat, cf. art.37 din:

“(1) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensdrii
acestora, fard reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipaté a obligatiilor
bénesti, numai terenurile necesare realizérii sau extinderii urmdtoarelor categorii de
obiective:

a) necesare explordrii si exploatdrii urmdtoarelor resurse minerale: carbuni, roci
utile, agregate minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie alternativd, petrol
si gaze naturale;

b) structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turisticd, unitéti de cult,
obiective sociale, sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local. In
intelesul prezentei legi, categoria obiective sociale nu include locuintele individuale si
ansamblurile rezidentiale edificate in fondul forestier proprietate publicé;

c) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privatd a
persoanelor fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in
amenajamentele silvice in vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si
litigii".
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e) surse si retele de apd si de canalizare, inclusiv ape minerale, surse si retele de
energie din resurse conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii,
drumuri de interes judetean si local, parcuri recreative, parcuri tematice si/sau
educationale, situri arheologice inscrise in patrimoniul mondial UNESCO, monumente
istorice, centre de management integrat al deseurilor, precum si lucrédri si/sau

constructii hidrotehnice Si de piscicultura.
f) repararea si intretinerea retelelor de transport petrol, gaze naturale si energie
electrica”

Utilizari interzise
(1)Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor previzute de lege (Legea nr.
175/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr. 46/2008 - Codul silvic).

2.1.4. Resursele subsolului -nu este cazul

2.1.5. Resurse de apa si platforme meteorologice

(1)Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa, care
asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv
insulele create prin curgerea naturald a apelor. Albia majord este portiunea de teren
inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

(2)Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafat3
si subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incit sa fie redusi la
minimum posibilitatea de inrdutatire a caiitatii apei la locul de priza. Pentru captdrile din
rauri, zona de protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale
ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m
pe directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

Utilizari admise

(1)Platforme meteorologice, captari de apa, lucrdri pentru prevenirea si combaterea

actiunilor distructive a apelor.

Utilizari admise cu conditii

(1)Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de ap siin
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor
ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor;

(2)Autorizarea executdrii lucrarilor de poduri, a lucrarilor necesare cdilor ferate si drumurilor
de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor
este permisd numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor
de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrdrile de gospodérire si de
captare a apelor. Avizul autoritdtilor de gospodarire a apelor pentru planurile urbanistice,
reprezinta analizarea si exprimarea punctului de vedere asupra solutiei propuse prin
documentatiile de urbanism, elaborate si semnate de cétre un specialist atestat potrivit
legii de Registrul Urbanistilor din Romania;
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(3)Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritdtii competente pentru protectia
mediului;

(4)Zonele de protectie sanitard se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Utilizari interzise

(1)Amplasarea de constructii in zonele de protectie severa, a platformelor meteorologice,
ale captadrilor de apa in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor. Fac
exceptie obiectivele justificate tehnologic.

2.1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1)Zona cu valoare peisagisticdi este o arie naturald protejatd, caracterizatd prin
concentrarea in cadrul teritoriului sdu a unor peisaje naturale unicate sau rare.

(6) Zona naturala protejata este o suprafatd delimitatd geografic, cu elemente naturale rare
sau in procent ridicat, desemnata sau reglementata si gospodarita in sensul atingerii unor
obiective specifice de conservare si cuprinde rezervatii stiintifice, parcuri nationale,
monumente ale naturii, rezervatii naturale si parcuri naturale, rezervatii ale biosferei,
monumente ale naturii etc. — Nu este cazul

Utilizari admise

(1)Lucrdri de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri exceptionale
in conditiile Legii nr. 18/1991 (republicata), ale Legii 175/2017- Codul Silvic.

Utilizari admise cu conditii

(1)Autorizarea executdrii constructiilor in ariile naturale protejate, parcuri nationale,
rezervatii naturale, rezervatii stiintifice si alte zone naturale protejate delimitate potrivit
legii, se face cu avizul conform al autoritatilor publice responsabile cu domeniul
protectiei mediului, precum si cu avizul custozilor ariilor naturale protejate, dupa caz;

(2)Acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagisticd
si vor stabili conditiile de autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere péstrarea
calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Utilizari interzise

(1)Constructiile si amenajarile care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim
special de protectie (zone umede, zone forestiere, arii naturale protejate etc.) precum si
a zonelor ce prezinta interes dpdv peisagistic, mai ales in cazul cdnd constructiile propuse
au o volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului. Interdictia se
poate stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile Ordonantei de
urgentd 195/2005 privind protectia mediului;

(2) Constructiile si amenajarile care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletad cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului.

2.1.7. Zone construite protejate
(1) In zona studiat3, cf. Listei Monumentelor Istorice 2015 (Listd actualizatd prin ORDIN nr.
2.828 din 24 decembrie 2015 pentru mdificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a
Listei monumentelor istorice dispdrute, cu modificdrile ulterioare. Ordinul a fost publicat in
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Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, Nr. 113 bis, 15.02.2016, avdnd un caracter oficial si
legal), monumentele istorice clasate sunt urmdtoarele:

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2015 - municipiul Briila

Nr. | Cod LMI Denumire Localitate | Adresa Datare
crt.
1 BR-I-s-B- | Situl municipiul | Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E;
02049 arheologic BRAILA vechea terasa a Siretului, Vadul Turcului,
de la Brailita Vadul Baldovinesti, str. Matei Basarab — la
N; str. Gh. Munteanu - Murgoci, str. Andrei
Cocos — la V; str. Mircea Malaeru —la S
2 BR-1-m- Asezare municipiul | Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; sec. IX-X,
B- BRAILA vechea terasa a Siretului, Vadul Turcului, Epoca
02049.01 Vadul Baldovinesti, str. Matei Basarab — la medievala
N; str. Gh. Munteanu - Murgoci, str. Andrei | timpurie,
Cocos — la V; str. Mircea Malaeru—1a S Cultura Dridu
BR-I-m-B- | Asezare municipiul | Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; sec. IV -1l a.
02049.02 BRAILA vechea terasa a Siretului, Vadul Turcului, Chr. Laténe
Vadul Baldovinesti, str. Matei Basarab — la
N; str. Gh. Munteanu - Murgoci, str. Andrei
Cocos —la V; str. Mircea Malaeru—Ila S
BR-I-m-B- | Necropola municipiul | Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; sec. [V -1l a.
02049.03 BRAILA vechea terasa a Siretului, Vadul Turcului, Chr. Laténe
Vadul Baldovinesti, str. Matei Basarab — la
N; str. Gh. Munteanu -Murgoci, str. Andrei
Cocos — la V; str. Mircea Malaeru—la S
BR-I-m-B- | Asezare municipiul | Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; Epoca
02049.04 BRAILA vechea terasa a Siretului, Vadul Turcului, bronzului
Vadul Baldovinesti, str. Matei Basarab — la tarziu, Cultura
N; str. Gh. Munteanu -Murgoci, str. Andrei | Coslogeni
Cocos — la V; str. Mircea Malaeru—1la S
BR-I-m-B- | Necropola municipiul | Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — 1a E; Perioada de
02049.05 BRAILA vechea terasa a Siretului, Vadul Turcului, tranzitie de la
Vadul Baldovinesti, str. Matei Basarab — la eneolitic la
N; str. Gh. Munteanu -Murgoci, str. Andrei bronz; bornz
Cocos — la V; str. Mircea Malaeru—la S timpuriu si
mijlociu,
Cultura
Cernavoda I, I,
111
BR-I-m-B- | Asezare municipiul | Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; Eneolitic,
02049.06 BRAILA vechea terasa a Siretului, Vadul Turcului, Cultura
Vadul Baldovinesti, str. Matei Basarab — la Gumelnita-faza
N; str. Gh. Munteanu -Murgoci, str. Andrei A2
Cocos —la V; str. Mircea Malaeru—1la S
BR-I-m-B- | Asezare municipiul | Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; Neolitic,
02049.07 BRAILA vechea terasa a Siretului, Vadul Turcului, Cultura Boian
Vadul Baldovinesti, str. Matei Basarab—1a | faza Giulesti

N; str. Gh. Munteanu -Murgoci, str. Andrei
Cocos —la V; str. Mircea Malaeru—1la S

In PUZ CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA, zona construitd protejatd "Situl
arheologic Brailita” a fost divizatd in Zona Istoricd de Referintd ”ZIR 5 situl arheologic
Brdilita”, pentru care s-au stabilit reglementdri prin RLU aferent PUZ CENTRUL ISTORIC AL
MUNICIPIULUI BRAILA.
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(2)Se mentin: Utilizarile admise, Utilizarile admise cu conditionri, Utilizarile interzise,
precum si reglementarile pentru zona istorica de referinta din ” PUZ CENTRUL ISTORIC AL
MUNICIPIULUI BRAILA”, ce se regasesc in ANEXELE la prezentul RLU.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(1)Conform Planurilor Urbanistice Generale ale UAT-urilor Braila/Chiscani/Cazasu/Vadeni,
acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic
al terenului este condifionata de asigurarea cailor de acces, a dotdrilor publice si a
echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

(2)Conform Planurilor Urbanistice Generale ale UAT-urilor Braila/Chiscani/Cazasu/Vadeni,
dreptul de construire poate fi conditionat / respins in mod justificat, de citre autoritatea
publicd competentd, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si a
regulamentului local de urbanism aferent, in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sdandtatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor minime de salubritate;
b. prezenta unor vestigii arheologice;

existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural
sau peisajele valoroase;
e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren .

(3)Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajérilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu ap3, a
conductelor de canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrdri de infrastructurd se
realizeaza n conditiile respectarii legislatiei in vigoare.

2

2.2.1 Expunerea la riscuri naturale /hazarde naturale

(1)Riscul natural reprezintd posibilitatea de producere a unor elemente ale mediului

inconjurator, ddunatoare omului si cauzate in general de forte exterioare lui.
Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologic3,
hidrogeologicd, geologicd si geofizici. In sensul prezentului regulament, prin riscuri
naturale se inteleg: instabilitate taluzuri (tasari, alunecari de teren, ravene), zone cu risc
de inundabilitate si risc potential de inundabilitate (delimitate cf. studiilor de specialitate,
a hotararilor consiliului judetean), cu avizul autoritatatilor publice competente.

(2)Prin hazarde naturale se inteleg: fenomene meteorologice periculoase (furtuni, inundatii,
tornade, secetd, Tnghet), incendii de padure, avalanse, fenomene distructive de origine
geologica (alunecdri de teren, cutremure de pamant) delimitate prin harti de hazard si
risc, in conformitate cu legislatia in vigoare, si/sau prevazute in cadrul documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism.

(3)Planificarea dezvoltarii va tine cont de delimitarea zonelor vulnerabile la hazardele
naturale si va avea in vedere masuri pentru reducerea riscului asociat acestora, sau in
cazuri exceptionale, pentru mentinerea riscului in limitele existente.

Utilizari admise

(1)Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si
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sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigaftii
si desecdri, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, etc).

Utilizari admise cu conditii

(1)Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sdndtatea oamenilor, in zonele cu grad
de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu
panza freatica agresiva, neprecizate in prezentul articol;

(2)Se admit de asemenea constructii pe terenurile afectate de riscuri naturale, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecdri, consolidiri ale
terenului etc.), aprobate de autoritatea competentd in protectia mediului, sau alte
organisme interesate, dupa caz;

(3)Pentru hazardul la inundatii, autorizarea executarii constructiilor si/sau a amenajérilor in
zonele de hazard asociate probabilitdtii anuale de depdsire diferentiatd pentru zonele
urbane/rurale, conform prevederilor Strategiei nationale de management al riscului la
inundatii pe termen mediu si lung, se realizeaza in raport cu clasele de adancimi, astfel:

e pentru adancimi de pand la 0,5 metri autorizarea executarii constructiilor sau a
amenajarilor este permisd prin avizul de amplasament acordat de citre autoritatea
competentd, numai in conditiile in care sunt luate misuri de crestere a rezilientei
constructiilor prin solutii constructive adecvate;

e pentru adancimi mai mari de 0,5 metri, autorizarea executarii constructiilor sau a
amenajdrilor, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea riscului asociat
acestora, este interzisa;

e pentru adancimea apei cuprinsa in intervalul 0,5 - 1,5 metri, autorizarea executarii
constructiilor sau a amenajarilor este permisa numai pentru realizarea constructiilor
temporare, a terenurilor de sport dotate cu infrastructura specifica, parcuri si cdi de
comunicatii si alte constructii de importantad locald a céror inundare s3 nu inducd
pierderi economice mai mari de 0,3% din PIB-ul unit3tii administrativ - teritoriale sau
disfunctionalitati permanente ale comunitatii;

(4) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale de tip risc de inundatii si
risc potential de inundatii, precum si asigurdrii protectiei locuitorilor impotriva acestora,
pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parceld afectatd de astfel de riscuri naturale este interzisd autorizarea construirii in lipsa
unor studii de specialitate privitoare la riscurile naturale, care vor stabili conditiile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrdrile necesare pentru finliturarea sau
atenuarea riscurilor si va fi avizatd conform legii, de cdtre autoritatea competentd in
protectia mediului sau alte organisme interesate, dupa caz;

(5)Pentru orice constructie amplasatd pe o parceld aflat3 partial sau integral in zonele cu risc
mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea autorizatiei de
construire este conditionatd de obtinerea avizului emis de Agentia Nationald Apele
Romadne si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului privind asumarea
riscului in caz de inundatie;

(6)Dacd prin planurile de amenajare a teritoriului, planurile urbanistice si regulamentele
locale de urbanism aferente sunt prevézute lucréri de terasamente care s3 ridice nivelul
constructiilor la cote superioare zonelor de hazard identificate conform reglementirilor,
in mod obligatoriu:
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e vor fi prevazute masuri de compensare a volumelor de terasamente realizate, prin
coborarea terenului cel putin in volum echivalent in zonele din amonte ale acestora;
e vor fi evitate lucrarile Tn rambleu transversale pe directia de curgere in zonele cu
hazard la inundatii identificate, cu exceptia podurilor si a rampelor acestora;

-La autorizarea lucrarilor de constructii se vor avea in vedere urméatoarele:
e solutii / masuri naturale de retentie a apei in zone urbane in rigole “verzi”, canale si
rigole, sisteme drenaj etc.; colectarea si stocarea apei de ploaie in rezervoare,
ingropate / subterane; pavaje permeabile, acoperisuri verzi, zone de bioretentie,
canale de infiltratie, spatii verzi amenajate, inclusiv plantarea de arbori si arbusti
pentru drenarea biologica a excesului de umiditate;
e solutii /masuri pentru cresterea rezilientei constructiilor si spatiilor publice pentru
asigurarea sigurantei populatiei — suprainaltarea constructiei, inundarea controlat3 a
subsolului; impermeabilizarea constructiei; parapeti / ziduri de protectie impotriva
inundatiilor (structuri inelare de inaltime redusa ce pot fi plasate in jurul unei singure
constructii sau a unui grup redus de constructii, cu includerea de sisteme de drenaj si
evacuare a apei din incinta protejata);

Utilizari interzise
(1)Este strict interzisa autorizarea executdrii constructiilor sau a lucrérilor de amenajare

pentru adancimi ale apei mai mari de 1,5 metri sau, unde indicatorul adancime x viteza

apei este mai mare de 2 m?/s, cu exceptia podurilor, a constructiilor hidrotehnice sau a

conductelor si cablurilor subacvatice.

2.2.2 Expunerea la riscuri tehnologice

(1)in sensul prezentului RLU, riscurile tehnologice reprezinta totalitatea evenimentelor
negative care au drept cauza depdsirea mdsurilor de siguranta impuse prin reglementari,
ca urmare a unor actiuni umane voluntare sau involuntare, defectiunilor componentelor
sistemelor tehnice, esecului sistemelor de protectie, etc. Riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului. Riscurile
tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane.

(2)Riscurile tehnologice industriale sunt fenomenele care pot interveni in activitatile
tehnologice din industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezintd un
potential ridicat privind declansarea de incendii, explozii mari de suprafata si in subteran,
radiatii, surpari de teren, accidente chimice, avarierea gravd a conductelor magistrale si
urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti omenesti, mari pagube
materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului.

(3)Categoriile de riscuri tehnologice sunt:

- riscuri datorate activitatilor industriale si agrozootehnice (producerea, extragerea,
depozitarea si transportul materialelor periculoase) ce pot avea ca efect poluarea
apei, aerului si solului;

- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cdilor de comunicatii
(rutiere, aeriene, navale, feroviare) ca surse de zgomot si poluare;

- riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si amenajiri, baraje,
indiguiri, viaducte, etc. la cutremure, inundatii sau fenomene meteorologice
periculoase.
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(4)Autorizarea executdrii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea
legislatiei specifice.

(5)Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale,
zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru
sdndtatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de
protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poludrii apelor,
aerului si solului.

(6)Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor
si de realizare a constructiilor, impuse de realizarea sl functionarea unor obiective de
utilitate publica.

Utilizari admise

(1)Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (piliere de sigurantd, lucréri de consolidare a malurilor la
exploatdrile de suprafata a resurselor minerale, lucrédri de marcare si reperare a retelelor
de conducte si cabluri in localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau
explozii etc.).

Utilizari admise cu conditii

(1)Toate tipurile de constructii, cu conditia respectdrii servitutilor de utilitate publicd
existente sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cdi de comunicatie, explorarea si
exploatarea resurselor subsolului, apdrarea tarii, ordinii publice si sigurantei rationale
precum si a exigentelor Legii nr, 10 /1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, saniatatea oamenilor si
protectia mediului;

Utilizari interzise

(1)Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme
sanitare gi de protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de altd naturs,
in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrdrile publice generatoare de riscuri
tehnologice, in vecindtatea depozitelor de combustibil si materiale explozibile etc.;

(2)Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice in limitele
stabilite prin studiile de risc si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie,
infrastructurii feroviare si altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzisa.

2.2.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1)Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al autoritatilor publice centrale cu responsabilitati specifice in domeniu.

Utilizari admise

(1)Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice (tipurile de constructii si amenajari vor rezulta dupa intocmirea si aprobarea
studiilor de fezabilitate specifice, cu respectarea legislatiei in vigoare).

Utilizari admise cu conditii

(1)Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.
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Utilizari interzise

(1)Constructiile si amenajdrile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea
dominanta stabilita pentru zona respectivd pe baza documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

2.2.4 Asigurarea echiparii edilitare

(1)Echiparea edilitard este definitd ca ansamblul format din constructii, instalatii si
amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanentd a tuturor
constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de ap4,
energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant.

(2)Cheltuieli de echipare edilitarda sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
(alimentare cu apd, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se
asigura de regula prin bugetele locale.

(3)in conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt
obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a
echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora. La
elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor de apa-canal.

Utilizari admise

(1)Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existent3 cu
capacitate corespunzdtoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de
finantare asigurate de administratia public3, de investitorii interesati sau care beneficiaza
de surse de finantare atrase potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii

(1)Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard
aferente, de cdtre investitorii interesati;

(2)in cazul unor investitii (parceliri, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni,
etc.) ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitar3, pe care
autoritatea publica locala sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu
beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea
executdrii constructiei nu se va face decat dupd asigurarea surselor de finantare
necesare;

(3)Pana la realizarea retelelor publice de apd-canal, in baza avizului de la Agentia de Mediu
si Agentiei Nationale Apele Romane se poate accepta o solutie individuald de alimentare
cu apd si/sau canalizare; dupd extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea de
constructii fara racordare la retelele mentionate;

(4)in scopul folosirii rationale si protejirii calitatii resurselor de apd, utilizatorii de apa au
urmatoarele obligatii:

esd adopte tehnologii de productie cu cerinte de apd reduse si cdt mai putin
poluante, s& economiseasca apa prin recirculare sau folosire repetatd, s3 elimine
risipa si sa diminueze pierderile de ap3, sd reduca poluantii evacuati o dati cu apele
uzate;
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e s3 urmareascd, prin foraje de observatii si control, starea calitatii apelor subterane
din zona de influentad a statiilor de epurare, depozitelor de substante periculoase,
produse petroliere si a reziduurilor de orice fel;

(5)Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua public
de canalizare, la nivel de parceld. in acest sens, se recomands realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de
parceld; de asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurarii infiltrdrii apelor pluviale in terenul natural; pentru realizarea pavajelor in zonele
cu trafic rutier si redus, in zonele de parcare pentru autoturisme precum si pentru alei
pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile;

(6)Se recomanda utilizarea energiei verzi: panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermala in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice;
pentru constructii izolate (sedii de ferma, cantoane etc) se admite autorizarea si daca
energia electrica este asigurata exclusiv din astfel de surse;

(7)Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectérii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public; platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune;

(8)Pentru reducerea cantitatii de deseuri se va proceda la compostarea deseurilor menajere
organice;

(9)Pentru depozitarea gunoiului de grajd si a dejectiilor lichide se vor pastra distantele
sanitare si se vor respecta celelalte conditii prevazute de reglementdrile in vigoare; se
recomanda tratarea dejectiilor prin compostare sau in instalatii de biogaz;

(10)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe imobile grevate de zonele de
protectie ale retelelor edilitare (sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, cu apd, a conductelor de canalizare) se va face doar cu avizul detinatorilor de
retele;

(11)Autorizarea construirii n urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrérilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu
celelalte reguli de bazd, rezulta ca terenul este construibil si existd conditii de asigurare a
echiparii edilitare necesare.

Utilizari interzise

(1)Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri pentru echiparea edilitara este interzisa.

2.2.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1)Functiunile urbane reprezintd activitdti umane specifice care se desfisoara intr-o
localitate, intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori
spatiali si indicatori de functionare.

(2)Tesutul urban reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp,
cu particularitati ce fin de functiunea specificd dominanta, traditia culturald, conditiile de
mediu, si care e definitd de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia
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spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de
constructii etc.

Utilizari admise

(1)Se admite autorizarea directa pentru constructiile care respectad conditiile de amplasare
in functie de destinatia acestora in cadrul localitatilor, asa cum sunt prevazute in anexa
nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 (actualizat pana la data de
30 decembrie 2014).

Utilizari admise cu conditii

(1)Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, conform prezentului regulament
de urbanism;

(2)in cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea o
zona de protectie; marimea zonei de protectie depinde de reglementari tehnice specifice
(de exemplu zone de protectie sanitara, distante de protectie la incendiu, perdele verzi
de protectie etc) sau de criterii ce tin de imaginea urbana.

Utilizari interzise

(1)Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari
care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau
amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari;

2.2.6 Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului

(1)Prin procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a terenului, se vor
asigura conditiile de dezvoltare urbana durabila.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(2)Procentul de ocupare a terenului (POT) cf. Legea 350/2001 cu modificari, anexa 2,
reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe
sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitad este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

POT(%) = Sc / St x 100

(3)Dacd o constructie noua este edificata pe un teren care contine o clddire care nu este
destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adiugindu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; dacd o constructie este
edificatd pe o parte de teren dezmembratad dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adauganduse suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

(4)in situatia divizarii si dezmembrarii unor parcele, la emiterea certificatelor de urbanism
procentul de ocupare a terenului se calculeaza in raport cu parcela initiald care a fost
dezmembrata, suma suprafetelor ocupate de constructii de pe fiecare parceld rezultata,
trebuind sd respecte procentul de ocupare a terenurilor maxim aprobat initial.
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COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(5)Coeficientul de utilizare a terenului (CUT), cf. Legea 350/2001 cu modificari, anexa 2,
reprezintd raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasuratd a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd
de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT=5d/st

(6)in cazul mansardelor, se considera conventional o suprafaté egald cu 60% din suprafata
nivelului curent.

(7)Daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o claddire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; dacd o constructie este
edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adduganduse suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

(8)Procentul maxim de ocupare a terenului (POT), precum si Coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), s-au stabilit prin prezentul RLU in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si in functie de conditiile de amplasare pe teren;
POT si CUT din prezentul RLU sunt maximale; depasirea acestor indicatori urbanistici se
poate realiza doar printr-un alt PUZ.

2.2.7 Lucrdri de utilitate publica

(1)Sunt definite, de utilitate publicd, in sensul prezentului RLU, lucrérile de interes national
si local privind: instalatii pentru producerea energiei electrice; cdile de comunicatie,
deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri de rauri si lacuri; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;
cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale
de invdtamant, sanatate, culturd, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea
in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a rezervatiilor
naturale; prevenirea si inldturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,
alunecari de terenuri; apararea tdrii, ordinea publica si siguranta nationala.

(2)Utilitatea publica se declard in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii
publice se face numai dupd efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de
inscrierea lucrdrii in planurile urbanistice i de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneazi executarea ei.

(3)Lucrédrile de utilitate publica se executd pe terenuri aflate in proprietatea statului,
municipiului, judetului sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si
afectarea valorii terenurilor, necesitdnd, dupd caz, exproprieri sau instituirea unor
servituti de utilitate publica.
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(4)Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de
fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publici se face pe baza
documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

(5)Folosirea temporara sau definitivd si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din
circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.

(6)Autorizarea executarii lucrdri de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Utilizari admise

(1)Toate categoriile de lucrdri de utilitate publica cuprinse in documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

Utilizari admise cu conditii

(1)Constructiile cu durata limitatd de existenta (provizorii);

(2)in zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisi
autorizarea lucrdrilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si dirijare
a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

(3)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate privatd afectate de
realizarea oricdrei interventii de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate
publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere pentru
cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform legislatiei specifice in vigoare
(legea. nr. 255/2010 si legea. nr. 33/1994);

(4)Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv ldrgirea unor strizi, realizarea unor noi
circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor se vor
elabora ludnd in considerare cdile de comunicatie pe toatd lungimea lor si ambele
fronturi ale acestora;

(5)in zonele destinate reconfigurarii si reamenajérii, in vederea realizirii obiectivelor de
utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere
pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform legislatiei specifice in
vigoare:

* Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local cu modificarile si
completarile ulterioare,

e legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate public3,
republicata.

(6)In zonele de protectie ale retelelor edilitare, instalarea mijloacelor de publicitate se va
face cu avizul detindtorului retelei respective.

Utilizari interzise

(1)Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sifsau de urbanism, pentru realizarea de lucrdri de utilitate
publica, este interzisa.
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lll. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale

(1)Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea iluminatului natural,

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic),

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru
lacage de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sinatate).

(2)insorirea constructiilor se analizeazé printr-un studiu specific, care determini pe baza
calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire
de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi
asupra imobilelor invecinate.

(3)lluminatul natural este asigurat de lumina difuzd ce provine de la bolta cereascd
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale),
precum si de radiatiile solare directe.

(4)Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata
de obstacole, ale cdror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule
geometrice.

(5)in Ordinul Ministerului S&natatii nr. 994 /2018 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiend si sdandtate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate
prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 apar urmatoarele reglementari:

* Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural (prin orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor
functionale), cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele astfel incat
sa nu se umbreasca reciproc si sa nu impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul
incaperilor;

*Prin prevederile regulamentului local de urbanism se urméreste respectarea
normelor de igiend prin rezolvarea problemelor legate de insorire, iluminat natural,
vizibilitate si ventilatie;

* Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire
si din locuintele invecinate;

* Asigurarea duratei de insorire, dependentd de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor;

» Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitatile de
insorire ale acestora), se poate compensa, atunci cand functiunea constructiei o
cere, prin mdrirea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

(6)Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul general de
Urbanism din 27 iunie 1996, actualizat pana la data de 30 decembrie 2014.
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3.1.2 Amplasarea fata de drumuri publice

(1)Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

(2)Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

(3)Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor
situate in vecinatatea drumului.

(4)Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare
a drumului.

(5)Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea acestora.

(6)Terenurile cuprinse in zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau
fizice care le au in administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea
lor, sa nu aduca prejudcii drumului sau deruldrii in siguranta a traficului.

(7)in dreptul obiectivelor speciale, elementele céilor de comunicatii se stabilesc conform cu
reglementarile impuse de autoritatile centrale interesate.

Utilizari admise

(1)Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucréarile din zonele de protectie;

(2)Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetricd si estetica, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare;

(3)Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice.

Utilizari admise cu conditii

(1) Tn zona drumului public (ampriza, fasiile de sigurant3 si fasiile de protectie) se pot
autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

* constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

* parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanii si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

(2)Lucrdrile autorizate Tn zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare,
constructie si exploatare;

(3)Lucrdrile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) se
vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel
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incat sd@ nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecindtate si sa
permitd interventia in caz de avarie, fard blocarea sau intreruperea traficului;

(4) Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare (-conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen), inclusiv
pentru traversarea de cadtre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de
amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare;

(5) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(6)In zona studiata prin PUZ, pentru propunerile ce necesit3 operatiuni de expropiere pentru
cauzd de utilitate publicd, se impune interdictie de construire, pana la initierea si
realizarea unor studii de identificare a culoarelor de expropiere.

Utilizari interzise

(1)Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta
riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.1.3 Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

(1)In sensul prezentului regulament local de urbanism, prin zoni fluviald se intelege
suprafata de teren situata in lungul tarmului apelor interioare navigabile (Dunarea). Zona
fluviald se stabileste de citre autoritatea de stat competentd, potrivit legii. in porturi,
zona cailor navigabile coincide cu incinta portuara.

(2)in zona ciilor navigabile si a cursurilor de apd potential navigabile se pot autoriza, cu
avizul conform al autoritatilor publice centrale cu atributii in domeniul transporturilor
si in protectia mediului si a apelor, urmatoarele lucrari:

* constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

 semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei;

* instalarea in afara zonei fluviale si a cdilor navigabile, a semnelor, balizelor si a
celorlalte semnale de navigatie duce la instituirea de servituti si se va face cu acordul
detinatorului de teren.

* constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulatie, cladiri si alte lucrari similare;

* traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa
potential navigabile cu conducte de presiune (apd, gaze, titei, abur) de linii electrice
si de telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrdrile de amenajari
hidroenergetice si de art3;

* adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie;

* instalatii de captare a apei din albia cdilor navigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alt3 natura;
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* aparari de maluri de orice naturd, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari
similare.

* pentru instalarea acestor constructii si instalatii, si pentru asigurarea vizibilitatii, se
pot efectua defrisari, in conditiile legii.

(3)Constructiile destinate altor functiuni decat cele aferente cailor navigabile existente sau
cursurilor de apa potential navigabile se vor amplasa in afara zonei, fluviale sau a céilor
navigabile, respectiv ia o distantd de minimum 30 m fatd de acestea. De asemenea,
aceste constructii nu pot fi amplasare in incintele portuare.

(4)De-a lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, in jurul lacurilor naturale sau artificiale,
barajelor si prizelor precum si celelalte lucrdri hidrotehnice se instituie zone de protectie
conform Legii Apelor nr. 107/1996. Zonele de protectie intrd in administrarea
detinatorilor de lucrdri de gospodarire a apelor si imbunéatatiri funciare si apartin
domeniului public. Zona de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apa se
stabileste de autoritatile centrale competente in domeniul mediului si sdnatatii publice.

(5)Constructiile, lucrarile si orice alte instalatii 5i amenajari amplasate in zona fluviald sau a
cdilor navigabile (care pot impiedica circulatia in zon3, pot micsora vizibilitatea pentru
amenajarile facute in interesul navigatiei, pe terenuri sau in porturi ori pot impiedica
folosirea normald a acestor amenajari), vor putea fi executate numai cu avizul conform al
Ministerului Transporturilor si, dupa caz, si al Ministerului Apéardrii Nationale ori al
Ministerului de Interne prin inspectoratul General al Politiei de frontiera.

(6)in albia apelor navigabile se pot efectua lucrdri, dragaje, extractii de produse de
balastiera etc., numai cu autorizatia Ministerului Transporturilor,

(7)Este interzisa sdparea de gropi, santuri, canale sau amplasarea de instalatii sau constructii
de orice fel de-a lungul cdii de hataj (traseul rezervat de-a lungul unei ape - canal, fluviu,
rau - remorcarii cu mijloace mecanice cu oameni sau cu animale a unei ambarcatiuni,
plute, slep etc.)

(8) Tn zona de protectie a cursurilor de apa este interzisi amplasarea de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.

3.1.4 Amplasarea fata de cai ferate

(1)Infrastructura feroviarda reprezintd ansamblul elementelor necesare circulatiei si
manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de cale feratd cu facilitatile aferente,
precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar.

(2)Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde fasia de teren indiferent de
proprietar, cu latimea de 100m, masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situat3 de o
parte si de alta a cdii ferate.

(3)Zona de siguranti a infrastructurii feroviare, conform 0.G. 12/1998 art 29 modificata cu
OG 83/2016, se instituie astfel ,Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
cuprinde fasiile de teren, in limitd de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei c3ii
ferate, necesare pentru amplasarea instalafilor de semnalizare si de sigurantd a
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum
si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. In zona de sigurant3 a infrastructurii
feroviare este interzisa executarea oricdror constructii sau instalatii neferoviare
supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a
emis aviz favorabil de cdtre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta
circulatiei. in zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice este interzisi inchirierea
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terenurilor, proprietate publicd a statului, in vederea executdrii unor constructii sau
instalatii neferoviare supraterane. Se vor respecta limitele zonei cadastrale CFR.

(4)Linia curenta este portiunea liniei ferate aflate fie intre semnalele de intrare in dous3 statii
consecutive (exclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire.

(5)statia este portiunea cdii ferate aflata fie intre semnalele de intrare (inclusiv acestea), fie
intre indicatoarele permanente de acoperire, inclusiv portiunile de linii de garaj din afara
statiei. Lungimea minimad a peroanelor in marile gari este de 400 m, in cazul liniilor
internationale.

Ulizari admise

(1)in zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa doar instalatiile de
semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativi a
circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrérilor de protectie a mediului.

(2)In cazurile in care limitele zonei de sigurant a infrastructurii feroviare publice cuprind
terenuri aflate in proprietate privatd, se poate proceda la expropriere pentru cauzi de
utilitate publica, In conditiile legii.

Utilizari admise cu conditii

(1)in zona de sigurantd a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul autoritatii
publice centrale cu atributii in domeniul transporturilor:

* constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

*  constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

* instalatii fixe pentru tractiune electric3;

* instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2)Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in
intravilan se autorizeaza cu avizul autoritatii publice centrale cu atributii in domeniul
transporturilor (CNCF “CFR” si Ministerul Transporturilor).

(3)Lucrérile de investitii privind:

* cadile ferate industriale;

* lucrdrile hidrotehnice;

* traversarea cdii ferate de cdtre drumuri prin pasaje denivelate;

* subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de ap3, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere, ale agentilor economici si ale institutiilor
publice, care afecteazd zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
autoriza numai cu avizul autoritatii publice centrale cu atributii in domeniul
transporturilor.

Utilizari interzise Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare:

(1)Amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

(2)Efectuarea oricaror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpdri sau
ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii
sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

(3)Depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
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cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cdilor ferate romane, precum si
a conditiilor de desfasurare normal3d a traficului;

(4)Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor
prevadzute la alin. (3), este permisd numai cu respectarea conditiilor stabilite de (CNCF
"CFR").

(5)Amenajdrile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (4) se pot realiza pe baza de studii privind
implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitdti de proiectare
autorizate, pe baza avizului autoritdtilor publice centrale cu atributii in domeniul
transporturilor.

3.1.5 Amplasarea fata de aeroporturi - nu este cazul

3.1.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat - nu este cazul/

3.1.7 Amplasarea fata de aliniament

(1)Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

(2)Prin alinierea cladirilor se intelege linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strad3
si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform
prevederilor regulamentului local de urbanism.

Ulizari permise

(1)Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza:

e in cazul zonelor cu fronturi stradale constituite, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

® retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai dacé se respectd
coerenta si caracterul fronturilor stradale; retragerea constructiilor fatd de
aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia
contra zgomotelor si nocivitatilor)

(2)in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci indltimea cladirii nu
depdseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

(3)Amplasarea constructiilor noi se face, de reguld, cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.

Utilizari admise cu conditii

(1)in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si
implicit a regimului de aliniere se va face, de reguld, pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD). Regula stabilirii indltimii maxime a
constructiilor, in raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus
(H < D), derivd din necesitatea respectdrii normelor de igiend (insorire, protectia
impotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si transporturilor) si a celor de
securitate a constructiilor. Fac exceptie situatiile in care indltimea clddirii este impus3 de
respectarea cornisei stabilite de catre constructiile invecinate sau constructiile care sunt
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(2)in practica de elaborare a documentatiilor de urbanism, precum si in activitatea de
autorizare a constructiilor poate aparea urmatoarea exceptie de la aceasts regula: atunci
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cand este necesara completarea cu cladiri a fronturilor existente intre care distanta intre
fronturi este mai mica decat inaltimea.

(3)Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile alin. precedente ale
prezentului RLU, este necesara elaborarea si aprobarea prealabild a unui PUZ, in vederea
evaludrii corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul existent. Pentru
fundamentarea deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ, pot fi intocmite studii de
fundamentare (istorice, altimetrice, privind morfologia tesutului urban etc.).

(4)Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face
conform legii.

3.1.8 Amplasarea in interiorul parcelei

(1)in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea regimului de aliniere se
face, de reguld, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD).

(2)in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii principale si constructii anexe. Pozifia lor pe suprafata parcelei este
conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile si spatiile publice si de alinierile
impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia.

(3)Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate la aliniament sau retrase de la
aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia zonei.

(4)In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate:

* Tn regim inchis (Tnsiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele
laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate.

* in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)

* in regim izolat (cu retrageri fatd de vecinitati)

Prevederile se referd |a toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

(5)Retragerile impuse fatd de limitele laterale ale terenului se bazeaza, in principal, pe
prevederile Codului Civil (servitutea de vedere), pe cele cuprinse in normele de protectie
contra incendiilor si pe cele cuprinse in RLU al unei documentatii de urbanism (PUZ sau
PUD). Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale,
dupad caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban:

* asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

* respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din
interiorul incaperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru
constructiile invecinate;

* respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, dupi caz;

* asigurarea protectiei contra zgomotului §i nocivitatilor in cazul cdnd parcela se
invecineaza cu surse de poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.);

* necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avdnd o anumit tipologie de
amplasare a constructiilor, n regim izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor
inchise sau deschise;

* obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se
urmareste o dezvoltare coerenta a tesutului urban.

Utilizari admise
(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci se respects:
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* distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, stabilite prin RLU sau in situatii locale speciale, conform Codului civil;

* distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite prin
documentatiile de urbanism legal aprobate, pe baza avizului autoritdtilor publice
responsabile cu situatiile de urgenta.

(2)in situatia existentei unui calcan, autorizarea executérii constructiilor este permisd daci
se realizeaza lipirea la acesta.

Utilizari admise cu conditii
(1)Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unittii
teritoriale de pompieri militari, recomandandu-se - dacad cerintele de interventie sau
conditiile locale nu impun altfel - sa se asigure:
* accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata
(doud pentru cladiri inalte, foarte Tnalte sau cu sali aglomerate), precum si accesul
autospecialelor de interventie ia vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu
obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto etc.);
» posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necasar si la a
doua fatada, prin amenajari cu latimea de 2 m; in cazurile cidnd acest lucru nu este
posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri
pietonale cu latimea minima de 1,5 m.
(2)Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanentd fard si fie
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban etc.;
(3)Nu se asigurd acces pentru autospecialele de interventie in situatia in care parcela se afla
la diferente de nivel fata de drumul public mai mari de 0,50 metri.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.2.1 Accese carosabile

(1)Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din
drumurile publice la parcela.

(2)Accesul direct reprezintd posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni sau
proprietati.

(3)Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridica reglementatd de codul civil, conform
careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public), poate
cere sd i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatérii fondului s3u,
cu obligatia de a-l despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere
catre drumul public poate fi constituitd atat pe terenurile proprietate privatd, cat si pe
terenurile apartinand domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se inregistreaza
n evidentele cadastrale.

(4)Drumul public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

(5)Strazile sunt drumurile publice din interiorul localitdtilor indiferent de denumire (strad3,
cale, sosea, alee, fundatura).

(6)Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si de caracteristicile functionaie sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
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fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice
domeniului.

(7)Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si
autorizare a constructiilor.

Utilizari admise

(1)Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului;

(2)Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permitd interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia acestora se determind conform anexei 4
din RGU actualizat 2014;

(3)Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 500 mp si inchise pe toate laturile de
constructie, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o
diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fatd de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu
accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de
minim 3,80 m latime si 4.20 m indl{ime;

(4)Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara acces
carosabil) se asigurd numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu
latime de min. 1,50 m si indl{ime de 1,90 m.

Utilizari admise cu conditii

(1)in mod exceptional, constructiile fird posibilitati de acces carosabil la drumurile publice
(direct sau prin servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit
interventia mijloacelor de stingere a incendiior, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompieri. Numarul si configuratia acestor accese se determind conform
anexei 4 din RGU actualizat 2014;

(2)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire eliberata de administratorul acestora.

Utilizari interzise

(1)Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

3.2.2 Accese pietonale si piste de biciclete

(1)Prin accese pietonale, in sensul prezentului RLU, se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.

(2)Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem
prioritar, de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii,
indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie. Constructiile si
amenajarile la care se asigurd accese pietonale, precum si constructiile de accese
pietonale reprezinta lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea
fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta.
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(3)Accesele pietonale cu circulatie continud sunt asigurate prin treceri denivelate - tuneluri
sau pasarele - fatd de circulatia vehiculelor.
(4)in sensul prezentului RLU, pistele de biciclete pot fi:

e portiuni ale cdilor de circulatie carosabile sau pietonale, trasate si marcate in
scopul parcurgerii cu bicicleta, avand un traseu care urmareste traseul circulatiilor
carosabile- latime 1,25-1,50 m;

e piste ciclabile cu traseu independent de cel al circulatiilor carosabile- I&time 1,25-
1,50 m.

Utilizari admise

(1)Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
dacé se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

(2)Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare precum si a celor care folosesc
mijloace de transport nemotorizat.

Utilizari admise cu conditii

(1)Accesele pietonale prin zone (terenuri) proprietdti private (servitute de trecere) se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului Civil;

(2)accese pietonale admise prin reglementéri orare, de flux sau in functie de alte conditii
etc. se realizeazd cu respectarea unor reglementdri specifice impuse de autorittile
publice in domeniu.

Utilizari interzise

(1)Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevdzute accesele
pietonale. Zonarea functionald a teritoriului trebuie si asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzitor functiilor si
caracterului urbanistic al zonei.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

3.3.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

(1)Echiparea edilitard a teritoriului localitdtii in sistem centralizat reprezinta asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de citre agenti economici si
institutii specializate (alimentare cu ap3, canalizare, energie electrici etc.).

(2)Echiparea edilitard in sistem individual reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup
de imobile.

(3)Reteaua publica de alimentare cu ap3 este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apd potabild si industriald a localitatilor,apartine domeniului public Si
este exploatata de institutii publice specializate.

(4)Reteaua publicd de canalizare este ansamblul de lucriri ingineresti, care asigura
evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localititii, apartine domeniului
public si este exploatata de institutii publice specializate.

(5)Reteaua publica de alimentare cu energie electricd, ca si cea de alimentare cu gaze
naturale, reprezintd ansamblul de lucrdri ingineresti care asigurd aprovizionarea cu
energie electricd / gaze naturale din sistemul national a localititilor, apartin domeniului
public si sunt exploatate de institutii publice specializate.
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Utilizari admise

(1)Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare Si
de energie electrica.

Utilizari admise cu conditii

(1)De la dispozitiile alineatului precedent (utiliziri admise) se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmitoarele
conditii:

erealizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

» beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publicd, atunci cAnd aceasta se va realiza;

(2)Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga (alineatul de la utilizari admise)
cu avizul organelor administratiei publice competente, daci beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie s8 mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s3 construiasci noi
retele;

(3)Prevederile alineatelor precedente (de la utiliziri admise cu conditii) se aplica, In mod
corespunzator, autorizarii executdrii constructiilor acolo unde nu exist3 retele publice de
apa si de canalizare.

3.3.2 Realizarea de retele edilitare

Utilizari admise

(1)Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale. Lucrdrile de racordare si de bransare Ia reteaua
edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Utilizari admise cu conditii

(1)Extinderile de retele, lucrdrile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute public3, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor
de exploatare, oricarei persoanecare poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa, nu are posibilitatea de a refuza racordarea
unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind Tnsd recunoscut dreptul siu de a
obtine o plata proportionalad cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daci nu exist3
prevedere contrard, ori lucrarea nu devine proprietate publici / a furnizorului de utilitati;

(2)in vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul studiat se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electrics, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutier3 si altele de aceast3 natura;

(3)Montarea echipamentelor tehnice previzute la alineatul precedent, se executd in
varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei
publice. Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran pe baza unui calendar ce va
fi aprobat de Consiliul local si in baza unor proiecte coordonate;
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(4)Se interzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de
canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen) pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura;

(5)Montarea retelelor edilitare previzute la alineatul precedent se executi in varianta de
amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitdti a retelelor edilitare subterane;

(6)Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevdd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executérii lucrarilor de interventie
la acestea;

(7)Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii;

(8)Documentatiile  tehnice  elaborate pentru obiective de investitii  privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor
de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, dacd este cazul,
vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen). In situatia drumurilor de interes local,
judetean si national situate Tn extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa
in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului;

(9)Prin exceptie de la alineatele precedente (de la utiliziri admise cu conditii), cu
respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de
comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si in varianta
supraterana sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in zona studiatd, conform
RGU din 27 iunie 1996, actualizat 2014, art.28, al (10).

3.3.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1)Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului sau unitatilor
administrativ- teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau
local care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.

(2)Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publica, ce apartin statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale. Domeniul
public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in
regim de drept public, apartine municipiului sau judetului.

(3)Bunurile apartindnd domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

(4)Serviciile publice reprezintd forma de organizare a unor activititi umane indreptate citre
satisfacerea interesului public general, a ciror functionare este regulata si continug, fiind

42



architecture | planning | consultancy | research

- ] « e
2lelallalllsa M~udlilalla
oppiaum stualo

web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

garantata si reglementatd de autoritatile pubiice competente. Serviciile publice locale
sunt specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt puse in mod egal
la dispozitia cetadtenilor.

DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA RETELELOR EDILITARE
(5)Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a municipiului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
(6)Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(7)Lucrarile prevdzute la alineatele anterioare, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

3.4.1. Parcelarea

(1)Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren inh minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi
se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

(2)Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului RLU, este permisd numai daci
pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

« front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

* suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (in general, se
recomanda 250 mp);

* adancime mai mare sau cel putin egala cu l3dtimea parcelei; in sensul prezentului
RLU, loturile din parcelarul existent, destructurat, au raportul de la 1/1 la raporturi
mai mici de 1/3 (ajungand chiar la 1/7); pentru lotizérile noi, se recomand3 sa nu se
depdseasca raportul de 1/3.

(3)Sunt considerate loturi noi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alineatului precedent.

(4)Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parceldrilor rezultate din divizarea unei parcele
in mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a 0.U.G. 7/2011 pentru
modificarea si completarea L350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul.

(5)Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect Tmpirteli
ori comasari de parcele solicitate in scopul realizdrii de lucrari de constructii sau de
infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.
Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele rezultate si indeplineasca
conditiile de construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii
de tip P.U.Z.

(6)Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) parcele, in vederea construirii, este
permisa numai daca ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate; in
caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.D.
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(7)in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire fincadrarea
indicatorilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de
utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin
raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite
fnsumate cu suprafetele propuse spre construire.

(8)Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile
specifice ale fiecarui tip de clddire. Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementati prin
intermediul indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculati conform prevederilor Legii nr.
350/2001.

-Conditii generale de construibilitate a parcelelor
(9)Parcelele sunt considerate direct construibile dacd respectd cumulativ urmatoarele
conditii minimale:

-acces carosabil la drum public sau privat

-asigurarea accesului la energia electricd, la reteaua de distributie apa potabila, la
reteaua de canalizare apa uzatda menajerd si pluviald si evacuarea deseurilor
menajere;

-respectarea conditiilor specifice zonelor de risc;

-un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in
urma respectdrii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in
conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatil e de
prevenire si stingere a incendiilor, precum, si cu prevederile documentatiei de
urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu
destinatia sa.

(10)Nu este considerata operatie de parcelare operatiunea de dezmembrare in doud parcele
construibile cu respectarea conditiilor generale de construibilitate a parcelelor. Accesul la
una dintre cele doud parcele se poate realiza prin servitute de trecere sau alte titluri
determinate in conditiile codului civil care asigura accesul carosabil.

(11)Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai
prin divizare §i prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

(12)Pentru realizarea unor parceldri necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte
destinatii decat locuinta (comert, depozitare, activititi de productie micd, servicii,
birouri etc.) se recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism, avand in
vedere complexitatea functionala a acestor constructii.

(13)in zonele cu parceliri existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind
suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor (dimensiuni inferioare celor previzute
de prezentul RLU), si in situatia in care apar cazuri specifice privind forma si dimensiunile
parcelelor existente, autorizarea executarii constructiilor noi se va putea face cu
respectarea unor documentatii de tip PUD intocmite pentru cazurile punctuale, precum
si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

(14)Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate
de consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament local de urbanism, pot fi
acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de
urbanism respective.
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(15)Parceldrile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor
administratiei de stat abilitate, conform legii.

(16)Reparcelarea, in sensul prezentului RLU, reprezinta operatiunea care are ca rezultat o
altd impartire a mai multor loturi de teren invecinate care nu sunt construibile sau care
au forme neregulate, loturile rezultate avand destinatii si/sau forme diferite decat erau
acestea la momentul initial. Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune
impartiri a unui teritoriu din intravilan in loturi construibile, cu forme regulate si
asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si obiectivelor de
utilitate publica.

(17)Operatiunile de reparcelare sunt premise doar in contextul unei actiuni participative a
tuturor co-proprietarilor si a minicipalitatii locale, si doar in baza unui PUZ intocmit
conform legislatiei in vigoare, cu aviz de oportunitate/initiere.

3.4.2. indl{imea constructiilor

(1)Autorizarea executadrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de indltime,
respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele
functionale din cadrul prezentului RLU. in situatiile in care se prevad atat un regim maxim
de inaltime, cat si o indltime maxim admisd, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(2)Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
fnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depdseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate.

(3) Tn sensul prezentului RLU, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de
aceeasi parte a strazii.

(4)Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

3.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

(1)Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2)Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3)Aspectul exterior ai constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public.

(4)Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta
urmeazd sa se inscrie Tn specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetic3
arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

(5)Aspectul cladirilor se recomanda a fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii
prestigiului autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa t{ina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
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(6)Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul public va fi
corelat cu cel al cladirii(cladirilor) principale situate pe parcel3.

(7)Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea constructiei (de
genul inlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale etc) justificate de apartenenta la
proprietari diferiti.

(8)Detindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrala, pun in pericol sdndtatea, viata, integritatea fizica si siguranta
populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban construit si a
spatiilor publice urbane, sunt obligati sa ia masuri de realizare a lucrérilor de interventie
pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor in conditiile asigurarii
coerentei lucrdrilor de interventie asupra cladirii cu imaginea urban-arhitecturali a zonei
adiacente, respectarea caracterului zonei si pastrarea identitatii acesteia.

(9)in vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane in zona studiats:

* se interzice amplasarea spre stradd a anexelor gospodaresti si a garajelor, cu
exceptia cabinelor de poarta integrate in imprejmuire sau in constructie provizorie.

* se interzice amplasarea spre strada a depozitelor.

* se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

* se interzic calcane orientate spre strada.

*se interzice amplasarea structurilor de vanzare de dimensiuni medii/mari
(Scom>400mp) cu fatade oarbe spre strada.

* se recomanda aprobarea unui standard local pentru ad3posturi de transport public,
chioscuri, tonete, corpuri de iluminat, mobilier stradal.

* se interzice dispunerea antenelor satelit, unitdtior exterioare ale sistemelor de
climatizare, a cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor care
nu fac parte din arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele orientate spre
circulatiile publice ale cladirilor din zona de protectie a monumentelor si zona de
locuit si se va evita o astfel de dispunere in cazul altor cladiri situate in zonele IS.

(10)Se interzice amplasarea constructiilor provizorii pe domeniul public. Exceptie de la
aceasta prevedere fac:

* ansamblurile de constructii provizorii modulate, cu amplasare reglementats,
corespunzand standardului local

* chioscuri de ziare si flori

* adaposturi pentru statii de transport public

* constructii provizorii tip cort, rulota mobild, standuri mobile, chioscuri mobile, cu
ocazia unor evenimente.

3.4.4.Parcaje

(1)Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora in afard domeniului public.

(2)Prin exceptie de la prevederile alineatului (1), utilizarea domeniului public pentru spatji
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente
ale consiliilor judetene sau de cétre primari, conform legii.

(3)Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform fiecarei subzone functionale in parte, din prezentul RLU. Numérul
de masini aferente constructiilor asa cum este in cadrul RLU, este minimal.
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(4)Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atat
asupra circulatiei din zond, cat si asupra mediului inconjurator.
(5)Autorizarea constructiilor cu functiune publici, comerciald sau de birouri se emite cu
conditia asigurarii si spatiilor de parcare pentru biciclete.

3.4.5. Spatii verzi si plantate

(1)Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creirii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei, conform prezentului
RLU. Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat
pentru fiecare zona functionald.

(2)Conform legislatiei in vigoare, este interzisd schimbarea destinatiei terenurilor incadrate
in categoria spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007 cu modificirile si
completdrile ulterioare, cu exceptia realizérii unor lucréri de utilitate publica.

(3)in toate cazurile, plantarea va fine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de
pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesititile de iluminare
ale acestora.

(4)intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detindtorului sau
administratorului fiecdrui teren in parte, conform destinatiei acestora.

(5)Conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in unele spatii plantate este interzis3
construirea (cu exceptia dotdrilor tehnice si a lucrdrilor de intretinere), in timp ce in
altele, construirea este permisa in limitele stabilite de prezentul R.L.U., in functie de
specificul fiecarei zone.

(6)Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 70% cu specii
locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice; in baza
Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994 la plantarea
spatiilor verzi se vor exclude speciile considerate invazive; exceptii de la aceasta regula se
admit numai in baza unui aviz de specialitate, potrivil legislatiei in vigoare.

(7)Vegetatia inaltd maturd va fi protejatd si pastratd pe toatd suprafata zonei studaite,
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a
unitatilor teritoriale de referint3.

(8)Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul autoritatilor locale din domeniu; e
reglementeaza cf. PUZ Zone Protejate

(9)La realizarea strdzilor noi, precum si la reabilitarea strizilor pe care nu exista plantatii,
daca prospectul permite amplasarea de spatii verzi de aliniament, se vor planta arbori, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

-pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

- arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniers;

-arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;

-arborii vor avea circumferinta miniméa a trunchiului de 14,00 cm (masurati la un
metru deasupra solului);

-distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,50 m.

(10)Perdelele forestiere de protectie vor avea o latime minim3 de 10,0 m.
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(11)Procente minime de spatii verzi pe functiuni obligatoriu de asigurat in incinte pe raza
zonei studiate:
Constructii comerciale(nu depozite comerciale) si alimentatie publica, servicii
Minim 5% din suprafata totald a terenului- spatii verzi cu rol decorativ si de agrement
Constructii de cult
Minim 25% din suprafata totala a terenului- spatii verzi cu rol decorativ si de
protectie
Constructii culturale
Minim 10% din suprafata totala a terenului- spatii verzi, spatii de joc si de odihna
Constructii de invatamant
-pentru scoli primare, gimnaziale, spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 20%
din suprafata incintei;
- pentru aftershool si cluburi ale copiilor spatiile verzi vor reprezenta minim 15% din
suprafata incintei;
Constructii de sanatate
- pentru camine de batrani, institutii de asistenta de specialitate si alte asemenea,
aliniamente de protectie si parc organizat pentru bolnavi: minim 10 mp/pacient dar
nu mai putin de 20% din suprafata incintei;
- pentru crese, leagan de copii: minim 10 mp/copil dar nu mai putin de 20% din
suprafata incintei
- alte categorii de constructii pentru sanatate: minim 15% din suprafata incintei
Constructii si amenajari de agrement/ constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement spatiile verzi
amenajate vor reprezenta minim 25% din suprafata incintei.
Constructii de locuinte
Pentru toate tipurile de locuinte, atdt in zonele de intravilan existent, cat si in zonele
de extindere/parcelare, spatiile verzi (gradina de fatada, gradina de legume, livada,
vie) vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei;
- in zonele de extindere/parcelare spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 20%
din suprafata incintei
Constructii industriale si de depozitare
Se va asigura un procent minim de 20% spatii verzi din suprafata incintei, de regula
perimetral
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii
pentru care exista norme diferite de dimensionare vor fi luate in considerare cele
care prevad o suprafata mai mare de spatii verzi,

(13) Prezentele norme generale sunt completate de prevederile specifice la nivelul
subzonelor functionale; in cazul in care in cadrul subzonelor functionale sunt specificate
procente mai mari de spatii verzi se aplica prevederile specifice.

(14)Toate prevederile Legii nr. 24/2007 cu modificdrile si completarile ulterioare, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane sunt implicite n
prezentul RLU.

(15) Spatiile verzi existente si inregistrate in Registrul spatiilor verzi sunt inalienabile sub
aspectul limitelor, compozitiei spatiale majore si a vegetatiei.
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3.4.6. Imprejmuiri

(1) Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajrile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru
a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

(2) Tmprejmuirile la aliniament intereseazi atdt domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente
ale administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de
interes public, datoritd calitatii de participante la crearea peisajului urban sau rural,
alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a cdror parceld o delimiteaza.

(3) Tmprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioari, ale parcelei sunt realizate
din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea
se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la
conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

(4) Tmprejmuirile cu caracter temporar se aprob3 in cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice etc.

(5) Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
suficient de rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si
protectie a circulatiei auto st pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului
ambiant.

(6) Configuratia imprejmuirilor este determinatd de urmatorii factori urbanistici:

» pozitia pe parceld (la aliniament, laterale sau posterioare);

= functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;

» caracteristicile cadrului natural

» caracteristicile cadrului construit al subzonelor

» modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in mediul urban.

(7)imprejurimile trebuie s& rispundé exigentelor Codului Civil referitoare la prezumtia de
coproprietate asupra despartiturilor comune;

(8) Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comercial3, in conditiile legii.

Utilizari admise

(1) Tn conditiile prezentului RLU, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri, in conformitate cu specificul local:

« imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

» imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor;

- elemnetele specifice de reglementare se regdsesc pentru fiecare subzon3
functionala in parte.

Utilizari admise cu conditii

(1) Pentru coerenta imaginii urbane, de reguld, imprejmuirile la stradd vor respecta
indltimea imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta Tndltimea soclurilor
imprejmuirilor adiacente;

(2) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide f&ra a afecta spatiul public;
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(3) Tn cazul imobilelor cu utilizari care implica frecventd relativ ridicatd a autovehicolelor
combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere apartinand tramei majore,
portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor ihainte de admiterea lor in incinta fara a incomoda circulatia pe
drumurile publice;

(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

Utilizari interzise

(1) Se interzice vopsirea in culori stridente si strdlucitoare a imprejmuirilor.

IV PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE DIN ZONA STUDIATA

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE $1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

(1) Delimitarea finala a PUZ, propusa prin ”Studiul de delimitare a zonei analizate”, a fost
stabilita astfel prin avizul CTATU al Consiliului Judetean Braila.
Teritoriul P.U.Z. ,DEZVOLTAREA TERITORIULUI INTERCOMUNITAR BRAILA - CHISCANI -
CAZASU — VADENI SI CRESTEREA CAPACITATII DE TRANSPORT A DRUMULUI COLECTOR DE
CENTURA AL MUNICIPIULUI BRAILA TN VEDEREA FLUIDIZARII TRAFICULUI CATRE PODUL
PESTE DUNARE "este cel figurat in Plansa nr. 2. — Situatia existent3.

(2) Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele subzone functionale:

L - Subzona locuintelor si functiunilor complementare
L1a — Locuinte individuale pe parcela cu regim redus de Tndltime pe un
parcelar constituit
L1b - Locuinte individuale pe parceld cu regim redus de indltime pe un
parcelar in curs de constituire
L2a - Locuinte colective in cladiri cu inaltimi de max P+4

CS-Subzona centrala situata in afara zonei istorice protejate (din mun. Briila),
in prelungirea acesteia sau in locatii dispersate
CS3- Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale si periferice (servicii
tertiare, administrative, dotdri de Tnvatamant, culturd si sandtate de nivel
zonal - centralitati difuze

M - Subzona functiunilor mixte
M1a - Functiuni mixte-predominant servicii, comert si locuire individuala
M1b - Functiuni mixte- locuinte individuale, servicii, depozitare
M2a - Functiuni mixte- servicii, depozitare
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M2b - Functiuni mixte -unitdti productive industriale mici si mijlocii,
depozitare, servicii de interes general, echipamente publice
M3- Functiuni mixte comert, servicii, birouri

I - Subzona functiunilor de productie industriala

11 — Functiuni industriale cu productie
12a — Unitati complexe de tip parc tehnologic

GC- Subzona functiunilor de gospodarie comunala
G1 —Cimitire
G2 — Functiuni de gospodarie comunala, edilitare, salubritate

S — Subzona functiunilor cu destinatie specialad
S1 — Functiuni cu destinatie speciala
S2a — Functiuni cu destinatie speciala-cimitir militar propus

T —Subzona Transporturilor/Ciilor de comunicatie

Tla — Functiuni de transport/cdi de comunicatie rutiera (spatiu carosabil,
spatiu pietonal, spatii verzi de aliniament aferent)
T2 - Functiuni de transport/cai de comunicatie feroviar (cf. cadastru feroviar)

SV - Subzona spatiilor libere si plantate, sport si agrement

V1 — Spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate

V2a — Spatii plantate publice amenajate Tn regim de parcuri tematice

V3 - Spatii plantate publice amenajate pentru agrement si sport

Vd4a — Spatii plantate pentru protectia cursurilor de apa

V4h - Spatii plantate de protectie fata de drumuri, infrastructura tehnica si
sanitara

V5 — Spatii cu vegetatie forestiera

V6 — Spatii cu unitati agricole dispersate, sere si pepiniere

C- Subzona unitatilor agricole
Al - Plantatii agricole, gradini de legume, gradini experimentale, ferme
agricole si ferme de permacultura
A2 — Activitati agro-industriale energetice si activitati de cercetare energie
verde
A3 - Unitati agro-zootehnice

N — Subzona terenurilor libere, neproductive

Ape/oglinzi de ape -fluviul Dundrea, oglinzi de ape

V7 -rezerva pentru dezvoltari viitoare
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(3) Fiecare dintre aceste subzone fac obiectul unor prevederi organizate conform
urmatorului continut:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
° Articolul 1 - Utilizari admise;
e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;
° Articolul 3 - Utilizari interzise;
SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR
e Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
e Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fa{a de aliniament;
e Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;
e Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcels;
e Articolul8 - Circulatii si accese;
e Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;
e Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a clidirilor;
e Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;
e Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;
e Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;
e Articolul 14 - imprejmuiri;
SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
e Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
e Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);

(4)Reglementarile cuprinse in Sectiunea IV, pentru fiecare din subzonele din prezentul
PUZ, se vor corobora, obligatoriu si cu cele prevazute la capitolul | (Principii generale),
capitolul Il (Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor) si capitolului 1l
(Conditii de amplasare si de conformare a constructiilor) din prima parte a prezentului
RLU.

L - SUBZONA LOCUINTELOR SI FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE

Subzona ,L” a fost subimpdrtita in 3 subzone, dupd cum urmeaza:

Lla — Locuinte individuale pe parceld cu regim redus de indltime pe un
parcelar constituit
Llb - Locuinte individuale pe parceld cu regim redus de indltime pe un
parcelar in curs de constituire
L2a - Locuinte colective in cladiri cu inaltimi de max P+4
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L1a - Subzona locuintelor individuale pe parceld cu regim
redus de indltime pe un parcelar constituit

L1b - Locuinte individuale pe parceld cu regim redus de
indltime pe un parcelar in curs de constituire

CARACTERULUI SUBZONEI

Functiunea dominantd a zonei este locuirea, compusa din locuinte individuale, cu regim de
indltime redus P-P+2, majoritar parter, cu caracter rural sau semiurban.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+1-2+M (cu respectarea si a articolului
10 din prezentul RLU), Th regim de construire continuu (constructii insiruite) sau
discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);

(2) Echipare edilitara corespunzitoare densititii locuitorilor;

(4) Scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

(5) Circulatii carosabile si pietonale corespunzitoare densitétii;

(6) Parcaje publice de max. 30 locuri —Ila sol;

(7) Parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

(8) Parcuri, gradini, scuaruri publice - c¢f. normelor de specialitate;

(9)Modernizdri, amenajari, reparatii la constructiile existente.

° Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent.

(2) Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotéri de invatimant
sanatate, servicii si mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urm3toarele conditii:

- suprafata acestora sa nu depédseasca 250 mp ADC;

- sd nu genereze transporturi grele;

- sd nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

- sd asigure parcare a min. 3 autoturisme;

- sa nu produca poluare fonic3, chimicd sau vizual3;

- sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.
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(3) Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
nepoluante cu suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si
aprobadrii unor documentatii PUD pentru detalierea organizarii pe parcel3.

(4) Orice lucrdri de extindere la clddirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fira racordare
la retele publice de apa si canalizare, farad incdperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu
risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de
expropriere pentru cauza de utilitate publica, proprietarul acceptd sa fie despagubit
numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dup orele
22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;
- realizarea unor false mansarde;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- constructii provizorii;
- instalarea n curti a panourilor pentru reclame;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitecturd si
deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spalatorii chimice;
- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:
(1) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu |3timea acesteia.
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(2) - dimensiuni minime ale parcelelor:

Regim Dimensiune minima
de construire Suprafata (mp.) Front (m.)
Tnsiruit 150 8
Cuplat 200 12
lzolat 250 14
Parcela de colf Reducere cu 50 mp.
Reducere front cu 25% pentru fiecare fatada

- toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +10%
e Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii
respective.

(2) La intersectia dintre strdzi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceastd latura tesita va avea o
lungime de minim 8,0 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de
categoria a lll-a.

(3) Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile noi:

Retragerea minima fata | insiruit | cuplat | izolat
de aliniament 3,0m 4,0m- la strazi de categoria lll, IV
pentru constructii noi 5,0m — la strazi de categoria |, Il

(4) Conditii suplimentare care se aplica cumulat fatd de punctul (2):

- se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament doar daca astfel se
respecta o caracteristica a strazii respective, evidenta pe toata lungimea strazii.

- noile constructii in regim insiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat sd nu se lase
calcane vizibile.

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va dep3si
adancimea de 15.0 m de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor
de maxim 0,40 metri indl{ime fata de cota terenului anterioara lucririlor de terasament.
e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor

Unde: H=inaltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte

(1) Tn cazul loturilor cu adancime mai mic3 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si litimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

(2) Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseascd 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fat3
de limitele posterioare ale parcelei.
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e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

ingiruit cuplat | izolat
Retrageri fata de min.3,0m H/2 , min.3,0m
limitele laterale
Retragere fata de min.3,0m min.5,0m min.5,0m
limita posterioara

e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) Orice parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0
metri |atime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.

(2) Locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioarad a parcelei de minim
2,5 metri.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

(2) Tn situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in
parte.

(3) Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza
parcaje in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incit s nu fie
sténjenie fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a clidirilor

ingiruit | cuplat | izolat
Indl{imea maxima la cornisa | P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
(sau atic) 10,0m
Indltimea maxima la coama
(sau aticul ultimului nivel) 12,0 m

(1) M se refera la posibilitatea construirii  unui nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita (M);

(2) R se referad la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafati de maxim 60% din aria
construita;

(3) D se referd la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = min.0,9m);

(4) Se admit depdsiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat;
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(5) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ii-a (14 metri);

(6) In cadrul prezentului RLU, indltimea cladirilor este definitd in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.
e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si
finisaje;

(2) Se interzice realizarea unor mansarde false;

(3) garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd
cu clddirea principala;

(4) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

(5) Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de
locuinte.

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

(1) Toate clddirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi
facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

(4) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min.
60% din suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

(3) Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia cireia i-a
apartinut arborele taiat. Dacd in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest
lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia publicd, in intravilanul
oragului, o altd suprafatd pe care s3 poate fi realizate plantatile de compensare
respective.

(4) Pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata total3.

(5) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

(6) Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomand3 a fi
tratate in comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau
gradini de legume.
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e  Articolul 14 — imprejmuiri

(1) imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac
de 0.60 si o parte transparenta dublatd cu gard viu;

(2) gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.50
metri.

SECTIUNEA ll1: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

e Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

insiruit cuplat izolat
POT max 60% 45% 40%

e Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max ingiruit cuplat izolat
2,0 1,4 1,3

L2a - Subzona locuintelor colective in clidiri cu indltimi de
max P+4

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI
Functiunea dominantd a zonei este cea rezidentiala -locuirea colectivd, in constructii cu
regim de inaltime mic (P+2-P+4).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu
- echipare edilitara aferentd
- circulatii carosabile si pietonale
- parcaje publice de max. 30 locuri - la sol
- parcaje publice comune subterane /supraterane supraetajate
- parcuri, gradini, scuaruri publice.
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e  Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de invatdmant,
intretinere corporald, sanatate, servicii casnice, cu urmatoarele conditii:

a) suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

b) sa nu genereze transporturi grele;

¢) sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

d) sd asigure parcare a min.3 autoturisme;

e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

f) sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

g) activitatea sd se desfasoare numaiin interiorul cladirii;

h) sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

i) functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si  micile activitati
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia
elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD pentru detalierea organizarii in cadrul
ansamblului.

(2) Tn cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aibd un acces separat de cel al locatarilor si s dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzdnd activitati pentru servicii specializate si practicd
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

(3) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc.;

(4) Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a unui
intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuna;

(5) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent.

° Articolul 3 - Utilizdri interzise

(1) Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dup3
orele 22.00 si produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

59



architecture | planning | consultancy | research

mn

2y
..*

{ um studio
web: w

B o e O

s:h

opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

- realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

- constructiile provizorii;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate
cu sisteme de preselactare;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive de mare capacitate;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5i CONFIGURARE A CLADIRILOR

e Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

(2) Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,cvartal” ca expresie a
parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.

e Articolul 5 - Amplasarea clidirilor fata de aliniament

(1) Tn zonele constituite - clidirile vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristicd strazii respective.

(2) Tn cazul fronturilor continue cu cl3diri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta
regula strazii sau a ansamblului.

(3) Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strézi de categoria Il si 6.0
metri pe strdzi de categoria Il si I, dar nu cu mai putin decét diferenta dintre Tniltimea
constructiilor (H) si distanta dintre aliniamente (D);

®  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Pentru noile ansambluri de locuinte colective - se recomandi:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egald cu jumatate din Tndltimea la cornisé a clidirii misurati in punctul
cel mai inalt fata de teren;
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- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim
15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fatd de cealalta limita laterald cu o distanti cel
putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisad a cladirii masurata n punctul cel mai inalt
fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu indltimea cladirii.

(2) Tn cazul loturilor cu adancime mai mic3 15 m se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limita existd deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respectd Tnaliimea si latimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

(3) Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea
calcanului rezultat s& nu depaseasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata
de limitele posterioare ale parcelei.

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcel3

(1) Tn zonele cu ansambluri de locuinte colective existente la data intrarii in vigoare a
prezentului regulament, se mentin distantele existente intre clddiri si caracterul acestora.
(2) Pentru ansamblurile noi de locuinte colective — se recomanda:
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu iniltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0m.
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi
egala cu fndltimea cladirii celei mai inalte(D=H); distanta se poate reduce la
jumatate(D=H/2) in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor
si ale casei scarii.
e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publici fie direct,
fie, In cazul utilizarii terenului in comun de cétre mai multe clddiri, prin intermediul unei
artere de servitute.

(2) Latimea carosabilului cdilor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de
min.5,0m pentru strazile cu sens unic i min.7,0m pentru strazile cu dublu sens.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice.

Sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spatiilor plantate dintre imobilele
de locuinte colective.

(2) Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea
bordurilor si a traversarilor astfel incat sd nu fie blocate accesele carosabile, pietonale
sau pistele de biciclete.

(3) Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face
conform RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de locatari / apartament,
de tipul de activitdti de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele
de motorizare al orasului.
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(4) Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorérii capacitatii
de stocare a autovehiculelor si eliberdrii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi
sau echipamente publice necesare, dupa caz.

(5) Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui
proiect unitar |a nivel de UTR sau de cartier. Introducerea pistelor de biciclete pe strizile
principale.

(6) Este interzisa construirea de garaje individuale.

e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a clidirilor

existent propus
Inalfimea maxima la P+4 P+4
cornisa (sau atic) {18m) (18m)

(1) Se admit depdsiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

(2) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri).

(3) Tn cadrul prezentului RLU, indltimea clidirilor este definit3 in raport cu cota trotuarului
fiecdrei cladiri.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Cladirile noi sau modificdrile / reconstructiile de clidiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitecturs si
finisaje.

(2) Se interzice realizarea unor mansarde false.

(3) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturs
cu cladirea principala.

(4) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

(5) Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de
locuinte.

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitar3

(1) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(2) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

(3) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

(4) Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 5 m de ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si se vor dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomandi proiectarea
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si amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu
alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorganizarea spatiilor
plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzdnd studiu peisagistic si
de iluminat public, cu conditia pdstrdrii cel putin a suprafetei existente a spatiilor
plantate.

(3) Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia cireia i-a
apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest
lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia publicd, Tn intravilanul
orasului, o altd suprafatd pe care sd poate fi realizate plantatiile de compensare
respective.

(4) Tn ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul
copiilor, luandu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor;

(5) Tn ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosintd generald se vor proiecta
luand in calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afard parcurilor publice).

(6) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

e  Articolul 14 - imprejmuiri
(1) Tmprejmuirile spre strad& vor avea inéltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac
de 0.60 si o0 parte transparenta dublata cu gard viu.
(2) Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.50

metri.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

e Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT max pentru ansambluri de 30%
locuinte colective existente

POT max pentru ansambluri de 28%
locuinte colective propuse

e Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max pentru ansambluri de 1,5
locuinte colective existente
CUT max pentru ansambluri de 1,8

locuinte colective propuse
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CS - SUBZONA CAENTRALK SITUATA INAFARA ZONEI  ISTORICE
PROTEJATE, 1IN PRELUNGIREA ACESTEIA SAU 1IN LOCATII
DISPERSATE

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

Subzona contine acele functiuni care, prin importanta pe care o au la nivel de zond/ cartier,
prin acumularea de activitati cu randament economic pregnant si prin atractivitatea publica
pe care o genereaza, asigura o echilibrare functionald si noi calitati estetic-configurative in
zonele dinafara nucleului istoric central.

Subzona functiunilor cu caracter central situata in afara zonei istorice protejate, in
prelungirea acesteia sau in locatii dispersate se subimparte astfel:

CS3 - Functiuni cu caracter central in zonele semicentrale si
periferice (servicii tertiare, administrative, dotdri de
invatamant, culturd si sdndtate de nivel zonal -
centralitdti difuze)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Tn €S3 sunt admise cu precddere institutii si servicii publice cu caracter local (de
deservire zona/ cartier).

- administratie publica si servicii descentralizate

- financiar-bancare si asigurari

- sandtdtie publica, servicii medicale si de intretinere

- cultura (centru cultural, expozitii in incinte sau in aler liber, bibliotecs, etc)

- alimentatie publica

- posta si telecomunicatii, IT

- management, proiectare

- cercetare-dezvoltare

- Tnvdtdmant prescolar, primar, gimnazial, liceal, universitar si formare continui
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- media, presa, comunicare

- turism (hoteluri, pensiuni)

- recreere in spatii acoperite (sdli de conferinte, spectacole si cinema

- locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, locuinte colective in imobile
punctuale/ insertii

- spatii pietonale cu amenajari de tip piata urbana reprezentativa, cu conexiuni pietonale
in zonele plantate adiacente.

° Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul
parterului si mezaninului, frontul spre stradd sa fie destinat unor spatii accesibile
locuitorilor si turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii publice

(2) Se admit locuinte la nivelurile superioare ale clidirilor avand alte functiuni

(3) Se admit locuinte colective in imobile punctuale (nu in ansambluri), insertii in zone cu
functiuni mixte

(4) Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeazd pentru
consum bduturi alcoolice sa fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile
publice reprezentative si de lacasele de cult;

(5) Functiunile comerciale nu vor ocupa suprafete desfasurate mai mari de 1500 mp.

(6) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

(7) Sunt permise garaje publice sau private sub- si supraterane in clidiri dedicate cu
urmdtoarele cu conditia de a nu ocupa un front mai lung de 30m spre spatiul public, iar
accesul autovehiculelor sd se realizeze din strazi cu circulatie redusd, astfel incat si nu
perturbe traficul.

(8) Sunt permise activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

- sd fie parte a unei activitdti de tip comercial — productia s& fie desfacuta preponderent in
aceasta locatie

- spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice

- nivelul de poluare sd se incadreze in limitele admise pentru aceastd zona

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Sunt interzise urmatoarele functiuni:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezint3 riscul
indepdrtarii investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii. Exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic- instalatii de
arta, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in scop
educativ si cultural.

- depozitare en-gros;

- locuinte colective in ansambluri de dimensiuni medii sau mari

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura si afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Se recomanda efectuarea operatiunilor de re-parcelare in mod integrat, la demararea
investitiei pentru noua functiune.
(2) Operatiile de sub-divizare de parcele sunt permise doar cu conditia ca parcelele rezultate
sd indeplineascd fiecare in parte urmatoarele conditii: a) s3 aib3 front la stradd min.15m,
b) adancimea sa fie mai mare decat frontul |a strada, c) suprafata fiecirei parcele s fie
min. 400mp, d) sa nu dea nastere la servituti de trecere.
e Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fati de aliniament (D.)

(1) Pentru operatiuni pe terenuri libere sau in curs de constituire a parcelarului, retragerea
cladirilor publice va fi de 10.0 metri (Da=10m)

(2) Amplasarea pe aliniament este posibild in cazul in care indltimea maxima la cornise nu
depdseste distanta dintre aliniamentele

(3) Retragerile de la aliniament se vor stabili prin PUZ/PUD, cu conditia ca distanta dintre
alinierile cladirilor (la aliniament sau retrase de la aliniament) s& fie egald cu inalt{imea
maxima a clddirilor in planul fatadei

(4) Cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fat3 de aliniament care nu
va depadsi 20,0 metri;
e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor(p, D,)

(1) Tn subzona CS (€S2, €S3), cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distant3 egal3
cu 1/3 din inéltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri ( D= h/3, min.5m)
(2) Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin
jumatate din indltimea clddirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri
(Dp= h/2, min.5m);
(3) cladirile care vor alcdtui fronturi continue se vor alipi de calcanele clidirilor invecinate.
e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld(D)

(1) Tn aceastd subzona, cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inal{imea la cornisa
a celei mai nalte dintre ele (Di=H).

(2) Distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai
in cazul in care fatadele prezintd ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi pentru
alte activitati permanente ce necesitd lumind naturala.

o  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditii:

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica;
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- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioars
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, mdsuratid pe aliniament, nu va dep&si 30.0
metri;

- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

(2) Locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim
un arbore la 4 masini;

(3) In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a clidirilor

Tnéltimea Min. 10,0 m- P+2
admisa
(la atic) Max. 18,0 m — P+4

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al clidirilor

(1) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenti a tesutului urban si va
participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia.

(2) Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare.

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitard

(1) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviali va fi
facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(2) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare.

(3) Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate fngropat;
se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobhila.

e Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade.

(4) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.
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(5) Se vor asigura spatii libere publice :

tip de functiune spatiu plantat
componenta a subzonei CS (suprafata minimad necesara pentru investitiile noi)
administratie, finante, banci | 7% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publicd | 7% din suprafata parcelei

culte 30% din suprafata parcelei

sanatate 10-15mp/bolnav

fnvatamant Conform normativelor de specialitate, dar nu mai putin
de 20% din suprafata parcelei

turism 20% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

(6) Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizirile de mai sus n interiorul
aceleiagi parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata
parcelei.

e  Articolul 14 - imprejmuiri

(1) Gardurile spre strad3 vor avea inaltimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si
vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizatd o inaltime diferitd In cazul
reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea
la o imprejmuire existenta;

- stalpii de susfinere n cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor aldturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

(2) Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maximi de
2.50 metri; aceastd indltime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor etc.

(3) Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

e  Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT max
CS3 60%

e  Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max
Cs3 2,0
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M - SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE

GENERALITATI

Zona mixtd se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul
functional, permitand coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a
activitatilor productive, manufacturiere si de depozitare de mici si medii dimensiuni.
Subzona ,M” a fost subimpartita in 5 subzone, dupa cum urmeaza:
M1a -Functiuni mixte-predominant servicii, comert si locuire individuala
M1b -Functiuni mixte- locuire individuald, servicii, depozitare

M2a -Functiuni mixte- servicii, depozitare

M2b -Functiuni mixte- unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare
servicii de interes general, echipamente publice

M3 - Functiuni mixte- comert, servicii, birouri

n continuare, reglementarile se prezinta grupat pentru: M1a si M1b, M2a si M2b.
Reglementarile pentru subzona M3 se prezintd separat.

Mia -Functiuni mixte-predominant servicii, comert si locuire
individuala

Mib  -Functiuni mixte- locuire individuali, servicii,
depozitare

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

® Articolul 1 - Utilizari admise

(1) M1a, M1b - sunt admise urméatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
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- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri, gradini;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special.
Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) M1a, M1b - sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- activitatile n care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa@ nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta
de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

pentru aorice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
menftinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre blocuri cu conditia sa
se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecindtate;

- instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cadldura etc) sunt admise cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub si supraterane n cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

- sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni)

- accesul autovehiculelor s3 se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare i sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfisoare in interiorul
locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- sd se desfagoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

- suprafata utila ocupata de acestea sd nu depdseascd 50 mp

- sa implice maximum 5 persoane

- sa aiba acces public limitat (ocazional)

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdgoare numai in interiorul locuintei.

70

architecture | planning | consultancy | research



architecture | planning | consultancy | research

i e o B ol v wae callia aal
oppidum studio
web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) M1a, M1b - se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic
- instalatii de arta, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari provizorii in
scop educativ si cultural.
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
- statii de intrefinere auto si curdtare auto cu capacitate de peste 5 masini;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) M1a, M1b - Se considerd construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei - 300 mp.

- sa aiba front la stradd@ min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru
constructii insiruite

- adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(2) M1a, M1b - in cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
construibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD aprobat in conditiile legii.

e Articolul 5 - Amplasarea clidirilor fata de aliniament(D.)

(1) M1a, M1b - pentru situatiile situatiile in care existd alinieri definite (aceeasi retragere
fatd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu
parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament ca si
cladirile alaturate.

(2) cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distant3 de 5,0m
sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activititii si de
normele existente;

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.
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(4) cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime faté de aliniament care nu
va depdsi 20 m.
e Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor(D;, D;)

izolat cuplat ingiruit

Dy Dy Dy Dy Dy Dp
Mila min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0
M1lb min.5,0 min.5,0 min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela(p)

(1) Tn cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre clidirile amplasate pe aceeasi parceld
va fi egald cu jumatate din indl{imea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

(2) in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale s3 nu riman3
vizibile calcanele cladirilor invecinate.

e Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) O parceld este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

(2) Tn cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratad pe aliniament nu va dep3si
30.00 metri;

(3) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai fn timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

(4) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

(2) Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zond adiacent3 la o distantd de maxim 250 metri;

(3) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
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e  Articolul 10 - Indltimea maxima admisibila a clidirilor

Latimea strazii Hya.
Hmax . L. diferentiat

Metri (etaje) mtr_e aliniamente(m) (etaje)

/ profile standard actuale

Mila 40 < 12,00 metri P-P+2
(P+10) 12,01 14,00 P+2-P+3
14,01 -24,00 P+3-P+5
24,01-32,00 P+5-P+7
32,01-37,00 P+7-P+9
37,01-40,00 P+10
M1b 20 < 12,00 metri P-P+2
(P+5) 12,01 -14,00 P+2
14,01 - 24,00 P+3
24,01-32,00 P+4
32,01-37,00 P+5

(1) M1a, M1b - se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii:

- |a strazi de categ. min.lll- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la acesta;

- la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15
metri, apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangent3 la 45° la
acesta.

(3) Tn toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

(4) Pentru punctele care sunt precizate in Plansa de Reglementéri cu semnul ,accent
vertical” - autorizarea constructiilor se fac face pe bazd de P.U.Z. cu ilustrare de
arhitectura.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) La cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

(2) aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural rispunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice

(3) in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularittilor
sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura clddirilor din vecinitate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(4) pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea local3.
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e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) M1a, M1b - Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice :

(2) alimentarea cu apd si canalizarea:

- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabil3 si la sistemul de
canalizare

- urgentarea repardrii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu
apa

- in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care
administreaza resursele de apa;

- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor
n spatii plantate

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apad din reteaua publica

(3) alimentarea cu energie electricé

- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica

- in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonald intensi
(piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de
autoritatea locala

(4) telecomunicatii:

- se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

(5) sisteme de incdlzire si termoficare:
- se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare

- pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale

(6) alimentarea cu gaze naturale

- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate

(7) evacuarea deseurilor

- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in clddire sau exterior, in imediata vecinatate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate

- se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

e Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inéltime si diametrul tulpinii peste 15.00
cm) este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

(2) Tn gradinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatda va fi
prevazuta cu plantatii inalte;
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(3)Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

(4) Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor s3 fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile Tnvecinate;

(5) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri indl{ime;

(6) Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridicind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

tip de functiune componenta a subzonei M1 spatiu plantat
suprafata minima
administratie, finante, banci, comert, alimentatie publicd | 10% din suprafata parcelei
culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15mp/bolnav
invdtdmant Cf normativelor de
specialitate

turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

e  Articolul 14 — Tmprejmuiri

(1) M1a, M1b- spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din
care 0,80 m un soclu opac §i restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei).

(2) imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.

(3) Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putdnd fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Subzona POT max
M1la 50%
Mi1b 60%

o Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Subzona CUT max
M1la 3,5
M1b 2,5
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|M2a - Functiuni mixte- servicii, depozitare

M2b - Functiuni mixte -unititi productive industriale mici si
mijlocii, depozitare, servicii de interes general,
echipamente publice

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizéri admise

(1) M2a, M2b - sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- caomert cu amanuntul;
- activitdti manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special.
° Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) M2a, M2b - sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;
- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distant
de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee.
- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic3;
- instalatiile exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldurd etc) sunt admise
cu conditia ca in functionare acestea sd producd un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil
la nivelul ferestrelor vecinilor.
- garaje publice sau private sub si supraterane in cldiri dedicate cu urmitoarele conditii:
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- sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni)
- accesul autovehiculelor sd se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu
circulatie redusa / secundare si sd fie organizat astfel incat s& nu perturbe traficul
- activitati de tip tertiar ale locatarilor se sunt obligate sd se desfidsoare in interiorul
locuintelor, fard ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale
sau
manufacturiere, cu urmatoarele conditii:
- sa se desfagoare Tn apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp
- sa implice maximum 5 persoane
- sa aibd acces public limitat (ocazional)
- §3 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald
- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei
° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) M2a, M2b - se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj
artistic- instalatii de arta urbana, paviloane destinate unor evenimente culturale,
amenajari provizorii in scop educativ si cultural.
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
- statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

o Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) M2a, M2b - Se considerd construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei - 300 mp.

- sd aiba front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m pentru
constructii insiruite

77



architecture | planning | consultancy | research

e e 4 | S e 22 o
oppidum studio
web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

- adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada
(2) pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 300 mp si 1000 mp, autorizarea constructiilor
se face doar pe baza de PUD
° Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament(D.)

(1) M2a, M2b - pentru situatiile Tn care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de
aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament ca si clidirile
alaturate.

(2) cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de min.
5,0m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii
si de normele existente;

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

(4) cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu
va depasi 25 m.

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor(D,, Dp)

izolat cuplat insiruit

Dy Dp D Dp Dy Dp
M2a min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0
M2b min.5,0 min.5,0 min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) in cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela
va fi egald cu jumatate din indltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezint3 calcane
sau ferestre care nu asigurad luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala.

(2) in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fatd de limitele laterale si nu raman3
vizibile calcanele cladirilor invecinate

e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) O parceld este construibild numai dac are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m
Iatime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

(2) Tn cazul fronturilor continue la strads, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depési
30.00 metri;

(3) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
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(4) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.
e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functionérii diferitelor activititi se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

(2) In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

(3) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a clidirilor

Latimea strazii
Hmax intre aliniamente(m) / profile Hmax. diferentiat (etaje)
Metri (etaje) standard actuale

M2a 40 < 12,00 metri P-P+2
(P+10) 12,01 - 14,00 P+2-P+3
14,01 - 24,00 P+3-P+5
24,01-32,00 P+5-P+7
32,01 P+10
< 12,00 metri P-P+2
M2b 18 12,01-14,00 P+2
(P+4) 14,01 - 24,00 P+3
24,01 -32,00 P+4
>32,01 P+4

(2) M2a, M2b - se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmétoarele conditii:

- la strazi de categ. min.lll- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu
raza de 4,0 metri i tangenta la 45° la acesta

- la cladirile de colf se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15
metri, apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangentd la 45° la
acesta

(3) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) M2a, M2b - la cl3dirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea
diferita a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a
parapetului ferestrelor de la primul nivel;

(2) Aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand
diversitatii functionale si exprimarii economice
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(3) Tn toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor
sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura clidirilor din vecingtate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(4) pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locali

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) M2a, M2b — Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice :

(2) alimentarea cu apa si canalizarea:

- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apd potabild si la sistemul de
canalizare;

- urgentarea repardrii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu
apa;

- Tn cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii

competente care administreaza resursele de ap4;

- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor
in spatii plantate;

- se vor prevedea puncte de alimentare cu ap3 din reteaua publica.

(3) alimentarea cu energie electricd

- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;

- in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonald intenss
(piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de
autoritatea locala.

(4) telecomunicatii:

- Se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor |a sistemele moderne de telecomunicatii;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

(5) sisteme de incdizire si termoficare:

- se vor cauta solutii corelate descentralizirii sistemului de termoficare;

- pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale.

(6) alimentarea cu gaze naturale

- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

(7) evacuarea deseurilor

- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in clidire sdu exterior, in imediata vecinatate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate;

- se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzitor.

®  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Este interzisd eliminarea arbarilor maturi (peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii
peste 15.00 cm) cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;
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(2) in grddinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafat3 va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

(3) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

(4) Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate;

(5) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri indltime;

(6) Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

tip de functiune componenti a subzonei M2 spatiu plantat
suprafata minima

administratie, finante, bdnci, comert, alimentatie public3 10% din suprafata parcelei
culte 50% din suprafata parcelei
sandtate 10-15mp/bolnav

invdtdmant 15% din suprafata parcelei
turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

e  Articolul 14 — imprejmuiri

(1) M2a, M2b- spre spatiul public, imprejmuirile vor avea indltimea maxima de 2,20 m din
care 0,80 m un soclu opac si restul o parte transparentd (metalic sau similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei).

(2) imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.

(3) Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putdnd fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

e  Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Subzona POT max
M2a 35%
M2b 50%

®  Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Subzona CUT max
M2a 3.0
M2b 2.5
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M3 - Functiuni mixte comert, servicii, birouri

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

) Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Sunt admise urmatoarele utilizari:
-constructii comerciale, inclusiv cele care comercializeaza materiale de constructii,
showroom-uri cu vanzare, materiale auto;
- constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor de
activitati productive;
-constructii financiar bancare, sedii sindicate, sedii partid, fundatii, ONG, agentii
asociatii-
-parcaje publice subterane, supraterane;
-constructii si echipamente TE
-activitati transporturi (aferent transport feroviar, rutier — autobaza, statie de transport
in comun, piste de biciclete, platforme si peroane pentru parcari etc);
-statii de intretinere si reparatii auto;
-statii de benzing;
-comert, alimentatie publicd;
-accese pietonale si carosabile;
-perdele de protectie;
-spatii publice, pietonale, spatii verzi; mobilier urban specific, puncte de informare,
circulatii verzi (promenade urbane, pietonale si trasee pentru biciclete, puncte de
belvedere etc)
-structuri comerciale cu suprafatd de vanzare medie si mare (400-1000mp/peste
1000mp -centre comerciale, supermagazin, hipermagazin, galerii comerciale de tip
mall. Cf OG 99/2000, art 15, “In vederea avizdrii amplasdrii structurilor de vénzare cu
suprafatd mare, Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd
potrivit Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile
si completdrile ulterioare, va fundamenta din punct de vedere tehnic emiterea avizului
arhitectului-sef pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism, tindnd
seama de reglementdrile in vigoare privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
precum si de urmdtoarele criterii cu privire la impactul urbanistic al amplasdrii in raport
cu dezvoltarea urband durabild si integratd a localitdtii:
a) compatibilitatea functionald cu reglementdrile cuprinse in planurile de urbanism
general si zonal in vigoare;
b) asigurarea de cdtre dezvoltator a suprafetei adecvate a terenului de amplasament si
a conditiilor de ocupare si utilizare;
c) armonizarea plastic-volumetricd si arhitecturald cu caracterul zonei;
d) asigurarea de cdtre dezvoltator a accesibilitdtii, a cdilor de acces public si de
deservire, a parcajelor, a circulatiei pietonale, a accesului consumatorilor, direct si prin
intermediul retelelor de transport;
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e) impactul acceptabil al traficului generat si atras asupra circulatiei generale si asupra
transportului public;
f) asigurarea de cdtre dezvoltator a racordurilor si solicitérilor de capacitdti si servicii
pentru retele tehnico-edilitare, astfel incdt sG nu genereze disfunctii ale infrastructurii
urbane.

° Articolul 2- Utilizdri admise cu conditionari

(1) Sunt admise cu conditioniri urmé&toarele utilizri:
- activitdtile Tn care accesul publicului nu este liber, s nu reprezinte mai mult de
30% din lungimea strazii incluse in zona mixtd si sd nu formeze segmente de astfel
de fronturi mai lungi de 40 metri;
- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o
distanta de min. 100 metri de biserici, scoli, gridinite, licee;
- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;
- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmétoarele
conditii:
- sd nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul
parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni)
- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strizi
cu circulatie redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat si nu
perturbe traficul.
-platforme de precolectare a deseurilor urbane - depozitare pe platforme deschise;
containerele de colectare trebuie sa fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste
discret (sa nu fie vizibile direct din spatiul public).
° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Se interzic urméatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj
artistic - instalatii de arta, paviloane destinate unor evenimente culturale, amenajari
provizorii in scop educativ si cultural.
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;
-Localizarea unitdtilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia;
- activitati care utilizeazd terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;
- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru parcele noi (propuse) construirea este posibild Tn urmatoarele conditii:
eadancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu lungimea
aliniamentului sau cu lungimea laturii pe care se efectueazd accesul carosabil;
adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia;
e raportul intre |atimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

(2)Pentru parcele existente - parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate
(altele decat cea referitoare la suprafata) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform
legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.;

(3) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai
prin divizare $i comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate;

(4) Tn cazul operatiunilor de comasare/ dezmembrare parcele, constructiile vor mentine
trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc);

e Articolul 5 - Amplasarea clddirilor fata de aliniament

(1) In parcelirile existente, se va prelua alinierea actuals a parceldrii, dupa caz;

(2) Tn cazul in care existd o aliniere similari a clidirilor durabile pe parcelele Tnvecinate,
aceasta se va putea prelua daca se asigura conditii de confort urban si parcelelor
adiacente;

(3) La intersectia dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe
bisectoarea unghiului dintre strazi;

(4) Amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in
cazul parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va
realiza respectand caracterul zonei sau cerintele de confort si functionalitate din cadrul
lotului (parcelei); se va urmari amplasarea constructiilor astfel incat sa existe posibilitatea
de a asigura insorire si spatiu liber pentru fatade la loturile adiacente (retrageri/alinieri
decalate);

(5) Distanta minima fata de aliniament/imprejmuirea de la drumul de acces, va fi de min,
5,00 m;

(6) Tn zona dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor(D, D,)

(1) Pentru toate tipurile de parcele, distanta minima fatd de una din limitele laterale ale
parcelei va fi de 0,6 m, iar fatd de cealaltd laturd de min. 2,0 m. ; se vor respecta
prevederile codului civil privind vederea si picatura la streasind.

(2) Distanta minima fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0m;

(3) Tn cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612 (distanta
minima in constructii) din Noul Cod Civil;
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(4) Tn cazul unor contradictii intre aceste prevederi, contradictii determinate de conditiile
locale specifice, amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale si posterioare ale
parcelelor se va stabili printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D.
e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli(D)

(1) Pe aceeasi parceld se pot amplasa maxim doud constructii principale distincte;

(2) Construirea a mai mult de doua constructii principale distincte pe aceeasi parceld este
conditionatd de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., avizatd si
aprobata conform legii;

e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aib3 acces dintr-o cale publici sau
privata de circulatie avand o la{ime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max
10 m si de 7,00 m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de
intoarcere) pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor
de transport grele;

(2) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

(3) Tn cazul fronturilor continue la stradd/constructiilor ce formeaza curti interioare se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care si permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,50 m;

(4) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

(5) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.
drumul public cu latime de minim 3,5 m, devin neconstruibile pani la asigurarea
indeplinirii acestei conditii..

(7) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea se poate face cu urmatoarele conditionari:
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii/reparatii, cat si
in timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avdnd prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare si intoarcere;
- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand iniltimea
de minimum 1,20m.
- numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc

administrative si de suplimentar pentru microbuze,

birouri - un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,
sediile de primarii, sediile de servicii descentralizate
in_teritoriu ale ministerelor si altor organe de
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Functiune nr. minim locuri de parcare

specialitate ale administratiei publice centrale,

- atunci cand constructile cuprind sili de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare,

- 1loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii,
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de birouri

Financiar bancare - 1loc parcare la 20 persoane
Constructii  comerciale, | - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfisurata a
servicii constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfisurata a
constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp,
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfisurata a
constructiei pentru unitati de 600 - 2000 mp,
- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfisurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,
- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa
- la acestea se adaugd spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcarea destinata clientilor
(2) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.
e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a clidirilor

(1) Tnaltimile maxime admisibile pentru fiecare tip de activitate in parte sunt:

. Administrative: P+2+M/14m

- Financiar-bancare: P+2+M/14m

. Comerciale /servicii: P+2+M/14m

- Constructii si echipamente TE: P+1/9m

(2) naltimea minima va respecta conditiile geotehnice.

(3) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform H.G. nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, actualizata).

(4) Interventiile ce vizeaza extinderi/completari ale functiunilor existente vor avea regimul
de findltime determinat de caracterul investitiei in corelare cu specificul zonei,
incadrandu-se in regimul de inaltime aprobat.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) la clddirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;
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(2) aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural rispunzand diversitatii
functionale si exprimarii economice

(3) in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor
sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecindtate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(4) pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locala.

o  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice :

(2) alimentarea cu apd si canalizarea:

- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul de
canalizare

- in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si preluarea lor
n spatii plantate

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica

(3) alimentarea cu energie electricé

- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electric3

- in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonald intensa
(piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public coordonat de
autoritatea locala

(4) telecomunicatii:

- se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

(5) sisteme de incdlzire si termoficare:
- se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare

- pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice
(partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale

(6) alimentarea cu gaze naturale

- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate

(7) evacuarea deseurilor

- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in clddire sau exterior, in imediata vecinitate)
accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul
serviciului urban de salubritate

- se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

e Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

- Eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri indl{ime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm)
este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
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- Tn gradinile de fatad3 ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inalte;

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite cdtre cladirile invecinate;

- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri inadltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

tip de functiune spatiu plantat
suprafata minima
administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei
comert, servicii

e  Articolul 14 — Imprejmuiri

(1) Spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inédltimea maxima de 2,20 m din care 0,80 m
un soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei).

(2) Tmprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m.

(3) Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard,
putdnd fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Tip functiune POT max
Administrative 60%
Financiar-bancare 60%
Comerciale /servicii 50%
Constructii si echipamente TE Cf. SF - 50%

° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Tip functiune CUT max
Administrative 2,5
Financiar-bancare 2,5
Comerciale /servicii 2,5
Constructii si echipamente TE Cf.SF-1,5
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I- SUBZONA FUNCTIUNILOR INDUSTRIALE CU PRODUCTIE

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

Activitatile aferente aceste zone “I” se referd atat la productia activi (productie “concretsd”
conform CAEN), cat si la activittile conexe si de suport ale acestora (productie
“abstracta”- cercetare, management, depozitare, logistics, transport, comercializare,
etc.), atat la unitdti existente, cat si la unitti propuse.

Zona functionald destinatd productiei si depozitérii se compune din terenurile care sunt in
prezent ocupate cu industrii active, stabile sau in curs de restructurare, dar si din terenuri
care, prin pozitia pe care o ocupa in raport cu infrastructura si prin dimensiunile lor, pot
deveni atractive pentru investitii Tn acest sector. O tendinti important preluata in
recomandarile prezentului RLU este aceea a inglobérii tehnologiilor verzi in aceste zone
destinate productiei, dat fiind necesititile de racordare la cerintele europene si
internationale.

Subzona ,I” a fost subimpartita in 2 subzone, dupa cum urmeazi:

| I1 — Functiuni industriale cu productie

[ I2a —Unitati complexe de tip parc tehnologic l

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

= Articolul 1 - Utilizari admise

(1) 11, 12a - sunt admise acele utiliziri compatibile cu cerintele si caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unit&ti productive si/sau de depozitare;

(2) 11, 12a - sunt admise urmétoarele utiliziri:

-activitati productive complexe nepoluante

-servicii conexe: management, cercetare, formare profesionala, depozitare,

transport si logistica

-expozitii, targuri

-comercializare produse proprii

-facilitati pentru angajati si clienti
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-parcare pentru angajati, accese auto
-spatii manevrd incdrcat / descarcat
-spatii plantate

-amenajari pentru sport si intretinere

° Articolul 2- Utilizari admise cu conditiondri

(1) 11, 12- in cazul utilizdrii spatiilor din fostele platforme industriale se recomands

adaptarea si conversia functional a cladirilor industriale abandonate;

(2) 11- continuarea, extinderea sau conversia activititilor actuale vor fi permise n cu
conditia diminudrii semnificative a poludrii actuale in termen de 3 ani;

(3) 11, 12- sunt admise activita{i de cercetare — dezvoltare, depozite si complexe vanziri en-
gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale;

(4) 13, 12 - se admite comert in suprafatd maximé de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafata de
vanzare) per unitate si/sau amplasament.

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) 11, 12- se interzic toate utiliz3rile si activitatile care nu sunt specifice profilului descris al
zonei ,|” sau pot incomoda si prejudicia functionarea acesteia.

(2) 11, 12 — se interzic activitdtilor poluante de orice tip si care prezinta risc tehnologic.

(3) 11, 12 - se interzice amplasarea unitdtilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in
care poluarea depaseste CMA.

(4) 11, 12 - se interzice functiunea rezidential3, cu exceptia locuintelor de serviciu si acestea
limitate la o suprafata de max. 1000mp.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

®  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) 11 - pentru a fi construibile pentru functiuni industriale cu productie, parcelele vor avea o
suprafatd minima de 3000 mp.

(2) 11- Tn cazul unor parcele cu dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara
demonstrarea prin PUZ a existentei unei grupéri de parcele cu activitagi similare.

(3) 12 - pentru a fi construibile pentru functiuni industriale de productie in sistem parc industrial si de
activitati conexe, parcelele vor avea un front la stradd minim de 25 m si o suprafatd minima de
8000 mp, din care min.35 % spatiu plantat.

(4) 12- pentru a face parte dintr-un parc industrial, parcelele vor trebui fie s se comaseze, fie si
stabileasca un protocol de functionare utilizind in comun anumite parti ale proprietatii.
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® Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) 11, 12 - pentru situatiile situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fati de
aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{d fatd de aliniament ca si clddirile aldturate;

(2) cladirile aferente activitatilor de productie vor fi retrase de la aliniament cu o distanta variind
intre 6,0m si 10,0m, in functie de gabaritul strazii

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor

(1) 11, 12 - cladirile se pot amplasa in regim continuu (cuplat/alipit sau insiruit) fat3 de constructiile
de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, doar in cazul in care acestea nu genereazd
incompatibilitati sau incomodari

(2) 11, 12 - in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat pe parceld cu urméitoarele distante:
DI=Dp=H/2, min 6.00 metri;

(3) Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referint3
(in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

(1) 11, 12 - distanta intre cladiri va fi egald cu juméatate din inéltimea clddirii celei mai inalte, dar nu
mai puiin de 6,00 metri (Di= H/2, min.6m)

(2) 11, 12 - distanta de mai sus se poate reduce la jumdtate daci pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfisoara activitati
permanente;

(3) 1, 12 - in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

° Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) 11, 12 - acces carosabil obligatoriu de minim 4.00 m dintr-o circulatie publicd sau prin servitute de
trecere legal instituita

(2) 11, 12 - accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublurd a ciilor
principale de circulatie - artera colectoare - realizata pe terenul unitéitii industriale

(3) 11- in cazul fostelor platforme industriale, restructurabile si/sau in curs de reconversie
functionald, se vor respecta indicatiile privind strdpungerile cu artere carosabile noi, de iegaturs
la nivel ordgenesc, in vederea reintegrarii acestor terenuri in tesutul urban, conform planselor de
Reglementdri - UTR si Reglementari — Circulatii, care fac parte din prezentul RLU.

(4) terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor fi utilizate pentru activititi productive si de
depozitare care necesitd acest mod de transport pentru materia prima si produse.

(5) in cazul defectdrii liniilor de cale feratd industriald, se vor cduta solutii de reintegrare a terenurilor
respective in circuitul funciar al orasului.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) 11, 12- stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, deci in interiorul parcelei
asigurandu-se spatii de circulatie, parcare, incdrcare/descércare si intoarcere;

(2) 11, 12- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
pentru angajati sau vizitatori
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Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii industriale - activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 mp,
si depozitari un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 101-1.000
mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitaii desfdsurate pe o suprafatd mai mare de
1.000 mp, un loc de parcare la o suprafatd de 100 mp.

Constructii - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
administrative si de suplimentar pentru microbuze;
birouri - un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile

de primarii, sediile de servicii descentralizate in teritoriu

ale ministerelor si altor organe de specialitate ale

administratiei publice centrale;

- atunci cdnd constructiile cuprind sali de conferinte si

alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2

locuri de parcare pentru autocare;

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%

pentru invitati pentru sedii de birouri.

Constructii comerciale |- 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfisurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfisurata a
constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfdsurata a
constructiei pentru unitati de 600 - 2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfisurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevdzut cate un loc de parcare
la 5-10 locuri la masa

- la acestea se adaugd spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcarea destinata clientilor

(3) Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

e  Articolul 10 - inidltimea maxima admisibila a clidirilor

(1) 11, 12- indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre

aliniamente;
Hmax Hmax.
(metri) (etaje)
11 20 P+5-6

92



architecture | planning | consultancy | research

oppidum studio

web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

12 12a 18 P+4

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Se va urmari o tratare a cladirilor astfel inct sa nu se producd un contrast puternic fata
de vecinatati;

(2) Se va urmdri o dispunere a golurilor pe fatadele catre zonele publice astfel incat s3 se
armonizeze cu cladirile invecinate si sd nu incomodeze viata urbana.
e Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Toate clddirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura pre-
epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

(2) Tn cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) 12a - pentru asigurarea caracterului de parc, se impune un procent de min. 35% spatiu plantat
din supfarata parcelei destinate activitatilor industriale.

(2) Este interzisd eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri indl{ime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm) cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

(3) Tn gridinile de fatad ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi previzuts cu
plantatii nalte;

(4) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

(5) Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre clddirile invecinate;

(6) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri indltime;

(7) Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacind pot méri
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

° Articolul 14 - Tmprejmuiri

(1) 11, 12a, I12b - spre spatiul public, imprejmuirile vor avea indltimea maxim& de 2,20 m din care 0,80
m un soclu opac si restul o parte transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in
ambele directii §i patrunderea vegetatiei);

(2) Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m ;

(3) Exceptie de la prevederile de mai sus fac activitatile industriale ale ale ciror specificatii tehnice
prevad un mod special de imprejmuire.
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SECTIUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE ATERENULUI

® Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT max
(%)
11 80
12 12a 50

® Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CuT)

CUT max
11 4,5
12 12a 2,5

GC- SUBZONA FUNCTIUNILOR DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

Zona “GC” este reprezentatd de functiunile care asigura servirea populatiei cu echipare,
salubritate si cimitire.

in prezent, caracterul acestei zone este dominat de lipsa de intretinere a acestor spatii si
echipamente, de lipsa de eficientd in activitatile de servire a populatiei, de necesitatea
restructurdrii si inglobarii de noi tehnologii, in baza unei viziuni pe termen lung.

Subzona ,GC” a fost subimpértita in 2 subzone, dupad cum urmeazi:

| G1 — Cimitire |
G2 - Functiuni de gospodirie comunals, edilitare,
salubritate
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizari admise

G1- cimitire, spatii anexd, amenajéri complementare:
- cimitire;
- capela mortuars;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
G2 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodiria comunali:
- incinte tehnice /cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electric3 si termic3, transportul public urban, salubritate;
- incinte gsi amenajari pentru intretinerea spatiilor plantate;
- birouri.
o Articolul 2- Utilizari admise cu conditiondri

(1) G1 - conform cu normativele in vigoare/ se va asigura o zona de protectie de 50.0 metri
pe tot perimetrul cimitirului, plantata cu vegetatie inalt3.

(2) pentru cimitirele care permit restructurare si pentru cele noi, se va asigura intre 7.5 mp
i 10,0 mp. teren brut pentru un loc de veci.

(3) G2 - se vor asigura zonele de protectie conform cu normativele in vigoare.

(4) G2- Tn zonele de vecinitate cu locuinte, se vor asigura mdsuri suplimentare pentru
reducerea la minim a poluarii.

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) G1 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

(2) G2 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta
risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) G2 - parcelele aferente echipamentelor edilitare situate in cadrul cvartalelor de locuinte colective
(puncte termice) vor fi reduse la minimum necesar, iar spatiul castigat va fi alocat spatiilor plantate,
parcajelor.

(2) G2 - pentru birouri si servicii de gospod3rie comunals — parcela minima este de 300mp.
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®  Articolul 5 - Amplasarea clidirilor fati de aliniament

(1) G1 - cladirile care compun zona de intrare in cimitire se vor dispune la aliniament sau retras de la
aliniamentul parcelei cu min. 5,00 m, in functie de caracterul strazii.

(2)G1 - la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avind o lungime de minim 12.0 metri pe strizi de categoria |,
a ll-a i de 6.0 metri pe strizi de categoria a lll-a.

(3) G2 - clddirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament sau se vor retrage
la o distantd de minim 5.0 m in functie de caracterul strizii.

(4) G2 - pentru incintele tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, pe
parcele mai mari de 500 mp se impun retrageri ale clidirilor de la aliniament la o distantd de
minim 7.0 m.

e Articolul 6 - Amplasarea clddirilor fati de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) G1, G2 - distantele cladirilor fata de limitele laterale $i posterioard ale parcelelor va fi egald cu
jumadtate din indliimea cladirii, dar nu mai putin de 6m.( DI=Dp=H/2, min 6.00 m);
(2) G1, G2 - se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele clidirilor cu functiuni
publice si de locuit.
®  Articolul 7 - Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) G1, G2 - distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cl&dirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri (Di= H/2, min.6m);

(2) G1, G2 - distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dac3 pe fatadele opuse nu sunt accese
in clddire si/sau dac# nu sunt ferestre care si lumineze incaperi in care se desfisoara activitati
permanente;

(3) G1, G2 - in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

®  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) G1, G2 — orice parcel3 este construibild dacs poate asigura un acces carosabil obligatoriu
de minim 4.00 m dintr-o circulatie publici sau prin servitute de trecere legal instituit.
®  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) G1 - se va asigura un numir corespunzator de locuri de parcare in incintd sau in
vecindtatea accesului n cimitir - in functie de capacitatea acestuia, conform normativelor
in vigoare;

(2) G1, G2 - locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

(3) G1, G2 -parcajele vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.

®  Articolul 10 - Iniltimea maxima admisibila a cl3dirilor

(1) G1, G2 -indltimea clidirilor nu va depdsi Tnaltimea maxima admis3 in unitatile de
referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru clidirile de tip hal3,
biserici, capele se recomanda o inltime maxima de 12.0 metri - la cornisd/atic.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al clidirilor

(1) G1- sevatine seama de caracterul sobru al functiunii.
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(2) G1a - se va pastra (sau se va reveni la) plastica originald a cimitirului in ceea ce priveste
decoratia constructiilor, imprejmuirilor, capelei, bisericii.

(3) G2 - volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1)G1, G2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de ap3 si canalizare si se va
asigura pre-epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

(2)G1,G2- in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritstii
competente care administreaza resursele de apa.

(3)G1- se vor asigura toalete publice, spatii de depozitare a deseurilor.

(4)G1, G2- se va asigura colectarea si evacuarea rapida |a reteaua publicd de canalizare a
apelor meteorice.

e Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(2) G1 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si pe limitele exterioare ale
incintei — 1 arbore/max. 4ml.

(3)G1a - se va pastra si intretine caracterul original al plantatiei.

(4)G2 - incintele tehnice vor fi amenajate si plantate astfel incat s3 nu altereze aspectul
general al localitatii.

(5)G1, G2- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40%.

(6)G1, G2- catre zona construitd, parcajele vor fi protejate cu un gard viu si vor fi plantate cu
1 arbore / 4 locuri de parcare.

(7)G1, G2- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.
e Articolul 14 — imprejmuiri

(1)G1, G2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din
care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitétii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea
gard transparent de 2.50 metri inéltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti.

(2)G1 - imprejmuirea din zona accesului in cimitire se va trata arhitectural in relatie cu
vecindtdtile.

(3)G2- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.
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SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE ATERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT max
(%)
G1 G1 20 (inclusiv alei i constructii)
G2 50

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max
Gl Gl 0,15
G2 15

T- SUBZONA TRANSPORTURILOR/CAILOR DE COMUNICATIE

Subzona ,T” a fost subimpartita in 2 subzone, dupa cum urmeaza:

Tl1a - Functiuni de transport/cai de comunicatie rutiera (Centura / Strazi
de categoria a-l-a si a-ll-a/ Strazi de categoria a-lll-a/ Strazi de categoria a-
IV-a/ Circulatii pietonale, carosabile, parcaje/ Linii de tramvai)

T2 - Functiuni de transport/cdi de comunicatie feroviar (cf. Cadastru
feroviar)
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Tla - Functiuni de transport/ciai de comunicatie rutiers:
(Centura / Striazi de categoria a-I-a si a-II-a/ Strizi
de categoria a-III-a/ Strizi de categoria a-IV-a/
Circulatii pietonale, carosabile, parcaje/ Linii de
tramvai)

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cdi de acces rutier se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in
acordarea autorizatiilor de construire pentru zona de transporturi rutiere.

Situatia existenta si propunerile privind organizarea circulatiei rutiere este evidentiata in
plansa 2 “Reglemetari urbanistice-zonificare”

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(1)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strdzi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privati afectate de
realizarea oricdrei interventii de mai sus, in vederea realizérii obiectivelor de utilitate
publica necesare dezvoltdrii zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere pentru
cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform legislatiei specifice in vigoare
(Lg. nr. 255/2010 si Lg. nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor putea fi supuse
interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor sau realizarea de artere noi,
menite sa descongestioneze traficul, vor respecta prevederile plansei 2- “Reglemetari
urbanistice-zonificare”.

(2)Autorizarea constructiilor noi este conditionatd de asigurarea racordirii la retelele
tehnico- edilitare. Este interzisa autorizarea executérii constructiilor care prin dimensiunile
§i destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depdsesc posibilititile financiare ale
investitorilor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
° Articolul 1 - Utilizari admise

(1)Se admit urmatoarele functiuni:
- cdi de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
- circulatii pietonale;
- piste pentru biciclete;
- linii de tramvai;
- retele tehnico-edilitare;
- spatii verzi amenajate;
- parcaje publice;
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- lucrari de terasamente;

° Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1)Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine
avizele/acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare;

(2)Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare (R.G.U);

(3)Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 metri inaltime;

(4)Lucrdrile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

- sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sd nu afecteze desfdsurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurant3);

- sd nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul cii de circulatie.

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1)Orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

(2)Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strazi sau
realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru modernizarea
intersectiilor, precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;

(3)Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

(4)Panouri independente de reclama publicitara.

Accese carosabile:

(5) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s3 aibd acces dintr-o cale publici sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o
proprietate adiacenta avand o ldtime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de
max 10 m si de 7,00 m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de
intoarcere) pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor
de transport grele;

(6)Pentru functiuni altele decdt locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal s3 se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

(7)Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
(8) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (l3timi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.
(9) Tn cazul fronturilor continue la strads, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor

de pompieri.

(10)Parcelele rezultate din divizdri, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu litime de minim 3,5
m, devin neconstruibile pdna la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

(11)Acolo unde se impune realizarea unor cdi de acces sau reabilitarea celor existente
(largiri, reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu
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respectarea legislatiei specifice in vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru
reprofilarea drumurilor de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari
mai noi in care drumurile au latimi de cca 3,00-5,00 m.

in conformitate cu avizul COMPANIEI NATIONALE DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII
RUTIERE S.A (CNAIR) nr. 94690 din 16 iulie 2020, in continuare se prezintd urméatoarele
conditii:

- nu se vor muta indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din municipiul Braila de la pozitiile
kilometrice unde sunt amplasate la data emiterii avizului sus mentionat, respectiv km
103+226/103+841;

-in cadrul proiectului sunt propuse printre altele urmatoarele lucrari:

-se vor amenaja doua benzi de circulatie pe sens si se va prevedea separator
din parapet prefabricat din beton tip New Jersey;

-km 103+270 - reamenajare sens giratoriu existent;

-km 104+100 ax pasaj superior existent peste magistrala CF 700 peste calea
ferata - amenajarea circulatiei pe cate doua benzi pe sens de circulatie prin
construirea unui pasaj paralei cu cel existent;

-km 1044300 - amenajare sens giratoriu;

-km 106+295 amenajare sens giratoriu giratoriu la intersectia dintre DN 2B si
DN 22 si parcare pentru TIR-uri;

-km 108+715 amenajare sens giratoriu la intersectia dintre DN 2B si DN 23;

-amenajare piste pentru ciclisti;

-amenajare de trotuare de-a lungul drumului national DN 2B pentru accesul
pietonal;

-amenajare spatii verzi de-a lungul drumului national DN 2B intre partea
carosabila si pista de ciclisti;

-amenajarea de drumuri colectoare de ambele parti ale drumului, astfel:

-km 104+300 - km 104+750 dreapta;

-km 104+750 - km 106+295 stanga-dreapta;
-km 106+295-km 108+715;

-krm 108+715-km 110+215;

-proiectul propune aplicarea urmatoarelor profile transversale:

-intre km 103+270 - km 103+841 se va aplica profil transversal tip P2';
-intre km 104+300 - km 104+980 se va aplica profil transversal tip P3'
-intre km 104+980 - km 110+175 se va aplica profil transversal tip P4;
-intre km 11CH-175 - km 110+328 se va aplica profil transversal tip P5;

-intersectia de la km 110+328 se va amenaja in cadrul proiectului promovat de
C.N.A.L.R. in zona referitor |la "Pod suspendat peste Dunare la Braila;

-strazile existente pe sectorul de intravilan al municipiului Braila nu se vor mai
racorda la drumul national DN 2B, acestea se vor inchide, circulatia realizandu-se
pe strazile adiacente drumului blocat, iar in zona de blocaj se vor monta
dispozitive de blocare a circulatiei;

-strazile la care se vor inchide accesele la drumul national sunt la urmatoarele
pozitii:

-km 103+370 dreapta - acces pe strada Simion Barnutiu;

-km 103+470 dreapta - acces pe strada Comunarzi;

-km 103+570 dreapta - acces pe strada Pictor loan Andreescu;
-km 103+665 dreapta - accces pe strada Cernauti;

-km 103+767 dreapta - acces pe strada Enachita Vacarescu;
-km 103+665 dreapta - acces pe strada Alecu Russo;

-drumurile existente care se intersectau cu drumul national DN 2B sau propuse
prin alte documentatii de reglementare, se vor racorda doar in drumurile
colectoare, acestea regasindu-se ia unnatoarele pozitii: km 104+300 stanga, km
104+530 dreapta, km 105+080 stanga, km 105+120 dreapta, km 105+320 stanga,
km 105+375 stanga, km 105+650 stanga-dreapta, km 105+890 dreapta, km
105+990 stanga, km 106+050 stanga, km 106+540 stanga, km 106+680 stanga, km
106+820 stanga, km 106+830 dreapta, km 106+970 stanga, km 107+000 dreapta,
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km 107+285 stanga, km 107+410 stanga, km 107+415 dreapta, km 107+840
dreapta, km 109+150 dreapta, km 109+150 dreapta si km 109+500 dreapta.
Razele de racordare vor fi de minimum 8,00 m;

-accesele din dreptul Unitatii Militare se vor amenaja cu racord in drumul
national, doar pentru situatii de urgenta/misiuni militare si vor fi previzute cu
dispozitive de blocare a accesului de tip bariera. Accesul militar pentru situatii
normale se poate realiza prin caile de acces existente (drumuri de exploatare) sau
drumuri propuse;

-evacuarea apelor uzate de pe platforma drumului colcctor de centura al
municipiului Braila, propus prin PUZ pentru modernizare, se va realiza prin geiger
prevazute din 50 in 50 m ce vor fi preluate de viitoarea retea de canalizare care se
propune, la randul sau, in procesul de modernizare a zonei;

-se va reconstitui zona de siguranta si de protectie a drumului national,
respectand prevederile Ordonantei Guvemlui nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

-se va avea in vedere rezervarea de terenuri necesare dezvoltarii proiectelor de
infrastructura promovate de cdtre Compania Nationald de Administrare a
Infrastructurii Rutiere in zona, respcctiv pentru Drumrile Expres Buzau-Braila si
Braila-Galati, Podul suspendat peste Dundre la Braila, precum si pentru alte
proiecte daca este cazul.

-prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia
de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

-la intocmirea documentatiei pentru farza urmatoare de proiectare se vor avea in vedere si
urmatoarele aspecte si anume:

-planurile de situtatie care se vor prezenta la avizare vor contine toate elementele
geometrice si semnalizarea rutiera aferente amenaj arilor propuse;

-pe planurile de situatie se vor racorda strazile si drumurile existente, precizandu-se
latimea acestora si razele de racordare;

-marcajele se vor realiza conform SR 1848/7 - 2015, se vor folosi materiale cu durata
lungd de viata, respectiv doi componenti si se vor realiza cu grosime de 3000
microni;

-marcajele se vor realiza conform SR 1848/7 - 2015;

-indicatoarele rutiere se vor realiza §i monta in conformitate cu prevederile SR
1848/1, 2, 3 — 2011, iar folia care se va folosi pentru toate indicatoarele rutiere
va fi de clasa 2, respectiv High Intensity

-pentru sensurile giratorii se vor prevedea cate 2 indicatoare rutiere fig. F5 -
"presemnalizarea directiilor intr-o intersectie cu sens giratoriu";

-ambele indicatoare rutiere fig. F5 care se vor prevedea pe drumurile nationale se
vor amplasa pe consola;

-indicatoarele rutiere fig. G2 - ,trecere pentru pietoni", se vor prevedea pe consola si
se vor realiza cu lumina galbena intermitenta alimentata cu celule fotovoltaice;
-indicatorul rutier fig. G2 - ,trecere pentru pietoni", care se monteaza pe bratul

consolei se va repeta si pe stilpul acesteia;

-picioarele consolelor vor fi protejate prin parapet;

-se vor amplasa butoni reflectorizanti omnidirectionali, pe insulele denivelate de la

intersectii;

-suportul indicatoarelor rutiere amplasate pe structuri metalice de tip consolad se vor
confectiona din profile de aluminiu, cu grosimea minim3 de 2 mm;
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-suportul pentru indicatoarele rutiere care se vor monta pe stalpi va fi confectionat
din tabla de otel, cu grosimea minima de 1,00 mm, protejata anticoroziv si vopsita
n cdmp electrostatic;

-acolo unde sunt prevazute console, in vederea asigurarii gabaritelor necesare pe
fndltime si anume 5,50 m la limita inferioara a indicatoarelor rutiere, grinda
transversald trebuie sa fie amplasata la 7,00 m inaltime fata de suprafata partii
carosabile;

-parapetul care se va amplasa pe axa drumului va avea nivelul de protectie H2;

-parapetul prefabricat din beton New lersey va fi prevazut cu goluri la baza, pentru a
se asigura in acest fel scurgerea apelor;

-inaltimea parapetul prefabricat din beton tip New Jersey va fi de minimum 80 cm;

-pe pértile laterale ale parapetului New Jersey, precum si pe parapetul metalic se vor
monta din 6 in 6 m fluturasi reflectorizant;i;

-fluturasii reflectorizanti care se vor amplasa vor avea culoare rosie atat cei care se
prevad pe parapetul axial cat si pe cel de delimitare a platformei drumului;

-parapetele se va prevedea cu element de capat pe zonele unde acesta nu este
continuu;

-la achizitia parapetului se vor avea in vedere prevederile "Normativului pentru
sisteme de protectie pentru siguranta circulatiei pe drumuri, poduri si autostrazi -
AND 593", precum si a standardelor SR EN 1317/1-5;

Accese pietonale:

(12) Dacéd exista activitdti de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

(13) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitdti pietonale cat mai
mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru
pietoni.

(14)in cazul clidirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) se va asigura un
acces in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor

(15)Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurdndu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare.

(16)Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor
si conform legislatiei in vigoare.

(17)Se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e Articolele4-14
Nu este cazul.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

e Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

si
e Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Nu este cazul.

T2 -Functiuni de transport/cii de comunicatie
feroviar (cf. Cadastru feroviar)

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde constructii si echipamente necesare deservirii si bunei functiondri a
infrastructurii si traficului feroviar (gdri de célatori, giri de marfuri, terasamente, ci
ferate, incinte tehnice de intretinere si reparatii, administratie etc).

Zona studiata intersecteaza calea ferata in doua puncte astfel: Linia 700 Faurei - Galati,
interval Lacu Sarat Braila - limita zonei studiate este de la km 222+979 - km 223+796 iar
drumul colector de centura al Municipiului Braila intersecteazi calea ferata printr-un pasaj
existent la km CF 223+580 .Se propune un pentru al doilea sens de circulatie al drumului
colector, construirea unui pasaj peste CF paralel cu cel existent.
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Linia 700 Faurei - Galati - interval Braila - Baldovinesti - limita zonei studiate este de
la km 232+063 - km 230+576 iar drumul colector de centura al Municipiului Braila
traverseaza calea ferata printr-un pasaj nou proiectat la km CF 231+376, pentru care SRCF
a emis acordul de principiu nr Nr. 417/17.12.2018.

Suprafata totala de teren CFR cuprinsa in zona studiata este de 7,8 ha din 2277,22 ha zona
studiata.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utiliziri admise

(1) Statii de calatori si de marfuri cu instalatii, constructii si amenajari necesare functiondrii
serviciilor feroviare;

(2) Amenajdri pentru transportul pe calea ferata a calatorilor si marfurilor, precum si
serviciile anexe aferente;

(3) Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de transport
feroviar;

(4) Amenajdri, lucrari de terasamente si infrastructurd, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

(5) Lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.);

(6) Lucrari de protectie a lurarilor de infrastructura feroviara;

(7) Birouri in strictd legatura cu activitatile de mai sus;

(8) Instalatii de semnalizare si de siguranta circulatiei; instalatii de conducere operativé a
circulatiei trenurilor; instalatii si lucrari de protectie a mediului;

(9) Parcaje la sol, supraterane sau subterane;

(10) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire local3;

(11) Spatii plantate.

© Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) Depozitele si anexele cdilor ferate vor respecta legislatia in vigoare privitoare la
poluare chimica si fonica, vibratii si siguranta la foc.

(2) Beneficiarul, pentru viitoarele investitii, va prezenta o documentatie intocmits
conform Ordinului MT 158/96, cu respectarea conditiilor de amplasare fatd de calea
feratd — reglementare cf. avizului SUCURSALEI REGIONALE DE CAl FERATE GALATI nr.
190/12.06.2019.

o Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Activitdti care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(2) Activitati poluante de orice fel sau care prezinti risc tehnologic;

(3) Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase;

(4) In zona de protectie a infrastucturii feroviare se interzice (cf. OUG 12/1998, art. 30):
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e Amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de
materiale sau infiintarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare;

e Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau
albastrd, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviard;

e Efectuarea oricdror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecdri
de teren, surpdri sau afectarea stabilitdtii solului, inclusiv prin tdierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului
freatic;

e Depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de
desfdsurare normalé a traficului feroviar.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) In zonele cu parcelar constituit, se recomanda mentinerea parcelarului existent;

(2) Pentru functiunile tehnice dimensiunile parcelelor se vor determina prin studii de
specialitate inh urma aplicarii standardelor si normelor tehnice specifice.
e Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Pentru functiunile de interes general, gara de célatori, se mentine situatia existenta;

(2) Pentru functiunile tehnice rezultate din studii de specialitate si a norme tehnice specifice
in vigoare, recomandabil este o distanta de minim 5,0m fata de aliniament;

(3) Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

e  Articolul 6 - Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Constructiile cu functiuni de interes general, gara céldtori, se pot amplasa si in regim de
construire izolat;

(2) Pentru constructii cu functiuni de interes general, gara célatori, se mentine situatia
existenta;

(3) Amplasarea instalatiilor specifice se va realiza conform normelor tehnice specifice;

(4) Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni aferente transporturilor feroviare de limita de
proprietate a parcelelor vecine cu functiuni publice si de locuit;

(5) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.5.U.
e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

(1) Amplasarea instalatiilor specifice se va realiza conform normelor tehnice specifice;
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(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.5.U., conform avizului, dupa caz; astfel se va
asigura o cale de acces de minim3,50 m latime.

e  Articolul 8 - Circulatii si accese

Accese carosabile:

(1) Pentru constructii cu functiuni de interes general, gara cilitori, sunt construibile numai
parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o litime de min. 7,00 m
direct din drumul public.

(2)Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal s3 se faci direct din drumul public (nu prin
servitute de trecere).

(3) Se va solicita avizul politiei rutiere / administratorului drumului pentru amenajarea
acceselor carosabile.

(4)Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (l4timi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permitd accesul autospecialelor de interventie, conform normelor specifice.

(5) in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice

Accese pietonale:

(1)Dacd existd activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

(2)Pentru functiunile publice (gard cilitori) se recomandi realizarea unei accesibilititi
pietonale cat mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

(3)Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal
pentru interventia pompierilor.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1)Pentru activitatea principald - gard cilatori stationarea autovehiculelor necesare se va
asigura n afara circulatiei publice, pe suprafete delimitate si marcate corespunzitor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in
vigoare.

(2)Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor Si
conform legislatiei in vigoare.

e Articolul 10 - Indltimea maxima admisibila a cladirilor

(1)Pentru constructii cu functiuni de interes general — gard cil3tori se mentine situatia
existenta.

(2)Pentru functiunile tehnice se va stabili conform studiilor de specialitate si @ normelor
tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.
e  Articolul 11 - Aspectul exterior al clidirilor

(1)Orice interventie asupra fatadelor existente: elementele de mobilier urban ori de
reclama, necesitd studii de specialitate, avizate conform legii;

(2)Panourile publicitare si reclamele se vor amplasa conform regulamentului privind
publicitatea aprobat de consiliul local.
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(3)In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va
mentine exprimarea Tn plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.
e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1)Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2)Autorizarea constructiilor noi este permisd doar daca existd posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electricad si daca capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permis3 asigurarea utilittilor in
sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica.

(3)Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functionale
care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica.

(4)Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

(5)Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(6)in cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

(7)Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

(8)Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(9)Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stdlpi de iluminat si distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imaobilelor.

(10)Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(11)Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de beneficiar.

(12)Se vor respecta normele de protectie sanitard si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fatd de retelele edilitare importante, in special fatd de liniile electrice
aeriene.

(13)Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor
trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14)Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1)Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie Tnaltd, cu rol de
protectie.

(2)Orice parte a parcelei, vizibild dintr-o circulatie publica, va fi amenajatd astfel Tncat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;

(3)Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie Tnalta este obligatorie.

(4)Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se
planteaza.

(5)Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(6)Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

(7)Pentru functiunile publice (gara calatori) se recomanda realizarea unei accesibilitati
pietonale cat mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.
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(8)Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijatd a apelor meteorice. Se vor utiliza
materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si
rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

(9)Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile
plantate.

(10)Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.
e  Articolul 14 - Imprejmuiri

(1)Constructiile si parcelele afectate folosintei publice nu se vor imprejmui pe latura /
laturile catre domeniul public.

(2)Acolo unde se vor realiza imprejmuiri, ele se vor face conform normelor tehnice specifice,
cu recomandarea ca imprejmuirile catre domeniul public sa fie transparente sau semi-
transparente, sa nu depdseascd inaltimea maxima de 2,0m din care un soclu de 0,60 m, si
vor fi dublate cu gard viu. Se interzice realizarea de Tmprejmuiri opace cdtre domeniul
public

(3)In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
2,5m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,5m indltime, intre cele doua garduri
fiind plantati arbori si arbusti;

(4)imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(5)Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla,
PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Si
° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1)Pentru parcele cu functiuni de interes general - gara caldtori- conform studiilor de
specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei n vigoare.

(2)Pentru functiuni tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice.

(3)Pentru parcele cu functiuni de interes general - garad caldtori- conform studiilor de
specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

(4)Pentru constructii cu functiuni tehnice - conform studiilor de specialitate si a normelor
tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

(5)Pentru parcelele a cdror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului riméne neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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S — FUNCTIUNI CU DESTINATIE SPECIALA

Subzona ,,S” a fost subimpartita in 2 subzone, dupa cum urmeaza:
p

S1 — Functiuni cu destinatie speciald existente si mentinute
S2a - Functiuni cu destinatie speciala-cimitir militar propus

S1 - Functiuni cu destinatie speciald existente si mentinute

GENERALITATI

CARACTERUL ZONEI
Subzona cuprinde imobile cu caracter militar ale MApN /MI/ Ministerului Justitiei/ SRI/SIE/
STS/ SPP.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizdri admise
(1) Unitate militard, de politie, de jandarmerie, de protectie civili, de pompieri, ale
serviciilor de informatii
(2)Activitati cu caracter militar / special specifice fiecdrei institutii.
(3)Se conservd de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.
(4)Servicii specifice, inclusiv servicii deschise publicului, expozitii;
(9)Cercetare, educatie, training, servicii manageriale si tehnice specifice unitatilor speciale;
(6)Circulatii carosabile si pietonale;
(7)Platforme de antrenament;
(8)Parcaje;
(8)Plantatii de protectie;
o Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1)Functiuni complementare - locuire de serviciu, comert, parcaje si garaje, retele edilitare si
constructiile aferente, cu condifia autorizarii acestora in conditiile stabilite prin Ordinul
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT,
MApPN si MI, Ministrul Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP si ale prezentului Regulament.

° Articolul 3 - Utilizdri interzise

(1) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2;
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(2) Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996
pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
(3)Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - 14

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din
1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE ATERENULUI

Articolul 15- 16

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din
1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

| $2a — Functiuni cu destinatie speciala cimitir militar propus I

Se va respecta Regulamentul privind organizarea si administrarea cimitirelor militare din
27.10.2016, emis de Ministerul Apdrdrii Nationale - MApN

Tn sensul acestui Regulament, prin cimitir militar se intelege suprafata de teren aflatd in
proprietatea publica a statului si in administrarea Ministerului Apérérii Nationale si
destinata inhumarii.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Cimitire militare,
(2)Lucrdri de constructii funerare pe locuri de inhumare:
a) lucrdri funerare supraterane, respectiv insemnele, bordurile, imprejmuirile,
lespezile, obeliscurile sau orice alte lucrari de art3 pentru inhumare;
b) lucrdri funerare subterane, respectiv criptele pentru locuri de inhumare cu 2-4
niveluri;
c) insemne funerare comemorative.
(3) Biserici / capele in incinta cimitirelor militare
(4) Ansamblu funerar pentru sicrie, oseminter si a urne cu cenusa celor decedati
(5)Spatii verzi
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(6)Cai de acces, alei carosabile (ce se prevad, dupa caz, cu semne de circulatie)
o Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) Administrarea se va face numai de structurile apartinand Ministerului Apararii
Nationale, care au prevazute in statele de organizare formatiuni/grupe de lucru cu atributii
in acest scop.

(2) infiintarea, extinderea sau realizarea de cimitire militare/parcele militare in cimitirele
civile se face conform legii

(3) Gropile la locurile de inhumare neamenajate cu cripte trebuie sa aibd o adancime de
minimum 2,00 m, inhumandu-se o singura persoana.

(4)Lucrarile de constructii funerare cu cripte se executa numai pe locurile
repartizate/concesionate.

(5) Lucrarile de constructii funerare prevazute la art.1 alin. (2) lit. a) si b) se executda numai

cu avizul administratiei cimitirului, cele supraterane trebuind sa se incadreze in arhitectura

cimitirului, fiind interzise executarea si amplasarea celor care contravin legii.

(6) Aprobarea pentru executarea lucrarilor funerare se da de comandantii/sefii structurilor

care administreaza cimitirele militare, cu avizul administratiei cimitirului.

(7) Lucrarile funerare care fac parte din patrimoniul cultural national se desfiinteaza numai

cu avizul organelor competente.

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Executarea lucrdrilor funerare, in cazul nerespectarii regulilor privind protejarea
spatiilor verzi, a cailor de acces si a integritatii mormintelor invecinate

(2) Se interzice ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul cimiterelor militare
sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) cladirile care compun zona de intrare in cimitire se vor dispune la aliniament sau retras de la
aliniamentul parcelei cu min. 5,00 m, in functie de caracterul strazii.

(2) la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avind o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de
6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) distantele cladirilor fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelelor va fi egald cu jumatate
din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6m.( DI=Dp=H/2, min 6.00 m);

{2) se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit.
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e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) distanta intre clddiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 6,00 metri (Di= H/2, min.6m);
(2) distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in clddire
si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze incdperi in care se desfisoard activititi permanente;
(3) in toate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.
e Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) orice parceld este construibild dacd poate asigura un acces carosabil obligatoriu de
minim 4.00 m dintr-o circulatie publica sau prin servitute de trecere legal instituita.
e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) se va asigura un numar corespunzétor de locuri de parcare in incintd sau in vecinitatea
accesului in cimitir - in functie de capacitatea acestuia, conform normativelor in vigoare;
(2) parcajele vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.
e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a clidirilor
(1) Tndlfimea cladirilor nu va depdsi indltimea maximad admisd in unititile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor §i a cosurilor; pentru cladirile de tip hala, biserici,
capele se recomanda o inaltime maxima de 12.0 metri - la cornisa/atic.
e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) seva tine seama de caracterul sobru al functiunii.
e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1)toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de ap3 si canalizare si se va asigura pre-
epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

(2)in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de apa.

(3)se vor asigura toalete publice, spatii de depozitare a deseurilor.

(4)se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publici de canalizare a apelor
meteorice.

®  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si pe limitele exterioare ale incintei — 1
arbore/max. 4ml.

(2) suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40%.

(6)catre zona construitd, parcajele vor fi protejate cu un gard viu si vor fi plantate cu 1
arbore / 4 locuri de parcare.
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e  Articolul 14 — Tmprejmuiri

(1)imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indl{imi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea
gard transparent de 2.50 metri Tndl{ime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori gi
arbusti.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ATERENULUI

o Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
20 % (inclusiv alei si constructii)
® Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

0,15

SV — SUBZONA SPATIILOR LIBERE SI PLANTATE, SPORT SI
AGREMENT

GENERALITATI

CARACTERUL ZONEI

Subzona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri gradini, scuaruri, fasii
plantate), spatii verzi amenajate in regim de parcuri tematice, pentru sport si agrement, de
protectie fasa de drumuri, infrastructura tehnica si sanitara, spatii cu vegetatie forestiera,
Cu unitati agricole dispersate, sere si pepiniere.

Suprafetele definitive ale tuturor spatiilor plantate publice se vor determina pe baza unor
ridicari topografice speciale, urmand a fi inregistrate in Registrului local al spatiilor verzi,
cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007.

Subzona ,SV” a fost subimpartita in 6 subzone, dupa cum urmeaza:

V1 — Spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate
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V2a - Spatii plantate publice amenajate in regim de parcuri tematice

V3 - Spatii plantate publice amenajate pentru agrement si sport

V4a — Spatii plantate pentru protectia cursurilor de apé

V4b — Spatii plantate de protectie fatd de drumuri, infrastructurd tehnics si
sanitara

V5 — Spatii cu vegetatie forestiera

V6~— Spatii cu unitati agricole dispersate, sere si pepiniere

Vi - Spatii verzi publice cu acces nelimitat:
parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate

Accesul publicului se considera a fi nelimitat, fiind posibile doar restrictionarile legate de
programul de functionare a unor echipamente si servicii specifice zonei, precum si de
costurile de utilizare a acestora.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizari admise

(1)Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
- spatii plantate cu vegetatie inaltd, medie sau joasé;
- amenajdri pentru odihnd, promenads, sport, joc pentru copii (echipat si
dimensionat pe varste);
- circulatii pietonale;
- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul |a activitatile permise;
- drumuri de halaj cu ldtime min.3,5m;
- mobilier urban;
- constructii (inclusiv temporare) - pentru expozitii, evenimente, activitati culturale
(spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibil sau
cu diferite tematici);
- alimentatie publicd de mici dimensiuni;
- grupuri sanitare publice;
- spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje.
° Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) Constructiile pentru activitati cultural- recreative precum si  constructiile pentru
alimentatie publica nu vor conduce la defrisari si afectari ale vegetatiei existente;
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(2) Grupurile sanitare publice vor fi constructii cu caracter definitiv si se vor amplasa in mod
corespunzator, in relatie cu accesele principale, fara a afecta vizual amenajarile
peisagistice.

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

(2)se interzice conversia grupurilor sanitare Tn spatii comerciale;

(3)se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apd ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

(4)se interzic orice improvizatii ale colectérii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

(5)se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1)Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC,
studiu amenajare peisagistica).

(2)Spatiile de tip parc sunt, spatii verzi cu suprafata mai mare de un hectar.
° Articolele 5 -7

(1)Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC,
studiu amenajare peisagistica).
e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1)Conform studiilor de specialitate avizate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC,
studiu amenajare peisagistica);
(1)Circulatia pietonald este prioritara;
(2)se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocazional-carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) a cdror |itime va fi de min.3,5m;
(3)se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;
(4)pistele de biciclete se vor amplasa pe cat posibil perimetral parcului, in asa fel incat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonala principal;
(5)se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate
corespunzator pentru asteptare si odihna (,zone de regrupare”);
e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1)Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
e  Articolul 10 - iniltimea maxima admisibila a clidirilor

(1)Sunt admise constructii din structuri usoare, cu ndliime maxim3a la cornisd de 4.0m,
desfdsurate pe un nivel suprateran si care sunt destinate exclusiv amenajarilor din parc.
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e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1)Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (tema proiectare, sf, pt, dtac,
studiu amenajare peisagistica).;
e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1)Conform studiilor de specialitate (Tema proiectare, SF, PT, DTAC, studiu amenajare
peisagistica), avizate conform legii; se vor asigura alimentarea cu ap4, colectarea apelor
uzate, telefonie fixd si iluminat public, conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului;

(2)Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor
meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare sau cdtre suprafetele
verzi/libere;

(3)Se recomand3 utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al
apelor uzate menajere;

(4)Acolo unde este cazul, se vor asigura instalatiile necesare udarii spatiilor verzi.
Amplasarea acestora nu trebuie s3 deranjeze desfasurarea functiunilor si activitatilor sau
sa altereze aspectul general al zonei. De asemenea, instalatiile pentru udarea spatiilor
verzi vor fi concepute astfel incat sd nu puna in pericol integritatea elementelor vegetale
arborescente sau arbustive (de exemplu prin udarea frunzeloracestora;

(5)Retele si echipamente (electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare, gaze)
care traverseaza subzonele se vor realiza in subteran, respectand normele legale in
vigoare. Pe traseul retelor se prevad sisteme de identificare nedistructive, respectiv
markeri pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor in plan orizontal si vertical.
Marcajele respective vor fi insa discrete pentru a nu altera aspectul general al amenajarii;

(6)Este interzisd postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii i a
elementelor de semnalizare de oricefel;

(7)Se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un proiect complex de amenajare
peisagistica, care sa asigure siguranta si confortul tuturor utilizatorilor, precum si punerea
n valoare a elementelor de peisaj. Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordanta cu
amenajarile adiacente, pentru a evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul
inutil de resurse si poluarea cu lumina.
e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1)Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

(2)Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi Tnconjurate de un gard viu de 1,20 metri inal{ime;

(3)Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice;

(4)Organizarea activititilor se recomanda a se face in jurul unor zone pavate/ minerale
permeabile cu dimensiuni generoase, capabile sa gazduiasca diverse activitdi precum:
jocuri de grup, intélniri ale membrilor comunitatii, etc, ce nu necesitd echipamente
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speciale; se va avea in vedere dispunerea centripeta fata de aceste zone a
echipamentelor inglobate;

(5)in spatiile plantate dispuse catre sud, sud-est si sud-vest fata de zonele pavate/ minerale
mentionate anterior vor fi utilizate cu precadere specii arborescente de talia |, pentru a
asigura o protectie cat mai buna fata de razele soarelui in anotimpul cald nucleelor ce
gazduiesc activitatile de petrecere a timpuluiliber;

(6)Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor si va fi conceput astfel incat sa
participe la punerea in valoare a punctelor de interes;

(7)De reguld, suprafetele pietonale centrale vor fi separate de zonele plantate prin
intermediul unor elemente constructive care sa formeze si obiecte de mobilier urban
versatil; aceste module vor include o serie de echipamente precum locuri de sedere,
cosuri de gunoi, etc.;

(8)Spatiile vor ingloba echipamente si dotari adaptate pentru activitatile de petrecere a
timpului liber; in dispunerea acestora, se va evita segregarea pe tipuri de utilizatori sau
tipare de utilizare.

e  Articolul 14 - Tmprejmuiri

(1)Catre zona de acces a publicului, fasiile plantate vor putea fi separate de restul
amenajarilor cu ajutorul unor amenajari vegetale continue, de indltime medie (inclusiv
"gard viu”) sau cu elemente constructive (parapet / soclu) cu o indltime de aproximativ
0.40 m si o latime de circa 0.50 m, care sa permita sederea/asteptarea; suprafetele
orizontale ale acestor elemente constructive vor asigura scurgerea apelor pluviale catre
suprafetele verzi/libere.

(2) Zonele plantate vor fi separate de circulatiile carosabile prin intermediul unor
elemente prefabricate care sa limiteze accesul auto pe spatiul verde/liber.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ATERENULUI

e Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

(1)Procentul de spatii plantate (zone vegetale fard construciii subterane pe o adadncime de
min. 2,0m) nu va fi mai mic de 90%. Procentul maxim de ocupare a terenului cu
constructii (alei, mobilier urban, chioscuri) va fi de 10%.

° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1)Coeficientul maxim de utilizare a terenului este de 0,2.
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V2a — Spatii plantate publice amenajate in regim de
parcuri tematice

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizari admise

(1)Sunt admise numai functiunile de spatiu public plantat constand in:
- spatii plantate cu vegetatie inaltd, medie sau joas3;
- amenajdri pentru odihnd, promenada, sport, joc pentru copii (echipat si
dimensionat pe varste);
- circulatii pietonale;
- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;
- drumuri de halaj cu latime min.3,5m;
- mobilier urban;
- constructii (inclusiv temporare) - pentru expozitii, evenimente, activitati culturale
(spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau
cu diferite tematici);
- alimentatie publicd de mici dimensiuni;
- grupuri sanitare publice;
- spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje.
- constructii i amenajdri legate de un interes educational (in biologie, astrologie,
teatru, muzica, film, etc)
- targuri educationale si stiintifice
- sali de expozitie, conferinte si proiectii video
- sali de teatru, dans, ateliere de arte plastice.
) Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1)Se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publicd si comert, limitate la zonele lipsite de
vegetatie sau la cele deja existente, sau in zonele plantate noi — conform proiectului.

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

(2)Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

(3)Se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de ap3 ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

(4)Se interzic orice improvizatii ale colectdrii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

(5)Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivé a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1)Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC,
studiu amenajare peisagistica).

® Articolele5-7

(1)Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC,
studiu amenajare peisagistica).
e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) Circulatia pietonald este prioritara;

(2)Se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocazional-carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) a caror latime va fi de min.3,5m;

(3)Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;

(4)Pistele de biciclete se vor amplasa pe cat posibil perimetral parcului, in asa fel incat sd nu
stanjeneasca circulatia pietonala principald;

(5)Se vor asigura, In zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate
corespunzator pentru asteptare si odihna (,,zone de regrupare”);

(6)Accesele auto pentru diferitele activitati care sunt permise a se desfasura in aceste zone
vor fi reglementate astfel incat sa nu incomodeze circulatia pietonal3;
e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1)Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
e  Articolul 10 - iniltimea maxima admisibila a cladirilor

(1)Sunt admise constructii din structuri usoare, cu inadlt{ime maxima la cornisa de 4.0m,
desfasurate pe un nivel suprateran si care sunt destinate exclusiv amenajarilor din parc.
e Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1)Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (tema proiectare, sf, pt, dtac,
studiu amenajare peisagistica).;
e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1)Conform studiilor de specialitate (Tema proiectare, SF, PT, DTAC, studiu amenajare
peisagistica), avizate conform legii;
(2)Toate constructiile cu caracter permanent se vor racorda la retelele edilitare publice;
(3)Se interzice montarea aeriana a cablurilor electrice, telefonice, CATV;
(4)Tn cadrul amenajarii si dotérii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie s3 se asigure:
a) instalatii de alimentare cu apa potabil3;
b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;
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c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau
zonale, a cdror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
(5)lluminatul public se va realiza conform cerin{elor functionale ale fiecarei categorii de
spatiu plantat — conform PUZ/PUD si proiectului de specialitate;
(6)Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;
e Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Se vor respecta prevederile mentionate la subunctul -3.4.5. Spatii verzi si plantate- din
prezentul RLU;

(2)Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice (izolat
/aliniament/ grupare/ masiv);

(3)Se va urmari ca vegetatia inalta sa ofere umbra circulatiilor pietonale principale;

(4)Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri Thalgime
o  Articolul 14 - imprejmuiri

(1) Se recomanda utilizarea sistemelor de imprejmuire care ofera transparenta, utilizarea
vegetatiei.

(2)Pentru garduri: inaltime -2,00 metri Tnadltime, din care un soclu opac de 0,60 metri- din
metal (fier forjat sau plasa metalica) sau lemn.

SECTIUNEA IiI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 30%.
° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1)Coeficientul maxim de utilizare a terenului este de 0,35.

V3 -~ Spatii plantate publice amenajate pentru
agrement si sport

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizari admise

(1)Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
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- spatii plantate cu vegetatie inaltd, medie sau joass;
- amenajari pentru odihna, promenad3, sport, joc pentru copii (echipat si
dimensionat pe varste);
- circulatii pietonale;
- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;
- drumuri de halaj cu Iatime min.3,5m;
- mobilier urban;
- constructii (inclusiv temporare) - pentru expozitii, evenimente, activitati culturale
(spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau
cu diferite tematici);
- alimentatie publica de mici dimensiuni;
- grupuri sanitare publice;
- spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje.
- terenuri de sport, descoperite sau acoperite
- constructii si instalatii pentru agrement si distractii
- stranduri, amenajari si distractii de tip ,,aqua park”
- complexe si baze sportive
- cluburi sportive.
° Articolul 2- Utilizari admise cu condifionari

(2) se admit constructii pentru expozitii, activititi culturale (spatii pentru spectacole i biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitdti sportive, alimentatie publica si
comert, limitate la zonele lipsite de vegetatie sau la cele deja existente, sau Tn zonele plantate noi —
conform proiectului.

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

(2)se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

(3)se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

(4)se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale construciiilor lacustre;

(5)se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1)Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC,
studiu amenajare peisagistica).
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° Articolele5-7

(1)Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC,
studiu amenajare peisagistica).

e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) circulatia pietonald este prioritara;

(2)se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocazional-carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) a caror latime va fi de min.3,5m;

(3)se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de pompieri;

(4)pistele de biciclete se vor amplasa pe cat posibil perimetral parcului, in asa fel incat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonala principald;

(5)se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate
corespunzator pentru asteptare si odihna (,,zone de regrupare”);

(6)accesele auto pentru diferitele activitati care sunt permise a se desfasura in aceste zone
vor fi reglementate astfel incat sa nu incomodeze circulatia pietonal3;

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1)Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

(2)stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului
de parcaje ale utilizarilor fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor
functiuni exterioare zonei.

(3)parcajele necesare zonelor cu activitati se vor amplasa pe cat posibil in lungul circulatiilor
perimetrale, in alveole special proiectate, tratate cu dale inierbate.

(4)se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor.

(5)parcajele vor fi plantate cu min 1 arbore/ 4 locuri parcare si, pe limitele parcajului, cu
aliniamente de gard viu.

e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a clidirilor

.....

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1)Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (tema proiectare, sf, pt, dtac,
studiu amenajare peisagistica).;
e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1)Conform studiilor de specialitate (Tema proiectare, SF, PT, DTAC, studiu amenajare
peisagistica), avizate conform legii;

(2)toate constructiile cu caracter permanent se vor racorda la retelele edilitare publice;

(3)se interzice montarea aeriana a cablurilor electrice, telefonice, CATV;

(4)in cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se
asigure:a) instalatii de alimentare cu apa potabila; b) W.C.-uri publice si locuri pentru
colectarea deseurilor; c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de
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canalizare, locale sau zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor
de mediu;

(5)iluminatul public se va realiza conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de
spatiu plantat — conform PUZ/PUD si proiectului de specialitate;

(6)se recomandd extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru Intretinerea spatiilor plantate;
e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) (1) se vor respecta prevederile mentionate la subunctul -3.4.5. Spatii verzi si plantate-
din prezentul RLU;

(2)Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice (izolat
/aliniament/ grupare/ masiv);

(3)se va urmari ca vegetatia inaltd sa ofere umbra circulatiilor pietonale principale;

(4)toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indl{ime
e  Articolul 14 - Tmprejmuiri

(1) recomanda utilizarea sistemelor de imprejmuire care oferd transparentad, utilizarea
vegetatiei.

(2)pentru garduri: indltime -2,00 metri indltime, din care un soclu opac de 0,60 metri- din
metal (fier forjat sau plasa metalica) sau lemn.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 30%.
° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1)Coeficientul maxim de utilizare a terenului este de 0,35.
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V4a — Spatii plantate pentru protectia cursurilor de
apa

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1)Subzona cuprinde spatii verzi pentru protectia canalelor de irigatie

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

(1)  Mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele;

(2)  Regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

(3) Elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

° Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1)Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii pentru protectia mediului si cu normele de protectie
stabilite pe plan local.

o Articolul 3 - Utilizdri interzise

(1) Folosirea neautorizata a terenurilor cu spatii verzi;

(2)Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate.

(3) Distrugerea spatiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie,
produse petroliere sau alte substante nocive.;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

° Articolele 4 - 14
Nu este cazul

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

e Articolele 15-16

Nu este cazul
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V4b — Spatii plantate de protectie fata de drumuri,
infrastructura tehnica si sanitara

(1) Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor legale si a normelor tehnice in
vigoare.

(2) Autorizarea oricaror constructii, amenajdri, instalatii sau panouri publicitare in interiorul
Zonelor de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza
zona de protectie.

(3)Zonele plantate de protectie fatd de drumuri, cale ferata, infrastructura tehnica si
sanitard (perdele de protectie fatd de circulatii majore, plantatii de protectie la limita
dintre zone industriale si zone mixte, plantatii aferente zonelor de protectie sanitara -
cimitire, statie epurare, etc) se stabilesc in funciie de normativele in vigoare aferente
fiecarui element care trebuie protejat in parte.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizari admise

{1)Sunt admise functiunile:

- spatii plantate cu vegetatie inalta, medie sau joasa;

- lucrédri, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea, modernizarea, traversarea
sau intretinerea retelelor de infrastructura;

- circulatii pietonale;

- circulatii pietonale ocazional - carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;

- drumuri de halaj cu lagime min.3,5m;

- mobilier urban;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si
de exploatare;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
alte instalatii sau constructii de acest gen.

o Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) Autorizarea oricéror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul
oriciror zone de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care
genereazad zona de protectie.

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spaiiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
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(2)Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

(3)Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) 1n situatia in care zonele de protectie se intind pe terenuri proprietate privatd a
persoanelor fizice sau juridice, este necesard exproprierea pentru cauza de utilitate publica
a acestor suprafete, pentru constituirea zonei de protectie fatd de elementul respectiv
(curs de apa, drumuri, infrastructura, sanitare, etc).

° Articolele 5-8

(1)Conform normelor in vigoare.
e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1)Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
(2) Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei de protectie este permisa conform
cerintelor tehnice pentru fiecare tip de zona de protectie.
e  Articolul 10 - Iniltimea maxima admiisibila a cladirilor

(1) Conform normelor in vigoare.
e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Constructiile si instalatiile tehnice vor fi amplasate astfel incat sa poate fi mascate de
vegetatia din zona de protectie.
(2)Pentru spatiile cu acces public - tratarea arhitecturala va tine cont de contextul local in
care se amplaseaza.
e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1)Conform normelor in vigoare.
e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Se vor respecta prevederile mentionate la subunctul -3.4.5. Spatii verzi si plantate- din
prezentul RLU;

(2)Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.
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e  Articolul 14 - imprejmuiri

(1) Conform normelor in vigoare.

SECTIUNEA IlIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

o Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 5%.
o Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1)Coeficientul maxim de utilizare a terenului este de 0,1.

V5 — Spatii cu vegetatie forestiera

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

Subzona cuprinde terenuri cu vegetatie forestiera existente (mentinute) si propuse (noi).
Cele existente sunt amplasate in partea de nord, centrald (de-a lungul drumului colector de
centura, pe partea stingd) si sud-vest a zonei studiate, conform plansei 2 "Reglementari
urbanistice-zonificare ”.

Cele propuse (noi) se referd la perdelele forestiere de protectie, propuse a fi realizate in
lungul DN2B, in conformitate cu Legea 289/2002 privind perdelele forestiere de protectie,
actualizatd, respectiv Programul National de realizare a perdelelor forestiere pentru
protectia autostrdzilor si drumurilor nationale, Program prevdazut in anexa care face parte
integratd din Legea 289/2002, precum si cu respectarea reglementdrilor din PUZ-uri
aprobate prin HCL comuna Cazasu.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Paduri/ vegetatie forestiera (perdele forestiere de protectie)
(2) Exploatare in regim silvic

° Articolul 2- Utiliziri admise cu conditionari

(1)Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor definitive pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisa; in mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructile necesare intretinerii padurilor,
exploatarilor silvice si culturilor forestiere; la amplasarea acestor constructii se va avea in
vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiers;

(2)Se pot realiza amenajiri provizorii fara afectarea rezervatiei forestiere (defrisari de
arbori)

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1)Executarea constructiilor si amenajarilor definitive

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolele 4 -14
Nu este cazul.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Si
e Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Nu este cazul.
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V6- Spatii cu unitati agricole dispersate, sere,
pepiniere

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI
Aceata subzona este compusa din totalitatea spatiilor plantate in sere si pepiniere.
Prezenta acestor sere si pepiniere in zona adiacenta centurii si in zona nordica, pe terenuri
joase si greu construibile, este benefica din mai multe puncte de vedere:
- economic (atat pentru investitorii si administratorii privati, cat si pentru institutiile
publice - primarie, ANAF, etc), aducad un aport semnificativ la bunastarea cetatenilor.
- turistic- prin posibilitatea de a include produse locale in circuitul mai larg al produselor
specifice zonei, al turismului culinar si cultural
- ecologic- prin constituirea unei bariere verzi in zona limitrofa tesutului urban din mun.
Braila, participand la conturarea unei centuri verzi- galbene, cu rol in limitarea cresterii
orasului si a protejarii calitatilor de mediu.
- social- prin implicarea locuitorilor in activitati de cultivare a plantelor si formarea, prin
asocierea necesara in vederea unor productii mai performante, a unui spirit comunitar
- cultural - prin recuperarea unor traditii rurale, agrare.

Se recomanda ca aceste terenuri sa fie cultivate in sistem asociativ, iar gestiunea serelor si a
pepinierelor sa se faca in baza unui suport din partea autoritatilor locale, in parteneriate
public- privat.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

® Articolul 1 - Utilizari admise

(1)Sunt admise functiunile:
- spatii plantate de tip livada, pepiniera, vie, gradina de legume, gradini de plante
aromatice si farmaceutice
- sere cu caracter provizoriu sau permanent
- amenajari pentru odihna, sport si joc in spatii descoperite, promenada;
- circulatii pietonale;
- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;
- drumuri de halaj cu latime min.3,5m;
- mobilier urban, constructii temporare;
- spatii pentru administrare si intreginere;
- parcaje.
- mobilier urban;
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° Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1)Toate amenajarile si constructiile vor respecta limitarile de gabarit si conditionarile
impuse de normativele in vigoare.
® Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Sunt interzise lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

(2) Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe
parcelele adiacente.

(3) Sunt interzise activitati care produc poluarea solului, aerului si apelor.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul4-9
(1)Conform normelor in vigoare.
e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a cladirilor
(1) Pentru constructii de tip sera- max P+2 (10m).
e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
(1)Pentru spatiile cu acces public - tratarea arhitecturald va tine cont de contextul local in
care se amplaseaza.
e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
(1)Conform normelor in vigoare.
e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
(1) Se vor respecta prevederile mentionate la subunctul -3.4.5. Spatii verzi si plantate- din
prezentul RLU;
(2)Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

e  Articolul 14 - imprejmuiri

(1) Conform normelor in vigoare.
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT max
(Sc/S teren V6*100) include platforme, circulati,

lei constriictii

b
15% - pepiniere 60% - sere
o Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT max
(SD/S teren V6)
6
0,2- pepiniere 1,0- sere

A — ZONA UNITATILOR AGRICOLE

Subzona,A” afost subimpartita in 2 subzone, dupa cum urmeaza:

A1l - Plantatii agricole, gradini de legume, gradini experimentale, ferme agricole si ferme de
permacultura

A2 - Activitati agro-industriale energetice si activitati de cercetare energie verde

A3 - Unitati agro-zootehnice
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A1 - Plantatii agricole, gradini de legume, gradini
experimentale, ferme agricole si ferme de
permacultura

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Productie agricola (cerealiera, legumicold, viticola, etc) in culturi Tn aer liber si acoperite
(sere, solarii);

- productie agricola experimentala si de cercetare;

- servicii profesionale conexe produciiei agricole;

- depozitare a recoltelor;

- desfacere si comercializare a produselor agricole de mici dimensiuni;

- cazare turistica in unitati relationate cu fermele agricole/ eco/agroturism

- Tmpéaduriri;

- pepiniere;permacultura;

- spatii plantate de protectie si de odihn3;

- circulatii carosabile si pietonale.

- parcare auto si utilaje

o Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1)Unitatile de cazare aferente fermelor nu vor depdsi capacitatea de primire a turistilor de
max. 10 camere;

(2) Unitatile de comercializare a produselor agricole din productie proprie nu vor depasi
suprafata desfasurata de 100 mp;

(3) Unitatile piscicole se vor aproba in urma unui studiu de specialitate si a PUZ;

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Se interzic utilizdri care produc poluare, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

(2) Se interzic functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100
mp ADC si genereaza un trafic important de persoane si marfuri;

(3) Se interzic: depozitare en-gros; statii de intretinere auto, depozitari de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; cresterea animalelor,
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; statii
de betoane;

(4) Se interzic orice lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajéarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente si orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice.
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SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Suprafata minima pentru functiunile permise in zona A este de 3,0 ha;

(2) Se interzice fragmentarea suplimentard a terenului pentru lotizari pentru locuinte;

(3) Pentru parcelele existente (divizate in vederea construirii de locuinte pe parceld) pentru
care hu mai existd o documentatie de urbanism aprobatd si valabild, se recomanda
comasarea in vederea desfasurarii de activitati agricole permise si incurajate, pe baza
unui PUZ aprobat conform legii.

e  Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Min. 10 m de la aliniamentul parcelelor.
e Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fatda de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egald
cu jumdtatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiinalt,
dar nu mai putin decat 5 m;

(2) Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima
egald cu jumatatea indltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu 1/2 din
inaltimea cladirii mai inalte (D= H/2), mdsurata la cornisa /atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 5,0 m.

e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1)Se vor respecta prevederile capitolului 3: Conditii generale privitoare la constructii si
cerintele tehnice specifice functiunii;
(2) Se recomanda realizarea acceselor la parcelele cu functiuni agricole prin artere
colectoare de dublare a arterelor principale de circulatie (latime minima 3,5 m).
e  Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

(1)in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela;
(2) Numarul de parcaje se va stabili conform normativelor in vigoare specifice fiecarei
activitati in parte.
e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a clidirilor

(1) Cladirile nu vor depasi inaltimea de 15,0 m. Fac exceptie instalatiile tehnice specifice
functiunii si elementele de susginere a panourilor publicitare.
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e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1)In zone cu un context arhitectural existent, noile interventii vor urmari preluarea unor
elemente din vecinitate (in volumetrie, plastica fatadelor, etc)
e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Toate constructiile existente si cele noi se vor racorda la retelele edilitare publice de
alimentare cu apa, canalizare si energie electrica;

(2) Tn cazul alimentérii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente
care administreaza resursele de apa;

(3) Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente
functiunii;

(4) Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Se vor respecta prevederile mentionate la subunctul -3.4.5. Spatii verzi si plantate- din
prezentul RLU;

(2)Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

(3) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp;

(4) Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fata de alte subzone.
e  Articolul 14 - imprejmuiri

(1) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. Tn cazul necesititii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior [a 2.50 metri distanta, cu un al doilea
gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti.

(2) Portile de intrare in incintele fermelor agricole vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice si pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) 30% (inclusiv circulatii, platforme, constructii)
° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului = 0,5
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A2 — Activitati agro-industriale energetice si activitati de cercetare energie
verde

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Aceastd zond, situatd intr-un amplasament vizibil de pe podul peste Dundre, va
cuprinde pe langa subzonele de productie agricola si subzone de productie pentru biogaz,
energie eoliana si productie energie electricd prin panouri fotovoltaice. In imediata
apropiere a fost prevdzuta o zona pentru cercetdri in domeniul energiei verzi si a
comunicatiilor. Prin dezvoltarea activitatilor economice din teritoriul de referinta, in zona
pot fi amplasate si centre de cercetare — inovare — microproductie legate de unitdtile
productive (industrie performanta si cercetare in agricultura).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

® Articolul 1 - Utilizari admise

(1) productie agricola in culturi in aer liber/acoperite;
(2) productie agricola de cercetare si servicii conexe productiei agricole;
utilizari compatibile cu cerintele si caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de
unitati productive pentru biogaz, energie eoliand si energie electrica prin panouri
fotovoltaice;
(3)centre de cercetare in domeniul agricol, al energiei verzi si al comunicatiilor; — inovare —
microproductie legate de unitdtile productive (industrie performanta si cercetare in
(4)servicii conexe: management, cercetare, formare profesionald, depozitare, transport si
logistica, cazare personala,
-expozitii, targuri,
-comercializare produse proprii,
-facilitdti pentru angajati si clienti,
-parcare pentru angajati, accese auto,
-spatii manevrd incdrcat / descarcat,
-spatii plantate.

o Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(1) activitati de cercetare — dezvoltare, depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia
celor care utilizeaz3 substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

(2) se admite comert in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafata de vanzare)
per unitate si/sau amplasament.
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° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) toate utilizarile si activitatile care nu sunt specifice profilului descris al subzonei ,,A3” sau
pot incomoda si prejudicia functionarea acesteia;

(2) activitatile poluante de orice tip si care prezinta risc tehnologic;

(3) functiunea rezidentiald, cu exceptia locuintelor de serviciu si acestea limitate la o
suprafata de max. 1000mp.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) pentru a fi construibile pentru functiuni industriale energetice si activitati de cercetare
energie verde, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 mp.

(2) Tn cazul unor parcele cu dimensiuni mai mici decét cele specificate anterior, este necesara
demonstrarea prin PUZ a posibilitatii de desfasurare unei astfel de activitati.

(3) pentru a fi construibile pentru functiuni industriale energetice si activitati de cercetare energie
verde si de activitati conexe, parcelele vor avea un front la stradd minim de 25 m si o suprafata
minimad de 8000 mp, din care min.35 % spatiu plantat.

° Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1)-pentru situatiile in care existd alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), clddirile se vor retrage
cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si clddirile aldturate;

(2) cladirile aferente activitédtilor de productie vor fi retrase de la aliniament cu o distanta variind
intre 6,0m si 10,0m, in functie de gabaritul strazii

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor

(1) cladirile se pot amplasa in regim continuu (cuplat/alipit sau ingiruit), doar in cazul in care acestea
nu genereaza incompatibilitdti sau incomodari
(2) - in toate celelalte cazuri, clddirile se dispun izolat pe parceld cu urmétoarele distante:
DI=Dp=H/2, min 6.00 metri;
e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea clddirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 6,00 metri (Di= H/2, min.6m)
(2 - distanta de mai sus se poate reduce la jumétate dacé pe fatadele opuse nu sunt accese in clidire
si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfésoara activitaii permanente;
(3) - in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.
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° Articolul 8 - Circulatii i accese

(1) - acces carosabil obligatoriu de minim 4.00 m dintr-o circulaiie publicd sau prin servitute de
trecere legal instituitd
(2) - accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublurd a cdilor
principale de circulatie - artera colectoare - realizatd pe terenul unitatii industriale energetice si
activitati de cercetare energie verde
e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, deci in interiorul parcelei
asigurandu-se spatii de circulatie, parcare, incircare/descércare si intoarcere;

(2) - in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
pentru angajati sau vizitatori

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii industriale | - activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un
si depozitari loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 101-1.000 mp,
un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000
mp, un loc de parcare la o suprafatd de 100 mp.

Constructii - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
administrative si de suplimentar pentru microbuze;
birouri - un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de

primarii, sediile de servicii descentralizate Tn teritoriu ale
ministerelor si altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale;

- atunci cand constructiile cuprind sdli de conferinte si
alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2
locuri de parcare pentru autocare;

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru
invitati pentru sedii de birouri.

Constructii comerciale |- 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfdasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfdsurata a
constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 - 2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare
la 5-10 locuri la masa

- la acestea se adaugd spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
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Functiune nr. minim locuri de parcare
independent de parcarea destinata clientilor

(3) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a cladirilor

(2) - indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale energetice si activitati de cercetare
energie verde nu va depasi distanta intre aliniamente;

Hmax Hmax.
(metri) (etaje)
A2 20 P+5-6

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Se va urmari o tratare a cladirilor astfel incat sa nu se produca un contrast puternic fata
de vecinatati;
e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura pre-
epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

(2) Tn cazul alimentérii cu ap# in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de apa.

e Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) - se impune un procent de min. 35% spatiu plantat din supfarata parcelei destinate activitatilor
industriale.

(2) Este interzisa eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri Tnaltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm) cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

(3) In gradinile de fatad3 ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi previzutd cu
plantatii inalte;

(4) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

(5) Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

(6) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri indltime;

(7) Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddicind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

139



architecture | planning | consultancy | research

oppidum studio

web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

e  Articolul 14 — imprejmuiri

(1) - spre spatiul public, imprejmuirile vor avea indl{imea maxima de 2,20 m din care 0,80 m un soclu
opac si restul o parte transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei);

(2) imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20 m ;

(3) Exceptie de |a prevederile de mai sus fac activitagile industriale ale ale caror specificatii tehnice
prevad un mod special de imprejmuire.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ATERENULUI

e Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT max
(%)
A2 80

e Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max
A2 4,5

A3 - Unitati agro-zootehnice

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Se admit urmatoarele:

-unitati agro-zootehnice si de depozitare-stocare;

- servicii conexe activitatilor agro-zootehnice; activitati industriale de prelucrare a
produselor agricole.

-accese pietonale, carosabile si parcaje;

- perdele proteciie;

- retele tehnico-edilitare.

- statii de intretinere si reparatii utilaje agricole;

- statii de benzina pentru utilaje agricole;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
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o Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poludrii.

(2)Distantele minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de
unitati care produc disconfort (conform ORDIN nr. 994 din 9 august 2018 pentru
modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014), sunt urmatoarele:

Fermrie de cabaling, pang 1a 20 de capete! ..o tioi dieisiisisi i 50 m
Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ............coccve et ettt s r e an e e rt e 100 m

L.

2.

3. Ferme §i cresciitorii de taurine, pana la 50 de capete: ..., 50m
4. Fenme §i crescitorii de taurine, intre 51 - 200 de capste: . 1001
5. Fenmne si crescitorii de taurine, intre 201 - 500 de capete: ... . 200m
6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: ... 500 m
7. Ferme de pisiri, pand la 1.000 de capete: ................. 50m
8. Ferime de pﬁse’u‘i intre 1001 - 5.000 de CAPELET ..o.ovoveere e 200 1m
9. Ferme de pésiri, intre 5.001 - 10.000 de capete: .. 500 m
10. Ferme si crescatorii de pasan cu pcste 10.000 de cape!:‘: 31 complcxun avmo!e. mdu;male: . 1.000m
11. Ferme de ovine, caprine Intre 300 g1 1500 de capete: ..o T 100 m
12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: ... 200 m
13. Ferme de porei, pand la 50 de capete: .........cooovciiiiii i e 100 m
14. Ferme de porci, intre 51 - 100 de capete: ............. 200 m
15. Ferme de poret, intre 101 - 1.000 de capete: .............. 500 m
16. Complexuri de porei, intre 1.000 - 10.000 de capete: ..o 1.000 m
17. Complexuri de porei cu peste 10.000 de capete: ................ 1.500 m
18. Ferme si crescitoni de iepuri Intre 100 $i 5.000 de capete: ......ooovreecverriee v cen e 100 m
19. Ferme si cresciitorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: ........ 200 m
20, Ferme si crescatonil de strofi: ..o 500 m

21. Ferme 5i crescBtorii de MELCL: ..o oo os st visssan e simsssss semses 50m

22. Spitale veterinare: . 30m
23. Grajduri de izolare )1 caranlma pentm ammale 100m
24, Adaposturi pentru animale, inclusiv COMMUIGAALE! oo, 1001
e B o, o N e R SRS 500 m
26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii §i baze de achizifie a animalelor: . 200 m
27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine ammala: ...........ccoeens 50 m
28. Platfonime pentru depozitarea dejectiilor animale care deservese mai multe exploatafii 500 m
zoolehnice, platforme comunale:
29. Platfonme pentru depozitarea dejectiilor porcine: . 1.000 m
30. Stafii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcme 1.000 1
31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereaje stafii de tratare a 100 m
seminfelor) cu capacitate intre 5 - 100 tone
32. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozwii de cereale, stafii de tratare a 200 m
semintelor) cu capacitate peste 100 tone
33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine aCoperite: .......ocvvvriiiciiiivcnrecnns 130
34, Stafii de epurare de tip modular (CONtANEIIZAIE): .....ovvvvvivecieriieciiie e 50
35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: ...  300m
36. Paturi de uscare @ NAMOIUILION .......oevvcieiiecee sttt 300 m
37. Bazine deschise pentru fenmentarea namolurilor: . 500 m
38. Depozite controlate de deseuri peuculoaae s nepenculoase vreenrevesen s, 1000100
39, Incineratoare pentru degeur periculoase §i NEPENCUIOASE: ..ooovvieiieiiriicte e 500 m
40, Crematonil TIIANE, ....o..vovveseeieeieeeeeensseetesese e e see s ceessaeaoe et eaesas s esssems s es et sses b bnre st e st e eees 1.000 m
41. Autobazele serviciilor de salubritate: .... s R R 200m
42, Stafie de preparare mixturi asfaltice, betomle ....... 500 m
43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de hanaport . 50 m
44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10 000 11t|1 50m
45. Depozite de fier vechi, carbuni §i ateliere de taiat lemne: ..........ccooooovvvivicicicecccien. 100
46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) ................................................ 1.000 m
47. Parcuri eoliene: ........... 1.000 m
48. Cimitfire §i 1ucmeratoare ammale de compatue 200 m
49. Rampe de transfer degeuri ... 200 m.
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° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

(2) Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

(3) Se interzice amplasarea unitatilor de nvatamant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport;

(4) Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiectivele agrozootehnice se vor
stabili prin studiu de fezabilitate in cazul terenurilor concesionate de la stat si prin P.U.D. in
cazul terenurilor proprietate particulard, astfel incat sa asigure, pe langa buna desfasurare
a procesului tehnologic, suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi.

e  Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. In cazul in care nu existd front
construit bine definit, se va asigura o distantd fatd de limita proprietatii la stradd de
minimum 6,00 m.

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic);

(2) Tn toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6,00
metri.

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1)Distanta intre cladiri va fi egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
6,00 metri;

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoard
activitd{i permanente;

(3)in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Articolul 8 - Circulatii si accese
(1)Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces dintr-o cale publicd sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
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proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

(2) Accesele in parcele, din strazile de categoria | 5i Il se vor asigura dintr-o dublura a cilor
principale de circulatie;

(3)Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

e  Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

(2) In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand indltimea de minimum
1,20 m.

(3) Numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avind ca orientare generala:

- 1 parcare / 25 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 10 si 100 mp;

-1 parcare / 150 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 100 si 1000 mp;

- 1 parcare / 100 mp suprafata de activitate mai mare de 1000 mp.

(4)Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a clidirilor

(1) indltimea cladirilor nu se reglementeaza, fiind determinatd de activitdtile pe care le
adapostesc.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Tn vederea asigurdrii unui aspect exterior corespunzitor al constructiilor, se interzice
utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisajele exterioare. Arhitectura va fi in
concordanta cu activitatile respective.

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele
publice proiectate;

(2) Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare;

(3)Pana la racordarea la reteaua publica de alimentare cu apa potabil3, obiectivele agrare si
zootehnice Tsi vor asigura o sursd proprie de alimentare realizatd numai prin grija si
cheltuiala beneficiarului /proprietarului si cu obtinerea avizului autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;

(4) Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

(5)Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea
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pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se evite producerea
ghetii;

(6)Cablurile de alimentare cu energie electricd, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran;

(7)Acolo unde solutia nu va putea fi aplicatd, sau, in mod tranzitoriu, pand la refacerea
retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale
cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

(8)Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor;

(9)Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele catre strazi / ganguri;

(10) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv / satelit / pentru telefonia mobila si a
cablurilor tv / internet in locuri vizibile din circulatiile publice;

(11)Orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua
in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze
imaginea constructiei;

(12)Orice cladire trebuie sa fie prevazutda cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere;

(13) Se vor prevedea bazine betonate, de colectare a dejectiilor animaliere lichide;

(14)Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmind a fi folosite, ca si
fngrasdmint organic, iar deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si
transporta la groapa de gunoi zonala.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Ponderea minima a suprafetei de spatii verzi din suprafata incintei va fi de 20%, cu
accent pe plantatiile de protectie in aliniament, a caror I3time si indltime vor fi dictate de
specificul activitatii.

e  Articolul 14 - imprejmuiri

(1) Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente sau din gard viu, cu
inaltimea de maximum 2,00 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi
tratatd decorativ. Toate unitatile de productie vor fi obligate sa planteze perdele verzi de
protectie, care vor dubla imprejmuirea pe toate laturile incintei.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

(1)Procentul maxim de ocupare a terenului in cadrul parcelelor care cuprind obiective
agrozootehnice va fi stabilit prin P.U.D., sau prin studiu de fezabilitate.

o Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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N - TERENURI NEPRODUCTIVE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1)Zona cuprinde terenuri lipsite de sol fertil, degradate

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Lucrari de ameliorare si protectie a terenurilor si vecinatatilor, pe baza unor studii de
specialitate (inierbari, impaduriri, amenajarea de spatii plantate), avizate conform
prevederilor legale Tn vigoare.

o Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(2)Nu sunt astfel de lucrari.
o Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Orice fel de constructii pe terenurile improprii construirii;

(2) Orice fel de constructii noi cu destinatie economica sau sociald, locuinte sau anexe ale
acestora in zona de protectie a apelor;

(3) Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

(4) Orice lucrari care pot provoca destabilizarea terenului.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

° Articolele 4 - 14
Nu este cazul

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

) Articolul 15 - 16

Nu este cazul
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A - APE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zona ocupata de fluviul Dunarea ( si de oglinzi de apa) este neconstruibila si supusa
protectiei fata de activitatile antropice care pot aduce prejudicii cursului de apa
(2) Zona ocupata de fluviul Dunarea intra sub incidenta legii apelor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

° Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Nu este voie sa se construiasca sau sa se amenajeze in zond, cu exceptia lucrarilor
specifice de protectie si intretinere (diguri, sisteme de drenaj etc.);

(2) Tn scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si
imbunatatirii regimului de curgere al apelor, se instituie zone de protectie pentru:

° albia minora a cursurilor de ap3;

o suprafata lacurilor naturale sau a baltilor acoperite de apa si de vegetatie
acvaticd, precum si tarmul marii;

o suprafata lacurilor de acumulare corespunzdtoare cotei coronamentului
barajului;

o suprafetele ocupate de lucrari de amenajare sau de consolidare a albiilor

minore, de canale si derivatii de debite la capacitatea maxima de transport a
acestora, precum si de alte constructii hidrotehnice realizate pe ape;

° lucrari de aparare impotriva inundatiilor;

° constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare
automata a calitatii apelor.

(3) Latimea zonelor de protectie este stabilita conform anexei nr. 2, Legea apelor ;

(4) Tn jurul surselor si instalatiilor de alimentare cu ap4 potabil3, al surselor de ape minerale
si al lacurilor si namolurilor terapeutice se instituie zone de protectie sanitard cu regim
sever sau cu regim de restrictii, precum si perimetre de protectie hidrogeologica;

(5) Normele speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard aprobate
prin hotdrare a Guvernului, la propunerea Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si a Ministerului Sanatatii se gasesc in Anexa 1-n.

° Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) Lucrari care se construiesc pe ape sau care au legatura cu apele numai in baza avizului de
gospoddrire a apelor emis de unitdtile teritoriale ale Ministerului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului asupra documentatiei de investitii:

° lucrari, constructii si instalatii care asigura gospodarirea complex3d a apelor,
inclusiv atenuarea apelor mari, prin modificarea regimului natural de curgere, cum
sunt: baraje, acumulari permanente sau nepermanente, derivatii de debite;
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° lucrdri de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: alimentari cu
apa potabila, industriala si pentru irigatii, amenajari piscicole, centrale hidroelectrice,
folosinte hidromecanice, amenajari pentru navigatie, plutdrit si flotaj, poduri
plutitoare, amenajdri balneare, turistice sau pentru agrement, alte lucrdri de acest
fel;

° lucrari, constructii si instalatii pentru protectia calititii apelor sau care
influenteaza calitatea apelor: lucrari de canalizare si evacuare a apelor uzate, statii si
instalatii de prelucrare a calitatii apelor, injectii de ape in subteran, alte asemenea
lucrari;

o constructii de aparare impotriva actiunii distructive a apei: indiguiri, aparari si
consolidari de maluri si albii, rectificari si reprofildri de albii, lucrdri de dirijare a apei,
combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe versanti, corectari de torenti,
desecari si asanari, alte lucrari de aparare;

° traversari de cursuri de apad cu lucrarile aferente: poduri, conducte, linii
electrice etc.;

° amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile sau
malurile cursurilor de apa, lacurilor si ale tarmului marii: balastiere, cariere etc.;

° lucrdri si instalagii pentru urmarirea parametrilor hidrologici sau urmarirea
automata a calitatii apei.

(2) Pentru lucrdrile care se efectueaza in zona apelor nationale navigabile este necesar si
acordul Ministerului Transporturilor;

(3) In cazurile de dezvoltare, modernizare sau retehnologizare a unor procese tehnologice
sau a unor instalatii existente ale utilizatorilor de apd, dacd se modifica prevederile
avizului obtinut anterior, este necesar Avizul de gospodarire a apelor ;

(4) Lucréri de barare a cursurilor de apd daca sunt prevazute cu instalatii care s asigure
debitul necesar in aval, precum si cu constructiile necesare pentru migrarea ihtiofaunei,
n cazul in care aceasta se impune ca necesar, pe baza unui studiu;

(5) Lucrari de barare sau de traversare a cursurilor de apd, daca sunt concepute, realizate si
exploatate astfel incat sd nu influent{eze defavorabil curgerea apelor, in vederea asigurarii
atat a stabilitatii acestor lucrari, a albiilor minore si a malurilor, cat si pentru prevenirea
unor efecte distructive sau pagubitoare;

(6) Folosirea, transportul si manipularea de deseuri si substante periculoase in zonele din
jurul apelor si in alte locuri din care acestea ar putea ajunge in apele de suprafat3,
subterane sau marine se pot face numai in astfel de conditii incat sa nu produca poluarea
apelor;

(7) Depozitarea deseurilor si substantelor periculoase in zone din apropierea apelor se face
in conformitate cu avizul de gospodarie a apelor;

(8) Exploatarea agregatelor minerale in conformitate cu prevederile legislatiei specifice
domeniului resurselor minerale, numai din rezerve omologate, cu respectarea conditiilor
de scurgere a apelor §i de asigurare a stabilitdtii albiilor si malurilor si fard afectarea
constructiilor din zone ce au legdtura directa sau indirecta cu regimul de curgere a apelor.
in cazul in care exploatarea agregatelor minerale se face in albiile cursului de apa, pentru
a servi lucrarilor de regularizare a albiei, stabilizarii talvegului sau aducerii albiei la starea
initiald, nu mai este necesara omologarea rezervelor;

(9) Exploatarea agregatelor minerale necesare gospodariilor individuale sau interesului
public local, in limita cantitatii maxime de 5.000 m? pe an.
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° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Pentru protectia resurselor de apa, se interzic:

° punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor
existente, darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la
obiectivele economice existente de tehnologii de productie modificate, care maresc
gradul de incdrcare a apelor uzate, fara punerea concomitentd in functiune a
retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari si
masuri care sd asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor
impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

° realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabild sau industriald ori
de extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si
concomitenta a retelelor de canalizare §i a instalatiilor de epurare necesare;

° aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, in
cuvetele lacurilor sau ale baltilor si in zonele umede, precum si depozitarea pe
malurile acestora a deseurilor de orice fel;

® evacuarea de ape uzate, in apele subterane, lacurile naturale sau de
acumulare, in iazuri, in balti sau in helestee;

° utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape
fecaloid-menajere sau cu continut periculos;

° spélarea Tn cursuri de apé sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor,
autovehiculelor, a altor utilaje si agregate mecanice, precum si a ambalajelor sau
obiectelor care au continut pesticide sau alte substante periculoase;

° spalarea animalelor domestice dezinfectate cu substante toxice in afara
locurilor special amenajate n acest scop;

° aruncarea sau vdrsarea in instalatii sanitare sau in retele de canalizare a
reziduurilor petroliere sau a substantelor periculoase;

° spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau
baraje a obiectelor de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel.

(2) Depozitarea si folosirea de ingrasaminte, pesticide sau alte substante periculoase, in
zonele de protectie;

(3) Obturarea sau blocarea, sub orice forma, precum si scoaterea din functiune, in orice
mod, a constructiilor i instalatiilor de descarcare a apelor mari;

(4) Plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore
ale cursurilor de apa si pe tdrmul marii, fara avizul de gospodarire a apelor si avizul
organelor silvice de specialitate;

(5) Depozitarea in albia majora a materialelor sau a deseurilor radioactive;

(6) Exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC,
studiu amenajare peisagistica).

e  Articolele5-7
Nu este cazul
e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC,
studiu amenajare peisagistica);
(2) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie si permitd accesul
autospecialelor de interventie.
e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
e  Articolul 10 - iniltimea maxima admisibila a clidirilor

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC,
studiu amenajare peisagistica);
e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, DTAC,
studiu amenajare peisagistica).
e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Conform studiilor de specialitate (Tema proiectare, SF, PT, DTAC, studiu amenajare
peisagistica), avizate conform legii.
e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

(2) Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indl{ime;

(3) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.
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e Articolul 14 — imprejmuiri

(1) Constructiile si parcelele afectate folosintei publice nu se vor imprejmui pe latura /
laturile catre domeniul public;

(2) Acolo unde se vor realiza Tmprejmuiri, ele se vor face conform normelor tehnice
specifice, cu recomandarea ca imprejmuirile catre domeniul public sa fie transparente
sau semi-transparente, sa nu depaseasca inaltimea maxima de 2,0m din care un soclu de
0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu. Se interzice realizarea de imprejmuiri opace citre
domeniul public;

(3) Tn cazul necesitétii unei protectii suplimentare se recomandi dublarea spre interior la
2,5m distantd cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaltime, intre cele doud garduri
fiind plantati arbori si arbusti;

(4) Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune;

(5) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabl3,
PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

si
e  Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) POT si CUT vor rezulta din studiile tehnice elborate si aprobate.
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V. INTRAREA N VIGOARE SI REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Intrarea in vigoare

(1)Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 din
Legea 215/2001 republicata, cu modificarile ulterioare, prin aprobarea de catre Consiliul
Local al municipiului Galati.

Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1)Odatd cu aprobarea prezentului Regulament, nu vor mai fi aprobate noi Planuri
Urbanistice Zonale cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu decét cu
observarea prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic General.

(2)Certificatele de Urbanism emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de
prelungire a valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise anterior, prelungirea se va face in
conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

(3)Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toatad perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor
de prelungire a valabilitatii Autorizatiilor de Construire emise anterior, autoritatea publicd
va avea in vedere, |a solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente
majore intre acestea si prescriptiile prezentului Regulament privind servitutile de utilitate
publica, alte restricitii.

(4)Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior
intrarii in vigoare a prezentului Regulament si pentru care a fost stabilitd o perioadd de
valabilitate prin Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Galati rdman in vigoare pand la
expirarea perioadei de valabilitate, dupad care, pentru suprafata in cauza, intrd in vigoare
prevederile prezentului Regulament.

(5)Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior
intrarii in vigoare a prezentului Plan Urbanistic Zonal si pentru care nu a fost stabiliti o
perioada de valabilitate prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Galati, isi pastreaza
valabilitatea pentru o perioadd de 12 luni de la data aprobarii prezentului Plan Urbanistic
Zonal.

(6)Ramane la latitudinea autoritatii locale libertatea de a prelungi valabilitatea
P.U.Z.- urilor mentionate la punctele d) si e) dincolo de termenele prevazute la aceste
alineate sau a solicita sau accepta elaborarea unor noi P.U.Z-uri.

(7)Prin exceptie de la prevederile punctelor d) si e), reglementérile privind servitutile
de utilitate publica si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic Zonal se vor aplica
imediat.
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ANEXE
Definitii si termeni

ACCESUL DIRECT - posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau
proprietdti (G.M — 007 —2000).

ACCESUL LA DRUMURILE PUBLICE — accesul carosabil direct sau prin servitute, din
drumurile publice la parcela{(G.M — 007 — 2000) .

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginara pe care sunt dispuse fatadele clidirilor spre
domeniul public; poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retras3 fata de acesta, conform
prevederilor regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, in
spatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este permisad construirea imprejmuirilor,
acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului.

ALBIA MINORA - suprafata de teren ocupati permanent sau temporar de apa, care
asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele
create prin curgerea naturala a apelor (G.M — 007 — 2000)

AMPRIZA DRUMULUI - suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M — 007 — 2000) .

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent de
cladirea principala, destinate gararii a 1-2 masini, adapostirii animalelor, produselor agricole
sau altor produse, adapostirii unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar constructia
principala sau desfasurarii unor activitati de loisir.

ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE — grupdri coerente de constructii edificate
concomitent, destinate locuirii colective si activitatilor conexe acesteia si de spatii libere
(plantate, dalate sau neamenajate) situate intre sau in proximitatea acestora. Limitele
ansamblurilor sunt considerate a fi liniile de demarcatie ale interventiei urbane fatd de
tesutul urban inconjurator (de altd natura).

ATIC - Parte a unei constructii situatda deasupra cornisei si menita sa mascheze
acoperisul (DEX 1998). In cazul clidirilor cu acoperis terasi, se considerd atic elementul
superior al fatadei, care depdseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord,
pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

BRANSAMENTUL DE APA — conducta de legitura de la reteaua publici de distributie
la consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (cimin,
vana de golire etc.){(G.M — 007 — 2000).

BRANSAMENTUL DE GAZE - conducta de legaturd, conducand gaz nemasurat de la o
conducta apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament,
statia sau postul de reglare (G.M - 007 — 2000).

BRANSAMENTUL ELECTRIC — partea din instalatia de distributie a energiei electrice
cuprinsa intre linia electrica (aeriand sau subterand) si instalatia interioard (a abonatului)
(G.M - 007 - 2000).

CATEGORIA STRAZII - se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale
sau tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice

152



architecture | planning | consultancy | research

oppidum studio

web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

fiecdrei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului
(G.M =007 - 2000).

CHELTUIELI DE ECHIPARE EDILITARA — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospoddrie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
(alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura
de regula prin bugetele locale (G.M — 007 — 2000).

CONSTRUCTII ANEXE — constructii distincte, de reguld avand dimensiuni reduse si un
singur nivel suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor
anexe fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase
acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de vara. Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza
n aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU - constructiile autorizate ca atare,
indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori
datoritd cerinfelor urbanistice impuse de autoritatea publicd, au o duratd de existentd
limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De reguld, constructiile cu caracter
provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice
ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter
provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in
spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele
asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive (Legea
50/1991).

CONSTRUCTIE EXISTENTA - in sensul prezentului regulament se intelege acea
constructie care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in
documentatiile cadastrale, fiind Tnscrisa in cartea funciara.

CONSTRUIBILITATEA - calitatea unui teren de a primi o constructie, a cérei
destinatie si caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului
si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia (G.M —
007 — 2000).

CORNISA - Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei
constructii, avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe
fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in
prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

CONSTRUCTII CUPLATE / INSIRUITE — constructii situate pe parcele diferite a ciror
alipire (totala sau partiald) se realizeazd pe una dintre / pe ambele limite laterale de
proprietate .

CVARTAL - in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate
laturile de strdzi publice sau drumuri publice si care nu contine in interiorul sdu strizi
publice sau drumuri publice. Insuld urbana.

DEMISOL (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avind pardoseala situatd sub
nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indl{imea libera a
acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera
nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurdtor cu mai mult de jumétate din inéltimea liberd, se consider3
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subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de
siguranta la foc a constructiilor).

DESTINATIA TERENURILOR — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

DISTANTELE MINIME DE PROTECTIE intre zonele construite si o serie de unitati
industriale, zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si comportad unele
riscuri pentru sdndtatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure
conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poludrii
apelor, aerului si solului (G.M — 007 — 2000).

DOMENIUL PUBLIC — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi
de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine
statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public,
apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

DOTARI PUBLICE — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat
sistemul de utilitati publice, apartindnd domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-
administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea
acestora reprezintd obiectiv de utiliate publicd. Dotarile publice cuprind:

(a) obiective de invatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de cultura;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistenta sociald;

(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

DRUMURILE PUBLICE — drumurile destinate transportului rutier public de toate
categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate
tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale,
judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

ECHIPAREA EDILITARA — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajri,
care asigurd in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore
de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant
(G.M - 007 - 2000).

ECHIPAREA EDILITARA IN SISTEM INDIVIDUAL — asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de
imobile. Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier,
fiind gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice (G.M — 007 — 2000).

EDIFICABIL (suprafata edificabild) — suprafatd componentd a unei parcele, in
interiorul careia pot fi amplasate constructii, in conditile Regulamentului Local de
Urbanism.

FONDUL FORESTIER NATIONAL este constituit din paduri, terenuri destinate
impaduririi, cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvic, iazurile,
albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de
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natura dreptului de proprietate. Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie
forestiera, cu o suprafatd mai mare de 0.25 ha. (Codul silvic).

FUNCTIUNILE URBANE - activitati umane specifice care se desfiasoard intr-o
localitate, Tntr-o anumita perioadd de timp, localizate teritorial si definite de indicatori
spatiali si indicatori de functionare (G.M — 007 — 2000).

GARAIJELE —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea,
adapostirea, intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

INDICI URBANISTICI — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazi dupa
cum urmeaza:

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata
construitda desfasuratd (suprafata desfasuratda a tuturor plangeelor) si suprafata
parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu indl{imea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare,
trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construiti este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depagesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001)

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- Dacd o constructie noud este edificata pe un teren care contine o cladire
care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaz
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrati dintr-un
teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului
initial, adadugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea
350/2001).

INFRASTRUCTURA FEROVIARA — ansamblul elementelor necesare circulatiei si
manevrei materialului rulant, cladirilor statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum
si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar (G.M — 007 — 2000).

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (non aedificandi) — regula urbanisticd urmare cireia,
intr-o zona strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistic durabild, este interzisa
emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul
de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

INTERVENTII VIZAND RESTRUCTURAREA INTEGRALA SAU PARTIALA A UNEI
PARCELE - (in sensul prezentului regulament) orice lucrdri de construire, reconstruire,
consolidare, modificare, extindere, reabilitare, schimbare de destinatie sau de reparare a
constructiilor de orice fel, care au ca rezultat modificarea volumetriei, a amprentei la sol sau
a inaltimii constructiilor, respectiv a indicilor urbanistici la nivel de parcel3. Face exceptie
desfiintarea constructiilor parazitare sau provizorii;
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INTRAVILANUL LOCALITATII — teritoriul care constituie o localitate se determini prin
Planul urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara
constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub
ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, induntrul céruia este permisa
realizarea de constructii, Tn conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in
extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se
ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

TMREJMUIRILE — constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a
o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- findltimea maximi, exprimatd in metri,
masurata intre teren si punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioard a
parapetului terasei.

TNALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - iniltimea maxim, exprimat3 in metri, misurat
in lanul fatadei intre teren si cea mai inalta cornisa / streasina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELE! - liniile de demarcatie intre parceld si vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parcel3 si vecini, opuss
aliniamentului parcelei.

LOCUINTA INDIVIDUALA - (in sensul prezentului regulament) unitate functionals,
formatd din una sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cldirii sau la
niveluri diferite, cu dependintele, dotérile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare
separatd, destinate exclusiv ei, si care a fost construita sau transformatéd in scopul de a fi
folosita de o singurd gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De reguld, locuinta
individuala dispune de o parcela proprie.

LOCUINTE COLECTIVE — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte,
amplasat pe o singurd parceld si situat in una sau mai multe constructii, avind de reguld
acces comun si unde exista atat proprietati comune cat si proprietati individuale.

LOCUINTE COLECTIVE MICI — (in sensul prezentului regulament) locuinte colective cu
cel mult sase unitati locative.

LOCUINTE SEMICOLECTIVE — (in sensul prezentului regulament) cel mult doud unitati
locative, curpinse in aceeasi constructie si avand acces comun sau separat.

LUCARNA - (in sensul prezentului regulament) lucarnele aferente mansardei nu vor
avea o latime mai mare de 2 m la o lungime a streasinei de 8 m. Realizarea unor lucarne cu o
ldtime mai mare de 2 m este interzisa. In cazul in care constructia va avea o streasind mai
lungd de 8 m, nu este admisd cuplarea unor lucarne. in dreptul lor nu este admis3
intreruperea streagsinei cladirii iar retragerea peretelui frontal al lucarnei fatd de peretele
cladirii va fi de minimum 0,80 m.

MANSARDA (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului
constructiei. Se include Th numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de sigurant3
la foc a constructiilor). In sensul prezentului regulament, se consideri mansarde acele spatii
care respecta urmatoarele conditii suplimentare:

(a) podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

(b) podul constructiei nu va depdsi, in proiectie orizontald, conturul exterior al
ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.
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La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult
60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

MOBILIER URBAN - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile
publice care, prin alcdtuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau
localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacé
amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri
la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de
construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine,
pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea 50/1991).

NIVEL — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau
deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a cirei arie este mai mare decéit
40% din cea a Tncaperii/spatiului in care se afld (P118-99 Normativ de sigurant3 la foc a
constructiilor).

NIVEL RETRAS (prescurtat: R)— nivel ale cdrui limite exterioare, in proiectia
orizontald, sunt retrase fatd de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament,
un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public,
in asa fel incat planul care uneste cornisa superioard sau aticul ultimului nivel plin cu cea a
nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata
construita desfasurata a nivelului retras nu va depdsi 60 % din cea a ultimului nivel plin
(neretras).

OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA - se considerd obiective de utilitate publica:
prospectiunile si explorarile geologice; extractia §i prelucrarea substantelor minerale utile;
instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizéri de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatdmant, sdnatate, culturd, sport, protectie si asistentd social3,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecitoresti; salvarea, protejarea
si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inldturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, aluneciri de terenuri;
apdrarea tarii, ordinea publicd si siguranta nationalid. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr.
21/N/2000)

PARAZITAR —(in sensul prezentului regulament, despre o constructie/clidire sau
corp de constructie/ cladire) constructie, structurd sau clidire, de reguld de dimensiuni
reduse in raport cu cladirea principald si subordonatd functional constructiei/cladirii
principale (functiune anexa sau extindere a functiunii principale) care prin pozitie, aspect si
mod de organizare determina disfunctii sau duce la desprecierea calitatii arhitecturale la
nivelul cladirii principale, a ansamblului sau a tesutului urban.

PARCAJELE — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

PARCELA - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si
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care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciar. impreund cu
constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun imobil
(G.M — 007 — 2000).

PARCELARE - Tn sensul prezentului RLU, parcelarea reprezintd operatiunea de
divizare a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi aldturate, care devin parcele
cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Parcelare (conf. L. nr. 350/2001) - actiunea urbana prin care o suprafatd de teren
este divizatd in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld
este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica Thaltime.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare
trebuie reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip PUZ.

Partile rezultate constituie parcele de sine stdtatoare si se supun tuturor exigentelor
din prezentul RLU.

Construirea a mai mult de doud constructii principale pe aceeasi parceld este
conditionata de parcelarea prealabild a terenului in cauza.

Pentru parcelele a cdror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatia nstrdinarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE- operatiune funciard de divizare a unei parcele in doud parti. Partile
rezultate constituie parcele de sine stitatoare si se supun tuturor exigenNelor din prezentul
RLU.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, acestea trebuie reglementate
printr-o documentatie de urbanism de tip PUD (prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc
reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a
terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementdri cuprinse in ilustrarea
urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism).

COMASARE - operatiune funciard de unire a doud sau mai multe parcele intr-o
singura parcela. Partea rezultata constituie o parcela de sine stitatoare si se supune tuturor
exigentelor din prezentul RLU.

PASTISA - lucrare literard, muzicald sau plasticd, de obicei lipsitd de originalitate si de
valoare, in care autorul preia servil temele sau mijloacele de expresie ale unui mare creator;
imitatie, copie. (DEX, ed. 1998)

PROFIL STRADAL - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de
organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

RACORDUL DE CANALIZARE — canalul de legaturd situat intre ultimul cidmin de
vizitare de pe terenul abonatului si primul cdmin de primire din canalizarea publica (G.M —
007 — 2000).

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR — totalitatea prevederilor legale prin care se
definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea
350/2001).

REPARCELARE — in sensul prezentului regulament reprezint3 operatiunile care au ca
rezultat o altd impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand
destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se
realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daci
acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a
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terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de
folosintda comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minima obligatorie
masurata intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va masura
din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel
mai apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —distanta minim3 obligatorie
madsurata intre constructie si limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din punctul
de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fatd de terenul amenajat) cel mai apropiat
de limita posterioara a parcelei.

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA — ansamblul de lucriri ingineresti, care
asigurd aprovizionarea cu apa potabila si industriald a localitatilor, apartine domeniului
public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - ansamblul de lucrari
ingineresti, care asigura aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national a
localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate
(G.M — 007 — 2000).

RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE — ansamblul de lucréri ingineresti, care asigurd
evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si
este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

RISCURILE NATURALE considerate in prezentul regulament sunt cele de naturd
hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica (G.M — 007 — 2000).

RISCURILE TEHNOLOGICE INDUSTRIALE - fenomenele care pot interveni in
activitatile tehnologice din industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care
prezinta un potential ridicat privind declansarea de incendii, explozii mari de suprafata si in
subteran, radiatii, surpari de teren, accidente chimice, avarierea gravd a conductelor
magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti omenesti, mari
pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului (G.M — 007 — 2000).

RISCURILE TEHNOLOGICE - factori generatori de accidente majore datorate
activitdtilor umane (G.M - 007 -

2000).

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si
utilitatea unui imobil avdnd un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile
publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decat dacd este continud in documentatiile
de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare administrativd a dreptului de
proprietate) (Legea 350/2001).

SISTEM DE UTILITATI PUBLICE — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite
potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, construciii si instalatii tehnologice, echipamente
si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale cdrui exploatare si
functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006).

SISTEM URBANISTIC DESCHIS — set de caracteristici urbanistice, cuprinzaind regimul
de construire, modul de ocupare a terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si
deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor etc, care defineste un ansamblu unitar.
Se refera la ansamblurile de locuinte colective proiectate si realizate Tnhainte de 1990.
Particularitatile ansamblurilor realizate in sistem deschis (specific perioadei 1960 — 1975)
sunt date de procentul moderat de ocupare al terenului si de dimensiunile relativ mari ale
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retragerilor fatd de cdile de circulatie si ale distantelor dintre cladiri. in comparatie cu
sistemul inchis, ansamblurile prezintda un procent semnificativ mai mare de suprafete
destinate initial zonelor verzi si un sistem de organizare caracterizat prin continuitatea
spatiilor libere la nivel de ansamblu sau cartier.

SISTEM URBANISTIC TNCHIS — set de caracteristici urbanistice, cuprinzand regimul de
construire, modul de ocupare a terenului, configuratia volumetricd a cladirilor, forma si
deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor etc, care defineste un ansamblu unitar.
Se refera la ansamblurile de locuinte colective proiectate si realizate Thainte de 1990.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem urbanistic inchis
(specific perioadei 1975 — 1989) sunt date de procentul ridicat de ocupare a terenului, de
distantele mai mici intre clddiri si de retragerile reduse sau chiar inexistente fat3 de cdile de
comunicatie. in comparatie cu sistemul urbanistic deschis, ansamblurile prezinti un procent
semnificativ mai redus de spatii verzi si de un sistem spatial de organizare caracterizat prin
formarea incintelor sau semincintelor si prin bordarea de catre cladiri a spatiului stradal.

SPATII VERZI DE FOLOSINTA COMUNA/ SPATII LIBERE DE FOLOSINTA COMUNA -
ansamblu de spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei,
recreerii i socializarii, care deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile
libere de folosinta comund pot include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de
sport, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si piatete pietonale, gradini publice, parcuri.

Spatiile verzi de folosintd comund nu pot include gradinile de folosintd privat3
aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare
a degeurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosintd comuna se pot afla in proprietate
publica sau privata.

STRATEGIE DE DEZVOLTARE — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe
termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbani (Legea
350/2001).

STRAZILE — drumuri publice din interiorul localititilor indiferent de denumire (strad3,
cale, chei, splai, sosea, alee, fundaturd, ulitad) (G.M — 007 — 2000).

STRAZILE SI ARTERE PIETONALE — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si
ocazional accesului vehiculelor in scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din
zona (G.M — 007 — 2000).

STRUCTURA URBANA - modul de alcituire, de grupare sau de organizare a unei
localitati ori a unei zone din aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

SUBSOL (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avind pardoseala situatid sub
nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumatate din indlfimea libers.
Subsolul se considerd nivel subteran al constructiei (dupd: P118-99 Normativ de sigurant3 |a
foc a constructiilor).

SUPANTA - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fat3 de
incaperea in care este dispus.(dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) — suma suprafetelor desfisurate a
tuturor plangeelor. Nu se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strict3
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).
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SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd (Legea 350/2001).

SUPRAFATA NIVELULUI (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la
nivelul respectiv delimitatd de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoard la 1 m
deasupra pardoselii finite. Tn suprafata nivelului secuprind si ariile nivelurilor intermediare
sau anexe interioare sau exterioare cum sunt:

- ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

- ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor
sali similare);

- ariile subpantelor;

- ariile balcoanelor si logiilor;

-ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daci acestea nu au indltimea
mai mare decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

- aria incaperilor cu Tnaltime liberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incéierile
motoarelor de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor,
fncdperi la mansarde etc;

- aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

- aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daci h>1,8 m;

Tn aria nivelului nu se cuprind:

- copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele;

- invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul
imediat inferior;

- golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de luminad si curgi
englezesti;

- rezalidurile cu aria mai micd de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

- treptele exterioare si terasele neacoperite;

La clddirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri
denivelate de indl{imi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scard, numarul de niveluri al
casei scarii se determina conform STAS 4908-85.

TERITORIU INTRAVILAN - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriald de bazi, delimitate prin planul
urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si
amenajdri. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati
suburbane componente)(Legea 350/2001).

TERITORIU EXTRAVILAN — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a
unitdtii de baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul
caruia se afla elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP
sunt insituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu
valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii).

ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localititi in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanti existent3 si
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viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe pdrti cu aceeasi functiune dominanta
(zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea
functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001).

ZONA DE PROTECTIE — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate,
care impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea
controlatd a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intens3 etc.)(Legea
350/2001).

ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE cuprinde terenurile limtrofe,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum
100 m de la axa cadii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma
functiondrii acesteia (G.M — 007 — 2000).

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrérilor de protectie a mediului
(G.M - 007 - 2000).

ZONA DE RISC NATURAL - areal delimitat geografic, in interiorul caruia existd un
potential de producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia,
activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane
(Legea 350/2001).

ZONELE DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER ale captdrilor de apa din surse
de suprafata si subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusé
la minimum posibilitatea de inrdutatire a calitatii apei la locul de priza. Pentru captérile din
rauri, zona de protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale ale
albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe
directia aval de priza i 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

ZONELE DE SIGURANTA - suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietitilor
situate in vecinatatea drumului (G.M — 007 — 2000).

ZONA DE URBANIZARE — zon3 de terenuri agricole destinatd extinderii orasului prin
viabilizare si ocupare cu functiuni urbane.

UTILITATI PUBLICE (Sistem de utilitdti publice) — ansamblul bunurilor mobile si
imobile, dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii
tehnologice, echipamente si dotdri functionale, specific unui serviciu de utilitdti publice, prin
ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitdtile
publice cuprind:

a) alimentarea cu ap3;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termicd in sistem
centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,
precum si altele asemenea;
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h) transportul public local
i) sedinta publica - sedinta desfdsurata in cadrul autorititilor administratiei publice si
la care are acces orice persoand interesata. (Legea 51/2006).
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Reglementéri preluate din PUZ CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA, pentru ZIR 5 situl
arheologic Briilita.

Reprezinta cadrul general care se va aplica functiunilor propuse pentru subzonele studiate

1. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

Conform reglementarilor PUZ CENTRUL ISTORIC AL MUNICIPIULUI BRAILA, in cadrul zonei
de studiu este prezentd urmatoarea zona istorica de referintd: ZIR 5 situl arheologic
Brailita

Orice interventie la nivelul solului si in subsol planificatd in perimetrul sitului arheologic Bréilita va putea
demara numai dupd descdrcarea prealabild a terenului de sarcing arheologicd (OG 43/2000 art. 5 (1)), prin
intermediul cercetdrilor arheologice preventive/de salvare (0G 43/2000 art. 2 (c?)). Pe baza rezultatelor
cercetdrii arheologice preventive/de salvare, si a raportului arheologic intocmit de colectivul arheologic,
Ministerul Culturii 5i Cultelor, in urma consultédrii Comisiei Nationale de Arheologie, va emite certificatul de
descdrcare de sarcind arheologicd (OG 43/2000 art. 5 (3%)).

I. DESCRIERE

a. delimitare:

Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; vechea terasa a Siretului, Vadul Turcului, Vadul Baldovinesti, str.
Matei Basarab — la N; str. Gh. Munteanu - Murgoci, str. Andrei Cocos —la V; str. Mircea Malaeru —1a §

b. caracteristici:

Asezare sec. IX - X Epoca medieval timpurie

c. evolutie:

- spontana si nereglementata specific.

-n timp, s-a produs inlocuirea si densificareai neomogena a fondului construit.

d. agresiuni:

- lipsa de intretinere a cladirilor si spatiilor publice

- capete de perspectiva nesustinute de constructii cu valoare istorica sau ambiental3

e. valoare:

- tesut rezidential traditional tipic, cu un fond construit de valoare inegal3.

- zona in care coexista locuinte individuale, locuinte colective (interbelice) si constructii de interes public.
f.grad de protectie:

- ridicat (se protejeaza valorile arheologice ale subsolului).

g. interventii:

conform PUG in vigoare.

- orice interventie la nivelul solului si subsolului se va face numai dup# descircarea prealabils de sarcind
arheologica

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizari admise:

- conform preveri PUG Municipiul Briila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
b. utilizari admise cu conditionari:

- conform preveri PUG Municipiul Braila si a regulamentului Local de Urbanism aferent
c. utilizari interzise:

- conform preveri PUG Municipiul Briila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Ili. AMPLASAREA CLADIRILOR
a. caracteristicile parcelelor:
- conform preveri PUG Municipiul Bréila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
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b. amplasarea fata de aliniament:

- conform preveri PUG Municipiul Braila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
c. alinierea laterala si posterioara:

- conform preveri PUG Municipiul Briila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

- conform preveri PUG Municipiul Bréila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:

- conform preveri PUG Municipiul Bréila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

b. stationarea autovehiculelor:

- stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

¢. conditii de echipare edilitara:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- conform preveri PUG Municipiul Briila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

d. spatii libere si plantate:

- conform preveri PUG Municipiul Bréila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gard3 vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e. imprejmuiri:

- conform preveri PUG Municipiul Bréila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea Tnaltimea de maxim 2.00 metri; gardurile vor avea un soclu
opac de circa 0.60 m., partea superioar3 fiind transparent3 realizatd din fier forjat sau plas3 metalic3 si vor
putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea iniltimea
minima de 2.00 metri.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:

- conform preveri PUG Municipiul Briila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
b. aspectul exterior:

- conform preveri PUG Municipiul Brdila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

VI. OCUPAREA S| UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):

- conform preveri PUG Municipiul Braila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):

- conform preveri PUG Municipiul Bréila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
¢. zone non-aedificandi

d. alte servituti

- conform preveri PUG Municipiul Brila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent

Vil. SPATII PUBLICE

a. traseu

- conform preveri PUG Municipiul Briila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
b. profil transversal

- conform preveri PUG Municipiul Bréila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
c. echipare si amenajare

- conform preveri PUG Municipiul Bréila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
d. plantatie

- conform preveri PUG Municipiul Bréila si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
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Conditii de protectie ale retelelor tehnico-edilitare

U] Retele alimentare cu ap4 si canalizare
STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sipaturs”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrdrilor, exploatdrii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei
sanitare:
- conductele de apd se vor poza subteran, la adédncimea minim3 de inghet;
- conductele de apd se vor amplasa la o distantd minima de 3,00 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la minim 0,40 m si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sdnitate publici
privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sinatatii nr. 119/2014,
stabileste:

* Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apd a localitatilor (Art.23)

* Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu ap3 a localitatilor trebuie sa fie protejata impotriva
tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitara si prin controlul activitatilor
poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea perimetrelor de
protectie sanitara se face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de specialitate, in
conformitate cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu in vigoare.

= Sursele de apd subterand, precum izvoare captate, drenuri sau foraje, trebuie s fie amplasate si
construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, s@ fie protejate contra siroirilor de ape si
impotriva inundatiilor. Zona de extractie trebuie s fie protejatd sanitar, in conformitate cu normele
speciale in vigoare, astfel incat sé se prevind accesul public si al animalelor. De asemenea, zona
trebuie sd fie prevdzutd cu pantd de scurgere pentru prevenirea bdltirii apei in sezoanele cu
precipitatii atmosferice.

e Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare

* Norme de igienad referitoare la colectarea si indepdrtarea rezidurilor lichide (Cap.4):

« Indepértarea apelor uzate menajere industriale si agrozootehnice se face numai prin reteaua de
canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitdtii de racordare la sisteme publice de canalizare, unititile
sunt obligate sd isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, epurarea si evacuarea apelor uzate,
care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanitate."

e Este interzisd rdspandirea neorganizatd direct pe sol (curti, gradini, strizi, locuri riverane s.a.) sau
in resursele de apd a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzis3
deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa."

* Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care
localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale trebuie
intretinute permanent in buna stare de functionare, prin curatarea si repararea defectiunilor.

* Fosele septice vidanjabile prin care sunt indepértate apele uzate menajere si fecaloid-menajere
provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se amplaseazi la cel putin 10 m
fatd de cea mai apropiata locuinta si sursé de apa."

U Retele alimentare cu energie electrici

Culoarele de protectie pentru liniile electrice aeriene de medie tensiune LEA 20kV vor avea o latime
de 24 m, iar pentru liniile electrice aeriene de inalta tensiune vor avea urmatoarele latimi:
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- pentru LEA 110kV- 37m;

- pentru LEA 220kV-42m;

- pentru LEA 400kV- 54m

Prin culoar de protectie se intelege suprafata de teren situata de-a lungul liniei electrice

aeriene si spatiul aerian de deasupra sa in care se impun restrictii si interdictii din punct de vedere al
coexistentei liniei cu elemente naturale, obiecte, constructii, instalatii.
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricdror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proprietarul si adminstratorul retelei.
Retelele electrice existente §i propuse in localitatile studiate respecta normele RENEL precum si cele
din domeniile conexe.
n principal se face referinti la:
- RETELE AERIENE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA (conf. Ordinului nr. 4/2007 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei — ANRE — MO 259 /
18.04.2007)
- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 2 kV;
- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste 1 kV;
- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;
- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;
- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;
- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t. si LEA
j.f. fata de alte linii, instalatii si obiective;
- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in sdpaturi;
- 1D 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia, verificarea si
receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;
- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu tensiuni
peste 1 kV cu sistemele de imbunatatiri funciare;
- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea gi repararea liniilor electrice
care trec prin paduri si terenuri agricole.

L] Retele de gaze naturale
In conformitate cu “Normele tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
alimentare din amonte si de transport gaze naturale — MO 960 bis / 29.11,2006"
* 2 x20 =40 m [conf. art. 6.21 “Pe o distantd de 20 m de fiecare parte a axei conductei nu
poate fi construita nici un fel de clddire care addposteste persoane (locuinte, spatii de birouri etc.)]
¢ Zona de siguranta sonde de gaze @ 100 m (raza = 50 m)
» Zona de siguranta sonde de titei @ 100 m (raza = 50 m)

Distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominald de 110 kV sau mai 55m
mare, inclusiv statiile

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominald mai | 50 m
mica de 110 kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte individuale 65 m
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- paralelism cu linii CF, cartament normal 80 m
- paralelism cu drumuri:
e nationale 52 m
e judetene 50m
e comunale 48 m

in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si
presiune redusdsi alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de
normativul 16 - 86 si STAS8591/91, din care se anexeazi un extras.

Distantele de sigurantd de la statiile de reglare masurare (cu debit pan3 la 60.000 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistentd la foc 12 m;

- la cladirile civile cu grad Il - IV de rezistenti la foc 15 m;

- fatd de marginea drumului carosabile 8 m.

Tn cazul amplasérii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
ROMGAZ sectia de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale.
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DISTANTELE MINIME DINTRE CONDUCTELE SUBTERANE DE GAZE NATURALE SI DIFERITE INSTALATII,
CONSTRUCTII SAU OBSTACOLE

Conform Normelor tehniceprivind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE 2008

Nr. Distanta minima in [m] | Distanta minima in [m] de
crt. | Instalatia, constructia sau | de la conducta de gaze | la conducta de gaze din
obstacolul din PE de: otel de:
pi pr pm pj pr pm

1 Cladiri cu subsoluri sau
aliniamente de Terenuri
susceptibile a fi onstruite 1 1 2 2 2 3

2 Cladiri fara subsoluri 0.5 0.5 1 1.5 1.5 2

3 Canale pentru retele
termice, canale pentru

instalatii telefonice, | 0.5 0.5 1 1.5 1.5 2
televiziune etc.
4 Conducte de canalizare 1 1 1.5 1 1 1.5

5 Conducte de apa, cabluri
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in
sol, cabluri TV sau caminele

acestor instalatii 0.5 0.5 0.5 0.6 0.6 0.6
6 Camine  pentru retele

termice,telefonice si

canalizare sau alte | 0.5 0.5 1 1 1 1

caminesubterane
7 Copaci 0,5 0.5 0.5 15 15 15
8 Stalpi 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5

Linii de cale ferata, exclusiv
cele dinstatii, triaje si incinte

9 industriale:
e [n rambleu 1.5% 1.5% 1.5% 2% i 2*
e In debleu, la nivelul | 3,0*%* | 3,0%* | 3,0¥* |[5,5% | 55%* |55%*
terenului *

Notd: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale
conductelor i constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului

**) Din axul linei de cale ferata

Conductele, fitingurile si armaturile din PE se monteaza ingropat direct pdméant, adancimea minima
de ontaj fiind de 0,90 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor cladirilor, pe
trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2,00 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20,00 m de calea ferat
electrificata si/sau linii electrice aeriene (LEA) de joasd, medie sau inalt3 tensiune.
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ISTANTELE DE SECURITATE INTRE STATII SAU POSTURI DE REGLARE SAU REGLARE — MASURARE S|
DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII

Conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE 2008

NR. Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:
CR | Destinatiaconstructiilor pana la 6.000 [m3/h] 6.000 ... 30.000[m3/h] peste
T invecinate 30.000
[m3/h]
Presiunea la intrare [bar]
<2 2.6 | >6 <2 2.6 |>6 <6 >6
1 Cladiri industriale si
depozite de materiale
combustibile
- risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu , asociat
pericolului de incendiu
- rezistenta redusa lafoc | 7 10 15 12 15 20 25 30
- risc mediu sau redus
de incendiu 7% 10 12 10 12 15 20 25
2 Instalatii industriale in 7 10 13 11 13 18 18 27
aer liber
3 Cladiri civile (inclusiv 7* 10 12 10 12 15 20 25
cele administrative de
pe teritoriul unitatilor
industriale)
- rezistenta mare la foc
- rezistenta mica la foc 7 12 15 12 15 20 25 30
4 Linii de cale ferata 20 20 20 20 20 20 25 30
- curenta 20 20 20 20 20 20 20 25
- de garaj
5 Marginea drumurilor i 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6 Linii electrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

*) Statii de capacitate pana la 1.000 m3 (si presiune de intrare < 2 bar) se pot alipi de un perete al
cladirii invecinate cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, s3 nu aib3 goluri
(ferestre, usi)

pe o lungime care depdseste cu 5,00 m limitele statiei in ambele directii si pe o inaltime de 3,00 m
deasupra statiei.

**) Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 mc/h si presiune de
intrare < 2 bar, distanta minima este de 1,50 m.
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O Transporturi rutiere si feroviare

SECTIUNEA | - PREVEDERI GENERALE

Amplasarea constructiilor sau a amenajdrilor fatd de drumuri publice se face conform O.G. nr.
43/1997 cu completarile si modificarile ulterioare.

Art. 17 - 0.G. 43/1997
ANEXA nr. 1: Limitele zonei drumului
a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioar3 a amprizei drumului pana
la:
- 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Tndlt{imea pané& la 5,00 m
inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu iniltimea mai mare de 5,00
m.

b) Zonele de sigurantd ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

-10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fira lucriri de
apdrare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioard a lucrarilor de apdrare a malurilor, pentru podurile la care aceste apériri au o
lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

c) Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioara a taluzului versantului.

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile
zonei drumului, conform tabelului urmétor:

. . Drum Drum Drum
Categoria drumului Autostrada .
National Judetean Comunal

Distanta de Ila marginea
exterioarda a zonei de
) . .. . 50 22 20 18
siguranta pana la merginea
zonei drumului{m)

e) Zona drumului reprezintd distanta de la axul drumului pand la marginea exterioard a zonei de
protectie.

Art. 19 - 0.G. nr. 43/1997

(1) Zona strézilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile
verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje,
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stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe
sectoarele de strazi fard canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate.

(2) Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor, prin
amenajari de trotuare si piste.

(3) Zonele de sigurantd si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.

(4) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m
pentru drumurile comunale.

(5) Asigurarea distantelor minime, stabilite conform alin. (4), se realizeazd de citre administratorii
acestor drumuri, numai cu respectarea reglementarilor in vigoare.

OG 12/1998 - cu completarile si modificarile ulterioare - privind transportul pe céile ferate

CAP IV - Siguranta si protectia infrastructurii feroviare

Articolul 29

(1) Tn scopul desfsurérii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale
feratd, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limitd de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

n zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisi executarea oriciror constructii sau
instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru
care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta
circulatiei. Tn zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice este interzisi inchirierea
terenurilor, proprietate publicd a statului, In vederea executdrii unor constructii sau instalatii
neferoviare supraterane. Prin exceptie, in zona de sigurantd, cu avizul companiei nationale care
administreaza infrastructura feroviard, se pot inchiria astfel de terenuri in vederea amplasirii de
constructii provizorii in conditiile prevdzute la art. 1171 alin. (3).

(271) Tn scopul prevenirii evenimentelor de cale ferati determinate de ciderea de masé lemnoasé -
copaci, arbori peste elemente ale cdii ferate, administratorul infrastructurii feroviare executd lucrari
de toaletare/tdiere a vegetatiei lemnoase si de inldturare a potentialelor pericole identificate in
limita zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare, cu respectarea reglementarilor specifice
domeniului silvic.

(272) Tn cazul cdderilor accidentale de material lemnos peste elemente ale caii ferate,
administratorul infrastructurii feroviare executa imediat lucrédri de toaletare/tiiere a vegetatiei
lemnoase si de inldturare a potentialelor pericole identificate in limita zonei de sigurantd a
infrastructurii feroviare, in vederea restabilirii conditiilor de circulatie normala pe calea ferat3, masa
lemnoasd rezultatd urmand a fi exploatatd conform reglementirilor specifice domeniului silvic.
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(273) Ocuparea temporard a unor terenuri din fondul forestier national pentru interventii cu caracter
urgent in scopul remedierii unor deranjamente sau avarii la liniile de cale ferati se aprobd de
conducatorul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de
silviculturd, potrivit prevederilor art. 40 alin. (2)-(4) din Legea nr. 46/2008 - Codul silvic, republicats,
cu modificarile ulterioare.

(3) Tn cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privatd, se poate
proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publicd, in conditiile legii.

(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa c3ii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functiondrii
acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

(5) Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrdri, potrivit

reglementérilor emise de Ministerul Transporturilor.

Articolul 30

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror constructii, fie §i cu caracter temporar, firs aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta,
dupa caz;

a*1) depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastr3, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviard; c) efectuarea oriciror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea
provoca alunecdri de teren, surpéri sau afectarea stabilititii solului, inclusiv prin taierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic; d)
depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normali a traficului feroviar.

Articolul 31

(1) Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje
necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminrii consecintelor evenimentelor de cale ferat3 sau al
prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare. in cazul producerii de pagube, se va
acorda proprietarilor bunurilor afectate o justid desp3gubire, stabilits pe bazd de negocieri, in
termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. in caz de neintelegere, acordarea de
despagubiri i cuantumul acestora se stabilesc prin hotarére judecitoreasci.

(2) Dreptul de ocupare temporaré a terenului nu este conditionat de plata prealabild a despagubirii.
Articolul 32

Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania nationald
care administreaza infrastructura feroviard este in drept sa utilizeze zona de protectie pentru
instalarea de parazépezi. in cazul producerii de pagube cu aceast ocazie, sunt aplicabile dispozitiile
art. 31 alin. (1).

Articolul 33

(1) Traversarea ciii ferate de citre alte cii de comunicatii sau de catre Sistemul national de transport
al petrolului - gaze naturale/titei, proprietate publici a statului, se realizeaza si se mentine in
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conformitate cu reglementarile emise de catre Ministerul Transporturilor, Ministerul Dezvoltirii
Regionale si Administratiei Publice, de celelalte ministere implicate si de céatre organele
administratiei publice locale, dupd caz, cu suportarea de cétre beneficiarul cdii de comunicatie/
Sistemul national de transport al petrolului a oricdror daune produse la infrastructura feroviara.

(2) Traversarea liniilor ferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri special
amenajate si numai cu respectarea normelor §i a prescriptiilor in vigoare.

(3) Compania nationald care administreaza infrastructura feroviard, respectiv operatorii de transport
feroviar, nu raspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispozitiilor previzute la alin. (1) si
(2).

Ul ORDIN Nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sinitate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014 (extras)

ART. 5

(1) Unitatile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de
noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sénatate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseazi
numai in cladiri separate.

(2) Unitatile mentionate la alin. (1) se amplaseaza la o distantd de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor.

(3) Distanta minima specificata la alin. (2) se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.

(4) Pentru unitdtile mentionate la alin. (1) se asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel
incat sd se asigure incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare

(5) Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor mentionate Ia alin. (1) dacd prin
aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sandtatea populatiei din zona locuitd sau daci
aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limitd pentru poluantii emisi, respectiv
compusi chimici, fizici si/sau biologici.

(6) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dac prin aceasta se creeazi premisa
aparitiei de riscuri pentru sdndtatea populatiei din zona locuitd."Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii,
radiatii ionizante si neionizante), substantele poluante si alte nocivitati din aerul, api si solul zonelor
locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele in vigoare.

ART. 12

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si
pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om
sau animale.

ART. 13

(1) Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseazi in
zonele industriale.

(2) Zona industrialda va fi stabilitd astfel Tncat poluantii s& nu depédseascd valorile-limit si
concentratiile maxime admisibile in aerul ambiental din teritoriile protejate, astfel cum sunt ele
prevdzute in legislatia nationald din domeniul calitatii aerului.

174



architecture | planning | consultancy | research

oppidum studio

web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

(3) Obiectivele/Activitatile care, conform legislatiei de protectie a mediului, necesitd parcurgerea
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sunt considerate obiective potential poluatoare
si trebuie sd se supuna reglementdrilor de la alin. (1)."

ART. 14

(1) Pentru unitdtile sanitare cu servicii de spitalizare continu3 care, prin specificul activitatii lor,
necesitd conditii optime de igiend si confort pentru reducerea riscurilor specifice, se asigura o zon3
de protectie sanitard fatd de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane
aglomerate, stabilitd prin studii de impact asupra stdrii de sdnitate a populatiei. Fac exceptie
unitatile carora le este asiguratd o zona de protectie de minimum 50 m fatd de locuinte, artere de
circulatie cu trafic intens.

(2) Unitatilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de sinatate, centrelor de diagnostic,
centrelor multifunctionale, ambulatoriilor de specialitate, creselor, gradinitelor, scolilor li se asigura
o zona de protectie sanitara fata de clddirile de locuit din vecinitate de minimum 15 m."

ART. 15

(1) Tn gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de ap3 curenti printr-un sistem centralizat de
distributie, addposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult
echivalentul a 6 unitéti de vitd mare n cazul in care sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul a
4 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gdini sau porci, calculate conform tabelului de conversie din
anexa Il la Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2016/669 al Comisiei din 28 aprilie 2016 de
modificare a Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 808/2014 in ceea ce priveste modificarea
si continutul programelor de dezvoltare rurald, publicitatea pentru aceste programe si ratele de
conversie in unitati vitd mare se amplaseazd la cel putin 10 m de cea mai apropiatd locuintd
invecinatd si sursa de apd destinatd consumului uman si se exploateazd astfel incét sd nu produca
poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectdrii conditiilor de
biosecuritate.

(2) Tn gospodiriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curentd,
adaposturile de animale de cel mult echivalentul a 10 unit3ti de vitd mare in cazul in care sunt mai
multe tipuri de animale si echivalentul a 7 UVM fin cazul in care se cresc exclusiv géini sau porci,
calculate conform tabelului de conversie din anexa Il la Regulamentul de punere in aplicare (UE)
2016/669 al Comisiei din 28 aprilie 2016 de modificare a Regulamentului de punere in aplicare (UE)
nr. 808/2014 in ceea ce priveste modificarea si continutul programelor de dezvoltare rurald,
publicitatea pentru aceste programe si ratele de conversie in unitati vitd mare se amplaseazi la cel
putin 10 m de cea mai apropiatd locuintd invecinata si surs3 de apd destinatd consumului uman si se
exploateaza astfel incat sd nu producd poluarea mediului si risc pentru sanitatea vecinilor, cu
obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

(3) Tn gospoddriile cu un numir de animale mai mare decat cel prevazut la alin. (1) si (2),
addposturile pentru cresterea animalelor se amplaseaza la distantd de 50 m de cea mai apropiat
locuinta vecina si sursd de apa destinati consumului uman.

(4) Tn mediul urban, prin hotérari ale consiliilor locale sau prin studiu de impact asupra sanatatii se
pot stabili distante de protectie sanitard mai mari decit cele specificate in prezentul ordin, in functie
de specificul fiecarei unitati administrativ- teritoriale."
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