ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARE-ALA NR. 382

din 29.10.2010

Privind: Trecerea din domeniul public, in domeniul privat al Municipiului
Braila si concesionarea prin incredintare directa, a terenului in
suprafatd totala de 380,00 m.p., situat in Braila, Statiunea
balnearad Lacu Sarat, solicitantei S.C. »NELISIM PROD” S.R.L.
BRAILA, in vederea extinderii constructiilor existente si
construirea unei rampe pentru persoane cu handicap locomotor,
pentru amenajarea unei séli de recuperare si a doua cabinete de
fizioterapie.

CONSIIIJUL LOCAL MUNICIPAL BRAIY.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila:

Avand in vedere cererea inregistrata sub nr. 34828/04.10.2010, prin
care S.C. ,NELISIM PROD” S.R.L. Braila solicita concesionarea prin
incredintare directa a unui teren in suprafatéd de 380,00 mp;

Vazand raportul comun al Directiei Patrimoniu si Directiei Juridic
Contencios Administratie Publici Locala, precum si raportul comisiei de
specialitate nr.2 din cadrul C.L.M. Briila;

in conformitate cu prevederile art.10 raportat la art.4, art.5, alin.(2)
din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, art. 2 lit. e), art.21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 — legea cadru a
descentralizarii, art.15 lit.e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.20 alin.(1), lit.e) din Legea nr.273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare si
H.C.L.M. nr.212/29.05.2009:;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b), art.121 si art.123
alin. (1) din Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin.(1) si (3) coroborat cu art. 115 alin.(1) lit. b) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1: Trecerea din domeniul public, in domeniul privat al
Municipiului Braila a terenului in suprafata de 380,00 m.p., teren situat in
Municipiul Braila, Statiunea balnears Lacu Sarat.

Art.2: Concesionarea prin incredintare directa, pe o perioada de
49 ani, a terenului in suprafats totala de 380,00 m.p., situat in Braila,
Statiunea balneara Lacu Sarat, solicitantei S.C. »NELISIM PROD” S.R.L.
BRAILA, in vederea extinderii constructiilor existente pentru construirea
unei rampe pentru persoane cu handicap locomotor, amenajarea unei sali
de recuperare si a doua cabinete de fizioterapie.

Art.3: Terenul prevazut la art.1 se identificd in planul de
amplasament si delimitare a bunului imobil — anexa nr.1, parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.4: (1) Redeventa se stabileste in cuantum de 0,406 lei/mp/luna,
conform raportului de evaluare — anexa nr.2, parte integrantd din
prezenta hotarare.

(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, in functie
de rata inflatiei.

Art.5: Prezenta hotadrare va fi dusa la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Briila o va comunica celor interesati.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

FUDULAICHE MIRCEA
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL BUNULUI IMOBIL
Scara 1:500

JUD. BRAILA
TERITORIUL ADMINISTRATIV: MUN.BRAILA
ADRESA: STATIUNEA LACU SARAT
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~ 1.417000 ~ L 417000
3 8
R &
~N ~N
™ 4, 416950 ™ 1416950
A. Date referitoare la teren
Nr. {ategoria Valoare de .
Parcela de folgsinta Suprafata (mp) impozitare Mentiuni
1 cC 380 Imprejmuire:pct.1-2-3 si 4-5-6-7-1 -nematerializat
TOTAL: 380 pet.3-4 - constructii

INVENTAR DE COORDONATE

sistem de proiectie:STEREQ 1970
Y

PCI 7291738 g
; s4aER Hast ‘&‘59
L 4 2
22018739 41687
rrLYCEWLE 7
lé 9 /4.21
73516% §5.8%3
Suprafata masurata 380 mp

Data: Octombrie 2010
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Raport de expertiza tebnica imobiliara

Raport de evaluare imobiliara

Scriscare de transmitere:

Data scrisorii de transmitere: 26.10.2010

Proprietatea: imobil din Statiunea Lacu! Sarat cempus din teren in
suprafata de 380,00 mp, proprietate a primariei municipiului Braila.

Interesul in proprietatea evaluati este acela de a determina
valoarea de piali si redeventa aferenta terenul mai sus amintit in

Inspectia proprietdtii si toate investigatiile si analizele necesare au fost
efectuate de evaluator.

Aceastd scrisoare este insolit de un raport complet de evatuare de 10
pagini.

Data evaluarii este 26.10.2010
Valoarea estimati de piat3 a proprietitii este de 18.600 lei fara TVA

26.10.2010

Expert evaluator
Membru Titular Anevar
Ing. Catalin Androniu
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Raport de expertiza tehnice imobiliars

RAPORT DE EVALUARE

imobil din Statiunea Lacul Sarat compus din teren
in suprafata de 380,00 mp, proprietate a primariei
municipiului Braila.

DATA EVALUARII: 26.10.2010
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Raport de expertiza tehnica imobitiara

1.3. Cuprinsul.

1. INTRODUCERE
Scrisoare de transmitere
Pagina de titlu
Cuprinsui

2. PREMISELE EVALUARII
Prezentarea evaluatorului
Ipoteze si conditii limitative
Scopul si utilizarea evaludrii
Definirea valorii i data estimirii valorii
Drepturile de proprietate evaluate

3. PREZENTAREA DATELOR
Identificarea proprietatii
Descrierea amplasamentului
Studiul pietei

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII
Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber
Valoarea terenuiui
Calificarea evaluatorului
Alegerea valorii finale

5. ANEXE
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Raport de expertiza tehnice imobiliara 4

2. PREMISELE EVALUARIX

2.1. Ipoteze si conditii limitative.

Acest raport de evaluare a fost ficut pe baza urmitoarelor ipoteze si a
altor ipoteze care apar in cursul raportutui:

A
]

Nu se asuma nid o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ¢ titlul
de proprietate este valabil i proprietatea poate fi vandut3;
Proprietatea este evaluata ca fiind liber3 de orice sarcini:

Se presupune o stipanire responsabild si o administrare competent3 a
proprietdii;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si
materialul grafic din acest raport sunt induse numai pentru a ajuta
dititorul s3-gi faci o imagine referitoare la proprietate;

Se presupune c©3 nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale
proprietdtii, subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai
micd sau mai mare. Nu se asumi nid o responsabilitate pentru
asemenea situalii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune ci proprietatea este in depling concordantd cu toate
reglementarile locale i republicane privind mediut inconjuritor:

Se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si aite
documente solicitate de autorititile legale si administrative locale sau
nationale sau de citre organizatii sau institutji private, au fost sau pot
fi oblinute sau reinnoite pentru oricare din utilizirile pe care se
bazeazd estimirile valorii din cadrul raportului;

Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor materiale periculoase
pe sau in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietatii.
Evaluatorul nu are calitatea si nid calificarea s3 detecteze aceste
substanie. Valoarea estimati se bazeaz3 pe ipoteza ¢ nu existi
asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietitii. Nu se asum3
nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice
expertiza tehnicd necesar3 pentru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmitoarele conditii generale

limitative:
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¢ 10495¢ To‘?/(q‘
ANDRONIY

W= - 5
) CATALIN LAURENTIU Z




Raport de expertiza tehnica imobiliars 5

- Orice proportie din valoarea estimati in acest raport, intre teren si
constructie, este aplicabild numai pentru utilizarea luat3 in considerare.
Valorile separate pentru teren si pentru constructii nu pot fi utilizate in
alte evaludri gi, dac3 sunt utilizate, valorile nu sunt valabile;

- Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietatii
considerate in intregime gi orice divizare in elemente sau drepturi
partiale va anula aceast3 evaluare;

- Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu di dreptul de a-
face pubilic;

- Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat s3 acorde
consultantd uiterioard sau s3 depund mirture in instantd, in afara
cazului cand aceasta a fost convenit3, scris si in preaiabil;

- Continutul acestui raport, atit in totalitate sau in parte (in special
condcluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat
nu va fi difuzat in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin
alte medii de informare f3r3 aprobarea scris3 gi prealabild a
evaluatorului;

- Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt
bazate pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si
cererii pe termen scurt si o economie stabil3 in continuare. Prin urmare
aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

2.2. Scopul gi utilizarea evaludrii.

Scopul acestui raport este de a estima valoarea de piat3d a imobil din
Statiunea Lacul Sarat compus din teren in suprafata de 380,00 mp,
proprietate a primariei municipiului Braila.

Raportul de evaluare se face conform STANDARDELOR INTERNATIONALE
DE EVALUARE ~ EDITIA A OPTA, 2007:

= IVS 1 - Valoarea de piat3 - baze de evaluare

= IVS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de piata

= IVS 3 - Raportarea evalufrii

= IVA 1 - Evaluarea pentru raportarea finandari

= IVA 2 - Evaluarea pentru garantarea imprumututui

= GN 1 - Evaluarea proprietiitii imobiliare
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Raport de expertiza tehnics imobiliara 6

2.3. Definitia valorii §i data evaludrii.

Valoarea de piatd este suma estimati pentru care o proprietate va fi
schimbats, ia data evalu3ri, intre un cumpiritor deds si un vanzdtor hotdrat,
intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzitoare, in care p3riile implicate au actionat in cunostintd de cauzi,
prudent si fard constringere.

Definitie conform IVS 1.

Data evaludrii este 26.10.2010

2.4. Drepturiie de proprietate evaluate.

P

Dreptul de proprietate este privat si apartine primariei municipiului Braila
3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietitii.

Proprietatea evaluat3 se afi3 in Statiunea Lacul Sarat, judetul Braila,
Accesul se face din drum neasfaltat.

Inspectia proprietitii s-a efectuat in ziua de 26.10.2010

Terenul este liber si neimprejmuit.

3.2. Descrierea amplasamentului.

In zona se afla alte loturi de teren liber precum si constructii care
{ deservesc Baza de Tratament din Statiunea Lacul Sarat.
Suprafata total3 este de 380,00 m>.

in apropriere existi proprietiti construite.

Amplasamentul are acces la apa, canalizare si electricitate.

3.3. Studiul pietei.

Proprietatea evaluatd este una de tip liber. Aria pietei este una rurala .
Zona este slab populatd avind un grad de construire pana la 25%. Valorile de
piatd a imobilelor similare sunt in scadere. Piata imobiliary este relativ activa,
cererea §i oferta sunt echilibrate insa conditile de finantare sunt reduse.
Perioada de vanzare este de 3 funi. Ritmul de dezvoltare este constant. Interesul

3.
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Raport de expertiza tehnica imobiliara 7

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIY
4.1. Cea mai buné utilizare a terenului considerat liber.

Avand in vedere localizarea amplasamentului cea mai bun3 utilizare este
cea rezidentiala sau comerciala.

4.2. Cea mai bund utilizare a proprietitii considerat3 construiti:

Utilizare rezidentiala sau comerdala.

4.3. Valoarea terenului.

in evaluarea proprietstii imobiliare se va folosi Metoda comparatiifor
directe.

in metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluati este
comparatd cu proprietitile similare ce au fost vindute recent sau a ciror difre de
ofertd sunt cunoscute. Datele proprietiilor comparabile sunt prelucrate intr-un
proces de comparare pentru a demonstra pretul probabil la care proprietatea
evaluatd ar fi vAndut3, dacl este oferitd pe piat3.

Am ales proprietiti imobiliare asem3n3toare a ciiror cifri de ofert3 este
cunoscutd din anunturile imobiliare publicate pe www.imobiliare.run.ro si
www.sentor.ro .

& m ae vanzare in

s, ZONa |
11.000 euro
Timdacan.
intravilan
Sunrafata:
1000 mp
Hegm inaitime:
Front stradal:
23 my
Lungime;
42 ml
[atime:
23 ny
Utilitati:
Gaz metan:
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Elecinictate:;

Cronstructio ne toren:
P

Coln A apepe:
Drum Euronpean
Recomandat nentrir
consiructi case

TEL. 07407875 .197

Teren de vanzare in

10000 euran

Tin taran:
ayvdravilan
Suprafata:
1012 mn

[ S S S T
O P DI S

Front stradai:

24 i
Lungime:
42 mi
bt
Utilitati:
az metan;
w
ADa curenta:
@f‘"
ciecuicnate;

Canstructie ne terpn
Y

Caole A neeea-

Drum Comunat pietruit
icunaue:;

arem

Reromandat nentny
constructii case

TEL : 0745/368.028

Descriere: Particular vand teren extravilan 12000mp la 200 de m
de iesirea din Lacu Sarat pe partea dreapta catre Silistraru, terenul
se afla la sosea si are o deschidere de 30 m la DN2B, pret 5
euro/mp, mai detin un teren in aceasi zona dar pe partea cealalta
a soselei , teren extravilan 4000m deschidere de 7 m pret 40. 000
ron sau variante auto mai noi de 2002, ambele terenuri au

2
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Raport de expertiza tehnicz imobiliars

Din analiza tuturor datelor avute la dispozitie rezulta:

Grila datelor ge 11848 1 anakiza e perachi vo i3t

ELEMENT
SUBIECT A 2 c
Pre ofertat lei RON/mp 47.00 42.00 22.00
mwaewmmmmm | sl | eegsl | weege | ineegra |
"Pre:mcm,m : 4700 4200 2200
Conditii de finantare normal normal normal normal
Corectie pentru conditii de finantar, lel 0.00% 0.00% 0.00%
ng corectat, lei 47.00 42.00 22.00
,wmmav&m - 0.00% 0.00% o 000%.
Commnummdevanm,w i 000 000 | o000
Preg corectat, tel T w0 | ww | 2w
Conditii de piats sept 2010 | SEPT 2010 aug 2010
Corectii pentru condisiile de piats, % -10.00% -10.00% -15.00%
Corectie pentru condifii de finantar, tei 4.70 4.20 -3.30
Pret corectat, lei 42.30 37.80 18.70
Corectie pentru localizare | 20.00% 30.00% 30.00%
Corectie pentru locafizare, el TS 1134 581
Preg corectat, lel %076 | asae 243
Dimensiuni, geometrie 380 1,000.00 1,012.00 12,000.00
Corectia pentru geometrie -10.00% -20.00% -20.00%
Corectie pentru geometrie, lej -4,23 -7.56 -3.74
Pret corectat, lel 46.53 41.58 20.57
Corectia pentry destinatie 5.00% 10.00% 10.00%
Corectia pentru destinatie, fei 2.33 4.16 2.06
Pret corectat, lei - 48.85 4574 - 22.63
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Raport de expertiza tehnica imobifiara 10

Valoarea de piata prin metoda comparatiilor directe este de 48.86 lei
RON/mp. Valoarea a fost aleasd decarece Comparabila A are corectia brut totald
cea mai mica 24 %.

Valoarea de piata @ terenului va fio oo oeeeeeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeenns 18.600 lei

4.5. Alegerea valorii finale.

Ca rezuitat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piat3 a

%ﬁn Statiunea Lacul Sarat compus din teren in suprafata de

mp, proprietate a primariei municipiului Braila este de :
18.600 lei (fara TVA)

valoare a fost obtinut3 prin metoda comparatiilor.

A EVALUL P
10450 O‘%‘

0,406 lei/mp/iuna

Alegerea acestei valori este justificati de acuratetea metodei si de
influenta mare pe care o are piata imobiliar3 in aplicarea acestei metode.

Data:26.10.2010
Expert evaluator
Membru Titular Anevar

Ing. Catalin Androniu JF./J/A//’A
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Corectia total3 net3, lei -6.60 -7.60 -4.98
Corectia totali netd (% prel ofertat) -0.14 -0.18 -0.23
Corectia totald bruts, lei 1126 1592 1471
.Corec;ia totatk bruts (% pre; oferat) 824 e3s o.67




Luna Dobinda
Oct-10 6.25
Sep-10 6.25
Aug-10 6.25
Jul-10 6.25
Jun-10 6.25
May-10 6.50
Apr-10 7.00
Mar-10 7.25
Feb-10 7.50
Jan-10 8.00
Dec-09 8.00
Nov-09 8.00
Oct-08 8.50
HEDIA 7.08
Risc exterior 1.50%
factori de mediu (inundatii, seceta) 0.50%
modificlri posibile ale preturilor la produse 1.00%
Risc interior 0.50%
calitatea produselor 0.50%
TOTAL 2.00%
k 9.08%
k' 46.00 lei
9.44
r 4.87 e}
suprafata 380.00
r/luna 0.406 e}
Total annusat! 1,851.9¢
Valoarea teren 18,600 lei
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