ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA i}
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR. /77

din __/f ¢/ SO1LO

Privind: Concesionarea prin incredintare directa, a terenului in suprafata de
676,31 mp si inchirierea terenului in suprafatd de 147,00 mp,
terenuri ce apartin domeniului privat al Municipiului Braila, situate
pe Soseaua de Centurda (DN 21), langd Gradina Zoologica,
solicitantei S.C. ,,.SUEDI COM” S.R.L. BRAILA, pentru amenajarea
unei terase.

CONSITIAUL LOCAL MUNICIPAL BRAXYI.A

-+ _Lainitiativa Primarului Municipiului Braila: o

Avand in vedere cererea inregistrata sub nr. 16004/08.05:2009: prin

- care S.C. ,SUEDI COM” SR.L. Braila, prin reprezentant legal Pal Mirela,
solicita concesionarea prin incredintare directa a terenului in suprafatd de
676,31 mp, precum si H.C.L.M. nr.53/27.02.2009: ‘

Vazand raportul comun al Institutiei Arhitectului Sef si Directiei

. Patrimoniu, raportul Directiei Juridic Contencios Administratie. Rublica
Locald, precum si raportul, comisiei de specialitate nr.2 din cadrul C.L.M.
Braila:™ '

Tindnd seama de declaratia autentificata sub nr.73/15.01 .2010;

In conformitate cu prevederile art4, art.5, alin.(2) din Legea
nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, art. 2
lit. e), art.21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 — legea cadru a descentralizarii,
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.51/2009,
completatd cu H.C.L.M. nr.179/29.05.2009, Anexa nr.1, pozitia 47 si
H.C.L.M. nr.212/29.05.2009;

in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. c), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin.(1) si (3) coroborat cu art.115 alin.(1) lit. b) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1: Concesionarea prin ncredintare directa, pe o perioada de
49 ani, a terenului in suprafata de 676,31 mp, apartinand domeniului privat
al Municipiului Braila, situat pe Soseaua de Centura (DN 21) langa Gradina
Zoologica, solicitantei S.C. »SUEDI COM” S.R.L. BRAILA, pentru

amenajarea unei terase.

Art.2: inchirierea terenului in suprafatad de 147,00 mp, pe o perioads
de 71 an, cu drept de prelungire, apartinand domeniului privat al Municipiului
Braila, situat pe Soseaua de Centurs (DN 21) langd Gradina Zoologica,
solicitantei S.C. ,, SUEDI COM” S.R.L. BRAILA.

Art.3: In situatia In care vor incepe lucrérile de suplimentare cu dou3
benzi la Soseaua de Centura (DN 21), beneficiara dreptului de inchiriere se
obliga s& mute gardul actual ce imprejmuieste terenul, la o distanta de 9,50
m de la marginea asfaltului, conform conditiei impuse in certificatul de
urbanism.

Art.4: Terenurile prevazute la art.1 si art.2 se identifica in schita .-

- ‘anexata, parte integranta din prezenta hotarare. -

Art.5: (1) Redeventa se stabileste in cuantum de 0,38 Iei/mp/luhé':
conform raportului de evaluare, parte integranta din prezenta hotarare. .

i “’(2") Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, in functie de

rata inflatiei. | ‘ e

7 {8) Calculul taxei-de inchiriere pentru terenul in supfafété de
147,00 mp, se calculeaza conform H.C.L.M. nr.139/1997, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.6: Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de Primarul

Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

1,%(7
IORGA STOfIAN



PLAN DE DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL
SCARA 1:500

Judetul: Braila
~Teritoriul administrativ: Braila
Cod SIRUTA: 42682-2
Adresa imobilului: sos. de Centura Braila Constanta(DN21)
Nr. cadastral:

~ Suprafata C1 =207.00 mp
Suprafata C2/1 = 31.00 mp

Suprafata C2/2 = 14.00 mp
Suprafata C3 = 10.00 mp

PUNCTE PE CONTUR S1
Nume | COORDONATE STEREQ'70
Punct X(m) ; Y(m)
1 419535.99 730318.46
2 419516.18 73032602
3 419512.07 730327.65
i 419509.05 730328 86
5 419506.22 730321 71
3 419503 44 730322.63
7 419497.29 730307.66
8 41951638 730299.98
9 419534.02 730292.89
10 11953757 730291 46
1 41954348 73030711 y
12 419544.26 730306.88 .
9547,
13 419547.09 730314.48 \ %
PUNCTE PE CONTUR S2 . -’
S1suprafata ce se concesioneaza=1032.00mp \
Nume COORDONATE STEREQ'70 S2 suprafata ce se inchiriaza =147.00mp
Punct X(m) Y(m) e
CabTHB TR N
i3 119547.09 730314.48 / A P
14 41954847 730318.21 F @qu*;“”"“ ‘3%:“\
15 119513.17 73033062 !:(z; LUTETIZARE. ‘,&
16 41951310 730330.44 W ool &
17 11951033 730331 42 her !:./{
18 419509.99 730331.22 . . ¢ sy
7 11930905 T Executant: ing, 2 MIN MOCANU
3 31951207 730327 65 Dag#:
3 119516 18 730326 02
¥ 419535 99 730318 46
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Raport de evaluare imobiliars

1. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Ec. Androniu Cosmin, expert evaluator de intreprindere si proprietéti

imobiliare, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania -
ANEVAR cu Legitimatia nr. 6989.

2. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE.

Acest raport de evaluare a fost ficut pe baza urmétoarelor ipoteze si a

altor ipoteze care apar in cursul raportului:

Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul
de proprietate este valabil si proprietatea poate fi vanduti;
Proprietatea este evaluat§ ca fiind libers de orice sarcini;

Se presupune o stdpénire responsabild si o administrare competenté a

R
. ! e RSN A

proprietatii;

"Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si

materialul grafic din acest raport_suht incluse numai pentru a ajuta
cititorul sd-si facd o imagine referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existi aspecte ascunse Sau nevizibile ale
proprietatii, subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai
micd sau mai mare. Nu se asumj ?hici o ;t"’éspohsabi'litat‘e pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea ‘st&diilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune cd proprietatea este in depling concordanta cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurator;

Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritatile legale si administrative locale sau
nationale sau de cdtre organizatii sau institutii private, au fost sau pot
fi obfinute sau reinnoite pentru oricare din utilizirile pe care se
bazeazd estimérile valorii din cadrul raportului ;

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu
granitele descrise si nu existd alte servituti, altele decat cele descrise
in raport;

Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor materiale periculoase ,
pe sau in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietitii.
Evaluatorul nu are calitatea si nici calificarea s detecteze aceste
substante. Valoarea estimati se bazeazd pe ipoteza ca nu exist3
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asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietitii. Nu se asumg
nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice
expertiza tehnicd necesard pentru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmétoarele conditii generale

limitative:

- Orice proportie din valoarea estimat in acest raport, intre teren si
constructie, este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare.
Valorile separate pentru teren si pentru constructii nu pot fi utilizate in
alte evaludri si, daca sunt utilizate, valorile nu sunt valabile;

- Orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii
considerate in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi
partiale va anula aceastd evaluare;

- Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat s3 acorde
consultanta ulterioard sau s& depund mirturie in instant3, in afara
cazului cand aceasta a fost convenits, scris si in prealabil;

- Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte (in special
‘concluziile,: identitatea evaluatorului sau a firmelor ¢cu care a“colabdrat -
nu va fi difuzat in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin
alte medii de informare  fard aprobare? scrisa” Si preéla”bilé a
evaluatorului; “ .

- Previziunile sau estimérile de exploatare ééh;ir;’t.ité“‘?n'acest raport sunt
bazate pe condiiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si
cererii‘pe termen scurt si o economie stabild in continuare. Prin urmare

q aceste previziuni se pot schimba in functie de'condigiiie*iiiitoare;:-;:..-

- Identificarea amplasamentului s-a ficut pe baza documentatiei
cadastrale informative fard numar de inregistrare la OJCPI Braila,
prezentate de solicitant si pe baza indicatiilor reprezentantului

solicitantului (terenul nu este imprejmuit).

3. SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII.

Scopul acestui raport este de a estima valoarea de piatd a proprietatii
teren din Brdila, Sos. centura Briila-Constantd (DN21), jud. Briila, in
vederea utilizarii pentru concesiune.

Proprietarul este Primdria Brdila asa cum rezultd din declaratiile
solicitantului.

Suprafata de teren este de 676,31 m2.
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4. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE.

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine Primé&riei Briila asa cum
rezultd din declaratiile solicitantului.

5. DESCRIERE AMPLASAMENTULUL.

Imobilul se compune din:

- teren cu suprafata de 1.032,00 mp;

- constructiile C2, C3, si C4/1 cu suprafata totald de 355,69 mp.
Constructiile sunt proprietatea solicitantului.

Terenul este ocupat cu cladiri, are form& dreptunghiulard, pland, are acces

la apd-canal, electricitate.

6. EVALUAREA TERENULUI.

Metoda comparatiilor directe. .
in metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este
comparatd cu proprietétile similare ce au fost vandute recent sau a céror cifre de
_ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un
proces de comparare pentru a demonstra pretul probabil la cal:e,proprieta\teax
evaluata ar fi vandutd, dacd este oferitd pe piata.

Am ales proprietdti imobiliare asem#&nitoare a cdror cifri de ofertd este

cunoscutd din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorului. Anunturile

sunt prezentate in anexa.

PROPRIETATI
ELEMENT
SUBIECT A B C
Suprafata (mp) 676,31 450 800 720
Pret ofertat lei RON/mp 500 135 148
Pret ofertat lei EURO/mp 55 32 35

Dreptul de
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Conditii de finantare

Conditii de piata

normal normal normal normal
Corectie pentru conditii de finantar, lei 0 0 0
Pref corectat, lei 200 54 59

Dimensiuni, geometrie

<3 luni <3 luni <3 luni
Corectii pentru conditiile de piat3, % -25% -25% -25%
Corectie pentru conditii de finantar, lei -42,50 -11,46 -12,54
l_’ret corectat, lei 128 - 34 38

Pret corectat, lei

it ‘ 676 mp _ superioare | superioare | supérioare
Corectia pentru geometrie -5% -5% JT k=50
Corectie pentru geometrie, lei -6,38 -1,72 -1,88
Pret corectat, lei 108 32 35

114 32 35
Corectia totald netd, lei -386 -103 -113
Corectia totald netd (% pret ofertat) -77,24% -76,54% -76,54%
Corectia totald brutd, lei 397 23 113
Corectia totald bruti (% pret oferat) 79,41% 16,98%

76,54%
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Valoarea de piata prin metoda comparatiilor directe este de 21.000 lei.

Valoarea a fost aleasd deoarece Comparabila B are corectia brutd totald cea mai
mica 16,98 %.

7. ESTIMAREA REDEVENTEIL.

Conform prevederilor legale " Limita minima a pretului concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotdrérea consiliului Jjudetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea
pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adaugi costul
lucrarilor de infrastructura aferente ".

Try
B ELARE
H

In conditiile daté nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte .
costuri suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel incét sa ..
asigure numal recuperarea in 25 de ania pre;ulm de vanzare a terenuluu. e .
' A Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare. .. »

Factprul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cu,mu!arii riscurilor, » '
aStfe“ | | C e e, o

k= Rb + Ri tinde:

Rb = rata de baza fara risc

Ri = riscul investitiei Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca
fiind media ratei dobanzii de referintd a Bincii Nationale a Romaniei pentru

anul -2008 2009

Luna Dobanda

aprilie 2009 * 10,07

martie 2009 * 10,14
feb.09 . 10,25
ian.09 10,25
dec.08 10,25
nov.08 N | 10,25
oct.08 10,25
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sep.08 10,25
aug.08 10
iul.08 9,75
iun.08 ‘ 9,75
mai.08 9,5
MEDIA 10,06

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

- de pla\;a si anume

Risc exterior 3,0%
factori de mediu (inundatii, seceta) 1,0%
modificari posibile ale preturilor la produse 2,0%
'Risc interior 1,0%
“calitatea pr‘b’ddsélbr‘ R . . - 11,0% | .
TOTAL S i C e ' 4,0%

K = 10,06 % + 4,0% = 14,06%

Pentru determmarea redeventei pornim de la formula determinrii valoru ,

LS

Venit — an,” "
= Z Iy
— (I+k)
unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece
legislatia prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de concesiune.

Valoarea de piatd, pe de alta parte, este:

i=| 1
V =rx Zn: (1 + k)x unde r = redeventa anuala
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Pentru determinarea redeventei anuale utilizam formula:

V _32lei /'mp

i 1 6,85
1+ k)

n

=4,62lei / mp / an

Valoarea redeventei anuale pentru terenul analizat este 4,62 lei/mp/an.

8. CONCLUZII.

Valoarea de piat3 estimati a proprietdtii teren din Brdila, Sos. centura
Braila-Constants (DN21), jud. Brdila, este de 21.000 lei RON (fara TVA).

Solicitant: S.C. SUEDI COM S.R.L. BRAILA

Valoarea de piata este de 32 lei/mp.

. Valoarea estimatd a redeventei anuale este de 4,62 Iei/fnp.

Valoarea estimatd a redeventei Junare este de 0,38 lei/mp.

Data: 21.01.2019

Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R.
Cosmin Androniu




