ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR. //

din _4(.Y0) SO010

Privind: Concesionarea prin incredintare directs, a terenului in suprafata
de 381,45 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Braila,
situat Tn Braila, Strada Mare nr.40 A, solicitantei S.C. ,,PATRIOT
SERV COM” S.R.L. BRAILA, teren pe care este amplasatd
constructia — Magazia nr.50 — Spatiu comercial nr.1, proprietatea
acesteia.

CONSITIAUL LOCAL MMUNICIPAL BRAYL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere cererea inregistratd sub nr. 14874/30.04.2009, prin
care S.C. ,PATRIOT SERV COM” S.R.L. Braila, solicitd concesionarea prin
incredintare directd a terenului in suprafatd de 38145 mp, situat pe
Str.Mare nr.40 A;

Vazand rapoartele comune de specialitate ale Directiei Patrimoniu si
Directiei Juridic Contencios Administratie Publica Locald, precum si
raportul comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila:

in conformitate cu prevederile art.4, art.5, alin. (2) din Legea
nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, art. 2
lit. e), art. 21 lit. a) din Legea nr.195/2006 — legea cadru a descentralizarii,
art. 15 lit. e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
H.C.L.M. nr.51/2009, completatd cu H.C.L.M. nr.179/29.05.2009 — Anexa
nr.1.3, pozitia 16 $i H.C.L.M. Braila nr. 212/29.05.2009:

in baza art.36 alin. (1) si (2) lit.c), alin. (5) lit.b) si art.123 alin. (1) din
Legea nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.45 alin.(1) si (3) coroborat cu art.115 alin. (1) lit.b) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:



HOTARASTE:

Art.1: Concesionarea prin incredintare directd, pe o perioada de 49
ani, aterenului in suprafata de 381,45 mp, apartinand domeniului privat al
Municipiului Braila, situat in Braila, Strada Mare nr.40 A, solicitantei S.C.
»PATRIOT SERV COM” S.R.L. BRAILA, teren pe care este amplasata
constructia — Magazia nr.50 — Spatiu comercial nr.1, proprietatea acesteia.

Art.2: Terenul ce se concesioneaza se identifica in schita, anexa nr.
1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3: (1).Redeventa, pentru terenul situat in Braila, Strada Mare
nr.40 A, se stabileste in cuantum de 0,61 lei/mp/lund, conform raportului
de evaluare, anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotaréare.

- (2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, in functie de
rata inflatiei.

Art.4: Prezenta hotarare va fi dusad la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

CONTRASEMNEAZA

SEc?ﬁTAR
JORGA .lTOIAN



e,

AREXH &

RELEVEU IMOBIL, 7%« v L jddlzm0

SCARA 1: 250

Judetul : Briila. e e
Teritoriul administrativ : Briila. ONCGC

_ GFICIUL JUDETEAN DE v
Cod SIRUTA : 42682 CADASTRU, GEODEZI §1

Adresa : Sir. Marc or. 40 CARTOGRAFIE BRAILA ¥

w?

Nr. cadastral ......................... cereeeereeeraenen Nr Inreg. (}‘/7 [ data MM@Z’-

prmr—im e e

VERIFICAT SI R ECEPTIONAT

\

inspector,
( Z( N
e \\

. t ) NORD
RN
) A '//
Tabel suprafete spaliu comercial nr. 1
Nr.inc3pere Denumire Incépere Suprafala utild (mp)
1 Hala $=321.32
2 Birou S$=23.70
Tolal suprafals utild S=345.02
Tabel suprafele spaliu comercial nr. 2
Nr.incapere Denumire incipere Suprafafa utild (mp)
1 Hald $=3642 -
2 Hald S=89.37
3 Birou 5=6.24

Total suprafala ulild Coan8=132.03
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EVALUARI

COSIIIH AHDISONII MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEL NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA (A.N.E.V.A.R.)

TEL / FAX: 0339 814 435 MOBIL: 0722.635.370 EMAIL: office@acos.ro

RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII DIN BRAILA, STR. MARE NR. 40 -
LOT 1, JUD. BRAILA
- IMOBIL TEREN OCUPAT -

-
Panae

DATA EVALUARII: 25.09.2009

SOLICITANT: S.C. PATRIOT SERV-COM S.R.L. BRAILA




Raport de evaluare imobiliard

1. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Ec. Androniu Cosmin, expert evaluator de intreprindere si proprietati

imobiliare, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania -
ANEVAR cu Legitimatia nr. 6989,

2. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE.

Acest raport de evaluare a fost facut pe baza urmatoarelor ipoteze si a

altor ipoteze care apar in cursul raportului:

Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune c3 titlul
de proprietate este valabil si proprietatea poate fi vandut3;
Proprietatea este evaluata ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o stdpanire responsabild si 0 administrare competent3 a
proprietatii;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si
materialul grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta
cititorul sa-gi faca o imagine referitoare la proprietate;

Se presupune c@ nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale
proprietdtii, subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai
mica sau mai mare. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune ca proprietatea este in deplind concordantd cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurator;

Se presupune ca toate autorizatiile, certificafele de functionare si alte
documente solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sau
nationale sau de cdtre organizatii sau institutii private, au fost sau pot
fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizdrile pe care se
bazeaza estimdrile valorii din cadrul raportului;

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu
granitele descrise si nu existd alte servituti, altele decét cele descrise
in raport;

Evaluatorul nu are cunogtintd de existenta unor materiale periculoase
pe sau in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietatii.
Evaluatorul nu are calitatea si nici calificarea sa detecteze aceste
substante. Valoarea estimatda se bazeaza pe ipoteza cd nu existd

2
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asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietdtii. Nu se asuma
nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice
expertiza tehnicd necesard pentru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii generale

limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si
constructie, este aplicabild numai pentru utilizarea luata in considerare.
Valorile separéi;e pentru teren si pentru constructii nu pot fi utilizate in
alte evaluari si, daca sunt utilizate, valorile nu sunt valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietatii
considerate in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi
partiale va anula aceasta evaluare;

Potrivit scopului acestei evaluéari, evaluatorul nu ar fi solicitat s& acorde
consultan{d ulterioard sau sid depuna maérturie in instantd, in afara
cazului cdnd aceasta a fost convenit3, scris si in prealabil;

Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat
nu va fi difuzat in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin
alte medii de informare fard aprobarea scrisd si prealabild a
evaluatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt
bazate pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si
cererii pe termen scurt si o economie stabila in continuare. Prin urmare
aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.
Identificarea amplasamentului s-a facut pe baza documentatiei
cadastrale informative fara numar de finregistrare la OJCPI Briila,
prezentate de solicitant si pe baza indicatiilor reprezentantului

solicitantului (terenul nu este imprejmuit).

3. SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII.

Scopul acestui raport este de a estima valoarea de piata a proprietatii
teren din Braila, str. Mare nr. 40, LOT 1, jud. Bridila, in vederea utilizarii

pentru concesiune.
Proprietarul este Primaria Brdila asa cum rezultd din declaratiile

solicitantului.

Suprafata de teren este de 381,45 m=2.
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4. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE.

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine Prim3riei Brdila asa cum
rezultd din declaratiile solicitantului.

5. DESCRIERE AMPLASAMENTULUL.

Imobilul se compune din teren cu suprafata de 381,45 mp;
Terenul este ocupat in totalitate de constructia Magazia nr. 50, are form&
dreptunghiulara, pland, are acces la apé-canal, electricitate.

6. EVALUAREA TERENULUI.

Metoda comparatiilor directe.

in metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliara evaluata este
comparatd cu proprietdtile similare ce au fost vandute recent sau a céror cifre de
ofertd sunt cunoscute. Datele proprietatilor comparabile sunt prelucrate intr-un
proces de comparare pentru a demonstra preful probabil la care proprietatea
evaluata ar fi vdndutd, daca este oferitd pe piata.

Am ales proprietdti imobiliare asemandtoare a caror cifrd de ofertd este
cunoscuta din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorului. Anunturile
sunt prezentate in anexa.

Gl dotolor de g n st peprec g0

Conditii de finantare normal normal normal

PROPRIETATI
ELEMENT
SUBIECT A B C
Suprafata (mp) 1.078,00 563 310 126
Pret ofertat lei RON/mp 936 766 808
Pret ofertat lei EURO/mp 220 180 190

normal
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Corectie pentru conditii de finan{ar, lei

Pre{ corectat, lei

Conditii de \)&nzéfé .

Corectli pentru pre;ul de vénzare

Corectji § pentru pretul de vénzare, lei

"‘Pret oorectat, iel
Conditii de piata <3 luni <3 luni <3 luni
Corectii pentru conditiile de piata, % -15% -15% -15%
Corectie pentru conditii de finantar, lei -112,34 -91,91 -97,02
637 521 550

Pre; corectat, lei

Dimensiuni, geometrie

Pret corectat, lei

Corectia pentru destinati

ocupat 100% liber liber liber
Corectia pentru geometrie ~-60% -60% -60%
Corectie pentru geometrie, lei -381,95 -312,50 ~329,86
64 104 82

Valoare estimata

Pret corectat, lei 32 52 41
Corectia totald netd, lei -904 -714 -767
Corectia totald netd (% pret ofertat) -96,60% -93,20% -94,90%
Corectia totaid brutd, lei 904 714 767
Corectia totald brutad (% pret oferat) 96,60% 93,20% 94,90%
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Valoarea de piata prin metoda comparatiilor directe este de 52 lei.
Valoarea a fost aleasd deoarece Comparabila B are corectia brutd totald cea mai
mica 93,20 %.

7. ESTIMAREA REDEVENTEI.

Conform prevederilor legale " Limita minima a pretului concesiunii se
stabilegte, dupa caz, prin hotérdrea consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuregti sau a consiliului local, astfel incit sa asigure recuperarea
pretului de vénzare al terenului, in conditii de piat3, la care se adaugd costul
lucrérilor de infrastructura aferente ".

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte
costuri suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel incat sa
asigure numai recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a terenului.

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumul&rii riscurilor,
astfel:

"~k =Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza fara risc
Ri = riscul investitiei Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca
fiind media ratei dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Roméniei pentru
anul -2008 2009

Luna Dobanda
sep.09 8,53
aug.09 9,00
iul.og 9,50
iun.09 9,71
mai.09 10,02
apr.09 10,07
mar.09 10,14
feb.09 10,25
ian.09 10,25
dec.08 10,25
nov.08 10,25
oct.08 10,25
MEDIA 9,85
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Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Risc exterior 2,50%
factori de mediu (inundatii, seceta) 1,00%
modificari posibile ale preturilor la produse 1,50%
Risc interior 1,00%
calitatea produselor 1,00%

K=985%+ 3,5% = 13,35%

Pentru determinarea redeventei pornim de la formula determinarii valorii
de piata si anume:
< Venit —an,
w (1+k)

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece

V =

legislatia prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de concesiune.

Valoarea de piata, pe de alta parte, este:

i=l 1
V=rx 2 (1 + k)z unde r = redeventa anuala

n

Pentru determinarea redeventei anuale utilizam formula:

Vv _ S2lei /mp
§ 1 7,16
(1+k)

n

=7,27lei I mp [ an

Valoarea redeventei anuale pentru terenul analizat este 7,27 lei/mp/an.
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8. CONCLUZII.

Valoarea de piatd estimatd a proprietatii teren din Brdila, str. Mare nr. 40,
LOT 1, jud. Bradila, jud. Brdila, este de 19.867 lei RON (fara TVA).

Solicitant: S.C. PATRIOT SERV-COM S.R.L. BRAILA

Valoarea de piata este de 52 lei/mp.

Valoarea estimata a redeventei anuale este de 7,27 lei/mp.

Valoarea estimata a redeventei Junare este de 0,61 lei/mp.

Data: 25.09.2009

Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R.
Cosmin Androniu
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