ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.Z296
din 1'7.10.201<4

Privind: Avizarea etapei a IV - a a lucrarii ,,Actualizare Plan Urbanistic
General al Municipiului Braila”.

CONSILAUL I.OCAIL . MUNICIPAIL. BERAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul de
specialitate al Institutiei Arhitectului Sef — Compartiment Planificare,
Dezvoltare si Strategie Urbana, precum si raportul comisiei de specialitate
nr.2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si a
Ordinului nr.2701/2010 a Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si
de urbanism;

in baza prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (5) lit. ¢) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (2) lit. ), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit.
b) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba avizarea etapei a IV - a a lucrarii ,,Actualizare Plan
Urbanistic General al Municipiului Braila”, prevazuta in anexa, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Prezenta hotarére va fi dusa la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Institutia Arhitectului Sef, iar Secretarul Municipiului
Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

RIAN PAUL
™ CONTRASEMNEAZA
p.SECRETAR,

DRAGAN ION
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4
REGLEMENTARI SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PARTEA V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN

EXTRAVILAN

CAPITOLUL 18 ZONA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN
ART.18.1.- 18.16.

ANEXE

Anexa 1 REGLEMENTARI SINTETICE PE ZONE, SUBZONE SI UTR.

Anexa 2 CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII
DE FUNCTIUNI

Anexa 3 LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE

Anexa 4 LISTA MONUMENTELOR SI SITURILOR ARHITECTURALE SI
PEISAGISTICE EXISTENTE SI PROPUSE PENTRU CLASARE

Anexa 5 NORME PRIVIND ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE

Anexa 6 PROFILE STRADALE + SECTIUNI CARACTERISTICE

Anexa 7 SCHEME DE ILUSTRARE A UNOR SITUATII URBANISTICE

SPECIFICE/ RECOMANDARI ARHITETURAL URBANISTICE
PENTRU ZONE SPECIALE




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4
REGLEMENTARI SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PARTEA 1.

DISPOZITII GENERALE

ARTICOLUL I.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Briila

(1) Regulamentul Local de Urbanism al Mun. Brdila (RLU- Brdila) se constituie intr-un
sistem unitar de Reglementdri urbanistice la nivelul unitatii teritorial-administrative, cu
scopul de a concretiza in plan spatial viziunea de dezvoltare spatiald a orasului, in
concordantd cu potentialul si vocatia acestuia confirmate, in interesul public al locuitorilor
sai, In spiritul principiilor dezvoltarii durabile si echilibrate.

(2) RLU- Braila impreund cu Reglementarile grafic exprimate, aferente Planului Urbanistic
General cuprinde si detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism RGU
aprobat prin HGR nr. 525 / 1996, referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor in
teritoriile urbane, intravilane gi extravilane.

ARTICOLUL I.2. Baza legala a elaborarii
Urmatoarele legi si acte normative au stat la baza elaborarii prezentului RLU:

“Ghid privind metodologia de elaborare gi continutul — cadru al Planului Urbanistic General”,
aprobat prin OM 13N/ 1999

Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu toate modificdrile si
completérile ultarioare

Legea 50/1991 - privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor cu toate modificérile si completérile ulterioare

Legea 18/1991 - Legea fondului funciar (republicata)

Legea 33/1994 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd

Legea 45/1994 - Legea Apararii Nationale a Romaniei

Legea 5/ 2000 - privind zonele naturale si construite protejate

Legea 10/1995 - privind calitatea in constructii, igiend si sanatate publicd

Legea 24/2007 - privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor

Legea 41/1995 - privind aprobarea Ordonantei Guvernamentale nr. 68/1994 privind
protejarea patrimoniului cultural

Legea 137/1995 - privind protectia mediului, republicatd in 2000 si completata cu Legea
159/1999.

Legeal45/1995 - pentru aprobarea OGR privind stabilirea unor facilitdti pentru dezvoltarea
sistemului de turism rural in zona montana Delta Dundarii si Litoralul Marii Negre.

Legea 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare

Legea 26/1996 — Codul silvic

Legea 106/1996 - Legea protectiei civile

Legea 107/1996 - Legea apelor

Legea 114/1996 - Legea locuintei - modificatd si completatd cu Legea nr. 145/1999 si Legea
250/2001

Legea 171/1996 - pentru aprobarea PATN - Sectiunea II Ape

Legea 212/1997 - pentru aprobarea OGR 60&97 privind apararea impotriva incendiilor

Legea 82/1998 - pentru aprobarea OG 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

Legea 521/1998- privind circulatia juridica a terenurilor

Legea 213/1998 - privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia

Legea 107/1999 - pentru aprobarea OG nr. 81/1998 privind ameliorarea prin impadurire a

terenurilor degradate
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Legea 141/1999 -pentru aprobarea OGR 96/1998 privind reglementarea regimului silvic si
administrarea fondului forestier national

Legea 219/1998 - privind regimul concesiunilor

Legea 122/1999 - privind OG nr. 15/1999 pentru modificarea si completarea L. 27/1994
privind taxele si impozitele

Legea 89/1999 - pentru aprobarea 0.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe céile ferate
romane si reorganizarea SNCFR

Legea 575/2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
V - a — Zone cu risc natural

Legea 451/ 2002 - pentru ratificarea “Conventiei Europene a peisajului”, adoptatd la
Florenta, in 20 oct. 2000

Carta de la Liepzig, 2009, pentru orase europene durabile.

Principii directoare ale dezvoltarii durabile a teritoriului european - Hanovra, 2000
Comunicarea Comisiei Europene “Europa 2020- o strategie europeana pentru o cregtere inteligentd,
durabila si favorabila incluziunii”, Bruxelles, martie 2010.

Lista monumentelor istorice din Romania - cap. « Judetul Bréila » publicatd in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 670 bis din 1 octombrie 2010, in baza Ordinului nr. 2361 / 2010 al Ministrului
Culturii si Patrimoniului National pentru modificarea anexei nr. 1 la OMCC nr. 2314 / 2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice (...)

Lege nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice (republicatd 2006) si
actele normative subsecvente ;

LEGEA nr. 157 din 7 octombrie 1997. privind ratificarea Conventiei pentru protectia
patrimoniului arhitectural al Europei, adoptata la Granada la 3 octombrie 1985 si actele normative
subsecvente ;

LEGEA Nr. 150 din 24 iulie 1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia
patrimoniului arheologic (revizuita), adoptata la La Valetta la 16 ianuarie 1992 si semnata de
Romania la 22.06.1996 si actele normative subsecvente ;

ORDONANTA nr. 43 din 30 ianuarie 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national*) - Republicatd 2006 si actele
normative subsecvente ;

Hotararea nr. 273 din 14 iulie 2010 a CLM Braila privind aprobarea PUZ - Centrul Istoric al
Mun. Braila, proiectant General: INCD URBANPROIECT BUCURESTI, 2008.

ARTICOLUL I1.3. Domeniul de aplicare

(1) Prezentul regulament se aplica in interiorul limitei actuale a teritoriului administrativ al
Municipiului Braila, atat in teritoriul intravilan propus prin actualul PUG, cat si in zonele
extravilane.

(2) Prezentul Regulament local de urbanism stabileste reguli obligatorii aplicabile pe intreg
teritoriul unitdtii teritorial-administrative, la nivelul zonelor, subzonelor si unitatilor
teritoriale de referintd, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a
dreptului de construire.

(3) Prevederile regulamentelor locale de urbanism se diferentiaza in functie de incadrarea
in unitati teritoriale de referintd, zone si subzone si pot fi aplicate numai in conditiile
cumulative referitoare la situarea, dimensiunile si geometria parcelelor.

(4) La eliberarea certificatelor de urbanism, autoritatile publice locale vor avea in vedere si
vor aplica prevederile prezentului regulament local de urbanism.

(5) Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament ce contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii. De asemenea, la emiterea autorizatiei de construire, autoritatea publica
locald va cosulta si va respecta si prevederile continute in Planurile Urbanistice Zonale si
de Detaliu ulterioare aprobarii prezentului regulament.




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4
REGLEMENTARI $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ARTICOLUL 1.4. Conditii de aplicare

(1) Prezentul regulament local de urbanism este un regulament-cadru avand atat un
caracter director cat si de reglementare urbanistica. El reprezinta principalul instrument de
planificare operationald, ca bazad legala pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare la nivelul orasului. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
cazurilor in care este precizata obligativitatea elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale
sau de Detaliu, pentru determinarea tuturor codifionarilor de reglementare, cazuri
specificate in continuare la aliniatul (2), precum si in continutul regulamentului, in cadrul
fiecarei zone in parte.

(2) Terenurile pentru care se impune realizarea si aprobarea conform legii a unor Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu sunt cele care prezinta, distinct sau cumulat,
urmatoarele caracteristici:

a. terenuri ce nu au fost sistematizate si echipate edilitar si pentru care sunt necesare
operatiuni urbanistice de parcelare, reparcelare, trasarea unor noi artere de circulatie,
echiparea cu doatri cu caracter public;

b. terenuri care sunt in prezent ocupate cu unitdli industriale dezafectate, in curs
dezafectare sau care - fiind functionale in prezent - pot deveni - in perioada de
valabilitate a prezentului PUG al Municipiului Brédila - obiectul unui interes in sensul
dezafectarii

c. terenuri propuse prin PUG spre reconversie functionald si restructurare spatiala;

d. terenuri asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie,
provenit din cauze de utilitate publicd, terenuri care nu pot fi suficient reglementate
prin Planul Urbanistic General si care sunt evidentiate/delimitate in cadrul acestuia in
vederea detalierii prin Planuri Urbanistice Zonale.*

e. terenurile care sunt in prezent ocupate cu unitdti industriale dezafectate sau in curs
dezafectare cu statut de monument jstoric:

2.1. Moara ,Violatos”, edificatd 1898, Str. Anghel Saligny nr. 1A, in
municipiul Braila, monument istoric de arhitecturad industrialda inscris in LMI 2004 /
2010 sub nr. de Cod: BR-II-m-B-02127;

2.2. Moara ,Likiardopulos”, edificatd in perioada 1911 - 1912, in municipiul
Brdifa, Str. Vadul Rizeriei nr. 2, monument istoric de arhitecturd industriald inscris in
LMI 2004 / 2010 sub nr. de Cod:sub nr. de Cod: BR - II - m -8B - 02133.

2.3. Magaziile din Portul Brdila, parte integrantd istoricd si spatial — urband
si — arhitecturald semnificativd a Centrului istoric al municipiului Bréila, in calitatea
acestuia de obiectiv / sit istoric urban fnscris in Lista Monumentelor Istorice din
Roménia (editia 2010) sub nr. de Cod: BR - II - s - B - 02062,

2.4. Silozurile ,Anghel Saligny”, construite in perioada 1887 - 1891, in
municipiul Bréila, pe malul stdng al Dundrii 1dnga Bazinul Docurilor, monument istoric
de arhitectura industrialad clasat si inscris ca atare in Lista monumentelor istorice din
Romdania (editia 2004, republicatd 2010) sub nr. de Cod: BR - II - m - B - 02061;

2.5. Fabrica de bere , R. H. Miller”, construitd in perioada 1872 - 1873, in
municipiul Brdila, Str. Plevnei nr. 173 monument istoric de arhitecturd industriald
inscris in LMI 2004 / 2010 sub nr. de Cod: BR - II - m - B - 02119.

f. terenuri reprezentand ipostaze semnificative de arhitecturd industriala,
nefnscrise distinct in Lista monumentelor istorice din Romdnia, dar situate in zona de
protectie a unor obiective cu statut de monument istoric, precumn:

2.6. Rizeria Roman§ - situatd in zona de protectie a monumentelor istorice’

(3) In situatia prevazutd la alin. (2) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor
din Planul Urbanistic General:

! conform Legii 242/2009 privind aprobarea OUG 27/2008 pentru modificarea si completarea legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

2 Conform Art. 2 din Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice (republicatd 2006) de
domeniul (protejarii) monumentelor istorice.
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a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, inalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

b) prin Planul Urbanistic de Detaliu se stabilesc reglementari noi numai cu privire la
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

(4) Modificarea, prin Planuri Urbanistice Zonale, a reglementarilor aprobate prin PUG
trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu, cat si ale
teritoriului Tnvecinat. Daca modificarea este elaboratd pentru zone ale unei unitati
teritoriale de referinta, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura
datd, in acest caz neaplicAndu-se prevederile alin. (3) lit. b).?

(5) In cazul in care, din ratiuni de dezvoltare urbanisticd temeinic fundamentate, este
necesara depasirea coeficientului de utilizare a terenului prevazut la alin. (4), numai din
initiativa autoritatii administratiei publice locale competente se va proceda la elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal pentru o suprafata prestabilita. Aceasta zona poate fi delimitata
prin avizul de oportunitate, in functie de caracterul omogen al zonei, functiune, regim de
indltime si infrastructurd existenta. Finantarea noii documentatii de urbanism poate fi
facutd din fonduri publice, in conditiile legii, sau de catre persoane fizice ori juridice
interesate. Responsabilitatea coordonarii realizarii documentatiilor de urbanism si a
continutului acestora cade integral in sarcina autoritatii publice locale competente.*

ARTICOLUL 1.5. Intrarea in vigoare a RLU si situatii tranzitorii

(1) Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbansitic General al Muncipiului Braila din 1999.

(2) Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea
215/2001 prin aducerea la cunostinta publica.

(3) Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate conform Legii 50/1991 anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au
fost abrogate prin Hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Braila.

(4) Odata cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan
Urbanistic Zonal cu regulament aferent ori Plan Urbanistic de Detaliu decat in cazul si cu
observarea prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic General.

(5) Autorizatiile emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului regulament raman valabile
pe toata perioada de valabilitate a autorizatiei respective. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitatii autorizatiilor emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la
solutionarea unei astfel de cereri, concordanta cu prescriptiile prezentului regulament.

(6) Odata cu intrarea in vigoare a prezentului regulament toate prevederile contrare din
Planurile Urbanistice Zonale, din regulamentele aferente lor si Planurile Urbanistice de
Detaliu, isi pierd aplicablitatea.

3 Conform Legii 242/2009 privind aprobarea QUG 27/2008 pentru modificarea si completarea legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul , art.32, alineatul 5
* ibidem, art.32, alineatul 7
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PARTEA I1.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

CAPITOLUL 1

REGULI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI
CONSTRUIT

ARTICOLUL 1.1. Terenuri agricole din intravilan

(1) Prin Planul Urbanistic General al Mun. Braila se stabileste noul intravilan al orasului,
pornind de la situatia actuala si tindnd cont de strategia de dezvoltare a orasului.
Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitdtii se va face numai in cazuri
temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, conditionat de asigurarea
realizarii prealabile a infrastructurii, aigurarea accesului la retelele edilitare si asigurarea
dotarilor de utilitate publica.

(2) Potrivit prezentului PUG, terenul intravilan nu necesitd scoaterea din circuitul agricol.
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
prezentului regulament. Autorizarea construirii pentru astfel de terenuri poate fi
conditionatad de catre autoritatea publica, de realizarea unor reparcelari sau a unor PUZ,
atunci cdnd doar astfel se poate asigura accesul convenabil la serviciile de utilitate publica.

ARTICOLUL 1.2. Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor
silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si
al Ministerului Turismului.

(3) In plansa de Reglementari aceste terenuri din intravilan sunt incluse in zona “V”,
subzona “V1f” avand Reglementari specifice.

(4) Suprafetele impadurite din extravilan sunt parte a Fondului silvic, iar administrarea si
gestionarea lor se va face conform Codului silvic si a Planurilor de Management specifice.

ARTICOLUL 1.3. Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
ale cuvetelor lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor
de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisda numai cu avizul
primarului si al autoritdtilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare
a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
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calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de
malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene si a municipiului Braila, pe baza avizului organelelor de specialitate ale
administratiei publice.

ARTICOLUL 1.4. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Zonele cu valoare peisagistica deosebitd, delimitate astfel in urma “Studiului de
fundamentare a PUG Bradila privind spatiile plantate, peisajul urban, spatiul public” sunt
marcate grafic in plansa de “Reglementari” care face parte integranta din prezentul
Regulament.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului-
natural sau antropizat - este interzisa.

(3) Pe teritoriul mun. Braila nu exista zone naturale protejate instituite si delimitate prin
lege.

ARTICOLUL 1.5. Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii gi al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrare a consiliului judetean, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judei, subordonate ministerelor
prevazute la alin. (1).
(3) Autorizarea executarii constructiilor in perimetrul centrului istoric al mun. Braila, se
face cu respectarea tuturor conditiilor impuse de PUZCP Centrul Istoric al Municipiului
Brdila, documentatie aflata in vigoare si preluata prin prezentul PUG.
(4) Prin PUZCP Centrul Istoric al Municipiului Brdila sunt reglementate urmatoarele zone
construite protejate din municipiul Braila, cuprinse in lista monumentelor istorice LMI
2004, aprobata cu OMCC 2314/2004 si OMCC 2182/2005:

ZIR 1 Centru istoric Braila cuprins intre bd. Al. 1. Cuza si faleza Dunarii

ZIR 2 Ansamblul str. M. Eminescu, cupinde str. M. Eminescu pana la intersectia

cu str. Grivita

ZIR 3 Ansamblul str. Eremia Grigorescu, cuprinde str. Eremia Grigorescu intre bd.

Al. I. Cuza si str. Plevnei

ZIR 4 Zona de protectie a sitului istoric Centru istoric Braila

ZIR 5 Situl arheologic Brailita

ZIR 6 Monumentele clasate individuale in afara siturilor si ansamblurilor istorice

protejate
(5) Prescriptiile si Reglementarile continute in PUZCP Centrul Istoric al Municipiului Braila
sunt preluate si actioneaza complementar cu cele aferente prezentului Regulament.
Interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice.
(6) Monumentele clasate in Mun. Braila se afla inscrise in Lista monumentelor si siturilor
istorice - LMI 2010, judetul Braila.
(7) Fata de Lista monumentelor si siturilor istorice din perimetrul Mun. Braila aflata in
vigoare (2010) si care cuprinde un numar de 113 pozitii, prin prezentul RLU sunt propuse
pentru clasare un numar de 7 imobile (cladiri echivalente ca valoare monumentelor
istorice, ce ar putea fi clasate ca monument istoric) + 1 spatiu verde (Parcul Monument,
pentru care clasarea se va face in conditiile legii).
(8) Interventiile in cadrul zonelor construite protejate vor respecta conditiile legale in
vigoare. Suprafata minima pentru care se va Intocmi PUZCP este Unitatea Teritoriala de
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Referintd. Se admite elaborarea etapizata a PUZCP, caz in care teritoriul abordat va fi
determinat prin consultarea CTATU si a DIC Bradila.

(9) Interventile asupra cladirilor cu valoare arhitecturald, istoricd, ambientald sau
memoriald, chiar dacid acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu
afecteaza valoarea identificata prin studii istorice de specialitate in domeniul urbanismului
istoric, arhitecturii si / sau, dupa caz, arheologiei, intocmite de experti si specialisti atestati
de cdtre Ministerul Culturii in domeniul protejarii, restaurdrii si punerii Tn valoare a
monumentelor istorice.

(10) Orice interventie la nivelul solului si in subsol planificatda in perimetrul sitului
arheologic Brdilita va putea demara numai dupa descarcarea prealabila a terenului de
sarcind arheologicd (OG 43/2000 art. 5 (1)), prin intermediul cercetarilor arheologice
preventive/de salvare (OG 43/2000 art. 2 (c2)). Pe baza rezultatelor cercetarii arheologice
preventive/de salvare, si a raportului arheologic intocmit de colectivul arheologic,
Ministerul Culturii si Cultelor, Tn urma consultarii Comisiei Nationale de Arheologie, va
emite certificatul de descarcare de sarcina arheologica (OG 43/2000 art. 5 (31)).

(11) Specificarea in cadrul Certificatelor de Urbanism a faptului cd unele terenuri sunt in
limita sitului-arheologic Brailita si inscrierea explicitd a nevoii de a se obtine certificatului
de descarcare de sarcina arheologica anterior demararii lucrarilor de constructie.
(12) in cazul unor descoperiri arheologice care ar impune conservarea “in situ” - context in
care, pentru zona respectiva nu se poate pune problema descércarii de sarcind arheologicd
(intrucat terenul respectiv nu este redat activitdtilor umane curente) ci modificarea
documentatiei tehnice in vederea punerii in valoare a descoperirii arheologice, emiterea
autorizatiei pentru executarea lucrarilor de construire pe baza unui aviz favorabil cu
conditia protejarii / punerii in valoare "in situ” a descoperirii arheologice.

(13) Se recomanda organizarea, desfasurarea si jurizarea concursurilor de solutii pentru
amplasamente situate in zone de protectie a monumentelor istorice, in interiorul zonelor
construite protejate sau in zonele siturilor arheologice din situatia prezentata la alin. (12)
in colaborare cu Ministerul Culturii, respectiv a Directiei Judetene pentru Culturd Brdila, cu
experti si specialisti atestati de cdtre Ministerul Culturii n domeniul protejarii
monumentelor istorice, al patrimoniului arheologic si / sau, dupa caz, peisajelor istorico -
culturale. La concursurile sus-mentionate vor participa proiecte intocmite numai de experti
si specialisti atestati de Ministerul Culturii pentru domeniul proiectarii interventiilor asupra
monumentelor istorice sau numai de colective de proiectare din a caror componenta vor
face parte experti si specialisti atestati de Ministerul Culturii pentru domeniul proiectarii
interventiilor asupra monumentelor istorice. Din comisiile de jurizare a concursurilor vor
face parte experti si specialisti de referinta in domeniul cercetarii si proiectarii
interventiilor asupra monumentelor istorice.

CAPITOLUL 2

REGULI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

ARTICOLUL 2.1. Zone expuse la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada3, dislocari de stinci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet
prin hotardre a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice.

(3) Pentru zonele din intravilan marcate pe plansa de ,Reglementdri” ca prezentdnd
posibile riscuri naturale, se instituie interdictie temporara de construire pana la finalizarea
hartilor de risc. In functie de concluziile studiilor de specialitate, se poate pastra interdictia
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de construire, caz in care se vor autoriza exclusiv lucrari in vederea prevenirii producerii
dezastrelor si pe baza de Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform legii.

ARTICOLUL 2.2. Zone expuse la riscuri tehnologice si zone de protectie cu
regim special

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, ap3, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ARTICOLUL 2.3. Asigurarea echiparii edilitare

(1) Toate constructiile racordate la sistemul edilitar public se vor supune inregistrarii in
baza de date a cadastrului edilitar al Mun. Braila, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de
la intrarea in vigoare a prezentului RLU, prin grija autoritatii locale.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitarda ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati, sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

ARTICOLUL 2.4. Asigurarea compatibilitatii functionale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, conform planului de Reglementari
care face parte integranta din prezentul RLU.

CAPITOLUL 3
REGULI PRIVIND AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR SI

RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3 la prezentul
regulament (preluat din RGU aprobat prin HGR nr. 525 / 1996).

ARTICOLUL 3.2. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
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c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii gi
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.
(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case
de vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau
temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de apdrare, cum ar fi: camine pentru
batréni, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de
garnizoana.

ARTICOLUL 3.3. Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa
potential navigabile

(1) in zona ciilor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu
avizul conform al Ministerului Transporturilor, urmatoarele lucrari:
a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de servire, de intretinere si de
exploatare;
b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la
siguranta navigatiei;
c) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de
depozitare, drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele
navale, gari fluviale si alte lucrari similare;
d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de
apa potential navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii
electrice si de telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de
amenajari hidroenergetice.
e) adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie;
f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a
apelor reziduale sau de altd natura;
g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte
lucrari similare.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in
lungul tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviald se
stabileste de catre autoritatea de stat competenta, potrivit legii. in porturi, zona cailor
nawgablle coincide cu incinta portuara.

(3) In Bréila, prin prezentul RLU, sunt stabilite subzonele portuare cu diferite profile
functionale - port comercial - T3b si port de agrement - T3a, avand precizate toate
Reglementarile necesare desfasurarii activitatilor respective.

ARTICOLUL 3.4. Amplasarea fata de cdi ferate din administrarea Regiei
Autonome "Societatea Nationala a Cdilor Ferate Romane"

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor:
a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor
de restabilire a circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.
(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
in intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationald a Cailor
Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor.
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(3) Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurat3d de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o
parte si de alta a cadii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice
forma functionarii acesteia.
(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei
Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor,
si anume:
a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie;
electricd, conducte sub presiune de apd, gaze, produse petroliere,
) termotehnologice si canale libere.
(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin tadierea copacilor, extragerea de
materiale de constructii sau care modifica echilibrul pdnzei freatice subterane;
c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile,
carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar
putea provoca incendii sau explozii.
(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane", pentru lucrarile de
interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei
Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor.

ARTICOLUL 3.5. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul parcelei

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale, precum si prevederile
continute in prezentul Regulament, in functie de tipul subzonei si utr-ului
) respectiv.
(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

ARTICOLUL 3.6. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform prevederilor prezentului Regulament, pentru fiecare subzona in
parte;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri - min.3,5m acces carosabil direct.

CAPITOLUL 4

REGULI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 4.1. Asigurarea acceselor carosabile
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(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacad exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara Tndeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei
nr. 4 la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 4.2. Asigurarea acceselor pietonale si a pistelor ciclabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
(4) In sensul prezentului articol, pistele de biciclete sunt fie:
a) portiuni ale cailor de circulatie carosabile sau pietonale, trasate si
marcate in scopul parcurgerii cu bicicleta, avdnd un traseu care urmareste
traseul circulatiilor carosabile- latime 1,25-1.50 m;
b) piste ciclabile cu traseu independent de cel al circulatiilor carosabile-
latime 1,25-1.50 m.

CAPITOLUL 5

REGULI PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA SI EVACUAREA

ARTICOLUL 5.1. Asigurarea echiparii edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) Toate lucrarile existente precum si cele noi de brangare vor fi inregistrate in baza de
date a Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se intocmi in max. 2 ani de la intrarea in vigoare a
prezentului RLU.

(4) Retelele de ap3, gaze, energie electrica, telecomunicatii, canalizare, drumuri publice i
alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau
judetului, daca legea nu dispune altfel.

(5) Lucrédrile prevdzute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

ARTICOLUL 5.2. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de

energie electrica.

18




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4
REGLEMENTARI SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cdnd aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesara, sau se
obligd fie s3 mdareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi
retele.
(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.
(5) Fiecare cladire va avea un spatiu destinat colectarii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

CAPITOLUL 6

REGULI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENURILOR SI ALE CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6.1. Parcelarea terenurilor si operatiunile de reparcelare

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
aldturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi
se poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptérii de
solutii de echipare colectivd care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.
(2) Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la stradd de minimum 8m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12m
pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150mp (+/-10%) pentru cladiri insiruite si,
respectiv, de minimum 200 mp (+/-10%) pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate;
c) addncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in prevederile
alin. (2).

ARTICOLUL 6.2. Iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
aldturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan
Urbanistic Zonal, aprobat conform legii si cele cuprinse in zone/subzone cu Reglementari
specifice, conform prezentului RLU.

ARTICOLUL 6.3. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonel.

19




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4
REGLEMENTARI SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(2) Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Este interzisda, prin prezentul Regulament, amplasarea de banere, mesh-uri sau
panouri publicitare de mari dimensiuni pe fatadele cladirilor vizibile din circulatiile publice;
sunt exceptate acele reclame care fac parte din arhitectura cladirii si nu conduc la
deprecierea sau ascunderea elementelor arhitecturale (goluri, decoratii, etc).

(5) Se recomanda ca, in spiritul arhitecturii traditionale din Briila, sa3 nu se utilizeze, in
zonele tangente zonei centrale si in zonele cu relatii de vizibilitate cu aceasta, fatade
integral vitrate si/sau pereti corting, fiind preferabile fatadele cu o dominanta a plinului.

Capitolul 7

REGULI PRIVIND PARCAJELE, SPATIILE VERZI SI
IMPREJMUIRILE

'ARTICOLUL 7.1.  Reguli pentru amplasarea parcajelor

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consilillor judetene sau de catre primarii, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

ARTICOLUL 7.2. Reguli pentru amenajarea spatiilor verzi

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

(2) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

(3) Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum 3 arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat.

(4) Spatiile verzi existente si inregistrate in subzone/utr in baza prevederilor prezentului
Regulament, sunt inalienabile sub aspectul limitelor, compozitiei spatiale majore si a
vegetatiei.

(5) Toate prevederile Legii 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane sunt implicite
in baza prezentului regulament.

(6) Necesarul minim de spatii verzi de folosinta comuna in zonele de locuinte se va stabili
ludndu-se in calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice),
conform ordinului Nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
[ecomandérilor privind mediul de viata al populatiei.

(7) In zonele de locuinte se vor prevedea suplimentar spatii amenajate pentru jocul
copiilor, ludndu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor - conform
ordinului Nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

(8) In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul
autorizatiei de construire va participa, cu acordul administratiei publice locale, la
asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cét mai
apropiata parcelei in cauza, in suprafata egald cu diferenta dintre necesarul minim pe
parcela si suprafata realizata pe parcela.

(9) La realizarea strazilor noi, precum si la refacerea aliniamentelor de arbori pe strazile
existente, acestia se vor planta cu respectarea urmatoarelor conditii:
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a)pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin
documentatiile tehnice;

b) arborii vor avea un numar minim de 3 replantari in pepiniera;

c) arborii vor avea indltimea minima de 2,50 m;

d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 em (masuratd la un
metru deasupra solului);

e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

ARTICOLUL 7.3. Reguli pentru imprejmuiri in spatiul urban

(1) In conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urméatoarelor categorii
de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale - in zone si subzonele unde
se specifica in mod expres acest lucru;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrdrii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice - in toate celelalte subzone.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.
(3) Pentru toate subzonele sunt valabile precizarile cuprinse in cadrul prezentului RLU la
articolul “Imprejmuiri” afarent fiecarei subzone.
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PARTEA 111
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAPITOLUL 8 3
PRINCIPII DE ZONIFICARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 8.1. PRINCIPIILE ZONIFICARII FUNCTIONALE PROPUSE

Principiile urmarite n cadrul zonificarii teritoriului mun. Braila sunt:

1) prezervarea zonelor urbane patrimoniale in spiritul documentelor europene privind
protejarea integrata a patrimoniului cultural urban - atat a fondului edificat, cat si a valorilor
peisagistice, a siturilor industriale, arheologice si a valorilor peisajului imaterial. Zonele
protejate propuse prin prezentul RLU sunt reglementate in spiritul respectului fata de
diversitatea culturala probata istoric a Brailei si al sporirii importantei patrimoniului in viata
comunitatii, in vederea unei dezvoltéri cu adevarat durabile a orasului.

Zona centrala protejatd a orasului se suprapune peste limita definitd prin PUZ- Centrul
istoric al Mun. Bréila, acesta avand statut de monument istoric.® Alturi de acesta, in scopul
protejarii integrate a patrimoniului urban al orasului sunt propuse si alte zone patrimoniale
care necesit3 diferite masuri privind modul de construire. in cadrul zonei centrale - asa cum
a fost ea definitd prin PUZ - centrul Istoric al Mun. Briila® si a tuturor celelalte documente
cu caracter legislativ ce structureaza activitatea in domeniul patrimoniului arheologic - este
diferentiata pe de o parte subzona centrald protejatd ce contine marea majoritate a
monumentelor de arhitectura inscrise in lista monumentelor si pe de alta parte, subzona de
protectie a zonei centrale protejate, continand locuinte si servicii complementare, cladiri
administrative si de cult si subzona sitului arheologic Bréilita’, care are un caracter protejat
in conditiile legii privind patrimoniului arheologic®.

2) completarea zonei centrale cu functiuni cu caracter central, configurati in poli de
interes, situati in prelungirea zonei centrale sau dispersati in cadrul orasului si ierarhizati in
functie de pozitia ocupatda fata de centrul istoric (poli principali, secundari si tertiari).
Aceasta formula de zonificare a centralitdtilor in cadrul orasului este una bazatda pe
caracterul structurii urbane care ofera un suport ierarhizat: atat trama stradala, parcelarul,
cat si clusterii de centralitate existenti oferd conditii prielnice acestor centre de diferite
facturi / profile, care compun, in final, un sistem policentric ierarhizat si armonic.

3) incurajarea mixitédtii functionale conducdnd la intdrirea reprezentativitdtii pe toate
arterele carosabile de mare capacitate, pe bulevardele principale si pe intrarile in oras,
precum si in zonele care au deja manifesta o functiune/ dotare de interes public. Zona mixta
astfel definita se caracterizeaza prin flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes
public, alaturi de cele rezidentiale, care sunt acceptate in proportie redusd. Zona este
constituitd predominant din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,

® in baza Lista monumentelor istorice din Roménia — cap. « Judetul Brdila » publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 670
bis din 1 octombrie 2010, in baza Ordinului nr. 2361 / 2010 al Ministrului Culturii i Patrimoniului National pentru
modificarea anexei nr. 1 la OMCC nr. 2314 / 2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

5 Cf. PUZ - Centrul Istoric al Mun. Braila, proiectant General:INCD URBANPROIECT BUCURESTI, 2008.

7 Pentru aceastd subzond ( denumitd ZIR 5 in PUZ - Centrul Istoric al Mun. Bréila) s-a optat pentru p#strarea zonificarii
propuse anterior prin PUZ - Centrul Istoric al Mun. Brdila.

¥ Legea 258 din 23 iunie 2006 (Legea 258/2006) pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000
privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.
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hoteluri, restaurante, recreere), mici activitdti manufacturiere si locuinte. Totodata, zona
mixta prelungeste zona centrala si principalii poli urbani, contureaza mai puternic punctele
de concentrare a locuitorilor (gari, autogdri, zone de activitdti etc.) si completeaza
functiunea centrelor de cartier.

Diferentierea zonei mixte s-a realizat in functie de:

- relatia reprezentativitatii si incarcarii zonei mixte cu tipul/gabaritul si importanta la
nivel ordsenesc a arterei adiacent careia se dezvolt3;

- relatia zonei mixte cu caracterul si dominanta spatiala a cartierului caruia i se
adreseaza;

- relatia zonei mixte cu tipul de parcelar-suport pe care se dezvolta: constituit/
structurat/ ordonat sau neconstituit /destructurat/ dezordonat;

- relatia zonei mixte cu modul de aparitie al mixitatii - daca presupune sau nu
restructurari majore si reconversii functionale din functiuni industriale sau din alte
functiuni.

4) diferentierea zonelor rezidentiale in functie de tipul de locuinte (individuale/
colective), tipul parcelarului pe care se dezvoltda (structurare/ granularitate/ vechime/
echipare) si de inaltimile maxime admise. Noile ansambluri de locuinte sunt in general
situate in areale cu parcelar de o factura extrem de precara, nepregatit la momentul de
fata pentru a primi o locuire de calitate, astfel incat aceste zone sunt recomandate pentru
a fi studiate prin documentatii speciale ( PUD sau PUZ, in functie de amploarea lor) in
scopul Reglementarii lor corespunzatoare.

5) diferentierea zonelor industriale, cu mentinerea acelor unitati cu productie
activd si trecerea acelor unitati care prezintd premise de restructurare/ retehnologizare
si/sau absorbtie de noi capacitati, in subzona parcurilor de activitati industriale si
depozitare (tehnopol). Aceasta diferentiere se face tinand cont de situatia multor zone ex-
industriale ale cadror activitati au cunoscut ample procese de transformare, astfel incat
spatiile existente au devenit improprii. Notiunea de tehnopol este data in urmatorul sens:

Un tehnopol (denumit si centru tehnologic, parc tehnologic sau parc stiinfific) se
referd la o zond in care sunt concentrate numeroase activitati publice si private care tin de
cercetare si dezvoltare, dezvoltarea tehnologiei, transfer de tehnologie, invatamant
stiintific superior, servicii si activitati de productie in domeniul high-tech. In numeroase
cazuri, tehnopolurile cuprind unul sau mai multe grupuri specializate de intreprinderi high-
tech, incubatoare de debut, o firmd si un centru de inovatii, grupuri de consultanta.
Principiile care guverneaza tehnopolurile sunt realizarea de sinergii intre diferitii factori
interesati din cadrul tehnopolului (intreprinderi, activitati R&D, debuturi, servicii etc.),
alegerea activitatilor care vor fi amplasate in zona (de exemplu eliminarea depozitelor sau
a activitatilor industriale poluante), promovarea si sprijinirea de céatre autoritatile publice
(inlesnirea achizitiei de terenuri si dezvoltarea acestora, sprijin acordat activitatilor de
cercetare si invataméant etc.) si in sfarsit asigurarea unui mediu de lucru remarcabil, care
este important pentru imaginea intreprinderilor si organizatiilor existente in zon&®.

6) diferentierea zonelor plantate dup3d o serie de criterii, urmarind, in principal, o
mai buna nregistrare si gestiune, o mai nuantatd reglementare a lor astfel incat sa fie mai
clara incidenta si rolul acestora in viata urbana. Criteriile de diferentiere au fost:

- statutul juridic - spatii plantate publice cu acces nelimitat/ spatii plantate
specializate cu acces public controlat/ spatii plantate in gestiune privata si spatii plantate
private (gestionate prin cooperare/asociere de persoane fizice).

- rolul lor in relatie cu zona in care sunt amplasate, rezultdnd: a) spatii plantate cu
rol de protectie (a unor cursuri de apa, a versantilor abrupti, a drumurilor, a zonelor
industriale, sau de protectie Tmpotriva expansiunii urbane/ limitare); b) spatii plantate cu
rol de agrement, recreere, plimbare.

2 CEMAT, Strasbourg, 17 mai 2006
http://www.coe.int/t/dg4/cultureheritage/heritage/cemat/cso/Reunions/7th ETF/CEMAT-CHF84-2006-8rev ro.pdf
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- gradul de specializare - spatii plantate cu o organizare arhitectural - peisagistica
simpld, domindnd vegetatia, sau domindnd amenajarile tematice, traseele ghidate,
amenajarile minerale.

ARTICOLUL 8.2. DEFINIREA ZONELOR FUNCTIONALE

Principalele zone functionale propuse pentru teritoriul administrativ al Brailei sunt:

a) zona rezidentiala - L
b) zona functiunilor cu caracter central - C
c) zona functiunilor mixte - M
d) zona functiunilor de productie industriala si depozitare - 1
e) zona functiunilor de gospodarie comunala G
f) zona spatiilor plantate - V
~g)  zona unitatilor agricole-A ) .
h) zona transporturilor - T
i) zona functiunilor cu destinatie speciala - S
j) zona situatd in extravilan - EX
ARTICOLUL 8.3. iMPARTIREA TERITORIULUI IN ZONE, SUBZONE SI UTR-URI

Planul Urbanistic General al municipiului Braila stabileste urmatoarele zone, subzone
functionale si unitati teritoriale de referinta

ZONA SUBZONA UTR

L DESCRIERE
FUNCTIONALA ;

FUNCTIONALA

ndividuale pe parcela
cu regim redus de

| Subzona locuintelor L1a

Locuinte individuale cu
regim redus de inaltime (P-
P+2 etaje) situate in tesut
urban constituit/ parcelar
ordonat inafara zonei
istorice protejate

L1b

Locuinte individuale cu
regim redus de inaltime (P-
P+2 etaje) situate in tesut
urban slab constituit /parcelar
destructurat

Subzona locuintelor
| colective
L2

L2a

Locuinte colective cu
indltimi reduse (P+3-4
etaje) in ansambluri
predominant rezidentiale
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- | CPF

Subzona cu functiuni cu
caracter central, situate
nafara zonei istorice
protejate, in prelungirea
| acesteia sau in locatii
dispersate

CS

L2b Locuinte colective cu
indltimi medii si mari (P+5-
10 etaje) in ansambluri
predominant rezidentiale
| Subzona centrala CIP1 Centru istoric Braila cuprins
storica protejata (=ZIR1 intre bd. Al. 1. Cuza si faleza
CIP SIR 1a- Dunarii
lo,1r, 1y)
CIP2 Ansamblul str. M. Eminescu
(=ZIR2) cupinde str. M. Eminescu pana
la intersectia cu str. Grivita
CIP3 Ansamblul str. Eremia
(=ZIR3) Grigorescu, cuprinde str.
Eremia Grigorescu intre bd. Al.
I. Cuza si str. Plevnei
CIiP4 Zona de protectie a sitului
(=ZIR4- istoric Centru istoric Braila
SIR 4b si
SIR 4c )
CIP5 Monumente clasate situate
(=ZIR6) dispersat, inafara limitei
centrului istoric
| Subzona centrala CPF Terenurile aferente
protejata aferenta (= SIR 4a, | contactului zonei centrale
| falezei SIR1p, istorice protejate cu malul
SIR1u, Dunarii, zona
SIR1v, restructurabila de maxima
SIR1t, reprezentativitate viitoare
SIR1s)
| Subzona protejata a CSA Situl arheologic Brailita
| sitului arheologic (=ZIR5) cuprinde o gama larga de
| Bradilita functiuni urbane, regasite
CSA in subzonele si utr-urile
PUG, cu anumite
conditionari si servituti
speciale legate de statutul
sitului arheologic, avand un
caracter general protejat
CS1i Functiuni cu caracter

central situate pe un
parcelar urban constituit,
predominant institutii, servicii,
comert, administratie cu
caracter reprezentativ, cu rol
de intarire si prelungire a
zonei centrale
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Cs2

Functiuni cu caracter
central in zonele
semicentrale (servicii
tertiare, administrative, dotari
existente de invatamant si
sanatate de nivel zonal)
situate pe un parcelar in curs
de constituire. (poli centrali
secundari)

Cs3

| sandtate de nivel zonal -

Funciiuni cu caracter
central in zonele
semicentrale si periferice
(servicii tertiare,
administrative, dotari de
fnvatamant, cultura si

centralitati difuze

Subzona mixta
corespunzatoare unui
tesut urban constituit
M1

Functiuni mixte -
predominant servicii si
comert, cu accesibilitate
mare si reprezentativitate
ridicata - adiacent
arterelor/ pietelor
principale

M1b

Functiuni mixte cu
accesibilitate medie si
reprezentativitate locald- in
interiorul insulelor urbane

Subzona mixta
| corespunzatoare unui
| tesut urban slab
| constituit sau in curs de
‘| constituire
| M2

M2a

Functiuni mixte -
predominant servicii si
comert cu accesibilitate medie
si buna, pe parcelar cu
posibilitati de re-parcelare

M2b

Functiuni mixte care
necesita reconversie
functionala, zone de
restructurare si de re-inserare
in tesutul urban al orasului
(foste zone industriale
abandonate, foste unitati
agricole, etc) (obligativitate
PUZ)

Subzona activitati
* | industriale active in
| sistem compact
“tehnopol”

I1

Unitati industriale existente
care se mentin/se
retehnologizeaza in locatii
concentrate

ndustriale si servicii
conexe - “‘parc

I2a

Parc industrial cu activitati
productie industriala si
servicii de cercetare,
management, depozitare,
comercializare, etc
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I2b

Parc activitati de productie
energie verde, ingloband
tehnologii avansate (fosta
platforma CET Brdila)

Subzona gospodarie

| comunala
) cimitir
‘-T'." G1

G1

Cimitire

Gla

Cimitire protejate cf. LMI
2010

: Subzona gospodarie
| comunala
| G2

G2

Unitati de gospodarie
comunala dispersate,
echipamente
edilitare,salubritate

[ Subzona spatiilor
- | plantate publice
| v

Vla

Parcuri si gradini
amenajate pentru relaxare
si agrement situate inafara
zonei construite protejate

Vib

Parcuri si gradini
amenajate pentru relaxare
si agrement aflate in zona
istorica protejata

Vic

Spatii plantate
amenajate/reamanajabile
pentru odihna si activitati
cotidiene de relaxare
situate in cadrul
ansamblurilor de locuinte
colective

vid

Spatii plantate amenajate
pentru sport si agrement
(terenuri de sport, constructii
si instalatii pentru agrement,
baze de agrement, parcuri de
distractii, poli de agrement;
complexe si baze sportive)

Vle

Spatii plantate amenajate
in regim de parcuri
tematice - cu profil stiintific
si educational

V1if

Paduri si plantatii silvice in
intravilan, destinate
agrementului si relaxarii,
activitatilor prietenoase cu
mediul
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| Subzona spatiilor
| plantate de protectie
| V2

V2a

Spatii plantate pentru
protectia cursurilor de ap3,
plantatii de consolidare a
versantilor, plantatii de
insotire a cursurilor de apa

V2b

Spatii plantate de protectie
fata de drumuri,
infrastructura tehnica si
sanitara (coridoare verzi,
perdele de protectie fata de
circulatii majore, plantatii de
protectie la limita dintre zone
industriale si zone mixte,
plantatii aferente zonelor de
protectie sanitara (cimitire,

_ake)

iy | — =

Subzona spatiilor v3 Spatii plantate semipublice
plantate semipublice si sau in proprietatea privata
private, propuse cu a persoanelor fizice sau
caracter orientativ juridice, - gradini private,
v3 decorative sau productive, in
folosinta individuala sau
comunitard
| Subzona unitatilor Al Plantatii agricole, gradini
| agricole grupate in de legume, gradini
sistem de centura experimentale, ferme
| verde-galbena agricole si ferme de
| A1 permacultura
. | Subzona unitatilor A2 Unitdti agricole dispersate,
* | agricole dispersate sere si pepiniere
| A2
Subzona transporturilor | Tla Spatii aferente
| rutiere transporturilor rutiere -
| T1 circulatii carosabile efective,
| noduri de circulatie
T1b Spatii aferente
transporturilor rutiere -
parcaje de mari dimensiuni,
unitati de gestiune si control a
transportului in comun
Subzona transporturilor | T2a Spatii aferente
feroviare transporturilor feroviare -
T2 circulatii feroviare efective
? si zone de siguranta ale
acestora
T2b Spatii aferente

transporturilor feroviare-
gari, unitati de gestiune si
control
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——

plantatiilor silvice din
extravilan, Insula Mare
A Brailei

ExpIMB

Subzona transporturilor | T3a Spatii aferente
navale transporturilor navale
T3 fluviale
T3b Spatii aferente
transporturilor navale
fluviale — gari, spatii
acostare, unitati de
gestiune si control naval,
port comercial si de
agrement, zone libere
Subzona functiunilor Si Spatii destinate unitatilor
speciale- in interiorul militare, securitatii, politiei,
zonei istorice protejate spatii pentru echipamentele si
&l S1 constructiile respective - in
] interiorul zonei istorice
protejate
~ | Subzona functiunilor S2 Spatii destinate unitatilor
speciale- inafara zonei militare, securitatii, politiei,
istorice protejate spatii pentru echipamentele si
B S2 constructiile respective nafara
zonei istorice protejate
(restructurabile cf. PUZ)
| Subzona terenuri EXa Terenuri cu functie agricola
" | agricole situate in situate in extravilan,
| extravilan arabile, livezi, gradini de
| EXa legume, etc
3 | Subzona terenuri aflate | EXh Oglinzi de apa, rauri,
| permenent sub ape parauri, lacuri aflate in
- | EXh extravilan
| Subzona terenuri EXt Terenuri aferente
~ | ocupate de drumuri gi drumurilor nationale,
- | cdi ferate in extravilan judetene, comunale si
| EXt cdilor ferate din
i administratia SNCFR
| Subzona rezerva EXr Terenuri rezervate pentru
| EXr traseul podurilor,
drumurilor rapide, Cf si
conexiunilor necesare in
viitor
Subzona padurilor si EXp Plantatii forestiere situate
plantatiilor silvice din in extravilan
extravilan
Exp
Subzona padurilor si ExpIMB Plantatii forestiere situate

in extravilan, impéaduriri,
propuse pentru intrare in
intravilan

———

L
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PARTEA 1IV

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE,
SUBZONELOR SI U.T.R.-URILOR DIN INTRAVILAN

CAPITOLUL 9
ZONA REZIDENTIALA - ,L”

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Pentru zona ,L"” prezentul regulament are in vedere, pe de o parte, necesitatile
functionale si spatial-configurative majore ale Brailei, iar pe de alta parte, asigurarea
calitdtii locuirii la standarde moderne, valorificarea terenului urban, a fondului construit
viabil si a zonelor protejate, mentinerea valorii proprietatilor, asigurarea fara discriminare
a dreptului fiecarui locuitor la insorire, luminare naturala, intimitate, spatiu plantat, acces
la echipamente publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personald, protectie fatd de
poluare si riscuri tehnologice.

Totodata prin prezentul regulament, este urmaritd contracararea tendintei de
expansiune necontrolatd a zonelor rezidentiale de locuinte de mici dimensiuni, in mod
dispersat, pe terenuri periferice neechipate, prin adoptarea unor Reglementari
corespunzatoare, in scopul echilibrarii si armonizarii dezvoltarii urbane pe intreg teritoriul
intravilan al orasului.

Zona rezidentiald din cadrul teritoriului administrativ al mun. Brdila se poate
caracteriza din mai multe puncte de vedere:

- mod de locuire (individual sau colectiv/semicolectiv)

- tipologia functionald

- tipul de parcelar pe care se dezvolta

- morfologia fronturilor, inaltimilor si gabaritelor

- tipul de spatiu public generat

- vechimea constructiilor

- starea fondului construit

Datorita eterogenitatii sub primul aspect, considerat determinant - cel al modului
de locuire - aceasta zona ,L"” a fost subimpartita in 2 subzone, dupa cum urmeaza:
L1 - Subzona locuintelor individuale pe parceld cu regim redus de indltime

L2 - Subzona locuintelor colective

9.1. Subzona locuintelor individuale pe parcela cu regim redus de
fnaltime (L1)

DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEI

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rénd tipologiei parcelarului, si
mai ales, evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor orasului o anumita personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare,
considerd esentiald adoptarea unor Reglementdri de naturd a-i pastra caracterul,
imbunatatind conditiile locuirii si ale dezvoltarii urbane n viitor.
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Dat fiind necesitatea conturarii mai pregnante a caracterului zonei centrale
protejate aferenet PUZ-CP Braila, locuintele individuale cu regim redus de indltime (P-P+2
etaje) situate n tesut urban constituit / parcelar ordonat situate in cadrul / incinta zonei
istorice protejate, constituie obiectul reglementarilor in “Capitolul 10 / Zona functiunilor cu
caracter central - “C".

Avand in vedere precizarea anterioara, la nivelul teritoriului Braila, se evidentiaza 2
mari tipologii de parcelar pe care se dezvolta subzona L1:

a) parcelar constituit in zonele semicentrale si periferice, cu o eterogenitate la nivelul
suprafetelor si formelor, dar omogen sub aspectul morfogenezei si al ocuparii;

b) parcelar slab constituit, adesea de facturd agricold, situat in zonele urbane periferice,
necesitand o pregatire prealabilda urbanizarii.

Acestea au generat 2 tipuri de utr-uri care compun subzona L1, dupa cum urmeaza:

Lia Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2 etaje) situate
in tesut urban constituit/ parcelar ordonat inafara zonei istorice protejate

Lib Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2 etaje) situate
in tesut urban slab constituit /parcelar destructurat

RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA L1

- Modernizarea retelei stradale

- Amenajarea de parcaje de proximitate, supraterane si subterane

- Amenajarea de piste pentru biciclete in profilele strazilor

- Amenajarea de trasee pietonale catre dotarile de tip scoald, gradinita, comert de
proximitate

- Completarea cu dotari de proximitate si cu locuri de joaca, spatii comunitare, camine de
batrani, cluburi sportive de cartier

- Completarea si, dupa caz, realizarea plantatiilor de aliniament

- Interzicerea panourilor publicitare amplasate pe fatadele locuintelor

- Pentru parcelari noi in L1b, suprafata minima a terenului necesar este de 10 000 mp.

- Suprafata minima aferenta dotarilor cu caracter public din cadrul terenului destinat unei
parcelari noi va fi de min. 15%.

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 9.1.1. UTILIZARI ADMISE

(1) in subzona L1 (L1a, L1b) sunt admise urmétoarele utiliz&ri:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii
insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);

- echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;

- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

- parcaje publice de max. 30 locuri — la sol;

- parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

ARTICOLUL 9.1.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'IONARI

(1) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent.
(2) Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de
invatamant sanatate, servicii si mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele
conditii:

- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

- sa nu genereze transporturi grele;

- sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;
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= sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald;

- sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

- activitatea sa se desfdsoare numai in interiorul cladirii;

- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.
(3) Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
nepoluante cu suprafata desfasuratd peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si
aprobérii unor documentatii PUD pentru detalierea organizarii pe parcela.
(4) Orice lucrdri de extindere la clidirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fara
racordare la retele publice de ap3 si canalizare, fara incaperi sanitare in clddire, si aflate in
zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz
de expropriere pentru cauza de utilitate publicd, proprietarul accepta sa fie despagubit
numai pentru valoarea cl&dirii dinainte de extindere, stabilitd prin expertiza tehnica.
(5) L1b - realizarea locuintelor noi in aceste UTR-uri este conditionata de existenta unui
P.U.Z. pe o suprafatd minimd de 10000mp, aprobat conform legii, care sa reglementeze:
noua tram3 stradald de deservire, operatiunile de parcelare/ reparcelare — acolo unde este
cazul, echiparea edilitard, asigurare cu echipamente si dotari publice.

ARTICOLUL 9.1.3. UTILIZARI INTERZISE

(1) In subzona L1 (L1a, L1b) se interzic urmétoarele utiliz&ri:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatda de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupd orele
22.00, produc poluare;

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentad;

constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEAII. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR ' e e

ARTICOLUL 9.1.4. CARACTERISTICILE PARCELELOR

Lia + L1ib:
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
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(1) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egalad cu ladtimea acesteia.
(2) - dimensiuni minime ale parcelelor:

Regim Dimensiune minima* Dimensiune minimax*
de Lia Lib
construire | Suprafata Front Suprafata Front
mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 200 10
Cuplat 200 12 300 12
Izolat 250 14 500 15
Parcela de | Reducere cu 50 mp.
colt Reducere front cu 25% pentru fiecare fatada

* toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o tolerantd de +10%

ARTICOLUL 9.1.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) in zonele constituite in utr L1a - cl3dirile vor respecta retragerea de la aliniament care
este caracteristica strazii respective.

(2) La intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceasta latura tesita va avea o
lungime de minim 8,0 metri pe strdzi de categoria I, a II-a si de 5,0 metri pe strazi de
categoria a III-a.

(3) Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile noi in
subzona L1 (L1a, L1b) :

Lla L1ib

insiruit | cuplat | izolat insiruit cuplat | izolat
Retragerea 4,0m- la strazi de
minima fata | 3,0m categoria III, IV 4,0m 5,0m
de
aliniament 5,0m - la strazi de
pentru categoria I,II
constructii
noi

(4) Conditii suplimentare care se aplica cumulat fata de punctul (2):

- se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament doar daca astfel
se respecta o caracteristica a strazii respective, evidenta pe toata lungimea strazii.

- noile constructii in regim Tnsiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incét sa nu se
lase calcane vizibile.

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adéncimea de 15.0 m de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri indlfime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
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ARTICOLUL 9.1.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Lla Lib

insiruit cuplat izolat ingiruit | cuplat |izolat
Retrageri min.3,0m | H/2, min.3,0m H/2 , min.3,0m
fata de
limitele
laterale
Retragere min.3,0m | min.5,0 | min.5,0m | min.3,0 min.5,0 min.5,0
fata de m m m m
limita
posterioara

Unde: H= Tnaltimea /a cornisd a constructiei celei mai inalte

(1) In cazul loturilor cu adancime mai mica 15 m se accepts construirea clddirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limita exista deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respectd indltimea si latimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

(2) Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sd nu depdseasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata
de limitele posterioare ale parcelei.

ARTICOLUL 9.1.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Lia, L1b
(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcelda va fi egald cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

ARTICOLUL 9.1.8. CIRCULATII SI ACCESE

Lia, L1b

(1) Orice parceld este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.

(2) Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioarad a parcelei de
minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9.1.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Lia, Lib

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice,

(2) In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.
(3 Pentru degrevarea presiunii de parcare pe zona centrala istoric, se va implementa
sistemul Park&Ride, in locatii intermodale, la limita zonei centrale, unde vor fi construite
parcaje de mari dimensiuni, preferabil subterane.

(4) Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor
organiza parcaje in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa nu
fie stanjenie fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.
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ARTICOLUL 9.1.10.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Lia Lib

insiruit cuplat izolat ingiruit | cuplat izolat
Inadltimea P+2, P+1+M, P+1+4R, D+P+M, | P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M,
maxima la D+P+R D+P+R
cornisa (sau
atic) 10,0m 10,0m
Inaltimea
maxima la 12,0 m 12,0 m
coama (sau
aticul
ultimului
nivel)

(1) M se referd la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita (M);

(2) R se referd la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafata de maxim 60% din
aria construita;

(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H Tngropat = min.0,9m);
(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat;

(5) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ii-a (14 metri);

(6) In cadrul prezentului RLU, indltimea cladirilor este definita in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

ARTICOLUL 9.1.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Lia, L1b:

(1) cladirile noi sau modificdrile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

(2) se interzice realizarea unor mansarde false;

(3) garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

(4) se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

(5) se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de
locuinte.

ARTICOLUL 9.1.12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi
inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de
la intrarea in vigoare a prezentului RLU.

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare.

(4) Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.
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(5) In L1b - se poate admite autorizarea execut#rii constructiilor cu echipare edilitard in
sistem individual pentru locuinte individuale, numai in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual trebuie sa respecte normele
sanitare si de protecfie a mediului;

b) parcela minim& pentru solutii de echipare edilitara in sistem individual sa fie de
minim 2000mp, front minim la stradd de 25,0m si are acces la un drum public
modernizat;

c) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cdnd aceasta se va realiza.

ARTICOLUL 9.1.13.SPATII LIBERE SI PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min.
60% din suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

(3) Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci
se poate gasi, de comun acord cu administratia publicd, in intravilanul orasului, o alta
suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

(4) Pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

(5) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

(6) Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda a fi
tratate in comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau
gradini de legume.

ARTICOLUL 9.1.14.IMPREJMUIRI

L1a, L1b

(1) Tmprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

(2) gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu fnaltimi de maxim
2.50 metri.

SECTIUNEA III. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI ; S
ARTICOLUL 9.1.15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Lia Lib

insiruit | cuplat | izolat | ingiruit | cuplat | izolat
POTmax

60% 45% 40% 60% 45% 35%

ARTICOLUL 8.1.16.COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Lia Lib
CUTmax ingiruit | cuplat | izolat | insiruit | cuplat | izolat
2,0 1,4 13 2,0 1.3 1,2
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9.2. Subzona locuintelor colective (L2)

DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEI

Caracterul acestei subzone este datorat tiparelor de edificare a acestor ansambluri
caracteristice perioadei anilor 1965-1985, aceasta subzona fiind alcatuita (cu mici exceptii)
dintr-un fond construit datand din acea perioada.

Principala diferentiere in cadrul acestei subzone se datoreaza inaltimilor
constructiilor din aceste ansambluri, precum si modului lor de dispunere fata de
principalele artere de circulatie: fie in sistem “placare” formand linearitati pe traseele
arterelor, fie in sistem “alveolar”, dezvoltate In adéncimea teritoriului, comasand o serie de
spatii plantate si artere de deservire de capacitate redusa.

Astfel, distingem 2 tipuri de utr-uri care compun subzona L2, dupa cum urmeaza:
L2a Locuinte colective cu inaltimi reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri
rezidentiale cu structura predominant alveolara

L2b Locuinte colective cu indltimi medii si mari (P+5-10 etaje) in
ansambluri situate adiacent unor artere majore de circulatie

RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA

- Modernizarea retelei stradale - in principal a arterelor secundare de deservire a

ansamblurilor

- Amenajarea de parcaje de proximitate, supraterane si subterane

- Amenajarea de piste pentru biciclete inglobate in profilele strazilor

- Amenajarea de trasee pietonale in relatie cu dotarile de tip scoald, gradinita, comert de

proximitate

- Completarea cu dotari de proximitate si cu locuri de joaca, spatii comunitare, cdmine de

batrani, cluburi sportive de cartier

- Completarea si, dupa caz, realizarea plantatiilor de aliniament

- Interzicerea panourilor publicitare amplasate pe fatadele locuintelor

- Suprafata minima aferentd dotarilor cu caracter public din cadrul terenului destinat unui

ansamblu sau microansamblu de locuinte colective va fi de min. 15%.

- Suprafata minima aferenta spatiilor plantate din cadrul terenului destinat unui ansamblu

sau microansamblu de locuinte colective va fi de min. 20%.

- Pentru noile ansambluri rezidentiale se vor realiza operatiuni urbanistice pe baza unor

Planuri Urbanistice Zonale cu urmatoarele recomandari:
(a) realizarea pe baza de parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i
responsabilitdti privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile principale de
infrastructurd, echipamentele publice, locuintele sociale si amenajarile plantate
publice precum si garantarea calitatii generale a operatiunii in care intra bani
publici;
(b) marimea unei operatiuni sa nu depaseasca un numar de maxim 1000 locuinte;
(c) locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de 20% in orice operatiune de
construire a locuintelor.

SECTIUNEA II. UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 9.2.1. UTILIZARI ADMISE - L2a, L2b

(1) Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu
- echipare edilitara aferenta

- circulatii carosabile si pietonale

- parcaje publice de max. 30 locuri - la sol

- parcaje publice comune subterane /supraterane supraetajate

- parcuri, gradini, scuaruri publice.
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ARTICOLUL 9.2.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - L2a, L2b

(1) Se admit functiuni complementare locuiri - comert de proximitate, dotari de
invatamant, intretinere corporala, sanatate, servicii casnice, cu urmatoarele conditii:
suprafata acestora sa nu depaseascé 250 mp ADC;
sa nu genereze transporturi grele;
sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;
sa asigure parcare a min.3 autoturisme;
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;
activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si micile activitati
manufacturlere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia
elabordrii si aprobarii unor documentatii PUD pentru detalierea organizarii in cadrul
ansamblului.
(2) In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor s3 aiba un acces separat de cel al
locatarilor;
- cresele si gradinitele sd aibd un acces separat de cel al locatarilor si sa
dispund in utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp.
pentru jocul copiilor;
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare,
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzénd activitati pentru servicii
specializate si practica profesionala private cu grad redus de perturbare a
locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;
(3) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comerf
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc.;
(4) Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizadnd transformarea functionala a
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara
comuna;
(5) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent.

STu OO0 oo

ARTICOLUL 9.2.3. UTILIZARI INTERZISE - L2a, L2b

(1) In subzona L2 se interzic urmétoarele utilizéri:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00 si produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructiile provizorii;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu
sisteme de preselactare;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive de mare capacitate;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 9.2.4. CARACTERISTICILE PARCELELOR - L2a, L2b

(1) Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avédnd acces direct
dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

(2) Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,cvartal” ca expresie
a parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.

ARTICOLUL 9.2.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - L2a, L2b

(1) in zonele constituite - cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristica strazii respective.

(2) In cazul fronturilor continue cu cldiri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta
regula strazii sau a ansamblului.

(3) Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria III
si 6.0 metri pe strazi de categoria II si I, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre
inaltimea constructiilor (H) si distanta dintre aliniamente (D);

. aliniament
parcela/ ansamhiu

Fig. 1. Amplasarea clidirilor fatd de aliniament in L2a, L2b (H= Inaltimea la cornisd a
constructiei celei mai inalte)
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ARTICOLUL 9.2.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- L2a, L2b

(1) Pentru noile ansambluri de locuinte colective - se recomanda fintocmirea unor
documente de urbanism de tip PUZ, cu urmatoarele recomandari:
cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul
cel mai Tnalt fata de teren;
cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de
maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fatd de cealalta limita laterala cu o
distantd cel putin egald cu jumatate din Indltimea la cornigad a cladirii masurata in punctul
cel mai inalt fatd de teren;
cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;
retragerea faté de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu inaltimea cladirii.

min. min.
Hi2 Hf2

Ly g

Fig. 2. Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale ale unei parcele in L2a, L2b (H= indltimea la
cornisd a constructiei celei mai inalte)

(2) in cazul loturilor cu adancime mai mici 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei
cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respectd indltimea si latimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

(3) Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca fnaltimea
calcanului rezultat s3 nu depédseascd 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata
de limitele posterioare ale parcelei.

ARTICOLUL 9.2.7, AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA - L2a, L2b

(1) in zonele cu ansambluri de locuinte colective existente la data intrarii in vigoare a
prezentului regulament, se mentin distantele existente intre cladiri si caracterul acestora.
(2) Pentru ansamblurile noi de locuinte colective - conform P.U.Z., cu urmatoarele
recomandari:

- distanta minim3d dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va
fi egald cu Tnaltimea cladirii celei mai finalte(D=H); distanta se poate reduce Ila
jumatate(D=H/2) in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor
si ale casei scarii.

ARTICOLUL 9.2.8. Circulatii si accese -L2a, L2b
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(1) Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul
unei artere de servitute.

(2) Latimea carosabilului cdilor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de
min.5,0m pentru strazile cu sens unic si min.7,0m pentru strazile cu dublu sens.

ARTICOLUL 9.2.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - L2a, L2b

(1) Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice.

Sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spatiilor plantate dintre
imobilele de locuinte colective.

(2) Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea
bordurilor si a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau
pistele de biciclete.

(3) Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face
conform RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de locatari / apartament,
de tipul de activitdti de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele
de motorizare al orasului.

(4) Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii
capacitatii de stocare a autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de
spatii verzi sau echipamente publice necesare, dupa caz.

(5) Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui
proiect unitar la nivel de UTR sau de cartier. Introducerea pistelor de biciclete pe strazile
principale.

(6) Este interzisa construirea de garaje individuale.

ARTICOLUL 9.2.10.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - L2a, L2b

L2a L2b
existent propus existent propus
Indltimea P+4 P+4 P+10 P+10
maxima la (18m) (18m) (40m) (40m)
cornisa
(sau atic)

(1) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire nsiruit sau cuplat.

(2) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strdzi este de categoria a II-a (14 metri).

(3) In cadrul prezentului RLU, indltimea cladirilor este definita n raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

ARTICOLUL 9.2.11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - L2a, L2b

(1) Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje.

(2) Se interzice realizarea unor mansarde false.

(3) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

(4) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

(5) Se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de
locuinte.
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ARTICOLUL 9.2,12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi
inregistrate in baza de date a Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de
la intrarea n vigoare a prezentului RLU.

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare.

(4) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

(5) Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 5 m de ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si se vor dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si
amenajarea de platforme prea mari, care implicd ocuparea unor suprafete de teren cu alte
destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.

ARTICOLUL 9.2.13.SPATII LIBERE SI PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) Orice interventie In cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorganizarea
spatiilor plantate, circulatiifor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzdnd studiu
peisagistic si de iluminat public, cu conditia pastrarii cel putin a suprafetei existente a
spatiilor plantate.

(3) Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci
se poate gédsi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta
suprafatd pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

(4) In ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul
copiilor, ludndu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor;

(5) In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor proiecta
ludnd n calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

(6) Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

ARTICOLUL 9.2.14.iMPREJMUIRI- L2a, L2b

(1) Imprejmuirile spre strad3 vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu.

(2) Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim
2.50 metri.

SECTIUNEA III. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI T

ARTICOLUL 9.2.15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

L2a L2b
POTmax pentru ansambluri de 30% 28%
locuinte colective existente
POTmax pentru ansambluri de 28% 25%
locuinte colective propuse
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ARTICOLUL 9.2.16.COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

L2a L2b
CUTmax pentru ansambluri de 1,5 2,5
locuinte colective existente
CUTmax pentru ansambluri de 1,8 2,8
locuinte colective propuse

CAPITOLUL 10

ZONA FUNCTIUNILOR CU CARACTER CENTRAL -,,C”

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Zona cu functiuni de tip central se refera la ansamblul terenurilor situate in
interiorul sau inafara perimetrului aferent zonelor construite protejate, in sistem compact
sau dispersat, avand ca element comun atributul centralitdtii. Centralitatea este aici
definita astfel:

1) topologic, luand ca referinta fie intreg teritoriul orasului (in cazul zonei centrale
istorice), fie nivelul vecinatatii/cartierului (in cazul nucleelor mai mici in zonele
semicentrale sau periferice);

2) functional, luadnd ca referintd pozitia si influenta functiunilor reprezentative la
nivel de oras (primarie, universitate, teatru, catedrald, etc) sau la nivel de cartier
(biserica, scoala, politie, etc);

3) istoric si patrimonial, luand ca referinta nucleul istoric central ca “moment zero”
al evolutiei orasului si raportand la acesta restul teritoriului urban;

4) socio-economic, ludnd ca referinta atractivitatea acestor zone pentru cetatenii ei,
din punct de vedere al locurilor de munca oferite sau din punct de vedere al posibilitatilor
de socializare si recreere.

Principalul deziderat in privinta zonei centrale a Bradilei este legat de fnsusi
elementul care i-a modelat evolutia: Dunarea. Ca urmare, prin prezentul RLU, zona
centrala a Brdilei se va reorienta catre Dunare, fara insa a uita de rolul ei polarizator
pentru intregul oras. Structurarea zonelor centrale ale Brailei urmareste mai putin o
segregare functionald foarte strictd, ci mai mult o intdrire a nucleului central istoric si
crearea unui sistem coerent de centre secundare, satelitare, functionédnd in sistem
policentric deschis.

Prin modul in care a fost reglementata zona centrald s-a urmarit articularea mai
buna intre centrele noi si cel vechi al Brailei, cresterea atractivitatii nucleului central si
atragerea unei game de functiuni care sunt deficitare in prezent - alimentatie publica,
comert, functiuni muzeale si expozitionale, servicii publice reprezentative si recreere in
spatii publice deschise, in relatie cu Dunarea.

Zona cu functiuni de tip central e compusa dintr-o paleta larga de functiuni, intre
care cele predominante sunt functiunile administrative de nivel supramunicipal, municipal
si local, financiar-bancare, culturale (din categoria carora fac parte si monumentele
disparate din afara siturilor si ansamblurilor istorice construite protejate ce constituie
obiectul ZIR 6 in cadrul Planului Urbanistic Zona Construita Protejata (PUZCP) Centrul
Istoric al Municipiului Braila), de invatamant, sanatate, religioase, comerciale si servicii
publice, iar cele existente intr-o proportie si redusa, functiunile de locuire, agrement, mica
productie si functiunile speciale.

RECOMANDARI GENERALE LA NIVEL DE ZONA FUNCTIONALA
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(1) Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii sau functionarii zonei cu
functiuni de tip central se va elabora in mod obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal va fi
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si peisagistic al
interventiei. Se recomandd ca teritoriu minim de Reglementari teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata.

- este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ;

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ;

- se vor include Reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ.

(2) Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza
lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

(3) In situatiile In care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc
modificdri indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente a cladirilor
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, aprobat conform
legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizdnd urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitdti si constréngeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) regimul juridic si circulagia terenurilor si constructiilor.

Pe intregul teritoriu situat in zonele si subzonele istorice protejate, indiferent de
natura regimului de proprietate asupra terenului (public sau privat), precum si indiferent
de modul de utilizare al acestuia (construit, neconstruit sau amenajat), pentru orice
interventie de constructie (inclusiv pentru lucrari prilejuite de interventii asupra retelelor
de utilitati publice) atat sub nivelul terenului natural, cét si sub nivelul de cdlcare actual al
subsolurilor sunt obligatorii urmatoarele mésuri de conservare si punere in valoare a
patrimoniului arheologic potential si/sau, dupa caz, documentat existent in zona:

- realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea interventiilor
propriu-zise;

- supravegherea arheologicd pe intreaga durata efectuarii sapaturilor de
orice fel;

- actionarea autorizatd de specialitate in vederea eliberdrii de sarcina
arheologic3, in conformitate cu actele normative in vigoare.

Avand in vedere structura si trasaturile caracteristice zonei cu functiuni de tip
central, aceasta s-a descompus in subzone si UTR-uri in modul urmator:

Subzona UTR Descriere
Subzona centrala istorica CIP1 Centrul istoric Brdila cuprins intre
protejata (=ZIR1 bd. Al. 1. Cuza si faleza Dunarii
CIP SIR la-1o0,1r,
1y)
CIP2 Ansamblul str. M. Eminescu
(=ZIR2) cupinde str. M. Eminescu pana la
intersectia cu str. Grivita
CIP3 Ansamblul str. Eremia Grigorescu,
(=ZIR3) cuprinde str. Eremia Grigorescu intre
bd. Al. 1. Cuza si str. Plevnei
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CIP4 Zona de protectie a sitului istoric
(=ZIR4- SIR Braila cu scopul intregirii si asigurarii
4b si SIR 4¢) contiguitatii zonei centrale
CIPS Monumente clasate situate
(=ZIR 6) dispersat, inafara zonei istorice
protejate
Subzona centrala protejata | CPF Terenurile aflate la contactul zonei
aferenta falezei (= SIR 1p, SIR | centrale protejate cu faleza

CPF

1s, SIR 1t, SIR
1u, SIR 1v, 1y,
1z)

Dunarii, zona restructurabila de
maxima reprezentativitate viitoare

Subzona protejata a sitului
arheologic Brailita
CSA

CSA
(=ZIR5)

Cuprinde o gama larga de
functiuni urbane, regdsite in
subzonele si utr-urile PUG, cu
anumite conditionari si servituti
legate de statutul sitului
arheologic, avand un caracter
general protejat

Subzona centrala situata
inafara zonei istorice
protejate, in prelungirea
acesteia sau in locatii
dispersate

cs

Cs1i

Functiuni cu caracter central
situate pe un parcelar urban
constituit, predominant institutii,
servicii, comert, administratie cu
caracter reprezentativ, cu rol de
intdrire si prelungire a zonei
centrale

Cs2

Functiuni cu caracter central in
zonele semicentrale (servicii
tertiare, administrative, dotari
existente de Tnvatamant si sanatate
de nivel zonal) situate pe un parcelar
in curs de constituire (poli centrali
secundari)

Cs3

Functiuni cu caracter central in
zonele semicentrale si periferice
(servicii tertiare, administrative, dotari
de invatamant, cultura si sandtate de
nivel zonal - centralitati difuze
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10.1.Subzona centrala istorica protejata - ,,CIP”

RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA

Subzona centrala istoricd protejatd - ,CIP” se suprapune ca perimetru gi
Reglementari zonei construite protejate asa cum a fost ea definita in cadrul Planului
Urbanistic pentru Zona Construitd Protejatd (PUZCP) al Centrului Istoric al Municipiufui
Brdila, aflat in vigoare la data intocmirii prezentei documentatii. Subzona centrala istorica
protejata - ,CIP” se subimparte, in baza aceluiasi Regulament al PUZCP- Centrul Istoric
mun. Brdila, in Zone Istorice de Referintd (ZIR) si Subzone Istorice de Referinta (SIR).
Avénd in vedere schimbarea de scard la care opereaza PUG (mai ampla decét scara PUZ)
s-a considerat utila pastrarea, in pozitia de ultime diviziuni teritoriale (UTR) a zonelor
istorice de referinta (ZIR).

DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEIL

Pentru aceasta subzona, prevederile prezentului RLU se vor corobora si vor
fi aplicate simultan cu prevederile Regulamentului aferent PUZCP- Centrul Istoric
mun. Brdila, cu toate precizdrile detaliate si Reglementarile privind subzonele
istorice de referinta (SIR).

Pe intregul teritoriu situat in zonele si subzonele istorice protejate, indiferent de
natura regimului de proprietate asupra terenului (public sdu privat), precum si indiferent
de modul de utilizare al acestuia (construit, neconstruit sau amenajat), pentru orice
interventie de constructie (inclusiv pentru lucrdri prilejuite de interventii asupra retelelor
de utilitdti publice) atat sub nivelul terenului natural, cat si sub nivelul de cédlcare actual al
subsolurilor sunt obligatorii urmdtoarele mdasuri de conservare a valorilfor arheologice
potentiale si documentate existente in zond:

- realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea interventiilor propriu-zise;

- supravegherea arheologicd pe intreaga durat3 efectudrii sdpaturilor de orice fel;

- actionarea autorizatd de specialitate in vederea eliberarii de sarcind arheologica,

in conformitate cu actele normative in vigoare.

A. REGLEMENTARI GENERALE DE UTILIZARE FUNCTIONALA (cf. PUZCP- Centrul
Istoric mun. Braila)
a. Categorii de utilizari functionale admise
Pentru zonele istorice protejate, cu exceptia ZIR 5 (Brdilita) sunt admise
urmdtoarele categorii de utilizdrii functionale ale imobilelor:
- imobile utilizate preponderent pentru locuire §i secundar pentru alte functiuni
compatibile;
- imobile utilizate pentru activitati mixte, in care pe langd functiunea de locuire se
intdlnesc functiunile de comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri;
- imobile utilizate pentru activitatea institutiilor publice, de culturd, de sanadtate sau culte;
- imobile utilizate preponderent sau total ca spatii verzi amenajate pentru promenada si
sport in aer liber.
Utilizarile functionale sus mentionate genereaza atdt modul de ocupare al parcelei
si tipologia fondului construit, cat si structurarea unei zone/subzone istorice de referinta.
Acest criteriu a stat la baza impértirii teritoriului in Zone Istorice de Referintd (ZIR).
Acestea, la rédndul lor au fost subdivizate in Subzone Istorice de Referintd (SIR) ce

46




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4
REGLEMENTARI SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

reprezintd una din particularititile ce trebuie sustinute prin reglementdri de interventie
propuse pentru conservarea, punerea in valoare si protectia valorilor culturale.

b. Utilizari admise

In fiecare din Z.I.LR / S.I.R. se conservd caracterul general al zonei/subzonei,
inclusiv prin pdstrarea utilizdrilor functionale existente in mdsura in care acestea reprezinta
o caracteristicd a Z.I.R./S.I.R. din care face parte.

Trebuie stimulatd dezvoltarea functiunilor cu caracter comercial care prin modul de
organizare, de desfdsurare a activititii, prin calitatea serviciilor pot reprezenta un grad de
atractie publicd atdt la nivelul de interes al comunitatii locale cat si o atractie de interes
municipal si/sau de interes turistic. Vor fi sustinute prioritar functiunile comerciale,
indeosebi a celor cu caracter de lux (cum ar fi: anticariate, consignatii, galerii de arta s.a.),
a celor de alimentatie (cum ar fi: cafenele, ceaindrii, baruri, cofetarii, mici restaurante
specializate, cluburi g.a.), a celor pentru turism (mici hoteluri, pensiuni s.a.) sau pentru
servicii (cum ar fi: media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale, sedii ale unor
asociatii 5.a.), inclusiv a activitatilor manufacturiere compatibile cu statutul zonei atractive
pentru turismul cuftural.

Se admit modificdri ale functiunilor actuale, astfel incat s se respecte urmatoarele
conditii, considerate minimale, pentru schimbarea functiunilor existente:
- s3 se realizeze prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate in conformitate
cu legislatia in vigoare;
- sd corespunda specificului si statutului pe care il detine imobilul si Z.1.R./S.I.R. din care
face parte;
- sd reprezinte o revenire la functiunea destinata initial imobilul;
- s8 conducd la imbundatatirea calitatii serviciilor in raport cu disfunctiile generate de lipsa
spatiilor de parcare.

In ceea ce priveste imobilele care sunt utilizate in prezent pentru activititi ale
institutiilor publice, de culturd, de sdnatate sau de culte acestea trebuie sd-si conserve
strict aria de desfdsurare si sa urmdareascd imbundtatirea calitatii serviciilor in raport cu
disfunctiile actuale datorate spatiilor de parcare reduse.

In acelasi context se interzice realizarea clidirilor destinate exclusiv pentru birouri, precum
si schimbarea in exclusivitate pentru birouri a oricaror functiuni actuale ale cladirilor
existente,

Spatiile publice care in prezent sunt amenajate ca spatii verzi si sunt utilizate ca
gradini publice, se vor conserva cel putin in perimetrul actual de amenajare, analizand
eventualele posibilitati de dezvoltate ale acestei utilizari functionale in limitele in care este
asigurata si conservarea caracterului pe care il are Z.I.R./S.LR. din care face parte. In
ceea ce priveste posibilitatea de utilizare functionala a spatiilor publice amenajate ca spatii
verzi cu caracter de parc - gradind publica, trebuie evidentiat si sustinut caracterul public
al acestora prin modalitatea de relationare si de percepere in raport cu circulatia publica si
prin modul de organizare al activitdtilor din vecindtatea acestora, inclusiv in ceea ce
priveste relatia vizuald.

In cazul spatiilor publice amenajate peisager ca grddini publice sunt permise doar
acele activitdti specifice (cum ar fi: promenada, recreere, loisir s.a.) care presupun o
utilizare publicd a acestora, strict in limitele asigurate de amenajarile peisajere. In aceste
spatii publice poate fi acceptatd doar amplasarea elementelor de mobilier urban si de for
public, fara a fi permise alte constructii indiferent de destinatie sau de caracterul temporar
sau permanent al acestora.

In cazul imobilelor utilizate in prezent pentru activititi mixte, in care pe lang3
functiunea de locuire se intdlnesc functiunile de comert, servicii, alimentatie sau mici spatii
de birouri se poate accepta o modificare a ponderii dintre functiunile existente in
urmatoarele conditii considerate minimale:

- sd se pdstreze o pondere a functiunii de locuire care sa reprezinte minimum 50% din aria
construitd desfasurata a imobilului;

- s& se realizeze doar prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate in
conformitate cu legislatia in vigoare;
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- sd corespundd specificului si statutului pe care 1l detine imobilul si Z.1.R./S.I.R. din care
face parte;
- sa reprezinte o revenire la functiunea destinata initial imobilului;
- sa nu induca relatii de incompatibilitate intre functiunile existente;
- sd conduca la imbunatatirea calitatii serviciilor in raport cu disfunctiile generate de lipsa
spatiitor de parcare.

fn cazul imobilelor utilizate in prezent preponderent pentru locuire si secundar
pentru alte functiuni compatibile, precum si in cazul imobilelor utilizate in prezent exclusiv
pentru locuire se poate accepta o modificare a ponderii dintre functiunea de locuire si
celelalte functiuni in urmatoarele conditii considerate minimale:
- 53 se pdstreze o pondere a functiunii de locuire care sa reprezinte minimum 75% din aria
construitd desfdsurata a imobilului in care se solicitd schimbarea de functiune;
- sd se realizeze doar prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate in
conformitate cu legislatia in vigoare;
- sd corespundd specificului si statutului pe care il detine imobilul si Z.I.R./S.I.R. din care
face parte;
- s3 reprezinte o revenire la functiunea destinata initial imobilului;
- s4 se pdastreze tipologia existentd a fondului construit si sd nu se inducd relatii de
incompatibilitate intre functiuni;
- sd conducd la imbundatatirea calitatii serviciilor in raport cu disfunctiile generate de lipsa
spatiilor de parcare.

c. Utilizari admise cu conditionari

In cazurile admise pentru interventiile de asanare-dezvoltare, pentru restructurare a
fondului construit sau pentru restructurare urband, proiectul de interventie trebuie sa
respecte urmdtoarele conditii:

- functiunile propuse trebuie sd fie compatibile cu functiunile existente in vecindtate;

- sd asigure spatii de parcare in interiorul suprafetei pe care este propusa interventia, cel
putin pentru necesarul normat generat de functiunile si dimensiunile interventiei propuse;
- sa asigure ameliorarea aspectului constructiilor si amenajarilor si sd demonstreze
calitdtile prin care asigurd o mai bund integrare in raport cu caracterul particular al zonei.

Este posibild schimbarea functiunii actuale a imobilelor clasate in Lista Monumentelor
Istorice, cu conditia ca functiunea propusa sd respecte urmdtoarele conditii:

- 58 nu stdnjeneascd vecinitatile;

- sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului /
elementelor valoroase ale interiorului;

- sd nu afecteze vegetatia existentd din amenajarile peisajere, plantatiile de aliniament,
spatiife plantate de pe parcelele private;

- sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau
pe domeniul public.

d. Utilizari interzise

Sunt interzise in perimetrul centrului istoric al municipiului Brédila orice activitati care prin
natura lor:

- sunt incompatibile cu statutul de zona protejata,

- pot conduce sau provocd degradarea sitului istoric sau imobilelor clasate si a celor care
detin o valoare culturald semnificativa identificata prin studiile preliminare.

Sunt interzise activitdtile care genereazd poluare, cele care prezintd risc tehnologic, cele
care presupun o sporire a traficului carosabil, precum si cele care conduc la realizarea de
constructii provizorii de orice naturad (cum ar fi: chioscuri, garaje, depozite, bardci s.a.).

Sunt interzise activitatile care au ca obiect de baza:

- activitati productive de materiale de constructie;
- depozitarea si/sau vanzare substantelor inflamabile sau toxice;

48




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4
REGLEMENTARI SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- depozitarea si/sau colectarea, inclusiv pe platforme, a materialelor refolosibile sau a
deseurilor urbane, precum si depozitarea de orice naturd pe terenurile vizibile din zonele
accesibile public.

Sunt interzise amplasarea pe fatadele cladirilor sau pe constructiile specializate de
sustinere a echipamentelor vizibile din zonele accesibile public:

- aparate de aer conditionat, antene (T.V. satelit, telefonie mobild s.a.), contoare, cablaje
(CATV, telefonie fixad s.a.), tevi, puncte de transformare;

- panouri publicitare si de afisaj indiferent de dimensiunea si modalitatea lor de montare.
Se interzice tranzitarea cu trafic greu in zona centrului istoric.

B. REGLEMENTARI GENERALE DE CONSTRUIRE in subzona CIP (cf. PUZCP-
Centrul Istoric mun. Braila)
a. Caracteristicile parcelelor

Se pastreazd trama stradald precum si alinierea constructiilor dupd traseul strazilor.
Aldturi de trama stradald, structura parcelarului existent reprezintd o componentd
importantd a valorii sitului centru istoric, ceea ce determind obligativitatea conservarii
actualei structurii a parcelarului, indiferent de natura regimului de proprietate asupra
terenului (public sau privat) sau a modul de utilizare al acestuia.

Se pot accepta modificdri ale structurii parcelarului doar in cazurile in care se
demonstreazd imposibilitatea rezolvdrii unei solutii de interventie adecvata functional
si/sau structural, prin pdstrarea actualei parceldrii, concomitent cu Indeplinirea
urmatoarelor conditii:

- conservarea elementelor cu valoare semnificativa identificate prin studii istorice de
obiect pentru fondul construit existent pe terenurile implicate in operatiunea de schimbare
a parcelarii;

- conservarea tipologiei de construire specificd parcelarului care urmeazd sa fie
modificat si zonei cu care se invecineazd;

- conservarea unej informatii minimale referitoare la structura parcelarului care
urmeazd sd fie modificat (de exemplu: preluarea in expresia arhitecturald a fatadelor a
lungimilor de aliniamente sau marcarea prin tratarea pavimentului a limitelor de parcele).

Orice schimbare - admisibild in conditiile de mai sus - pentru structura parcelarului
existent, poate fi realizatd (in conformitate cu actele normative in vigoare) doar printr-o
documentatie de urbanism, care trebuie fundamentatd pe concluziile unui studiu istoric
elaborat pentru toate imobilele implicate in operatiunea de modificare a parceldrii, si supus
avizarii conform legislatiei in vigoare.

Se interzic unificdrile de parcele in vederea construirii de cladiri agabaritice (de
dimensiuni mult mai mari faltd de cele invecinate n.n).

b. Modul de ocupare si de utilizare al parcelelor - amplasarea cladirilor pe parcela

In cazul partilor de imobil fard valoare culturald, identificate si prezentate explicit
prin studiile istorice, se poate interveni, tindnd cont de valoarea culturald a zonei
invecinate imobilulu, prin protectia, punerea in valoare si conservarea urmatoarelor elemente
caracteristice:

- modului de asezare al cladirilor pe parcela;
alinierea cladirii spre aliniamentul parcelei;
regimului de indltime al cladirilor;
compozitia de volume a cladirilor;
relatiile si distantele minime dintre cladiri indiferent daca acestea se afld pe
aceeasi parceld sau pe parcele diferite;

- relatiile si distantele minime dintre cladiri si limitele parcelei, accesele carosabile
si pietonale in cladiri si pe parceld, precum si alte elemente caracteristice care conduc
implicit atdt la definirea suprafetei edificabile a parcelei, in raport cu limitele sale si cu
caracteristicile imobilelor invecinate, cat si la o valoare a procentului de ocupare a
terenului (P.0.T.) corespunzatoare caracteristicilor morfologice existente in zona;

- modul de rezolvare al sistemului de acoperire al cladirii, precum si alte elemente
caracteristice care conduc implicit atat la definirea volumului edificabil in raport cu
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caracteristicile imobilelor invecinate, cadt si la o valoare a coeficientului de utilizare a
terenului (C.U.T.) corespunzdtoare caracteristicilor morfologice existente in zona.

c. Spatiul public
Se urmdregste refacerea caracterului sitului centru istoric al municipiului Braila prin
reconstituirea autenticitatii si imbundatatirea calitatii spatiului urban rezultat:

- desfiintarea constructiilor parazite (constructii provizorii, anexe gospodaresti) vizibile din
spatiul public;

- refacerea stratului de uzurd ale trotuarelor si inlocuirea asfaltului cu dale din piatra
naturald sau artificiala, piatrd, cdramida, clincher etc, realizate din elemente mici, cu
rosturi de respiratie naturala intre ele si cu racord la constructii;

- coborérea nivelului de calcare ale principalelor cadi de comunicatie: str. Mihai Eminescu,
str. Galati, Calea Calarasilor si Piata Traia;

- refacerea plantatiilor de aliniament - str. M. Eminescu, strazi cu plantatii inalte incomplete
- si a plantatiilor din curti;

- pdastrarea si refacerea golurilor, functionalitatii si materialelor tdmplariilor din fatade asa

——cum-au fost initial si-cum reiese din documentarul (cercetarea) imobilului; -

- refacerea imprejmuirilor initiale, transparente, din garduri din fier forjat;

- refacerea elementelor de fatada (grilaje, balcoane, cornise, frontoane etc.) asa cum au
fost initial, refacute dupa documentarul imobilului. (fatadele apartin spatiului public)

- se vor folosi tencuieli lise / driscuite/ cu mortar de var nisip cu zugraveli de apa in culori
pastelate, traditionale;

- constructiile noi vor respecta parcelarul, amplasarea pe teren a imobilului, inaltimea la
cornisa, ritmul de plin /gol, tipul de tdmplarie, invelitoare si materialele de finisaj ale
fatadelor exprimate in constructiile dominante in ZIR/SIR din care face parte.

Se interzic:

e folosirea unor materiale precum:

- imitarea materialelor naturale / ex: piatra, lemn /, simuldri de paramente cu exceptia celor
istorice-artistice, placari cu gresie / faiantd pe socluri si fatade;

- utilizarea tdmplariei metalice, din aluminiu sau plastic — pentru usi, ferestre / cu exceptia
celor istorice-artistice;

- Inlocuirea tamplariei de lemn cu tdmplarie de lemn cu dimensiuni, sectiuni, impartiri si sens
de deschidere nespecifice;

- folosirea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.;

- folosirea unor elemente de marchetdrie din materiale care stralucesc;

- utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament /
cdramizi, placi b.c.a., etc. ;

Se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la exteriorul golurilor cu
exceptia celor istorice-artistice.

- se interzice Tnlocuirea acoperisurilor existente cu acoperire in terasa;

- nu se vor utiliza, vizibile din exterior, materiale pentru constructii provizorii, azbociment,
materiale plastice, etc.;

- prezenta agresivd a unor elemente specifice echipdrii edilitare.

e realizarea de pastise arhitecturale;

e realizarea de anexe gospodaresti si constructii provizorii.

Interventiile in spatiul public pentru amenajarea de ansamblu, marcarea diferitelor
delimitari functionale (pietonal, carosabil, parcaje s.a.), modul de distributie si de
amplasarea echipamentului si mobilierului urban, precum si pentru realizarea de detaliu
referitoare la cromatica, texturd, materialele, gabaritele sau formele, propuse pentru
realizarea pavimentului sau a elementelor de mobilier urban se vor face in baza unor
documentatii urbanistice aprobate conform legii.

d. Aspectul exterior al cladirilor

Toate interventiile care presupun lucrari de echipare, intretinere si/sau amenajare
si care afecteazd finisajele exterioare in ceea ce priveste cromatica, textura, materiale
invelitorilor, precum si imprejmuirile, portile de acces pe parceld, tdmplaria golurilor de
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vitrind sau a celor de la etajele superioare, trebuie sd rdaspunda cerintelor categoriei de
interventii in care este incadrat imobilul respectiv.

- restaurarea sau transformarea vizeazd, atdt realizarea amenajarilor necesare
satisfacerii conditiilor normale de locuire, cat si consolidarea, punerea in valoare a
constructiilor existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin
modificdri ca : suprainaltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterdri
ale modenaturilor existente.

- cladirile cu valoare de monument sau ambientala trebuie sd reprimeasca aspectul
si caracterul original prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu valoare istorica,
arheologicd sau arhitecturald intrinsecs. In acest ultim caz, ele se vor restaura in acelasi
regim cu cladirea.

Se vor suprima retelele si conductele parazite.
Se va respecta compozitia si conceptia originald prin revenirea la forma initialda a
decoratiilor, golurilor si profilelor tAmplariei exterioare precum si a acoperisurilor.

- descoperirea in timpul lucrdrilor a fragmentelor de arhitecturd veche / arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn / si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la
data eliberdrii autorizatiei, creazd obligativitatea anuntarii forurifor autorizate pentru a
decide mentinerea si restaurarea for.

- zidariile din piatrd sau elemente de piatra de talie / placaje la socluri sau la
elemente de structura, elemente de modenatura : cornise, bandouri, subasmente /, se vor
trata conform situatiei initiale. Daca aceste elemente au suferit acoperiri cu tencuieli sau
zugrdveli ele vor fi degajate de acoperiri si repuse in starea originald. Elementele
deteriorate vor fi inlocuite prin elemente de aceeasi culoare, profil si marime ca cele
originale.

- tencuielile si zugrdvelile vor fi in tente naturale sau colorate. Ele se vor executa
din mortar de var si nisip in tonalitati inspirate din cele vechi conservate sau restaurate de
specialisti. Tencuiala va lasa aparente elemente de decor arhitectural, ancadramente, care
vor trebui restaurate.

- golurile in ziduri vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile existente
la aceeasi clddire sau la cele vecine urmdrind logica statica a constructiilor.

- in cladirile cu valoare de monument sau ambientald, refacerea tdmplariei se va
face identic atunci cdnd existd elemente martor; cand nu exista, refacerea se va face dupd
un model relevat pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi epoca.

- se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si desen vor fi
compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmdarind caracterul de
epoca al edificiului.

- se interzic urmatoarele materiale la acoperisuri:

- azbociment;
- materiale plastice;
- carton asfaltat;

- acoperisurile vor trebui sd conserve materialele si forma originald. Pantele vor
determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabild tigla solzi de forma, culoarea
si dimensiunile celor existente. Coamele se vor realiza cu tigle speciale prinse cu mortar de
var.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa.

- lucarnele se vor conserva in forma in care existd si se vor restaura, fard a fi
inlocuite cu lucarne nespecifice si netraditionale.

- partile metalice ale acoperisurilor si racorduri pentru scurgerea apelor pluviale se
vor executa din tabld de zinc ldcuitd in tente de culoare inchisa, din tabla de cupru sau
aramita.

- se va urmari pozitionarea cdt mai adecvata a elementelor de scurgere aparenta,
si se va reduce numdarul acestora prin regrupdri. Se interzic coturi sau coboréri oblice pe
planul fatadei.

- cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura si se vor realiza dupd modele
existente. Cosurile originare din caramida aparentd se vor rostui cu mortar, iar cele
tencuite vor relua aspectul fatadelor de acelasi tip. Coronamentele si capacele se vor face
la fel cu vechile modele.
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- se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton
si diverse sisteme de ventilatie aparente. Elementele de imbundtatire a tirajului se vor
amplasa discret, invizibile din domeniul public.

- elemente secundare: lucrdrile vechi de feronerie se vor conserva si restaura /
grilaje, balcoane, decoratii, etc. - modelele noi se vor apropia cdt mai mult de cele
existente.

- la imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseaza in spatiul
public.

- se vor suprima adaosurile create ulterior constructiilor originale, cu prilejul
lucrérilor de restaurare sau refacere a fatadelor.

- curtile de serviciu, spatii gospodaresti sau locuri de depozitare a pubelelor se vor
amplasa in locuri nevizibile din spatiu public.

- fatade comerciale - vitrine.- Pentru imobilele vechi cu goluri la parter, vechile
strdpungeri / goluri vor fi conservate sau reconstituite cu ocazia operatiunilor de
amenajare. Se interzice comasarea golurilor.

- firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizdrii conform prevederilor
—legale. Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada. Aspectul-general-va fi-in—
acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.

- se recomandd materiale de calitate, grafisme traditionale care figureazd simbolic
activitatea, efecte de transparenta si decupaj.

- se recomanda dimensiuni mici, discrete, respectarea compozitiei fatadei precum si
elementele de decor, bosaje, etc. a caror logicd nu trebuie incalcata prin modul de
amplasare a firmei.

- se interzic :

- dispozitive sclipitoare,stridente sau cu iluminat agresiv;

- inscriptii luminoase moderniste;

- inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;

- insemnele paralele cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectdnd trama
parcelard dacd mai multe parteruri de cladiri alipite sunt unificate prin aceeasi functiune.

d. Zone non-aedificandi
Pentru punerea in valoare, protectia si conservarea valorilor cufturale constituite,
de unghiurile si culoarele de vizibilitate, sunt interzise interventiile arhitectural-urbanistice
de construire supraterand pe toate suprafetele de teren ocupate in prezent de:
- plantatii sau amenajari peisagere publice sau private;
- circulatii carosabile si parcaje publice la nivelul terenului;
- circulatii pietonale publice.

Pe urmadatoarele terenuri situate in perimetrul centrului istoric sunt interzise
interventiile arhitectural-urbanistice de construire supraterand, cu exceptia interventiilor
de amenajare arhitecturald, urbanistica sau peisajera pentru punerea in valoare, protectia
si conservarea valorifor culturale:

- zona Piata Traian;

- zona Piata Poligon;

- Gradina Publica si terenurile destinate activitatilor sportive;
X - faleza Dunarii.
In baza prezentului RLU - Subzona centrala istorica protejata - ,,CIP” cuprinde
urmatoarele UTR-uri:

Subzona UTR Descriere
Subzona centrala istorica CIP1 Centrul istoric Braila cuprins intre
protejata (SIR 1a-10,1r) | bd. Al. 1. Cuza si faleza Dunarii
c CIP2 Ansamblul str. M. Eminescu
(=ZIR2) cuprinde str. M. Eminescu pana la
intersectia cu str. Grivita

52




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4
REGLEMENTARI SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CIP3 Ansamblul str. Eremia Grigorescu,

(=ZIR3) cuprinde str. Eremia Grigorescu intre
bd. Al. I. Cuza si str. Plevnei

CIP4 Zona de protectie a sitului istoric

(=SIR 4b si Braila cu scopul intregirii si asigurarii

SIR 4c) contiguitatii zonei centrale

CIP5 Monumente situate dispersat

(=ZIR 6) (inafara limitei zonei istorice
protejate)

Fig.3. Repartitia spafiald a componentelor subzonei centrale istorice protejate - CIP in relatie cu
limitele stabilite prin PUZ - CP - Centrul istoric Brdila; UTR-urile care reprezintd importante spatii
plantate amenajate (grddini, parcuri, promenad3) cuprinse in zona centrald istoricd protejatd fac
parte prin PUG din Zona Verde a orasului (V)- subzona V1- UTR V1b- spatii plantate publice
protejate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 10.1.1. - UTILIZARI ADMISE - CIP1, CIP2, CIP3, CIP4, CIP5

CIP 1= (SIR 1la-1o0,1r)

- banci, birouri de dimensiuni medii;

- cluburi, sali de expozitie;

- functiuni cu caracter comercial, servicii sau alte categorii destinate publicului;
- locuinte individuale si semicolective.

(1) Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare de
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destinatie a cladirilor monument de arhitectura si din centrul istoric se avizeaza conform
legii.

(2) Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladirilor pentru: functiuni publice de interes supramunicipal si municipal,
administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare superioare, media, edituri,
agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere si turism, locuinte.

(3) In CIP1 se admite extinderea vadurilor comerciale pe toate strazile adiacente si
utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor cladirilor, a subsolurilor si a
mansardelor.

(4) Se recomanda o specializare a strazilor, mai ales pietonale, prin predominanta fie a
unui comert de obiecte de arta, artizanat din zona Brailei, etc., fie a unor cafenele,
ceaindrii, mici restaurante specializate, distractii, mici hoteluri, pensiuni, cluburi, sedii ale
unor asociatii, spatii pentru comunitate, etc.

(5) Se admite acoperirea cu sticla a curtilor inchise sau in forma de U, in vederea
transformarii lor in spatii functionale interioare.

(6) Se vor mentine activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei
centrale protejate si atractive pentru turismul cultural; activitatile incompatibile vor face
obiectul unor programe de conversie sau_relocare.

(2) In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare, vor fi dispuse la
parterul cladirilor si, eventual, in curti, acele functiuni care permit accesul liber al
locuitorilor si turistilor.

ARTICOLUL 10.1.2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - CIP1, CIP2, CP3,
CIP4, CIP5

(1) Sunt admise functiuni cu caracter comercial si servicii in urmatoarele conditii:
- functiunea sa nu sténjeneascd vecinatatile
- functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare
sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului - in subzonele cu grad
de protectie maxim
- sa nu afecteze vegetatia existentd in curti sau pe domeniul public
- sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul
parcelei sau pe domeniul public
- ponderea acestor functiuni sa fie egald cu ponderea locuintelor.

(Cf.PUZCP- Centrul istoric Braila)

(2) Se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi
a acestora de minim 30% din aria construitd desfasurata, atdt pe ansamblul subzonei,
cat si pe fiecare operatiune urbanisticd - de exemplu, de reabilitare / asanare /
restructurare a unei insule.

(3) Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice
numai la o distantd de minim 100 metri de institutiile publice supramunicipale si
municipale si de lacasurile de cult.

(4) Se admit fronturi in care la parter publicul sd nu aib3 acces cu conditia ca lungimea
unor astfel de segmente sa nu depdseascd 40 metri si sa grupeze cel mult doud
constructii adiacente,

(5) Se admit functiuni de servicii publice de tipul notariat, birouri, reprezentante firme
non-comercial, birouri de avocatura, etc., cu conditia ca prezenta lor s& nu genereze
prin aldturare, o specializare pe strada respectivd pe o lungime de front mai mare de
100m, pentru a nu conduce la scaderea atractivitatii strazii respective pentru publicul
larg.

(6) Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doua conditii:

a. - functiunea propusa sa nu stdnjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar
proiectul sa demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;

b. - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si
o mai buna integrare in zona protejata;
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c. - sa asigure spatii de parcare in interiorul suprafetei pe care este propusa
interventia, cel putin pentru necesarul normat generat de functiunile si
dimensiunile interventiei propuse.
(7) Este posibila schimbarea functiunii actuale a imobilelor clasate in Lista Monumentelor
Istorice, cu conditia ca functiunea propusa sa respecte urmatoarele conditii:
- sa nu stanjeneasca vecinatatile;
- sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului /
elementelor valoroase ale interiorului;
- sa nu afecteze vegetatia existentd din amenajarile peisagere, plantatiile de
aliniament, spatiile plantate de pe parcelele private;
- 53 nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul
parcelei sau pe domeniul public.
(8) Cladirile si amenajdrile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice
cuprinse in CIP, se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna
interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 10.1.3. - UTILIZARI INTERZISE

Se aplicd Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila, cu urmatoarele
precizari suplimentare:

(1) in CIP1, CIP2, CIP3, CIP4, CIP5 - se interzic urmétoarele utilizari:

-activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu

statutul de zona protejat3;

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

-constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

-depozitare en-gros;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
(2) In CI1, CI2, CI3, CI4, CIP5 - se interzice realizarea cladirilor destinate exclusiv pentru
birouri, precum si schimbarea in exclusivitate pentru birouri a oricaror functiuni actuale ale
cladirilor existente.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR .

ARTICOLUL 10.1.4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

Se aplicd Reglementirile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila, cu urmatoarele
precizari suplimentare:
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In CIP1, CIP2, CIP3, CIP4, CIP5 - se considerd construibile parcelele avand minim 150 mp
si un front la stradd de minim 8.0 m in cazul constructiilor ingiruite dintre doud calcane
laterale si de minim 12.0 metri Tn cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150
mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele
adiacente;

- In cazul comasarii parcelelor din zona protejatd se vor mentine amprentele vechii
lotizari prin tratarea arhitecturald si prin amenajarile din curti - dalaje, parapete, jardiniere
fixe, plantatii etc.;

- In cazuri speciale, in zone cu parcelari protejate, in vederea mentinerii caracterului
specific al parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp. pe baza unor
documentatii de urbanism PUD insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

ARTICOLUL 10.1.5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE ALINIAMENT
Se aplica Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila.

Vezi tabelul cumulativ prezentat mai jos.

ARTICOLUL 10.1.6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se aplica Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila.
Vezi tabelul cumulativ prezentat mai jos.

UTR PUG UTR Amplasare Amplasare Distante laterale
(subzona | PUZCP fata de fata de
PUZCP) aliniament aliniament
CiP1 SIR 1a
(= ZIR1) SIR 1b La calcan
Pe Hcornisa /2
aliniament in.5.0m
SIR 1c 2 Pozitionarea constructiilor fata de
SIR 1d limitele laterale se va face in
SIR 1e Pe conformitate cu tipologia de
SIR 1f aliniament, ocupare traditionala de ocupare a
SIR 1g cu exceptia terenului in zona amplasamentului,
SIR 1h situatiilor caracterizata - de reguld - de
SIR 1i precizate in alipirea cladirii propuse la limita
SIR 1§ plansa de laterald a parcelei.
SIR 1k Reglementari Alipire la calcan - in situatia
SIR 1| calcanului existent pe limita de
SIR 1m prop. (front inchis) .
SIR 1n R_etrag_ere min.3,0 m- in celelalte
SIR 10 situatii
SIR ir
SIR 1y Pe
aliniament
CIP 2 ansamblul Pe
(= ZIR 2) str. M. aliniament
Eminescu
CIP 3 ansamblul Pe
(=ZIR 3) str. Eremia | aliniament
Grigorescu
CIP 4 SIR 4b Pe
(=SIR 4b, aliniament
4c¢) SIR 4c Pe
aliniament
CIP5 Nu este cazul

56




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4
REGLEMENTARI SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ARTICOLUL 10.1.7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Se aplica Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila, cu urmatoarele
precizari:

(1) in cazul partilor de imobil fard valoare culturala, identificate si prezentate explicit
prin studiile istorice, se poate interveni, tindnd cont de valoarea culturald a zonei
invecinate imobilului, prin protectia, punerea in valoare si conservarea elementelor
caracteristice (mod asezare pe parcela, aliniere, regim inaltime, compozitie, distante intre
cladiri);

(2) cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele (D=H/2); distanta se poate reduce la 1/4 din naltime
(D=H/4) numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitd lumind naturala;
(3) curtile inchise vor avea o suprafatda de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una
din dimensiunile in plan ale curtii sa fie de minim H/2.

ARTICOLUL 10.1.8. - CIRCULATII SI ACCESE

(1) In UTR CIP1 in perimetrul de mobilitate controlatd, conform Plansei de Reglementari
care face parte integranta din RLU - circulatia autovehiculelor va fi restrictionata si redusa
la minimul necesar pentru accesul locuitorilor riverani, aprovizionarea unitatilor
comerciale, accesul salariatilor si salubritate, acces care se va face controlat, in anumite
intervale orare. in restul perioadei diurne, accesul va fi destinat pietonilor, transportului in
comun si bicicletelor.

(2) Se va urmari implementarea in etape a planului de pietonizare pentru nucleul indicat in
Plansa de Reglementdri. Se recomanda studiu de trafic detaliat pentru intreg CIP
pentru stabilirea solutiei optime de pietonizare si masuri privind siguranta
traficului.

(3) Pentru toate terenurile aflate in CIP1, inclusiv cele dinafara perimetrului de mobilitate
controlata, se recomandd adoptarea unor masuri privind posibilitatea utilizarii spatiului
public in sistem partajat (,share-street”), astfel incdt nu fie perturbata functionarea
unitatilor economice existente in zona.

(4) Perimetrul de mobilitate controlatd se va implementa pe zona cuprinsa intre strazile:
(sud)- Str. Radu Campiniu, Calea Calarasilor, str. Danubijului, (est)- str. Anghel Saligny,
(nord)- Str.Belvederii, Str. Gradinii Publice, Str. Golesti, (vest)- Str. Golesti, str. ana
Aslan.

(5) Zona pietonizatd aferentd CI1 se va extinde in Piata Traian si Piata Poligon, pe strazile
Impéaratul Traian, Belvedere, E.Nicolau, Bolintineanu, Rubinelor, Brasoveni, Cojocari.

(6) Traseele pietonale vor fi contigue si conectate cu promenada aferenta falezei si zonei
dintre faleza si Gradina Mare si cu amenajarea din zona Esplanada. Amenajarea traseului
pietonal promenadei in zona falezei si in zona dintre faleza si Gradina Mare va acorda
prioritate conservarii spatialitatii traditionale existente in zond, definitad prin modul de
organizare urbanistica / ocupare a terenului datorita caracterului reprezentatuv al acestora
in raport cu functiunile traditionale din zon3, ele insele reprezentative la scara intregului
oras si a istoriei sale.

(7) CIP1, CIP2, CIP3, CIP4, CIP5- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

(8) Orice parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3.0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietdtile invecinate.

(9) In cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj care sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor.

(10) Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.
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ARTICOLUL 10.1.9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplicd Reglementirile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila, cu urmatoarele
precizari:

(1) - stationarea autovehiculelor se admite numai in spatiile special amenajate;

(2) - stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; Tn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra, prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa
la distanta de maxim 150 metri de functiunea generatoare;

(3) - se recomanda ca, pe baza unor parteneriate public-privat, la limitele zonei centrale
protejate, In punctele de intermodalitate propuse prin PUG, sa se realizeze parcaje publice
colective (subterane sau supraterane muiltietajate, de tip park&ride) pentru deservirea
non-motorizata a interiorului acestei zone.

"ARTICOLUL 10.1.10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru toate UTR-urile si subdiviziunile acestora, se aplica Reglementarile
continute in PUZCP- Centrul istoric Brdila.

ARTICOLUL 10.1.11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se aplica Reglementirile continute in PUZCP- Centrul istoric Brdila, cu urmatoarele

precizari:

(1) orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi

declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente

(inclusiv prin mésurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca

este cazul) arhitectura initiald a fatadelor;

(2) arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei,

inscriinduse, Tnainte de toate, in scara, tipologia de ocupare traditionala de ocupare a

terenului, volumetria, contextul cromatic si compozitional definite de cladirile existente.

(3) se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale

sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice

stralucitoare), utilizarea culorilor stridente;

(4) se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea

vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,

inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora;

(5) elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura

cladirilor;

(6) in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

(7) Se impune prin prezentul RLU respectarea unui mod specific de acoperire a cladirilor
noi: cu sarpante cu pante uzuale pentru aceasta zona si invelitoare din olane ceramice.

(8) Se recomanda o configurare expresiva a dotdrilor tehnice supraterane (de tipul
posturilor de transformare, puncte termice, etc)

ARTICOLUL 10.1.12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

Se aplica Reglementérile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila, cu urmatoarele
precizari:

(1) toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi
inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de
la intrarea in vigoare a prezentului RLU;
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(2) se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala s3 fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

(3) toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
(4) se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

(5) se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

(5) se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe
cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

(6) se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii
si gaze, precum si a contoarelor / posturilor de reglare masurare pe fatadele principale ale
cladirilor

ARTICOLUL 10.1.13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se aplicd Reglementérile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila, cu urmatoarele
precizari:

(1) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

(2) spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

(3) se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

(4) se va urmari plantarea intregii subzone in asa fel incat circulatiile pietonale majore si
pistele de biciclete sa beneficieze de trasee umbrite.

ARTICOLUL 10.1.14. — IMPREJMUIRI

(1) Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri;
gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
realizatd din metal (fier forjat sau plasd metalica din sarma ondulata) sau lemn si vor
putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si
vor avea naltimea minima de 2.00 metri.

(2) Este obligatorie conformitatea expresivitatii imprejmuirii cu cadrul spatial existent in
zona, precum si cu arhitectura cladirii principale situate sau propuse pe parcela
respectiva.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 10.1.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se aplicad Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila

ARTICOLUL 10.1.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se aplica Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila

Tabel sintetic al principalelor elemente de regulament preluate din PUZCP- pentru UTR
CIP1, CIP2, CIP3, CIP 4, CIP5.

UTR PUG | UTR PUZCP | Regim de Grad de POT CuUT Hmax
(subzona construire | protectie* | max max admis¥*
PUZCP) admis* admis* | admis¥*
CiP1 SIR 1a continuu maxim 80% 2,9 =H
= existent**
ZIR1)* SIR 1b continuu maxim 40% 1,5 =H
existent**
SIR 1c discontinuu | ridicat 55% 2,0 Min.7m-
max.12m#***
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statui si monumente de for public

SIR 1d discontinuu | ridicat 50% 1,0 Min.7m-
max.10m***
SIR 1e discontinuu | ridicat 50% 1.5 Min.7m-
max.12m***
SIR 1f discontinuu | ridicat 50% 1,0 Min.7m-
max.10m***
SIR 1g discontinuu | ridicat 50% 1,0 Min.7m-
max.10m***
SIR 1h discontinuu | ridicat 55% 1, Min.7m-
max.10m**#*
SIR 1i discontinuu | ridicat 65% 1,3 Min.7m-
max.10m***
SIR 1j discontinuu | ridicat 45% 0,9 Min.7m-
max.10m***
SIR 1k discontinuu | mediu 65% 1.3 Min.7m-
max.10m***
SIR 1l discontinuu | mediu 45% 0,9 Min:7m-
max.10m***
SIR 1m discontinuu | mediu 55% 1,1 Min.7m-
max.10m***
SIR 1n discontinuu | mediu 50% 1,0 Min.7m-
max.10m***
SIR 1o discontinuu | mediu 35% 0,7 Min.7m-
max. 10m***
SIR 1r discontinuu | mediu 45% 2:25 Min.7m-
max.10m***
SIR 1y discontinuu | ridicat 80%- 1 Min.7m-
pt.loturi cu max.10m***
S>200mp
40%-
pt.loturi cu
S<200mp
CIP 2 ansamblul continuu maxim 80% Z2,b =H
(= ZIR 2) | str. M. existent**
Eminescu
CIP 3 ansamblul continuu maxim 80% 2,5 =H
(=ZIR 3) | str. Eremia existent**
Grigorescu
CIP 4 SIR 4b discontinuu | mediu existent | existent | Min.7m-
(=SIR4b, max.15m***
4c) SIR 4c discontinuu | ridicat 70% 7.4 Min.7m-
max.15m***
CIP5 SIRa,b,c,....r | - cf. PUZCP- Centrul istoric Braila
(=ZIR6) pentru fiecare SIR in parte, atat pentru cladiri, cat si pentru

* Toate valorile si Reglementérile din acest tabel sunt preluate din PUZCP- centrul Istoric Braila.
** Se pHstreazd iniltimile existente, preludndu-se cotele cladirilor invecinate; in punctele
recomandabile (intersectii, capete de perspectiva) se pot propune indlfimi mai mari, verificate prin

studii.

*** paste inaltimea admisd se acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fatd de
planul vertical al fatadei. In3itimea noilor constructii nu va putea depdsi, totodatd, cu mai mult de 3
m fndlimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate
depdsi cu 3 m indltimea maxima verticald (10 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea

fatadei.
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Conform PUZCP- Centrul Istoric:

Grad de protectie maxim = se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de
mediu natural in ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea
urbanisticd; sunt permise interventii care conserva si potenteaz valorile existente.

Grad de protectie ridicat = se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de
mediu natural care au o pondere ridicatd: trama stradala, caracterul, parcelarul, modul si
tipologia traditionald de ocupare a parcelelor. Sunt permise interventii care conservd trama
stradala si intdresc caracterul existent prin ameliorarea fondului construit si a valorii
urbanistice.

Grad de protectie mediu = se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice si de mediu
natural. Sunt permise interventii care intdresc caracterul existent prin ameliorarea fondului
construit si a valorii urbanistice.

10.2. Subzona centrala protejata aferenta falezei - CPF

'DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEI

Aceastd subzona este determinatd in primul rédnd de trasaturile tesutului tipic
portuar al Brailei, cu strazi orientate paralel cu malul apei generand insule rectangulare,
inguste si lungi. Totodatd, subzona se distinge si prin topografia terenului (prezenta
cornisei) avand un rol constituant in configurarea si expunerea orasului catre Dunére.
Aceasta subzong, facand parte din zona centrald protejata, este un element fundamental
in evolutia orasului, evidentiindu-i calitdtile si purtdnd amprenta particularitatilor epocilor
si utilizarilor prin care acesta a trecut.

Avéand un fond construit in mare parte de facturd industriald/depozitare in relatie cu
portul, completat izolat cu cladiri cu alte functiuni, pe o trama stradald si un parcelar
complet diferite de cele din subzona CIP, aceastad subzona va fi reglementata coroborand
prevederile Regulamentului de urbanism aferent PUZCP- Centrul Istoric al Mun. Bréila cu
precizari suplimentare legate de statutul ei in cadrul orasului. Actualul PUG, prin viziunea
si strategia formulate, considera aceasta subzona ca avand cel mai important potential in
re-lansarea Brailei - atat din punct de vedere economic, cat si din punct de vedere al
potentialului de amenajare peisagistica, de re-configurare a unei imagini reprezentative si
de re-conectare a vietii orasului la Dunare.

Subzona CPF, ca parte a PUZCP- Centrul Istoric Braila ZIR 1 si ZIR 4, este compusa din
urmatoarele sub-UTR-uri: SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z

RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA
CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z)

Toate aceste sub-utr-uri au in comun situarea la contactul cu faleza Dunarii si, fata
de restul teritoriilor reglementate prin ZIR1 si ZIR 4 in PUZCP- Centrul Istoric Braila, sunt
particulare atat ca tesut cat si ca statut in cadrul orasului.

Pentru toate aceste terenuri se instituie interdictie temporara de
construire - pana la desfasurarea unui concurs inter/national de urbanism si
peisagistica, in urma caruia, solutia castigatoare se va implementa urmarind
solutionarea tuturor problemelor legate de circulatie, functionalitate, regim
spatial, regim juridic, echipare edilitara, compozitia spatiala si imagine/font
catre apd. Concursul se va desfasura in baza unei teme de proiectare intocmita
in conformitate cu concluziile Studiului istoric aferent PUZCP- Centrul Istoric
Braila si ale prezentului RLU, aprobat in conditiile legii. La concurs vor participa
numai colective ce integreaza arhitecti experti si/sau specialisti atestati in
domeniul protejarii monumentelor istorice/urbanismului istoric si al proiectarii
interventiilor asupra monumentelor istorice/zonelor istorice protejate.

Pe intregul teritoriu cuprins in CPF, indiferent de natura regimului de proprietate
asupra terenului (public sau privat), precum si indiferent de modul de utilizare al acestuia
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(construit, neconstruit sau amenajat), pentru orice interventie de constructie (inclusiv
pentru lucréri prilejuite de interventii asupra retelelor de utilit3ti publice) atit sub nivelul
terenului natural, cat si sub nivelul de cdlcare actual al subsolurilor sunt obligatorii
urmdtoarele mdsuri de conservare a valorilor arheologice potentiale si documentate
existente in zon4:
- Realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea interventiilor propriu-zise;
- Supravegherea arheologica pe intreaga duratd efectudrii sépaturilor de orice fel;
- Actionarea autorizata de specialitate in vederea eliberdrii de sarcind arheologica,
in conformitate cu actele normative in vigoare.

Fig.4. Delimitarea si pozitionarea subzonei CPF in cadrul limitei Centrului Istoric Bréila
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 10.2.1 - UTILIZARI ADMISE

CPF (=SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Braila)-
Se aplica Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila cu urmétoarele
precizari:
(1) Sunt admise urmaéatoarele categorii de utilizdri functionale ale imobilelor:
- Preponderent locuire si secundar alte functiuni compatibile;
- Activitati mixte: locuire + comert, servicii, alimentatie publicd sau mici spatii de
birouri;
- Institutii publice, administratie, cultura, invatamant, sanatate sau culte;
- Spatii plantate si amenajate pentru promenada si sport in aer liber;
- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;
- Drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul
direct din drumuri publice la Dunare;
- Mobilier urban adecvat statutului de protectie al zonei;
- Amenajari de mici dimensiuni pentru odihnd, agrement, joc si sport, debarcadere;
anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc;
- Adéaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.
(2) Utilizarile functionale sus mentionate genereazd atit modul de ocupare al parcelei si
tipologia fondului construit, cdt si structurarea unei zone/subzone istorice de referinta.

62



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4
REGLEMENTARI SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Utilizarile functionale admise sunt in concordanta cu zonificarea prevazuta in PUG fin
vigoare.

(3) Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare de destinatie a
cladirilor monument de arhitecturd si din zona protejatd a centrului istoric Braila se
avizeaza conform legii.

(4) Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladirilor pentru: functiuni publice de interes supramunicipal si municipal,
administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare superioare, media, edituri,
agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere si turism, locuinte.

(5) Se admite utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor cladirilor, a
subsolurilor si a mansardelor.

ARTICOLUL 10.2.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CPF (=SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Braila)-
Se aplica Reglementirile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila cu urmatoarele
precizari:
(1) Se admit modificari ale functiunilor actuale, astfel incat sa se respecte urmatoarele
conditii, considerate minimale, pentru schimbarea functiunilor existente:
- sa se realizeze in conditiile conservarii si / sau, dupa caz, restaurarii si punerii in
valoarea adecvate a reperelor de spatialitate istorica reprezentative / semnificative
ale imobilului si zonei functional - urbane;
- s& se realizeze prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate in
conformitate cu legislatia in vigoare;
- sa corespunda specificului si statutului pe care il detine imobilul si Z.I.R./S.I.R. din
care face parte;
- sa reprezinte o revenire la functiunea destinata initial imobilul;
- sa conduca la imbunatatirea calitatii serviciilor in raport cu disfunctiile generate de
lipsa spatiilor de parcare.

(2) Pentru interventiile de asanare-dezvoltare, pentru restructurarea fondului construit
sau pentru restructurare urbana, proiectul de interventie trebuie sa respecte urmatoarele
conditii:
- functiunile propuse trebuie sa fie compatibile cu functiunile existente in vecinatate;
- sa asigure spatii de parcare in interiorul suprafetei pe care este propusa interventia,
cel putin pentru necesarul normat generat de functiunile si dimensiunile interventiei
propuse;
- sa asigure ameliorarea aspectului constructiilor si amenajarilor si sa demonstreze
calitatile prin care asigura o mai buna integrare in raport cu caracterul particular al
zonei.
(3) Este posibila schimbarea functiunii actuale a imobilelor clasate in Lista Monumentelor
Istorice, cu conditia ca functiunea propusa sa respecte urmatoarele conditii:
- sa nu stanjeneasca vecinatatile;
- sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului /
elementelor valoroase ale interiorului;
- sa nu afecteze vegetatia existentd din amenajarile peisajere, plantatiile de
aliniament, spatiile plantate de pe parcelele private;
- sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei
sau pe domeniul public.

ARTICOLUL 10.2.3 - UTILIZARI INTERZISE

CPF (=SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Braila)-
Se aplica Reglementirile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila cu urmatoarele
precizari:

(1) Sunt interzise in perimetrul centrului istoric al municipiului Braila orice activitati care
prin natura lor:
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- sunt incompatibile cu statutul de zona protejata;

- pot conduce sau provoca degradarea sitului istoric sau imobilelor clasate si a celor care
detin o valoare culturala semnificativa identificata prin studiile istorice preliminare,
intocmite de experti si specialisti atestati de catre Ministerul Culturii in domeniul protejarii
monumentelor istorice pentru intocmirea acestui tip de documentatii;”

(2) Sunt interzise activitatile care genereaza poluare, cele care prezinta risc tehnologic,
cele care presupun o sporire a traficului carosabil, precum si cele care conduc la
realizarea de constructii provizorii de orice natura (cum ar fi: chioscuri, garaje, depozite,
baraci s.a.).

(3) Sunt interzise activitatile care au ca obiect de baza:

- activitati productive de materiale de constructie;

- depozitarea si/sau vanzare substantelor inflamabile sau toxice;

- depozitarea si/sau colectarea, inclusiv pe platforme, a materialelor refolosibile sau a
deseurilor urbane, precum si depozitarea de orice natura pe terenurile vizibile din zonele
accesibile public.

(4) Sunt interzise amplasarea pe fatadele cladirilor sau pe constructiile specializate de
sustinere a echipamentelor vizibile din zonele accesibile public:

- aparate de aer conditionat, antene (T.V. satelit, telefonie mobila s.a.), contoare, cablaje
(CATV, telefonie fixa s.a.), tevi, puncte de transformare;

- panouri publicitare si de afisaj indiferent de dimensiunea si modalitatea lor de montare.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR : |

ARTICOLUL 10.2.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1z, din PUZ CP Centrul Istoric Braila)- Se aplica

Reglementirile continute in PUZCP- Centrul istoric Brdila cu urmatoarele precizari:

(1) Se pastreaza si se conserva structura istorica traditionald a parcelarului si, dupa caz,
se restaureaza / reconstituie aceasta structura istoricd, indiferent de natura
regimului de proprietate asupra terenului (public sau privat) sau a modul de utilizare
al acestuia.

(2) Se vor identifica solutiile adecvate, coerente, in raport cu identitatea istorica a zonei
malului Dunarii pentru cazul noii C|aC|II'l a Capltanlel, ca si pentru restaurarea frontului
istoric atestat prin imagini fotograflce de epoca in zona intersectiei Str. Imparatul
Traian cu Str. Anghel Saligny, ca si in zona Str. Fata Portului.

(3) se interzice Orice schimbare a structurii parcelarului existent, care se impune
conservat sau, dupa caz, restaurat in perspectiva elementelor Iui istorice valoroase /
semnificative, identificate prin studii istorice intocmite numai de catre experti de
referinta atestati de catre Ministerul Culturii pentru domeniile urbanismului istoric si al
proiectarii interventiilor Tn zone istorice protejate cu valoare de monument istoric.

(4) Se interzic unificarile de parcele in vederea construirii de cladiri agabaritice.

(5) in CPF (SIR 1u, SIR 1v) se acceptd modificiri ale parcelarului initial, in sensul
fragmentarii lui, pe zonele ex- industriale, daca se demonstreza imposibilitatea
rezolvarii pe parcelarul initial a unei solutii de interventie adecvata functional si/sau
structural; aceste modificari se pot face doar in baza unei documentatii de urbanism
de tip PUZ+ ilustrare de arhitectura si studiu istoric.

ARTICOLUL 10.2.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) in cazul pértilor de imobil fir& valoare culturald, identificate si prezentate explicit prin
studiile istorice, se poate interveni, tindnd cont de valoarea culturald a zonei invecinate
imobilului, prin protectia, punerea in valoare si conservarea urmatoarelor elemente
caracteristice:

- modului de asezare al cladirilor pe parcela;
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- alinierea cladirii spre aliniamentul parcelei;

- regimului de naltime al cladirilor;

- compozitia de volume a cladirilor;

- relatiile si distantele minime dintre cladiri indiferent daca acestea se afla pe
aceeasi parcela sau pe parcele diferite;

- relatiile si distantele minime dintre cladiri si limitele parcelei, accesele carosabile
si pietonale in cladiri si pe parceld, precum si alte elemente caracteristice care conduc
implicit atat la definirea suprafetei edificabile a parcelei, in raport cu limitele sale si cu
caracteristicile imobilelor invecinate, cat si la o valoare a procentului de ocupare a
terenului (P.0O.T.) corespunzatoare caracteristicilor morfologice existente in zona.

- modul de rezolvare al sistemului de acoperire al cladirii, precum si alte elemente
caracteristice care conduc implicit atdt la definirea volumului edificabil in raport cu
caracteristicile imobilelor Tnvecinate, cat si la o valoare a coeficientului de utilizare a
terenului (C.U.T.) corespunzatoare caracteristicilor morfologice existente in zona.

(2) amplasarea cladirilor se va face pe aliniament in zonele constituite si cu grad
ridicat/maxim de protectie si/sau retras in celelalte utr-uri in functie de caracterul strazii
si al solutiei de interventie.

ARTICOLUL 10.2.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Brdila)-
se aplicd Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila cu urmatoarele
precizari:

(1) in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan;

(2) in cazul in care parceld se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de limita laterala ale parcelei la o
distanta de min. 3,0 metri;

(3) cladirile se vor retrage fatad de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din indltimea cladirii masurata la cornisa (D=H/2) dar nu mai putin de 6,0 metri;

(4) se vor respecta indicatiile continute in Plansa ,Reglementdri” care face parte
integranta din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10.2.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Braila)-
se aplica Reglementdrile continute in PUZCP- Centrul istoric Bradila cu urmatoarele
precizari:

(1) cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnal{imea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele (D=H/2);

(2) distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime (D=H/4) numai in cazul in care fatadele
prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati ce necesitd lumina naturalg;

(3) se vor respecta indicatiile continute in Plansa ,,Reglementari” care face parte
integranta din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10.2.8 - CIRCULATII SI ACCESE

CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Braila)-
se aplicd Reglementirile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
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- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare;

- se vor respecta indicatiile continute in Plansa ,Circulatii si mobilitate durabila”
care face parte integranta din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10.2.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Braila)-

se aplica Reglementirile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila cu urmatoarele

precizari suplimentare:

(1) se vor respecta indicatiile continute in Plansa ,Circulatii si mobilitate durabila”
care face parte integranta din prezentul Regulament;

(2) pentru noile functiuni admise in UTR SIR 1u, SIR 1v, rezolvarea parcajelor se va face
tindnd cont de indicele de motorizare la momentul respectiv.

ARTICOLUL 10.2.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Braila)-
se aplica Reglementdrile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila
- vezi tabelul de mai jos

ARTICOLUL 10.2.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Brdila)-
se aplica Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Bradila cu urmatoarele
precizari:

(1) orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente
(inclusiv prin mdasurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la
(dacéd este cazul) arhitectura initiald a fatadelor;

(2) arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei,
inscriindu-se, inainte de toate, in scara definitd de clddirile existente;

(3) se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafefe metalice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

ARTICOLUL 10.2.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Braila)-
se aplica Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila:

- toate constructiile vor fi racordate la relelele edilitare publice;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua
de canalizare si buna functionarea a acesteia prin intretinerea ei destinatd impiedicarii
pierderilor de apa si a umezirii terenului Loessoid sensibil la umezire;,

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele
laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare;

- se interzice depozitarea gunoaielor in spatii neamenajate.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate,
accesibila din spatiul public.

ARTICOLUL 10.2.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Braila)-
se aplica Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila:

(1) se va urmdri in solutiile viitoare de restructurare a terenurilor din subzonele SIR 1v,
SIR 1u, ca spatiile plantate s& alcatuiasca un sistem coerent - contiguu, prin utilizarea
unor specii de plante adaptate locului;

(2) se va urmadri reiterarea particularitatii Bréilei traditionale, de configurare a spatiului
public in formule de tip piata publicd plantata, de formé& regulats, cu rol reprezentativ
si de articulare la nivelul tesutului urban;

(3) solutiile spatiale de plantare vor avea capacitatea de evocare a identitatii istorice a
spatiului urban, in conformitate cu documentele fotografice de epocd existente/
péastrate si / sau publicate;

(4) se va urméri plantarea intregii subzone in asa fel incat circulatiile pietonale majore si
pistele de biciclete sa beneficieze de trasee umbrite.

ARTICOLUL 10.2.14 - IMPREIMUIRI

CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Braila)-
se aplica Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Braila

- gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2.00 metri;
gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
realizata din metal (fier forjat/plasd metalicd) sau lemn si vor putea fi dublate de gard
viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea minima
de 2,00 metri.

- este obligativitorie asigurarea unei expresivitdti reprezentative a imprejmuirilor in
raport cu spatialitatea istoricd a zonei si stilul architectural al clddirilor situate sau
propuse spre realizare pe parcela.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 10.2.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Braila)-
se aplica Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Briila vezi tabelul
de mai jos

ARTICOLUL 10.2.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CPF (SIR 1p, SIR1s, SIR 1t, SIR 1u, SIR 1v, SIR 1z din PUZ CP Centrul Istoric Braila)-
se aplica Reglementarile continute in PUZCP- Centrul istoric Briila vezi tabelul
de mai jos

Tabel sintetic al principalelor elemente de regulament preluate din PUZCP- pentru subzona CPF cu
UTR-urile respective.

UTR PUG | UTR Regim de Grad de POT CuUT Hmax
(subzona | PUZCP construire | protectie* | max max admis*
PUZCP) admis¥* admis* admis*
CPF SIR 1p discontinuu | ridicat 60% 2,5 H existent*
SIR 1s discontinuu | mediu 25% 0,8 10m la
cornisa
SIR 1t discontinuu | mediu 50% 1 min.7m-max
10m*
SIR 1u discontinuu | ridicat 50% 0,5 max.10m*
SIR 1v discontinuu | ridicat 30% 0,3 max.10m*
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| [SIR1z [ discontinuu | mediu | 50% | 2 | H existent** |

* peste indltimea admisd se acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m
fatd de planul vertical al fatadei. Indltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata,
cu mai mult de 3 m inadltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui
element arhitectural care poate depdsi cu 3 m indltimea maxima verticala (10 m),
desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

** se pastreaza finaltimile existente, preludndu-se cotele clédirilor invecinate (cu
eventuale jocuri de 1-2 etaje, realizate poate dupa introducerea unei articulatii). In
punctele recomandabile (anumite intersectii sau/si capete de perspectivd) se pot propune
inaltimi mai mari (accente locale de maxim P+4) verificate prin studii istorice si numai cu
luarea in considerare a spatialitatii istorice a zonei in sensul asigurarii conservarii,
restaurarii si punerii ei in valoare in autenticitatea ei ca si a relatiei traditionale armoniase
- marcate de scara umana - cu cadrul natural dominat de Dundre. Se vor evita modificari
radicale sau violente ale raportului istoric dintre oras si Dunére.

10.3. Subzona centrala protejata a sitului arheologic Bradilita
~CSA”

S
?
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Fig.5. Delimitarea sitului arheologic Briilita conform il Gl i
PUZCP- Centrul istoric al Mun. Bréila. Sunt indicate zonele LEE !
de reper arheologic, functiunile propuse prin PUG si _,‘.;.‘
restrictiile induse de poduri/pasaje propuse, LEA si i 2 | ,’r
restrictiile provenite din necesitatea singurarii versantifor ‘1.
abrupti. -
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DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEI

Situl arheologic Brailita este declarat monument istoric pentru ca in conformitate
cu Legea 378/2001 art. 2 lit. f si art. 2 lit. h, intregul sit arheologic de la Brailita este
zond de patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat in care, ca urmare a cercetdrii
arheologice, s-au descoperit bunuri din categoria patrimoniu arheologic si din categoria

patrimoniu cultural national.
N .
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Intrucat, conform Legii 378/2001 art. 4 (1) “bunurile de patrimoniu arheologic
sunt parte integranta a patrimoniului cultural national si pot fi clasate si protejate”,
bunurile ce inca sunt pastrate de pamant in zona sitului arheologic Brailita pot fi protejate
numai daca situl de la Brailita este clasat in LMI ca monument istoric; acest lucru este
legal pentru cd, in conformitate cu Legea 422/2001 art. 3 lit. ¢ monument istoric este si
un sit arheologic ori un teren ce cuprinde “creatii umane in cadrul lor natural, care sunt
marturii cultural — istorice semnificative din punct de vedere ... arheologic”.

Asa cum precizeaza OG 43/2000 art. 5 (3), protectia zonelor cu potential
arheologic cunoscut si cercetat este reglementat de legislatia referitoare la monumentele
istorice. De aceea, pentru a proteja situl arheologic de la Brailita, el a fost clasat in
categoria monumentelor istorice in LMI 2004 la pozitia BR-I-s-B-0249, iar
aceasta decizie a institutiilor abilitate cu clasarea monumentelor istorice a fost publicata
in Anexa la Ordinul nr. 2314/2004 al Ministrului Culturii si Cultelor, care a aparut in
Monitorul Oficial Nr. 64 bis/16 iulie 2004.

In concluzie®, orice interventie la nivelul solului si in subsol planificatd in perimetrul
sitului arheologic Brailita va putea demara numai dupa descdrcarea prealabild a terenului
de sarcind arheologicd (OG 43/2000 art. 5 (1)), prin intermediul cercetarilor arheologice
preventive/de salvare (OG 43/2000 art. 2 (c?)). Pe baza rezultatelor cercetdrii
arheologice preventive/de salvare, si a raportului arheologic intocmit de colectivul
arheologic, Ministerul Culturii si Cultelor, in urma consultdrii Comisiei Nationale de
Arheologie, va emite certificatul de descdrcare de sarcind arheologicd (OG 43/2000 art. 5

(3')).

LISTA SITURILOR ARHEOLOGICE SI ISTORICE ALE MUNICIPIULUI BRAILA propusé
prin Studiul de Fundamentare privind evolutia orasului si a patrimoniului construit**

- la nord de Vadul Schelei, pana in B-dul Al. I. Cuza se afla situl arheologic
reprezentat cronologic de Necropola crestina nr. 1 a orasului Braila (sec. XIII - XIV),
suprapusa perfect de Cetatea construita de turci (1540);

- la sud de Vadul Schelei si pand la intersectia Calea Calarasilor — str. Malului,
avand la vest ca delimitare Necropola crestina nr. 2 a orasului Braila (sec. XV), se
afla situl arheologic Vatra medievala a orasului Braila, care a evoluat usor si spre V-SV in
veacurile XVI — XVIII;

- al treilea sit arheologic distinct il reprezintd Mitropolia Proilaviei, rupta odata cu
terasa Dundrii in 1846, dar care a lasat intre capatul str. Malului, spre Dunare, Moara
Violatos, strazile Orientului si Calea Cal3rasilor, o imensa necropola (Necropola crestina
nr. 3 a orasului Braila).

'RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA

(1) Pentru intreaga subzona a sitului arheologic Brailita se instituie restrictie de
construibilitate cu conditia obtinerii, pentru orice investitie de construire subterana sau
supraterana, a Certificatului de descarcare de sarcind arheologica, in conditiile legii.

(2) Autoritatile locale sunt obligate sa precizeze in cadrul Certificatelor de Urbanism faptul
cd aceste terenuri cuprinse in subzona CSA sunt in limita sitului arheologic Brailita si
inscrierea explicita a nevoii de a se obtine certificatului de descarcare arheologica anterior
demararii lucrarilor de constructie.

(3) Se recomandad ca autoritatea locala sa informeze birourile notariale, birourile de
arhitectura si de cadastru imobiliar despre statutul juridic al terenurilor din limitasitului
arheologic Brailita, pentru a usura circuitul terenurilor si pentru a veni in ajutorul celor
care doresc sa construiasca.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 10.3.1 - UTILIZARI ADMISE

0 pr. Stanica PANDREA - Cercetdtor stiintific gr. II la Muzeul Briilei, in cadrul Studiului de fundamentare PUG Brdila
privind evolutia orasului si a patrimoniului construit, Muzeul Brdilei, 2012.
11 Candea, I, 2012, Studiu de fundamentare privind evolutia orasului si a patrimoniului construit, Muzeul Bréilei.
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(1) Functiunile admise in subzona CSA sunt cele corespunzatoare urmatoarelor categorii
de zone functionale cuprinse in acest perimetru:

Locuire — subzonele L1a, L2a

Functiuni mixte - subzonele M1b, M2a, M2b

Zone cu functiuni cu caracter central dispersate — subzonele CS2, CS3

Echipare edilitara - E

Spatii plantate publice - V1a

Spatii plantate in proprietate privata - Vid

Spatii plantate de protectie a infrastructurilor - V3b

(2) Pentru fiecare din aceste subzone cuprinse in CSA sunt valabile functiunile admise
specificate la fiecare subzona in parte, in cadrul prezentului Regulament.

ARTICOLUL 10.3.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Pentru fiecare din aceste subzone cuprinse in CSA sunt valabile functiunile admise cu
conditiondrile specificate la fiecare subzona in parte, in cadrul prezentului Regulament.

ARTICOLUL 10.3.3 - UTILIZARI INTERZISE
in L1a, L2a, CS2, CS3, M1b, M2a, M2b sunt interzise urmatoarele functiuni:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;

- constructii provizorii;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati productive de mare capacitate

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucradri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

In plus, in L1a, L2a sunt interzise si urmétoarele functiuni:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

in V1a, V1d, V3b, E sunt valabile precizarile Regulamentului pentru fiecare subzona
in parte.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR e

ARTICOLUL 10.3.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
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(1) Se aplica Regulamentul cu precizarile corespunzatoare fiecarei subzone functionale in
parte si Reglementarile continute in plansa de Reglementdri care face parte integranta
din prezentul Regulament.

(2) Se recomanda ca masura suplimentara pentru prezervarea si asigurarea conditiilor
cercetarii preventive a siturilor arheologice, sa nu se permita subdivizari masive de
terenuri in zona CSA.

(3) Orice operatiune de parcelare sau re-parcelare in subzona CSA se va aproba doar pe
baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

ARTICOLUL 10.3.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se aplica Regulamentul cu precizarile corespunzatoare fiecarei subzone functionale in
parte si Reglementarile continute in plansa de Reglementdri care face parte
integranta din prezentul Regulament.

(2) Se va urmari mobilarea fronturilor arterelor importante cu constructii dispuse la
aliniament sau retras in functie de gabaritul strazii si al naltimii maxime admise in
zona respectiva.

ARTICOLUL 10.3.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Se aplica Regulamentul cu precizarile corespunzatoare fiecarei subzone functionale in
parte si Reglementarile continute in plansa de Reglementari care face parte integranta
din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10.3.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) Se aplica Regulamentul cu precizarile corespunzatoare fiecarei subzone functionale in
parte si Reglementarile continute in plansa de Reglementari care face parte integranta
din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10.3.8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Se aplica Regulamentul cu precizarile corespunzatoare fiecarei subzone functionale in

parte si Reglementdrile continute in plansa de Reglementari care face parte integranta

din prezentul Regulament.

(2) Se aplica prevederile continute in Plansa de Circulatii si mobilitate durabild, care face
parte integranta din prezentul regulament.

ARTICOLUL 10.3.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

(2) In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.
(3) Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol

(4) Parcajele la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
gard viu de 1,20 m. inaltime;

(5) In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a
unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.
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ARTICOLUL 10.3.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Se aplicd Regulamentul cu precizrile corespunzétoare fiecdrei subzone functionale in
parte si Reglementarile continute in plansa de Reglementdri care face parte
integranta din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10.3.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Se aplica Regulamentul cu precizdrile corespunzatoare fiecarei subzone functionale in
parte si Reglementdrile continute in plansa de Reglementari care face parte integrantd
din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10.3.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

(1) Se aplicd Regulamentul cu precizérile corespunzatoare fiecarei subzone functionale in
parte si Reglementirile continute in plansa de Reglementdri care face parte integranta
din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10.3.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Se aplicd Regulamentul cu precizarile corespunzdtoare fiecarei subzone functionale in
parte si Reglementdrile continute in plansa de Reglementdri care face parte
integranta din prezentul Regulament.

(2) Se recomand3 ca amenajarile spatiilor plantate in subzona CSA sa se facd urmarind
integrarea zonelor active arheologic in programul de parc.

ARTICOLUL 10.3.14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inadltimea de 2,00 m, vor avea un
soclu opac de circa 0,60 m, partea superioard fiind realizatd din fier forjat sau plasd
metalica si vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi
opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI : ; : e

ARTICOLUL 10.3.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se aplicd Regulamentul cu precizdrile corespunzatoare fiecdrei subzone functionale in
parte si Reglementdrile continute in plansa de Reglementéri care face parte integranta
din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10.3.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se aplicd Regulamentul cu precizdrile corespunzatoare fiecarei subzone functionale in

parte si Reglementdrile continute in plansa de Reglementari care face parte integranta
din prezentul Regulament.

72




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4
REGLEMENTARI SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

10.4. Subzona functiunilor cu caracter central situatda inafara
zonei istorice protejate, in prelungirea acesteia sau in locatii
dispersate - ,,CS”

Fig. 6. Repartitia subzonei CS (CS1+CS2+C53) in cadrul teritoriului mun. Briila.
DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEI

Subzona contine acele functiuni care, prin importanta pe care o au la nivel de zond/
cartier, prin acumularea de activitdti cu randament economic pregnant si prin
atractivitatea publica pe care o genereaza, asigura o echilibrare functionald si noi calitti
estetic-configurative in zonele dinafara nucleului istoric central.

SubZona CS este compusa din centralitati de ranguri si valori diferite, cu profile
functionale diferite, intregind si imbogatind zona centrald istoric constituitd si alcatuind,
impreuna cu aceasta, imaginea policentricd a Brdilei. Aceastd ,imagine” este finsa
expresia unui sistem dinamic, acoperind intreg teritoriul urbanizat al orasului, astfel incat
accesul, prestigiul, deservirea functionald, dar si impactul de imagine si de viatd urbana
generate/sustinute de acesti poli urbani sa fie corect si echitabil distribuite.

Subzona CS alaturi de CIP alcatuieste sistemul policentric al Brailei, bazat pe
relatiile de complementaritate, concurentd, co-atractivitate, diversificare functionald si
co-functionare dintre acestea, principiul fiind acela al echilibrului dinamic si al flexibilitatii
spatiale.

Diferentierile in cadrul subzonei au fost dictate de:

- natura parcelarului si gradul lui de coerenta /constituire
- functiunea predominanta
- pozitia fatd de centrul istoric protejat
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- pozitia fata de zona/cartierul deservit
- gradul de ,acoperire” cu dotari de utilitate publica a zonelor rezidentiale
- posibilitatile de extindere a centrelor existente

Diviziunea subzonei CS in UTR-uri:

Subzona UTR Definire

Ccs1 Functiuni cu caracter central
situate pe un parcelar urban
constituit, predominant institutii,
servicii, comert, administratie cu
caracter reprezentativ, cu rol de
intarire si prelungire a zonei

Subzona functiunilor cu centrale

f:aracter cen?r_al S'F“ata Cs2 Functiuni cu caracter central in
lnafa::a monel ssoriee zonele semicentrale (servicii
pratejate, . preluaglives tertiare, administrative, dotari

acesteia sau in locatii existente de invatdmant si sinatate

dispersate de nivel zonal) situate pe un parcelar
in curs de constituire (poli centrali
cs secundari)
Cs3 Functiuni cu caracter central in

zonele semicentrale si periferice
(servicii tertiare, administrative, dotari
de Tnvatamant, cultura si sanatate de
nivel zonal - centralitati difuze)

'RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA

(1) Subzona CS este considerata prin prezentul Regulament, teritoriu destinat
restructurdrii in sensul consolidadrii caracterului central; atidt in zonele cu un
parcelar constituit, cat si in cele cu parcelar in curs de constituire (sau care necesitd
reorganizare) se urmareste configurarea viitoare a polilor de atractivitate si
reprezentativitate, apte a deservi functional cartierul/zona la care se refera si care, in
cadrul sistemului policentric asigura functionarea echilibrata a orasului.

(2) In subzonele €S1, CS3 - pentru orice noi interventii, pentru terenurile cu suprafata
de mai mare de 3000 mp, se recomanda intocmirea si aprobarea unui Plan Urbanistic
Zonal, in conditiile legii.

(3) In subzonele €S2, dat fiind parcelarul neconstituit, pentru autorizarea noilor lucrari
de constructii, pentru toate terenurile, se recomanda intocmirea si aprobarea unui Plan
Urbanistic Zonal, In conditiile legii, zona reglementata minima fiind unitatea teritoriala
de referinta.

(4) Pentru toate noile interventii din CS, orice documentatie de urbanism (PUZ, PUD) va fi
insotita de o ilustrare de arhitectura care sd convingd asupra configurdrii caracterului
central, ilustrare inclusa ca tema de proiectare a obiectelor de arhitectura viitoare.

- SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 10.4.1 - UTILIZARI ADMISE
(1) In UTR €S1, €S2 sunt admise cu precadere institutii si servicii publice
supramunicipale si municipale.

(2) in UTR €S3 sunt admise cu precidere institutii si servicii publice cu caracter local (de
deservire zona/ cartier).
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(3)Domeniile de activitati si functiuni care pot cuprinde aceste institutii si servicii:
- administratie publica si servicii descentralizate
- financiar-bancare si asigurari
- sanatatie publica, servicii medicale si de intretinere
- cultura (centru cultural, expozitii, biblioteca, etc)
- alimentatie publica
- posta si telecomunicatii, IT
- management, proiectare
- cercetare-dezvoltare
- invatamant prescolar, primar, gimnazial, liceal, universitar si formare continua
- media, presa, comunicare
- turism (hoteluri, pensiuni)
- recreere in spatii acoperite (sali de conferinte, spectacole si cinema
- locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale
- spatii pietonale cu amenajari de tip piata urbana reprezentativa, cu conexiuni
pietonale in zonele plantate adiacente.

ARTICOLUL 10.4.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CS1, CS2, CS3
(1) Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul
parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile
locuitorilor gi turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii publice
(2) in CS1- se admit la parterul clddirilor functiuni care nu permit accesul liber al
publicului numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul
strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri (cca. 40.0 metri
desfasurare de front);
(3) Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avénd alte functiuni
(4) Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice sa fie situate la o distanta de minim 100 metri de institutiile
publice reprezentative si de lacasele de cult;
(5) Functiunile comerciale nu vor ocupa suprafete desfasurate mai mari de 1500 mp.
(6) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt permise cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.
(7) Sunt permise garaje publice sau private sub- si supraterane in cladiri dedicate cu
urmatoarele cu conditia de a nu ocupa un front mai lung de 30m spre spatiul public, iar
accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa, astfel Tncat sa nu
perturbe traficul.
(8) Sunt permise activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:
- sa fie parte a unei activitdti de tip comercial - productia sa fie desfacuta
preponderent in aceasta locatie
- spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice
- nivelul de poluare s3 se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona

ARTICOLUL 10.4.3 - UTILIZARI INTERZISE

CS1, CS2, CS3

(1) Sunt interzise urmatoarele functiuni:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 10.4.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) In €S1 - Se recomanda mentinerea parcelarului existent iar dacd noile constructii se
dezvglté pe parcele comasate, se recomanda pdstrarea amprentei parcelarului anterior.
(2) In €S2, CS3 - se recomanda efectuarea operatiunilor de re-parcelare in mod
integrat, la demararea investitiei pentru noua functiune.

(3) In CS1, CS2, CS3 - Operatiile de sub-divizare de parcele sunt permise doar cu
conditia ca parcelele rezultate s& indeplineasca fiecare in parte urmatoarele conditii: a) sa
aiba front la stradd min.15m, b) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada, c)
suprafata fiecarei parcele sa fie min. 400mp, d) sa nu dea nastere la servituti de trecere.

ARTICOLUL 10.4.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (D,)

(1) €S1 - Aliniamentul existent al parcelelor se va pastra, cu exceptia situatiilor
prevazute in Plansa de Reglementari (largiri de artere, re- alinieri)

(2) €S2, CS3 - pentru operatiuni pe terenuri libere sau in curs de constituire a
parcelarului, retragerea cladirilor publice va fi de 10.0 metri (D=10m)

(3) €S1, CS2, CS3- Amplasarea pe aliniament este posibild in cazul in care indltimea
maxima la cornise nu depaseste distanta dintre aliniamentele

(4) CS1, CS2, CS3- Retragerile de la aliniament se vor stabili prin PUZ/PUD, cu conditia
ca distanta dintre alinierile cladirilor (la aliniament sau retrase de la aliniament) sa fie
egala cu inaltimea maxima a cladirilor in planul fatadei

(5) CS1, CS2, CS3 - Cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fata
de aliniament care nu va depasi 20,0 metri;

ARTICOLUL 10.4.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR (Dy, D,)

(1) In subzona CS (CS1, CS2, CS3), clidirile se vor retrage de la limitele laterale la o
distanta egala cu 1/3 din indltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri ( d;= h/3, min.5m)
(2) Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin
jumatate din naltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri

(dp= h/2, min.5m);

(3) cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate.

ARTICOLUL 10.4.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA (D))

(1) In subzona CS (€S1, €S2, €S3), clidirile vor respecta intre ele distante egale cu
indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele (d;=H).

(2) Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai
in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi
pentru alte activitati permanente ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 10.4.8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditii:

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;
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- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masuratd pe aliniament, nu va
depasi 30.0 metri;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 10.4.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

(2) Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 magini;

(3) In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a
unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanfa de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10.4.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

cs1 cs2 cs3
[ Tn3dltimea Min. 10,0 m- P+2 | Min. 18,0 m- Min. 10,0 m- P+2
admisa P+4
(la atic) Max. 18,0 m - P+4 | Max. 40,0 - Max. 18,0 m - P+4
P+10

ARTICOLUL 10.4.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Orice interventie asupra fatadelor existente in subzona C1, ca si modul de realizare al
unor noi constructii, completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de
reclama, va respecta caracterul zonei si tipul de program; nu se admit pastise; nu se
admit materiale perisabile sau de proasta calitate.

(2) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a tesutului urban si
va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia.

(3) Arhitectura noilor cladiri in zona centrald C1 va tine seama de caracterul zonei in ceea
ce priveste: volumetria, arhitectura fatadelor, materialele de constructie, cromatica.

(4) Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
stridente sau stralucitoare.

ARTICOLUL 10.4.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi
inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de
la intrarea in vigoare a prezentului RLU.

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare.

(4) Toate noile brangsamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat; se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila.
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ARTICOLUL 10.4.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade.

(4) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

(5) Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, piatete urbane,
gradini urbane), in proportie minima conform HG 525/1996, anexa 6 si RLU aferent PUG,
Cap. 10.

tip de functiune componenta a spatiu plantat
subzonei CS (suprafata minima

necesara pentru

investitiile noi)

administratie, finante, banci 7% din suprafata
parcelei

comert, alimentatie publica 7% din suprafata
parcelei

culte 30% din suprafata
parcelei

sanatate 10-15mp/bolnav

fnvatamant Conform normativelor

de specialitate ,dar nu
mai putin de 20% din
suprafata parcelei

turism 20% din suprafata
parcelei

locuire 15% din suprafata
parcelei

(6) Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul
aceleiasi parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minimd de 15% din suprafata
parcelei.

ARTICOLUL 10.4.14 — IMPREJMUIRI

(1) Gardurile spre strada vor avea inaltimea de minim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa
metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o indltime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea
la o Imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

(2) pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maxima
de 2.50 metri; aceasta indltime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor
etc.

(3) Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI S e G -

ARTICOLUL 10.4.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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U.T.R. POTmax
Cs1 *70%
CS2 80%
Cs3 60%

* In UTR CS1, in zonele cu parcelar constituit, se va mentine POT existent.

ARTICOLUL 10.4.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

U.T.R. CUTmax**
CSs1i *¥2.5
CS2 3
CS3 2,0

% ir} UTR CS1, in zonele cu parcelar constituit, se va mentine CUT existent.

** In zonele unde pe plansa de Reglementari aferentad prezentului PUG exista indicatia de
~accent vertical”, CUT se poate majora pe baza unui PUZ insotit de ilustrare de
arhitectura, in limitele impuse de Legea 350/2001 cu modificdrile actuale impuse de
Legea 190/2013, tinand cont de caracterul si de scara zonei.

CAPITOLUL 11
ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE - "M"”

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI ,,M”

Zona mixtd a Brdilei se caracterizeazd printr-un puternic dinamism, atat la nivel
functional cat si spatial, urmare a unei dinamici accentuate si la nivel economic; zona
mixta se constituie din doua tipuri majore de subzone, diferentiate dupa:

- natura tesutului urban: constituit (stabil), sau in curs de constituire/neconstituit
(care necesita restructurare)

- natura functiunilor predominante si functiunea corelata

- natura fondului construit existent (necesitatea restructurarii lui pentru dezvoltari
urbane viitoare)

- gradul de accesibilitate in raport cu trama majora a orasului

in ansamblul ei, zona mixts formeazi un sistem flexibil care are particularitatea de
a cuprinde locuirea in componenta ei, in proportie considerabild (intre 25% si 55%),
alaturi de diferitele functiuni de interes general si public. Ca structurare spatiald, zona
mixta se prezintd sub doua mari tipuri caracteristice: a) tipul linear, cu caracter comercial
si de servicii de-a lungul arterelor principale carosabile si b) tipul enclava, dezvoltate in
jurul unui nucleu comercial preexistent, in zonele de vad ale cartierelor.

Ambele tipuri structurale ale zonei mixte se comporta ca un element-liant pentru
polaritatile reprezentate de centrul istoric si de polii centrali secundari, conturdnd zonele
cu caracter intermodal, punctele de concentrare a locuitorilor (zone comerciale, servicii,
etc.), zonele de schimburi comerciale (port). Tipurile de functiuni asociate zonei mixte
sunt: institutii, servicii si echipamente publice, servicii publice de interes general, mici
activitati productive nepoluante si locuinte.

Cele doua subzone ce alcatuiesc zona mixta sunt:
- "M1"”- Subzona mixta corespunzatoare unui tesut urban constituit

- "M2" - Subzona mixta corespunzatoare unui tesut urban slab constituit
sau in curs de constituire
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Fig. 7. Repartitia zonei mixte (M1:M1a,M1b si M2:M2a, M2b) in cadrul teritoriului mun. Bréila.

11.1. Subzona mixta corespunzatoare unui tesut urban
constituit - "M1"”

DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEI

Tipologia tesutului urban pe care se dezvolta zona mixta M1 este determinatd de un
parcelar in cea mai mare parte constituit/ stabil, cu tendinta de subimpéartire a loturilor -
mai ales in situatia in care acestea au deschideri la o circulatie importanta. Functie de
cele doua tipuri spatiale enuntate anterior (linear si enclava), se diferentiaza doud UTR-
uri care corespund, a) unei zone mixte dezvoltate in lungul unor artere importante sau in
jurul unor piete principale si b)unei zone mixte dezvoltate in profunzimea tesutului urban,
in interiorul insulelor urbane, de reguld adiacent unei artere de grad min.III.

Pe cale de consecintd, criteriul de reprezentativitate intervine in diferentierea celor
2 tipuri de UTR-uri, astfel incat in primul caz, zona mixtd beneficiazd de o mai ampla
expunere si de o reprezentativitate sporita, avand potential mai mare de ocupare, iar in
al doilea caz, fiind vorba despre functiuni cu rol de deservire micro-local,
reprezentativitatea acestui tip este mai scazuta si utilizarea terenurilor mai mica.

Cele doua componente ale subzonei M1 sunt:

M1ia Functiuni mixte - predominant servicii si comert, cu
accesibilitate mare si reprezentativitate ridicatad - adiacent
arterelor/ pietelor principale

M1b Functiuni mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate
locald in interiorul insulelor urbane

RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA

(1) Subzona mixtd M1 permite conversia locuintelor in alte functiuni, conditionat de

mentinerea ponderii acestora de cel putin 30% din ADC.
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(2) Se permite completarea fronturilor existente cu spatii comerciale si servicii, doar pe
baza Planuri Urbanistice de Detaliu in conditiile legii.

(3) Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publicd sau alte
restrictii sunt evidentiate in PUG - plansa nr. 3 ,Reglementari Urbanistice - Unitati
Teritoriale de Referinta” (servitutile de utilitate publica).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 11.1.1 - UTILIZARI ADMISE

(1) M1a, M1b - sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special.

1

ARTICOLUL 11.1.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) M1a, M1b - sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din

lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai

lungi de 40 metri;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta

de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia

mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu claddiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa

se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta si sa se

respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecindtate;

- instalatiile exterioare (de climatizare, de incadlzire, pompe de caldura etc) sunt admise

cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil

la nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
- s3 nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni)

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu
circulatie redusa / secundare si sa fie organizat astfel ncat sa nu perturbe
traficul.

- activitdti de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul

locuintelor, fara ca acest fapt sd implice o conversie functionald - servicii profesionale sau

manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
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suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depaseasca 50 mp

sa implice maximum 5 persoane

sa aiba acces public limitat (ocazional)

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

ARTICOLUL 11.1.3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) M1a,M1b - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto si curadtare auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR ' P e

ARTICOLUL 11.1.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) M1a, M1b - Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei - 300 mp.

- sa aiba front la stradd min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m
pentru constructii insiruite

- adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(2) M1a, M1b - In cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
construibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD aprobat in conditiile legii.

ARTICOLUL 11.1.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (D,)

(1) M1a, M1b - pentru situatiile situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere
fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu
parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatda de aliniament ca si
cladirile alaturate.

(2) cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0m
sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de
normele existente;

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

(4) cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care
nu va depasi 20 m.
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ARTICOLUL 11.1.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR (D, Dp)

izolat | cuplat insiruit

] Do ' D] Dy D, Dy
Mla min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0
M1lb min.5,0 min.5,0 min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0

ARTICOLUL 11.1.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA (D)

(1) In cazul noilor dezvoltdri urbanistice, distanta intre clddirile amplasate pe aceeasi
parceld va fi egald cu jumatate din inaltimea celei mai inalte (D;=H/2); distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele
prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

(2) in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate.

ARTICOLUL 11.1.8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) o parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

(2) in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

(3) se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 11.1.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

(2) in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

(3) se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 11.1.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
M1a, Mib
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Hmax global Latimea strazii Hmax.
la nivel de intre aliniamente(m) diferentiat

utr / profile standard actuale (etaje)

Metri (etaje)

Mla 40 < 12,00 metri P-P+2
(P+10) 12,01 - 14,00 P+2-P+3
14,01 - 24,00 P+3-P+5
24,01 - 32,00 P+5-P+7
32,01 - 37,00 P+7-P+9
37,01 - 40,00 P+10
Mib 20 < 12,00 metri P-P+2
(P+5) 12,01 - 14,00 P+2
14,01 - 24,00 P+3
24,01 - 32,00 P+4
32,01 -37,00 | “P+5

(2) M1a, M1b - se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii:

- la strazi de categ. min.III- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc
cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la acesta;

- la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15
metri, apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la
acesta.

(3) In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

(4) pentru punctele care sunt precizate in Plansa de Reglementari cu semnul ,accent
vertical” - autorizarea constructiilor se fac face pe baza de P.U.Z. cu ilustrare de
arhitectura.

ARTICOLUL 11.1.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1ia, M1b -

(1) la cl&dirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului
ferestrelor de la primul nivel;

(2) aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand
diversitatii functionale si exprimarii economice

(3) in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor
sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecindtate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(4) pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locala.

ARTICOLUL 11.1.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

(1) M1a, M1b - Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si
vor fi inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2
ani de la intrarea in vigoare a prezentului RLU.
(2) alimentarea cu apa si canalizarea:
- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la
sistemul de canalizare
- urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al
alimentarii cu apa
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;
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- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate
- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica
(3) alimentarea cu energie electricad
- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica
- In zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonala
intensa (piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public
coordonat de autoritatea locala
(4) telecomunicatii:
- se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de
telecomunicatii
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice
sau industriale.
(5) sisteme de incalzire si termoficare:
- se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare
- pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solufii
tehnice (partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale
(6) alimentarea cu gaze naturale
- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate
(7) evacuarea deseurilor
- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectdrii deseurilor ce vor fi
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate
- se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

ARTICOLUL 11.1.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm) este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,20 metri indltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

tip de functiune componenta a spatiu plantat

subzonei M1 suprafata minima

administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei

comert, alimentatie publica

culte 50% din suprafata parcelei

sanatate 10-15mp/bolnav

invatamant Conform normativelor de

specialitate
turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei
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ARTICOLUL 11.1.14 - IMPREIJMUIRI

(1) M1a, M1b- spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inal{imea maxima de 2,20 m
din care 0,80 m un soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei).

(2) Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20
m.

(3) functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de
gard, putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI 'MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI . i S :

ARTICOLUL 11.1.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1)

U.T.R.

POTmax

Mla

50%

M1b

60%

ARTICOLUL 11.1.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)

U.T.R.

CUTmax

Mla

3.5

M1lb

2.5

(2) in zonele unde pe plansa de Reglement&ri aferentd prezentului PUG existd indicatia
de ,accent vertical”, CUT se poate majora pe baza unui PUZ insotit de ilustrare de
arhitectura.

11.2. Subzona mixta corespunzatoare unui tesut urban slab
constituit sau in curs de constituire - M2

DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEI

Subzona M2 a fost definita astfel pe baza caracteristicilor tesutului urban pe care se
dezvolta, dominat de un parcelar in cea mai mare parte neconstituit sau partial constituit,
cu discrepante foarte mari intre loturi invecinate (foarte mari/ foarte mici), cu o vizibila
tendintad de subimpartire - mai ales in situatia in care acestea au deschideri la o circulatie
importantd sau pentru parceldri de locuinte in zonele periferice. Alaturi de parcelar, trama
stradald este una care necesitd interventii consistente, fiind In cea mai mare parte
alcatuitd din franturi de artere lipsite de gabarite corespunzatoare, lipsite de conectivitate
si ierarhizare. Fondul construit este de asemenea slab constituit, Tn sensul unei
incoerente la nivelul fronturilor, a gabaritelor constructiilor, a dispunerii accentelor, iar
starea acestui fond construit prezintd de asemenea discrepante puternice (constructii noi/
stare buna, constructii foarte vechi, stare precara).
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in totalitate, aceastd subzond este una cu un grad sporit de instabilitate si
vulnerabilitate spatio - functionala datorat acestor trasaturi ale tesutului urban, la care se
addugd pozitia acestor zone in cadrul orasului - de regula zone periferice, sau in
vecindtatea unor limite structurale puternice.

Functie de gradul de fragmentare (actual si previzionabil) al parcelarului
(granularitatea tesutului'?), de accesibilitatea carosabila la nivelul orasului si de pozitia in
cadrul teritoriului urban, au fost evidentiate 2 tipuri de Unitati Teritoriale de Referinta:

- tipul 1- subzone situate in pozitii cu o bund accesibilitate carosabila, cu o structurd

a tesutului urban care permite direct trecerea la profilul de subzond mixta, avand

un parcelar care, desi neconstituit din punct de vedere urbanistic, prezintd totusi

caractere favorabile pentru insertia noilor functiuni

- tipul 2- subzone situate in pozitii cu o accesibilitate redusd, cu o structurd a
tesutului urban care nu permite trecerea directd la profilul de subzond mixta,
avand un parcelar care necesitdi ample operatiuni de re-parcelare/comasare

(provenit din foste zone industriale, agricole, etc).

Astfel, cele doua UTR-uri cuprinse in subzona M2 sunt:

M2a- Functiuni mixte - predominant servicii si comer{ cu accesibilitate medie si
buna, pe parcelar cu posibilitati de re-parcelare.

M2b- Functiuni mixte care necesita reconversie functionala, zone de restructurare si
de re-inserare in tesutul urban al orasului (foste zone industriale abandonate, foste unitati
agricole, etc).

RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA

(1) Pentru ambele utr-uri cuprinse in subzona mixta M2 se instituie, pentru autorizarea
constructiilor pe terenuri ce depdsesc suprafata de 1000 mp, obligativitatea intocmirii
unei documentatii de tip PUZ.

(2) Amplasamentele exacte ale obiectivelor de utilitate publicd si servitutile de utilitate
publica datorate restructurarii tramei stradale, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi, etc
se vor stabili prin PUZ pe baza avizului de oportunitate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 11.2.1 - UTILIZARI ADMISE

(1) M2a, M2b - sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective gi personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

12 granularitatea parcelarului a fost analizata in etapa II a PUG si a relevant predispozitia parcelarului cdtre anumite tipuri
de investitii in functie de gradul sau de fragmentare in prezent si de tendintele de fragmenetare viitoare.
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- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;

- locuinfe cu partiu obisnuit;

- locuinge cu partiu special.

ARTICOLUL 11.2.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) M2a, M2b - sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanta
de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee.

- pentru orice utilizaéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- instalatiile exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) sunt admise
cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil
la-nivelul ferestrelor vecinilor.

- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
- sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni)

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu

circulatie redusa / secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul
- activitdti de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sd se desfasoare in interiorul
locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depdseasca 50 mp

- sa implice maximum 5 persoane

- 53 aiba acces public limitat (ocazional)

- s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

ARTICOLUL 11.2.3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) M2a,M2b - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriordnd finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SEC]’IUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
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ARTICOLUL 11.2.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) M2a, M2b - Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:
- suprafata minima a parcelei - 300 mp.
- sa aiba front la strada min. 18 m pentru constructii dispuse izolat/cuplat, 12 m
pentru constructii insiruite
- adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada
(2) pentru parcele cu suprafata cuprinsa intre 300 mp si 1000 mp, autorizarea
constructiilor se face doar pe baza de FUD

ARTICOLUL 11.2.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (D,)

(1) M2a, M2b - pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de
aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament ca si cladirile
alaturate.

(2) cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de min.
5,0m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii
si de normele existente;

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

(4) cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care
nu va depasi 25 m.

ARTICOLUL 11.2.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR (D, D)

izolat cuplat insiruit

D, D, D, D, D D
M2a min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0
M2b min.5,0 min.5,0 min.5,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0

ARTICOLUL 11.2.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA (D))

(1) In cazul noilor dezvoltiri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi
parcela va fi egala cu jumatate din indltimea celei mai inalte (D;=H/ 2); distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele
prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

(2) in toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fata de limitele laterale sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate

ARTICOLUL 11.2.8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) o parceld este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

(2) in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30.00 metri;

(3) se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai fn timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
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-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 11.2.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

(2) in cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau Tn zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

(3) se recomand3 ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 11.2.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
M2a, M2b

Hmax global Latimea strazii Hmax.
la nivel de intre aliniamente(m) diferentiat
utr / profile standard actuale (etaje)
Metri (etaje)

M2a 40 < 12,00 metri P-P+2
(P+10) 12,01 - 14,00 P+2-P+3
14,01 - 24,00 P+3-P+5
24,01 - 32,00 P+5-P+7
>32,01 P+10
M2b 18 < 12,00 metri P-P+2
(P+4) 12,01 - 14,00 P+2
14,01 - 24,00 P+3
24,01 - 32,00 P+4
>32,01 P+4

(2) M2a, M2b - se admite un numar de niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii:

- la strazi de categ. min.III- se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc
cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la acesta

- la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim 15
metri, apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45° la
acesta

(3) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

(4) pentru punctele care sunt precizate in Plansa de Reglementari cu semnul ,accent
vertical” - autorizarea constructiilor se fac face pe baza de P.U.Z. cu ilustrare de
arhitectura.

ARTICOLUL 11.2.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) M2a, M2b - la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin
tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu
firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;
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(2) aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand
diversitatii functionale si exprimarii economice

(3) in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor
sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(4) pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare coordonate de autoritatea locala

ARTICOLUL 11.2.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR
(1) M2a, M2b - Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si
vor fi inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2
ani de la intrarea in vigoare a prezentului RLU.
(2) alimentarea cu apa si canalizarea:
- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabild si la
sistemul de canalizare;
- urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al
alimentarii cu apa;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;
- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;
- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
(3) alimentarea cu energie electricad
- toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
- in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonala
intensa (piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public
coordonat de autoritatea locala.
(4) telecomunicatii:
- se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de
telecomunicatii;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice
sau industriale.
(5) sisteme de incalzire si termoficare:
- se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare;
- pentru noile investitii cu ACD>800mp este obligatorie existenta unor solutii
tehnice (partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale.
(6) alimentarea cu gaze naturale
- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu
cuantumul investitiilor in zonele neechipate.
(7) evacuarea deseuriflor
- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate;
- se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

ARTICOLUL 11.2.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) este interzisa eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri indltime si diametrul
tulpinii peste 15.00 cm) cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor;

(2) in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;
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(3) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

(4) se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate;

(5) parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
fnconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime;

(6) in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

(7)
tip de functiune componenta a spatiu plantat
subzonei M1 suprafata minima

administratie, finante, banci, 10% din suprafata parcelei
comert, alimentatie publica
culte 50% din suprafata parcelei

~— |sanatate | 10=15mp/bolnav_——
fnvatamant Conform normativelor de

specialitate

turism 25% din suprafata parcelei
locuire 15% din suprafata parcelei

ARTICOLUL 11.2.14 — IMPREJMUIRI

(1) M2a, M2b- spre spatiul public, imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,20 m
din care 0,80 m un soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei).

(2) Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20
m.

(3) Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de
gard, putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI - ' L |

ARTICOLUL 11.2.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1)

U.T.R. POTmax

M2a 35%
M2b 50%

ARTICOLUL 11.1.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1)

U.T.R. CUTmax

M2a 3.0
M2b 2:5
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CAPITOLUL 12

ZONA PRODUCTIEI INDUSTRIALE SI DEPOZITARII - “I”

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI ,I”

Zona industriald in Braila are o pozitie importanta in ansamblul activitatilor urbane,
datorita rolului pe care aceasta il poate juca in viitor in re-echilibrarea si re-lansarea
economica a orasului care, dupa 1989, a pierdut multe din unitatile industriale active,
glisdnd tot mai mult catre sectorul tertiar. Activitatile aferente aceste zone “I1” se refera
atat la productia activd (productie “concretd” conform CAEN), cét si la activitdtile conexe
si de suport ale acestora (productie “abstracta”- cercetare, management, depozitare,
logisticd, transport, comercializare, etc.), atat la unitati existente, cat si la unitati
propuse.

Caracterul actual al zonei industriale este marcat (cu unele exceptii) de o puternica
degradare a unitatilor active in perioada comunista (inchiderea marilor platforme
industriale) concomitent cu aparitia unor noi unitati private, de dimensiuni reduse,
eficiente si prestigioase, de productie de bunuri destinate in special consumului si vietii
urbane.

Zona functionala destinata productiei si depozitarii se compune din terenurile care
sunt in prezent ocupate cu industrii active, stabile sau in curs de restructurare, dar si din
terenuri care, prin pozitia pe care o ocupa in raport cu infrastructura si prin dimensiunile
lor, pot deveni atractive pentru investitii in acest sector. O tendinta importantd preluata
in recomandarile prezentului RLU este aceea a inglobarii tehnologiilor verzi in aceste zone
destinate productiei, dat fiind necesitatile de racordare la cerintele europene si
internationale.

Caracterul propus al acestei zone se va datora intregirii subzonei de productie
activa actuald, constdnd din unitdti compacte (partial restructurate in cadrul fostelor
platforme industriale) dar organizate in sistem “tehnopol”*?, cu o noud subzona de un alt
tip, mai putin compact, organizata in sistem parc industrial*®, incluzdnd activitatile legate
de producerea energiei verzi, utilizdnd surse regenerabile.

In consecintd, zona “1” se compune din:

| Subzona activitati industriale active in sistem compact “tehnopol”- I1 |

| Subzona activitati industriale si servicii conexe - “parc industrial” - I2 |
avand in componenta UTR-urile:
- I2a- parc industrial cu activitati productie industriala si servicii de
cercetare, management, depozitare, comercializare, etc

- definitia Tehnopolului in conformitate cu documentul CEMAT, Bratislava, 2006: ,o0 zond in care sunt concentrate
numeroase activitati publice si private care tin de cercetare si dezvoltare, dezvoltarea tehnologiei, transfer de tehnologie,
invdtdmant stiintific superior, servicii si activitdti de productie in domeniul high-tech.. In numeroase cazuri, tehnopolurile
cuprind unul sau mai multe grupuri specializate de intreprinderi high-tech, incubatoare de debut, o firmd si un centru de
inovatii, grupuri de consuitantd. Principiile care guverneaza tehnopolurile sunt realizarea de sinergii intre diferitii factori
interesati din cadrul tehnopolului (intreprinderi, activititi R&D, debuturi, servicii etc.), alegerea activitatilor care vor fi
amplasate in zond (de exemplu eliminarea depozitelor sau a activitdtilor industriale poluante), promovarea si sprijinirea de
citre autoritdtile publice (inlesnirea achizitiei de terenuri si dezvoltarea acestora, sprifin acordat activititilor de cercetare
si invdtamant etc.) si In sfarsit asigurarea unui mediu de lucru remarcabil, care este important pentru imaginea
intreprinderilor si organizatiilor existente in zon3"
http://www.coe.int/t/dg4/cultureheritage/heritage/cemat/cso/Reunions/7th ETF/CEMAT-CHF84-2006-8rev ro.pdf

14 definitia Parcului industrial: ,0 zond delimitatd in care se desfisoard activititi economice, de cercetare stiintifics
sifsau de dezvoltare tehnologicd in vederea valorificarii potentialului uman si material al zonei® cf. OG 65 /2001 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale citat in ,Ghid termeni de specialitate", AMTRANS 1A01, 2001.
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- I2b- parc activititi de productie energie verde, inglobdand
tehnologii avansate (fosta platforma CET Brdila)

RECOMANDARI GENERALE PENTRU ZONA ,,1”

(1) Pentru toate subzonele si UTR-urile de tip ,I” situate pe terenuri libere sau in zone
restructurate din foste platforme industriale sunt necesare documentatii P.U.Z. avizate
conform legii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 12.1 - UTILIZARI ADMISE

(1) I1, I2a, I2b - sunt admise acele utilizari compatibile cu cerintele si caracteristicile
de functionare pentru diferitele tipuri de unitdti productive si/sau de depozitare.

(2) I1, I2a, I2b - sunt admise urmatoarele utilizari:
- activitati productive complexe nepoluante
- servicii conexe: management, cercetare, formare profesionala, depozitare,
transport si logistica
- expozitii, targuri
- comercializare produse proprii
- facilitati pentru angajati si clienti
- parcare pentru angajati, accese auto
- spatii manevra incarcat / descarcat
- spatii plantate
- amenajari pentru sport si intretinere

ARTICOLUL 12.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) I1, I2- in cazul utilizirii spatiilor din fostele platforme industriale se recomanda
adaptarea si conversia functional a cladirilor industriale abandonate;

(2) I2b - se admit numai activitati de productie de energie verde, cu utilizarea resurselor
regenerabile (parc eolian, parc voltaic);

(3) I1- continuarea, extinderea sau conversia activitatilor actuale vor fi permise in cu
conditia diminuarii semnificative a poluarii actuale in termen de 3 ani;

(4) I1, I2- sunt admise activitdti de cercetare - dezvoltare, depozite si complexe vanzari
en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

(5) I1, I2 - se admite comert in suprafatd maximad de 3000 mp ADC (1500 mp.
suprafata de vanzare) per unitate si/sau amplasament.

ARTICOLUL 12.3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) I1, I2- se interzic toate utilizarile si activitdtile care nu sunt specifice profilului descris
al zonei ,,I” sau pot incomoda si prejudicia functionarea acesteia.

(2) I1, I2 - se interzic activitatilor poluante de orice tip si care prezinta risc tehnologic.
(3) I1, I2 - se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si
gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in
interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA.

(4) I1, 12 - se interzice functiunea rezidentialda, cu exceptia locuintelor de serviciu si
acestea limitate la o suprafata de max. 1000mp
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 12.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Conform PUZ, cu urmdatoarele conditii:

(1) I1 - pentru a fi construibile pentru functiuni de productie industriald, parcelele vor
avea o syprafagé minima de 3000 mp.

(2) I1- In cazul unor parcele cu dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este
necesara demonstrarea prin PUZ a existentei unei grupdri de parcele cu activitati
similare.

(3) I2 - pentru a fi construibile pentru functiuni de productie industriala in sistem parc
industrial si de activitati conexe, parcelele vor avea o suprafata minima de 8000 mp.

(4) I2- pentru a face parte dintr-un parc industrial, parcelele vor trebui fie sa se
comaseze, fie sa stabileascad un protocol de functionare utilizdnd in comun anumite parti
ale proprietatii

(5) parcelele sunt construibile daca au un front la strada minim de 25 m

ARTICOLUL 12.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (D,)

Conform PUZ, cu urmatoarele conditii:

(1) I1, I2 - pentru situatiile situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere
fatd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu
parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si
cladirile alaturate.

(2) cladirile aferente activitatilor de productie vor fi retrase de la aliniament cu o distanta
variind intre 6,0m si 10,0m, in functie de gabaritul strazii

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 12.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform PUZ, cu urmdatoarele conditii:

(1) I1, I2 - cladirile se pot amplasa in regim continuu (cuplat/alipit sau ingiruit) fatd de
constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, doar in cazul in care acestea
nu genereaza incompatibilitati sau incomodari

(2) I1, I2 - in toate celelalte cazuri, clddirile se dispun izolat pe parcela cu urmatoarele
distante: D=Dp=H/2, min 6.00 metri;

(3) Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitdti teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri
de la nivelul solului.

ARTICOLUL 12.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Conform PUZ, cu urmatoarele conditii:

(1) I1,I2 - distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai
fnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri (Dj= H/2, min.6m)

(2) I1,I2 - distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

(3) I1,I2 - in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si
de alte norme tehnice specifice.
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ARTICOLUL 12.8 - CIRCULATII SI ACCESE

Conform PUZ, cu urmatoarele conditii:

(1) I1, I2 - acces carosabil obligatoriu de minim 4.00 m dintr-o circulatie publicd sau
prin servitute de trecere legal instituita A

(2) I1, 12 - accesele in parcele, din strazile de categoria I si II se vor asigura dintr-o
dublurd a cdilor principale de circulatie - artera colectoare - realizatd pe terenul unitatii
industriale

(3) I1- in cazul fostelor platforme industriale, restructurabile si/sau in curs de
reconversie functionald, se vor respecta indicatiile privind strdpungerile cu artere
carosabile noi, de legdturd la nivel ordsenesc, in vederea reintegrarii acestor terenuri in
tesutul urban, conform planselor de Reglementari - UTR si Reglementari — Circulatii, care
fac parte din prezentul RLU.

(4) terenurile accesibile pe cale feratd industriala vor fi utilizate pentru activitati
productive si de depozitare care necesita acest mod de transport pentru materia prima si
produse.

(5) in cazul defectarii liniilor de cale ferata industriald, se vor cauta solutii de reintegrare
a terenurilor respective in circuitul funciar al orasului.

ARTICOLUL 12.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) I1, 12- stationarea vehiculelor se va face n afara drumurilor publice, deci in interiorul
parcelei asigurdndu-se spatii de circulatie, parcare, incarcare/descarcare si intoarcere;

(2) I1, I2- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor pentru angajati sau vizitatori

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) I1, I2- indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta
intre aliniamente;

Hmax Hmax.
(metri) (etaje)
I1 20 P+5-6
I2a i8 P+4
12
I2b conform normelor
tehnologice

ARTICOLUL 12.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) se va urmari o tratare a cladirilor astfel incat sd nu se produca un contrast puternic
fatd de vecinatati;

(2) se va urmari o dispunere a golurilor pe fatadele catre zonele publice astfel incét sa se
armonizeze cu cladirile invecinate si sa nu incomodeze viata urbana.

ARTICOLUL 12.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA si COLECTARE A
DESEURILOR
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(1) toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
pre-epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

(2) in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 12.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) este interzisa eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri inaltime si diametrul
tulpinii peste 15.00 cm) cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor;

(2) in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

(3) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

(4) se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate;

(5) parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime;

(6) in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de raddcind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 12.14 — IMPREIJMUIRI

(1) I1,I2a, I2b - spre spatiul public, imprejmuirile vor avea indltimea maxima de 2,20
m din care 0,80 m un soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei);

(2) Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max.2,20
m;

(3) Exceptie de la prevederile de mai sus fac activitatile industriale ale ale caror
specificatii tehnice prevad un mod special de imprejmuire.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI _

ARTICOLUL 12.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)

POT max
(%)
I1 80

I2a 50
12

I2b conform normelor
tehnologice
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ARTICOLUL 12.6 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)
CUT max
I1 4,5
I2a 2,5
12
I2b conform normelor
tehnologice

CAPITOLUL 13
ZONA GOSPODARIEI COMUNALE - "G"”

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Zona “G” este reprezentatd de functiunile care asigura servirea populatiei cu
echipare edilitara (la nivel orasenesc, local si individual), salubritate si cimitire.

in prezent, caracterul acestei zone este dominat de lipsa de intretinere a acestor
spatii si echipamente, de lipsa de eficientda in activitatile de servire a populatiei, de
necesitatea restructurarii si inglobarii de noi tehnologii, in baza unei viziuni pe termen
lung.

In mod special, cimitirele din Braila, numeroase si beneficiind de amplasamente cu
buna accesibilitate, unele aflate pe lista monumentelor si siturilor istorice (2010), sunt
expresia structurii multi-etnice a populatiei, emblema a peisajului cultural, cu deosebita
valoare antropologicd si urbanisticd. Caracterul acestei zone se va articula In masura in
care aceste spatii si echipamente se vor integra orasului, pastrandu-si (sau regasindu-gi)
caracterul original.

Aceasta zona e compusa din incinte specifice (G), dar dispune si de diferite sedii /
birouri si spatii functionale, inserate in interiorul altor zone (C, M, I), respectédnd
regulamentul acestora.

Zona “G” este alcatuita din urmatoarele subzone si utr-uri.

| G1 - subzona cimitirelor
utr G1- cimitire si servicii asociate
utr Gla- cimitire protejate

G2 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala -
echipare edilitara si salubritate

RECOMANDARI GENERALE PENTRU ZONA

(1) in zona ,,G” sunt permise interventii de amenajare si construire directa, sub conditia
ca acestea sa nu depdseasca o suprafata mai mare de 1500 mp.

(2) pentru interventii pe suprafete mai mari de 1500 mp se vor intocmi studii de
specialitate de tip PUD sau PUZ, in baza avizului de oportunitate, conform legii.

(3) organizarea spatiala si functionala a cimitirelor se va realiza doar pe baza unui PUD
pentru corecta reglementare a densitatii, circulatiilor carosabile si pietonale, zonelor de
grupare, precum si organizarea peisagistica a vegetatiei, potrivit tipului de ambianta.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 13.1 - UTILIZARI ADMISE
G1 - cimitire, spatii anexa, amenajari complementare:
- cimitire;
- capeld mortuara;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;

G2 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

- incinte tehnice /cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa3,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban,
salubritate;

- incinte si amenajari pentru intretinerea spatiilor plantate;

- birouri.

ARTICOLUL 13.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) G1 - conform cu normativele in vigoare/ se va asigura o zona de protectie de 50.0
metri pe tot perimetrul cimitirului, plantatd cu vegetatie inalta.

(2) pentru cimitirele care permit restructurare si pentru cele noi, se va asigura intre 7.5
mp si 10,0 mp. teren brut pentru un loc de veci.

(3) Gla - cimitirele protejate (incluse in Lista Monumentelor si siturilor istorice/2010)
sunt interzise orice lucradri care afecteaza traseele amenajarilor initiale, constructiile
funerare monumente de arhitectura si artd, precum si plantatiile perimetrale si interioare.
(4) G2 - se vor asigura zonele de protectie conform cu normativele n vigoare.

(5) G2- In zonele de vecindtate cu locuinte, se vor asigura masuri suplimentare pentru
reducerea la minim a poluarii.

ARTICOLUL 13.3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) G1 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

(2) G2 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe
care le genereaza.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 13.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) G1a - se vor pastra forma si dimensiunile existente ale parcelei cimitirului protejat.
(2) G2 - parcelele aferente echipamentelor edilitare situate in cadrul cvartalelor de
locuinte colective (puncte termice) vor fi reduse la minimum necesar, iar spatiul castigat
va fi alocat spatiilor plantate, parcajelor.

(3) G2 - pentru birouri si servicii de gospodarie comunalda - parcela minima este de
300mp.
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ARTICOLUL 13.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (D,)

(1) G1 - cladirile care compun zona de intrare in cimitire se vor dispune la aliniament sau
retras de la aliniamentul parcelei cu min. 5,00 m, in functie de caracterul strazii.

(2)G1 - la intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avdnd o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria I, a II-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a III-a.

(3) G2 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament sau se
vor retrage la o distantd de minim 5.0 m in functie de caracterul strazii.

(4) G2 - pentru incintele tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si
depozitare, pe parcele mai mari de 500 mp se impun retrageri ale cladirilor de la
aliniament la o distanta de minim 7.0 m.

ARTICOLUL 13.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) G1, G2 - distantele clidirilor fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelelor va fi
egald cu jumatate din Tndltimea cladirii, dar nu mai putin de 6m.( Dy=D,=H/2, min 6.00
m);

(2) G1, G2 - se interzice alipirea clddirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit.

ARTICOLUL 13.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) G1, G2 - distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indl{imea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri (D;= H/2, min.6m);

(2) G1, G2 - distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

(3) G1, G2 - in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii
si de alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 13.8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) G1, G2 - orice parceld este construibila daca poate asigura un acces carosabil
obligatoriu de minim 4.00 m dintr-o circulatie publica sau prin servitute de trecere legal
instituita.

ARTICOLUL 13.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) G1 - se va asigura un numar corespunzator de locuri de parcare in incintd sau in
vecindtatea accesului in cimitir - in functie de capacitatea acestuia, conform normativelor
in vigoare;

(2) G1, G2 - locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

(3) G1, G2 -parcajele vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 13.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

uuuuu

referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hal3,
biserici, capele se recomanda o indltime maxima de 12.0 metri - la cornisa/atic.
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ARTICOLUL 13.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) G1 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

(2) Gla - se va pastra (sau se va reveni la) plastica originala a cimitirului in ceea ce
priveste decoratia constructiilor, imprejmuirilor, capelei, bisericii.

(3) G2 - volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

ARTICOLUL 13.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI COLECTARE A
DESEURILOR

(1) G1, G2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se
va asigura pre-epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

(2) G1,G2- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

(3) G1- se vor asigura toalete publice, spatii de depozitare a deseurilor.

(4) G1, G2- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare
a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) se vor respecta prevederile mentionate in Capitolul 7, Art. 7.2 din prezentul RLU.

(2) G1 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si pe limitele exterioare ale
incintei - 1 arbore/max. 4ml.

(3) G1a - se va pastra si intretine caracterul original al plantatiei.

(4) G2 - incintele tehnice vor fi amenajate si plantate astfel incat sa nu altereze aspectul
general al localitatii.

(5) G1, G2- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40%.

(6) G1, G2- catre zona construita, parcajele vor fi protejate cu un gard viu si vor fi
plantate cu 1 arbore / 4 locuri de parcare.

(7) G1, G2- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 13.14 - IMPREJMUIRI

(1) G1, G2 - Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inalimi de minim 2.00
metri din care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; In cazul necesitatii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri
distantd cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti.

(2) G1 - imprejmuirea din zona accesului in cimitire se va trata arhitectural in relatie cu
vecinatatile.

(3) G2- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

ARTICOLUL 13.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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POT max
(%)
G1 G1 20
(inclusiv alei si
constructii)
Gla Se va pastra POT
existent

G2 50

ARTICOLUL 13.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max

G1 G1 0,15

Gla Se va pastra CUT
existent

G2 1,5

CAPITOLUL 14

ZONA SPATIILOR PLANTATE - V"

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Caracterul zonei ,V” rezuma in mare parte, caracterul intregului peisaj urban al
Brailei, fiind definit de ansamblul spatiilor verzi publice sau/si private, cu acces nelimitat
sau specializate, de interes supramunicipal, municipal sau districtual, de spatiile pentru
sport si agrement, spatiile plantate de protectie si padurile de diferite tipuri. Caracterul
actual al acestei zone este dominat de fragmentare si lipsa de contiguitate a acestor
fragmente, fapt care conduce la scaderea efectelor benefice ale prezentei acestei zone
asupra mediului si vietii urbane.

Caracterul urmarit prin prezentul regulament este de a conferi claritate in tipologia
ampla a acestor spatii libere si plantate si de a le reglementa corespunzator destinatiei,
utilizarii, locatiei, reprezentativitatii, echiparii si specializarii de care acestea dispun.

Principalele criterii de diferentiere in cadrul zonei ,V” sunt:
- statutul juridic (public sau privat)

- gradul de protectie/includerea in zone protejate

- teritoriul de referintd caruia i se adreseaza

- destinatia si activitatile dominante

- tipul de amenajare si ambianta dominante

- gradul de reprezentativitate
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in functie de aceste criterii zona ,,V” cuprinde urmatoarele subzone si utr-uri:

Subzona spatiilor plantate Via Parcuri si gradini amenajate pentru relaxare si
publice agrement situate inafara zonei construite protejate
Vi Vib Parcuri si gradini amenajate pentru relaxare si
agrement situate in zona istorica protejata
Vic Spatii plantate amenajate pentru odihna si

activitati cotidiene de relaxare situate in cadrul
ansamblurilor de locuinte colective

vid Spatii plantate amenajate pentru sport si agrement
(terenuri de sport, constructii si instalatii pentru
agrement, baze de agrement, parcuri de distractii, poli
de agrement;

complexe si baze sportive)

Vie Spatii plantate amenajate in regim de parcuri
tematice - cu profil stiintific si educational

Vif Pdduri de agrement si plantatii silvice situate in
intravilan, zone impadurite lacustre/ in relatie cu
Dundrea destinate relaxarii, agrementului si activitatilor
prietenoase cu mediul

Subzona spatiilor plantate de V2a Spatii plantate pentru protectia cursurilor de apa,
protectie plantatii de consolidare a versantilor si plantatii cu
V2 rol de coridor ecologic

V2b Spatii plantate de protectie fata de drumuri,
infrastructura tehnica si sanitara (coridoare verzi,
perdele de protectie fata de circulatii majore, plantatii de
protectie la limita dintre zone industriale si zone mixte,
plantatii aferente zonelor de protectie sanitara (cimitire,

etc)
Subzona spafiiilor plantate V3 Spatii plantate publice, semipublice si private in
semipublice si private, proprietatea persoanelor fizice sau juridice - gradini
propuse cu caracter orientativ private, decorative sau productive, in folosinta
V3 individuala sau comunitara

RECOMANDARI GENERALE LA NIVEL DE ZONA

(1) Amenajarea si organizarea spatiilor plantate noi se vor face doar pe baza unor
documentatii de tip PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de
peisagistica.

(2) Suprafetele definitive ale tuturor spatiilor plantate publice se vor determina pe baza unor
ridicari topo speciale, urmand a fi inregistrate in Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii
24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007.

(3) in subzona V1- spatii plantate publice - accesul publicului se consider# a fi nelimitat, fiind
posibile doar restrictionarile legate de programul de functionare a unor echipamente si
servicii specifice zonei, precum si de costurile de utilizare a acestora.

(4) In subzona V2- prin spatii plantate de protectie se intelege plantatie arboricold de talie
medie si mare, specii locale.

(5) In subzona V3 - prevederile regulamentului sunt cu titlu orientativ si de recomandare si
nu conduc la schimbari directe ale statutului juridic al terenurilor reglementate.

(6) V1-V3 - spatiile plantate existente se mentin si se ingrijesc corespunzator destinatiei lor,
fiind interzise orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare legate de
statutul si functionarea spatiilor plantate.

(7) Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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(8) Se va urmari realizarea obiectivului de extindere, administrare, protejare si intrefinere a
spatiilor plantate publice prin urmatoarele masuri:
a) protectia si conservarea spatiilor plantate pentru mentinerea biodiversitatii
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor plantate privind apele,
solul, schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii
populatiei, protectiei mediului si asigurarii calitatii vietii;
c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor plantate
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea
spatiilor plantate in starea corespunzatoare functiilor lor;
e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii plantate, prin includerea in categoria
spatiilor plantate publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.
(9) Masurile de impadurire constituie obiective de utilitate publicd. Este interzisa autorizarea
executdrii altor constructii sau amenajari pe terenurile delimitate prin PUG pentru
destinatia ,impadurire”.

[14.1. SUBZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE - “V1” |

'DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEI

Subzona V1 este compusa din totalitatea spatiilor plantate publice existente si
propuse, inclusiv paduri si suprafete destinate impaduririi, In suprafata intravilanului
mun. Brdila, urmarindu-se prin regulament, pe de o parte, statutarea spatiilor plantate
existente ca entitati inalienabile in cadrul acestui teritoriu, si pe de alta parte, crearea,
prin completarea acestui fond plantat, a unui sistem de spatii publice plantate, relationate
cu sistemul circulatiilor pietonale si al pistelor de biciclete, si relationat in mod special, cu
promenada plantata aferenta falezei Dunarii si cu spatiile plantate de prestigiu din centrul
istoric.

Functie de: situarea in cadrul sau inafara limitei zonei centrale istorice, tipul de
amenajare, tipul de utilizare predominant, profilul functional, tipul de activitati cotidiene
si teritoriul de deservire, subzona V1 se compune din urmatoare utr-uri:

Via - Parcuri si griddini amenajate pentru relaxare si agrement situate inafara
zonei construite protejate

V1b - Parcuri si gridini amenajate pentru relaxare si agrement situate in zona
istorica protejata

Vic - Spatii plantate amenajate/reamenajabile pentru odihna si activitati
cotidiene de relaxare situate in cadrul ansamblurilor de locuinte colective

V1d - Spatii plantate amenajate pentru sport si agrement

Vie - Spatii plantate amenajate in regim de parcuri tematice - cu profil stiintific
si educational

Vif - Paduri de agrement si plantatii silvice situate in intravilan, zone
impadurite lacustre/ in relatie cu Dundrea destinate relaxarii, agrementului si
activitatilor prietenoase cu mediul

'SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 14.1.1 - UTILIZARI ADMISE
(1) Via - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constéand in:
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- spatii plantate cu vegetatie inalta, medie sau joasa;

- amenajari pentru odihna, promenada, sport, joc pentru copii (echipat si dimensionat pe
varste);

- circulatii pietonale;

- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul
la activitatile permise;

- drumuri de halaj cu latime min.3,5m;

- mobilier urban;

- constructii (inclusiv temporare) pentru expozitii, evenimente, activitati culturale (spatii
pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite
tematici);

- alimentatie publica de mici dimensiuni;

- grupuri sanitare publice;

- spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

(3)Vib
- se mentin functiunile specifice, initiale, in zonele verzi protejate
- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica spatiului
plantat protejat sau modifica proiectul initial.
- aceastd categorie de spatii plantate constituie obiectul abordarii si evaluarii prin Studii
de specialitate in domeniul protejarii si punerii in valoare a monumentelor istorice si a
peisajului cultural specific orasului, intocmite de colective multidisciplinare de experti
atestati in domeniul urbanismului istoric, peisagisticii, horticulturii etc. si finalizate prin
evidentierea contributiei acestei categorii de spatii la conservarea / restaurarea /punerea
in valoare a monumentelor istorice / zonelor istorice protejate (situri, ansambluri si / sau
zone de protectie a unor monumente) a caror parte integranta sunt.

(3) V1c - sunt admise urmatoarele utilizari:

- spatii plantate cu vegetatie inaltd, medie sau joasa

- amenajari pentru odihnd, promenada, sport, joc pentru copii (echipat si dimensionat pe
varste)

- circulatii pietonale

- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul
la activitatile permise;

- mobilier urban,

- grupuri sanitare publice

- spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

(4) V1d - sunt admise urmatoarele utilizaéri (in plus fata de cele de la V1a)
- terenuri de sport, descoperite sau acoperite

- constructii si instalatii pentru agrement si distractii

- stranduri, amenajari si distractii de tip ,aqua park”

- complexe si baze sportive

- cluburi sportive.

(5) V1e - sunt admise urmatoarele utilizari (in plus fata de cele de la V1a)

- constructii si amenajari legate de un interes educational (in biologie, astrologie, teatru,
muzica, film, etc)

- targuri educationale si stiintifice

- sali de expozitie, conferinte si proiectii video

- sali de teatru, dans, ateliere de arte plastice.

(6) V1f - Conform Codului Silvic si Planului de Management al padurilor respective.

ARTICOLUL 14.1.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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(1) V1b - utilizérile admise in parcurile si spatiile plantate protejate vor fi conditionate de
limitarea la acele areale deja existente, conform proiectului initial si care functioneaza
n acest scop.

(2) V1ib - pentru introducerea unei alte functiuni in zonele plantate protejate este
necesar un studiu peisagistic + PUZ, pe intreg utr-ul din care face parte terenul
respectiv, avdnd ca tema de referinta restaurarea urbana a respectivului UTR”

(3) se impune marcarea identitatii istorico - culturale a spatiilor din categoria V1b prin
montarea de panouri de informare cu un design si amplasamente stabilite in urma
unor concursuri de specialitate, iar colectivele de proiectare vor integra specialisti in
domeniul protejarii monumentelor istorice atestati de catre Ministerul Culturii.

(4) V1a, Vlc, V1d, Vle - se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii
pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu
diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publicd si comert, limitate zonele
lipsite de vegetatie sau la cele deja existente, sau in zonele plantate noi - conform
proiectului.

(5) Via - se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere gi anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinutd, la cea a
circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sd nu depaseasca 15%
din suprafata totala a parcului.

(6) Vic - se permit doar acele functiuni care nu conduc la disconfort si incomodare
pentru locuintele aflate in proximitate.

(7) V1d, Vi1e - clddirile si echipamentele pentru sport, distractii si anexe nu trebuie sd
depdseascd o suprafatd la sol mai mare de 30% din suprafata totala a parcului
tematic.

(8) V1f - Conform Codului Silvic si Planului de Management al padurilor respective.

ARTICOLUL 14.1.3 - UTILIZARI INTERZISE

Via/b/c/d/e:

(1)se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

(2)se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

(3)se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

(4)se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

(5)se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi;

(6)V1b - nu se admit nici un fel de functiuni sau interventii de amenajare care pot
conduce la alterarea caracterului initial al zonei protejate;

(7)V1f - Conform Codului Silvic si Planului de Management al padurilor respective.

'SEC]'IUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR -

ARTICOLUL 14.1.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1)V1ib - zonele plantate protejate existente si propuse (Parcul ,Monument”),
inregistrate pe plansa de Reglementari isi pastreaza inalienabile limitele si formele
parcelelor.

(2) V1c - parcelele exacte ale spatiilor plantate si amenajate pentru odihna si activitati
cotidiene de relaxare, situate in cadrul ansamblurilor de locuinte colective, se vor
stabili in baza unei ridicari topo dedicate si a alcatuirii cadastrului tuturor spatiilor
plantate publice. Se va defini ,cvartalul” ca element al parcelarului locuintelor
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colective, care include locuintele propriu-zise, accesele, circulatiile de deservire,
parcajele, dotarile de proximitate si spatiile plantate.
(3) V1f - Conform Codului Silvic si Planului de Management al padurilor respective.

ARTICOLUL 14.1.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)via/b/c/d/e - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza
PUZ + studiu peisagistic.
(2) V1f - Conform Codului Silvic si Planului de Management al padurilor respective.

ARTICOLUL 14.1.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Via/b/c/d/e - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza
PUZ + studiu peisagistic.
(2) V1f - Conform Codului Silvic si Planului de Management al padurilor respective.

ARTICOLUL 14.1.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) Via/b/c/d/e - conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza
PUZ + studiu peisagistic

ARTICOLUL 14.1.8 - CIRCULATII SI ACCESE

Via/b/c/d/e:

(1) circulatia pietonalad este prioritara;

(2) se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocazional-carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) a caror latime va fi de min.3,5m;

(3) se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;

(4) pistele de biciclete se vor amplasa pe cat posibil perimetral parcului, in asa fel incat
sa nu stanjeneasca circulatia pietonala principal3d;

(5) se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate
corespunzator pentru asteptare si odihna (,zone de regrupare”);

(6) V1d, V1e - accesele auto pentru diferitele activitati care sunt permise a se desfasura
in aceste zone vor fi reglementate astfel incat sa nu incomodeze circulatia pietonala;

(7) V1f - Conform Codului Silvic si Planului de Management al padurilor respective.

(8) V1b- solutiile tehnice si de design al pavimentelor si mobilierului afarent corculatiilor
vor fi stabilite in urma unor concursuri de specialitate intre colective de proiectare
care vor integra experti in domeniul protejarii monumentelor istorice/gradinilor
istorice atestati de catre Ministerul Culturii.

ARTICOLUL 14.1.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) parcajele se vor dimensiona conform normelor specifice = vezi Anexa 2 la prezentul
regulament.

(2) stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului
de parcaje ale utilizarilor fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor
functiuni exterioare zonei.

(3) parcajele necesare zonelor cu activitdti se vor amplasa pe cat posibil in lungul
circulatiilor perimetrale, in alveole special proiectate, tratate cu dale inierbate.

(4) se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor.

(5) parcajele vor fi plantate cu min 1 arbore/ 4 locuri parcare si, pe limitele parcajului, cu
aliniamente de gard viu.
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(6) V1f - Conform Codului Silvic si Planului de Management al padurilor respective.
ARTICOLUL 14.1.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Via/b/c/d/e: cu exceptia instalatiilor din zonele de sport si distractii, inaltimea
maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 (12m).
(2) V1f - Conform Codului Silvic si Planului de Management al padurilor respective

ARTICOLUL 14.1.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) via/b/c/d/e- conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza
PUZ/PUD + studiu peisagistic.

(2) V1ib- este obligatorie asigurdrea unei expresivitati reprezentative in raport cu
spatialitatea istoricA a =zonei si stilul arhitectural al cladirilor din zona
amplasamentului.

(3) V1f - Conform Codului Silvic si Planului de Management al padurilor respective.

ARTICOLUL 14.1.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI COLECTARE A
DESEURILOR

Via/b/c/d/e:

(1) toate constructiile cu caracter permanent se vor racorda la retelele edilitare publice.

(2) se interzice montarea aeriana a cablurilor electrice, telefonice, CATV;

(3)in cadrul amenajarii si dotdrii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se
asigure:a) instalatii de alimentare cu apa potabild; b) W.C.-uri publice si locuri pentru
colectarea deseurilor; c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de
canalizare, locale sau zonale, a cdror constructie si exploatare sa evite poluarea
factorilor de mediu;

(4) iluminatul public se va realiza conform cerintelor functionale ale fiecdrei categorii de
spatiu plantat - conform PUZ/PUD si proiectului de specialitate;

(5) se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

(6) V1f - Conform Codului Silvic si Planului de Management al padurilor respective.

ARTICOLUL 14.1.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Via/b/c/d/e:

(1) se vor respecta prevederile mentionate in Capitolul 7, Art. 7.2 din prezentul RLU;

(2) plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice (izolat
/aliniament/ grupare/ masiv);

(3) se va urmari ca vegetatia inalta sa ofere umbra circulatiilor pietonale principale;

(4) toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inadl{ime;

(5) V1c - spatiile plantate aferente ansamblurilor de locuinte vor trebui sd respecte
norma de min.1,3 mp teren/ locuitor cf. ORDIN Nr. 536 / 1997,
pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei. Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective, privind
reorganizarea spatiilor plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face cu
pastrarea cel pulin a suprafetei existente a spatiilor plantate;

(6) V1f- In conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul
spatiilor verzi la nivel de municipiu, prevazut de 0.U. 114/2007, Art. II, aceste zone
nu contribuie la suprafata totala a spatiilor verzi.

ARTICOLUL 14.1.14 - IMPREJMUIRI

Via/b/c/d/e/f:
(1) se recomandé utilizarea sistemelor de imprejmuire care ofera transparenta;
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(2) indltime -2,00 metri indltime, din care un soclu opac de 0,60 metri- din metal (fier
forjat sau plasa metalica) sau lemn.

V1ia, V1ib, Vic - scuarurile nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de trotuare fie prin
parapet de 0,60 m indltime, fie prin borduri in lungul cdrora, pe o distantd de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii
pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14.1.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

utr POTmax

(Sc/S teren utr*100)
Vlia 15%
V1ib 15% / conform cu

proiectul initial pentru
spatiile plantate

existente
Vic 10%
vid 30%
Vle 30%
Vif Conform Codului Silvic si

Planului de Management
al padurilor respective

ARTICOLUL 14.1.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

utr CUT max
(SD/S teren utr)

Via 0,2

Vib 0,2/ conform cu
proiectul initial pentru
spatiile plantate

existente
Vic 0,15
Vid 0,35
Vie 0,35
Vif Conform Codului Silvic si

Planului de Management
al padurilor respective
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| 14.2. SUBZONA SPATIILOR PLANTATE DE PROTECTIE - “V2” |

DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEI

Subzona V2 este compusa din totalitatea spatiilor plantate cu rol de protectie a
diferite functiuni urbane care necesitd acest lucru. Caracterul dominant rezultd din
continuitatea acestor spatii plantate fiind, in general, de forma liniara, insotind limite si
elemente edificate longitudinale.

Functie de entitdtile pe care le protejeazd, subzona V2 se subimparte in
urmatoarele utr-uri:

Subzona spatiilor plantate de | V2a Spatii plantate pentru protectia cursurilor de
protectie apa, plantatii de consolidare a versantilor si

V2 plantatii cu rol de coridor ecologic

V2b Spatii plantate de protectie fata de drumuri,
infrastructura tehnica si sanitara (coridoare
verzi, perdele de protectie fata de circulatii
majore, plantatii de protectie la limita dintre
zone industriale si zone mixte, plantatii aferente
zonelor de protectie sanitara (cimitire, etc)

RECOMANDARI GENERALE LA NIVEL DE SUBZONA

(1) Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor legale si a normelor tehnice in
vigoare.

(2) Autorizarea oricdror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in
interiorul Zonelor de protectie V2a, V2b se va face cu avizul administratorului
infrastructurii care genereaza zona de protectie.

(3) V2a - Zonele plantate de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite
pe baza urmdtoarelor prevederi legale: Legea 107/1996 (Legea apelor), actualizata,
Art. 40, privind instituirea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa si a
lacurilor,

Zona de protectie a apelor (la care se adauga zona de protectie ecologicd) se masoara
de la limita albiei inferioare, cf. legii, dupa cum urmeaza:

Dunarea — 50 m.

Lacul Sarat - 15 m.

Parauri, canale, izvoare si alte cursuri minore de apa - 5 m.

V2b - Zonele plantate de protectie fatd de drumuri, cale ferata, infrastructura tehnica si
sanitara (coridoare verzi, perdele de protectie fata de circulatii majore, plantatii de
protectie la limita dintre zone industriale si zone mixte, plantatii aferente zonelor de
protectie sanitara (cimitire, statie epurare, etc) se stabilesc in functie de normativele
in vigoare aferente fiecarui element care trebuie protejat in parte, de exemplu:

- pentru drumurile aflate in intravilan - zona verde cu rol de protectie se stabileste in
baza Ordonantei 43/1997, republicatad in 2010 si a H.G. 36/1996 privind administrarea
drumurilor publice;

- pentru calea ferata - zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se
stabileste in baza OUG12/1998 (max.100m din axul CF de o parte si de alta a liniei);

- pentru cimitire - zonele de protectie sanitard sunt de 50m pe tot perimetrul
cimitirului - cf. OM Nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- pentru statie de epurare ape orasenesti — zona de protectie sanitara este de 300m
- cf. OM Nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- pentru autobaze servicii de salubritate - zona de protectie sanitard este de 200m;
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- pentru linii si statii electrice - zona de protectie sanitard se stabileste In baza
ORDINULUI Nr. 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de sigurantad aferente capacitatilor energetice.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 14.2.1 - UTILIZARI ADMISE

(1) V2a - Sunt admise urmatoarele functiuni:

- spatii plantate cu vegetatie inalta, medie sau joas3;

- amenajari pentru odihna, sport si joc in spatii descoperite, promenada;

- circulatii pietonale;

- circulatii pietonale ocazional-carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;

- drumuri de halaj cu latime min.3,5m;

- mobilier urban, constructii temporare;

- spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

(2) V2b - Sunt admise urmatoarele functiuni:

- spatii plantate cu vegetatie inalta, medie sau joasa;

- lucrari, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea, modernizarea, traversarea sau
intretinerea retelelor de infrastructura;

- circulatii pietonale;

- circulatii pietonale ocazional - carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;

- drumuri de halaj cu latime min.3,5m;

- mobilier urban;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si alte instalatii sau
constructii de acest gen.

ARTICOLUL 14.2.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) V2a amenajarile si constructiile pentru joc si sport sunt permise in procent de max.
10 % din suprafata utr-ului din care fac parte.

(2) V2b- Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in
interiorul oricaror zone de protectie se va face cu avizul administratorului
infrastructurii care genereaza zona de protectie.

ARTICOLUL 14.2.3 - UTILIZARI INTERZISE

V2a, V2b:

(1) Se interzic orice schimbari in conformarea si amplasarea zonelor plantate de protectie
fara avizul ministerului de resort;

(2) V2b - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata
de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, petrolului si gazelor;

(3) V2a - se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor
functiuni In absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

(4)V2a, V2b - se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi;

(5) Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

(6) Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe
parcelele adiacente.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR ‘

ARTICOLUL 14.2.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) V2a, V2b - Conform normelor in vigoare.

(2) V2a, V2b - In situatia in care zonele de protectie se intind pe terenuri proprietate
privata a persoanelor fizice sau juridice, este necesara exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd a acestor suprafete, pentru constituirea zonei de protectie fata de
elementul respectiv (curs de apa, drumuri, infrastructura, sanitare, etc).

ARTICOLUL 14.2.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) V2a, V2b - Conform normelor in vigoare doar pentru functiunile si constructiile
permise prin regulament.

ARTICOLUL 14.2.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) V2a, V2b - Conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 14.2.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) V2a, V2b - Conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 14.2.8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) V2a, V2b - Conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 14.2.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Parcajele se vor dimensiona conform normelor specifice - vezi Anexa 2 la prezentul
regulament.

(2) Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei de protectie este permisa conform
cerintelor tehnice pentru fiecare tip de zona de protectie.

ARTICOLUL 14.2.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) V2a, V2b - Conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 14.2.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) V2a, V2b - constructiile si instalatiile tehnice vor fi amplasate astfel incét sa poate fi
mascate de vegetatia din zona de protectie.

(2) V2a, V2b - pentru spatiile cu acces public - tratarea arhitecturala va tine cont de
contextul local in care se amplaseaza.

ARTICOLUL 14.2.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) V2a, V2b - Conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 14.2.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Se vor respecta prevederile mentionate in Capitolul 7, Art. 7.2 din prezentul RLU.

112




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ ETAPA 4
REGLEMENTARI SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(2) V2a, V2b - se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

ARTICOLUL 14.2.14 - IMPREJMUIRI

(1) V2a, V2b - Conform normelor in vigoare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14.2,15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

utr POTmax
(Sc/S teren utr*100)

V2a 15%
V2b 5%

ARTICOLUL 14.2.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

utr CUT max
(SD/S teren utr)

V2a 0,2

V2b 0,1

14.3. SUBZONA SPATIILOR PLANTATE SEMIPUBLICE SI PRIVATE,
PROPUSE CU CARACTER ORIENTATIV “V3"

DEFINIREA CARACTERULUI SUBZONEI

Subzona V3 se constituie din totalitatea spatiilor plantate semipublice si private
amenajate/neamenajate n prezent ca gradini private, decorative sau productive, n
folosintd individuald sau comunitard. Aceasta subzonZ a fost generatéd de observatiile
asupra naturii parcelarului in zonele rezidentiale (a tipului de parcelar cu loturi foarte
lungi, de factura agricola - ex, in Brailita) si a modului de folosinta a acestuia, denotand
predispozitia pentru utilizarea in comun a spatiului aferent limitei posterioare a parcelei,
fie In scop agricol, fie in scop de agrement, relaxare, odihna.

In acest sens, prezentul regulament vine s& incurajeze si sd orienteze conformarea
spatiald de acest tip si chiar sa o reitereze in zonele rezidentiale care se vor dezvolta
ulterior, considerand-o un pattern valoros, parte a identitatii Brailei.

Subzona V3 se defineste prin caracterul ei orientativ, in sensul in care prezentul
regulament nu instituie reglementati definitive, ci stabileste o serie de locatii si reguli
urbanistice, urmarind ca acest pattern de organizare spatiului plantat “interior” insulelor
rezidentiale s3a se poate transforma, In_timp si doar prin aspiratia si acordul
locuitorilor/proprietarilor acestor terenuri, in gradini rezidentiale in folosintd semipublica

si privata, decorative sau productive, in folosintd individuald sau comunitara.
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RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA

(1) Pentru autorizarea constructiilor in subzona V3 este obligatorie intocmirea unui PUZ
aprobat in conditiile legii.

(2) In subzona V3 prevederile regulamentului sunt cu titlu orientativ si de recomandare si
nu conduc la schimbari directe ale statutului juridic al terenurilor reglementate.

(3) Caracterul orientativ al spatiilor plantate V3, in zonele de urbanizare viitoare, se refera
la posibilitatea stabilirii ulterioare a geometriei si pozitiei sale exacte, prin PUZ realizat
pe intreaga suprafatd a UTR-ului delimitat, aprobat in conditiile legii.

(4) Reglementdrile aferente subzonei V3 sunt aplicabile cu exceptia situatiilor in care
terenul este supus unei cauze de utilitate publica si propus pentru expropriere.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 14.3.1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise:

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihn3,oglinzi de apa, fanténi, cismele cu apa
potabila s.a.

- constructii pentru relaxare cotidiana, pavilioane cu utilizare flexibila;

- spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

ARTICOLUL 14.3.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Sunt admise anexele gospodaresti aferente locuintelor limitrofe cu conditia ca acestea
sd nu genereze poluare si sd nu intervind negativ in organizarea spatiala a insulei.

(2) Sunt admise functiuni de tip mic comert cu produse locale, alimentatie publicd cu
conditia ca aceasta sa nu depaseasca o suprafata desfdasurata de max. 100mp.

ARTICOLUL 14.3.3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) se interzice ocuparea limitelor posterioare ale parcelelor cu imobile de locuit pe parcele
noi, obtinute prin subdivizarea lotului initial si acces prin servitute de trecere.

(2) se interzice mentinerea spatiului aferent limitei posterioare a parcelei ca spatiu
neutilizat sau ca depozitare de deseuri.

(3) se interzic utilizari care produc poluare, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat.

(4) se interzic functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 100
mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa ora 22.00.

(5) se interzic: depozitare en-gros; statii de intretinere auto, depozitari de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; cresterea animalelor,
depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
statii de betoane.

(6) se interzic orice lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente si orice lucrari de terasament care pot
sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 14.3.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) pentru parcelele cu raportul laturilor | (Idtime) /L(lungime) <1/4 se recomanda si se
incurajeaza comasarea portiunii posterioare a loturilor destinate locuintelor si
functiunilor mixte pentru utilizarea mai eficienta in comun a terenului astfel obtinut,
pentru amenajarea de spatii plantate cu rol utilitar sau de agrement.

(2) pentru parcelele cu raportul laturilor | (latime) /L(lungime) <1/4 se interzic subdivizari
fn scopul construirii de imobile noi de locuinte, cu acces prin servitute de trecere.

ARTICOLUL 14.3.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATI'-'\ DE ALINIAMENT
- nu este cazul.

ARTICOLUL 14.3.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATR DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- nu este cazul.

ARTICOLUL 14.3.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
- nu este cazul.

ARTICOLUL 14.3.8 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) In situatia amenajarii spatiului plantat aferent limitei posterioare a parcelei si utilizarii
in comun a acestuia prin comasarea a mai mult de 3 parcele, este necesar un acces
carosabil ocazional cu latime de min. 3,0 m pentru pompieri.

ARTICOLUL 14.3.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) se recomanda ca spatiul aferent limitei posterioare a parcelei, in situatia utilizarii in
comun a acestuia prin comasarea a mai mult de 3 parcele, sa nu fie folosit integral ca
parcaj auto.

ARTICOLUL 14.3.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) pentru constructiile premise conform art. 14.3.1. - H max= 5,0 m.

ARTICOLUL 14.3.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) se recomanda o subordonare a expresiei plastice arhitecturale la caracterul si tipul
vegetatiei utilizate in amenajarea gradinii.

ARTICOLUL 14.3.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 14.3.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) se vor respecta prevederile mentionate in Capitolul 7, Art. 7.2 din prezentul RLU.

(2) se recomanda ca aceste spatii aferente limitei posterioare ale parcelelor foarte lungi in
tesutul existent, precum si spatiile plantate propuse orientativ in zonele noi de
dezvoltari rezidentiale propuse prin PUG sa fie mentinute plantate intr-o pondere de
min.30% in zonele rezidentiale si min. 20 % in zonele mixte.
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ARTICOLUL 14.3.14 — IMPREJMUIRI

(1) se recomanda renuntarea la gardurile spre limitele separative dintre parcelele care
participd la amenajarea de ,gradinii interioare comunitare” sau transformarea lor in
elemente vegetale (arbori, arbusti).

(2) gardurile catre limitele posterioare ale parcelelor care nu au disponibil un spatiu de
gradina vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri pentru a masca spre vecini
garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14.3.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

utr POTmax
(Sc/S teren utr*100)

V3 10% (inclusiv circulatii,
platforme, constructii
provizorii)

ARTICOLUL 14.3.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

utr CUT max
(SD/S teren utr)

V3 0,1 (inclusiv circulatii,
platforme, constructii
provizorii)

CAPITOLUL 15

ZONA UNITATILOR AGRICOLE - “A”

'DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Caracterul zonei unitdtilor agricole “A” este datorat necesitatii sistematizarii
prezentei spatial-functionale a activitatilor legate de cultivarea terenului in scop productiv,
activitate care reprezintd o parte importantd a vietii urbane a Brailei, atadt in sens
economic, cat si ca un element pivot al evolutiei sale culturale.

De asemenea, regulamentul aferent acestei zone are un caracter strategic in
dezvoltarea Briilei, fiind in concordanta cu planurile de amenajarea a teritoriului periurban
si judetean.

In sensul principiilor dezvoltdrii durabile, apropierea si integrarea armonioasa a
activitdtilor agricole la viata urband este o necesitate si o masura a sustenabilitatii
dezvoltarii orasului. Astfel, prezentul RLU vizeazd configurarea coerenta a multiplelor
forme de manifestare a activitatilor agricole in teritoriul urban, tindnd cont de:

- natura tesutului urban (gradul de fragmentare, natura parcelarului,
accesibilitatea);

- nevoia de integrare a activitatilor de mica productie agricold la viata urbana , mai
ales a productiei si desfacerii fructelor si legumelor proaspete, in ofensiva Tmpotriva
importului excesiv de produse agricole de acest tip de pe alte piete;

- prefigurarea unor oportunitati viitoare, de recastigare de catre administratia mun.
Brailei, a unei portiuni a Insulei Mari a Brailei;
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- necesitatea conturdrii teritoriului urban construibil al Brailei printr-o zona
perifericd-tampon, de descurajare a investitiilor imobiliare ample, in intentia orientarii
acestora catre oras, mai ales catre zona falezei.

Zona unitatilor agricole are in componenta:

Al - Subzona unitatilor agricole grupate in sistem de centurd verde-galbena

A2 - Subzona unitatilor agricole dispersate (unitdti agricole dispersate, sere si
pepiniere)

RECOMANDARI GENERALE PENTRU SUBZONA

(1) se interzice scoaterea din circuitul agricol a terenurilor productive cu valoare
economica ridicata din intravilanul mun. Braila.

(2) se recomanda revenirea unor terenuri care au fost scoase abuziv din circuitul agricol
la caracterul initial, in functie de pozitia acestora in cadrul subzonei, pe baza unui
studiu de specialitate in cadrul PUZ.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 15.1 - UTILIZARI ADMISE

Al, A2:

(1) Sunt admise urmatoarele utilizari:

- productie agricold (cerealiera, legumicold, viticold, etc) in culturi in aer liber si acoperite
(sere, solarii);

- productie agricold experimentala si de cercetare;

- servicii profesionale conexe productiei agricole;

- depozitare a recoltelor;

- desfacere si comercializare a produselor agricole de mici dimensiuni;
- cazare turistica in unitati relationate cu fermele agricole;

- Impaduriri;

- pepiniere;

- spatii plantate de protectie si de odihna;

- circulatii carosabile si pietonale.

ARTICOLUL 15.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Al, A2:

(1) unitatile de cazare aferente fermelor nu vor depasi capacitatea de primire a turistilor
de max. 10 camere;

(2) unitdtile de comercializare a produselor agricole din productie proprie nu vor depasi
suprafata desfasurata de 100 mp;

(3) unitatile piscicole se vor aproba in urma unui studiu de specialitate si a PUZ;

(4) impaduririle In suprafete mai mari de 3 ha se vor realiza doar pe baza unui studiu la
nivelul intregii zone “A".

ARTICOLUL 15.3 - UTILIZARI INTERZISE
Al, A2:

(1) se interzic utilizari care produc poluare, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

(2) se interzic functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 100
mp ADC si genereazd un trafic important de persoane si marfuri;

(3) se interzic: depozitare en-gros; statii de intretinere auto, depozitari de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; cresterea animalelor,
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
statii de betoane;
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(4) se interzic orice lucradri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente si orice lucrari de terasament care
pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 15.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

Al, A2:

(5) suprafata minima pentru functiunile permise in zona A (A1, A2) este de 3,0 ha;

(6) Al, A2 - se interzice fragmentarea suplimentard a terenului pentru lotizari pentru
locuinte;

(7) pentru parcelele existente (divizate in vederea construirii de locuinte pe parceld)
pentru care nu mai existda o documentatie de urbanism aprobata si valabila, se
recomanda comasarea in vederea desfasurarii de actmta!;l agrlcole permlse §|
—Incurajate, pe baza unui PUZ aprobat conform legii.

ARTICOLUL 15.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) min. 10 m de la aliniamentul parcelelor.

ARTICOLUL 15.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al, A2:

(1) Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea indltimii lor, m3surata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m;

(2) Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, madsurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

ARTICOLUL 15.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'_I,'ﬂ DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

Al, A2:

(3) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egalda cu 1/2 din
fnaltimea cladirii mai inalte (D= H/2), masurata la cornisa /atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5,0 m.

ARTICOLUL 15.8 - CIRCULATII SI ACCESE

Al, A2:

(1) Se vor respecta prevederile capitolului 3: Conditii generale privitoare la constructii si
cerintele tehnice specifice functiunii;

(2) Se recomanda realizarea acceselor la parcelele cu functiuni agricole prin artere
colectoare de dublare a arterelor principale de circulatie (Iatime minima 3,5 m).

ARTICOLUL 15.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Al, A2:

(1) In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice,
spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe
parceld;

(2) Numarul de parcaje se va stabili conform normativelor in vigoare specifice fiecarei
activitati in parte.

ARTICOLUL 15.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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(1) Cladirile nu vor depasi indltimea de 15,0 m. Fac exceptie instalatiile tehnice specifice
functiunii si elementele de sustinere a panourilor publicitare.

ARTICOLUL 15.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al, A2:

(1) Arhitectura cladirilor va exprima tipul de activitate desfasurata si va urmari o inscriere
armonioasa in peisajul agricol in care se afla

(2) In zone cu un context arhitectural existent, noile interventii vor urmari preluarea unor
elemente din vecinatate (in volumetrie, plastica fatadelor, etc)

ARTICOLUL 15.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Al, A2:

(1) Toate constructiile existente si cele noi se vor racorda la retelele edilitare publice de
alimentare cu apa, canalizare si energie electrica;

(2) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;

(3) Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente
functiunii;

(4) Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

ARTICOLUL 15.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Se vor respecta prevederile mentionate in Capitolul 7, Art. 7.2 din prezentul RLU;

(2) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

(3) Suprafetele libere neocupate cu circulagii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

(4) Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 15.14 - IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirile spre strad3 vor fi transparente, cu Tnéltimi de minim 2.00 metri din care
un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomandd dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al
doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori
si arbusti.

(2) Portile de intrare in incintele fermelor agricole vor fi retrase fatd de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice si pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

utr POTmax
(Sc/S teren utr*100)

Al 30% (inclusiv circulatii,
platforme, constructii)
A2 70%
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ARTICOLUL 15.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

utr CUT max
(SD/S teren utr)

Al 0,5
A2 1,5

CAPITOLUL 16
ZONA TRANSPORTURILOR , T"

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Caracterul zonei transporturilor este corelat pe de o parte necesitatii eficientizarii
tehnice a deplasarilor prin conformarea si functionalizarea tuturor amplasamentelor
acestor subzone, intr-un sistem coerent, si pe de altd parte, este obligat s& raspunda
cerintei estetice, intrucat aspectul general al orasului este puternic influentat de imaginile
oferite catre principalele cai de acces rutier, feroviar si naval.

Intrucat terenul aferent acestei subzone este in cea mai mare parte domeniul public
sau domeniul privat al municipiului Braila, caracterul si gradul de organizare al acestei
subzone reflectd in cea mai mare masura eficienta si capacitatea administratiei publice.

Zona T trebuie s3 rraspundd cerintei estetice, intrucat aspectul general al orasului este
puternic influentat de imaginile oferite catre principalele cai de acces rutier, feroviar si
naval. Astfel, pentru zona celor 5 intrari rutiere in oras (indicate in plansa de
Reglementari) se recomanda intocmirea unor documentatii de tip PUZ cu precizari asupra
modului de realizare a pavimentelor, mobilare, plantare, iluminare, afisaj/advertising.

Zona ,T" are urmatoarea componenta:

| T1 Subzona transporturilor rutiere I

Utr tla Spatii aferente transporturilor rutiere - circulatii carosabile
efective, noduri de circulatie
Utr tib Spatii aferente transporturilor rutiere - parcaje de mari

dimensiuni, unitdti de gestiune si control a transportului in comun, noduri
intermodale si platforme logistice

| T2 Subzona transporturilor feroviare |

Utr t2a Spatii aferente transporturilor feroviare - circulatii feroviare
efective si zone de siguranta ale acestora
Utr t2b Spatii aferente transporturilor feroviare - gari, unitati de

gestiune si control

| T3 Subzona transporturilor navale |
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Utr t3a Spatii aferente transporturilor navale fluviale si maritime ,
unitati de gestiune si control naval, port comercial

Utr t3b Zone portuare cu regim comercial special, operatiuni vamale/
zone libere

Utr t3c Spatii aferente transporturilor navale fluviale si maritime -
gari, spatii acostare, port de agrement

RECOMANDARI GENERALE PENTRU ZONA

(1) Se va acorda o deosebitd atentie cdilor principale de circulatie din structura urbana a
Brailei:

- arterelor secante de intrare in oras: Calea Calarasilor, Sos. Ramnicu Sarat, Sos.
Focsani, Sos. Baldovinesti, Calea Galati;

- arterelor de delimitare a frontului catre Dunare (DN22b, str.Independentei, Str.
Anghel Saligny, Str. Fata Portului, str. Fabricilor, Str. Mecanizatorilor);

- centurii rutiere, zonelor aferente viitoarelor poduri si bretelelor acestora;

- bulevardelor circulare: Ioan Cuza, Independentei, Dorobantilor, Comuna din
Paris, bulevard periferic propus cf. Plansei de Reglementari.

(2) Spatiul aferent penetratiei feroviare in Bradila - carte de vizita pentru oras - va fi tratat
in baza unui studiu de specialitate in cadrul unui PUZ care va reglementa intreaga
subzond, urmarind ca in zonele unde exista risc de poluare fonica pentru locuintele din
imediata vecinatate a c3ii ferate sa se impund masuri antifonice.

(3) Pentru corecta reglementare a tuturor aspectelor tindnd de organizarea, mobilarea,
semnalizarea, tratarea si designul de detaliu al elementelor construite in spatiul public
aferent zonei ,T” , se recomanda intocmirea unor planuri urbanistice zonale cu studiu
de imagine si iluminat public in punctele si pe traseele semnificative pentru imaginea
urbana (conform Plansei de Reglementari - aferenta prezentului RLU).

(4) Pentru toate extinderile si noile constructii cu functiuni admise in subzonele din zona
"T” (T1, T2, T3) se impune realizarea si aprobarea in prealabil a unui:

- PUZ - pentru parcele cu suprafata mai mare de 3000 mp
- PUD - pentru parcele cu suprafata mai mica de 3000 mp.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 16.1 - UTILIZARI ADMISE

(1) T1 - Sunt permise activitati legate de transporturi la distanta pe cdi rutiere pentru
calatori si marfuri.

Tla - spatii pentru circulatia rutiera si transportul cu autovehicule rutiere al
calatorilor si marfurilor, in intravilan.
Tlb - autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea

mijloacelor de transport rutiere, pentru transportul de caldtori si marfuri, precum si
serviciile anexe aferente (productie si asamblare, depozitari, birouri, telecomunicatii,
moteluri, restaurante, destindere; vama).

(2) T2 - Sunt permise activitdti legate de transporturi la distantd pe calea feratd pentru
calatori si marfuri:
T2a - spatii pentru circulatia feroviara in intravilan si zonele de sigurantd ale acesteia,
amenajari adiacente, lucrdri de terasamente si infrastructura, spatii necesare
functional si pentru asigurarea securitatii transportului feroviar; lucrdri de protectie
impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.).
T2b - statii de cadlatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si
amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare; servicii publice si de interes
general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
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(3) T3 - Sunt permise activitdti legate de transporturi la distantd pe calea fluviald (cf.
Art.3.3. Cap.3 din prezentul RLU).
T3a - spatii pentru circulatia fluviala pe Dunare, amenajari adiacente, lucrari de
terasamente si infrastructurd, spatii necesare functional si pentru asigurarea
securitatii transportului naval, instalatii specifice de dirijare si protectie, servicii
portuare comerciale, incarcare-descarcare, operatiuni de vama in regim special, zone
libere.
T3b - spatii portuare cu regim comercial special, operatiuni vamale/ zone libere.
T3c - gari fluviale si servicii portuare publice si de interes general compatibile cu
functionarea serviciilor de transport fluvial, depozite si amenajari necesare functionarii
serviciilor portuare.

(4) T1,T2,T3- Sunt permise:
- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
- circulatii carosabile si pietonale;
- circulatii velo si parcaje aferente pentru biciclete;
- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 16.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) T1,T2,T3:

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare;

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: R.G.U. - art.
33 si Anexa Nr. 5: Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane - Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si
postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme - indicativ NP 24 - 1997.

(2) T1:
- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie sd respecte urmatoarele conditionari:
- s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);
- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta);
- sa nu afecteze negativ imaginea oferitd in lungul caii de circulatie.

£3) TZ:
- constructiile si amenajdrile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se

vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor - conform art. 20
din R.G.U. modificat;

- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

(4) T3:

- constructiile si amenajarile amplasate in zonele portuare se vor autoriza numai cu avizul
Ministerului Transporturilor - conform art. 20 din R.G.U. modificat;

- zonele libere din cadrul T3b vor respecta conditionarile impuse de legislatia in vigoare;

- zonele comerciale si cu servicii publice din spatiile adiacente falezei vor fi amenajate
astfel incat sa faciliteze promenada pietonala si circulatia cu mijloace nemotorizate.

ARTICOLUL 16.3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) TL - 1n zona de siguranta si protectie aferenta principalelor circulatii carosabile in
intravilan (categ.I, II) sunt interzise orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari
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care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza negativ buna desfasurare a
traficului sau prezinta riscuri de accidente.

(2) T2 - in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:
- constructii, fie si cu caracter temporar;
- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei
sau a semnalelor feroviare;
- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori
extragerea de materiale de constructii) sau maodificarea echilibrului freatic;
- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare.

(3) T3 - in vecinatatea terenurilor aferente porturilor (industriale, comerciale, de
agrement) stabilite conform plansei de Reglementdri din prezentul RLU, este interzisa:
-amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor sau datorita
procesului de functionare pot periclita siguranta deplasarilor pe apa;
-instalarea de sisteme de iluminat care sa perturbe acostarea navelor si
ambarcatiunilor la cheu;
-amplasarea de constructii a caror destinatie este incompatibild cu vecindtatea
porturilor si a zonelor libere - conform prevederilor Anexei Nr. 1 a RGU si a
normativelor in vigoare referitoare la functionarea zonelor libere.

(4) T1,T2,T3:
- se interzic orice utilizari care afecteaza bund functionare si diminueaza posibilitdtile
ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centurad si
penetratiile in municipiu);

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;

- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;

- modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;

- modernizarea /extinderea zonelor portuare, comerciale sau de agrement
existente;

- pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv in aria
vizibila la aterizare si decolare) se interzic: depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc.;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 16.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

T1,T2,T3 - pentru noile constructii de birouri si servicii publice conexe activitatilor de
transport, parcela minima construibila este de 400 mp, cu un front la strada de minim 15
metri.

ARTICOLUL 16.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform PUD sau PUZ.
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ARTICOLUL 16.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATK DE LIMITELE LATERALE $SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform PUD sau PUZ.

ARTICOLUL 16.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- conform PUD sau PUZ.

T1,T2,T3 - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme
specifice, distanta minima dintre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa a
cl&dirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se
poate reduce la jumé&tate dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si nu sunt
ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

ARTICOLUL 16.8 - CIRCULATII SI ACCESE
(1) orice teren este construibil numai daca isi poate asigura accesul carosabil direct dintr-o
circulatie publica, latime minima 3,5m.

ARTICOLUL 16.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

T1,T2,T3 - stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- In cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in oras, stationarea
autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

- In spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 60% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 16.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform PUD sau PUZ.

T1,T2,T3 - inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente
si nici indltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor
tehnice.

ARTICOLUL 16.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T1l + T2 + T3 - arhitectura noilor constructii sau a extinderilor se va armoniza cu
caracterul zonei/ tesutului urban din proximitate si din vecinatate in care se insereaza.

- pentru traseele si punctele semnificative indicate in Plansa de Reglementari aferentd
prezentului RLU, se vor realiza studii de specialitate urmarind un tratament unitar si de
calitate a spatiului public.

- solutiile de acoperire a cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile inconjurdtoare mai inalte.

T1 - in cazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a polilor
urbani, se recomand3 solutiondri care sa permitd acoperirea si inchiderea spatiilor de
parcare si imbarcare in autobuze pentru reducerea disconfortului utilizatorilor cladirilor
invecinate.

T2 - in arhitectura constructiilor noi se va tine cont de necesitatea protectiei la zgomot a
functiunilor in zonele din proximitatea caii ferate.

T3:

- zonele portuare vor avea o arhitectura specifica programelor functionale compatibile,
urmarind in principal relationarea spatiului interior cu cel exterior/promenada si cu apa;

- arhitectura noilor constructii in zonele portuare va tine cont de integrarea lor la intreg
frontul catre apa al orasului, evitdnd accentele si contrastul excesiv, urmarind armonia
intregii siluete.

- arhitectura cladirilor noi si / sau vechi care nu este conforma cerintelor de mai sus si /

......

reconsiderari in sensul constituirii conformitatii cu exigentele anterior mentionate, ale
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optimizarii prezentei / imaginii lor urbane si arhitecturale sau, dupd caz, ale restaurarii /
reconstituirii calitatilor expresiv - urbanistice si - arhitecturale traditionale / autentice.

ARTICOLUL 16.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1,T2,T3 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura pre-epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.

- in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 16.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

T1,T2,T3 - amenajarea peisagistica a spatiilor libere si a plantatiilor din aceste subzone
se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii orasului, fiind “portile” reprezentative
de intrare.

ARTICOLUL 16.14 - IMPREIJMUIRI

T1,T2,T3 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de maxim 2,00 metri,
din care un soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare, se recomand& dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al
doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m indltime, intre cele doua
garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.

T3- se recomanda ca pentru functiunile cu acces public, comerciale, culturale sau de
agrement, imprejmuirea parcelei sa se realizeze din elemente de mobilier urban, adaptate
pentru odihna si relaxare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

subzona | utr POTmax
(Sc/S teren utr*100)

T1 T1la 10% (inclusiv
platfome, circulatii,
constructii)

Tib 70%

T2 T2a 10% (inclusiv
platfome, circulatii,
constructii)

T2b 50%

T3 T3a 10% (inclusiv platfome
flotante, circulatii,
constructii)

T3b cf. normelor specifice
T3c 60%

ARTICOLUL 16.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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subzona | utr CUT max
(SD/S teren utr)
T1 Tla 0,1 (inclusiv platofme,
circulatii, constructii)
Tib 3,0
T2 T2a 0,1 (inclusiv platofme,
circulatii, constructii)
T2b 2,5
T3 T3a 0,1 (inclusiv platforme
flotante, constructii
lacustre)
T3b cf. normelor specifice
T3c 2,0

CAPITOLUL 17

ZONA FUNCTIUNILOR CU DESTINATIE SPECIALA - “'S”

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI

Zona functiunilor cu destinatie SPECIALA se compune din terenuri apartindnd
Ministerului Apararii Nationale, Serviciului Roman de Informatii, Ministerului Afacerilor
Interne, Ministerului de Externe, SPP, SIE si altor institutii similare, prin unitati de nivel
municipal, judetean sau central.

Dat fiind tendinta generala observata atat in Brdila cat si in alte orase de talie
similara, se poate estima o dinamica a acestor zone care admit conversii functionale,
restructurari si mutdri de amplasamente, alaturi de retehnologizari ale sistemelor de
comunicatie, implicdnd alte necesitati de organizare spatiala.

Zona functiunilor speciale cuprinde:

S1 Subzona functiunilor cu destinatie SPECIALA in interiorul zonei istorice
protejate

S2 Subzona functiunilor cu destinatie SPECIALA in interiorul zonei istorice
protejate inafara zonei istorice protejate (restructurabile cf. PUZ)

RECOMANDARI GENERALE

(1) S1: pentru autorizarea constructiilor noi sau a a extinderilor in interiorul limitei zonei
centrului istoric se instituie obligatia realizarii unui PUZ pentru intreaga suprafata a utr-ului
respectiv, aprobat in conditiile legii.

(2) S2: pentru autorizarea constructiilor noi sau a a extinderilor se instituie obligatia
realizarii si aprobarii unui PUZ sau PUD.

(2) S2: in situatia in care se intentioneaza conversia functionala pentru alte utilizari decét
destinatie SPECIALA, se recomandd organizarea de concursuri de solutii urbanistice,
supervizate de administratia publica si de Registrul Urbanistilor din Romania.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 17.1 - UTILIZARI ADMISE

(1) S1+S2: Sunt admise:

- activitati, echipamente si constructii specifice unitatilor militare, ale securitatii, politiei,
jandarmeriei, s.a de acest tip;
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- servicii specifice, inclusiv servicii deschise publicului, expozitii;

- cercetare, educatie, training, servicii manageriale si tehnice specifice unitatilor speciale;
- circulatii carosabile si pietonale;

- platforme de antrenament;

- parcaje;

- plantatii de protectie si de agrement.

ARTICOLUL 17.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,
SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996
pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 17.3 - UTILIZARI INTERZISE

Conform legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,
SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996
pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 17.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 17.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 17.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 17.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 17.8 - CIRCULATII SI ACCESE

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 17.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 17.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 17.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 17.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 17.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 17.14 - IMPREJMUIRI

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 17.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

ARTICOLUL 17.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ/PUD si legislatiei in vigoare, respectiv Ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerul
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr. 3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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PARTEA V

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Sunt prezentate in continuare principalele prevederi urbanistice pentru teritoriul
situat in extravilanul mun. Brdila, teritoriu care este partial n interiorul limitei
administrative a mun. Braila si partial, in exteriorul acesteia, facand obiectul unor litigii sau
neclaritati administrative/de granita, in curs de solutionare, dar care, fiind importante
pentru dezvoltarea Brailei sunt luate in considerare si reglementate din punct de vedere
urbanistic prin prezentul RLU.

in aceastd situatie se afl3 si teritoriul aflat pe malul estic al Dundrii, intre canalul
Filipoiu, Dundrea Veche si dig, care in baza HCM 1108/1968% privind delimitarea
administrativ-teritoriala a municipiilor, oraselor si comunelor, este teritoriul administrativ
al Brailei (desi actualmente este in comuna Chiscani - Insula Mare a Brailei).

DEFINIREA CARACTERULUI ZONEI
Zona este compusa astfel:

Exa - Subzona terenuri agricole situate in extravilan: functiuni de productie agricol3,
culturi agricole, livezi, gradini de legume, pepiniere, sere

Exh - Subzona terenuri aflate permanent sub ape: cursuri si oglinzi de apa, parauri,
lacuri si canale aflate in extravilan

Ext - Subzona terenuri ocupate de drumuri si cdi ferate in extravilan: circulatii de
calatori si marfuri aferente drumurilor nationale, judetene, comunale si cdilor ferate din
administratia SNCFR

Exr - Subzona rezerva: terenuri rezervate pentru realizarea podurilor, drumurilor rapide,
Cf si altor conexiuni necesare in viitor

Exp - Subzona padurilor si plantatiilor silvice din extravilan: plantatii forestiere
situate Tn extravilan, impaduriri

ExpIMB - Subzona padurilor si plantatiilor silvice din extravilan, Insula Mare A
Brailei: plantatii forestiere situate in extravilan, impaduriri, propuse pentru intrare in
intravilan

RECOMANDARI GENERALE

(1) Reglementarile aferente acestor subzone din cadrul zonei “EX"” au un caracter
strategic, chiar daca nu sunt imediat operabile, reprezentédnd in cea mai mare parte
materializarea viziunii de dezvoltare a orasului pe termen mediu si lung, prin prezervarea
si utilizarea sustenabila a tuturor resurselor de care acesta dispune.

(2) In zona “EX”, autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole
din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructii,
care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care,
prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, adaposturile pentru animale, constructiile
care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta
deosebitd, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile

15 documentatie transmisa cdtre Primarul mun. Brdila la data de 30.08.2012 prin adresa Secretariatului General al
Guvernului nr. 32245
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aferente exploatdrii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol,
lucrarile de gospodérire a apelor si realizarea de surse de apa.

(3) Autoritdtile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor in extravilan, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

(4) Pentru constructiile si amenajarile de la alin. (2) nu se vor constitui trupuri ale
localitatii.

(5) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decat cele introduse prin PUG se
va face numai pentru se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea
interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat de
asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si,
atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

(6) ExpIMB Aceastd subzond are un caracter aparte privind Reglementarile urbanistice.
Este vorba despre un areal de o bogdtie naturald deosebitd si cu un potential important
pentru dezvoltarea turisticd a orasului. Exista necesitatea imediatd a amenajdrii acestei
suprafete pentru corecta sa utilizare, prezervarea cadrului natural deosebit si potentarea
sa ca areal turistic. Sistematizarea intregii zone trebuie sa fie gandita in ansamblu, ca cea
—a—unui-—parc-agro-turistic -fluvial,-imagindndu-se -posibilitatea- realizarii- sale -in--etape -in-
vederea extinderii ulterioare pe suprafetele adiacente adecvate integrarii intr-o amenajare
de anvergurd mai mare care sa vizeze si alte obiective strategice aflate n zond. Aceasta
sistematizare ar putea fi la randul ei subiectul unui concurs national sau international,
asemeni celui propus pentru amenajarea falezei orasului, sau ar putea fi chiar parte a
acestui concurs, dat3 fiind relatia clara de utilizare complementara si conectare dintre cele
doua zone.

S-ar putea lua in considerare clasificarea acestui areal ca zona naturald protejatd si
aplicarea asupra ei a normativelor in vigoare pentru astfel de zone.

De asemeni trebuie luatd in considerare posibilitatea includerii acestui sit local in trasee
turistice mai ample ce includ areale similare ca Piatra Fetei, Blasova, sau de interes
national cum ar fi Rezervatia Muntii Macin, Cetatea Troesmis, Arubium, mandstirile din
nordul Dobrogei, Cramele traditionale Niculitel si chiar Delta Dundrii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Exa: functiuni de productie agricold, culturi agricole, livezi, gradini de legume, pepiniere,
sere, constructii si amenajari relationate activitatilor agricole

Exh - cursuri si oglinzi de apa, parauri, lacuri si canale aflate in extravilan, constructii si
amenajari hidrotehnice

Ext - circulatii de calatori si marfuri aferente drumurilor nationale, judetene, comunale si
cailor ferate din administratia SNCFR

Exr - terenuri libere rezervate pentru realizarea podurilor, drumurilor rapide, Cf si altor
conexiuni necesare in viitor

Exp - plantatii forestiere situate n extravilan, impaduriri

ExpIMB - functiune de agrement pentru locuitorii orasului si turisti, de observare si
cercetare a naturii, atat pentru specialisti cat si pentru locuitorii si turistii interesati.

fn acest scop este permisa realizarea de:

- constructii usoare pentru turism si agrement, mobilier urban, constructii
temporare;

- amenajari pentru refacerea fostei plaje a Brailei;

- centre de cercetare si informare asupra zonei, anexe ale Muzeului de Stiinte
Naturale si ale Institutiilor cu rol de cercetare si administrare a Baltii Mici a Brailei;

- constructii necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere;

- spatii pentru administrare si intretinere;

- debarcadere, puncte de acostarea ale ambarcatiunilor;

- piste de biciclete si accese pietonale.
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in afara Reglementérilor pentru utilizérile admise in zond ce privesc interventiile
construite trebuiesc avute in vedere actiuni necesare in ceea ce priveste cadrul natural. In
acest scop sunt necesare propuneri de valorizare prin revitalizare, refunctionare si
remodelere integrata a sitului inundabil adiacent canalelor, baltilor, japselor si privalurilor,
din situl delimitat de malul drept al Dunarii, dig, canalul Corotisca si canalul Filipoiu.

Mai precis, In zona Corotisca este necesara refacerea stavilarelor de la malul Dunarii si
din zonele de jonctiune cu baltile si canalele traditionale in scopul stabilizarii si controlarii
nivelului hidrografic. (Stavilarele din imediata vecinatate a albiei majore a cursului Dunarii
faceau posibild pastrarea oglinzilor de apa intre sezoanele cu debite ridicate ale Dunarii cu
alimentare prin canalul Corotisca si deversare prin canalul Filipoiu)

in cea ce priveste Biltile Veriga si Ochiul Boului sunt necesare lucréri de renaturare
pentru eliminarea efectelor provocate de depunerile aluvionare si sedimente pe traseul
canalelor naturale de drenare care au fost afectate si de interventii antropice. In acest
scop se propun si impaduriri cu specii autohtone salbatice sau de cultura, revizuirea
gropilor de Tmprumut aparute la realizarea digului dar si desfiintarea sistemului de
exploatare si amenajarilor pentru pescuit.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONKRI

Conform legislatiei si normativelor in vigoare pentru fiecare subzona.

ExpIMB - Circulatia si activitatile turistice se vor desfasura conform marcajelor turistice si
spatiilor special destinate, accesul in zona facandu-se sub observatia personalului de
administrare.

Constructiile existente isi vor pastra functiunea si amplasarea actuald, cu conditia
incadrarii in prevederile viitoarei sistematizari a zonei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari care nu se inscriu n cele precizate la Art. 18.1.
Se vor respecta prevederile cuprinse in Cap. 3 al prezentului RLU.
ExpIMB - Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati care pot provoca degradarea mediului natural;
- activitdti productive, altele decat cele agricole existente in zond adiacentd din
interiorul digului care ar putea fi inglobata pe viitor in extinderea parcului;
- activitati de locuire;
- activitati forestiere altele decat cele de intretinere a fondului forestier ;
- activitati de pasunat liber;
- activitati de pescuit, nereglementate;
- dispunerea de panouri de afisaj sau alte amenajari cu rol de semnalizare cu
exceptia celor utilizate de Administratia zonei;
- activitati de depozitare;
- platforme de colectare a deseurilor.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se vor respecta prevederile cuprinse in Cap. 3 al prezentului RLU.

Este interzisa subdivizarea terenurilor in vederea construirii de ansambluri de locuinte sau

locuinte izolate.

ExpIMB - La amplasarea constructiilor se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete
cat mai mici din cultura forestiera.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta prevederile cuprinse in Cap. 3 al prezentului RLU si normativele specifice.
ExpIMB - Constructiile cu caracter permanent, din materiale mai solide, se vor

amplasa in special adiacent digului. In zona inundabild constructiile si amenajarile, vor fi in
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general de tip lacustru si vor avea caracter temporar sau usor de refacut in urma
posibilelor inundatii.

In zona inundabila se poate avea in vedere, totusi, prezervarea unor platforme
neinundabile (pe amplasamentele unor foste amenajari similare, disparute in prezent, cum
este cazul fostului complex Corotisca) pentru realizarea unor constructii durabile, in care
sa poata functiona amenajari de tip popas turistic. .

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se vor respecta prevederile cuprinse in Cap. 3 al prezentului RLU si normativele specifice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Se vor respecta prevederile cuprinse in Cap. 3 al prezentului RLU si normativele specifice.
ExpIMB - Se va avea In vedre crearea de nuclee functionale compactate, punctuale,
pentru a nu ocupa o suprafata prea mare din arealul natural.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile cuprinse in Cap. 3 al prezentului RLU si normativele specifice
ExpIMB - Accesul in zona, din oras se va face ca si pdna acum din punctul de trecere bac
existent, cu precizarea ca aceastd trecere trebuie s3 se facd diferentiat fatd de accesul cu
caracter agricol si productiv spre restul Insulei Mari a Brailei. De asemeni se propun si alte
puncte posibile de trecere, care trebuiesc luate in considerare in viitoarea sistematizare a
zonei. Acestea sunt, unul In zona actualului port de agrement al orasului, care ar face
legatura directd cu plaja Brdilei, ce urmeaza a fi reamenajatd, vizavi, chiar de primaria
orasului, si al doilea, din satul Sméardan, peste bratul vechi al Dunarii, punct de trecere ce
ar face posibild integrarea acestei zone intr-un circuit turistic mai mare, in directa
conexiune cu Dobrogea.

Accesul auto va fi limitat in zona punctului de trecere a Dunarii, si va fi accesibil pe
digul existent, propus spre reabilitare, doar pentru personalul de administrare. Transportul
vizitatorilor zonei se va face pe dig doar cu vehicule ugsoare.

Se va avea in vedre crearea de piste pentru biciclete paralel cu digul si pe un traseu
proiectat in restul zonei.

Accesul pietonal va fi si el produs al unui studiu atent de sistematizare si va fi
permis doar pe traseele si in locurile special amenajate. Se vor proiecta si marca trasee de
plimbare, agrement, drumetie sau pentru studii ecologice pe carari si podete din lemn, de-
a lungul canalelor si baltilor.

De asemeni se va controla si accesul cu ambarcatiuni (de mici dimensiuni si fara
motor) in zona, in apropierea zonei si pe cursurile de apa din incinta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ExpIMB - Parcajele se vor amenaja adiacent digului, singurul acces auto permis. Ele vor
deservii cladirile cu caracter permanent si vor fi utilizate exclusiv de personalul de
administrare gi angajat al parcului.

Parcaje se vor amenaja si in imediata apropiere a punctelor de trecere a Dunarii
pentru vizitatori.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) indltimea clddirilor in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente si nici
fnaltimea maxima admisa n unitatile de referinta adiacente.

(2) Exa, Exh, Ext- H max — 10 m cu exceptia instalatiilor specifice.

(3) ExpIMB - 5m, cu exceptia constructiilor tip belvedere, din materiale usoare, care sa
permita observarea zonei si care vor fi folosite doar in acest scop.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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(1) Arhitectura noilor constructii sau a extinderilor se va armoniza cu caracterul zonei/
tesutului urban din proximitate si din vecindtate in care se insereaza.

(2) In zonele cu constructii lacustre destinate activitatilor de agrement sezoniere, precum
si pentru zonele de plaja se recomanda adoptarea unor solutii arhitecturale cu
materiale si tehnici locale de edificare.

(3) Constructiile ce urmeaza sa fie realizate in aceastd zona vor face obiectul unui studiu
prealabil de ansamblu, parte din sistematizarea generald a zonei, care va genera o
tipologie specifica de constructii. Se vor folosi materiale naturale locale, pentru a se
integra Tn cadrul natural al zonei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixd si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Ext: plantatiile inalte de aliniament se vor dispune conform normelor specifice, far3 a
impiedica vizibilitatea in traficul rutier sau feroviar

(2) Exa, Exh, Ext, Exr, EXp: toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un
arbore la patru locuri de parcare si vor fi delimitate de un gard viu de 1,20 metri
inaltime.

(3) Exa, Exh, Ext, Exr, Exp: se recomand3 utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor
climatice si favorabile faunei antropofile specifice

(4) ExpIMB: Se recomanda administrarea fondului forestier asemeni unui parc
dendrologic, cu interventii specifice de intretine a vegetatiei existente si plantare,
atunci cand este cazul, cu specii autohtone. Se recomand3, de asemenea, imp&durirea
versantilor digurilor de protectie pentru consolidarea acestora si reglarea umiditatii
solului, a malurilor canalelor de legdtura intre ochiurile de apd mai intinse pentru
marcarea traseului acestora, dar si pe malurile canalelor de desecare si irigatii -
masura recomandata pentru tot teritoriul IMB.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
Conform cerintelor tehnice pentru fiecare functiune.
ExpIMB - Imprejmuirile pot fi realizate numai din vegetatie / garduri vii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

subzona | POTmax
(Sc/S teren utr*100)

Exa 10%

Exh - conform normelor
tehnice

Ext 50%

Exr Nu este cazul

Exp Nu este cazul

ExpIMB | Nu este cazul
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

subzona | CUTmax
(Sd/S teren utr)

Exa 0,1

Exh - conform normelor
tehnice

Ext 1

Exr Nu este cazul

Exp Nu este cazul

ExpIMB | Nu este cazul

Intocmit: dr.arliﬁxn elica Stan

/
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - ANEXE

CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI

Functiuni administrative

Sediul Primariei Braila

Sediul Prefecturii Braila

Sediul Consiliului Judetean Braila

Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor
organe de specialitate ale administratiei publice centrale

Sedii de partid

Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc.

Sedii de birouri firme

Functiuni financiar-bancare

Sedii de banci - sediul central si filiale
Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane)
Burse de valori si marfuri

Functiuni comerciale cu caracter intraurban

Comert alimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 600 mp;
Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;
Magazin general amplasat in zona centrald, zona rezidentiala sau ntr-un
centru de cartier;

Mall/ centru comercial de factura urbana

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie,
cafenea, bar, club

Piata agroalimentara

Functiuni comerciale cu caracter extraurban (in zonele periferice de
extindere a structurii urbane)

Supermagazin (supermarket, hipermarket) cu suprafata construita
desfasuratd mai mare de 600mp

Mall, Centru comercial;

Piatéa de vechituri, obor;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;

Comert engros;

Functiuni de servicii de interes public

Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design,
tiparire si multiplicare, formare profesionald, asistenta tehnica si reparatii
obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale, curierat, agentii de
turism, agentii imobiliare, intretinere corporald, manufactura fina, croitorie,
marochinarie etc.

Showroom auto, moto, alte produse;
Spatii pentru targuri si expozitii;
Autoservice, spalatorie auto;

Statie de combustibili;
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Centru de cercetare si formare profesional3;
Incubator de afaceri;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie;

Hoteluri, Moteluri, Vile, Pensiuni, Hostel, Youth Hostel;
Parc de activitati.

Functiuni de cult

Lacase de cult
Méanastiri
Schituri

Functiuni de cultura

Expozitii

Muzee

Biblioteci, mediateci

Cluburi

Sali de reuniune

Cazinouri

Case de culturd

Centre si complexe culturale
Cinematografe, multiplex

Centru de congrese, centru de conferinte
Teatre dramatice, de comedie, de revista, operd, operetd, de papusi,
experimentale

Sali polivalente

Circ

Functiuni de invatamant

Invatamant prescolar (gradinite)

Scoli primare

Scoli gimnaziale

Licee

Scoli postliceale

Scoli profesionale

Invatamant superior

Cazare elevi si studenti/ Campus universitar

Functiuni de sanatate

Spital clinic universitar

Spital general (judetean, ordasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic)

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie,
urgenta, reumatologie, clinici particulare)

Asistentd de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi)]
Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii indepedente sau cuplate cu
stationar, casé de nasteri, farmacie)

Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu
stationar, casa de nasteri, farmacie)
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- Alte unitati (centre de recoltare sdnge, medicind preventivd, statii de
salvare, farmacii)

- Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2., n grupe)

- Leagan de copii orfelinat, centru de zi;

- Azl de batrani;

- Centru de asistenta sociala.

Functiuni sportive

- Complex sportiv

- terenuri de sport in aer liber si acoperite

- Strand in aer liber, parc acvatic

- Stadioane

- Sali de antrenament pentru diferite sporturi

- Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)
- Patinoare artificiale

- Poligoane pentru tir

- Popicarii

- Teren de golf, minigolf

- Partie de schi

- Baza hipica

- Sali gimnastica de intretinere si fitness

- Baie publica

- Servicii de deservire in desfasurarea sporturilor

Functiuni de agrement public

- Locuri de joacd pentru copii in aer liber sau in spatii acoperite
- Parcuri si gradini publice

- Scuaruri

- Gradina zoologica

- Gradina botanica

- Parc tematic, parc de distractii

- Servicii si dotari de deservire a functiunii de baza

Functiuni de turism

- Hote| *-****xx*

- Hotel-apartament *-*****

- Mote| *-**

- Hostel, Youth Hostel

- VI!E kck _ckkkkck

- Pensiune agro-turistica * - **¥**;
- Bungalouri *-***

- Cabane categoria *-***

- Campingurj *-**%*3*

- Sate de vacantd **-***

- Tabara de vacanta pentru elevi.

- Locuinte destinate inchirierii sezoniere pentru turisti

| Functiuni industriale

- Hala de productie, prelucrare sau asamblare;
- Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
- Depozit, centru de distributie;
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Comercializare materiale de constructii;

Centru de cercetare si formare profesional3;

Incubator de afaceri;

Parc de activitati;

Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

Baz3 logisticd, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor
de transport rutier, terminal de marfuri;

Instalatii de transfer intermodal de marfuri;

Colectare si depozitare fier vechi;

Colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;
Autoservice, spalatorie auto;

Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

Statie de combustibili cu servicii aferente.

| Fungtiuni aferente infrastructurii de transport public

Aeroport;

Gara de persoane;

Autogara;

Statie intermodala;

Statie a trenului urban;

Parcaje publice multietajate subterane si/sau supraterane;

Parcaje publice de tip park&ride;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Servicii aferente infrastructurii de transport public: alimentatie publica,
comert, informare si eliberare tichete, spatii de asteptare etc.

| Functiuni de gospodarire comunala

Sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunala;
Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;
Cimitir, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
Crematoriu uman;

Rampa de deseuri;

Centru de selectare deseuri;

Pepiniera;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Adapost pentru animale de casg;

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.

I Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus
locuinte.

| Unitati cu destinatie speciala

Unitati militare;

Unitati de protectie civila;

Unitati de politie;

Unitati de pompieri;

Unitati ale serviciilor de informatii;

| Functiuni agricole
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- Functiuni de productie agricola: cultivarea produselor agricole, livezi,
cultivarea vitei de vie, pasuni, fanete, solarii, résadnite;

- Pepiniere viticole, pepiniere pomicole;

- Plantatii de hamei si duzi;

- Cultivarea plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica;

- Amenajari piscicole;

- Constructii zootehnice, cu respectarea distantelor de protectie;

- Statie de cercetare agricol3;

- Depozitarea produselor agricole;

- Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;

- Drumuri de exploatare agricol3;

- Anexe destinate personalului, exclus locuinte.

rLocuin!;e

- Locuinte individuale (unifamiliale);
- Locuinte colective (multifamiliale);
- Garaje si parcaje aferente locuintelor.
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Denumire

Adresa

R ISTORICE 2010 - Municipiul'Braila

Datare

BR-1-5-B-02049

Situl arheologic de la
Brailita

Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; vechea
terasa a Siretului, Vadul Turcului, Vadul Baldovinesti,
str. Matei Basarab —fa N; str. Gh. Munteanu - Murgoci,
str. Andrei Cocos — la V; str. Mircea Malaeru —la S

2 BR-I-m-B-02049.01 Asezare Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — 1a E; vechea Asezare sec.
terasa a Siretului, Vadul Turcului, Vadul Baldovinesti, X - X Epoca
str. Matei Basarab —Ia N; str. Gh. Munteanu - Murgoci, | medievala
str. Andrei Cocos — la V; str. Mircea Malaeru —la & timpurie

Cultura Dridu

3 BR-I-m-B-02049.02 Asezare Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; vechea sec. IV - il a.
terasa a Siretului, Vadul Turcului, Vadul Baldovinesti, Chr. Laténe
str. Matei Basarab — la N; str. Gh. Munteanu - Murgoci,
str. Andrei Cocos — la V; str. Mircea Malaeru—1a S

4 BR-I-m-B-02049.03 Necropola Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; vechea sec. IV -l a.
terasa a Siretului, Vadul Turcului, Vadul Baldovinesti, Chr. Laténe
str. Matei Basarab — la N; str. Gh. Munteanu -Murgoci,
str. Andrei Cocos —la V; str. Mircea Malaeru —la S

5 BR-I-m-B-02049.04 Asezare Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; vechea Epoca
terasa a Siretului, Vadul Turcului, Vadul Baldovinesti, bronzului
str. Matei Basarab — la N; str. Gh. Munteanu -Murgoci, tarziu
str. Andrei Cocos — la V; str. Mircea Malaeru—1a S Cultura

Coslogeni

6 BR-I-m-B-02049.05 Necropola Zona cuprinsa Inire terasa Dunarii — la E; vechea Perioada de
terasa a Siretului, Vadul Turcului, Vadul Baldovinesti, tranzitie de la
str. Matei Basarab — la N; str. Gh. Munteanu -Murgoci, | eneolitic la
str. Andrei Cocos — la V; str. Mircea Malaeru —1a S bronz; bornz

timpuriu si
mijlociu

7 BR-I-m-B-02049.06 Necropola Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; vechea Enealitic,
terasa a Siretului, Vadul Turcului, Vadul Baldovinesti, Cultura
str. Matei Basarab — la N; str. Gh. Munteanu -Murgoci, | Gumeinita —
sir. Andrei Cocos — la V; str. Mircea Malaeru —1a 8 faza A2

8 BR-I-m-B-02049.07 Asezare Zona cuprinsa intre terasa Dunarii — la E; vechea Neolitic
terasa a Siretului, Vadui Turcului, Vadu! Baldovinesti, Cultura Boian-
str. Matei Basarab — la N; str. Gh. Munteanu -Murgoci, | faza Giulesti
str. Andrei Cocos — la V; str. Mircea Malaeru—1a §

9 BR-1-s-B-02050 Zona fostei Celati a Zona cuprinsa intre Bd. Sulina, Bd. Al.l.Cuza, sir.

Brailei Sergent Tataru, str. Vadul Cazarmii, str. Vadul Schelei,
Faleza Dunarii

10 | BR-i-m-B-02050.01 Cetate Zona cuprinsa intre bd.Sulina, bd. Al.l.Cuza, str. sec. X1 - Xvi
Sergent Tataru, str. Vadul Cazarmii, str. Vadul Schelei,

Faleza Dunarii

11 BR-I-m-B-02050.02 Necropola Zona cuprinsa intre bd.Sulina, bd. Al.l.Cuza, str. sec. XI - Xvi
Sergent Tataru, str. Vadul Cazarmii, str. Vadul Schelei,

Faleza Dunarii
12 | BR-I-s-B-02051 Zona fostei Mitropolii | Cartier "Biserica Veche", zona cuprinsa Intre Bd. sec. XVI - XIX
a Proilavei Al.l.Cuza, Calea Calarasilor, str. Imparatul Traian,
Faleza Dunarii

13 | BR-I-m-B-02051.01 Asezare Cartier "Biserica Veche", zona cuprinsa intre sec. XVi- XIX
bd.All.Cuza, Calea Calarasilor, str. Imparatul Traian,
Faleza Dunarii

14 | BR-I-m-B-02051.02 Necropola Cartier "Biserica Veche", zona cuprinsa intre sec. XVI- XIX
bd.All.Cuza, Calea Calarasilor, str. Imparatul Traian,

Faleza Dunarii
42 | BR-ll-m-B-20913 Catedrala Mitropoliei | Sftr. Grigorescu Nicolae 8 1870
Ortodoxe de Rit vechi
cu hramuf
« Acoperamantul
Maicli Domnului »
43 | BR-II-m-B-02061 Silozurile "Anghel Pe malul stdng al Dunarii, Ianga Bazinul Docurilor 1887 - 1891
Saligny"
44 | BR-ll-s-A-02062 Centrul istoric al Zona cuprinsa intre bd.Al.l.Cuza si Dunare, cu

municipiului Braila

str..Calea Calarasilor, Malului, Veche, Gh. Marinescu,
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Justitiei, Pensionatului, Vapoarelor,

Danubiului, Rubinelor, Pietrei, Floril
r,Marasti,Orientului,A.Saligny,Ba

stionului,Scolilor, R.S.Campiniu, Fr umoasa, Rozelor,
P.Maior, M. Sebastian, A.Aslan, C.Hepites,
bd.Al.l.Cuza, Brasoveni, Rosie, Fragilor, Baii, Pomilor,
Cojocari, Tdmplari, I.L.Caragiale, N.Balcescu, Catolica,
Masinilor, C.A.Rosetti, imparatul Traian, Belvedere,
Oituz, Neagra, E.Nicolau, D.Bolintineanu, Golesti,
Fortificatiei, Cetatii, Alba, N.Grigorescu, Zidari, Albiei,
Albastra, Gradinii Publice, Cazarmii, Citadelei, Militara,
Mare, Marfurifor, Mercur, Ancorei si 10 magazii,
Debarcaderului si 5 magazii, Vadul Sergent Tataru,
Vadul Schelei si 4 magazii, bd.P.Istrati, Bateriei,
Marasti, Galati, Piata Traian, Piata Poligon, M.
Eminescu, Polona, Marasesti, Coltei

45 | BR-II-m-B-02063 Casa Nedelcu Str. 1 Decembrie 1918 52 1898
Chercea

46 | BR-il-m-B-02064 Fosta Scoala de Sir. Aslan Ana 8 1890
baieti

47 | BR-ll-m-B-02065 Biserica "Sf. Nicolae” | Sir. Aslan Ana 10 1860 - 1865

48 | BR-1I-m-B-02066 Casa Jean Troianos , | Str. Aslan Ana 11 1910
azi Caminul de
pensionari "Sf.
Nicolag”

49 | BR-Il-m-B-02067 Casa Chercea Str. Aslan Ana 42-44 1810

50 | BR-II-m-B-02068 Casa Embericos, azi | Str. Belvedere 1 1912
Casa Colectiilor de
Arta

51 BR-II-m-B-02069 Casa Pericle Str. Bolintineanu 7 1900
Economu, azi Sediul
Directiei Muncii si
Protectiei Sociale

52 | BR-I-m-B-02070 Casa Suliotis, azi Str. Bolintineanu 16 1900
Liceul economic "fon
Ghica”

53 | BR-lII-m-B-02071 Institutul "Sancta Str. Campiniu R.S. 21 1898
Maria”, azi Spitalul de
pneumologie

54 | BR-II-m-B-02072 Casa Daniel fost Str. Campiniu R.S. 30 1925
Clubul Copiilor

55 | BR-1I-m-B-02073 Casa Varlaam, azi Calea Calarasilor 2 1912
Galeriile "Emilia
Dumitrescu"

56 | BR-1I-m-B-02074 Casa M. Balter Sir. Catolica 15 1900

57 | BR-II-m-B-02075 Sediul Bancii Calea Calarasilor 2 1886
Nationale a Roméniei
- filiala BRAILA

58 | BR-II-m-B-02076 Biserica "Buna Calea Calarasilor 3 1863 - 1872
Vestire”

59 | BR-ll-m-B-02077 Palatul Asigurarilor Calea Calarasilor 12 1936 - 1937
Sociale

60 | BR-I-m-B-02078 Palatul Administrativ Calea Calarasilor 29 1891
si Judecatoresc, azi
Universitatea "Dunarii
de Jos", Facultatea
de
Inginerie

61 | BR-1I-m-B-02079 Palatul Agriculturii Calea Calarasilor 58 1923 - 1929

62 | BR-ll-m-B-02080 Spitalui Comunal Calea Calarasilor 125 1884; 1923,
Braila, azi Spitalul "Sf 1935
Pantelimon"

63 | BR-1l-m-B-02081 Hruba "Pulberaria Str. Celalii 43 1812 - 1814
Noua”

64 | BR-Il-m-B-02082 Palatul "Lyra” Str. Cojocari 21 1824

65 | BR-II-m-B-02083 Casa Str. Coltei 1 1843

66 | BR-II-m-B-02084 Liceul sanitar Bd. Cuza Alexandru loan 71 1912

67 | BR-II-m-B-02085 Baia comunitatii Bd. Cuza Alexandru loan 73 1922




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - ANEXE

evreiesti
68 | BR-II-m-B-02086 Casa Solomon, azi Bd. Cuza Alexandru loan 74 1900
Corpul Gardienilor
Publici
69 | BR-II-m-B-02087 Casa dr. Nicolae Bd. Cuza Alexandru loan 77 1900
Robitu
70 | BR-lIl-m-B-02088 Casa Cristescu, azi Bd. Cuza Alexandru loan 91 sf. sec. XIX
Casa Casatoriitor
71 | BR-II-m-B-02089 Cinematograful Bd. Cuza Alexandru loan 107 1900
"Popular’, azi Casa
invatatorilor
72 | BR-1I-m-B-02020 Casa Toff bd. Cuza Alexandru loan 159 1800
73 | BR-II-m-B-02091 Casa Tane - Babes Bd. Cuza Alexandru loan 161- 1900
163
74 | BR-1I-m-B-02092 Casa Fanciotti Bd. Cuza Alexandru loan 173 1925
75 | BR-1I-m-B-02093 Colegiul National Bd. Cuza Alexandru loan 182 1885 - 1886
“Nicolae Balcescu”
76 | BR-lI-m-B-02094 Fosta Banca Str. Danubiului 8 1870
Agricola, azi Directia
de Posta
77 | BR-II-m-B-02095 Clubul NAVROM, azi | Str. Danubiului 12 1910
BCR - filiala Braila
78 | BR-ll-a-A-02096 Ansamblul Mihai Str. Eminescu Mihai Péna la sec. XIX
Eminescu- str. 1 intersectia cu str. Grivitei
Decembrie
79 | BR-lI-m-B-02097 Teatrul "Rally", azi Str. Eminescu Mihai 2 1896
Teatrul "Maria Filotti”
80 | BR-II-m-B-02099 Casa Gheorghe Str. Fortificatiei 23 1892
Gussi
81 | BR-II-m-B-02100 Hanul Malcoci Str. Galati 21 1864
82 | BR-1I-m-B-02101 Farmacia Failis Str. Galati 29 1899
83 | BR-ll-m-B-02102 Casa V. Stefanescu, Sir. Golesti 29 1899
azi Ocolul Silvic
84 | BR-1I-m-B-02103 Casa Cavadia Sir. Gradinii Publice 4 1910
85 | BR-1l-m-B-02104 Castelul de apa Str. Gradinii Publice 20 Colt cu 1914
Vadul Schelei
86 | BR-II-m-B-02105 Beci tr. Gradinii Publice 20 Pe latura de E, colt cu Vadul sec. XVl
Schelei
87 | BR-II-m-B-02106 Cazarma Arlileriei Sir. Grigorescu Eremia, general f.n. 1885
88 | BR-ll-a-B-02107 Ansamblu "Str. Str. Grigorescu Eremia, general 1-13 Intre Bd. sec. XIX
Eremia Grigorescu” All.Cuza si str. Plevnei
89 | BR-II-m-B-02108 Scoala « Constantin Sir. Grigorescu Eremia, general 23 1923
Sandu Aldea »
90 | BR-I-m-B-02110 Fostul Liceu de fete, Bd. Independentei 4 1890
azi Liceul "Gh. M.
Murgoci”
91 | BR-II-m-B-02109 Casa Piata Independentei 1 inc. sec. XX
92 | BR-I-m-B-02111 Casa Societatii de Str. Imparatul Traian 8 1910
Asigurari "Generala”,
aziSediul Flotilei de
Dunare
93 | BR-l-m-B-02112 Biserica "St. Apostoli | str. Maior Petru 24 1872 - 1894
Petru si Pavel”, "Sf.
Paraschiva”
94 | BR-lI-m-B-02113 Casa Panteli Sir. Marasesti 3 1912
95 | BR-lII-m-B-02114 Casa A. Teodorescu | Str. Marasesti 22 1890 - 1921
96 | BR-II-m-B-02115 Casa turceasca Str, Orientului/Justitiei 192 inc. sec. XIX
97 | BR-Il-m-B-02116 Scoala primara Sos. Parcului 2 1923 - 1925
comunala "Spiru
Haret”
98 | BR-Il-m-B-02117 Casa Marcheto, azi Str. Pensionatului 3 1900
Camera de Comert si
Industrie - filiala
Braila
99 | BR-1l-m-B-02118 Scoala Normala de Str. Pietatii 1 1923 - 1927
Fete, azi spitalul «Sf.
Spiridon »
100 | BR-lI-m-B-02119 Fabrica de bere Str. Plevnei 173 1872 - 1873




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL_BRAILA_ETAPA 4

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - ANEXE

"R.H. Miiller”
101 | BR-II-m-B-02120 Cladirea Societatii Piata Poligon 4 sf. sec. XIX
Romane de Asigurari
din Braila, azi
Biblioteca Judeteana
"Panait Istrati"
102 | BR-II-m-B-02121 Casa Alexiu Str. Polona 14 1910
103 | BR-ll-m-B-02122 Casa lrimia, azi Sir. Polona 22 1912
Carninul de batrani
104 | BR-ll-m-B-02123 Casa Popeea Str. Rosetti C.A. 1 1900
105 | BR-1-m-B-02124 Casa Manos Str. Rosetti C.A. 2 1912
106 | BR-1l-m-B-02125 Hotel "Atena” Str. Rosie 2 mijl. sec. XiX
107 | BR-II-m-B-02126 Fosta scoala greaca Str. Rubinelor 2 1903
108 | BR-1I-m-B-02127 Moara Violatos Sir. Saligny A. 1A 1898
109 | BR-II-m-B-02128 Gara fluviala Str. Saligny A. 4 1906 - 1907
110 | BR-1I-m-B-02129 Casa Constantinescu | Str. Scolilor 26 1925
111 | BR-l-m-A-02130 Biserica "Sf. Piata Traian inc. sec. XVIlI
Arhanghel Mihail si
Gavril”
112 | BR-II-m-A-02131 Ansamblul *Piafa Piata Traian sec. XIX
Traian"
Hotel "Danubiu’, azi Piata Traian 12 1890
BR-i-m-B-02132 Banca Romana de
Dezvoltare
BR-1I-m-B-02133 Moara Likiardopulos Str. Vadul Rizeriei 2 1911 -1912
BR-iil-m-B-02139 Statuia "Caporal Calea Calarasilor f.n In fata unitatii militare 1927
Erou Constantin
Musat”
BR-1ll-m-B-02140 Statuie "Nud" Str. Gradinii Publice 20 In Gradina Publica 1960
BR-1ll-m-B-02141 Statuie "Nud" sau Str. Gradinii Publice 20 In Gradina Publica 1960
"Extaz”
BR-lll-m-B-02142 Bust Panait Istrati Gradinii Publice 20 In Gradina Publica 1968
BR-1li-m-B-02143 Statuia Sergent Erou | Bd. independentei In fata Colegiului National "Gh. 1928
Ecaterina Teodoroiu Munteanu Murgoci”
BR-lll-m-B-02144 Grupul statuar Piata Traian In parc 1904 - 1906
“Traian"
BR-II-m-B-02145 Fantdna arteziana Piata Traian In parc 1891
BR-Ill-m-B-02146 Ceasul public Piata Traian In parc 1909
BR-Ill-m-B-02148 Casa Leonte Sir. Aslan Ana 21 1912
Moldovan
BR-1V-m-B-02149 CasaD. P. Str. Cetatii 70 mijl. sec. XIX
Perpessicius
BR-IV-m-B-02150 Casa Eugen Schileru | Bd. Cuza Alexandru loan 180 1920
BR-IV-m-B-02151 Bustul lui Nedelcu Str. Deva 2 In biserica "Sf. Mina” 1928 - 1929
Chercea
BR-1V-m-B-02152 Bustul Annei Str. Deva 2 In biserica "Sf. Mina" 1928 - 1829
Chercea
BR-IV-m-B-02153 Obelisc (1916 - Str. Deva 2 In fata bisericii "Sf. Mina" 1936
1919)
BR-IV-5-B-02154 Cimitirul Eroilor turci Sos. Focsani 1936
BR-1V-m-B-02155 Casa General Moise | Sir. Frumoasa 9 sf. sec. XIX
Groza
BR-IV-m-B-02156 Bustul lui Francesco Calea Galati 67C In cimitirul catolic inc. sec. XX
Carnevali
BR-IV-m-B-02157 Casa "Panait Istrati” Str. Gradinii Publice 20 In Gradina Fublica sf. sec. XIX
BR-iV-m-B-02158 Scoala generala nr. Str. Grivitei 328 sf. sec. XIX
11
BR-/V-m-B-02159 Casa Ana Aslan Str. Hepites Constantin dr. 1 sf. sec. XIX
BR-IV-m-B-02160 Locanta" Kir Sir. Malului 1 sf. sec. XIX
Leonida”
BR-IV-m-B-02161 Osuarul romanilor Str. Pietatii 17 in cimitirul "Sf. Constantin” 1938
cazuti in Moldova in
1917
BR-IV-m-B-02162 Monumentul Str. Pietatii 17 in cimitirul "Sf. Constantin" 1921
soldatilor ifalieni
(1914 - 1918)
BR-1V-m-B-02163 Bustul generalului Str. Pistatii 17 in cimitirul "Sf. Constantin” 1923
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fon Macri

BR-IV-m-B-02164 Bustul lui loan Str. Pietatii 17 in cimitirul "Sf. Constantin” sf. sec. XIX
Suliolis

BR-IV-m-B-02165 Bustul lui George Str. Pietatii 17 in cimitirul "Sf. Constantin® inc. sec. XX

Florescu

BR-1V-5-B-02166

Cimitirul Eroilor

Str. Pietatii 17 in cimitirul "Sf. Constantin"

(1916-1919)

BR-IV-m-B-02167 CasaPefe Sclanesaur Piata Poligon 2 sf. sec. XIX
Goangg
BR-Il-s-B-02062 Centrul istoric al Zona cuprinsa intre bd.Al.l.Cuza gi
municipiului Brila Dundre, cu str.:Calea Céalarasilor,
Malului, Veche, Gh. Marinescu, Justitiei,
Pensionatului, Vapoarelor, Danubiului,
Rubinelor, Pietrei, Florilor, Marasti,
Orientului, A.Saligny, Bastionuiui,
Scolilor, R.S.Campiniu, Frumoasa,
Rozelor, P.Maior, M.Sebastian, A.Aslan,
C.Hepites, bd.Al.l.Cuza, Brasoveni,
Rosie, Fragilor, Baii, Pomilor, Cojocari,
Tampiari, I.L.Caragiale, N.Balcescu,
Catolicd, Masginilor, C.A.Rosetti,
fmpératu! Traian, Belvedere, Oituz,
Neagrd, E.Nicolau, D.Bolintineanu,
Golesti, Fortificafiei, Cetétii, Alba,
N.Grigorescu, Zidari, Albiei, Albasti,
Gradinii Publice, Cazarmii, Citadelei,
Militard, Mare, Méarfurilor, Mercur,
Ancorei si 10 magazii, Debarcaderului si
5 magazii, Vadul Sergent Téataru, Vadul
Schelei si 4 magazii, bd.P.Istrati,
Bateriel, Marasti, Galati, Piata Traian,
Piata Poligon, M. Eminescu, Polona,
Marasesti, Coltei
BR-li-a-B-02096 Ansamblul "Str. M. Str. Eminescu Mihai pana la intersectia sec. XIX
Eminescu - sir. cu str. Grivitei
1Decembrie 1918"
BR-II-m-B-02109 Casa Piata Independentei 1A _ Inc. sec. XX
BR-II-m-B-02115 Casa turceasca Str. Orientului 19 Justitiei, 2 inc. sec. XIX
BR-1I-m-B-02116 9coala primara sos. Parcului 2 1923 - 1925
comunald "Spiru
Haret”
BR-1l-m-B-02118 Scoala Normala de Str. Pietatii 1 1923 - 1927
Fete, azi Spitalul" Sf.
Spiridon”
BR-ll-a-B-02131 Ansambiul "Piata Piafa Traian sec. XIX

Traian”
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PROPUNERI DE CLASARE A UNOR CLADIRI ISTORICE CU VALOARE
ARHITECTURALA - Municipiul Braila (cf. PUZCP- mun. Braila

Nr. | Denumire Localitate Adresa Datare
crt.
L. Biserica inéltarea Domnului MUNICIPIUL BULEVARDUL AL. I. | 1868 -
(Bulgareasca ) BRAILA Cuza, NR.136 1882
2, Biserica Adormirea Maicii MUNICIPIUL STRADA UNIRII, 1844-
Domnului a cultului ortodox BRAILA NR.220. 1847,
3. | Biserica Luterana MUNICIPIUL B-puL ALI. Cuza,
BRAILA 23
4, Biserica armeneasca cu MUNICIPIUL STR. GALATI NR. 1969-
hramul Sfanta Maria BRAILA 10, 1971
5. BISBIICE FOILERG:~ catp I.|_ca U | muntcipiuL STRADA GALATI NR.
hramul Adormirea Maicii BRAILA 17-19
Domnului,
Biserica calving, Bulevardul
6. e MUNICIPIUL 1892
Independentei, nr. 213. BRAILA
7 Eggg;g' Coral &l culroiul MUNICIPIUL strada Petru 1820-
BRAILA Maior, nr. 13. 1825
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PROPUNERI DE CLASARE A UNOR SPATII PLANTATE ISTORICE CU VALOARE

PEISAGISTICA DEOSEBITA - Municipiul Braila (cf. Studiu de Fundamentare
privind peisajul urban, spatiile plantate si spatiul public,

Nr. | Denumire Localitate Adresa Datare
crt.
1. Parcul Monument MUNICIPIUL Str. Pietatii
BRAILA
2. Gradina Publica MUNICIPIUL Str. Gradinii 1833
BRAILA Publice
3 Gradina Poligon MUNICIPIUL Piata Poligon 1883
BRAILA
4. Gradina mica din Piata Traian MUNICIPIUL Piata Traian 1860
BRAILA
5 }I:Ilzr;taa;g:i Ioasfgﬁigte B-dului MUNICIPIUL B-dul Alexandru 1865-1867
BRAILA Ioan Cuza
6. Plantatiile aferente B-dului Panait | mMunNICIPIUL B-dul Panait Istrati | 1900
Istrati BRAILA
2 Plantatiile aferente Str.  Ana | MuNICIPIUL Str. Ana Aslan, 1860 -
Aslan, Golesti si Campiniu BRAILA Golesti si str. 1910
Campiniu

PRPUNERI DE INCLUDERE A UNOR SPATII URBANE CU VALOARE DEOSEBITA

IN CATEGORIA ZONELOR URBANE PROTEJATE

Nr. | Denumire Localitate Adresa Datare
crt.
1. Piata urbana cu valoare istorica si | MUNICIPIUL Str. Eremia 1860
arhitectural-urbanistica deosebita | BRAILA Grigorescu- str.
Rahovei- Str.
Plevna
Piata urbana (,George Enescu”) MUNICIPIUL Str. Scolilor- str. 1860
cu valoare istorica si arhitectural- | BRAILA Rahovei- Str.
urbanistica deosebita Plevna
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NORME PRIVIND ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE

Nr. | Tip de functiune Necesar min. Necesar
Crt. locuri parcare/ min.locuri
unitate parcare
suplimentar
(vizitatori/
salariati/
aproviz.)
1. Locuinte 1loc/100mp SCD =
unifamiliale
2. Locuinte colective lloc/apart. cu SCD <100mp 20%
2 loc/apart. cu SCD >100mp
3 Servicii publice 1loc/ 80mp SCD 20%
orasenesti + 1-2 locuri
(administrative, autocare/unit.
finanaciar-bancare,
biroruri)
Servicii publice de lloc/150mp SCD 1lloc/ 2 salariati
proximitate
aferente zonelor
rezidentiale
4, Comert, alimentatie | 1loc/200mp SCD 1loc/ 2 salariati
publica (pentru unit.< 400mp SCD)
1loc/100mp SCD
(pentru unit. 400-600mp SCD)
1loc/50mp SCD
(pentru unit.600-2000mp SCD)
1lloc/40mp SCD
(pentru unit>2000mp SCD)
B Cultura, culte 1 loc/ 100mp SCD lloc/ 2 salariati
6. Sport, agrement, 1lloc/ 50mp SCD 8%
parcuri tematice 1 loc/ 30 locuri
(pentru sali de sport,
polivalente,stadion, etc)
lloc/ 200mp teren amenajat
(pt. parc, gradina)
7 Functiuni turistice 1 loc/ 2 camere cazare 1lloc/ 7 camere
(hotel, motel,
hostel, +1-2 locuri
pensiune,etc) autocare/pt.
unit mai mari
de 20 camere
+ Locuri pentru
rulote (pt
moteluri)
8. Invatamant 1 loc / 3 cadre didactice + 1-2 locuri
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1 loc / 8 studenti autocare/unit.
9. Sanatate 1 loc / 5 angajati 10%
1 loc/ 8 paturi
10. | Industrig, 1lloc/150mp SCD
depozitare, parc (pentru unit.ind.< 1000mp SCD)
industrial, 1loc/100mp SCD
(pentru unit.ind. >1000mp SCD)
1loc/300mp SCD
(pentru depozitare)
11. | Transport public, 1 loc/ 150 mp SCD 1 loc/2 salariati
echipare edilitara,
gospodarie
comunala

Recomandari suplimentare :

(1) Pentru toate functiunile, dar in special in zonele rezidentiale dense si in
amplasamente din zonele centrale si semicentrale ale orasului, se vor asigura locuri
de parcare subterane sau in garaje colective etajate in proportie minima de 60% din
totalul de locuri de parcare necesare. Din calculul SCD se exclude suprafata
parcajului subteran.

(2) Pentru toate functiunile publice se vor asigura, Tn zona accesului, spatii destinate
depozitarii bicicletelor, cu dimensiuni variind in functie de amplasamentul in cadrul
orasului, de caracterul functiunii si de frecventa publicului. Se va considera o norma

de suprafata de 60 x 250 cm / bicicleta (inclusiv zona manevrei).

(3) Pentru toate functiunile (cu exceptia locuintelor uifamiliale) se va asigura un
numar de locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
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Fisa de ilustrare RLU
SUBZONA “L1”

utr L1a

2
°e |
wny
my
° L5 6.-

@
Locuinte insiruite
Sparcela = 250mp -300mp
. limita - " limita
posterioara : posterioara |
e | parcela L ipamela i
- £ i
o™~ [
3 o edificabil
& % = min.8m
é . iedr'ﬁcabr‘l e | aiiiere |
min.8m ' P EE|
e aliniere— £ 4y = i ©
° trotuar | | e trotuar | Lo
°
L carosabil ® carosabil B
(4]
fnd
[H]
=
*cazul a): LAALINIAMENT *cazul b): CU RETRAGERE B
*in functie de caracterul strazii =
POT max = 65%
CUTmax=1
Hmax = 10m (P+2 etaje)
in cele mai multe cazuri, indicatorii maximi nu pot fi atinsi simultan.
(4) se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire Tnsiruit sau
cuplat. -
(5) se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre strazi este de categoria a g
II-a (14 metri) . " c
alinierea cladirilor — zona non aedificandi o
r (cu exceptia amenajarilor o
entru gradina) <
== = - —
BB Us L ~H TITUT FONTTT O
F R IERERL L At b ¢ IR AR AR g
B | i : - 1 =00 | i [ R 1 . ‘ 1 E
! | E ) ey -
T 3
| | =
acces " ey i acces
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carosabil : { L IL) ¢ i [N 1 ! ! : carosabil
secundar I; { 1] N ‘ secundar
! i i Ll [ § 1

alee acces ocazional carosabil
(pompieri, salubritate)
— latime 3,0m

edificabil locuinte
insiruite
Hmax = P+2




Actualizate Plan Urbanistic General Municipiul Braila_Etapa 4

REGLEMENTARI S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Fisa de ilustrare RLU
SUBZONA “L1”

utr L1a

TIP2

Locuinte cuplate
Sparcela = 150mp -500mp

|

limita_

i
i
i

3 -‘ - limita
| posterioars | E! posterioara :
2 E,
= , ——
= i i | :
; &— parcela: | | &— parcela’
1 : E ‘ 3
j - min
‘ .‘ x 3m ;
£ - edificabil = o1 edificabil
w : I :
2 min i { ‘ v ok
© 3m ' e — aliniere™ |
£ : — g . i
min.12m ; z min.12m
[ =i i
° trotuar : ° trotuar :
I
carosabij carosabil |

*cazul a): LAALINIAMENT

*cazul b): CU RETRAGERE

*in functie de caracterul strazii

POT max = 45%
CUTmax=10,9

Hmax = 10m (P+2 etaje)

P llustrare teoretica

(4) se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la corniga cldirilor invecinate in cazul regimului de construire ingiruit sau

cuplat.

(5) se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectjilor in care cel putin una dintre strazi este de categoria a

Il-a (14 metri)

alinierea cladirilor

| _»

| 8

. obligatorii

Y

edificabil locuinte
cuplate

— Hmax = P+2

retrageri minime

llustrare caz concret



Actualizate Plan Urbanistic General Municipiul Braila_Etapa 4

REGLEMENTARI S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Fisa de ilustrare RLU
SUBZONA “L1”

utr L1a

TIPS

Locuinte izolate
Sparcela = peste 500mp

. . limita . limita
| posterioard o postericard :
] : L E :
£
g P
t parcela . &—— parcela’
o edificabil |
°- edificabil | min min
|min min f 3m 3m :
3m 3m P
= i i aliniere™ ;
‘ _min.14m - £ < min.14m
T s 3/ : d
: aliniere : — g
carosabil carosabi!§ g
' @
ond
| | -
*cazul a): LAALINIAMENT *cazul b): CU RETRAGERE B
* in functie de caracterul strazii =
POT max = 40%
CUT max =0,7
Hmax = 10m (P+2 etaje)
__ retrageri minime alinierea clidirilor M
| obligatorii o
o
\ 5
| : ] < ] { o
1 ] | N
[ l O
3131 313/ | o
o oo e ‘ -
5 ‘ : o
| > ] »
w wn E
Y —
i LnT wn
e
|
als.  al3

L
S

edificabil locuinte
__ izolate
Hmax = P+2
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Fisa de ilustrare RLU
SUBZONA “L1”

utr L1b

TIP1

Locuinte Tnsiruite
Sparcela = 200mp -300mp

— o —lmita - . ___limita.
1 posterioard | ‘ posterioara |
|
e | parcela | ¢——— |parcela
i ’ = : =
i o~
| N s edificabil
: %
& £ | min.1
& min.10m
g . edificabil | ;| == =t ‘ aliniere
1 : . < | ‘ ;
; ; min.10m P = 3
e s —aliniere— B2 : = ©
i e trotuar | | ° trotuar L
b
o carosabil ° carosabil | i6
= (]
B
2
\ o - e P e e ®
*cazul a): LAALINIAMENT *cazul b): CU RETRAGERE [
* in functie de caracterul strazii =
POT max = 60%
CUT max =1
Hmax = 8m (P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R)
in cele mai multe cazuri, indicatorii maximi nu pot fi atinsi simultan.
(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria
construita (M); °
(2) R serefera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafata de maxim 60% din aria construita ’G
(3) D serefera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = min.0,9m) &=
(4) se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate in cazul regimului de construire Tnsiruit sau 8
cuplat.
(5) se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre strazi este de categoria a E
Il-a (14 metri) (%]
12m 12m 12m g
i T~ - — ol
— h
| ) R, \ 8 (] 4 ‘\ - y 2
\.* ),' 0 :"_ ) 9 /v k. y —
i - = =
Om Om
5 . s
5
R J
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Fisa de ilustrare RLU
SUBZONA “L1”

utr L1b

TIP2

Locuinte cuplate
Sparcela = 300mp -500mp

. limita. j = J Iimftaé
posterioard E posterioard :
£ ; £l |

9 E

[ 3 ]
= - 5 1
; e— parcela: ! | e— parcela !
. P = ‘;

- min
; é 3m 5
= ° edificabil’ =t ° edificabil |
=2 i ! [ }
6 min ' i | ;
S i | P
i ==y :
g 3m uf - aliniere '
min.12m ; £ min.12m
aliniere™:

® trotuar | . e————— frofuar :

e carosabil e carosabil|

f

*cazul a): LAALINIAMENT * *cazul b): CU RETRAGERE

*in functie de caracterul strazi

POT max = 40%
CUT max=0,9
Hmax = 8m (P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R)

in cele mai multe cazuri, indicatorii maximi nu pot fi atinsi simultan.

I
3]
=
S
=}
@
d
@
@
1o
~d
]
=

(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria
construita (M);

(2) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafata de maxim 60% din aria construita

(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = min.0,9m)

(4) se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire ingiruit sau
cuplat.

(5) se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre strazi este de categoria a
I1-a (14 metri)

llustrare caz concret
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REGLEMENTARI S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Fisa de ilustrare RLU
SUBZONA “L1”

utr L1b

@
Locuinte izolate
Sparcela = peste 500mp
= limita = o limita
| posterioard ¢ posterioard
0 E |
£ i | :
EE == parcela | 4&— parcela’
| -— edificabil |
| . edificabil - min min |
|min. min ‘ 3m 3m
3m| 3m ‘ =
= eEE = ! #—ah‘niere'g
| min.15m ‘€ € min.15m
S ajiniere™ | = . ®
; o—— {rotuar _5 g
o carosabill e carosabill 2
| (o]
= ' e
E &
e
*cazul a): LAALINIAMENT *cazul b): CU RETRAGERE §
* in functie de caracterul strazii =
POT max = 35%
CUT max =0,7

Hmax =8m (P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R)

in cele mai multe cazuri, indicatorii maximi nu pot fi atinsi simultan.

(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, Tn suprafati de maxim 60% din aria

construita (M); ¥l
(2) R se refera |a posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafata de maxim 60% din aria construits G
(3) D serefera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = min.0,9m) c
(4) se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire ingiruit sau 8
cuplat.
(5) se admite un nivel suplimentar la construciiile de col} in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre strizi este de categoria a g
Il-a (14 metri) (3]
12m o
~ ©
i
P = o
& o =
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Fisa de ilustrare RLU
SUBZONA “L2” . :
utr L2a o

TIP 1

Locuinte colective cu inaliimi reduse (P+3-4 etaje)
in ansambluri rezidentiale cu structurd predominant alveolara

N ppsterioard ;| 2l posterioard |
co P = oLy 1
= i d £ T gradini private i
i i c \ : i
mir. min. min.| | min. - | min. ¢—parcela
He2| |Hiz| HY |z | bt | Hae H1 |
| [H2l——= e | " gp—parcela i [ | comunicare
B [ [ 1 Poie T ocou :
‘ ! 1IN o———redificabil | | | S = ‘ e ansamblu.'
| | "EEI (] N\ H2 I | | | E [ 1 | vecin
: ; E! ;_i ‘ comunicarie mm' H2/| min. | rﬁln H2 it
eSr 0 ceH | H2!2 H1/2 H1/2 H2/2 .
g=— ] Ef . |ansamblul. H1 ] ] L
min. min. | vecin P ; 3 L —edificabil :
LLH12 H1 H1{’2 [ #—ahmera
il S S B : o
LA et L A o—.‘-— trotuar g
acces auto acces auto | l|acces auto 5 acces auto @
e———— carosabil a L carosabrh b
4. o
3 e 2
; o
*cazul a): LAALINIAMENT *cazul b): CU RETRAGERE [
H1 > H2 H1 > H2 *in functie de caracterul strazii =
POT max = 28%
CUT max =1,8
Hmax = 18m (P+4)
in cele mai multe cazuri, indicatorii maximi nu pot fi atingi simultan.
(1) se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate in cazul regimului de construire nsiruit sau
cuplat. =
(2) se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in cazul intersectjilor in care cel putin una dintre strazi este de categoria a 5
Il-a (14 metri) =
O
(5]
N
]
Q
[F]
1=
£
(/2]
=

H1 > H2 edificabil locuinte i
H1=Hmax=18m colective Ealmlere o
Hmax = P+4 {retragere H2-D dar nu mai putin de 4m
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Fisa de ilustrare RLU
SUBZONA “L2”

utr L2a

TIP2

Locuinte colective si semicolective cu Tnaltimi reduse (max P+4 etaje)
in afara ansamblurilor

¢
L N I
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o T i@

o . T e  S——

E s posterioard i I posterioara

: £
E H
min. | H2= min.
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*cazul a): LAALINIAMENT *cazul b): CU RETRAGERE j
* in functie de caracterul strazii =

POT max = 28%

CUT max=1,8

Hmax = 18m (P+4)

in cele mai multe cazuri, indicatorii maximi nu pot fi atinsi simultan.
(1) se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau b
CUD|Bt. [
(2) se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre strazi este de categoriaa o
I1-a (14 metri) g
H1=Hmax=18m o
p N
@
Q
@
b=
©
K.
|7}
ST =
Zipis "_.‘ —

D min H-D
-
‘ min 4m
strada trotuar aliniere
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Actualizate Plan Urbanistic General Municipiul Braila_Etapa 4

REGLEMENTARI S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Fisa de ilustrare RLU
SUBZONA “M”

utr M1a/M1b
TIP1

Functiuni mixte regim izolat si cuplat
Sparcela = min 300mp

limita.:

= fim:'ta_g
“;| posterioara | posterioara |
! € parcela e— parcela
[ : alipire
= !
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*cazul a): LAALINIAMENT *cazul b): RETRAS jz
* in functie de caracterul strazii =
POT max = M1a-50%, M1b-60% D ®
CUTmax=35 e
Hmax = 40m (P+10 etaje) R o
CUT max= 2,5
L‘:{iag‘:;ir{"mme edificabil retrageri minime parcele obtinute =
it - | obligatorii prin relotizare o
edificabil ’ parcelg | ¢ 2
i =]
parcela :
| ok N N
edificat o
propus o
©
=
7]
=

circulatie " cladiri circulatie cladiri
carosabila existente carosabila existente
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Fisa de ilustrare RLU
SUBZONA “M”

utr M1a/M1b

TIP2

Functiuni mixte regim insiruit
Sparcela = min 300mp

! £ parcela |
; 0 —
parcela c.\ :
edificabil | !
alipire o alipire — ¢
- o edificabil
e— alipire
edificabil i aliniere
£ min.12m :
= = ©
aliniere : = i 0
o——— trotuar @ . o—— frotuar —
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e———— carosabil e————carosabil S
| (o]
; 3
| o
e e, b s : m©
*cazul a): LAALINIAMENT *cazul b): RETRAS [
*in functie de caracterul strazii =
POT max = M1a-50%, M1b-60% D ®
CUT max = 3,5 Mie
Hmax = 40m (P+10 etaje)
CUTmax=25 R @
parcele obtinute B
retrageri minime edificat  edificabil prin relotizare o
obligatorii propus g g
] | 5
parcela J T,. : P
: o . -
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5 5 =
i g
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Ny A 4 ==
= 11 A a2 BLLL
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