ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.Z267

din 19.09.Z201<4

Privind: Concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafata de
108,00 mp, apartinand domeniului privat al Municipiului Braila, situat
in Braila, Calea Calarasilor, nr. 320, NCP 85520, solicitantei S.C.
RIBATEX S.R.L. Braila, in vederea extinderii constructiilor existente.

CONSITAUL IOCAIL MUNICIPAIL. BRAITILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
inregistrata sub nr. 23328/22.05.2014, prin care S.C. RIBATEX S.R.L., solicita
concesionarea terenului in suprafatda de 108 mp, situat in Braila, Calea
Calarasilor nr. 320;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu si Directiei
Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum si raportul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 15
lit.e) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare H.C.L.M. nr. 139/1997, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 51/27.02.2009 completata
prin H.C.L.M. nr.148/30.05.2014, anexa 1.62, poz. 16 si H.C.L.M. Braila
nr.212/2009;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba concesionarea prin incredintare directa, pe o perioada de
49 de ani, a terenului in suprafata de 108,00 mp, apartinand domeniului privat
al Municipiului Braila, situat in Braila, Calea Calarasilor, nr. 320, NCP 85520,
solicitantei S.C. RIBATEX S.R.L. Braila, in vederea extinderii constructiilor
existente.

Art.2 Terenul ce se concesioneaza se identifica n planul de
amplasament, anexa nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.



Art.3 Contractul de concesiune se va incheia in forma autentica prin grija
executivului Primariei Municipiului Braila.

Art.4 (1)Redevenia se stabileste in cuantum de 0,26 lei/mp/luna,
conform raportului de evaluare, anexa nr. 2, parte integrantd din prezenta

hotarare.
(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, in functie de rata

inflatiei.

Art.5 Beneficiara concesiunii au obligatia sa respecte prevederile
H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013 referitoare la ,Ameliorarea confortului urban
prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in proprietatea
Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazuta in contractul de concesiune.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE-DE SEDINTA,

TRA{AN.ADRIAN
K\\\‘\%\ LOGAL — ',

CONTRASEMNEAZA
p.SECRETAR,

DRAGAN ION



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Mt V. [

Scara 1:200 My ACLN. 7. 25;[//90720/)5
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- calea Calarasilor, nor. 320 Nr. R.G. l‘/ Z ............................ LNZH“’
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/
A. Date referitoare la teren
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SUPRAFATA TOTALA CONFORM ACT = 108 mp e S

Nata nrelnarii

T




ANEYA NE Z
lat LN 1267/ /9 09. 20/4

Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu

MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA (A.N.E.V.A.R.)
Romania, Brdila, Aleea Parcului nr.2, bl. Albis, sc. 1, et. 5, ap. 15, C.LF. 20422930

Cont: RO62 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredit Tiriac Bank Sucursala Braila

Fax: 0339.814.435, Mob: 0722.635.370, hitp://www.acos.ro, mail: office@acos.ro

RAPORT DE EVALUARE

al terenului din Brdila, str. Calea Calaragilor, nr. 320, jud. Braila,
proprietatea Municipiului Braila - domeniul privat

O
n ‘ * '
N

- teren si redeventa — 108 mp

DATA EVALUARII: 11.06.2014

solicitant: S.C. RIBATEX S.R.L. BRAILA

destinatar: UAT Municipiul Bréila

All rights reserved. Copyrights © 2003-2014 Expent Evaluator Androniu lulian Cosmin
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Raport de evaluare imobiliarg
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Raport de evaluare imobiliard

REZUMATUL LUCRARII.

Prezentul raport estimeazd valoarea de piafd si a redeventei penfru urmdtorul
bun imobil:

TEREN DIN BRAILA, STR. CALEA CALARASILOR, NR. 320, JUD. BRAILA,
PROPRIETATEA MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT

Solicitantul lucrdrii: §.C. RIBATEX S.R.L. BRAILA

Desfinatarul lucrdrii: UAT Municipiul Bréila

Data evaludrii: 11.06.2014
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4,3916 LEI/ EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin comparatie directd):

4.800 lei echivalent a 1.100 euro

Valoarea estimatd a redeventei anuale este de 336 lei (3,11 lei/mp).

Valoarea estimata a redeventei lunare este de 28 lei (0,26 lei/mp).

Data: 11.06.2014
Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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Raport de evaluare imobiliord

' PREMISELE EVALUARII

_Prezentarea evaluatorului.

Cosmin Androniu, expert evaluator de intreprinderi si proprietafi imobiliare,
membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia - ANEVAR

cu Legitimatia nr. 10186.

Adresa: Brdila, Aleea Parcului, nr.2, Bl. Al Bis, sc. 1, ap. 15.
Telefon: 0722.635.370.
Email: office@acos.ro

____Ipoteze si conditii limitative.

Acest raport de evaluare a fost fGcut pe baza urmdatoarelor ipoteze si a altor
ipoteze care aparin cursul raportului:

Nu se asum@ nici o responsabilitate privind descrierea situafiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune cd fitlul de proprietate este
valabil si proprietatea poate fi vandutd;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentad a
proprietatii;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garantie
asupra preciziei lor;

Toafe documentfdatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sG-si faca o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii,
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune cd propriefatea este In deplind concordanid cu foate
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurdtor;

Se presupune cd toate avutorizatfile, certificatele de functionare s alte

documente solicitate de autoritdfile legale si administrative locale sau nationale sau

Expert Evaluator Iufian Cosmin Androniu  PaginG4din33



___Raport de evaluare imobiliara.
de cdtre organizafii sau insfitutii private, au fost sau pot fi obtinufe sau reinnoite
pentru oricare din utilizérile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului;

Se presupune ca ufilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele
descrise si nu exista alte servituti, altele decat cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor materiale periculoase pe sau
in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdfii. Evaluatorul nu are
calitatea si nici calificarea s& detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se
bazeazd pe ipofeza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietdtii. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau penfru
orice expertiza tehnicG necesard pentru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmdatoarele condifii generale
limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luata in considerare. Valorile separate pentru
teren si peniru consiructii nu pot fi utilizate in alte evaluari §i, dacd sunt utilizate,
valorile nu sunt valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicG proprietdtii considerate in
intfregime si orice divizare in elemente sau drepturi parfiale va anula aceastd
evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-l face
public;

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat sG@ acorde
consultantd ulterioard sau sd depund madrturie in instantd, in afara cazului cand
aceasta a fost convenitd, scris si in prealabil;

Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare farG aprobarea
scrisd si prealabild a evaluatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute in acest raport sunt bazate
pe condifile actuale ale pietei, pe factorii anticipafi ai ofertei si cererii pe termen
scurt si o economie stabild in confinuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba

in functie de conditiile viitoare.
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Raport de evaluare imobiliarG

_____ Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii.

- _an

Obiectul evaludrii Il constituie terenul situat in Braila, str. Calea Cdalarasilor, nr.
320, jud. Braila, proprietatea Municipiului Braila - domeniul privat.

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare menfionate mai sus si
estimarea valorii adecvate si a cuantumului redeventei, in vederea concesiondrii .

Utilizarea propusa@ pentru evaluarea solicitata este, in cazul de fafd, este
concesionarea.

Utilizatorul evaludrii este clientul, 5.C. RIBATEX S.R.L. BRAILA.

Baza de evaluare, tipul valorii estimate.

Evaluatorii fac o distincfie clard infre termenii pret, cost si valoare. In general,
imprejurarile in care are loc o franzactie reflectd situatia de pe una sau mai multe
piefe. Piafa imobiliard este creatd de inferacfiunea dinfre persoanele care schimba
drepturile lor de proprietate imobiliarG cu alte bunuri, cum ar fi banii.

Valoarea poate avea multe infelesuri in activitatea de evaluare imobiliard,
alegerea definifiei optime depinde de context si de uzante. Pe piatd, valoarea este
consideratd ca fiind anticiparea unui beneficiv ce ar putea fi obfinut in viitor. Dat
findca valoarea se schimbd odatd cu timpul, un raport de evaluare va exprima
valoarea la un moment daf. Valoarea la un moment dat reprezintd echivalentul in
bani al unei proprietafi atét din punct de vedere al cumpdrdtorului cat si al
vanzdatorului.

Deoarece scopul evaludrii este evaluarea terenului situat in Brdila, sir. Calea
Calarasilor, nr. 320, jud. Braila, proprietatea Municipiului Braila - domeniul privat, in

vederea concesiondrii.

Valoarea de piata reprezintd suma estimatd penfru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdr&tor hotarat si un
vanzdator hotérat, infr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrGngere.

Definitie conform IVS = Cadrul general.

_.‘E_Scperf Evo!ué—#éf f—ufron Cosmin Androniu
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Raport de evaluare imobiliard

Materialele si sursele de informatii utilizate.

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

o documentele ce afesta dreptul de proprietate asupra proprietdfii
imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de cdtre
proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare, editia a IX-a — 2011, care sunt in
vigoare la data efectudrii prezentului raport, fiind obligatorii incepand cu
data de 1 ianuarie 2012, respectiv:

» Standarde Internationale de Evaluare (IVS):

IVS — Cadrul general

IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare

IVS 102 - Implementare

IVS 103 — Raportarea evaludrii

YV V V V VY

IVS 300 - Evaludri pentru raportarea financiard. Anexd — Evaluarea

imobilizérilor corporale din sectorul public;

» ,Evaluarea proprietdfii imobiliare”, Edifie a doua canadiand,
Canada, 2002, traducere din limba englezd;
» Observatii si constatari ale expertului evaluator privind starea
proprietdtii supuse evaludrii;
Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietdafi similare cu

cea evaluatd, o parfe dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

Drepturile de proprietate evaluate.

Dreptul de proprietate asupra terenului aparfine Municipivivi Braila -

domeniul privaf.
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Raport de evaluare imobiliarG

Clauzele de nepublicare.

Raportul de evaluare este confidenfial pentru expertul evaluator si pentru
clientul declarat si nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptata
de evaluator fatd de o terfa persoand.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al expertului, cu
specificarea formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricdrei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau
a numelui si dfilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisa fara

aprobarea scris@ a acestuia.
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___Raport de evaluare imobilrd

' PREZENTAREA DATELOR

_Identificarea imobilului.

Imobilul se afld in Brdila, str. Calea Cdldarasilor, nr. 320, jud. Bréila, proprietatea
Municipiului BrGila - domeniul privat.

Zona este perifericG — Ans. Radu Negru.

Teren cu suprafata de 108 mp.

Data inspectiei: 11.06.2014

Descrierea zonei de amplasare.

Zona de amplasare este periferica a orasului Braila, Ans. Radu Negru.
Artere importante de circulatie in apropriere:
» Auto - Calea Cdlarasilor
» Cadlitatea retelelor de transport: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei
» Imobile rezidenfiale si industriale.
» Inzond se afla
o Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de
fransport suficiente
o Unitafi comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine
aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri
o Unitati de invafadmant (mediu)
o Unitati medicale
o Institutii de cult
o Cu sedii de banci
Utilitati edilitare

» Refea urband de energie electrica

\4

Retea urbana de apa

Y

Retea urband de gaze - partial

A4

Retea urband de canalizare
» Retea urband de telefonie, cablu si infernet

Ambient civilizat.
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Raport de evaluare imobiliarg

Concluzie:
Zona de referinta periferica amplasare bund. Dotdri si refele edilitare bune.

Poluare redus@. Ambient civilizat.

Descrierea amplasamentului.

Imobilul se compune din teren cu suprafafa de 108 mp.

Pe teren nu exist& constructii.

Are formd@ poligonald, nu are acces direct la sfradd. Accesul se poate face
prin imobilul din Calea Cdalarasilor nr. 320 (proprietatea S.C. RIBATEX S.R.L.)

Terenul nu este imprejmuit.

Utilitati: are acces (indirect) la curent electric, apd-canal, gaz metan.

Vecindgtdtile sunt proprietdti rezidentiale si comerciale.

Descrierea constructilor.

Pe teren nu existd constructii.

Studivl piefei

Definirea pietei si subpietei:

Standardul International de Evaluare GN 1 - «Evaluarea proprietdtii imobiliaren
menfioneazd cd: ,o piatd imobiliara poate fi definitd ca inferactivnea dintre
persoane fizice sau enfitdti care schimbd& drepturi de proprietate pe alte active, de
obicei, bani. Piefele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate,
localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si
motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribufe recunoscute de persoanele fizice
sau de entitdfile care participd la schimbul de proprietdti imobiliare. In schimb,
pietele imobiliare fac obiectul unei diversitdti de influente sociale, economice,

guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare

sau de mdrfuri pietele imobiliare inca sunt considerate ineficiente. Aceastd
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___Raport de evaluare imobiliorg e —
caracteristicd este cauzatd de mai multi factori cum sunt o ofertd relativ neelasticd si
o localizare fixd a proprietatfii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietdti imobiliare
nu se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii de pe piatd.”

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd,
fiind inflentata de multe ori de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatiile
despre franzactii similare nu sunt disponibile imediaf, existand decalaj infre cerere si
ofertd, echilibrul atingdndu-se greu si fiind de scurtd@ duratd. In functie de factori ca:
amplasarea, design-ul si fipul proprietafii imobiliare, motivatiile si varsta participantilor
s-au creat fipuri diferite de piefe imobiliare, precum:

¢+ Piafa imobiliard rezidentiala;
¢ Piata imobiliarG comerciald;
¢ Piata imobiliara industriald;
¢ Piafa imobiliara agricola;

¢ Piata imobiliarG speciald.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate
considera cd in prezent piata imobiliard, pentru foate fipurile de proprietdfi este o
piata inactivd, caracterizatd o rdmanere n urma cererii si prefuri in scdadere. In
consecin{d, avem o piafd a cumpdratorilor, pentru cG acestia pot obfine prefuri mai
mici pentru proprietatile disponibile.

Se estimeqzd cd& dezechilibrul infre cerere si ofertG pentru aceastd zond va
genera §i va susfine in continuare un nivel scdzut al pretului de vanzare si al chiriilor
pentru proprietafi imobiliare. Analizénd piafa imobiliard din doud puncte de vedere,
pe fermen scurt si pe fermen lung, se pot afima urmatoarele:

* Pe termen scurt este o piafd a cumpdratorului, datorita perioadei de criza

pe care o traversGm, caracterizatd de prefurile relativ scdzute pe piatd,

s Pe termen lung piafa imobiliard are o anumitd stabilitate, desi va pastra
un numdar scazut de cereri de proprietafi imobiliare, determinat de
scaderea economiilor populatiei ca urmare a crizei economice, cdt si ca
urmare a stagndrii a creditului ipotecar, influenfat si de o crestere a
inflafiei cu efect direct asupra dobénzilor practicate pentru creditul
ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietdtii evaluate se va face analiza pietei

pe doud niveluri:
e din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,
e din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea evaluata.

Analiza de piatd aplicatd unei proprietdfi specifice are o importan{a
deosebitd in procesul de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de

piatd sau cu alte studii similare.
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- Raport de evaluare imobil['q_ré____ -

In cazul evaludrii proprietdti ce face obiectul raportului, analiza de piata
aratd modul in care interacfiunea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea
proprietafii.

Prin investigarea vanzdrilor, ofertelor, cotatilor si comportamentului
participantilor de pe piafd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind
tendintele curente, precum si schimbdrile anficipate.

Andliza de piatd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune ufilizéri a
proprietdti evaluate. Evaluatorul trebuie sG identifice relafia dinfre cerere si oferta
concurentiald de pe piafa proprietdfi evaluate. Aceasta relafie indicd gradul de
echilibru sau dezechilibru care caracterizeazd piata curenta.

Valoarea de piafd a unei proprietdfi este in mare mdsurd determinata de
pozifia sa competitivd pe piatd. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piafa

oferd informatiile esenfiale necesare pentru aplicarea celor trei aborddari de evaluare.

Aspecte economice

In intervalul de pand la revolutia din 1989 s-a pus accent pe industrializarea
fortatd a economiei brdilene, in cadrul celei roménesti, In general. Pe IGngd
dezvoltarea intreprinderilor existente s-au pus in funcfiune Combinatul chimic si cel de
celuloza si hartie de la Chiscani si Centrala termicd. Dupd anul 2000 s-au facut
resimtite rezultatele dezvoltarii mult prea ambitioase, nejustificate si disproportionate
a industriei. Multe din reperele industriale de referintd si-au inchis total sau partial
porfile. Aceasta a dus la deprecierea, mai accentuatd decat la nivel national, a
nivelului de trai si al gradului de dezvoltarea al urbei. Industria braileand a cunoscut
profunde meodificari structurale in anii de dupd revolutie. Desi la inceputul anului 2000
productia preponderentd o constituiau confectiile textile si prelucrarea produselor
agro-alimentare , ponderea acestora a cunoscut o scddere semnificativa incepénd
cu anul 2003. Anul 2004 si perioada de pand la finele anului 2007 urmeazd o pantd
usor ascendentda a activitatilor din industrie, comerf cu amanuntul, servicii.

Investifiile realizate in anul 2007 in Brdila au insumat 231,3 mil. lei din care 49,8%
reprezintd lucrdri de constructii montaj, 45,5% ufilaje cu si fard montaj si mijloace de
transport si 4,7% alte investitii. Din volumul total de investitii 35,4% s-a realizat in sectorul
de stat (public de interes national si local, integral de stat si majoritar de stat), 64,5% in
sectorul privat (integral privat, majoritar privat si integral strgin) si 0,1% alte sectoare.

Un factor specific in ultima perioadd in economia brdileand este aparifia unui

numdar mare de supermarket-uri si hipermarket-uri, fapt care a condus la crearea
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multor locuri de muncd si la aparifia unei serii de oportunitdti pentru oamenii de
afaceri locali, accelerand dezvoltarea pe orizontald a economiei locale.

Alte domenii de activitate In care considerdm c& municipiul Brdila are o serie
de avantaje competfitive sunt; activitdfile bancare si de asigurdri, constructiile,
fransportul si comunicatiile.

La nivelul municipiului Braila s-a remarcat o crestere a tranzactiilor cu terenuri,
ca urmare a cererii tot mai mari de a construi cladiri de tip industrial (hale), comercial
( supermarket-uri) , cladiri de tip administrativ ( birouri). In ceea ce priveste numdrul
locuintelor finalizate in anul 2007 acesta a fost de 455, din care 388 au fost construite
de populatie in regie proprie, 18 locuinte au fost construite din surse bugetare , 25 din
fonduri ale societdtilor cu capital privat si 24 locuinte construite de cdtfre Agenfia
Nationald penfru Locuinfe. Odatd cu dezvoltarea orasului, multe firme din alte zone
ale tarii sau din afara tarii au fost si sunt inferesate sa realizeze dezvoltari imobiliare.

In termeni de dezvoltare urband, municipiul Braila este strabdatut de o refea
de arfere de circulatie, construitd In sistem radial concentric din care pornesc
fransversal mai multe arfere conectate la extremitdtile teritoriului intravilan. Municipiul
Braila are o refea rutierd urband de 285 km de strdzi din care 208 km sunt strdzi
asfaltate, 6 km sunt sfrGzi cu pavaj iar diferenta o reprezintd strGzile cu piatrd
compactatd.

Transportul In comun se readlizeazd pe o refea de drumuri interne, prin
intermediul mai multor linii de autobuz, microbuz si tramvai, iar serviciile de taximetrie
se dovedesc a fi performante. Pentru decongesfionarea traficului din zona centrald a
orasului s-a demarat un amplu proces de modernizare si amenajare a numeroase
strazi din oras. Acest demers este absolut necesar deoarece infrastructura stradalG si
pietonald care deserveste un oras de peste 200.000 de locuitori este vzatd fizic si
moral.

In ceea ce priveste transportul in comun, municipiul dispune de principalele
mijloace de fransport in comun caracteristice marilor orase. Demn de mentionat este
faptul c@ in momentul de fafd se preconizeazd demararea unui proces amplu de
modernizare a parcului de aufobuze , minibuze s§i framvaie, proces care va
determina cresterea confortului calatorilor precum si scaderea duratei de fransport in

oras.
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Pfa,fa specificd. Analiza cererii, echilibrul piefii

Imobilul evaluat sunt de tip teren infravilan.

Aria pietei este una urband si apartine unei zone periferice de tip rezidential si
comercial, zona este putin populatd avénd un grad de construire sub 50%.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in scddere (datoritd condifiilor

actuale ale pietei imobiliare).

- caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor
cumpdtdatori, mofivata de politica monetard si administrafivd a bdncii
centrale, politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergenje a pre]urilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

- caracteristici oferta: mai mare —in comparatie cu dimensiunile cererii

- echilibru cerere - oferta : pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind
influentatd de capacitatea actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de
bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci functie de evolutia
vanzdrilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest
segment, in stagnare.

- tendinte : o situafie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea
influenfa in mod direct stimularea creditdrii ce constau intr-un plan coerent
anticrizd realizat de Guvern, politica monetard si administrativd a bdncii
centrale, politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergente a preturilor
pracficate de dezvolfatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

- cotafii oferte preturi unitare de vdnzare terenuri (in zona pretul de vanzare
este cuprins infre 20 - 50 euro/mp in functie de zond, suprafatd si accesul la
utilitati).

- cotatiiredeventa anuald: 0,15 - 0,30 euro/mp.

Piata imobiliarg este putin acfivd.

Oferta este mai mare decdt cererea. Piatd a cumpératorului..
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Cea mai bund ufilizare .

In Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate
(GAVP), cea mai buna vutilizare este definitd ca fiind: ,,cea mai probabila utilizare a
proprietdtii care este fizic posibild, justificatd adecval, permisd legal, fezabild
financiar i care conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte
utilizéri, este consideratd cea mai bund utilizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd
a estimdrilor valorii de piata.

Concepful de "cea mai buna utilizare"” reprezintG alternativa de ufilizare a
proprietatii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si
va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele
urmdatoare ale lucrdrii.

Relatile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe
pietele imobiliare. Cunoasterea si infelegerea comportamentului pietei sunt esenfiale
pentru conceptul de cea mai bund utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea
valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizéri identificd cea mai profitabild ufilizare
competitiva in care va fi pusa proprietateaq.

Cea mai buna utilizare este analizatd vzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai bund ufilizare a terenului liber;
» cea mai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei propriet&fi imobiliare trebuie s& indeplineasca
urmdatoarele criterii:
> permisa legal;
posibila fizic;
justificatd adecvat;

fezabild financiar;

Y V VvV V¥V

maxim profitabild.

Cea mai buna ufilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi

utilizarea prezentd, constructia, subimpdrtirea sau unirea cu altd proprietate. Cea mai
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buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea constructiilor.

Ca alternativd, terenul poate fi pastrat ca investifie. Ufilizarea potentiald si nu
utilizarea existentd defermind de obicei preful care va fi pldtit pentru feren in cazul in
care respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, a vecindtdfilor, conduce la concluzia ca posibilitatea

utilizGrii terenului in alte moduri decat este folosit in prezent nu este atractiva.

Valoarea terenului.

Metoda comparadtiilor directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este
comparatd cu proprietdtfile similare ce au fost véndute recent sau a cdror cifre de
ofertd sunt cunoscute. Datele propriefdfilor comparabile sunt prelucrate intr-un
proces de comparare penfru a demonstra preful probabil la care proprietatea
evaluatd ar fi vandutd, dacd este oferitd pe piatd.

Am ales proprietdti imobiliare asemdndtoare a cdror cifrG de ofertd este
cunoscutd din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorului.

Avand in vedere situatia in care se afld piata imobiliard s-au identificat
anunturi cu terenuri libere situate in zone rurale similare ale judetului Bréila.

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 1.

Estimarea redeventei.

Conform prevederilor legale " Limifa minima a pretului concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliviui judetean, a Consilivlui General al
Municipiului Bucuresti sau a consilivlui local, astfel incdt sa asigure recuperarea
pretului de vanzare al terenului, in conditi de piatd, la care se adaugd costul

lucrdrilor de infrastructura aferente .

In conditile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri
suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel incat sa asigure

recuperarea in minim 25 de ani si maxim 49 ani a pretului de vénzare a terenului.
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Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor,

astfel:

k =Rb + Riunde:
Rb = rata de baza fara risc
Ri = riscul investitiei
Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobdnzii de referinta a

Bancii Nationale a Romdniei pentru anul 2013- 2014

Riscul investifiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:
Pentru determinarea redeventei pornim de la formula determindrii valorii de

piafa si anume:
= Venit — an,
¥ = —
~  (1+k)

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece legislatia

prevede recuperarea infregii valori in primii 25 ani de concesiune.

Valoarea de piatla, pe de alta parte, este:

VarxE—— e
= T k)f unde r = redevenfa anuala

Pentru determinarea redeventei anuale vtilizam formula:

¥
Zl 1
(1+k)’

n

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 2.
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__ Cdlificarea evaluatorului.

Ec. lulian-Cosmin Androniu

Licentiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucuresti,
Facultatea de Comert, promotia 1999.

Masterat in ,Management financiar si in administratie publicd" al Universitatii
Danubius din Galati.

Expert evaluator de infreprinderi si proprietati imobiliare si membru titular al
Asociafiei Nationale a Evaluatorilor din Romania cu legitimatia si stampila nr. 6989.

Cerfificat de asigurare profesionald nr. 50/03.01.2012 Allianz Tiriac Asigurdri
S.A.

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea

+Evaluarea Proprietatii Imobiliare" si ,,Evaluarea Intreprinderii”

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR":
Standarde Internatfionale de Evaluare SPIC D-06 - 2007;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR":
Rata de Actudlizare — Rata de Capitalizare SPIC D-03 - 2007;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR':
Seminar Formare Tutori SPIC D-19 - 2008;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Confinua — ANEVAR":

Evaluarea peniru Garantarea imprumutului SPIC D-04 - 2009;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Confinua — ANEVAR":

Evaluarea activelor necorporale SPIC D-08 - 2009;

Certificat de ,Auditor in Domeniul Cdalitdfi" eliberat de Ministerul Educatie,
Cercetdrii si Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitatfii de Sanse 2009;

Certificat de ,,Manager de Proiect" eliberat de Ministerul Educafie, Cercetdrii si
Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si EgalitGtii de Sanse 2009.

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Confinua — ANEVAR":

Estimarea costului de oportunitate al capitalului D21-OL - 2010;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Confinua — ANEVAR":

Evaluarea pentru raportare financiara D23- 2010;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Confinua — ANEVAR":
Abordarea prin cost D26-2011;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR”:

Abordarea prin comparafia vanzdarilor D25- 2011;
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Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua -
ANEVAR": Standarde Internationale de Evaluare D06- 2011;

Declaratia de conformitate (Certificarea valorii).

e dupd cunostintele evaluatorului informatile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte;

o analizele si concluzile raportului de evaluare se bazeazd doar pe
informatiile prezentate in raport;

e evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

e tariful evaludrii nu este condifionat de valoarea raportata;

e evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Efica, cu
standardele profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientul;

s evaluatorul detine pregdtirea profesionala si experienta necesard

e nimeni, cu exceptia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului.

____ Concluzii.
Valoarea de piata estimatd a proprietdtii teren din Braila, sir. Calea Caldrasilor,
nr. 320, jud. Braila, proprietatea Municipiului Brdila - domeniul privat, esfe de 4.800 lei
echivalent a 1.100 euro (fara TVA).

Suprafata este de 108 mp.

Solicitant: $.C. RIBATEX S.R.L. BRAILA

Destinatar: UAT Municipiul Braila

Valoarea de piafa este de 45,67 lei/mp.

Valoarea estimata a redeventei anuale este de 336 lei (3,11 lef/mp).

Dafa: 11.06.2014
Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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~ ANEXE

_Definitii si termeni ai evaludrii

Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin costf - oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului
economic conform c@ruia un cumpdrdtor nu va pldati mai mult peniru un activ, decét
costul necesar obtfinerii unui activ cu aceeasi ufilitate, fie prin cumpdrare, fie prin

consfruire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicafie asupra valorii prin compararea

activului subiect, cu active identice sau similare, al céror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicafie asupra valorii, prin convertirea

fluxurilor de numerar viifoare infr-o singurd valoare a capitalului.

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi
inchiriatd, la data evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar hotérat, cu clauze
de inchiriere adecvate, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat
si in care pdrfile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si farg

consirangere.

Cumparator special - un anumit cumpdarétor, pentru care un anumit activ are
o valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si

care nu ar fi disponibile altor cumparatori de pe piafa.
Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valorii.

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile si beneficiile legate de

proprietatea imobiliard.

Fond comercial - orice beneficiv economic Vviitor provenit dintr-o
intreprindere, dintr-o participatie la o infreprindere sau din ufilizarea unui grup de

active, care nu sunt separabile.
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Imobilizare necorporala - un activ nemonetar care se manifesto prin
proprietdtile sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi si

beneficii economice proprietarului sGu.

Investifie imobiliara - proprietatea imobiliarg, respectiv un teren sau o clddire,
sau o parte a unei cladir, sau ambele, detinutd de proprietar pentru a obfine venituri
din chirii sau penfru cresterea valorii capitalului, sau ambele, mai degrabd decat
penfru:

(a) ufilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau pentru
scopuri administrative; sau

(b) vanzarea pe parcursul desfasurdrii normale a activitatii.

Ipoteza speciala - o ipotez& care fie presupune fapte care sunt diferite de
faptele efective, existente la data evaludrii, fie care nu ar fi facute infr-o tranzactie

de un parficipant tipic pe piata, la data evaludrii.

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliard
desemnatd pentru un anumit tip de afacere, in care valoarea proprietdfii reflecta

potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliara - terenul si toate elementele care sunt o parte naturald
a acestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au fost atasate
terenului, cum ar fi cladirile si construcfile de pe amplasament si foate elementele
permanent atasate clddirilor, de exemplu echipamentele mecanice si electrice care

asigurd functionarea unei cladiri, aflate atét in subsol, cat si deasupra solului.
Tip al valorii - o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori.

Valoare de investitie - valoarea unvui activ pentru un proprietar sau pentru un

proprietar potential, pentru o anumitd investitie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justa - preful estimat penfru fransferul unui activ sau a unei datorii
intre parti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrate, care reflecta

interesele acelor parfi.l

Valoare speciala - o sumd care reflectd caracteristicile particulare ale unui

activ, care au valoare numai pentru un cumpdrator special.
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Valoarea de piatd - suma estimatd penfru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrator hotdrat si un vanzafor
hotardat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdrfile

au actionat fiecare in cunostin{d@ de cauzd, prudent si fGra consfrangere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a
doud sau mai multe active sau drepfuri, Iin urma cdreia valoarea combinatd este mai

mare decdat suma valorilor separate
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_____ Calculele evaluvarii o
Anexanr. 1. - ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 108,00 256 256 256
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 62 76 71
Drepturi de proprietate restrictil de

urbanism integral integral integral
Valoarea corectiei (%) -35% -35% -35%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -22 -26 -25
Pret corectat 40 49 46
Condifil de finanfare La piafa La piafa La piata La piafa
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0.00 0,00
Pref corectat (EURO) 40,47 49,14 46,25
Conditil vanzare oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (%) -15% -15% -15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -6,07 -7.37 -6,94
Pref corectat (EURQ) 34,40 41,77 39.32
Conditii de piata < 2 luni < 2luni < 2uni
Valoarea corectiei (%) -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -1,72 -2,09 -1.97
Pret corectat (EURQ) 32,68 39,68 37.35
Localizare Ans. Radu Negru superior superior superior
Valoarea corectiei (%) -15% -15% -15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -4,90 -5.95 -5.60
Pre} corectal (EURO) 27,78 33,73 31.75
Acces fara acces direct direct direct
Valoarea corectiei (%) -20% -20% -20%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -5.56 -6.75 -6,35
Pref corectat (EURO) 22,22 26,98 25,40
Destinatia (utilizarea terenului) com rezd rezd rezd
Valoarea corectiei (%) -20% -20% -20%
Valoarea corectiei (eur/mp) -4,44 -5,40 -5,08
Pref corectat (EURO) 17.78 21,59 20,32
Utilitati acces toate toate foate
Valoarea corectiei (%) -10% -10% -10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -1.78 -2,16 -2,03
Pref corectaf (EURO) 16,00 19,43 18,29
Suprafatasi dimensiuni 108,00 256 256 256
Corectie procentuala -35% -35% -35%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -5,60 -6,80 -6,40
Pref coreciat (EURQO) 10,40 12,63 11,89
Altele -21,79 cu construchie cu consiruclie
Corectie procentuala 0,00% -5.00% -5.00%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 -0,63 -0,59
Pref corectat (EURO) 10,40 12,00 11.29
Tolal corectie bruta 51,86 63,61 59,87
fotal corectie bruta cea mai mica 83,30% 84,13% 84,13%
Valoarea estimata rotund 10,40 EUR/mp

45,67 lei/mp

Curs euro 4,3916 lei
S teren/mp 106,0 T.100 € 3.800 lel
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ANEXA NR. 2 - Estimarea redeventei

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor, astfel:

k =Rb + Riunde:
Rb = rata de baza fard risc

Ri = riscul investitiei Rata de baza f&rd risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobanzii

de referintd a Bancii Nationale a Romaniei pentru anul 2013- 2014

Luna Dobdanda
martie-14 3.50
februarie-14 3,50
ianuarie-14 3,75
decembrie-13 4,00
noiembrie-13 4,00
octombrie-13 4,00
septembrie-13 4,25
august-13 4,50
iulie-13 4,50
lunie-13 5,00
mai-13 525
aprilie-13 5,25
MEDIA 429

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, asifel:

Risc exterior 0,15%
conditii economice 0,05%
management 0.10%
Risc Interior (caracteristicile proprietatii) 0,15%
localizare 0,10%
dimensiunea/calitatea spatiului 0,05%
TOTAL 0,30%
k=4,29% +0,3% =4,59%
i=1 ;

S /(01 + k)

n 14,69
Valoarea de piata / mp 45,67 lei
Suprafata de teren (mp) 108,00
Redeventa:
redeventa anuald / mp 311 lei
redeventa anuald total suprafata 336 lei

76 €
redeventa lunard/mp 0,26 lei
redeventa lunara total suprafata 28 lei

6€
Curs Euro: 4,3916 lei
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Documentele evaludrii

e

Dot aetnlicises precciiualun msens:
Ve i Vi S
7 i

N

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

. 1 PARTILE CONTRACTANTE:
Socicatcia comerciaia INTER ALBO SRi. cu sediul in mun. BRALLA calea
CALARASLOR nr. 320, jud. BRAI] A mmatncu]:m la ORC BRATLA cu nr

1'?")“ 1/2002, avand €11 ! enmam de OCFAT NN i1 administrator
PERIVERZOI' BOGDAN-MIHAIL cetatean roman, domlcilmt in mun, BRAILA
ste. INDUSTRIELD o 16, bl D1, sc. 1, et. 1, ap. 4, jud. BRAILA idenrificar cu CT sera
NI nr 1729307 15.10.2004/ Pol. BRATLA, CNEP  180082609009Y in  calitite de
VANZATOR si )

Socictaea comercinia RIBATEX SR persoans jur w, cu sedicl in
mun. BRAILA str. Crral GHE AVRAMESCU nr. 19bls, corp C1, spatiu [A, jud.
BRAILA inmarriculata la O.R.C. BRATLA cu ar. 109/1018/2004. avand CUT 16999159,
reprezentata legal de BIYIKOGLU MIRELA-FLORINA ceratean roman, domiciliata
in mun, BRAILA b-dul DOROBANTILOR nr. 48, bl. A55, sc. 2, et 8, ap. 66, jud.
BRAILA idendficata cu Cl sezia XR ar 239219/03.01.2007/58CLELYE  Braila CNP
2670416090028 in calitate de CUMPARATOR;

au soliciat Nowarehd Public, reducrares si anentificaren prezenmbhni contgace de
vanzare-cumparare:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Suizscrsi 5C INTER ALBU 5RL. prin reprezenmnt declar ca vand soclerani
comerciale RIBATEX SRL dreptul de proprietate asupra bunului imobilul situat in
mun. BRAILA str. CALARASILOR nr. 320, jud. BRATLA inregistrar in Caste
Funciara nr. 71088 a localitati BRATLA cu numar cadastral 71088-Cl, constand tlm
constmictia C1 cu destinatia spatin depozitare cu o suprafara construita de 103 mp.

wdica IOl

liu vanzatorul am dobandit dreptul de proprictate asupra construcdei meationata
mai sus in baza autorzatiet de construire nr. 154/17.03.2010 emisa de Pramaria mun.
BIRALLA
‘T'otodara se uanqmilc cumpam[omlui si drepwul de folosinta  asupra len_nului in
5 cal masurala de 227.00mp propoematea mun. BRATLA,  aviod aomar
c.adnsrml 71088 afcrcnt acestel constructii si pe care vanzatorul l-a dr:unuc in folosinta
in baza contractului de concesiune nr. 93/49995 din 31.17.2008 incheiar cu Primaria
mun, BRAILA.
Eu CUMPARATORUL ma oblig ca dupa incheierea pruenrului contract sa

soticit Primaricl Municipiulal BRANA intocmitcs procedusilor privind preluases in
folosinta a terenului aferent constructiei iar ultedor sa solicit notarea in cartea funciara a
actului administrativ privind folosinra terenulul *
3. PRELTUL
I’rctu.l acestei vanzari este de 23.686, 95 lei (douazcu-:ttrmnms'lstqutr.op!zccmmc
sinuarecisicinctha cluz IV AL a2 cum se menlion: v &1 in fciara o, O2RG5508

: >
dm 15. 04 20'10 care s-a ac}unt integral dc catre cump.xmtor astazi data incheierii
prezenmbi contract, acest insers seprezentand chitanm descarcaroare de primire o
prerului.
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4. TRANSMISIUNEA PROPRIETATII
Transmisinnea de drept st de fapt 5 proprietzti! ane Inae asiazd datr antenificard
prezentului contract.
5. GARANTII
Subsemparul PERIVERAOF BUGLAN-MLILALL In cabiie de reprezentan
'!l SC INTER ALBO SRL dcchr ca bunul imobil cate face obicctul prwumllul CONTEACH
afla in dcuity] dell, nu face oblectu]l vremnmnt litain cu priviee In drepral
ptopncmte al vreunei actiuni poacsom suu al veeunci cereri formulate in temeiul 1 i
nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imoebile preluate in mod abuziv in perioada
06.03.1942-22.12.198Y s1 nu face obiecrul unor dreptun de creanta, asa cum rezulta din
xlmsclc de Carte TFunciara nr. 10784/16.04. 2010 eliberat de QOCPI Bmlh Biroul de

Carte Vonciara €8 ¢z toale iy

i yazitele =1 taxcl: de e nanars darorals b snatatod
st/qau bugetclor ‘autoritatilor locale sunt achitate la zi, conform ccrnﬁu..uulm fiscal nar.
2689/15.04.2010 emis de catre Primmagia mun, BRATL, \ de L aceasta dat ele trecand in
sarcina noului dobanditor.

Totodata il garantez pe cumparator unpot.mra ori¢arei evictiuni totale san partiale,
prevenind din fapta propric sau din fapta unul o 10,1337 «din Codal Civil,

L DISPOZIT“ FINALE

Subscrisa SC RIBATEX | SRI. prin reprezentant declar ca am cumparat de la

vanzatod dreprul de propgetate asupra bunulul unobilul sivat in mun. BRAILA str.
CALARASILOR nr, 320, jud. BRAILA integistrat in Cartea luncn.m nr. 71088 a
localitact BRATLA cu pmar cadusied 7108 O desorise mad sus, oo o

BB, Cu j)

conditile mendonawe si sunt de acord cu condnutul p[czunmlm contract de vanzare
cumparare.

cial s in

Noi partile contractante declaram ca am luat cunostinta de dispozitiile legit
241/2005 privind evaziunea fiscala «i ca pretul din contract este cel real,

Cheltuielile ocazionate penuu intocmirea acestai act ca: redaciare, editare,
mu]nphca.rc arhwarc intabulare, onorariu, au fost buportnto: de catre cumparator.

Nowsul p Lm lic are I..:.).u“ cfperuani formnnlimtlh
contract in Cartea Funciara.

Redaceat, editar si anteadificar Jo BIROUL NOTARIAL ~ SOCIETATEA
CIVILA “V;\RG{\ & ASOCIATII” in cinci exemplare din care un exemplar a fost 77

sare mscricd prezeniu tut

depus la arhiva biroului.
VANZATOR CUMPARATOR
prin :ﬁ'ﬁemntant, prin reprezentant,
/V\,wak.- i \ ‘/( i A
j LA
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" N L%
reprezentant a '11*0( lN ILR AL.L‘JD SRL

BIYIKOGLU MIRELA-FLORINA cetatcan toman, domicliata in mun,
BRATLA b-dal DOROBAMTILOR nr. 48 L1 ASS, se: 2, ¢f B oap 66, fnd. BRATLA
ideanncata cu CI seria AR nr 2392]9/0": 01 2007'/ SPCLIEP Braila CNP

- RIBATTEN Sit.

i e SR 3 w: e b T
LOJUTIOUVUVLE 10 Galilale de mepreaen

care dupa citirea actulud 1 consimtit la autentificarea prezentului inserds &1 a seminat
toate exemplarele.
COic Gupa CHLEG AUILILE O CORGLTML G AULCHLLCaR LG Prde snbalug insaris 51 G seinnat
.irn ternciul art.8, lie.b din Leges Ny 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC
PREZEN TUL INSCRIS.
o-a poiceprul taxa OCPE de 250,60 lu cu chitania 92270
8-z perceput onorariul de 13000016 co chitanta or, 6675

RIOM N!z?ﬁAR PUBLIC
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___Comparabile

1732014 marcador.ro/adprintteren-258-mp-radu-neg ru-ID FmmT himl

Mercador.ro
TEREN 256 mp - Radu Negru

Braila | AdaugatLla 14:32, 5 Martio 2014, Numar anunt: 9857435

Zona RADU NEGRU, str. GEORGE ENESCU , suprafata
256 MP , deschidere 8 mi , utilitati - APA, CANALIZARE,ENERGIE , posibilitate GAZE.

Contact data
Persoana de contact Eugen Locul de intalnire:
Telefon: 0757055806 Agentie

hitpimeccader.rafadprnbieren-258-mp-radu-neg ru-IDF mmT iml
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Mercador.ro
Teren,256 mp,Radu Negru=ID: X1B703019

Braila : Avsuceta 02042 Worne 2014, Mavar anunt (0547570

‘mereador.

Imobiliare MAMCONFORT intermadiaza vanzare teren atralan pentry constructi St=256 mp.0=g micu o
constiuche usoara {araj) pe él.apa gaze canslzere shada adaliato.
Sevinde iotul 2 idoar partea hasurela) Foarle urgent.

Contact data

Persaana de contact Imobiliare Maxiconfort Locul de intalnire’
Teleten: 0746023654 Agentia Maxiconfort
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17.3.2014 marcadar.rofadprintteran- Infravlan-zona-radu-neg ru-D twPaf.himl

Mercador.ro
Teren intravilan zona Radu Negru

Braila | AdsugatLa 15:27, 21 Februarie 2014, Numer anunt: 22361183

Teren intravilan in suprafata totala de 256mp, deschidere 8m. Are apa, curent electric, posibilitate de gaze si
canalizare, cadastru facut. Pe teren se afla o casa batraneasca.

Prot 80 000 lel (Negoclabil)

Ofertt da Proprietsr

Suprafata 258 m2

Extravilan / inlraviian intravlan

Contact data

Persoana de contact: lulian Locul de intalnire:
Telefon: 0769056077 Braila

htip/mer cadar. rofadprintAecen-| nirendlan-zona-radu-neg ru- ID fwPal.himl
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