
ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

H:OTAR.AR.EA NR.. ~B7 

din. aO.06.20~4 

Privind: Scoaterea la Iicitatie publica cu strigare, a unor terenuri preluate din 
administrarea s.c. COMPANIA DE UTlLlTATI PUBLICE DUNAREA - , 
BRAILA - S.A., in administrarea CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL 
BRAILA, ca urmare a masurilor de reorganizare a activiUi1ii de 
distribu1ie apa, canalizare l?i epurare ape uzate. 

La initiativa Primarului Municipiului Braila; 
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de 

specialitate al Directiei Patrimoniu ~i Directiei Juridic Contencios Administratie 
Publica Locala, precum ~i rapoartele comisiilor de specialitate nr. 1 l?i 2 din cadrul 
C.L.M. Braila ; 

in conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile 
proprietate publica, cu modificarile ~i completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991 
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.212/2009 si H.C.L.M. nr.22/30.01 .2014; . , 

In baza art. 36 alin. (1) ~i (2) lit. c), alin. (5) lit. b) ~i art. 123 din Legea 
nr.215/2001, republicata , cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

in temeiul art. 45 alin . (1) ~i (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea 
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata , cu modificarile ~i 
completarile ulterioare. 

H:OTAR.ASTE: 

Art.1 (1 ).Se aproba scoaterea la licitatie publica cu strigare, in vederea 
concesionarii pe 0 perioada de 49 ani, a terenului in suprafata de 326,00 mp, 
teren ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, situ at in Braila, Calea 
Gala1i nr.67E, NCP 85131, in vederea realizarii unui obiectiv economic. 

(2).Constructii1e C1, C2, C3, C4 l?i C5 aflate pe terenul mai sus 
men1ionat au fost aprobate spre casare conform HCLM nr.22/2014, documenta1ia 
tehnica pentru desfiin1area l?i demolarea efectiva a acestora urmand a se executa 
pe cheltuiala adjudecatarului. 



(3).Terenul prevazut la alin.1 se identifica in planul de amplasament ~i 
delimitare a imobilului prevazut in anexa nr.1, parte integranta din prezenta 
hotarare. 

(4).Se aproba Caietul de sarcini allicitaliei publice ~i Contractul de 
concesiune prevazute in anexa nr.2, parte integranta din prezenta hotarare. 

(5).Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 1.017,00 
lei/an, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr.3, parte integranta din 
prezenta hotarare. 

(6). Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei. 

Art.2 (1).Se aproba scoaterea la licitatie publica cu strigare, in vederea 
concesionarii pe 0 perioada de 49 ani, a terenului in suprafata de 1372,00 mp, 
teren ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila, Com una 
Vadeni, Sat Baldovine~ti, tarla 216, parcela 1401, NCP 75355, in vederea realizarii 
unui obiectiv economic. 

(2).Terenul prevazut la alin.1 se identifica in planul de amplasament ~i 
delimitare a imobilului prevazut in anexa nr.4, parte integranta din prezenta 
hotarare. 

(3).Se aproba Caietul de sarcini allicitatiei publice ~i Contractul de 
cqncesiune prevazute in anexa nr.5, parte integranta din prezenta hotarare. 

(4).Se aproba pretul de porn ire la licitatie in cuantum de 2.058,00 
lei/an, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr.6, parte integranta din 
prezenta hotarare. 

(5). Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei. 

Art.3 (1).Se aproba scoaterea la licitatie publica cu strigare, in vederea 
concesionarii pe 0 perioada de 49 ani, a terenului in suprafata de 1734,00 mp, 
teren ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila , situat in Braila, Str. 
Debarcaderului nr.5, NCP 85139, in vederea realizarii unui obiectiv economic. 

(2).Constructiile C1, C2 ~i C3 aflate pe terenul mai sus mentionat au 
fost aprobate spre casare conform HClM nr.22/2014, documentatia tehnica pentru 
desfiintarea ~i demolarea efectiva a acestora urmand a se executa pe cheltuiala 
adjudecatarului. 

(3).Terenul prevazut la alin.1 se identifica in planul de amplasament ~i 
delimitare a imobilului prevazut in anexa nr.7, parte integranta din prezenta 
hotarare. 

(4).Se aproba Caietul de sarcini al licitatiei ~i Contractul de 
concesiune prevazute in anexa nr.8, parte integranta din prezenta hotarare. 

(5).Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 5.826,00 
lei/an, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr.9, parte integranta din 
prezenta hotarare. 

(6). Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei. 
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Art.4 (1 ).Se aproba scoaterea la licita1ie publica cu strigare, in vederea 
concesionarii pe 0 perioada de 49 ani, a terenului in suprafa1a de 7713,00 mp, 
teren ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila, 
str. George Enescu nr.151 , NCP 85136, in vederea realizarii unui obiectiv 
economic. 

(2).Terenul prevazut la alin.1 se identifica in planul de amplasament !?i 
delimitare a imobilului prevazut in anexa nr.10, parte integranta din prezenta 
hotarare. 

(3).Se aproba Caietul de sarcini al Iicitaliei !?i Contractul de 
concesiune prevazute in anexa nr.11 , parte integranta din prezenta hotarare. 

(4).Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 23,129,00 
lei/an, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr.12, parte integranta 
din prezenta hotarare. 

(5). Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei. 

Art.5 Cuantumul redeventei se va actualiza anual, in functie de rata inflatiei. 

Art.6 Se imputernice!?te Primarul Municipiului Braila sa semneze contractu I 
de concesiune in forma autentica, personal sau prin mandatar, cheltuielile aferente 
urmand a fi suportate de catre adjudecatarul licitatiei. 

Art.7 Beneficiarii concesiunii au obligatia sa respecte prevederile H.C.L.M. 
Braila nr. 76/28 .02 .2013 referitoare la "Ameliorarea confortului urban prin 
plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in proprietatea 
Municipiului Braila", obligatie ce va fi prevazuta in contractu I de concesiune. 

Art.8 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul 
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu, Directia Finantelor Publice Locale, 
Directia Juridic Contencios Administratie Publica Locala, iar Secretarul 
Municipiului 0 va aduce la cuno~tinta celor interesati. 

PRE~EDINTE DE ~EDINTA, 

- ELENA 
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Romania, 
Judetul Briiila 

Municipiul Briiila 
-Primar-

AN'bXA AlI2. . 2. 

1cJ.I{CLH ()t /Rr / }v. 06. 2.(JA 

Se aprobii, 
Primar, 

Dr. Ing. Aurel Gabriel Simionescu 

CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII 

Aviind in vedere H.C.L.M. Briiila .... .... .... .. .. ........ . privind scoaterea la licitatie publicii in vederea 

concesionarii, a terenului in suprafatii de 326,00 mp, situat in Briiila, Calea Galati nr. 67E, teren pe care se 

aflli constructiile C I, C2, C3, C4 ~i C5, ce apartin domeniului privat al municipiului Briiila, in vederea 

realizlirii unui obiectiv economic. 

in baza prevederilor Legii nr. 50/1991 , republicatli, a Legii nr. 215/2001 privind administratia publica 

local ii, republicatii, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 21 3/1998 privind 

bunurile publice, a Legii nr. 711996 privind cadastrul ~i in conformitate cu H.C.L.M. Braila nr. 13911997 

privind destinatia, concesionarea ~ i inchirierea terenurilor apartiniind domeniului public ~i privat al 

Municipiului Brliila, se organizeazli licitatia publica in data de _____ 2014. 

CAP. I. DATELE LICITATIEI 

1.1 Obiectullicitatiei 

Licitatia se organizeaza pentru concesionarea unui teren in suprafata de 326,00 mp, situat in Braila, 

Calea Galati nr. 67E, ~i carte funciara nr 85131 , teren ce apartine domeniului privat al Municipiului 

Braila, in vederea realizlirii unui obiectiv economic. 

1.2. Forma licitatiei 

Licitatia va fi publica, cu strigare, in sistem competitiv. 

1.3. Durata concesiunii 

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneaza pe 0 duratli de 49 de ani 

incepiind cu data semnlirii contractului, cu posibilitatea prelungirii cu inca jumatate din aceasta durata, in 

conditiile legii . 



1.4. Prelul eoneesiunii 

Prelul de pomire allicitaliei este de 1017,00 Lei/an, conform H.C.L.M. Braila ....... .. .. .... pomit de la 

raportul de evaluare, iar pasul de licitalie este de 5% din valoarea pretului de pomire, respectiv 50,85 

LEI. 

Valoarea redevenlei se achita anual, piina eel tiirziu la data de 3 I ianuarie a anului pentru care se face 

plata. 

Valoarea redevenlei se actualizeaza anual cu rata infialiei . 

Plata redevenlei se va face in contul coneedentului : 

Banca: Trezoreria Munieipiului Braila 

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriala a Munieipiului Braila 

Cont: RO 47TREZI5121300205XXXXX 

c.1.F.: 4205670 

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE 

2.1 . Pot partiCipa la licitalie ofertanli persoane juridiee romane sau straine. Documentele de calificare 

obligatorii pentru fiecare oferta sunt urmatoarele: 

a) formular de participare la Iicitalie (model anexa I); 

b) copie dupa certificatul de inregistrare al societalii eliberat de Oficiul Registrului Comertului; 

c) copie dupa actul constitutiv al societatii; 

d) certificat privind achitarea obligaliilor la bugetul local, valabil la data licitaliei (original sau 

copie legalizata); 

e) certificat privind achitarea obligaliilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G..F.P., 

valabiJ la data Iicitaliei (original sau copie legalizata); 

f) decJaralie privind eligibilitatea (model anexa 2); 

g) formular privind informaliile generale despre activitatea societalii (model anexa 3); 

h) dovada achitarii garanliei de partieipare la Iicitalie, in suma de 5000 lei (copie); 

i) dovada achitarii caietului de sareini (eopie). 

j) DecJaralii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4) 

k) Certificat e1iberat de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasa ca societatea nu se afia 

in stare de faliment sau insolvenla (original sau copie legalizata); 

I) Plan~a desenata cu propunerea legata de investilii; 

Neprezentarea unui document din cele menlionate mai sus conduce la descalificarea of ertan IiI or. 

Pentru ofertanlii persoane juridice straine documentele se prezinta in Iimba romiina, fiind 

acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite introo Iimba straina. 



in eazul asoeierilor, documentele de calificare trebuie sa fie prezentate de catre fiecare asociat in 

parte. Daca oferta asocierii este declarata cii~tigatoare , asociatii au obligatia de a depune dovada ineheirii 

in forma legalizata a conventiei de asociere, conform legislatiei civile. 

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la lieitatie 

se vor depune intr-un plie sigilat pe care se va specifica "Pentru eoncesionarea prin licitatie publica 

deschisa, cu strigare, a unui teren in suprafata de 326,00 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului 

Braila". Pe plic se va mentiona, de asemenea, "A nu se deschide inainte de data 2014, orr. 

" 

CAP. III. DESFA~URAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE 

3.1 . Calendarullicitatiei 

Lansarea anuntului publicitar la data de _________ ,. Termenul limita de depunere a 

ofertelor _________ " ora ____ -', la REGISTRATURA Primariei Munieipiului Braila, 

Piata Independentei, nr. I. 

Ofertele depuse la 0 alta adresa, ' precum ~i eele care sunt depuse dupa data liinitii se considera 

respinse ~i se returneazii nedeschise. 

Deschiderea licitatiei in datii de 

Municipiului Braila. 

_________ , ora _____ " la sediul Primiiriei 

Pana la data ~i ora Iimita, se vor depune la sediul Primiiriei Municipiului Briiila documentele de 

calificare. 

in ziua de ________ , ora ____ precizatii in anuntul publicat in presii, in prezenta 

comisiei de Iicitatie, participantii sunt invitati in salii. Licitatia este valabilii daca s·au depus eel putin 2 

oferte. Licitatia se continua numai dupii ce comisia constati'i cii sunt indeplinite eonditiile de calificare de 

catre eel putin 2 ofertanti. 

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de lieitatie numita prin 

dispozitia Primarului Municipiului Briiila. Comisia de licitatie, in prezenta of ertan til or sau a 

reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verifieii existenta tuturor documentelor de participare solicitate. 

Se eonsiderii ofertant ealificat ofertantul care a depus documentatia eompleta ~i indepline~te 

eerintele de calificare solieitate, in eaz eontrar ofertantul fiind descalifieat. 

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ea efeet aeeeptarea 

neconditionatii a pretului de porn ire la licitatie. 

Pre~edintele eomisiei da citire ineuno~tintiirilor ~i publieatiilor, eonditiilor coneesioniirii, a listei 

participantilor, modului de desfil~urare a licitatiei ~i eonstatii indeplinirea condi\iilor legale de 

desfil~urare. 



Comisia de licitalie intocme~te procesul verbal de verificare ~i analizare a documentelor de 

calificare depuse de ofertanli, in care se va menliona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertanlii prezenli , 

ofertanlii respin~i, ofertanlii acceptali, respectiv observalii ale of ertan Iii or respin~i. 

Se afi~eaza pe u~a salii de licitalie lista of ertan Iii or declarali calificali, care vor fi invitali la faza a 

2-a a licitaliei precum ~i data ~i ora desfl\~urarii acesteia. 

Pre~edintele comisiei de licitalie conduce licitalia astfel: 

se anun(ii prelul de pomire la licitalie de 1017 LEVan, acceptat de ofertanli prin declaralia 

depusa; 

- anunla pasul de licitalie de 50,85 LEI ~i condiliile de salt ale ofertelor de prel prin strigare 

-licitalie competitiva; 

pre~edintele comisiei de licitalie invita participanlii la licitalie sa-~i prezinte succesiv 

ofertele de prel prin strigare; 

Pre~edintele comisiei anunla tare ~i clar sum a oferita de participant; 

adjudecarea Iicitaliei se va face in favoarea ofertantului care of era suma cea mai mare; 

pre~edintele comisiei de licitalie anunla adjudecatarul, declara inchisa ~edinla de licitatie ~i 

intocme~te procesul verbal de licitalie, semnat de catre comisie ~i de catre ofertanlii; 

in termen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitaliei, comisia de Iicitalie va intocmi un 

raport al procedurii, pe care II va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite. 

Ulterior se va proceda la informarea of ertan Iii or. 

Contractu I de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la finalizarea 

licitatiei . 

Garantia de participare se pierde in cazul in care: 

I. participantul i~i retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat; 

2. adjudecatarul nu se prezinta pentru semnarea contractu lui in term en de 30 de zile de la data 

desfl\~urarii licitaliei . 

Participantilor descalificati, celor nedi~tigatori ai licitatiei Ii se restituie garantiile de participare in 

urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila. 

Amanarea licitatiei are loc ~i se comunica celor interesali in cazurile in care: 

la licitatie s-a prezentat un singur ofertant; 

- la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant 

Organizarea urmatoarelor etape de licitatie se va desfl\~ura la intervale de maximum 30 de zile de 

la fiecare etapa. Modul de desfl\~urare al urmatoarelor etape de licitalie este guvemat de acelea~i conditii 

ca ~i prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La srar~itul fiecarei etape de licitatie comisia de 

licitatie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza ~i eventualele contestatii . 



Participanlilor descalificali, celor necii~tigatori ai licita!iei Ii se restituie garanliile de participare in 

urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila. Garanlia de participare depusa de 

ca~tigatorul licitaliei, cu care s-a incheiat contractu I de concesiune, se constitue drept plata in avans din 

redevenla pe care 0 are de achitat. 

3.2. Garanlia de participare 

Garanlia de participare este de 5000 lei prin Ordin de plata in contul organizatorului: 

Banca: Trezoreria Municipiului Braila 

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Braila 

Cont: RO 1 OTREZ 1515006XXX000216 

C.I.F.: 4205670 

3.3. Adjudecarea licitaliei 

Adjudecarea licitaliei se va face in favoarea ofertantului care of era cel mai mare prel. 

3.4. Condilii impuse privind realizarea unui obiectiv economic propus la ANEXA 4. 

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat cii~tigator are obligalia de a executa: 

a) sistematizarea terenului ~i construirtia cailor de acces necesare, precum ~i a nicordurilor ~i 

instalaliilor aferente obiectivului economic; 

b) desfiinlarea, pe cheltuiala proprie,a construcliilor aprobate spre casare de Consiliul Local 

Municipal Braila ~ilsau imprejmuirilor / platformelor ~i a relelelor existente pe lotul ce face 

obiectul prezentului caiet de sarcini.Pentru bunurile rezultate din demolare ~i care pot fi 

valorificate, se va respecta procedura prevazuta de H.G 84112005 cu modificlirile ~i completarile 

ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizaliei de desfiinlare a bunurilor 

aprobate spre casare, va fi realizat de catre adjudecatar pe cheltuiala acestuia, ~i va fi depus la 

Primaria Municipiului Braila in termen de maxim 6 luni de la data semnarii contractului de 

concesiune in forma autentica. 

Amplasarea construcliilor ~i funclionarea ulterioara a acestora se va face cu aplicarea legislaliei 

in vigoare privind proteclia factorilor de mediu. Nu se vor desfa~ura in zona activitali susceptibile de 

a polua aerul, apa ~i solul. 

Adjudecatarul are obligalia ca, in termenul prevazut in prezentul caiet de sarcini sa obtina 

autorizalia de construire, sa finalizeze lucrarile de execulie a obiectivului, in caz contrar, contractu I de 

concesiune se reziliaza. 

Amplasamentul licitat va fi predat pe bazli de proces verbal de catre 0 comisie constituita prin 

dispozilia Primarului Municipiului Braila. 



CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI 

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini iI constituie suprafata de teren , proprietatea privata, 

situata in Brliila, Calea Galali nr. 67E, avand urmatoarele caracteristici: 

- suprafata terenului : 326,00 mp 

-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila, Calea Galali nr. 67E. 

-vecinatati si intinderi: 

• la nord: Cimitir Armean 

• la est: Calea Galali 

• la sud : teren Primarie 

• la vest :Cimitir Catolic 

Racordarea ~i bran~area la utilitali cade In sarcina concesionarului ; 

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea 

orcarui obstacol si al orcarui alt impediment in vederea exectutarii obiectivului propus in termenii si 

conditiile prezentului caiet de sarcini. 

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte , cabluri , fire sau orice 

alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care apartin 

unor fumizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune , fara nici un fel de pretentie 

din partea adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris 

a detinatorului retelei respective. 

CAP. V. CONTESTA TIl 
impotriva modului de organizare ~i desfii~urare a licitaliei se poate face contestalie In termen de 5 

(cinci) zile de la data desfij~urarii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data primirii In~tiintarii cu 

privire la decizia comisiei de licitalie, sub sancliunea decaderii ~i va fi solulionata In term en de IO 

(zece) zile de la depunere de catre comisia special instituita pentru solulionarea contestaliilor. 

in cazul In care nici hotararea comisiei de solulionare a contestaliilor nu mullume~te pe ofertant, 

acesta se poate adresa In termen de 15 (cincisprezece) zile secliei de contencios administrativ a 

Tribunalului Braila. 

CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI 1>1 PREDAREA-PRIMlREA TERENULUI 

Modelul contractului de concesiune este prevazut In anexa nr. 5 la prezentul caiet de sarcini . 

in term en de 30 (treizeci) de zile de la ramiinerea definitiva a rezultatelor licitaliei, adjudecatarul 

are obligalia sa se prezinte la Direclia Juridic Contencios Administralie Publica Locala din cadrul 

Primariei Municipiului Braila In vederea perfectlirii ~i semnarii contractu lui de concesiune, in forma 

autentica. 



Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentica a contractului de concesiune cad in 

sarcina adjudecatarului. 

in cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleaza, urmand a se organiza 0 

noua licitatie. 

in term en de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primariei Municipiului Braila, 

impreuna cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a terenului 

adjudecat. 

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract. 

p. SECRETAR, 

DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE 
DIRECTOR EXECUTIV, 

DIRECTIA ARHITECT SEF, 

DIRECTIA PATRIMONIU 
DIRECTOR EXECUTIV, 

COMPARTIMENT CONTRACTE 



FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE 
pentru 

I. Date privind participantulla licitalie 

Anexa nr. I 

Denumirea persoanei juridice: ................. ... . .. . .... ..... . ........ .. . ..... . .......... .... ...... , 
- sediul in localitatea .. ........ .... ....... . .. , str . . ............................... , nr ........ , 

bl.. .......... , ap .......... , judetul.. ................. .. , telefon ... .. ... ....... .. ...... ... , 
fax ...... ...... . .............. . 

- reprezentata prin ........... . . .. .. ......................... , cu delegati a (procura) 
. ..... .. ......... . . ...... ...... .. , posesor al BIIC], seria ......... , nr ... . ........ .... .. . 

- nr. ORC . ........... ... . .. ... .... . ..... .. , cod fiscal.. .................................. . , cont 
bancar .... ......... ..... ... ..... . ....... ... .. deschis la ............. .... . .. ... .. . ..... .. . 

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , in vederea concesionarii unui teren 
in suprafata de .... ......... mp, situat Braila, Str ...................... , in vederea edificarii ............. ; ........ ~i 
rna angajez sa respect c1auzele prevazute in Caietul de Sarcini. 

3. Pentru licitalie am depus garantia de participare prin O.P ...................................... . 

4. Declar ca: 
- am cumparat caietul de sarcini ~i I-am achitat cu chitan(a .......... .... .............. . 
- am luat la cuno~tinla ~i sunt de acord cu toate conditiile prevazute in caietul de sarcini 

(respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.) 
accept pretul de pomire la licitalie in suma de ............... LEI pe an; 

Operator economic, 

(semnlitura autorizata) 

PRE:;lED 



Anexa nr. 2 

OPERATOR ECONOMIC 

(denum irea/numele) 

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 

Subsemnatul(a) ... ....... ... ... ... .... ... . .......... .. . .... .. ...... . . . . .. .. ... . , reprezentant al S.C . 
..... ... . . ... .. ... . .. ... .. ........ . . . ... . ... .. .. ... ... .. .... , in calitate de ofertant la Iicitalia publica deschisa din 
data de ..... . ...... .. .... . ... ... ... . . pentru concesionarea terenului din Braila, Str .......................... , declar pe 
proprie raspundere ca: 

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator 
judiciar sau activitalile mele comerciale nu sunt suspendate ~i nu fac obiectul unui aranjament 
cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situalie similara cu cele anterioare, reglementatii 
prin lege; 

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situaliile prevazute la 
lit. a); 

c) mi-am indeplinit obligaliile de plata a impozitelor, taxelor ~i contribuliilor de asigurari sociale 
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile 
legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit. 

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instanle judeciitore~ti , 

pentru 0 faptii care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei gre~eli in 
materie profesionala. 

Subsemnatul, declar ca informaliile furnizate sunt complete ~i corecte in fiecare detaliu ~i inteleg 
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii ~i confirmarii declaraliilor orice 
documente doveditoare de care dispunem. 

inteleg ca, in cazul in care aceasta declaralie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de 
incaJcarea prevederilor legislaliei penale privind falsul in declaralii. 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 

PRE~E~~'''''''"'TA 



Anexa nr. 3 
CANDIDATULIOFERTANTUL 

(denumirealnumele) 

INFORMATII GENERALE 

I. Denumirealnumele ........ .. ...... ......... .. ..... ..... .. .. . .. ..... .......... .. .... . ...... . .. .... .... . 

2. Codul fiscal.. ....... .. ............ . ........................................................... . ....... . 

3. Adresa sediului central. ............................................. .. ............... . .. .. .... ..... .. 

4. Telefon .. ......... ....... .... .............. . 
Fax .......... .. ............................ .. 
E-mail. .................................... . 

5. Certi ficatul de inm atricularelinregistrare.---,--'.,---,:-----:--:----;--:--:-_.:....,.---;_-::-_-,-_-, 
(numarul, data ~i locul de inmatricularelinregistrare) 

6. Obiectul de activitate, pe domenii_::-_--::-_-;-____ -;--::---::-___ ,---,_-:-:-
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu) 

7. Birourile filialelorlsucursalelor locale, daca este cazul. _______ _____ _ 

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatricularelinregistrare) 

8. Principal a piala a afacerilor _____________________ _ 

Operator economic, 

. (semnatura autorizata) 



ANEXA4 

DECLARA TIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT 

Subsemnatul{a) ............. ..... .. ..... ....... ... .... .. ..... ... .... .. ..... . reprezentant al Sc. ... .. ...... .. ..... ..... SRLlSA,cu 

sediul social in .. ...... ... ..... ... ... .... , strada ........ ......... ........ .. ... , avand CUI... ..... .... ... .. . ~i J • ..!. .. .. .I .... .... .. in 

calitate de ofertant al terenulu i in suprafalii de ............. .. .... mp situat in Briiila, Str ...... .. ; .. ........ , declar pe 

propria riispundere cii: 

Documentalia tehnicii pentru autorizalia de construire pe care 0 voi avea la baza cererii privind 

autorizalia de construire va avea in vedere edificarea{se va menliona denumirea genericiia proiectului 

ce urmeaza a fi realizat) .. .. .. .... .... .. ...... ...... .... ... , ce urmeazii a fi construit pe suprafala de teren 

concesionatii 

Voi executa lucriirile privind sistematizarea suprafelei concesionate ~i voi executa racordurile 

bran~amentele ~i infrastructura aferentii obiectivului economic, a~a cum rezultii din c1auzele 

contractului de concesiune . 

Obiectivul va avea urmiitoarele caracteristici: 

I.Titlul proiectului{denumirea genericii). _____ _ _ ___ _ 

2.Corelarea cu specificul zonei __________ _ 

3.Descrierea succintii a proiectului, ___________ _ 

4.Calendar orientativ{durata de implementare), _ ________ _ 

5.Suprafala construitii{orintativ) _________ _ 

6.Destinalia si numiirul construcliilor ce urmeazii a fi realizate, ______ _ 

7.Plan~ii desenatii cu amplasarea construcliilor asumate prin prezenta declaraOie __ 

8.Costul estimativ al proiectului _________ _ 

SC ........ .. ... ..... ... ... .. .. . SRLlSA 

Reprezentant. ....... .... .. .... .... ...... ... . . 



Anexa 5 la Caietul de Sareini 

CONTRACT DE CONCESIUNE 
incheiat la data de ________ _ 

Art. 1. pARTILE CONTRACTANTE 

Munieipiul Braila, in calitate de concedent, avand sediul in municipiul Braila, Piata Independentei nr. 
I, avand contul RO . ........ . .......... .. .... deschis la Trezoreria Braila reprezentat de DI. Aurel Gabriel 
SIMIONESCU in calitate de primar, pe de 0 parte, 
~i 
S.C. ____________ S.R.L.lS.A. infiintata in conformitate cu legile romane cu sediul 
in loc. _______ .,--" Jud. _______ -', inregistratii la Registrul Comertului eu nr. 
----:-,-_-,-__ -:-_" cod fiscal reprezentatii de in 
calitate de concesionar, pe de alta parte. 
Avand in vedere cii: 

- coneedentul detine in proprietate privata ~i excJusivii terenul in suprafatii de 326,00 mp, situat 
in Briiila, Calea Galati nr. 67E, ~i aviind carte funciara nr. 8513 I, astfel cum este identificat in 
anexa 1 la prezentul contract (denumit in continuare teren) 

- prin HCLM Braila nr. , s-a aprobat scoaterea la licitatie pentru concesionarea 
terehului (in vederea edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul de 
sarcini). 

- Terenul a fost adjudecat de catre s.c. , _________ prin licitatia deschisii, eu 
strigare organizatii de concedent la data de , conform procesului verbal 
de adjudecare a licitatiei publice. 

PARTILE AU C;0NVEN!T iNCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE 
CONCESJUNE, IN URMATOARELE CONDITII: 

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI 
2. I. Obiectul prezentului contract 11 constituie concesionarea suprafetei de teren, proprietatea 

privatii a municipiului Briiila, situat in Calea Galati nr. 67E, avand urmiitoarele caracteristici: 
- Suprafata terenului: 326,00 mp 
- Amplasare: teren intravilan, situat in Brliila, Calea Galati nr. 67E 
- Vecinatati ~i intinderi: 

o la nord: Cimitir Armean 
o la est: Calea Galati 
o la sud : teren Primiirie 
o la vest: Cimitir Catolic 

Extrasul de Carte Funciarii a Terenului este anexat la prezentul contract - Anexa I. 
2.2. Municipiul Brliila este de acord sa se noteze in Cartea Funeiara nr. 85 131 Braila, 

respectiv foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea S.C. :-_-:-__ -:;-_;:-;:-_-:--
2.3. Terenul concesionat va fi utilizat de catre investitor in vederea realizarii (in vederea 

edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul sarcini se vor preciza toate 



caracteristicile investitiei) obiectivului propus. Perioada in care va fi finalizat acest obiectiv nu va 
depasi 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire conform c1auzelor prezentului contract. 

Art. III. DURATA CONTRACTULUI 
3.1. Municipiul Brliila concesioneazii 

__ ---,:-:-______ S.R.LlS.A. pe 0 durata de 49 
prezentului contract. 

Terenul investitorului S.c. 
de ani, incepand cu data semniirii 

3.2. Piirtile sunt de acord ca dupll expirarea perioadei mentionate in art.3 . I., durata 
contractului va putea fi prelungitll priri act aditional, la cererea concesionarului, pentru 0 perioadii 
egalll cu cel mult jumlltate din durata sa initialll, in conditiile unei notificllri scrise, transmise 
Municipiului Briiila de ciitre concesionar eu minimum 12 luni inainte de expirarea Contractului §i cu 
aprobarea Consiliului Local Municipal. 

Art. IV. DECLARAfIILE PAATILOR 
4.1. Municipiui Briiila declarii, pe propria riispundere, urmiitoareie: 

4.1.1. La data semnllrii, Municipiul Brllila, detine dreptul de proprietate privatii asupra 
terenului §i are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului. 

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat niciun antecontract sau contract privind instrllinarea 
Terenului sub orice formii sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte 
persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosintll . 

4.1.3. Dupii cuno§tinta Municipiului, la data semnllrii, terenul nu constituie §i nici nu a 
constituit obieciul niciunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de 
proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare §i nici al unui Iitigiu 
judeclltoresc sau administrativ. 

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 85131, terenul nu este grevat de nici 
o sarcina (ipoteca,privilegiu,servitutea) constituitll in favoarea unei terte persoane; 

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil §i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare 
a utilitlltii publice, premerglltoare exproprierii sau a altui interes public despre care Municipiul Briiila 
are cuno§tintll. 

4.1.6. Municipiul Brllila declarll cll situatia juridicll §i economica a Terenului, conform 
. extrasului de Carte Funciara nr. 85131, permite exercitarea folosintei asupra acestuia de catre 

concesionar, in conformitate cu scopul declarat al concesionarului §i anume, de a-I folosi pentru 
realizarea proiectului propus, conform prezentului contract. 

4.1.7. Municipiul Brllila declarii ca este de acord ca la finalizarea proiectului propus de catre 
concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, sll semneze un proces verbal prin care sa constate 
cli, concesionarul §i-a indeplinit obligatiile de investitii . 
De asemenea, declara ca la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul sa inscrie in 
Cartea Funciarii dreptul de proprietate al concesionarului asupra constructiilor ridicate §i cii este de 
acord ca, concesionarul sa indeplineasca toate formalitlltile la O.C.P.1. in vederea inscrierii dreptului 
de concesiune. 

4.1.8. Dupii cuno§tinta Municipiului, terenul nu prezintll niciun fel de contaminare care sa 
contravinll regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjurlltor, dar aceastll declaratie va fi 
confirmatii de Acordul de Mediu emis de Inspectoratul de Protectie a Mediului Brllila. 

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele ascunse, incluzand, 
dar nelimitandu-se la canale colectoare, canalizllri, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte 
principale, cursuri de apa, canale, tuneluri, fire §i orice alte mij loace de conducte de orice fel , sau 
orice alt obstacol, in aceasta privinta concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit 
si de a gasi posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus. 



4.1.10. Terenul este liber de ocupanti de orice fell este ocupat In prezent exclusiv de 
construcOiile descrise In anexa I la contract, care urmeazii a fi demolate,pe cheltuiala 
concesionarului Oi nu exista nici un impediment pentru demolarea acestora . 

4.1.11 Terenul (~i constructiile) existente sunt libere de ocupanti de orice fel. 
4.2. Concesionarul declarti, pe proprie rt'ispundere, urmt'ifoarele: 
4.2.1. Este 0 societate legal organizatii, functiomind In mod valabil, potrivit legilor romane ~i 

are capacitatea jurididi necesara pentru a folosi terenul aflat In proprietatea Municipiului Braila in 
scopul asumat la art. II, pet. 2.3. 

4.2.2. Are capacitatea juridica, economica ~i tehnica pentru a Incheia ~i executa acest contract 
~i pentru a-~i Indeplini toate obligatiile aici previizute. 

4.2.3 . Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil ~i, dupa cuno~tinta sa, nici 0 actiune sau 
cerere pentru declararea falimentului nu a fost formulata de catre creditorii sai . 

4.2.4. Dupa cuno~tinta concesionarului, nu exista nici un act administrativ, nici 0 hotiirare 
judecatoreasca, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, implicand concesionarul ~i care are sau 
ar putea avea ca efect interzicerea sau Impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale 
concesionarului. 

4.2.5. Activitatile pe care Ie va desta~ura pe teren nu vor crea nici 0 contaminare a mediului 
care sa depa~easca limitele impuse de legislatia romana In vigoare, iar concesionarul va obtine toate 
avizele, aprobarile, permisele sau autorizatiile necesare pentru activitiitile pe care Ie va desta~ura. 

4.2.6. lsi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare rezultate in urma 
gasirii un or obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a asumat responsabilitatea conform 
art. IV, pct.4.1.9. 

Art. v. PRETUL ~I MODALIT A TILE DE PLATA 
5.1. Valoarea redeventei este de 1017 lei/an ~i se achita pana cel tarziu data de 31 ianuarie a 

anului pentru care se datoreaza plata. Redeventa se actualizeaza anual cu rata inflatiei. 
5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar In contul concedentului: 

Banca: Trezoreria Municipiului Briiila 
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritorialii a Municipiului Braila 
Cont:RO~~ ______________________ __ 
C.1.F.: 4205670 

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de gratie, pe perioada caruia nu va datora plata 
redeventei, ~i care Inceteaza la data emiterii de catre Primaria Municipiului Braila a autorizatiei de 
construire pentru obiectivul propus spre a fi construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii 
Procesului Verbal de punere in posesie.Plata sumelor de achitat de la momentul expiriirii perioadei de 
gratie ~i pana la finalul anului , se va face In termen de 30 de zile de la data In care Inceteaza perioada 
de gratie. 

5.4. Neplata redeventei sau executarea cu Intarziere a acestei obligatii conduce la plata de 
clitre concesionar a unor penalitati de Intarziere de 0, I % pe zi de Intiirziere. 

Art. VI. DREPTURILE PAATILOR 
6.1. Concesionarul are urmt'ifoarele drepturi: 

6.1.1 . De a realiza investitia conform art. II, pct. 2.3. pe teren. 
6.1.2. Dreptul de a folosi ~i de a culege toate fructele imobilului, potrivit obiectului 

prezentului contract ~i a Codului Civil. 
6.1.3. Dreptul de preemptiune la cumpararea terenului In situatia In care concedentul hotara~te 

vanzarea acestuia. 



6.2. Municipiul Briiila are urmiitoarele drepturi: 
6.2.1. Sa inspecteze terenul, sa verifice stadiul ~i modul de realizare a proiectului propus ~i 

modul de respectare a obligatiilor asumate de catre concesionar. Verificarea se va efectua in tennen 
de 5 zile de la comunicarea unei notificari prealabile catre investitor ~i la 0 ora rezonabila. 

6.2.2. Orice alte drepturi rezultand din obligatiile concesionarului mentionate in contract. 

Art. VII. OBLIGATIILE pARTILOR 
7.1. Concesionarul are urmiitoarele obligalii: 

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, obiectivul propus in unna Iicitatiei, in tennen 
de maxim 24 de luni de la emiterea autorizatiei de construire. 

7.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectand prevederile legii ~i ale 
prezentului contract. 

7.1.3. Sa plateasca redeventa in suma ~i la tennenele prevazute in art. V. 
7.1.4. Sa realizeze lucrarile proiectului propus confonn autorizatiei de construire eliberata de 

organele competente, precum ~i in baza acordurilor ~i avizelor necesare conform prevederilor legale 
aplicabile. 

7.1.5. Sa obtina toate avizele ~i autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru 
desfii~urarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi 
suportate in intregime de catre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei 
de construire ~i avizele necesare. 

7.1.6. Sa respecte normele de protectie a 'mediului confonn Anexei 2. 
7.1. 7. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru iriregistrarea in Cartea Funciara a 

dreptului de concesiune in favoarea sa ~i sa suporte orice cheltuiala in acest sens. 
7.1.8. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit ~i liber de sarcini, predare 

care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire. 
7.1.9. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire in 

tennen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite autorizatia de construire in cel mult 
12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie. 

7.1.10. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui obstacol si al 
oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului 
contract de concesiune. 

7.1.11. Sa realizeze,pe cheltuiala proprie, lucrarile de desfiintare a oricaror constructii ~i/sau 
imprejmuirilplatfonne , sa elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor lucrari 
precum ~i racordurile ~i instalatiile de utilitiiti aferente. 

7.1.1 2. Sa efectueze imprejmuirea terenului in tennen de 12 luni de la data semnarii 
procesului verbal de punere in posesie. 

7.1.13. Daca in unna studiilor realizate se constata existent unor conducte, cabluri, fire sau 
orice alte amemljari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de 
concesiune si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, 
fara niciun fel de pretentie din partea concesionarului, iar interventia asupra lor e va putea realiza 
numai dupa primirea avizului scris al detinatorului retelei respective. 

7.2. Municipiul Briiila are urmiitoarele obligalii: 
7.2.1. Sa nu iI tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor nascute din prezentul contract, 

sa asigure concesionarului folosinla exclusiva, Iini~tita ~i utila a terenului pe intreaga durata a 
contractu lui. 

7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in starea prevazuta la art. II, pet. 2.1. din prezentul 
contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnarii contractului. La data predarii terenului, se va 



intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti , prin care se va constata starea 
fizicii a terenului. 

7.2.3. La finalul realiziirii investiliei/ construcliilor propuse conform prezentului contract ~i in 
urma tranzacDioniirii acestora , beneficiarul concesiunii se va schimba, conform prevederilor legale 
in vigoare. 

7.2.4. Sii notifice concesionarul cu privire la aparilia oriciiror imprejurari de natura sii aduca 
atingere drepturilor acestuia. 

Art. VIII. INTRAREA IN VlGOARE A CONTRACTULUI 
8.1. Acest contract intra in vigoare la data semniirii. 

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA ~I INCETAREA CONTRACTULUI 
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional, 

dupa aprobarea prealabilii a Consiliului Local Municipal Braila. 

9.2. De asemenea, contractu I se reziliazii de drept, tara punere in intarziere ~i tarii intervenlia 
instantei, precum ~i tara indeplinirea vreunei alte fomalitiiti in urmatoarele cazuri: 

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului , tara plata niciunor despiigubiri, 
transmisa de con cedent: 

a) dacii concesionarul nu pliite~te pretul in termen de 90 de zile de la data scadentii, 
stabilitii prin contract; 

b) dacii concesionarul nu folose~te terenul conform destinatiei stabilite in art. II, pct. 
2.3. ~i nu remediazii aceasta situatie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in 
acest sens de ciitre Municipiul Briiila; 

c) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligaliile 
previizute la art. VII, din prezentul contract. 

d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in term en de 12 
luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie; 

e) in cazul in care investitia propusa nu a fost finalizata in termen de 24 de luni de la 
data emiterii autorizatiei de construire. 

9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractu lui, tara plata niciunor despiigubiri, 
transmisa de concesionar: 

a) in cazul in care, desi concesionarul a depus toate documentele si avizele necesare 
emiterii autorizatiei de contruire pentru obiectivul propus la art. II, pct. 2.3., aceasta nu este emisa in 
termen de 12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie din vina exclusiva a 
concedentului. 

b) daca Municipiul Braila nu respectii oricare din obligatiile prevazute in contract ~i nu 
remediazii aceastii incalcare in termen de 90 de zile de la data notificiirii scrise trimisa de catre 
concesionar, prin care se reclama 0 astfel de incalcare. 

9.3. in situatia aparitiei vreunui caz de incalcare de catre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. ~i 9.2.2., 
cealaltii parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei ~i 
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor inciilcate, situatie in care este necesara 
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezentului 
contract. 



9.4. De asemenea, contractul inceteazii de drept, lara punerea in intarziere ~i lara interventia instantei, 
precum ~i lara efectuarea vreunei formalitati prealabile, dadi oricare dintre parti va intra in procedura 
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauza 
de forta majora. 

9.5. In cazul in care contractu I inceteaza inainte de termen, indiferent de motive, Terenul revine 
concedentului gratuit ~i liber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare sau 
contructie pe care a realizat-o pe teren in termen de 60 de zile de la constatarea incetarii prezentului 
contract, in caz contrar, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei 
iar Municipiul Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului. 

9.6. In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct. 7.1.1 este obligat la 
plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei. 

9.7. In cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in autorizatia de 
construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul contract inceteaza prin simpla 
notificare de catre concedent, iar concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 
50.000 lei. 
9.8 .. In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct.7.1.5., 7.1.6. ,7.1.9. 
,7.1.12.,7.1.\3., este obligat la plata un or despagubiri in cuantum de 40.000 lei. 

Art. x. RASPUNDEREACONTRACTUALA 

10.1. Partile inteleg sa-~i indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul contract cu buna 
credinta ~i diligenta cerutli unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazii in mod obi~nuit 
in domeniul de activitate al partilor. 

10.2. Drepturile ~i obligatiile rezultand din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din 
parti, larli acordul scris al celeilalte parti. 

Art. XI. FORT A MAJORA 

11.1. Forta majora exonereazii partea care 0 invoca de orice raspundere. Partea care invoca 
forta majora are obligatia de a informa in scris cealaltli parte in legaturli cu noile imprejurliri, in cel 
mult 15 zile de la aparitia acestora, ~i trebuie sli prezinte documente care sa confirme situatia 
respectiva. Daca situatia de forta majora se prelunge~te mai mult de 15 zile, contractu I se va 
considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte plirti, de clitre partea interesatli. 

Art. XII. LITIGII 

12.1. Acest contract va fi guvemat ~i conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputa 
(daca nu este rezolvatli amiabil), se va deduce in fata instantei de judecata competenta, conform 
legislatiei din Romania. 

Art. XIII. DISPOZITII FINALE 

13 .1. In cazul in care c1auzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele care pot 
produce efecte vor ramane in vigoare. 



13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile ~i taxele legate de incheierea in forma autentica a 
prezentului contract ~i de indeplinire a formalitatilor de publicitate imobiliara. 

13.3. Municipiul Braila nu po ate fi tras la raspundere de catre concesionar pentru schimbarea 
situaliei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel superior ulterioare 
semnarii contractului , dar garanteaza acestuia lini~tita posesie fata de orice tulburare a folosintei 
acestuia, respectiv pentru orice alta deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru 
cauza de utilitate publica. 

13.4. Toate notificarile ~i alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in baza 
prezentului contract, vor fi lacute in scris ~i vor fi considerate a fi lacute in mod valabil, daca sunt 
livrate personal sau prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau prin fax confirmat prin 
recipisa de prim ire. 

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract: 

Anexa I - Extras de carte funciara 
Anexa 2 - Declaratie comuna privind problemele de mediu. 

Prezentul contract s-a incheiat azi _:--::--:-____ ' a fost redactat in Municipiul Braila, in 3 (trei) 
exemplare originale ~i a fost semnat de parti. 



ANEXA2 

DECLARA TIA COM UNA. A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI PRIVIND 
PROBLEMELE DE MEDIU 

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului. 
Concesionarea este conditionata de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie sa 
se respecte autorizatiile emise de catre Agentia pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie In 
parte. Concedentul decJara ca va acorda concesionarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor 
~i autorizatiilor de mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Braila. 

Concesionarul confirma ca Ii este pe deplin cunoscuta atat situatia juridica a terenului 
concesionat, cat ~i toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul decJara ca a fost 
informat de concedent asupra posibilitatii modificarii actualei legislatii de protectiea mediului din 
Romania, In procesul armoniziirii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Romania cu 
.cerintele In domeniu ale Uniunii Europene. Aceste Imprejuriiri pot oricand genera costuri 
suplimentare pentru investilii, iar suportarea lor revine In sarcina concesionarului. 

Amplasarea constructiilor ~i funclionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor 
normativelor In vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfli~ura In zona activitatile 
economice susceptibile a polua aerul, apa ~i solul. 

Depozitarea externa se va face In containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii ~i la 
distanla de drumul de acces. Containerele de gunoi ~i de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. 
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum ~i a copacilor ~i 

plantelor. Daca este necesar, accesul pentru Incarcare/descarcare ~i livrare, aceste depozite vor fi 
localizate In spatele cJadiriior ~i vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se 
prevada de asemenea, spaliu suficient pentru Incarcare/descarcare In interiorul sit-ului. 

Toate de~eurile ~i produsele reziduale vor fi colectate ~i depozitate Intr-o arie special 
amenajata In acest scop. Este recomandabil ca de~eurile sa fie colectate pentru reciciare sau 
reutilizare, dac1i este posibil ~i fezabil. De~eurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la 0 

groapa de gunoi autorizata de autoritalile locale, respectand regulile Uniunii Europene referitoare la 
de~euri. 

Toate de§eurile chimice ~i toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene 
referitoare la de~eurile toxice ~i periculoase. Se vor pastra documente prin care se Inregistreaza tipul, 
cantitatea, data ~i modul In care s-au eliminat de~eurile. Eliminarea de~eurilor se va face respectand 
cerinlele autoritalilor sanitare. 

Nu trebuie sa fie detectabile In afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la 
operaliunile desfliturate In fabrica. 
Se vor respecta conditiile stabilite In autorizalia de mediu referitoare la emisiile atmosferice, daca va 
fi necesara 0 astfel de licen\1i. Va trebui, de asemenea, sa se respecte prevederile din documentele ~i 
regulamentele nalionale referitoare la poluarea atmosferica. 

Concedent, Concesionar 

PRE~ 
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RAPORT DE EVALUARE 
PENTRU CONCESIONARE TEREN 

EVALUATOR PAVALOIU GABRIELA 

CertificaULegitima!ie Nr. 15115/2014 
ANEVAR 

--
Adresa evaluatorului • Oral?ul: Braila 

• Telefon: 0746074374 

CLIENT Persoana juridica: Consiliul Local al Municipiului Braila I 

Adresa • Jude!: Braila l 
DESTINATARUL Consiliul Local al Municipiului Braila 

--------_ .. _-j 
RAPORTULUI 

PROPRIETATEA Proprietate compusa din teren categoria curti constructii in 
EVALUATA de 326 mp real masurata 

-

suprafata J 
Proprietar Consiliul Local al Municipiului Braila 

Adresa proprieta!ii • Jude!: Braila 
Str Calea Galati nr 67E 

--.~ 
___ ... .J 

._-_._. 

CONCLUZII 

Valoare redeventa/an (fara TVA) 1.017 lei/an j 
" 
i 

Valoare redeventalluna/mp (fara TVA) 0,26 lei/luna/m~j 
.-

VALOAREA FARA TVA -J 
5. BAZA DE EVALUARE V,,"", d •• ,~ ~ 

SCOPUL EVALUARII Valoare de piata in vederea concesionarii 

DATA INSPECTIEI Inspec\ia a fost efectuata de catre evaluator Pavaloiu Gabriela 
PROPRI ETA Til I 
DATA INTOCMIRII 14.05.2014 '-- -1 
RAPORTULUI DE I 

EVALUARE I -
CURS DE SCHIMB BNR 1 EURO = 4.4308 LEI 

I LA DATA INTOCMIRII 
RAPORTULUI DE .J EVALUARE 

6. DATE PRIVIND Drept de proprietate deplin I 
DREPTUL DE Teren inscris in inventarul domeniului public al Municipiului 
PROPRIETATE Braila 

7. DATE PRIVIND • Suprafa\a inregistrata in documenta\ia cadastrala - Teren 
DOCUMENTATIA in suprafata de 326 mp real masurata ~ 
CADASTRALA 

8. UTILIZAREA ACTUALA Liber ..........:.:=~;~ 'o:~--::;::< r '---~ .t:::; ... " y~. A(/>:>'O 
.. ~ ;.. ~~ ~"..3tOrautQf1lJi. 't~ 
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--
A PROPRIETATII 

----
9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE 

ZONA DE AMPLASARE • Str Calea Galati nr 67 E, 

ARTEREIMPORTANTE • Auto: 
DE CIRCULATIE iN • Calitatea re\elelor de transport asfaltate 
APROPIERE 

UTILITATI EDILITARE • Re\ea urbana de energie electrica, apa-canal, gaze 

GRADUL DE POLUARE • Poluare redusa 
ORIENTATIV 

---
AMBIENT • Lini!jtit 

CONCLUZIE PRIVIND Amplasare favorabila 
AMPLASAMENTUL 

TEREN 

10. DESCRIEREA TERENULUI .. 1 
DATE GENERALE Suprafa\a teren 326 mp real masurati , forma patrata si plana, 

energie electrica, apa-canal, deschidere 14.17 ml. 

11 . ANALIZA PIETEIIMOBILIARE 

DEFINIREA PIETEI $1 • Piala imobiliara a terenurilor 
SUBPIETEI 

--------_. 
NATURA ZONEI • Zona mediana a orasului --

Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare 
Din punct de vedere economic: zona in stagnare . __ ._--

OFERTA DE • In stagnare 
PROPRIETATI 
IMOBILIARE SIMILARE 

CEREREA DE • In stagnare 
PROPRIETATI 
SIMILARE 

ECHILIBRUL PIETEI • Echilibru. 
(RAPORTUL CERE REI 
OFERTA) 

CONCLUZII $1 TENDINTE • Echilibru intre cerere si oferta 
PRIVIND PlATA 
PROPRIETATII 

12. EVALUARE 

REGLEMENT RI$ICADRULEGAL 

STANDARDE 
INTERNATIONALE 
DE EVALUARE 

• IVS 1 - Valoarea de piala - baze de evaluare 
• IVS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de piaja I 

• IVS 3 - Raportarea evaluarii . __ . "'_ . . ' ~ I 
• IVA 1 - Evaluarea entru arantarea imprurrlut.\!~~';;~~~~ ;~_ J 
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- --- --------- - ·· 1 
• GN 1 - Evaluarea proprieta!ii imobiliare , '---_____ -"--_ ___________ _ ____ J 

13. 1. Analiza realizata are la baza ipoteza speciala ca terenul este liber de constructii si nu necesita costur 
suplimentare de demolare. 

In vederea estimarii redeventei s-au luat in considerare valoarea de piata a proprietatii 

1.017 lei/an J 
0,26 lei/luna/m ~J 

14. DEFINITII , IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE $1 AL TELE 

14 .1 DEFINITII 
• VALOREA DE PlATA 

Valoarea de pia!a reprezinta suma estimata pentru care 0 proprietate va ti schimbata, la data evaluarii , lntre 
un cumparator decis I?i un vanzator hotarat, intr-o tranzac!ie cu pre! determinat obiectiv, dupa 0 activitate de 
marketing corespunzatoare, in care par1i1e implicate au ac!ionat in cunol?tin!a de cauza, prudent i?i tara 
constrangere. 

14.2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE: 

• Prezentul raport este intocmit la cererea clientului I?i in scopul precizat in cerere. Nu este permisa tolosirea 
raportului de catre 0 terta persoana tara obtinerea, in prealabil , a acordului scris al clientului, autorlilui 
evaluarii I?i evaluatorului verificator, al?a cum se precizeaza la punctul 8, de mai jos. Nu se asuma 
responsabilitatea fata de nici 0 alta persoana in afara clientului , destinatarului evaluarii i?i celor care all 
obtinut acordul scris i?i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel 
de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport . 

• Raportul de evaluare ii?i pastreaza valabilitatea numai in situatia in care situatia de tapt si drept a 
proprietatii si conditiile de piata, raman nemodificate in raport cu date Ie si informatiile concrete existente la 
data evaluarii. 

.Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala , care afecteaza fie proprietatea 
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i?i care nu au fost aduse la cunostinta 
evaluatorului prin documente scrise. in acest sens se precizeaza ca nu au fost fa cute cercetari specifice la 
arhive, carti funciare, registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate care i-a fost 
prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, ca nu exista datorii care 
au legatura cu proprietatea evaluata i?i ca aceasta nu este ipotecata sau inchiriata . in cawl in care exista 0 

asemenea situatie i?i este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionata in raport . Proprietatea 
imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este 
valabil) i?i responsabil 

.Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de 
urbanism, legile de constructie I?i regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste 
cerinte, valoarea de piata va fi afectata . 

• Proprietatea nu a fost expertizata detalia!. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dirnensiunile 
aproximative _ ale proprietatii I?i este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze 
proprietatea. In cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea 
vor avea prioritate . 

• Daca nu se arata altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune c 
evaluatorul nu are cunol?tinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita 
doar la acestea, starea I?i structura solului , structura fizica, sistemele mecanice i?i a sisteme de 
functionare, fundatia , etc.), sau asupra conditiilor adverse 
(de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe 0 proprietate invecinata, inclusty;~~,·; ~~~:;.: 
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periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau mic~ora valoarea proprietatii . Se presupune 
ca nu exista astfel de conditii , daca ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in 
perioada efectuarii analizei obi~nuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu 
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii 
depa~ind sfera acestui raport ~i/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu of era garantii explicite sau 
implicite in privinta starii in care se afla proprietatea ~i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de 
situatii 9i a eventualelor lor consecinte 9i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare 
descoperirii lor . 

• Evaluatorul obtine informatii, estimari ~i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care 
Ie considera a fi credibile ~i se considera ca acestea sunt adevarate 9i corecte. Evaluatorul nu i~i asuma 
responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte parti. 

.Continutul acestui raport este confidential pentru client ~i destinatar ~i autorul nu iI va dezvalui unei terte 
persoane , cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare ~i/sau atunci cand 
pro prieta tea a intrat in atentia unui corp judiciar califical. 

• Evaluatorul a fost de acord sa-~i asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport , in 
scopul utilizarii precizate de catre client ~i in scopul precizat in raport . 

• Consimtamantul scris al evaluatorului ~i al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este 
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, 
de caire orice persoana, cu exceptia clientului 9i a creditorului, sau a altor deslinatari ai evaluarii care au fost 
precizati in raport. Consimtamantul scris i?i aprobarea trebuie obtinule inainte ca raportul de evaluare (sau 
oricare parte a sa) sa poata fi modifical sau transmis unei terte parti, inclusiv altor credilori ipotecari, altii 
decal clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii , 
vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar 
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare . 

• Atat selectarea metodelor de evaluare, cat 9i modalit tile de aplicare, s-au facut avand in vedere statutul 
actual al proprietatii supuse evalu rii, astfel incat valorile estimate conduc la 0 valoare cat mai probabil ~i 

apropiat de cea la care va fi incheiat tranzactia . 

• Evaluatorul consider ca presupunerile efectuate la aplicarea abord rilor in evaluare au fost rezonabile in 
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalu rii . 

• Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da 0 

imagine cat mai complet asupra dimensiunilor 9i st rii acestuia. 

oEvaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaz 
urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificat 0 

considerare in prezentul raport . 

tuturor reglementarilor i?i restrictiilor 
non-conformitate, descris i?i luat in 

• Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe 
interese fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care 0 astfel de distribuire a fost 
prevazuta in raport. 

14.3 AL TE PREClzARI 

in procesul de evaluare se vor utiliza date i?i informa\ii in EURO i?i RON (lei noi), conver~.a in alte valute 
urmand a fi efectuata de catre destinatar. 

~ . ..-.~;~ 
15. SURSE DE INFORMARE .,"f.:·'; ... ,c .. -OI/-:; ' \ 
Valorile comparabilelor au fost preluate din ofertele atasate ~:./. ~.,'~;;;.:~~IJt. .~ 
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16. DECLARATIE DE CONFORMITATE 

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care iI semnez, a fost realizat in concordanta cu 
reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare ~i cu ipotezele ~i conditiile limitative cuprinse in 
prezentul raport. Declar ca nu am nici 0 relatie particulara cu clientul ~i nici un interes actual sau viitor fata de 
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei 
anumite valori , solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau 
de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea 
solicitari. in aceste conditii , subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea penlru dalele 
1?i concluziile prezenlale in prezentul raport de evaluare. 

17. CERTIFICARE 

Subsemnatul certific in cuno!?tinta de cauza !?i cu buna credinta ca: 

• Afirmatiile declarate de catre mine !?i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate ~ i corecte. Estimarile ~ i 
concluziile se bazeaza pe informatii !?i date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate ~ i corecte. 
precum !?i pe concluziileinspectiei asupra proprietatii , pe care am efectuat-o. 

• Analizele, opiniile ~i concluziile me Ie sunt limitate doar de ipotezele ~i concluziile limitative mentionate ~i 
sunt analizele ~i concluziile mele profesionale personale, impaJ1:iale !?i nepartinitoare. 

• Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obieclt 
prezentului raport de evaluare ~i nu am nici un interes personal privind paJ1:ile implicate in prezenta misiunE 
exceptie facand rolul mentionat aici. 
• Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat 
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii !?i legat de producerea unui 
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea. 
• Analizele, opiniile ~i concluziile me Ie au fost formulate, la fel ca ~i intocmirea acestui raport, in concordanta 
cu Standardele Internationale de Evaluare. 

• Posed cuno~tintele ~i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor 
mentionate in raportul de evaluare, nici 0 alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea 
indeplinirii acestei misiuni de evaluare. 

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE 

In urma evaluarii efectuate , a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti , opinia mea este ca 
valoarea de piata a proprietatii imobiliare descrise este : 

CONCLUZII I 
I Valoare redeventa/an (fara TVA) I 1. 61YTeUan ~1 
I Valoare redeventalluna/mp (fara TVA) I 0,26 leiliuna/m.eJ 

VALOAREA FARA TVA. 

EXPERT EVALUATOR 

PAVALOIU GABRIELA 



ANEXAl - Metoda comparatiei directe 

lnforma~ji necesare privind 
Terenurile similare cu terenul de evaluat 

I~, terenurile similare cu terenul de 
crt evaluat (label!) Terenul evaluat ComparabiJa 1 Comparabila 2 Comparabila 3 

- Valoarea unitar3 de plat.li a • 30 71 101 
terenulul similar, (oferte) -
I Eura/mp]. 

J Dati! inregistrarii informatier rnai 2014 mai 2014 mai 2014 
(orectie procentuala 0% 0% 0% 
Valoare c:orectie 000 000 000 

Pret caretta 3000 7100 10100 
2 Conditij de negociere concesionare oferte oferte oferta 

Corectie -400/0 -40% -40% 

valoate corectie -12,00 -28,40 -4'0,40 
Pret corectat 18.00 42 .60 6060 

3 Zona din localitate in care este 
amplasal" lcrenul str Calea Galati nr 67E zona Brailita zona Braihta zona Brailita 

(orectie procentuala -1 5% - 15% · 15% 
Valoare coredie -4,50 -10,65 -15,15 

~ Pret corectat 13.50 31,95 45,45 
Suprafa a terenului [mp] 32600 500 400 50U 

corectle procentuala -10% -10% - I ~'O 

ccrecUe bruta -1.40 -320 -4.55 

I Pret coretta 12,10 28,76 40,91 

5 Forma ~i geometria terenului patrata si plana, langa dreptunghiulara si dreptunghiulara si dreptunghiul('lra si 
cimitire plana plana plana 

coredle procentuala -30% -25% -25% 

V.loare corectie -3,60 -7,19 - 10,2 3 

I Pret corecta B,49 21,57 3(),68 

fi Acces ]a drum asfaltat la drum asfaltat ]a drum asfallat la drum asfaltat 

coredie procentuala -15% - 15% -15% 

Vafoare corectie -1,3 I -3,73 -4,60 

I Pret corecta 7,18 IS,)3 26,08 

7 Echiparea lerenului, utilitati; energle electrlca, apa-canal energle eIectrIca, apa-canal energle electrlCa, apa- energle electrica, apa-alllal, 
canal gaze 

coredle proc.entuala 0% 0% -25% 
Vafoare corectie 0.00 0,00 -7.67 

I Pret corectat 7,18 IB,33 IB,4 1 

8 Existenta Certificat urbanism. rurtI constructIl-necESlta curti ronstructll curti constructIJ curti constructii 

(oredie procentuala -90% -90% -90% 
(oredie bruta -6.48 -16.50 -16.57 

I Pret corectat 0,70 1,83 I,B4 

Valori unitare totale rezultate in urma aPlica~;1 0,70 I 1,83 1.84 

corectiilor 

I Total corectii brute absolute ( EUR/mpJI 15,99 I 37,53 I 54.16 I 
Va loa rea unitara de piata de comparatie rezulta~1 I 

0,70 euro/mp 

Vuct= echivalent 
3.2.lel/mo 

leurs euro 4,4308 lei 
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429100 

Nr. 
parceJa 

Cod 
constr. 

Pel. 
I 

2 
3 
4 

I" ",tf,/: ft" IVK:. . '1 
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILutt3i ·C.L ,4 fJl' In /~ 

SCARA 1:500 31V?JY 1 4. MAl 2014 
NT. cadastral Suprafata rnasurata Adresa imobiiuiui I 

1372 mp com una Vadeni. sat Baldovinesti, Tarla 216, Parcela 1401 

Cartea Funciara or. 

2 

Categoria de 
foIosinta 

Cc 

Total 

+ 

Suprafata 
(mp) 

1372 

1372 

Suprafata construita la sol 
(mp) 

UAT 

3 

A. Date referitoare la teren 
Valoare de 
jmn~Rtare 

Vadeni 

4 

Mentiuni 

imobil neimprejrnuit 

I 

I~ 

+ 429100 

II 
8. Date referitoare Ja constructii ~ . __ '_ '~" ~;t1C.t",-· .. -. 

727661.06 429133.45 ~dlieH£i\I)'li\Qbihiliii J,!,~uza;ay,.ale sTRu I 
727687.92 429119.62 '1" ari'ra;\: - I C I ~:"~-~~ )It-IIGBI LIAR \ . 

Suprafala real masural. - 1372 mp (I S C91\!.'~ 1l ml.'.atp'fp Sjld~i~rRME'" I 
Suprafala din acl = 1350 mp U \~ illW ~nWep{ .~~~.F .--.- -----1--

\~ 'J..'>-? 
~:t:~.'~:;~ ... 



Romania, 
Jude!ul Braila 

Municipiul Braila 
-Primar-

AN~)(/j N"R· q-

/Cl If .(l-L f/. f)/l . Itf !.. ~. tJ 9 . 2&'7 

Se aprobli, 
Primar, 

Dr. Ing. Aurel Gabriel Simionescu 

CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII 

Avand in vedere H.C.L.M. Braila ......................... privind scoaterea la licitalie publica in vederea 

concesionarii, a terenului in suprafala de 1372,00 mp, situat in Braila, Com una Vadeni sat Baldovine~ti 

tarlaua 216, parcela 140 I, teren ce apartine domeniului privat al municipiului Braila, in vederea realiziirii 

unui obiectiv economic. 

In baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, a Legii nr. 215/2001 privind administralia publica 

locala, republicatli, a Legii nr. 273/2006 privind finanlele publice locale, a Legii nr. 213/1998 privind 

bunurile publice, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul ~i in conformitate cu H.C.L.M. Braila nr. 139/1997 

privind destinalia, concesionarea ~i inchirierea terenurilor apartiniind domeniului public ~i privat al 

Municipiului Brliila, se organizeaza licitalia publica in data de _____ .2014. 

CAP. I. DATELE LICITATIEI 

1.1 Obiectullicitaliei 

Licitalia se organizeaza pentru concesionarea unui teren in suprafala de 1372,00 mp, situat in Braila, 

Comuna Vadeni sat Baldovine~ti tarlaua 216, parcela 140 I , ~i carte funciara nr 75355, teren ce apartine 

domeniului privat al Municipiului Brliila, in vederea realiziirii unui obiectiv economic. 

1.2. Forma licitaliei 

Licitalia va fi publica, cu strigare, in sistem competitiv. 

1.3. Durata concesiunii 

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneaza pe 0 durata de 49 de ani 

incepiind cu data semnlirii contractu lui, cu posibilitatea prelungirii cu inca jumatate din aceastli duratli, in 

condiliile legii. 



1.4. Prelul concesiunii 

Prelul de pornire al licitatiei este de 2058,00 Lei/an , conform H.C.L.M. Brliila ....... ... ..... pornit de la 

raportul de evaluare, iar pasul de licitalie este de 5% din valoarea pretului de porn ire, respectiv 102,90 

LEI. 

Valoarea redevenlei se achita anual, panli cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se face 

plata. 

Valoarea redevenlei se actualizeaza anual cu rata inflatiei. 

Plata redeventei se va face in contul concedentului : 

Banca: Trezoreria Municipiului Brliila 

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritorialli a Municipiului Braila 

Cont: RO 47TREZI5121300205XXXXX 

C.l.F.: 4205670 

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE 

2.1. Pot partiCipa la licitatie ofert.anli persoane juridice roma·ne sau strliine. Docume·ntele de calificare 

obligatorii pentru fiecare ofertli sunt unnatoarele: 

a) fonnular de participare la licitalie (model anexa I); 

b) copie dupa certificatul de inregistrare al societalii eliberat de Oficiul Registrului Comer\ului; 

c) copie dupa actul constitutiv al societlitii; 

d) certificat privind achitarea obligaliilor la bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau 

copie legalizatli); 

e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.o..F.P., 

valabilla data licitatiei (original sau copie legalizatli); 

f) deciaratie privind eligibilitatea (model anexa 2); 

g) fonnular privind infonnaliile generale despre activitatea societalii (model anexa 3); 

h) dovada achitlirii garanliei de participare la licitatie, in suma de 20000 lei (copie); 

i) dovada achitlirii caietului de sarcini (copie) . 

j) Deciaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4) 

k) Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comer\ului, din care sli reiasli cli societatea nu se aflli 

in stare de faliment sau insolvenlli (original sau copie legalizatli); 

I) Plan~a desenata cu propunerea legatli de investitii; 

Neprezentarea unui document din cele menlionate mai sus conduce la descalificarea of ertan til or. 

Pentru ofertantii persoane juridice strliine documentele se prezinti'i in limba romanli, fiind 

acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba strainli. 



in cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie sa fie prezentate de catre fiecare asociat In 

parte. Daca oferta asocierii este declarata ca~tigatoare, asocialii au obligalia de a depune dovada Incheirii 

In forma legalizata a convenliei de asociere, conform legislatiei civile. 

La depunerea documentelor se va proceda astfel : documentele obligatorii de participare la licitalie 

se vor depune Intr-un plic sigilat pe care se va specifica "Pentru concesionarea prin licitatie publica 

deschisa, cu strigare, a unui teren In suprafala de 1372,00 mp, aflat In domeniul privat al Municipiului 

Braila". Pe plic se va menliona, de asemenea, "A nu se deschide Inainte de data 2014, ora 

" 

CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE 

3.1 . Calendarullicitaliei 

Lansarea anuntului publicitar la data de _________ . Termenul limita de depunere a 

ofertelor _________ , ora ____ -', la REGISTRATURA Primariei Municipiului Braila, 

Piata Independenlei, nr. I. 

Ofertele depuse la 0 alta adresa; precum ~i cele care simt depuse dupa data limitli se considerli 

respinse ~i se returneaza nedeschise. 

Deschiderea licitatiei In data de _________ " ora _____ , la sediul Primariei 

Municipiului Braila. 

Pana la data ~i ora limita, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Braila documentele de 

calificare. 

in ziua de _______ _ , ora ___ precizata In anunlul publicat In presii, In prezenla 

comisiei de licitalie, participantii sunt invitali In sala. Licitatia este valabila dacii s-au depus cel putin 2 

oferte. Licitatia se continua numai dupa ce comisia constata ca sunt Indeplinite conditiile de calificare de 

catre cel putin 2 ofertanti. 

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de licitatie numita prin 

dispozitia Primarului Municipiului Braila. Comisia de licitalie, In prezenta of ertan til or sau a 

reprezentanlilor Imputerniciti ai acestora, veri fica existenta tuturor documentelor de participare solicitate. 

Se considera ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completa ~i Indepline~te 

cerintele de calificare solicitate, In caz contrar ofertantul fiind descalificat. 

Depunerea cererii de participare la licitalie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea 

necondilionata a prelului de pornire la licitalie. 

Pre~edintele comisiei da citire Incuno~tintarilor ~i publicaliilor, condiliilor concesionarii , a listei 

participantilor, modului de desla~urare a licitaliei ~i constata Indeplinirea conditiilor legale de 

desla~urare. 



Comisia de licitalie intocme~te procesul verbal de verificare ~i analizare a documentelor de 

calificare depuse de ofertanli, in care se va menliona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertanlii prezenli, 

ofertanlii respin~i, ofertanlii acceptali , respectiv observalii ale of ertan IiI or respin~i. 

Se afi~eaza pe u~a salii de licitalie lista ofertanlilor decJarali calificali, care vor fi invitali la faza a 

2-a a licitaliei precum ~i data ~i ora desla~urarii acesteia. 

Pre~edintele comisiei de licitalie conduce licitalia astfel: 

se anunla prelul de pomire la licitalie de 2058 LEVan, acceptat de ofertanli prin decJaralia 

depusa; 

anunla pasul de licitalie de 102,90 LEI ~i condiliile de salt ale ofertelor de pret prin 

strigare - licitalie competitivli; 

pre~edintele comisiei de licitalie invita participantii la licitalie sli-~i prezinte succesiv 

ofertele de pret prin strigare; 

Pre~edintele comisiei anunla tare ~i cJar suma oferitli de participant; 

adjudecarea licitaliei se va face in favoarea ofertantului care of era suma cea mai mare; 

pre~edintele comisiei de licitalie anuntli adjudecatarul, decJara inchisa ~edinla de licitatie ~i 

intocme~te procesul verbal de licitatie, semnat de catre comisie ~i de catre ofertantii; 

in termen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitaliei, comisia de licitatie va intocmi un 

raport al procedurii , pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite. 

Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor. 

Contractu I de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la finalizarea 

licitatiei. 

Garantia de participare se pierde in cazul in care: 

I. participantul i~i retrage oferta dupa ce a fost decJarat calificat; 

2. adjudecatarul nu se prezinta pentru semnarea contractu lui in termen de 30 de zile de la data 

desla~urarii licitaliei. 

Participanlilor descalificali, celor necii~tigatori ai licitatiei Ii se restituie garantiile de participare in 

urma cererii depuse la Registratura Primliriei Municipiului Braila. 

Amiinarea licitaliei are loc ~i se comunica celor interesali in cazurile in care: 

la licitalie s-a prezentat un singur ofertant; 

la licitatie este decJarat eligibil doar un singur ofertant 

Organizarea urmatoarelor etape de licitalie se va desla~ura la intervale de maximum 30 de zile de 

la fiecare etapa. Modul de desla~urare al urmatoarelor etape de licitalie este guvemat de acelea~i condilii 

ca ~i prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La slar~itul fiecarei etape de licitalie comisia de 

licitalie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza ~i eventualele contestalii. 



Participanlilor descalilicali , celor neca~tigatori ai licitaliei Ii se restituie garanliile de participare In 

urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila.Garan\ia de participare depusa de 

ca~tigatorul licitaliei, cu care s-a Incheiat contractu I de concesiune, se constitue drept plata In avans din 

redevenla pe 'care 0 are de achitat. 

3.2. Garanlia de participare 

Garanlia de participare este de 20000 lei prin Ordin de plata In contul organizatorului: 

Banca: Trezoreria Municipiului Braila 

Beneliciar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Braila 

Cont: RO I OTREZ 1515006XXX000216 

C.I.F.: 4205670 

3.3. Adjudecarea licitaliei 

Adjudecarea licitaliei se va face In favoarea ofertantului care of era cel mai mare prel. 

3.4. Condilii impuse privind realizarea unui obiectiv economic propus la ANEXA 4. 

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat ca~tigator are obligalia de a executa: 

a) sistematizarea terenului ~i construirea cailor de acces necesare, precum ~i 'a racordurilor ~i 

instalaliilor aferente obiectivului economic; 

b) desfiinlarea, pe cheltuiala proprie, a construcliilor aprobate spre casare de Consiliul Local 

Municipal Braila ~i/sau Imprejmuirilor / platfonnelor ~i a relelelor existente pe lotul ce face 

obiectul prezentului caiet de sarcini.Pentru bunurile rezultate din demolare ~i care pot Ii 

valorificate, se va respecta procedura previizuta de H.G 84112005 cu modilicarile ~i completarile 

ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizaliei de desliinlare a bunurilor 

aprobate spre casare, va Ii realizat de catre adjudecatar pe cheltuiala acestuia, ~i va fi depus la 

Primaria Municipiului Braila In tennen de maxim 6 luni de la data semnarii contractului de 

concesiune In fonna autentica. 

Amplasarea construcliilor ~i funclionarea ulterioara a acestora se va face cu aplicarea legislaliei 

In vigoare privind proteclia factorilor de mediu. Nu se vor desf~ura In zona activitali susceptibile de 

a polua aerul, apa ~i solul. 

Adjudecatarul are obligalia ca, In tennenul prevazut In prezentul caiet de sarcini sa obtina 

autorizalia de construire, sa linalizeze lucrarile de execulie a obiectivului, in caz contrar, contractu I de 

concesiune se reziliazii. 

Amplasamentul licitat va Ii predat pe baza de proces verbal de clitre 0 comisie constituita prin 

dispozilia Primarului Municipiului Braila. 



CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI 

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren , proprietatea privata, 

situata in Comuna Vadeni sat Baldovine~ti tarlaua 216, parcela 140 I, avand urmatoarele 

caracteristici: 

- suprafata terenului : 1372,00 mp 

-amplasarea: teren intravilan, situat in Com una Vadeni sat Baldovine~ti tarlaua 216, parcela 1401 

-vecinatati si intinderi: 

• la nord: DN 2B 

• la est: drum 

• la sud: teren Primarie 

• la vest: T216P1403 

Racordarea ~i bran~area la utilitati cade in sarcina concesionarului ; 

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea 

oricarui obstacol si al oricarui alt impediment in vederea exectutarii obiectivului propus in termenii si 

conditiile prezentului caiet de sarcini. 

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri, fire sau orice alte 

amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care apartin unor 

furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, fara nici un fel de pretentie din 

partea adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a 

detinatorului retelei respective. 

CAP. V. CONTESTATII 

impotriva modului de organizare ~i desfij~urare a licitatiei se poate face contestatie in termen de 5 

(cinci) zile de la data desfij~urarii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data primirii in~tiintarii cu privire 

la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea decaderii ~i va fi solutionata in termen de 10 (zece) zile de 

la depunere de catre comisia special instituita pentru solutionarea contestatiilor. 

in cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multume~te pe ofertant, 

acesta se poate adresa in term en de 15 (cincisprezece) zile sectiei de contencios administrativ a 

Tribunalului Braila. 

CAP. VI. iNCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI 

Modelul contractului de concesiune este prevazut in anexa nr. 5 la prezentul caiet de sarcini . 

in term en de 30 (treizeci) de zile de la ramiinerea definitiva a rezultatelor licitatiei, adjudecatarul are 

obligalia sa se prezinte la Directia Juridic Contencios Administratie Publica Locala din cadrul Primariei 

Municipiului Braila in vederea perfectarii ~i semnarii contractului de concesiune, in forma autentica. 



Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentica a contractu lui de concesiune cad in 

sarcina adjudecatarului . 

in cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatullicita\iei se anuleazii, urmiind a se organiza 0 

noua licita\ie. 

in termen de 5 zile de la semnarea contractu lui, un reprezentant al Primariei Municipiului Braila, 

impreuna cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a terenului 

adjudecat. 

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract. 

p. SECRETAR, 

DlRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE 
DIRECTOR EXECUTlV, 

DlRECTIA ARIllTECT SEF, 

DlRECTIA PATRIMONIU 
DIRECTOR EXECUTlV, 

COMPARTIMENT CONTRACTE 



FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE 
pentru 

I. Date privind participantulla licitatie 

Anexa nr. I 

Denumirea persoanei juridice: ..... .. . .. ... .. .. .. .. ..... .. .... .. .. ....... . . .... .. .. .................. , 
- sediulin localitatea . .... ... .. .. . .. ... . .. .. . , str .... . ..... . ... ... .. ...... ... ..... , nr . .. .. ... , 

bl. . . . .. .. . .. . , ap .. . .. .. .. . ,jude(ul. .. .... .. .... . .. .. . . . , telefon ....... ....... . . .. .... .. .. , 
fax .............. . .. ..... . . .. . . 

- reprezentata prin .... .. . .. ..... .. .. .. . ... .. .. . ... . . ...... .. , cu delegatia (procura) 
.. ... . . .. . .. .. .. ... ... .. . . .... . .. , posesor al BI/CI, seria . . .. .... . , nr. . .. .. ..... . ... ... . 

- nr. aRC .. .. .. .. .. .. ... .... ..... .... .. ... , cod fiscal. .... ............ .... .... .... ...... .. , cont 
bancar. ..... ... ..... . .. .. .... . .. . .... .... . ... deschis la ..... ... . ... ....... .. ........ .. .. . 

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , in vederea concesionarii unui teren 
in suprafata de ............. mp, situat Braila, Str ..... .............. ... , in vederea edificarii .... ......... ; .. .... .. ~i 
rna angajez sa respect clauzele prevazute in Caietul de Sarcini. 

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P ................. .... ...... .... ...... .. 

4. Declar cli: 
am cumparat caietul de sarcini ~i I-am achitat cu chitanta ........ .. .... .. .. .... ..... .. 

- am luat la cuno~tinta ~i sunt de acord cu toate conditiile prevazute in caietul de sarcini 
(respingerea of ertan til or, pierderea garantiei de participare, etc.) 
accept pre(ul de pornire la licitatie in suma de ........ .. .... . LEI pe an; 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 



Anexa nr. 2 

OPERATOR ECONOMIC 

(denumirealnumele) 

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 

Subsemnatul(a) ................................................................ , reprezentant al S.C . 
........................................................ ... . , in calitate de ofertant la licitatia publica deschisa din 
data de ... . . . ............ . .......... . pentru concesionarea terenului din Braila, Str ............ ... ....... .... , deciar pe 
proprie raspundere di: 

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator 
judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate ~i nu fac obiectul unui aranjament 
cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata 
prin lege; 

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la 
lit. a); 

c) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor ~i contributiilor de asigurari sociale 
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile 
legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit. 

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante judecatore~ti, 
pentru 0 fapta care a ad us atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei gre~eli in 
materie profesionala. 

Subsemnatul, declar ca informatiile fumizate sunt complete ~i corecte in fiecare detaliu ~i Inteleg 
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii ~i confirmarii declaratiilor orice 
documente doveditoare de care dispunem. 

inteleg ca, in cazul in care aceasta deciaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de 
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii. 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 



Anexa nr. 3 
CANDIDATULIOFERTANTUL 

(denumirealnumele) 

INFORMA TIl GENERALE 

I. Denumirealnumele . .... . .... ... .. .... .. .. .... .. . . .. . ...... ... ..... .. ... .. ............................ . 

2. Codul fiscaL . . ..... ..... ...... .. . ... ............... .. ... . ............. ...... ... . .............. ........ . 

3. Adresa sediului centraL ............................. . . . ....................... . ........... ..... .. .. .. 

4. Telefon ...... ........ . .. ....... .......... .. . 
Fax ................................ . ....... .. 
E-maiL ... . . . ........... ..... ............. .. 

5. Certificatul de inmatriculare/lnregistrare.--:::-'-~:----;-;---;--;--:-_-'-:---;_-;;:-_-;-:-_--: 
(numarul, data ~i locul de inmatriculare/lnregistrare) 

6. Obiectul de activitate, pe domenii_,,---_--,:-_-,-____ -:--:-:----:-:-___ -:-_---:-.,.---
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu) 

7. Birourile filialelorlsucursalelor locale, dacii este cazul ____________ _ 

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatriculare/lnregistrare) 

8. Principala piata a afacerilor _____________________ _ 

Operator economic, 

(semnaturii autorizatii) 



ANEXA4 

DECLARA TIE PRlVIND ASUMARlLE LEGATE DE PROJECT 

Subsemnatul(a) .... .. ... ........... .............. ........................... reprezentant al SC .... .. ........ ......... . SRLISA,cu 

sediul social in .. ... .. .... ... ... .. .. ..... , strada ..... ............. ............ , avand CUI... .... ....... ... . ~i J •• .I ..... .I ... ... .... in 

calitate de ofertant al terenuluiin suprafala de ......... ........ .. mp situat in Braila, Str ........... ........ , declar pe 

propria raspundere ca: 

Documentalia tehnica pentru autorizalia de construire pe care 0 voi avea la baza cererii privind 

autorizalia de construire va avea in vedere edificarea(se va menliona denumirea genericaa proiectului 

ce urmeaza a fi realizat) .. ......... ... ..... ....... ......... , ce urmeaza a fi construit pe suprafala de teren 

concesionata 

Voi executa lucrarile privind sistematizarea suprafelei concesionate ~i voi executa racordurile 

bran~amentele ~i infrastructura aferenta obiectivului economic, a~a cum rezulta din clauzele 

contractului de concesiune . 

Obiectivul va avea urmatoarele caracteristici: 

I.Titlul proiectului(denumirea generica), __________ _ 

2.Corelarea cu specificul zonei ___________ _ 

3.Descrierea succinta a proiectului ____________ _ 

4.Calendar orientativ(durata de implementare), _________ _ 

5.Suprafala construita(orintativ) _________ _ 

6.Destinalia si numarul construcliilor ce urmeazii a fi realizate _______ _ 

7 .Plan~a desenata cu amplasarea construqiilor asumate prin prezenta declaraOie __ 

8.Costul estimativ al proiectului _________ _ 

SC .............. .. ...... .. ..... SRLISA 

Reprezentant. ............................... . 



Anexa 5 la Caietul de Sarcini 

CONTRACT DE CONCESIUNE 
incheiat la data de _______ _ 

Art. I. PAATILE CONTRACTANTE 

Municipiul Braila, in calitate de concedent, aviind sediul in municipiul Braila, Piala Independenlei nr. 
I, aviind contul RO .. ... . .. ...... ..... ...... . deschis la Trezoreria Braila reprezentat de 01. Aurel Gabriel 
SIMIONESCU in calitate de primar, pe de 0 parte, 
~i 
S.C. _________ ---,,.....,_S,.R.L.lS.A. infiinlata in conformitate cu legile romiine cu sediul 
in loc. _______ -;--' Jud. ________ " inregistrata la Registrul Comertului cu nr. 
--:::-_::-__ -:-_' cod fiscal reprezentatll. de . in 
cal itate de concesionar, pe de alta parte. 
Aviind in vedere cll.: 

- concedentul deline in proprietate privata ~i exclusiva terenul in suprafalll. de 1372,00. mp, 
situat in Comuna Vadeni sat Baldovine~ti tarlaua 2 I 6, parcela 140 I, ~i aviind carte funciara 
nr. 75355, astfel cum este identificat in anexa 1 la prezentul contract (denumit in continuare 
teren) 
prin HCLM Braila nr. , s-a aprobat scoaterea la licitalie perilru concesionarea 
terenului (in vederea edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul de 
sarcini). 

- Terenul a fost adjudecat de catre S.C .. _________ prin Iicitalia deschisll., cu 
strigare organizata de concedent la data de , conform procesului verbal 
de adjudecare a licitaliei publice. 

PARTILE AU CONVENIT iNCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE 
CONCESIUNE, iN URMATOARELE CONDITII: 

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI 
2. I. Obiectul prezentului contract 11 constituie concesionarea suprafelei de teren, proprietatea 

privata a municipiului Braila, situat in Com una Vadeni sat Baldovine~ti tarlaua 2 I 6, parcela 140 I, 
aviind urmatoarele caracteristici: 

- Suprafala terenului: 1372,00 mp 
- Amplasare: teren intravilan, situat in Braila, Comuna Vadeni sat Baldovine~ti tarlaua 2 I 6, 

parcela 1401 
- Vecinatali ~i intinderi : 

o la nord: ON 2B. 
o la est: drum 
o la sud : teren Primll.rie 
o la vest: T216P 1403 

Extrasul de Carte Funciara a Terenului este anexat la prezentul contract - Anexa I. 
2.2. Municipiul Brll.ila este de acord sa se noteze in Cartea Funciarll. nr.75355 Bril ila, respectiv 

foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea S.C. __________ _ 



2.3. Terenul concesionat va fi utilizat de catre investitor in vederea realizarii (in vederea 
edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul sarcini se vor preciza toate 
caracteristicile investitiei) obiectivului propus. Perioada in care va fi finalizat acest obiectiv nu va 
depasi 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire conform clauzelor prezentului contract. 

Art. III. DURATA CONTRACTULUI 
3.1. Municipiul Braila concesioneaza Terenul investitorului S.C. 

49 de ani, incepand cu data semnarii ___ ,---:' _ _ ____ S.R.LlS.A. pe 0 durata de 
prezentului contract. 

3.2. Parlile sunt de acord ca dupa expirarea perioadei menlionate in art.3 .I., durata 
contractului va putea fi prelungita prin act adiliohal, la cererea concesionarului, pentru 0 perioada 
egala cu cel mult jumatate din durata sa iniliala, in condiliile unei notificari scrise, transmise 
Municipiului Braila de catre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea Contractului ~i cu 
aprobarea Consiliului Local Municipal. 

Art. IV. DECLARATIILE PAATILOR 
4.1 . Municipiul Bdiila declarii, pe propria riispundere, urmiitoarele: 

4.1.1. La data semnarii, Municipiul Braila, deline dreptul de proprietate privata asupra 
terenului ~i are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului. 

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat niciun antecontract sau contract privind instrainarea 
Terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care soar constitui in favoarea unei terte 
persoane un dezmembramiint al dreptu1ui de proprietate sau vreun drept de folosinlii . 

4.1.3. Dupa cuno~tinla Municipiului, la data semnarii, terenul nu constituie ~i nici nu a 
constituit obiectul niciunei cereri sau pretenlii de reconstituire sau constituire a dreptului de 
proprietate, nici al unei cereri sau pretenlii de restituire sau revendicare ~i nici al unui litigiu 
judecatoresc sau administrativ. 

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 75355, terenul nu este grevat de nici 
o sarcina (ipoteca,privilegiu,servitutea) constituita in favoarea unei terte persoane; 

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil ~i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare 
a utilitalii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes public despre care Municipiul Braila 
are cuno~tinla. 

4.1.6. Municipiul Braila declara ca situalia juridica ~i economica a Terenului, conform 
extrasului de Carte Funciara nr. 75355, permite exercitarea folosinlei asupra acestuia de catre 
concesionar, in conformitate cu scopul declarat al concesionarului ~i anume, de a-I folosi pentru 
realizarea proiectului propus, conform prezentului contract. 

4. 1.7. Municipiul Braila declara ca este de acord ca la finalizarea proiectului propus de catre 
concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, sa semneze un proces verbal prin care sa constate 
ca, concesionarul ~i-a indeplinit obligaliile de investitii. 
De asemenea, declara ca la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul sa inscrie in 
Cartea Funciara dreptul de proprietate al concesionarului asupra construcliilor ridicate ~i cli este de 
acord ca, concesionarul sa indeplineasca toate formalitalile la D.C.P.1. in vederea inscrierii dreptului 
de concesiune. . 

4.1.8. Dupa cuno~tinla Municipiului, terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa 
contravina regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjurator, dar aceasta declaralie va fi 
confirmata de Acordul de Mediu emis de Inspectoratul de Protec\ie a Mediului Braila. 

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele ascunse, incluziind, 
dar nelimitiindu-se la canale colectoare, canalizari , levi, guri de canal, rigole, conducte, conducte 
principale, cursuri de apa, canale, tuneluri, fire ~i orice alte mijloace de conducte de orice fel, sau 



orice alt obstacol, in aceasta privinta concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit 
si de a gasi posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus. 

4.1.10. Terenul este liber de ocupanli de orice fell este ocupat in prezent exclusiv de 
construcliile descrise in anexa I la contract, care urmeaza a fi demolate,pe cheltuiala concesionarului 
~i nu exista nici un impediment pentru demolarea acestora . 

4.1.11 Terenul (~i construcliile) existente sunt libere de ocupanli de orice fel. 
4.2. Concesionarul declarii, pe proprie riispundere. urmiitoarele: 
4.2.1. Este 0 societate legal organizatii. funclioniind in mod valabil, potrivit legilor romiine ~i 

are capacitatea jurididl necesara pentru a folosi terenul atlat in proprietatea Municipiului Braila in 
scopul asumat la art. II, pct. 2.3. 

4.2.2. Are capacitatea juridica, economica ~i tehnica pentru a incheia ~i executa acest contract 
~i pentru a-~i indeplini toate obligaliile aici prevazute. 

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil ~i , dupli cuno~tinla sa, nici 0 aCliune sau 
cerere pentru declararea falimentului nu a fost formulatli de catre creditorii slii. 

4.2.4. Dupa cuno~tinla concesionarului, nu exista nici un act administrativ, nici 0 hotariire 
judeclitoreasca, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, impliciind concesionarul ~i care are sau 
ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale 
concesionarului. 

4.2.5. Activitalile pe care Ie va desfii~ura pe teren nu vor crea nici 0 contaminare a mediului 
care sa depli~eascli limite Ie impuse de legislalia romiina in vigoare, iar concesionarul va obline toate 
avizele, aproblirile, permisele sau autorizaliile necesare pentru activitalile pe care Ie va desfii~ura. 

4.2.6. lsi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare rezultate in urma 
gasirii unor obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a asumat responsabilitatea conform 
art. IV, pct.4.l.9. 

Art. v. PRETUL ~I MODALITATILE DE PLATA 
5.1. Valoarea redevenlei este de 2058 lei/an ~i se achita piinli cel tiirziu data de 31 ianuarie a 

anului pentru care se datoreazli plata. Redevenla se actualizeazli anual cu rata intlaliei. 
5.2. Plata redevenlei se va face prin transfer ban car in contul concedentului: 

Banca: Trezoreria Municipiului Braila 
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Braila 
Cont:RO~~ ________________________ _ 
C.I.F.: 4205670 

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de gralie, pe perioada cliruia nu va datora plata 
redevenlei, ~i care inceteaza la data emiterii de catre Primaria Municipiului Brliila a autorizaliei de 
construire pentru obiectivul propus spre a fi construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii 
Procesului Verbal de punere in posesie.Plata sumelor de achitat de la momentul expirarii perioadei de 
gralie ~i piina la finalul anului , se va face in termen de 30 de zile de la data in care inceteazli perioada 
de gralie. 

5.4. Neplata redevenlei sau executarea cu intarziere a acestei obligalii conduce la plata de 
catre concesionar a unor penalitlili de intiirziere de 0, I % pe zi de intiirziere. 

Art. VI. DREPTURILE PAR.TILOR 
6.1. Concesionarul are urmiitoarele drepturi: 

6.1.1. De a realiza investilia conform art. II, pct. 2.3. pe teren. 
6.1.2. Dreptul de a folosi ~i de a culege toate fructele imobilului , potrivit obiectului 

prezentului contract ~i a Codului Civil. 



6.1.3. Dreptul de preempliune la cumpararea terenului in situalia in care concedentul hotara~te 
viinzarea acestuia. 
6.2 . Municipiul Briiila are urmiitoarele drepturi: 

6.2.1 . Sa inspecteze terenul , sa verifice stadiul ~i modul de realizare a proiectului propus ~i 
modul de respectare a obligaliilor asumate de catre concesionar. Verificarea se va efectua in termen 
de 5 zile de la comunicarea unei notificari prealabile catre investitor ~i la 0 ora rezonabila. 

6.2.2. Orice alte drepturi rezultiind din obligatiile concesionarului mentionate in contract. 

Art. VII. OBLIGATIILE pARTILOR 
7.1. Concesionarul are urmiitoarele obligalii: 

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, obiectivul propus in urma licitatiei, in termen 
de maxim 24 de luni de la emiterea autorizatiei de construire. 

7.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectiind prevederile legii ~i ale 
prezentului contract. 

7.1.3. Sa plateasdi redeventa in suma ~i la termenele prevlizute in art. V. 
7.1.4. Sa realizeze lucrarile proiectului propus conform autorizaliei de construire eliberata de 

organele competente, precum ~i in baza acordurilor ~i avizelor necesare conform prevederilor legale 
aplicabile. 

7.1.5. Sa obtina toate avizele ~i autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru 
desta~urarea activitlilii . Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi 
suportate in intregime de catre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizaliei 
de construire ~i avizele necesare. 

7.1 .6. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 2. 
7.1. 7. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciara a 

dreptului de concesiune in favoarea sa ~i sa suporte orice cheltuiala in acest sens. 
7.1.8. Sa predea terenul, la incetarea contractu lui, in mod gratuit ~i liber de sarcini, predare 

care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire. 
7.1.9. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire in 

term en, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite autorizatia de construire in cel mult 
12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie. 

7.1.1 O. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui obstacol si al 
oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului 
contract de concesiune. 

7.1.11. Sa realizeze,pe cheltuiala proprie, lucrarile de desfiintare a oricaror constructii ~i/sau 
imprejmuiri/platforme , sa elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor lucrari 
precum ~i racordurile ~i instalatiile de utili tali aferente. 

7.1.12. Sa efectueze imprejmuirea terenului in termen de 12 luni de la data semnarii 
procesului verbal de punere in posesie. 

7.1.13. Daca in urma studiilor realizate se constata existent unor conducte, cabluri, fire sau 
orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de 
concesiune si care apartin unor fumizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, 
fara niciun fel de pretentie din partea concesionarului, iar interventia asupra lor e va putea realiza 
numai dupa primirea avizului scris al detinatorului retelei respective. 

7.2. Municipiul Briiila are urmiitoarele obligalii: 
7.2.1. Sa nu 11 tulbure pe concesionar in exerciliul drepturilor nascute din prezentul contract, 

sa asigure concesionarului folosinla exclusiva, lini~tita ~i utila a terenului pe intreaga durata a 
contractului. 



7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in starea prevazuta la art. II , pct. 2.1. din prezentul 
contract cel tiirziu in 30 de zile de la data semnarii contractului . La data predarii terenului , se va 
intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea 
fizica a terenului. 

7.2.3. La finalul realizarii investitieil constructiilor prop use conform prezentului contract ~i in 
urma tranzactionarii acestora , beneficiarul concesiunii se va schimba, conform prevederilor legale in 
vigoare. 

7.2.4. Sa notifice concesionarul cu privire la aparitia oricaror imprejuriiri de natura sa aduca 
atingere drepturilor acestuia. 

Art. VIII. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI 
8.1. Acest contract intra in vigoare la data semniirii. 

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA ~I INCETAREA CONTRACTULUI 
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional, 

dupa aprobarea prealabila a Consiliului Local Municipal Braila. 

9.2. De asemenea, contractul se reziliazli de drept, lara punere in intarziere ~i lara interventia 
instantei, precum ~i lara indeplinirea vreunei alte fomalitati in urmatoarele cazuri: 

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, lara plata niciunor despagubiri, 
transmisa de conceden!: 

a) daca concesionarul nu plate~te pretul in termen de 90 de zile de la data scadenta, 
stabilitii prin contract; 

b) daca concesionarul nu folose~te terenul conform destinatiei stabilite in art. II, pct. 
2.3. ~i nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in 
acest sens de catre Municipiul Braila; 

c) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile 
prevazute la art. VII, din prezentul contract. 

d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in term en de 12 
luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie; 

e) in cazul in care investitia propusa nu a fost finalizata in termen de 24 de luni de la 
data emiterii autorizatiei de construire. 

9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractu lui, lara plata niciunor despagubiri, 
transmisa de concesionar: 

a) in cazul in care, desi concesionarul a depus toate documentele si avizele necesare 
emiterii autorizatiei de contruire pentru obiectivul propus la art. II, pct. 2.3., aceasta nu este emisa in 
term en de 12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie din vina exclusiva a 
concedentului. 

b) daca Municipiul Braila nu respecta oricare din obligatiile prevlizute in contract ~i nu 
remediaza aceasta incalcare in termen de 90 de zile de la data notificiirii scrise trimisa de catre 
concesionar, prin care se reclama 0 astfel de incalcare. 

9.3. in situatia aparitiei vreunui caz de incalcare de catre vreuna din parti a c1auzelor 9.2.1. ~i 9.2.2. , 
cealalta parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei ~i 
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate, situatie in care este necesara 
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezentului 
contract. 



9.4. De asemenea, contractu I inceteaza de drept, lara punerea in intarziere ~i lara intervenlia instanlei, 
precum §i lara efectuarea vreunei formalitali prealabile, daca oricare dintre parli va intra in procedura 
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauza 
de forta majora. 

9.5. In cazul in care contractu I inceteaza inainte de termen, indiferent de motive, Terenul revine 
concedentului gratuit §i liber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare sau 
contructie pe care a realizat-o pe teren in termen de 60 de zile de la constatarea incetarii prezentului 
contract, in caz contrar, concesionarul este obligat la plata un or despagubiri in cuantum de 50.000 lei 
iar Municipiul Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului . 

9.6. In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct. 7.1.1 este obligat la 
plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei. 

9.7. In cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in autorizatia de 
construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul contract inceteaza prin simpla 
notificare de catre concedent, iar concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 
50.000 lei. 
9.8 .. in cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct.7.1.5., 7.1.6.,7.1.9. 
, 7.1.12. , 7.1.13. , este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 40.000 lei. 

Art.X.RASPUNDEREACONTRACTUALA 

10.1. Partile inteleg sii-~i indeplineasca obligaliile asumate prin prezentul contract cu buna 
credintii §i diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obi§nuit 
in domeniul de activitate al partilor. 

10.2. Drepturile ~i obligatiile rezultiind din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din 
parti, lara acordul scris al celeilalte parti . 

Art. XI. FORTAMAJORA 

11.1. Forta majora exonereaza partea care 0 invoca de orice raspundere. Partea care invoca 
forta majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte in legatura cu noile imprejurari, in cel 
mult 15 zile de la aparitia acestora, §i trebuie sa prezinte documente care sa confirme situatia 
respectiva. Daca situatia de forta majora se prelunge~te mai mult de 15 zile, contractul se va 
considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte parti, de catre partea interesata. 

Art. XII. ~ITI(;II 

12.1. Acest contract va fi guvemat §i conceput in conformitate cu legea romiina. Orice disputa 
(daca nu este rezolvata amiabil), se va deduce in fala instanlei de judecata competenta, conform 
legislatiei din Romania. 



Art. XIII. DISPOZITII FINALE 

13. 1. In cazul in care clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele care pot 
produce efecte vor ramane in vigoare. 

13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile ~i taxele legate de incheierea in forma autentica a 
prezentului contract ~i de indeplinire a formalitalilor de publici tate imobiliara. 

13.3. Municipiul Braila nu poate fi tras la raspundere de catre concesionar pentru schimbarea 
situaliei juridice a terenului, ca urmare a apariliei unor acte normative de nivel superior ulterioare 
semnarii contractu lui, dar garanteazii acestuia lini~tita posesie fala de orice tulburare a folosinlei 
acestuia, respectiv pentru orice alta deposed are de bun, cu exceplia deposedarii, potrivit legii, pentru 
cauza de utilitate publica. 

13.4. Toate notificlirile ~i alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in baza 
prezentului contract, vor fi fiicute in scris ~i vor fi considerate a fi fiicute in mod valabil, dacli sunt 
livrate personal sau prin scrisoare recomandatii cu confirmare de prim ire sau prin fax confirmat prin 
recipisa de prim ire. 

13.5. Urmlitoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract: 

Anexa I - Extras de carte funciara 
Anexa 2 - Declaratie com una privind problemele de mediu. 

Prezentul contract s-a incheiat azi _.,---,---,-____ ' a fost redactat in Municipiul Brliila, in 3 (trei) 
exemplare originale ~i a fost semnat de parti. 



ANEXA2 

DECLARA TIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI PRIVIND 
PROBLEMELE DE MEDIU 

Proteclia condiliilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului. 
Concesionarea este condilionata de respectarea condiliilor legale de proteclie a mediului. Trebuie sa 
se respecte autorizaliile emise de catre Agenlia pentru Proteclia Mediului pentru fiecare construclie in 
parte. Concedentul declara ca va acorda concesionarului tot sprijinul posibil pentru oblinerea avizelor 
~i autorizaliilor de mediu din partea Agentiei pentru Proteclia Mediului Braila. 

Concesionarul confirma ca ii este pe deplin cunoscuta atat situalia juridica a terenului 
concesionat, cat ~i toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul declara ca a fost 
informat de concedent asupra posibilitatii modificarii actualei legislalii de protecliea mediului din 
Romania, in procesul armonizarii graduale a legislaliei de proteclie a mediului din Romania cu 
cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurari pot oricand genera costuri 
suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina concesionarului. 

Amplasarea constructiilor ~i funclionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor 
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfli~ura in zona activitalile 
economice susceptibile a polua aerul, apa ~i solul. 

Depozitarea externa se va face .in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii ~i la 
distanla de drumul de acces. Containerele de gunoi ~i de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. 
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum ~i a copacilor ~i 
plantelor. Daca este necesar, accesul pentru incarcare/descarcare ~i livrare, aceste depozite vor fi 
localizate in spatele c1adirilor ~i vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se 
prevada de asemenea, spatiu suficient pentru incarcare/descarcare in interiorul sit-ului. 

Toate de~eurile ~i produsele reziduale vor fi colectate ~i depozitate intr-o arie special 
amenajata in acest scop. Este recomandabil ca de~eurile sa fie colectate pentru reciclare sau 
reutilizare, daca este posibil ~i fezabil. De~eurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la 0 

groapa de gunoi autorizata de autoritatile locale, respectand regulile Uniunii Europene referitoare la 
de~euri. 

Toate de~eurile chimice ~i toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene 
referitoare la de~eurile toxice ~i periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul, 
cantitatea, data ~i modul in ca~-au eliminat de~eurile. Eliminarea de~eurilor se va face respectand 
cerinlele autoritatilor sanitare. ) 

Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la 
operaliunile desflilurate in fabrica. 
Se vor respecta condiliile stabilite in autorizalia de mediu referitoare la emisiile atmosferice, daca va 
fi necesara 0 astfel de Iicenla. Va trebui, de asemenea, sa se respecte prevederile din documentele ~i 
regulamentele nalionale referitoare la poluarea atmosferica. 

Concedent, Concesionar, 
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i r Adresa • Judet: Braila 
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5. 

PROPRIETATEA 
EVALUATA 

Proprietar 

Adresa proprieta\ii 

Proprietate compusa din teren categoria curti constru 
de 1.372 mp real masurata 

Consiliul Local al Municipiului Braila 

• Judet: Braila 
• Com Vadeni , sat Baldovinesti, tarla 216, parcela 14 

ctii in suprafata-l 

----------j 
·------1 

01 I 
----_.--- . , 

------- - - .---.--.-- -1 

2.058 lei/an -~ 

, 
i 
i 

.~~~~~~~~~~~~~~ _ ___ ~ __ ~0~,1~2~le~i~/12u~na=/~m~ __ ··J 
i 
! 
1 

BAZA DE EVALUARE 

SCOPUL EVALUARII 

DATA INSPECTIEI 
PROPRIETATII 

Valoarea de pia\a 

Valoare de piata in vederea concesionarii 

.. J ____ J 
._---

---.-------

Inspec\ia a fost efectuata de catre evaluator Arrnencea Florin . 
, 
I .. _-_._---_ .. -_.- . -.•. I 

DATA INTOCMIRII 14.05.2014 
RAPORTULUI DE 
EVALUARE 

---_ .. - -- --- -
CURS DE SCHIMB 1 EURO - 4.4308 LEI 
BNR LA DATA 

/INTOCMIRII 
RAPORTULUI DE 
EVALUARE 

--~.---.-

6. DATE PRIVIND Drept de proprietate deplin 
DREPTUL DE Teren inscris in inventarul domeniului public al Municieiului 

-,.-
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._--- --I PROPRIETATE Braila, actualizat prin H.C.L.M nr 325/2011 , la Cap B-Sistem 
public de alimentare cu apa, cu terenurile aferente, poz 763. 
Dlansa 16 

7. DATE PRIVIND • Suprafala inregistrata in documentalia cadastralii - Teren In 

, DOCUMENTATIA suprafata de 1372 mp real masurata , 
CADASTRALA I 

I 

8. UTILIZAREA Liber 
ACTUALAA 
PROPRIETATII 

--
9. I DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE 

ZONA DE Sat Baldovinesti,cu deschidere directa la DN2B si drum 
AMPLASARE exploatare 

--
ARTERE • AutD: 
IMPORTANTE DE 
CIRCULATIE iN 

• Calitatea re\elelor de transport: asfaltate 

APROPIERE 

UTILITATI EDILITARE • Re!ea urbana de energie electrica, apa-canal , gaze 

GRADUL DE • Poluare redusa 
POLUARE 
ORIENTATIV 

AMBIENT • Lin i ~tit 

CONCLUZIE PRIVIND Amplasare favorabila 
AMPLASAMENTUL 

TEREN 

------·~ .... l 
DESCRIEREA TERENULUI __ .. __ . __ .. .. --l 

DATE GENERALE Suprafa!a teren 1.372 mp real masurati, forma dreptunghiulara si I 
plana, fara utilitati, teren neingradit, dimensiuni i 

30.2mI/42.54mI/32.29mI/45.41ml. _____ 1 
11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 

DEFINIREA PIETEI $1 • Pia!a imobiliara a terenurilor 
SUBPIETEI 

NATURA ZONEI • Zona periferica a satului 
Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare 
Din punct de vedere economic: zona in staQnare 

OFERTA DE • In stagnare 
PROPRIETATI 
IMOBILIARE SIMILARE 

CEREREA DE • In stagnare 
PROPRIETATI 
SIMILARE 

ECHILIBRUL PIETEI 
(RAPORTUL CEREREI 

• Echilibru. 
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IOFERTA) 

CONCLUZII $1 TENDINTE 
PRIVIND PlATA 
PROPRIETATII 

• Echilibru intre cerere si oferta 

12. EVALUARE 

REGLEMENT RI $1 CADRU LEGAL 

STANDARDE 
INTERNATIONALE 
DE EVALUARE 

• IVS 1 - Valoarea de piala - baze de evaluare 
• IVS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de pia!a 
• IVS 3 - Raportarea evaluarii 
• IVA 1 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului 

• GN 1 - Evaluarea proprieta!ii imobiliare _ _____ _____ .. _J 

13.1. Analiza realizata are la baza ipoteza speciala ca terenul este liber de constructii si nu necesita costuri 
suplimentare de demolare. 

In vederea estimarii redeventei s-au luat in considerare valoarea de piata . 

r-Valoare redeventa/an fara TVA 
[ Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA) 

14. DEFINITII, IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE $1 ALTELE 

14.1 DEFINITII 

• VALOREA DE PlATA 

2.058 lei/an ] 
--,-,0,,-,,~12 leillun.a/mp_J 

Valoarea de piaja reprezinta suma estimata pentru care 0 proprietate va fi schimbata, la data evaluarii , intre 
un cumparator decis i?i un vanzator hotarat, intr-o tranzac!ie cu prej determinat obiectiv , dupa 0 activitate de 
marketing corespunzatoare, in care parjile implicate au aclionat in cunoi?tin!a de cauza, prudent i?i fara 
constrangere, 

14 2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE: 

• Prezentul raport este intocmit la cererea clientului ~i in scopul precizat in cerere. Nu este permi sa 
folosirea raportului de catre 0 terta persoana fara ob~inerea, in prealabil, a acordului scris al clientului. 
autorului evaluarii ~i evaluatorului verificator, a~a cum se precizeaza la punctul 8, de mai jOs. Nu se 
asuma responsabil itatea fa~a de nici 0 alta persoana in afara clientului , destinatarului evaluarii ~i 
celor care au ob~inut acordul scris i?i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite 
de orice astfel de persoana, pagube rezuitate in urma deciziilor sau ac~iunilor intreprinse pe baza acestui 
raport. 

• Raportul de evaluare ii?i pastreaza valabilitatea numai in situa~ia in care situatia de fapt si drept a 
proprietatii si condi~iile de pia~a , raman nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete existente la 
data evaluarii , 

• Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea 
imobiliara evaluata , fie dreptul de proprietate asupra acesteia i?i care nu au fost ad use la cunostinta 
elJaluatorului prin documente scrise, in acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la 
arhive, carti funciare, registre agricole, etc, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate care i-a fost 
prezentat, este legal si valabil , ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale ", ca, nu exista datorii 

~ 
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care au legatura cu proprietatea evaluata I?i ca aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. in cazul in care 
exista 0 asemenea situa~ie I?i este documentata prin acte juridice, aceasta este men~ionata in raport 
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de 
proprietate este valabil) I?i responsabil 

.Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documenta~iile de 
urbanism. legile de construc~ie I?i regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respect ate aceste 
cerin~e, valoarea de pia~a va fi afectata . 

• Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schi~a din raportul de evaluare prezinta 
dirnensiunile aproximative ale proprieta~ii i?i este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa 
vizualizeze proprietatea. in cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, 
expertize) acestea vor avea prioritate. 

oOaca nu se arata altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara. se po ate presupune c 
evaluatorul nu are cunoi?tin~a asupra starii ascunse sau invizibile a proprieta~ii (inclusiv. dar fara a se limita 
doar la acestea, starea ~i structura solului, structura fizica, sistemele mecanice ~i aile sisteme de 
func~ionare , funda~ia, etc.), sau asupra condi~iilor adverse de mediu 
(de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe 0 proprietate invecinata, inclusiv prezen~a substan~elor 
periculoase, substan~elor toxice etc.), care pot majora sau micl?ora valoarea proprieta~ii. Se 
presupune ca nu exista astfel de condi~ii, daca ele nu au fost observate, la data inspec~iei sau nu au 
devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obil?nuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. 
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprieta~ii , astfel de 
informa~ii depa~ind sfera acestui raport I?i/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu of era garan~ii 

explicite sau implicite in privin~a starii in care se afla proprietatea ~i nu este responsabil pentru existen~a 
lInor astfel de situa~ii I?i a eventualelor lor consecin~e I?i nici pentru eventualele procese tehnice de testare 
necesare descoperirii lor. 

oEvaluatorul ob~ine informa~ii, estimari I?i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care 
Ie considera a fi credibile ~i se considera ca acestea sunt adevarate I?i corecte . Evaluatorul nu i~i asuma 
responsabilitatea in privin~a veridicitatii si acurate~ei informa~iilor furnizate de te~e pa~i. 

oCon~inutul acestui raport este confiden~ial pentru client ~i destinatar ~i autorul nu iI va dezvalui unei te~e 
persoane, cu excep~ia situa~iilor prevazute de Standardele Interna~ionale de Evaluare ~ilsau atunci cand 
proprietatea a intrat in aten~ia unui corp judiciar calificat. 

o Evaluatorul a fost de acord sa-I?i asume realizarea misiunii incredin~ate de catre clientul numit in raport . in 
scopul utilizarii precizate de catre client I?i in scopul precizat in raport. 

oConsim~amantul scris al evaluatorului I?i al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este 
necesar), trebuie ob~inut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, 
de catre orice persoana, cu excep~ia clientului I?i a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au 
fost preciza~i in raport . Consim~amantul scris I?i aprobarea trebuie ob~inute inainte ca raportul de evaluare 
(sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei te~e pa~i, inclusiv altor creditori ipotecari, 
al\ii dedit clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, rela~ii publice, informa\ii. 
vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprieta~ii evaluate. iar 
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare . 

• Atat selectarea metodelor de evaluare, cat I?i modalit ~ile de aplicare, s-au facut avand in vedere statutul 
actual al proprieta~ii supuse evalu rii, astfel inc at valorile estimate conduc la 0 valoare cat mai probabil i?i 
apropiat de cea la care va fi incheiat tranzac~ia . 

oEvaluatorul consider ca presupunerile efectuate la aplicarea abord rilor in evaluare au fost rezonabile in 
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii. 

oEvaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schi~e, fotografii ale proprietatii , pentrll a da 0 
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imagine cat mai complet asupra dimensiunilor ~i st rii acestuia . 

• Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaz tuturor reglementarilor §i restric~iilor 

urbanistice din zona , in afara cazului in care a fost identificat 0 non-conformitate, descris §i luat in 
considerare in prezentul raport . 

• Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprieta~i si orice divizare sau distribuire a valorii pe 
interese frac~ionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care 0 astfel de distribuire a fost 
prevazuta in raport . 

14.3 ALTE PREClzARI 

in procesul de evaluare se vor utiliza date ~i informalii in EURO ~i RON (lei noi), conversia in aile valute 
un·nand a fi efectuata de catre destinatar. 

·15. SURSE DE INFORMARE 

Valorile comparabilelor au fost preluate din ofertele atasate 

16. DECLARATIE DE CONFORMITATE 

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care if semnez, a fost realizat in concordan~a cu 
reglementarile Standardelor Interna~ionale de Evaluare ~i cu ipotezele ~i condi~iile limitative cuprinse in 
prezentul raport. Declar ca nu am nici 0 rela~ie particulara cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fa~a 
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea ob~inerii 
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de 
client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in func~ie de satisfacerea unei 
asemenea solicitari. in aceste condi~ii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea 
pentru datele ~i concluziile ·prezentate in prezentul raport de evaluare. 

17. CERTIFICARE 

Subsemnatul certific in cuno~tin~a de cauza ~i cu buna credin~a ca: 

• Afirma~iile declarate de catre mine ~i cuprinse in prezentul raport sunt ad eva rate ~i corecle Estimarile ~ i 
concluziile se bazeaza pe informa~ii ~i date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate ~ i corecte. 
precum ~i pe concluziileinspec~iei asupra proprietatii , pe care am efectuat-o 

• Analizele, opiniile ~i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele ~i concluziile limitative men~ionate §i 
sunt analizele, ~i concluziile me Ie profesionale personale, impaftiale ~i nepartinitoare. 

• Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul 
prezentului raport de evaluare ~i nu am nici un interes personal privind paftile implicate in prezenta misiune, 
exceptie facand rolul mentionat aici. 
• Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formula rea sau prezentarea unui rezultat 
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii ~i legat de produce rea unui 
eveniment care favorizeaza cauza clientului in func~ie de opinia mea. 
• Analizele, opiniile ~i concluziile mele au fost formulate, la fel ca i?i intocmirea acestui raport . in 
concordanta cu Standardele Interna~ionale de Evaluare. 

• Posed cuno~tintele ~i experien~a necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia 
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici 0 alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala 
in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare. 
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17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE 

In urma evaluarii efectuate , a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia mea este ca 
valoarea de piata a proprietatii imobiliare des crise este : 

CONCLUZII 

r I~V~a;.::lo::::a,-,re"-,-,re,,,d;.::ec:v.::cenc::tc::a,;;/a::.n,---,; (If:.::a::..:ra==cTV,;-:-,-,A"=)~ ___ ------------ ·~rO=~, -122~_OI5e81'/1·lu~nf/a~/~m· ,; -. I,' 

I Valoare redeventalluna/mp (fara TVA) 1:. ~ 

i 
---.--.-l r.V~A~L~O~A~R~E~A~F~ARA~T~.~V~.A-.--------------------------------·---- i 

~_=c~~~ ~~~~ ________________________________________ .~ 

EXPERT EVALUATOR 

ARMENCEA FLORIN DUMITRU 
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ANEXAl - Metoda comparatiei directe 

Terenurile Simi/are cu terenul de evaluat 
info rmatil necesare pnvind 

'1, terenurile snnilare cu terenut de 

Ci t eV.llual (tabelI) Terenul evaluat Comparabila 1 (omparabila 2 Comparabila 3 

• Valoarea unltarc'i de plat:! a . 14 4 13 
terenulul SimIlar, (oferte) -
[Euro/ mpJ. 

[ Data inrP.Qistr~ r j l informatiei mal 2014 mai 2014 mal 2014 

corectle procentuala 0% 0% 0% 
Valoare corectie 000 000 000 

Pret corecta 1400 400 1300 
I Condltii de negociere concesionare oferte oferte oferta 

Corectie -30% -30% -30% 

valoare corectJe -4,20 -1,20 -3,90 

Pret corecta 9.80 2.80 910 
3 Zond din localitate in care este com Vadeni, sat 

com Vaden!, sat (om Vadeni, sat 
amplasat terenul Baldovinesti, tarla 216, 

com Vadenl, sat 

parcela 1401 
aaldoyinestl Baldovinesti Baldovlnestl 

(orOOle procentuala ·10% 0" .. 0% 

Valoare corectie ·1 ,4Il 0.00 0.00 
1 Pret corecta 8.40 2,80 ?,10 

Suprarata terenuruUmpL 1.372 00 [890 2000 2IJOO 
corectie procentuala ·20% ·20% ·20% 

corectie bruta - I .M ..a.56 - I. K2 

I Pret corecta 6,72 2.24 7,28 

\ Forma ~i geometria terenului dreptunghiutara si dreptunghiulara 51 dreptunghiulara SI dreptunghiulara si 
plana plana plana plana 

(oredle procentuala 0% 0% 0% 

Valoare corectie 0.00 0,00 0.00 

I Pret corecta 6,72 2,24 7.28 

ti Acces DN2B in sat periferie sat in sat 

( oredle procentuala ·20010 -15% -20% 

Valoare corectie · l.J4 ·0.34 , [,46 

I Pret corecta 5.38 1.90 S.82 

7 Echiparea terenulul, utitita ti; fara utilitati etlefgie elecbica, apa-canal apa energle electriCa, apa-canal 

coreclie procenluala -75% -70% -75% 

Valoare corectfe ·5,04 ,[ ,57 -5,46 

I Pret corecti1 O,.J.I 0,34 0.36 

8 Elustenta Certificat urbanism. curti constructil rurtl constructll curti constructii curti constructJl 

(oredle procentuala 0% 0% 0% 
caredle bruta 0.00 0.00 0.00 

I Pret corecta 0.34 0.34 0.36 

Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii 0,34 0.34 O.J(, 

corectiilor 

I Total corectii brute absolute ( EUR/mpJI 8.12 I 2. 13 I 7.28 I 
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata 0,34 eurolmp 

Vuct= echivalent 
1.51e;/mD 

leurs eu ro 4,4308 lei 
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A DATE REfERITOARE LA TEREN 

Humor Calogorla Supral.dln Valoaro do lIonllunl 
pareola d. loloslnla masurolorl(mp) Impozllaro(1oll 

Pare.la I CC 1734 - 1-3 gard bolon, 3-8 gard b.lon .1 Qard 1'10'0, 
TOTAL 1734 - 8-13 gard piasa, 13-1 gord bolon 

B DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII 
Cod Supralola eonslrullo Voloar. d. lIonllunl 

""nllruetl 10 sol(mp) mpozllore('.' 
Cl 150 - Constructle, din caromldo, faro certlfleat en.rgotlc, lara 11ft. 
C2 46 - Constructl. din coromldo 
C3 21 - Conslrucll. din caramlda acop.rl. Inl.rnllo - lara acl. 

TOTAL 217 - -
INVENTAR DE COORDONATE 



Romania, 
Judetul Braila 

Municipiul Braila 
-Primar-

ANExA- 1'112 .8 
(Q ff.CLtJ//)/' liP / $v.o~ 2jlf 

Se aproba, 
Primar, 

Dr. Ing. Aurel Gabriel Simionescu 

CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII 

Aviind in vedere H.C.L.M. Briiila ...................... ... privind scoaterea la licitatie publica in vederea 

concesionarii, a terenului in suprafati! de 1734,00 mp, situat in Braila, str. Debarcaderului nr. 5, teren ce 

apartine domeniului privat al municipiului Briiila, in vederea realizlirii unui obiectiv economic. 

in baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, a Legii nr. 215/2001 privind administratia publicii 

local ii, republicatii, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 213/1998 privind 

bunurile pub lice, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul ~i in conformitate cu H.C.L.M. Braila nr. 139/1997 

privind destinatia, concesionarea ~i inchirierea terenurilor apartiniind domeniului public ~i privat al 

Municipiului Briiila, se organizeazii licitatia publica in data de _____ 2.014. 

CAP. I. DATELE LICITATIEI 

I.\ Obiectullicitatiei 

Licitatia se organizeaza pentru concesionarea unui teren in suprafatii de 1734,00 mp, situat in Braila, 

str. Debarcaderului nr. 5 ~i constructiile CI, C2 ~i C3, carte funciara nr 85139, teren ce apartine 

domeniului privat al Municipiului Braila, in vederea realizlirii unui obiectiv economic. 

1.2. Forma licitatiei 

Licitatia va fi publica, cu strigare, in sistem competitiv. 

1.3 . Durata concesiunii 

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneaza pe 0 durata de 49 de ani 

incepiind cu data semnarii contractului, cu posibilitatea prelungirii cu inca jumatate din aceasta durata, in 

conditiile legii. 



1.4. Prelul concesiunii 

Prelul de pomire allicitaliei este de 5826,00 Lei/an, conform H.C.L.M. Braila .... ........... pomit de la 

raportul de evaluare, iar pasul de licitalie este de 5% din valoarea pretului de pomire, respectiv 291,3 

LEI. 

Valoarea redevenlei se achita anual, piina cel tiirziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se face 

plata. 

Valoarea redevenlei se actualizeaza anual cu rata inflaliei. 

Plata redevenlei se va face in contul concedentului : 

Banca: Trezoreria Municipiului Braila 

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriala a Municipiului Brllila 

Cont: RO 47TREZI 5 12 I 300205XXXXX 

C.I.F.: 4205670 

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE 

2.1. Pot participa la licitalie ofertanli persoane juridice romane sau straine. Documentele de calificare 

obligatorii ptmtru fiecare oferta sunt urmatoarele: 

a) formular de participare la licitalie (model anexa I); 

b) copie dupa certificatul de inregistrare al societatii eliberat de Oficiul Registrului Comertului; 

c) copie dupa actul constitutiv al societatii; 

d) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau 

copie legalizata); 

e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G.F.P., 

valabilla data licitatiei (original sau copie legalizata); 

t) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2); 

g) formular privind informatiile generale despre activitatea societatii (model anexa 3); 

h) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 20000 lei (copie); 

i) dovada achitarii caietului de sarcini (copie). 

j) Declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4) 

k) Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasa ca societatea nu se afla 

in stare de faliment sau insolventa (original sau copie legalizata); 

I) Plan~a desenata cu propunerea legata de investitii; 

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea of ertan til or. 

Pentru ofertantii persoane juridice straine documentele se prezinta in limba romana, fiind 

acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba straina. 



in cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie sa fie prezentate de catre fiecare asociat in 

parte. Dac1i oferta asocierii este declarata cii~tigiitoare, asocialii au obligalia de a depune dovada incheirii 

in forma legalizata a convenliei de asociere, conform legislaliei civile. 

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la licitalie 

se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica "Pentru concesionarea prin licitalie publica 

deschisa, cu strigare, a unui teren in suprafala de 1734,00 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului 

Braila". Pe plic se va menliona, de asemenea, "A nu se deschide inainte de data 2014, ora 

" 

CAP. III. DESFA~URAREA LICITA TIEl PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE 

3.1. Calendarullicitaliei 

Lansarea anun\Ului publici tar la data de _________ . Termenul limita de depunere a 

ofertelor _________ , ora _____ , la REGISTRATURA Primiiriei Municipiului Braila, 

Piala Independenlei, nr. I. 

Ofertele depuse Iii 0 alta adresa, precurri ~i cele care sunt depuse dupa data Iimita se considera 

respinse ~i se returneaza nedeschise. 

Deschiderea Iicitaliei in data de 

Municipiului Braila. 

_________ , ora _____ , la sediul Primariei 

Piina la data ~i ora Iimita, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Braila documentele de 

calificare. 

in ziua de , ora precizata in anun\U1 publicat in presa, in prezenla 

comisiei de licitalie, participanlii sunt invitali in sala. Licitalia este valabila daca s-au depus cel pulin 2 

oferte. Licitalia se continua numai dupa ce comisia constata ca sunt indeplinite condiliile de calificare de 

catre cel pulin 2 ofertanti. 

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de licitalie numita prin 

dispozilia Primarului Municipiului Braila. Comisia de licitalie, in prezenta of ertan til or sau a 

reprezentantilor imputerniciti ai acestora, veri fica existenta tuturor documentelor de participare solicitate. 

Se considera ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia com pi eta ~i indepline~te 

cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat. 

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea 

neconditionata a pretului de porn ire la licitatie. 

Pre~edintele comisiei da citire incuno~tinlarilor ~i publicatiilor, condiliilor concesioniirii, a listei 

participanlilor, modului de desIa~urare a licitatiei ~i constata indeplinirea condiliilor legale de 

desIa~urare. 



Comisia de licitalie intocme~te procesul verbal de verilicare ~i analizare a documentelor de 

calilicare depuse de ofertanli, in care se va menliona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertanlii prezenli, 

ofertanlii respin~i, ofertanlii acceptali, respectiv observalii ale of ertan Iii or respin~i. 

Se ali~eaza pe u~a salii de licitalie lista of ertan Iii or deciarali calilicali, care vor Ii invitali la faza a 

2-a a licitaliei precum ~i data ~i ora desfli~urarii acesteia. 

Pre~edintele comisiei de licitalie conduce licitalia astfel: 

se anunla prelul de porn ire la licitalie de 5826 LElIan, acceptat de ofertanli prin deciaralia 

depusa; 

anunla pasul de licitalie de 291,3 LEI ~i condiliile de salt ale ofertelor de prel prin strigare 

- licitalie competitiva; 

pre~edintele comisiei de licitalie invita participanlii la licitalie sa-~i prezinte succesiv 

ofertele de prel prin strigare; 

Pre~edintele comisiei anunla tare ~i ciar suma oferita de participant; 

adjudecarea licitaliei se va face in favoarea ofertantului care of era sum a cea mai mare; 

pre~edintele comisiei de licitalie anunla adjudecatarul, dec lara inchisa ~edinla de licitalie ~i 

intocme~te procesul verbal de licitalie, semnat de catre comisie ~i de catre ofertanlii; 

in termen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitaliei, comisia de licitalie va intocmi un 

raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite. 

Ulterior se va proceda la informarea of ertan Iii or. 

Contractu I de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la linalizarea 

licitaliei. 

Garanlia de participare se pierde in cazul in care: 

I. participantul i~i retrage oferta dupa ce a fost deciarat calificat; 

2. adjudecatarul nu se prezinta pentru semnarea contractu lui in term en de 30 de zile de la data 

desfli~urarii licitaliei. 

Participantilor descalilicati, celor neca~tigatori ai licitaliei Ii se restituie garanliile de participare in 

urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila. 

Amanarea licitatiei are loc ~i se comunica celor interesali in cazurile in care: 

la licitalie s-a prezentat un singur ofertant; 

la licitalie este declarat eligibil doar un singur ofertant 

Organizarea urmatoarelor etape de licitalie se va desfli~ura la intervale de maximum 30 de zile de 

la liecare etapa. Modul de desfli~urare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de acelea~i condilii 

ca ~i prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La sflir~itul liecarei etape de licitalie comisia de 

licita!ie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza ~i eventualele contestalii. 



Participanlilor descalificati, celor neca~tiglitori ai licitaliei Ii se restituie garanliile de participare In 

urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila.Garanlia de participare depusa de 

caDtigatorul licitaliei, cu care s-a Incheiat contractu I de concesiune, se constitue drept plata In avans din 

redevenla pe care 0 are de achitat. 

3.2. Garanlia de participare 

Garanlia de participare este de 20000 lei prin Ordin de plata In contul organizatorului: 

Banca: Trezoreria Municipiului Braila 

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Braila 

ConI: RO IOTREZI 5 15006XXX0002 16 

C.I.F.: 4205670 

3.3. Adjudecarea licitatiei 

Adjudecarea licitaliei se va face In favoarea ofertantului care of era cel mai mare pret. 

3.4. Condilii impuse privind realizarea unui obiectiv economic propus la ANEXA 4. 

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat ca~tigator are obligalia de a executa: 

a) s·istematizarea terenului ~i construirea cailor ·de acces necesare, precum ~i a racordurilor ~i 

instalatiilor aferente obiectivului economic; 

b) desfiintarea, pe cheltuiala proprie,a construcliilor aprobate spre casare de Consiliul Local 

Municipal Braila ~i/sau Imprejmuirilor / platformelor ~i a retelelor existente pe lotul ce face 

obiectul prezentului caiet de sarcini.Pentru bunurile rezultate din demolare ~i care pot fi 

valorificate, se va respecta procedura prevazuta de H.G 84112005 cu modificarile ~i completarile 

ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizaD iei de desfiinlare a bunurilor 

aprobate spre casare, va Ii realizat de catre adjudecatar pe cheltuiala acestuia, ~i va Ii depus la 

Primaria Municipiului Braila In termen de maxim 6 luni de la data semnarii contractului de 

concesiune In forma autentica. 

Amplasarea construcliilor ~i funclionarea ulterioara a acestora se va face cu aplicarea legislaliei 

In vigoare privind proteclia factorilor de mediu. Nu se vor desfa~ura In zona activitati susceptibile de 

a polua aerul, apa ~i solul. 

Adjudecatarul are obligalia ca, In termenul prevazut In prezentul caiet de sarcini sa obtina 

autorizalia de construire, sa linalizeze lucrarile de execulie a obiectivului, In caz contrar, contractu I de 

concesiune se reziliazii. 

Amplasamentul licitat va fi predat pe baza de proces verbal de catre 0 comisie constituita prin 

dispozilia Primarului Municipiului Braila. 



CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI 

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren , proprietatea privata, 

situata in Briiila, str. Debarcaderului nr. 5, avand urmatoarele caracteristici: 

- suprafata terenului : 1734,00 mp 

-amplasarea: teren intravilan, situat in Braila, str. Debarcaderului nr. 5 

-vecinatati si intinderi: 

• la nord: SC CERES SA 

• la est: drum acces 

• la sud: GLUBEDEX 

• la vest : teren Prim1irie 

Racordarea ~i bran~area la utilitali cade in sarcina concesionarului ; 

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea 

orcarui obstacol si al orcarui alt impediment in vederea exectutarii obiectivului propus in termenii si 

conditiile prezentului caiet de sarcini. 

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte , cabluri , fire sau orice 

alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care apartin 

unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor Ii mentinute in functiune , fara nici un fel de pretentie 

din partea adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris 

a detinatorului retelei respective. 

CAP. V. CONTESTATII 

Impotriva modului de organizare ~i des~urare a licitaliei se poate face contestalie in termen de 5 

(cinci) zile de la data desfii~uriirii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data primirii in~tiinl1irii cu 

privire la decizia comisiei de Iicitalie, sub sancliunea decaderii ~i va fi solulionata in termen de 10 

(zece) zile de la depunere de ci'itre comisia special instituita pentru solulionarea contestaliilor. 

In cazul in care nici hotararea comisiei de solulionare a contestaliilor nu multume~te pe ofertant, 

acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile secliei de contencios administrativ a 

Tribunalului Braila. 

CAP. VI. iNCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI 

Modelul contractu lui de concesiune este prevazut in anexa nr. 5 la prezentul caiet de sarcini. 

In termen de 30 (treizeci) de zile de la riimanerea definitiva a rezultatelor licitaliei, adjudecatarul 

are obligalia sa se prezinte la Direclia Juridic Contencios Administralie Publica Locala din cadrul 

Primariei Municipiului Braila in vederea perfectarii ~i semnarii contractu lui de concesiune, in forma 

autentica. 



Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentica a contractului de concesiune cad in 

sarcina adjudecatarului . 

in cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul Iicitaliei se anuleaza, urmand a se organiza 0 

noua licitalie. 

in termen de 5 zile de la semnarea contractu lui, un reprezentant al Primariei Municipiului Braila, 

impreuna cu adjudecataruI va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a terenului 

adjudecat. 

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract. 

p. SECRETAR, 

DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE 
DIRECTOR EXECUTIY, 

DIRECTIA ARlllTECT SEF, 

DIRECTIA PATRIMONIU 
DIRECTOR EXECUTIV, 

COMPARTIMENT CONTRACTE 



FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE 
pentru 

I. Date privind participantulla licitalie 

Anexa nr. I 

Denumirea persoanei juridice: ..... .. .. .... .. .. . ...... .. .. ...... .. . .. . . . .. .. ... ... . . .. .. .. ..... ...... , 
- sediul in localitatea .. ...... .. .. .. .. .. .. .... , str ... .. .. .......... .. ........ .... .. , nr . ....... , 

bl. ........... , ap ....... .. . , judetul. .................. .. , telefon .. . ....................... , 
fax .. . ......... .... .. ... ..... .. 

- reprezentata prin .. .. ...... ........ ...... .. .. .. .. ...... .. .. , cu delegalia (procura) 
.... .... ...... .... .. .... . .. .. .. .. , posesor al BIICI, seria .. ....... , nr ............ .. .. .. . 

- nr. ORC .... .. ........ .. .. .. .... ..... .... , cod fiscal. .. .... .. .. .. .. .. .. .. .... .. .. ........ , cont 
ban car .. . ... . .... .. ... .... ... . ........ . ... ... deschis la .. . .... .... ...................... . 

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , in vederea concesionarii unui teren 
in suprafala de .... .. ....... mp, situ at Braila, Str . .............. ....... , in vederea edificarii .. .... .... .... ...... .. ~i 
rna angajez sa respect clauzele prevazute in Caietul de Sarcini. 

3. Pentru licitalie am depus garanlia de participare prin D.P . ........ .......... .. .... .... .... .. .. .. 

4. Declar ca: 
- am cumparat caietul de sarcini ~i I-am achitat cu chitanla .. .... .. ...... .. .. .. .. .. .. .. . 
- am luat la cuno~tinta ~ i sunt de acord cu toate conditiile prevazute in caietul de sarcini 

(respingerea of ertan til or, pierderea garantiei de participare, etc.) 
accept pretul de porn ire la licitatie in suma de ............... LEI pe an; 

Operator econom ic, 

(semnatura autorizata) 



Anexa nr. 2 

OPERATOR ECONOMIC 

(denumirealnumele) 

DECLARAIIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 

Subsemnatul(a).. . ... ... . .... .. .... ..... ... .. .. .. . . ... .. ... ....... ... . ..... . .. .• reprezentant al S.C . 
........ . .. .. ....... .. ..................... . ............ ....• In calitate de ofertant la licitalia publica deschisa din 
data de .. .... .. . ..... . . ... .. .. .. . . . .. pentru concesionarea terenului din Briiila. Str. .........................• declar pe 
proprie raspundere ca: 

a) nu sunt In stare de faliment ori lichidare. afacerile mele nu sunt conduse de un administrator 
judiciar sau activitalile mele comerciale nu sunt suspendate ~i nu fac obiectul unui aranjament 
. cu creditorii. De asemenea. nu sunt lntr-o situalie similara cu cele . anterioare. reglementata 
prin lege; 

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea In una dintre situaliile prevazute la 
lit. a); 

c) mi-am lndeplinit obligaliile de plata a impozitelor. taxelor ~i contribuliilor de asigurari sociale 
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat. In conformitate cu prevederile 
legale In vigoare In Romania sau in tara in care este stabilit. 

d) nu am fost condamnat. In ultimii trei ani. prin hotarare definitiva a unei instanle judecatore~ti . 
pentru 0 fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei gre~eli In 
materie profesionalli. 

Subsemnatul. declar cli informaliile fumizate sunt complete ~i corecte In fiecare detaliu ~i lnteleg 
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita. In scopul verificarii ~i confirmarii declaraliilor orice 
documente doveditoare de care dispunem. 

inteleg ca. In cazul In care aceasta declaralie nu este conforma cu realitatea. sunt pasibil de 
incalcarea prevederilor legislaliei penale privind falsulln declaralii . 

Operator economic. 

(semnatura autorizata) 



Anexa nr. 3 
CANDIDATULIOFERTANTUL 

(denum irealnumele) 

INFORMATII GENERALE 

I. Denumirealnumele ................................................................ .. ........ . ..... . .. . 

2. Codul fiscaL .......................... ..... ................. . ......................................... . 

3. Adresa sediului centraL .......... . ................................................................ .. 

4. Telefon .................................... . 
Fax ................. .. ........ ..... .... .... .. 
E-maiL .................................. .. 

5. Certificatul de inmatricularelinregistrare---::--:---::----:-:---:-:--':-_--:---:_-::-_.,--'--: 
(numarul, data ~i locul de inmatricularelinregistrare) 

6. Obiectul de activitate, pe domenii ___ -,-_.,-_____________ _ 
(In conformitate cu prevederile din statutul propriu) 

7. Birourile filialelorlsucursalelor locale, daca este cazul ____________ _ 

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatricularelinregistrare) 

8. Principala piala a afacerilor _____________________ _ 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 



ANEXA4 

DECLARA TIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROJECT 

Subsemnatul(al ... .......................................................... reprezentant al SC ........................ SRLlSA,cu 

sediul social in .......................... , strada .............................. , avand CUI... ............... ~i 1.../.. ... .1 .......... in 

calitate de ofertant al terenului in suprafatii de ................... mp situat in Braila, Str .................. . , declar pe 

propria raspundere di: 

Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire pe care 0 voi avea la baza cererii privind 

autorizatia de construire va avea in vedere edificarea(se va mentiona denumirea genericiia proiectului 

ce urmeaza a fi realizatl .. ............ ...... ...... ........ . , ce urmeaza a fi construit pe suprafata de teren 

concesionata 

Voi executa lucrarile privind sistematizarea suprafetei concesionate ~i voi executa racordurile 

bran~amentele ~i infrastructura aferenta obiectivului economic, a~a cum rezulta din c1auzele 

contractului de concesiune . 

Obiectivul va avea urmatoarele caracteristici: 

I.Titlul proiectului(denumirea genericiil. __________ _ 

2.Corelarea cu specificul zonei __________ _ 

3.Descrierea succinta a proiectului ___________ _ 

4.Calendar orientativ(durata de implementarel _________ _ 

5.Suprafata construitii(orintativl _________ _ 

6.Destinatia si numiirul constructiilor ce urmeazii a fi realizate ______ _ 

7.Plan~ii desenata cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta deciaraOie __ 

8.Costul estimativ al proiectului _________ _ 

SC ...... ............... ........ SRLlSA 

Reprezentant. ......... .. .......... .... ...... . 

PRE 



Anexa 5 la Caietul de Sarcini 

CONTRACT DE CONCESIUNE 
Incheiat la data de ________ _ 

Art. I. pARTILE CONTRACTANTE 

Municipiul Braila, In calitate de concedent, avand sediulln municipiul Braila, Piata Independentei nr. 
I, avand contul RO .......................... deschis la Trezoreria Braila reprezentat de DI. Aurel Gabriel 
SIMIONESCU In calitate de primar, pe de 0 parte, 
~I 

S.C. __________ :--::-,S.R.L.lS.A. Infiintatii In conformitate cu legile romane cu sediul 
In loc. _______ -,---' Jud. _______ -', Inregistrata la Registrul Comertului cu nr. 
--:-:-_-:-__ -:-_' cod fiscal reprezentata de In 
cali tate de concesionar, pe de alta parte. 
Avand In vedere ca: 

- concedentul detine In proprietate privata ~i exclusiva terenul In suprafata de 1734,00. mp, 
situat In Braila, str. Debarcaderului nr. 5, ~i avand carte funciara nr. 85139, astfel cum este 
identificat In anexa 11a prezentul contract (denumit In continuare teren) 

- prin HCLM Braila nr. , s-a aprobat scoaterea la licitatie pentru concesionarea 
terenului (In vederea edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul de ' 
sarcini). 

- Terenul a fost adjudecat de catre S.C. prin licitatia deschisa, cu 
strigare organizata de concedent la data de _______ -', conform procesului verbal 
de adjudecare a licitatiei publice. 

PARTILE AU C;0NVEN!T iNCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE 
CONCESIUNE, IN URMATOARELE CONDITII: 

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI 
2.1. Obiectul prezentului contract II constituie concesionarea suprafetei de teren, proprietatea 

privata a municipiului Braila, situat In Braila, str. Debarcaderului nr. 5, avand urmatoarele 
caracteristici : 

- Suprafata terenului: 1734,00 mp 
- Amplasare: teren intravilan, situat In Braila, str. Debarcaderului nr. 5 
- Vecinatati ~i Intinderi: 

o la nord: SC CERES S.A. 
o la est: drum acces 
o la sud : GLUBEDEX 
o la vest: teren Primarie 

Extrasul de Carte Funciara a Terenului este anexat la prezentul contract - Anexa I. 
2.2. Municipiul Briiila este de acord sa se noteze In Cartea Funciarii nr. 85139 Braila, 

respectiv foaia de sarcini a dreptului de concesiune In favoarea S.C. :--_-:-__ -::-_"....:-:-_~ 
2.3. Terenul concesionat va fi utilizat de catre investitor in vederea realizarii (in vederea 

edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul sarcini se vor preciza toate 



caracteristicile investitiei) obiectivului propus. Perioada in care va fi finalizat acest obiectiv nu va 
depasi 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire conform clauzelor prezentului contract. 

Art. III. DURATA CONTRACTULUI 

3. 1. Municipiul Braila 
__ --;--;--_____ S.R.LlS.A. 
prezentului contract. 

concesioneaza 
pe 0 durata de 

Terenul investitorului 
49 de ani, incepand cu data 

s.c. 
semniirii 

3.2. Piirtile sunt de acord ca dupa expirarea perioadei mention ate in art.3.1., durata 
contractului va putea fi prelungita prin act aditional, la cererea concesionarului, pentru 0 perioada 
egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, in · conditiile unei notificiiri scrise, transmise 
Municipiului Braila de catre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea Contractu lui ~i cu 
aprobarea Consiliului Local Municipal. 

Art. Iv. DECLARATIILE PARTILOR 

4.1. Municipiul Briiila declarii, pe propria riispundere, urmiitoarele: 
4.1.1. La data semniirii, Municipiul Braila, detine dreptul de proprietate privata asupra 

terenului ~i are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului. 
4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat niciun antecontract sau contract privind instrainarea 

Terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte 
persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta. 

4.1.3. Dupa cuno~tinla Municipiului, la data semnarii, terenul nu constituie ~i nici nu a 
constituit obiectul niciunei cereri sau pretenlii de reconstituire sau constituire a dreptului de 
proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare ~i nici al unui litigiu 
judecatoresc sau administrativ. 

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 85139, terenul nu este grevat de nici 
o sarcina (ipoteca,privilegiu,servitutea) constituita in favoarea unei terte persoane; 

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil ~i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare 
a utilitlitii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes public despre care Municipiul Brliila 
are cuno~tinlli. 

4.1 .6. Municipiul Braila declara cli situalia juridica ~i economica a Terenului, conform 
extrasului de Carte Funciara nr. 85139, permite exercitarea folosinlei asupra acestuia de catre 
concesionar, in conformitate cu scopul declarat al concesionarului ~i anume, de a-I folosi pentru 
realizarea proiectului propus, conform prezentului contract. 

4.1. 7. Municipiul Braila declarli cli este de acord ca la finalizarea proiectului propus de clitre 
concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, sa semneze un proces verbal prin care sa constate 
cli, concesionarul ~i-a indeplinit obligatiile de investitii. 
De asemenea, declarli ca la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul sa inscrie in 
Cartea Funciaril dreptul de proprietate al concesionarului asupra construcliilor ridicate ~i cil este de 
acord ca, concesionarul sa indeplineascil toate formalitillile la O.c.P.1. in vederea inscrierii dreptului 
de concesiune. 

4.1 .8. Dupa cuno~tinla Municipiului, terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa 
contravina regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjuriltor, dar aceasta declaralie va fi 
confirmata de Acordul de Mediu em is de Inspectoratul de Proteclie a Mediului Braila. 

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele ascunse, incluzand, 
dar nelimitiindu-se la canale colectoare, canalizari, levi, guri de canal, rigole, conducte, conducte 
principale, cursuri de apa, canale, tuneluri, fire ~i orice alte mijloace de conducte de orice fel, sau 



orice alt obstacol, in aceasta privinta concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit 
si de a gasi posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus. 

4.1.10. Terenul este liber de ocupanti de orice fell este ocupat in prezent exclusiv de 
construc Diile descrise in anexa I la contract, care urmeaza a fi demolate,pe cheltuiala 
concesionarului 0 i nu exista nici un impediment pentru demolarea acestora . 

4.1.11 Terenul (~i constructiile) existente sunt libere de ocupanti de orice fel. 
4.2. Concesionarul declarii, pe proprie riispllndere, lIrmiitoarele: 
4.2.1. Este 0 societate legal organizata, functionand in mod valabil, potrivit legilor romane ~i 

are capacitatea juridica necesara pentru a folosi terenul aflat in proprietatea Municipiului Braila in 
scopul asumat la art. II, pct. 2.3. 

4.2.2. Are capacitatea juridica, economica ~i tehnica pentru a incheia ~i executa acest contract 
~i pentru a-~i indeplini toate obligatiile aici previizute. 

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil ~i, dupa cuno~tinta sa, nici 0 actiune sau 
cerere pentru declararea falimentului nu a fost formulata de catre creditorii sai. 

4.2.4. Dupa cuno~tinta concesionarului, nu exista nici un act administrativ, nici 0 hotiirare 
judecatoreasca, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, implicand concesionarul ~i care are sau 
ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau vi itoare ale 
concesionarului. 

4.2.5. Activitatile pe care Ie va desfli~ura pe teren nu vor crea nici 0 contaminare a mediului 
care sa dep~easca limitele impuse de legislatia roman a in vigoare, iar concesionarul va obtine toate 
avizele, aprobarile, permisele sau autorizatiile necesare pentru activitatile pe care Ie va desfli~ura. 

4.2.6. lsi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare rezultate in urma 
gasirii unor obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a asumat responsabilitatea conform 
art. IV, pct.4.1.9. 

Art. V. PRETUL ~I MODALIT ATILE DE PLATA 

5.1 . Valoarea redeventei este de 5826 lei/an ~i se achita pana cel tarziu data de 31 ianuarie a 
anului pentru care se datoreaza plata. Redeventa se actualizeaza anual cu rata inflatiei. 

5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului: 
Banca: Trezoreria Municipiului Braila 
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Braila 
Cont: RO:-::-:::-::-____________ _ 
C.I.F.: 4205670 

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de gratie, pe perioada caruia nu va datora plata 
redeventei, ~i care inceteaza la data emiterii de catre Primaria Municipiului Braila a autorizatiei de 
construire pentru obiectivul propus spre a fi construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii 
Procesului Verbal de pun ere in posesie.Plata sumelor de achitat de la momentul expirarii perioadei de 
gratie ~i pana la finalul anului , se va face in term en de 30 de zile de la data in care inceteazli perioada 
de gratie. 

5.4. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata de 
catre concesionar a unor penalitati de intarziere de 0, 1% pe zi de intarziere. 

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR 

6.1. Concesionarlll are lIrmiitoarele drepturi: 



6.1.1. De a realiza investilia conform art. II, pct. 2.3. pe teren. 
6.1.2. Dreptul de a folosi ~i de a culege toate fructele imobilului, potrivit obiectului 

prezentului contract ~i a Codului Civil. 
6.1.3. Dreptul de preempliune la cumpararea terenului in situalia in care concedentul hotara~te 

vanzarea acestuia. 
6.2. Mzmicipiu/ Bdiila are urmiitoarele drepturi: 

6.2.1. Sa inspecteze terenul, sa verifice stadiul ~i modul de realizare a proiectului propus ~i 
modul de respectare a obligaliilor asumate de catre concesionar. Verificarea se va efectua in termen 
de 5 zile de la comunicarea unei notificari prealabile catre investitor ~i la 0 ora rezonabila. 

6.2.2. Orice alte drepturi rezultiind din obligaliile concesionarului menlionate in contract. 

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR 

7.1. Concesionarul are urmiitoarele obligalii: 
7.1.1. Concesionarul are obligalia de a realiza, obiectivul propus in urma Iicitatiei, in termen 

de maxim 24 de luni de la emiterea autorizatiei de construire. 
7.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectiind prevederile legii ~i ale 

prezentului contract. 
7.1.3. Sa plateasca redeventa in suma ~i la termenele prevazute in art. V. 
7.1.4. Sa realizeze lucrarile proiectului propus conform autorizaliei de construire eliberata de 

organele competente, precum ~i in baza acordurilor ~i avizelor necesare conform prevederilor legale 
aplicabile. 

7.1.5. Sa oblina toate avizele ~i autorizaliile prevazute in legislalia in vigoare pentru 
desfii~urarea activitalii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi 
suportate in intregime de catre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru oblinerea autorizaliei 
de construire ~i avizele necesare. 

7.1.6. Sa respecte normele de proteclie a mediului conform Anexei 2. 
7.1.7. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciara a 

dreptului de concesiune in favoarea sa ~i sa suporte orice cheltuiala in acest sens. 
7.1.8. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit ~i Iiber de sarcini, predare 

care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire. 
7.1.9. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire in 

termen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite autorizatia de construire in cel mult 
12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie. 

7.1.10. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui obstacol si al 
oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului 
contract de concesiune. 

7.1.11 . Sa realizeze,pe cheltuiala proprie, lucrarile de desfiinlare a oricaror construclii ~iisau 
imprejmuiriiplatforme • sa elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor lucrari 
precum ~i racordurile ~i instalaliile de utilitali aferente. 

7.1.12. Sa efectueze imprejmuirea terenului in term en de 12 luni de la data semnarii 
procesului verbal de punere in posesie. 

7.1.13. Daca in urma studiilor realizate se constata existent unor conducte, cabluri, fire sau 
orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de 
concesiune si care apartin unor fumizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, 
fara niciun fel de pretentie din partea concesionarului, iar interventia asupra lor e va putea realiza 
numai dupa primirea avizului scris al detinatorului retelei respective. 



7.2. Mlinicipiul Briiila are lIrmiitoarele obliga{ii: 
7.2.1. Sa nu 11 tulbure pe concesionar in exerciliul drepturilor nascute din prezentul contract, 

sa asigure concesionarului folosinla exclusiva, lini~tita ~i utila a terenului pe intreaga durata a 
contractului. 

7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in starea prevazuta la art. II, pct. 2.1. din prezentul 
contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnarii contractului. La data predarii terenului, se va 
intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea 
fizica a terenului. 

7.2.3. La finalul realiziirii investilieil constructiilor propuse conform prezentului contract ~i in 
urma tranzacO ionarii acestora , beneficiarul concesiunii se va schimba, conform prevederilor legale 
in vigoare. 

7.2.4. Sa notifice concesionarul cu privire la aparilia oricaror imprejurari de natura sa aduca 
atingere drepturilor acestuia. 

Art. VIII. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI 
8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnarii. 

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA ~I iNCETAREA CONTRACTULUI 
9.1 . Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act adilional, 

dupa aprobarea prealabila a Consiliului Local Municipal Braila. 

9.2. De asemenea, contractu I se reziliazii de drept, fiira punere in intarziere~i tara interventia 
instantei, precum ~i tara indeplinirea vreunei alte fomalitali in urmatoarele cazuri: 

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, tara plata niciunor despagubiri, 
transmisa de con cedent: 

a) daca concesionarul nu plate~te pretul in termen de 90 de zile de la data scadenta, 
stabilita prin contract; 

b) daca concesionarul nu folose~te terenul conform destinatiei stabilite in art. II, pct. 
2.3. ~i nu remediaza aceasta situalie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in 
acest sens de catre Municipiul Briiila; 

c) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile 
prevazute la art. VII, din prezentul contract. 

d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in term en de 12 
luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie; 

e) in cazul in care investitia propusa nu a fost finalizata in termen de 24 de luni de la 
data emiterii autorizatiei de construire. 

9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractu lui, fiira plata niciunor despagubiri, 
transmisii de concesionar: 

a) in cazul in care, desi concesionarul a depus to ate documentele si avizele necesare 
emiterii autorizatiei de contruire pentru obiectivul propus la art. II , pct. 2.3., aceasta nu este emisa in 
termen de 12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie din vina exclusiva a 
concedentului. 

b) dacii Municipiul Briiila nu respectii oricare din obligaliile prevazute in contract ~i nu 
remediazii aceastii inciilcare in termen de 90 de zile de la data notificiirii scrise trimisa de ciitre 
concesionar, prin care se reclamii 0 astfel de incalcare. 



9.3. in situatia aparitiei vreunui caz de incalcare de catre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. ~i 9.2.2., 
cealalta parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei ~i 
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate, situatie in care este necesara 
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezentului 
contract. 

9.4. De asemenea, contractul inceteaza de drept, lara punerea in intiirziere ~i lara interventia instantei, 
precum ~i lara efectuarea vreunei formalitiiti prealabile, daca oricare dintre parti va intra in procedura 
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauzii 
de forta majora. 

9.5. in cazul in care contractu I inceteaza inainte de term en, indiferent de motive, Terenul revine 
concedentului gratuit ~i liber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare sau 
contructie pe care a realizat-o pe teren in term en de 60 de zile de la constatarea incetarii prezentului 
contract, in caz contrar, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei 
iar Municipiul Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului. 

9.6. in cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art. VII pct. 7.1.1 este obligat la 
plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei. 

9.7. in cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in autorizatia de 
construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul contract inceteaza prin simpla 
notificare de catre concedent, iar concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 
50.000 lei . 
9.8 . . in cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct.7.1.5. , 7.1.6. , 7.1.9. 
, 7.1.12. , 7.1.13. , este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 40.000 lei . 

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA 

10.1. Partile inteleg sii-~i indeplineascii obligatiile asumate prin prezentul contract cu bunii 
credinta ~i diligenta cerutii unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obi~nuit 
in domeniul de activitate al piir(ilor. 

10.2. Drepturile ~i obligatiile rezultiind din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din 
par(i, tara acordul scris al celeilalte par(i. 

Art. XI. FORTA MAJORA 

11.1. FOr(a majora exonereazli partea care 0 invoca de orice raspundere. Partea care invoca 
forta majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte in legatura cu noile imprejurari , in cel 
mult 15 zile de la aparitia acestora, ~i trebuie sa prezinte documente care sa confirme situatia 
respectiva. Daca situatia de forta majora se prelunge~te mai mult de 15 zile, contractu I se va 
considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte par(i, de catre partea interesata. 



Art. XII. LITIGII 

12.1. Acest contract va fi guvernat ~i conceput In conformitate cu legea romana. Orice disputii 
(daca nu este rezolvata amiabil), se va deduce In fala instanlei de judecata competentil, conform 
legislaliei din Romania. 

Art. XIII. DISPOZITII FINALE 

13.lo In cazul In care elauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele care pot 
produce efecte vor ramane In vigoare. 

13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile ~i taxele legate de Incheierea In formii autenticii a 
prezentului contract ~i de Indeplinire a formalitiililor de publicitate imobiliarii. 

13.3. Municipiul Briiila nu poate fi tras la riispundere de ciitre eoncesionar pentru schimbarea 
situaliei juridiee a terenului, ca urmare a apariliei unor acte normative de nivel superior ulterioare 
semniirii contractului, dar garanteazii acestuia lini~tita posesie falii de orice tulburare a folosinlei 
acestuia, respectiv pentru orice alta deposedare de bun, cu exceplia deposedarii, potrivit legii, pentru 
cauza de utilitate publicii. 

13.4. Toate notificiirile ~i alte comuniciiri ce sunt necesare sau permise a fi efectuate In baza 
prezentului contract, vor fi t3cute In scris ~i vor fi considerate a fi t3cute In mod valabil, daca sunt 
livrate personal sau prin scrisoare recomandatii cu confirmare de primire sau prin fax confirmat prin 
recipisa de prim ire. 

13.5. Urmiitoarele anexe fae pilrte integrantii din prezentul contract: 

- Anexa 1 - Extras de carte funciara 
- Anexa 2 - Declaratie comuna privind problemele de mediu. 

Prezentul contract s-a Incheiat azi _-:-_--:-___ ' a fost redactat In Municipiul Braila, In 3 (trei) 
exemplare originale ~i a fost semnat de parli. 



ANEXA2 

OECLARA TIA COMUNA A CONCEOENTULUI SI A CONCESIONARULUI PRiVINO 
PROBLEMELE DE MEOW 

Proteclia condiliilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului. 
Concesionarea este conditionata de respectarea condiliilor legale de proteclie a mediului. Trebuie sa 
se respecte autorizaliile emise de catre Agenlia pentru Proteclia Mediului pentru fiecare construclie In 
parte. Concedentul declarii cii va acorda concesionanllui tot sprijinul posibil pentru oblinerea avizelor 
~i autorizaliilor de mediu din partea Agenliei pentru Proteclia Mediului Briiila. 

Concesionarul confirmii cii Ii este pe deplin cunoscutii atat situalia juridica a terenului 
concesionat, cat ~i toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul declara cii a fost 
informat de concedent asupra posibilitiilii modificiirii actualei legislatii de protecliea mediului din 
Romania, In procesul armonizarii graduale a legislaliei de protectie a mediului din Romania cu 
cerinlele In domeniu ale Uniunii Europene. Aceste lmprejuriiri pot oriciind genera costuri 
suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine In sarcina concesionarului. 

Amplasarea construcliilor ~i functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor 
normativelor In vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor destli~ura In zona activitiilile 
economice susceptibile a polua aerul, apa ~i solul. 

Depozitarea extemii se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii ~i la 
distanla de drumul de acces. Containerele de gunoi ~i de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. 
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum ~i a copacilor ~i 
plantelor. Dacii este necesar, accesul pentru lncarcare/descarcare ~i livrare, aceste depozite vor fi 
localizate In spatele cladirilor ~i vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sii se 
prevada de asemenea, spatiu suficient pentru lncarcare/desciircare in interiorul sit-ului. 

Toate de~eurile ~i produsele reziduale vor fi colectate ~i depozitate intr-o arie special 
amenajatii in acest scop. Este recomandabil ca de~eurile sii fie colectate pentru reciclare sau 
reutilizare, dacii este posibil ~i fezabil. De~eurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la 0 

groapa de gunoi autorizata de autoritatile locale, respectand regulile Uniunii Europene referitoare la 
de~euri. 

Toate de~eurile chimice ~i toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene 
referitoare la de~eurile toxice ~i periculoase. Se vor pastra documente prin care se lnregistreazii tipul, 
cantitatea, data ~i modul In care s-au eliminat de~eurile . Eliminarea de~eurilor se va face respectand 
cerintele autoritiitilor sanitare. 

Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la 
operatiunile destliturate In fabricii. 
Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice, dacii va 
fi necesara 0 astfel de licenta. Va trebui, de asemenea, sii se respecte prevederile din documentele ~i 
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica. 

Concedent, Concesionar 

PRE§ 
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RAPORT DE EVALUARE 
PENTRU CONCESIONARE TEREN 

EVALUATOR PAVALOIU GABRIELA 

CertificaULegitima!ie Nr. 15115/2014 
ANEVAR 

I 
--_._- j 

I -
,i a evaluatorului • Oral?ul: Braila 

• Telefon: 0746074374 
_. 

-·---·---1 
I 

_. ______ J 
r 2. CLIENT Persoana juridica: Consiliul Local al Municipiului Braila 1 
I Adresa • Jude!: Braila -

I DESTINATARUL Consiliul Local al Municipiului Braila .- --
1 _____ RA._ P __ O_R_T_U_LU_I ___ '-___________ __ ____ _________ ._J 

....•. 
3 PROPRIETATEA Proprietate compusa din teren categoria curti constructii in 

EVALUATA de 1.734 mp real masurata 
.-. 

Proprietar Consiliul Local al Municipiului Braila 
-

Adresa proprieta!ii • Jude!: Braila 
• Str Debarcaderului , Irecere bac 1MB 

n V'~::~:d::."m/'" lfu" TVA, 5826 1.: " ~lli I Valoare redeventa/lunaimp (tara TVA) 0,28 lei/lunaime] 

f-V~·L...LO::-A:-:R::-:E::-:A-;F::-v=R:....-::T::-:.v--;-.-:-A-. --------------_=--_--_ ~.- ! 
_. -_ .. _- _ . . __ .. _------1 

5. BAZA DE EVALUARE 

SCOPUL EVALUARII 

DATA INSPECTIEI 
PROPRIETATII 

DATA INTOCMIRII 
RAPORTULUI DE 
EVALUARE 

CURS DE SCHIMB BNR 
LA DATA INTOCMIRII 
RAPORTULUI DE 
EVALUARE 

16 DATE PRIVIND 
DREPTUL DE 
PROPRIETATE 

7. DATE PRIVIND 
DOCUMENTATIA 
CADASTRALA 

-

Valoarea de pia!a 
.. _---

Valoare de piata in vederea concesionarii 
---. -. ~ 

I , 
Inspec!ia a fost efectuata de catre evaluator Pavaloiu Ga briela] 

14.05.2014 

1 EURO = 4.4308 LEI 

Drept de proprietate deplin 
Teren inscris in inventarul domeniului public al Municipi 
Braila, actualizat prin H.C.L.M nr 325/2011, la Cap B-Si 

ului 
stem 
sa 8 

Teren 
public de alimentare cu apa, cu terenurile aferente, plan 

• Suprafa!a inregistrata in documenta!ia cadastrala -
in suprafata de 1.734 mp real masurata 

.,,-. ... ~ 
'.-;'""~·'.; L·.!O·4~ .. '" : . ..... .. , 
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8. UTILIZAREA ACTUALA Liber 
A PROPRIETATII 

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE 
----------

ZONA DE AMPLASARE • Str Debarcaderului, trecere bac 1MB 

ARTERE IMPORTANTE • Auto: 
DE CIRCULATIE iN • Calitatea re!elelor de transport: asfaltate 
APROPIERE 

UTILITATI EDILITARE • Re!ea urbana de energie electrica , apa-canal, gaze 

GRADUL DE POLUARE • Poluare redusa 
ORIENTATIV 

AMBIENT • Linil?tit 

CONCLUZIE PRIVIND Amplasare favorabila 
AMPLASAMENTUL 

TEREN 

p9. 
l 

DESCRIEREA TERENULUI ] 
DATE GENERALE Suprafa!a teren 1.734 mp real masurati , forma dreptunghiulara si I 

plana, energie electrica, apa-canal, deschidere 21 . 9?_~~: _____ J 

11 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 

DEFINIREA PIETEI $1 • Pia\a imobiliara a terenurilor 
SUBPIETEI 

NATURA ZONEI • Zona centrala a orasului 
Din punct de vedere edilitar: zona In stagnare 
Din punct de vedere economic: zona In stagnare 

OFERTA DE • In stagnare 
PROPRIETATI 
IMOBILIARE SIMILARE 

CEREREA DE • In stagnare 
PROPRIETATI 
SIMILARE 

ECHILIBRUL PIETEI • Echilibru. 
(RAPORTUL CEREREI 
OFERTA) 

CONCLUZII $1 TENDINTE • Echilibru intre cerere si oferta 
PRIVIND PlATA 
PROPRIETATII 

12. EVALUARE 

REGLEMENT RI$I CADRU LEGAL 

STANDARDE 
INTERNATIONALE 
DE EVALUARE 

• IVS 1 - Valoarea de pia!a - baze de evaluare 
• IVS 2 - Baze de evaluare diferite de va loa rea de pia!a 
• IVS 3 - Raportarea evaluiirii 
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• IVA 1 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului 
• GN 1 - Evaluarea proprietalii imobiliare 

L-_______ -'-______________ _ __ . ____ ._. _ _ .. .. _ 

13.1. Analiza realizata are la baza ipoteza speciala ca terenul este liber de constructii si nu necesita costllri 
sllplimentare de demolare. 

In vederea estimarii redeventei s-au luat in considerare valoarea de piata a proprietatii 

5.826 lei/an 
0,28 lei/luna/mp _ 

14. DEFINITII , IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE $1 AL TELE 

14.1 DEFINITII 
• VALOREA DE PlATA 

Valoarea de pia!a reprezinta suma estimata pentru care 0 proprietate va fi schimbata, la data evaluarii , intre 
un cumparator decis ~i un vimzator hotarat, intr-o tranzaclie cu pre! determinat obiectiv, dupa 0 activitate de 
marketing corespunzatoare, in care partile implicate au aclionat in cuno~tin!a de cauzli, prudent ~i fara 
constrangere. 
14.2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE: 

• Prezentul raport este intocmit la cererea clientului ~i in scopul precizat in cerere. Nu este permisa folosirea 
raportului de catre 0 terta persoana flira obtinerea, in prealabil, a acordului scris al ciientului , autorului 
evaluarii ~i evaluatorului verificator, a~a cum se precizeaza la punctul 8, de mai jos. Nu se asuma 
responsabilitatea fata de nici 0 alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii ~i celor care au 
obtinut acordul scris ~i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel 
de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. 

• Raportul de evaluare i~i pastreaza valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a 
proprietatii si conditiile de piata, raman nemodificate in raport cu date Ie si informatiile concrete existente la 
data evaluarii. 

• Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea 
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia ~i care nu au fost aduse la cunostinta 
evaluatorului prin documente scrise. in acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la 
arhive, carti funciare, registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate care i-a fost 
prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, ca nu exista datorii care 
au legatura cu proprietatea evaluata ~i ca aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. in cazul in care exista 0 

asemenea situatie ~i este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea 
imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se aflli in posesie legala (titlul de proprietate este 
valabil) ~i responsabil 

.Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de 
urbanism, legile de constructie ~i regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste 
cerinte, valoarea de piata va fi afectata. 

• Proprietatea nu a fost expertizata detalia!. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile 
aproximative ale proprietatii ~i este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze 
proprietatea. in cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea 
vor avea prioritate . 

• Daca nu se arata altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se po ate presupune c 
evaluatorul nu are cuno~tinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, d]ifara a se limlta 
doar la acestea, starea ~i structura solului, structura fizica , slstemele mecanice ~I I slsteme de 
functlonare, fundatia , etc.), sau asupra condltlilor. leym!;,;--:,~., e medlu 
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(de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe 0 proprietate invecinata, inclusiv prezen~a substan~elor 
periculoase, substan~elor toxice etc.), care pot majora sau miC§ora valoarea proprieta~ii . Se presupune 
ca nu exista astfel de condi~ii, daca ele nu au fost observate, la data inspec~iei sau nu au devenit vizibile in 
perioada efectuarii analizei obi~nuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu 
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprieta~ii , astfel de informafii 
depa~ind sfera acestui raport ~i/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu of era garanfii explicite sau 
implicite in privin~a starii in care se afla proprietatea ~i nu este responsabil pentru existen~a unor astfel de 
situa~ii ~i a eventualelor lor consecin~e ~i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare 
descoperirii lor. 

• Evaluatorul ob~ine informa~ii, estimari ~i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care 
Ie considera a fi credibile ~i se considera ca acestea sunt adevarate ~i corecte. Evaluatorul nu i~i asuma 
responsabilitatea in privin~a veridicitatii si acurate~ei informa~iilor furnizate de te~e pa~i. 

oConfinutul acestui raport este confiden~ial pentru client ~i destinatar ~i autorul nu iI va dezvalui unei te~e 
persoane, cu excep~ia situa~iilor prevazute de Standardele Interna~ionale de Evaluare ~i/sau atunci cand 
proprietatea a intrat in aten~ia unui corp judiciar califical. 

• Evaluatorul a fost de acord sa-~i asume realizarea misiunii incredin~ate de catre clientul numit in raport. in 
scopul utilizarii precizate de catre client I?i in scopul precizat in raport . 

• Consim~amantul scris al evaluatorului I?i al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este 
necesar), trebuie ob~inut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, 
de catre orice persoana, cu excep~ia clientului I?i a creditorului, sau a allor destinatari ai evaluarii care au fost 
precizafi in raport. Consim~amantul scris I?i aprobarea trebuie ob~inute inainte ca raportul de evaluare (sau 
oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei te~e pa~i, inclusiv allor creditori ipotecari, alfii 
decat clientul sau allor categorii de public, prin prospecte, memorii , publicitate, rela~ii publice. informafii , 
vanzare sau aile mijloace. Raportul de evaluare nu este destin at asiguratorului proprieta~ii evaluate. iar 
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare . 

• Atat selectarea metodelor de evaluare, cat I?i modalit ~ile de aplicare, s-au facut avand in vedere statutul 
actual al proprieta~ii supuse evalu rii, astfel incat valorile estimate conduc la 0 valoare cat mai probabil ~i 
apropiat de cea la care va fi incheiat tranzac~ia. 

• Evaluatorul consider ca presupunerile efectuate la aplicarea abord rilor in evaluare au fost rezonabile in 
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalu rii. 

.Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schi~e , fotografii ale proprietatii, pentru a da 0 

imagine cat mai complet asupra dimensiunilor ~i st rii acestuia. 

.Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaz 
urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificat 0 

considerare in prezentul raport . 

tuturor reglementarilor I?i restricfiilor 
non-conformitate, descris ~i luat in 

• Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprieta~i si orice divizare sau distribuire a valorii pe 
interese frac~ionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care 0 astfel de distribuire a fost 
prevazuta in raport. 

14.3 ALTE PREClzARI 

in procesul de evaluare se vor utiliza date I?i informalii in EURO ~i RON (lei noi), conversia in aile valute 
urmand a fi efectuata de catre destinatar. 

15. SURSE DE INFORMARE 
Valorile comparabilelor au fost preluate din ofertele atasate 
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J6. DECLARATIE DE CONFORMITATE 

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanfa cu 
reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare !li cu ipotezele !li conditiile limitative cuprinse in 
prezentul raport. Declar ca nu am nici 0 relatie particulara cu clientul ~i nici un interes actual sau viitor fata de 
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei 
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau 
de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea 
solicitarL in aceste condifii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea penlru dalele 
~i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare. 

17. CERTIFICARE 

Subsemnatul certific in cunOi?tinfa de cauza i?i cu buna credinta ca: 

• Afirrnafiile declarate de catre mine i?i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate !li corecte. Estimarile ~i 
concluziile se bazeaza pe informatii !li date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate !?i corecle , 
precum i?i pe concluziileinspectiei asupra proprietatii , pe care am efectuat-o. 

• Analizele, opiniile i?i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele i?i concluziile limitative mentionate ,?i 
sunt analizele ,?i concluziile me Ie profesionale personale, impartiale i?i nepartinitoare. 

• Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectL 
prezenlului raport de evaluare ,?i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune 
exceptie facand rolul mentionat aicL 
• Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formula rea sau prezentarea unui rezultat 
prestabilit leg at de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii i?i leg at de producerea unui 
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea. 
• Analizele, opiniile !li concluziile mele au fost formulate, la fel ca ~i intocmirea acestui raport, in concordanfa 
cu Standardele Internationale de Evaluare. 

• Posed cuno'?tintele i?i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor 
mentionate in raportul de evaluare, nici 0 alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea 
indeplinirii acestei misiuni de evaluare. 

17. RECONCILIEREA VALORILOR DECLARAREA VALORII SELECTATE 

In urma evaluarii efectuate , a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti , opinia mea este ca 
va loa rea de piata a proprietatii imobiliare des crise este : 

,- CONCLUZII l 
I rccVC-:a-'I"-o-ar-e- r-e--;-de- v-e-n-:-ta-;'a- n--; (If;-a-ra-cTV=O-A.,.,\)c------ - - ------,-r--;:-S-;;.8:;;2;;-6 lei/an ] 

I r Valoare redeventalluna/mp (fara TVA) .--.J. 0,28 leilluna/.r!1P] I 
tsz:ALOAREA FARA TVA . __ J 

EXPERT EVALUATOR 

PAVALOIU GABRIELA 
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ANEXAl - Metoda comparatiei directe 

Terenurile simi lare cu terenul de evaluat 
Informatil necesare privind 

Nr tcrcnuri le simHare cu terenul de 
crt evaluat (tabell) Terenul evaluat (omparabila 1 (omparabila 2 Comparabila 3 

- Valoarea unitar3 de Plata a • 123 120 180 
lerenului similar, (oferte) -
(Euro/mp). 

L Oata inregistrarii in(ormatiel mai 2014 mat 2014 mai 2014 

(orectie procentuala 0% 0% 0% 
Valoare corectie 000 ' 0 '00 000 

Pret corecta 12300 12000 18000 
2 Conditil de negoclere concesionare oferte oferte oferta 

Corectie -40°/0 -40% -40% 

valoare corectle -49,20 -48,00 -72,00 
Pret corectat 73.80 72.00 108 00 

J lona din locautate in care este str 
amplasat terenul Debarcaderului/trecere zona Gradina Mare zona Garil-Republicil zona Gradina r-Iare 

8AC 
(orectie procentuala -40% .40% ·40% 
Valoare corectfe 49,20 -48.00 -72.00 

·1 Pret careeta 24.60 2',00 J6,UO 
Sllprafa it terenului (mp] 1.73400 690 250 70u 

(oredie procentuala ·30% ·)0% ·30% 

(oredie bruta -7.J8 -7.20 -Hum 

I Pret corecta 17.22 16,80 25.20 

~ Forma ~i geometrta terenului dreptunghiulara si dreptunghiulara si dreptunghiulara si dreptunghiulara 5i 
plana plana plana plana 

(oredle procentuala 0% 0% 0% 

Valoare corectie 0,00 0,00 0.00 

I Pret corecta 17,22 16,80 25.20 

6 Ac(es ta drum asfaltat la drum asfaltat la drum ilsfaltat lei drum asfaltat 

(oredie procentuala -70% -70% -70% 

Valoare corectJe -I:::!.OS -,1.76 -17,64 

I Pret corecta ~,17 5,04 7,56 

7 Echiparea terenului, utllitati; energle electrlCa, apa-canal energle electrlca. ap;Kanal energle electrica, apa- energle electrlca, apa-canal. 
canal gaze fa strada 

{Qrectie procentuala 0% 0% ·25% 
Valoare corectle 0,00 0,00 -6,30 

I Pret corecta 5,17 5,0' 1.26 

8 F.xistenta Certlficat urbanism. corti constrvctJl C\Jrtl constructll aJrtI coostructIl curti (onstruclll 

corecUe procentuala -85% -85% ·85% 
corectie bruta -4 JIJ - 1.2& ·1 U7 

I Pret corecta 0,77 0,76 0,19 

Valori unitare totale rezultate in urma aPlica~rl 0,77 I 0,76 I 0,19 
corectiilo 

I Total corectii brute absolute ( EUR/mp)1 61l,IJ7 I S9,4R I ')f),1 7 I 
Valoarea unitara de piata de comparatie rezulta~1 I 0,76 euro/mp I Vuct~ echivalent 

3.3.leilm. 

I curs curo 4,4308 lei 
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Romania, 
Judetul Briiila 

Municipiul Briiila 
-Primar-

Ali/eX-A A!R· /I 

b H·CL.i"i . 1>/ 117-/ 30. DC; ;M/~ 

Se aprobii, 
Primar, 

Dr. Ing. Aurel Gabriel Simionescu 

CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII 

Avand in vedere H.C.L.M. Braila ......................... privind scoaterea la Iicitatie publica in vederea 

concesionarii, a terenului in suprafata de 7713,00 mp, situat in Braila, str. George Enescu nr. 151, teren ce 

apartine domeniului privat al municipiului Braila, in vederea realiziirii unui obiectiv economic. 

in baza prevederilor Legii nr. 5011991, republicata, a Legii nr. 215/2001 privind administratia publica 

locala, republicata, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 213/1998 privind 

bunurile publice, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul ~i in conformitate cu H.C.L.M. Braila nr. 13911997 

privind destinatia, concesionarea ~i inchirierea terenurilor apartinand domeniului public ~i privat al 

Municipiului Braila, se organizeaza licitatia publica in data de ____ ~2014. 

CAP. I. DATELE LICITATIEI 

1.I Obiectullicitatiei 

Licitatia se organizeaza pentru concesionarea unui teren in suprafata de 7713,00 mp, situat in Braila, 

str. George Enescu nr. 151, ~i carte funciara nr 85136, teren ce apartine domeniului privat al Municipiului 

Braila, in vederea realizarii unui obiectiv economic. 

1.2. Forma Iicitatiei 

Licitatia va fi publica, cu strigare, in sis tern cornpetitiv. 

1.3. Durata concesiunii 

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneaza pe 0 durata de 49 de ani 

incepand cu data semnarii contractu lui, cu posibilitatea prelungirii cu inca jumatate din aceasta durata, in 

conditiile legii. 



1.4. Prelul concesiunii 

Prelul de pomire al licitaliei este de 23139,00 Lei/an, conform H.C.L.M. Braila .. ...... ..... .. pomit de 

la raportul de evaluare, iar pasul de licitalie este de 5% din valoarea pretului de pomire, respectiv 

1156,95 LEI. 

Valoarea redevenlei se achitli anual, pana eel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se face 

plata. 

Valoarea redevenlei se actualizeaza anual cu rata intlaliei. 

Plata redevenlei se va face In contul concedentului: 

Banca: Trezoreria Municipiului Braila 

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriala a Municipiului Braila 

Cont: RO 47TREZI5 12 1300205XXXXX 

c.1.F.: 4205670 

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITA TIE 

2.1. Pot participa la Iicitalie ofertanli persoane juridice romane sau strliine. Documentele de calificare 

obligatorii pentru fiecare oferta sunt urmliioarele: 

a) formular de participare la Iicitalie (model anexa I); 

b) copie dupa certificatul de Inregistrare al societalii eliberat de Oficiul Registrului Comertului; 

c) copie dupa actul constitutiv al societlilii; 

d) certificat privind achitarea obligaliilor la bugetul local, valabil la data licitaliei (original sau 

copie legalizatli); 

e) certificat privind achitarea obligaliilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G..F.P., 

valabilla data licitaliei (original sau copie legalizatli); 

f) declaralie privind eligibilitatea (model anexa 2); 

g) formular privind informaliile genera Ie despre activitatea societlilii (model anexa 3); 

h) dovada achitlirii garanliei de participare la licitalie, In sum a de 50000 lei (copie); 

i) dovada achitlirii caietului de sarcini (copie). 

j) Declaralii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4) 

k) Certificat e1iberat de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasli eli societatea nu se atla 

In stare de faliment sau insolvenlli (original sau copie legalizatii); 

I) Plan~ii desenata cu propunerea legatii de investilii; 

Neprezentarea unui document din cele menlionate mai sus conduce la descalificarea of ertan Ii I or. 

Pentru ofertanlii persoane juridice striiine documentele se prezintii In limba romanii, fiind 

acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor Intocmite Intr-o Iimbii striiinii. 



in cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie sa fie prezentate de catre fiecare asociat In 

parte. Daca oferta asocierii este declarata ca~tigatoare, asocialii au obligalia de a depune dovada lncheirii 

In forma legalizata a convenliei de asociere, conform legislaliei civile. 

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la licitalie 

se vor depune lntr-un plic sigilat pe care se va specifica "Pentru concesionarea prin licitalie publica 

deschisa, cu strigare, a unui teren In suprafala de 7713,00 mp, aflat In domeniul privat al Municipiului 

Braila". Pe plic se va menliona, de asemenea, "A nu se deschide lnainte de data 2014, ora 

" 

CAP. III. DESFA~URAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE 

3. 1. Calendarullicitaliei 

Lansarea anuntului publicitar la data de _________ . Termenul limita de depunere a 

ofertelor ________ -', ora ____ -', la REGISTRATURA Primariei Municipiului Braila, 

Piala Independenlei, nr. I. 

Ofertele depuse la 0 alta adresa, precum ~i cele care sunt depuse dupa daia limita se considera 

respinse ~i se returneaza nedeschise. 

Deschiderea licitatiei In data de 

Municipiului Brliila. 

_________ , ora _____ , la sediul Primariei 

Pana la data ~i ora limita, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Braila documentele de 

calificare. 

in ziua de ________ , ora ___ precizata In anuntul publicat In presa, In prezenla 

comisiei de licitalie, participanlii sunt invitali In sala. Licitalia este valabila daca s-au depus cel pUlin 2 

oferte. Licitalia se continua numai dupa ce comisia constata cli sunt lndeplinite condiliile de calificare de 

ciitre cel pUlin 2 ofertanli. 

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de licitalie numita prin 

dispozilia Primarului Municipiului Brliila. Comisia de licitalie, In prezenla of ertan Iii or sau a 

reprezentanlilor lmputernicili ai acestora, veri fica existenla tuturor documentelor de participare solicitate. 

Se considera ofertant calificat ofertantul care a depus documentalia completa ~i lndepline~te 

cerinlele de calificare solicitate, In caz contrar ofertantul fiind descalificat. 

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca erect acceptarea 

neconditionata a pretului de porn ire la licitatie. 

Pre~edintele comisiei dli citire lncuno~tinlarilor ~i publicaliilor, condiliilor concesionarii, a listei 

participanlilor, modului de desla~urare a licitaliei ~i constatli lndeplinirea condiliilor legale de 

desla~urare . 



Comisia de licitatie intocme~te procesul verbal de verificare ~i analizare a documentelor de 

calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti, 

ofertantii respin~i, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale of ertan til or respin~i . 

Se afi~eaza pe u~a salii de licitatie lista of ertan til or dec1arati calificati, care vor fi invitati la faza a 

2-a a licitatiei precum ~i data ~i ora desfl\~urarii acesteia. 

Pre~edintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel: 

se anunta pretul de pomire la licitatie de 23139 LEIIan, acceptat de ofertanti prm 

dec1aratia depusa; 

anunla pasul de licitatie de 1156,95 LEI ~i conditiile de salt ale ofertelor de pret prin 

strigare - licitatie competitiva; 

pre~edintele comisiei de licitatie invita participanlii la licitatie sa-~i prezinte succesiv 

ofertele de prel prin strigare; 

Pre~edintele comisiei anunta tare ~i c1ar suma oferita de participant; 

adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care of era suma cea mai mare; 

pre~edintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, dec1ara inchisa ~edinta de licitatie ~i 

intocme~te procesul verbal de licitatie, semnat de catre comisie ~i de catre ofertanlii ; 

in termen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitalie va intocmi un 

raport al procedurii, pe care II va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite. 

Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor. 

Contractu I de concesiune se va incheia in term en de 30 de zile calendaristice de la finalizarea 

licitatiei. 

Garantia de participare se pierde in cazul in care: 

I. participantul i~i retrage oferta dupa ce a fost dec1arat calificat; 

2. adjudecatarul nu se prezinta pentru semnarea contractului in term en de 30 de zile de la data 

desfl\~urarii licitatiei. 

Participanlilor descalificali, celor neca~tigatori ai licitaliei Ii se restituie garanliile de participare in 

urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila. 

Amanarea licitaliei are loc ~i se comunica celor interesali in cazurile in care: 

la licitalie s-a prezentat un singur ofertant; 

la licitalie este dec1arat eligibil doar un singur ofertant 

Organizarea urmatoarelor etape de licitalie se va desfl\~ura la intervale de maximum 30 de zile de 

la fiecare etapa. Modul de desfl\~urare al urmatoarelor etape de licitalie este guvemat de acelea~i condilii 

ca ~i prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La srar~itul fiecarei etape de licitatie comisia de 

licitalie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza ~i eventualele contestalii . 



Participanlilor descalificali, celor neca~tigiitori ai licitaliei Ii se restituie garanliile de participare In 

urma cererii depuse la Registratura Primiiriei Municipiului Braila.Garanlia de participare depusa de 

ca~tigatorul licitaliei, cu care s-a Incheiat contractu I de concesiune, se constitue drept plata In avans din 

redevenla pe care 0 are de achitat. 

3.2. Garanlia de participare 

Garanlia de participare este de 10.000 lei prin Ordin de plata In contul organizatorului: 

Banca: Trezoreria Municipiului Braila 

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Braila 

Cont: ROIOTREZI515006XXX000216 

C.I.F.: 4205670 

3.3. Adjudecarea licitaliei 

Adjudecarea licitaliei se va face In favoarea ofertantului care of era eel mai mare pret. 

3.4. Condilii impuse privind realizarea unui obiectiv economic propus la ANEXA 4. 

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat ca~tigator are obligalia de a executa: 

a) sistematizarea terenului ~i consiruirea cailor de acces necesare, precum ~i · a racordurilor ~I 

instalaliilor aferente obiectivului economic; 

b) desfiinlarea, pe cheltuiala proprie,a construcliilor aprobate spre casare de Consiliul Local 

Municipal Braila ~i/sau Imprejmuirilor / platformelor ~i a relelelor existente pe lotul ce face 

obiectul prezentului caiet de sarcini.Pentru bunurile rezultate din demolare ~i care pot fi 

valorificate, se va respecta procedura prevazuta de H.G. 84112005 cu modificarile ~i completarile 

ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizaliei de desfiinlare a bunurilor 

aprobate spre casare, va fi realizat de catre adjudecatar pe cheltuiala acestuia, ~i va fi depus la 

Primaria Municipiului Braila In term en de maxim 6 luni de la data semnarii contractu lui de 

concesiune In forma autentica. 

Amplasarea construcliilor ~i funclionarea ulterioara a acestora se va face cu aplicarea legislaliei 

In vigoare privind proteclia factorilor de mediu. Nu se vor desfa~ura In zona activitali susceptibile de 

a polua aerul, apa ~i solul. 

Adjudecatarul are obligalia ca, In termenul prevazut In prezentul caiet de sarcini sa obtina 

autorizatia de construire, sa finalizeze lucrarile de execulie a obiectivului, In caz contrar, contractu I de 

concesiune se reziliazii. 

Amplasamentul licitat va fi predat pe bazii de proces verbal de catre 0 comisie constituita prin 

dispozitia Primarului Municipiului Braila. 



CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI 

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren , proprietatea privata, 

situata in Braila, str. George Enescu nr. lSI, avand unnatoarele caracteristici: 

- suprafata terenului : 7713,00 mp 

-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila, str. George Enescu nr. lSI 

-vecinatati si intinderi: 

• la nord: teren Primarie 

• la est: teren Primiirie ~i str. Gr. Alexandrescu 

• la sud: terenuri proprietate privata 

• la vest : str. George Enescu 

Racordarea ~i bran~area la utilitali cade in sarcina concesionarului ; 

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea 

orcarui obstacol si al orcarui alt impediment in vederea exectutarii obiectivului propus in tennenii si 

conditiile prezentului caiet de sarcini. 

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte , cabluri , fire sau orice 

alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care apartin 

unor furnizori de servicii de utilitate publica , vor fi mentinute in functiune , fara nici un fel de pretentie 

din partea adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris 

a detinatorului retelei respective. 

CAP. V. CONTESTATII 

impotriva modului de organizare ~i desfli~urare a licitaliei se poate face contestalie in termen de 5 

(cinci) zile de la data desfli~urarii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data primirii in~tiinliirii cu 

privire la decizia comisiei de licitalie, sub sancliunea decaderii ~i va fi solulionata in term en de 10 

(zece) zile de la depunere de catre comisia special instituita pentru solulionarea contestaliilor. 

in cazul in care nici hotararea comisiei de solulionare a contestaliilor nu mullume~te pe ofertant, 

acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile secliei de contencios administrativ a 

Tribunalului Braila. 

CAP. VI. iNCHEIEREA CONTRACTULUI 1;11 PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI 

Modelul contractu lui de concesiune este prevazut in anexa nr. 5 la prezentul caiet de sarcini . 

in termen de 30 (treizeci) de zile de la ramanerea definitiva a rezultatelor licitaliei, adjudecatarul 

are obligalia sa se prezinte la Direclia Juridic Contencios Administralie Publica Locala din cadrul 

Primiiriei Municipiului Braila in vederea perfectiirii ~i semnarii contractu lui de concesiune, in forma 

autentica. 



Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentica a contractu lui de concesiune cad in 

sarcina adjudecatarului. 

In cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul Iicitatiei se anuleaza, urmilnd a se organiza 0 

noua licitatie. 

In termen de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primariei Municipiului Braila, 

impreuna cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a terenului 

adjudecat. 

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract. 

p. SECRETAR, 

DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE 
DIRECTOR EXECUTIV, 

DIRECTIA ARHITECT SEF, 

DIRECTIA PATRIMONIU 
DIRECTOR EXECUTIY, 

Arh. ION MARIAN 

COMPARTIMENT CONTRACTE 



FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE 
pentru 

I. Date privind participantulla licitalie 

Anexa nr. I 

Denumirea persoanei juridice: .. . ....................... .. ... .............. ......... ... .............. , 
- sediul in localitatea ... . .. . ................. , str ..... . ........................... , nr ........ , 

bl.. ...... .... , ap .......... , judelul.. ..... .. ............ , telefon .......................... , 
fax ........................... . 

- reprezentata prin . ... . .. ....... . ... ................ . ....... , cu delegalia (procura) 
... . . , .. ................. .... ... . , posesor al BIICI, seria ......... , nr .................. . 

- nr. ORC .. .. ... .. .. ........... ........... , cod fiscal.. .... ....... .. . ..... ........ ... ..... , cont 
bancar ....................................... deschis la ............................. .. .. . 

2. Solicit inscrierea la Iicitalia din data de , in vederea concesionarii unui teren 
in suprafala de ............ . mp, situat Braila, Str ..... . ; .... ...... ... .. , in vederea edificarii ... .... ..... .. ........ ~i 
rna angajez sa respect c1auzele prevazute in Caietul de Sarcini. 

3. Pentru Iicitalie am depus garanlia de participare prin O.P . .... .......... ...... ............ . .... . 

4. Declar ca: 
- am cumparat caietul de sarcini ~i I-am achitat cu chitanla ........ . ............... .... . 
- am luat la cuno~tinla ~i sunt de acord cu toate condiliile prevazute in caietul de sarcini 

(respingerea of ertan Iii or, pierderea garanliei de participare, etc.) 
- accept pretul de pomire la licitalie in suma de ..... ... ..... .. LEI pe an; 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 



Anexa nr. 2 

OPERATOR EC'ONOMIC 

(denumirealnumele) 

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 

Subsemnatul(a) ... ..... . .. .. . . . ... .. ... . ... . .... .. . . ........ ... . .. .. .. . ... .. .. . , reprezentant al S.C . 
.. ..... . . . ... . ................ ....... . ............ . ...... ... , in cali tate de ofertant la Iicitatia publica deschisa din 
data de .. .. .. . .. .. . .. . ... ... . ...... .. pentru concesionarea terenului din Braila, Str .......... .... ... ......... , declar pe 
proprie raspundere ea: 

a) nu sunt in stare de faliment ori Iiehidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator 
judieiar sau activitatile me Ie comerciale nu sunt suspendate ~i nu fac obiectul unui aranjament 
cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara eu eele anterioare, reglementata 
prin lege; 

b) nu fae obieetul unei proeeduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la 
lit. a); 

c) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor ~i contributiilor de asigurari sociale 
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile 
legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit. 

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante judecatore~ti , 
pentru 0 fapta care a adus atingere etieii profesionale sau pentru comiterea unei gre~eli in 
materie profesionala. 

Subsemnatul, declar ca informaliile fumizate sunt complete ~i coreete in fiecare detaliu ~i inteleg 
ea autoritatea eontraetanta are dreptul de a solieita, in seopul verificarii ~i confirmarii deciaratiilor orice 
documente doveditoare de care dispunem. 

Inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de 
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii. 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 



Anexa nr. 3 
CANDIDATULIOFERTANTUL 

(denumirealnumele) 

INFORMA TIl GENERALE 

I. Denumirealnumele . .. .. .. ...... . ...... . ... ... .. . .. . . .. .... .. ............ . ...... . ..... . ..... . . .... .. .. . 

2. Codul fiscal ... .. . . .... . ........ ... .. .. .. ................ .. . ...... . ... .. ... . ... .. ..... . .. .... .... . . .... . 

3. Adresa sediului central.. ........ .. ..... . ... .... .. . ..... ........... .... .. . ............ .. .. .. .. . .... .. . 

4. Telefon .. . . .... . .... .... . ... ........ . ...... . 
Fax ........ .... .... . ... . ... .. ....... ... . .. .. . 
E-mail. .. .. . ... ... ... . . . .. .... ..... ........ . 

5. Certi ficatul de Inmatriculare/lnregistrare.---:::-:-:----;-;---;--;--;:-_-,--;---';_-;:-_-;--_-: 
(numarul, data ~i locul de Inmatricularellnregistrare) 

6. Obiectul de activitate, pe domeni i._..,-_-,-_..,-____ ..,-.,-:--,-: ___ .,-_--:-c--

(In conformitate cu prevederile din statutul propriu) 

7. Birourile filialelorlsucursalelor locale, daca este cazul. ____________ _ 

(adrese complete, telefon, fax, certificate de Inmatricularellnregistrare) 

8. Principala piala a afacerilor ____________ _________ _ 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 

PRE~EDI 



ANEXA4 

DECLARATIE PRIVINDASUMARILE LEGATE DE PROIECT 

Subsemnatul(a) .... ......... ...... .. ..... ..... ......... ..... ....... ...... ... reprezentant al SC ...... ....... .... ..... .. SRLlSA,cu 

sediul social in .. ... ............ ..... .... , strada .. ............ ... .. ........ .. . , avand CUI... ........ ... .... ~i I .. .! .... . .! ... ...... . in 

cali tate de ofertant al terenului in suprafala de ..... .. ....... .... . mp situat in Braila, Str ... .... .......... .. , declar pe 

propria raspundere ca: 

Documentalia tehnica pentru autorizalia de construire pe care 0 voi avea la baza cererii privind 

autorizalia de construire va avea in vedere edilicarea(se va men Oiona denumirea genericaa 

proiectului ce urmeaza a Ii realizat) ..... ... ... ......... ......... ..... . , ce urmeaza a Ii construit pe suprafala de 

teren concesionata 

Voi executa lucrarile privind sistematizarea suprafelei concesionate ~i voi executa racordurile 

bran~amentele ~i infrastructura aferenta obiectivului economic, a~a cum rezulta din clauzele 

contractului de concesiune . 

Obiectivul va avea urmatoarele caracteristici: 

I.Titlul proiectului(denumirea generica) __________ _ 

2.Corelarea cu specilicul zonei ___________ _ 

3.Descrierea succinta a proiectului ___________ _ 

4.Calendar orientativ(durata de implementare). _________ _ 

5.Suprafala construita( orintativ) _________ _ 

6.Destinalia si numarul construcliilor ce urmeaza a Ii realizate. _ _ _ _ ___ _ 

7.Plan~a desenata cu amplasarea construcliilor asumate prin prezenta declaraOie __ 

8.Costul estimativ al proiectului. _________ _ 

Sc. ..... ... ..... .......... ..... SRLlSA 



CONTRACT DE CONCESIUNE 
lncheiat la data de 

Anexa 5 la Caietul de Sarcini 

--------

Art. I. pARTILE CONTRACTANTE 

Municipiul Braila, In calitate de concedent, avand sediulln municipiul Braila, Piala Independenlei nr. 
I, aviind contul RO .................. . .. . .... deschis la Trezoreria Braila reprezentat de 01. Aurel Gabriel 
SIMIONESCU In calitate de primar, pe de 0 parte, 
~i 
S.c., __________ ,...--,;--S.R.L.lS.A. 1nfiinlata In conformitate cu legile romiine cu sediul 
In loc. _______ ..,.--' Jud. _______ -', lnregistrata la Registrul Come$lui cu nr. 
---c::---;-----,--' cod fiscal reprezentata de In 
cali tate de concesionar, pe de alta parte. 
Aviind In vedere ca: 

concedentul detine In proprietate privata ~i exclusiva terenul In suprafala de 7713,00. mp, 
situat In str. George Enescu nr. 151, ~i aviind carte funciara nr. 85136, astfel cum este 
identificat In anexa 11a prezentul contract (denumit In continuare teren) 
prin HCLM Braila nr. , s-a aprobat scoaterea la Iicitatie pentru concesionarea 
terenului (1n vederea edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul de ' 
sarcini). 

- Terenul a fost adjudecat de catre S.C. :--________ prin licitatia deschisa, cu 
strigare organizata de concedent la data de , conform procesului verbal 
de adjudecare a Iicitaliei pUblice. 

PARTILE AU CONVENIT iNCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE 
CONCESIUNE, iN URMA-TOARELE CONDITII: 

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI 
2.1. Obiectul prezentului contract 11 constituie concesionarea suprafetei de teren, proprietatea 

privata a municipiului Braila, situat Braila, str. George Enescu nr. 151, avand urmatoarele 
caracteristici: 

- Suprafata terenului: 7713,00 mp 
- Amplasare: teren intravilan, situat In Braila, str. George Enescu nr. 151 
- Vecinatali ~i lntinderi: 

o la nord:teren Primarie 
o la est: teren Primarie ~i str. Gr. Alexandrescu 
o la sud : NCP 2460,9099, 17067 
o la vest: str. George Enescu 

Extrasul de Carte Funciara a Terenului este anexat la prezentul contract - Anexa I. 
2.2. Municipiul Braila este de acord sa se noteze In Cartea Funciara nr. 85136 Braila, 

respectiv foaia de sarcini a dreptului de concesiune In favoarea S.c. ;--_-;-__ -:;-_:-:-::-_--;-
2.3. Terenul concesionat va fi utilizat de catre investitor in vederea realizarii (in vederea 

edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul sarcini se vor preciza toate 



caracteristicile investitiei) obiectivului propus. Perioada in care va fi finalizat acest obiectiv nu va 
depasi 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire conform clauzelor prezentului contract. 

Art. III. DURATA CONTRACTULUI 
3.1. Municipiul Braila concesioneaza 

__ ---;:-;-______ S.R.L1S.A. pe 0 durata de 49 
prezentului contract. 

Terenul investitorului 
de ani, incepand cu data 

s.c. 
semnarii 

3.2. Partile sunt de acord ca dupa expirarea perioadei mentionate in art.3.I., durata 
contractu lui va putea fi prelungita prin act aditional, la cererea concesionarului, pentru 0 perioada 
egala cu cel mult jumatate din durata sa iniliala, in conditiile unei notificiiri scrise, transmise 
Municipiului Braila de ciitre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea Contractu lui ~i cu 
aprobarea Consiliului Local Municipal. 

Art. IV. DECLARATIILE PAATILOR 
4.1. Municipiul Briiila declarii, pe propria riispundere, urmiitoarele: 

4.1.1. La data semniirii, Municipiul Braila, detine dreptul de proprietate privata asupra 
terenului ~i are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului. 

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat niciun antecontract sau contract privind instrainarea 
Terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei ter(e 
persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta. 

4.1.3. Dupa cuno~tinta Municipiului, la data semnarii, terenul nu constituie ~i nici nu a 
constituit obiectul niciunei cererisau pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de 
proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare ~i nici al unui litigiu 
judecatoresc sau administrativ. 

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 85136, terenul nu este grevat de nici 
o sarcina (ipoteca,privilegiu,servitutea) constituita in favoarea unei ter(e persoane; 

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil ~i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare 
a utilitatii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes public despre care Municipiul Braila 
are cuno~tinta. 

4.1.6. Municipiul Braila declara ca situatia juridica ~i economica a Terenului, conform 
extrasului de Carte Funciara nr. 85136, permite exercitarea folosintei asupra acestuia de catre 
concesionar, in conformitate cu scopul declarat al concesionarului ~i anume, de a-I folosi pentru 
realizarea proiectului propus, conform prezentului contract. 

4.1.7. Municipiul Braila declara ca este de acord ca la finalizarea proiectului propus de catre 
concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, sa semneze un proces verbal prin care sa constate 
ca, concesionarul ~i-a indeplinit obligatiile de investitii. 
De asemenea, declara ca la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul sa inscrie in 
Cartea Funciara dreptul de proprietate al concesionarului asupra constructiilor ridicate ~i ca este de 
acord ca, concesionarul sa indeplineasca toate formalitatile la O.C.P.1. in vederea inscrierii dreptului 
de concesiune. 

4.1.8. Dupa cuno~tinta Municipiului, terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa 
contravina regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjurator, dar aceasta declaratie va fi 
confirmata de Acordul de Mediu em is de Inspectoratul de Protectie a Mediului Braila. 

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele ascunse, incluzand, 
dar nelimitandu-se la canale colectoare, canalizari, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte 
principale, cursuri de apa, canale, tuneluri, fire ~i orice alte mijloace de conducte de orice fel, sau 
orice alt obstacol, in aceasta privinta concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit 
si de a gasi posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus. 



4.1.10. Terenul este liber de ocupanli de orice fell este ocupat in prezent excJusiv de 
construcliile descrise in anexa I la contract, care urmeaza a fi demolate,pe cheltuiala concesionarului 
~i nu exista nici un impediment pentru demolarea acestora . 

4. I. I I Terenul (~i construcliile) existente sunt libere de ocupanli de orice eel. 
4.2. Concesionand declarii. pe proprie riispllndere. lIrmiitoarele: 
4.2. 1. Este 0 societate legal organizata, funclionand in mod valabil, potrivit legilor romane ~i 

are capacitatea juridica necesara pentru a folosi terenul atlat in proprietatea Municipiului Briiila in 
scopul asumat la art. II, pct. 2.3. 

4.2.2. Are capacitatea juridica, economica ~i tehnica pentru a incheia ~i executa acest contract 
~i pentru a-~i indeplini toate obligaliile aici previizute. 

4.2.3. Nu a fost decJarat in faliment sau insolvabil ~i , dupa cuno~tinla sa, nici 0 acliune sau 
cerere pentru decJararea falimentului nu a fost formulata de catre creditorii sai. 

4.2.4. Dupa cuno~tinta concesionarului, nu exista nici un act administrativ, nici 0 hotarare 
judecatoreasca, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, implicand concesionarul ~i care are sau 
ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale 
concesionarului. 

4.2.5. Activitalile pe care Ie va desla~ura pe teren nu vor crea nici 0 contaminare a mediului 
care sa depa~easca limitele impuse de legislalia romiina in vigoare, iar concesionarul va obtine toate 
avizele, aprobarile, permisele sau autorizatiile necesare pentru activitatile pe care Ie va desla~ura. 

4.2.6. lsi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare rezultate in urma 
gasirii unor obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a asumat responsabilitatea conform 
art. IV, pct.4.1.9. 

Art. v. PRETUL ~I MODALIT A TILE DE PLATA 
5.1. Valoarea redeventei este de 23139 leilan ~i se achita pana cel tarziu data de 31 ianuarie a 

anului pentru care se datoreaza plata. Redeventa se actualizeaza anual cu rata intlatiei. 
5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului : 

Banca: Trezoreria Municipiului Brliila 
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritorialli a Municipiului Brliila 
Cont:RO~~ ________________________ _ 
CI.F.: 4205670 

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de gratie, pe perioada caruia nu va datora plata 
redeventei, ~i care inceteaza la data emiterii de catre Primaria Municipiului Braila a autorizaliei de 
construire pentru obiectivul propus spre a fi construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii 
Procesului Verbal de pun ere in posesie.Plata sumelor de achitat de la momentul expirarii perioadei de 
gratie ~i pana la finalul anului , se va face In term en de 30 de zile de la data in care Inceteaza perioada 
de gratie. 

5.4. Neplata redeventei sau executarea cu Intarziere a acestei obligatii conduce la plata de 
catre concesionar a unor penalitali de Intarziere de 0, I % pe zi de intarziere. 

Art. VI. DREPTURILE pARTILOR 
6.1. Concesionarul are urmiitoarele dreptllri: 

6.1.1. De a realiza investitia conform art. II, pct. 2.3. pe teren. 
6.1.2. Dreptul de a folosi ~i de a culege toate fructele imobilului, potrivit obiectului 

prezentului contract ~ i a Codului Civil. 
6. 1.3. Dreptul de preempliune la cumpararea terenului In situatia In care concedentul hotara~te 

vanzarea acestuia. 



6.2. Mllnicipilli Briiila are lIrmiitoarele dreptllri: 
6.2. 1. Sa inspecteze terenul, sa verifice stadiul ~i modul de realizare a proiectului propus ~i 

modul de respectare a obligatiilor asumate de catre concesionar. Verificarea se va efectua in term en 
de 5 zile de la comunicarea unei notificari prealabile catre investitor ~i la 0 ora rezonabila. 

6.2.2. Orice alte drepturi rezultand din obligatiile concesionarului mentionate 7n contract. 

Art. VII. OBLIGATIILE pARTILOR 
7.1. Concesionantl are lIrmiitoarele obligalii: 

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, obiectivul propus in urma Iicitatiei, in termen 
de maxim 24 de luni de la emiterea autorizatiei de construire. 

7.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectand prevederile legii ~i ale 
prezentului contract. 

7.1.3. Sa plateasca redeventa In suma ~i la termenele prevazute 7n art. V. 
7.1.4. Sa realizeze lucrarile proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata de 

organele competente, precum ~i 7n baza acordurilor ~i avizelor necesare conform prevederilor legale 
aplicabile. 

7.1.5. Sa obtina toate avizele ~i autorizatiile prevazute 7n legislatia 7n vigoare pentru 
desIa~urarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi 
suportate 7n 7ntregime de catre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei 
de construire ~i avizele necesare. 

7.1.6. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 2. 
7.1.7. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru 7nregistrarea 7n Cartea Funciara a 

dreptului de concesiune In favoarea sa ~i sa suporte orice cheltuiala 7n acest sens. 
7.1.8. Sa predea terenul, la 7ncetarea contractu lui, 7n mod gratuit ~i liber de sarcini, predare 

care va fi consemnata 7ntr-un proces verbal de predare-primire. 
7.1.9. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire in 

termen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite autorizatia de construire in cel mult 
12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie. 

7.1.10. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui obstacol si al 
oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului 
contract de concesiune. 

7.1.11. Sa realizeze,pe cheltuiala proprie, lucrarile de desfiintare a oricaror constructii ~i/sau 
7mprejmuiri/platforme , sa elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor lucrari 
precum ~i racordurile ~i instalatiile de utilitati aferente. 

7.1.12. Sa efectueze imprejmuirea terenului in termen de 12 luni de la data semnarii 
procesului verbal de pun ere in posesie. 

7.1.13. Daca in urma studiilor realizate se constata existent unor conducte, cabluri, fire sau 
orice alte amenajari care nu au putut Ii identificate la data incheierii prezentului contract de 
concesiune si care apartin unor fumizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, 
fara niciun fel de pretentie din partea concesionarului, iar interventia asupra lor e va putea realiza 
numai dupa primirea avizului scris al detinatorului retelei respective. 

7.2. Mllnicipilli Briiila are lIrmiitoarele obligalii: 
7.2.1. Sa nu 71 tulbure pe concesionar 7n exercitiul drepturilor nascute din prezentul contract, 

sa asigure concesionarului folosinta exclusiva, lini~tita ~i utila a terenului pe 7ntreaga durata a 
contractului. 

7.2.2. Sa predea terenul concesionarului 7n starea prevazuta la art. II, pct. 2.1. din prezentul 
contract eel tarziu in 30 de zile de la data semnarii contractului . La data predarii terenului, se va 



intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parli , prin care se va constata starea 
fizicii a terenului. 

7.2.3. La finalul realiziirii investiliei/ construcliilor propuse conform prezentului contract ~i In 
urma tranzaclioniirii acestora , beneficiarul concesiunii se va schimba, conform prevederilor legale In 
vlgoare. 

7.2.4. Sii notifice concesionarul cu privire la aparilia oriciiror imprejuriiri de natura sa aducii 
atingere drepturilor acestuia. 

Art. VIII. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI 
8.1. Acest contract intra in vigoare la data semniirii. 

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA ~I INCETAREA CONTRACTU LUI 
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al piirtilor, prin act adilional, 

dupii aprobarea prealabilii a Consiliului Local Municipal Braila. 

9.2. De asemenea, contractul se reziliazii de drept, fiirii punere in intarziere ~i fiirii intervenlia 
instanlei, precum ~i fiirii indeplinirea vreunei alte fomalitiili in urmiitoarele cazuri: 

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractu lui, fiira plata niciunor despiigubiri, 
transmisa de conceden!: 

a) dacii concesionarul nu pH\te~te prelul In terrnen de 90 de zile de la data scadentii, 
stabilitii prin contract; 

b) daca concesionarul nu folose~te terenul conform destinaliei stabilite in art. II, pct. 
2.3. ~i nu remediaza aceasta situalie intr-un terrnen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in 
acest sens de catre Municipiul Braila; 

c) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligaliile 
previizute la art. VII, din prezentul contract. 

d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in term en de 12 
luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie; 

e) in cazul in care investhia propusa nu a fost finalizata in terrnen de 24 de luni de la 
data emiterii autorizatiei de construire. 

9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fiira plata niciunor despagubiri, 
transmisa de concesionar: 

a) in cazul In care, desi concesionarul a depus toate documentele si avizele necesare 
emiterii autorizatiei de contruire pentru obiectivul propus la art. II, pct. 2.3., aceasta nu este emisa in 
terrnen de 12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie din vina exclusiva a 
concedentului . 

b) dacii Municipiul Briiila nu respecta oricare din obligaliile prevazute in contract ~i nu 
remediaza aceasta incalcare in terrnen de 90 de zile de la data notificarii scrise trimisa de catre 
concesionar, prin care se reclama 0 astfel de inciilcare. 

9.3. In situalia apariliei vreunui caz de inciilcare de ciitre vreuna din piirti a clauzelor 9.2.1. ~i 9.2.2., 
cealalta parte are dreptul sa opteze, in condiliile prezentului contract, fie pentru continuarea relaliei ~i 
acordarea unui terrnen de gralie pentru respectarea obligaliilor incalcate, situatie in care este necesara 
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezentului 
contract. 



9.4. De asemenea, contractul inceteaza de drept, lara punerea in intarziere ~i lara intervenlia instanlei, 
precum ~i lara efectuarea vreunei formalitali prealabile, daca oricare dintre parli va intra in procedura 
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauza 
de foqa majora. 

9.5. In cazul in care contractu I inceteaza inainte de termen, indiferent de motive, Terenul revine 
concedentului gratuit ~i liber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare sau 
contructie pe care a realizat-o pe teren in tennen de 60 de zile de la constatarea incetarii prezentului 
contract, in caz contrar, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei 
iar Municipiul Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului. 

9.6. In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct. 7.1.1 este obligat la 
plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei . 

9.7. In cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in autorizatia de 
construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul contract inceteaza prin simpla 
notificare de catre concedent, iar concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 
50.000 lei. 
9.8 . . In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct.7.1.5. , 7.1.6. , 7.1.9. 
,7.1.12. ,7.1.13. , este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 40.000 lei. 

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUAL<\ 

10.1. Paqile inteleg sa-~i indeplineasca obligaliile asumate prin prezentul contract cu buna 
credinla ~i diligenla ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care aclioneaza in mod obi~nuit 
in domeniul de activitate al paqilor. 

10.2. Drepturile ~i obligatiile rezultand din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din 
paqi, lara acordul scris al celeilalte paqi. 

Art. XI. FORTAMAJORA 

11.1. Foqa majora exonereaza partea care 0 invoca de orice raspundere. Partea care invoca 
focta majora are obligatia de a infonna in scris cealalta parte in legatura cu noile imprejurari, in cel 
mult 15 zile de la aparitia acestora, ~i trebuie sa prezinte documente care sa confinne situatia 
respectiva. Daca situatia de foqa majora se prelunge~te mai mult de IS zile, contractul se va 
considera reziliat de drept, in unna unei notificari adresate celeilalte pacti, de catre partea interesata. 

Art. XII. LITIGII 

12.1. Acest contract va fi guvemat ~i conceput in confonnitate cu legea romana. Orice disputa 
(daca nu este rezolvata amiabil), se va deduce in fata instantei de judecata competenta, confonn 
legislatiei din Romania. 



Art. XIII. DISPOZITII FINALE 

13.1. In cazul 1n care clauzele prezentului contract vor Ii nule, sau anulate, cele care pot 
produce efecte vor ramane 1n vigoare. 

13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile ~i taxele legate de 1ncheierea 1n forma autentica a 
prezentului contract ~i de 1ndeplinire a formalitalilor de publicitate imobiliara. 

13.3. Municipiul Braila nu poate Ii tras la raspundere de catre concesionar pentru schimbarea 
situaliei juridice a terenului, ca urmare a apariliei unor acte normative de nivel superior ulterioare 
semnlirii contractului, dar garanteaza acestuia Iini~tita posesie fala de orice tulburare a folosinlei 
acestuia, respectiv pentru orice alta deposedare de bun, cu exceplia deposedlirii, potrivit legii, pentru 
cauza de utilitate publica. 

13.4. Toate notilicarile ~i alte comunicliri ce sunt necesare sau permise a Ii efectuate 1n baza 
prezentului contract, vor Ii !acute 1n scris ~i vor Ii considerate a Ii fiicute 1n mod valabil, daca sunt 
livrate personal sau prin scrisoare recomandatli cu conlirmare de primire sau prin fax conlirmat prin 
recipisa de primire. 

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract: 

Anexa I - Extras de carte funciara 
Anexa 2 - Declaratie com una privind problemele de mediu. 

Prezentul contract s-a 1ncheiar azi _.,-_--,-___ -'0 , a fost redactat 1n Municipiul Braila, 1n 3 (trei) 
exemplare originale ~i a fost semnat de par1i . 



ANEXA2 

DECLARATIA COMUNA. A CONCEDENTULUI 1;11 A CONCESIONARULUI PRIVIND 
PROBLEMELE DE MEDIU 

Proteclia condiliilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului. 
Concesionarea este condilionata de respectarea condiliilor legale de proteclie a mediului. Trebuie sa 
se respecte autorizaliile emise de catre Agenlia pentru Proteclia Mediului pentru fiecare construclie In 
parte. Concedenllli declara ci'i va acorda concesionaruilli tot sprijinul posibil pentru oblinerea avizelor 
~i autorizaliilor de mediu din partea Agenliei pentru Proteclia Mediului Bri'iila. 

Concesionarul confirmi'i ca Ii este pe deplin cunoscuta atat situ alia juridici'i a terenului 
concesionat, cat ~i toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul declara ca a fost 
informat de concedent asupra posibiliti'ilii modifici'irii actualei legislalii de protecliea mediului din 
Romania, In procesul armonizarii graduale a legislaliei de proteclie a mediului din Romania cu 
cerinlele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurari pot oricand genera costuri 
suplimentare pentru investilii, iar suportarea lor revine In sarcina concesionarului. 

Amplasarea construcliilor ~i funclionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor 
normativelor In vigoare privind proteclia factorilor de mediu. Nu se vor desfii~ura In zona activitalile 
economice susceptibile a polua aerul, apa ~i solul. 

Depozitarea externa se va face In containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii ~i la 
distanla de drumul de acces. Containerele de gunoi ~i de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. 
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum ~i a copacilor ~i 
plantelor. Daci'i este necesar, accesul pentru incarcare/descarcare ~i livrare, aceste depozite vor fi 
localizate In spatele c1i'idirilor ~i vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se 
prevadi'i de asemenea, spaliu suficient pentru lncarcare/descarcare in interiorul sit-ului. 

Toate de~eurile ~i produsele reziduale vor fi colectate ~i depozitate lntr-o arie special 
amenajatii In acest scop. Este recomandabil ca de~eurile si'i fie colectate pentru reciclare sau 
reutilizare, dacii este posibil ~i fezabil. De~eurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la 0 

groapii de gunoi autorizati'i de autoriti'ilile locale, respectand regulile Uniunii Europene referitoare la 
de~euri. 

Toate de~eurile chimice ~i toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene 
referitoare la de~eurile toxice ~i periculoase. Se vor piistra documente prin care se lnregistreazii tipul, 
cantitatea, data ~i modul In care s-au eliminat de~eurile. Eliminarea de~eurilor se va face respectand 
cerinlele autoritiililor sanitare. 

Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la 
operaliunile desfiiturate In fabricii. 
Se vor respecta condiliile stabilite In autorizalia de mediu referitoare la emisiile atmosferice, daci'i va 
fi necesarii 0 astfel de licenli'i. Va trebui, de asemenea, sa se respecte prevederile din documentele ~i 
regulamentele nalionale referitoare la poluarea atmosferica. 

Concedent, Concesionar, 
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PROPRIETATE Braila, actualizat prin H.C.L.M nr 325/2011 , la Cap B-Sistem 
~ublic de alimentare cu a~a , cu terenurile aferente, ~Iansa 10 

7. DATE PRIVIND • Suprafa\a inregistrata in documenta\ia cadastralii - Teren in 
DOCUMENTATIA suprafata de 7.713 mp real masurata 
CADASTRALA 

8. UTILIZAREA Liber 
ACTUALAA 
PROPRIETATII 

'-'--"-~ 

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE 
~ .•. ----

ZONA DE Str Grigore Alexandrescu nr 153 
AMPLASARE 

I 
ARTERE • Auto: 
IMPORTANTE DE • Calitatea re\elelor de transport: asfaltate 
CIRCULATIE iN 
APROPIERE 

UTILITATI EDILITARE • Re\ea urbana de energie electrica, apa-canal, gaze 

GRADUL DE • Poluare redusa 
POLUARE 
ORIENTATIV 

AMBIENT • Lini§tit 

CONCLUZIE PRIVIND Amplasare favorabila 
AMPLASAMENTUL 

TEREN 

ri 
10. ' DESCRIEREA TERENULUI ----------.- j-' 

DATE GENERALE Suprafa\a teren 7.713 mp real masurati , forma dreptunghiulara Sl 

plana, fara utilitati , teren neingradit, deschidere 14 mi. L __ ~ ________ ~~ ___ _ ____ ~ _ _ ___________ _ 

11 . ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 

DEFINIREA PIETEI $1 • Pia\a imobiliara a terenurilor 
SUBPIETEI 

NATURA ZONEI • Zona periferica a orasului 
Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare 
Din punct de vedere economic: zona in stagnare .-

OFERTA DE • In stagnare 
PROPRIETATI 
IMOBILIARE SIMILARE 

CEREREA DE • In stagnare 'I 
PROPRIETATI 
SIMILARE 

ECHILIBRUL PIETEI • Echil ibru. 
(RAPORTUL CEREREI 
OFERTA) 

CONCLUZII $1 TENDINTE • Echilibru intre cerere si oferta 
/ f~'" 'UJh." .l!Il" , 
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[PRIVIND PlATA 
PROPRIETATII 

12. EVALUARE 

REGLEMENTARI $1 CADRU LEGAL I 
STANDARDE 
INTERNATIONALE 
DE EVALUARE 

a IVS 1 - Valoarea de pia!a - baze de evaluare I 
a IVS 2 - Baze de evaluare diferite de va loa rea de pia!a I 

I 

a IVS 3 - Raportarea evaluarii I 

a IVA 1 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului I 
'--_ _ ______ ---'-_a_G_N_1_-_E_v_a_lu_a_r_e_a_p_r_o_p_rie_t_a_!i_i i_m __ O_b_il_ia_r_e ______ __ ____________ --' 

13_1_ Analiza realizata are la baza ipoteza speciala ca terenul este liber de constructii si nu necesita costuri 
suplimentare de demolare_ 

In vederea estimarii redeventei s-au luat in considerare valoarea de piata _ 

r:Valoare redeventa/an fara TVA 
Lljaloare redeventa/luna/mp (fara TVA) 

14_ DEFINITII , IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE $1 ALTELE 

14.1 DEFINITII 
a VALOREA DE PlATA 

23.139 leiTan---' 
0,25lei/luna/m 

Valoarea de pia!a reprezinta suma estimata pentru care 0 proprietate va fi schimbata, la data evaluarii , intre 
un cumparator decis ~i un vanzator hotarat, intr-o tranzac!ie cu pre! determinat obiectiv, dupa 0 activitate de 
marketing corespunzatoare, in care par1ile implicate au ac!ionat in cuno$tin!a de cauza , prudent ~i fara 
constrangere_ 

14.2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE: 

• Prezentul raport este intocmit la cererea clientului ~i in scopul precizat in cerere. Nu este permisa 
folosirea raportului de catre 0 terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului , 
autorului evaluarii $i evaluatorului verificator, a~a cum se precizeaza la punctul 8, de mai jos . Nu se 
asuma responsabilitatea fata de nici 0 alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii ~i 

celor care au obtinut acordul scris ~i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite 
de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui 
raport . 

• Raportul de evaluare i~i pastreaza valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a 
proprietatii si conditiile de piata, raman nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete existente la 
data evaluarii. 

a Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea 
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia ~i care nu au fost aduse la cunostinta 
evaluatorului prin documente scrise_ in acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la 
arhive, carti funciare, registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate care i-a fost 
prezentat, este legal si valabil , ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, ca nu exista datorii 
care au legatura cu proprietatea evaluata ~i ca aceasta nu este ipotecata sau inchiriata, in cazul in care 
exista 0 asemenea situatie ~i este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionata in raport. 
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta¥se afla in ?,;~;:;I_e ,Iegala (titlul de 
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proprietate este valabil) ~i responsabil 

.Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de 
urbanism, legile de constructie ~i regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste 
cerinte, valoarea de piata va fi afectata . 

• Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta 
dimensiunile aproximative. ale proprietatii ~i este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa 
vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, 
expertize) acestea vor avea prioritate . 

• Daca nu se arata altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune c 
evaluatorul nu are cuno~tinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita 
doar la acestea, starea ~i structura solului, structura fizica , sistemele mecanice ~i alte sisteme de 
functionare. fundatia , etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu 
(de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe 0 proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor 
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau mic~ora valoarea proprietat ii. Se 
presupune ca nu exista astfel de conditii , daca ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu all 
devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obi~nuite , necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. 
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de 
informatii depa~ind sfera acestui raport ~i/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu of era garanti i 
explicite sau implicite in privinta starii in care se afia proprietatea ~i nu este responsabil pentru existenta 
unor astfel de situatii ~i a eventualelor lor consecinte ~i nici pentru eventualele procese tehnice de testare 
necesare descoperirii lor. 

• Evaluatorul obtine informatii , estimari ~i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care 
Ie considera a fi credibile ~i se considera ca acestea sunt adevarate ~i corecte. Evaluatorul nu i~i asuma 
responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte parti . 

• Continutul acestui raport este confidential pentru client ~i destinatar ~i autorul nu if va dezvalui unei terte 
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare ~i/sau atunci cand 
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat. 

• Evaluatorul a fost de acord sa-~i asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in 
scopul utilizarii precizate de catre client ~i in scopul precizat in raport . 

• Consimtamantul scris al evaluatorului ~i al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este 
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop , 
de catre orice persoana, cu exceptia clientului ~i a creditorului , sau a altor destinatari ai evaluarii care all 
fost precizati in raport . Consimtamantul scris ~i aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaillare 
(sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari , 
altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii , publicitate, relatii publice, informatii. 
vanzare sau aile mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorlilui proprietatii evaluate. iar 
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare . 

• Atiit selectarea metodelor de evaluare, cat ~i modalit tile de aplicare, s-au facut avilild in vedere statutul 
actual al proprietatii supuse evalu rii , astfel incat valorile estimate conduc la 0 valoare cat mai probabil ~ i 
apropiat de cea la care va fi incheiat tranzactia. 

• Evaluatorul consider ca presupunerile efectuate la aplicarea abord rilor in evaluare au fost rezonabile in 
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalu rii. 

• Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii. pentru a da 0 

imagine cat mai complet asupra dimensiunilor ~i st rii acestuia . 

• Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaz 
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urbanistice din zona , in afara cazului in care a fost identificat 0 non-conformitate, descris ~i luat in 
considerare in prezentul raport . 

• Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprieta~i si orice divizare sau distribuire a valorii pe 
interese fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care 0 astfel de distribuire a fost 
prevazuta in raport. 

14.3 ALTE PREClzARI 

in procesul de evaluare se vor utiliza date ~i informa\ii in EURO ~i RON (lei noi). conversia in alte val ute 
urmimd a fi efectuata de catre destinatar. 

15. SURSE DE INFORMARE 

Valorile comparabilelor au fost preluate din ofertele atasate 

'16. OECLARATIE DE CONFORMITATE 

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu 
reglementarile Standardelor Interna~ionale de Evaluare ~i cu ipotezele ~i condi~iile limitative cuprinse in 
prezentul raport. Declar ca nu am nici 0 relatie particulara cu clientul ~i nici un interes actual sau viitor fata 
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii 
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de 
client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei 
asemenea solicitari. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabililatea 
pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare. 

17. CERTIFICARE 

Subsemnatul certific in cunoi?tinta de cauza i?i cu buna credinta ca: 

• Afirmatiile declarate de catre mine i?i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate ~i corecte. Estimanle ~i 
concluziile se bazeaza pe informatii ~i date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate l/i corecte. 
precum ~i pe concluziileinspec~iei asupra proprieta~ii, pe care am efectuat-o . 

• Analizele, opiniile ~i concluziile me Ie sunt limitate doar de ipotezele ~i concluziile limitative men~ionate l/i 
sunt analizele, l/i concluziile mele profesionale persona Ie, impartiale i?i nepartinitoare. 

• Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privin~a proprieta~ii imobiliare care face obiectul 
prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune. 
exceptie facand rolul mentionat aici. 
• Implicarea mea in aceasta misiune nu este condi~ionata de formularea sau prezentarea unui rezultat 
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii ~i legat de produce rea unui 
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea. 
• Analizele, opiniile i?i concluziile mele au fost formulate, la fel ca i?i intocmirea acestui raport , in 
concordan~a cu Standardele Internationale de Evaluare. 

• Posed cunoi?tin~ele i?i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu excep~ia 
persoanelor men~ionate in raportul de evaluare, nici 0 alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala 
in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare. 

Page 5 01'6 



"17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE 

In urma evaluarii efectuate , a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti , opinia mea este ca 
va loarea de piata a proprietatii imobiliare descrise este : 

1---1 
I CONCLUZII 
! 

I Valoare redeventa/an (fara TVA) 
i Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA) 

._-_._._] 

I 

I 
I 
! 
i 
I 
i 

f--;--;-;-;-"';:-;-;:=-:-;;-,r;::;-,'-';:-~------------------·-·-----"--- ·· ···--·I 
VALOAREA F R TVA , _____________ ___________ ___ .l 

EXPERT EVALUATOR 

ARMENCEA FLORIN DUMITRU 
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