ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA 3
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.187
din 30.06.201<4

Privind: Scoaterea la licitafie publicd cu strigare, a unor terenuri preluate din
administrarea S.C. COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE DUNAREA
BRAILA - S.A., in administrarea CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL
BRAILA, ca urmare a masurilor de reorganizare a activitati de
distributie apa, canalizare si epurare ape uzate.

CONSILIUL L.OCAL: MUNICIPAL BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Patrimoniu si Directiei Juridic Contencios Administratie
Publica Locala, precum si rapoartele comisiilor de specialitate nr. 1 si 2 din cadrul

C.L.M. Braila;
In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile

proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicatad, cu modificarile si
completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.212/2009 si H.C.L.M. nr.22/30.01.2014;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. c), alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea
nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile i
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 (1).Se aproba scoaterea la licitatie publica cu strigare, in vederea
concesiondrii pe o perioadd de 49 ani, a terenului in suprafatd de 326,00 mp,
teren ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Bréila, Calea
Galati nr.67E, NCP 85131, in vederea realizarii unui obiectiv economic.

(2).Constructile C1, C2, C3, C4 si C5 aflate pe terenul mai sus
mentionat au fost aprobate spre casare conform HCLM nr.22/2014, documentatia
tehnica pentru desfiintarea si demolarea efectiva a acestora urmand a se executa
pe cheltuiala adjudecatarului.



(3).Terenul prevazut la alin.1 se identificd n planul de amplasament si
delimitare a imobilului prevazut in anexa nr.1, parte integrantd din prezenta

hotarare.
(4).Se aproba Caietul de sarcini al licitatiei publice si Contractul de

concesiune prevazute in anexa nr.2, parte integranta din prezenta hotarare.
(5).Se aprobd@ pretul de pornire la licitatie Tn cuantum de 1.017,00
lei/an, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr.3, parte integranta din

prezenta hotarare.
(6). Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei.

Art.2 (1).Se aprobd scoaterea la licitatie publicd cu strigare, in vederea
concesiondrii pe o perioada de 49 ani, a terenului in suprafatd de 1372,00 mp,
teren ce apartine domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila, Comuna
Vadeni, Sat Baldovinesti, tarla 216, parcela 1401, NCP 75355, in vederea realizarii

unui obiectiv economic.
(2).Terenul prevazut la alin.1 se identifica in planul de amplasament si

delimitare a imobilului prevazut in anexa nr.4, parte integrantd din prezenta

hotarare.
(3).Se aproba Caietul de sarcini al licitatiei publice si Contractul de

concesiune prevazute in anexa nr.5, parte integranta din prezenta hotarare.
(4).Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 2.058,00
lei/an, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr.6, parte integranta din

prezenta hotarare.
(5). Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 /ei.

Art.3 (1).Se aproba scoaterea la licitaie publicd cu strigare, in vederea
concesionarii pe o perioada de 49 ani, a terenului in suprafata de 1734,00 mp,
teren ce apariine domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila, Str.
Debarcaderului nr.5, NCP 85139, in vederea realizérii unui obiectiv economic.

(2).Constructiile C1, C2 si C3 aflate pe terenul mai sus mentionat au
fost aprobate spre casare conform HCLM nr.22/2014, documentatia tehnicé pentru
desfiinfarea si demolarea efectivd a acestora urméand a se executa pe cheltuiala
adjudecatarului.

(3).Terenul prevazut la alin.1 se identifica in planul de amplasament si
delimitare a imobilului prevazut in anexa nr.7, parte integrantd din prezenta

hotarare.
(4).Se aprobd Caietul de sarcini al licitatiei si Contractul de

concesiune prevazute in anexa nr.8, parte integranta din prezenta hotarare.
(5).Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 5.826,00
lei/an, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr.9, parte integranta din

prezenta hotarare.
(6). Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 /ei.
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Art.4 (1).Se aproba scoaterea la licitatie publicd cu strigare, in vederea
concesionarii pe o perioadd de 49 ani, a terenului In suprafatd de 7713,00 mp,
teren ce apariine domeniului privat al Municipiului Bréila, situat in Braila,
str. George Enescu nr.151, NCP 85136, in vederea realizarii unui obiectiv

economic.
(2).Terenul prevazut la alin.1 se identifica in planul de amplasament si

delimitare a imobilului prevazut in anexa nr.10, parte integrantd din prezenta

hotarare.
(3).Se aprobé@ Caietul de sarcini al licitafiei si Contractul de

concesiune prevazute in anexa nr.11, parte integranta din prezenta hotarare.
(4).Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 23,729,00
lei/an, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr.12, parte integranta

din prezenta hotarare.
(5). Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei.

Art.5 Cuantumul redeventei se va actualiza anual, in functie de rata inflatiei.

Art.6 Se imputerniceste Primarul Municipiului Bréila sa semneze contractul
de concesiune in forma autentica, personal sau prin mandatar, cheltuielile aferente
urmand a fi suportate de catre adjudecatarul licitatiei.

Art.7 Beneficiarii concesiunii au obligatia sa respecte prevederile H.C.L.M.
Braila nr. 76/28.02.2013 referitoare la ,Ameliorarea confortului urban prin
plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate Tn proprietatea
Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazuta in contractul de concesiune.

Art.8 Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu, Directia Finantelor Publice Locale,
Directia Juridic Contencios Administratie PublicdA Locald, iar Secretarul
Municipiului o va aduce la cunostinta celor interesati.
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NaEnal A. DATE REFERITOARE LA TEREN HSAESANE
Numar Categoria Supraf.din Valoare de Mentiuni
|__parcela de_folosinta |masuratori(mp)| impozitare(lel) _ -
Parcela 1 cc 326 - 1-5 gard beton sl constructil, 5-6 nematerializat,
TOTAL 326 - 6-1 placl azbociment gard lemn si plasa
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod |[Suprafata construlta| Valoare de Mentiuni
constructi la_sol(mp) mpozitare(lei)
C1 50 - Rezervor din beton
c2 13 - Constructle din beton
Cc3 21 - Magazie din BCA
C4 6 - PT din beton
C5 2 - wc din caramida
TOTAL 92 - -
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de prolectie: STEREO 1970
Pct E(m) N(m) .
1 733030.744 425421.302
2 733045.173 425425.095
3 733045.840 425423.660
4 733052.199 425410.999
5 733054.599 425406.117
6 733040.381 425403.417
7 733039.499 425407.693
8 733033.808 425406.524
Suprafato totala masurata=326mp
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Romania, Se aproba,
Judetul Briila Primar,
Municipiul Braila
-Primar- Dr. Ing. Aurel Gabriel Simionescu

CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII

Avind in vedere H.C.L.M. Briila........coreerersneness privind scoaterea la licitatie publicd in vederea
concesionarii, a terenului in suprafatd de 326,00 mp, situat in Briila, Calea Galati nr. 67E, teren pe care se
afla constructiile C1, C2, C3, C4 si CS5, ce apartin domeniului privat al municipiului Briila, in vederea
realizarii unui obiectiv economic.

in baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatd, a Legii nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 213/1998 privind
bunurile publice, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si in conformitate cu H.C.L.M. Briila nr. 139/1997
privind destinafia, concesionarea si inchirierea terenurilor aparfindnd domeniului public si privat al

Municipiului Briila, se organizeazi licitatia publica in data de 2014.

CAP. 1. DATELE LICITATIEI
1.1 Obiectul licitatiei

Licitafia se organizeaza pentru concesionarea unui teren in suprafad de 326,00 mp, situat in Bréila,
Calea Galati nr. 67E, si carte funciara nr 85131, teren ce apartine domeniului privat al Municipiului

Briila, in vederea realizérii unui obiectiv economic.

1.2. Forma licitatiei

Licitatia va fi publici, cu strigare, in sistem competitiv.

1.3. Durata concesiunii

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneazd pe o duratd de 49 de ani

incepand cu data semndrii contractului, cu posibilitatea prelungirii cu inca jumatate din aceastd durata, in

conditiile legii.



1.4. Pretul concesiunii
Pretul de pornire al licitatiei este de 1017,00 Lei/an, conform H.C.L.M. Briila ............... pornit de la

raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea pretului de pornire, respectiv 50,85

LEI.

Valoarea redeventei se achité anual, pana cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se face

plata.

Valoarea redeventei se actualizeaza anual cu rata inflatiei.

Plata redeventei se va face in contul concedentului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriald a Municipiului Braila

Cont: RO 47TREZ15121300205XXXXX

C.LF.

4205670

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice roméne sau striaine. Documentele de calificare

obligatorii pentru fiecare ofertd sunt urmitoarele:

a)
b)
c)
d)

€)

f)
)
h)
i)
i)
k)

D

formular de participare la licitatie (model anexa 1);

copie dupa certificatul de inregistrare al societitii eliberat de Oficiul Registrului Comertului;
copie dupa actul constitutiv al societétii;

certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau
copie legalizati);

certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G..F.P,,
valabil la data licitatiei (original sau copie legalizata);

declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);

formular privind informatiile generale despre activitatea societatii (model anexa 3);

dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, in suma de 5000 lei (copie);

dovada achitérii caietului de sarcini (copie).

Declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4)

Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comerfului, din care sé reiasé cé societatea nu se afla
in stare de faliment sau insolventi (original sau copie legalizati);

Plansa desenatd cu propunerea legata de investitii;

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea ofertantilor.

Pentru ofertantii persoane juridice striine documentele se prezintid in limba roména, fiind

acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba straina.



in cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie sa fie prezentate de citre fiecare asociat in
parte. Dacia oferta asocierii este declarata castigatoare, asociatii au obligatia de a depune dovada incheirii
in forma legalizatd a conventiei de asociere, conform legislatiei civile.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la licitatie
se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru concesionarea prin licitatie publicd
deschisa, cu strigare, a unui teren in suprafatd de 326,00 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului

Bridila”. Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data 2014, ora

%

CAP. I1l. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE
3.1. Calendarul licitatiei
Lansarea anunfului publicitar la data de . Termenul limita de depunere a

ofertelor , ora , la REGISTRATURA Primaériei Municipiului Briila,

Piata Independentei, nr. 1.
Ofertele depuse la o alta adresd, precum si cele care sunt depuse dupi data limita se consider
respinse §i se returneazi nedeschise.

Deschiderea licitatiei in datid de , ora , la sediul Primariei

Municipiului Briila.
Péna la data gi ora limitd, se vor depune la sediul Priméariei Municipiului Brdila documentele de

calificare.
In ziua de , ora precizatd in anuntul publicat in presa, in prezenta

comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sald. Licitatia este valabila daca s-au depus cel putin 2
oferte. Licitatia se continud numai dupa ce comisia constatd ci sunt indeplinite conditiile de calificare de
cétre cel putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de licitatie numita prin
dispozifia Primarului Municipiului Briila. Comisia de licitatie, in prezenfa ofertantilor sau a
reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verifica existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Se considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si indeplineste
cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea

neconditionati a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei da citire incunogtintarilor si publicatiilor, conditiilor concesiondrii, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de

desfasurare.



Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de

calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti,

ofertantii respinsi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale ofertantilor respinsi.

Se afiseaza pe usa silii de licitatie lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitati la faza a

2-a a licitatiei precum §i data si ora desfasuririi acesteia.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

se anunté preful de pornire la licitatie de 1017 LEl/an, acceptat de ofertanti prin declaratia
depusi;

anunta pasul de licitatie de 50,85 LEI si conditiile de salt ale ofertelor de pret prin strigare
— licitatie competitiva;

presedintele comisiei de licitatie invitd participantii la licitatie sa-si prezinte succesiv
ofertele de pret prin strigare;

Presedintele comisiei anunti tare si clar suma oferitd de participant;

adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd suma cea mai mare;
presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, declara inchisa gedinta de licitatie si
intoémeste procesul verbal de licitatie, semnat de cﬁtre comisie si de citre ofertantii;

in termen de 3 zile lucrétoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie va intocmi un
raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite.

Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la finalizarea

licitatiei.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

1. participantul isi retrage oferta dupé ce a fost declarat calificat;

2. adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractului in termen de 30 de zile de la data

desfasurdrii licitatiei.

Participantilor descalificati, celor necastigétori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in

urma cererii depuse la Registratura Primériei Municipiului Briila.

Amadnarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazurile in care:

la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;

la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant

Organizarea urmétoarelor etape de licitatie se va desfasura la intervale de maximum 30 de zile de

la fiecare etapa. Modul de desfasurare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleasi conditii

ca i prima etapd, conform prezentului caiet de sarcini. La sfarsitul fiecarei etape de licitatie comisia de

licitatie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza si eventualele contestatii.



Participantilor descalificati, celor necastigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in
urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Brdila. Garantia de participare depusa de

castigdtorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de concesiune, se constitue drept plata in avans din

redeventa pe care o are de achitat.
3.2. Garantia de participare
Garantia de participare este de 5000 lei prin Ordin de plata in contul organizatorului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Braila
Cont: ROI0TREZ1515006XXX000216
C.L.F.: 4205670

3.3. Adjudecarea licitatiei

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferi cel mai mare prej.

3.4. Conditii impuse privind realizarea unui obiectiv economic propus la ANEXA 4.

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat castigitor are obligatia de a executa:

a) sistematizarea terenului §i construirea cailor de acces necesare, precum §i a racordurilor i
instalatiilor aferente obiectivului economic;

b) desfiintarea, pe cheltuiala proprie,a constructiilor aprobate spre casare de Consiliul Local
Municipal Braila si/sau imprejmuirilor / platformelor si a retelelor existente pe lotul ce face
obiectul prezentului caiet de sarcini.Pentru bunurile rezultate din demolare si care pot fi
valorificate, se va respecta procedura previazuta de H.G. 841/2005 cu modificérile i completarile
ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizatiei de desfiinfare a bunurilor
aprobate spre casare, va fi realizat de citre adjudecatar pe cheltuiala acestuia, i va fi depus la
Primaria Municipiului Briila in termen de maxim 6 luni de la data semnarii contractului de
concesiune in forma autentica.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a acestora se va face cu aplicarea legislatiei
in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfagura in zona activitati susceptibile de
a polua aerul, apa si solul.

Adjudecatarul are obligatia ca, in termenul previzut in prezentul caiet de sarcini sa obtina
autorizatia de construire, si finalizeze lucrérile de executie a obiectivului, in caz contrar, contractul de

concesiune se reziliaza.

Amplasamentul licitat va fi predat pe baza de proces verbal de citre o comisie constituitd prin

dispozitia Primarului Municipiului Briila.



CAP. 1V. SITUATIA TERENULUI S1 OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren , proprietatea privata,

situata in Brdila, Calea Galati nr. 67E, avand urmatoarele caracteristici:

- suprafata terenului : 326,00 mp

-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila, Calea Galati nr. 67E.

-vecinatati si intinderi:

e lanord: Cimitir Armean
e laest: Calea Galati

e lasud : teren Primirie

e la vest :Cimitir Catolic

Racordarea si brangarea la utilitdti cade in sarcina concesionarului ;

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea
orcarui obstacol si al orcarui alt impediment in vederea exectutarii obiectivului propus in termenii si
conditiile prezentului caiet de sarcini.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte , cabluri , fire sau orice
alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care apartin
unor furnizori de servicii de utilitate publica , vor fi mentinute in functiune , fara nici un fel de pretentie
din partea adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris

a detinatorului retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII

Impotriva modului de organizare si desfasurare a licitatiei se poate face contestatie in termen de 5
(cinci) zile de la data desfasurdrii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data primirii instiintirii cu
privire la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea deciderii si va fi solutionatd in termen de 10
(zece) zile de la depunere de cétre comisia special instituitd pentru solufionarea contestatiilor.

in cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu mulfumeste pe ofertant,

acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile sectiei de contencios administrativ a

Tribunalului Briila.

CAP. V1. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI

Modelul contractului de concesiune este prevazut in anexa nr. 5 la prezentul caiet de sarcini.

in termen de 30 (treizeci) de zile de la riméanerea definitivi a rezultatelor licitatiei, adjudecatarul
are obligatia sd se prezinte la Directia Juridic Contencios Administratie Publicd Locald din cadrul

Primariei Municipiului Braila in vederea perfectarii §i semnarii contractului de concesiune, in forma

autentica.



Toate cheltuiclile legate de semnarea in forméa autenticd a contractului de concesiune cad in

sarcina adjudecatarului.
In cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleaza, urménd a se organiza o

noui licitatie.
In termen de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primariei Municipiului Briila,

impreuna cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a terenului

adjudecat.

Procesul verbal de predare-primire face parte integranti din contract.

p- SECRETAR,
DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE DIRECTIA ARHITECT SEF,
DIRECTOR EXECUTLY,
DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIYV,

COMPARTIMENT CONTRACTE




Anexanr. |

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
DEnUmIres persnaie] JUTTAICE. . covuvs coa o insnsssnsnssransenmnmnsansmmnenpoesnsosmesnswnsnsissmins g
— sediul in localitatea ........................ N ¢ N S—— ;
W . o JIABR o ois v susmasuismann B () 10| TR ,
—  Teprezentatd Prin ........o.eveenenierenranenrnninrnsenens , cu delegatia (procura)
.............................. , posesor al BI/CI, seria........., Dl....cccvvnennnnn...
~ 0 ORE icismimeisiss sssnvosivpemns s B0 TES0RL. s visimamismssssainn inhaaitsmsmm s , cont
....................................... deschisda. . osensrnmmssunsiserase
2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , in vederea concesiondrii unui teren
«  finsuprafafli de ...cc...mp, situat Brifila, St ... , In vederea edificarii ........cccsionenese si

ma angajez si respect clauzele previazute in Caietul de Sarcini.

Declar ci:
am cumpdrat caietul de sarcini gi 1-am achitat cu chitanta..................cc.........

Pentru licitafie am depus garantia de participare prin O.P. .........cccoeviiiiiiininiinninnnnnn.

— am luat la cunostinta si sunt de acord cu toate conditiile prevazute in caietul de sarcini

(respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)

— accept preful de pornire la licitatie in suma de ............... LEI pe an;

Operator economic,

...............................

(semnatura autorizata)




Anexa nr. 2

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SBDSEMAIINAY. . v vonsrusnonnnsssmniss s e R RS , reprezentant al S.C.
............................................................ , in calitate de ofertant la licitafia publicd deschisd din
dafa delcsanunnemansinas pentru concesionarea terenului din Briila, Str. ......c.cccoocieneneee. , declar pe

proprie raspundere ca:
a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator

judiciar sau activitafile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament
cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementata
prin lege; :

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile previzute la
lit. a);

c) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romaénia sau in tara in care este stabilit.

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérare definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in
materie profesionald.

Subsemnatul, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu i inteleg
cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

inteleg c3, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(semniturd autorizata)




Anexanr. 3
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

B B T34 104 =T T4 0 1013 01 L=

IR 7T |V LT | O O

. Certificatul de inmatriculare/inregistrare ‘ ;
(numirul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

. Obiectul de activitate, pe domenii
: (in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

. Principala piata a afacerilor

Operator economic,

»(semnétura autorizata)

-
el



ANEXA 4

DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

Subsemnatul(@) .......cocvveviiiiiieciierercree e reprezentant al SC...........ccccervenee SRL/SA,cu
sediul social in ......cvcevrvverrenneen. , Strada...cceee e ,avand CUL................. si./ouidueoee In
calitate de ofertant al terenului in suprafaté de ................. .. mp situat in Braila, Str................... , declar pe

propria raspundere ci:

- Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire pe care o voi avea la baza cererii privind
autorizatia de construire va avea in vedere edificarea(se va mentiona denumirea genericaa proiectului
ce urmeaza a fi realizat) ..........ccoceevereererrennennnnes , ce urmeaza a fi construit pe suprafata de teren
concesionati

- Voi executa lucrérile privind sistematizarea suprafetei concesionate si voi executa racordurile
brangamentele si infrastructura aferenta obiectivului economic, asa cum rezulta din clauzele
contractului de concesiune .

- Obiectivul va avea urmaitoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)

2.Corelarea cu specificul zonei

3.Descrierea succinti a proiectului

4.Calendar orientativ(durata de implementare)

5.Suprafata construitéd(orintativ)

6.Destinatia si numdrul constructiilor ce urmeazi a fi realizate

7.Plangi desenati cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta declaralie

8.Costul estimativ al proiectului




Anexa 5 la Caietul de Sarcini

CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Briila, in calitate de concedent, avdnd sediul in municipiul Briila, Piata Independentei nr.
1, avand contul RO......c.cvvnvnvenennnnn.. deschis la Trezoreria Briila reprezentat de DI. Aurel Gabriel
SIMIONESCU in calitate de primar, pe de o parte,
si
S.C. S.R.L./S.A. infiintatd in conformitate cu legile roméane cu sediul
in loc. , Jud. , inregistratad la Registrul Comertului cu nr.
, cod fiscal reprezentatd de in
calitate de concesionar, pe de alti parte.
Avand in vedere ca:
— concedentul detine in proprietate privata si exclusiva terenul in suprafatd de 326,00 mp, situat
in Briila, Calea Galati nr. 67E, si avand carte funciara nr. 85131, astfel cum este identificat in
anexa 1 la prezentul contract (denumit in continuare teren)

— prin HCLM Briila nr. , S-a aprobat scoaterea la licitatie pentru concesionarea
terenului (in vederea edificirii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul de
sarcini).

— Terenul a fost adjudecat de citre S.C. prin licitaia deschisd, cu
strigare organizata de concedent la data de , conform procesului verbal

de adjudecare a licitatiei publice.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
CONCESIUNE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea suprafetei de teren, proprietatea
privatd a municipiului Bréila, situat in Calea Galati nr. 67E, avand urmaétoarele caracteristici:

— Suprafata terenului: 326,00 mp
— Amplasare: teren intravilan, situat in Briila, Calea Galati nr. 67E
— Vecinatéti si intinderi:

o lanord: Cimitir Armean

o laest: Calea Galati

o lasud : teren Primirie

o la vest: Cimitir Catolic

Extrasul de Carte Funciari a Terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 1.
2.2. Municipiul Briila este de acord sid se noteze in Cartea Funciard nr. 85131 Briila,
respectiv foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea S.C.
2.3. Terenul concesionat va fi utilizat de catre investitor in vederea realizarii (in vederea
edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul sarcini se vor preciza toate




caracteristicile investitiei) obiectivului propus. Perioada in care va fi finalizat acest obiectiv nu va
depasi 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire conform clauzelor prezentului contract.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Municipiul Briila concesioneaza Terenul investitorului S.C.
S.R.L/S.A. pe o durata de 49 de ani, incepand cu data semndrii

prezentului contract.
3.2. Partile sunt de acord ca dupd expirarea perioadei menfionate in art.3.l., durata

contractului va putea fi prelungitd prin act aditional, la cererea concesionarului, pentru o perioada
egald cu cel mult jumatate din durata sa inifiald, in conditiile unei notificari scrise, transmise
Municipiului Bréila de cétre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea Contractului si cu

aprobarea Consiliului Local Municipal.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR
4.1. Municipiul Brdila declara, pe propria rdspundere, urmatoarele:

4.1.1. La data semnérii, Municipiul Briila, detine dreptul de proprietate privatd asupra
terenului si are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat niciun antecontract sau contract privind instrdinarea
Terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupé cunogtinfa Municipiului, la data semnérii, terenul nu constituie §i nici nu a
constituit obiectul niciunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de
proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu
judecitoresc sau administrativ. '

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 85131, terenul nu este grevat de nici
o sarcina (ipoteca,privilegiu,servitutea) constituita in favoarea unei terfe persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilititii publice, premergétoare exproprierii sau a altui interes public despre care Municipiul Briila
are cunostinta.

4.1.6. Municipiul Briila declard ca situafia juridici si economicd a Terenului, conform
extrasului de Carte Funciara nr. 85131, permite exercitarea folosinfei asupra acestuia de cétre
concesionar, in conformitate cu scopul declarat al concesionarului §i anume, de a-1 folosi pentru
realizarea proiectului propus, conform prezentului contract.

4.1.7. Municipiul Briila declara cé este de acord ca la finalizarea proiectului propus de cétre

concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, si semneze un proces verbal prin care si constate
cd, concesionarul si-a indeplinit obligatiile de investitii.
De asemenea, declari ci la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul sa inscrie in
Cartea Funciara dreptul de proprietate al concesionarului asupra constructiilor ridicate §i cd este de
acord ca, concesionarul si indeplineascd toate formalititile la O.C.P.1. in vederea inscrierii dreptului
de concesiune.

4.1.8. Dupé cunostinta Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care si
contravind regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjuritor, dar aceastd declarafie va fi
confirmata de Acordul de Mediu emis de Inspectoratul de Protectie a Mediului Bréila.

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele ascunse, incluzand,
dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canalizéri, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte
principale, cursuri de apa, canale, tuneluri, fire gi orice alte mijloace de conducte de orice fel, sau
orice alt obstacol, in aceasta privinta concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit
si de a gasi posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus.



4.1.10. Terenul este liber de ocupanti de orice fel/ este ocupat in prezent exclusiv de
construcJiile descrise in anexa 1 la contract, care urmeazi a fi demolate,pe cheltuiala
concesionarului Oi nu existd nici un impediment pentru demolarea acestora .

4.1.11 Terenul (si constructiile) existente sunt libere de ocupanti de orice fel.

4.2. Concesionarul declard, pe proprie rdspundere, urmdtoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil, potrivit legilor roméne si
are capacitatea juridicd necesard pentru a folosi terenul aflat in proprietatea Municipiului Brdila in
scopul asumat la art. II, pct. 2.3.

4.2.2. Are capacitatea juridica, economici si tehnici pentru a incheia si executa acest contract
si pentru a-gi indeplini toate obligatiile aici prevazute.

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil si, dupa cunostinta sa, nici o acfiune sau
cerere pentru declararea falimentului nu a fost formulata de cétre creditorii si.

4.2.4. Dupi cunostinta concesionarului, nu existd nici un act administrativ, nici o hotéarare
judecitoreascd, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, implicdnd concesionarul si care are sau
ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale
concesionarului.

4.2.5. Activitatile pe care le va desfasura pe teren nu vor crea nici o contaminare a mediului
care si depdgeasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare, iar concesionarul va obtine toate
avizele, aprobirile, permisele sau autorizatiile necesare pentru activititile pe care le va desfasura.

4.2.6. Isi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare rezultate in urma
gasirii unor obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a asumat responsabilitatea conform

art. IV, pct.4.1.9. - '

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. Valoarea redeventei este de 1017 lei/an si se achitd pani cel tirziu data de 31 ianuarie a
anului pentru care se datoreazi plata. Redeventa se actualizeazi anual cu rata inflatiei.

5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: RO
C.L.F.: 4205670

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de gratie, pe perioada caruia nu va datora plata
redeventei, si care inceteaza la data emiterii de citre Primaria Municipiului Bréila a autorizatiei de
construire pentru obiectivul propus spre a fi construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii
Procesului Verbal de punere in posesie.Plata sumelor de achitat de la momentul expiririi perioadei de
gratie si pana la finalul anului, se va face in termen de 30 de zile de la data in care inceteazi perioada
de gratie.
5.4. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata de
catre concesionar a unor penalitdti de intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Concesionarul are urmatoarele drepturi:

6.1.1. De a realiza investifia conform art. II, pct. 2.3. pe teren.

6.1.2. Dreptul de a folosi i de a culege toate fructele imobilului, potrivit obiectului
prezentului contract si a Codului Civil.

6.1.3. Dreptul de preemptiune la cumpdrarea terenului in situatia in care concedentul hotéraste

vénzarea acestuia.



6.2. Municipiul Brdila are urmdtoarele drepturi:

6.2.1. Sa inspecteze terenul, sd verifice stadiul i modul de realizare a proiectului propus si
modul de respectare a obligatiilor asumate de citre concesionar. Verificarea se va efectua in termen
de 5 zile de la comunicarea unei notificéri prealabile cétre investitor gi la o ora rezonabila.

6.2.2. Orice alte drepturi rezultand din obligatiile concesionarului menfionate in contract.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Concesionarul are urmdtoarele obligatii:

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, obiectivul propus in urma licitatiei, in termen
de maxim 24 de luni de la emiterea autorizatiei de construire.

7.1.2. S@ exploateze terenul ca un bun proprietar, respectind prevederile legii si ale
prezentului contract.

7.1.3. Sa plateasca redeventa in suma si la termenele prevazute in art. V.

7.1.4. Sa realizeze lucririle proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberatd de
organele competente, precum si in baza acordurilor i avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile.

7.1.5. Sa obtind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi
suportate in intregime de cétre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire §i avizele necesare.

7.1.6. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 2.

7.1.7. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciard a
dreptului de concesiune in favoarea sa i sa suporte orice cheltuiald in acest sens.

7.1.8. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini, predare
care va fi consemnaté intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.9. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire in
termen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite autorizatia de construire in cel mult
12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie.

7.1.10. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui obstacol si al
oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului
contract de concesiune.

7.1.11. Sa realizeze,pe cheltuiald proprie, lucrarile de desfiintare a oricéror constructii §i/sau
imprejmuiri/platforme , si elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor lucrari
precum §i racordurile si instalatiile de utilitati aferente.

7.1.12, Sa efectueze imprejmuirea terenului in termen de 12 luni de la data semnarii
procesului verbal de punere in posesie.

7.1.13. Daca in urma studiilor realizate se constata existent unor conducte, cabluri, fire sau
orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de
concesiune si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune,
fara niciun fel de pretentie din partea concesionarului, iar interventia asupra lor e va putea realiza
numai dupa primirea avizului scris al detinatorului retelei respective.

7.2. Municipiul Brdila are urmatoarele obligatii:

7.2.1. Sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor ndscute din prezentul contract,
sd asigure concesionarului folosinta exclusiva, linigtitd §i utild a terenului pe intreaga duratd a
contractului.

7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in starea prevazuta la art. II, pct. 2.1. din prezentul
contract cel tirziu in 30 de zile de la data semndrii contractului. La data predarii terenului, se va



intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea

fizica a terenului.
7.2.3. La finalul realizirii investitiei/ constructiilor propuse conform prezentului contract si in

urma tranzacOiondrii acestora , beneficiarul concesiunii se va schimba, conform prevederilor legale

in vigoare.
7.2.4. Sa notifice concesionarul cu privire la aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca

atingere drepturilor acestuia.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnarii.

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al pértilor, prin act adifional,
dupa aprobarea prealabilad a Consiliului Local Municipal Braila.

9.2. De asemenea, contractul se reziliaza de drept, fard punere in intarziere i fara interventia
instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte fomalitati in urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fard plata niciunor despégubiri,

transmisa de concedent:
a) daca concesionarul nu pliteste pretul in termen de 90 de zile de la data scadenta,

stabilitd prin contract;
b) dacé concesionarul nu foloseste terenul conform destinatiei stabilite in art. II, pct.
2.3. si nu remediazd aceasta situatie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in

acest sens de citre Municipiul Briila;
¢) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile

previzute la art. VII, din prezentul contract.

d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in termen de 12
luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie;

e) in cazul in care investitia propusa nu a fost finalizata in termen de 24 de luni de la

data emiterii autorizatiei de construire.
9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fira plata niciunor despagubiri,

transmisa de concesionar:

a) in cazul in care, desi concesionarul a depus toate documentele si avizele necesare
emiterii autorizatiei de contruire pentru obiectivul propus la art. 11, pct. 2.3., aceasta nu este emisa in
termen de 12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie din vina exclusiva a
concedentului.

b) daca Municipiul Bréila nu respecta oricare din obligatiile prevazute in contract si nu
remediazd aceastd incdlcare in termen de 90 de zile de la data notificarii scrise trimisad de cétre
concesionar, prin care se reclama o astfel de incélcare.

9.3. in situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. si 9.2.2.,
cealalta parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incélcate, situatie in care este necesara
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezentului

contract.



9.4. De asemenea, contractul inceteaza de drept, farad punerea in intdrziere si fira interventia instantei,
precum si farad efectuarea vreunei formalitati prealabile, dacé oricare dintre parti va intra in procedura
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauza

de fortd majora.

9.5. In cazul in care contractul inceteazi inainte de termen, indiferent de motive, Terenul revine
concedentului gratuit si liber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare sau
contructie pe care a realizat-o pe teren in termen de 60 de zile de la constatarea incetarii prezentului
contract, in caz contrar, concesionarul este obligat la plata unor despégubiri in cuantum de 50.000 lei
iar Municipiul Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului.

9.6. In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pet. 7.1.1 este obligat la
plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei.

9.7. In cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in autorizatia de
construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul contract inceteaza prin simpla
notificare de catre concedent, iar concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de

50.000 lei.
9.8. . In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct.7.1.5. , 7.1.6. , 7.1.9.

,7.1.12., 7.1.13. , este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 40.000 lei.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul contract cu buni
credinta si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazi in mod obisnuit

in domeniul de activitate al pértilor.
10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din

parti, fard acordul scris al celeilalte parti.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majord exonereazi partea care o invocd de orice raspundere. Partea care invoca
forta majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte in legatura cu noile imprejurdri, in cel
mult 15 zile de la aparifia acestora, si trebuie sd prezinte documente care si confirme situatia
respectivd. Daca situatia de forfd majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va
considera reziliat de drept, in urma unei notificéri adresate celeilalte parti, de cétre partea interesata.

Art. XII. LITIGII

12.1. Acest contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea roméana. Orice disputa
(dacad nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fata instantei de judecatd competentd, conform
legislatiei din Romaénia.

Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele care pot
produce efecte vor ramane in vigoare.



13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in forma autentica a
prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor de publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Briila nu poate fi tras la rdspundere de catre concesionar pentru schimbarea
situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel superior ulterioare
semndrii contractului, dar garanteazd acestuia linistita posesie fatd de orice tulburare a folosintei
acestuia, respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru

cauza de utilitate publica.
13.4. Toate notificérile §i alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in baza

prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi facute in mod valabil, daca sunt
livrate personal sau prin scrisoare recomandaté cu confirmare de primire sau prin fax confirmat prin
recipisa de primire.

13.5. Urmétoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

— Anexa | — Extras de carte funciara
— Anexa 2 - Declaratie comuna privind problemele de mediu.

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in Municipiul Briila, in 3 (trei)
exemplare originale si a fost semnat de pirti.
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ANEXA 2

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI PRIVIND
PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului.
Concesionarea este conditionata de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie si
se respecte autorizatiile emise de catre Agentia pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in
parte. Concedentul declara ci va acorda concesionarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor
si autorizatiilor de mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Concesionarul confirma ci i este pe deplin cunoscutid atit situatia juridicd a terenului
concesionat, cét si toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul declari ci a fost
informat de concedent asupra posibilitatii modificirii actualei legislatii de protectiea mediului din
Roménia, in procesul armonizirii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu
cerinfele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricind genera costuri
suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor §i functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura in zona activitatile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externa se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la
distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii.
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum §i a copacilor si
plantelor. Dacéd este necesar, accesul pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi
localizate in spatele clidirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se
prevada de asemenea, spatiu suficient pentru incarcare/descarcare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile §i produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca degeurile si fie colectate pentru reciclare sau
reutilizare, dacéd este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la o
groapa de gunoi autorizatd de autoritétile locale, respectand regulile Uniunii Europene referitoare la
deseuri.

Toate deseurile chimice gi toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene
referitoare la degeurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul,
cantitatea, data gi modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor se va face respectand

cerinfele autoritéfilor sanitare.
Nu trebuie si fie detectabile in afara limitelor mirosurile nepldcute provenind de la

operatiunile desfafurate in fabrica.
Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice, daca va

fi necesari o astfel de licenta. Va trebui, de asemenea, si se respecte prevederile din documentele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Concedent, Concesionar
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ANEXA MR 2

laH C.Laf pr KT )86 29,
RAPORT DE EVALUARE
PENTRU CONCESIONARE TEREN

| 1. EVALUATOR PAVALOIU GABRIELA ]
Certificat/Legitimatie | Nr. 15115/ 2014 N |
ANEVAR |
Adresa evaluatorului | = Orasul: Braila ]
» Telefon: 0746074374 .
2. CLIENT Persoana juridica: Consiliul Local al Municipiului Braila l
[Adresa = Judet: Braila i
DESTINATARUL Consiliul Local al Municipiului Braila S
RAPORTULUI
' 3. [PROPRIETATEA | Proprietate compusa din teren categoria curti constructii in suprafata
EVALUATA de 326 mp real masurata
Proprietar Consiliul Local al Municipiului Braila
Adresa proprietatii | = Judet: Braila T
Str Calea Galati nr 67E o
4, ]
CONCLUZI
B |
Valoare redeventalan (fara TVA) 1.017 leilan | |
Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA) 0,26 lei/luna/mp |
'VALOAREA FARATVA. ]
5. | BAZA DE EVALUARE Valoarea de piata
SCOPUL EVALUARII Valoare de piata in vederea concesionarii L
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata de catre evaluator Pavaloiu Gabriela
PROPRIETATII
DATA INTOCMIRII 14.05.2014 T
RAPORTULUI DE
EVALUARE )
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO = 4.4308 LEI
LA DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE |
EVALUARE ]
6. |DATE PRIVIND Drept de proprietate deplin '
DREPTUL DE Teren inscris in inventarul domeniului public al Municipiului
PROPRIETATE Braila
7. | DATE PRIVIND » Suprafata inregistrata in documentatia cadastrala - Teren
DOCUMENTATIA in suprafata de 326 mp real masurata
CADASTRALA -
8. | UTILIZAREA ACTUALA | Liber T BT B
R ey
Page | of 5 77 Y paunon
W | egitinana N 1511
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"“r.:i'fvp&f-‘.'r-:rea: L4107

od :"--._._l: t al'b‘-



A PROPRIETATII

DESCRIEREA ZONEI DE

AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

= Str Calea Galati nr 67 E,

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE

= Auto:

= Calitatea retelelor de transport: asfaltate

UTILITAT!I EDILITARE

» Retea urbana de energie electrica, apa-canal, gaze

GRADUL DE POLUARE | = Poluare redusa
ORIENTATIV
AMBIENT = Linistit
CONCLUZIE PRIVIND Amplasare favorabila
AMPLASAMENTUL
TEREN
10. | DESCRIEREA TERENULUI |

DATE GENERALE

Suprafata teren 326 mp real masurati, forma patrata si plana,
energie electrica, apa-canal, deschidere 14.17 ml.

11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI Sl = Piata imobiliara a terenurilor
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zona mediana a orasului
Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
Din punct de vedere economic: zona in stagnare
OFERTA DE = |n stagnare
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE
CEREREA DE = |n stagnare
PROPRIETATI
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = Echilibru.
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
CONCLUZII SI TENDINTE = Echilibru intre cerere si oferta
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

12. EVALUARE

REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL

STANDARDE
INTERNATIONALE
DE EVALUARE

= |VS 1 - Valoarea de piatd — baze de evaluare

= |VS 2 — Baze de evaluare diferite de valoarea de piata
= VS 3 — Raportarea evaluarii e
* VA 1 - Evaluarea pentru garantarea imprun]_g_t‘u_h Hn; il 1%
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= GN 1 - Evaluarea proprietatii imobiliare

13.1. Analiza realizata are |la baza ipoteza speciala ca terenul este liber de constructii si nu necesita costur
suplimentare de demolare.

In vederea estimarii redeventei s-au luat in considerare valoarea de piata a proprietatii

Valoare redeventa/an (fara TVA) 1.017 leifan__ |
Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA) 0,26 lei/luna/mp

14. DEFINITII, IPOTEZE $1 CONDITIH LIMITATIVE $I ALTELE

14.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA
Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaluarii, intre
un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostintd de cauza, prudent si fara
constrangere.
14.2 IPOTEZE S| CONDITII LIMITATIVE:
* Prezentul raport este intocmit la cererea clientului gi in scopul precizat in cerere. Nu este permisa folosirea
raportului de céatre o tertd persoana farad obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaluarii $i evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8, de mai jos. Nu se asuma
responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au
obtinut acordul scris $i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel
de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

e Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a
proprietatii si conditiile de piata, raman nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete existente la

data evaluarii.

oEvaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legalda, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia $i care nu au fost aduse la cunostinta
evaluatorului prin documente scrise. In acest sens se precizeazi ci nu au fost facute cercetari specifice la
arhive, carti funciare, registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate care i-a fost
prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, ca nu exista datorii care
au legétura cu proprietatea evaluata si ca aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. In cazul in care exista o
asemenea situatie si este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea
imobiliard se evalueazd pe baza premisei cad aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este

valabil) si responsabil

eSe presupune ca proprietatea imobiliara in cauzd respectd reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste

cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

eProprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze
proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea

vor avea prioritate.

eDacad nu se arata altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune ¢
evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita
doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si afte sisteme de

functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse e mediu
(de pe proprietatea imobiliarad in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv-preZEfmsybstantelor
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periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune
ca nu exista astfel de conditii, daca ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in
perioada efectuarii analizei obignuite, necesarad pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare

descoperirii lor.

eEvaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si se considerd ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

«Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

«Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de catre client i in scopul precizat in raport.

«Consimtamantul scris al evaluatorului $i al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop,
de catre orice persoana, cu exceptia clientului i a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost
precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii
decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii,
vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legaturd cu valoarea de asigurare.

*Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalit tile de aplicare, s-au facut avand in vedere statutul
actual al proprietatii supuse evalu rii, astfel incat valorile estimate conduc la o valoare cat mai probabil si

apropiat de cea la care va fi incheiat tranzactia.

eEvaluatorul consider ca presupunerile efectuate la aplicarea abord rilor in evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalu rii.

eEvaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o
imagine cat mai complet asupra dimensiunilor si st rii acestuia.

eEvaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaz tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificat o non-conformitate, descris si luat in

considerare in prezentul raport.

«Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost

prevazuta in raport.
14.3 ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON (lei noi), convergia in alte valute
urmand a fi efectuata de catre destinatar.
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16. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ¢d nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau
de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele
si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare. :

17. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

» Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si

concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte,

precum si pe concluziileinspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o.

» Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si

sunt analizele i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

¢ Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectt
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune
exceptie facand rolul mentionat aici.

e Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat

prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui

eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

« Analizele, opiniile i concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta

cu Standardele Internationale de Evaluare.

» Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistentd profesionala in vederea

indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate , a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia mea este ca
valoarea de piata a proprietatii imobiliare descrise este :

CONCLUZII -
| Valoare redeventa/an (fara TVA) 1.017 lei/fan |
| Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA) 0,26 lei/luna/mp |
VALOAREA FARAT.VA. ]
EXPERT EVALUATOR STAMPILA DE EVALUATOR
si
PAVALOIU GABRIELA SEMNATL
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ANEXA 1 - Metoda comparatiei directe

Informatii necesare privind

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr{ terenurile similare cu terenul de
crt evaluat (tabell) Terenul evaluat Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
- Valoarea unitard de piatd a * 30 71 101
terenului similar, (oferte) —
[Euro/mp].
] Data inregistrérii informatiei mai 2014 mai 2014 mai 2014
corectie procentuala 0% 0% 0%
Valoare corectie 0,00 0,00 0,00
: Pret corectat 30,00 71,00 101,00
2 Conditii de negociere|concesionare oferte oferte oferta
Corectie -40% -40% -40%
valoare corectie| -12,00 -28,40 -40,40
Pret corectat 18,00 42,60 60,60
3 |Zona din localitate in care este
amplasat terenul str Calea Galati nr 67E  |zona Brailita zona Brailita zona Brailita
corectie procentuala -15% -15% -15%
Valoare corectie -4.50 -10,65 -15.15
4 Pret corectat 13,50 31,95 4545
Suprafata terenului [mp] 326,00 500 400 500
corectie procentuala -10% -10% -10%
corectie bruta -1,40 -3.20 -4.55
[ Pret corectat] 12,10 28,76 40,91

5 Forma si geometria terenului

patrata si plana, langa

dreptunghiulara si

dreptunghiulara si

dreptunghiulara si

cimitire plana plana plana
corectie procentuala, -30% -25% -25%
Valoare corectie -3,60 7,19 -10,23
| Pret corectat 8,49 21,57 30,68
6 Acces la drum asfaltat fa drum asfaltat la drum asfaltat la drum asfaltat
corectie procentuala -15% -15% -15%
Valoare corectie -1,31 -323 -4.60
[ Pret corectat] 7,18 18,33 26,08
7 Echiparea terenului, utilitati; energie electrica, apa-canal |energie electrica, apa-canal |energie electrica, apa- energle electrica, apa-canal,
canal gaze
corectie procentuala| 0% 0% -25%
Valoare corectie 0.00 0,00 -1.67
| Pret corectat 7,18 18,33 18,41
8 Existenta Certificat urbanism. curti constructii-necesita  |curti constructii curti constructii curti constructii
demolate.
corectie procentuala -90% -90% -90%
corectie bruta -6.48 -16.50 -16.57
| Pret corectat| 0,70 1,83 1,84
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii 0,70 1,83 1.84
corectiilor
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 15,99 37,53 | 54,16 |
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata 0,70 euro/mp
Vuct= echivalent
I 3,28 lei/mo

curs euro 4,4308 lei
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ANEXA ARG
QLY. r. ¥ [ W06 2%

Romania, Se aprobai,
Judetul Briila Primar,
Municipiul Briila
-Primar- Dr. Ing. Aurel Gabriel Simionescu

CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII

Avand in vedere H.C.L.M. Briila..........c.0eeuvrnee. privind scoaterea la licitafie publicd in vederea
concesionarii, a terenului in suprafatd de 1372,00 mp, situat in Briila, Comuna Véadeni sat Baldovinesti
tarlaua 216, parcela 1401, teren ce apartine domeniului privat al municipiului Briila, in vederea realizarii
unui obiectiv ecbnomic. | | |

In baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicats, a Legii nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 213/1998 privind
bunurile publice, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si in conformitate cu H.C.L.M. Briila nr. 139/1997
privind destinatia, concesionarea si inchirierea terenurilor aparfindnd domeniului public si privat al

Municipiului Briila, se organizeaza licitatia publica in data de 2014.

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei
Licitafia se organizeazi pentru concesionarea unui teren in suprafata de 1372,00 mp, situat in Briila,

Comuna Videni sat Baldovinesti tarlaua 216, parcela 1401, si carte funciara nr 75355, teren ce apartine

domeniului privat al Municipiului Bréila, in vederea realizarii unui obiectiv economic.

1.2. Forma licitatiei

Licitatia va fi publici, cu strigare, in sistem competitiv.

1.3. Durata concesiunii
Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneazi pe o duratd de 49 de ani

incepénd cu data semnarii contractului, cu posibilitatea prelungirii cu inca jumatate din aceasté durata, in

conditiile legii.



1.4. Pretul concesiunii
Pretul de pornire al licitatiei este de 2058,00 Lei/an, conform H.C.L.M. Briila ............... pornit de la

raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea pretului de pornire, respectiv 102,90

LEI,

Valoarea redeventei se achitd anual, pand cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se face

plata.

Valoarea redeventei se actualizeazi anual cu rata inflatiei.

Plata redeventei se va face in contul concedentului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriala a Municipiului Bréila
Cont: RO 47TREZ15121300205XXXXX
C.LF.: 4205670

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice roméne sau striine. Documentele de calificare

obligatorii pentru fiecare ofertd sunt urmatoarele:

a)
b)
©)
d)

€)

f
g)
h)
i)
j)
k)

D

formular de participare la licitatie (model anexa 1);
copie dupa certificatul de inregistrare al societdtii eliberat de Oficiul Registrului Comerfului;

copie dupa actul constitutiv al societtii;

certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau
copie legalizati);

certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G..F.P.,
valabil la data licitatiei (original sau copie legalizata);

declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);

formular privind informatiile generale despre activitatea societétii (model anexa 3);

dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, in suma de 20000 lei (copie);

dovada achitarii caietului de sarcini (copie).

Declaratii privind asumirile legate de proiect (model anexa 4)

Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasé cé societatea nu se afld
in stare de faliment sau insolventa (original sau copie legalizati);

Plangé desenatd cu propunerea legata de investitii;

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea ofertantilor.

Pentru ofertantii persoane juridice strdine documentele se prezintd in limba roméni, fiind

acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba straina.



in cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie si fie prezentate de citre fiecare asociat in
parte. Dacd oferta asocierii este declaratd castigatoare, asociatii au obligatia de a depune dovada incheirii
in forma legalizata a conventiei de asociere, conform legislatiei civile.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la licitatie
se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru concesionarea prin licitatie publica
deschisd, cu strigare, a unui teren in suprafatd de 1372,00 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului

Braila”. Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data 2014, ora

kL

CAP. I1l. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE
3.1. Calendarul licitatiei
Lansarea anuntului publicitar la data de . Termenul limitd de depunere a

ofertelor , ora , la REGISTRATURA Primiriei Municipiului Briila,

Piata Independentei, nr. 1.
Ofertele depuse la o altd adres3, precum si cele care sunt depuse dupa data limita se considerd

respinse §i se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in datd de , ora , la sediul Primariei

Municipiului Braila.
Pana la data §i ora limitd, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Bréila documentele de

calificare.
In ziua de , ora precizatd in anunful publicat in presd, in prezenta

comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sald. Licitafia este valabilad daca s-au depus cel putin 2
oferte. Licitatia se continuad numai dupa ce comisia constata ci sunt indeplinite conditiile de calificare de
citre cel putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de licitafie numitd prin
dispozifia Primarului Municipiului Brédila. Comisia de licitatie, in prezenta ofertantilor sau a
reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verifica existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Se considera ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si indeplineste

cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea

necondifionatd a pretului de pornire la licitatie.

Pregedintele comisiei da citire incunostintérilor si publicatiilor, conditiilor concesionarii, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de

desfasurare.



Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de

calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti,

ofertantii respingi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale ofertantilor respinsi.

Se afigeaza pe usa salii de licitatie lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitati la faza a

2-a a licitatiei precum si data si ora desfasurarii acesteia.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

se anunta pretul de pornire la licitatie de 2058 LEl/an, acceptat de ofertanti prin declaratia
depusi;

anuntd pasul de licitatie de 102,90 LEI si conditiile de salt ale ofertelor de pret prin
strigare — licitatie competitiva;

presedintele comisiei de licitatie invitd participantii la licitatie sa-si prezinte succesiv
ofertele de pret prin strigare;

Presedintele comisiei anunt tare si clar suma oferité de participant;

adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd suma cea mai mare;
presedintele comisiei de licitafie anuntd adjudecatarul, declara inchisa sedinta de licitatie si
intécmeste procesul verbal de licitatie, semnat de clitre comisie si de catre ofertantii;

in termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie va intocmi un
raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite.

Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la finalizarea

licitatiei.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

1. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat;

2. adjudecatarul nu se prezinta pentru semnarea contractului in termen de 30 de zile de la data

desfasurarii licitatiei.

Participantilor descalificati, celor necastigétori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in

urma cererii depuse la Registratura Primdariei Municipiului Briila.

Amanarea licitatiei are loc si se comunici celor interesati in cazurile in care:

la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;

la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant

Organizarea urmatoarelor etape de licitatie se va desfdsura la intervale de maximum 30 de zile de

la fiecare etapa. Modul de desfasurare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleasi conditii

ca si prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La sfarsitul fiecarei etape de licitatie comisia de

licitatie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza si eventualele contestatii.



Participantilor descalificati, celor necastigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in
urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Briila.Garantia de participare depusd de
castigatorul licitafiei, cu care s-a incheiat contractul de concesiune, se constitue drept plata in avans din
redeventa pe-care o are de achitat.

3.2. Garantia de participare

Garantia de participare este de 20000 lei prin Ordin de plata in contul organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Braila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila

Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.1.LF.: 4205670

3.3. Adjudecarea licitatiei

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cel mai mare pret.

3.4. Conditii impuse privind realizarea unui obiectiv economic propus la ANEXA 4.

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat castigitor are obligatia de a executa:

a) sistematizarea terenului §i construirea cdilor de acces necesare, precum si a racordurilor si
instalatiilor aferente obiectivului economic;

b) desfiinfarea, pe cheltuiala proprie, a constructiilor aprobate spre casare de Consiliul Local
Municipal Braila si/sau imprejmuirilor / platformelor si a retelelor existente pe lotul ce face
obiectul prezentului caiet de sarcini.Pentru bunurile rezultate din demolare si care pot fi
valorificate, se va respecta procedura prevazutid de H.G. 841/2005 cu modificérile §i completarile
ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizatiei de desfiinfare a bunurilor
aprobate spre casare, va fi realizat de cétre adjudecatar pe cheltuiala acestuia, si va fi depus la
Primaria Municipiului Briila in termen de maxim 6 luni de la data semnarii contractului de
concesiune in forma autentica.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a acestora se va face cu aplicarea legislatiei
in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfagura in zona activitifi susceptibile de
a polua aerul, apa si solul.

Adjudecatarul are obligatia ca, in termenul prevdzut in prezentul caiet de sarcini sa obtina
autorizatia de construire, sa finalizeze lucrérile de executie a obiectivului, in caz contrar, contractul de

concesiune se reziliaza.
Amplasamentul licitat va fi predat pe bazi de proces verbal de cétre o comisie constituitd prin

dispozitia Primarului Municipiului Braila.



CAP. 1V. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren , proprietatea privata,
situata in Comuna Vadeni sat Baldovinesti tarlaua 216, parcela 1401, avand urmatoarele
caracteristici:

- suprafata terenului : 1372,00 mp

-amplasarea : teren intravilan, situat in Comuna Vadeni sat Baldovinesti tarlaua 216, parcela 1401

-vecinatati si intinderi:

e lanord: DN 2B

e |aest: drum

e lasud : teren Primérie
e lavest:T216P1403

Racordarea si brangarea la utilititi cade in sarcina concesionarului ;

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea
oricarui obstacol si al oricarui alt impediment in vederea exectutarii obiectivului propus in termenii si
conditiile prezentului caiet de sarcini.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri, fire sau orice alte
amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care apartin unor
furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, fara nici un fel de pretentie din
partea adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a

detinatorului retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII
Impotriva modului de organizare si desfasurare a licitatiei se poate face contestatie in termen de 5

(cinci) zile de la data desfasuririi acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data primirii ingtiintérii cu privire
la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea decaderii si va fi solutionati in termen de 10 (zece) zile de
la depunere de cétre comisia special instituitd pentru solutionarea contestatiilor.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu mulfumeste pe ofertant,

acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile sectiei de contencios administrativ a

Tribunalului Briila.

CAP. V1. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI
Modelul contractului de concesiune este prevazut in anexa nr. 5 la prezentul caiet de sarcini.
in termen de 30 (treizeci) de zile de la rimanerea definitiva a rezultatelor licitatiei, adjudecatarul are
obligatia sa se prezinte la Directia Juridic Contencios Administrafie Publica Locald din cadrul Primariei

Municipiului Briila in vederea perfectarii si semnarii contractului de concesiune, in forma autentica.



Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentica a contractului de concesiune cad in

sarcina adjudecatarului.

in cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleazi, urménd a se organiza o
noud licitatie.

in termen de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primériei Municipiului Braila,
impreund cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a terenului

adjudecat.
Procesul verbal de predare-primire face parte integranté din contract.

p. SECRETAR,
DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE DIRECTIA ARHITECT SEF,
DIRECTOR EXECUTIY,
DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIY,

COMPARTIMENT CONTRACTE




Anexanr. |

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei JUridiCe:.....o.ouuiiiiiiiiseeieieeiaieereeneereeaereeneaari e en e "
— sediul in localitatea ........................ 1 7 N g—— .
blasasseas NU 1 — 117 1 [ —— 71 e P S .
B osnmsveisenienennssias
= PRI PIIL vacves s snsuisesssmonasossoprasussasess cu delegatia (procura)
................................. , posesor al BI/CI, seria.........,Mr...oooieinninnn.
= PEIIRE. s et 5 COA TISEAL. ... cvenusmeserarmmarasamsensonnsavos , cont
DRI, cecnsiasiomamsoem s s desehis I vesmrmimsiasne
2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , in vederea concesiondrii unui teren
in suprafaté de .............mp, situat Briila, Str. ..................... ,n vederea )71y | R . si

mai angajez si respect clauzele prevazute in Caietul de Sarcml
3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P. .......ccociviiiiiiiiiiniinvinnnennnn

4. Declar ca:
— am cumpdrat caietul de sarcini §i l-am achitat cu chitanfa............................
— am luat la cunostinta i sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul de sarcini
(respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept pretul de pornire la licitatie in suma de ............... LEI pe an;

Operator economic,

PRESEDIN

...............................

(semndtura autorizatd)



Anexanr. 2

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

reprezentant al S.C.

............................................................ , in calitate de ofertant la licitatia publicd deschisd din

Jote A8 csrmssesrmites st pentru concesionarea terenului din Briéila, Str. ........ccccceeuuueene, declar pe
proprie raspundere ci:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator

judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate §i nu fac obiectul unui aranjament

cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementata

prin lege; ; . 4 :
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);
c) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguréri sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile

legale in vigoare in Romaénia sau in tara in care este stabilit.
d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante judecétoresti,

pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in

materie profesionala.
Subsemnatul, declar cé informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg

cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificérii §i confirmarii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem.
Inteleg cd, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformé cu realitatea, sunt pasibil de

incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(semnétura autorizata)




Anexa nr. 3
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

« DENUIITEAMIINICIE, i ci 5 o s miainm e mormsiis Sisisin so-ais e S om0 S TR S R s

b ATERIERL THEOAL. . s e s wsnons o i s s 5B i oy s

. Certificatul de inmatriculare/inregistrare : :
(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

. Obiectul de activitate, pe domenii
- (in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

. Principala piata a afacerilor

Operator economic,

(semnatura autorizatd)




ANEXA 4

DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

Subsemnatul(a) .......ccoereerverienirir e reprezentant al SC........ccccceeneee. SRL/SA,cu
sediul social n ......ccccveveeneernnenns 7T T, o AVENd CUL...cocvrnsensoss = S S—— in
calitate de ofertant al terenului-in suprafata de ..........ce..... mp situat in Braila, Str................... , declar pe

propria rdspundere ca:

Documentatia tehnici pentru autorizatia de construire pe care o voi avea la baza cererii privind
autorizafia de construire va avea in vedere edificarea(se va mentiona denumirea genericéa proiectului

ce urmeaza a fi realizat) .........ccccevreeevreercecruennne. , ce urmeazi a fi construit pe suprafata de teren

concesionata
Voi executa lucrérile privind sistematizarea suprafetei concesionate §i voi executa racordurile

bransamentele si infrastructura aferenta obiectivului economic, asa cum rezulté din clauzele

contractului de concesiune .

- Obiectivul va avea urmitoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)

2.Corelarea cu specificul zonei

3.Descrierea succinté a proiectului

4.Calendar orientativ(durata de implementare)

5.Suprafata construitd(orintativ)

6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeazi a fi realizate

7.Plangé desenatd cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta declarallie

8.Costul estimativ al proiectului




Anexa 5 la Caietul de Sarcini

CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Briila, in calitate de concedent, avand sediul in municipiul Braila, Piata Independentei nr.

1, avind contil RO, eeernsseomsnnsssansend deschis la Trezoreria Briila reprezentat de DI. Aurel Gabriel

SIMIONESCU in calitate de primar, pe de o parte,

si

S.C. S.R.L./S.A. infiintatd in conformitate cu legile roméane cu sediul

in loc. , Jud. , inregistrata la Registrul Comerfului cu nr.
, cod fiscal reprezentatd de in

calitate de concesionar, pe de alta parte.
Avand in vedere ci:

— concedentul detine in proprietate privatd si exclusiva terenul in suprafatd de 1372,00. mp,
situat in Comuna Vadeni sat Baldovinesti tarlaua 216, parcela 1401, si avand carte funciara
nr. 75355, astfel cum este identificat in anexa 1 la prezentul contract (denumit in continuare
teren)

— prin HCLM Briila nr. L , s-a aprobat scoaterea la licitatie pentru concesionarea
terenului (in vederea edificérii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul de

sarcini).
— Terenul a fost adjudecat de citre S.C. prin licitatia deschisd, cu
strigare organizatd de concedent la data de , conform procesului verbal

de adjudecare a licitatiei publice.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
CONCESIUNE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea suprafetei de teren, proprietatea
privatd a municipiului Briila, situat in Comuna Vadeni sat Baldovinesti tarlaua 216, parcela 1401,
avand urmitoarele caracteristici:
— Suprafata terenului: 1372,00 mp
— Amplasare: teren intravilan, situat in Brdila, Comuna Viadeni sat Baldovinesti tarlaua 216,
parcela 1401
— Vecinatati i intinderi:
o lanord: DN 2B.
o laest:drum
o lasud : teren Primérie
o lavest: T216P1403

Extrasul de Carte Funciara a Terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 1.
2.2. Municipiul Briila este de acord sa se noteze in Cartea Funciara nr.75355 Briila, respectiv

foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea S.C.




2.3. Terenul concesionat va fi utilizat de catre investitor in vederea realizarii (in vederea
edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul sarcini se vor preciza toate
caracteristicile investitiei) obiectivului propus. Perioada in care va fi finalizat acest obiectiv nu va
depasi 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire conform clauzelor prezentului contract.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI
3:1, Municipiul Braila concesioneaza Terenul investitorului S.C.
S.R.L/S.A. pe o durata de 49 de ani, incepand cu data semndrii

prezentului contract.
3.2. Partile sunt de acord ca dupa expirarea perioadei mentionate in art.3.1., durata

contractului va putea fi prelungitd prin act aditional, la cererea concesionarului, pentru o perioada
egald cu cel mult jumitate din durata sa inifiala, in conditiile unei notificari scrise, transmise
Municipiului Briéila de cétre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea Contractului si cu
aprobarea Consiliului Local Municipal.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR
4.1. Municipiul Brdila declard, pe propria rdspundere, urmdtoarele:

4.1.1. La data semnérii, Municipiul Briila, detine dreptul de proprietate privatd asupra
terenului si are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat niciun antecontract sau contract privind instrdinarea
Terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane un dezmembrimant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupd cunostinfa Municipiului, la data semnérii, terenul nu constituie §i nici nu a
constituit obiectul niciunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de
proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu
judecitoresc sau administrativ.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 75355, terenul nu este grevat de nici
o sarcina (ipoteca,privilegiu,servitutea) constituitd in favoarea unei terfe persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitafii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes public despre care Municipiul Bréila
are cunostinta.

4.1.6. Municipiul Brdila declard ci situatia juridicd si economicd a Terenului, conform
extrasului de Carte Funciara nr. 75355, permite exercitarea folosinfei asupra acestuia de citre
concesionar, in conformitate cu scopul declarat al concesionarului §i anume, de a-1 folosi pentru
realizarea proiectului propus, conform prezentului contract.

4.1.7. Municipiul Briila declari ca este de acord ca la finalizarea proiectului propus de citre

concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, sd semneze un proces verbal prin care si constate
cd, concesionarul si-a indeplinit obligatiile de investitii.
De asemenea, declari ci la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul sa inscrie in
Cartea Funciari dreptul de proprietate al concesionarului asupra constructiilor ridicate si ci este de
acord ca, concesionarul sa indeplineasca toate formalitatile la O.C.P.I. in vederea inscrierii dreptului
de concesiune.

4.1.8. Dupa cunostinta Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care si
contravind regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjuritor, dar aceasta declaratie va fi
confirmata de Acordul de Mediu emis de Inspectoratul de Protectie a Mediului Braila.

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele ascunse, incluzand,
dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canaliziri, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte
principale, cursuri de apa, canale, tuneluri, fire §i orice alte mijloace de conducte de orice fel, sau



orice alt obstacol, in aceasta privinta concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit
si de a gasi posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus.

4.1.10. Terenul este liber de ocupanti de orice fel/ este ocupat in prezent exclusiv de
constructiile descrise in anexa 1 la contract, care urmeaza a fi demolate,pe cheltuiala concesionarului
si nu exista nici un impediment pentru demolarea acestora .

4.1.11 Terenul (si constructiile) existente sunt libere de ocupanti de orice fel.

4.2. Concesionarul declarad, pe proprie raspundere, urmdtoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizatd, functionand in mod valabil, potrivit legilor romane si
are capacitatea juridicd necesard pentru a folosi terenul aflat in proprietatea Municipiului Briila in
scopul asumat la art. II, pct. 2.3.

4.2.2. Are capacitatea juridicd, economica si tehnica pentru a incheia si executa acest contract
si pentru a-si indeplini toate obligatiile aici previzute.

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil si, dupd cunostinfa sa, nici o actiune sau
cerere pentru declararea falimentului nu a fost formulata de citre creditorii sai.

4.2.4. Dupa cunostinta concesionarului, nu existd nici un act administrativ, nici o hotérare
judecitoreascd, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, implicdnd concesionarul i care are sau
ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale
concesionarului.

4.2.5. Activitatile pe care le va desfisura pe teren nu vor crea nici o contaminare a mediului
care sd depdseascd limitele impuse de legislatia roména in vigoare, iar concesionarul va obfine toate
avizele, aprobdrile, permisele sau autorizatiile necesare pentru activitatile pe care le va desfasura.

4.2.6. Isi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare rezultate in urma
gasirii unor obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a asumat responsabilitatea conform

art. IV, pct.4.1.9.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. Valoarea redeventei este de 2058 lei/an §i se achitd pana cel tarziu data de 31 ianuarie a
anului pentru care se datoreazi plata. Redeventa se actualizeaza anual cu rata inflatiei.

5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritorialid a Municipiului Briila
Cont: RO
C.LF.: 4205670

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de gratie, pe perioada ciruia nu va datora plata
redeventei, si care inceteaza la data emiterii de citre Primaria Municipiului Briila a autorizatiei de
construire pentru obiectivul propus spre a fi construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii
Procesului Verbal de punere in posesie.Plata sumelor de achitat de la momentul expiririi perioadei de
gratie si pana la finalul anului , se va face in termen de 30 de zile de la data in care inceteazi perioada
de gratie.
5.4. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligafii conduce la plata de
citre concesionar a unor penalitifi de intarziere de 0,1% pe zi de intérziere.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Concesionarul are urmdtoarele drepturi:

6.1.1. De a realiza investifia conform art. II, pct. 2.3. pe teren.
6.1.2. Dreptul de a folosi si de a culege toate fructele imobilului, potrivit obiectului

prezentului contract si a Codului Civil.



6.1.3. Dreptul de preemptiune la cumpérarea terenului in situatia in care concedentul hotaraste

vénzarea acestuia.
6.2. Municipiul Brdila are urmatoarele drepturi:

6.2.1. Sa inspecteze terenul, si verifice stadiul si modul de realizare a proiectului propus si
modul de respectare a obligatiilor asumate de citre concesionar. Verificarea se va efectua in termen
de 5 zile de la comunicarea unei notificari prealabile citre investitor i la o ora rezonabila.

6.2.2. Orice alte drepturi rezultdnd din obligatiile concesionarului mentionate in contract.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Concesionarul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, obiectivul propus in urma licitatiei, in termen
de maxim 24 de luni de la emiterea autorizatiei de construire.

7.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectind prevederile legii si ale
prezentului contract.

7.1.3. Sé plateascd redeventa in suma i la termenele previzute in art. V.

7.1.4. Sa realizeze lucririle proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile.

7.1.5. Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislajia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi
suportate in intregime de cétre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire si avizele necesare. ' ' '

7.1.6. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 2.

7.1.7. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciard a
dreptului de concesiune in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiala in acest sens.

7.1.8. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini, predare

care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.
7.1.9. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire in

termen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite autorizatia de construire in cel mult

12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie.
7.1.10. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui obstacol si al

oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului
contract de concesiune.

7.1.11. Sa realizeze,pe cheltuiala proprie, lucrérile de desfiintare a oricéror constructii si/sau
imprejmuiri/platforme , sd elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor lucréri
precum si racordurile si instalatiile de utilitati aferente.

7.1.12. Sa efectueze imprejmuirea terenului in termen de 12 luni de la data semnarii

procesului verbal de punere in posesie.
7.1.13. Daca in urma studiilor realizate se constata existent unor conducte, cabluri, fire sau

orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de
concesiune si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune,
fara niciun fel de pretentie din partea concesionarului, iar interventia asupra lor e va putea realiza
numai dupa primirea avizului scris al detinatorului retelei respective.

7.2. Municipiul Braila are urmatoarele obligatii:
7.2.1. Sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor nascute din prezentul contract,

sd asigure concesionarului folosinta exclusiva, linistitd §i utild a terenului pe intreaga durati a
contractului.



7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in starea prevazuta la art. 11, pct. 2.1. din prezentul
contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnirii contractului. La data predarii terenului, se va
intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea

fizicd a terenului.
7.2.3. La finalul realizarii investitiei/ constructiilor propuse conform prezentului contract si in

urma tranzactiondrii acestora , beneficiarul concesiunii se va schimba, conform prevederilor legale in

vigoare.
7.2.4. Sa notifice concesionarul cu privire la aparitia oricdror imprejurari de natura sa aduci

atingere drepturilor acestuia.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Acest contract intra in vigoare la data semndrii.

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional,
dupd aprobarea prealabilad a Consiliului Local Municipal Braila.

9.2. De asemenea, contractul se reziliazi de drept, fard punere in intarziere si fard interventia
instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte fomalititi in urmétoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fird plata niciunor despagubiri,
transmisd de concedent: ' ' '
a) dacd concesionarul nu plateste preful in termen de 90 de zile de la data scadenta,
stabilita prin contract;
b) daca concesionarul nu foloseste terenul conform destinatiei stabilite in art. II, pct.
2.3. si nu remediaza aceastd situatie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in
acest sens de catre Municipiul Briila;
c) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile
prevazute la art. VII, din prezentul contract.
d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in termen de 12
luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie;
e) in cazul in care investitia propusa nu a fost finalizata in termen de 24 de luni de la
data emiterii autorizatiei de construire.
9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fira plata niciunor despigubiri,

transmisé de concesionar:
a) in cazul in care, desi concesionarul a depus toate documentele si avizele necesare

emiterii autorizatiei de contruire pentru obiectivul propus la art. II, pct. 2.3., aceasta nu este emisa in
termen de 12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie din vina exclusiva a
concedentului.

b) daca Municipiul Briila nu respect oricare din obligatiile previzute in contract i nu
remediazd aceastd incilcare in termen de 90 de zile de la data notificarii scrise trimisd de citre
concesionar, prin care se reclama o astfel de incilcare.

9.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. si 9.2.2.,
cealaltd parte are dreptul sd opteze, in conditiile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incélcate, situatie in care este necesara
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezentului

contract.



9.4. De asemenea, contractul inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si faré interventia instantei,
precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, daca oricare dintre parti va intra in procedura
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauza

de forta majora.

9.5. In cazul in care contractul inceteazi inainte de termen, indiferent de motive, Terenul revine
concedentului gratuit si liber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare sau
contructie pe care a realizat-o pe teren in termen de 60 de zile de la constatarea incetarii prezentului
contract, in caz contrar, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei
iar Municipiul Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului.

9.6. In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct. 7.1.1 este obligat la
plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei.

9.7. In cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in autorizatia de
construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul contract inceteaza prin simpla
notificare de catre concedent, iar concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de

50.000 lei.
9.8. . In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct.7.1.5., 7.1.6., 7.1.9.

,7.1.12., 7.1.13. , este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 40.000 lei.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sd-gi indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul contract cu buna
credinta si diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obignuit

in domeniul de activitate al partilor.
10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din

pérti, fird acordul scris al celeilalte parti.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majora exonereaza partea care o invocd de orice raspundere. Partea care invoca
forta majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte in legaturd cu noile imprejuréri, in cel
mult 15 zile de la aparifia acestora, si trebuie si prezinte documente care sd confirme situatia
respectivd. Daca situatia de forfd majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va
considera reziliat de drept, in urma unei notificéri adresate celeilalte pérti, de cétre partea interesata.

Art. XII. LITIGII

12.1. Acest contract va fi guvernat i conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputa
(daca nu este rezolvati amiabil), se va deduce in fata instantei de judecatd competentd, conform

legislatiei din Romaénia.



Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele care pot

produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in forma autentici a
prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor de publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Briila nu poate fi tras la rispundere de cétre concesionar pentru schimbarea
situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel superior ulterioare
semndrii contractului, dar garanteazd acestuia linistita posesie fatd de orice tulburare a folosintei
acestuia, respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru
cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificérile gi alte comunicéri ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in baza
prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi ficute in mod valabil, daca sunt
livrate personal sau prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau prin fax confirmat prin
recipisa de primire.

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

— Anexa | — Extras de carte funciara
— Anexa 2 - Declaratie comuna privind problemele de mediu.

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in Municipiul Briila, in 3 (trei)
exemplare originale si a fost semnat de parti.




ANEXA 2

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI PRIVIND
PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului.
Concesionarea este conditionatd de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie s
se respecte autorizatiile emise de cétre Agentia pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in
parte. Concedentul declard ci va acorda concesionarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor
si autorizatiilor de mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Concesionarul confirma ca ii este pe deplin cunoscutd atit situafia juridicd a terenului
concesionat, cat si toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul declaré ca a fost
informat de concedent asupra posibilitdtii modificarii actualei legislatii de protectiea mediului din
Romadnia, in procesul armonizdrii graduale a legislatiei de protecfie a mediului din Romania cu
cerinfele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricind genera costuri
suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor §i functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfdsura in zona activititile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la
distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii.
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si
plantelor. Daca este necesar, accesul pentru incarcare/descarcare §i livrare, aceste depozite vor fi
localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie si se
prevada de asemenea, spatiu suficient pentru incarcare/descércare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate §i depozitate intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru reciclare sau
reutilizare, dacd este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la o
groapd de gunoi autorizatad de autoritdtile locale, respectdnd regulile Uniunii Europene referitoare la
deseuri.
Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene
referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor péstra documente prin care se inregistreaza tipul,
cantitatea, data gi modul in car;j—au eliminat deseurile. Eliminarea degeurilor se va face respectdnd

cerintele autoritatilor sanitare.
Nu trebuie si fie detectabile in afara limitelor mirosurile nepldcute provenind de la

operatiunile desfaturate in fabrica.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice, daci va
fi necesarid o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, si se respecte prevederile din documentele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Concedent, Concesionar,
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RAPORT DE EVALUARE
PENTRU CONCESIONARE TEREN

| 1. EVALUATOR ARMENCEA FLORIN DUMITRU o
Certificat/Legitimatie Nr. 10301/ 2014 N N
' ANEVAR |
f tAdresa evaluatorului » Orasul: Galati 1
| * Galati Telefon: 0730233041
| 2. CLIENT Persoana juridica: Consiliul Local al Municipiului Braila 1
i Adresa » Judet: Braila '
! A R o praesm o]
DESTINATARUL Consiliul Local al Municipiului Braila
RAPORTULUI
3. |PROPRIETATEA | Proprietate compusa din teren categoria curti constructii in suprafata ,
EVALUATA de 1.372 mp real masurata
Proprietar Consiliul Local al Municipiului Braila -

= Com Vadeni, sat Baldovinesti, tarla 216, parcela 1401

|
Adresa proprietatii | * Judet: Braila 7
i
|

@ |
i CONCLUzI E
Valoare redeventa/an (fara TVA) 2.058 leilan %
§ Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA) 0,12 lei/luna/mp ,
L |
P A - S
| VALOAREA FARA T.V.A, - _g
| 5. | BAZA DE EVALUARE | Valoarea de piata N
SCOPUL EVALUARII | Valoare de piata in vederea concesionarii -
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata de catre evaluator Armencea Florin .
PROPRIETATII ;
DATA INTOCMIRII 14.05.2014 T
RAPORTULUI DE ;
EVALUARE i
'CURS DE SCHIMB 1 EURO = 4.4308 LEI ]
BNR LA DATA 5
INTOCMIRII
RAPORTULUI DE |
. EVALUARE J;
' 6. [DATE PRIVIND Drept de proprietate deplin o |
DREPTUL DE Teren inscris in inventarul domeniului public al Munlmplu!m )

‘.\"‘\—.‘\u‘ i w‘ s
ARIAE 1‘\ .;;f‘.'v',
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Legitimagia M. 10301 =1
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PROPRIETATE

Braila, actualizat prin H.C.L.M nr 325/2011, la Cap B-Sistem |
public de alimentare cu apa, cu terenurile aferente, poz 763,
plansa 16

= Suprafata inregistrata in documentatia cadastrala - Teren in

7. | DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA suprafata de 1372 mp real masurata
i CADASTRALA
8. | UTILIZAREA Liber
ACTUALA A
PROPRIETATII
9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE o

DN2B si drum

ZONA DE Sat Baldovinesti,cu deschidere directa Ia
AMPLASARE exploatare

ARTERE = Auto:

IMPORTANTE DE = Calitatea retelelor de transport: asfaltate
CIRCULATIE IN

APROPIERE

UTILITATI EDILITARE

= Retea urbana de energie electrica, apa-canal, gaze

GRADUL DE = Poluare redusa
POLUARE
ORIENTATIV
AMBIENT = Linigtit
CONCLUZIE PRIVIND Amplasare favorabila
AMPLASAMENTUL
TEREN
| 10. | DESCRIEREA TERENULUI ]
! DATE GENERALE Suprafata teren 1.372 mp real masurati, forma dreptunghiulara si |
j plana, fara utilitati, teren neingradit, dimensiuni
i 30.2ml/42.54ml/32.29ml/ 45.41ml. 5
11. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI $I

= Piata imobiliara a terenurilor

SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zona periferica a satului
Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
Din punct de vedere economic: zona in stagnare
OFERTA DE * |n stagnare
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE
CEREREA DE = |n stagnare
PROPRIETATI
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = Echilibru.
(RAPORTUL CERERE/ e -

iy
ARMENCEN
FLORIH DURTRY
Legitimatia Mr, 10
\\.;;_(" % Valat
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OFERTA)

CONCLUZII S| TENDINTE = Echilibru intre cerere si oferta
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

12. EVALUARE

REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL

STANDARDE = |VS 1 - Valoarea de piata — baze de evaluare
INTERNATIONALE = |VS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de piata -
DE EVALUARE » |VS 3 - Raportarea evaluérii ?

= |VA 1 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului

= GN 1 — Evaluarea proprietatii imobiliare .
|

13.1. Analiza realizata are la baza ipoteza speciala ca terenul este liber de constructii si nu necesita costuri
suplimentare de demolare.

In vederea estimarii redeventei s-au luat in considerare valoarea de piata .

Valoare redeventa/an (fara TVA) 2.058 lei/an |
Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA) 0,12 lei/luna/mp i

14. DEFINITII, IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE $1 ALTELE

14.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA
Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, |a data evaluarii, intre
un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

14 2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE:

» Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat in cerere. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8, de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite
de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui

raport.

s Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a
proprietatii si conditiile de piata, raman nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete existente la

data evaluarii.

»Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu au fost aduse la cunostinta
evaluatorului prin documente scrise. in acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la
arhive, carti funciare, registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate care i-a fost
prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, ca nu exista datorii

Or Bitor,
d Wiy i,
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care au legatura cu proprietatea evaluata si ca aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. In cazul in care
existda o asemenea situatie si este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionata in raport
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabil

»Se presupune ca proprietatea imobiliarda in cauzad respectd reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

eProprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

eDaca nu se arata altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune c
evaluatorul nu are cunostinta asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita
doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu
(de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Se
presupune ca nu exista astfel de conditii, daca ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au
devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garanti
explicite sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta
unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare

necesare descoperirii lor.

*Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si se considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

e Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

eEvaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport. in
scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

s»Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop,
de catre orice persoana, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au
fost precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare
(sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari,
altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii,
vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

»Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalit tile de aplicare, s-au facut avand in vedere statutul
actual al proprietatii supuse evalu rii, astfel incat valorile estimate conduc la o valoare cat mai probabil si

apropiat de cea la care va fi incheiat tranzactia.

«Evaluatorul consider ca presupunerile efectuate la aplicarea abord rilor in evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

»Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o
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. imagine cat mai complet asupra dimensiunilor si st rii acestuia.

eEvaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaz tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificat o non-conformitate, descris si luat in

considerare in prezentul raport.

»Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost

prevazuta in raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON (lei noi), conversia in alte valute
urmand a fi efectuata de catre destinatar.

15. SURSE DE INFORMARE
Valorile comparabilelor au fost preluate din ofertele atasate

16. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

17. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

» Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii i date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte.
precum si pe concluziileinspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o

» Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

= Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

= Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

« Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport. in
concordantad cu Standardele Internationale de Evaluare.

» Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala
in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare. .
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17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate , a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia mea este ca

valoarea de piata a proprietatii imobiliare descrise este :

CONCLUZII

—

Valoare redeventa/an (fara TVA)

Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA)

__Tf"_‘_"_"‘li__z_oﬁg lei/an
0,12 [ellluna/mg |

VALOAREA FARA T.V.A.

EXPERT EVALUATOR

ARMENCEA FLORIN DUMITRU
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ANEXA 1 - Metoda comparatiei directe

Terenurile similare cu terenul de evaluat
Informatii necesare privind
Nl terenurile similare cu terenul de
art avaluat (tabell) Terenul evaluat Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
- Valoarea unitard de piatd a * 14 4 13
terenului similar, (oferte) -
[Euro/mp].
| Data inregistririi informatiet mai 2014 mai 2014 mai 2014
corectie procentuala 0% 0% 0%
Valoare corectie 0,00 0,00 0,00
Pret corectat] 14,00 4,00 13,00
2 Conditii de negociere{concesionare oferte oferte oferta
Corectie| -30% -30% -30%
valoare corectil -4,20 -1,20 -3,90
Pret corectat| 9.80 2,80 9,10
3 |Zona din localitate in care este com Vadeni, sat ¢ :
ottt 216, (LR St |come s o v
parcela 1401
corectie procentualal -10% 0% 0%
Valoare corectie -1,40 0.00 0,00
} Pret corectat] 8,40 2,80 92,10
Suprafata terenului [mp] 1.372,00 1890 2000 2000
corectie procentuala -20% -20% -20%
corectie bruta -1.68 -0.56 -1.82
6,72 2,24 7,28

l Pret corectat;

% Forma si geometria terenului dreptunghiulara si

dreptunghiulara si

dreptunghiulara si

dreptunghiulara si

plana plana plana plana
corectie procentualal 0% 0% 0%
Valoare corectie 0.00 0,00 0.00
I Pret corectat| 6,72 2,24 7.28
o Acces DN2B in sat periferie sat in sat
corectie procentuala 20% -15% 220%
Valoare corectie -1.34 -0.34 -1,46
| Pret corectat 538 1,90 582
7 Echiparea terenului, utilitati; fara utilitati |energie electrica, apa-canal |apa energie electrica, apa-canal
corectie procentuala -75% -70% -75%
Valoare corectie -5,04 -1,57 -5.46
| Pret corectat] 0,34 0,34 0,36
8 Existenta Certificat urbanism. curti constructil curti constructii curti constructii curti constructil
corectie procentuala 0% % 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0,00
I Pret corectat| 0,34 0,34 0.36
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii 0,34 0,34 0,36
corectiilor
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 8.12 2,13 7.28
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata 0,34 euro/mp
Vuct= echivalent
15lei/mp

[curs euro 4,4308 lei
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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Scara

1:500

Adresa Imobilulul

Yol R/

Nr.cadastral|Suprafata masurata(mp)
1734 Jud. BRAILA, UAT Braila, Mun. Braila, Str. Debarcaderulul, nr. 5
[ Cartea Funciara nr. | | UAT | Bralla |
N=421450 N=421450
g/ 18
2L 1z
(2] M
~ ~
1 "
[N} (1]
SC C"’CS
2.36 6 19.02 SA
B 12.70
9
g .10 03
53 0
R
o> 1
[*;]
o~
7]
12 3
N
o~
w
wn
~
.
o
=z
0.74
o 0
- o~
o 2]
N 8
L Accesul se va face pe parcela cu numar caodastral 75625 Tl'
wy 4
N=EIaan A. DATE REFERITOARE LA TEREN N=A21585
Numar Categoria Supraf.din Valoare de Mentiuni
|__parcela de folosinta mosurr._liorl(mp) impozitare(lel)
Parcela 1 cc 1734 - 1-3 gard beton, 3—8 gard beton si gard plasa,
TOTAL 1734 - 8-13 gard plasa, 13-1 gard beton
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod |[Suprafata construita| Valoare de Mentiuni
constructi la_sol(mp) mpozitare(lei) _ _
C1 150 - Constructle, din caramida, fara certificat energetic, fara lift.
c2 46 - Constructie din caramida
Cc3 21 - Constructie din caramida acoperis Internita — fara acte
TOTAL 217 - -
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de prolectie: STEREO 1970
Pct E{m N(m
1 732917.547 421399.703 15 732892.550 421404.302
2 732918.171 421404.933 16 732904.419___|__ 421 40@11‘ ?IZ_?\\
3 732920.327 421426.800 17 73291g‘ﬁl‘uﬂ3 UCrar 4 Y682 C @(?\\
4 732884.735 421430.397 Suprafata prrate Ay R34mp, 17, 7,
5 732872.102 421431.680 k &‘Q‘gg D% ef._fro;% Cazr i\
6 732853.172 421433.542 g AUTORIZER il
7 732851.178 421432.304 S ) O—r.er |
8 732848.876 421432.829 3 Seria ROST
9 732848.209 421428.556 Da ,12/88 ac'ﬁquU VERONI
10 | 732847.115 421426.660 - P
S “Ong,,S ‘Tgnfirma_su
11 732846.677 421422.339 Lasi; duerssr :
12 | 732845.964 421417.100 A Oy () L T——< i A
13 | 732850.601 421412.419 . -‘13L4 . arALa I/
14 732876.136 421407.761 U ISP 7 ing. MUSAT GABR(EIL!®"/ -
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ANEXA NR. &
fa H.CLM ap. 17/ 50 06 20/4

Romania, Se aproba,
Judetul Briila Primar,
Municipiul Briila
-Primar- Dr. Ing. Aurel Gabriel Simionescu
CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII
Aviand in vedere H.C.L.M. Briila......................... privind scoaterea la licitafie publicd in vederea

concesionarii, a terenului in suprafatd de 1734,00 mp, situat in Briila, str. Debarcaderului nr. 5, teren ce
apartine domeniului privat al municipiului Briila, in vederea realizérii unui obiectiv economic.

in baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, a Legii nr. 215/2001 privind administratia publica
locald, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 213/1998 privind
bunurile publice, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si in conformitate cu H.C.L.M. Briila nr. 139/1997
privind destinatia, concesionarea §i inchirierea terenurilor aparfindnd domeniului public si privat al

Municipiului Briila, se organizeaza licitatia publici in data de 2014.

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei
Licitafia se organizeaza pentru concesionarea unui teren in suprafati de 1734,00 mp, situat in Briila,

str. Debarcaderului nr. 5 si constructiile Cl1, C2 si C3, carte funciara nr 85139, teren ce apartine

domeniului privat al Municipiului Briila, in vederea realizérii unui obiectiv economic.

1.2. Forma licitatiei

Licitatia va fi publici, cu strigare, in sistem competitiv.

1.3. Durata concesiunii

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneazd pe o duratd de 49 de ani

incepand cu data semndrii contractului, cu posibilitatea prelungirii cu inca jumatate din aceasta durata, in

conditiile legii.



1.4. Preful concesiunii
Pretul de pornire al licitatiei este de 5826,00 Lei/an, conform H.C.L.M. Briila ............... pornit de la

raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea pretului de pornire, respectiv 291,3

LEL,

Valoarea redeventei se achita anual, pana cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se face

plata.

Valoarea redeventei se actualizeaza anual cu rata inflatiei.

Plata redeventei se va face in contul concedentului:

Banca: Trezoreria Municipiului Bréaila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriald a Municipiului Braila
Cont: RO 47TREZ15121300205XXXXX
C.LF.: 4205670

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice romane sau strdine. Documentele de calificare

obligatorii pentru fiecare ofertd sunt urmatoarele:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
g
h)
D
1)
k)

)

formular de participare la licitatie (model anexa 1);

copie dupa certificatul de inregistrare al societatii eliberat de Oficiul Registrului Comertului;
copie dupa actul constitutiv al societdtii;

certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitafiei (original sau
copie legalizati);

certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G..F.P.,
valabil la data licitatiei (original sau copie legalizata);

declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);

formular privind informatiile generale despre activitatea societdtii (model anexa 3);

dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 20000 lei (copie);

dovada achitdrii caietului de sarcini (copie).

Declaratii privind asumdrile legate de proiect (model anexa 4)

Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasé cd societatea nu se afla
in stare de faliment sau insolventa (original sau copie legalizata);

Plansé desenaté cu propunerea legati de investitii;

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea ofertantilor.

Pentru ofertantii persoane juridice strdine documentele se prezintd in limba romana, fiind

acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba striina.



in cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie si fie prezentate de citre fiecare asociat in
parte. Daca oferta asocierii este declarata castigitoare, asociatii au obligatia de a depune dovada incheirii
in formi legalizata a conventiei de asociere, conform legislatiei civile.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la licitatie
se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru concesionarea prin licitatie publica
deschisd, cu strigare, a unui teren in suprafatd de 1734,00 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului

Briila”. Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data 2014, ora
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CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE
3.1. Calendarul licitatiei
Lansarea anuntului publicitar la data de . Termenul limitd de depunere a

ofertelor , ora , la REGISTRATURA Primériei Municipiului Briila,

Piata Independentei, nr. 1.
Ofertele depuse la o altad adresd, precum §i cele care sunt depuse dupa data limitd se considerd

respinse gi se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in dati de , ora , la sediul Primariei

Municipiului Braila.
Péana la data si ora limitd, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Bréila documentele de

calificare.
in ziua de , ora precizata in anuntul publicat in presd, in prezenta

comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sala. Licitatia este valabild daca s-au depus cel pufin 2
oferte. Licitafia se continud numai dupa ce comisia constatd ca sunt indeplinite conditiile de calificare de
citre cel putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de cédtre comisia de licitatie numitd prin
dispozitia Primarului Municipiului Braila. Comisia de licitatie, in prezenta ofertantilor sau a
reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verificd existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Se considera ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si indeplineste

cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea

neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei da citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor concesionarii, a listei
participantilor, modului de desfiasurare a licitafiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de

desfasurare.



Comisia de licitafie intocmeste procesul verbal de verificare §i analizare a documentelor de
calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti,
ofertantii respinsi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale ofertantilor respinsi.

Se afigseaza pe usa silii de licitatie lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitati la faza a
2-a a licitatiei precum si data si ora desfasurérii acesteia.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

se anunta pretul de pornire la licitatie de 5826 LEI/an, acceptat de ofertanti prin declaratia

depusa;
— anunti pasul de licitatie de 291,3 LEI si conditiile de salt ale ofertelor de pret prin strigare
— licitatie competitiva;
— presedintele comisiei de licitatie invitd participantii la licitatie sd-si prezinte succesiv
ofertele de pret prin strigare;
— Presedintele comisiei anunt tare si clar suma oferita de participant;
— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd suma cea mai mare;
— presedintele comisiei de licitafie anun{d adjudecatarul, declara inchisa sedinta de licitatie si
intocmeste proéesul verbal de licitatie, semnat de cdtre comisie §i de citre ofertantii; |
— in termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie va intocmi un
raport al procedurii, pe care il va Tnainta spre aprobare ordonatorului principal de credite.
Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.
Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la finalizarea
licitatiei.
Garantia de participare se pierde in cazul in care:
1. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat;
2. adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractului in termen de 30 de zile de la data
desfasurérii licitatiei.
Participantilor descalificati, celor necdstigitori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in
urma cererii depuse la Registratura Primdriei Municipiului Briila.
Amanarea licitatiei are loc i se comunica celor interesati in cazurile in care:
— lalicitatie s-a prezentat un singur ofertant;
— la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant
Organizarea urmatoarelor etape de licitatie se va desfasura la intervale de maximum 30 de zile de
la fiecare etapd. Modul de desfagurare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleasi conditii
ca si prima etapd, conform prezentului caiet de sarcini. La sfarsitul fiecarei etape de licitatie comisia de

licitatie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza §i eventualele contestatii.



Participantilor descalificati, celor necastigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in
urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Briila.Garantia de participare depusd de

caOtigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de concesiune, se constitue drept plata in avans din

redeventa pe care o are de achitat.
3.2. Garantia de participare
Garantia de participare este de 20000 lei prin Ordin de plata in contul organizatorului:
Banca: Trezoreria Municipiului Braila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: RO10TREZ1515006XXX000216
C.L.F.: 4205670

3.3. Adjudecarea licitatiei

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd cel mai mare pref.

3.4. Conditii impuse privind realizarea unui obiectiv economic propus la ANEXA 4.

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat castigator are obligatia de a executa:

a) sistematizarea terenului si construirea cdilor de acces necesare, precum i a racordurilor si
instalatiilor aferente obiectivului economic;

b) desfiintarea, pe cheltuiala proprie,a constructiilor aprobate spre casare de Consiliul Local
Municipal Braila si/sau imprejmuirilor / platformelor si a retelelor existente pe lotul ce face
obiectul prezentului caiet de sarcini.Pentru bunurile rezultate din demolare si care pot fi
valorificate, se va respecta procedura previzutd de H.G. 841/2005 cu modificérile si completérile
ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizaliei de desfiintare a bunurilor
aprobate spre casare, va fi realizat de catre adjudecatar pe cheltuiala acestuia, si va fi depus la
Primaria Municipiului Briila in termen de maxim 6 luni de la data semnarii contractului de
concesiune in forma autentica.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a acestora se va face cu aplicarea legislatiei
in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona activititi susceptibile de
a polua aerul, apa si solul.

Adjudecatarul are obligatia ca, in termenul prevazut in prezentul caiet de sarcini sa obtina
autorizatia de construire, sa finalizeze lucririle de executie a obiectivului, in caz contrar, contractul de

concesiune se reziliazi.

Amplasamentul licitat va fi predat pe bazid de proces verbal de cétre o comisie constituitd prin

dispozitia Primarului Municipiului Briila.



CAP. 1V. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren , proprietatea privata,

situata in Briila, str. Debarcaderului nr. 5, avand urmatoarele caracteristici:

- suprafata terenului : 1734,00 mp

-amplasarea : teren intravilan, situat in Brdila, str. Debarcaderului nr. 5

-vecinatati si intinderi:

e lanord: SC CERES SA
e laest: drum acces

e lasud : GLUBEDEX

e la vest : teren Primiérie

Racordarea si bransarea la utilitdfi cade in sarcina concesionarului ;

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea
orcarui obstacol si al orcarui alt impediment in vederea exectutarii obiectivului propus in termenii si
conditiile prezentului caiet de sarcini.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte , cabluri , fire sau orice
alte aménajari care nu au putuf fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care ap-artin
unor furnizori de servicii de utilitate publica , vor fi mentinute in functiune , fara nici un fel de pretentie

din partea adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris

a detinatorului retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII

fmpotriva modului de organizare si desfagurare a licitafiei se poate face contestatie in termen de 5
(cinci) zile de la data desfasurarii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data primirii ingtiintarii cu
privire la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea decéaderii si va fi solufionatd in termen de 10
(zece) zile de la depunere de cdtre comisia special instituitd pentru solutionarea contestatiilor.

in cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu mulfumeste pe ofertant,

acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile sectiei de contencios administrativ a

Tribunalului Braiila.

CAP. VL. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI

Modelul contractului de concesiune este previzut in anexa nr. 5 la prezentul caiet de sarcini.

in termen de 30 (treizeci) de zile de la riménerea definitivi a rezultatelor licitatiei, adjudecatarul
are obligatia sd se prezinte la Directia Juridic Contencios Administratie Publicd Locald din cadrul

Primariei Municipiului Braila in vederea perfectérii si semnarii contractului de concesiune, in forma

autentica.



Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autenticd a contractului de concesiune cad in
sarcina adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeazi, rezultatul licitatiei se anuleaza, urmand a se organiza o
noud licitatie.

In termen de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primariei Municipiului Briila,
impreund cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a terenului
adjudecat.

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract.

p- SECRETAR,
DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE DIRECTIA ARHITECT SEF,
DIRECTOR EXECUTIY,
DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIYV,

COMPARTIMENT CONTRACTE




Anexa nr. |

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei JUridiCe:......vvivueuiiiiesiiiiiiiiiiiri e e rarea s sre e g
— sediul in localitatea .............ccceenne.n. BT o e T B e bemneigrmimse ;T — s
1) [ | T— WL | SR - - ) | T T T .
- QO R
= repreZentatl PN . wuensensnvivespe s anies , cu delegatia (procura)
................................. , posesor al BI/CI, seria........., Ml.covivinnnnnnennn.
— L ODRE . .cocssrnssinenssnsonssasimmnenns SJOOATIRERL: - oo mmnsirs prsss et d b enmamnsas , cont
REATTOME i i i s b s oS S R SR AESCHIR 19005005 svmaisvmveipaasss g
2. Solicit inscrierea la licitatia din data de : , In vederea concesiondrii unui teren
in suprafati de ............. mp, situat Briila, Str. ....................., In vederea edificarii ...........cc0enu.n. §i

md angajez sa respect clauzele prevazute in Caietul de Sarcini.
3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P. ...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

4. Declar ca:
— am cumpdrat caietul de sarcini $i I-am achitat cu chitanta.............................
— am luat la cunostinta si sunt de acord cu toate conditiile prevazute in caietul de sarcini
(respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept pretul de pornire la licitatie in suma de ............... LEI pe an;

Operator economic,

-------------------------------

(semnatura autorizata)




Anexa nr. 2

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SUBSMATIINAY. . - «os 00 i mnmvssassissssinsisnsssurisssivvanssres s b iewmy iaus , reprezentant al S.C.
............................................................ , in calitate de ofertant la licitatia publicd deschisd din
datade....ccovvinieiiiininnnnnnn. pentru concesionarea terenului din Bréila, Str. ........cccocvvvrunene , declar pe

proprie raspundere ci:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator

judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament
-cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementata
prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile previzute la
lit. a);

c) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romaénia sau in tara in care este stabilit.

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotédrare definitivd a unei instanfe judecétoresti,
pentru o faptad care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in
materie profesionala.

Subsemnatul, declar ca informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu si inteleg

cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaraiilor orice

documente doveditoare de care dispunem.
Inteleg cd, in cazul in care aceasta declarafie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(semnéturd autorizati)

PRESEDIN



Anexanr. 3
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

. DenUMITEA/NMUMELE. . . ..oiviiiiiiiiieiiiiiessesssasssesasasssssssssssssssssssnssssnennssnssesernns

O] BISTALccmmsmssis s s T S e A e e e s e s G e A i s e e B g rars

. Certificatul de inmatriculare/inregistrare : :
(numadrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

. Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

. Principala piat3 a afacerilor

Operator economic,

(semnatura autorizata)




ANEXA 4

DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

SUDSEMIBANRY ooV reprezentant al SC........................ SRL/SA cu
sediul social In ...cccecceeeriinvnnnnnne. < SIEAd A s  avind CULuswiann@l Lad i odsniess in
calitate de ofertant al terenului in suprafata de ................... mp situat in Bréila, Str........c.cccceuen. , declar pe

propria raspundere ca:

- Documentatia tehnicd pentru autorizatia de construire pe care o voi avea la baza cererii privind
autorizatia de construire va avea in vedere edificarea(se va mentiona denumirea genericia proiectului
ce urmeazan it veallEnl) i , ce urmeaza a fi construit pe suprafata de teren
concesionata

- Voi executa lucrérile privind sistematizarea suprafetei concesionate si voi executa racordurile
brangsamentele si infrastructura aferenta obiectivului economic, aga cum rezulté din clauzele
contractului de concesiune .

- Obiectivul va avea urmitoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)

2.Corelarea cu specificul zonei

3.Descrierea succintd a proiectului

4.Calendar orientativ(durata de implementare)

5.Suprafata construitd(orintativ)

6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeazi a fi realizate

7.Planga desenata cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta declarallie

8.Costul estimativ al proiectului




Anexa 5 la Caietul de Sarcini

CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Bréila, in calitate de concedent, avand sediul in municipiul Briila, Piata Independentei nr.
1, avand contul RO.......ccoevviiiieiennnn deschis la Trezoreria Briila reprezentat de DI. Aurel Gabriel

SIMIONESCU in calitate de primar, pe de o parte,
si
S.C. S.R.L./S.A. infiintatd in conformitate cu legile roméne cu sediul
in loc. , Jud. , inregistrata la Registrul Comertului cu nr.

, cod fiscal reprezentatd de in

calitate de concesionar, pe de alti parte.
Avind in vedere ca:
— concedentul detine in proprietate privatid si exclusivd terenul in suprafatd de 1734,00. mp,
situat in Briila, str. Debarcaderului nr. 5, si avind carte funciara nr. 85139, astfel cum este
identificat in anexa 1 la prezentul contract (denumit in continuare teren)

— prin HCLM Briila nr. , s-a aprobat scoaterea la licitatie pentru concesionarea
terenului (in vederea edificérii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul de
sarcini).

— Terenul a fost adjudecat de citre S.C. prin licitafia deschisd, cu
strigare organizatd de concedent la data de , conform procesului verbal

de adjudecare a licitatiei publice.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
CONCESIUNE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea suprafetei de teren, proprietatea
privatd a municipiului Braila, situat in Brdila, str. Debarcaderului nr. 5, avdnd urmaétoarele
caracteristici:
— Suprafata terenului: 1734,00 mp
— Amplasare: teren intravilan, situat in Briila, str. Debarcaderului nr. 5
— Vecinatiti si intinderi:
o lanord: SC CERES S.A.
o laest: drum acces
o lasud: GLUBEDEX
o la vest: teren Primérie

Extrasul de Carte Funciara a Terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 1.
2.2. Municipiul Briéila este de acord si se noteze in Cartea Funciard nr. 85139 Briila,

respectiv foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea S.C.
2.3. Terenul concesionat va fi utilizat de catre investitor in vederea realizarii (in vederea

edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul sarcini se vor preciza toate




caracteristicile investitiei) obiectivului propus. Perioada in care va fi finalizat acest obiectiv nu va
depasi 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire conform clauzelor prezentului contract.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1 Municipiul Briila concesioneaza Terenul investitorului S.L.
S.R.L/S.A. pe o durata de 49 de ani, incepand cu data semndrii

prezentului contract.
3.2. Partile sunt de acord ca dupd expirarea perioadei menfionate in art.3.1., durata

contractului va putea fi prelungitad prin act aditional, la cererea concesionarului, pentru o perioada
egald cu cel mult jumitate din durata sa initiald, in conditiile unei notificdri scrise, transmise
Municipiului Briila de cétre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea Contractului §i cu

aprobarea Consiliului Local Municipal.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Municipiul Brdila declara, pe propria raspundere, urmadtoarele:

4.1.1. La data semndrii, Municipiul Briila, detine dreptul de proprietate privatd asupra
terenului i are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat niciun antecontract sau contract privind instrdinarea
Terenului sub, orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupad cunostinta Municipiului, la data semnirii, terenul nu constituie §i nici nu a
constituit obiectul niciunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de
proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare §i nici al unui litigiu
judecitoresc sau administrativ.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 85139, terenul nu este grevat de nici
o sarcina (ipoteca,privilegiu,servitutea) constituita in favoarea unei terfe persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitatii publice, premergitoare exproprierii sau a altui interes public despre care Municipiul Briila
are cunostina.

4.1.6. Municipiul Brdila declard cad situatia juridicad si economicd a Terenului, conform
extrasului de Carte Funciara nr. 85139, permite exercitarea folosinfei asupra acestuia de citre
concesionar, in conformitate cu scopul declarat al concesionarului si anume, de a-l folosi pentru
realizarea proiectului propus, conform prezentului contract.

4.1.7. Municipiul Briila declara ca este de acord ca la finalizarea proiectului propus de catre

concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, sd semneze un proces verbal prin care si constate
cd, concesionarul si-a indeplinit obligatiile de investitii.
De asemenea, declari ci la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul si inscrie in
Cartea Funciara dreptul de proprietate al concesionarului asupra constructiilor ridicate si cd este de
acord ca, concesionarul sd indeplineasca toate formalitatile la O.C.P.I. in vederea inscrierii dreptului
de concesiune.

4.1.8. Dupa cunostinta Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care sa
contravind regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjuritor, dar aceasta declaratie va fi
confirmaté de Acordul de Mediu emis de Inspectoratul de Protectie a Mediului Briila.

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele ascunse, incluzénd,
dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canaliziri, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte
principale, cursuri de apa, canale, tuneluri, fire si orice alte mijloace de conducte de orice fel, sau



orice alt obstacol, in aceasta privinta concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit
si de a gasi posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus.

4.1.10. Terenul este liber de ocupanti de orice fel/ este ocupat in prezent exclusiv de
construcCiile descrise in anexa 1 la contract, care urmeazid a fi demolate,pe cheltuiala
concesionarului Oi nu exista nici un impediment pentru demolarea acestora .

4.1.11 Terenul (si constructiile) existente sunt libere de ocupanti de orice fel.

4.2. Concesionarul declard, pe proprie rdaspundere, urmdtoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizatd, functiondnd in mod valabil, potrivit legilor roméne si
are capacitatea juridicd necesard pentru a folosi terenul aflat in proprietatea Municipiului Briila in
scopul asumat la art. II, pct. 2.3.

4.2.2. Are capacitatea juridicd, economica si tehnica pentru a incheia si executa acest contract
si pentru a-si indeplini toate obligatiile aici previzute.

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil §i, dupa cunostinta sa, nici o actiune sau
cerere pentru declararea falimentului nu a fost formulata de cétre creditorii sai.

4.2.4. Dupi cunostinta concesionarului, nu existd nici un act administrativ, nici o hotérdre
judecitoreascd, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, implicand concesionarul si care are sau
ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale
concesionarului.

4.2.5. Activititile pe care le va desfasura pe teren nu vor crea nici o contaminare a mediului
care si depageasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare, iar concesionarul va obtine toate
avizele, aprobirile, permisele sau autorizatiile necesare pentru activitdtile pe care le va desfasura.

4.2.6. Isi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare rezultate in urma
gasirii unor obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a asumat responsabilitatea conform

art. IV, pct.4.1.9.
Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. Valoarea redeventei este de 5826 lei/an si se achita pani cel tirziu data de 31 ianuarie a
anului pentru care se datoreaza plata. Redeventa se actualizeaza anual cu rata inflatiei.

5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriali a Municipiului Briila
Cont: RO
C.LF.: 4205670

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de grafie, pe perioada céruia nu va datora plata
redeventei, si care inceteaza la data emiterii de céitre Primédria Municipiului Briila a autorizatiei de
construire pentru obiectivul propus spre a fi construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii
Procesului Verbal de punere in posesie.Plata sumelor de achitat de la momentul expirarii perioadei de
gratie gi pana la finalul anului , se va face in termen de 30 de zile de la data in care inceteazi perioada
de gratie.
5.4. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata de
cétre concesionar a unor penalitdti de intarziere de 0,1% pe zi de intérziere.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Concesionarul are urmdtoarele drepturi:



6.1.1. De a realiza investitia conform art. I1, pct. 2.3. pe teren.
6.1.2. Dreptul de a folosi si de a culege toate fructele imobilului, potrivit obiectului

prezentului contract si a Codului Civil.

6.1.3. Dreptul de preemptiune la cumpirarea terenului in situatia in care concedentul hotaraste
vdnzarea acestuia.

6.2. Municipiul Brdila are urmdtoarele drepturi:

6.2.1. Sa inspecteze terenul, sd verifice stadiul si modul de realizare a proiectului propus si
modul de respectare a obligatiilor asumate de citre concesionar. Verificarea se va efectua in termen
de 5 zile de la comunicarea unei notificéri prealabile cétre investitor i la o ord rezonabila.

6.2.2. Orice alte drepturi rezultdnd din obligatiile concesionarului mentionate in contract.

Art. VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Concesionarul are urmdtoarele obligatii:

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, obiectivul propus in urma licitatiei, in termen
de maxim 24 de luni de la emiterea autorizatiei de construire.

7.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectind prevederile legii si ale
prezentului contract.

7.1.3. S pliteasca redeventa in suma si la termenele previzute in art. V.

7.1.4. Sé realizeze lucrérile proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata de

organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile.
7.1.5. S& obtind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfigurarea activitdtii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi
suportate in intregime de cétre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obfinerea autorizatiei
de construire si avizele necesare.

7.1.6. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 2.

7.1.7. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciard a
dreptului de concesiune in favoarea sa si sd suporte orice cheltuiala in acest sens.

7.1.8. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini, predare
care va fi consemnatd intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.9. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire in
termen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite autorizatia de construire in cel mult
12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie.

7.1.10. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui obstacol si al
oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului
contract de concesiune.

7.1.11. Sa realizeze,pe cheltuiald proprie, lucririle de desfiintare a oricdror constructii gi/sau
imprejmuiri/platforme , si elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor lucrari
precum si racordurile si instalatiile de utilitdti aferente.

7.1.12. Sa efectueze imprejmuirea terenului in termen de 12 luni de la data semnarii
procesului verbal de punere in posesie.

7.1.13. Daca in urma studiilor realizate se constata existent unor conducte, cabluri, fire sau
orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de
concesiune si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune,
fara niciun fel de pretentie din partea concesionarului, iar interventia asupra lor e va putea realiza
numai dupa primirea avizului scris al detinatorului retelei respective.



7.2. Municipiul Brdila are urmdtoarele obligatii:
7.2.1. Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor ndscute din prezentul contract,
sd asigure concesionarului folosinta exclusivad, linigtitd si utild a terenului pe intreaga duratid a

contractului.
7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in starea prevazuta la art. Il, pct. 2.1. din prezentul

contract cel tirziu in 30 de zile de la data semndrii contractului. La data predarii terenului, se va
intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea

fizica a terenului.
7.2.3. La finalul realizarii investitiei/ constructiilor propuse conform prezentului contract si in

urma tranzacOiondrii acestora , beneficiarul concesiunii se va schimba, conform prevederilor legale

in vigoare.
7.2.4. Sa notifice concesionarul cu privire la aparifia oricaror imprejurari de naturd si aduca

atingere drepturilor acestuia.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Acest contract intra in vigoare la data semndrii.

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al pértilor, prin act aditional,
dupi aprobarea prealabilid a Consiliului Local Municipal Braila.

9.2. De asemenea, contractul se reziliaza de drept, fird punere in intarziere si fara interventia
instantei, precum i fard indeplinirea vreunei alte fomalit#ti in urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fard plata niciunor despégubiri,

transmisa de concedent:
a) daci concesionarul nu plateste preful in termen de 90 de zile de la data scadent3,

stabilita prin contract;

b) daca concesionarul nu foloseste terenul conform destinatiei stabilite in art. II, pct.
2.3. si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in
acest sens de cétre Municipiul Briila;

c¢) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile
prevazute la art. VII, din prezentul contract.

d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in termen de 12
luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie;

e) in cazul in care investitia propusa nu a fost finalizata in termen de 24 de luni de la
data emiterii autorizatiei de construire.

9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fira plata niciunor despagubiri,
transmisd de concesionar:

a) in cazul in care, desi concesionarul a depus toate documentele si avizele necesare
emiterii autorizatiei de contruire pentru obiectivul propus la art. II, pct. 2.3., aceasta nu este emisa in
termen de 12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie din vina exclusiva a
concedentului.

b) daca Municipiul Braila nu respecta oricare din obligatiile previzute in contract si nu
remediazd aceastd incilcare in termen de 90 de zile de la data notificérii scrise trimisd de citre
concesionar, prin care se reclama o astfel de incilcare.



9.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din pirti a clauzelor 9.2.1. si 9.2.2.,
cealaltd parte are dreptul si opteze, in conditiile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incilcate, situatie in care este necesara
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezentului

contract.

9.4. De asemenea, contractul inceteazi de drept, fard punerea in intdrziere §i fird interventia instantei,
precum si fard efectuarea vreunei formalitafi prealabile, daca oricare dintre pérti va intra in procedura
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauza

de fortd majora.

9.5. In cazul in care contractul inceteazi inainte de termen, indiferent de motive, Terenul revine
concedentului gratuit si liber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare sau
contructie pe care a realizat-o pe teren in termen de 60 de zile de la constatarea incetarii prezentului
contract, in caz contrar, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei
iar Municipiul Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului.

9.6. In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct. 7.1.1 este obligat la
plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei.

9.7. In cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in autorizatia de
construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul contract inceteaza prin simpla
notificare de catre concedent, iar concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de

50.000 lei.
9.8. . In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct.7.1.5., 7.1.6. , 7.1.9.

,7.1.12.,7.1.13. , este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 40.000 lei.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg séd-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul contract cu buna
credinta si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care acfioneaza in mod obisnuit

in domeniul de activitate al partilor.
10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din

parti, fard acordul scris al celeilalte parti.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majora exonereazid partea care o invocd de orice raspundere. Partea care invoca
forta majora are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu noile imprejurari, in cel
mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezinte documente care sd confirme situatia
respectivd. Daci situatia de forfdi majord se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va
considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte parti, de citre partea interesata.



Art. XII. LITIGII

12.1. Acest contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea roméana. Orice disputa
(dacd nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fata instantei de judecatd competentd, conform

legislatiei din Romania.
Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele care pot
produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in forma autentica a
prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor de publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Briila nu poate fi tras la rispundere de citre concesionar pentru schimbarea
situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel superior ulterioare
semndrii contractului, dar garanteazi acestuia linistita posesie fafd de orice tulburare a folosinei
acestuia, respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru
cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificarile §i alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in baza
prezentului contract, vor fi ficute in scris si vor fi considerate a fi ficute in mod valabil, daci sunt
livrate personal sau prin scrisoare recomandaté cu confirmare de primire sau prin fax confirmat prin
recipisa de primire.

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

— Anexa 1 — Extras de carte funciara
— Anexa 2 - Declaratie comuna privind problemele de mediu.

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in Municipiul Briila, in 3 (trei)
exemplare originale si a fost semnat de pérti.




ANEXA 2

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI $1 A CONCESIONARULUI PRIVIND
PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului.
Concesionarea este conditionatd de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie sa
se respecte autorizatiile emise de catre Agentia pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in
parte. Concedentul declari ci va acorda concesionarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor
si autorizatiilor de mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Concesionarul confirma cd ii este pe deplin cunoscutd atdt situatia juridici a terenului
concesionat, cdt si toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul declard ci a fost
informat de concedent asupra posibilitatii modificdrii actualei legislatii de protectiea mediului din
Romadnia, in procesul armonizirii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu
cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricind genera costuri
suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor §i functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona activitatile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la
distanta de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii.
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si
plantelor. Daca este necesar, accesul pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi
localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sd se
prevadi de asemenea, spatiu suficient pentru incdrcare/descércare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru reciclare sau
reutilizare, daca este posibil si fezabil. Degeurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la o
groapd de gunoi autorizatd de autorititile locale, respectand regulile Uniunii Europene referitoare la
deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene
referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul,
cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor se va face respectdnd
cerintele autoritatilor sanitare.

Nu trebuie sd fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplicute provenind de la

operatiunile desfaturate in fabrica.
Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice, daca va

fi necesard o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, sé se respecte prevederile din documentele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Concedent, Concesionar




ANEXA AE 9

Ja ACLN. pp ¥ [50.0¢. 20/
RAPORT DE EVALUARE
PENTRU CONCESIONARE TEREN

1. EVALUATOR
Certificat/Legitimatie
ANEVAR

Adresa evaluatorului

PAVALOIU GABRIELA ' j
Nr. 15115/ 2014 ]

= Orasul: Braila
= Telefon: 0746074374

2. CLIENT
Adresa

= Judet: Braila

DESTINATARUL Consiliul Local al Municipiului Braila

| RAPORTULUI

Persoana juridica: Consiliul Local al Municipiului Braila ]
J
|
|

Proprietate compusa din teren categoria curti constructii in suprafata |
de 1.734 mp real masurata !

Consiliul Local al Municipiului Braila -

3. |PROPRIETATEA
EVALUATA

Proprietar

Adresa proprietatii | = Judet: Braila
= Str Debarcaderului, trecere bac IMB

CONCLUzII

Valoare redeventa/an (fara TVA)
Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA)

'VALOAREA FARA T.V.A.

| 0,28 lei/lluna/mp |

!
5.826 lei/an ] Il
|

5. | BAZA DE EVALUARE
SCOPUL EVALUARII

DATA INSPECTIEI
PROPRIETATII

DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE

CURS DE SCHIMB BNR
LA DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE

Valoarea de piata
Valoare de piata in vederea concesionarii
Inspectia a fost efectuata de catre evaluator Pavaloiu Gabriela

14.05.2014

1 EURO = 4.4308 LEI

| |
L LA (S S

EVALUARE 7
" 6. |DATE PRIVIND Drept de proprietate deplin
DREPTUL DE Teren inscris in inventarul domeniului public al Municipiului

PROPRIETATE

Braila, actualizat prin H.C.L.M nr 325/2011, la Cap B-Sistem
public de alimentare cu apa, cu terenurile aferente, plansa 8 |

7. | DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

= Suprafata inregistrata in documentatia cadastrala - Teren
in suprafata de 1.734 mp real masurata
—i=
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8. | UTILIZAREA ACTUALA | Liber
A PROPRIETATII

9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | = Str Debarcaderului, trecere bac IMB

ARTERE IMPORTANTE | = Auto:
DE CIRCULATIE IN = Calitatea retelelor de transport: asfaltate

APROPIERE
UTILITATI EDILITARE = Retea urbana de energie electrica, apa-canal, gaze

GRADUL DE POLUARE | = Poluare redusa

ORIENTATIV

AMBIENT = Linistit
CONCLUZIE PRIVIND Amplasare favorabila
AMPLASAMENTUL

TEREN

_10. | DESCRIEREA TERENULUI - ]

[
DATE GENERALE Suprafata teren 1.734 mp real masurati, forma dreptunghiulara si
! plana, energie electrica, apa-canal, deschidere 21.97 ml.

1
|

11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 1
DEFINIREA PIETEI SI = Piata imobiliara a terenurilor
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zona centrala a orasului L
Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
Din punct de vedere economic: zona in stagnare
OFERTA DE = |n stagnare
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE
CEREREA DE * |n stagnare
PROPRIETATI
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = Echilibru.
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
CONCLUZII $I TENDINTE = Echilibru intre cerere si oferta
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII
12. EVALUARE
REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL
STANDARDE = |VS 1 — Valoarea de piata — baze de evaluare _
INTERNATIONALE = |VS 2 — Baze de evaluare diferite de valoarea de piata
DE EVALUARE * |VS 3 — Raportarea evaluarii —
IO RN
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= IVA 1 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului ]
= GN 1 — Evaluarea proprietatii imobiliare i
|

13.1. Analiza realizata are la baza ipoteza speciala ca terenul este liber de constructii si nu necesita costuri
suplimentare de demolare.

In vederea estimarii redeventei s-au luat in considerare valoarea de piata a proprietatii

Valoare redeventa/an (fara TVA) 5.826 lei/an
Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA) 0,28 leifluna/mp

14. DEFINITII, IPOTEZE $1 CONDITI LIMITATIVE $1 ALTELE

14.1 DEFINITI

= VALOREA DE PIATA
Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaluarii, intre
un cumparator decis $i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.
14.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:
» Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat in cerere. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaluarii $i evaluatorului verificator, agsa cum se precizeaza la punctul 8, de mai jos. Nu se asuma
responsabilitatea fata de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au
obtinut acordul scris $i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel
de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

» Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a
proprietatii si conditiile de piata, raman nemadificate in raport cu datele si informatiile concrete existente la

data evaluarii.

sEvaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu au fost aduse la cunostinta
evaluatorului prin documente scrise. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la
arhive, carti funciare, registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate care i-a fost
prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, ca nu exista datorii care
au legatura cu proprietatea evaluata si ca aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. In cazul in care exista o
asemenea situatie si este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea
imobiliard se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afld in posesie legala (titlul de proprietate este

valabil) si responsabil

oSe presupune ca proprietatea imobiliard in cauzad respectd reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

sProprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze
proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea

vor avea prioritate.
eDacd nu se aratd altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune ¢

evaluatorul nu are cunostintad asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, danfara a se limita
doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor (adva}'g. e mediu
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{de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune
ca nu exista astfel de conditii, daca ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in
perioada efectudrii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau
implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare

descoperirii lor.

»Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si se considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

»Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatillor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand

proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

eEvaluatorul a fost de acord sa-gi asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

eConsimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop,
de catre orice persoana, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost
precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii
decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice. informatii,
vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate. iar
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

»Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalit tile de aplicare, s-au facut avand in vedere statutul
actual al proprietatii supuse evalu rii, astfel incat valorile estimate conduc la o valoare cat mai probabil si

apropiat de cea la care va fi incheiat tranzactia.

sEvaluatorul consider ca presupunerile efectuate la aplicarea abord rilor in evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalu rii.

sEvaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o
imagine cat mai complet asupra dimensiunilor si st rii acestuia.

eEvaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaz tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificat o non-conformitate, descris si luat in

considerare in prezentul raport.

«Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost

prevazuta in raport.
14.3 ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON (lei noi), conversia in alte valute
urmand a fi efectuata de catre destinatar.

15. SURSE DE INFORMARE P i,

Valorile comparabilelor au fost preluate din ofertele atasate T o it AU
e *YALOH
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16. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau
de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele
si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

17. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

» Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte,
precum si pe concluziileinspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o.

» Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele si concluziile mele profesionale personale, impartiale $i nepartinitoare.

» Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectL
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune
exceptie facand rolul mentionat aici.

o [mplicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

» Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport. in concordanta
cu Standardele Internationale de Evaluare.

¢ Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate , a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia mea este ca
valoarea de piata a proprietatii imobiliare descrise este :

CONCLUZII
Valoare redeventa/an (fara TVA) 5.826 lei/an
Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA) 0,28 lei/luna/mp | r
VALOAREA FARA T.V.A. ]
EXPERT EVALUATOR STAMPILA DE EVALUATOR
T RN ¢
PAVALOIU GABRIELA S ymon | SERINATURA
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ANEXA 1 - Metoda comparatiei directe

Terenurile similare cu terenul de evaluat
Informatii necesare privind
Nr| terenurile similare cu terenul de ) )
crt evaluat (tabell) Terenul evaluat Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
- Valoarea unitara de piatd a * 123 120 180
terenului similar, (oferte) —
[Euro/mp].
| Data inregistrdrii informatiei mai 2014 mai 2014 mai 2014
corectie procentuala) 0% 0% 0%
Valoare corectie 0,00 0,00 0,00
Pret corectat] 123,00 120,00 180,00
2 Conditi de negociere| concesionare oferte oferte oferta
Corectie -40% -40% -40%
valoare corectie -49,20 -48,00 -72,00
Pret corectat| 73,80 72,00 108,00
3 |2ona din localitate in care este str
amplasat teranul Debarcaderului/trecere |zona Gradina Mare zona Garil-Republicii  |zona Gradina Mare
BAC
corectie procentualal -40% -40% -40%
Valoare corectie | -49.20 -48,00 -72.00
4 Pret corectat] 24,60 24,00 36,00
Suprafata terenului [mp] | 1.734,00 690 250 700
corectie procentuala -30% -30% -30%
corectie bruta -7.38 -7,20 -10,80
l Pret corectat] 17.22 16,80 25,20
5 Forma si geometria terenului dreptunghiulara si dreptunghiulara si dreptunghiulara si  |dreptunghiulara si
plana plana plana plana
corectie procentualal 0% 0% 0%
Valoare corectie 0,00 0,00 0.00
| Pret corectat| 17,22 16,80 25.20
t Acces la drum asfaltat la drum asfaltat la drum asfaltat la drum asfaltat
corectie procentuala) -10% -70% <70%
Valoare corectie -12,05 -11.76 -17,64
l Pret corectat 517 5,04 7,56
7 Echiparea terenului, utilitati; energle electrica, apa-canal |energie electrica, apa-canal |energie electrica, apa- energie electrica, apa-canal,
canal gaze la strada
corectie procentuala 0% 0% -25%
Valoare corectie 0,00 0,00 6,30
l Pret corectat 517 5,04 1,26
8 FExistenta Certificat urbanism, curti constructil curti constructii curti constructii curti constructif
corectie procentuala -85% -85% -85%
corectie bruta -4.39 -4.28 -1.07
[ Pret corectat] 0,77 0,76 0,19
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii 0,77 0,76 0,19
corectiilo
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 60,97 [ 59,48 | 90,17
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata 0,76 euro/mp
Vuct= echivalent
3.36 lei/mp

curs euro 4,4308 lei |




Plan de amplasament si delimitare a imebilului

Scara 1:500

Adresa imobilului
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~. Date referitoare la teren
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3 TO! cc 1734 mo Imobil imgrejmuii
M-gard peton+gzrd piasa
E-gard baton
S-gard plasa
V/-gard plasa
TOTAL 1724 mp
B. Date referitoare {a constructii
| Ced Consir Coc grupa gestnatic Denumire Suprafala construita 12 sa! Valoare de imgozitare Meniuni
i CiE CONSTRUCTIE 150 mip
c2 CA CONSTRUCTIE 48 mp |
TOTAL 198 mp
i Inventar coordonate: _Sistem de proiectie STEREC 70
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:2000 ANG XA NR.A).

3/06 9/ 1.3 MAL 2018

Nr.cadastral|Suprafata masurata(mp)

Adresa Imobllulul /

Jud. BRAILA, UAT Bralla, Mun. Brollo, Str. George Enescu, Nr. 151

Ja H.CLM. pp I JH.06 204

Xo[ok 7713
[ Cartea Funciara nr. | | UAT | Bralla |
N=419920 N=419920
S ©
] ©
o o
M "
~ ~
) ]
w w
o )
< ]
(2] @0
Q =1
M "
~ ~
|} ]
W -
N=419675 N=419675
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categorla Supraf.din Valoare de Mentiuni
parcela de folosinta |masuratori(mp)| impozitare(lel) -
Parcela 1 CcC 7713 - 1-2 nematerializat, 2-3 gard plasa, 3-5
TOTAL 7713 - ard beton, 5-6 nematerializat, 6—1 gard beton
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod JSuprufcic consfmuul Valoare de Mentlunl
onstructl la sol{mp) mpozitare(lei)
TOTAL - - -
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de prolectle: STEREO 1970 \_,At-e'.ule 0Crar, >
Q .
Pet E(m N(m TN /S CERTIFICAT %
1 730575.140 419797.706 T ExeeuTsal DE %
2 730481.527 419862.934 } PSR BPAITORIZARE
3 730447.901 419801.272 L g
4 | 730470.520 419787.917 Y 2 ROBF, Nno2is g
5 730566.218 419734.153 -2
6 730574.231 419746.355
7 730552.631 419759.001 )
Suprafata totala masurata=7713mp




ANEXA NR. (]
aH.CLIN. M85/ .06 2als

Romania, Se aproba,
Judetul Briila Primar,
Municipiul Briila
-Primar- Dr. Ing. Aurel Gabriel Simionescu
CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII
Avind in vedere H.C.L.M. Briila......................... privind scoaterea la licitatie publicd in vederea

concesionarii, a terenului in suprafatd de 7713,00 mp, situat in Briila, str. George Enescu nr. 151, teren ce
aparfine domeniului privat al municipiului Briila, in vederea realizérii unui obiectiv economic.

in baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, a Legii nr. 215/2001 privind administratia publica
locald, republicaté, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 213/1998 privind
bunurile publice, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si in conformitate cu H.C.L.M. Briila nr. 139/1997
privind destinatia, concesionarea si inchirierea terenurilor apartindnd domeniului public §i privat al

Municipiului Briila, se organizeazi licitatia publica in data de 2014.

CAP.1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei
Licitafia se organizeaza pentru concesionarea unui teren in suprafatd de 7713,00 mp, situat in Bréila,

str. George Enescu nr. 151, si carte funciara nr 85136, teren ce apartine domeniului privat al Municipiului

Briila, in vederea realizirii unui obiectiv economic.

1.2. Forma licitatiei

Licitatia va fi publici, cu strigare, in sistem competitiv.

1.3. Durata concesiunii

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneazd pe o durati de 49 de ani

incepdnd cu data semnirii contractului, cu posibilitatea prelungirii cu inca jumatate din aceasta durata, in

conditiile legii.



1.4. Pretul concesiunii
Pretul de pornire al licitatiei este de 23139,00 Lei/an, conform H.C.L.M. Briila ............... pornit de

la raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea pretului de pornire, respectiv

1156,95 LEI .
Valoarea redeventei se achita anual, pana cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se face

plata.

Valoarea redeventei se actualizeaza anual cu rata inflatiei.

Plata redeventei se va face in contul concedentului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriala a Municipiului Briila
Cont: RO 47TREZ15121300205XXXXX
C.LF.: 4205670

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice roméane sau strdine. Documentele de calificare

obligatorii pentru fiecare ofertd sunt urmatoarele:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
)
h)
i)
i)
k)

D

formular de participare la licitatie (model anexa 1);

copie dupa certificatul de inregistrare al societitii eliberat de Oficiul Registrului Comertului;
copie dupa actul constitutiv al societitii;

certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau
copie legalizatd);

certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G..F.P.,
valabil la data licitatiei (original sau copie legalizati);

declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);

formular privind informatiile generale despre activitatea societatii (model anexa 3);

dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, in suméa de 50000 lei (copie);

dovada achitdrii caietului de sarcini (copie).

Declaratii privind asumdrile legate de proiect (model anexa 4)

Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasa ca societatea nu se afla
in stare de faliment sau insolventa (original sau copie legalizata);

Plansa desenatd cu propunerea legata de investifii;

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea ofertantilor.

Pentru ofertantii persoane juridice stridine documentele se prezintd in limba romana, fiind

acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba strdina.



In cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie si fie prezentate de ciitre fiecare asociat in
parte. Dacid oferta asocierii este declarata cstigitoare, asociatii au obligatia de a depune dovada incheirii
in formai legalizata a conventiei de asociere, conform legislatiei civile.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la licitatie
se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru concesionarea prin licitatie publica
deschisa, cu strigare, a unui teren in suprafatd de 7713,00 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului

Briila”. Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data 2014, ora

”

CAP. I1l. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei
Lansarea anunfului publicitar la data de . Termenul limitd de depunere a

ofertelor , ora , la REGISTRATURA Primiriei Municipiului Bréila,

Piata Independentei, nr. 1.
Ofertele depuse la o altd adresd, precum si cele care sunt depuse dupa data limitd se considerd

respinse §i se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in dati de , ora , la sediul Primariei

Municipiului Bréila.
Péna la data §i ora limitd, se vor depune la sediul Priméariei Municipiului Briila documentele de

calificare.
in ziua de , ora precizatd in anunful publicat in presd, in prezenta

comisiei de licitatie, participan{ii sunt invitati in sald. Licitatia este valabild daca s-au depus cel putin 2
oferte. Licitaia se continud numai dupa ce comisia constati ci sunt indeplinite conditiile de calificare de
catre cel putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de licitafie numitad prin
dispozitia Primarului Municipiului Bridila. Comisia de licitatie, in prezenfa ofertantilor sau a
reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verificd existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Se considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si indeplineste
cerinfele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea

neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei di citire incunostintirilor si publicatiilor, conditiilor concesiondrii, a listei

participantilor, modului de desfisurare a licitatiei $i constatdi indeplinirea conditiilor legale de

desfasurare.



Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de
calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti,
ofertantii respinsi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale ofertantilor respingi.

Se afigeaza pe usa silii de licitatie lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitati la faza a
2-a a licitatiei precum si data si ora desfasuririi acesteia.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

se anuntd pretul de pornire la licitatie de 23139 LEl/an, acceptat de ofertanti prin

declaratia depusi;
— anuntd pasul de licitatie de 1156,95 LEI si conditiile de salt ale ofertelor de pret prin
strigare — licitatie competitiva;
— presedintele comisiei de licitatie invitd participantii la licitatie sd-si prezinte succesiv
ofertele de pref prin strigare;
— Presedintele comisiei anunta tare si clar suma oferita de participant;
— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd suma cea mai mare;
— presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, declara inchisa sedinfa de licitatie si
intocmeste procesul vefbal de licitatie, semnat de citre comisie si de clitre ofertantii;
— in termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie va intocmi un
raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite.
Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.
Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la finalizarea
licitatiei.
Garantia de participare se pierde in cazul in care:
1. participantul isi retrage oferta dupé ce a fost declarat calificat;
2. adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractului in termen de 30 de zile de la data
desfasurérii licitatiei.
Participantilor descalificati, celor necastigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in
urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Briila.
Amanarea licitatiei are loc i se comunici celor interesati in cazurile in care:
— lalicitatie s-a prezentat un singur ofertant;
— lalicitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant
Organizarea urmatoarelor etape de licitatie se va desfasura la intervale de maximum 30 de zile de
la fiecare etapd. Modul de desfasurare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleasi conditii
ca si prima etapd, conform prezentului caiet de sarcini. La sférgitul fiecidrei etape de licitatie comisia de

licitatie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza si eventualele contestatii.



Participantilor descalificati, celor necastigdtori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in
urma cererii depuse la Registratura Primériei Municipiului Bréila.Garantia de participare depusa de

castigdtorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de concesiune, se constitue drept plata in avans din

redeventa pe care o are de achitat.
3.2. Garantia de participare
Garantia de participare este de 10.000 lei prin Ordin de plata in contul organizatorului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: ROI0TREZ1515006XXX000216
C.LLE.: 4205670

3.3. Adjudecarea licitatiei

Adjudecarea licitafiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cel mai mare pret.

3.4. Conditii impuse privind realizarea unui obiectiv economic propus la ANEXA 4.

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat cégstigator are obligatia de a executa:

a) sistematizarea terenului $i construirea cdilor de acces necesare, precum si a racordurilor si
instalatiilor aferente obiectivului economic;

b) desfiinfarea, pe cheltuiala proprie,a constructiilor aprobate spre casare de Consiliul Local
Municipal Braila si/sau imprejmuirilor / platformelor si a retelelor existente pe lotul ce face
obiectul prezentului caiet de sarcini.Pentru bunurile rezultate din demolare si care pot fi
valorificate, se va respecta procedura previzutd de H.G. 841/2005 cu modificérile si completarile
ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizafiei de desfiinfare a bunurilor
aprobate spre casare, va fi realizat de citre adjudecatar pe cheltuiala acestuia, si va fi depus la
Primaria Municipiului Briila in termen de maxim 6 luni de la data semnarii contractului de
concesiune in forma autentica.

Amplasarea constructiilor si funcfionarea ulterioard a acestora se va face cu aplicarea legislatiei
in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfagura in zona activitafi susceptibile de
a polua aerul, apa si solul.

Adjudecatarul are obligatia ca, in termenul prevdzut in prezentul caiet de sarcini sa obtina
autorizatia de construire, sa finalizeze lucrérile de executie a obiectivului, in caz contrar, contractul de

concesiune se reziliaza.
Amplasamentul licitat va fi predat pe baza de proces verbal de citre o comisie constituitd prin

dispozitia Primarului Municipiului Briila.



CAP. 1V. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren , proprietatea privata,

situata in Brdila, str. George Enescu nr. 151, avand urmatoarele caracteristici:

- suprafata terenului : 7713,00 mp

-amplasarea : teren intravilan, situat in Briila, str. George Enescu nr. 151

-vecinatati si intinderi:

e lanord: teren Primérie

e |a est: teren Primdrie si str. Gr. Alexandrescu
e lasud : terenuri proprietate privata

e |a vest: str. George Enescu

Racordarea §i brangarea la utilitati cade in sarcina concesionarului ;

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea
orcarui obstacol si al orcarui alt impediment in vederea exectutarii obiectivului propus in termenii si
conditiile prezentului caiet de sarcini.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte , cabluri , fire sau orice
alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care apartin
unor furnizori de servicii de utilitate publica , vor fi mentinute in functiune , fara nici un fel de pretentie
din partea adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris

a detinatorului retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII

fmpotriva modului de organizare si desfisurare a licitatiei se poate face contestatie in termen de 5
(cinci) zile de la data desfasurarii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data primirii ingtiin{arii cu
privire la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea decaderii si va fi solutionata in termen de 10
(zece) zile de la depunere de cétre comisia special instituitd pentru solutionarea contestatiilor.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multumeste pe ofertant,

acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile sectiei de contencios administrativ a

Tribunalului Briila.

CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI

Modelul contractului de concesiune este prevazut in anexa nr. 5 la prezentul caiet de sarcini.

in termen de 30 (treizeci) de zile de la rimanerea definitiva a rezultatelor licitatiei, adjudecatarul
are obligatia sa se prezinte la Directia Juridic Contencios Administratie Publicd Locald din cadrul

Primériei Municipiului Bréila in vederea perfectarii i semnarii contractului de concesiune, in forma

autentica.



Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autenticd a contractului de concesiune cad in

sarcina adjudecatarului.

in cazul in care acesta nu se conformeazi, rezultatul licitatiei se anuleazd, urmand a se organiza o
noud licitatie.

In termen de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primariei Municipiului Briila,
impreund cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a terenului
adjudecat.

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract.

p. SECRETAR,
DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE DIRECTIA ARHITECT SEF,
DIRECTOR EXECUTIY,
Arh. TON MARIAN
DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIY,

COMPARTIMENT CONTRACTE




Anexa nr. |

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Dentinires PErsGUHEL JUITAICE: . . v onemcessssronmssrmasmmnnessssmemamssssavstssses s pessmmassasss y
— sediul in localitatea ............ccoevvnennn. L] | R NS —— S| .
.| . Taap— s Julett) s naasies SIOIERON s ovosciismisansinsssnse "
<. S —
—  reprezentati Prin ....ocececiieiiieieencoresasssascsnenees , cu delegatia (procura)
................................. s posesoral BICL 8886, .cuieives Dlcicasnvivnsnines
= Mty ORCcsisssvmviinmmsssssassrissvis ; G0l NISeAL: vivvusvmmmmsssnnns v i , cont
DRAGHAT: 53 uvmsssesvssssansismaasisasasessss eS0T csuinsmninisnnsmssssensninens
2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , In vederea concesiondrii unui teren
in suprafafll de-.cvuseens mp, situat Briila, Str ..t ; In vederea edificl .....ocovsamesnmens si
md angajez sd respect clauzele previzute in Caietul de Sarcini.
3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P. ........cocooiiiiiiiiiiiiiiiinnnnin
4. Declar ca:
— am cumpdrat caietul de sarcini i I-am achitat cu chitanfa..............cccovvvvennnnn

am luat la cunostinta si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul de sarcini
(respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)

— accept pretul de pornire la licitatie in suma de ............... LEI pe an;

Operator economic,

...............................

(semnitura autorizata)




Anexanr. 2

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SODEEHMAIIIEY. cos oot e i s s S A TS SRR , reprezentant al S.C.
............................................................. in calitate de ofertant la licitatia publicd deschisa din

ERAE. .wanvsncrcarespmgenpirid pentru concesionarea terenului din Braila, Str. ......cccocviiiennne , declar pe
proprie raspundere cé:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitdfile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament
cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementata
prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile previzute la
lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor i contributiilor de asiguréri sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romdnia sau in tara in care este stabilit.

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérdre definitivd a unei instante judecitoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in
materie profesionala.

Subsemnatul, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu i inteleg
cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificérii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cd, in cazul in care aceasta declarafie nu este conformd cu realitatea, sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(semndtura autorizata)

PRESEDIATE B%M%NNTA
O,

<O
®
i |




Anexanr. 3
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

. Certificatul de inmatriculare/inregistrare ,
(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

. Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

. Principala piata a afacerilor

Operator economic,

(semnétura autorizata)




ANEXA 4

DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

BUDSEHBAtOIA) -....ccomsmmsimmacsissmmsermmassmssrarsrmssnmsossssss reprezentant al SC........................ SRL/SA cu
G 1)) BT 7] ) R — 1y S —. » BVANG ClIL .o caarmsiond 1 — in
calitate de ofertant al terenului in suprafatd de ........c.......... mp situat in Briila, Str................... , declar pe

propria rispundere ci:

- Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire pe care o voi avea la baza cererii privind
autorizatia de construire va avea in vedere edificarea(se va men(iona denumirea genericda
proiectului ce urmeaza a fi realizat) ........cccccoververrirriceennnens , ce urmeaza a fi construit pe suprafata de
teren concesionati

- Voi executa lucririle privind sistematizarea suprafetei concesionate §i voi executa racordurile
bransamentele si infrastructura aferenti obiectivului economic, asa cum rezulti din clauzele
contractului de concesiune .

- Obiectivul va avea urmitoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)

2.Corelarea cu specificul zonei

3.Descrierea succintd a proiectului

4.Calendar orientativ(durata de implementare)

5.Suprafata construitéd(orintativ)

6.Destinatia si numdrul constructiilor ce urmeazi a fi realizate

7.Planga desenata cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta declaralie

8.Costul estimativ al proiectului




Anexa 5 la Caietul de Sarcini

CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Bréila, in calitate de concedent, avand sediul in municipiul Briila, Piata Independentei nr.
1, avind contul RO..........ccenvnennnnnnnn. deschis la Trezoreria Bréila reprezentat de DI. Aurel Gabriel
SIMIONESCU fin calitate de primar, pe de o parte,
si
8.C. S.R.L./S.A. infiintata in conformitate cu legile roméane cu sediul
in loc. , Jud. , inregistratd la Registrul Comerfului cu nr.
, cod fiscal reprezentatd de in
calitate de concesionar, pe de alta parte.
Avand in vedere cé:
— concedentul detine in proprietate privata si exclusiva terenul in suprafatd de 7713,00. mp,
situat in str. George Enescu nr. 151, si avdand carte funciara nr. 85136, astfel cum este
identificat in anexa 1 la prezentul contract (denumit in continuare teren)

— prin HCLM Briila nr. , s-a aprobat scoaterea la licitafie pentru concesionarea
terenului (in vederea edificérii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul de
sarcini).

— Terenul a fost adjudecat de citre S.C. prin licitatia deschisd, cu
strigare organizata de concedent la data de , conform procesului verbal

de adjudecare a licitatiei publice.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
CONCESIUNE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea suprafetei de teren, proprietatea
privatd a municipiului Bréila, situat Bréila, str. George Enescu nr. 151, avind urmitoarele
caracteristici:
— Suprafata terenului: 7713,00 mp
— Amplasare: teren intravilan, situat in Braila, str. George Enescu nr. 151
— Vecinatiti si intinderi:
o la nord:teren Primirie
o laest: teren Primirie si str. Gr. Alexandrescu
o lasud : NCP 2460, 9099, 17067
o la vest: str. George Enescu

Extrasul de Carte Funciara a Terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 1.
2.2. Municipiul Briila este de acord si se noteze in Cartea Funciard nr. 85136 Briila,

respectiv foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea S.C.
2.3. Terenul concesionat va fi utilizat de catre investitor in vederea realizarii (in vederea

edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul sarcini se vor preciza toate




caracteristicile investitiei) obiectivului propus. Perioada in care va fi finalizat acest obiectiv nu va
depasi 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire conform clauzelor prezentului contract.

Art. [II. DURATA CONTRACTULUI
- % Municipiul Briila concesioneazi Terenul investitorului S.C.
S.R.L/S.A. pe o durata de 49 de ani, incepand cu data semnarii

prezentului contract.
3.2. Partile sunt de acord ca dupd expirarea perioadei menfionate in art.3.1., durata

contractului va putea fi prelungitd prin act aditional, la cererea concesionarului, pentru o perioada
egald cu cel mult jumitate din durata sa initiald, in conditiile unei notificiri scrise, transmise
Municipiului Brédila de catre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea Contractului si cu

aprobarea Consiliului Local Municipal.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR
4.1. Municipiul Brdila declard, pe propria raspundere, urmdtoarele:

4.1.1. La data semndrii, Municipiul Briila, define dreptul de proprietate privatd asupra
terenului si are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat niciun antecontract sau contract privind instriinarea
Terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupa cunostinta Municipiului, la data semndrii, terenul nu constituie §i nici nu a
constituit obiectul niciunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de
proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare §i nici al unui litigiu
judecitoresc sau administrativ.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 85136, terenul nu este grevat de nici
o sarcina (ipoteca,privilegiu,servitutea) constituitd in favoarea unei terte persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitatii publice, premergétoare exproprierii sau a altui interes public despre care Municipiul Briila
are cunogtinta.

4.1.6. Municipiul Briila declard ci situatia juridicd si economicd a Terenului, conform
extrasului de Carte Funciara nr. 85136, permite exercitarea folosinfei asupra acestuia de citre
concesionar, in conformitate cu scopul declarat al concesionarului si anume, de a-l folosi pentru
realizarea proiectului propus, conform prezentului contract.

4.1.7. Municipiul Briila declari ci este de acord ca la finalizarea proiectului propus de citre

concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, si semneze un proces verbal prin care si constate
cd, concesionarul si-a indeplinit obligatiile de investitii.
De asemenea, declari ca la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul si inscrie in
Cartea Funciard dreptul de proprietate al concesionarului asupra constructiilor ridicate si ca este de
acord ca, concesionarul sd indeplineascd toate formalitatile la O.C.P.I. in vederea inscrierii dreptului
de concesiune.

4.1.8. Dupd cunostinta Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care sa
contravind regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjurdtor, dar aceastd declaratie va fi
confirmatd de Acordul de Mediu emis de Inspectoratul de Protectie a Mediului Briila.

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele ascunse, incluzind,
dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canaliziri, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte
principale, cursuri de api, canale, tuneluri, fire si orice alte mijloace de conducte de orice fel, sau
orice alt obstacol, in aceasta privinta concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit
si de a gasi posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus.



4.1.10. Terenul este liber de ocupanti de orice fel/ este ocupat in prezent exclusiv de
constructiile descrise in anexa 1 la contract, care urmeaza a fi demolate,pe cheltuiala concesionarului
si nu existd nici un impediment pentru demolarea acestora .

4.1.11 Terenul (si constructiile) existente sunt libere de ocupanti de orice fel.

4.2. Concesionarul declard, pe proprie rdspundere, urmdtoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizata, functiondnd in mod valabil, potrivit legilor romaéne si
are capacitatea juridicd necesara pentru a folosi terenul aflat in proprietatea Municipiului Briila in
scopul asumat la art. II, pct. 2.3.

4.2.2. Are capacitatea juridicd, economica i tehnica pentru a incheia si executa acest contract
si pentru a-si indeplini toate obligatiile aici previdzute.

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil §i, dupa cunostinta sa, nici o actiune sau
cerere pentru declararea falimentului nu a fost formulata de catre creditorii séi.

4.2.4. Dupa cunostinta concesionarului, nu existd nici un act administrativ, nici o hotarare
judecatoreascd, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, implicand concesionarul i care are sau
ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale
concesionarului.

4.2.5. Activititile pe care le va desfasura pe teren nu vor crea nici o contaminare a mediului
care s depaseascd limitele impuse de legislatia roméana in vigoare, iar concesionarul va obtine toate
avizele, aprobdrile, permisele sau autorizatiile necesare pentru activitatile pe care le va desfasura.

4.2.6. Isi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare rezultate in urma
gasirii unor obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a asumat responsabilitatea conform

art. IV, pct.4.1.9.
Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. Valoarea redeventei este de 23139 lei/an si se achitd pana cel tarziu data de 31 ianuarie a
anului pentru care se datoreaza plata. Redeventa se actualizeaza anual cu rata inflatiei.

5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: RO
C.LF.: 4205670

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de gratie, pe perioada ciruia nu va datora plata
redeventei, si care inceteaza la data emiterii de cédtre Primédria Municipiului Bréila a autorizatiei de
construire pentru obiectivul propus spre a fi construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii
Procesului Verbal de punere in posesie.Plata sumelor de achitat de la momentul expirarii perioadei de
gratie si pana la finalul anului , se va face in termen de 30 de zile de la data in care inceteazi perioada
de gratie.
5.4. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata de
citre concesionar a unor penalititi de intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Concesionarul are urmdatoarele drepturi:
6.1.1. De a realiza investitia conform art. I, pct. 2.3. pe teren.
6.1.2. Dreptul de a folosi si de a culege toate fructele imobilului, potrivit obiectului

prezentului contract si a Codului Civil.
6.1.3. Dreptul de preemptiune la cumpérarea terenului in situatia in care concedentul hotéraste

vanzarea acestuia.



6.2. Municipiul Braila are urmdtoarele drepturi:

6.2.1. Sa inspecteze terenul, sd verifice stadiul $i modul de realizare a proiectului propus si
modul de respectare a obligatiilor asumate de citre concesionar. Verificarea se va efectua in termen
de 5 zile de la comunicarea unei notificari prealabile citre investitor si la o ord rezonabila.

6.2.2. Orice alte drepturi rezultand din obligatiile concesionarului mentionate in contract.

Art. VII. OBLIGATIILE P;\R'[ILOR
7.1. Concesionarul are urmdtoarele obligatii:

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, obiectivul propus in urma licitatiei, in termen
de maxim 24 de luni de la emiterea autorizatiei de construire.

7.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectdnd prevederile legii si ale
prezentului contract.

7.1.3. Sa pliteasca redeventa in suma si la termenele previzute in art. V.

7.1.4. Sa realizeze lucrérile proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile.

7.1.5. S& obtind toate avizele si autorizafiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfigurarea activitdtii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi
suportate in intregime de cétre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire si avizele necesare.

7.1.6. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 2.

7.1.7. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciari a
dreptului de concesiune in favoarea sa si sd suporte orice cheltuiald in acest sens.

7.1.8. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini, predare
care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.9. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire in
termen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite autorizatia de construire in cel mult
12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie.

7.1.10. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui obstacol si al
oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului
contract de concesiune.

7.1.11. Sa realizeze,pe cheltuiala proprie, lucrdrile de desfiintare a oricédror constructii gi/sau
imprejmuiri/platforme , sa elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor lucrari
precum si racordurile si instalatiile de utilitdti aferente.

7.1.12. Sa efectueze imprejmuirea terenului in termen de 12 luni de la data semnarii
procesului verbal de punere in posesie.

7.1.13. Daca in urma studiilor realizate se constata existent unor conducte, cabluri, fire sau
orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de
concesiune si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune,
fara niciun fel de pretentie din partea concesionarului, iar interventia asupra lor e va putea realiza
numai dupa primirea avizului scris al detinatorului retelei respective.

7.2. Municipiul Brdila are urmdtoarele obligatii:

7.2.1. Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor niscute din prezentul contract,
sd asigure concesionarului folosinta exclusiva, linistita si utild a terenului pe intreaga duratid a
contractului.

7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in starea prevazuta la art. II, pct. 2.1. din prezentul
contract cel tirziu in 30 de zile de la data semndrii contractului. La data predérii terenului, se va



intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea

fizicd a terenului.
7.2.3. La finalul realizérii investitiei/ constructiilor propuse conform prezentului contract si in

urma tranzactiondrii acestora , beneficiarul concesiunii se va schimba, conform prevederilor legale in

vigoare.
7.2.4. Sa notifice concesionarul cu privire la aparitia oricdror imprejurdri de naturd si aduci

atingere drepturilor acestuia.

Art. VIIL. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnarii.

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA §I INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional,
dupa aprobarea prealabild a Consiliului Local Municipal Braila.

9.2. De asemenea, contractul se reziliazi de drept, fard punere in intarziere §i fara interventia
instantei, precum i fard indeplinirea vreunei alte fomalitdti in urmétoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fird plata niciunor despagubiri,

transmisd de concedent:
a) dacd concesionarul nu plateste pretul in termen de 90 de zile de la data scadenta,

stabilitd prin contract;
b) daca concesionarul nu foloseste terenul conform destinatiei stabilite in art. II, pct.
2.3. si nu remediazi aceasti situatie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in

acest sens de catre Municipiul Briila;
c) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile

previzute la art. VII, din prezentul contract.
d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in termen de 12

luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie;
e) in cazul in care investitia propusa nu a fost finalizata in termen de 24 de luni de la

data emiterii autorizatiei de construire.
9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fara plata niciunor despégubiri,

transmisd de concesionar:

a) in cazul in care, desi concesionarul a depus toate documentele si avizele necesare
emiterii autorizatiei de contruire pentru obiectivul propus la art. II, pct. 2.3., aceasta nu este emisa in
termen de 12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie din vina exclusiva a

concedentului.
b) dacd Municipiul Briila nu respecta oricare din obligatiile prevazute in contract i nu

remediazd aceastd incédlcare in termen de 90 de zile de la data notificarii scrise trimisd de citre
concesionar, prin care se reclama o astfel de incélcare.

9.3. in situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din pirti a clauzelor 9.2.1. si 9.2.2.,
cealalta parte are dreptul si opteze, in conditiile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incélcate, situatie in care este necesara
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezentului

contract.



9.4. De asemenea, contractul inceteaza de drept, fard punerea in intdrziere si fard interventia instantei,
precum §i fard efectuarea vreunei formalitati prealabile, daca oricare dintre parti va intra in procedura
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauzi

de fortd majora.

9.5. In cazul in care contractul inceteaza inainte de termen, indiferent de motive, Terenul revine
concedentului gratuit si liber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare sau
contructie pe care a realizat-o pe teren in termen de 60 de zile de la constatarea incetarii prezentului
contract, in caz contrar, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei
iar Municipiul Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului.

9.6. In cazul n care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct. 7.1.1 este obligat la
plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei.

9.7. In cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in autorizatia de
construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul contract inceteaza prin simpla
notificare de catre concedent, iar concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de

50.000 lei.
9.8. . In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct.7.1.5., 7.1.6. , 7.1.9.

, 7.1.12.,7.1.13. , este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 40.000 lei.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sad-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul contract cu buni
credinti si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obisnuit

in domeniul de activitate al pértilor.
10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din

parti, fara acordul scris al celeilalte parti.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majora exonereazi partea care o invocd de orice raspundere. Partea care invoca
forta majora are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu noile imprejurari, in cel
mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie sd prezinte documente care sd confirme situatia
respectivd. Dacd situatia de forfd majord se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va
considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte parti, de cétre partea interesata.

Art. XII. LITIGII

12.1. Acest contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputa
(dacd nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fata instantei de judecatd competentd, conform
legislatiei din Romania.



Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele care pot
produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in formi autentica a
prezentului contract si de indeplinire a formalitétilor de publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Briila nu poate fi tras la rdspundere de cétre concesionar pentru schimbarea
situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparifiei unor acte normative de nivel superior ulterioare
semndrii contractului, dar garanteazi acestuia linistita posesie fatd de orice tulburare a folosintei
acestuia, respectiv pentru orice alti deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru

cauza de utilitate publica.
13.4. Toate notificarile si alte comunicéri ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in baza

prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi ficute in mod valabil, daci sunt
livrate personal sau prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau prin fax confirmat prin

recipisa de primire.
13.5. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

— Anexa | — Extras de carte funciara
— Anexa 2 - Declaratie comuna privind problemele de mediu.

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in Municipiul Briila, in 3 (trei)
exemplare originale si a fost semnat de parti.




ANEXA?2

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI PRIVIND
PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului.
Concesionarea este conditionatd de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie sa
se respecte autorizatiile emise de cétre Agentia pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in
parte. Concedentul declard ca va acorda concesionarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor
si autorizatiilor de mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Concesionarul confirma cd ii este pe deplin cunoscutd atdt situatia juridicd a terenului
concesionat, cat si toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul declara ci a fost
informat de concedent asupra posibilitdii modificarii actualei legislatii de protectiea mediului din
Romadnia, In procesul armonizirii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu
cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricind genera costuri
suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor si funcfionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona activititile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la
distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii.
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si
plantelor. Daca este necesar, accesul pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi
localizate in spatele clddirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sid se
prevada de asemenea, spatiu suficient pentru incarcare/descarcare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru reciclare sau
reutilizare, daca este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la o
groapa de gunoi autorizatd de autoritifile locale, respectdand regulile Uniunii Europene referitoare la
deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene
referitoare la deseurile toxice §i periculoase. Se vor pistra documente prin care se inregistreaza tipul,
cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor se va face respectind

cerintele autoritatilor sanitare.
Nu trebuie sd fie detectabile in afara limitelor mirosurile nepldcute provenind de la

operatiunile desfaturate in fabrica.
Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice, daci va

fi necesari o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, si se respecte prevederile din documentele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Concedent, Concesionar,
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RAPORT DE EVALUARE
PENTRU CONCESIONARE TEREN

1. EVALUATOR ARMENCEA FLORIN DUMITRU T
Certificat/Legitimatie | Nr. 10301/ 2014 e e
/ANEVAR

" Adresa evaluatorului = Orasul: Galati S e

= Galati Telefon: 0730233041

|__ S
{
|

2 ~ CLIENT Persoana juridica: Consiliul Local al Mumcupnuluu Brarla '
[Adresa = Judet: Braila AR
|
| DESTINATARUL Consiliul Local al Municipiului Braila
| RAPORTULUI

[3 ]PROPRIETATEA Proprietate compus3 din teren categoria curti constructii in suprafata |
EVALUATA de 7.713 mp real masurata i
Propnetar Consiliul Local al Municipiului Braila o

1 JAdresa proprietatii | = Judet: Braila S
; = Str George Enescu nr 151
I

| CONCLUZII
| — -
; ! | Valoare redeventalan (fara TVA) [ 23139feilan |
i | | Valoare redevental/luna/mp (fara TVA 0 25 leiftuna/m
& . ] LI
"VALOAREA FARAT.V.A _ ]
I8 LBAZA DE EVALUARE | Valoarea de piata T
'SCOPUL EVALUARII | Valoare de piata in vederea concesionarii - .
: 'DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuati de catre evaluator Armencea Florin .
; PROPRIETATII
] DATA INTOCMIRII 14.05.2014 o
j RAPORTULUI DE
: {EVALUARE
, 'CURS DE SCHIMB 1 EURO = 4.4308 LEI
i BNR LA DATA
! INTOCMIRII
i RAPORTULUI DE
| 'EVALUARE
| 6. |DATE PRIVIND Drept de proprietate deplin |
DREPTUL DE Teren inscris in inventarul cjomemuluu publro al waelguulm -
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PROPRIETATE

Braila, actualizat prin H.C.L.M nr 325/2011, la Cap B-Sistem
public de alimentare cu apa, cu terenurile aferente, plansa 10

=

7. | DATE PRIVIND = Suprafata inregistrata in documentatia cadastralda - Teren in
DOCUMENTATIA suprafata de 7.713 mp real masurata
CADASTRALA
8. | UTILIZAREA Liber
ACTUALA A
PROPRIETATII
9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE S

ZONA DE Str Grigore Alexandrescu nr 153
AMPLASARE

ARTERE = Auto:

IMPORTANTE DE = Calitatea retelelor de transport: asfaltate
CIRCULATIE IN

APROPIERE

UTILITATI EDILITARE

= Retea urbana de energie electrica, apa-canal, gaze

GRADUL DE = Poluare redusa
POLUARE
ORIENTATIV
AMBIENT = Linistit

CONCLUZIE PRIVIND Amplasare favorabila

AMPLASAMENTUL

TEREN
10. | DESCRIEREA TERENULUI )

DATE GENERALE

Suprafata teren 7.713 mp real masurati, forma dreptunghiulara si
plana, fara utilitati, teren neingradit, deschidere 14 ml.

11.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI

» Piata imobiliara a terenurilor

SUBPIETEI

NATURA ZONEI = Zona periferica a orasului
Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
Din punct de vedere economic: zona in stagnare

OFERTA DE = In stagnare

PROPRIETATI

IMOBILIARE SIMILARE

CEREREA DE * In stagnare

PROPRIETATI

SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEI = Echilibru.

(RAPORTUL CERERE/

OFERTA)

CONCLUZII S| TENDINTE

= Echilibru intre cerere si oferta
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PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

12. EVALUARE

REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL

STANDARDE = |VS 1 - Valoarea de piata — baze de evaluare
INTERNATIONALE » VS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de piata
DE EVALUARE = |VS 3 - Raportarea evaluarii

|
= |VA 1 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului ;
* GN 1 - Evaluarea proprietatii imobiliare |

|

13.1. Analiza realizata are la baza ipoteza speciala ca terenul este liber de constructii si nu necesita costuri
suplimentare de demolare.

In vederea estimarii redeventei s-au luat in considerare valoarea de piata .

Valoare redeventa/an (fara TVA) 23.139 lei/an |
Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA) 0,25 lei/luna/mp

14. DEFINITII, IPOTEZE S| CONDITII LIMITATIVE $I ALTELE

14.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA
Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaluarii, intre
un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

14.2 IPOTEZE S| CONDITII LIMITATIVE:

» Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat in cerere. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaluarii i evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8, de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris $i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite
de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui

raport.

» Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a
proprietatii si conditiile de piata, raman nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete existente la

data evaluarii.

oEvaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu au fost aduse la cunostinta
evaluatorului prin documente scrise. In acest sens se precizeaza ca nu au fost ficute cercetari specifice la
arhive, carti funciare, registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate care i-a fost
prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, ca nu exista datorii
care au legaturd cu proprietatea evaluata si ca aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. in cazul in care
existd o asemenea situatie si este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionata in raport.
Proprietatea imobiliara se evalueazad pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de
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proprietate este valabil) si responsabil

»Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementérile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

oProprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

sDaca nu se arata altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune c
evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita
doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu
(de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii Se
presupune ca nu exista astfel de conditii, daca ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au
devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii
explicite sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta
unor astfel de situatii $i a eventualelor lor consecinte $i nici pentru eventualele procese tehnice de testare

necesare descoperirii lor.

s Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si se considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

»Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

»Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

sConsimtamantul scris al evaluatorului $i al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop,
de catre orice persoanad, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au
fost precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare
(sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari,
altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii.
vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

eAtat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalit tile de aplicare, s-au facut avand in vedere statutul
actual al proprietatii supuse evalu rii, astfel incat valorile estimate conduc la o valoare cat mai probabil si
apropiat de cea la care va fi incheiat tranzactia.

oEvaluatorul consider ca presupunerile efectuate la aplicarea abord rilor in evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalu rii.

sEvaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii. pentru a da o
imagine cat mai complet asupra dimensiunilor si st rii acestuia.

sEvaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaz tuturor reglementarilor si restrictiilor
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urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificat o non-conformitate, descris si luat in
considerare in prezentul raport.

»QOrice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost

prevazuta in raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON (lei noi), conversia in alte valute
urmand a fi efectuata de catre destinatar.

15. SURSE DE INFORMARE
Valorile comparabilelor au fost preluate din ofertele atasate

16. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul i nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

17. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

» Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte.
precum si pe concluziileinspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o .

» Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

» Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

» Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

e Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.

» Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala
in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate , a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia mea este ca
valoarea de piata a proprietatii imobiliare descrise este :

=] I
| CONCLUZII |
| |
| . e [
Valoare redeventa/an (fara TVA) 23.139 leilan | |
Valoare redeventa/luna/mp (fara TVA) 0,25 lei/luna/mp I |
'VALOAREA FARAT.VA. e
EXPERT EVALUATOR

STAMPILA DE EVALUATOR
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