ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.1SS
din 30.06.201<4

Privind: Scoaterea la licitatie publicd, in vederea concesiondarii terenului in
suprafatd de 300,00 mp, teren ce apariine domeniului privat al
Municipiului Braila, situat Tn Braila, str. Mircea Voda nr. 133, NCP
19506, in vederea realizarii unui obiectiv economic.

CONSILIUL IL.LOCAIL MUNICIPAIL BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului , precum si cererea
inregistratd sub nr.21592/08.05.2014 prin care dl.Vilcu Eugen Alexandru, in
calitate de administrator al S.C. AGRIVIRIDE COMPANY SRL Braila, solicita
scoaterea la licitatie publica a terenului in suprafata de 300,00 mp situat in Braila,
str.Mircea Voda nr.133, in vederea realizarii unui obiectiv economic;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu si Directiei
Juridic Contencios Administratie Publica Locald, precum si rapoartele comisiilor de
specialitate nr. 1 si 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdarii lucrarilor de construciii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.51/27.02.2009 completatd prin H.C.L.M.
nr.72/30.03.2009, anexa 6.1, poz.147 si H.C.L.M. nr.212/2009;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea
nr.215/2001, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARAST E:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publicd, in vederea concesionarii pe o
perioada de 49 ani, a terenului in suprafatd de 300,00 mp, teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila, str. Mircea Voda nr. 133,
NCP 19506, in vederea realizarii unui obiectiv economic.



Art.2 Terenul prevazut la art.1 se identificd in planul de amplasament si
delimitare a imobilului prevdzut in anexa nr.1, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3 (1).Se aproba Caietul de sarcini al concesiunii prevazut in anexa
nr.2, parte integranta din prezenta hotarare.

(2).Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 1.676,00

lei/an, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr.3, parte integranta din

prezenta hotarare.
(3). Se aproba pretul Caietului de sarcini Tn cuantum de 300 lei.

Art.4 Se imputerniceste Primarul Municipiului Braila s& semneze contractul
de concesiune in forma autentica, personal sau prin mandatar, cheltuielile aferente
urmand a fi suportate de catre adjudecatarul licitatiei.

Art.5 Beneficiarul concesiunii are obligatia sa respecte prevederile H.C.L.M.
Braila nr. 76/28.02.2013 referitoare la ,Ameliorarea confortului urban prin
plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate Tn proprietatea
Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazuta in contractul de concesiune.

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusd la findeplinire de catre Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu, Directia Finantelor Publice Locale,
Directia Juridic Contencios Administratie Publicd Locala, iar Secretarul
Municipiului o va aduce la cunostinta celor interesati.
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ANEXA . 2
LA KL Ne. IKE [ bo.06. 044

Se aproba,

Romania,
Judetul Briila Primar,
Municipiul Braila
-Primar- Dr. Ing. Aurel Gabriel Simionescu
CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII
Avind in vedere H.C.L.M. Briila............cccucu..... privind scoaterea la licitatie publicd in vederea

concesionarii, a terenului in suprafata de 300.00 mp, situat in Braila, Str. Mircea Voda nr. 133, teren ce
apartine domeniului privat al municipiului Briila, in vederea realizirii unui obiectiv economic.

in baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, a Legii nr. 215/2001 privind administratia publica
local, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 213/1998 privind
bunurile publice, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si in conformitate cu H.C.L.M. Briila nr. 139/1997
privind destinafia, concesionarea si inchirierea terenurilor apartindnd domeniului public i privat al

Municipiului Briila, se organizeazi licitatia publica in data de 2014.

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei
Licitatia se organizeazi pentru concesionarea unui teren in suprafatd de 300,00 mp, situat in Bréila,

Str. Mircea Voda nr. 133, si carte funciara nr 85155, teren ce apartine domeniului privat al Municipiului

Briila, in vederea realizirii unui obiectiv economic.

1.2. Forma licitatiei

Licitatia va fi publici, cu strigare, in sistem competitiv.

1.3. Durata concesiunii
Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneazi pe o duratd de 49 de ani

incepand cu data semndrii contractului, cu posibilitatea prelungirii cu inca jumatate din aceastd durata, in

conditiile legii.



1.4. Pretul concesiunii
Pretul de pornire al licitatiei este de 1676,00 Lei/an, conform H.C.L.M. Briila ............... pornit de la

raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea pretului de pornire, respectiv 83,8 LEI .

Valoarea redeventei se achiti anual, pana cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se face

plata.

Valoarea redeventei se actualizeaza anual cu rata inflatiei.

Plata redeventei se va face in contul concedentului:

Banca: Trezoreria Municipiului Bréila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriala a Municipiului Briila

Cont: RO 47TREZ15121300205XXXXX

CIE:

4205670

CAP. I1. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice roméane sau strdine. Documentele de calificare

obligatorii pentru fiecare ofertd sunt urmétoarele:

a)

b)

c)
d)

€)

f)
g)
h)
i)
i)
k)

D

formular de participare la licitatie (model anexa 1);

copie dupa certificatul de inregistrare al societatii eliberat de Oficiul Registrului Comertului;
copie dupa actul constitutiv al societatii;

certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau
copie legalizata);

certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.GF.P.,
valabil la data licitatiei (original sau copie legalizati);

declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);

formular privind informatiile generale despre activitatea societdtii (model anexa 3);

dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, in suma de 5000 lei (copie);

dovada achitdrii caietului de sarcini (copie).

Declaratii privind asumdrile legate de proiect (model anexa 4)

Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comerfului, din care si reiasa ca societatea nu se afld
in stare de faliment sau insolventa (original sau copie legalizata);

Plansa desenatd cu propunerea legati de investitii;

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea ofertantilor.

Pentru ofertantii persoane juridice strdine documentele se prezintd in limba roméana, fiind

acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba straina.



in cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie si fie prezentate de citre fiecare asociat in
parte. Daci oferta asocierii este declarata céstigatoare, asociatii au obligatia de a depune dovada incheirii
in forma legalizatd a conventiei de asociere, conform legislatiei civile.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la licitatie
se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru concesionarea prin licitatie publicd
deschisd, cu strigare, a unui teren in suprafatd de 300,00 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului

Briila”. Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data 2014, ora

2

CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei
Lansarea anunfului publicitar la data de . Termenul limitd de depunere a
ofertelor , ora , la REGISTRATURA Primériei Municipiului Briila,

Piata Independentei, nr. 1.

Ofertele depuse la o altd adresd, precum si cele care sunt depuse dupa data limitd se considerd

respinse §i se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de , ora , la sediul Primiériei

Municipiului Briila.

Péna la data si ora limitd, se vor depune la sediul Priméariei Municipiului Briila documentele de

calificare.
In ziua de , ora precizatd in anunful publicat in presd, in prezenta

comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sald. Licitatia este valabild daca s-au depus cel putin 2
oferte. Licitatia se continud numai dupa ce comisia constata ca sunt indeplinite conditiile de calificare de
cétre cel putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de licitatie numitd prin
dispozitia Primarului Municipiului Brdila. Comisia de licitatie, in prezenta ofertantilor sau a
reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verifica existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Se considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completid si indeplineste
cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea

neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei da citire incunostintérilor si publicatiilor, conditiilor concesiondrii, a listei

participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de

desfasurare.



Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de
calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti,
ofertantii respingi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale ofertantilor respinsi.

Se afigeazi pe usa silii de licitatie lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitati la faza a
2-a a licitafiei precum si data si ora desfasurarii acesteia.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— se anuntd pretul de pornire la licitatie de 1676 LEl/an, acceptat de ofertanti prin declaratia
depusa;

— anuntd pasul de licitatie de 83,8 LEI si conditiile de salt ale ofertelor de pret prin strigare —
licitatie competitiva;

— presedintele comisiei de licitatie invitd participantii la licitatie sd-si prezinte succesiv
ofertele de pret prin strigare;

- Presedintele comisiei anunta tare si clar suma oferita de participant;

— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd suma cea mai mare;

— presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, declaré inchisé sedinta de licitatie gi
intocmegte proceéul verbal de licitatie, sémnat de citre comisie éi de citre ofertantii; |

— in termen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie va intocmi un
raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite.
Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la finalizarea
licitatiei.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

1. participantul isi retrage oferta dupi ce a fost declarat calificat;

2. adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractului in termen de 30 de zile de la data

desfasurarii licitatiei.

Participantilor descalificati, celor necéstigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in
urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Bréila.

Amanarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazurile in care:

— la licitafie s-a prezentat un singur ofertant;
— lalicitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant

Organizarea urmatoarelor etape de licitatie se va desfasura la intervale de maximum 30 de zile de
la fiecare etapa. Modul de desfasurare al urmitoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleagi conditii
ca si prima etapd, conform prezentului caiet de sarcini. La sfargitul fiecarei etape de licitatie comisia de

licitatie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza si eventualele contestatii.



Participantilor descalificati, celor necastigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in
urma cererii depuse la Registratura Priméariei Municipiului Briila.Garantia de participare depusi de
castigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de concesiune, se constitue drept plata in avans din
redeventa pe care o are de achitat.

3.2. Garantia de participare

Garantia de participare este de 5000 lei prin Ordin de plata in contul organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Bréila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila

Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.LF.: 4205670

3.3. Adjudecarea licitatiei

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferéd cel mai mare pret.

3.4. Conditii impuse privind realizarea unui obiectiv economic propus la ANEXA 4.

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat castigator are obligatia de a executa:

a) sistematizarea terenului si construirea cdilor de acces necesare, precum si a racordurilor i
instalatiilor aferente obiectivului economic;

b) desfiintarea, pe cheltuiala proprie,a constructiilor aprobate spre casare de Consiliul Local
Municipal Braila si/sau imprejmuirilor / platformelor si a retelelor existente pe lotul ce face
obiectul prezentului caiet de sarcini.Pentru bunurile rezultate din demolare §i care pot fi
valorificate, se va respecta procedura prevazuta de H.G. 841/2005 cu modificérile si completarile
ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizaliei de desfiintare a bunurilor
aprobate spre casare, va fi realizat de cétre adjudecatar pe cheltuiala acestuia, si va fi depus la
Primaria Municipiului Briila in termen de maxim 6 luni de la data semnarii contractului de
concesiune in forma autentica.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a acestora se va face cu aplicarea legislatiei
in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona activitifi susceptibile de
a polua aerul, apa si solul.

Adjudecatarul are obligatia ca, in termenul prevdzut in prezentul caiet de sarcini sa obtina
autorizatia de construire, si finalizeze lucririle de executie a obiectivului, in caz contrar, contractul de

concesiune se reziliaza.

Amplasamentul licitat va fi predat pe bazi de proces verbal de céitre o comisie constituita prin

dispozitia Primarului Municipiului Briila.



CAP. 1V. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI
4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren , proprietatea privata a
Municipiului Braila, situata in Str.Mircea Voda nr. 133., avand urmatoarele caracteristici:

- suprafata terenului : 300,00 mp

-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila Str. Mircea Voda nr. 133

-vecinatati si intinderi:

e lanord_ imobil din str. Mircea Voda
e laest: teren Primdrie

e lasud : Sos. De Centurd

e lavest :str. Mircea Voda

Racordarea si brangarea la utilitifi cade in sarcina concesionarului ;

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea
orcarui obstacol si al orcarui alt impediment in vederea exectutarii obiectivului propus in termenii si
conditiile prezentului caiet de sarcini.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte , cabluri , fire sau orice
alte aménajari care nu au putuf fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care ap.artin
unor furnizori de servicii de utilitate publica , vor fi mentinute in functiune , fara nici un fel de pretentie
din partea adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris

a detinatorului retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII

fmpotriva modului de organizare si desfasurare a licitatiei se poate face contestatie in termen de 5
(cinci) zile de la data desfasurarii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data primirii ingtiinfdrii cu
privire la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea decaderii si va fi solutionata in termen de 10
(zece) zile de la depunere de cétre comisia special instituitd pentru solutionarea contestatiilor.

in cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu mulfumeste pe ofertant,
acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile sectiei de contencios administrativ a

Tribunalului Briila.

CAP. V1. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI

Modelul contractului de concesiune este prevazut in anexa nr. 5 la prezentul caiet de sarcini.

in termen de 30 (treizeci) de zile de la rimanerea definitiva a rezultatelor licitatiei, adjudecatarul
are obligatia s se prezinte la Directia Juridic Contencios Administratie Publicd Locald din cadrul

Primériei Municipiului Bréila in vederea perfectérii si semnarii contractului de concesiune, in forma

autentica.



Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autenticd a contractului de concesiune cad in

sarcina adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleaza, urméand a se organiza o
noud licitatie.
In termen de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primariei Municipiului Briila,

impreuna cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a terenului

adjudecat.

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract.

p. SECRETAR,

DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE DIRECTIA ARHITECT SEF,
DIRECTOR EXECUTIY,

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIY,

COMPARTIMENT CONTRACTE

= DE SEDINTA

1




Anexanr, |

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Bty W T T s SO S —————. g
~  sediul ih localitates ...vesevisssesssmvsises I M wvnases .
bl..cc.o...... s AP e eeuenens ,judetul...coovienenenn.e... stelefon...covvvveveniiinenninnn s
j 23 AR
—  TEPIBEEIENE PO ovnonnnnmmen s s toasisan s e s , cu delegatia (procura)
................................. o posesoral BUCL, serla. ..o Blissvasmmiss
= OE ORI s ssvsmmsmmesisapsapsens , eod fiseal..cminmususemavenmeess , cont
bancar.......ccovieiieiiiiiiiiieeeaen, deschisla......ccovvvniieiiiniiinnnnnnnnn.
2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , in vederea concesionrii unui teren
in suprafati de ............. mp, situat Briila, Str. ......... vemssptaasy , in vederea edificérii ...........coceuue... gl

maé angajez si respect clauzele previzute in Caietul de Sarcini.
3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P. .........ccoevveiiireiieninienennannn

4. Declar ci:
— am cumpdrat caietul de sarcini si 1-am achitat cu chitanta.............................
— am luat la cunostinté si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul de sarcini
(respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept preful de pornire la licitatie in suma de ............... LEI pe an;

Operator economic,

...............................

(semnitura autorizat)

PRESEDINTE DE SEDINTA

f- ‘5".- s
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Anexanr. 2

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(@)......ccoieiiiiii e , reprezentant al S.C.
............................................................ , in calitate de ofertant la licitafia publicd deschisa din

dats €. msmmesassnssssarsrsss pentru concesionarea terenului din Brdila, Str. ........cccccvuenenneee. , declar pe
proprie raspundere ci:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament

- cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementata
prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit.

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérdre definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in
materie profesionala.

Subsemnatul, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificérii §i confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil de

incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(semnitura autorizati)

PRES

L&W

VZ



Anexanr. 3

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

. Certificatul de inmatriculare/inregistrare . -
(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

. Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

. Principala piati a afacerilor

Operator economic,

........................

------

(semnétura autorizat3)

V4



ANEXA 4

DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

Subisemnatul(B) - vinsnammimsisisiimnmssnssissii reprezentant al SC....................... SRL/SA,cu
sednill SOCIA] Mo soses sy BIPADR s coremssvsraesinssoransions ,avand CUL......cccooueees Skl siilsssssenme 311
calitate de ofertant al terenului in suprafati de ................... mp situat in Bréila, Str.........ccueun. , declar pe

propria raspundere ca:

- Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire pe care o voi avea la baza cererii privind
autorizatia de construire va avea in vedere edificarea(se va mentiona denumirea genericda proiectului
ce urmeaza a fi realizat) ......csumismonisissiion , ce urmeaz3 a fi construit pe suprafata de teren
concesionati

- Voi executa lucririle privind sistematizarea suprafetei concesionate §i voi executa racordurile
brangamentele si infrastructura aferenta obiectivului economic, aga cum rezulté din clauzele
contractului de concesiune .

- Obiectivul va avea urmétoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea genericé)

2.Corelarea cu specificul zonei

3.Descrierea succint a proiectului

4.Calendar orientativ(durata de implementare)

5.Suprafalla construitd(orintativ)

6.Destinalia si numirul construcOiilor ce urmeaza a fi realizate

7.Plan03 desenata cu amplasarea construcOiilor asumate prin prezenta declaralie

8.Costul estimativ al proiectului

E sEDlﬁTA

lONSILIUL <

=it

\
V]
i
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Anexa 5 la Caietul de Sarcini

CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Briila, in calitate de concedent, avand sediul in municipiul Bréila, Piata Independentei nr.

1, avind contul RO......oc0mimsssnsnsomsss deschis la Trezoreria Briila reprezentat de DI. Aurel Gabriel

SIMIONESCU in calitate de primar, pe de o parte, '

si

S.C. S.R.L./S.A. infiintatd in conformitate cu legile roméne cu sediul

in loc. , Jud. , inregistrata la Registrul Comerfului cu nr.
, cod fiscal reprezentatd de in

calitate de concesionar, pe de alta parte.

Avind in vedere ci:

— concedentul define in proprietate privati si exclusiva terenul in suprafata de 300,00. mp, situat
in Bréila, Str. Mircea Voda nr. 133, si avind carte funciara nr. 85155, astfel cum este
identificat in anexa 1 la prezentul contract (denumit in continuare teren)

— prin HCLM Briila nr. , s-a aprobat scoaterea la licitatie pentru concesionarea
terenului (in vederea edificérii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul de -

sarcini).
— Terenul a fost adjudecat de céitre S.C. prin licitatia deschisd, cu
strigare organizatd de concedent la data de , conform procesului verbal

de adjudecare a licitatiei publice.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
CONCESIUNE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea suprafefei de teren, proprietatea
privatd a municipiului Brdila, situat in Str. Mircea Voda nr. 133, avand urmatoarele caracteristici:
— Suprafata terenului: 300,00 mp
— Amplasare: teren intravilan, situat in Briila, Str. Mircea Voda nr. 133
— Vecinatiti si intinderi:
o la nord: imobil din str. Mircea Voda
o laest : teren primarie
o lasud: Sos de Centurad
o la vest: str. Mircea Voda

Extrasul de Carte Funciard a Terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 1.
2.2. Municipiul Bréila este de acord si se noteze in Cartea Funciard nr. 85155 Briila,
respectiv foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea S.C.
2.3. Terenul concesionat va fi utilizat de catre investitor in vederea realizarii (in vederea
edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul sarcini se vor preciza toate
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caracteristicile investitiei) obiectivului propus. Perioada in care va fi finalizat acest obiectiv nu va
depasi 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire conform clauzelor prezentului contract.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI
3.1 Municipiul Briila concesioneaza Terenul investitorului S.C.
S.R.L/S.A. pe o durata de 49 de ani, incepand cu data semndrii

prezentului contract.
3.2. Partile sunt de acord ca dupd expirarea perioadei mentionate in art.3.1., durata

contractului va putea fi prelungitd prin act aditional, la cererea concesionarului, pentru o perioada
egald cu cel mult jumitate din durata sa initiald, in conditiile unei notificéri scrise, transmise
Municipiului Briila de cétre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea Contractului si cu

aprobarea Consiliului Local Municipal.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR
4.1. Municipiul Brdila declard, pe propria rdspundere, urmdtoarele:

4.1.1. La data semnarii, Municipiul Briila, detine dreptul de proprietate privatd asupra
terenului si are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat niciun antecontract sau contract privind instrdinarea
Terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terfe
persoane un dezmembrimant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupa cunostmta Mumc1p|ulu1, la data semndrii, terenul nu constituie si nici nu a
constituit obiectul niciunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a dreptulul de
proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare i nici al unui litigiu
judecitoresc sau administrativ.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 85155, terenul nu este grevat de nici
o sarcina (ipoteca,privilegiu,servitutea) constituita in favoarea unei terte persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitdtii publice, premergétoare exproprierii sau a altui interes public despre care Municipiul Briila
are cunostinta.

4.1.6. Municipiul Briila declard ci situatia juridicd §i economicd a Terenului, conform
extrasului de Carte Funciara nr. 85155, permite exercitarea folosintei asupra acestuia de citre
concesionar, in conformitate cu scopul declarat al concesionarului §i anume, de a-1 folosi pentru
realizarea proiectului propus, conform prezentului contract.

4.1.7. Municipiul Bridila declara ci este de acord ca la finalizarea proiectului propus de citre

concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, si semneze un proces verbal prin care sd constate
ca, concesionarul si-a indeplinit obligatiile de investitii.
De asemenea, declara ca la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul s inscrie in
Cartea Funciara dreptul de proprietate al concesionarului asupra constructiilor ridicate si ca este de
acord ca, concesionarul si indeplineasci toate formalitatile la O.C.P.1. in vederea inscrierii dreptului
de concesiune.

4.1.8. Dupa cunostinta Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care sa
contravind regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjuritor, dar aceasta declaratie va fi
confirmati de Acordul de Mediu emis de Inspectoratul de Protectie a Mediului Briila.

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele ascunse, incluzand,
dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canaliziri, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte
principale, cursuri de apd, canale, tuneluri, fire si orice alte mijloace de conducte de orice fel, sau
orice alt obstacol, in aceasta privinta concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit
si de a gasi posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus.
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4.1.10. Terenul este liber de ocupanti de orice fel/ este ocupat in prezent exclusiv de
construcOiile descrise in anexa | la contract, care urmeazid a fi demolate,pe cheltuiala
concesionarului Oi nu existd nici un impediment pentru demolarea acestora .

4.1.11 Terenul (si constructiile) existente sunt libere de ocupanti de orice fel.

4.2. Concesionarul declard, pe proprie raspundere, urmdatoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizatd, functiondnd in mod valabil, potrivit legilor roméne si
are capacitatea juridicd necesara pentru a folosi terenul aflat in proprietatea Municipiului Bréila in
scopul asumat la art. Il, pct. 2.3.

4.2.2. Are capacitatea juridicd, economica si tehnica pentru a incheia §i executa acest contract
si pentru a-si indeplini toate obligatiile aici prevézute.

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil i, dup# cunostinta sa, nici o actiune sau
cerere pentru declararea falimentului nu a fost formulata de catre creditorii sai.

4.2.4. Dupa cunostinta concesionarului, nu existd nici un act administrativ, nici o hotirare
judecitoreascd, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, implicand concesionarul si care are sau
ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale

concesionarului.
4.2.5. Activititile pe care le va desfagura pe teren nu vor crea nici o contaminare a mediului

care sd depdgeasci limitele impuse de legislatia roména in vigoare, iar concesionarul va obtine toate

avizele, aprobdrile, permisele sau autorizatiile necesare pentru activitétile pe care le va desfasura.
4.2.6. Isi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare rezultate in urma

gasirii unor obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a asumat responsabilitatea conform

art. IV, pct.4.1.9. '

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. Valoarea redeventei de la care porneste licitatia publica cu strigare este de 1676lei/an..

Redeventa se actualizeaza anual cu rata inflatiei.

5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: RO
C.LF.: 4205670

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de gratie, pe perioada céruia nu va datora plata
redeventei, si care inceteaza la data emiterii de citre Priméaria Municipiului Briila a autorizatiei de
construire pentru obiectivul propus spre a fi construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii
Procesului Verbal de punere in posesie.Plata sumelor de achitat de la momentul expiririi perioadei de
gratie si pana la finalul anului , se va face in termen de 30 de zile de la data in care inceteazi perioada
de gratie.
5.4. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata de
cétre concesionar a unor penalitifi de intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Concesionarul are urmdtoarele drepturi:

6.1.1. De a realiza investitia conform art. I, pct. 2.3. pe teren.

6.1.2. Dreptul de a folosi §i de a culege toate fructele imobilului, potrivit obiectului
prezentului contract si a Codului Civil.

6.1.3. Dreptul de preemptiune la cumpérarea terenului in situatia in care concedentul hotéraste

vanzarea acestuia.



6.2. Municipiul Brdila are urmdtoarele drepturi:

6.2.1. Sa inspecteze terenul, sd verifice stadiul $i modul de realizare a proiectului propus si
modul de respectare a obligatiilor asumate de cétre concesionar. Verificarea se va efectua in termen
de 5 zile de la comunicarea unei notificari prealabile cétre investitor si la o ord rezonabila.

6.2.2. Orice alte drepturi rezultdnd din obligatiile concesionarului mentionate in contract.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Concesionarul are urmdtoarele obligatii:

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, obiectivul propus in urma licitatiei, in termen
de maxim 24 de luni de la emiterea autorizatiei de construire.

7.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectind prevederile legii si ale
prezentului contract.

7.1.3. S pliteascd redeventa in suma si la termenele previzute in art. V.

7.1.4. Sa realizeze lucrarile proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile.

7.1.5. Sa obtind toate avizele s§i autorizafiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfagurarea activitdtii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi
suportate in intregime de cétre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire si avizele necesare.

7.1.6. Sé respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 2.

7.1.7. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciarid a
dreptului de concesiune in favoarea sa si sd suporte orice cheltuiala in acest sens.

7.1.8. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini, predare

care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.
7.1.9. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire in

termen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite autorizatia de construire in cel mult

12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie.
7.1.10. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui obstacol si al

oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului

contract de concesiune.
7.1.11. Sa realizeze,pe cheltuiald proprie, lucrérile de desfiintare a oriciror constructii gi/sau

imprejmuiri/platforme , sd elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor lucrari
precum si racordurile i instalatiile de utilitati aferente.

7.1.12. Sa efectueze imprejmuirea terenului in termen de 12 luni de la data semnarii
procesului verbal de punere in posesie.

7.1.13. Daca in urma studiilor realizate se constata existent unor conducte, cabluri, fire sau
orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de
concesiune si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune,
fara niciun fel de pretentie din partea concesionarului, iar interventia asupra lor e va putea realiza
numai dupa primirea avizului scris al detinatorului retelei respective.

7.2. Municipiul Brdila are urmdtoarele obligatii:
7.2.1. Sa nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor nascute din prezentul contract,

sd asigure concesionarului folosinta exclusiva, linistitd si utild a terenului pe intreaga duratd a

contractului.
7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in starea prevazuta la art. Il, pct. 2.1. din prezentul

contract cel tdrziu in 30 de zile de la data semnarii contractului. La data predarii terenului, se va
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intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea

fizica a terenului.
7.2.3. La finalul realizérii investitiei/ constructiilor propuse conform prezentului contract si in

urma tranzacOiondrii acestora , beneficiarul concesiunii se va schimba, conform prevederilor legale

in vigoare.
7.2.4. Sa notifice concesionarul cu privire la aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca

atingere drepturilor acestuia.

Art. VIII. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Acest contract intra in vigoare la data semndrii.

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional,
dupa aprobarea prealabild a Consiliului Local Municipal Braila.

9.2. De asemenea, contractul se reziliaza de drept, fara punere in intarziere si fara interventia
instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte fomalitati in urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fird plata niciunor despégubiri,

transmisa de concedent:

a) daci concesionarul nu plateste pretul in termen de 90 de zile de la data scadents,
stabilitd prin contract; ‘ ‘ '

b) dacé concesionarul nu foloseste terenul conform destinatiei stabilite in art. II, pct.
2.3. si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in

acest sens de catre Municipiul Braila;
c) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile

prevazute la art. VII, din prezentul contract.

d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in termen de 12
luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie;

e) in cazul in care investitia propusa nu a fost finalizata in termen de 24 de luni de la

data emiterii autorizatiei de construire.
9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fiara plata niciunor despagubiri,

transmisa de concesionar:

a) in cazul in care, desi concesionarul a depus toate documentele si avizele necesare
emiterii autorizatiei de contruire pentru obiectivul propus la art. II, pct. 2.3., aceasta nu este emisa in
termen de 12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie din vina exclusiva a
concedentului.

b) dacd Municipiul Bréila nu respecti oricare din obligatiile previzute in contract si nu
remediaza aceastd incilcare in termen de 90 de zile de la data notificarii scrise trimisa de citre
concesionar, prin care se reclama o astfel de incélcare.

9.3. n situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din pirti a clauzelor 9.2.1. si 9.2.2.,
cealalta parte are dreptul s opteze, in conditiile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incélcate, situatie in care este necesara
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezentului

contract.



9.4. De asemenea, contractul inceteaza de drept, fara punerea in intdrziere si fira interventia instantei,
precum si fira efectuarea vreunei formalitafi prealabile, daca oricare dintre pérti va intra in procedura
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauza

de fortd majora.

9.5. in cazul in care contractul inceteaza inainte de termen, indiferent de motive, Terenul revine
concedentului gratuit si liber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare sau
contructie pe care a realizat-o pe teren in termen de 60 de zile de la constatarea incetarii prezentului
contract, in caz contrar, concesionarul este obligat la plata unor despégubiri in cuantum de 50.000 lei
iar Municipiul Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului.

9.6. In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct. 7.1.1 este obligat la
plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei.

9.7. In cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in autorizatia de
construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul contract inceteaza prin simpla
notificare de catre concedent, iar concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de

50.000 lei.
9.8. . In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct.7.1.5. , 7.1.6. , 7.1.9.

,7.1.12.,7.1.13. , este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 40.000 lei.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sd-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul contract cu buna
credinta si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obisnuit

in domeniul de activitate al partilor.
10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din

parti, fara acordul scris al celeilalte parti.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majord exonereazi partea care o invocd de orice raspundere. Partea care invocd
forta majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte in legaturd cu noile imprejuréri, in cel
mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezinte documente care si confirme situatia
respectivd. Daci situatia de forfd majord se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va
considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte pérti, de citre partea interesata.

Art. XII. LITIGII

12.1. Acest contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputé
(dacd nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fata instantei de judecatd competentd, conform
legislatiei din Romania.

Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele care pot
produce efecte vor ramane in vigoare.

V4



13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in forma autenticd a
prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor de publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Briila nu poate fi tras la raspundere de cétre concesionar pentru schimbarea
situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel superior ulterioare
semndrii contractului, dar garanteazi acestuia linigtita posesie fatd de orice tulburare a folosintei
acestuia, respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru
cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificarile i alte comunicéri ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in baza
prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi facute in mod valabil, dacd sunt
livrate personal sau prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin fax confirmat prin
recipisa de primire.

13.5. Urmaétoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

— Anexa | — Extras de carte funciara
— Anexa 2 - Declaratie comuna privind problemele de mediu.

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in Municipiul Briila, in 3 (trei)
exemplare originale si a fost semnat de parti.




ANEXA 2

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI PRIVIND
PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului.
Concesionarea este conditionata de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie s
se respecte autorizatiile emise de cétre Agentia pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in
parte. Concedentul declara cé va acorda concesionarului tot sprijinul posibil pentru obfinerea avizelor
si autorizatiilor de mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Concesionarul confirmd ci ii este pe deplin cunoscutid atit situatia juridicd a terenului
concesionat, cit si toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul declara ca a fost
informat de concedent asupra posibilitafii modificarii actualei legislatii de protectiea mediului din
Romania, in procesul armonizirii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu
cerinfele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricind genera costuri
suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor §i functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona activititile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la
distanta de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii.
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum §i a copacilor si
plantelor. Dacé este necesar, accesul pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi
localizate in spatele cladirilor §i vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie si se
prevada de asemenea, spatiu suficient pentru incarcare/descarcare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru reciclare sau
reutilizare, dacéd este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la o
groapd de gunoi autorizatd de autoritdfile locale, respectdnd regulile Uniunii Europene referitoare la
deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene
referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul,
cantitatea, data gi modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor se va face respectand
cerintele autorititilor sanitare.

Nu trebuie sid fie detectabile in afara limitelor mirosurile nepliacute provenind de la
operatiunile desfaturate in fabrica.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice, daca va
fi necesari o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, sa se respecte prevederile din documentele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Concedent, Concesionar
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Raport de evaluare imobiliarG

REZUMATUL LUCRARIL.

Prezentul raport estimeaz& valoarea de piafa si a redeventei pentru urmatorul

bun imobil:
TEREN DIN BRAILA, STR. MIRCEA VODA, NR. 133, JUD. BRAILA, PROPRIETATEA
MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT

Solicitantul lucrdrii: §.C. AGRIVIRIDE COMPANY S.R.L. BRAILA
Destinatarul lucrarii: UAT Municipiul Braila

¢ Data evaludrii: 15.05.2014
Curs valutar de referinfa BNR la data evaludrii: 4,44 15 LEI/ EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin comparatie directd):

24.400 lei echivalent a 5.500 euro

Valoarea estimata a redeventei anuale este de 1.676 lei (5,59 lei/mp).

Valoarea esfimaia a redeventei lunare este de 140 lei (0,47 lei/mp).

Data: 15.05.2014
Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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[ PREMISELE EVALUARII

i _____Prezentarea evalvatorvfyi.

Cosmin Androniu, expert evaluator de infreprinderi si proprietdfi imobiliare,
membru fitular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR

cu Legitimatia nr. 10186.

Adresa: Braila, Aleea Parcului, nr.2, Bl. Al Bis, sc. 1, ap. 15.
Telefon: 0722.635.370.
Email: office@acos.ro
¢
E Ipoteze si conditii limitative.

Acest raport de evaluare a fost fGcut pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor

ipoteze care aparin cursul raportului:
Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

consideratiilor privind tiflul de proprietate. Se presupune ca fitlul de proprietate este

valabil si proprietatea poate fi vandutd;
Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini;
Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd a
proprietdatii;
Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se da nici o garantie @)

asupra preciziei lor;
Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul

grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sG-si faca o imagine

referitoare la proprietate;
Se presupune cd@ nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdtii,

subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situafii sau pentru obfinerea studiilor

tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;
Se presupune cd@ proprietatea este in deplind concordantd cu toate

reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurator;
Se presupune cd toate autorizafile, certificatele de functionare s alte

documente solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sau nationale sau

ert Evaluator llian Cosmin Androniu Pagin&4din3d
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de cdafre organizafii sau institufii private, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizérile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului;

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele
descrise §i nu existd alfe servitufi, altele decat cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostinia de existenta unor materiale periculoase pe sau
in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdfii. Evaluatorul nu are
calitatea si nici calificarea sG detecteze aceste substanfe. Valoarea estimata se
bazeazd pe ipofeza cG nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
propriefdtfii. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice expertizd tehnicG necesard pentru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmdatoarele condifii generale
limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate penfru
teren si pentru consfructii nu pot fi ufilizate in alte evaludri si, dacd sunt utilizate,
valorile nu sunt valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicG proprietdfii considerate in
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta

evaluare;
Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu da dreptul de a-l face

public;

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat s&@ acorde
consultantd ulterioard sau sG depund marturie in instantd, in afara cazului cand
aceasta a fost convenitd, scris si in prealabil;

Continutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fGr& aprobarea
scris@ si prealabild a evaluatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute in acest raport sunt bazate
pe condifile actuale ale piefei, pe factorii anficipati ai ofertei si cererii pe termen

scurt si o economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba

in functie de conditiile viitoare.
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[ Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii. o

Obiectul evaludarii il constituie terenul sitvat in Braila, str. Mircea Voda, nr. 133,
Jjud. Bréila, proprietatea Municipiului Braila - domeniul privat.

Scopul evaludrii este evaluarea proprietédtii imobiliare mentionate mai sus i
estimarea valorii adecvate si a cuantumului redeventei, in vederea concesiondrii .

Utilizarea propusa@ pentru evaluarea solicitaté este, in cazul de fafa, este

concesionarea.
Utilizatorul evaludrii este clientul, 5.C. AGRIVIRIDE COMPANY S.R.L. BRAILA.

[ Baza de evaluare, tipul valorii estimate.

Evaluatorii fac o distincfie clard infre termenii pref, cost si valoare. In general,
imprejurdrile in care are loc o tranzacfie reflectd situafia de pe una sau mai multe
piefe. Piafa imobiliarG este creatd de interacfiunea dinfre persoanele care schimba
drepturile lor de proprietate imobiliarG cu alte bunuri, cum ar fi banii.

Valoarea poate avea multe infelesuri in activitatea de evaluare imobiliard,
alegerea definifiei optime depinde de context si de vzanfe. Pe piafG, valoarea este
considerata ca fiind anticiparea unui beneficiu ce ar putea fi obfinut in viitor. Dat
fiindcG valoarea se schimba odatd cu fimpul, un raport de evaluare va exprima
valoarea la un moment dat. Valoarea la un moment dat reprezintad echivalentul in
bani al unei proprietafi atat din punct de vedere al cumpdratorului cat si al

vanzatorului.
Deoarece scopul evaludrii este evaluarea terenului situat in Braila, str. Mircea

Voda, nr. 133, jud. Braila, proprietatea Municipivivi Braila — domeniul privat, in

vederea concesiondrii.

Valoarea de piala reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un
vanzdator hotarat, intr-o franzactfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si fard constrangere.

Definitie conform IVS - Cadrul general.

PaginG 6 din34
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Materialele si sursele de informatii utilizate. -

Penftru realizarea prezentului raport de evaluare s-au ufilizat:

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdfi
imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de cdafre
proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare, edifia a IX-a - 2011, care sunt in
vigoare la data efectudrii prezentului raport, fiind obligatorii incepdnd cu
data de 1 ianuarie 2012, respectiv:

» Standarde Internationale de Evaluare (IVS):

IVS — Cadrul general

IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare

IVS 102 — Implementare

IVS 103 — Raportarea evaludrii

IVS 300 — Evaludri pentru raportarea financiard. Anexd - Evaluarea

Y V V V¥V

imobilizGrilor corporale din sectorul public;

» ,Evaluarea proprietdfii imobiliare”, Edifie a doua canadiand,
Canada, 2002, traducere din limba englezd;
» Observatii si constatdri ale expertului evaluator privind starea
proprietatfii supuse evaludrii;
Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietafi similare cu

ceq evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului In anexe.

I . Drepturile de proprietate evaluate. -

Dreptul de proprietate asupra terenului aparfine Municipivlui Braila -

domeniul privat.
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[ ) Clauzele de nepublicare. o

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru
clientul declarat si nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptata
de evaluator fata de o terfd persoand.

Raportful de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-
un document destinat publicitdfii fGrd acordul scris si prealabil al expertului, cu

specificarea formei si contextului in care acesta va apare.
Publicarea oricdrei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau
a numelui §i dfilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisa fara

aprobarea scrisd a acestuia.
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PREZENTAREA DATELOR

_Identificarea imobilvlyi.

Imobilul se afld in Braila, str. Mircea Voda, nr. 133, jud. Braila - domeniul privat.

Zona este periferica — Ans. Radu Negru-Sos de Centurd.

Teren cu suprafata de 300 mp.
Data inspectiei: 15.05.2014

Descrierea zonei de amplasare. _ S

Zona de amplasare este periferica a orasului Brgila, Ans. Radu Negru.

Arfere importante de circulafie in apropriere:
> Avufo - JSos. De Centura
» Calitatea refelelor de transport: asfalf.

Caracterul edilitar al zonei
» Imobile rezidentfiale si industriale.

» Inzond se afld

Refea de ftransport in comun in apropiere, cu mijloace de

o]
fransport suficiente

o Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine
aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarkef-uri

o Unitdti de invatdmant (mediu)

o Unitafi medicale

o Institufii de cult

o Cusediide banci

Utilitati edilitare

» Refea urband de energie electrica

» Refea urband de apad

» Retea urband de gaze - partial

» Retea urband de canalizare

» Refea urband de telefonie, cablu si internet

Ambient civilizat.

Exper;‘-;‘:'vafuafor lulian Cosmin Androniu

 Pagin&9din3d



Raoport de evaluare imobiliar&

Concluzie:
Zona de referinfa perifericG amplasare bund. Dotdri si refele edilitare bune.

Poluare redusd. Ambient civilizat.

E ~___ Descrierea amplasamentului. e

Imobilul se compune din teren cu suprafata de 300 mp.

Pe teren nu existG constructii.
Are forma poligonald, are acces la str. Mircea Voda si §os. De Centfurd DN21.

Terenul este amenajat ca si parcare. Nu se cunosc restrictii de urbanism.

Terenul nu este imprejmuit.
Utilitati: are acces la curent electric, ap&-canal, gaz metan.

Vecinatdtfile sunt proprietatfi rezidentiale si comerciale.

I . __Dbescrierea constructilor.

Pe teren nu existG constructi.

{ _ Studiul pietei S - , , - -

Definirea pietei si subpietei:
Standardul International de Evaluare GN 1 - «Evaluarea proprietdtii imobiliaren

menfioneazd cd&: ,o pialad imobiliard poate fi definitd ca interactivnea dintre
persoane fizice sau entitdli care schimbd drepturi de proprietate pe alte acfive, de
obicei, bani. Piefele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate,
localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si
motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice
sau de entitdtile care participd la schimbul de proprietafi imobiliare. In schimb,
pietele imobiliare fac obiectul unei diversitafi de influenfe sociale, economice,
guvernamentale si de mediv. In comparatie cu piefele de bunuri, de valori mobiliare
sau de mdarfuri, piefele imobiliare inca sunt considerate ineficiente. Aceasta

Expert Evoluotor lulion Cosmin Androniy * Pogind 10 diin 34
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_____Roport ge evaluare imobiliard
o localizare fixad a proprietdfii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare
nu se adapteazd rapid, ca raspuns la modificdrile cererii de pe piatd."

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazaq,
find influentatd de multe ori de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatiile
despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existdnd decalaj intre cerere si
ofertd, echilibrul atingdndu-se greu si fiind de scurtd@ durata. In funcfie de factori ca:
amplasarea, design-ul si fipul proprietafii imobiliare, motivafiiile si varsta participanfilor
s-au creat fipuri diferife de piete imobiliare, precum:

¢ Piata imobiliara rezidentiala;
¢ Piafa imobiliard comerciald;
¢ Piata imobiliard industriald;
¢ Piafa imobiliara agricolg;

¢ Piafa imobiliarg speciald.

Avand in vedere cele descrise In subcapitolele anterioare, se poate
considera ca in prezent piafa imobiliard, pentru toate tipurile de proprietafi este o
piata inactivd, caracterizatd o rdménere in urma cererii si prefuri in scddere. In
consecintd, avem o piafd a cumpdrdatorilor, pentru cd acestia pot obtine prefuri mai
mici pentru proprietafile disponibile.

Se estimeazd ca dezechilibrul intre cerere si ofertd penfru aceastd zond va
genera si va sustine in continuare un nivel scdzut al prefului de vanzare si al chiriilor
pentru proprietafi imobiliare. Analizénd piafa imobiliard din doud puncte de vedere,
pe termen scurt si pe termen lung. se pot afirma urmatoarele:

e Pe termen scurt esfe o pia{d a cumpdrdtorului, datoritG perioadei de crizd

pe care o traversdm, caracterizatd de prefurile relativ scazufe pe piala,

e Pe termen lung piafa imobiliard are o anumitd stabilitate, desi va pasira
un numdr scdzut de cereri de proprietdfi imobiliare, determinat de
scaderea economiilor populatiei ca urmare a crizei economice, cat si ca
urmare a stagnarii a creditului ipotecar, influentat si de o crestere a
inflafiei cu efect direct asupra dobdnzilor practicate pentru creditul
ipotecar.

Pentru analiza piefei imobiliare a proprietafii evaluate se va face analiza piefei

pe douad niveluri:
e din punct de vedere al piefei largi, de ansamblu,
e din punct de vedere al piefei in care concureazd proprietatea evaluata.

Analiza de piafd aplicatéd unei proprietdfi specifice are o importan{a
deosebitd in procesul de evaluare si nu frebuie confundat& cu analiza generald de

piata sau cu alte studii similare.
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In cazul evaludrii proprietdti ce face obiectul raportului, analiza de piata
aratd modul in care interacfiuvnea dinfre cerere si ofertd afecfeazd valoarea
proprietati.

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotafilor si comportamentului
participantilor de pe piafd, evaluatorul poate stabili afitudinile de piafd privind
tendinfele curente, precum si schimbdrile anficipate.

Analiza de piala oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizéri a
proprietdfii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relafia dintre cerere si oferta
concurenfiald de pe piata proprietdfii evaluate. Aceastd relafie indicd gradul de
echilibru sau dezechilibru care caracterizeazé piafa curenta.

Valoarea de piafd a unei proprietdfi este in mare masurG determinatd de
pozifia sa competitivd pe piafd. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piafa
ofera informafiile esenfiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

[ Aspecte economice

In intervalul de pand la revolutia din 1989 s-a pus accent pe industrializarea
forfatG a economiei brdilene, in cadrul celei roménesti, in general. Pe IGngda
dezvoltarea infreprinderilor existente s-au pus in functiune Combinatul chimic si cel de
celulozd si hartie de la Chiscani si Centrala termicd. Dupd anul 2000 s-au facut
resimtite rezultatele dezvoltarii mult prea ambifioase, nejustificate si disproportionate
a industriei. Mulfe din reperele industriale de referinfd si-au Inchis total sau parfial
portile. Aceasta a dus la deprecierea, mai accentuatd decdt la nivel nafional, a
nivelului de trai si al gradului de dezvoltarea al urbei. Industria braileand a cunoscut
profunde modificdri structurale in anii de dupd revolutie. Desi la inceputul anului 2000
productia preponderenid o constituiau confectiile texfile si prelucrarea produselor
agro-alimentare , ponderea acestora a cunoscut o scddere semnificativG incepand
cu anul 2003. Anul 2004 si perioada de pand la finele anului 2007 urmeazd o pantd
usor ascendentd a activitatilor din industrie, comert cu amdanuntul, servicii.

Investitiile realizate in anul 2007 in Brdila au insumat 231,3 mil. lei din care 49,8%
reprezinta lucrdri de constructii montaj, 45,5% utilaje cu si fGr& montaj si mijloace de
transport si 4,7% alte investifii. Din volumul total de investitii 35,4% s-a realizat in sectorul
de stat (public de interes national silocal, integral de stat si majoritar de stat), 64,5% in
sectorul privat (integral privat, majoritar privat si integral strdin) si 0, 1% alte sectoare.

Un factor specific in ultima perioadd in economia braileand este aparifia unui

numd@r mare de supermarket-uri si hipermarket-uri, fapt care a condus la crearea
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multor locuri de muncd si la aparifia unei serii de oportunitdti pentru oamenii de
afaceri locali, accelerand dezvoltarea pe orizontald a economiei locale.

Alte domenii de activitate in care considerdm cd municipiul Brgila are o serie
de avantaje competitive sunf; activitdtie bancare si de asigurdri constructiile,
transportul si comunicatiile.

La nivelul municipiului Brgila s-a remarcat o crestere a tranzactiilor cu terenuri,
ca urmare a cererii tot mai mari de a construi cladiri de fip industrial (hale), comercial
( supermarket-uri) , cladiri de tip administrativ ( birouri). In ceea ce priveste numarul
locuintelor finalizate in anul 2007 acesta a fost de 455, din care 388 au fost construite
de populatie in regie proprie, 18 locuinfe au fost construite din surse bugetare , 25 din
fonduri ale societdtilor cu capital privat si 24 locuinfe construite de cdafre Agentia
Nationald pentru Locuinte. Odatd cu dezvoltarea orasului, multe firme din alfe zone
ale tarii sau din afara tarii au fost si sunt interesate sa realizeze dezvoltariimobiliare.

In termeni de dezvoltare urband, municipiul Braila este strabatut de o refea
de artere de circulatie, construitG in sistem radial concentric din care pornesc
transversal mai multe artere conectate la extremitatile teritoriului intravilan. Municipiul
Brdila are o refea rutierd urband de 285 km de strGzi din care 208 km sunt strazi
asfaltate, 6 km sunt strGzi cu pavaj iar diferenfa o reprezintd strazile cu piafra
compactata.

Transporful in comun se readlizeazd pe o refea de drumuri interne, prin
intermediul mai multor linii de autobuz, microbuz si tramvai, iar serviciile de taximetrie
se dovedesc a fi performante. Pentru decongestionarea traficului din zona centrald a
orasului s-a demarat un amplu proces de modernizare §i amenajare a numeroase
strGzi din oras. Acest demers este absolut necesar deoarece infrastructura stradald si
piefonald care deserveste un oras de peste 200.000 de locuitori este uzatd fizic i
moral.

In ceea ce priveste transportul in comun, municipiul dispune de principalele
mijloace de transport in comun caracteristice marilor orase. Demn de mentionat este
faptul ¢&@ in momentul de fatd se preconizeazd demararea unui proces amplu de
modernizare a parcului de autobuze , minibuze §i tramvaie, proces care va

determina cresterea confortului calatorilor precum si scGderea duratei de transport in

oras.
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Piata specifica. Analiza cererii, echilibrul piefii i ]

Imobilul evaluat sunt de tip teren intravilan.
Aria piefei este una urband si aparfine unei zone periferica de tip rezidential si

comercial, zona este putin populatd avand un grad de construire sub 50%.

Valorile de piafd a imobilelor similare sunt in scGdere (datoritd condifiilor
actuale ale pieteiimobiliare).

caracteristici cerere: redusa, din cauvza lipsei de lichiditati a potentialilor
cumpdtatori, mofivata de politica monetard@ si administrativd a bancii
cenfirale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergenje a pre] urilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.
caracteristici oferta: mai mare —in comparatie cu dimensiunile cererii
echilibru cerere - oferta : pe piata proprietatfilor similare celei evaluate find
influentatd de capacitatea actuala dar si viitoare de absorbfie a piefei de
bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci funcfie de evolufia
vanzdrilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest
segment, in stagnare.

tendinte : o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea
influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent
anticrizé realizat de Guvern, politica monetard si administrativd a bdancii
cenfrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a prefurilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdarare.

cotatii oferte preturi unitare de vanzare terenuri (in zona preful de vanzare
este cuprins infre 20 — 55 euro/mp in functie de zond, suprafatd si accesul la
utilitati).

coftatii redeventa anuala: 0,15 - 0,30 euro/mp.

Piafa imobiliara este putin activa.

Oferta este mai mare decdf cererea. Piatad a cumparatorului..

in Androniv  Poging 14din34

E;EEHEVOFUEYOFTUHEHETJ;IUM Androniu



Raport de evaluare imobiliord

ANALIZA DATELOR §I CONCLUZII

Cea mai bund ufilizare .

In Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate
(GAVP), cea mai buna ulilizare este definitd ca fiind: ,cea mai probabila utilizare a
proprietatii care este fizic posibila, justificatd adecvai, permisa legal, fezabila
financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.”

Utilizarea din care rezultG valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte
utilizari, este consideratd cea mai bund utilizare.

Concepftul de cea mai buna utilizare este o parte fundamentala si integranta
a estimdarilor valorii de piata.

Concepful de "cea mai bunda utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a
proprietafii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si
va genera ipotezele de lucru necesare aplicdarii metodelor de evaluare in capitolele
urmdatoare ale lucrdrii.

Relatiile dinfre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe
piefele imobiliare. Cunoasferea si infelegerea comportamentului piefei sunt esenfiale
peniru conceptul de cea mai buna utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea
valorii de piaf@, analiza celei mai bune utilizari identificG cea mai profitabild utilizare

competitiva in care va fi pusa proprietatea.
Cea mai buna utilizare este andlizatd vzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai bund utilizare a terenului liber;
» cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei proprietafi imobiliare frebuie sa indeplineascd

urmatoarele criterii:

» permisa legal;
posibila fizic;
justificata adecvatf;

fezabila financiar;

Y V Vv V¥

maxim profitabild.

| Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi

utilizarea prezentd, constructia, subimpdarfirea sau unirea cu alta proprietate. Cea mai
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buna vutilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat

prin demolarea constructiilor.
Ca alfernativé, terenul poate fi pastrat ca investifie. Utilizarea potenfiald si nu

utilizarea existentd determind de obicei preful care va fi plétit pentru teren in cazul in

care respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic.
Analiza planurilor zonale, a vecingtafilor, conduce la concluzia ca posibilitatea

utilizarii terenului in alte moduri decat este folosit in prezent nu este atractiva.

[' __Valoarea terenului. e

Metoda compardtiilor directe.

In metoda comparafiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este
comparatd cu proprietdtile similare ce au fost vandute recent sau a caror cifre de
ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un
proces de comparare penifru a demonsira preful probabil la care proprietatea

evaluata ar fi vandutd, dacéd este oferita pe piata.
Am ales proprietdti imobiliare asemd&ndtoare a cdror cifrd de ofertd este

cunoscuta din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorului.
Avand in vedere situatia in care se afléd piata imobiliaré s-au identificat

anunfuri cu terenuri libere situate in zone rurale similare ale judetului Braila.

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 1.

[ Estimarea redeventei.

Conform prevederilor legale " Limita minima a pretului concesiunii se
stabileste, dupd caz prin hotdrGrea consilivivi judetean, a Consilivlui General al
Municipiuvlui Bucuresti sau a consilivlui local, astfel incGt sa asigure recuperarea
pretului de vanzare al terenului, in conditi de piatd, la care se adaugd costul

lucrarilor de infrastructura aferente ",

In conditile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri

suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel incat sa asigure

recuperarea in minim 25 de ani si maxim 49 ani a pretului de vanzare a terenului.
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Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actudlizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor,
astfel:
k =Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza fara risc
Ri = riscul investitiei
Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobdnzii de referintd a

Bancii Nationale a Romaniei pentru anul 2013- 2014

Riscul investifiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Pentru determinarea redeventei pornim de la formula determindrii valorii de

piata si anume:
E! Venit — an,
V= ] ~+Vt
(1+k)

unde V1 = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece legislafia

n
prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de concesiune.

Valoarea de piatd, pe de alta parte, este:

- Z unde r = redevenia anuala

n(]+k)

Pentru determinarea redeventei anuale utilizam formula:

¥
i=l 1
; (1+k)

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 2.

F:‘cgjnc 17 din 34
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E _____ Cdlificarea evalvatorvlvi.

Ec. lulian-Cosmin Androniu
Licentiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucuresti,

Facultatea de Comert, promotia 1999.
Masterat in ,,Management financiar si in administratie publicG" al Universitafii

Danubius din Galati,
Expert evaluator de intreprinderi si proprietdti imobiliare si membru titular al

Asociafiei Nationale a Evaluatorilor din Romania cu legitimatia si stampila nr. 6989.
Certificat de asigurare profesionald nr. 50/03.01.2012 Allianz Tiriac Asigurdri

S.A..

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea
+Evaluarea Propriet&tii Imobiliare” si ,,Evaluarea Intreprinderii"

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instfruire Continua — ANEVAR":
Standarde Intemationale de Evaluare SPIC D-06 - 2007;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR":
Rata de Actualizare — Rata de Capitalizare SPIC D-03 - 2007;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Insiruire Continua — ANEVAR":
Seminar Formare Tutori SPIC D-19 - 2008;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Confinua — ANEVAR':
Evaluarea pentru Garantarea imprumutului SPIC D-04 - 2009;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Confinua — ANEVAR":
Evaluarea activelor necorporale SPIC D-08 - 2009;

Certificat de ,Auditor in Domeniul Calitati" eliberat de Ministerul Educatie,
Cercetdrii si Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitafii de Sanse 2009;

Certificat de ,,Manager de Proiect" eliberat de Ministerul Educafie, Cercetdrii si
Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitafii de Sanse 2009.

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua - ANEVAR'":
Estimarea costului de oportunitate al capitalului D21-OL - 2010;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Confinua — ANEVAR":
Evaluarea pentru raportare financiara D23- 2010;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR":
Abordarea prin cost D26- 2011;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Confinua — ANEVAR":
Abordarea prin comparatia vanzarilor D25- 2011;
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Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Confinua -

ANEVAR": Standarde Internafionale de Evaluare D06- 2011;

| Declaratia de conformitate (Certificarea valorii). -

e dupd cunostinfele evaluatorului  informatille prezentate In raport sunt

adevarate si corecte;

e analizele si concluzile raportului de evaluare se bazeazd doar pe
informatiile prezentate in raport;

e evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

e tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raportata;

e evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu
standardele profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientul;

e evaluatorul detine pregdtirea profesionala si experienfa necesara

e nimeni, cu exceptia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului.

Concluzii. o

Valoarea de piatd estimatd a proprietdtii teren din Braila, str. Mircea Voda, nr.
133, jud. Brdila, proprietatea Municipiului Braila - domeniul privatl, este de 24.400 lei
echivalent a 5.500 euvro (fara TVA).

Suprafata este de 300 mp.

Solicitant: S.C. AGRIVIRIDE COMPANY S.R.L. BRAILA

Destinatar: UAT Municipiul Braila

Valoarea de piata este de 82,07 lei/mp.
Valoarea estimata a redevenjei anuale este de 1.676 lei (5,59 lei/mp).

™

Valoarea esfimata a redeventei lunare este de 140 lei (0,47 lei/mp).

Data: 15.05.2014
Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Andronivu
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[ ANEXE

[w_ Definitii i termeni ai evaludrii , -

Definifii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicafie asupra valorii, prin utilizarea principiului
economic conform c@ruia un cumpdarator nu va plati mai mult pentru un activ, decat

costul necesar obfinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin

consfruire.

Abordarea prin piata - oferd o indicafie asupra valorii prin compararea

activului subiect, cu active identice sau similare, al cdror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicafie asupra valorii, prin convertirea

fluxurilor de numerar viitoare intr-o singur@ valoare a capitalului.

Chiria de piatd - suma estimatd penfru care o proprietate ar putea fi
inchiriatd, la data evaludrii, infre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clavze
de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dup& un marketing adecvat
si In care pdarfile au actionat fiecare in cunostintfd de cauzd, prudent si farg

constrangere.

Cumparator special - un anumit cumpdréator, pentru care un anumit activ are
o valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si

care nu ar fi disponibile altor cumpdaratori de pe piafa.
Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valorii.

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatfiile si beneficiile legate de

proprietatea imobiliara.

Fond comercial - orice beneficiv economic viitor provenit dinfr-o

intreprindere, dintr-o participatie la o intreprindere sau din utilizarea unui grup de

acfive, care nu sunt separabile.
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Imobilizare necorporalad - un activ nemonetar care se manifesto prin
proprietdfile sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi i

beneficii economice proprietarului sGu.

Investitie imobiliara - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o clddire,
sau o parte a unei cladir, sau ambele, definuta de proprietar pentru a obfine venituri

din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului, sau ambele, mai degrabd decét

pentru:
(a) utilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau pentru

scopuri administrative; sau
(b) vanzarea pe parcursul desfasurdrii normale a activitdtii.

Ipoteza speciald - o ipotezG care fie presupune fapte care sunt diferite de

faptele efective, existente la data evaludrii, fie care nu ar fi fGcute inifr-o franzactie

de un parficipant tipic pe piata, la data evaludrii.

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliara

desemnatd penfru un anumit tip de afacere, in care valoarea proprietdtfii reflecta

potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliara - terenul si toate elementele care sunt o parte naturala
a acestuia, de exemplu copaci §si minerale, elementele care au fost atasate
terenului, cum ar fi cladirile si constructile de pe amplasament si toate elementele
permanent atasate cladirilor, de exemplu echipamentele mecanice §i electrice care

asigura functionarea unei cladir, aflate atatin subsol, cat si deasupra solului.
Tip al valorii - o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori.

Valoare de invesfitie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau penfru un

proprietar potential, pentru o anumita investitie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justa - pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii

infre parti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrate, care reflectd

interesele acelor parti.l

Valoare special@ - o suma care reflectd caracteristicile particulare ale unui

activ, care au valoare numai pentru un cumpdrdtor special.
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Valoarea de piala - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludri, infre un cumparator hotdarat si un vanzator
hotarat, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile

av acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fGrd constrGngere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a

doua sau mai multe active sau drepturi, in urma cdreia valoarea combinatd este mai

mare decat suma valorilor separate
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Calculele evaluarii

Anexanr. 1. - ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de compardtie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 300,00 2.000 10.000 2.744
Pret (oferta/vanzare] (Eur/mp) 50 22 17
Drepturi de proprietate concesiune integral Integral Integral
Valoarea corectiei (%) -15% -15% -15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -8 -3 -3
Pret corectat 43 19 14
Condifii de finanfare La piafa La piafa La plata La plata
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0.00 0,00 0,00
Pre} corectat (EURO) 42,50 18,70 14,45
Conditii vanzare oferfa oferta oferta
Valoarea corectiei (%) -15% -15% -15%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -6,38 -2.81 -2,17
Pref corectat (EURO) 36,13 15.90 12,28
Conditil de piata < 2luni < 2 luni < 2 lunl
Valoarea corectiei (%) -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -1.81 -0.79 -0,61
Pret corectat (EURO) 34,32 15,10 11.67
Localizare Sos de centura simllara Inferior Inferior
Valoarea corectiei (%) 0% 10% 10%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 1.51 117
Pref corectat (EURO) 34,32 16,61 12,84
Acces direct, pe colt direct direct direct
Valoarea corectiei (%) 3% 3% 3%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 1.03 0.50 0,39
Pref corectat (EURO) 35,35 1711 13,22
Destinatia (ufilizarea terenului) com rezd mixt agricol
Valoarea corectiei (%) -20% 0% 10%
Valoarea corectiei (eur/mp) -7.07 0,00 1.32
Pref corectat (EURO) 28,28 17,11 14,54
Utilitati foate toate toate apa, elect
Voloarea corectiei (%) 0% 0% 15%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 218
Pref corectat (EURO) 28,28 17,11 16,72
Suprafatasi dimensiuni 300,00 2.000 10.000 2.744
Corectie procentuala 2% 8% 2%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,57 1,37 0.33
Pre} corectat (EURO) 28,84 18.48 17,06
Altele nu este cawl nu esle cozul nu esfe cazul
Corectie procentuala 0.00% 0,00% 0,00%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0.00
Pref corectal (EURO) 28,84 18,48 17,06
Tolal coreclie bruta 24,35 10,28 10,72
total corectie bruta cea mai mica 48,69% 46,71% 63,07%
Valoarea estimata rotund 18,48 EUR/mp
82,07 lei/mp

Curs euro 4,4415 lei
S teren/mp ~300,0 “5.500 € 24,400 Ie]
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ANEXA NR. 2 - Estimarea redevenfei

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de aciualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor, astfel:

k = Rb + Ri unde:

Rb = rata de bazo faré risc

Ri = riscul investiiei Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca find media ratei

dobdanzii de referinta a Bancii Nafionale a Romaniei pentru anul 2013- 2014

Luna Dobénda
martie-14 3,50
februarie-14 3,50
ianuarie-14 3,75
decembrie-13 4,00
noiembrie-13 4,00
octombrie-13 4,00
septembrie-13 4,25
august-13 4,50
ulie-13 4,50
junie-13 5,00
mai-13 5,25
aprilie-13 5,25
MEDIA 4,29

Riscul investifiel (Rl) s-a determinat ca fiind o suma a rscurilor, astfel:

Risc exterior 0.15%
conditii economice 0,05%
management 0.10%
Risc Interlor (caracteristicile proprietatii) 0,15%
localizare 0.10%
dimensiunea/calitatea spatiului 0,05%

0,30%

TOTAL

k=429% + 0,3% = 4,59%
i=1 i
> /(14 k)

n 14,69 @
Valoarea de piata / mp 82,07 lei
Suprafata de teren (mp) 300,00
Redevenia:
redeventa anuald / mp 5,5% el
redeventa anuald total suprafatd 1.676 lei

377 €
redeventa lunard/mp 0,47 lel
redeventa lunara total suprafata 140 lei

31€
4,4415 lei

Curs Euro:

E:(—ﬁ_e;ﬁ_E\_/cﬁi)}ﬁfgr Iulion Cosrﬁfﬁ Anaronru
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Documentele evaluarii

CARTE FUNCIARA NR. 85155 Comuna/Qras/Municipiu: Bralla

pentru INFORMARE

/ ”;f' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Y2 é

Nrcerere| 31597
Zwa 15
Luna o5
Anul 2014

_ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA

L

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliara Braila

A. Partea 1. (Foaie de avere)

TEREN Intravilan
Adresa: Bralla, Strada Mircea Voda, nr. 133

Nr. CF vechi: 45473

M |pcadastrat | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al | Cad: 19506 Din acte: =; -
Top: - Masurata: 300
B. Partea II. (Foale de proprietate)
I 1 pi Ia propriet. Observatii / Referinte

10793 / 16.04.2009

Hotarare nr. 72 din 2009, emis de CLM Braila, HCLM nr. 68 din 2008
Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 / 1 Al |
:'[nuu!cxnut. BRAILA - DOMENIUL PRIVAT (provenita din conversia CF
45473)

C. Partea II1. (Foaie de sarcini)

Inscrier] privitoare la sarcini

Observatli / Referinte

10793 / 16.04.2009

Hotarare nr. 68 din 2008, emis de HCLM Bralla

C1 |Intabulare, drept de FOLOSINTA

Al I

1 IAPOSI'U ADRIAN STEFANEL

(provenita din conversia CF
45473)

Document carc confine e Cu caracter personal, protejate pre Leg

Expert Evaluator luian Cosmin Androniu
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CARTE FUNCIARA NR. 85155 Comuna/Oras/Municipiv: Bralla

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan

Adresa: Bralla, Strada lecea Voda, nr, 133
N b il Observatil / Referl
. masuratz serva eferinte
3 cadastral (mp) *
CAD: 300 .
19506
Top: -

* Suprafata estc determinats in planul de prolectie Stereo 70.

Date referitoare la teren
Nrd Categoria |Intra| Suprafata | Nr. Nr. Nr.
de folosinta [vilan (mp) taria | parcels Fopografi Observatli / Referinte
1 curti DA | Din acte:-; - - - -
constructil Masurata: 300
Pentru acest Imobll exista urmatoarele cererl nesclutionate:
:r". Nr. cerere Data cerere .}m:" Oblect cerere
1 31582 2014-05-15 2014-05-15 Consultare/Informare _l

Certific ci prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile In vigoare din cartea funciara originals,

phstratd de acest birou,
Prezentul extras de carte funciard NU este valablil la autentificarea actelor juridice de notarul public,

iar Informatlile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, In conditille legil.
S-a achitat tariful de 100 RON, chitanta nr. BRC51725/15-05~ 2014. pentru serviciul de publicitate ﬁ

Imobiliard cu codul nr. 272,
Data solutioniril,

15/05/2014

Data eliberbrii,
—h

107 S0 54

Document care conjine dele cu caracler personal, protejale de prevedenle Legll Nr. 67972001, Pagina 2 din 2
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Plan de amplasament i delimitare a imobilului
Scara |: 200

Nr. cadastrsl {Eﬁ_ _gi = l Suprafa[a masuratd ' Adcsa imobilului l O.CP.L BRAILA
300 mp Str. Mircea Voda nr. 133
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YSh¥3

A. Date referitonrs s tereo
Nr. PR £ o S Suprafafa din misurtori Valoarc de impozitare 3
reell Cod grupd It Categorie de " (ie1) Menliuni
1 ™I Cc 300 Limite nematerializale
Total 300
B. Date referitoare Ia construcfil
mc::r i Cod grepd destinalic Suprafafs :;Smﬂ Ia so! Valoare :; ;;ricnurc Meniuns
Tolal
! INVE Exccutant, Data
: MIAKRECOURDONALE Nr. Certificat de Aulorizare
= Sisiem de projecile. Siereo 70
Nr pel. ¥ X
1 730776.053 419265407 SC MASTERSSR.L.
2 730802.002 419250.352 Seris B "
3 730797.280 419241.537 iz B, 5.3
4 730771.332 419256.592
5 730776.053 419265.407
Sc coofirmd suprafaja din mhsurbtorigi | Data
_introduceres imobilal 2 i
Suprafafa totsli misurats = 300 mp Ll A = s
Suprafafs din scte = 300 mp H YT I Ll
nitura sl data .
Sumpils BCPI
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il Nr. lnrngis!ram.!.’.é'ﬂ:.ziua..{ﬂu_mﬂmm..m
r Copie conforma cu exemplanu din gthive ECP!
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l ~_ Comparabile

Teren sos de Centura vis a vis de Zoo

Braila, judet Braila | Acaugst La 15 52,7 Ma 2014, Normsr anunt 8121002

»
&

Teren sos dé Centura wis 8 vis de ZO O, suprafala 2000 mp, deschidere 31 m!, ublitali Pret S0 euro/ mp

Contact data

Persoana de contact Adrlan Locul de intainire Bralla, judet Braila
Telefon 0744 484 043
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1852014 axrofadprintferen-cantura-bral la-lang &- fostul-mal -armonie-ID 1 fmdd i

teren Centura Braila - langa fostul mall Armonia

Bralla, Judet Bralla | AdaugatLa 07:69, 19 Mai 2014, Numar anunt 15099525

Centura Braflel -Intre lesirea catre Rm. Sarat 8l Focsanl , 10000 mp , deschidera 56 m la centura , acte,

Intabulare ;

m

Contact data

Persoana de contact: Amalia
Telefon: 0723 525 216

hiipobrefedprintteren-centurs- bralls- ang &-fostul-mall-srmenia-1D 1 1mdd Jiml

Expe}f Evoluafor-m!fdri 'Cbsmr'n Androniu

Locul de Intalnire; Bralla, judet Bralla
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Teren intravilan centura Braila langa Minerva

Braila, judet Braila | AdaugstLs 07 00,8 My 2012, Numar arunt 13553453

Vand teren intravien, mun Braia. pe centure DN2B lange Soseaua Rm Saral, langa carlier Minerva, acces
direct din soseaua natonala, S=2744,52 mp, deschidere in sosea 17 m, deschidere in spate 19 m, lungme

153 m
Terenul este mercat cu rosu in folografie
Pret 19 uro/mp

k=t

Contact data

Persoana de contact Valentin Locul de inteinre Bralla, judet Bralla

Teiefon OT45 634 887
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L Amplasament
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