
ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

:R 0 T A H A HE A NH.1SS 

d.b1 30.06.2014 

Privind: Scoaterea la licitatie publica, in vederea concesionarii terenului in 
suprafata de 300,00 mp, teren ce apartine domeniului privat al 
Municipiului Braila, situat in Braila, str. Mircea Voda nr. 133, NCP 
19506, in vederea realizarii unui obiectiv economic. 

CONSILIUL LOCA.L l.VIVNICIPAL BRAILA.. 

La initiativa Primarului Municipiului Braila; 
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului , precum !;li cererea 

inregistrata sub nr.21592/08.05.2014 prin care dl.Vilcu Eugen Alexandru, in 
calitate de administrator al S.C. AGRIVIRIDE COMPANY SRL Braila, solicita 
scoaterea la licitatie publica a terenului in suprafata de 300,00 mp situat in Braila, 
str.Mircea Voda nr.133, in vederea realizarii unui obiectiv economic; 

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu ~i Directiei 
Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum ~i rapoartele comisiilor de 
specialitate nr. 1 !;li 2 din cadrul C.L.M. Braila; 

Tn conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile 
proprietate publica, cu modificarile ~i completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991 
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.51/27.02.2009 completata prin H.C.L.M. 
nr.72/30.03.2009, anexa 6.1, poz.147 ~i H.C.L.M. nr.212/2009; 

Tn baza art. 36 alin. (1) ~i (2) lit. c), alin. (5) lit. b) ~i art. 123 din Legea 
nr.215/2001, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

Tn temeiul art. 45 alin. (1) ~i (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea 
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare. 

:ROTAHASTE: 

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publica, in vederea concesionarii pe 0 

perioada de 49 ani, a terenului in suprafata de 300,00 mp, teren ce apartine 
domeniului privat al Municipiului Braila, situ at in Braila, str. Mircea Voda nr. 133, 
NCP 19506, in vederea realizarii unui obiectiv economic. 



Art.2 Terenuf prevazut fa art.1 se identifica in planul de amplasament ~i 
delimitare a imobilului prevazut in anexa nr.1, parte integranta din prezenta 
hotarare. 

Art.3 (1).Se aproba Caietul de sarcini al concesiunii prevazut in anexa 
nr.2, parte integranta din prezenta hotarare. 

(2).Se aproba pretuf de pornire la licitatie in cuantum de 1.676,00 
lei/an, conform raportufui de evaluare prevazut in anexa nr.3, parte integranta din 
prezenta hotarare. 

(3). Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei. 

Art.4 Se imputernice~te Primarul Municipiului Braila sa semneze contractul 
de concesiune in forma autentica, personal sau prin mandatar, cheltuielile aferente 
urmand a fi suportate de catre adjudecatarul licitatiei. 

Art.5 Beneficiaruf concesiunii are obligatia sa respecte prevederile H.C.L.M. 
Braila nr. 76/28.02 .2013 referitoare fa "Ameliorarea confortului urban prin 
plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in proprietatea 
Municipiufui Braila", obligatie ce va fi prevazuta in contractul de concesiune. 

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul 
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu, Directia Finantefor Publice Locale, 
Directia Juridic Contencios Admin istratie Publica Locala, iar Secretarul 
Municipiului 0 va aduce la cuno§tinta celor interesati. 
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Romania, 
Judelul Briiila 

Municipiul Briiila 
-Primar-

./J IVO( -1 AI,f'. {? 
.£;1 IICLM NR . /!',f / oo .oGBJ/5-

Se aprobii, 
Primar, 

Dr. Ing. Aurel Gabriel Simionescu 

CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII 

Aviind in vedere H.C.L.M. Braila .... .... .. .. ....... ..... . privind scoaterea la licitalie publica in vederea 

concesionarii, a terenului in suprafala de 300.00 mp, situat in Braila, Str. Mircea Voda nr. 133, teren ce 

apartine domeniului privat al municipiului Braila, in vederea realizarii unui obiectiv economic. 

in baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatii, a Legii nr. 215/2001 privind administralia publica 

local ii, republicata, a Legii nr. 27312006 privind finanlele publice locale, a Legii nr. 213/1998 privind 

bunurile publice, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul ~i in conformitate cu H.C.L.M. Briiila nr. 139/ 1997 

privind destinalia, concesionarea ~i inchirierea terenurilor apartiniind domeniului public ~i privat al 

Municipiului Braila, se organizeazii licitalia publica in data de _____ .2014. 

CAP. I. DATELE LICITATIEI 

1.I Obiectul Iicitaliei 

Licitalia se organizeaza pentru concesionarea unui teren in suprafalil de 300,00 mp, situat in Briiila, 

Str. Mircea Vodii nr. 133, ~i carte funciara nr 85155, teren ce apartine domeniului privat al Municipiului 

Braila, in vederea realiziirii unui obiectiv economic. 

1.2. Forma licitaliei 

Licitatia va fi publica, cu strigare, in sistem competitiv. 

1.3. Durata concesiunii 

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneaza pe 0 durata de 49 de ani 

incepiind cu data semniiri i contractului, cu posibilitatea prelungirii cu inell jumatate din aceastii duratii, in 

conditiile legii . 



1.4. Prelul concesiunii 

Prelul de porn ire al licitaliei este de 1676,00 Lei/an, conform H.C.L.M. Brliila ..... .... ...... porn it de la 

raportul de evaluare, iar pasul de licitalie este de 5% din valoarea pretului de pornire, respectiv 83,8 LEI. 

Valoarea redevenlei se achitli anual , panli eel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se face 

plata. 

Valoarea redevenlei se actualizeaza anual cu rata inflaliei . 

Plata redevenlei se va face In contul concedentului: 

Banca: Trezoreria Municipiului Brliila 

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritorialli a Municipiului Braila 

Cont: RO 47TREZI5121300205XXXXX 

C.I.F.: 4205670 

CAP. U. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE 

2.1. Pot participa la licitalie ofertanli persoane juridice romane sau straine. Documentele de calificare 

obligatorii pentru fiecare ofertli sunt urmlitoarele: 

a) . formular de participare la Iicitalie (model anexa I); 

b) copie dupa certificatul de lnregistrare al societlilii eliberat de Oficiul Registrului ComeI1ului; 

c) copie dupa actul constitutiv al societalii; 

d) certificat privind ach itarea obligaliilor la bugetul local, valabil la data Iicitaliei (original sau 

copie legalizata); 

e) certificat privind achitarea obligaliilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G.F.P., 

valabilla data Iicitaliei (original sau copie legalizata); 

f) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2); 

g) formular privind informaliile generale despre activitatea societlilii (model anexa 3); 

h) dovada achitlirii garantiei de participare la licitalie, In sumli de 5000 lei (copie); 

i) dovada achitarii caietului de sarcini (copie). 

j) Declaralii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4) 

k) Certificat eliberat de Oficiul Registrului ComeI1ului, din care sa reiasli cli societatea nu se afla 

In stare de faliment sau insolvenla (original sau copie legalizata); 

I) Plan~li desenata cu propunerea legatli de investitii ; 

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea of ertan Iii or. 

Pentru ofertantii persoane juridice straine documentele se prezintli In limba romana, fiind 

acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor lntocmite lntr-o limba straina. 
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In cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie sa fie prezentate de catre fiecare asociat in 

parte. Daca oferta asocierii este declarata ca~tigatoare, asocia!ii au obligalia de a depune dovada incheirii 

in forma legalizata a convenliei de asociere, conform legislaliei civile. 

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la licitalie 

se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica "Pentru concesionarea prin licitalie publica 

deschisa, cu strigare, a unui teren in suprafala de 300,00 mp, atlat in domeniul privat al Municipiului 

Braila". Pe plic se va menliona, de asemenea, "A nu se deschide inainte de data 2014, ora 

" 

CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCmSE, CU STRIGARE 

3. J. Calendarullicitaliei 

Lansarea anuntului publicitar la data de _________ . Termenul Iimita de depunere a 

ofertelor ________ -', ora ____ -', la REGISTRATURA Primariei Municipiului Braila, 

Piala independenlei, nr. J. 

Ofertele depuse la 0 altli adresa, precum ~i cele care sunt depuse dupa data Iimita se considera 

respinse ~i se retumeaza nedeschise. 

Deschiderea licitaliei in data de _________ " ora _____ " la sediul Primariei 

Municipiului Braila. 

Pana la data ~i ora limita, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Braila documentele de 

calificare. 

In ziua de ________ , ora ___ precizata in anunlul publicat in presa, in prezenla 

comisiei de licitalie, participanlii sunt invitali in sala. Licitalia este valabila daca s-au depus cel pulin 2 

oferte. Licitalia se continua numai dupa ce comisia constata ca sunt indeplinite condiliile de calificare de 

catre eel pUlin 2 ofertanli. 

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de licitalie numita prin 

dispozilia Primarului Municipiului Braila. Comisia de licitalie, in prezenla ofertanlilor sau a 

reprezentanlilor imputernicili ai acestora, verifici! existenla tuturor documentelor de participare solicitate. 

Se considera ofertant calificat ofertantul care a depus documentalia completa ~i indepline~te 

cerinlele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat. 

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea 

necondilionata a prelului de porn ire la licitatie. 

Pre~edintele comisiei da citire incuno~tinlarilor ~i publicaliilor, condiliilor concesionarii, a listei 

participanlilor, modului de desfa~urare a licitaliei ~i constata indeplinirea condiliilor legale de 

desfa~urare. 



Comisia de licita!ie Intocme~te procesul verbal de verificare ~i analizare a documentelor de 

calificare depuse de ofertan!i, In care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertan!ii prezenti, 

ofertan!ii respin~i, ofertantii acceptati , respectiv observa!ii ale ofertan!ilor respin~i. 

Se afi~eaza pe u~a salii de licitatie lista ofertan!ilor deciara!i calificati, care vor fi invita!i la faza a 

2-a a licita!iei precum ~i data ~i ora desfli~urarii acesteia. 

Pre~edintele comisiei de Iicita!ie conduce Iicita!ia astfeJ: 

se anunta pre!ul de porn ire la licitatie de 1676 LEIIan, acceptat de ofertan!i prin deciara!ia 

. depusa; 

- anun!a pasul de licita!ie de 83,8 LEI ~i condi!iile de salt ale ofertelor de pre! prin strigare­

licita!ie competitiva; 

pre~edintele comisiei de licitatie invita participantii la licita!ie sa-~i prezinte succeslv 

ofertele de pre! prin strigare; 

Pre~edintele comisiei anun!a tare ~i cJar suma oferita de participant; 

adjudecarea licita!iei se va face In favoarea ofertantului care of era sum a cea mai mare; 

pre~edintele comisiei de licita!ie anun!a adjudecatarul, deciara Inchisa ~edinta de licita!ie ~i 

Intocme~te procesul verbal de Iicita!ie, semnat de catre comisie ~i de catre ofertan!ii; 

In termen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licita!iei, comisia de Iicitatie va Intocmi un 

raport al procedurii, pe care II va Inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite. 

Ulterior se va proceda la informarea ofertan!i1or. 

Contractul de concesiune se va Incheia In termen de 30 de zile calendaristice de la finalizarea 

licita!iei. 

Garan!ia de participare se pierde In cazul in care: 

I. participantul I~i retrage oferta dupa ce a fost deciarat calificat; 

2. adjudecatarul nu se prezinta pentru semnarea contractului In term en de 30 de zile de la data 

desfli~urarii Iicita!iei. 

Participantilor descalifica!i, celor necii~tigatori ai licita!iei Ii se restituie garantiile de participare In 

urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila. 

Amiinarea licita!iei are loc §i se comunica celor interesa!i In cazurile In care: 

la licita!ie s-a prezentat un singur ofertant; 

la licitatie este deciarat eligibil doar un singur ofertant 

Organizarea urmatoarelor etape de licita!ie se va desfli~ura la intervale de maximum 30 de zile de 

la fiecare etapa. Modul de desfli~urare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de acelea~i condi!ii 

ca ~i prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La sfiir~itul fiecarei etape de licita!ie comisia de 

licita!ie va Intocmi un proces verbal In care se vor preciza ~i eventualele contesta!ii. 



Participanlilor descalificali, celor neca~tigatori ai licitaliei Ii se restituie garantiile de participare in 

urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila.Garantia de participare depusa de 

ca~tigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractu I de concesiune, se constitue drept plata in avans din 

redeventa pe care 0 are de achitat. 

3.2. Garantia de participare 

Garantia de participare este de 5000 lei prin Ordin de plata in contul organizatorului: 

Banca: Trezoreria Municipiului Braila 

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritorialii a Municipiului Braila 

Cont: ROIOTREZ1515006XXX000216 

C.I.F.: 4205670 

3.3. Adjudecarea licitatiei 

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care of era cel mai mare prel. 

3.4. Conditii impuse privind realizarea unui obiectiv economic propus la ANEXA 4. 

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat ca~tigator are obligatia de a executa: 

a) sistematizarea terenului' ~i construirea cailor de acces necesare, precum ~i a racordurilor ~i 

instalatiilor aferente obiectivului economic; 

b) desfiintarea, pe cheltuiala proprie,a constructiilor aprobate spre casare de Consiliul Local 

Municipal Braila ~i/sau imprejmuirilor 1 platformelor ~i a retelelor existente pe lotul ce face 

obiectul prezentului caiet de sarcini.Pentru bunurile rezultate din demolare ~i care pot fi 

valorificate, se va respecta procedura previizutii de H.G 841/2005 cu modificarile ~i completiirile 

ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizaO iei de desfiintare a bunurilor 

aprobate spre casare, va fi realizat de catre adjudecatar pe cheltuiala acestuia, ~i va fi depus la 

Primaria Municipiului Braila in termen de maxim 6 luni de la data semnarii contractului de 

concesiune in forma autentica. 

Amplasarea constructiilor ~i functionarea ulterioara a acestora se va face cu aplicarea legislatiei 

in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desf~ura in zona activitiiti susceptibile de 

a polua aerul, apa ~i solul. 

Adjudecatarul are obligatia ca, in termenul prevazut in prezentul caiet de sarcini sa obtina 

autorizatia de construire, sa finalizeze lucrarile de executie a obiectivului , in caz contrar, contractul de 

concesiune se reziliazii. 

Amplasamentul licitat va fi predat pe baza de proces verbal de catre 0 comisie constituita prin 

dispozitia Primarului Municipiului Braila. 



CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILEADJUDECATARULUI 

4. 1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren , proprietatea privata a 

Municipiului Braila, situata in Str.Mircea Voda nr. 133., avand urmatoarele caracteristici : 

- suprafata terenului : 300,00 mp 

-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila Str. Mircea Vodii nr. 133 

-vecinatati si intinderi: 

• la nord imobil din str. Mircea Vodii 

• la est: teren Primiirie 

• la sud: Sos. De Centura 

• la vest :str. Mircea Voda 

Racordarea ~i bran~area la utilitiiti cade in sarcina concesionarului ; 

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea 

orcarui obstacol si al orcarui alt impediment in vederea exectutarii obiectivului propus in termenii si 

conditiile prezentului caiet de sarcini. 

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta un or conducte , cabluri , fire sau orice 

alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care apartin 

unor furnizori de servicii de utilitate publica , vor fi mentinute in functiune , fara nici un fel de pretentie 

din partea adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris 

a detinatorului retelei respective. 

CAP. V. CONTESTATII 

Impotriva modului de organizare ~i des~urare a licitatiei se poate face contestatie in term en de 5 

(cinci) zile de la data desfi1~urarii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data primirii in~tiintiirii cu 

privire la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea decaderii ~i va fi solutionatii in term en de 10 

(zece) zile de la depunere de catre comisia special instituita pentru solutionarea contestatiilor. 

in cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multume~te pe ofertant, 

acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile sectiei de contencios administrativ a 

Tribunalului Braila. 

CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI ~I PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI 

Modelul contractu lui de concesiune este prevllzut in anexa nr. 5 la prezentul caiet de sarcini. 

In term en de 30 (treizeci) de zile de la ramilnerea definitiva a rezultatelor licitatiei , adjudecatarul 

are obligatia sa se prezinte la Directia Juridic Contencios Administratie Publica Locala din cadrul 

Primariei Municipiului Braila in vederea perfectarii ~i semnarii contractului de concesiune, in forma 

autentica. 



Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentica a contractului de concesiune cad in 

sarcina adjudecatarului. 

in cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitaliei se anuleaza, urmiind a se organiza 0 

noua I icitalie. 

in term en de 5 zile de la semnarea contractu lui, un reprezentant al Primariei Municipiului Braila, 

impreuna cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a terenului 

adjudecat. 

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract. 

p. SECRETAR, 

DlRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE 
DIRECTOR EXECUTIV, 

DlRECTIA ARIllTECT SEF, 

DlRECTIA PATRIMONIU 
DIRECTOR EXECUTIV, 

COMPARTIMENT CONTRACTE 



FORMULAR DE PARTICIPARE LALICITATIE 
pentru 

J. Date privind participantuJ Ja Iicitatie 

Anexa nr. J 

Denumirea persoanei juridice: ... . . ... . .. . . . . . .. .. . .. . ....... . . . ... . . . ......... . . . ............ . .. . ... , 
- sediul in localitatea .. .. .. .... .... .. .. ...... , str ................................. , nr . ...... . , 

bl. .. ......... , ap .......... ,judetul. . . ... .. .... .... .. ... , telefon . ...... .... .. .......... ... , 
fax ....... . ... . .... . ...... .... . 

- reprezentata prin ........ .. ............ .. .................. , cu delegati a (procura) 
........ .. .. .. .... .. .. ........ .. . , posesor al BIICI, seria .. .. ..... , nr .. ...... .. .. .. .... . 

- nr. ORC .. ...... ........ .. .... .. .. .... .. . , cod fiscal. ...... .. .............. .. ........ .. .. , con! 
bancar .. ... ... ............................... deschis la ... ... .. ... . ................. ... .. 

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , in vederea concesionarii unui teren 
in suprafata de ...... ....... mp,situat Braila, Str ..... .. .. . c ........... , in vederea edificarii .......... .. .... .. .... ~i . 
rna angajez sa respect c1auzele prevazute in Caietul de Sarcini. 

3. Pentru Iicitatie am depus garantia de participare prin O.P ..... .. . .... .. .. .. .... .. .. ..... .... .. .. 

4. Declar ca: 
- am cumparat caietul de sarcini ~i I-am achitat cu chitanta ............ .. .............. . 
- am luat la cuno~tinta ~i sunt de acord cu toate condiliile previizute in caietul de sarcini 

(respingerea of ertan Iii or, pierderea garanliei de participare, etc.) 
- accept prelul de pomire la licitalie in sum a de ........ .. .... . LEI pe an; 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 



Anexa nr. 2 

OPERATOR ECONOMIC 

(denumirea/numele) 

DECLARAIIE PRlVIND ELIGIBILITATEA 

Subsemnatul(a) . ..... ... . .... .... . ........ .. . .. . . .... .. .... . ... .... .. .......... , reprezentant al S.C . 
................ .. ...................................... .... , in calitate de ofertant la Iicitatia publica deschisa din 
data de ............ .. .............. .. pentru concesionarea terenului din Braila, Str ............ .. ............ , declar pe 
proprie raspundere ciI: 

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator 
judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate ~i nu fac obiectul unui aranjament 

. cu creditorii . De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata 
prin lege; 

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevlizute la 
lit. a); 

c) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor ~i contributiilor de asigurari sociale 
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile 
legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit. 

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei an i, prin hotlirare definitiva a unei instante judecatore~ti, 
pentru 0 fapta care a ad us atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei gre~eli in 
materie profesionala. 

Subsemnatul, declar ca informatiile fumizate sunt complete ~i corecte in fiecare detaliu ~i inteleg 
ca autoritatea contractantii are dreptul de a solicita, in scopul verificarii ~i confirmarii declaratiilor orice 
documente doveditoare de care dispunem. 

Inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformii cu realitatea, sunt pasibil de 
inciilcarea prevederilor legislatiei penale privind fal sul in declaratii. 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 

PRE~O 



Anexa nr. 3 
CANDIDATULIOFERTANTUL 

(denumirealnumele) 

INFORMATII GENERALE 

I. Denumirealnumele .. . . .... . ..... .. . ... . .. . . ... . . . .. .. . . .. . .. .. . .. .. . . .... .. . . .. . .. ..... .. ... . . .. . .... . 

2. Codul fiscal.. . . ....... ... .... .... .... . . ............. .. .. ......... ... ........ . .. . .. . .. ......... ... .. .. .. 

3. Adresa sediului central. .. ........ . ........ ... ..... .... .. .. .. ...... . ... ..... ... .... . .. ...... ...... .. .. 

4. Telefon .. ... .... ... ........ .. . ........... . .. 
Fax .... .. ..... ...... . ........ . ...... ...... .. . 
E-mail. ..... . .. .............. . .. .. ... .. .... . 

5. Certificatul de 1nmatricularellnregistrare __ ,......,,-------:-:-------:--:'---:-_----:-----:_-::-_-:-'---, 
(numarul, data ~i locul de inmatricularel1nregistrare) 

6. Obiectul de activitate, pe domenii_::-_--::-_-;-____ -:----::--:7 ___ :--_--:-:-

(In conformitate cu prevederile din statutul propriu) 

7. Birourile filialelorlsucursalelor locale, dacii este cazul ____________ _ 

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatricularel1nregistrare) 

8. Principala piatii a afacerilor _ _ ___________________ _ 

Operator economic, 

(semniiturii autorizatii) 
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ANEXA4 

DECLARA TIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROJECT 

Subsemnatul(a) ... .... .......... ............ .. ............ ..... .. .... ... .... reprezentant al SC .. ........ .. ............ SRLISA ,cu 

sed i u I soci a I in ...... ...... .. .. .... .. .... , strada ........ .. ...... .......... .... , aviind CU 1.. .. .. ........ .... ~i J.. .I .... ../ .... ...... in 

calitate de ofertant al terenului in suprafalii de ..... ........ ...... mp situat in Briiila, Str .. ................. , declar pe 

propria riispundere cii: 

Documentalia tehnicii pentru autorizalia de construire pe care 0 voi avea la baza cererii privind 

autorizalia de construire va avea in vedere edificarea(se va menliona denumirea genericiia proiectului 

ce urmeaza a fi realizat) .... ........ .. .................... . , ce urmeazii a fi construit pe suprafala de teren 

concesionatil. 

Voi executa lucriirile privind sistematizarea suprafelei concesionate ~i voi executa racordurile 

bran~amentele ~i infrastructura aferentil. obiectivului economic, a~a cum rezultii din c1auzele 

contractului de concesiune . 

Obiectivul va avea urmiitoarele caracteristici : 

I .Titlul proiectului(denumirea genericii) _________ _ _ 

2.Corelarea cu specificul zonei, ___________ _ 

3.Descrierea succintii a proiectului ___________ _ 

4 .Calendar orientativ(durata de implementare) _________ _ 

5.SuprafaOa construitii(orintativ), _________ _ 

6.DestinaOia si numiirul construcOiilor ce urmeaza a fi realizate _______ _ 

7.PlanOii desenatil. cu amplasarea construcOiilor asumate prin prezenta declaraOie __ 

8.Costul estimativ al proiectului _________ _ 

SC ... ......... .. .......... ... .. SRLISA 

Reprezentant. ............................... . 
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Anexa 5 la Caietul de Sarcini 

CONTRACT DE CONCESIUNE 
incheiat la data de ________ _ 

Art. 1. pARTILE CONTRACTANTE 

Municipiul Braila, in calitate de concedent, aviind sediul in municipiul Briiila, Piata Independentei nr. 
I, aviind contul RO .......................... deschis la Trezoreria Briiila reprezentat de DI. Aurel Gabriel 
SIMIONESCU in calitate de primar, pe de 0 parte, 
~i 
S.c. _________ .......,:-:,-.S.R.L.lS.A. infiintatii in conformitate cu legile romiine cu sediul 
in loc. _______ .,----' Jud. _______ -', inregistrata la Registrul Comertului cu nr . 
.......,.,-_.,-__ --:----" cod fiscal reprezentata de in 
calitate de concesionar, pe de alta parte. 
Aviind in vedere ca: 

- concedentul detine in proprietate privata ~i exclusiva terenul in suprafata de 300,00. mp, situat 
in Briiila, Str. Mircea Voda nr. 133, ~i avand carte funciara nr. 85155, astfel cum este 
identificat in anexa lla prezentul contract (denumit in continuare teren) 
prin HCLM Braila nr. , s-a aprobat scoaterea la licitatie pentru concesionarea 
terenului (in vederea edificarii obiectivului economic asumat de adiudecatar in caietul de . 
sarcini). 

- Terenul a fost adjudecat de catre s.c .. _________ prin licitatia deschisa, cu 
strigare organizata de concedent la data de , conform procesului verbal 
de adjudecare a licitatiei pub lice. 

PA-RTILE AU CONVENIT iNCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE 
CONCESIUNE, iN URMATOARELE CONDITII: 

Art. ll. OBIECTUL CONTRACTULUI 
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea suprafetei de teren, proprietatea 

privata a municipiului Braila, situat in Str. Mircea Voda nr. 133, avand urmatoarele caracteristici: 
- Suprafata terenului : 300,00 mp 

Amplasare: teren intravilan, situat in Braila, Str. Mircea Voda nr. 133 
- Vecinatati ~i intinderi: 

o la nord: imobil din str. Mircea Voda 
o la est: teren primarie 
o la sud : $os de Centura 
o la vest: str. Mircea Voda 

Extrasul de Carte Funciara a Terenului este anexat la prezentul contract - Anexa 1. 
2.2. Municipiul Braila este de acord sa se noteze in Cartea Funciara nr. 85155 Braila. 

respectiv foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea S.C. :--.,-----::-.......,::--c::---;-
2.3. Terenul concesionat va fi utilizat de catre investitor in vederea realizarii (in vederea 

edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul sarcini se vor preciza toate 
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caracteristicile investitiei) obiectivului propus. Perioada in care va fi finalizat acest obiectiv nu va 
depasi 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire conform clauzelor prezentului contract. 

Art. 1lI. DURATA CONTRACTULUI 
3.1. Municipiul Braila concesioneaza Terenul investitorului S.c. 

----:--c:-------- S.R.LlS.A. pe 0 durata de 49 de ani , incepand cu data semnarii 
prezentului contract. 

3.2. Partile sunt de acord ca dupa expirarea perioadei menlionate in art.3.I., durata 
contractului va putea fi prelungita prin act adilional, la cererea concesionarului, pentru 0 perioada 
egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, in conditiile unei notificiiri scrise, transmise 
Municipiului Braila de catre concesionar cu miriimum 12 luni inainte de expirarea Contractului ~i cu 
aprobarea Consiliului Local Municipal. 

Art. IV. DECLARA TIlLE P ARTILOR 
4.1 . Municipiul Braila declara, pe propria raspundere, urmatoarele: 

4.1.1. La data semnarii, Municipiul Braila, deline dreptul de proprietate privata asupra 
terenului ~i are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului. 

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat niciun antecontract sau contract privind instrainarea 
Terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte 
persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinla. 

4.1.3. Dupa cuno~tinla Municipiului, la data semniirii , terenul nu constituie ~i nici nu a 
constituit obiectul niciunei cereri sau pretenlii de recoristituire sau constituire a dreptului de 
proprietate, nici al unei cereri sau pretenlii de restituire sau revendicare ~i nici al unui Iitigiu 
judecatoresc sau administrativ. 

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 85155, terenul nu este grevat de nici 
o sarcina (ipoteca,privilegiu,servitutea) constituita in favoarea unei terte persoane; 

4. I .5. Terenul nu este scos din circuitul civil ~i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare 
a utilitiitii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes public despre care Municipiul Braila 
are cuno~tinta . 

4.1.6. Municipiul Braila declara ca situatia juridica ~i economica a Terenului , conform 
extrasului de Carte Funciara nr. 85155, permite exercitarea folosinlei asupra acestuia de catre 
concesionar, in conformitate cu scopul declarat al concesionarului ~i anume, de a-I folosi pentru 
realizarea proiectului propus, conform prezentului contract. 

4.1. 7. Municipiul Braila declara ca este de acord ca la finalizarea proiectului propus de catre 
concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, sa semneze un proces verbal prin care sa constate 
cli, concesionarul ~i-a indeplinit obligaliile de investitii. 
De asemenea, declara ca la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul sa inscrie in 
Cartea Funciara dreptul de proprietate al concesionarului asupra construcliilor ridicate ~i ca este de 
acord ca, concesionarul sa indeplineasca toate formalitatile la D.C.P.1. in vederea inscrierii dreptului 
de concesiune. 

4. I .8. Dupa cuno~tinta Municipiului, terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa 
contravina regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjurator, dar aceasta declaralie va fi 
confirmata de Acordul de Mediu emis de Inspectoratul de Proteclie a Mediului Braila. 

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele ascunse, incluziind, 
dar nelimitandu-se la canale colectoare, canalizari, levi, guri de canal, rigole, conducte, conducte 
principale, cursuri de apa, canale, tuneluri, fire ~i orice alte mijloace de conducte de orice fel, sau 
orice alt obstacol , in aceasta privinta concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit 
si de a gasi posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus. 
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4.1.10. Terenul este liber de ocupanli de orice fell este ocupat in prezent exclusiv de 
construc Oiile descrise in anexa I la contract, care urmeazii a fi demolate,pe cheltuiala 
concesionarului Oi nu exista nici un impediment pentru demolarea acestora . 

4.1.11 Terenul (~i construcliile) existente sunt libere de ocupanli de orice eel. 
4.2. Concesionarul declarii, pe proprie riispundere, urmiitoarele: 
4.2.1. Este 0 societate legal organizata, funclioniind in mod valabil, potrivit legilor romiine ~i 

are capacitatea juridica necesara pentru a folosi terenul afiat in proprietatea Municipiului Braila in 
scopul asumat la art. II, pct. 2.3. 

4.2.2. Are capacitatea juridica, economica ~i tehnica pentru a incheia ~i executa acest contract 
~i pentru a-~i indeplini toate obligaliile aici previizute. 

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil ~i, dupa cuno~tinla sa, nici 0 acliune sau 
cerere pentru declararea falimentului nu a fost formulata de catre creditorii sai. 

4.2.4. Dupa cuno~tinla concesionarului, nu exista nici un act administrativ, nici 0 hotariire 
judecatoreasca, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, implicand concesionarul ~i care are sau 
ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale 
concesionarului. 

4.2.5. Activitalile pe care Ie va desfii~ura pe teren nu vor crea nici 0 contaminare a mediului 
care sa depa~easca limitele impuse de legislalia romana in vigoare, iar concesionarul va obline toate 
avizele, aprobiirile, permisele sau autorizaliile necesare pentru activitalile pe care Ie va desfii~ura . 

4.2.6. lsi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare rezultate in urma 
gasirii unor obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a asumat responsabilitatea conform 
art. IV, pct.4.1.9. 

Art. V. PRETUL ~I MODALIT ATILE DE PLATA 
5.1. Valoarea redevenlei de la care porne~te licitalia publica cu strigare este de 1676Iei/an .. 

Redevenla se actualizeaza anual cu rata infialiei. 
5.2. Plata redevenlei se va face prin transfer bancar in contul concedentului: 

Banca: Trezoreria Municipiului Braila 
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Braila 
Cont:RO~~ ________________________ __ 
C.I.F.: 4205670 

5.3. Concesionarul va beneficia de un term en de gralie, pe perioada caruia nu va datora plata 
redevenlei, ~i care inceteaza la data emiterii de catre Primaria Municipiului Braila a autorizaliei de 
construire pentru obiectivul propus spre a fi construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii 
Procesului Verbal de pun ere in posesie.Plata sumelor de achitat de la momentul expirarii perioadei de 
gralie ~i pana la finalul anului , se va face in term en de 30 de zile de la data in care inceteaza perioada 
de gralie. 

5.4. Neplata redevenlei sau executarea cu intarziere a acestei obligalii conduce la plata de 
catre concesionar a unor penalitiili de intarziere de 0,1 % pe zi de intiirziere. 

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR 
6.1. Concesionarul are urmiitoarele drepturi: 

6.1.1 . De a realiza invest ilia conform art. II, pct. 2.3. pe teren . 
6.1.2. Dreptul de a folosi ~i de a culege toate fructele imobilului, potrivit obiectului 

prezentului contract ~i a Codului Civil. 
6.1.3. Dreptul de preempliune la cumpararea terenului in situalia in care concedentul hotara~te 

vanzarea acestuia. 
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6.2. Municipiul Braila are urmatoarele drepturi: 
6.2.1. Sa inspecteze terenul, sa veri lice stadiul ~i modul de realizare a proiectului propus ~i 

modul de respectare a obligaliilor asumate de catre concesionar. Verilicarea se va efectua in term en 
de 5 zile de la comunicarea unei notilicari prealabile catre investitor ~i la 0 ora rezonabila. 

6.2.2. Orice alte drepturi rezuitiind din obligaliile concesionarului menlionate in contract. 

Art. VII. OBLIGATIILE pARTILOR 
7.1. Concesionarul are urmatoarele obligaJii: 

7.1.1. Concesionarul are obligalia de a realiza, obiectivul propus in urma Iicitatiei, in termen 
de maxim 24 de luni de la emiterea autorizatiei de construire. 

7.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectiind prevederile legii ~i ale 
prezentului contract. 

7.1.3. Sa plateasca redeventa in sum a ~i la termenele prevlizute in art. V. 
7.1.4. Sa realizeze lucrarile proiectului propus conform autorizaliei de construire eliberata de 

organele competente, precum ~i in baza acordurilor ~i avizelor necesare conform prevederilor legale 
aplicabile. 

7.1.5. Sa oblina toate avizele ~i autorizaliile prevazute in legislalia in vigoare pentru 
desIa~urarea activitalii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor Ii 
suportate in in!regime de catre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru oblinerea autorizaliei 
de construire ~i avizele necesare. 

7.1.6. Sa respecte normele de proteclie a mediului conform Anexei 2. 
7.1.7. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru ·inregistrarea in Cartea Funciara a 

dreptului de concesiune in favoarea sa ~i sa suporte orice cheltuiala in acest sens. 
7.1.8. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit ~i liber de sarcini, predare 

care va Ii consemnata intr-un proces verbal de predare-primire. 
7.1.9. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire in 

termen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite autorizatia de construire in cel mult 
12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie. 

7.1.10. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui obstacol si al 
oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului 
contract de concesiune. 

7.1.11. Sa realizeze,pe cheltuiala proprie, lucrarile de desfiinlare a oricaror constructii ~i/sau 
imprejmuirilplatforme , sa elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor lucrari 
precum ~i racordurile ~i instalaliile de utilitali aferente. 

7.1.12. Sa efectueze imprejmuirea terenului in termen de 12 luni de la data semnarii 
procesului verbal de punere in posesie. 

7.1. 13. Daca in urma studiilor realizate se constata existent unor conducte, cabluri, fire sau 
orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de 
concesiune si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, 
fara niciun fel de pretentie din partea concesionarului, iar interventia asupra lor e va putea realiza 
numai dupa primirea avizului scris al detinatorului retelei respective. 

7.2 . Municipiul Braila are urmatoarele obligaJii: 
7.2.1. Sa nu il tulbure pe concesionar in exerciliul drepturilor nascute din prezentul contract, 

sa asigure concesionarului folosinla exclusiva, lini~tita ~i utila a terenului pe intreaga durata a 
contractului. 

7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in starea prevazuta la art. II , pct. 2.1. din prezentul 
contract cel tiirziu in 30 de zile de la data semnarii contractului. La data predarii terenului , se va 



Intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele par(i, prin care se va constata starea 
fizidi a terenului. 

7.2.3. La finalul realizarii investilieil construcliilor propuse conform prezentului contract ~i In 
urma tranzacOionarii acestora , beneficiarul concesiunii se va schimba, conform prevederilor legale 
In vigoare. 

7.2.4. Sa notifice concesionarul cu privire la aparilia oricaror Imprejurari de natura sa aduca 
atingere drepturilor acestuia. 

Art. VIII. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI 
8.1. Acest contract intra In vigoare la data semnarii. 

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA ~I fNCETAREA CONTRACTULUI 
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al par(ilor, prin act adilional, 

dupa aprobarea prealabila a Consiliului Local Municipal Braila. 

9.2. De asemenea, contractul se reziliaza de drept, tara punere In Intarziere ~i tara interventia 
instantei , precum ~i tara Indeplinirea vreunei alte fomalitati In urmatoarele cazuri: 

9.2.1. Prin simpla notificare de Incetare a contractului, tara plata niciunor despagubiri, 
transmisa de con cedent: 

a) daca concesionarul nu plate~te pretul In termen de 90 de zile de la data scadenta, 
stabilita prin contract; 

b) daca concesionarul nu folose~te terenul conform destinaliei stabilite In art. II, pct. 
2.3. ~i nu remediaza aceasta situatie Intr-un term en de 90 de zile de la data la care a fost notificat In 
acest sens de catre Municipiul Braila; 

c) In cazul In care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile 
prevazute la art. VII, din prezentul contract. 

d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in termen de 12 
luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie; 

e) in cazul in care investitia propusa nu a fost finalizata in termen de 24 de luni de la 
data emiterii autorizatiei de construire. 

9.2.2. Prin simpla notificare de Incetare a contractului, tara plata niciunor despagubiri, 
transmisa de concesionar: 

a) in cazul in care, desi concesionarul a depus toate documentele si avizele necesare 
emiterii autorizatiei de contruire pentru obiectivul propus la art. II, pct. 2.3., aceasta nu este emisa in 
termen de 12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie din vina exclusiva a 
concedentului. 

b) daca Municipiul Braila nu respecta oricare din obligatiile previizute in contract ~i nu 
remediaza aceasta incalcare in termen de 90 de zile de la data notificarii scrise trimisa de caire 
concesionar, prin care se reclama 0 astfel de incaicare. 

9.3. in situalia apariliei vreunui caz de incaicare de catre vreuna din par(i a clauzelor 9.2.1 . ~i 9.2.2., 
cealalta parte are dreptul sa opteze, in condiliile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei ~i 
acordarea unui termen de gralie pentru respectarea obligaliilor incaicate, situatie in care este necesara 
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezenlului 
contract. 



9.4. De asemenea, contractu I inceteazli de drept, flira punerea in intiirziere ~i flira intervenlia instanlei, 
precum ~iflira efectuarea vreunei formalitali prealabile, daca oricare dintre parti va intra in procedura 
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauza 
de forta majora. 

9.5. in cazul in care contractu I inceteaza inainte de termen, indiferent de motive, Terenul revine 
concedentului gratuit ~i Iiber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare sau 
contructie pe care a realizat-o pe teren in termen de 60 de zile de la constatarea incetarii prezentului 
contract, in caz contrar, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei 
iar Municipiul Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului. 

9.6. in cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art. VII pct. 7.1.1 este obligat la 
plata unor despagubiri in cuantum de 50.000 lei. 

9.7. in cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in autorizatia de 
construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul contract inceteaza prin simpla 
notificare de catre concedent, iar concesionarul este obligat la plata un or despagubiri in cuantum de 
50.000 lei. 
9.8 .. in cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct.7.1.5. , 7.1.6., 7.1.9. 
,7.1.12.,7.1.13. ,este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 40.000 lei. 

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA 

10.1. Partile inteleg sa-~i indeplineasca obligaliile asumate prin prezentul contract cu buna 
credinla ~i diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazli in mod obi~nuit 
in domeniul de activitate al partilor. 

10.2. Drepturile ~i obligaliile rezultiind din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din 
parti, flira acordul scris al celeilalte parti . 

Art. XI. FORTA MAJORA 

11.1 . Forta majora exonereaza partea care 0 invoca de orice raspundere. Partea care invoca 
forta majora are obligalia de a informa in scris cealalta parte in legatura cu noile imprejurari, in eel 
mult 15 zile de la aparitia acestora, ~i trebuie sa prezinte documente care sa confirme situalia 
respectiva. Daca situalia de forta majora se prelunge~te mai mult de 15 zile, contractu I se va 
considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte parti, de catre partea interesata. 

Art. XII. LITIGII 

12.1 . Acest contract va fi guvernat ~i conceput in conformitate cu legea romiina. Orice disputa 
(daca nu este rezolvata amiabil), se va deduce in fala instantei de judecata competenta, conform 
legislaliei din Romania. 

Art. XIII. DISPOZITII FINALE 

13.1. in cazul in care c1auzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele care pot 
produce efecte vor ramane in vigoare. 

If 



13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile ~i taxele legate de incheierea in forma autentica a 
prezentului contract ~i de indeplinire a formalitatilor de publicitate imobiliara. 

13.3. Municipiul Braila nu poate fi tras la raspundere de catre concesionar pentru schimbarea 
situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel superior ulterioare 
semnarii contractului, dar garanteaza acestuia lini~tita posesie fata de orice tulburare a folosintei 
acestuia, respectiv pentru orice alta deposedare de bun, eu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru 
cauza de utilitate publica. 

13 .4. Toate notificarile ~i alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in baza 
prezentului contract, vor fi fiicute in scris ~i vor fi considerate a fi fiicute in mod valabil, daca sunt 
livrate personal sau prin scrisoare recomandatli cu confirmare de prim ire sau prin fax confirmat prin 
recipisa de primire. 

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integrantli din prezentul contract: 

Anexa I - Extras de carte funciara 
Anexa 2 - Declaratie comuna privind problemele de mediu. 

Prezentul contract s-a incheiat azi _.,----::--.-___ -" a fost redactat in Municipiul Braila, in 3 (trei) 
exemplare originale ~i a fost semnat de parti. 



ANEXA2 

DECLARA TIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI PRIVIND 
PROBLEMELE DE MEDIU 

Proteclia condiliilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului. 
Concesionarea este condilionata de respectarea condiliilor legale de Proteclie a mediului. Trebuie sa 
se respecte autorizaliile emise de catre Agenlia pentru Proteclia Mediului pentru fiecare construclie in 
parte. Concedentul declara ca va acorda concesionarului tot sprijinul posibil pentru oblinerea avizelor 
~i autorizaliilor de mediu din partea Agenliei pentru Proteclia Mediului Braila. 

Concesionarul confirma cli Ii este pe deplin cunoscutii atat situalia juridica a terenului 
concesionat, cat ~i toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul declara cli a fost 
informat de concedent asupra posibilitlilii modificarii actualei legislalii de protecliea mediului din 
Romania, in procesul armonizlirii graduale a legislaliei de proteclie a mediului din Romania cu 
cerinlele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurliri pot oricand genera costuri 
suplimentare pentru investilii, iar suportarea lor revine in sarcina concesionarului. 

Amplasarea constructiilor ~i funclionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor 
normativelor in vigoare privind proteclia factorilor de mediu. Nu se vor desfli~ura in zona activitatile 
economice susceptibile a polua aerul, apa ~i solul. 

'Depozitarea externli se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii ~i la 
distanta de drumul de acces. Containerele de gunoi ~i de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. 
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum ~i a copacilor ~i 
plantelor. Daca este necesar, accesul pentru incarcare/descarcare ~i livrare, aceste depozite vor fi 
localizate in spatele c1adirilor ~i vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se 
prevada de asemenea, spatiu suficient pentru incarcare/descarcare in interiorul sit-ului. 

Toate de~eurile ~i produsele reziduale vor fi colectate §i depozitate intr-o arie special 
amenajata in acest scop. Este recomandabil ca de~eurile sa fie colectate pentru reciclare sau 
reutilizare, daca este posibil ~i fezabil. De§eurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la 0 

groapa de gunoi autorizatii de autoritlilile locale, respectand regulile Uniunii Europene referitoare la 
de§euri. 

Toate de~eurile chimice ~i toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene 
referitoare la de~eurile toxice ~i periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul, 
cantitatea, data ~i modul in care s-au eliminat de§eurile. Eliminarea de~eurilor se va face respectand 
cerintele autoritalilor sanitare. 

Nu trebuie sa fie detectabile in afara Iimitelor mirosurile neplacute provenind de la 
operatiunile desfliturate in fabrica. 
Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice, dacli va 
fi necesara 0 astfel de licenta. Va trebui, de asemenea, sa se respecte prevederile din documentele ~i 
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica. 

Concedent, Concesionar 



Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu 
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[ RAPORT DE EVALUARE 

I al terenu/ui din Braila, str. Mircea Voda, nr. 133, judo Brai/a, proprietatea 
,Municipiu/ui Brai/a - domeniul privat _ 

• 

/ 
--'. / 

• 

o. 

- teren ~i redeventa - 300 mp --- - --

DATA EVALUARII: 15.05.2014 
--~ - --~- ~---

I solicitant: S.C. AGRIVIRIDE COMPANY S.R.L. BRAILA 

. destinatar: UAT Municipiul Braila 

All rtghls reserved. Copyrtghls C 2003-2014 Expert Evaluator Andron/u luIian Co.m/n 
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Roport de evoJuore imobilia!o _ 

REZUMATUL LUCRARII. 

Prezentul raport estimeaza va/oarea de piala $i a redeventei pentru urmatorul 

bun imobil: 

TEREN DIN BRAILA. STR. MIRCEA VODA. NR. 133. JUD. BRAILA. PROPRIETATEA 

MUNICIPIULUI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT 

Solicifantullucrarii: S.C. AGRIVIRIDE COMPANY S.R.L. SRAILA 

Destinatarullucrarii: UA T M unicipiul Braila 

Data evaluarii: 15.05.2014 

Curs va/ufar de referinla BNR la data evaluarii: 4.4415 LEI! EURO. 

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA. 

Va/oarea de piala raportata (abordarea prin comparalie directa) : 

24.400 lei echivalent a 5.500 euro 

Valoarea estimata a redevenfei anuale este de 1.676 lei (5.59 lei!mp). 

Valoarea estimata a redeventei lunare este de 140 lei (0.47Iei/mp). 

Data: 15.05.2014 

Expert Evaluator 

Membru Titular A.N.E. V.A.R. 

ec. lulian-Cosmin Androniu 
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Report de evefuere imobilioro 
- -_._- -.... • ~- ••• ---- •• _+ 

[ PREMISELEEVAWARII 

Prezentarea evaluatorului. 

Cosmin Androniu. expert evaluator de intreprinderi ~i proprietati imobiliare. 

membru titular 01 Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania· ANEVAR 

cu Legitimatia nr. 10186. 

r 

Adresa: 

Te/efon: 

Email: 

Braila. Aleea Parcului. nr.2. BI. AI Bis. sc. 1. ap. 15. 

0722.635.370. 

office@acos.ro 

Ipoteze §! condit!!.!:.:.im:.;.i:.:.;ta::;t:.:.;ivc::e::.:.. _______________ _ _ 

Acest raport de evaluare a fost facut pe bozo urmatoarelor ipoteze ~i a altor 

ipoteze care apar in cursul raportului: 

Nu se asuma nici 0 responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sou a 

consideratiilor privind tit/ul de proprietate. Se presupune co titlul de proprietate este 

valabil ~i proprietatea poate fi vonduta; 

Proprietatea este evaluata co fiind lib era de orice sarcini; 

Se presupune 0 staponire responsabila ~i 0 administrare competenta a 

proprietatii; 

Informatiile fumizate sunt considerate autentice. dar nu se do nici 0 garantie 

asupra preeiziei lor; 

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile ~i materialul 

grafic din acest raport sunt inc/use numai pentru a ajuta cititorul sa·~i faca 0 imagine 

referitoare 10 proprietate; 

Se presupune co nu exista aspecte ascunse sou nevizibile ale praprietatii. 

subsolului sou structurii ce or avea co efect 0 valoare mai mica sou mai mare. Nu se 

asuma niei 0 respansabilitate pentru asemenea situatii sou pentru obtinerea studiilar 

tehnice ce or fi necesare pentru descoperirea lor; 

Se presupune co proprietatea este in deplino concordanto cu taate 

reglementarile locale ~i republicane privind mediul inconjurotor; 

Se presupune co toate autorizatiile. certificate Ie de functionare ~i alte 

dacumente salieitate de autoritotile legale ~i administrative locale sau nationale sou 
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Raport de evoluore imobiliaro 

de cotre organizatii sau institutii private, au fast sau pot fi obtinute sau reinnoite 

pentru oricare din uti/izori/e pe care se bazeazo estimori/e valorii din cadrul raportului; 

Se presupune co uti/izarea terenului ~i a constructii/or corespunde cu granitele 

descrise ~i nu existo alte servituti, altele decot cele descrise in raport; 

Evaluatorul nu are cuno~tinto de existenta un or materiale periculoase pe sau 

in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietotii. Evaluatorul nu are 

calitatea ~i nici calificarea so detecteze aceste substante. Valoarea estimato se 

bazeazo pe ipoteza co nu existo asemenea materiale ce ar afecta valoarea 

proprietotii. Nu se asumo nici a responsabi/itate pentru asemenea cawri sou pentru 

orice expertizo tehnico necesaro pentru descoperirea lor; 

Acest raport de evaluare a fast elaborat in urmotoarele conditii generale 

limitative: 

Grice proportie din valoarea estimato in acest raport, intre teren ~i constructie, 

este aplicabi/o numai pentru uti/izarea luato in considerare. Valori/e separate pentru 

teren ~i pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaluori ~i, daco sunt utilizate, 

valorile nu sunt valabi/e; 

Grice estimare a valorii din acest raport se aplico proprietotii considerate in 

intregime ~i orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasto 

evaluare; 

Detinerea acestui raport sau a copie a acestuia nu do dreptul de a-I face 

public; 

Potrivit scopului acestei evaluori, evaluatorul nu or fi solicitat so acorde 

consultanto ulterioaro sau so depuno morturie in instanto, in afara cawlui cond 

aceasta a fast con venita, scris ~i in prealabi/; 

Continutul acestui raport, atdt in totalitate sou in parte (in special conc/uziile, 

identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public 

prin publicitate, re/atii publice, ~tiri sou prin alte medii de inform are faro aprobarea 

scriso ~i prealabilo a evaluatorului; 

Previziuni/e sau estimori/e de exploatare continute in acest raport sunt bazate 

pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei ~i cererii pe termen 

scurt ~i a economie stabi/o in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba 

in functie de conditii/e viitoare. 
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_._ .. ___ ~9por1 de!val,:!9!f!!...mobilia~ __ ......... __ . __ ~._. ___ . _ .. ~_ ._. ___ . ___ . 

r Obiecful, scopul ~I utilizarea evaluarii. 

Oblecful evaluarii n constituie terenul situat in Brai/a, str. Mircea Voda, nr. 133, 

JUd. Brai/a, proprletatea Municiplu/ui Brai/a - domeniul privat. 

Scopul eva/uaril este eva/uarea proprietatii imobiliare mentionate mai sus $i 

estimarea va/orii adecvate $i a cuantumu/ui redeventei, in vederea concesionarii . 

Uti/izarea propusa pentru eva/uarea solicitata este, in caw/ de fata, este 

concesionarea. 

Utilizatoru/ evaluarll este elientul. S.C. AGRIVIRIDE COMPANY S.R.L. BRAILA. 

t Bazo de evaluare, tlpul valori! estimate. 

Eva/uatorii fac 0 distincpe elora intre termenii pret, cost $i va/oare. in general. 

imprejurarile in care are /oc 0 tranzacpe reflecta situapa de pe una sou mai mu/te 

piete. Piata imobiliara este creata de interacpunea dintre persoane/e care schimba 

drepturile lor de proprietate imobiliara cu a/te bun uri, cum or fi banii. 

Va/oarea poate avea mu/te inte/esuri in activitatea de eva/uare imobiliara, 

a/egerea definitiei optime depinde de context $I de uzante. Pe piata, va/ooreo este 

considerata co fiind anticiparea unui beneficiu ce or putea fi obpnut in viitor. Oat 

fiindca va/oarea se schimba odata cu timpu/, un raport de eva/uare va exprima 

va/oarea /0 un moment dot. Va/oarea /0 un moment dot reprezinta echiva/entu/ in 

bani a/ unei proprietap atat din punct de vedere a/ cumparatoru/ui cot $i a/ 

vanzotoru/ui. 

Deoarece scopul evaluarll este evaluarea terenulul sltuat in Bral/a, str. Mlrcea 

Voda, nr. 133, Jud. Brai/a, proprletatea Municiplului Braila - domenlul prlvat, in 

vederea concesionarii. 

Valoarea de plafa reprezinta sumo estimata pentru care un activ sou 0 

datorie or putea fi schimbat(a} 10 data evaluarii, intre un cumparator hotarat $i un 

vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat $i in 

care partile au actionat fie care in cuno$tinta de cauza, prudent $i faro constrangere. 

Definitie conform IVS - Cadru/ general. 
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[ Materialele ~i sursele de informalii utilizate. 

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au uti/izat: 

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprieta,ii 

imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre 

proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare: 

o Standarde Internationale de Evaluare, editia a IX-a - 2011 , care sunt in 

vigoare la data efectuarii prezentului raport, fiind obligatorii incepond cu 

data de I ianuarie 2012, respectiv: 

~ Standarde Internationale de Evaluare (IVS): 

~ IVS - Cadrul general 

~ /VS 10 I - Sfera misiunii de evaluare 

~ IVS 102 - Implementare 

~ IVS 103 - Raportarea evaluarii 

~ IVS 300 - Evaluari pentru raportarea financiara. Anexa - Evaluarea 

imobi/izari/or corporale din sectorul public: 

~ "Evaluarea proprietapi imobi/iare", Edipe a doua canadiana, 

Canada, 2002, traducere din limba engleza: 

~ Observatii ~i constatari ale expertului evaluator privind starea 

proprietapi supuse evaluarii: 

Informatii de pe internet privind oferte din piata pentru proprietap simi/are cu 

cea evaluata, 0 parte dintre acestea fiind ata~ate raportului in anexe. 

t, Drepturile de proprietate evaluate. 

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine Municipiului Braifa -

domen/ul privat. 
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L Clauzele de nepublicare. 

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator ~i pentru 

clientul declarat ~i nici 0 responsabilitate referitoare 10 raport nu poate fi acceptata 

de evaluator fata de 0 terta persoana. 

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sou partial ~i nici inclus intr­

un document destinat publicitatii faro acordul scris ~i prealabil 01 expertului, cu 

specificarea formei ~i contextului in care acesta va apare. 

Publicarea oricarei referinte sou valori inc/use in acest raport de evaluare sou 

a numelui ~i afilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisa faro 

aprobarea scrisa a acestuia, 
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PREZENTAREA DATELOR 

Idenfificarea imobilului. 

Imobilul se af/a in Brai/o. sir. Mirceo Voda. nr. 133. jlJd. Brai/o - domeniul privot. 

Zona este perifenca - Ans. Radu Negru·Sos de Centura. 

Teren cu suprafata de 300 mp. 

Doto inspecfjei: 15.05.2014 

H Descr;erea zone; de am las are. 

Zona de amplosare este periferica a oro~lJ/ui Brai/o. Ans. RodlJ NegrlJ. 

Artere importante de circulatie in apropriere: 

~ Auto - $05. De Centura 

~ Calitatea retelelor de transport: asfall. 

Caracterul edilitar al zonei 

~ Imobile rezidentiale $i industriale. 

~ in zona se af/a 

o Retea de transport in com un in apropiere. cu mijloace de 

transport suficiente 

o Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente. bine 

aprovizionate cu marturi de calilate. cu supermarket-un 

o Unitati de invatamant (mediu) 

o Unitati medicale 

o Institutii de cult 

o Cu sedii de banci 

Utilitati edililare 

~ Retea urbana de energie electnca 

~ Retea urbana de apa 

~ Retea urbana de gaze - partial 

~ Retea urbana de canalizare 

~ Retea urbana de telefonie. cablu $i internet 

Ambient civilizat. 
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Concluzle: 

Zona de referin/a perHerlca amplasare buna. Dotari ~i retele edilitare bune. 

Poluare red usa. Ambient civilizat. 

Descr/erea amp'asame.:.:".:..:tu::./:::u,,,-·. ____ _ 

Imobilul se compune din teren cu suprafa/a de 300 mp. 

Pe teren nu exista construc/ii. 

Are forma poligonala. are acces la str. Mircea Voda ~i $os. De Centura DN21 . 

Terenul este amenajat ca ~i parcare. Nu se cunosc restric/ii de urbanism. 

Terenul nu este imprejmuit. 

Utilita/i: are acces la curent electric, apa-canal, gaz metan. 

Vecinata/ile sunt proprieta/i reliden/iale ~i comerciale. 

Pe teren nu exista construc/ii. 

stud;ule.;ete; 

Definirea pie/ei ~i subpie/ei: 

Standardullnterna/ional de Evaluare GN 1 - ((Evaluarea proprieta/ii imobiliare}) 

men/ioneaza co: ,,0 plaIa Imoblllara poate fi definita ca interac/iunea dintre 

persoane fizice sau entita/i care schimba drepturi de proprietate pe alte active, de 

obicei, bani. P;elele Imoblliare speclfice sunt definite prin tipul de proprietate, 

localizare, poten/ialul de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile ~i 

motiva/iile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele filice 

sau de entitatile care parficipa la schimbul de proprietati imobiliare. in schimb, 

plelele Imoblliare fac obiectul unei diversita/i de influen/e sociale, economice, 

guvernamentale ~i de mediu. in compara/ie cu pie/ele de bun uri. de valori mobiliare 

sau de marfuri, plelele Imoblliare inca sunt considerate Ineficlente. Aceasla 

caracteristica este cauzata de mal mul/; factor; cum sunt 0 oferfa relativ neelastica~; 
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o localizare fixd a proprietdtii imobifiare. Co urmare, oferfa de proprietdli imobifiare 

nu se adapteazd rapid, co rdspuns 10 modificdrife cererii de pe piald." 

Spre deosebire de pielele eficiente, piala imobifiara nu se autoregleazd, 

fiind influenlatd de multe ori de reglementdrile guvernamentale $i locale. Informa(iife 

despre tranzaclii simifare nu sunt disponibife imediat existdnd decalaj intre cerere $i 

oferfd, echifibrul atingdndu-se greu $i fiind de scurfd durald. in funcpe de factori co: 

amplasarea, design-ul $i tipul proprietdpi imobifiare, motivapife $i vdrsta parficipanplor 

s-au creat tipuri diferite de piele imobiliare, precum: 

• Piala imobifiard rezidenpald; 

• Piala imobifiard comerciald; 

• Piala imobifiard industriald; 

• Piala imobifiard agricold; 

• Piala imobiliard speciald. 

Avdnd in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate 

considera cd in prezent piala imobifiard, pentru toate tipurile de proprietd(i este 0 

piala inactivd, caracterizatd 0 rdmdnere in urma cererii $i preluri in scddere. in 

consecinld, avem 0 piald a cumpdrdtorifor, pentru cd ace$tia pot obpne preluri mai 

mici pentru proprietd(ile disponibife. 

Se estimeazd cd dezechifibrul intre cerere $i oferfd pentru aceastd zond va 

genera $i va sus(ine in continuare un nivel scdzut 01 prelului de vdnzare $i 01 chiriifor 

pentru proprietdp imobifiare. Analizdnd piala imobifiard din doud puncte de vedere, 

pe termen scurf $i pe term en lung, se pot afirma urmdtoarele: 

• Pe termen scurf este 0 piald a cumpdrdtorului, datoritd perioadei de crizd 

pe care 0 traversdm, caracterizatd de prelurife relativ scdzule pe piald, 

• Pe termen lung piala imobifiard are 0 anumitd stabifitate, de$i va pastra 

un numdr scdzut de cereri de proprietd(i imobifiare, determinat de 

scdderea economiilor populapei co urmare a crizei economice, cdt $i co 

urmare a stagndrii a creditului ipotecar, influenlat $i de 0 cre$tere a 

inflapei cu efect direct asupra dobdnzifor practicate pentru creditul 

ipotecar. 

Pentru analiza pie lei imobifiare a proprietd(ii evaluate se va face analiza pie lei 

pe doud niveluri: 

• din punct de vedere 01 pie lei largi, de ansamblu, 

• din punct de vedere 01 pie lei in care concureazd proprietatea evaluatd. 

Analiza de piald aplicatd unei proprietdp specifice are 0 imporfanld 

deosebitd in procesul de evaluare $i nu trebuie confundatd cu analiza generala de 

piald sou cu alte studii simifare. 
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in cowl evaluarii proprietapi ce face obiectul raportului. analiza de piala 

arata modul in care interacpunea dintre cerere $i oferta afecteaza valoarea 

proprietapi. 

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotapilor $i comportamentului 

participanplor de pe piala, evaluatorul poate stabili atitudinile de piala privind 

tendinlele curente, precum $i schimbarile anticipate. 

Analiza de piala of era $i bozo pentru determinarea celei mai bune utifizari a 

praprietapi evaluate. Evaluatorul trebuie so identifice relapa dintre cerere $i oferta 

concurenpala de pe piala proprietapi evaluate. Aceasta relape indica gradul de 

echifibru sou dezechifibru care caracterizeaza piala curenta. 

Valoarea de piala a unei proprietap este in mare masura determinata de 

pozipa so competitiva pe piala. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piala 

of era informapile esenpale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare. 

L __ A:.c2sp:..:e:..:c"'fe:....::.ec"-o:..:".:..:o"'m"".::.ce::........ _____________ . --------, 

in intervalul de pana 10 revolutia din 1989 s-a pus accent pe industrializarea 

fortata a economiei brailene, in cadrul celei romone~ti, in general. Pe longo 

dezvoltarea intreprinderilor existente s-au pus in functiune Combinatul chimic ~i cel de 

celuloza ~i hortie de 10 Chiscani ~i Centrala termica. Dupa anul 2000 s-au facut 

resimtite rewltatele dezvoltarii mult prea ambitioase, nejustificate ~i disproportionate 

a industriei. Multe din reperele industriale de referinta ~i-au inchis total sou partial 

portile. Aceasta a dus 10 deprecierea, mai accentuata decat 10 nivel national, a 

nivelului de trai ~i 01 gradului de dezvoltarea 01 urbei. Industria braileana a cunoscut 

profunde modificari structurale in anii de dupa revolutie. De~i 10 inceputul anului 2000 

productia preponderenta 0 constituiau confectii/e textile ~i prelucrarea produselor 

agro-alimentare , ponderea acestora a cunoscut 0 scadere semnificativa incepand 

cu anul 2003. Anul 2004 ~i perioada de pona 10 finele anului 2007 urmeazo 0 ponto 

u~or ascendenta a activitatilor din industrie, comert cu amanuntul, servicii. 

Investitii/e reafizate in anul2007 in Braila au insumat 231,3 mil. lei din care 49,8% 

reprezinta lucrari de constructii montaj, 45,5% utilaje cu ~i faro montaj ~i mijloace de 

transport ~i 4,7% alte investitii. Din volumul total de investitii 35.4% s-a realizat in sectorul 

de stat (public de in teres national ~i local, integral de stat ~i majoritar de stat), 64,5% in 

sectorul privat (integral privat, majoritar privat ~i integral strain) ~i 0, 1 % alte sectoare. 

Un factor specific in ultima perioada in economia broileana este aparitia unui 

numar mare de supermarket-uri ~i hipermarket-uri, fapt care a condus 10 crearea 

-_._-- _ .. _._-- .. --- -----------
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._ _ __ Report de evafuore imobi/ioro 

multor locuri de munco $i 10 aparitia unei serii de oportunitoti pentru oamenii de 

afaceri locali, accelerond dezvoltarea pe orizonta/o a economiei locale. 

Alte domenii de activitate in care considerom co municipiul Broila are 0 serie 

de avantaje competitive sunt: activitotile bancare $i de asigurori, constructiile, 

transportul $i comunicatiile. 

La nivelul municipiului Broila s-a remarcat 0 cre$tere a tranzactiilor cu terenuri, 

co urmare a cererii tot mai mari de a construi c/odiri de tip industrial (hale) , comercial 

( supermarket-uri) , c/odiri de tip administrativ ( birouri) . in ceea ce prive$te numorul 

locuintelor finalizate in anul 2007 acesta a fost de 455, din care 388 au fost construite 

de populatie in regie proprie, 18 locuinte au fost construite din surse bugetare , 25 din 

fond uri ale societotilor cu capital privat $i 24 locuinte construite de cotre Agentia 

Nationa/o pentru Locuinte. Odato cu dezvoltarea ora$ului, multe firme din alte zone 

ale torii sou din afara tOrii au fost $i sunt interesate so realizeze dezvoltori imobiliare. 

in termeni de dezvoltare urbano, municipiul Broila este strobotut de 0 retea 

de artere de circulatie, construito in sistem radial concentric din care pornesc 

transversal mai multe artere conectate 10 extremitotile teritoriului intravilan. Municipiul 

Broila are 0 retea rutiero urbano de 285 km de strozi din care 208 km sunt strozi 

asfaltate, 6 km sunt strozi cu pavaj iar diferenta 0 reprezinto strozile cu piatro 

compacta to. 

Transportul in com un se realizeazo pe 0 retea de drum uri interne, prin 

intermediul mai multor Iinii de autobuL microbuz $i tramvai, iar serviciile de taximetrie 

se dovedesc a fi performante. Pentru decongestionarea traficului din zona centro/o a 

ora$ului s-a demarat un amplu proces de modernizare $i amenajare a numeroase 

strozi din ora$. Acest demers este absolut necesar deoarece infrastructura strada/o $i 

pietona/o care deserve$te un ora$ de peste 200.000 de locuitori este uzato fizic $i 

moral. 

in ceea ce prive$te transportul in com un, municipiul dispune de principalele 

mij/oace de transport in com un caracteristice marilor ora$e. Demn de mentionat este 

faptul co in momentul de fato se preconizeazo demararea unui proces amplu de 

modemizare a parcului de autobuze , minibuze $i tramvaie, proces care va 

determina cre$terea confortului co/otorilor precum $i scoderea duratei de transport in 

ora$. 
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____ . __ Raport de evo/uare imobiHorO _____ . __ . _ _ ____ ._._. ____ . __ ., _______ . ___ ___ _ 

[ Plafa speclfica. Analiza cererli, echnlbrul p/efii 

Imobiful evaluat sunt de tip teren Intravllan. 

Aria pietei este una urbana $i apar/ine unei zone periferica de tip rezidential $i 

comercial, zona este putin populata av6nd un grad de construire sub 50%. 

Valorife de piata a imobifelor simifare sunt in scadere (datorita conditiilor 

actuale ale pielei imobiliare). 

caracterisficl cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentiali/or 

cumpatatori, motivata de politico monetara $i administrativa a bancii 

centrale, politico de risc a bancilor $i atingerea unei convergen]e a pre] urilor 

practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare. 

caracferlstici oferta: mai mare - in comparalie cu dimensiunife cererii 

echlllbru cerere - oferta : pe piala proprietalifor simifare celei evaluate fiind 

influentata de capacitatea actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de 

bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci funclie de evolutia 

v6nzarifor, 10 momentul actual consider starea pielei imobiliare, pe acest 

segment, in sfagnare. 

tend/nte : 0 situatie volatila ce poate fi depa$ita prin factorii care or putea 

influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent 

anticriza realizat de Guvem, politico monetara $i administrativa a bancii 

centrale, politico de risc a bancilor $i atingerea unei convergente a prelurilor 

practicate de dezvoltatorii imobifiari cu putere reala de cumparare. 

cotalii oferfe preturi unitare de v6nzare terenuri (in zona pretul de v6nzare 

este cuprins intre 20 - 55 euro/mp in functie de zona, suprafala si accesulla 

utilitali). 

cotatii redevenla anuala: 0, IS - 0,30 euro/mp. 

Piala imobiliara este putin activo. 

Oferta esfe mal mare decaf cererea. Plata a cumparaforu/uL 

--.- .. -.-.- .. - -.---.. --.--..... -- ----. , .. ~-.----- .... - .. - - '-'-::--:c.,---
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_ Roport de evoluare imobiliar6 

i ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZII 

t __ . Cea mai buna utilizare . --------_. 

in Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate 

(GAVP). cea mai buna utilizare este definita co fiind: "cea mai probabila utilizare a 

proprietafii care este firic posibila. justificata adecvat. permisa legal. fezabila 

financiar §i care conduce la cea mai mare va/oare a proprietafii evaluate. " 

Utilizarea din care rezulta valoarea ceo mai mare. in corelare cu celelalte 

utilizari. este considerata ceo mai buna utilizare. 

Conceptul de ceo mai buna utifizare este 0 parte fundamentala $i integranta 

a estimarilor valorii de piata. 

Conceptul de "cea mai buna utilizare" reprezinta altemativa de utilizare a 

proprieta(ii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pomire si 

va genera ipotezele de lucru necesare apficarii metodelor de evaluare in capitolele 

urmatoare ale lucrarii. 

Relafiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente c/ar pe 

pietele imobiliare. Cunoal?terea I?i intelegerea comportamentului pietei sunt esenfiale 

pentru conceptul de ceo mai buna utilizare. Cand scopul evaluarii este estimarea 

valorii de pia to. anafiza celei mai bune utilizari identifica ceo mai profitabila utilizare 

competitiva in care va fi pusa proprietatea. 

Ceo mai buna ulilizare esle analizala uzual in una din urmaloarele silua\ii: 

~ ceo mai buna utilizare a terenului fiber; 

~ ceo mai buna utifizare a terenului construit. 

Ceo mai buna utilizare a unei proprietap imobiliare trebuie so indeplineasca 

urmatoarele criterii: 

~ permisa legal; 

~ posibila fizic; 

~ justificata adecvat; 

~ fezabila financiar; 

~ maxim profitabila. 

Ceo mal buna utifizare a terenu/ul conslderat fiber. 

Ceo mai buna utilizare a terenului sou amplasamentului co fiind fiber poate fi 

utilizarea prezenta. construc(ia. subimparfirea sou unirea cu alta proprietate. Ceo mai 
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buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat 

prin demolarea construc~ilor. 

Ca alternativa, terenul poate fi pastrat ca investi~e . Utilizarea poten~ala $i nu 

utilizarea existenta determina de obicei prerul care va fi platit pentru teren in cawl in 

care respectiva utilizare este fezobila din punct de vedere economic. 

Analiza planurilor zonale, a vecinataplor, conduce la conc/uzia co posibilitatea 

utilizarii terenului in alte moduri decat este folosit in prezent nu este atractiva. 

f Va/oarea terenu/ul. 

"Metoda comparafillor dlrecte. l 
-------------~ 

in metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliara evaluata este 

comparata cu proprietatile similare ce au fost vondute recent sau a caror cifre de 

oferta sunt cunoscute. Datele proprietatilor comparabile sunt prelucrate intr-un 

proces de comparare pentru a demonstra pretul probabil la care proprietatea 

evaluata ar fi vonduta, daca este oferita pe piato. 

Am ales proprietati imobiliare asemanatoare a caror cifra de oferta este 

cunoscuta din anunturile imobiliare Si din bazo de date a evaluatorului. 

Avond in vedere situatia in care se af/a piata imobiliara s-au identificat 

anunturi cu terenuri libere situate in zone rurale similare ale judetului Braila. 

Evaluarea imobilului este prezentata in Anexa nr. ,. 

r Estimarea redeventei. 

Conform prevederllor legale " Limita minima a prejului concesiunii se 

stabile~te, dupa cal. prin hotarorea consiliului jude jean, a Consiliului General al 

Municipiului Bucure~ti sau a consiliului local, astfel incot sa asigure recuperarea 

prejului de vonzore al terenului, in condijii de piaja, la care se adauga costul 

lucrarilor de infrastructura aferente ". 

In condijiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri 

suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astlel incat sa asigure 

recuperarea in minim 25 de ani ~i maxim 49 ani a prejului de vanzare a terenului. 
-,,---
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asllel: 

Raport de eva/uare imobiliara 

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizore. 

Factorul de actualizare s-a determinat pe bazo metodei cumularii riscurilor, 

k = Rb + Ri unde: 

Rb = rata de baza faro rise 

Ri = riscul investitiei 

Rata de baza faro rise (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobanzii de referinja a 

Bancii Nationale a Romaniei pentru anul 2013- 20 I 4 

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind 0 suma a riscurilor, astFel: 

Pentru determinarea redevenlei pomim de la formula determinarii valorii de 

piala si anume: 

V 
~ Venit - ani TJ: 

= L ----:-. ...!... + f't 
(1 + k)' n 

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest cal, deoarece legislatia 

prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de concesiune. 

Valoarea de piata, pe de alta parte, este: 

i= I 1 
V = r x ~ (1 + k / imde r = redeventa anuala 

Pentru determinarea redeventei anua/e util/zam formula: 

V 
r = --:-:,-------

i=l 1 

~(1+k)i 
Evaluarea imobilului este prezentata in Anexa nr. 2. 
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Callficarea evalllalorllllli. 

Ec. lulian-Cosmin Androniu 

Licentiat in economie. absolvent 01 Academiei de Studii Economice Bucure~ti. 

Facultatea de Comer!. promotia 1999. 

Masterat in "Management financiar ~i in administratie publica" 01 Universitatii 

Oanubius din Galati. 

Expert evaluator de intreprinderi ~i proprietati imobiliare ~i membru titular 01 

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania cu legitimatia ~i ~tampila nr. 6989. 

Certificat de asigurare profesionala nr. 50/03.01.2012 Allianz Tiriac Asigurari 

S.A.. 

Absolvent 01 Cursului de Evaluator organizat de ANEV AR pentru specia/itatea 

"Evaluarea Proprieta/ii Imobi/iare" ~i "Evaluarea intreprinderii" 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Standarde Intemationale de Eva/uare SPIC D-06 - 2007; 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Rata de Actualizare - Rata de Capitalizare SPIC 0-03 - 2007; 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua -ANEVAR"; 

Seminar Formare Tutori SPIC D-19 - 2008; 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua -ANEVAR"; 

Evaluarea pentru Garantarea imprumutului SPIC 0-04 - 2009; 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua -ANEVAR"; 

Evaluarea activelor necorporale SPIC 0-08 - 2009; 

Certificat de "Auditor in Oomeniul Calitatii" eliberat de Ministerul Educatie. 

Cercetarii ~i Tineretului ~ Ministerul Muncii. Familiei ~i Egalitatii de Sanse 2009; 

Certificat de "Manager de Proiect" eliberat de Ministerul Educatie. Cercetarii ~ 

Tineretului ~i Ministerul Muncii. Familiei ~ Egalitatii de Sanse 2009. 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Estimarea costului de oporfunitate 01 capitalului D21-0L - 20/0; 

Abso/vent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Evaluarea pentru raporfare financiara 023- 20 10; 

Abso/vent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua -ANEVAR"; 

Abordarea prin cost D26- 2011; 

Abso/vent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Abordarea prin comparatia vanzari/or 025- 20 11; 
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Roport de evo/uore imobi/ioro ---- ---'--'-------------. ._----

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua -

ANEVAR"; Standarde Internationale de Evaluare 006- 2011; 

Declarafia de conformifafe Certificarea valor;;). 

• dupo cuno~tintele evaluatorului informatiile prezentate In raport sunt 

adevorate si corecte; 

• analizele si concluziile raportului de evaluare se bazeazo doar pe 

informatiile prezentate in raport; 

• evaluatorul nu are nici un in teres personal in proprietatea evaluata; 

• tariful evaluorii nu este conditionat de va/oarea raportata; 

• evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Elica. cu 

standardele profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientul; 

• 
• 

evaluatorul detine pregotirea profesiona/a si experienta necesara 

nimeni. cu exceptia celor care semneazo raportul. nu a furnizat asistenta 

profesiona/a pentru elaborarea raportului. 

Conc/uzii. 

Va/oarea de piato estimato a proprietatii teren din Braila. sir. Mircea Voda. nr. 

133. judo Brai/a. proprietatea Municipiu/ui Braila - domeniul privat, este de 24.400 lei 

echiva/enta 5.500 euro (faro TVA) . 

Suprafata este de 300 mp. 

Solicitant: S.C. AGRIVIRIDE COMPANY S.R.L BRAILA 

Destinatar: UAT Municipiul Brai/a 

Va/oarea de piata este de 82.07 lei/mp. 

Va/oarea estimata a redevenfei anua/e este de 1.676 lei (5.59 leiJmp). 

Va/oarea estimata a redevenfei lunare este de 140 lei (0.47IeiJmp). 

Data: 15.05.2014 

Expert Evaluator 

Membru Titular A.N.E. V.A.R. 

ec. lulian-Cosmin Androniu 
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r ANEXE 

[ Definl,;; 1; termen; a; eva/varii ._-_._-_._- ---

Definlfil ale Standardelor Internationale de Evaluare 

Abordarea prln cost - of era 0 indica tie asupra valorii, prin utilizarea principiului 

economic conform coruia un cumporotor nu va ploti mai mult pentru un activ, decat 

costul necesar obtinerii unui activ cu aceea~i utilitate, fie prin cumporare, fie prin 

construire. 

Abordarea prin plata - of era 0 indica tie asupra valorii prin compararea 

activului subiect, cu active identice sou similare, 01 coror pret se cunoa~te. 

Abordarea prin venit - of era 0 indicatie asupra valorii, prin convertirea 

fluxurilor de numerar viitoare intr-o singuro valoare a capitalului. 

Chlrla de piata - sumo estimato pentru care 0 proprietate or putea fi 

inchiriato, 10 data evaluorii, intre un locator hotorat ~i un locator hotorot, cu clauze 

de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie neportinitoare, dupo un marketing adecvat 

~i in care portile au actionat fiecare in cuno$tinto de cauzo, prudent ~i fora 

constrongere. 

Cumparafor speclal- un anumif cumporotor, pentru care un anumit activ are 

o valoare specialo, datorito avantajelor rewltate din proprietatea asupra acestuia ~i 

care nu or fi disponibile altor cumporotori de pe pia to. 

Data eva/uarii - data 10 care se aplico opinia asupra valorii. 

Drepturl Imoblliare - toate drepturile, participatiile ~i beneficiile legate de 

proprietatea imobiliaro. 

Fond comerclal - orice beneficiu economic viitor provenit dinfr-o 

intreprindere, dintr-o participatie 10 0 intreprindere sou din utilizarea unui grup de 

active, care nu sunt separabile. 

-.- -.- - .. ---- .--- --------- -- ~.,--- - - - 7 " -.....,---,-. - - -. -------.- -::--=-:--
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Raport de eva/uare imobiliar6 

Imobllizare necorporala - un activ nemonetar care se manifesto prin 

proprietatile sale economice. Aceasta nu are substanta fizica, dar asigura drepturi $i 

beneficii economice proprietarului sau. 

Invesfifie imobiliara - proprietatea imobiliara, respectiv un teren sau 0 cladire, 

sau 0 parte a unei cladiri, sau ambele, detinuta de proprietor pentru a obtine venituri 

din chirii sau pentru cre$terea valorii capitolului, sau ambele, mai degraba decat 

pentru: 

(a) utilizarea in producereo sau furnizarea de bun uri sau servicii sau pentru 

scopuri administrative; sau 

(b) vanzarea pe parcursul desfa$urarii normale a activitatii. 

Ipofeza speciala - 0 ipoteza care fie presupune fapte care sunt diferite de 

faptele efective, existente la data evaluarii, fie care nu ar fi facute intr-o tranzactie 

de un participant tipic pe piata, la data evaluarii. 

Propriefafe generafoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliara 

desemnata pentru un anumit tip de ofacere, in care valoarea proprietotii rellecta 

potentialul comercial pentru acea afacere. 

Proprietate imobiliara - terenul $i toate elementele care sunt 0 parte naturala 

a acestuia, de exemplu copaci $i minerale, elementele care au fost ata$ate 

terenului, cum ar fi cladirile $i constructiile de pe amplasament $i toate elementele 

permanent ata$ate cladirilor, de exemplu echipamentele mecanice $i electrice care 

asigura functionarea unei cladiri, allate atat in subsol, cat $i deasupra solului. 

Tip al valorii - 0 precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori. 

Valoare de invesfifie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un 

proprietar potential, pentru 0 anumita investitie sau in scopuri de explootare. 

Valoare justa - pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii 

intre parti identificate, af/ate in cuno$tinta de cauzo $i hotarate, care rellecta 

interesele acelor parti.l 

Valoare speciala - 0 suma care rellecta caracteristicile particulare ale unui 

octiv, care au valoare numai pentru un cumparator special . 

. ---------.-------- ___ -::-c-o ---
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Va/oarea de plaIa - sumo estimata pentru care un activ sou 0 datorie or 

puteo fi schimbat(o) 10 data evaluarii, intre un cumparator hotarot $i un vdnzCitor 

hotardl, intr-o lranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat $i in care partile 

au actionat fie care in cuno$tinta de cauza, prudent $i fora constrangere. 

Valoarea sinergiel - un element suplimentar 01 valorii, creat prin combinarea a 

doua sou mai mulle active sou drepturi, in urma careia valoarea combinata este mai 

mare decal sumo valori/or separate 
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Roport de evoluare imobilioro ._-------

r Calcu/ele evaluarii 

Anexa nr. J. - A80RDARE PRtN METODA COMPARATIILOR DE PlATA (rEREN) 

Elemente de comporatie Sublect Comp' Comp2 Comp3 

Suprofoto 300.00 2.000 10.000 2.744 

Pret {oferto/Vanzare} (Eur/mp) 50 22 17 

Drep#Url de proprietate conces/une Integral Integral Integral 

Va/ooreo corectiei (%) -15% -15% -15% 

V%area corectiei (Euro/mp) -8 -3 -3 

Pret corecla' 43 19 14 

Cond/fil de finantore Lap/ata La plaia La plata La plata 
Voloareo corectiei (%J 0% 0% 0% 

Volooreo corectiei (Euro/mpJ 0.00 0.00 0.00 

Pre' corectot (EURO) 42.50 18.70 14.45 

CondIHI vonzare olerlo oferlo olerlo 
Volooreo corectiei (%J -15% -15% -15% 

Va/ooreo corectiei (Euro/mp) -6.38 -2,81 -2.17 

P,e' corectat (EURO) 36.13 15.90 12.28 

Condltll de plato <2lunl < 2/unl <2lunl 
Valooreo corectiei (%) -5% -5% -5% 

V%oreo corectiei (Euro/mp) -1.81 -0.79 -0.61 

/'re' corectat (EURO) 34.32 15.10 11.67 

Locollzore 50S de centura slmllaro Inferior Inferior 

Valooreo corectiei (%) 0% 10% 10% 

V%orea corectiei (Euro/mp) 0.00 1.51 1.17 

Pret coredot (EURO) 34.32 16.61 12.84 

Acces dIrect. pe colt direct drecf direct 

Va/oarea corectiei (%) 3% 3% 3% 

Voloareo corectiei (EUR/mp) 1.03 0.50 0.39 

Pret corectot (EURO) 35.35 17.11 13,22 

Destlnatlo (uHl/zarea terenulul) com rezd mix! ogrlcol 
V%oreo corectiei (%) -20% 0% 10% 

Volooreo corectiei (eur/mp) -7.07 0.00 1.32 

P,e' corectat (EURO) 28.28 17, 11 14,54 

UllII/aII toote toate toate opa, elect 

Volooreo corectiei {%} 0% 0% 15% 

Volooreo corectiei (EUR/mp) 0.00 0.00 2.18 

Pre, coreetot (EURO) 28.28 17.11 16.72 

Suprofatosl dimens/unl 300.00 2.000 10.000 2.744 

Corectie procentuo/a 2% 8% 2% 

Valoarea corectiei (EUR/mp) 0.57 1.37 0.33 

Pre' corectat (fURO) 28.84 /8.48 17.06 

Allele nu estecaw/ nu esfecowt nu esfe cawl 
Corectie procentuolo 0.00% 0.00% 0.00% 

V%area corectiei (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00 

Pre' corectat (fURO) 28.84 18.48 17,06 

Total corectie bruta 24.35 10,28 10.72 

total corectie bruto ceo moi mica 48.69% 46.71% 63.07% 

Vo/ooreo estimoto rotund 18.48 EUR/mp 

82.07 lei/mp 

Curs euro 4.4415 Ie; 

S te<en/lJ1> SOO.O ll66t 24.400 181 
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ANEXA NR. 2 - Esffmarea redeven/e; 

Pentru aceasto este necesoro determinoreo foctorului de Delualizere. 
Focforul de Delualizere s-o determinet pe bozo metodei cumul6rii riscurilor. osffel: 
k = Rb + Ri unde: 

Rb = rala de bozo fOrO rise 
Ri = riscul investitiel Rota de bozo foro rise (Rb) s-a determinet co fiind media ratei 

dobanzji de re/erintO a BOneii Nationale a RomOniei penlru anu12013- 2014 

luna 

marfie· 14 

/ebruarie- 14 

ionuorie- 14 

deeembrie· 13 

noiembrie-13 

aclombrie-13 

seplembrie--13 

augusl-13 

1ulie--13 

iunie-13 

mal·13 

aprilie-13 

MEDIA 

Rlseullnvesfi/Iel (110 s-a deferm/naf co /lind 0 sumo a rlseurllor. asffel: 

Rise exterior 

conditii economice 

management 

Rise Inte~or (earacferlstleffe proprletatll) 

locolizore 
dimensiuneo/colitateo spatiului 

TOTAL 

k ~ 4.29% + 0,3% =: 4.59% 

i = I . 
Il/(l+k)' 
n 

Valoarea de plata Imp 
Supra/ala de teren Imp) 

Redevenfa: 

redevenla anua/lil mp 

redevenla anualO 10101 supra/alO 

,edevenla lunarli/mp 

redeventa lunara /0101 supra/alO 

Curs Euro: 

Expert Evaluotor Julion Casmin Androniu 

Dob6nda 

3.50 

3.50 

3.75 

4.00 

4.00 

4.00 

4.25 

4.50 

4.50 

5.00 

5.25 

5.25 

4.29 
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0.15% 

0.05% 

0.10% 

0.15% 

0.10% 

0.05% 

0.30% 

14.69 

B2.07"" 

300.00 

5.59 leI 

1.676 lei 

37H 

0.47 lei 

140 lei 

31 € 

4.4415 lei 
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Raporl de evoluore imobi/ioro -----------

Documente/e eva/uarii 

CARTE FUNCIARA NR. 85155 comunlJ/Or.u/Munlclplu: 8ralla 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
~ pentru INFORMARE 

Nr:urtre ] 1597 

"'" " 
ANCPI 

r..:::,:::,r :!!T.?: 
Oflclul de Cadastru ~I Publlcitate lmobllla~ BRAlLA 
Blroul de Cad~stru ~I Publlcltate Imoblllara Bralla 

A. Partea I . (FoBle de aver-a) 
TEREN Intravllan 

nt. 13] 

Supr.'.t.- (mp) 

Din ecte: -; 
MUII"'~ : 300 

B. ParteR II. (Foale de proprietate) 
In.cri..-I pti-..lto .... I. proprietate 
1079) 16.04.2009 

Hl)taraI'C nr. 72 din 2009 em.s de CLM areUa Ha..M nr. 61 din 2008 

81 lntabulilre, drept de PROPRlETATE, dobolndlt plin Conventie, cor. .au." 1/1 

11 I MUNJClPIUl .RAILA - OOMI!NIUl PRlVAT 

In.merl privlto .... I ••• relnl 
10793 16.04.2009 

C. Partea III. (Foale d. aarclnl) 

Hotarere nr. 68 din 2008 emls de HQJo1 e,.'1a 
Cl [lntabuLlI"e. drept de I'OLDSINTA 

111APOSTUADRlANSTI!FANI!L 

Hr. a v«hl: 45473 

., 
~~JIta din conver$l, CF 

., 
(provenlta din convers l' CI' 
45473 

Paglna 1 din 2 
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CARTE FUNCIARA NR. 851 SS COmUnlJ/OrlJS/Hunklplu: 8 ralla 

"nexa Nr. lie ParteD I 
TEREN 'ntr'avU.ln • 
Ad B II St d HI V d 133 r., .. : '"~ " • " .. o • "'. , N,. SlIpr.f.t.. 

ad •• tr.' m"\lr.~ 
(mp) • 

CAD, '0' ..... 
Top: • . 

Dat f rito ..... It,.. 0"" • ° n 
C.ltetlort. 'n,," I~ de f~oalnbl .... 

• 

N,. 
en. 
• 

~., DA - , 
Nr. a,..,.. 

31582 

Supr.'.bI 
(mp) 

~!~=:~bo 

N,. H,. ..... .. ~~ 

Ob .. ,...,.tU / •• rerinte 

H,. 
opogr.n Oblti,...,.tU / •• rertntc 

Object nrcre 

CClnsultare/Jnform.re 

Certlfic d prezentul e xtrBS corespunde Intn.Jtotul cu pozlWle In vlgoare din c:artea 'unciara origina lJ. 
plstratl de acest birau. 
Pre.zentul extras de carte 'undarl NU este valabilia autentificaree Ictelor jurldlce de notarui public, 
IIr Infonnatiile prezentlte sunt susoeptlbile de orlee modificare, Tn condltiUe legir. 
S-I achltat tarlful de 100 RON, chltantll nr. BRC51125/15-0S-2014. pentru serviciul de publici tate 
Imobiliar" cu codu! nr. 272, 

o.t •• QIIIIJO"'rll, 
15/ 05/2014 

D.I~ _Uberlrtl, 
--1--1_ 

IIOl ,0>, 
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Raport de evaluare imobilioro --- _. _.- ------ --. ---

4 

Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului 
045 47 3 

Scant I: 200 
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Roport de evaluare imobiliaro 

N,. 
,cell 

~-

Co< 
alIIW. 

TIIII I 

- - - ~- --

A. Due I'dtrilOirT II tun 

CUCJOric lie (olo,illt.! S\lptlfllI/~::D .... rflllIri 
ro, Cc l OO 

lOO 

III . Dllt ~f.rlIN(t II "urnI'II 

EUQJIII1I, 

Mcft ~ uft' 

L,,,,j,c _c",.'~rll~l.lI. 

INVENT AR Ot COOJtOONA TI: Nr. Ccrlrnalck AUlorizarc 

Nr PCI. 
1 , 
) 

• l 

Si.molllc prnlcejic. Sl«ecJ 10 
y X 

110711i.05) 419265.407 
710'0'2.002 4192~O.lj2 
730791.210 4J9241.'J1 
130711.)32 4192'6.'92 
730n6.0'J 41926'.407 

SlIpn',,, 101.1I11'11S11"'." JOO .p 
Supr"'I_ di • .Itlr· JOO ntp 
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/ 
-' 

5 C "'ASTERS S.R.I .. 

Sui. 8 . ... HI 

D •• 

/ 

Nr. lnregisWe!!.m.2lua.!.f.Juna.P..f..wwJ··R!I 
CopIa oonrama QJ exemJiaIUI din ~,~ 
eiberata Ie da1a OO.Af:"'lffri't 
TariM ... I!.if~"""" Dj~ 
RelerenL.. .. b.~ .• I~,.; ... 
l.S .............. .......... :;:., 

, .... " 
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Roport de evaluare imobilior6 

( ___ ~mfJarab!~e _____ .. ____ .. _____ . __ ._. ____________ . ___ . ______ ._ 

Teren 50S de Centura vis a vis de Zoo 

. . . " .. ~. 

~~ . 
, , 

, .. " 

Contacl data 

Ptorsoen. d~ contact Adrian 

Te:eororr 07"484043 

Expert Evaluator lulion Cosmin Andronju 

+ 

e..>,], . ~ 

Locu' cit> II'Ileln,. BrWl .. ,..det Bl1IIla 
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Raport de evoluore imobi!ioro 

teren Centura Braila - langa fostul mall Armonia 

Bralla.JudetBralla I _ La07' ... 19Mll20 ... ....., .... nt Il5099525 

Cenlura Bral el ~nlre lasrea caire Rm. Sara! If FaCl8nl , 10000 "" , deochldera 56 m I. centura , acte , 
Intabulara ; 

Contact data 

Peraoana de contact Amela 

Talofon: 0723 525 216 

Looul delnlalnlre: Brala.Judet Bralla 

----- - _. - --------_._-_. - - ----
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Teren Intravllan centura Bralla langa Minerva 

arail', j.ldet Braile t A~""II 'llI01 00. 8Mo·~U . NJrN' .'......t j35S36J 

vOller lerttl 'IIranen . nun £t., •. PIt (MIIII. [t.U8 Ian". SowaU8 Rm.Seral, Letlga certlH Mne,..,e, ecClS 
ckrect din soseaue nationsla, S=2744,52 1Tl1. cJeschidere In sosea 17 m cresd'iiderl' 1'1 spa:e 111 m. llmgmE' 
153m 
T ~"enul f'S 1~ merCaI cu roS/ 1'I fOIOglel'll' 
Prel 1geurolrJl) 

" 0' 

.;' 

" ~ ' 

Conlactdata 

Persoane de contact Valendn 

1eltlon 0745 834187 
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~ Amplasament 
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