
ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

.H: <> T.A...R..A...R.E.A... NR..85 

din 2'7.03.2014 

Privind : Modificarea articolului 3 la H.C.L.M. Braila nr.33/30.01 .2014. 

CONSILIULLOCAI4l.V.1.:U"NICIPALBHAII.A 

La initiativa Primarului Municipiului Braila; 
Avand In vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun 

de specialitate al Directiei Patrimoniu ~i Directiei Juridic Contencios 
Administratie Publica Locala, precum ~i raportul comisiei de specialitate nr. 2 
din cadrul C.L.M. Braila; 

in conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind 
bunurile proprietate publica, cu modificarile $i completarile ulterioare Legea 
nr. 50/1991 , privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi i, 
republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, H.C.L.M. Braila 
nr. 51/27.02.2009, completata prin H.C.L.M. nr.288/30.08.2013, anexa 1.53 
pozitia 13; 

in baza art. 36 alin . (1) ~i (2) lit. c), alin . (5) lit. b) ~i art. 123 din Legea 
nr. 215/2001 , republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

in temeiul art. 45 alin. (1) ~i (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din 
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare. 

~<>T.A..R..A.STE: 

Art.1 Se aproba modificarea articolului 3 din H.C.L.M. Braila 
nr.33/30.01.2014, care va avea urmatorul cuprins: 

" Art.3 (1). Pretul de pomire la licitatie pentru concesionarea terenului 
situat In Braila, str.Grigore Alexandrescu nr.2B, lot 1 se stabile~te In 
cuantum de 0,34 lei/mp/luna, conform raportului de evaluare, potrivit 
anexei, parte integranta din prezenta hotarare. 

(2}.Cuantumul redeventei va fi actualizat anual , In functie de 
rata i nflatiei. " 



Art.1I Celelalte prevederi ale H.C.L.M. Braila nr.33/30.01.2014 raman 
neschimbate. 

Art. III Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul 
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu §i Directia Finantelor Publice 
Locale, iar Secretarul Municipiului Braila 0 va comunica celor interesati. 
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2 

CONTRASEMNEAZA 
p.S E eRE TAR, 



Ii i-JE X!) 

~ Lit I-Ieu'" IV;;:. d'S 1~:k',f.2IP/'t. 
f Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu 
t MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NAT/ONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROM ANIA (A. N.E.VAR ) 

l 
Romanlo. 8r6110. Aleeo PorCUllll nr.2, bl A Ibis. SC J, et S, o p IS, elF 2042293C1 
Coni R062 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredil Tlr/oc Bonk Sue ursola B'o"o 
Fox· 0339 814435. Mob 0722635.370. http IlwWWOCOSJo. mo,1 off,ce@ocos ro 

- -- --- - - -- ---- -. - _. - -- - _.. -- ---- - -

F 

l ~APQ~T Q_EEyALL!~RE 

al terenului din Breii/a, str. Grigore Alexandrescu, nr. 2B, Lot 1, judo Brai/a. 
proprietatea Municipiului Braila - domeniul privat 

- teren $; redeventa - 80 mp 
- -

DATA EVALUARII: 14.03.2014 

solicitant: S.C. ACTIVPIRO S.R.L. BRAILA 

destinatar: UAT Municipiul Brai/a 

All rights reserved. Copyrights © 2003-2074 Expert Evaluator Androniu tulian Cosmi" 
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Roport de evoillore imobiJiorQ 

Cuprinsul. 
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/poteze $i conditii limitative 

Obiectul. scopu/ $i utilizorea eva/uarii 
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Drepturile de proprietate evaluate 

Clauze/e de nepublicare 

PREZENTAREA DATELOR 

/dentificarea active/or 

Descrierea zonei de amp/asare 

Descrierea amp/asamentu/ui 

Descrierea constructiUor 

Studiu/ pietei 

ANALIZA DATELOR S/ CONCWZII 

Ceo mai buna utilizore 

Va/oarea terenu/ui 

Metode de eva/uare 

Calificarea eva/uatoru/ui 

ANEXE 

Dec/aratia de conformitate (Certificarea va/orii) 

A/egerea va/orii finale 

Definitii $i termeni ai eva/uarii 
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Amp/asament 
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__ --.!!.!:!E0rt de eva/uare imobilioro 

~ REZUMATUL LUCRARII. 
~ 

Prezentu/ raport estimeaza v%area de piata ~i a redeventei pentru urmatoru/ 

bun imobil: 

TEREN D/N BRAILA. STR. GR/GORE ALEXANDRESCU, NR. 2B, LOT 1, JUD. BRA/LA. 

PROPR/ETATEA MUN/C/PIULU/ BRAILA - DOMEN/UL PR/VAT 

Solicitontut lucrarii: S,c, ACTlVPIRO S.R.L BRAILA 

Destinatarullucrarii: UAT Munic ipiul Bra ila 

Data evaluarii: 14.03.2014 

Curs valutar de referinta BNR 10 data evaluarii: 4,5069 LEI! EURO. 

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA 

Valoarea de piala raportata (abordarea prin comparalie directa): 

4.500 lei echivalent a 1.000 euro 

Valoarea estimate a redeventei anuale este de 325 lei (4,06 lei/mp) . 

Valoarea estimate a redevenfei lunare este de 27 lei (0.34 lei/mp). 

Data: 14.03.2014 

Expert Evaluator 

Membru Titular AN.E. V.AR. 

ec. lulian-Cosmin Androniu 
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kopon de evoluore ImObiilor6 

f PREM/SELE EVALUARII 

r t Prezentarea eva/uatoru/ui. 

Cosmin Androniu, expert evalualor de inlreprinderi ~i proprield!i imobiliare. 

membru titular 01 Asocia!iei Na!ionale a Evalualorilor Autoriza!i din Romdnia - ANEVAR 

cu Legitima!ia nr. 10186. 

I 

Adresa: 

Telefon: 

Email: 

Brdila, Aleea Parcului, nr.2, BI. AI Bis, sc. 1, ap. 15. 

0722.635.370. 

office@acos.ro 

Ipoteze §i condifii limitative. 

Acest raport de evaluare a fost fdcut pe baza urmdtoarelor ipoteze ~i a altor 

ipoteze care apar in cursul raportului: 

Nu se asumd nici 0 responsabilitate privind descrierea situa!iei juridice sau a 

considera!iilor privind titful de proprietate. Se presupune cd titlul de proprietate este 

valabil ~i proprietatea poate fi vdndutd; 

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini; 

Se presupune 0 stdpdnire responsabild ~i 0 administrare competentd a 

proprietd!ii; 

Informa!iile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici 0 garan!ie 

asupra preciziei lor; 

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile ~i materialul 

grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sd-~i facd 0 imagine 

referitoare la proprietate; 

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietd!ii. 

subsolului sau structurii ce ar avea ca efect 0 valoare mai micd sau mai mare. Nu se 

asumd nici 0 responsabilitate pentru asemenea situa!ii sau pentru ob!inerea studiilor 

tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor; 

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordan!d cu toate 

reglementdrile locale ~i republicane privind mediul inconjurdtor; 

Se presupune cd toate a utoriza!iile, certificatele de func!ionare ~i alte 

documente solicitate de autoritd!ile legale ~i administrative locale sau na!ionale sou 
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Roport de eva luare imobiJioro - ---- ---- -- - - ----------

de catre organizatii sou institutii private, au lost sou pot fi abtinute sou reinnoite 

pentru oricare din utilizari/e pe care se bazeaza estimariJe va/orii din cadru/ raportu/ui; 

Se presupune co utilizarea terenu/ui ~i a constructii/or corespunde c u granite/e 

descrise ~i nu exista atte servituti, attete decat ce/e descrise in raport; 

Eva/uatorut nu are cuno~tinta de existenta unor materia/e pericu/oase pe sou 

in proprie to te, materia/e care pot afecta va/oarea proprietatii. Eva/uatoru/ nu are 

co/ita tea ~i nici ca/ificarea so detecfeze aceste substante_ Va/oarea estimatCi se 

bazeaza pe ipoteza co nu exista asemenea materia/e ce ar alecta vatoarea 

proprietCi/ii- Nu se asuma nici 0 responsabilitate pentru asemenea cawri sou pentru 

orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor; 

Acest raport de evatuare a fost etaborat in urmatoare/e conditii generate 

limitative: 

Orice proportie din vatoarea estimatCi in acest raport, intre leren ~i constructie, 

este aplicabiJo numai pentru utilizarea /uato in considerare_ Va/oriJe separate pentru 

teren ~i pentru constructii nu pat fi uliJizate in alte eva/uori ~i, daco sunt utilizate, 

va/ori/e nu sunt va/abiJe; 

Orice estimare a vatorii din acest raport se aplico proprietotii considerate in 

intregime ~i orice divizare in e/emente sou drepturi partia/e va anu/a aceasto 

eva/uare; 

Detinerea acestui raport sou 0 copie a acestuia nu do dreptu/ de 0-/ face 

public; 

Potrivit scopu/ui acestei eva/uori, eva/uatoru/ nu or fi so/icitat so acorde 

consu/tanto u/terioaro sou so depuno morturie in instanto, in afaro caw/ui cand 

aceasta a fost convenito, scris ~i in prea/abiJ; 

Continutut aces lui raport, atat in tatalitale sou in parte (in special conctuzii/e, 

idenfitatea eva/uatoru/ui sou a firme/or cu care a co/aboral nu va fi difuzat in public 

prin publicitate, re/atii publice, ~tiri sou prin a/te medii de inform are foro aprobarea 

scriso ~i preatabiJo a eva/uatoru/ui; 

Previziuni/e sou estimoriJe de exp/oatare con tin ute in acest roport sunt bazate 

pe conditii/e actuate ale pietei, pe facto,;i anticipati ai ofertei ~i cererii pe term en 

scurt ~i 0 economie stabiJo in continuare, Prin urmare aceste previziuni se pat schimba 

in functie de conditii/e viitoare, 

-
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Rapon de evoluore imobllior6 

ft Obiectul. scopul §i utilizarea evaluarii. 

Obiectul evaluarii il constituie terenut situat in Brailo. str. Grigore Alexandrescu. 

nr. 2B. Lot 1. judo Braila. proprietatea Municipiului Brailo - domeniul privat. 

Scopul evaluarii es/e evaluarea proprie tdtii imobiliare mentionate mai sus ~i 

estimorea va/orii adecvate $i a cuantumului redeventei. in vederea concesiondrii . 

Utilizarea propusa pentru evaluarea solicitatd este. in cowl de fatd. este 

concesianarea. 

Utilizatorul evaluarii este clientul. S.c. ACTlVPIRO S.R.L BRAILA. 

I Bozo de evaluare. tipul valorii estimate. 

Evaluatorii fac 0 distinc(ie clard intre termenii pre(. cost $i valoare. in general. 

imprejurdrile in core are loc 0 tronzacpe reflectd situapa de pe una sou mai multe 

piete. Piala imobiliard este creata de interocpunea dintre persoanele core schimba 

drepturile lor de proprietate imobiliard cu alte bun uri. cum or Ii banii. 

Valoarea poate ave a multe inlelesuri in activitatea de evaluare imobiliara. 

alegerea definipei optime depinde de context I/i de uzon(e. Pe pia(a. valoarea este 

considerota co fiind anticiparea unui beneficiu ce or putea fi obpnut in viitor. Dot 

fiindca valoarea se schimba odata cu timpu/. un raport de evaluare va exprima 

va/oarea /0 un moment dot. Valoarea /0 un moment dot reprezintd echivalentul in 

bani 0/ unei proprietar atat din punct de vedere 01 cumparatorului cat $i 01 

vanzCiforului. 

Deoarece scopul eva/uarii este evaluarea terenutui situat in Braila. str. Grigore 

A/exandrescu. nr. 2B. Lot 1. judo Braila. proprietatea Municipiului Braila - domeniul 

privat. in vederea concesionarii. 

Va/oarea de piala reprezinta sumo estimata pentru core un activ sou 0 

datorie or putea fi schimbat(a) 10 data eva/uarii. intre un cumparatar hotdrat $i un 

vanzator hotarat. intr-o tronzoctie nepartinitoare. dupa un marketing adecvat $i in 

core partile au actianat fiecare in cuno$tintd de cauza. prudent $; fdra constrangere. 

Oefinitie conform /VS - Cadru/ generat. 
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RapOr1 de evoluore imobillor6 

~ Materialele ~i sursele de inform alii utilizate. 

Pentw realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat: 

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietarii 

imobiliare evaluate. care au fost puse 10 dispozilia evaluatowlui de catre 

proprietor, respectiv solicitantul raportului de evaluore; 

o Standorde Internationale de Evaluare, editia a IX-a - 20 II, care sunt in 

vigoare 10 data efectuarii prezentului raport. fiind obligatorii incepand cu 

data de I ianuorie 2012. respectiv: 

)..- Standarde Internafjonale de Evaluare IrVS) : 

)..- IVS - Cadwl general 

i> IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare 

i> IVS 102 - Implementare 

~ IVS 103 - Raportarea evaluarii 

~ IVS 300 - Evaluari pentru raportarea financiara. Anexa - Evaluarea 

imobilizarilor corporale din sectowl public; 

~ "Evaluarea proprietatii imobiliare", Edipe a doua canadiana. 

Canada. 2002, traducere din limbo engleza; 

~ Observatii $i constatari ale expertului evaluator privind starea 

proprietapi sup use evaluarii; 

Informalii de pe internet privind oferte din piata pentru proprietap similare cu 

ceo evaluala, 0 parte dintre acestea fiind ata$ate raportului in anexe. 

I Drepturile de proprietate evaluate. 

Dreptul de proprietate asupra terenului aparfine Municipiului Braila -

domeniul privot. 
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~ Clauzele de nepublicare. 

Raportul de evaluare este conlidential pentru expertul evaluator $i pentru 

clientul declarat $i nici 0 responsabilitate releritoare 10 raport nu poate Ii acceptota 

de evaluator lata de 0 terta persoana. 

Raportul de evaluare nu poate Ii publicat integral sou partial $i nici inc/us intr­

un document destinat publicitatii lara acordul scris $i prealabil 01 expertului. cu 

specificareo formei $i contextului in care acesta va apare. 

Publicarea oricarei referinte sou valori inc/use in acest raport de evaluare sou 

a numelui $i ali/ierii profesionale a expertului evaluator. nu este permisa faro 

aprobarea scrisa a acestuio. 
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Roport de evofuore Imobilloro 
.. ,- - .---

PREZENTAREA DATELOR 

Identificarea imobilului. 

Imobi/ul se of/a in Brai/a. str. Timi~. nr. 186, judo Braila, proprietatea Municipiului 

Braila - domeniul privat. 

Zona este mediana - Ans. Radu Negru. 

Teren cu supratala de 80 mp. 

Oa/a inspectiei: '4.03.20' 4 

Descrierea zonei de amplasare. 

Zona de amplasare este mediana a ora~ului Braila. Ans. Radu Negru. 

Artere importante de circulatie in apropriere: 

:,. Auto - $os. Buza ului 

~ Calitatea retelelor de transport: asfalt. 

Caracterul edi/itar 01 zonei 

~ Imobi/e rezidentiale ~i industriale. 

~ in zona se of/a 

o Retea de transport in com un in apropiere, cu mijloace de 

transport suficiente 

o Unitati comerc iale in apropiere: magazine suficiente, bine 

aprovizionate cu marfuri de calitate, c u supermarket-uri 

o Unitati de invatamant (mediu) 

o Unitati medic ale 

o Institutii de cult 

o Cu sedii de banci 

Utilitati edilitare 

» Retea urbana de energie eleclrica 

y Retea urbana de apa 

» Retea urbana de gaze - partial 

» Retea urbana de canalizare 

» Retea urbana de telefonie, cablu ~i internet 

Ambient civi/izot. 
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Concluzie: 

Zono de referinta mediana amp/asare buno . Dotori $i rete/e edilitare bune. 

Po/uare reduso . Ambient civilizat. 

Descrierea amplasamentului. 

/mobi/u/ se compune din teren cu suprafata de 80 mp. 

Pe teren nu existO constructii. 

Are forma poligonalo, are acces 10 str. Grigore Alexandrescu $i $os. Nationalo 

Veche. 

Terenul este intre doi stolpi de electricitate, amplasamentul are restrict;; de 

urbanism. 

I 

I 

Terenul nu este imprejmuit. 

Utilitoti: are acces 10 curent electric, apo-canal, gaz metan. 

Vecinototile sunt proprietoti rezidenfjale $i comerciale. 

Descrierea constructiilor, 

. Pe teren nu existo constructii. 

Studiul pietei 

Definirea pietei $i subpietei: 

Standardullnternaponal de Evaluare GN J - ((Evaluarea proprietOtii imobiliaren 

menponeazo co: ,,0 piala imobiliara poate fi definito co interactiunea dintre 

persoane fizice sou entitoti care schimbo drepturi de proprietate pe alte active, de 

obicei. bani. Piete/e imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, 

localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile $i 

motivatiile investitorilor tipici sou prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice 

sou de entitotile care participo 10 sChimbul de proprietoti imobiliare. in schimb, 

piete/e imobiliare fac obiectul unei diversitoti de influente sociale, economice, 
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Roport de evoluore imobiljor6 

guvernamentale $i de mediu. in camparatie cu pietele de bun uri, de valori mobiliare 

sou de marfuri, piete/e imobiliare inca sunt considerate ineficiente. Aceasta 

caracleristica este cauzata de mai multi lac tori cum sunt 0 oterla retativ neelastica $i 

o localizare lixa a proprietatii imobiliare. Co urmare, olerla de proprietati imobiliare 

nu se adapteaza rapid, co raspuns 10 modificarite cererii de pe piata." 

Spre deosebire de pielele eficiente, piala imobiliara nu se autoregleazQ, 

fiind influenlata de multe ori de reglementarile guvernamentale $i locale. Informa(iile 

despre tranzaclii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere $i 

olerta, echilibrut atingandu-se greu $i fiind de scurta dura to. in funclie de faclori co: 

amplasarea, design-ul $i tiput proprietatii imobiliare, motiva(iile $i vorsta parlicipan(itor 

s-au creat tip uri diferite de piete imobiliare, precum: 

• Piata imobitiara reziden(iata; 

• Pia to imobiliara comercialo; 

• Piata imabiliara industriala; 

• Pia to imobitiaro agricola; 

• Piata imobitiara speciala. 

Avond in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate 

considera co in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprieta(i este 0 

piala inactiva, caracterizata 0 ramonere in urma cererii $i preturi in scadere. in 

consecinta, avem 0 piata a cumparatorilor, pentru co ace$tia pot ob(ine preturi mai 

mici pentru proprieta(ile disponibile. 

Se estimeaza co dezechilibrul intre cerere $i oferla pentru aceasta zona va 

genera IIi va sus(ine in continuare un nivel scawt 01 pretului de vonzare $i 01 chiriiJor 

pentru proprieta(i imobitiare, Analizond piata imobiliara din doua puncte de vedere, 

pe termen scurl $i pe termen lung, se pot afirma urmatoarele: 

• Pe term en scurl este 0 piata a cumparatorului, datorita perioadei de criza 

pe care 0 traversam, caracterizata de preturile relativ scawte pe piata, 

• Pe termen lung piata imobiliara are 0 anumita stabilitate, delli va pastra 

un numar scawt de cereri de proprieta(i imobiliare, determinat de 

scaderea economiilor poputa(iei co urmare a crizei economice, cat iii co 

urmare a stagnarii a creditutui ipotecar, influen(at $i de 0 cre$tere a 

in flo pei cu elecl direct asupra dobonzilor practicate pentru creditul 

ipotecar. 

Pentru analiza pietei imobiliare a proprieto(ii evaluate se va face analiza pie(ei 

pe doua niveluri: 

• din punct de vedere 01 pie(ei largi, de ansomblu, 

• din punct de vedere 01 pie(ei in core concureaza proprietatea evaluata. 
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Ano/iza de pio!a oplicota unei proprieta!i specifice ore 0 importan!6 

deosebita in procesul de evo/uore $i nu trebuie confundata cu analiza genero/a de 

pia!a sou cu alte studii similare. 

in cowl eva/uarii proprieta~i ce face obiectul raportu/ui, analiza de pia!a 

orata modul in care interac~unea dintre cerere $i oferta afecteaza va/oarea 

proprietali;, 

Prin investigarea vanzarilor. ofertelor, cota~ilor $i comportamentu/ui 

participan~/or de pe piala, eva/uatorul poate stabili atitudinile de piala privind 

tendinlele curente, precum $i schimbarile anticipate. 

Analiza de piala of era $i baza pentru determinorea celei mai bune utilizari a 

proprieta~i evaluate, Eva/uatorul trebuie so identifice rela~a dintre cerere $i oferta 

concurentiala de pe piala proprieta~i evaluate. Aceasta relatie indica gradul de 

echilibru sou dezechilibru care caracterizeaza piala curenta, 

Va/oarea de piala a unei proprieta~ este in mare masura determinata de 

pozi~a so competitiva pe pia 10. De aceeo, in sensul cel mai larg, analiza de piola 

of era informapile esenfiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de eva/uare. 

L-__ ~A~$~p~e~c~re~e~c~o~n~o~m~l=c=e ____________________________________ . _____ .~ 

in intervalul de pana 10 revolutia din 1989 s-a pus accent pe industrializarea 

fortata a economiei brailene, in cadrul celei romane$ti, in general. Pe langa 

dezvoltarea intreprinderilor existente s-au pus in func/iune Combinatul chimic $i cel de 

ce/uloza $i hartie de 10 Chiscani $i Centrala termica, Dupa anul 2000 s-au facut 

resim/ite rewltatele dezvoltarii mult prea ambitioase, nejustificate $i disproportionate 

a industrie;, Multe din reperele industriale de referinta $i-au inchis total sou partial 

portile, Aceasta a dus 10 deprecierea, mai accentuata decat 10 nivel national, a 

nivelu/ui de trai $i 01 gradu/ui de dezvoltarea 01 urbei. Industria braileana a cunoscut 

profunde modificari structurale in anii de dupa revo/utie, De$i 10 inceputul anu/ui 2000 

productia preponderenta 0 constituiau confectiile textile $i prelucrarea produselor 

agro-alimentare , ponderea acestora a cunoscut 0 scadere semnificativa incepand 

cu anul 2003, Anul 2004 $i perioada de pan a 10 finele anu/ui 2007 urmeaza 0 panta 

u$or ascendenta a activitdtilor din industrie, comert cu amanuntu/, servicii. 

Investitiile realizate in anul 2007 in Braila au insumat 231,3 mil. lei din care 49,8% 

reprezinta lucrari de constructii montaj, 45,5% utilaje cu $i fara montaj $i mij/oace de 

transport $i 4,7% alte investitii. Din vo/umul total de investitii 35,4% s-a realizat in sectorul 

de stat (public de interes national $i local, integral de stat $i majoritar de stat), 64,5% in 

sectorul privat (inteQf!JJprivat, majoritar P!ivCJt $i inlegrols!rainU~ 0,1 %_C1Ite sectoar~ 
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Un factor specific in ultima perioado in economia broileano este aparitio unui 

numor mare de supermarket-uri $i hipermarket-uri, fapt care a condus la crearea 

multor loc uri de munco $i la aparitia unei serii de oportunitoti pentru oamenii de 

afaceri locali, accelerand dezvoltarea pe orizontalo a economiei locale. 

Alte domenii de activitate in care considerom co municipiul Broila ore 0 serie 

de avantaje competitive sunt: activitotile bancare $i de asigurari, constructiile, 

transportul $i comunicatiile. 

La nivelul municipiului Braila s-a remarcat 0 cre$tere a tranzoc/iilor cu terenuri, 

co urmare a cererii tot mai mari de a construi c /odiri de tip industrial (hale), comerciol 

( supermarket-uri) , c/odiri de tip administrativ ( biro uri) . in ceea ce prive$te numarul 

locuintelor finalizate in anul 2007 acesta a fost de 455, din care 388 au fost construite 

de populatie in regie proprie, 18 locuinte au lost construite din surse bugetore , 25 din 

londuri ale societotilor cu capital privat $i 24 locuinte construite de catre Agentia 

Nationalo pentru Locuin/e. Odata cu dezvoltarea ora$ului, multe firme din alte zone 

ale tarii sau din afara tarii au fost $i sunt interesate so realizeze dezvoltari imobiliare. 

in termeni de dezvoltare urbana, municipiul Braila este strabatut de 0 retea 

de artere de circ ula tie, construita in sistem radial concentric din care porn esc 

transversal mai multe artere conectate la extremitatile teritoriului intravilan. Municipiul 

Braila are 0 retea rutiera urbana de 285 km de strazi din care 208 km sunt strazi 

aslaltate, 6 km sunt strazi cu pavaj iar diferenta 0 reprezinta strazile cu piatra 

compacta to. 

Transportul in com un se realizeaza pe 0 retea de drum uri interne, prin 

intermediul mai multor linii de autobuz, micrabuz $i tramvai, iar serviciile de taximetrie 

se dovedesc a Ii pertormante. Pentru decongestionarea traficului din zona centra/a a 

ora$ului s-a demorat un amplu proces de modernizare $i amenajare a numeroase 

strazi din ora$. Acest demers este absolut necesar deoarece infrastructura stradala $i 

pietonala care deserve$te un ora$ de peste 200.000 de locuitori este uzata fizic $i 

moral. 

in ceea ce prive$te transportul in comun, municipiul dispune de principalele 

mijloace de transport in comun caracteristice marilor ora$e. Demn de mentionat este 

faptul co in momentul de fata se preconizeaza demararea unui proces amplu de 

modernizare a parcului de autobuze , minibuze $i tramvaie, proces care va 

determina cre$terea confortului calatorilor precum $i scaderea duratei de transport in 

ora$. 
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Report de eveiuore imobiliaro 

[ Piata specifica. Analiza cerer;;. echllibrul pietii 

Imobilul evaluat sunt de tip teren intravilan. 

Aria pietei este una urbana $i oportine unei zone mediane de tip rezidentiol .i 

eomerciol. zona este putin poputota avand un grad de eonstruire sub 50%. 

Volori/e de piala a imobilelor simitore sunt in seadere (dotorita conditiilor 

actuole ole pietei imobiliore). 

caracleristici cerere: reduso, din eouzo Iipsei de Iichidita ti a potentiotitor 

cumpOtatori, motivota de potitico monetora $i odministrativa a baneii 

centrale, politico de rise a bancilor $i otingereo unei convergen)e a pre)uritor 

practicate de dezvollotorii imobiliori cu putere reola de c umparare . 

caraclerisfici oferfa: mai mare - in comparatie c u dimensiunile cererii 

echilibru cerere - oferfa : pe piofa proprietatilor simitare celei evaluate fiind 

influentotd de capocitoteo actuolo dar si viitoare de absorb tie a piefei de 

bunuri de consum, lorg consum si consum indelungat, deci functie de evolutia 

vanzaritor, 10 momentul actual consider starea pietei imobiliore, pe acest 

segment, in sfagnare. 

fendinfe : 0 situotie volotila ce poote fi depa$ita prin factorii care or putea 

influenta in mod direct stimuloreo creditarii ce constou intr-un plan coerent 

anticriza realizot de Guvern, politico monetara $i odministrativa a bancii 

centrale, politico de risc a bancilor $i otingerea unei convergenfe a preturi/or 

practicate de dezvoltotorii imobiliori cu putere reala de cumparare. 

cototii oferte preturi unitare de vanzore terenuri (in zona preful de vanzore 

este cuprins intre 20 - 50 euro/mp in funcfie de zona, suprafola si occesulla 

utilitati). 

co to tii redevento anuala: 0, 15 - 0,30 euro/mp. 

Piofo imobitiora este pulin activo. 

Oferfa esfe mai mare decdt cererea. Piala a cumparaforului.. 
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ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZII 

i Cea mai buna utilizare . 

in Concepte fundamentale ale Principiifor de Evaluare General Acceptale 

(GA VP) , cea mai buna utilizare este definita co fiind: "cea mai probabila utilizare a 

proprietofii care este fizic posibilo, justificato adecvat, permiso legal, fezabilo 

financiar 1i core conduce 10 cea mai more valoare a proprietafii evaluate." 

Utifizarea din care rezul/a valoarea ceo mai mare, in corelare cu celelalte 

utilizari, este considerata ceo mai buna utilizare . 

Conceptul de ceo mai buna utilizare este 0 parte fundamentala ~i integranta 

a estimarifor valorii de pia fa . 

Conceptul de "ceo mai buno utilizare" reprezinta alternativa de utilizare a 

proprieta(ii selectate din diferite variante posibife care va constitui baza de pornire si 

va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele 

urmatoare ale lucrarii. 

Relaliife dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe 

pietele imobifiare. Cunoa~terea ~i inlelegerea comportamentului pielei sunt esen(iale 

pentru conceptul de ceo mai buna utilizare. Cand scopul evaluarii este estimarea 

valorii de piala, analiza celei mai bune utilizari identifica ceo mai profitabifa utifizare 

competitiva in care va fi pusa proprietatea. 

Ceo mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situa\ii: 

» ceo mai buna utifizare a terenului fiber: 

» ceo mai buna utifizare a terenului construit. 

Ceo mai buna utifizare a unei proprietar imobifiare trebuie sa indepfineasca 

urmatoarele criterii: 

» permisa legal: 

» posibifa fizic: 

» justificata adecvat: 

» fezabifa financiar: 

» maxim profitabifa_ 

. Cea mol buna utillzare a terenu/ul conslderat IIber. 

Ceo mai buna utifizare a terenului sou amplasamentului co fiind fiber poate fi 

utifizarea prezenta, construclia, subimpar(irea sou unirea cu alta proprietate. Ceo mai 
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Raport de evaluore imobliiar6 

buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat 

prin demolarea cons truc liilor. 

Ca a/temativa. terenul poate Ii pastrat ca investifie. Utilizarea potenfiala $i nu 

utifizarea existenta determina de obicei prelut care va Ii pla tit pentru teren in cazul in 

care respectiva utitizare este lezabila din punct de vedere economic. 

Analiza planurilor zanale. a vecinatafitor. conduce la conctuzia co posibititatea 

utilizarii terenului in alte moduri decat este lolosit in prezent nu este atrac/iva. 

' ______ v~a~/o~a=r~e~a~t~e~r~e~n~u~/u=i~. __________________________________ _ 

Metoda comparafli/or dlrecte. ___ J 
in metoda comparatiei direc/e. proprietatea imobiliara evaluata este 

comparata cu proprietatile simi/are ce au lost vandute recent sau a caror cilre de 

olerla sunt cunoscute. Datele proprietatilor comparabi/e sunt prelucrate intr-un 

proces de comparare pentru a demonstra pretul probabi/ la care proprietatea 

evaluata ar Ii vanduta. daca este olerita pe piata. 

Am ates proprietali imobiliare asemanatoare a caror cilra de olerla este 

cunoscuta din anunturile imobifiare $i din baza de date a evaluatorutui. 

Avand in vedere situatia in care se alia piala imobiliara s-au identilicat 

anunturi cu terenuri Iibere situate in zane rurate similare ale judetu/ui Brai/a. 

Eva/uarea imobi/u/ui este prezentata in Anexa nr. I. 

1 ______ =ES=t~im~a~re~a~r~e~d~e~V~e~n~fe~L ____________________ ___ 

Conform prevederllor legale .. Limita minima a preju/ui concesiunii se 

stabile$te. dupa COl. prin hotararea consifiu/ui jude jean. a Consifiu/ui General al 

Municipiu/ui Bucure$ti sau a consi/iu/ui local. as/fel incat sa asigure recuperarea 

preju/ui de vanzare al terenu/ui. in conditii de piaja, la care se adauga costul 

lucrarilor de infrastructura alerente ". 

In condijiile date nu sunt necesare costuri de intrastructura sau alte costuri 

suplimentare. deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel incat sa asigure 

recuperarea in minim 25 de ani $i maxim 49 ani a prejului de vanzare a terenului. 
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ostfel: 

Raport de evaluare imObiliarc) 

Pentru aceosta este necesara determinarea factorului de actualizore. 

Factorul de actualizore s-a determinat pe bazo metodei cumularii riscurilor, 

k = Rb + Ri unde: 

Rb = rata de bazo faro risc 

Ri = riscul invesfijiei 

Rata de bazo faro risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobanzii de referinja a 

Bancii Najionale a Romaniei pentru anul 2013- 2014 

Riscul investitiei {Ri} s-a determinat ca fiind 0 sumo a riscuri/or, ostfel: 

Pentru determinarea redeventei pornim de 10 formula determinarii valorii de 

piata si anume: 

~ Venit -an 
V=L.J .'+Vt 

n (J+k)' 

unde vt = va/oarea termina/a, care este zero in acest caz, deoarece /egis/atia 

prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de concesiune. 

Valoarea de piata, pe de alta parte, este: 

i= 1 1 
V = r x ~ (1 + k)i un de r = redeventa anuala 

Pentru determinarea redevenfei anuale utilizam formula: 

V 
r = --,--:-----

;=1 1 

~(l+kY 
Eva/uarea imabilu/ui este prezentata in Anexa nr, 2, 
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~ Calificarea evaluatorului. 

Ee. lulian-Cosmin Androniu 

Lieentiat in eeonomie. absolvent 01 Aeademiei de Studii Eeonomiee Bueure~ti. 

Faeultatea de Comer!, promotia 1999. 

Masterat in "Management financiar ~i in administratie publico" 01 Universitatii 

Oanubius din Galati. 

Expert evaluator de intreprinderi ~i proprietati imobiliare ~i membru titular 01 

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania cu legitimatia ~i ~tampila nr. 6989. 

Certificat de osigurare profesionala nr. 50/03.01.2012 Allianz Tiriac Asigurari 

SA. 

Absolvent 01 Cursului de Evaluator organizot de ANEV AR pentru specialitatea 

"Evaluarea Proprieta!ii Imobiliare" ~i "Evaluarea intreprinderii" 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Standarde Intemationa/e de Evaluare SPIC 0-06 - 2007; 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Rata de Actualizare - Rata de Capitalizare SPIC 0-03 - 2007; 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Progromului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Seminar Formare Tutori SPIC 0-19 - 2008; 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Progromului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Evaluarea pentru Garontarea imprumutului SPIC 0-04 - 2009; 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Progromului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Evaluarea activelor necorporale SPIC 0-08 - 2009; 

Certifieat de "Auditor in Oomeniul Calitatii" eliberat de Ministerul Educatie, 

Cercetarii ~i 1ineretului ~i Ministerul Muncii, Familiei ~i Egalita!ii de Sanse 2009; 

Certifieat de "Manager de Proiect" eliberat de Ministerul Educatie, Cercetarii ~i 

1ineretului ~i Ministerul Muncii, Familiei ~i Egalitatii de Sanse 2009. 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Estimarea costului de oportunitate 01 capitalului D21-0L - 2010; 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Evaluarea pentru roportare financiaro 023- 2010; 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Progromului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Abordarea prin cost 026- 20 11; 

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR"; 

Abordarea prin comparatia vanzarilor 025- 2011; 
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Absolvent 01 seminorului din cadrul "Programului de Ins twire Continua -

ANEV AR": Standarde Internationale de Evaluare 006- 201 I: 

Dee/arafia de conformifafe Certificarea valorii . 

• dupa cuno~tintele evaluatowlui infarmatiile prezentate In raport sunt 

adevorate si corec te: 

• analizele si cancluziile raportului de evaluare se bazeaza door pe 

informa/iile prezentate in raport; 

• evaluatowl nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata: 

• tariful evaluorii nu este conditionat de va/oarea raportata: 

• evaluarea a fast elabarata in canformitate cu Codul de Elica. cu 

standardele profesionale si cu contractul (instwctiunile) cu clientul: 

• evaluatowl detine pregotirea profesionala si experienta necesaro 

• nimeni. cu exceptio celor care semneazo raportul. nu a furnizat asistenta 

profesionala pentw elaborarea raportului. 

Cone/uzii. 

Valoarea de piata estimato a proprietotii teren din Broila. sfr. Grigore 

Alexandrescu. nr. 2B. Lof 1. judo Broila. propriefatea Municipiului Broila - domeniul 

privat. este de 4.500 lei echivalent a 1.000 euro (foro TVA). 

Suprafata este de 80 mp. 

Solicitant: S.c. ACTlVPIRO S.R.L. BRAILA 

Destinatar: UAT Municipiul Broila 

Valoarea de piata este de 58.81 lei/mp. 

Va/oarea estimato a redeventei anuale este de 325 lei (4.06 lei/mp). 

Va/oarea esfimato a redeventei lunare este de 27 lei (0.34 lei/mp). 

Data: 14.03.2014 

Expert Evaluator 

Membru Titular A.N.E. V.A.R. 

ec. lulian-Cosmin Androniu 

. __ ._---_. 
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ANEXE 

Definitii §i termeni oi evo/uari{ 

Definitii ale Standardelor Internationale de Eva/uare 

Abordarea prin cost - of era 0 indica tie asupra valorii, prin ufi/izarea principiului 

economic conform caruia un cumporator nu va ploti mai mull pentru un aC/iv, decCif 

costul necesar obtinerii unui activ cu aceea~i utilitate, lie prin cumparare, fie prin 

construire. 

Abordarea prin piata - olero 0 indicatie asupra valorii prin compararea 

activului subiect, cu active identice sou simi/are, 01 coror pret se cunoa~te. 

Abordarea prin venit - olero 0 indicatie asupra valori;, prin convertirea 

fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului. 

Chiria de piata - sumo estimato pentru care 0 proprietate or putea fi 

inchiriata, 10 data evaluarii, Tntre un locator hotarat ~i un locator hotorot, cu clauze 

de inchiriere adecvate, Tntr-o tranzactie neportinitoare, dupa un marketing adecvat 

~i in care por!ile au actionat fiecare in cuno~tinto de cauza, prudent ~i lora 

constrongere. 

Cumparafor specia/ - un anumit cumparator, pentru care un anumit activ are 

o valoare speciala, datorito avantajelor rewltate din proprietatea asupra acestuia ~i 

care nu or Ii disponibile altor cumporotori de pe piata. 

Data eva/uar;; - data 10 care se aplico opinia asupra valorii. 

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile ~i beneficiile legate de 

proprietatea imobiliaro. 

Fond comercial - orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o 

Tntreprindere, dintr-o participatie 10 0 intreprindere sou din utilizarea unui grup de 

active, care nu sunt separabi/e. 
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Imobilizare necorporala - un activ nemonetar core se manifeslo prin 

proprietatile sale economice, Aceosta nu ore substanta fizica, dar asigura drepturi ~i 

beneficii economice proprietarului sou, 

Investifie imobiliara - proprietatea imobiliara, respectiv un teren sou 0 cladire, 

sou 0 parle a unei cladiri, sou ambele, detinula de proprielar pentru a obtine venituri 

din chirii sou pentru cre~terea va lorii capitalului, sou ambele, mai degraba decaf 

pentru: 

(a) ufilizarea in producerea sou furnizarea de bunuri sou servicii sou penfru 

scopuri administrative: sou 

(b) vanzorea pe parcursul desfa~urarii narmale a acfivitdtii, 

fpoteza speciafa - 0 ipofeza core fie presupune fapfe core sunt diferife de 

faptele efective, existente 10 data evaluarii, fie core nu or fi facufe infr-o tranzoctie 

de un parficipanf tipic pe pia to, 10 data evaluarii, 

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliara 

desemnafa pentru un anumit fip de afacere, in core valoarea propriefatii ref/ecta 

potentialul camercial penfru acea afacere, 

Proprietate imobiliara - terenul ~i toafe elemenfele core sunf 0 porte naturala 

a acestuia, de exemplu copaci ~i minerale, elementele core au fosf ata$ate 

terenului, cum or fi cladirile ~i consfructiile de pe amplosament ~i foafe elemenfele 

permanent ata$ate cladirilor, de exemplu echipamenfele mecanice ~i electrice core 

osigura functionarea unei cladiri, of/ate atat in subsol. cat ~i deasupra solului, 

Tip 01 va/orii - 0 precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori. 

Va/oare de investifie - valoarea unui octiv pentru un proprietor sou pentru un 

propriefar potential. pentru 0 anumitd investitie sou in scopuri de exploofare, 

Valoare justa - pretul esfimaf pentru transferul unui activ sou a unei doforii 

intre parti identificate, of/ate in cuno$tinta de cauza $i hotarate, core ref/ecta 

interesele acelor partj) 

Va/oare specia/a - 0 sumo core reflecta coracteristicile particulare ole unui 

activ, core au valoare numai pentru un c umpara tor special, 
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Valoarea de piafa - sumo estimoto pentru core un oc tiv sou 0 dotorie or 

puteo fi schimbot(o) la data evaluorii, intre un cumporotor hotorol $i un vonzo/or 

hotorot, intr-o tranzactie neportinitoare, dupo un marketing adecvaf $i in care portile 

au actionat fiecare in cuno$tinto de cauza, prudent $i foro constrangere. 

Va/oarea sinergiei - un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a 

douo sau mai multe active sau drepturi, in urma careia valoarea combinata este mai 

more decat sumo valori/or separate 
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L_CalcUlele evaluarii 
Anexa nr. 1. · ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PlATA (TEREN) 

EJemente de comparatie 511blecl Comp I Comp 2 CompJ 

Suprolot o SO.OO 256 256 256 

Pret (oler ta lvonzate) (EurlmpJ 61 " 69 

Dreptvri de proprletate reslrlctil de 

urbanism Integral integral Integral 

Vo looreo coreetiei (%J ·35% ·35~ ·35~ 

Volooreo coreetiei (Euro/mp) · 21 · 26 ·2' 

Pret coree/at 39 48 45 

Candilii de finan lare La plato La plato La plato La plato 

Volooreo eorec1iei f%) 0% O~ O~ 

Volooreo eorecliei (Eurol mp) 0.00 0.00 0.00 

Prel coreda' (EURO) 39.44 47.89 45.07 

Conditil vam:are olerlo olerlo oferlo 

V% oreo eorectiei (%) · 15% · 15% · 15% 

Vo Jooreo coreetiei (Euro/mp) ·5.92 ·7, 18 ·6.76 

Pref corecto' (EURO) 33.52 40.70 38,31 

Condltil de plata < 2 lun; < 2111nl < 2lun; 

Vo looreo coreetiei (%) -5% ·5% · 5% 

Vo looreo eOleetiei {Euro/mp} ·1.68 -2,04 ·1 .92 

Prel corectot (EURO) 31 ,84 38,67 36.39 

Locolizore Ans, Radu Negrll sllper/or superior sllperior 

Volooreo corectiei (%J ·15% - 15% - 15% 

Volooreo eoreet iei (Eufo/mp) ·4,78 ·5.80 ·5.46 

Prel corectot (EURO) 27.07 32.87 30.93 

Acces direct, pe colt direct direct direct 

V%oreo coreetiei (%} 3% 3% 3% 

Vo looreo eoreetiei fEUR/mp ) 0,81 0.99 0.93 

Pret corecfaf (fURO) 27.88 33.85 31,86 

Deslinotlo (ulil/zoreo ferenu/ul) com rezd rezd rezd 

Vo loo reo corec tiei ('!O) ·20% ·20% -20% 

V% oreo eoreetiei (eur/mp) ·5.58 · 6.77 -6.37 

Pret coreefot (EURO) 22.30 27.08 25.49 

Utililafi oeees foote foate toate 

Voloo reo eorectiei ('!OJ - 10% ·10% ·10% 

Vo loorea corectiei (EURlmpJ ·2.23 -2,7 1 ·2.55 

Pret eorectaf (fURO) 20.07 24.38 22,94 

Suprafotasl dlmensfunl 80.00 256 256 256 

Coreet ie proeentuolo ·35% ·35% -35% 

Vo looreo coreetie i (EURlmp) ·7.03 ·8.53 ·8.03 

Prel coreetat (EURO) 13,05 15,84 J4,9J 

Allele ·21.23 cu construelie eu conslrucHe 

Corectie proeen t u% 0.00% ·5.00% ·5,00% 

V% oreo cOlectiei (EURlmp) 0.00 ·0.79 ·0,75 

Pref corectot (fURO) 13,05 15.05 J4, 17 

Total corectie bruto 49.25 60.59 57.03 

total coreetie bruto ceo mai mica 81.17% 82.25% 82.25% 

V%orea estimoto rotund 13,05 EUR/mp 
58,81 lei/mp 

Curs euro 4.5069 lei 

S teren/ rrp 10,6 i.bOot a.goo ,.1 i. 
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ANEXA NR. 2 . Estimarea redeven,ei 

Pentru a ceoslo este necesara determinarea fectorului de aclualizor€ . 
factorul de actualizare s-o de terminal pe bozo melodei cumulorii riscurilor, asltel: 
k ;; Rb + Ri unde: 

Rb = rota de bozo fora rise 
Ri;; riscul investifiei Rota de bozo fora risc (Rbi 5-0 determinet co fiind media rotei 

dooonzii de referinto a Bancii Nolionole a Romoniei penlru onul 2013- 2014 

luna 

februarie- 14 

ianuarie -1 4 

decembrie- 13 

noiembrie-13 

oclombrie- 13 

septembrie-13 

augusl- 13 

iulie- 13 

iunie-13 

mai-13 

oprilie-13 

martie-I 3 

MEDIA 

Riscul invesfiliei (RiJ s-o determlno' co fiind 0 sumo 0 riscurilor. astfel: 

Rise exterior 

conditi! economice 

management 

Rise Interior (earaeterlsllelte proprletatltl 

localizare 

dimensiunea/calitatea spatiului 

TOTAL 

k = 4,44% + 0,3%;; 4,74% 

i = I . 
'5" 1/( 1 + k) ' 
n 

Valoa,ea de plata I mp 

Sup,alata de teren (mp) 

Redevenla: 

redeventa anualCi / mp 

redevenla anual6 total suprafat6 

redeventa lunoro/mp 

redevento lunara total suprafafO 

Dobondo 

3,50 

3.75 

4,00 

4,00 

4,00 

4,25 

4,50 

4,50 

5,00 

5,25 

5,25 

5,25 

4,44 

0,15% 

0,05% 

0,10% 

0,15% 

0,10% 

0,05% 

0.30% 

14,47 

58,81 leI 

80,00 

4,06 lei 

325 lei 

72€ 

0,34 lei 

27 lei 

6€ 

Curs Euro: 4,5069 lei 
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f<aoon be evoluore imobilroro 

Comparabile 

er~ador, "'." 
TEREN 256 mp - Radu Negru 
Braila Adaugat LII 14:32. SIIMMiD 201~ . Nurna: anon!: ~57435 

Zona RADU NEGRU , atr. GEORGE ENESCU , 8uprafata 
256 MP . deschidere 8 mI . utilitati· APA. CANALJZARE,ENERGIE , posibilitate GAZE. 

Contact data 

Per.Dana de contact: Eugen 

Telefon: 07570SS80b 

Experl Evaluator lulian Cosmin Androniu 

Locul de Intalnlre: 

Agentle 

'" 
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Mef'c"dor . .,. 
Teren,256 mp,Radu Negru=ID: X1B703019 

Braila ' -1"11.- ' -,'.;" 'I".J, ; , ,~. 'l .. -,·,-

f7·~ 
I ,/ .. '"", "" • 'Jo. " :; / ' \ ""~ . -.. 

t .' - ,~ 
J' I Y' .' .... 

Q r ,., ....... 

I!~ 
..... "". '; ... ;:-..,. 

• 

fo" 

1rn(·b~'M" ~::A : ,(:':"·F .:'!<T IIl r", n".jo~d f-"'U,, '" [ <-'';1' n!llh!r~r ( .... ,:,,, '."n~"U:IO ;r'?~ '; rnr • .r)~t· mr .. ... ( 

.a' !:'I ';j ··II(' ' 1 ;.').~,.1I' IM 'JjI r","1i ,1P·'-':;."l..~·' ' .1rl<':;:"I· · .-,!"(I(J \ .i"1.l !.t! .' 

y. v.nCl-·' Lifu! : (d.}~ ' O'lW·.l n.I!.U'tIF.) ;:-,-.l,r" i.l!9'-r. · 

Coniaci data 

r-',;r~c enil d .. ~o)/\ld(1 Imoblliare Maxlconfort 

T .. !t'I';:l 07--1 &02:U,,5-' 

Expert Evo/uolor lu/ion Cosmin Androniu 

Agentla M!Xlconron 
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Rapor' de evaluare ImObiliaro 

Mer('odo~ , N " 

Teren Intravllan zona Radu Negru 

8raila Atlnugct La 15:27. 21 FobIu!lrie 2014. N.lrm" ft(IU!'I: 223&1 183 

Ii: )",;( •• • ~ . ' . 

Teren intravilan in SUprafatB totala de 256mp, deschidere 8m. /ve apa, OJrent electric, posibBitate de gaZ8 si 

canalizare, cadastru facut. Pe taren se aOa 0 caSB batraneasca. 

Contact data 

Persosna de contact: klilan 

T.'. !on: 0769056077 

Expert Eva/uator lu/ion Cosmin Androniu 

Locul de Intaln ire: 

Bralla 

'" 
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