
ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNldplUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BR.AILA 

:a: 0 T.A.. R..A.. R. E.A.. NR.. 68 

din. 27.02.20::14 

Privind: Concesionarea prin Incredintare directa a terenului In suprafata de 
2323,00 mp, apariinand domeniului privat al Municipiului Braila, situat Tn 
Braila, Str.Timi!?, nr.186, NCP 83265, solicitantelor S.C. AD/NAV S.R.L. 
Braila §i S.C. CONTEMPORAN SERV S.R.L. Braila, teren pe care se 
afia situata constructia C1, proprietatea societatilor. 

CONBILXUL LOCAL l.VIUN'ICIPAL BEt AII .A 

La initiativa Primarului Municipiului Braila; 
Avand In vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum !?i cererea 

Inregistrata sub nr.33916/2013, prin care domnul Popa Adrian Lucian, 
reprezentant al S.C. ADINAV S.R.L. Braila !?i domnul Lazu Viorel Ovidiu, 
reprezentant al SC CONTEMPORAN SERV SRL Braila solicita concesionarea 
terenului In suprafata de 2323,00 mp, situat Tn Braila, Str.Timi!? nr.186; 

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu !?i Directiei 
Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum !?i raportul comisiei de 
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila; 

Tn conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile 
proprietate publica, cu modificarile !?i completarile ulterioare, Legea nr.50/1991 
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , republicata, cu modificarile 
!?i completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 51/27.02.2009 completata prin H.C.L.M. 
nr.194/31.05.2011 , anexa 1.50, poz. 1 ;;i H.C.L.M. Braila nr.21212009; 

In baza art. 36 alin. (1) !?i (2) lit. c), alin . (5) lit. b) !?i art. 123 alin. (1) din 
Legea nr. 215/2001 , republicata, cu modificarile !?i completarile ulterioare; 

Tn temeiul art. 45 alin. (1) !?i (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din 
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu 
modificarile !?i completarile ulterioare; 

:a:OT.A..R.A..STE: 

Art.1 Concesionarea prin Incredintare directa, pe 0 perioada de 49 ani, a 
terenului in suprafata de 2323,00 mp, apariinand domeniului privat al 
Municipiului Braila, situat in Braila, Str.Timi!?, nr.186, NCP 83265, solicitantelor 
S.C. AD/NAV S.R.L. Braila §i S.C. CONTEMPORAN SERV S.R.L. Braila, teren 
pe care se afla situata constructia C1, proprietatea societatilor. 



Art.2 Terenul prevazut la art. 1 se identifica In planul de amplasament §i 
delimitare al imobilului , conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta 
hotarare. 

Art.3 (1) Redeventa se stabile§te In cuantum de 0,133 leilmplluna, 
conform raportului de evaluare, anexa nr.2, parte integranta din prezenta 
hotarare. 

(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, in functie de rata 
inflatiei. 

Art.4 Beneficiarul concesiunii are obligatia sa respecte prevederile 
H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013 referitoare la "Ameliorarea confortului urban 
prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate In proprietatea 
Municipiului Braila", obligatie ce va fi prevazuta In contractul de concesiune. 

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la Indeplinire de Primarul Municipiului 
Braila, prin Directia Patrimoniu §i Directia Finantelor Publice Locale, iar 
Secretarul Municipiului Braila 0 va comunica celor interesati. 
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BEN EFI CIAR : MUNI CIPI UL BRAILA 

S.c. ADINA V SRI. BRAILA 

fJIYCX4 tV~ 2.... 
f.. / Z' . E. L.1l ftC i.h N 'f2. 

j)iAl ~{ <J 2- . 2L'1'r 

S.c. CONTEMPORAN SERV SRL BRAIL. A 

RAPORT DE EVALUARE 

Octombrie 2013 

Intocmit, 

Expel1 evaluator, 

Ing.Matinca Domnica 



I. EVALUATOR P.F.A. Domnica MATINCA 

Legitima!ie ANEV AR Nr. 140 II 

Adresa evaillatoruilli • BRAILA 

2. BENEFICIARUL 
RAPORTULUI 

3. PROPRIETATEA 

EVALUATA 

Proprietar 

Concesionar 

Adresa proprietalii 

• Strada Brates, nr. II , TelefoniFax: 0339112102; 
• E-mail: matincad@yahoo.com 

S.c. ADINA V SRL BRAILA; 

S.c. CONTEMPORAN SERV SRL BRAILA si 

MUNICIPIUL BRAILA 

Teren intravilan - categoria de folosinta curti constructii, 

suprafata = 2323 mp. 

MUNICIPIUL BRAILA -domeniu privat 

S.c. ADINA V SRL BRAILA; 

S.c. CONTEMPORAN SERV SRL BRAILA 
• Judetul: BRAILA 
Mun. BRAILA, str Timis, nr 186. 

4. DECLARAREA VALORII 

VALOAREA DE PlATA ESTIMATA I 92.890 LEI echivalent 20.907 EURO 

VALOAREA NU CONTINE T.V.A. 
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5. TIP DE VALOARE 

SCOPUL 
EVALUARII 

DATA INSPECTIEI 
PROPRI ETA TI I 

DATA EVALUARII 

DATA RAPORTULUI 
DE EVALUARE 

CURS DE SCHIMB 
BNR, LA DATA 
EVALUARII 

6. DATE PRIVIND 
DREPTUL DE 
PROPRIET A TE 

7. DATE PRIVIND 
DOCUMENTATIA 
CADASTRALA 

8. SITUATIA 
ACTUALA A 
TERENULUI 

Valoarea de piata 

Eva luare pentru vanzare/concesionare 

Inspeqia a fost efectuatii de catre ing. MA TINCA Domnica la 
data de 28.10.2013. 

29. 10.2013 

29.10.2013 

I EURO = 4,4430 LEI ( I $ = 3,2290 lei) 

• Dobandirea: 
Temei contractual: 

Contract de vanzare-cumpiirare, incheiere de autentificare nr 
4601130.07.2013 ; 
Incheiere de intabulare nr 39237/31.07.2013. 

in Anexa nr. 2.1 este prezentata copia contractu lui de vanzarel 
cumparare , iar in Anexa nr 2.2 Incheierea de intabulare 
• Dreptul de proprietate: domeniul privat al municipiului Braila. 
• Cartea Funciara nr 83265/Braila- Anexa nr 2.3 e prezentat 

Extrasul de CF din 31.07.2013. 
• Nr cadastral: 83265 

Exista documentatie cadastrala: 
• Nr cadastral: 83265 
• Suprafata terenului = 2323 mp real masurata. 

In Anexa nr 2.4 este prezentat Planul de amplasament si 
delimitare a imobilului, iar in Anexa nr 2.5 este prezentat Planul 
de incadrare in zona a terenului evaluat). 

Pe teren sunt se afla constructia CI-BECI-388 mp si 0 

constrllctie provizorie edificata din tabla, acoperita ell placi 

azbociment - atelier reparatii, avand S = 289 mp.- proprietatea 

beneficiarilor S.c. ADINA V SRL BRAILA si 

S.c. CONTEMPORAN SERV SRL BRAILA 
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9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE 

ZONA DE 
AMPLASARE 

ARTERE 
IMPORTANTE DE 
CIRCULA TIE IN 
APROPIERE 

CARACTERUL 
ZONEI 

UTlLITATI 

GRADUL DE 
POLUARE 

CONCLUZIE PRIVIND 
ZONA DE AMPLASARE 

Mun. Braila. str. Timis, nr. 186 

• Auto: Calea Galati 
• Calitatea re!elelor de transport: asfalt I ell 2 benzi pe sens. 

Tipul zonei 
• zona rezidentiala, eu case de loeuit si terenuri intravilane, eu 

amplasare favorabila, utilitati pe pareela sau in apropiere 
• Relea de energie eleetrieli: existenta 
• Relea de apa: existenta 
• Relea de gaze naturale: nu 
• Re!ea de telefonie si eomunieatii: existenta 
• Un grad redus de poluare datorat noxelor auto. 

Zona de referinli!: Amplasare favorabila. Dotari ~i relele de 
utilitati satisfaeatoare. Poluare redusa. Ambient eivilizat. 

10. DESCRIEREA TERENULUI 

AMPLASAMENTI 
SUPRAFATA 

Zona de amplasare a 
imobilullui: ZONA IV­
periferiea 

• Terenul are forma plana, dreptunghiulara, ingradit pe toate 
laturile 

• Desehiderea la drum este de 29m la str. Timis si de 75.40m 
la str. Ariesului . 

• Dispune de utilitati: 
energie eleetriea: este in interiorul pareelei 
gaze naturale: reteaua de gaze la interseetia eu strada 
Targoviste 
apa: este in interiorul pareelei 

Terenul este intravilan, destinatie eurti-eonstruetii, eu 0 suprafata 
de 2323 mp. 

II. ANALIZA PIETEI IMOBlLIARE 

DEFINlREA PIETEI 
Sl SUBPIETEI 

NATURA ZONEI 

OFERTA DE 
PROPRIET A TI 
SIMILARE 

• Pia!a terenurilor intravilane, pentru eonstruetii, eu amplasare 
favorabila. 

• Zona rezidentiala, de terenuri intravilane si case de loeuit 
• Din punet de vedere edilitar: zona in stagnare 
• Din punct de vedere economic: mumelpJU cu eeonomle In 

stagnare, rata ~omajului aprox 8 %, destul de mare datorita 
erizei financiare existente . 

• lnformalii despre taxele ~i impozitele locale: usoara crestere 
• Usoara erestere 
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CEREREA DE 
PROPRIETATI 
SIMILARE 

• In sciidere 

ECHILIBRUL PIETEI 
(RAPORTUL 
CERERE/ OFERTA) 

• Dezechilibru in favoarea CERERII 

CONCLUZII !>I 
TENDINTE PRIVIND 
PlATA PROPRIETATII 

12. EVALUARE 

• Dezechilibru in favoarea CERERII ; 
• Tendinla de cre~tere in favoarea CERERII 
REZULT A: posibilitatea reducerii pre!urilor. 
Anexa nr. 3 cuprinde proprietatile comparabile cu proprietatea 
evaluata si extrase privind ofertele de pre!uri pe segmentul de 
pia!ii al proprietii!ii, care sus!in elementele de pia!ii incluse in 
acest raport. 

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL 

STANDARDE DE 
EVALUARE­
ANEVAR2012 

• IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare 
• IVS 102 - Implementare 
• IVS 103 - Raportarea evaluiirii 
• IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare 

Standardele de Evaluare ANEVAR 2012 sunt compuse din editia 201 I a Standardelor 

Intemationale de Evaluare (IVS 201 I) la care se adauga Ghidurile de Evaluare (GE) Sl 

Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME), editia 2012, Glosarul IVS 201 I si 

Abordarea metodologica a unor definitii si termeni din IVS 20 I I in intrepretarea ANEV AR. 

Cea mai buna utilizare a proprietatii evaluate 

Cea mai buna utilizare reprezinta "cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este 
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai 
mare valoare a proprietatii evaluate." 
Utilizarea ca si proprietate rezidentiala este varianta optima, daca avem in vedere urmatoarele : 

» Terenul are deschidere suficienta la cele doua strazi TIMIS si ARIESULUI 
» Terenul prezinta utilitati pe parcela (apa, energia electrica) si in imediata 

apropiere (canalizare si gaz metan) 
» Zona este rezidentiala, cu case de locuit dar si cu terenuri libere pentru 

constructii, spatii depozitare / productie/ prestari servicii. 

Exploatarea proprietatii evaluate ca 0 proprietate comerciala / prestari servicii 
reprezinta cea mai probabila utilizare, care este posibila fizic si permisa legal. 

Intrucat din exploatarea / utilizarea proprietatii, se pot obtine venituri mai mari decat 
cheltuielile, rezulta ca utilizarea proprietatii este fezabila financiar. 
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De asemenea, utilizarea proprietatii ca si proprietate comerciala pentru prestari servicii 
este maxim productiva, conducand la cea mai mare valoare a acesteia , fiind in zona limotrofa 

Prin unnare, fiind indeplinite caracteristicile celei mai bune utilizari. putem 
concluziona urmatoarele: 

Cea mai buna utilizare a proprietatii evaluate este utilizarea actuala. ca si proprietate 
comerciala ( prestari servicii). 

Modul de abordare a evaluari i 

Exista 3 abordari ale evaluarii , dupa cum unneaza: 

a) . Abordarea prin piata. 
- consta in analiza preturilor de vanzare recente (sau a ofertelor de vanzare) de 

proprietati identice sau similare cu cea evaluata, pentru a ajunge la 0 indicatie asupra valorii 
acesteia. 
b). Abordarea prin venit. 

- consta in analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri din inchiriere si 
estimeaza valoarea proprietatii prin convertirea venitului estimat (de regula, intr-un an) in 
valoare prezenta. 
c). Abordarea prin cost. 

- consta in estimarea costului curent de inlocuire a unei proprietati echivalente 
moderne, din care se scade deprecierea totala, din orice cauze (fizice, functionale, economice) 
care face ca proprietatea evaluata sa fie mai put in atragatoare fata de situatia cand ar fi fost 
noua. 

12.1. Abordarea prin piata 

Abordarea prin piata utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii se face prin 
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea 
evaluata. 

Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea unei proprietati 
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. 

Proprietatile comparabile sunt prezentate in Anexa nr 3. 

In Anexa nr. I este prezentata determinarea valorii de piata in cadrul abordarii prin piata 

pentru terenul evaluat. 

Corectia totala neta - CTN - reprezinta suma algebrica a tuturor corectiilor aplicate. 

Corectia totala bruta - CTB - reprezinta suma modulelor corectiilor aplicate. 
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Concluz ii 

Intrucat comparabila 2 are cel mai mic procent al corectiei totale brute si cea mai mica 
valoare a eorectiei totale brute, recomandam pretul corectat al acesteia ca fiind eel mai in 
masura pentru a reda valoarea de piata estimata pentru terenul evaluat, respectiv 19 euro I 
mp, ceea ce pentru suprafata terenului evaluat S = 2323mp, reprezinta: 
9 euro/mp x 2323 mp = 20907 euro. echivalent 92890 lei. fara TVA, la cursul B.N.R. din 
29. I 0.2013: (I euro = 4.4430 lei: I USD = 3,2290 lei). 

ABORDAREA PRIN 
92.890 LEI echivalent 20907 EURO 

PlATA 

VALOAREA NU CONTINE T.V.A. 

12.2. Abordarea prin cost 

Premiza in aceasta abordare este ca participantii pe piata imobiliara fae 0 legatura intre 
cost si valoare. 

In aceasta abordare, costul pentru construirea unei proprietati este comparat cu valoarea 
unei proprietati existente sau a uneia similar construite. 

Valoarea proprietatii imobiliare va fi data de relatia: 

Val. Propr. = VP teren + VP constructi i 

Nu este reprezentativa si nu se recomanda folosirea acestei metode, intrucat terenul nU se 
depreciaza, in plus exista elemente de piata suficiente referitor la proprietatea evaluata si 
proprietati similare cu cea evaluata. 

12.3. Abordarea prin capitalizarea venitului 

Premisa de baza in cazul abordarii prin venit este existenta unei relatii direct 
proportionale intre capaeitatea de a genera profit si valoarea proprietatii imobiliare. 

Formula de baza pentru determinarea valorii unei proprietati imobiliare este urmatoarea: 

Valoarea proprietatii = venitul net din exploatare (VNE) I Rata de capitalizare (c) 

Intrucat la data evaluarii nu s-au identifieat situatii de inchiriere a terenului intravilan liber. 
eonsideram ca folosirea acestei metode nu este adecvata pentru estimarea valorii de piata a 
terenului evaluat. 
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13. DEFINITII. IPOTEZE, CONDITII LIMITATIVE 

13 .1 DEFINITII 

• VALOAREA DE PlATA 

In conformitate cu Cadrlll General al IVS - pet 30. definitia valorii de piata este urmatoarea : 

"Valoarea de pia\li este Sllma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data 
evaluarii, lntre un cumparator hotarat ~i un vanziitor hotarat, lntr-o tranzac!ie nepiirtinitoare, 
dupii un marketing adecvat ~i In care partile au aClionat fiecare In cuno~tinla de cauzii, prudent 
~i rara constrangere." 

13.2IPOTEZE, IPOTEZE SPECIALE ~I CONDITII LIMITATIVE: 

I. Prezentul raport este lntocmit la cererea cIientului ~l In scopul precizat. Nu este 
recomandata folosirea raportului de catre 0 tertii persoanii rara oblinerea In prealabil a 
acordului scris al cIientului, autorului evaluarii ~i evaluatorului verificator, a~a cum se 
precizeaza la punctul lOde mai j os. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici 0 alta 
persoana In afara cIientului, destinatarilor evaluiirii ~i celor care au oblinut acordul scris ~i 
nu se acceptii responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de 
persoana, pagube rezultate In urma deciziilor sau aCliunilor lntreprinse pe baza acestui 
raport. Responsabilitatea se considerii asumatii numai fala de destinatarii raportului de 
evaluare. 

2. Raportul de evaluare l~i pastreaza valabilitatea numai In situalia In care condiJiile de pia\li, 
reprezentate de factorii economici, sociali ~i politici, raman nemodificate In raport cu cele 
existente la data evaluarii. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza dreptului deplin de proprietate 
asupra proprietatii imobiliare. 

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteaza fie 
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia ~i care nu sunt 
cunoscute de catre evaluator. in acest sens se precizeaza ca nu au fost racute cercetari 
specifice In arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil ~i se poate 
tranzacliona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata ~i aceasta nu 
este ipotecata sau lnchiriatii. in cazul In care exista 0 asemenea situalie, aceasta este 
menlionata In raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei cii aceasta se 
aIM In posesie legalii ~i responsabila. 

4. Se presupune ca proprietatea imobiliara In cauza respecta reglementarile privind 
documentaliile de urbanism, legile de construclie ~i regulamentele sanitare. iar In cazulln 
care nu sunt respectate aceste cerinle, valoarea de piata va fi afectata. 

5. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta 
dimensiunile aproximative ale proprietalii ~i este realizata pentru a ajuta cititorul 
raportului sa vizualizeze proprietatea. in cazul In care exista documente relevante 
(masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea priori tate. 

6. Daca nu se arata altfel In raport, evaluatorul nu are cuno~tinla asupra stari i ascunse sau 
invizibile a proprietalii (incIusiv. dar rara a se limita doar la acestea, starea ~i strll~.wr.a" "" _ 
solului. structura fizica. sistemele mecanice ~i alte sisteme de funclionare. etc .) sall,~jJr'!lh"',,"'" "" ""4 .. , ,, 
conditiilor adverse de medill (de pe proprietatea imobiliara In cauzii sall fe> pe ~~TlN~A rc:,,"p~' 
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proprietate invecinata, inclusiv prezen!a substantelor periculoase. substantelor toxice, etc.) 
care pot majora sau miqora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de 
condilii daca ele nu au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizib ile in 
perioada efectuarii analizei obi~nuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. 
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii 
proprietalii, astfel de informatii depa~ind sfera acestui raport ~ i /sau calificarea 
evaluatorului. Evaluatorul nu of era garantii explicite sau implicite in privinta starii in care 
se afla proprietatea ~i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii ~i nici 
pentru eventualele procese de testare necesare descoperirii lor. 

7. Evaluatorul obtine informatii. estimari ~i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, 
din surse pe care Ie considera a fi credibile ~i evaluatorul considera ca ele sunt adevarate ~i 
corecte. Evaluatorul nu i~i asuma responsabilitatea in privinJa acuratetei informaJiilor 
furnizate de terle parti. 

8. Opiniile privind valoarea precum ~i alte conciuzii inciuse in raport presupun incheierea in 
mod satisfllcator a oricaror alte sarcini care trebuie finalizate lntr-o maniera responsabila. 
Poate fi necesara efectuarea unei alte inspectii pentru a confirma lncheierea acestor 
sarcini. 

9. Conlinutul acestui raport este confidential ~i autorul nu 11 va dezvalui unei terle persoane, 
cu exceplia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare ~i/sau atunci 
cand proprietatea a intrat In atenlia unui corp judiciar calificat. 

10. Evaluatorul a fost de acord sa-~i asume realizarea misiunii lncredinlate de catre ciientul 
numit In raport, In scopul utilizarii precizate de catre ciient, care de asemenea este precizat 
In raport. Clientul a fost de acord ca realizarea evaluarii, tipul de valoare estimata si 
formatul raportului sunt adecvate destinaliei evaluarii. 

I I. Consimtamantul scris al evaluatorului ~i al evaluatorului verificator (daca al acestuia din 
urma este necesar), trebuie oblinut lnainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa 
poata fi utilizata In orice scop de catre orice persoana, cu exceplia ciientului ~i a altor 
destinatari ai evaluarii care au fost precizati In raport, precum ~i a agentului de asigurari ~i 
creditorului, daca ace~tia au platit onorariul pentru evaluare, In situatia In care obiectivul 
ciientului este un creditor ipotecar. Consimtamantul scris ~i aprobarea trebuie de 
asemenea oblinute lnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi 
modificat sau transmis unei terle parli, inciusiv altor creditori ipotecari, altii decat ciientul 
sau altor categorii de public prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, 
informatii, vanzare sau alte mijloace. 

13.3 ALTE PRECIZARI 

In procesul de evaluare se vor utiliza date ~i infonnatii in EURO ~i LEI. 

14. CERTIFICARE 

Subsemnata certific In cuno~tintii de cauza ~i cu buna credinta, ca: 

I. Afirmaliile privind faptele cuprinse In prezentul raport sunt adevarate ~i corecte. 

2. Analizele. opiniile ~i conciuziile sunt limitate doar de ipotezele ~i concluziile limitative 
menlionate ~i sunt analizele. opiniile ~i conciuziile mele profesionale persona Ie, in:tp.a,rtiale 
c;:j nepartinitoare , .. ' '-~I L '-\oLh .-... ~ . 
"( • ,/~ .... ,,~\(+. ~" ~'~l,. , . . 

0/: .. <' MAT/NU ~r" .. \ 
" DOMN/CJ' I "j " l \ ; I \ ,- , "''';'',HU N· \' ,,<I, 'j' . , 
'. ~f"" f.l ii..l ,J. _ \ . ! 

; ;, ' " 
. ' . 

-: ..,/ 
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care 
face obiectul prezentului raport de evaluare ~i nu am nici un interes personal privind 
Partile implicate in prezenta misiune, exceptie fiiciind rolul mentionat aicL 

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea 
unui rezultat prestabilit, in functie de mi!rimea valorii estimate, de directia de evaluare 
care favorizeaza cauza clientului sau solicitantul creditului, de atingerea unui rezultat sta­
bilit sau de producerea unui eveniment, in functie de opinia mea. 

5. Analizele, opiniile ~i concluziile mele au fost formulate, la fel ca ~i intocmirea acestui ra­
port, in concordantA cu Standardele de Evaluare ANEV AR 2012. 

6. Posed cuno~tintele ~i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu ex­
ceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici 0 alta persoanli nu a acordat as­
istentA profesionalli in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare. 

15. RECONCILIEREA V ALORILOR. OPINIA FINALA 

iN URMA EV ALUmI EFECTUATE, A ANALIZEI INFORMA TIlLOR 
APLICABILE ~I A FACTORILOR RELEV ANTI, OPINIA EV ALUATORULUI ESTE cA 
V ALOAREA DE PIA TA A PROPRIET ATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE 
URMATOAREA: 

V ALOAREA DE PIATA 92.890 LEI echivalent 20907 EURO 

V ALOAREA A FOST ESTIMA T A ABORDAREA PRIN PIATA 
PRIN: 
V ALOAREA NU CONTINE T.V.A. 

Valoarea totala de concesionare Ian 
Vt = 0.36 euro/mp*2323mp = 836 euro I an = 3720 RON I an a 0 echivalenta de 1 Euro = 
4,4430 Ron ( valoarea nu contine TVA) ; rezultand 0 redeventa lunara de 310 Ron 

Expert evaluator proprietati imobiliare 

Membru titular ANEV AR 
lng. Domnica MA TINCA 



S.ANEXE 

-calculul valorii - abordarea prin piata 

- incheiere si extras de carte funciara 

-plan de amplasament si delimitare 

-plan de incadrare in zona 

- documentar foto 

-proprietati comparabile 
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Anexa nr 1 

VALOAREA ESTIM ATA - ABORDAREA PRI N Pl ATA 

Teren 

I Nr ELEMENTE DE 
SUBIECT 

COMPARABILA COMPARABILA COMPARABILA 
crt COMPARATIE NR 1 NR 2 NR 3 

PRET ( eurofmp ) ? 24 20 21 

Supra fata mp) 2323 410.00 1.167.00 2744 .00 

1 
Drepturi de 

depllll dephn deplin deplln 
propnelate transmise 

Corectle n " " Prel coree!a! 24 20 21 

2 Condilii de finantare plata cash plaia cash plata cash plata cash 

Coreetie (I " n 

Pret careetal 24 20 21 

3 Conditii de vanzare independenle independente independente independen!e 

Valaare coreelie 1 0 0 0 

Pre! coreeta! 24 20 21 

4 Canditiile pielei ocl2013 ocl201 3 ael201 3 sepl2013 

Corectie (%) 0% 0% 0% 

Valoare eareclie 0 0 0 

Pret core eta! 24 20 21 

4a Tip :lranzaetiefaferta oferta aferta oferta 

Coreclie (%) -10% -10% -10% 

Valoare coreetie 2 -2 -2 -2 

Pre! coreetal 22 18 19 

5 localizare zona IV zona IV zona IV periferie 

Coreelie (%) 0% 0% -5% 

similar similar similar 

Coreclie (%) 0,0% 0,0% -5,0% 

Valaare coreclie 3 0 0 -1 

Pre! coreetat 22 18 18 

6 Caraeterisliei flZice : 

6.1. Utili!at; la teren la strada la strada in zona 

Corectie (Ok ) 2,0% 2,0% 5,0% 

Valoare coreclie 4 0 0 1 

Prel corecta! 22 18 19 

6.2. Deschidere 29 14 19 17 

Corectie (%) -5% 0% 0% 

Valoare corectie -1 0 0 

Prel carecta! 21 18 19 

6 .3 Suprafala (mp.) 2323 410 11 67 2744 

Corectie (%) -10% -2% 0% 

Valoare corec!ie 5 -2 0 0 

Pre! corecta! 19 18 18 

6.4. Transport da da da da 

Coreclie (%) 0.0% 0,0% 0,0% 

Valoare corectie 0 0 0 

~ Prel corectat 19 18 18 

6.5. Imprejmuire da nu nu nu 
Corectie (Ok) 5% 5% 5% 

Valoare corectie 1 1 1 

Pret corectat 20 19 19 

CORECTIA TOTALA NETA -5 -2 -2 

CORECTIA TOTALA NETA (%) -22% -1 0% -10% 

CORECTIA TOTALA BRUTA 6 3 4 
CORECTIA TOT ALA BRUT A (%) 25%, 14% 1 9~; 

Valoarea adoptata COMPARABILA 2 valoarea eu eel mal mic procen! at corectlel totale brutf-
V adoptat tfOIUIlIII , 1~ f;:O IO·Ill! edllt 54.4 7 Ie' Ill! .. 

C,';I!. BNr 2:. 1C 20 -:! , eur;' = 4 -1" J . . It; 


