ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREANR.Z21S

din Z29.07.2015

Privind: Concesionarea prin incredintare directa a terenului in suprafata de
300,00 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Braila,
situat in Braila, str. Artarului, nr.9, NCP 72313, solicitantilor
MIHALCEA GEORGEL si MIHALCEA NICOLETA-RODICA, teren
pe care se afla amplasata constructiia, proprietatea acestora.

CONSIITIJUL ILOCAIL MUNICIPAL BIRAITL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al inifiatorului, precum si cererea
inregistrata sub nr. 23302/28.05.2015, prin care d-nul Mihalcea Georgel
solicitd concesionarea terenului Tn suprafata de 300,00 mp, situat in Braila,
str. Artarului, nr.9;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu, Direcfiei
Juridic Contencios Administrafie Publica Locala si Institutiei Arhitectului Sef,
precum si raportul comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, art.20 alin.(1) lit.e) si art. 28 alin.(3)
din Legea nr.273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.21 lit. a) din Legea nr.195/2006, legea cadru a
descentralizarii, H.C.L.M. nr. 68/27.03.2015, referitoare la aprobarea
Regulamentului privind concesionarea bunurilor ce apartin proprietatii private
a Municipiului Braila, H.C.L.M. nr.51/27.02.2009, anexa 3, poz.7,

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

H OTARASTE:

Art.1 Se aproba concesionarea prin incredintare directd, pe o perioada
de 49 de ani, a terenului In suprafata de 300,00 mp, apartinand domeniului
privat al Municipiului Braila, situat Tn Braila, str. Artarului, nr.9, NCP 72313,
solicitantilor MIHALCEA GEORGEL si MIHALCEA NICOLETA-RODICA,
teren pe care se afla amplasata constructia, proprietatea acestora.



Art.2 Terenul ce se concesioneazad se identifica in planul de
amplasament si delimitare a imobilului, anexa nr.1, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3 Se aproba modelul contractului de concesiune in forma prezentata
in anexa nr.2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Contractul de concesiune se va incheia in forma autentica prin
grija executivului Primariei Municipiului Braila, cheltuielle urménd a fi
suportate de catre concesionar.

Art.5 Redeventa se stabileste Tn cuantum de 1,00 lei/mp/an si se
actualizeaza anual, in functie de rata inflatiei.

Art.6 Beneficiarii concesiunii au obligatia sa respecte prevederile
H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013, referitoare la ,Ameliorarea confortului
urban prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in
proprietatea Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazuta in contractul de
concesiune.

Art.7 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CHIRU LAURENTIU MARIAN

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

DRAGAN ION
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ANEXA NR.2
LA H.C.L.M. NR. 2% | 29 ¢¥.2015

CONTRACT DE CONCESIUNE
incheiat la data de

Art. L. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Bréila, in calitate de concedent, avdnd sediul in municipiul Braila,

Piata Independentei nr. 1, avand contul RO............cc.covvvennn deschis la Trezoreria
Bréila reprezentat de DI. Aurel Gabriel SIMIONESCU in calitate de primar, pe de o
parte, si cu domiciliul In Braila str

« Nl ;; bl s S0 , ‘et. , ap. , In

calitate de concesionar, pe de alti parte.
Avand In vedere ca:

— concedentul detine In proprietate privata terenul in suprafatd de mp,
situat in Braila, nr. , si avand nr. Cadastral

, astfel cum este identificat in anexa 1 la prezentul contract (denumit in

continuare teren)

— prin H.C.L.M. Braila nr. , S-a aprobat concesionarea prin
incredinfare directd a terenului din Briila, str.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
CONCESIUNE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea prin incredintare
directd a suprafetei de teren, proprietatea privatd a municipiului Bridila, situat in
nr. , avand urmitoarele caracteristici:
— Suprafata terenului: mp
— Amplasare: teren intravilan, situat in Braila, nr.
— Vecinatiti si Intinderi:
= NORD-
= EST -
s SUD -
= VEST-
Extrasul de Carte Funciara a Terenului este anexat la prezentul contract— Anexa 3.
2.2. Municipiul Braila este de acord sd se Inscrie in Cartea Funciard nr.
Bréila, dreptul de concesiune in favoarea




Art. III. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Municipiul Bréila concesioneazd prin incredinfare directd terenul
pe o durata de 49 de ani, Incepand cu data semnarii

prezentului contract.

3.2. Pirtile sunt de acord ca dupd expirarea perioadei menfionate in art.3.1.,
durata contractului va putea fi prelungita prin act aditional, la cererea concesionarului,
pentru o perioadd egald cu cel mult jumitate din durata sa initiald, in conditiile unei
notificari scrise, transmise Municipiului Bréila de catre concesionar cu minimum 12
luni Inainte de expirarea Contractului si cu aprobarea Consiliului Local Municipal.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR
4.1. Municipiul Briila declard, pe propria rdspundere, urmétoarele:

4.1.1. La data semndrii, Municipiul Briila, detine dreptul de proprietate privatad
asupra terenului §i are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra acestuia.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind
Instrdinarea terenului sub orice form& sau vreun contract de orice fel prin care s-ar
constitui In favoarea unei terte persoane un dezmembramaént al dreptului de proprietate
sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupi cunostinta Municipiului, la data semnérii, terenul nu constituie si
nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire
a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare
si nici al unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata , arbitrale, sau a altor organe
de jurisdictie administrativa.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. terenul
nu este grevat de nici o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) constituitd in favoarea
unei terte persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei
proceduri de declarare a utilitafii publice, premergétoare exproprierii sau a altui interes
public despre care Municipiul Bréila are cunostinta.

4.1.6. Municipiul Bréila declard cé situatia juridicd si economici a terenului,
conform extrasului de Carte Funciara nr. , permite exercitarea folosintei
asupra acestuia de cdtre concesionar in conformitate cu scopul declarat al
concesionarului §i anume:

a) teren aferent constructiilor existente;

4.1.7.De asemenea, declard cd dupa semnarea contractului de concesiune prin
incredintare directs, concesionarul are obligatia sé inscrie in Cartea Funciard dreptul de
concesiunii si cd este de acord ca acesta si indeplineascé toate formalitatile la O.C.P.I
in vederea Inscrierii dreptului de concesiune.

4.1.8. Dupd cunostinfa Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de
contaminare care si contravind regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului
inconjuritor, dar aceastd declarafie va fi confirmatd de Acordul de Mediu emis de

Agentia pentru Protectia a Mediului Bréila.




Art. V. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA
EXECUTIE

5.1. Valoarea redeventei este de lei/mp/an si se achitd pana cel tarziu la
data de 31 ianuarie a anului pentru care se datoreazi plata. Redeventa se actualizeaza
anual cu rata inflatiei.

5.2. Redeventa pentru primul an de concesiune se achita in termen de 30 de zile
calendaristice de la data semndrii contractului de concesiune, proportional cu durata
ramasa pana la sfarsitul anului.

5.3. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritorialad a Municipiului Braila
Cont: RO
C.LF.: 4205670

5.4. Neplata redeventei conduce la plata de cétre concesionar a unor penalitéfi
de intarziere de 0,1% pe zi de intérziere.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Concesionarul are urméatoarele drepturi:

6.1.1. Dreptul de preemptiune la cumpédrarea terenului in situatia in care
concedentul hotédraste vdnzarea acestuia.

6.2. Municipiul Briila are urmatoarele drepturi:

6.1.2. Orice alte drepturi rezultdnd din obligatiile concesionarului mentionate in
contract.

6.2.2. Sa inspecteze terenul, si verifice stadiul si modul de realizare a
proiectului propus si modul de respectare a obligatiilor asumate de cétre concesionar.
Verificarea se va efectua in termen de 5 zile de la comunicarea unei notificari
prealabile cétre concesionar.

Art, VII. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Concesionarul are urmétoarele obligatii:

7.1.1. S@ respecte prevedrile HCLM nr. 76/28.02.2013, referitoare “Ameliorarea
confortului urban prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in
proprietatea Municipiului Bréila”;

7.1.2.84 plateasca redeventa in suma si la termenele prevazute in art. V.

7.1.3. S& respecte normele de protecfie a mediului conform Anexei 3, a
prezentului contract.

7.1.4. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea
Funciard a dreptului de concesiune in favoarea sa §i sa suporte orice cheltuiald in acest
sens.

7.1.5. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de
sarcini, predare care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.



7.2. Municipiul Briila are urmatoarele obligatii:

7.2.1. Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor ndscute din
prezentul contract, sd asigure concesionarului folosinta exclusivd, linistitd §1 utild a
terenului pe intreaga duratd a contractului.

7.2.2. S& predea terenul concesionarului in starea prevazuta la ait. II, pct. 2.1.
din prezentul contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnérii contractului. La data
preddrii terenului, se va Intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de
ambele parfi, prin care se va constata starea fizici a terenului.

7.2.3. In cazul in care concesionarul nu se prezintd pentru primirea terenului in
posesie in termenul stabilit la art. 7.2.2, Municipiul Bréila va comunica starea in care
se va afla bunul concesionat, iar predarea primirea va fi consideratd ca fiind valabil
perfectatd incepand cu data emiterii instiintarii de catre concedent.

7.2.4. S3 notifice concesionarul cu privire la aparitia oricaror imprejurdri de
naturd sd aduci atingere drepturilor acestuia.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnarii.

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al pértilor, prin
act aditional, dupa aprobarea prealabila a Consiliului Local Municipal Braila.

9.2. Contractul se reziliazd de drept, fard punere in intarziere i fara interventia
instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte fomalitati in urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fird plata niciunei
despédgubiri, transmisé de concedent:
a) In cazul in care concesionarul nu plateste preful in termen de 90 de zile

de la data scadentd, stabilitd prin contract;
b) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre

obligatiile prevazute la art. VII, din prezentul contract.

9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fard plata niciunei
despégubiri, transmisd de concesionar, dacd Municipiul Bréila nu respecti oricare din
obligatiile prevazute in contract si nu remediazé aceasta incélcare in termen de 90 zile,
de la data notificari scrise trimis# de cétre concesionar.

9.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din parti a
clauzelor 9.2.1. si 9.2.2., cealaltd parte are dreptul s opteze, in conditiile prezentului
contract, fie pentru continuarea relatiei §i acordarea unui termen de gratie pentru
respectarea obligatiilor incélcate, situatie in care este necesara emiterea unei Hotarari
de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezentului contract.



9.4. De asemenea, contractul inceteazi de drept, fard punerea in intdrziere i fard
intervenfia instantei, precum si fard efectuarea vreunei formalitadi prealabile, daca
bunul concesionat dispare, dintr-o cauzi de fortd majora.

9.5. In cazul in care contractul inceteaza inainte de termen, din culpa
concesionarului, terenul revine concedentului gratuit si liber de sarcini, concesionarul
fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare sau contructie pe care a realizat-o pe teren
in termen de 60 de zile de la constatarea incetarii prezentului contract, in caz contrar,
concesionarul este obligat la plata unor despdgubiri in cuantum egal cu costurile
aducerii terenului la starea initiald, iar Municipiul Braila va face demersurile necesare
pentru eliberarea terenului.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Pértile inteleg sd-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul
contract cu buni credinté si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist
care actioneaza in mod obisnuit in domeniul de activitate al péartilor.

10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de
oricare din pérti, fard acordul scris al celeilalte parti, daca legea nu prevede altfel.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majora exonereazd partea care o invocd de orice raspundere. Partea
care invocd forfa majoré are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu
noile imprejurdri, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, gi trebuie sd prezinte
documente care sd confirme situatia respectivd. Dacd situatia de forfd majord se
prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma
unei notificdri adresate celeilalte parti, de cétre partea interesata.

Art. XIL LITIGII

12.1. Prevederile prezentului contract sunt guvernate in conformitate cu legea
roménd. Orice disputd (daci nu este rezolvati amiabil), se va deduce In fata instantei
de judecatd competentd, conform legislatiei din Romaénia si regulamentelor In vigoare.

Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule,
sau anulate, cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare.



13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea In
forma autenticd a prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor de publicitate
imobiliara.

13.3. Municipiul Bréila nu poate fi tras la raspundere de catre concesionar
pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparifiei unor acte
normative de nivel superior ulterioare semnarii contractului, dar garanteazé acestuia
linigtita posesie fatd de orice tulburare a folosintei acestuia, respectiv pentru orice altd
deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru cauza de utilitate
publica.

13.4. Toate notificarile si orice alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate in baza prezentului contract, vor fi facute in scris gi vor fi considerate a fi
facute in mod valabil, dacd sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integranti din prezentul contract:

— Anexa 1 — Schifé cadastrala teren
— Anexa 2 - Extras de carte funciara
— Anexa 3 - Declaratie comuna privind problemele de mediu

13.6. Concesionarul este obligat ca in termen de 30 zile de la schimbarea
domiciliului, s& instiinteze concedentul, in caz contrar comunicédrile, ficute la
domiciliu, asa cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si vor
produce efecte.

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in
Municipiul Bréila, in 3 (trei) exemplare originale i a fost semnat de pérti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,




ANEXA 3

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A
CONCESIONARULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
Municipiului Briila. Concesionarea este conditionatd de respectarea conditiilor legale
de protecfie a mediului. Trebuie si se respecte autorizafiile emise de citre Agentia
pentru Protecfia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Concedentul declard ca
va acorda concesionarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si
autorizatiilor de mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Concesionarul confirmé cd 1i este pe deplin cunoscutd atét situatia juridicd a
terenului concesionat, cét si toate problemele de mediu aferente acestui teren.
Concesionarul declard cd a fost informat de concedent asupra posibilitafii modificarii
actualei legislaii de protectie a mediului din Roménia, In procesul armonizarii
graduale a legislatiei de protectie a mediului din Romania cu cerintele in domeniu ale
Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricdnd genera costuri suplimentare pentru
investitil, lar suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor
desfasura In zona activitafile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externa se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Dacd este necesar, accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si
vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevadid de asemenea,
spatiu suficient pentru incércare/descarcare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajata In acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daci este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapd de gunoi autorizati de autoritifile locale, respecténd
regulile Uniunii Europene referitoare la degeuri.



Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor péstra documente prin
care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectind cerintele autoritatilor sanitare.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile

atmosferice, dacd va fi necesard o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, si se
respecte prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea

atmosferica.

Concedent, Concesionar

PRESEDINTE DE SEDINTA,




