ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.G68

din 2'7.03. 20165

Privind: Aprobarea Regulamentului privind concesionarea bunurilor ce apartin
proprietatii private a Municipiului Braila.

CONSILIULILOCAIL MUNICIPAL BERAITL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand n vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul de
specialitate al Directfiei Patrimoniu, precum si rapoartele comisiilor de
specialitate nr. 1, 2, 3, 4 si 5 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile Codului Civil, Legii nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica, cu modificérile si completéarile ulterioare, Legii
nr. 7/1996 - legea cadastrului si a publicitati imobiliare, republicatd, cu
modificarile gi completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, art.20 alin.(1) lit.e) si art. 28 alin.(3) din Legea nr.273/2006, privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare si art.21 lit.a)
din Legea nr.195/2006, legea cadru a descentralizarii;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢) din Legea nr.215/2001, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

H OTARASTE:

Art.1 Se aproba Regulamentul privind modul de concesionare a
bunurilor ce apartin proprietatii private a Municipiului Braila, conform
anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba modelul Caietului de sarcini al concesiunii, conform
anexelor nr.2 si 3, parii integrante din prezenta hotarare.



Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Patrimoniu, Directia Finantelor Publice Locale, Directia
Juridic Contencios Administratie Publicd Locala si Institutia Arhitectului Sef, iar
Secretarul Municipiului Braila o va aduce la cunostintd publica si comunica
celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CARANICA-GEORGE MARIUS
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Regulament privind modul de concesionare a bunurilor ce apartin
domeniului privat al municipiului Briila

LEGISLATIA DIN DOMENIU

Cod Civil

Legea nr.50/1991 — actualizatd si republicatd in 2004 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

H.G. nr.525/1996 — pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicat, cu modificarile si completérile ulterioare;

Legea nr.213/1998 — privind bunurile proprietate publici cu modificirile si
completérile ulterioare;

H.G. nr.548/08.07.1999 — privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al comunelor, oraselor,
municipiilor si judetelor;

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificérile si completérile ulterioare;

Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdtilor, republicata cu modificarile si completérile ulterioare;
Decizia Curtii Constitutionale nr. 824 din 07 iulie 2008;

H.C.L.M. nr. 76/28.02.2013 privind Ameliorarea confortului urban prin
plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in proprietatea
Municipiului Bréila;

Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cumodificarile si
completarile ulterioare.

OBIECTIVELE REGULAMENTULUI

Stabilirea concretd a procedurilor, documentelor, termenelor si
responsabilitdtilor in legdturd cu regimul administrativ, juridic si urbanistic de
concesionare al bunurilor municipiului. Prezentul regulament:

- reprezintd un raspuns la numeroasele solicitari primite din partea cetétenilor si
a raportului Curtii de Conturi privitor la utilizarea terenurilor destinate
constructiilor, in conformitate cu cele mai noi prevederi legale;

- instituie un mecanism legal si unitar de folosinta a acestor terenuri aflate in
proprietatea autoritatilor locale;

- ia In considerare péstrarea calitétii vietii urbane prin ocrotirea ambientului
natural existent;

- asigura o conceptie unitara din punct de vedere al urbanismului ;

- sprij iné initiativele cu caracter economic i social

- sporeste eficienta actelor de administrare si asigura transparenga lor;

- atrage venituri suplimentare si importante la bugetul local;



- 1incadreazd maésura in mecanismul de implementare a sistemului de
management al calitatii.

CAPITOLUL I
ATESTAREA

1.1. Pentru terenurile propuse spre atestare la domeniul privat al
Municipiului Bréila, se va avea In vedere posibilitarea delimitarii mai multor
loturi functionabile si construibile, situatie constatatd printr-un certificat de
urbanism emis de Institutia Arhitectului Sef, in acest sens.

1.2. Dacd delimitarea in mai multe loturi va fi posibild se va analiza
oportunitatea atestdrii acestora, in mai multe sectiuni sau intr-un singur lot dupa
caz. In situatia in care proprietatile municipiului se invecineaza cu loturi inscrise
in Cartea Funciara sau pentru care au fost emise titluri de proprietate sau orice
alt tip de documente ce sunt cunoscute de municipiu, se va putea atesta
proprietatea in indiviziune.

1.3. In situatia in care loturile vecine nu au delimitat3 limita de proprietate
aceasta putand fi delimitata doar fizic, va trebui si existe anexa la documentatia
de atestare, o declaratie in forma autenticid cu privire la acceptarea limitelor
desenate cadastral (atit de vecini cét si de catre solicitant).

1.4. In aceasta situatie va exista un memoriu cu privire la situatia din teren
si propunerile facute de executantul lucrarii de cadastru.

CAPITOLUL II
REGLEMENTARI PRIVIND NOTIUNEA DE TEREN APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT AL UNITATILOR ADMINISTRATIV-
TERITORIALE

2.1. Domeniul privat al municipiului Braila este alcatuit din bunuri aflate
in proprietatea municipiului, care nu fac parte din domeniul public, neafectate
direct unui interes general si care sunt administrate in conformitate cu normele
dreptului civil.

2.2. Bunurile aflate in proprietatea privatd a municipiului Braila sunt
supuse regimului juridic de drept comun si prevazut de Legea nr. 554/2004.

CAPITOLUL III 5
CONCESIONAREA TERENURILOR PROPRIETATE PRIVATA CARE
APARTIN MUNICIPIULUI BRAILA

3.1. Initiativa concesiondrii o poate avea concedentul sau orice investitor
interesat (potential concesionar);

3.2. Concesionarea terenurilor proprietate privata a municipiului se aproba
prin hotdrare a Consiliului local al municipiului Bréila, pe baza unui caiet de
sarcini, prin licitatie publicd cu strigare conform hotérarilor Consiliului Local
Municipal Briila.

3.3. Pentru terenurile aflate in indiviziune cu terenurile proprietatea
privatd a Municipiului Brdila si pentru terenurile proprietate privatdi a
Municipiului Bréila afectate de constructii a caror proprietari pot fi identificati in
baza unor documente de proprietate recunoscute prin acte prevazute in Codul



Civil. Consiliul Local Municipal Bréila, poate hotérl pentru cazurile de mai sus
atribuirea suprafetelor utilizate, cu respectarea urmatoarelor conditii:

e Daci suprafetele limitrofe au deschise Carte Funciara astfel incat
limitele proprietatii sd fie acceptate de catre titularul dreptului, iar in caz contrar
acestia 151 vor exprima acordul cu privire la concesionare;

e Terenul trebuie atestat la domeniul privat al Municipiului Briila;

e Terenurile in discutie vor fi atestate anterior conform prevederilor
prezentului regulament;

3.4. Pentru concesionarea terenurilor se vor stabili in prealabil
urmaétoarele:

- perioada pentru care suprafata de teren va fi propusé spre concesionare
poate varia in conditiile in care perioada nu va depasi 49 de ani;

- daca in zona 1n care se afld suprafata in discutie exista o stategie de
dezvoltare a Municipiului cu privire la destinatia zonei, iar aceasta ar implica
modificarea situatiei actuale, perioada de concesionare va fi redusd in asa fel
incét sd nu afecteze punerea in aplicare a respectivei strategii.

3.5. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu
cel mult jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

- pretul concesiunii se stabileste printr-un raport de evaluare intocmit de un
expert evaluator A.N.E.V.A.R, acesta va putea fi inferior valorii pe care
Municipiul o are stabilitd pentru alte terenuri cu acelasi regim juridic din zona.
In aceastd situatie pretul concesiunii va fi propus catre Consiliul Local
Municipal la nivelul celor perfectate valorilor terenurilor alaturate.

- termenul de obtinere a Autorizatiei de construire este de maximum 12 luni de
la data semnarii contractului, iar termenul de finalizare a lucrédrilor este de 24
luni, in cazul in care caietul de sarcini si contractul de concesiune nu prevad
altfel.

- procentul de ocupare al terenului si CUT pentru investitiille asumate de
adjudecatar vor fi cele in vigoare la data emiterii certificatului de urbanism
pentru construirea investitiei. In cazul in care concesionarul intentioneazi
modificarea acestora este obligat sd propuna Consiliului Local Municipal Briila,
o documentatie de urbanism in acest sens. in cazul refuzului Consiliului Local
Municipal de aprobare a documentatiei, se va ajunge la o intelegere de comun
acord cu privire la dimensiunea obiectivului de investitii. Fard un acord expres al
Consiliului Local Municipal in acest sens contractul va fi reziliat, conform
clauzelor acestui regulament.

- concesionarea terenurilor in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se va
realiza numai cu avizul autorititilor de resort.

3.6. Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fisia de
teren, indiferent de proprietar, cu litimea de 100 m masuratd de la limita zonei
cadastrale CFR, situata de o parte si de alta a caii ferate.

- categoriile de bunuri care vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii sunt urmaétoarele:

- bunurile de preluare — sunt bunurile care la expirarea contractului pot reveni
concedentulul, numai In mésura n care acesta din urma isi manifestd intentia de
a le dobandi prin contract de vinzare — cumparare.

- bunurile proprii — sunt bunurile care apartin concesionarului si care sunt
exploatate 1n strictd concordantd cu obiectul concesiunii gi care la expirarea



contractului de concesiune prin ajungere la termen, revin de drept
concesionarului (cu acordul partilor).

CAPITOLUL 1V
CONCESIONAREA TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

4.1. Terenurile apartindnd municipiului se pot concesiona numai in
vederea realizérii de constructii de locuinte, obiective economice sau obiective
de uz sau de interes public cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii;

4.2. Terenurile apartinand municipiului, pot fi concesionate prin licitatie
publicd cu strigare, potrivit legii, in conditiile respectarii documentatiilor de
urbanism i de amenajare a teritoriului.

4.3. Prin exceptie, terenurile apartindnd domeniului privat al municipiului
destinate construirii se pot concesiona fara licitatie public, astfel:

- pentru extinderea constructiilor pe terenurile limitrofe imobilelor, la cererea
proprietarului, In cazul in care vecinii nu au, ori nu isi exercitd dreptul de
preemptiune si dacd terenurile respective sunt improprii realizérii de constructii
noi. ) ) i )

- pentru lucrdrile de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice
definite potrivit legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe
baza documentatiilor de urbanism avizate. :

- se pot concesiona in vederea extinderii doar terenurile care nu fac obiectul
revendicdrii de catre fostii proprietari in baza Legii nr.10/2001 sau a Legii
nr.1/2000 si nici nu fac obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor
judecatoresti;

- sau alte situatii care nu sunt previzute de prezentul regulament.

CAPITOLUL V
PROCEDURI DE CONCESIONARE

DOCUMENTE  NECESARE IN VEDEREA  CONCESIONARII
TERENURILOR PENTRU REALIZAREA DE CONSTRUCTII LA
INITIATIVA POTENTIALULUI CONCESIONAR

5.1. Orice persoana fizica sau juridicd interesatd poate initia procedura de
concesionare a unui teren inscris in cartea funciard in vederea realizirii de
constructii.

5.2. Documentatia cadastrald trebuie intocmitd de o persoana fizica sau
juridica autorizatd, la comanda solicitantului si pe cheltuiala acestuia si avizata
de O.C.P.L., documentatie intocmita conform precizirilor anterioare.

5.3. Etape premergitoare realizirii concesiunii; documente necesare In
vederea concesionarii terenurilor pentru realizarea de constructii la initiativa
potentialului concesionar.

5.3.1. Orice persoana fizica sau juridica interesata poate initia procedura
de concesionare a unui teren in vederea realizdrii de constructii sau
concesionarea pentru un teren aferent unei constructii ori proprietatii.



5.3.2. In acest sens persoana fizicd sau juridici se va adresa printr-o cerere
Primariei Municipiului Briila.

5.3.3. In cerere solicitantul va specifica urmétoarele: numele si prenumele,
adresa de contact, precum si pozitionarea terenului, suprafata acestuia, destinatia
pe care urmeaza ca acest teren sd o capete;

5.3.4. Cererea poate fi scrisd de méana sau eventual poate fi redactatd la
calculator, neexistdnd un formular de cerere tipizat in acest sens.

5.3.5. Cererea va fi insotita de urmatoarele documente in copie:

- acte de proprietate pentru constructii si/sau pentru teren (daca este
cazul);

- documentatie cadastrala avizata si receptionata de catre O.C.P.1. Briila;

- adeverinta de atestare la domeniul privat a suprafetei solicitate;

- extras de carte funciara (daca e cazul);

5.4. Prin exceptie, acolo unde proprietatile Invecinate au proprietari care
nu pot fi contactati sau proprietarii sunt decedati §i mostenitorii acestora nu au
dezbatut succesiunea, solicitantul poate da o declaratie pe proprie raspundere in
forma autentica, din care sa reiasa cd nu se afla in nici un fel de litigiu cu acesti
proprietari.

- certificat fiscal emis de citre D.F.P.L. Briila, din care si rezulte ci
solicitantul nu are nici un fel de datorii fatd de bugetul local /sau bugetul de stat
(daca e cazul);

- acte de identitate valabile (act constitutiv si certificat constatator O.R.C.)

CAPITOLUL VI
PROCEDURA DE PROMOVARE CATRE COMISIILE DE
SPECIALITATE A CONSILIULUI LOCAL, A DOCUMENTATIILOR
PRIVIND CONCESIONAREA TERENURILOR IN VEDEREA
AVIZARII LOR

6.1. Documentatiile privind concesionarea terenurilor vor fi analizate de
catre functionarul public responsabil, iar in cazul in care nu sunt respectate
prevederile prezentului regulament vor fi returnate solicitantului, cu obligatia
completérii actelor lipsa.

6.2. In cazul in care documentatiile depuse sunt conforme cu prezentul
Regulament, Directia Patrimoniu si Institutia Arhitectului Sef va intocmi
raportul de specialitate.

A CAPITOLUL VII
INCETAREA CONCESIUNII

7.1. Concesiunea poate inceta prin :

a-expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, 1n scris,
prelungirea acesteia in conditiile legii

b-rdscumpérare

c-retragere

d-renuntare

e-prin hotarare judecétoreasca



f- conform clauzelor contractuale

a - Incetarea concesiunii prin expirarea duratei

a.l.-concedentul are dreptul si-si manifeste intentia de a dobandi bunurile
de preluare si sd solicite concesionarului incheierea contractului de vanzare—
cumpdrare cu privire la aceste bunuri, cu plata unei juste despagubiri.

In termen de 1 an, dupa expirarea termenului de concesiune prin ajungere
la termen, concedentul va fi obligat sd-si exercite dreptul de optiune prevazut la
aliniatul de mai sus, sub sanctiunea decaderii.

a.2.-Concesionarul va prezenta din partea Administratiei Financiare si
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in raza cireia se afla bunul, dovada
eliberdrii de orice sarcini a bunului concesionat, dupa care intre concesionar si
concedent se va Intocmi un proces verbal de predare a bunului cit si a
eventualelor bunuri dobéndite pe perioada concesiunii si destinate concesiunii;

a.3.-La momentul predarii, terenul va fi liber de orice alt obiect ce ar putea
impiedica utilizarea acestuia pentru scopul propus, fapt atestat prin declaratie de

cétre concesionar si prin certificatul de urbanism de cétre concedent.

b.-Incetarea concesiunii prin riscumparare

b.1.In cazul in care interesul national sau local o impune, rascumpararea
concesiunii se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea. Concesiunea poate fi rascumpdératd, concedentul asigurdnd si
achitdnd concesionarului despigubirea corespunzatoare valorii investitiei, care
trebuie sd fie promptd, adecvatd si efectivdi pentru care se va intocmi o
documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul riscumpérarii. Cazul
de interes public se probeazd prin acte administrative emise de -autoritatea
municipald sau prin Hotarari ale Guvernului.

b.2.Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii, urmeazi a se
adresa instantei de judecata sau arbitrare.

c.-Incetarea contractului prin retragere

c.1.Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza In situatia in care
concesionarul nu respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea ficandu-
se de organele de control autorizate.

c.2.Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput
execufia lucrérilor la obiectivul de investitii in termenul adjudecat in cazul
licitatiei, dar nu mai mult de un an de la data predérii in baza unei Autorizatii de
Construire.

c.3.Concedentul va putea retrage dreptul de concesiune, numai dupi
notificarea intentiei sale concesionarului cu precizarea cauzelor care au
determinat-o.



Retragerea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la
notificare daca concesionarul nu isi Indeplineste obligatiile in acest interval.

d.- Incetarea concesiunii prin renuntare

d.1.Concesionarul poate renunta la concesiune In cazul in care cauze
obiective, justificate, fac imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa
punerea in functiune, dupa verificarea celor semnalate de concesionar, de cétre o
comisie formatd din reprezentantii concedentului, care impreuna cu
reprezentantii concesionarului vor propune Consiliului Local Municipal Braila
continuarea sau incetarea contractului.

d.2.Forta majord exonereaza pdartile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin
forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial
obligatiile.

" d.3.Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin telefon, fax, e-mail, urmat de o scrisoare
recomandatd, cu mentiunea constatdrii evenimentelor de acest gen de catre
-organele competente romane, in prezenta partilor.

d.4.In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotéri asupra exercitarii
in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilititii de
exploatare a bunului concesionat, situatie verificatd si constatatd de comisia
legal constituitd, partile vor conveni asupra continuarii sau incetarii contractului.

7.2. In cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor in
termen de un an de la data acordarii concesiunii, contractul de concesiune se
reziliaza de drept fara nici o pretentie din partea concesionarului .

7.3. De asemenea, contractul de concesiune se reziliaza si in cazul in care
concesionarul nu respectd conditiile stipulate in hotdrarea de consiliu local in
cauza.

7.4. In cazul incetérii concesiunii, inainte de finalizarea investitiei propuse
si incepute ( in diverse stadii de executie), in conditiile situatiilor prevazute in
prezentul regulament, concesionarul are urméatoarele obligatii :

a. sd predea concedentului documentatia tehnicé referitoare la obiectivul
de investitii ce urmeaza si se realizeze cu toate accesoriile.

b. sd predea constructia in stadiul fizic existent, concedentul substituindu-
se in drepturi si obligatii concesionarului.

c. sd prezinte concedentului toate actele in curs de executare pentru care
acesta sd-si poatd exercita optiunea. Concedentului 1i revine posibilitatea
exercitarii optiunii cu privire la aceasta despagubire.

d. sd prevadi in contractele ce le Incheie cu persoane fizice sau juridice In
legatura cu obiectivul ce se va realiza (sau s-a realizat) pe terenul concesionat, a
posibilitatii subrogarii prin partea intdi, in cazul in care aceasta va hotari astfel,
cand Incetarea concesiunii a intervenit inainte de Incetarea valabilititii actelor
respective.



CAPITOLUL VIl
DOCUMENTE ANEXA

8.1. Prezentul regulament are ca anexa modelul de caiet de sarcini pentru
licitatiile ce urmeaza si aibd ca beneficiar persoane fizice, in vederea construirii
sau extinderii de locuinte si modelul de caiet de sarcini pentru scoaterea la
licitatie cu strigare a suprefetelor de teren ce urmeaza sia aibd ca beneficiari
societati comerciale, pentru edificarea unor obiective comerciale sau altor
constructii asimilate acestora.

8.2. Fiecare caiet de sarcini va avea anexat draftul contractului de
concesiune, iar in functie de situatiile speciale, pentru fiecare suprafatd de
teren/constructie atdt caietul de sarcini, cat si contractul de concesiune pot fi
ajustate cu prevederi specifice fiecarui caz in parte astfel incit sd existe o
reprezentare favorabild a intereselor municipiului, dar care si manifeste si
echitabilitate fata de viitorii concesionari.

8.3. Pentru situatiile in care se vor concesiona prin incredintare directa
terenuri si/sau constructii, forma contractului se supune acelorasi prevederi ca in
cazul licitatiilor publice cu strigare, cu ajustirile de rigoare, daci este cazul.

8.4. Din momentul in care a fost publicat anuntul cu privire la organizarea
unei licitatii publice cu strigare, caietul de sarcini poate fi achizitionat de catre
potentialii concesionari. In cazul in care cei care au cumpirat caietul de sarcini -
solicitd clarificari cu privire la diferite aspecte mentionate In caietul de sarcini
sau in contractul de concesiune anexa, acestia pot formula, in scris, o cerere in
acest sens cu 10 zile inainte de momentul organizarii licitatiei. Acest termen va
fi considerat termen de decédere, iar rdspunsul comisiei de licitatii va fi formulat
in 5 zile de la depunerea cererii.

8.5. Pentru situatiile neprevdzute in caietul de sarcini/contract de
concesiune, $i care sunt considerate necesare pentru o bund utilizare a
terenului/constructiei respective, comisia de licitatii va formula o solicitare citre
Directia Patrimoniu, urméand ca plenul Consiliului Local Municipal sa analizeze
orice modificare de acest fel, procedura urménd a fi reluata in baza noii hotérari
a Consiliului Local.

CAPITOLUL IX
ALTE REGLEMENTARI

9.1. Anexele la hotédrarea de Consiliu local in vederea scoaterti la licitatie/
concesiondrii directe vor fi :
- raportul de specialitate va cuprinde si studiul de oportunitate intocmit de
Institutia Arhitectului Sef.
- raport de evaluare al terenului Intocmit de un expert evaluator A.N.E.V.A.R cu
calculul redeventei lunare si anuale, redeventd ce urmeazd si fie propusa
conform precizarilor anterioare.
- documentatia de concesionare.
- caiet de sarcini al licitatiei publice cu strigare - daca este cazul
- contract de concesiune;
- extras de carte funciara.



9.2. In termen de 30 de zile de la riménerea definitivi a procesului verbal
de adjudecare se va proceda la semnarea contractului de concesiune. In caz
contrar licitatia va fi reluatd in vederea stabilirii unui nou adjudecatar.

9.3. Procesul verbal de predare primire va fi incheiat In termen de
maximum 30 zile de la perfectarea contractului in forma autentica, in caz contrar
se va considera predat de drept.

9.4. Procedura pentru semnarea contractului atat in cazul licitatiilor, cat si
in cazul atribuirilor directe nu poate depasi termenul de 30 de zile de la data
ludrii la cunostinta a acestei situatii si contine urmatoarele etape:

a. dupd desemnarea definitiva a adjudecatarului pentru licitatii cu
strigare / a concesionarului pentru atribuirile directe acesta are obligatia ca in
termen de maximum 5 zile si comunice concedentului, in scris, biroul notarial
unde urmeaza a se perfecta contractul in forma autentici. In caz contrar, pentru
situatia licitatiei publice, acesta se va relua, iar iIn cazul atribuirilor directe
beneficiarii hotérarilor Consiliului Local Municipal vor fi actionati 1n instanta
pentru obligarea la plata redeventei prin semnarea contractului de concesiune;

b. In termen de maximum 7 zile concedentul, prin reprezentantii sai, va
proceda la transmiterea cédtre notarul ales a contractului de concesiune si a
hot#rarii Consiliului Local Municipal, pentru obtinerea documentelor necesare
in vederea autentificarii contractului de concesiune;

c. Dupa intocmirea formalitatilor, daca persoanele fizice sau juridice
beneficiare nu se prezintd In termenul stabilit anterior pentru semnarea
contractului sau solicitd modificarea contractului de concesiune drept motiv
pentru refuzul de semnare, reprezentantul concedentului va perfecta o incheiere
de certificare la biroul notarului public cu situatia respectiva. In cazul licitatiilor
publice intreaga porcedura va fi considerata nula de drept, iar licitatia se va relua
pentru valorificarea bunului respectiv.

9.5. Anuntul pentru organizarea unei licitatii publice cu strigare va fi
publicat Intr-un cotidian de circulatie locala si/sau intr-un cotidian de circulatie
nationald si afisat conform procedurilor din Codul de Procedura Civila, cu cel
putin 30 de zile inainte de momentul primei licitatii. In cazul in care nu este
desemnat un adjudecatar, si licitatia va fi reluata, termenul minim va fi de 20 de
zile.

9.6. Publicarea si afisarea anunturilor va fi in sarcina presedintelui
comisiei de licitatie, iar dovada efectuarii acestor proceduri va fi anexa la
documentatia de licitatie.

9.7. Forma anuntului va cuprinde elemente referitoare la denumirea,
adresa, numarul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail a unitatii organizatoare
competente a solutiona clarificarile la caietul de sarcini si draftul contractului de
concesiune.

9.8. Pentru terenurile/constructiile concesionate, Directia Patrimoniu va
intocmi registrul de oferte pentru bunurile concesionate din domeniul privat ce
va cuprinde , printre altele, informatii cu privire la procedura de concesionare si
modul de ducere la indeplinire a obligatiilor concesionarilor. (obiectul
contractului, durata contractului, termenul de plata, obiectivul de investitii, etc )

9.10. Dupa semnarea contractelor de concesiune, acestea vor fi Inaintate
catre toate direectiilor ce au atributii pentru ducerea la indeplinire a hotérarii
Consiliului Local Municipal.



9.11. Urmdrirea contractelor si a modului in care au fost respectate
clauzele asumate, va fi in sarcina Directiei Patrimoniu, iar constatarile cu privire
la derularea acestora vor fi consemnate prin proces verbal de citre persoanele
responsabile si comunicate conducatorului Directie Patrimoniu pentru luarea
masurilor ce se impun.
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ANEXA 1R 2
LA HoLrs we 68 [E03. 20T

Romaénia,
Judetul Briila
Municipiul Briila
-Primar-

CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII

Avand in vedere H.C.L.M. Briila.......ccccceeeeeuvnenn. privind scoaterea la licitatie publica
in vederea concesionarii, a terenului/constructiilor in suprafata de ........... mp, situat in
Braila, Str. ... , teren ce apartine domeniului privat al municipiului Bréila, in
vederea edificaril ..owsasiersmmnse

In baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicats, a Legii nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, a Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, a Legii nr. 7/1996 privind
cadastrul, se organizeaza licitatia publica in data de 2013.

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeazd pentru concesionarea unui teren/constructie in suprafatd de
........... mp, situat in Braila, Str. ...............,s1 carte funciara nr..........., teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Briila, in vederea edificarii ..........cc..........

1.2 Forma licitatiei
Licitatia va fi publici, cu strigare, in sistem competitiv.

1.3. Durata concesiunii

Terenul/constructia ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneaza pe o
durata de ani incepand cu data semnarii contractului, cu posibilitatea prelungirii
cu incd jumatate din aceastd duratd, in conditiile legii.

1.4. Pretul concesiunii

Pretul de pomire al licitatiei este de .............. Lei/an, conform H.C.L.M. Briila
............... pornit de la raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea
pretului de pornire, respectiv ........... LEI .

Valoarea redeventei se achitd anual, pana cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului
pentru care se face plata.

Valoarea redeventei se actualizeazi anual cu rata inflatiei.

Plata redeventei se va face in contul concedentului:

Banca: Trezoreria Municipiului Braila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriala a Municipiului Braila

Cont: RO 47TREZ15121300205XXXXX



C.L.E.: 4205670

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA
LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane fizice roméane sau striine. Documentele
de calificare obligatorii pentru fiecare ofertd sunt urmatoarele:
a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);
b) copie carte de identitate;
c) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei
(original sau copie legalizata);
d) dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, in suma de ..................... lei
LEI (copie);
e) dovada achitérii caietului de sarcini (copie).
f) Declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4)
g) Plansa desenata cu propunerea legata de investitii;
h) Declaratia din care s reiasa ca a luat la cunostintd de prevederlle contractului de
concesiune anexa la caietul de sarcini.
i) O declaratie a participantului ca a luat la cunostintd stadiul fizic si tehnic a
- obiectului ce urmeaza a fi licitat (model anexa 5) -
Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea
ofertantilor.
Pentru ofertantii persoane fizice strdine documentele se prezinti in limba roméanai,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba striina.
La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de
participare la licitatie se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru
concesionarea prin licitafie publicd deschisa, cu strigare, a unui teren/constructie in
suprafata de ........... mp, aflat in. domeniul privat al Municipiului Briila”. Pe plic se va
mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data 2015, ora

2

CAP. IIl. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU
STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar la data de . Termenul limita
de depunere a ofertelor , ora , la REGISTRATURA
Primariei Municipiului Briila, Piata Independentei, nr. 1.

Ofertele depuse la o altd adresa, precum si cele care sunt depuse dupi data limita se
considera respinse si se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de , ora , la sediul
Primaériei Municipiului Briila.

Péna la data si ora limitd, se vor depune la sediul Primériei Municipiului Braila
documentele de calificare.




In ziua de , ora precizatd in anuntul publicat in presa,
in prezenta comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sald. Licitatia este valabila
daca s-au depus cel putin 2 oferte. Licitatia poate continua numai dupd ce comisia
constatd ca sunt Indeplinite conditiile de calificare de cétre cel putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de licitatie
numitd prin dispozitia Primarului Municipiului Braila. Comisia de licitatie, In prezenta
ofertantilor sau a reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verifica existenta tuturor
documentelor de participare solicitate.

Se considerad ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completa si
indeplineste cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei da citire iIncunostintarilor si publicatiilor, conditiilor
concesiondrii, a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constata
indeplinirea conditiilor legale de desfdsurare.

_ Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor de calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul
deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii respingi, ofertantii acceptati, respectiv
observatii ale ofertantilor respinsi.

Se afiseazd pe usa silii de licitatie lista ofertantilor declarati calificati; care vor fi
invitati la faza a 2-a a licitatiei precum si data si ora desfasuririi acesteia.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— se anuntd pretul de pornire la licitatie de ................ LEV/an, acceptat de
ofertanti prin declaratia depusa;
— anuntd pasul de licitatie de ............ LEI si conditiile de salt ale ofertelor de

pret prin strigare — licitatie competitiva;

— presedintele comisiei de licitatie invita participantii la licitatie sa-si prezmte
succesiv ofertele de pret prin strigare;

— Presedintele comisiei anunta tare si clar suma oferita de participant;

— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd suma cea
mai mare;

— presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, declara inchisé sedinta
de licitatie si intocmeste procesul verbal de licitatie, semnat de cédtre comisie si de cétre
ofertanti;

— 1n termen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie
va Intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului
principal de credite. Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la
finalizarea licitatiei.

in termen de 30 de zile de la riménerea definitivi a procesului verbal de adjudecare,
se va proceda la semnarea contractului de concesiune. In caz contrar licitatia va fi reluata
in vederea stabilirii unui nou adjudecatar.



Procedura pentru semnarea contractului atat in cazul licitatiilor, nu poate depasi
termenul de 30 de zile de la data ludrii la cunostinta a acestei situatii si contine
urmatoarele etape:

a. dupa desemnarea definitiva a adjudecatarului pentru licitatii cu strigare
concesionarul are obligatia ca in termen de maximum 5 zile sd comunice concedentului, in
scris, biroul notarial unde urmeaza a se perfecta contractul in forma autentica. in caz
contrar, pentru situatia licitatiei publice, aceasta se va relua, iar in cazul atribuirilor directe
beneficiarii hotérarilor Consiliului Local Municipal vor fi actionati In instantd pentru
obligarea la plata redeventei prin semnarea contractului de concesiune;

b. in termen de maximum 7 zile concedentul, prin reprezentantii sii, va proceda la
transmiterea catre notarul ales a contractului de concesiune si a hotararii Consiliului Local
Municipal, pentru obtinerea documentelor necesare in vederea autentificarii contractului
de concesiune;

c. Dupa intocmirea formalitatilor, dacéd persoanele fizice beneficiare nu se prezinta
in termenul stabilit anterior pentru semnarea contractului sau solicitdi modificarea
contractului de concesiune drept motiv pentru refuzul de semnare, reprezentantul
concedentului va perfecta o incheiere de certificare la biroul notarului public cu situatia
respectiva. In cazul licitatiilor publice intreaga porceduri va fi consideratd nuld de drept,
iar licitatia se va relua pentru valorificarea bunului respectiv. '

Anuntul pentru organizarea unei licitatii publice cu strigare va fi publicat intr-un
cotidian de circulatie locala si/sau intr-un cotidian de circulatie nationald si afisat conform
procedurilor din Codul de Procedura Civila, cu cel putin 30 de zile inainte de momentul
primei licitatii. In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluati iar
termenul minim pentru publicarea acesteia va fi de 20 de zile. Conditiile in care licitatia va
fi sustinuta vor fi similare cu cele de la prima licitatie.

Publicarea si afigsarea anunturilor va fi in sarcina presedintelui comisiei de licitatie,
iar dovada efectuarii acestor proceduri va fi anexa la documentatia de licitatie.

Forma anuntului va cuprinde elemente referitoare la denumirea, adresa, numarul de
telefon, fax si/sau adresa de e-mail a unitdtii organizatoare competente a solutiona
clarificérile la caietul de sarcini si draftul contractului de concesiune.

Pentru terenurile/constructiile concesionate, Directia Patrimoniu va Iintocmi
registrul de oferte pentru bunurile concesionate din domeniul privat ce va cuprinde, printre
altele, informatii cu privire la procedura de concesionare si modul de ducere la indeplinire
a obligatiilor concesionarilor. ( obiectul contractului, durata contractului, termenul de
plata, obiectivul de investitii, etc )

Dupa semnarea contractelor de concesiune, acestea vor fi Inaintate catre toate
directiilor ce au atributii pentru ducerea la indeplinire a hotérarii Consiliului Local
Municipal.



Urmarirea contractelor si a modului in care au fost respectate clauzele asumate, va
fi in sarcina Directiei Patrimoniu, iar constatérile cu privire la derularea acestora vor fi
consemnate prin proces verbal de catre persoanele responsabile si comunicate
conducatorului Directie Patrimoniu pentru luarea méasurilor ce se impun.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

1. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat;

2. adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractului in termen de 30 de zile
de la data rdmaénerii definitive a raportarii procedurii .

Participantilor descalificati, celor necastigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de
participare in urma cererii depuse la Registratura Priméariei Municipiului Briila.

Amanarea licitatiei are loc $i se comunica celor interesati in cazurile in care:

— la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;
— lalicitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant

Organizarea urmatoarelor etape de licitatie se va desfasura la intervale de maximum
20 de zile de la fiecare etapd. Modul de desfisurare al urmatoarelor etape de licitatie este
guvernat de aceleasi conditii ca si prima etapd, conform prezentului caiet de sarcini. La
sfarsitul fiecérei etape de licitatie comisia de licitatie va intocmi un proces verbal in care
se vor preciza si eventualele contestatii.

Participantilor descalificati, celor necastigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de
participare in urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila.Garantia
de participare depusd de castigitorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de
concesiune, se constituie drept plata in avans din redeventa pe care o are de achitat.

3.2. Garantia de participare
Garantia de participare este de .............. lei prin Ordin de plata in contul
organizatorului:
- Banca: Trezoreria Municipiului Braila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Braila
Cont: ROI0TREZ1515006XXX000216
C.LF.: 4205670

3.3. Garantia de buna executie

Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca pana la data semnarii contractului
de concesiune sid constituie in favoarea Municipiului suma de
(echivalentul redeventei platibil pentru un an in contul municipilui deschis la trezorerie)
sumd ce va fi returnata la finalizarea contractului de concesiune in conditiile in care
contractul va fi executat cu respectarea clauzelor.

in cazul in care aceasta garantie nu va f1 constituitd astfel incdt contractul de
concesiune sd fie semnat in termen de 30 de zile, licitatia se reia, iar garantia de
participare depusd de adjudecatar se pierde de catre acesta si se constituie venit la bugetul
local.

In cazul in care vor exista restante la plata redeventei in perioada de valabilitate a
contractului de concesiune, Municipiul Bréila va retine din suma constituita cu titlu de
garantie de buna executie, sumele necesare pentru acoperirea acestora.



In termen de 60 de zile de la momentul diminuarii acestei garantii, concesionarul
are obligatia s@ Intregeasca garantia, in caz contrar contractul de concesiune considerandu-
se reziliat de drept.

3.4. Adjudecarea licitatiei

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd cel mai mare
pret.

3.5. Conditii impuse privind edificarea............... propus la ANEXA 4.

- Pe terenul concesionat, ofertantul declarat céstigator are obligatia de a executa:

a) sistematizarea terenului si construirea cailor de acces necesare, precum §i a
racordurilor si instalatiilor aferente obiectivului economic;

b) desfiintarea, pe cheltuiala proprie, a constructiilor aprobate spre casare de Consiliul
Local Municipal Braila si/sau imprejmuirilor / platformelor si a retelelor existente pe lotul
ce face obiectul prezentului caiet de sarcini. Pentru bunurile rezultate din demolare si care
pot fi valorificate, se va respecta procedura previzuta de H.G. 841/2005 cu modificarile si
completarile ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizatiei de
desfiintare a bunurilor aprobate spre casare, va fi realizat de cétre adjudecatar pe cheltuiala
acestuia, si va fi depus la Priméaria Municipiului Bréila in termen de maximum 6 luni de la
data semnarii contractului de concesiune in forma autentica.

Desfiintarea constructiilor pentru care se va obtine autorizatie de desfiintare si
eliberarea terenului de resturile provenite din demolare se va realiza in termen de
maximum 6 luni de la obtinerea autorizatiei de desfiintare.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioar a acestora se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in
zond activitéti susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data semnarii
contractului de concesiune, si depund la Primaria Municipiului Briila toate avizele,
acordurile si documentele necesare, in vederea eliberdrii autorizatiei de construire.

Adjudecatarul are obligatia ca, in functie de obiectivul economic ce urmeaz a fi
realizat, sd finalizeze lucririle de executie ale obiectivului, in termen de 24 de luni de la
obtinerea autorizatiei de construire, in caz contrar, contractul de concesiune se reziliaza.

Amplasamentul licitat va fi predat pe bazé de proces verbal de cétre o comisie
constituita prin dispozitia Primarului Municipiului Bréila.

CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren/constructie,

proprietatea privata a Municipiului Braila, situata in Str. ... , avand
urmatoarele caracteristici:
- suprafata terenului : ............. mp

-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila Str. ......cccccoieeeienes
-vecinatati si intinderi:

e lanord:...............

e Jaest :.....ooevennnn.

o Tasod ;..o



® Javest:.eirereens

Racordarea si brangarea la utilitdti cade In sarcina concesionarului ;

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor,
inlaturarea oricarui obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului
propus in termenii si conditiile prezentului caiet de sarcini.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului
caiet de sarcini si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi
mentinute in functiune, fara nici un fel de pretentie din partea adjudecatarului iar
interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a detinatorului
retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII
Impotriva modului de organizare si desfisurare a licitatiei se poate face contestatie in
termen de 5 (cinci) zile de la data desfasurarii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data
primirii instiintarii cu privire la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea decaderii gi va
fi solutionata in termen de 10 (zece) zile de la depunere de cétre comisia special instituita
pentru solutionarea contestatiilor.
In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile sectiei de contencios
administrativ a Tribunalului Braila.

CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA
TERENULUI

Modelul contractului de concesiune este prevazut in anexa nr. 6 la prezentul caiet de
sarcini.

In termen de 30 (treizeci) de zile de la riménerea definitiva a rezultatelor licitatiei,
adjudecatarul are obligatia sa se prezinte la Directia Juridic Contencios Administratie
Publica Locala din cadrul Primariei Municipiului Bréila in vederea perfectérii si semnarii
contractului de concesiune, in formé autentica.

Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentici a contractului de
concesiune cad in sarcina adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeazi, rezultatul licitatiei se anuleaza, urménd a
se organiza o noud licitatie.

In termen de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primariei
Municipiului Briila, impreunad cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza
de proces verbal a terenului adjudecat.

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract.
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Anexanr. 1

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei fizice:.......ccovieeiiiiieiiiiii e eaean ,
domiciliul in localitatea........................ 1§ AT N | A ,
Blissos 5o v ssmg: BPscorssanss 5 JOBEHL o e nsssmvimen soums i elefON:: cosvsismmimavems , posesor al
BI/CI, seria......... 5 o) SO _ i .

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , In vederea
concesiondrii unui teren in suprafata de ............. mp; situat Briila, St s , In
vederea edificarii .......cocceevennenee si mé angajez si respect clauzele prevazute in Caietul de
Sarcini.

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P..........cccoviviiiiiiniinn....

4. Declar ca:
— am cumpdrat caietul de sarcini si l-am achitat cu chitanta.......................
— am luat la cunostintd si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul
de sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept pretul de pornire la licitatie in suma de ............... LEI pe an;
— declar cad am luat la cunostintd de prevederile Contractul de Concesiune la
Caietul de Sarcini al licitatiei si Imi Insugesc prevederile acestuia.




Anexanr. 2

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(numele si prenumele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a)........ccveeveeeenennnn. e et , In calitate de
ofertant la. licifatia publich deschisi din data dei..cicvevmssnvsiorvo sonvsuns pentru
concesionarea terenului din Braila, Str. ........ccceeeveennee. , declar pe proprie raspundere ca:

a) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor, iIn conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romaénia sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, In ultimii trei ani, prin hotarare definitivad a unei instante
judecatoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si Inteleg cé autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg c&, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt
pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.




Anexa nr. 3
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(numele si prenumele)

INFORMATII GENERALE

------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Adresa de domiciliu.........ccoooeviiiiiiiiiiiininnn S
3. Telefon.....coeeveevneineiiiiiiiiiennn,
L | S —————————
(numele si prenumele/semnéturd )
PRESEDINTE DE SEDINTA

A OWAN



ANEXA 4

DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT
Subsemnatul(@) .....cc.eeeeiiiiiiii s e , domiciliat in
Briila, strada..........eeevvevvveervenenns S s | S in calitate de ofertant al terenului in
suprafatd de .................. mp situat in Braila, Str................... , declar pe propria raspundere

ca:
- Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire pe care o voi avea la baza cererii
privind autorizatia de construire va avea in vedere edificarea(se va mentiona
denumirea genericda proiectului ce urmeaza a fi realizat) ........cocccevireciecineennne. ; CR
_urmeaza a fi construit pe suprafata de teren concesionata
- Voi executa lucrarile privind sistematizarea suprafetei concesionate si voi executa
racordurile bransamentele si infrastructura aferentd obiectivului economic, asa cum rezulta
din clauzele contractului de concesiune .
- Obiectivul va avea urmétoarele caracteristici:
1.Titlul proiectului(denumirea generica)
2.Corelarea cu specificul zonei
3.Descrierea succinti a proiectului
4.Calendar orientativ(durata de implementare)
5.Suprafata construita(orintativ)
6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeaz3 a fi realizate
7.Planga desenatd cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta
declaratie
8.Costul estimativ al proiectului




ANEXA 5

DECLARATIE
Subsemnatul(a) .......ccceeeeeririeevennnne. trerreereereeearrrarraes s frereereennnnraraaeieeas , domiciliat
in: Briila, strada.. oo ew s s Ml Bl . SO W Se— B\ SE— in calitate
de ofertant al terenului in suprafatd de ................... mp situat in Braila, Str................... ,

declar pe propria raspundere cd am luat la cunostintd stadiu fizic si tehnic al terenului
- /constructiei ce face obiectul Caietului de Sarcini si imi asum participarea la licitatie.

Nume §i prenume

PRESED [\l\?ﬁvDE SEDINTA
A ZOWANLG

‘,r



Anexa 6 la Caietul de Sarcini

CONTRACT DE CONCESIUNE
incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Briila, in calitate de concedent, avand sediul in municipiul Briéila,

Piata Independentei nr. 1, avand contul RO..........cc.oevviininnine deschis la Trezoreria
Bréila reprezentat de DI. Aurel Gabriel SIMIONESCU in calitate de primar, pe de o
parte, si cu domiciliul in Braila str.

5 T , bl. 5 B , et. ,ap. ___ ,in

calitate de concesionar, pe de alta parte.
Avand 1n vedere ca:
— -concedentul detine-in proprietate privata si exclusiva terenul in suprafatd de -

mp, situat in Braiila, nr. , si avand nr.
Cadastral ., astfel cum este identificat in anexa 1 la prezentul contract
(denumit in continuare teren) ‘ 7 |
— prin HCLM Briila nr. , s-a aprobat scoaterea la licitatie pentru

concesionarea terenului (in vederea edificarii locuintei asumate de adjudecatar in
caietul de sarcini).

— Terenul a fost adjudecat de cétre
prin licitatia deschisd, cu strigare organizatdi de concedent la data de
, conform procesului verbal de adjudecare a licitatiei publice.

PAR_I‘ILE AU CONVENIT iNCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
CONCESIUNE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea suprafetei de teren,
proprietatea privatd a municipiului Bréila, situat In nr.
, avand urmatoarele caracteristici:
— Suprafata terenului: mp
— Amplasare: teren intravilan, situat in Bréila, nr.
— Vecinatiti si intinderi:
= NORD -
= EST -
s SUD -
= VEST-
Extrasul de Carte Funciara a Terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 3.




2.2. Municipiul Bridila este de acord sa se noteze in Cartea Funciard nr.
Briila, respectiv foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea

2.3. Terenul concesionat va fi utilizat in vederea realizarii
asumat de adjudecatar in caietul
sarcini se vor preciza toate caracteristicile constructiei) obiectivului propus. Perioada
in care va fi finalizat acest obiectiv nu va depasi 12 de luni de la data emiterii
autorizatiei de construire conform clauzelor prezentului contract.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Municipiul Briila concesioneaza terenul
pe o durata de 49 de ani, incepand cu data semnarii prezentului contract.

3.2. Partile sunt de acord ca dupd expirarea perioadei mentionate in art.3.1.,
durata contractului va putea fi prelungita prin act aditional, la cererea concesionarului,
pentru o perloada egald cu cel mult jumatate din durata sa initiald, in conditiile unei
notificari scrise, transmise MUIIIClplulLll Briila de citre concesionar cu minimum 12
luni Tnainte de expirarea Contractului si cu aprobarea Consiliului Local Municipal.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR - :
4.1. Municipiul Bréila declar, pe propria rdspundere, urmatoarele:

4.1.1. La data semnérii, Municipiul Braila, detine dreptul de proprietate privata
asupra terenului si are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra
terenului.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind
instrainarea terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar
constitui in favoarea unei terte persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate
sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupéa cunostinta MUI’IIClplulU.l la data semnarii, terenul nu constituie si
nici nu a constituit obiectul niciunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire
a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare
si nici al unui litigiu judecétoresc sau administrativ.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. terenul
nu este grevat de nici o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) constituitd in favoarea
unei terte persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei
proceduri de declarare a utilitétii publice, premergétoare exproprierii sau a altui interes
public despre care Municipiul Bréila are cunostinta.

4.1.6. Municipiul Briila declara cd situatia juridicd si economicéd a terenului,
conform extrasului de Carte Funciara nr. , permite exercitarea folosintei
asupra acestuia de cétre concesionar, in conformitate cu scopul declarat al
concesionarului si anume, de a-1 folosi pentru realizarea proiectului propus, conform
prezentului contract.




4.1.7. Municipiul Bréila declara cad este de acord ca la finalizarea proiectului

propus de cétre concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, sd semneze un
proces verbal prin care sa constate cd, concesionarul si-a indeplinit obligatiile de
investitii.
De asemenea, declard cd la finalizarea proiectului propus este de acord ca,
concesionarul s inscrie in Cartea Funciard dreptul de proprietate al concesionarului
asupra constructiilor ridicate si ca este de acord ca, concesionarul sid indeplineasca
toate formalitétile la O.C.P.I. in vederea inscrierii dreptului de concesiune.

4.1.8. Dupa cunostinta Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de
contaminare care sid contravind regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului
inconjurdtor, dar aceastd declaratie va fi confirmatd de Acordul de Mediu emis de
Inspectoratul de Protectie a Mediului Braila.

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele
ascunse, incluzand, dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canalizéri, tevi, guri de
canal, rigole, conducte, conducte principale, cursuri de apd, canale, tuneluri, fire i
orice alte mijloace de conducte de orice fel, sau orice alt obstacol, in aceasta privinta
concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit si de a gasi
posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus.

4.1.10. Terenul este liber de ocupanti de orice fel.

4.2. Concesionarul declara, pe proprie raspundere, urméatoarele:

4.2.1. Activitatile pe care le va desfasura pe teren nu vor crea nici o contaminare
a mediului care sd depaseasca limitele impuse de legislatia romand in vigoare, iar
concesionarul va obtine toate avizele, aprobdrile, permisele sau autorizatiile necesare
pentru activitétile pe care le va desféasura.

4.2.2. Isi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare
rezultate in urma gasirii unor obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a
asumat responsabilitatea conform art. I'V, pct.4.1.9.

Art. V. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA
EXECUTIE

5.1. Valoarea redeventei este de lei/mp/an si se achitd pand cel tarziu
data de 31 ianuarie a anului pentru care se datoreaza plata. Redeventa se actualizeaza
anual cu rata inflatiei.

5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului:
Banca: Trezoreria Municipiului Braila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: RO
C.L.E.: 4205670

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de gratie, pe perioada céruia nu va
datora plata redeventei, si care iInceteaza la data emiterii de céitre Primaria
Municipiului Bréaila a autorizatiei de construire pentru obiectivul propus spre a fi



construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii Procesului Verbal de punere in
posesie. Plata sumelor de achitat de la momentul expirarii perioadei de gratie si pana la
finalul anului, se va face in termen de 30 de zile de la data in care inceteaza perioada
de gratie.

5.4. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce
la plata de catre concesionar a unor penalititi de intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.

5.5. Garantia de buni executie , conform prevederilor Caietului de sarcini, a fost
constituitd in favoarea concedentului, In suma de (valoarea
redeventei unui an), prin documentul justificatv nr

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Concesionarul are urmatoarele drepturi:

6.1.1. De a realiza investitia conform art. II, pct. 2.3. pe teren.

6.1.2. Dreptul de a folosi si de a culege toate fructele imobilului, potrivit _
obiectului prezentului contract si a Codului Civil.

6.1.3. Dreptul de preemptiune la cumpérarea terenului in situatia in care
concedentul hotédriste vanzarea acestuia.
6.2. Municipiul Braila are urmatoarele drepturi: : :

6.2.1. Si inspecteze terenul, si verifice stadiul si modul de realizare a
proiectului propus si modul de respectare a obligatiilor asumate de cétre concesionar.
Verificarea se va efectua in termen de 5 zile de la comunicarea unei notificéri
prealabile catre investitor si la o ord rezonabila.

6.2.2. Orice alte drepturi rezultidnd din obligatiile concesionarului mentionate in
contract.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Concesionarul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, obiectivul propus in urma
licitatiei, in termen de maxim 12 de luni de la emiterea autorizatiei de construire.

7.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectidnd prevederile legii si
ale prezentului contract.

7.1.3. S& pliteascd redeventa in suma si la termenele prevazute in art. V.

7.1.4. Sa realizeze lucrarile proiectului propus conform autorizatiei de construire
eliberata de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare
conform prevederilor legale aplicabile.

7.1.5. S& respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 3, a
prezentului contract.

7.1.6. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea
Funciari a dreptului de concesiune in favoarea sa si sd suporte orice cheltuiald in acest
sens.



7.1.7. Sa predea terenul, la incetarea contractului, iIn mod gratuit si liber de
sarcini, predare care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.8. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de
construire in termen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite
autorizatia de construire in cel mult 12 luni de la data semnarii procesului verbal de
punere in posesie in conditiile prevazute de prezentul contract..

7.1.9. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui
obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in
termenii si conditiile prezentului contract de concesiune.

7.1.10. Sai realizeze, sistematizarea terenului, a drumurilor de acces necesare
precum si a racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente si eliberarea acestuia de
orice resturi rezultate In urma eventualelor demolari, in termen de 12 luni de la data
semnarii contractului de concesiune.

7.1.11. Sa efectueze imprejmuirea terenului in termen de 6 luni de la data
semnarii procesului verbal de punere in posesie.

7.1.12. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte,
cabluri, fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii
prezentului contract de concesiune si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate
publica, vor fi mentinute in functiune, fara niciun fel de pretentie din partea
concesionarului, iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea
avizului scris al detinatorului retelei respective si dupad obtinerea autorizatiei de
construire in acest sens.

7.2. Municipiul Bréila are urmatoarele obligatii:

7.2.1. Sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor nascute din
prezentul contract, si asigure concesionarului folosinta exclusiva, linigtitd si utild a
terenului pe intreaga durata a contractului.

7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in starea prevazuta la art. II, pct. 2.1.
din prezentul contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnarii contractului. La data
predarii terenului, se va intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de
ambele parti, prin care se va constata starea fizica a terenului.

7.2.3. La finalul realizérii constructiilor propuse conform prezentului contract si
in urma tranzactiondrii acestora , beneficiarul concesiunii se va schimba, conform
prevederilor legale in vigoare.

7.2.4. In cazul in care concesionarul nu se prezintd pentru primirea terenului in
posesie in termenul stabilit la art. 7.2.2, Municipiul Bréila va comunica starea In care
se va afla bunul concesionat, iar predarea primirea va fi consideratd ca fiind valabil
perfectatd incepand cu data emiterii ingtiintarii de cétre concedent.

7.2.5. Sa notifice concesionarul cu privire la aparitia oricdror Imprejurari de
naturd sd aduca atingere drepturilor acestuia.



Art. VIIL. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnarii.

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin
act aditional, dupa aprobarea prealabild a Consiliului Local Municipal Braila.

9.2. De asemenea, contractul se reziliazid de drept, fard punere in intarziere si
fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte fomalitdti in
urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fard plata niciunor
despagubiri, transmisd de concedent:

a) 1n cazul in care concesionarul nu pléteste pretul in termen de 90 de zile
de la data scadentd, stabilitd prin contract;

b) in cazul in care concesionarul nu foloseste terenul conform destmat1e1
stabilite 1n art. II, pct. 2.3. si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 de zile
de la data la care a fost notificat in acest sens de catre Municipiul Braila;

¢) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre
obllgatnle prevazute la art. VII, din prezentul contract.

d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in
termen de 12 luni de la data semnarii contractului de concesiune;

e) in cazul in care investitia propusa nu a fost finalizata in termen de 12
de luni de la data emiterii autorizatiei de construire (in cazul investitiilor autorizate
pentru o perioadd mai mare de 12 luni, perioada de executie se prelungeste, dar nu
poate depasi termenul de 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire )

f) in cazul in care concesionarul nu a obtinut toate avizele necesare in
vederea obtinerii autorizatiei de construire, in termenul prevazut in contract.

9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fira plata nici unor
despagubiri, transmisa de concesionar:

a) in cazul in care, desi concesionarul a depus toate documentele si
avizele necesare emiterii autorizatiei de construire pentru obiectivul propus la art. II,
pet. 2.3., aceasta nu este emisa in termen de 12 luni de la data semnarii procesului
verbal de punere in posesie din vina exclusiva a concedentului, iar aceastd situatie nu a
fost remediatd in termen de 30 de zile de la data notificérii.

b) dacd Municipiul Briila nu respecté oricare din obligatiile prevazute in
contract si nu remediazi aceastd incalcare in termen de 90 de zile de la data notificarii
scrise trimisa de cétre concesionar, prin care se reclamé o astfel de incalcare.

9.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din parti a
clauzelor 9.2.1. si 9.2.2., cealalta parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului
contract, fie pentru continuarea relatiei si acordarea unui termen de gratie pentru



respectarea obligatiilor incélcate, situatie in care este necesara emiterea unei Hotarari
de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezentului contract.

9.4. De asemenea, contractul inceteaza de drept, fara punerea in Intdrziere si fara
interventia instantei, precum si fird efectuarea vreunei formalitati prealabile, daca
oricare dintre parti va intra in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare sau
lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauza de forta majora.

9.5. In cazul in care contractul inceteazi inainte de termen, indiferent de motive,
terenul revine concedentului gratuit i liber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa
desfiinteze orice amenajare sau contructie pe care a realizat-o pe teren in termen de 60
de zile de la constatarea incetarii prezentului contract, in caz contrar, concesionarul
este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de lei, iar Municipiul
Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului.

9.6. In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art. VII pct
7.1.1 este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de lei.

9.7. In cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in
autorizatia de construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul
contract inceteaza prin simpla notificare de catre concedent, iar concesmnarul este
obligat la plata unor despagubiri in cuantum de led.

9.8. . In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII
pet. 7.1.5., 7.1.8. , 7.1.11., 7.1.12. , este obligat la plata unor despagubiri in cuantum
de lel.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sd-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul
contract cu buna credinti si diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist
care actioneaza in mod obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de
oricare din parti, fird acordul scris al celeilalte parti, dacé legea nu prevede altfel.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majora exonereaza partea care o invocé de orice raspundere. Partea
care invoci forta majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte in legatura cu
noile imprejurdri, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezinte
documente care si confirme situatia respectivd. Dacd situatia de fortd majord se



prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma
uneti notificéri adresate celeilalte parti, de cétre partea interesata.

Art. XII. LITIGII

12.1. Acest contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana.
Orice disputd (dacd nu este rezolvata amiabil), se va deduce in fata instantei de
judecatd competentd, conform legislatiei din Romaénia si regulamentelor in vigoare.

Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule,
sau anulate, cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in
forma autentica a prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor de publicitate
imobiliara.

13.3. Municipiul Brdila nu poate fi tras la rdspundere de citre concesionar
pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte
- normative de nivel superior ulterioare semnérii contractului, dar garanteaza acestuia
linistita posesie fatd de orice tulburare a folosintei acestuia, respectiv pentru orice altd
deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru cauza de utilitate
publica.

13.4. Toate notificérile si orice alte comunicéri ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate in baza prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi
facute Tn mod valabil, daca sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

— Anexa 1 — Schitd cadastrald teren
— Anexa 2 - Declaratie comuna privind problemele de mediu
— Anexa 3 - Extras de carte funciara

13.6. Concesionarul este obligat ca in termen de 30 zile de la schimbarea
domiciliului, sd Instiinteze concedentul, in caz contrar comunicdrile, facute la
domiciliu, asa cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si vor
produce efecte.

Prezentul contract s-a Incheiat /azi , a fost redactat in

Municipiul Briila, in 3 (trei) exemplaye originale si a fost semnat de parti.
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ANEXA 2

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A
CONCESIONARULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
parcului. Concesionarea este conditionata de respectarea conditiilor legale de protectie
a mediului. Trebuie si se respecte autorizatiile emise de catre Agentia pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte. Concedentul declard cd va acorda
concesionarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si autorizaiilor de mediu
din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Concesionarul confirmi ca 1i este pe deplin cunoscutd atit situatia juridicd a
terenului concesionat, cit si toate problemele de mediu aferente acestui -teren.
Concesionarul declari ci a fost informat de concedent asupra posibilitatii modificarii
actualei legislatii de protectiea mediului din Roménia, In procesul armonizérii graduale
a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu cerintele in domeniu ale Uniunii
Europene. Aceste imprejurari pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii,

iar suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor
desfisura in zona activitatile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externi se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Dacd este necesar, accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si
vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevada de asemenea,
spatiu suficient pentru incarcare/descércare In interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajata in acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daci este posibil si fezabil. Degeurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapd de gunoi autorizatd de autorititile locale, respectind
regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.



Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea degeurilor se va face respectdnd cerintele autoritatilor sanitare.

Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de
la operatiunile desfasurate in fabrica.

Se vor respecta conditiile stabilite In autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, daca va fi necesard o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, s@ se
respecte prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

Concedent, Concesionar
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Romaénia,
Judetul Briila
Municipiul Braila

-Primar-

CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII

Avand in vedere H.C.L.M. Briila........cccccceveunnnnn. privind scoaterea la licitatie publica
in vederea concesionarii, a terenului/constructiilor in suprafatd de ........... mp, situat in
Briila, Str. .....ccceeueee. , teren ce apartine domeniului privat al municipiului Bréila, in
vedered edUACEIIL . usisus onamresms

In baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicati, a Legii nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicati, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, a Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici, a Legii nr. 7/1996 privind
_cadastrul, se organizeaza licitatia publica in data de 20135.

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeazd pentru concesionarea unui teren/constructie in suprafatd de
........... mp, situat in Briila, Str. ...............,§1 carte funciara nr..........., teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Briila, in vederea edificarii .........c.cccuceuu..

1.2, Forma licitatiei
Licitatia va fi publici, cu strigare, in sistem competitiv.

1.3. Durata concesiunii
Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneazi pe o duratd de
ani Incepand cu data semndrii contractului, cu posibilitatea prelungirii cu inca
jumatate din aceasta durati, in conditiile legii.

1.4. Pretul concesiunii

Pretul de pornire al licitatiei este de .............. Lei/an, conform H.C.L.M. Braila
............... pornit de la raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea
pretului de pornire, respectiv ........... LEI.

Valoarea redeventei se achitd anual, pand cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului
pentru care se face plata.

Valoarea redeventei se actualizeaza anual cu rata inflatiei.

Plata redeventei se va face in contul concedentului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briaila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriald a Municipiului Briila

Cont: RO 47TREZ15121300205XXXXX

C.L.F.: 4205670



CAP. 1L CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA
LICITATIE

Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice romane sau striine. Documentele de
calificare obligatorii pentru fiecare oferta sunt urmatoarele:

a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);

b) copie dupa certificatul de inregistrare al societétii eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

c) copie dupa actul constitutiv al societatii;

d) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei
(original sau copie legalizatd);

e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de

D.G..E.P, valabil la data licitatiei (original sau copie legalizata);

f) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);

g) formular privind informatiile generale despre activitatea societatii (model anexa
3);

. h) dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, in suma de ........c..ccceoee. lei
LEI (copie);

1) dovada achitérii caietului de sarcini (copie).

j) Declaratii privind asumadrile legate de proiect (model anexa 4)

k) Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasa ca
societatea nu se afla in stare de faliment sau insolventa (original sau copie legalizat);

1) Plansa desenata cu propunerea legatd de investitii;

m) Declaratia din care sa reiasa ca a luat la cunostintd de prevederile contractului de
concesiune anexa la caietul de sarcini.

n) O declaratie a participantului ci a luat la cunostinta stadiul fizic si tehnic a
obiectului ce urmeazi a fi licitat.

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea
ofertantilor.

Pentru ofertantii persoane juridice straine documentele se prezintd in limba romaéna,
fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba stréina.

In cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie si fie prezentate de citre
fiecare asociat in parte. Daca oferta asocierii este declaratd castigitoare, asociatii au
obligatia de a depune dovada incheirii in forma legalizatd a conventiei de asociere,
conform legislatiei civile.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de
participare la licitatie se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru
concesionarea prin licitatie publica deschisd, cu strigare, a unui teren/constructie in
suprafata de ........... mp, aflat in domeniul privat al Municipiului Bréila”. Pe plic se va
mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data 2015, ora
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CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU

STRIGARE
Calendarul licitatiei



Lansarea anuntului publicitar la data de . Termenul limita
de depunere a ofertelor , ora , la REGISTRATURA
Primariei Municipiului Bréila, Piata Independentei, nr. 1.

Ofertele depuse la o altd adresa, precum si cele care sunt depuse dupé data limita se
considera respinse si se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de , ora , la sediul
Primariei Municipiului Briila.

Pana la data si ora limita, se vor depune la sediul Priméariei Municipiului Bréila
documentele de calificare. | '

In ziua de , ora precizata In anuntul publicat in presa,
in prezenta comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sald. Licitatia este valabila
dacd s-au depus cel putin 2 oferte. Licitatia poate continua numai dupd ce comisia
constata ca sunt indeplinite conditiile de calificare de cétre cel putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de licitatie
numitd prin dispozitia Primarului Municipiului Bréila. Comisia de licitatie, in prezenta
ofertantilor sau a reprezentantilor Imputerniciti ai_acestora, verificd existenta tuturor
documentelor de participare solicitate.

Se considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si
indeplineste cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionat a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei da citire Incunostintdrilor si publicatiilor, conditiilor
concesiondrii, a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei $i constatd
indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor de calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul
deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii respinsi, ofertantii acceptati, respectiv
observatii ale ofertantilor respinsi.

Se afiseazi pe usa silii de licitatie lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi
invitati la faza a 2-a a licitatiei precum si data si ora desfasurarii acesteia.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— se anunta pretul de pornire la licitatie de ................ LEI/an, acceptat de
ofertanti prin declaratia depusa;
— anuntd pasul de licitatie de ............ LEI si conditiile de salt ale ofertelor de

pret prin strigare — licitatie competitiva;

— presedintele comisiei de licitatie invita participantii la licitatie si-si prezinte
succesiv ofertele de pret prin strigare;

— Presedintele comisiei anunta tare i clar suma oferitd de participant;

— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd suma cea
mai mare;

— presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, declara inchisa sedinta
de licitatie si intocmeste procesul verbal de licitatie, semnat de citre comisie si de ctre
ofertanti;

— intermen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie



va intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului
principal de credite. Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la
finalizarea licitatiei.

In termen de 30 de zile de la rimanerea definitiva a procesului verbal de adjudecare
se va proceda la semnarea contractului de concesiune. In caz contrar licitatia va fi reluata
in vederea stabilirii unui nou adjudecatar.

Procedura pentru semnarea contractului atdt in cazul licitatiilor, cat §i in cazul
atribuirilor directe nu poate depési termenul de 30 de zile de la data luarii la cunostinta a
acestei situatii §i confine urmatoarele etape:

a. dupa desemnarea definitivad a adjudecatarului pentru licitatii cu strigare/ a
concesionarului pentru atribuirile directe acesta are obligatia ca in termen de maximum 5
zile s@ comunice concedentului, in scris, biroul notarial unde urmeaza a se perfecta
contractul in forma autentici. In caz contrar, pentru situatia licitatiei publice, acesta se va
relua, iar in cazul atribuirilor directe beneficiarii hotararilor Consiliului Local Municipal
vor fi actionati in instantd pentru obligarea la plata redeventei prin semnarea contractului
de concesiune;

b. In termen de maximum 7 zile concedentul, prin reprezentantii si, va proceda la
transmiterea catre notarul ales a contractului de concesiune si a hotararii Consiliului Local
Municipal, pentru obtinerea documentelor necesare in vederea autentificarii contractului
de concesiune;

c. Dupd intocmirea formalitatilor, daci persoanele juridice beneficiare nu se

prezintd in termenul stabilit anterior pentru semnarea contractului sau solicitd
modificarea contractului de concesiune drept motiv pentru refuzul de semnare,
reprezentantul concedentului va perfecta o incheiere de certificare la biroul notarului
public cu situatia respectivd. In cazul licitatiilor publice intreaga porceduri va fi
consideratd nula de drept, iar licitatia se va relua pentru valorificarea bunului respectiv.
Conditiile in care licitatia va fi sustinuta vor fi similare cu cele de la prima licitatie.

Anuntul pentru organizarea unei licitatii publice cu strigare va fi publicat intr-un
cotidian de circulatie locala si/sau intr-un cotidian de circulatie nationala si afisat conform
procedurilor din Codul de Procedura Civila, cu cel putin 30 de zile inainte de momentul
primei licitatii. In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluats,
termenul minim va fi de 20 de zile.

Publicarea si afisarea anunturilor va fi in sarcina presedintelui comisiei de licitatie,
iar dovada efectudrii acestor proceduri va fi anexa la documentatia de licitatie.

Forma anuntului va cuprinde elemente referitoare la denumirea, adresa, numaérul de
telefon, fax si/sau adresa de e-mail a unitatii organizatoare competente a solutiona
clarificarile la caietul de sarcini si draftul contractului de concesiune.

Pentru terenurile/constructiile concesionate, Directia Patrimoniu va Intocmi
registrul de oferte pentru bunurile concesionate din domeniul privat ce va cuprinde ,



printre altele, informatii cu privire la procedura de concesionare si modul de ducere la
indeplinire a obligatiilor concesionarilor. ( obiectul contractului, durata contractului,
termenul de plata, obiectivul de investitii, etc )

Dupa semnarea contractelor de concesiune, acestea vor fi inaintate catre toate
direectiilor ce au atributii pentru ducerea la indeplinire a hotararii Consiliului Local
Municipal.

Urmarirea contractelor si a modului in care au fost respectate clauzele asumate, va
fi In sarcina Directiei Patrimoniu, iar constatirile cu privire la derularea acestora vor fi
consemnate prin proces verbal de céatre persoanele responsabile si comunicate
conducatorului Directie Patrimoniu pentru luarea masurilor ce se impun.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

1. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat;

2. adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractului in termen de 30 de zile
de la data raménerii definitive a raportarii procedurii .

Participantilor descalificati, celor necéstigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de
participare in urma cererii depuse la Registratura Primériei Municipiului Braila.

Amanarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazurile in care:

— la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;
— la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant

Organizarea urmitoarelor etape de licitatie se va desfasura la intervale de maximum
20 de zile de la fiecare etapa. Modul de desfasurare al urmatoarelor etape de licitatie este
guvernat de aceleasi conditii ca si prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La
sfarsitul fiecarei etape de licitatie comisia de licitatie va intocmi un proces verbal in care
se vor preciza §i eventualele contestatii.

Participantilor descalificati, celor necastigatori ai licitatiei 1i se restituie garantiile de
participare In urma cererii depuse la Registratura Primériei Municipiului Braila.Garantia
de participare depusd de castigdtorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de
concesiune, se constituie drept plata In avans din redeventa pe care o are de achitat.

3.2. Garantia de participare

Garantia de participare este de .............. lei prin Ordin de plata in contul
organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila

Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.L.F.: 4205670

3.3. Garantia de buni executie

Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca pana la data semnarii contractului
de concesiune si constituie in favoarea Municipiului suma de
(echivalentul redeventei platibil pentru un an in contul municipilui deschis la trezorerie)




suma ce va fi1 returnata la finalizarea contractului de concesiune in conditiile in care
contractul va fi executat cu respectarea clauzelor.

In cazul in care aceastd garantie nu va fi constituitd astfel incat contractul de
concesiune sd fie semnat in termen de 30 de zile, licitatia se reia, iar garantia de
participare depusd de adjudecatar se pierde de cétre acesta si se constituie venit la bugetul
local.

In cazul in care vor exista restante la plata redeventei in perioada de valabilitate a
contractului de concesiune, Municipiul Briila va retine din suma constituitd cu titlu de
garantie de buna executie, sumele necesare pentru acoperirea acestora.

In termen de 60 de zile de la momentul diminuarii acestei garantii, concesionarul
are obligatia sa Intregeasca garantia, in caz contrar contractul de concesiune considerandu-
se reziliat de drept.

3.4. Adjudecarea licitatiei

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd cel mai mare
pret.

3.5. Conditii impuse privind edificarea........... ....propus la ANEXA 4.

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat castigator are obligatia de a executa:

a) sistematizarea terenului si construirea cailor de acces necesare, precum si a
racordurilor si instalatiilor aferente obiectivului economic;

b) desfiintarea, pe cheltuiala proprie, a constructiilor aprobate spre casare de Consiliul
Local Municipal Bréila si/sau imprejmuirilor / platformelor si a retelelor existente pe lotul
ce face obiectul prezentului caiet de sarcini. Pentru bunurile rezultate din demolare si care
pot fi valorificate, se va respecta procedura prevazuta de H.G. 841/2005 cu modificérile si
completdrile ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizatiei de
desfiintare a bunurilor aprobate spre casare, va fi realizat de catre adjudecatar pe cheltuiala
acestuia, si va fi depus la Priméria Municipiului Braila in termen de maximum 6 luni de la
data semnadrii contractului de concesiune in forma autentica.

Desfiintarea constructiilor pentru care se va obtine autorizatie de desfiintare si
eliberarea terenului de resturile provenite din demolare se va realiza in termen de
maximum 6 luni de la obtinerea autorizatiei de desfiintare.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioara a acestora se va face cu
aplicarea legislatiei In vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfagura in
zond activitéti susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data semnarii
contractului de concesiune, s depund la Primdria Municipiului Braila toate avizele,
acordurile 51 documentele necesare, in vederea eliberarii autorizatiei de construire.

Adjudecatarul are obligatia ca, in functie de obiectivul economic ce urmeaza a fi
realizat, sa finalizeze lucrarile de executie ale obiectivului, in termen de 24 de luni de la
obtinerea autorizatiei de construire, in caz contrar, contractul de concesiune se reziliaza.

Amplasamentul licitat va fi predat pe baza de proces verbal de cétre o comisie
constituitd prin dispozitia Primarului Municipiului Braila.



CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren ,

proprietatea privata a Municipiului Braila , situata in Str. ......cccoceeuees , avand urmatoarele
caracteristici:
- suprafata terenului : ............. mp

-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila Str. ........cccoeennenee.
-vecinatati si intinderi:

e lanord:...............
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Racordarea si bransarea la utilititi cade in sarcina concesionarului ;

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor,
inlaturarea oricarui obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului
propus in termenii si conditiile prezentului caiet de sarcini.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte , cabluri ,
fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului
caiet de sarcini si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica , vor fi
mentinute in functiune , fara nici un fel de pretentie din partea adjudecatarului iar
interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a detinatorului
retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII

Impotriva modului de organizare si desfasurare a licitatiei se poate face contestatie
in termen de 5 (cinci) zile de la data desfasurérii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la
data primirii Instiintarii cu privire la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea
decdderii si va fi solutionati in termen de 10 (zece) zile de la depunere de citre comisia
special instituitd pentru solutionarea contestatiilor.

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multumeste
pe ofertant, acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile sectiei de
contencios administrativ a Tribunalului Bréila.

CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA
TERENULUI

Modelul contractului de concesiune este prevazut in anexa nr. 6 la prezentul caiet de
sarcini.

In termen de 30 (treizeci) de zile de la riménerea definitiva a rezultatelor licitatiei,
adjudecatarul are obligatia sa se prezinte la Directia Juridic Contencios Administratie
Publicd Locald din cadrul Primariei Municipiului Braila in vederea perfectarii si
semnarii contractului de concesiune, in forma autentica.



Toate cheltuielile legate de semnarea in formd autentici a contractului de
concesiune cad in sarcina adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleazi, urmand a
se organiza o noua licitatie.

In termen de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primriei
Municipiului Briila, impreunad cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe
baza de proces verbal a terenului adjudecat.

Procesul verbal de predare-primire face parte integrantd din contract.




Anexanr. 1

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumitesn persaane] ATICEE. . veuwsms srosnes ey anyes wpsm s wsew s e oo ,

sediul In localitatea .............cconvenee.. - P e —— B o g N o (F—
o SR W17 L = L | ———————————— ,telefon........oooeeiiiiin. 5 225 ONURT
reprezentatd Prin ........ooeeeieeeineiieenieeiineainens . ‘eu ‘delegatia (procura)  we.ssss ;
posesor al BI/CI, seria......... R o1 SO nr. ORC ... , cod
i1 v 1 D g : CONE DBNCAT: wuinesniss sosmnas vpnenas s e & deschis
L8 svun it wvscommmmaranonson omensabioe -

2. Solicit Inscrierea la licitatia din data de , In vederea
concesiondrii unui teren in suprafata de ............. mp, situat Brdila, BIE ...c.oxommens , In
vederea edificarii .......cccceeuuennnee. si ma angajez sa respect clauzele prevazute in Caietul de
Sarcini.

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P. ........c.oiiiiinininnnnn

4. Declar ca:
— am cumpdrat caietul de sarcini si 1-am achitat cu chitanta nr. ...........cccceeuees
— am luat la cunostinta si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul
de sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept pretul de pornire la licitatie in suma de ............... LEI pe an;
— declar cd am luat la cunostintd de prevederile Contractul de Concesiune la
Caietul de Sarcini al licitatiei si imi Insugesc prevederile acestuia.

Operator economic,

...............................

o .. = SEDINT A
(semnitura autorizata) oF - EDINTA



Anexanr. 2

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SULSEMNALIIAY. ... e oo e nnmmennn commnen mnsmomn ovmemmmarnnn nodohod G585 SaEHETS , Treprezentant
R U —— , in calitate de ofertant la licitatia
publica deschish din data de..qo cionsmmsmsmre s pentru concesionarea terenului din
Briila, Str. oo , declar pe proprie rdaspundere ca: :

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu
fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevazute la lit. a);

c) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia sau in tara in care este
stabilit.

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecitoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

fnteleg cd, in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic, i




_-hwl\)l—-

. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

. Obiectul de activitate, pe domenii

. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul

Anexanr. 3
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

D 75010100 b= 7a 010101 (] |2 e
B e T L1 1 T PO,

_ Addreca soliulud eentral . cieies e i sE e S R S S L e SR

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

. Principala piata a afacerilor

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

Operator economic,

(semnétura autorizati)

E DE SEDINTA
LFIL

COn=ysr

¥/
PRESEDINT,

e o



ANEXA 4

DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

SubSEMDAMIA)  ..ovceosremenmrssenssnmmsesnsnsanenssssmsmessdnamnsiadsis s s R T SRR reprezentant al
SiC. ciorrrrunis svnsersnren iverers veus s e BeEe Y B b aeT oy , In calitate de ofertant la licitatia
.......................... . ‘domiiciliat In Briila, stradi..cceocsmsammmy Massowsmsmwmsns T
calitate de ofertant al terenului in suprafatd de .................. mp situat in Briila,
2 O —— , declar pe propria raspundere cé:

- Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire pe care o voi avea la baza cererii
privind autorizatia de construire va avea in vedere edificarea(se va mentiona
denumirea genericda proiectului ce urmeaza a fi realizat) .......ccccovrieiiiininnnnee . G&
urmeaza a fi construit pe suprafata de teren concesionata

- Voi executa lucrdrile privind sistematizarea suprafetei concesionate si voi executa
racordurile bransamentele si infrastructura aferentd obiectivului economic, asa cum
rezultd din clauzele contractului de concesiune .

- Obiectivul va avea urméatoarele caracteristici:

1. Titlul proiectului(denumirea generica)
2.Corelarea cu specificul zonei
3.Descrierea succintd a proiectului
4.Calendar orientativ(durata de implementare)
5.Suprafata construita(orintativ)
6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeaza a fi realizate
7.Plangi desenatd cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta declaratie
8.Costul estimativ al proiectului




ANEXA 5

DECLARATIE

Subsemnatnl{a] s, , reprezentant al S.C.
in calitate de ofertant la licitatia

in calitate de ofertant al terenului in suprafatd de .................. mp situat in Bréila,
.1 AR , declar pe propria raspundere ci am luat la cunostintd stadiu fizic si tehnic
al terenului /constructiei ce face obiectul Caietului de Sarcini si imi asum participarea la
licitatie.




Anexa 6 la Caietul de Sarcini

CONTRACT DE CONCESIUNE
incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Briila, in calitate de concedent, avand sediul in municipiul Bréila, Piata
Independentei nr. 1, avand contul RO..................oceii deschis la Trezoreria Bréila
reprezentat de DI1. Aurel Gabriel SIMIONESCU in calitate de primar, pe de o parte, si
cu sediul in Braila str. , NI.
, bl. , SC. , et. , ap. , in calitate de concesionar, pe de
alta parte.
Avand in vedere ca:
— concedentul detine in proprietate privata si exclusivé terenul in suprafaté de

mp, situat in Briila, nr. , s1 avand nr.
Cadastral ., astfel cum este identificat in anexa 1 la prezentul contract
(denumit in continuare teren). _ 7
— prin H.C.L.M. Braila nr. , S-a aprobat scoaterea la licitatie pentru

concesionarea terenului (in vederea edificarii obiectivului economic asumat de
adjudecatar in caietul de sarcini).

— Terenul a fost adjudecat de cétre
prin licitatia deschisd, cu strigare organizati de concedent Ja data de
, conform procesului verbal de adjudecare a licitatiei publice.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
CONCESIUNE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea suprafetei de teren,
proprietatea privatdi a municipiului Briila, situat in nr.

, avand urmatoarele caracteristici:

— Suprafata terenului: mp

— Amplasare: teren intravilan, situat in Braila, nr.

— Vecinatiti si intinderi:
NORD -
EST -
SUD -

= VEST-

Extrasul de Carte Funciara a terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 3.




2.2. Municipiul Braila este de acord si se noteze in Cartea Funciara nr.
Braila, respectiv foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea

2.3. Terenul concesionat va fi utilizat in vederea realizarii
asumat de adjudecatar in caietul sarcini se vor preciza toate caracteristicile
constructiei) obiectivului propus. Perioada in care va fi finalizat acest obiectiv nu va
depasi 12 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire conform clauzelor
prezentului contract.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Municipiul Briila concesioneaza terenul
pe o durata de 49 de ani, incepand cu data semnarii prezentului contract.

3.2. Pirtile sunt de acord ca dupd expirarea perioadei mentionate in art.3.1.,
durata contractului va putea fi prelungita prin act aditional, la cererea concesionarului,
pentru o perioada egald cu cel mult jumitate din durata sa initiald, in conditiile unei
notificari scrise, transmise Mun1c1p1ulu1 Braila de citre concesionar cu minimum 12
luni Tnainte de expirarea Contractului si cu aprobarea Consiliului Local Municipal.

- Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR :
4.1. Municipiul Briila declara, pe propria rdspundere, urmétoarele:

4.1.1. La data semnarii, Municipiul Bréila, detine dreptul de proprietate privati
asupra terenului si are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra
terenului.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat niciun antecontract sau contract privind
instrdinarea terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar
constitui in favoarea unei terte persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate
sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupa cunostinta Municipiului, la data semnérii, terenul nu constituie si
nici nu a constituit obiectul niciunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire
a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare
si nici al unui litigiu judecétoresc sau administrativ.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. terenul
nu este grevat de nici o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) constituitd in favoarea
unei terte persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei
proceduri de declarare a utilitétii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes
public despre care Municipiul Briila are cunostinta.

4.1.6. Municipiul Briila declard ca situatia juridicd si economicd a terenului,
conform extrasului de Carte Funciara nr. , permite exercitarea folosintei
asupra acestuia de cidtre concesionar, in conformitate cu scopul declarat al
concesionarului si anume, de a-l folosi pentru realizarea proiectului propus, conform
prezentului contract.




4.1.7. Municipiul Bréila declard ca este de acord ca la finalizarea proiectului

propus de cdtre concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, sd8 semneze un
proces verbal prin care si constate cd, concesionarul si-a indeplinit obligatiile de
investitii.
De asemenea, declard cd la finalizarea proiectului propus este de acord ca,
concesionarul sd inscrie In Cartea Funciard dreptul de proprietate al concesionarului
asupra constructiilor ridicate si ca este de acord ca, concesionarul si indeplineasca
toate formalitatile la O.C.P.I. in vederea inscrierii dreptului de concesiune.

4.1.8. Dupd cunostinta Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de
contaminare care sid contravind regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului
inconjurator, dar aceastd declaratie va fi confirmatd de Acordul de Mediu emis de
Inspectoratul de Protectie a Mediului Bréila.

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele
ascunse, incluzdnd, dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canaliziri, tevi, guri de
canal, rigole, conducte, conducte principale, cursuri de apd, canale, tuneluri, fire si
orice alte mijloace de conducte de orice fel, sau orice alt obstacol, in aceasta privinta
concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit si de a gasi
posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus.

4.1.10. Terenul este liber de ocupanti de orice fel.

4.2. Concesionarul declara, pe proprie raspundere, urmatoarele:

4.2.1. Activitatile pe care le va desfasura pe teren nu vor crea nici o contaminare
a mediului care sd depdseascd limitele impuse de legislatia roméina in vigoare, iar
concesionarul va obtine toate avizele, aprobarile, permisele sau autorizatiile necesare
pentru activitdtile pe care le va desfasura.

4.2.2. Isi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare
rezultate in urma gasirii unor obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a
asumat responsabilitatea conform art. IV, pct.4.1.9.

Art. V. PRETUL. MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA
EXECUTIE

5.1. Valoarea redeventei este de lei/mp/an si se achitd pand cel tarziu
data de 31 ianuarie a anului pentru care se datoreaza plata. Redeventa se actualizeaza
anual cu rata inflatiei.

5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Braila
Cont: RO
C.L.F.: 4205670

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de gratie, pe perioada céruia nu va
datora plata redeventei, si care inceteaza la data emiterii de cédtre Primadria
Municipiului Bréila a autorizatiei de construire pentru obiectivul propus spre a fi



construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii Procesului Verbal de punere in
posesie. Plata sumelor de achitat de la momentul expirarii perioadei de gratie si pana la
finalul anului, se va face in termen de 30 de zile de la data in care Inceteazi perioada
de gratie.

5.4. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce
la plata de catre concesionar a unor penalitati de intarziere de 0,1% pe zi de intarziere.

5.5. Garantia de buna executie , conform prevederilor Caietului de sarcini, a fost
constituitd in favoarea concedentului, in suma de (valoarea
redeventei unui an), prin documentul justificatv nr

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Concesionarul are urméatoarele drepturi:

6.1.1. De a realiza investitia conform art. II, pct. 2.3. pe teren.

6.1.2. Dreptul de a folosi si de a culege toate fructele imobilului, potrivit
obiectului prezentului contract si a Codului Civil.

6.1.3. Dreptul de preemptiune la cumpararea terenului in situatia in care
concedentul hotédréste vanzarea acestuia.

6.2. Municipiul Brdila are urmatoarele drepturi:

6.2.1. Sa inspecteze terenul, si verifice stadiul si modul de realizare a
proiectului propus si modul de respectare a obligatiilor asumate de catre concesionar.
Verificarea se va efectua in termen de 5 zile de la comunicarea unei notificari
prealabile catre investitor si la o ora rezonabila.

6.2.2. Orice alte drepturi rezultand din obligatiile concesionarului mentionate in
contract.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Concesionarul are urmitoarele obligatii:

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, ObleCthl.ll propus in urma
licitatiei, in termen de maxim 12 de luni de la emiterea autorizatiei de construire.

7.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectdnd prevederile legii si
ale prezentului contract.

7.1.3. Sa plateasca redeventa in suma si la termenele prevazute In art. V.

7.1.4. Sa realizeze lucririle proiectului propus conform autorizatiei de construire
eliberatd de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare
conform prevederilor legale aplicabile.

7.1.5. Si respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 3, a
prezentului contract.

7.1.6. Si efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea
Funciara a dreptului de concesiune in favoarea sa si s@ suporte orice cheltuiald in acest
sens.

7.1.7. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de
sarcini, predare care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.



7.1.8. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de
construire in termen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite
autorizatia de construire in cel mult 12 luni de la data semnarii procesului verbal de
punere in posesie, in conditiile prevazute de prezentul contract.

7.1.9. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui
obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in
termenii si conditiile prezentului contract de concesiune.

7.1.10. Sa realizeze, sistematizarea terenului, a drumurilor de acces necesare
precum si a racordurilor si instalatiilor de utilitdti aferente si eliberarea acestuia de
orice resturi rezultate In urma eventualelor demoléri, in termen de 12 luni de la data
semnarii contractului de concesiune.

7.1.11. Sa efectueze imprejmuirea terenului in termen de 6 luni de la data
semnarii procesului verbal de punere in posesie.

7.1.12. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte,
cabluri, fire sau orice alte amenajarl care nu au putut fi identificate la data incheierii
prezentului contract de concesiune si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate
publica, vor fi mentinute in functiune, fara niciun fel de pretentie din partea
concesionarului, iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea
avizului scris al detinatorului retelei respective si dupd obtinerea autorizatiei de
construire in acest sens.

7.2. Municipiul Bréila are urmaétoarele obligatii:

7.2.1. Sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor nadscute din
prezentul contract, sd asigure concesionarului folosinta exclusivd, linigtitd si utild a
terenului pe Intreaga duraté a contractului.

7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in starea prevazuta la art. II, pct. 2.1.
din prezentul contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnarii contractului. La data
predarii terenului, se va intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de
ambele parti, prin care se va constata starea fizica a terenului.

7.2.3. La finalul realizdrii constructiilor propuse conform prezentului contract si
in urma tranzactiondrii acestora , beneficiarul concesiunii se va schimba, conform
prevederilor legale in vigoare.

7.2.4. In cazul in care concesionarul nu se prezinti pentru primirea terenului in
posesie in termenul stabilit la art. 7.2.2, Municipiul Bréila va comunica starea in care
se va afla bunul concesionat, iar predarea primirea va fi consideratd ca fiind valabil
perfectatd incepand cu data emiterii instiintarii de catre concedent.

7.2.5. Sa notifice concesionarul cu privire la aparitia oricdror imprejurari de
naturd sd aducd atingere drepturilor acestuia.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnarii.



Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin
act aditional, dupa aprobarea prealabila a Consiliului Local Municipal Braila.

9.2. De asemenea, contractul se reziliazd de drept, fara punere in intarziere si
fard interventia instantei, precum si fira indeplinirea vreunei alte fomalitati in
urmétoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fard plata niciunor
despagubm transmisd de concedent:

a) in cazul in care concesionarul nu plateste pretul in termen de 90 de zile
de la data scadenta, stabilitd prin contract;

b) in cazul in care concesionarul nu foloseste terenul conform destinatiei
stabilite in art. II, pct. 2.3. si nu remediazd aceastd situatie intr-un termen de 90 de zile
de la data la care a fost notificat in acest sens de cdtre Municipiul Braila;

c) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre
obligatiile prevazute la art. VII, din prezentul contract.

d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in

-termen de 12 luni de la data semnarii contractului de concesiune;

e) in cazul in care investitia propusa nu a fost finalizata in termen de 12
de luni de la data emiterii autorizatiei de construire (in cazul investitiilor autorizate
pentru o perioadd mai mare de 12 luni, perioada de executie se prelungeste, dar nu
poate depasi termenul de 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire )

f) in cazul in care concesionarul nu a obtinut toate avizele necesare in
vederea obtinerii autorizatiei de construire, in termenul prevazut In contract.

9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fara plata nici unor
despagubiri, transmisad de concesionar:

a) in cazul in care, desi concesionarul a depus toate documentele si
avizele necesare emiterii autorizatiei de construire pentru obiectivul propus la art. II,
pct. 2.3., aceasta nu este emisa in termen de 12 luni de la data semnarii procesului
verbal de punere in posesie din vina exclusiva a concedentului, iar aceastd situatie nu a
fost remediata in termen de 30 de zile de la data notificarii.

b) dacd Municipiul Briila nu respecta oricare din obligatiile prevazute in
contract si nu remediazi aceasti incélcare in termen de 90 de zile de la data notificarii
scrise trimisé de citre concesionar, prin care se reclama o astfel de incélcare.

9.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din pirti a
clauzelor 9.2.1. si 9.2.2., cealalta parte are dreptul s& opteze, in conditiile prezentului
contract, fie pentru continuarea relatiei si acordarea unui termen de gratie pentru
respectarea obligatiilor incilcate, situatie in care este necesara emiterea unei Hotarari
de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie pentru rezilierea prezentului contract.



9.4. De asemenea, contractul inceteaza de drept, fara punerea in intirziere si fara
interventia instantei, precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, daca
oricare dintre parti va intra in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare sau
lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauza de fortd majora.

9.5. In cazul in care contractul inceteaza inainte de termen, indiferent de motive,
terenul revine concedentului gratuit si liber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa
desfiinteze orice amenajare sau contructie pe care a realizat-o pe teren in termen de 60
de zile de la constatarea incetarii prezentului contract, in caz contrar, concesionarul
este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de lei, iar Municipiul
Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului.

9.6. in cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct.
7.1.1 este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de lei.

9.7. In cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in
autorizatia de construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul
contract inceteaza prin simpla notificare de catre concedent, iar concesionarul este
- obligat la plata unor despagubiri in cuantum de - lei.

9.8. . In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII
pet. 7.1.5., 7.1.8., 7.1.11., 7.1.12. , este obligat la plata unor despagubiri in cuantum
de lei.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg s#-si Indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul
contract cu buni credinti si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist
care actioneaza in mod obignuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Drepturile si obligatiile rezultand din prezentul contract nu pot fi cedate de
oricare din parti, fara acordul scris al celeilalte pérti, daca legea nu prevede altfel.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majora exonereaz partea care o invocd de orice raspundere. Partea
care invoca forta majora are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu
noile mprejurdri, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie sd prezinte
documente care si confirme situatia respectivd. Dacad situatia de fortd majord se
prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma
unei notificari adresate celeilalte parti, de cétre partea interesata.

Art. XII. LITIGII



12.1. Acest contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea roména.
Orice disputd (dacd nu este rezolvata amiabil), se va deduce in fata instantei de
judecatd competentd, conform legislatiei din Romania si regulamentelor in vigoare.

Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. in cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule,
sau anulate, cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in
forma autenticd a prezentului contract si de indeplinire a formalitétilor de publicitate
imobiliara.

13.3. Municipiul Brdila nu poate fi tras la rdspundere de céitre concesionar
pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte
normative de nivel superlor ulterioare semndrii contractului, dar garanteazd acestuia
linistita posesie fata de orice tulburare a folosmtel acestuia, respectiv pentru orice altd
deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru cauza de utilitate
publica.

13.4. Toate notificérile si orice alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi
efectuate in baza prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi
facute in mod valabil, dacd sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

— Anexa 1 — Schita cadastrala teren
— Anexa 2 - Declaratie comuna privind problemele de mediu
— Anexa 3 - Extras de carte funciara

13.6. Concesionarul este obligat ca in termen de 30 zile de la schimbarea
domiciliului, sa instiinteze concedentul, in caz contrar comunicdrile, facute la
domiciliu, asa cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile si vor
produce efecte.

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in
Municipiul Bréila, in 3 (trei) exemplare originale si a fost semnat de parti.




ANEXA 2

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
parcului. Concesionarea este conditionata de respectarea conditiilor legale de protectie
a mediului. Trebuie si se respecte autorizatiile emise de catre Agentia pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte. Concedentul declara ca va acorda
concesionarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de mediu
din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Bréila.

Concesionarul confirmi c# 1i este pe deplin cunoscutd atat situatia juridica a
terenului concesionat, cit si toate- problemele de mediu aferente acestui teren.
Concesionarul declard ci a fost informat de concedent asupra posibilitatii modificarii
actualei legislatii de protectiea mediului din Romania, In procesul armonizarii graduale
a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu cerintele in domeniu ale Uniunii
Europene. Aceste imprejurdri pot oricind genera costuri suplimentare pentru investitii,
iar suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor
desfasura In zona activitatile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Dacd este necesar, accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si
vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevadd de asemenea,
spatiu suficient pentru incarcare/descarcare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajata in acest scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daci este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapd de gunoi autorizata de autoritatile locale, respecténd
regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Europene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin



care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Nu trebuie si fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de
la operatiunile desfasurate in fabrica.
Se vor respecta conditiile stabilite Tn autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, dacd va fi necesara o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, si se
respecte prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica. |

Concedent, Concesionar
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