ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR. 305

din 31.08.2016

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
<LOTIZARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE>, |a
adresa din Braila, Tarlaua nr.36, Parcela 271/6, initiat de TOPAL
MIHAI SAEN si TOPAL RODICA.

CONSILIUL L OCAIL . NMUNICIPAT. BRAIIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea
nr. 43921/26.10.2015 a domnului Topal Mihai Saen si H.C.L.M. Braila
nr.430/21.12.2015, privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General si
a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Bréila nr.2/31.01.2001,
pana la data de 30.12.2018;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului ale Institutiei Arhitectului Sef, precum si raportul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47 si art. 56 dln Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila,
aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011;

In baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) din Legea
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temelul art. 45 alin. (1) si alin. (2) lit. ) coroborat cu art. 115 alin. (1)
lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HHfOTARASTIE :

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL DE
URBANISM aferent, pentru obiectivul <LOTIZARE TEREN N VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE>, |la adresa din Braila, Tarlaua nr.36, Parcela
271/6, initiat de TOPAL MIHAI SAEN si TOPAL RODICA, conform anexelor
nr.1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila, cu modificarea indicilor de ocupare ai terenului prezentat.
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Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la Tndeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitectului Sef, iar Secretarul Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.
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ANEXA N 2
L4 HOr) x€.305/3).08. 204

REGULAMENT

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL - “LOTIZARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE”, T36, P271/6, Braila /

DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplicé pe teritoriul cuprins intre limitele planului
urbanistic zonal conform cu specificatiile din plansa 2 — Reglementari urbanistice-
zonificare, teritoriu cuprins in intravilanul municipiului Braila.

Corelari cu alte documentatii

in elaborarea regulamentului s-a tinut cont de urmatoarele documentatii:
¢ Plan urbanistic general Municipiul Braila

¢ Plan urbanistic general - regulament local de urbanism inclusiv piese
desenate

¢ Plan urbanistic zonal “Cartierul de Vest”

¢ Studii analitice privind conditii geotehnice si hidrologice in zona studiat3

ZONE CURPINSE IN PLANUL URBANISTIC ZONAL
Lz  ZONA DE LOCUIT

L1z  Zona pentru locuinte si dotéri complementare cu maxim P+2E si
accente locale de panala P+2E+M

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare din subzonele si unitdtle de referintd fac obiectul unor prevederi
organizate conform urméatorului continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI §
SECTIUNEA 1 = UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - utilizari admise
Articolul 2 - utiliz&ri admise cu conditji
Articolul 3 - utilizar interzise



SECTIUNEA Il = CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 - amplasarea cladirilor faté de aliniament

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld
Articolul 8 - circulatii si accese

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor

Articolul 10 - in&ltime maxima admisibilé a cladirilor

Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor

Articolul 12 - conditiile de echipare edilitara

Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate

Articolul 14 - imprejmuiri.

SECTIUNEA Il = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT).

ZONE CUPRINSE iN LIMITA PUZ
Lz  ZONA DE LOCUIT

L1z zona pentru locuinte si dotiri complementare cu maxim P+2E
si accente locale de pana la P+2E+M

GENERALITATI — CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuinte individuale mici in regim de construire izolat sau
grupat, cu regim de indltime P, P+1, P+2 realizate pe baza unor lotizari prestabiite
sau pe loturi individuale.

SECTIUNEAI
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;

- echipamente publice de nivel rezidential;



- lacasuri de cult.

Art.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit mansarde peste etajul 2, cu o suprafata desfasurata pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu condifia ca
suprafaia acestora s& nu depasseascd 200 mpADC si s& nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la interseciii si se va
considera ca au o arie de deservire de 250 metri;

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mpADC, genereaza un ftrafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

- activitdti productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent3;

- depozitare en-gros;
- depozitare materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- lucrari de terasament de natura s& afecteze amenaijarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.



SECTIUNEA I

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condifii

cumulate:

1. Dimensiuni minime

Regim de construire | Suprafaid minima (mp) Front (m - minim)

Continuu 150 8

Grupat sau izolat 200 12

Parcela de colf reducere cu 50 mp reducere front cu 25%
pentru fiecare fatada

2. Adancimea parcelei s& fie mai mare sau cel puiin egala cu lafimea
acesteia.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor refrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strizi de
categoria lll si a IV-a si 5,0 mefri pe sirézi de categoria a ll-a

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza
cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturatd sau se alipesc de
calcanul unei cladiri aldturate in stare buna si cu condittia ca peretele
realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atenfie si acelasi material de finisaj ca si
celelalte fatade.

- in cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de min.
2,0 m.

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si
linia de separatie fata de o cladire publicd dispusa izolat sau faa de o
bisericd ortodoxa; in acest caz se admite o retragere faia de limitele
parcelei de min. 4,00 m.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la comisa, dar nu mai putin de 5,00
m.




- pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m se admit
balcoane sau bow-windowuri pe faiade spre sirada, numai cand depasesc
alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu condiia
sa nu depageasca inalfimea gardului catre parcelele invecinate cu mai mult
de 1 m.

Art.7 - AMPLASAREA QLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din inaltimea la
corniga a celei mai inalte dintre ele

- distanta se poate reduce la 1/4 din inalfime, dar nu mai putin de 3,00 m
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitafi ce
necesitad lumina naturala

Art.8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3,50 m I&time dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Cand latimea accesului este mai micd de 3,5 m este
obligatorie obtinerea avizului Brigdzii de pompieri a Municipiului Bréila

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara prinir-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 50,00 m.

- numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4
a Regulamentului General de Urbanism

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deciin
afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi de P+2+M;

- se admite mansardarea cladirilor existente.



Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile/reconstruciile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate, ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principald;

- sunt interzise folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior
si materialele de constructie precare (de tip azbociment, tabld ondulat3,
plastic ondulat, etc).

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Apa potabild

Orice constructie noud de locuit si orice local putand servi pentru munca,
odihna sau agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a
apei potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul
Inspectoratului Sanitar Braila.

Pana la realizarea refelei de alimentare cu apa in zona studiata,
alimentarea cu apa potabild se va putea face de la puturi forate individuale.

- Canalizare menajera

Racordarea la refeaua de canalizare este obligatorie pentru orice
constructie sau instalatie noua.

Pana la realizarea refelei canalizare in zona studiatd, evacuare apelor
uzate menajere va putea face individual, la bazine vidanjabile.

- Canalizare pluviala

Amenajarile pe orice teren ftrebuie asifel realizate incat sa permita
scurgerea apelor meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

- Retele elecitrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular
ca si iluminatului public, de asemenea si refelele de telecomunicatii trebuiesc
introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnicad si numai atunci, pot fi
dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de corniga ale imobilelor, cu scopul de a
se confunda cu zonele de umbra ale acoperigurilor.

Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate
tehnicd majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor gi vopsite in tonul
fatadelor pe care se aplica.



- Gaze

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.
- Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice
unitate cu caracter lucrativ, pentru odihn& sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu
amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

Art.13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protecfia
construciiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum-ul
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se recomanda inverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor in proportie
de 70%;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metr;

- spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod
obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar atunci cand frontul este
retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de
parcare decat daca refragerea este mai mare de 11 m si o banda de cel
putin 5 m paraleld cu fatada este tratati ca spatiu liber circulatiei pietonale
sau spatiu plantat;

- in gradinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaia
va fi prevazuta cu plantatii inalte

Art.14 — IMPREJMUIRI
- gardurile spre strada vor avea maxim 2,20 metri inal{ime;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi de
maxim 2,20 mefri care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

. SECTIUNEA i
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a
fost epuizatd (prin utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor

POT maxim= 40%



Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max = 1,00

Posibilititi de depdsire a CUT

Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre
transfer catre domeniul public beneficiazd de un spor al suprafetei desfasurate
admise egal cu de 3 ori suprafafa de teren transferatid spre domeniul public atunci
cand acest transfer este ficut pe baz&d de act notarial si fara despagubiri din
partea Primariei Municipiului Braila.

Cc ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATII RUTIERE

Subzone : Cr - cdi de comunicatie rutiere;

1. Permisiuni

Functia dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor :

- cai de comunicatie rutiere

- se recomanda ca parcajele sa fie inconjurate de spatii verzi (garduri vii de
1,2 m inaltime);

- sunt permise toate constructile a caror accese carosabile respecta
normativele de sigurania si fluenia traficului in conditiile avizului administratorului
drumului.

2. Condlitii si restrictii

- la autorizarea constructiilor se va respecta din Regulament general de
urbanism art.18 pentru c3i de comunicatie rutiere.

- orice construciie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
implementeazd asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe
drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguran{3 si protectie a drumurilor. Tn acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara;
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