ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA §
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.1Z29
din 30.03.201'7

Privind: inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce apartin domeniului
public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip balcon, alei
acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.199/2015.

CONSILIUL I OCAL MUNICIFPAL BRATILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Patrimoniu, Instituiei Arhitectului Sef, Directiei Juridic
Contencios Administratie Publica Locala si Directiei Finantelor Publice Locale,
precum si raportul comisiei de specialitate nr.2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art.861 Cod Civil, Legii nr.213/1998, privind
bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, art.20 alin.(1)
lit. e) si art. 28 alin.(3) din Legea nr.273/20086, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.21 lit. a) din Legea nr.195/2006, legea
cadru a descentralizarii, Legii nr.50/1991, privind autorizarea lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si H.C.L.M.
nr.199/29.07.2015;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢) din Legea nr.215/2001, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce apartin
domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip balcon,
alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructi autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.199/2015, dupa cum urmeaza:

1) (1) Se aproba inchirierea prin incredintare directd, pe o perioada de
S ani, cu posibilitate de prelungire, a terenului in suprafata de 4,00 mp, ce apartine
domeniului public al Municipiului Bréila, adiacent apartamentului nr.2, din blocul
A37, sc.1, parter, str. Rosiorilor, nr.9, proprietatea solicitantei Anghelutd Mihaela
Gabriela, in vederea realizarii constructiei provizorii cu destinatie de balcon.
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(2) Terenul ce se inchiriazd se identificd in planul de amplasament Si
delimitare a bunului imobil, conform anexei nr.1.1, parte integranti din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,39 lei/mp/lund, conform
raportului de evaluare A.N.E.\V.AR., potrivit anexei nr.1.2, parte integranta din
prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

2) (1) Se aproba inchirierea prin incredintare directd, pe o perioadd de
S ani, cu posibilitate de prelungire, a terenului in suprafati de 10,00 mp, ce apartine
domeniului public al Municipiului Braila, adiacent apartamentului nr.3, din blocul B,
sc.1, parter, str. Scolilor, nr.40, proprietatea solicitantilor Ochirosi Vasile si Ochirosi
Caliopi, In vederea realizérii constructiei provizorii cu destinatia de windfang, trepte,
podest, rampa si alee acces.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr.733 din anexa nr.4 la
H.C.L.M. nr.429/2015 si se identificd in planul de amplasament si delimitare a
bunului imobil, conform anexei nr.2.1, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,97 lei/mp/luna, conform
raportului de evaluare A.N.E.V.A.R., potrivit anexei nr.2.2, parte integranta din
prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

Art.2 Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Patrimoniu, Institutia Arhitectului Sef, Directia Finantelor Publice

Locale si Directia Juridic Contencios Administratie Publica Locala, iar Secretarul
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

FUSEA MARIAN - PAUL

%Z CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

DRAGAN ION
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Proprietar MUNICIPIUL BRAILA Teren intravilan proprietate publicd — 4,00 m.p.
Raport de evaluare la 06.03.2017 str. Rosiorilor, nr. 9, bloc A37, sc. 1, ap. 2, parter
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RAPORT DE EVALUARE

CHIRIE TEREN INTRAVILAN - 4,00 M.P.,

proprietate publica, pentru BALCON
aferent apartamentului situat in mun. Briila,
str. Rosiorilor, nr. 9, bloc A37, scara 1, ap. 2, parter -,
apartament proprietatea

doamnei ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA

In conformitate cu

H.C.L.M. Braila nr. 199 din 29.07.2015

PROPRIETATEA:
MUNICIPIUL BRAILA — DOMENIUL PUBLIC

Data evaluarii 06 Martie 2017
Solicitant ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA
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Proprietar MUNICIPIUL BRAILA Teren intravilan proprietate publica — 4,00 m.p.
Raport de evaluare la 06.03.2017 str. Rosiorilor, nr. 9, bloc A37, sc. 1, ap. 2, parter

Rezumatul evaludrii

Am efectuat evaluarea TERENULUI INTRAVILAN (denumit in cele ce urmeazi
“Proprietatea/Bunul”), activ aflat in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA, care este si
destinatarul/utilizatorul raportului §i am estimat valoarea de piata a acestuia. la data de
referinta 06.03.2017.

Am realizat evaluarea ca urmare a angajarii noastre de citre ANGHELUTA MIHAELA
GABRIELA (“Client”). Evaluarea a fost realizatid in scopul estimarii valorii Bunului in
vederea INCHIRIERII acestui teren de citre proprietar, MUNICIPIUL BRAILA citre
ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA, pozitionat langa apartamentul situat in Briila, str.
Rosiorilor nr. 9, bloc A37, scara 1, ap. 2, parter -, apartament cu proprietar doamna
ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA

[nspectia bunului si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator,
in ziua de 03 martie 2017. Data efectiva a evaluarii este 06 martie 2017. Raportul a fost
elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de cétre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizafi din Romania). Raportarea
valorilor s-a facut in LEI. Valorile se inteleg cu TVA.

Bazele evaluarii sunt abordarile prin capitalizarea veniturilor si cost, valoarea estimati fiind
o valoare de piafd asa dupa cum este ea definitd de citre IVS — Cadrul general si dupa cum
se prezintd In capitolele care urmeazi. Considerdim ci evaluarea furnizeazia o bazi
rezonabila exprimarii opiniei noastre asupra valorii, asa dupd cum se expliciteazi aceasta pe
parcursul raportului. Scrisoarea este insofitd de un raport complet de evaluare, la care se
adaugd anexele.

In acest sens. in baza informatiilor analizate si a ipotezelor adoptate.

considerdm si recomandidm c¢# valoarea «Proprietitii/Bunului»,

TEREN INTRAVILAN (si infrastructura aferentd) proprietate publici in suprafatd
de 4.00 M.P., aferent balconului ce apartine de apartamentul din str. Rosiorilor nr. 9,
bloc A37.sc. 1. a arter -, apartament proprietatea
doamnei ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA la data de 06.03.2017 (cu TVA)
este de 1.672 LEL. astfel CHIRIA minimd propusd este de:

1.672 LEI/25 ANI. adica 66,88 LEI/AN/4.00 M.P..
respectiv 16,72 LEI/AN/M.P. sau 1,39 LE/LUNA/M.P.
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Proprietar MUNICIPIUL BRAILA Teren intravilan proprietate publicd — 4,00 m.p.
Raport de evaluare la 06.03.2017 str. Rosiorilor, nr. 9, bloc A37, sc. 1, ap. 2, parter
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Proprietar MUNICIPIUL BRAILA Teren intravilan proprietate publicd — 4,00 m.p.
Raport de evaluare la 06.03.2017 str. Rosiorilor, nr. 9, bloc A37, sc. 1, ap. 2, parter

1.4. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante.

Am efectuat evaluarea TERENULUI INTRAVILAN (denumit in cele ce urmeaza
“Proprietatea/Bunul”), activ aflat in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA, care este si
destinatarul/utilizatorul raportului si am estimat valoarea de piata a acestuia, la data de referinta
06.03.2017.

Am realizat evaluarea ca urmare a angajarii noastre de citre sotii ANGHELUTA MIHAELA
GABRIELA (“Client”). Evaluarea a fost realizatd in scopul estimirii valorii Bunului in vederea
INCHIRIERII acestui teren de catre proprietar, MUNICIPIUL BRAILA citre sotii
ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA, pozitionat langd apartamentul situat in Briila, str.
Rosiorilor nr. 9, bloc A37, scara 1, ap. 2, parter -, apartament proprietatea doamnei
ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA.

Inspectia bunului si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator. in
ziua de 03 martie 2017. Data efectivd a evaluarii este 06 martie 2017. Raportul a fost elaborat pe
baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR
(Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Romania). Raportarea valorilor s-a facut in
LEL Valorile se inteleg cu TVA.

Acest Raport a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Raportarea valorilor s-a facut in LEI. Acolo unde a fost necesar, s-au facut referiri la valori in
LEI Valorile se inteleg cu TVA.

Bazele evaluarii sunt abordarile prin capitalizarea veniturilor si cost, valoarea estimata fiind o
valoare de piata asa dupa cum este ea definita de catre IVS — Cadrul general si dupa cum se
prezinta in capitolele care urmeaza.

Evaluarea furnizeaza o baza rezonabila exprimarii opiniei noastre asupra valorii, asa dupa cum
se expliciteaza aceasta pe parcursul raportului.

In baza informatiilor analizate si a ipotezelor adoptate, am considerat ca valoarea « Proprietatii/
Bunului » TEREN INTRAVILAN la data de 06.03.2017 (cu TVA), este de 1.672 LEL



Proprietar MUNICIPIUL BRAILA Teren intravilan proprietate publica — 4,00 m.p.

Raport de evaluare la 06.03.2017 str. Rosiorilor, nr. 9, bloc A37, sc. 1, ap. 2, parter
1.5, Certificarea evaluatorului. Semnatura.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ci afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
mele personale, flind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in societatea comerciala care
face obiectul prezentului raport de evaluare.

In estimarea valorii am utilizat acele abordari, metode si proceduri asa dupa cum am considerat
necesar in circumstantele respective, in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare,
adoptate la nivel national de catre ANEVAR si in concordanta cu ipotezele speciale si conditiile
limitative prezentate.

Suma ce-mi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele intenationale de evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. Terenul a fost inspectat personal de
catre evaluator, insotit de catre reprezentanti ai proprietarului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate cu Standardul
international SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii.

La data elaborarii acestui raport, evaluatbrul care se semneaza mai jos este membru al
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si
are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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Proprietar MUNICIPIUL BRAILA Teren intravilan proprietate publicd - 4,00 m.p.
Raport de evaluare la 06.03.2017 str. Rosiorilor, nr. 9, bloc A37, sc. 1, ap. 2, parter

Partea [ - PREMISELE EVALUARII

2.1 Ipoteze speciale si conditii limitative.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt:

* Nu se asuma nici o responsabiljtate privind descrierea situatiei Jjuridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprietate este
valabil si proprietatea poate fi vinduta;

® Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata
in considerare In prezentul raport;

* Se presupune o stapinire responsabila si o administrare competenta a proprietatii;

= Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic din
acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la
proprietate;

® Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii sau structurii ce
ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare. Nu se asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru
descoperirea lor;

* Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea;

* Nu am fost informati de nici o inspectic sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solulului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

= Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritatile legale si administrative locale sau nationale sau de catre
organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare
din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportulu;

* Evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor materiale periculoase pe/sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietatii. Evaluatorul nu are calitatea si
nici calificarea sa detecteze aceste substante. Valoarea estimata se bazeaza pe ipoteza ca
nu exista asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu se asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara
pentru descoperirea lor;

= Situatia actuald a proprietdfii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietitii in
conditiile tipului valorii selectate;

* Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.



Proprietar MUNICIPIUL BRAILA Teren intravilan proprietate publica — 4,00 m.p.
Raport de evaluare la 06.03.2017 str. Rosiorilor, nr. 9, bloc A37, sc. 1, ap. 2, parter

Conditii limitative:

* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Continutul acestui raport, atit in totalitate sau in parte si in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public prin
publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fara aprobarea scrisa si
prealabila a evaluatorului;

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

e Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu ar fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cind aceasta a fost
convenita, scris si in prealabil;

e Previziunile sau estimarile de exploatare continute in acest raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o
economie stabila in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functie
de conditiile viitoare.

(§]
[§]

Obiectul. scopul si utilizarea evaluarii.

Obiectul evaluarii il constituie TERENUL INTRAVILAN (denumit in cele ce urmeaza
«Proprietatea/Bunul»), activ aflat in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA care este si
destinatarul / utilizatorul raportului si am estimat valoarea de piata a acestuia, la data de
referinta 06.03.2017.

Scopul evaluarii il constituie estimarea valori bunului in vederea inchirierii acestui teren de
catre proprietar.

Utilizarea evaluarii se refera la faptul ca respectivul raport este necesar pentru ca Proprietarul si

celelate persoane interesate in obtinerea acestei teren sa cunoasca pretul, valoarea de piata a
bunului evaluat.

2.3, Drepturile de proprietate evaluate.
Dreptul de proprietate apartine MUNICIPIULUI BRAILA, domeniul public.

24, Baza de evaluare. Tipul de valoare estimat,

Bazele evaluarii sint abordate prin capitalizarea veniturilor si cost.

‘Definirea valorii
S-a apelat la estimarea unei valori de piafa definite conform Standardului ANEVAR IVS:

*

% IVS Cadrul general
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* Valoarea de _piafd este suma estimati pentru care o proprietate va fi schimbati, la data
evaludrii, intre un cumparator decis §i un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzatoare, in care pargile implicate au actionat

in cunostin{d de cauza, prudent si fard constringere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatad” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si
de recomandarile Standardelor Internationale de Evaluare - ANEVAR:
% 1VS Cadrul general

2.5. Data estimarii valorii.

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
Martie 2017, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator (data evaluirii). Data de referinta a raportului, la care valoarea este valabila,
este 06.03.2017.

2.6. Moneda raportului.

Conform solicitarii destinatarului, opinia finald a evaluarii va fi prezentatd in LEI. Astfel,
raportarea valorilor s-a facut in LEI, cifrele fiind rotunjite in lei. Valorile se inteleg cu TVA.
Exprimarea opiniei finale «in LEI» o considerim adecvati doar atiti vreme cat principalele
premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor
asociate unei investiii similare, evolutia puterii de cumpirare si a nivelului tranzactiilor pe piata
imobiliara specifici, etc.).

2.7. Modalitati de plata. .

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita, cash
si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing
etc.).

2.8. Inspectia proprietatii.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator, insotit de reprezentantii proprietarului.
Documentarea asupra datelor legate de Proprietate a avut loc la amplasament.

2.9. Riscul evaluarii.

Ipotezele speciale luate in calcul la estimarea valorii, au tinut seama ca nu exista potentiale
riscuri, care in cazul producerii lor ar avea un impact major asupra marimii valorii estimate de
evaluator.

2.10. Sursele de informatii utilizate.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.

Informatiile utilizate au fost:
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e Situatia juridica a proprietatii, avizele, autorizarile, schitele amplasamentului;
e Informatii privind piata specificd (prefuri, nivel de chirii, etc.):
e Alte informatii necesare existente n bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost: ‘
= proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea evaluata (situatie juridica.
economicd, chirii, istoric, .a.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;
= presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoard activitatea pe piata locali;
* baza de date a evaluatorului;
®* informatii furnizate de catre presa si alte surse, privind tranzactii similare.

211, Clauza de nepublicare.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului care este si destinatarului acestui raport. Nu acceptim nici o responsabilitate daca
acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanta.

2.12. - Valabilitatea raportului.

[n conformitate cu uzantele din Roménia, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la
data prezentatd in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceasta dati, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general cand
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pieei specifice si scopul prezentului
raport.

Daca acestea se modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliari nu vor fi schimbri
esentiale, dupd aceasta data fiind necesari o reevaluare.

In cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important, sau pe piata specifica
imobiliard apar modificari semnificative ale elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se

impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate,
orice element ce conduce la neancadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucririi.
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Partea Il - PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii.

Bunul evaluat se afla in INTRAVILANUL municipiului Briila si este aferent balconului ce
apartine apartamentului din Briila, str. Rosiorilor nr. 9, bloc A37, scara 1, ap. 2, parter -,
apartament proprietatea doamnei ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA.

Proprietatea de evaluat se compune dinteren INTRAVILAN si se afli in intravilanul
municipiului Briila, domeniul public. Langa terenul de 5,00 m.p. este amplasata proprietatea
din Briila, str. Rosiorilor nr. 2, bloc A37, scara 1, ap. 2, parter -, apartament proprietatea
doamnei ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA.

3.2, Descrierea juridica.
Bunul este proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA, domeniul public. Conform declaratiilor

proprietarulul, asupra proprietatii nu s-au constituit garantii bancare care sa limiteze dreptul de
proprietate. ’

3.3. Inspectia proprietatii.

Inspectia terenului si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator iar
proprietatile comparabile au fost identificate si inspectate tot de evaluator. S-a cercetat si piata
imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

3.4. Date despre zona. vecinatati si amplasamente.

Terenul se afla in INTRAVILANUL municipiului Braila, domeniul public. Populatia este
stabila, fiind mediu urban (municipiu resedinta de judet) si marea majoritate sunt proprietari.

3.5. Descrierea terenului

Terenul de evaluat este situat in INTRAVILANUL municipiului Briila, si este aferent
balconului ce apartine apartamentului din Briila, str. Rosiorilor nr. 9, bloc A37, scara 1, ap. 2.
parter -, apartament proprietatea doamnei ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA.

Suprafata terenului este de 4,00 M.P. si apartine domeniului public al municipiului Briila.
Suprafata este rezultata din actele puse la dispozitie de citre client. Forma in plan a terenului
evaluat este neregulata.

Nivelul terenului e la nivelul carosabilului. Din informatiile culese, din inspectia efectata si din
declaratiile proprietarului, am inteles ca terenul nu prezinta nici un fel de poluare sau infestare.
Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar pinza freatica se situeaza la o adincime
medie. Gradul seismic al zonei este de 7.



Proprietar MUNICIPIUL BRAILA
Raport de evaluare la 06.03.2017

Teren intravilan proprietate publica — 4,00 m.p.

str. Rosiorilor, nr. 9, bloc A37, sc. 1, ap. 2, parte

r

Concluzie

Se poate aprecia ca pozitia terenului este adecvata pentru dezvoltari rezidentiale -, mai exact
pentru proiectul "Recompartimentare apartament, extindere si inchidere balcon — intrare in
legalitate”, pentru apartamentul situat in str. Rosiorilor nr. 9, bloc A37, scara 1, ap. 2, parter -,
apartament proprietatea doamnei ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA.

Mai jos este prezentata Fisa tehnica a terenului de evaluat.

Fisa tehnica a terenului (de evaluat)

1 | Proprietar MUNICIPIUL BRAILA — domeniul public

2 | Adresa Aferent unui balcon ce apartine apartamentului din
Briila, str. Rosiorilor nr. 9, bloc A37, scara 1, ap. 2,
parter -,  apartament  proprietatea  doamnei
ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA

3 | Amplasament INTRAVILAN municipiul Briila

4 | Suprafata totala teren 4,00 m.p.

5 | Categorie localitate Mediu urban — municipiu

6 | Zona Briila, str. Rosiorilor nr. 9, bloc A37, scara I, ap. 2,
parter

7 | Tip drum de acces Acces la drumuri

8 | Forma in plan Neregulata

9 | Restrictii de folosire Nu este cazul

10 | Suprafata adecvata — utilizare | Pentru activititi rezidentiale (balcon — locuinti —
adecvata)

11 | Poluare Fira probleme deosebite
care si influenteze valoarea

12 | Natura teren Teren normal de fundare ce
nu necesita masuri speciale

13 | Grad seismic al zonei Grad 7

14 | Stare teren Fara probleme

15 | Restrictii (juridice, sociale) Nu este cazul

16 | Utilizare Amplasare balcon (extindere balcon) pe domeniul

public, In scop rezidential
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4.1. Definirea pietei.

Analiza pietei imobiliare locale

Analiza pietei imobiliare locale trebuie legata de cei trei factori de influenta, esentiali in astfel
de studii si anume urmatorii :

— Factori economici

— Factori sociali-politici

— Factori geografici

Metodologia de evaluare trebuie astfel conceputa, nu doar ca un memoriu de calcul matematic,
ci ca un ansamblu de relatii de calcul, astfel incat coeficientii de corectie sa reprezinte faptic,
fiecare din cei trei factori principali de influenta a valorii determinate, pentru activele corporale
evaluate.

Clima

Este temperat continentala caracterizata de variatiile mari de temperatura intre vara si iarna.
Temperatura medie multianuala este de +11 C vantul dominant sufla cu intensitate moderata din
directia NE. Cantitatea medie anuala de precipitatii este de 400 mm.

Caracteristici geotehnice

In zona Brailei, terenul de fundare este reprezentat de depozite loessoide, avand varsta Holocen
inferior. Forajele au interceptat un strat de loessuri galbene, macroporice, cu umiditate redusa,
precum si nisipuri prafoase de origine eoliana. Nivelul panzei freatice este situat la adancimi de
4 - 8 m de la cota terenului, datorita inaltimii terasei joase fata de zona luncii inundabile a
Dunarii. In zona de lunca se dezvolta larg depozitele fluviatile si depozitele de mlastina, avand
varsta Holocen superior.

Se intalnesc formatiuni aluvionare reprezentate de alternante de prafuri argiloase, argile, argile
prafoase si nisipuri galbene, cenusii si rosiatice. Nivelul freatic se intalneste la adancimi reduse
fata de teren, de cca 2 - 4 m. Panza freatica este cantonata in aluviunile permeabile ale luncii.

Terenurile interceptate prezinta compresibilitate mare sau foarte mare, sensibilitate la umezire
in zona terasei, caracteristici nefavorabile ale rezistentei la forfecare. Se incadreaza in categoria
terenurilor de fundare slabe, care necesita masuri de imbunatatire pentru fundarea directa a
constructiilor.

Analiza pietei imobiliare locale actuale, este una defavorabila, datorita ratei somajului, in
crestere, a infuziei de capital scazuta, a nivelului salarial redus. Se constata o mare diferenta
dintre cerere si oferta in cazul tranzactiilor imobiliare, ce duce implicit la o scadere a valorii
acestora.

Existenta unor valori comparabile se explica, la fel ca si in celelalte comune ale judetului, prin
faptul ca este posibila si eficienta implementarea in zone diferite de activitati identice,
generatoare de profit, sau se constata etape de dezvoltare premergatoare de activitati profitabile
in zona.
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42, Analiza ofertei competitive.

Inventarul proprietatilor competitive de pe piata proprietatilor imobiliare a municipiului Braila,

realizat cu ajutorul informatiilor culese din rubricile de publicitate ale ziarelor locale si din

ofertele agentiilor imobiliare locale cit si ca urmare a interviurilor luate de evaluator diversilor
specialisti in domeniul pietei imobiliarei, m-au condus la urmatoarele concluzii :

* oferta competitiva, desi relativ mare, nu se adreseaza aceluiasi sector de clienti ca si bunul
de evaluat. Majoritatea sint proprietati imobiliare cu suprafete mult mai mari si destinate in
special activitatilor rezidentiale;

o terenul de evaluat are avantajul amplasarii intr-o zona relativ accesibile atit cu cit si fara
mijloace de transport.

Proprietatea de evaluat, in comparatie cu proprietatile competitive

| Avantaje ____Pozitia amplasamentului in interiorul localitatii cu acces direct la drum
| Dezavantaje In zona sunt si alte terenuri similare

4.3, Analiza cererii solvabile.

Din analiza cererii de proprietati imobiliare similare, existenta in ziarele locale si pe piata de
specialitate existenta si din analiza unor tranzactii similare, a ajuns la urmatoarele concluzii:

° sint cereri pentru astfel de proprietati imobiliare;

° potentialii cumparatori au venituri medii, fiind persoane interesate sa-si construiasca
locuinte familiale;

° previziunile evaluatorului asupra cererii este de crestere peste 6-9 luni calendaristice.

Cumparatorii potential interesati (conform datelor de la presa locala din Braila)

‘Persoane juridice si fizice interesate, din care : - rezidential, aferent constructiei unui balcon
pe domeniul public

| Previziune asupra evolutiei firmelor interesate Crestere

Cumparatorii care au posibilitatea sa-si cumpere astfel de bunuri (conform datelor financiare de
pe www.mfinante.ro).

i Cumparatori - Persoane fizice interesate cu disponibilitati
’ o banesti medii

. Previziune asupra cumparatorilor Crestere
| cu disponibilitati banesti medii

4.4.  Echilibrul pietei.

Din studiul pietei de proprietati imobiliare similare (terenuri intravilane), prin folosirea de date
specifice, provenite din ziarele locale, primarie, presa locala si din interviuri, am ajuns la
urmatorul rezultat:

- Previziune asupra cererii suplimentara Nu exista
‘(marginala) ce implica bunul de evaluat
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Concluzie

In cadrul pietei proprietatilor imobiliare din municipiul Braila, piata specifica a bunurilor —
terenuri intravilane, are echilibrul deplasat catre oferta. Din acest punct de vedere se poate
spune ca este o piata a cumparatorului. Totusi, datorita sperantei vinzatorilor in cresterea cererii

ca urmare a amplificarii constructiilor din oras, preturile nu vor scadea.
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Partea V- ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

5.1. Cea mai buna utilizare a terenului (CMBU).

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinti alternativd de utilizare a proprietitii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legaldi a wnui bun
mobil care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultar cea
mai mare 1’(1[0(?!'(3.

Conceptul de cea mai buna utilizare este o parte fundamentala si integranta a estimarilor
valorilor de piata. Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii :

<> cea mai buna utilizare a terenului liber

< cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietéti trebuie sa indeplineasci patru criterii. Ea trebuie si fie:
x  permisibila legal

X posibila fizic

justificata adecvat

fezabila financiar

% maxim productiva

® X%

Analiza de piata efectuata de catre evaluator a presupus culegerea unor informatii de pe piata
proprietatilor imobiliare similare. Daca bunul ramine in continuare in exploatare, cea mai buna
utilizare a proprietatii de evaluat se bazeaza pe situatia in care se pot maximiza beneficiile sau
veniturile pe care le produce bunul.

In analiza celei mai bune utilizari pentru bunul mobil de evaluat, care a avut in vedere situatia
actuala de teren in exploatare, au rezultat urmatoarele alternative probabile:

Varianta: Utilizarea terenului de evaluat in scopul activitatilor rezidentiale (aferent
amplasirii unui balcon pentru extinderea locuintei actuale), este o varianta optima din
urmatoarele considerente:

Avantaje: terenul este intr-o zona rezidentiala, de blocuri de locuinte.

Avind in vedere cele de mai sus si tinind seama de situatia prezenta, cea mai buna utilizare
pentru terenului de evaluat analizat este cea de:

- utilizari rezidentiale: amplasarea unui balcon pe domeniul public pentru extinderea locuintei
actuale.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
este permisibila legal;

indeplineste conditia de fizic posibila;

este fezabila financiar; ’

este maxim productiva.

VOV O

De mentionat cd din punct de vedere al permisibilitatii legale si posibilitatii fizice studiile,
proiectele si avizele pentru utilizari comerciale si industriale sus{in aceasti utilizare.
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Asa ca, in urma inspectiei si analizei documentelor avute la dispozitie. precum si a informatiilor
obtinute din sursele locale cu ocazia inspectiei, opinam ca din punct de vedere al maximizarii
valorii (ultima conditie a CMBU) desfasurarea activitatilor rezidentiale (constructia unui balcon
pe domeniul public pentru extinderea locuintei actuale), implica Cea Mai Buna Utilizare a

Proprietatii.

5.2, Abordarea evaluarii. Standarde aplicabile.

In conformitate cu cerintele standardului IVS — Cadrul general, valoarea evaluata trebuie sa fie
valoarea de piata, definita astfel:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la data
evaluarii, intre un cumparator decis st un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care reflecta
natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva ar fi cel mai probabil
tranzactionata pe piata libera.

Pe baza datelor obtinute de la Client si disponibile din piata specifica, analiza premergatoare
evaluarii, inclusiv analiza CMBU, s-au facut in scopul determinarii abordarii, bazei valorii si

metodelor de evaluare.

Cele mai utilizate metode pentru estimarea valorii de piata includ abordarile prin:

" comparatia vanzarilor;
" capitalizarea venitului, inclusiv analiza fluxului de numerar actualizat
n cost.

Toate aceste abordari au ca rezultat valoarea de piata, daca in aplicarea lor, toate informatiile
necesare utilizate provin din piata. Daca informatiile utilizate nu sunt din piata, atunci valorile
obtinute sunt valori in afara pietei (non-piata).

Cand valoarea de piata a unui activ nu poate fi determinata (spre exemplu, in situatii cand nu
exista o piata adecvata a vanzarilor/cumpararilor de active), se decide utilizarea unei valori
surogat, cum este de exemplu costul de inlocuire net (CIN), care se aplica pe baza principiului
substitutiei.

O alta abordare adecvata in evaluare este cea bazata pe capitalizarea/actualizarea venitului
obtenabil din utilizarea proprietatii, respectiv prin Metoda Fluxurilor de Numerar Actualizate
(Discounted Cash Flow - DCF), metoda care se bazeaza pe principiul ca nici un investitor
rational nu ar investi intr-o proprietate mai mult decat fructificarea viitoare a capitalului investit.

Abordarea se bazeaza pe transformarea financiara a venitului in valoare si tine cont de
asteptarea investitorului mediu, rational, reflectata prin riscul la care este supusa investitia sa.

In abordarea evaluarii, s-au consacrat urmatoarele metode, care tin cont de situatia de fapt a
bunurilor si de disponibilitatea informatiilor de piata:

- Metode prin comparatie: directa si relativa

- Metode de randament: capitalizarea directa a veniturilor nete ce se pot obtine
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Metodologia evaluarii cuprinde doua abordari: cost si capitalizarea veniturilor, precum si
metodele inscrise In aceste abordari. Ambele abordari se bazeaza pe principiul substitutiei, care
considera ca daca sunt disponibile pentru vanzare mai multe bunuri sau servicii similare, cele cu
pretul cel mai mic atrag cea mai mare cerere.

Abordarea prin cost consta in stabilirea valorii bunului prin estimarea costului de achizitionare
cu aceeasi utilitate sau pentru adaptarea unui bun existent pentru aceeasi utilizare. fara a
presupune costuri exagerat datorate aménarii adaptarii.

Pentru bunurile uzate, abordarea prin cost presupune o estimare a deprecierii, care include
deteriorarea fizica, deprecierea functionala, si deprecierea economica.

Abordarea pe baza de venit are ca fundament capacitatea de generare a profitului de catre bunul
evaluat. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul anticiparii, respectiv valoarea deriva din
fluxul de venit viitor produs de exploatarea bunului.

Metodele de evaluare inscrise in aceasta abordare sunt fie metoda capitalizarii unui venit anual
din exploatare cu o rata de capitalizare, fie actualizarea fluxului de venit obtenabil intr-o
perioada de timp viitoare (metoda cash-flow-ului net actualizat).

Evaluarea din prezentul raport face recurs la urmatoarele standarde aplicabile:
A. Standarde Internationale de Evaluare:
SEV 100: Cadrul general

SEV 101 : Termenii de referinti ai evalurii

SEV 102: Implementare

SEV 103: Raportare

SEV 230 : Drepturi asupra proprietiitii imobiliare

SEV 300 : Evaluari pentru raportarea financiara, Anexa — evaluarea

imobilizarilor corporale

5.3. Abordarea prin metoda reziduala.

Generalitati

Terenurile sunt recunoscute in general ca bunuri imobiliare de valori importante. Proprictatea de
evaluat se afla amplasata in intravilanul municipiului Braila, judetul Braila, fiind compusa din
teren intravilan in suprafata de 4,00 M.P..

Se aprecigaza ca zona este lipsita de poluare. Oferta de teren in zona se mentine la un nivel
scazut. Caracteristicile fizice ale terenului si utilitatile disponibile infuenteaza utilizarea
terenului, si in mod firesc de valoarea sa — a se vedea Fisa tehnica a bunului de evaluat.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber trebuie sa tina seama de utilizarea actuala si
de toate utilizarile potentiale.

Din studiul celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare de evaluat si tinind seama de
amplasamentul terenului considerat liber si disponibil este pentru dezvoltari in scopuri

rezidentiale (constructia unui balcon pentru extinderea locuintei actuale).

Pentru stabilirea corecta si reala a valorii de piata a terenului considerat liber, vom aplica
metoda reziduala.
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Metoda reziduala
Folosim aceasta metoda deorece :

o valoarea constructiei poate fi estimata cu destula precizie
° venitul anual net generat de proprietate poate fi estimat
° de pe piata pot fi extrase rate de capitalizare pentru teren cit si despre constructie

Calculul ratei de capitalizare — terenuri

COMPARABILE A B C
Redeventa solicitata pe 1HA/an (lei) 500 540 600
Valoarea solicitata a proprietatii pe 1 HA (lei) 7.300 8.000 8.200
Rata de capitalizare (%) 6,85 6,75 7.32
Rata de capitalizare medie (%) 6,98
Se alege rata de capitalizare 6,98% (rotunjit la 7%), la terenuri.
Caleulul ratei de capitalizare — constructii
COMPARABILE A B 2
Chirie solicitata anual (lei) 4.200 4.600 5.100
Valoarea de vinzare a proprietatii (lei) 130.000 135.000 140.000
Rata de capitalizare (%) 3,23 3,41 3,65
Rata de capitalizare medie (%) 3,43 (rotund de 3,5%)
Se alege rata de capitalizare de 3,43% (rotunjit la 3,5%), la constructii.
Etapele procedurii
o stabilirea celei mai bune utilizari a terenului considerat liber ;
° estimarea costului constructiei ipotetice (Vc) pentru cea mai buna utilizare a terenulu ;
o calcularea venitului brut potential (VBP) generat de proprietate daca ar fi inchiriata in

conditiile pietei pentru utilizarea in ipoteza celei mai bune utilizari, cu grad de ocupare de
100%;

. calcularea venitului net potential (VNP) generat de proprietatea prin scaderea
cheltuielilor (Ch) aferente proprietarului;

o calcularea venitului net efectiv (VNE) generat de proprietate scazind impozitele si
taxele (IT) aferente proprietatii; '

o calcularea venitului net efectiv generat de cladire (VNEc) in conditiile ratei de
capitalizare de baza indicata de piata imobiliara pentru constructii 3,5%;

o alocarea cotei de venit efectiv aferent terenului (VNE);

. calcularea valorii terenului (Vt) in conditiile ratei de capitalizare de baza indicata de

piata imobiliara pentru terenuri de 7%.

Procedura

Pentru ca V = VNE/c - adica valoarea unei proprietati (V), privita ca o investitie, este raportul
intre venitul net din exploatare (VNE) generat de proprietati periodic (anual) si rata de
capitalizare (ca exprimare a sperantei de recuperare a investitiei) in conditii lipsite de risc,
atunci :

° Cea mai buna utilizare a terenului liber
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Conceptul de cea mai buna utilizare este definit ca fiind «utilizarea rezonabila, probabila si
legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si are ca rezultat cea mai buna valoare».

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de
toate utilizarile potentiale. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca
terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor existente, daca este cazul.
Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiala si nu de utilizarea actuala.

Suntem de acord ca cea mai buna utilizare a terenului in suprafata actuala de 4,00 MP ar fi
amplasarea unui balcon (aferent apartamentului in cauza) pe domeniul public pentru extinderea
locuintei existente — activitate in scopuri rezidentiale, suprafata inchiriata in totalitate, la pretul
pietei de 7,5 lei/mp suprafata construita pe luna — rezidential, tip spatiu de locuit, balcon de tip
acoperit — utilizat pentru desfasurarea unor activitati comerciale (magazin alimentar de cartier).

Estimarea costului constructiei ipotetice (Ve) pentru cea mai buna utilizare a terenului

Costul de constructie pentru un astfel de imobil (magazin alimentar de cartier) il estimim la
1.450 lei/mp (circa 250-350 euro/mp) — suprafata construita, conform ofertelor societatilor de
profil din judetul Braila, precum si conform ghidurilor din Colectia evaluarea rapidi a
constructiilor, editura Matrix Rom 1995 (Catalog de reevaluare nr. 120, Fisa nr. 6).

Cheltuielile cu impozitele si taxele locale au fost estimate la circa 32,74 lei/anual, plecind de la
Hotararea Consiliului Local al municipiului Briila pentru impozitele si taxele locale din anul
2016 si prevederile Codului fiscal, dupid cum urmeazi:

— 3,74 lei impozit teren (7.491 lei/ha, teren intravilan curti constructii, zona B);

— 29,00 lei impozit cladiri (0,50% x valoarea impozabili a cladirii rezidentiale).

Celelalte etape ale procedurii sunt enumerate mai jos, in tabelul de mai jos:

Rd Explicatia Calcul efectuat Valoare
I | Valoarea constructiei Ve =4,00mp x 1.450 lei/mp 5.800 lei
2 | Venit brut potential al proprietatii VBP = 4,00 mp x 7,5 lei/luna 360,00 lei/an
x 12 luni
3 | Cheltuieli pentru proprietar (2% din | Ch=VBP x 2% 7,20 lei/an
VBP) )
4 | Venit net potential al proprietatii VNP = VBP - Ch 352,80 lei/an
5 | Impozitele si taxele aferente IT (cladire si teren) 32,74 let/an
proprietarului
6 | Venitul net efectiv al proprietatii VNE = VNP —IT 320,06 lei/an
7 | Rata de capitalizare pentru C 3,5%
constructie
8 | Venitul net efectiv generat de cladire | VNEc=Vcx C 203,00 lei/an
9 | Venitul net efectiv aferent terenului VNEt = VNE — VNEc 117,06
/0 | Rata de capitalizare pentru terenuri C 7%
11 | VALOAREA TERENULUI (LEI) Ct= VNEUC 1.672,28 lei
adica 1.672 lei
(rotunjit)
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Valoarea proprietéatii/bunului
TEREN INTRAVILAN proprietate publici in suprafat de 4,00 M.P.,
aferent balconului ce apartine de apartamentul
din str. Rosiorilor nr. 9, bloc A37, scara 1, ap. 2, parter -,
apartament proprietatea doamnei ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA,
la data de 06.03.2017 (cu TVA),
este de 1.672 LEI

5.3, Valoarea estimata a infrasctructurii aferente terenului de evaluat. prin metoda costurilor

Infrastructura evaluata Nu este cazul - teren intravilan, fara fundatie, asfalt.
ciment, s.a.. De asemenea nu se cuprind, santurile,
rigolele, acostamentele, bordurile si infrastructura din
sol care nu este vizibil, respectiv tevi, bransamente de
apa, canalizare, electricitate, gaze naturale, telefonie,

etc.
Reglemetari si cadrul legal
Reglementiri ANEVAR . IVS I — Valoarea de piati — baze de evaluare
" IVS 2 — Baze de evaluare diferite de valoarea de piata
. IVS 3 — Raportarea evaludrii
. GN 1 — Evaluarea proprietiitii imobiliare
Cadrul legal . Catalogul privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe, aprobat prin H.G.R. nr.
2139/2004
Alte reglementiri n Cataloage de reevaluare — editia 1964
u Colectia “Evaluarea rapida a constructiilor™ — Matrix
Rom 1995
B Metodologia pentru evaluarea cladirilor si constructiilor

speciale din.grupele 1 si 2 — indicative GV-0001/0-95, aprobat
de MLPAT cu ordinul nr. 32/N/16.10.1995

Valoarea proprietétii/bunului
INFRASTRUCTURA aferenti TEREN INTRAVILAN proprietate publici
in suprafata de 4,00 M.P., aferent balconului ce apartine de apartamentul
din str. Rosiorilor nr. 9, bloc A37, scara 1, ap. 2, parter -,
apartament proprietatea doamnei ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA,

la data de 06.03.2017 (cu TVA),
este de 0 LEI

5.4. Reconciliere valori. Valoare estimata propusa si concluzii evaluator.

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate,
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Aceasta valoare a fost obtinutd prin metoda reziduali (teren) si metoda costurilor
(infrastructurd).

Alegerea valorii finale este justificata de acuratetea metodelor alese si de influenta mare pe care
0 are piata din municipiul Briila, in aplicarea acestei metode iar argumentele care stau la baza
elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

" valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabili in conditiile generale si specifice
aferente perioadei la care s-a efectuat evaluarea;

. valoarea nu {ine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

. valoarea este o predictie;

= valoarea este subiectiva;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori;

. valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei;

L] valoarea contine T.V.A.;

. valorile estimate prin abordarea prin capitalizarea venitului deasemenea nu sint

relevante, deoarece capacitatea proprietatilor evaluate de a genera venituri nu poate fi stabilita
exact, ea fiind limitata,

Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autotizati din Romania).
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Urmare a solicitdrii clientului am procedat la determinarea valorii de piatd a proprietitii
solicitate, -stabilirea redeventei nefacand parte din atributiile expertului evaluator ANEVAR.

Astfel, in lipsa unor reglementiri referitoare la calculul redeventei in cadrul concesiunilor de
teren din domeniul public, sugerez ca redeventa anuali si se calculeze folosind pentru terenul
public reglementarile prevazute de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, cu modificarile ulterioare si de O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate public, cu modificarile ulterioare.

Conform celor mentionate mai sus, chiria anuald in temeiul H.C.L.M. Briila nr. 199 din
29.07.2015, prin analogie la redeventa in cadrul concesiunilor, consider ci se poate stabili
conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, cu modificarile
ulterioare.

"Capitolul II: Concesionarea terenurilor pentru constructii

Articolul 13

(1) Terenurile apartinind domeniului privat al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd,
potrivit legii, in condifiile respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenayare
a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizéirii de cdtre titulara constructiei.”

Conform art. art. 17 din Legea nr. 50/1991 — limita minimad a pretului concesiunii se
stabileste, dupa caz, prin hotardrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local, astfel incét sii asigure recuperarea in 25 de ani « prefului de
vangare al terenului, in conditii de piati, lu_care se adaugd costul lucrirvilor de
infrastructurd aferente.

CHIRIA
minima propusi este de:

1.672,00 Lei/4,00 m.p./25 ani
66,88 Lei/4,00 m.p./1 an
16,72 Lei/1 m.p./1 an

1,39 Lei/1 m.p./1 lund

PRESEDINTE DE SEDINTA
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Calificarile evaluatorului

Academia de Studii Economice Bucuresti
Economist
Din anul 1998

Corpul Expertilor Contabili si al Contabililor Autorizati din Roménia (CECCAR)
Expert contabil
Din anul 1999

Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romdnia (ANEVAR)
Evaluator de proprietdti imobiliare — membru titular
Din anul 2006

Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romdnia (ANEVAR)
Evaluator de bunuri mobile — membru titular
Din anul 2007

Camera Auditorilor Financiari din Romdnia (CAFR)
Auditor Financiar
Din anul 2007

Universitatea HYPERION Bucuresti

Facultatea de Stiinte Economice

Master in audit financiar contabil si consiliere
Din anul 2007

Federatia Romdnda de Fotbal (FRF)
Auditor Financiar — acreditat
Din anul 2007 (reacreditat in anul 2011)

Camera Consultantilor Fiscali din Roménia (CCFR)
Consultant Fiscal
Din anul 2007

Comisia Nationald a Valorilor Mobiliare (CNVM)
Auditor Financiar — acreditat
Din anul 2008

Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR)
Evaluator de intreprinderi — membru titular
Din anul 2010

Corpul Expertilor Contabili si al Contabililor Autorizati din Romdnia (CECCAR)
Expert evaluator de intreprinderi
Din anul 2010

Uniunea Nationald a Practicienilor in Insolventd din Roménia (UNPIR)
Practician in insolventa
Din anul 2012
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Evaluatorul este asociat si administrator al S.C. LUPSA Consult Audit Management S.R.L. Briila si
S.C. LUPSA Contexpert S.R.L. Braila.

Autorizarile societatii

Camera Auditorilor Financiari din Romania (CAFR)
Societate de audit financiar
Membru din anul 2007

Federatia Romana de Fotbal (FFR)
Societate de audit financiar - acreditat
Din anul 2007 (reacreditatd in anul 2015)

Corpul Expertilor Contabili si al Contabililor Autorizati din Romania (CECCAR)
.Societate de expertiza contabild si de contabilitate
Membru din anul 2009

Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare (CNVM)

Consultant de investitii
Din anul 2010

Atestarea calitatii serviciilor

URS - UKAS Quality Management

ISO 9001 : 2008

Atestarea calitatii activitdtilor de contabilitate si audit financiar, consultanta in domeniul
fiscal

Din anul 2009

Date de contact evaluator

Adresa: B-dul Alexandru loan Cuza, Nr. 93, Loc. Briila, Jud. Braila
Telefon: 0339 880 088

Fax: 0339 880 088

Mobil: 0722 997 997

E-mail: contact@Ilupsaconsult.ro
Web: www.lupsaconsult.ro-
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ANEXA- AR L2

RAPORT DE EVALUARE

CHIRIE TEREN INTRAVILAN - 9,78 M.P.,
proprietate publica, pentru BALCON + ALEE DE ACCES la apartamentul situat
fn municipiul Braila, str. Scolilor nr. 40, bloc B, scara 1, ap. 3, parter -,

apartament proprietatea lui

OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI

In conformitate cu

H.C.L.M. Braila nr. 199 din 29.07.2015

PROPRIETATEA:
MUNICIPIUL BRAILA — DOMENIUL PUBLIC

Data evaludrii 29 August 2016
Solicitant OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI

8]
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Rezumatul evaludrii

Am efectuat evaluarea TERENULUI INTRAVILAN (denumit in cele ce urmeazi
“Proprietatea/Bunul”), activ aflat in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA, care este si

destinatarul/utilizatorul raportului si am estimat valoarea de piatd a acestuia, la data de
referinta 29.08.2016.

Am realizat evaluarea ca urmare a angajarii noastre de citre OCHIROSI VASILE si
OCHIROSI CALIOPI (“Client”). Evaluarea a fost realizatd in scopul estimarii valorii
Bunului in vederea INCHIRIERII acestui teren de citre proprietar, MUNICIPIUL BRAILA
citre. OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI, aferent amenajirii accesului la
apartamentul din Briila, str. Scolilor nr. 40, bloc B, scara 1, parter, ap. 3 -, apartament
avand proprietar pe OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI.

Inspectia bunului si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator.,
in ziua de 29 august 2016. Data efectivd a evaluarii este 29 august 2016. Raportul a fost
elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de citre
ANEVAR (Asociafia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia). Raportarea
valorilor s-a facut in LEI. Valorile se inteleg cu TVA.

Bazele evaludrii sunt abordarile prin capitalizarea veniturilor si cost, valoarea estimata fiind
o valoare de piatd asa dupa cum este ea definitd de céitre [VS — Cadrul general si dupd cum
se prezintd in capitolele care urmeazi. Considerim ci evaluarea furnizeazi o bazi
rezonabild exprimarii opiniei noastre asupra valorii, asa dupa cum se expliciteazi aceasta pe
parcursul raportului. Scrisoarea este insotitd de un raport complet de evaluare, la care se
adauga anexele.

In acest sens. in baza informatiilor analizate si a ipotezelor adoptate.

considerdm si recomandam ca valoarea «Proprietitii/Bunului»,
TEREN INTRAVILAN (si infrastructura aferenti)

proprietate publica in suprafata de 9,78 M.P.. pentru BALCON + ALEEA DE ACCES ce
apartine de apartamentul din Braila. str. Scolilor nr. 40, bloc B, sc. 1. ap. 3. parter -,
apartament proprietatea lui OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI,
la data de 29.08.2016 (cu TVA) este de 5.780 LEI
astfel, CHIRIA minima propusa este de:
5.780 LEI/25 ANI/9,78 M.P., adicd 231,20 LEI/AN/9,78 M.P.,
respectiv 23,64 LEI/AN/M.P. sau 1,97 LEI/LUNA/M.P.
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Cuprins

Partea I — Introducere

1.1. Pagina de titlu

1.2. Scrisoarea de transmitere (opinie)

1.3. Cuprinsul

1.4. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
1.5 Certificarea evaluatorului. Semnitura

Partea II — Premisele evaludrii

2.1. Ipoteze speciale si conditii limitative

2.2. Obiectul, scopul si utilizarea evaluirii

2.3, Drepturile de proprietate evaluate

2.4 Baza de evaluare. Tipul de valoare estimat
2.5, Data estimirii valorii

2.6. Moneda raportului

2.7. Modalititi de plata

2.8. Inspectia proprietatii

2.9. Riscul evaluarii

2.10. Sursele de informatii utilizate

2.11. Clauza de nepublicare

2.12. Valabilitatea raportului

Partea IIl — Prezentarea datelor

3L Identificarea proprietatii

3.2 Descrierea juridica

3.3 Inspectia proprietatii

3.4. Date despre zoni, vecinatati si amplasamente
3.5. Descrierea terenului

Partea IV — Analiza preliminard a pietei imobiliare

4.1. Definirea pietei

4.2. Analiza ofertei competitive

4.3. Analiza cererii

4.4. Echilibrul pietei

Partea V — Analiza datelor si concluziile

3.1 Cea mai buna utilizare

32 Abordarea evaluirii. Standarde aplicabile

3.3 Abordarea prin metoda capitalizirii veniturilor (teren)
5.4. Abordarea prin metoda costurilor (infrastructura aferenta)
35 Reconcilierea valorilor. Valoare propusa, opinia si concluzii evaluator
Anexe

Calificarile evaluatorului
Alte informatii considerate adecvate
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1.4. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante.

Am efectuat evaluarea TERENULUI INTRAVILAN (denumit in cele ce urmeaza
“Proprietatea/Bunul”), activ aflat in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA, care este si
destinatarul/utilizatorul raportului si am estimat valoarea de piata a acestuia, la data de referinta
29.08.2016.

Am realizat evaluarea ca urmare a angajarii noastre de citre OCHIROSI VASILE si OCHIROSI
CALIOPI (*Client”). Evaluarea a fost realizatd in scopul estimirii valoru Bunului in vederea
INCHIRIERII acestui teren de ctre proprietar, MUNICIPIUL BRAILA citre OCHIROSI
VASILE si OCHIROSI CALIOPI, aferent amenajarii accesului la apartamentul din Briila, str.
Scolilor nr. 40, bloc B, scara 1, ap. 3, parter -, apartament avand proprietar pe OCHIROSI
VASILE si OCHIROSI CALIOPI.

Inspectia bunului si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in
ziua de 29 august 2016. Data efectivd a evaluarii este 29 august 2016. Raportul a fost elaborat
pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autoriza{i din Romania). Raportarea valorilor s-a facut in
LEI Valorile se infeleg cu TVA.

Acest Raport a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Raportarea valorilor s-a facut in LEL. Acolo unde a fost necesar, s-au facut referiri la valori in
LEI Valorile se inteleg cu TVA.

Bazele evaluarii sunt abordarile prin capitalizarea veniturilor si cost, valoarea estimata fiind o
valoare de piata asa dupa cum este ea definita de catre [VS — Cadrul general si dupa cum se
prezinta in capitolele care urmeaza.

Evaluarea furnizeaza o baza rezonabila exprimarii opiniei noastre asupra valorii, asa dupa cum
se expliciteaza aceasta pe parcursul raportului.

in baza informatiilor analizate sl a ipotezelor adoptate, am considerat ca valoarea « Proprietitii/
Bunului » TEREN INTRAVILAN la data de 29.08.2016 (cu TVA), este de 5.780 LEL.

W
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1.5. Certificarea evaluatorului. Semnatura.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ci afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
mele personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in societatea comerciala care
face obiectul prezentului raport de evaluare.

In estimarea valorii am utilizat acele abordari, metode si proceduri asa dupa cum am considerat
necesar in circumstantele respective, in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare,
adoptate la nivel national de catre ANEVAR si in concordanta cu ipotezele speciale si conditiile
limitative prezentate.

Suma ce-mi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele intenationale de evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. Terenul a fost inspectat personal de
catre evaluator, insotit de cétre reprezentanti ai proprietarului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate cu Standardul
international SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluérii.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si
are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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Partea [I — PREMISELE EVALUARII

2.1

Ipoteze speciale si conditii limitative,

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt:

Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprietate este
valabil si proprietatea poate fi vinduta;

Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata
in considerare in prezentul raport;

Se presupune o stapinire responsabila si o administrare competenta a proprietatii;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul grafic din
acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la
proprietate;

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii sau structurii ce
ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare. Nu se asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru
descoperirea lor;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activititilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea;

Nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solulului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritatile legale si administrative locale sau nationale sau de catre
organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare
din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

Evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor materiale periculoase pe/sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietatii. Evaluatorul nu are calitatea si
nici calificarea sa detecteze aceste substante. Valoarea estimata se bazeaza pe ipoteza ca
nu exista asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu se asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara
pentru descoperirea lor;

Situatia actuald a proprietatii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietitii in
conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.
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Conditii limitative:

* Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Continutul acestui raport, atit in totalitate sau in parte si in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public prin
publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fara aprobarea scrisa si
prealabila a evaluatorului;

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

e Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu ar fi solicitat sa acorde consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cind aceasta a fost
convenita, scris si in prealabil,

e Previziunile sau estimarile de exploatare continute in acest raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o
economie stabila in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba in functie
de conditiile viitoare.

2.2. Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii.

Obiectul evaluarii il constituic TERENUL INTRAVILAN (denumit in cele ce urmeaza
«Proprietatea/Bunul»), activ aflat in proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA care este si
destinatarul / utilizatorul raportului si am estimat valoarea de piata a acestuia, la data de
referinta 29.08.2016.

Scopul evaluarii 1l constituie estimarea valori bunului in vederea inchirierii acestui teren de
catre proprietar.

Utilizarea evaluarii se refera la faptul ca respectivul raport este necesar pentru ca Proprietarul si

celelate persoane interesate in obtinerea acestei teren sa cunoasca pretul, valoarea de piata a
bunului evaluat.

2.3. Drepturile de proprietate evaluate.
Dreptul de proprietate apartine MUNICIPIULUI BRAILA, domeniul public.

2.4, Baza de evaluare. Tipul de valoare estimat.

Bazele evaluarii sint abordate prin capitalizarea veniturilor si cost.

Definirea valorii
S-a apelat la estimarea unei valori de piatd definite conform Standardului ANEVAR IVS:
% IVS Cadrul general
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evaludrii, intre un cumpérator decis si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzitoare, in care pirtile implicate au actionat
in cunogtin{d de cauza, prudent si fard constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd™ a tinut cont de scopul evaluirii, tipul proprietatii si

de recomandarile Standardelor Internationale de Evaluare - ANEVAR:
% 1VS Cadrul general

2.5. Data estimarii valorii.

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
August 2016, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator (data evaluarii). Data de referinta a raportului, la care valoarea este valabila,
este 03.08.2016.

2.6. Moneda raportului.

Conform solicitarii destinatarului, opinia finald a evaluirii va fi prezentatda in LEI. Astfel,
raportarea valorilor s-a facut in LEI, cifrele fiind rotunjite in lei. Valorile se inteleg cu TVA.
Exprimarea opiniei finale «in LEI» o considerim adecvatd doar atita vreme cit principalele
premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri semnificative (nivelul riscurilor
asociate unei investifii similare, evolutia puterii de cumprare si a nivelului tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica, etc.).

2.T. Modalitati de plata.
Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd, cash

s integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing
etc.).

2.8. Inspectia proprietatii.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator, Insotit de reprezentantii proprietarului.
Documentarea asupra datelor legate de Proprietate a avut loc la amplasament.

2.9, Riscul evaluarii.

Ipotezele speciale luate in calcul la estimarea valorii, au tinut seama ca nu exista potentiale
riscuri, care in cazul producerii lor ar avea un impact major asupra marimii valorii estimate de
evaluator,

2.10. Sursele de informatii utilizate.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de ctre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
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Informatiile utilizate au fost:

e Situatia juridica a proprietitii, avizele, autorizirile, schitele amplasamentului;
* Informatii privind piata specificd (prefuri, nivel de chirii, etc.);

* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:
= proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea evaluata (situatie juridica,
economicd, chirii, istoric, s.a.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;
= presa de specialitate si evaluatori care Isi desfasoard activitatea pe piata locali;
* baza de date a evaluatorului;
= informatii furnizate de catre presa si alte surse, privind tranzactii similare.

2.11. Clauza de nepublicare.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului care este si destinatarului acestui raport. Nu acceptim nici o responsabilitate daci
acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanta.

2.12. Valabilitatea raportului.

In conformitate cu uzantele din Roménia, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la
data prezentata n raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cind
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului
raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evaluirii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atit timp cit pe piata imobiliard nu vor fi schimbri
esentiale, dupd aceasta daté fiind necesari o reevaluare.

In cazul in care evolutiile pieei financiare prezintd un salt important, sau pe piata specifica
imobiliara apar modificari semnificative ale elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se

impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate,
orice element ce conduce la neAncadrarea in acestea din urma, impundnd actualizarea lucririi.
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Partea JI] - PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii.

Bunul evaluat se afla in INTRAVILANUL municipiului Briila si este aferent amenajarii
accesului in apartamentul situat in Briila, str. Scolilor nr. 40, bloc B, scara 1, ap. 3, parter -,
apartament proprietatea lui OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI.

Proprictatea de evaluat se compune dinteren INTRAVILAN si se afli in intravilanul
municipiului Braila, domeniul public. Langa terenul de 9,78 m.p. este amplasata proprietatea
din Braila, str. Scolilor nr. 40, bloc B, scara 1, ap. 3, parter -, apartament proprietatea lui
OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI.

3.2, Descrierea juridica.

Bunul este proprietatea MUNICIPIULUI BRAILA, domeniul public. Conform declaratiilor
proprietarului, asupra proprietatii nu s-au constituit garantii bancare care sa limiteze dreptul de
proprietate.

3.3. Inspectia proprietatii.

Inspectia terenului si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator iar
proprietatile comparabile au fost identificate si inspectate tot de evaluator. S-a cercetat si piata
imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

3.4. Date despre zona, vecinatati si amplasamente.

Terenul se afla in INTRAVILANUL municipiului Braila, domeniul public. Populatia este
stabila, fiind mediu urban (municipiu resedinti de judet) si marea majoritate sunt proprietari.

3.5 Descrierea terenului

Terenul de evaluat este situat in INTRAVILANUL municipiului Briila, si este aferent balcon +

alee de acces ce apartine apartamentului din Braila, str. Scolilor nr. 40, bloc B, scara 1, ap. 3,
parter -, apartament proprietatea lui OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI.

Suprafata terenului este de 9,78 M.P. si aparfine domeniului public al municipiului Briila.
Suprafata este rezultata din actele puse la dispozitie de citre client. Forma in plan a terenului
evaluat este neregulata.

Nivelul terenului e la nivelul carosabilului. Din informatiile culese, din inspectia efectata si din
declaratiile proprietarului, am inteles ca terenul nu prezinta nici un fel de poluare sau infestare.
Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar pinza freatica se situeaza la o adincime
medie. Gradul seismic al zonei este de 7.
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Concluzie

Se poate aprecia ca pozitia terenului este adecvata pentru dezvoltari rezidentiale -, mai exact
pentru atestarea bunurilor imobile, pentru recompartimentarea si amenajarea accesului in biroul
situat in apartamentul din str. Scolilor nr. 40, bloc B, scara I, ap. 3, parter -, apartament

proprietatea lui OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI.

Mai jos este prezentata Fisa tehnica a terenului de evaluat.

Fisa tehnica a terenului (de evaluat)

1 | Proprietar MUNICIPIUL BRAILA — domeniul public

o

Adresa Aferent alee de acces ce apartine de apartamentul din
Briila, str. Scolilor nr. 40, bloc B, scara 1, ap. 3, parter
-, apartament proprietatea lui OCHIROSI VASILE si
OCHIROSI CALIOPI

3 | Amplasament INTRAVILAN municipiul Briila

4 | Suprafata totala teren 9,78 m.p.

5 | Categorie localitate Mediu urban — municipiu

6 | Zona Braila, str. Scolilor nr. 40, bloc B, scara 1, ap. 3, parter
-, apartament proprietatea lui OCHIROSI VASILE si
OCHIROSI CALIOPI

7 | Tip drum de acces Acces la drumuri

8 | Forma in plan Neregulata

9 | Restrictii de folosire Nu este cazul

10 | Suprafata adecvata - utilizare | Pentru activititi nerezidentiale (acces alee salon -

comercial / adecvati)

11 | Poluare Fard probleme deosebite

care sé influenteze valoarea

12 | Natura teren Teren normal de fundare ce nu necesita masuri speciale
13 | Grad seismic al zonei Grad 7

14 | Stare teren Fara probleme

15 | Restrictii (juridice, sociale) Nu este cazul

16 | Utilizare Balcon + acces alee la apartament pe domeniul public,

in scop nerezidential
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Partea [V — Analiza preliminara a pietei imobiliare

4.1. Definirea pietei.

Analiza pietei imobiliare locale

Analiza pietei imobiliare locale trebuie legata de cei trei factori de influenta, esentiali in astfel
de studii si anume urmatorii :

— Factori economici

— Factori sociali-politici

— Factori geografici

Metodologia de evaluare trebuie astfel conceputa, nu doar ca un memoriu de calcul matematic,
ci ca un ansamblu de relatii de calcul, astfel incat coeficientii de corectie sa reprezinte faptic,
fiecare din cei trei factori principali de influenta a valorii determinate, pentru activele corporale
‘evaluate.

Clima

Este temperat continentala caracterizata de variatiile mari de temperatura intre vara si iarna.
Temperatura medie multianuala este de +11 C vantul dominant sufla cu intensitate moderata din
directia NE. Cantitatea medie anuala de precipitatii este de 400 mm.

Caracteristici geotehnice

In zona Brailei, terenul de fundare este reprezentat de depozite loessoide, avand varsta Holocen
inferior. Forajele au interceptat un strat de loessuri galbene, macroporice, cu umiditate redusa,
precum si nisipuri prafoase de origine eoliana. Nivelul panzei freatice este situat la adancimi de
4 - 8 m de la cota terenului, datorita inaltimii terasei joase fata de zona luncii inundabile a
Dunarii. In zona de lunca se dezvolta larg depozitele fluviatile si depozitele de mlastina, avand
varsta Holocen superior.

Se intalnesc formatiuni aluvionare reprezentate de alternante de prafuri argiloase, argile, argile
prafoase si nisipuri galbene, cenusii si rosiatice. Nivelul freatic se intalneste la adancimi reduse
fata de teren, de cca 2 - 4 m. Panza freatica este cantonata in aluviunile permeabile ale luncii.

Terenurile interceptate prezinta compresibilitate mare sau foarte mare, sensibilitate la umezire
in zona terasei, caracteristici nefavorabile ale rezistentei la forfecare. Se incadreaza in categoria
terenurilor de fundare slabe, care necesita masuri de imbunatatire pentru fundarea directa a
constructiilor.

Analiza pietei imobiliare locale actuale, este una defavorabila, datorita ratei somajului, in
crestere, a infuziei de capital scazuta, a nivelului salarial redus. Se constata o mare diferenta
dintre cerere si oferta in cazul tranzactiilor imobiliare, ce duce implicit la o scadere a valorii
acestora.

Existenta unor valori comparabile se explica, la fel ca si in celelalte comune ale judetului, prin
faptul ca este posibila si eficienta implementarea in zone diferite de activitati identice,
generatoare de profit, sau se constata etape de dezvoltare premergatoare de activitati profitabile
in zona.
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4.2, Analiza ofertei competitive.

Inventarul proprietatilor competitive de pe piata proprietatilor imobiliare a municipiului Braila,
realizat cu ajutorul informatiilor culese din rubricile de publicitate ale ziarelor locale si din
ofertele agentiilor imobiliare locale cit si ca urmare a interviurilor luate de evaluator diversilor
specialisti in domeniul pietei imobiliarei, m-au condus la urmatoarele concluzii :

e oferta competitiva, desi relativ mare, nu se adreseaza aceluiasi sector de clienti ca si bunul
de evaluat. Majoritatea sint proprietati imobiliare cu suprafete mult mai mari si destinate in
special activitatilor rezidentiale;

e terenul de evaluat are avantajul amplasarii intr-o zona relativ accesibile atit cu cit si fara
mijloace de transport.

Proprietatea de evaluat, in comparatie cu proprietatile competitive

Avantaje Pozitia amplasamentului in interiorul localitatii cu acces direct la drum |
Dezavantaje In zona sunt si alte terenuri similare

4.3, Analiza cererii solvabile.

Din analiza cererii de proprietati imobiliare similare, existenta in ziarele locale si pe piata de
specialitate existenta si din analiza unor tranzactii similare, a ajuns la urmatoarele concluzii:

o sint cereri pentru astfel de proprietati imobiliare;

° potentialii cumparatori au venituri medii, fiind persoane interesate sa-si construiasca
locuinte familiale;

° previziunile evaluatorului asupra cererii este de crestere peste 6-9 luni calendaristice.

Cumparatorii potential interesati (conform datelor de la presa locala din Braila)

| Persoane juridice si fizice interesate, din care : - nerezidential, aferent accesului la |
- apartament pe domeniul public ]

i Previziune asupra evolutiei firmelor interesate Crestere

Cumparatorii care au posibilitatea sa-si cumpere astfel de bunuri (conform datelor financiare de
pe www.mfinante.ro).

Cumparatori - Persoane fizice interesate cu disponibilitati |

) banesti medii ) __!
Previziune asupra cumparatorilor Crestere ‘
cu disponibilitati banesti medii I

4.4, Echilibrul pietei.

Din studiul pietei de proprietati imobiliare similare (terenuri intravilane), prin folosirea de date
specifice, provenite din ziarele locale, primarie, presa locala si din interviuri, am ajuns la
urmatorul rezultat;

Previziune asupra cererii suplimentara Nu exista |
(marginala) ce implica bunul de evaluat '
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Concluzie

In cadrul pietei proprietatilor imobiliare din municipiul Braila, piata specifica a bunurilor —
terenuri intravilane, are echilibrul deplasat catre oferta. Din acest punct de vedere se poate
spune ca este o piata a cumparatorului. Totusi, datorita sperantei vinzatorilor in cresterea cererii

ca urmare a amplificarii constructiilor din oras, preturile nu vor scadea.
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Partea V- ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

5.1. Cea mai buna utilizare a terenului (CMBU).

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezintd alternativa de utilizare a proprietiii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definiti ca utilizarea rezonabild, probabild si legali a unui bun
mobil care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabilé financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Conceptul de cea mai buna utilizare este o parte fundamentala si integranta a estimarilor
valorilor de piata. Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii -

<> cea mai buna utilizare a terenului liber

<> cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai bund utilizare a unei proprietafi trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie s3 fie:
X permisibild legal

X posibila fizic

x  justificata adecvat

% fezabild financiar

% maxim productiva

Analiza de piata efectuata de catre evaluator a presupus culegerea unor informatii de pe piata
proprietatilor imobiliare similare. Daca bunul ramine in continuare in exploatare, cea mai buna
utilizare a proprietatii de evaluat se bazeaza pe situatia in care se pot maximiza beneficiile sau
veniturile pe care le produce bunul.

In analiza celei mai bune utilizari pentru bunul mobil de evaluat, care a avut in vedere situatia
actuala de teren in exploatare, au rezultat urmatoarele alternative probabile:

Varianta: Utilizarea terenului de evaluat in scopul activitatilor rezidentiale (aferent alee
de acces la apartament), este o varianta optima din urmatoarele considerente:

Avantaje: terenul este intr-o zona rezidentiala, de blocuri de locuinte.

Avind in vedere cele de mai sus si tinind seama de situatia prezenta, cea mai buna utilizare
pentru terenului de evaluat analizat este cea de:
- utilizari nerezidentiale: alee de acces la apartament, situati pe domeniul public.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
< este permisibild legal;
< indeplineste conditia de fizic posibila;
< este fezabila financiar;
< este maxim productivi.

De mentionat ca din punct de vedere al permisibilitafii legale si posibilititii fizice studiile,
proiectele si avizele pentru utilizari comerciale si industriale sustin aceasta utilizare.

Asa ca, in urma inspectiei si analizei documentelor avute la dispozitie, precum si a informatiilor
obtinute din sursele locale cu ocazia inspectiei, opinam ca din punct de vedere al maximizarii
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valorii (ultima conditie a CMBU) desfasurarea activitatilor nerezidentiale (alee de acees la
apartament), implica Cea Mai Buna Utilizare a Proprietatii.

5.2. Abordarea evaluarii. Standarde aplicabile.

In conformitate cu cerintele standardului IVS — Cadrul general, valoarea evaluata trebuie sa fie
valoarea de piata, definita astfel:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la data
evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care reflecta
natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva ar fi cel mai probabil
tranzactionata pe piata libera.

Pe baza datelor obtinute de la Client si disponibile din piata specifica, analiza premergatoare
evaluarii, inclusiv analiza CMBU, s-au facut in scopul determinarii abordarii, bazei valorii si

metodelor de evaluare.

Cele mai utilizate metode pentru estimarea valorii de piata includ abordarile prin:

" comparatia vanzarilor;
Ll capitalizarea venitului, inclusiv analiza fluxului de numerar actualizat
' cost.

Toate aceste abordari au ca rezultat valoarea de piata, daca in aplicarea lor, toate informatiile
necesare utilizate provin din piata. Daca informatiile utilizate nu sunt din piata, atunci valorile
obtinute sunt valori in afara pietei (non-piata).

Cand valoarea de piata a unui activ nu poate fi determinata (spre exemplu, in situatii cand nu
exista o piata adecvata a vanzarilor/cumpararilor de active), se decide utilizarea unei valori
surogat, cum este de exemplu costul de inlocuire net (CIN), care se aplica pe baza principiului
substitutiei.

O alta abordare adecvata in evaluare este cea bazata pe capitalizarea/actualizarea venitului
obtenabil din utilizarea proprietatii, respectiv prin Metoda Fluxurilor de Numerar Actualizate
(Discounted Cash Flow - DCF), metoda care se bazeaza pe principiul ca nici un investitor
rational nu ar investi intr-o proprietate mai mult decat fructificarea viitoare a capitalului investit.

Abordarea se bazeaza pe transformarea financiara a venitului in valoare si tine cont de
asteptarea investitorului mediu, rational, reflectata prin riscul la care este supusa investitia sa.

In abordarea evaluarii, s-au consacrat urmatoarele metode, care tin cont de situatia de fapt a
bunurilor si de disponibilitatea informatiilor de piata:

- Metode prin comparatie: directa si relativa

- Metode de randament: capitalizarea directa a veniturilor nete ce se pot obtine

Metodologia evaluarii cuprinde doua abordari: cost si capitalizarea veniturilor, precum si
metodele inscrise in aceste abordari. Ambele abordari se bazeaza pe principiul substitutiei, care
considera ca daca sunt disponibile pentru vdnzare mai multe bunuri sau servicii similare, cele cu
pretul cel mai mic atrag cea mai mare cerere.
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Abordarea prin cost consta in stabilirea valorii bunului prin estimarea costului de achizitionare
cu aceeasi utilitate sau pentru adaptarea unui bun existent pentru aceeasi utilizare, fara a
presupune costuri exagerat datorate amandarii adaptarii.

Pentru bunurile uzate, abordarea prin cost presupune o estimare a deprecierii, care include
deteriorarea fizica, deprecierea functionala, si deprecierea economica.

Abordarea pe baza de venit are ca fundament capacitatea de generare a profitului de catre bunul
evaluat. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul anticiparii, respectiv valoarea deriva din
fluxul de venit viitor produs de exploatarea bunului.

Metodele de evaluare inscrise in aceasta abordare sunt fie metoda capitalizarii unui venit anual
din exploatare cu o rata de capitalizare, fie actualizarea fluxului de venit obtenabil intr-o
perioada de timp viitoare (metoda cash-flow-ului net actualizat).

Evaluarea din prezentul raport face recurs la urmatoarele standarde aplicabile:
A. Standarde Internationale de Evaluare:
SEV 100: Cadrul general
SEV 101 : Termenii de referin{a ai evaludrii
SEV 102: Implementare
SEV 103: Raportare
SEV 230: Drepturi asupra proprieta{ii imobiliare
SEV 300 ; Evaludri pentru raportarea financiari, Anexa — evaluarea
imobilizarilor corporale

5.3. Abordarea prin metoda reziduala.

Generalitati

Terenurile sunt recunoscute in general ca bunuri imobiliare de valori importante. Proprietatea de
evaluat se afla amplasata in intravilanul municipiului Braila, judetul Braila, fiind compusa din
teren intravilan in suprafata de 9,78 M.P..

Se aprecieaza ca zona este lipsita de poluare. Oferta de teren in zona se mentine la un nivel
scazut. Caracteristicile fizice ale terenului si utilitatile disponibile infuenteaza utilizarea
terenului, si in mod firesc de valoarea sa — a se vedea Fisa tehnica a bunului de evaluat.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber trebuie sa tina seama de utilizarea actuala si
de toate utilizarile potentiale.

Din studiul celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare de evaluat si tinind seama de
amplasamentul terenului considerat liber si disponibil este pentru dezvoltari in scopuri
rezidentiale (alee de acces la apartament, cu destinatie comerciali).

Pentru stabilirea corecta si reala a valorii de piata a terenului considerat liber, vom aplica
metoda reziduala.

Metoda reziduala
Folosim aceasta metoda deorece :

. valoarea constructiei poate fi estimata cu destula precizie
o venitul anual net generat de proprietate poate fi estimat
. de pe piata pot fi extrase rate de capitalizare pentru teren cit si despre constructie
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Calculul ratei de capitalizare — terenuri

COMPARABILE A B C
Redeventa solicitata pe 1HA/an (lei) 500 540 600
Valoarea solicitata a proprietatii pe 1 HA (lei) 7.300 8.000 8.200
Rata de capitalizare (%) 6,85 6,75 7,32
Rata de capitalizare medie (%) 6,98

Se alege rata de capitalizare 6,98% (rotunjit la 7%), la terenuri.

Calculul ratei de capitalizare — constructii

COMPARABILE A B C
Chirie solicitata anual (lei) 4.200 4.600 5.100
Valoarea de vinzare a proprietatii (lei) 130.000 135.000 140.000
Rata de capitalizare (%) 3,23 3,41 3,65
Rata de capitalizare medie (%) 3,43 (rotund de 3,5%)

Se alege rata de capitalizare de 3,43% (rotunjit la 3,5%), la constructii.

Etapele procedurii

o stabilirea celei mai bune utilizari a terenului considerat liber ;
° estimarea costului constructiei ipotetice (Vc) pentru cea mai buna utilizare a terenului ;
. calcularea venitului brut potential (VBP) generat de proprietate daca ar fi inchiriata in

conditiile pietei pentru utilizarea in ipoteza celei mai bune utilizari, cu grad de ocupare de
100%;

o calcularea venitului net potential (VNP) generat de proprietatea prin scaderea
cheltuielilor (Ch) aferente proprietarului;

. calcularea venitului net efectiv (VNE) generat de proprietate scazind impozitele si
taxele (IT) aferente proprietatii;

° calcularea venitului net efectiv generat de cladire (VNEc) in conditiile ratei de
capitalizare de baza indicata de piata imobiliara pentru constructii 3,5%:

° alocarea cotei de venit efectiv aferent terenului (VNEL);

° calcularea valorii terenului (Vt) in conditiile ratei de capitalizare de baza indicata de

piata imobiliara pentru terenuri de 7%.

Procedura

Pentru ca V = VNE/c - adica valoarea unei proprietati (V), privita ca o investitie, este raportul
intre venitul net din exploatare (VNE) generat de proprietati periodic (anual) si rata de
capitalizare (ca exprimare a sperantei de recuperare a investitiei) in conditii lipsite de risc,
atunci :

o Cea mai buna utilizare a terenului liber

Conceptul de cea mai buna utilizare este definit ca fiind «utilizarea rezonabila, probabila si
legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si are ca rezultat cea mai buna valoarey.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de
toate utilizarile potentiale. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca
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terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor existente, daca este cazul.
Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiala si nu de utilizarea actuala.

Suntem de acord ca cea mai buna utilizare a terenului in suprafata actuala de 9,78 M.P. ar fi
amplasarea unui spatiu nerezidential (aferent apartamentul in cauzi) pe domeniul public pentru
extinderea activitatii actuale — activitate in scopuri nerezidentiale, suprafata inchiriata in
totalitate, la pretul pietei de 9,50 lei/mp suprafata construita pe luna — nerezidential, tip spatiu
comercial, spatiu de tip acoperit — utilizat pentru desfasurarea unor activitati comerciale (birou
de asiguriri).

Estimarea costului constructiei ipotetice (Vc) pentru cea mai buna utilizare a terenului

Costul de constructie pentru un astfel de imobil (salon) il estimam la 1.450 lei/mp (circa 250-
350 euro/mp) — suprafata construita, conform ofertelor societatilor de profil din judetul Braila,
precum si conform ghidurilor din Colectia evaluarea rapidi a constructiilor, editura Matrix Rom
1995 (Catalog de reevaluare nr. 120, Fisa nr. 6).

Cheltuielile cu impozitele si taxele locale au fost estimate la circa 191,67 lei/anual, plecind de
la Hotararea Consiliului Local al municipiului Braila pentru impozitele si taxele locale din
anul 2016 si prevederile Codului fiscal, dupa cum urmeaza:

= 7,32 lei impozit teren (7.491 lei/ha, teren intravilan curti constructii, zona B):

— 184,35 lei impozit cladiri (1,30% x valoarea impozabili a cladirii nerezidentiale).

Celelalte etape ale procedurii sunt enumerate mai jos, in tabelul de mai jos:

Rd Explicatia Calcul efectuat Valoare
! | Valoarea constructiei Ve =9,78 mp x 1.450 lei/mp 14.181,00 lei
2 | Venit brut potential al proprietatii VBP = 9,78 mp x 9,5 lei/luna | 1.114,92 lei/an
x 12 luni
3 | Cheltuieli pentru proprietar (2% din | Ch= VBP x 2% 22,29 lei/an
VBP)
4 | Venit net potential al proprietatii VNP = VBP — Ch 1.092,63 lei/an
5 | Impozitele si taxele aferente IT (cladire si teren) 191,67 lei/an
proprietarului
6 | Venitul net efectiv al proprietatii VNE = VNP - IT 900,96 lei/an
7 | Rata de capitalizare pentru C 3,5%
constructie
8 | Venitul net efectiv generat de cladire | VNEc = Ve x C 496,33 lei/an
9 | Venitul net efectiv aferent terenului VNEt = VNE — VNEc 404,63
10 | Rata de capitalizare pentru terenuri C 7%
11 | VALOAREA TERENULUI (LEI) Ct=VNEY/C 5.780,42 lei
adica 5.780 lei
(rotunjit)

Valoarea proprietatii/bunului
TEREN INTRAVILAN proprietate publici in suprafati de 9,78 M.P.,
aferent BALCON + ALEE ACCES la apartamentul situat in Briila,
str. Scolilor nr. 40, bloc B, scara 1, ap. 3, parter -,
apartament proprietatea lui OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI,
la data de 29.08.2016 (cu TVA), este de 5.780 LEI
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S:3 Valoarea estimata a infrasctructurii aferente terenului de evaluat. prin metoda costurilor
Infrastructura evaluata Nu este cazul — teren intravilan, pimént, gridina

blocului, fara fundatie, asfalt, ciment, s.a.. De asemenea
nu se cuprind, santurile, rigolele, acostamentele,
bordurile si infrastructura din sol care nu este vizibila,
respectiv tevi, bransamente de apa, canalizare,
electricitate, gaze naturale, telefonie, etc.

Reglemetari si cadrul legal

Reglementari ANEVAR = IVS 1 — Valoarea de piaja — baze de evaluare
" IVS 2 — Baze de evaluare diferite de valoarea de piati
= IVS 3 — Raportarea evaludrii
. GN 1 — Evaluarea proprietitii imobiliare

Cadrul legal n Catalogul privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe, aprobat prin H.G.R. nr.
2139/2004

Alte reglementari = Cataloage de reevaluare — editia 1964
. Colectia “Evaluarea rapida a constructiilor” — Matrix
Rom 1995
. Metodologia pentru evaluarea cladirilor si constructiilor

speciale din grupele 1 si 2 — indicative GV-0001/0-95, aprobat
de MLPAT cu ordinul nr. 32/N/16.10.1995

Valoarea proprietatii/bunului
INFRASTRUCTURA aferenti TEREN INTRAVILAN proprietate publica
in suprafatd de 9,78 M.P.,

aferent BALCON + ALEE ACCES la apartamentul situat in Briila,
str. Scolilor nr. 40, bloc B, scara 1, ap. 3, parter -,
apartament proprietatea lui OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI,
la data de 29.08.2016 (cu TVA), este de 0 LEI

5.4, Reconciliere valori. Valoare estimata propusa si concluzii evaluator.

Aceasta valoare a fost obtinutd prin metoda reziduald (teren) si metoda costurilor
(infrastructurd).
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Alegerea valorii finale este justificata de acuratetea metodelor alese si de influenta mare pe care
o are piata din municipiul Bréila, in aplicarea acestei metode iar argumentele care stau la baza
elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile genelale si specifice
aferente perioadei la care s-a efectuat evaluarea;

. valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

- valoarea este o predictie;

R valoarea este subiectiva;

" evaluarea este o opinie asupra unei valori;

. valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei;

B valoarea contine T.V.A.;

] valorile estimate prin abordarea prin capitalizarea venitului deasemenea nu sint

relevante, deoarece capacitatea proprietatilor evaluate de a genera venituri nu poate fi stabilita
exact, ea fiind limitata.

Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autotizati din Romania).

S
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Urmare a solicitarii clientului am procedat la determinarea valorii de piatd a proprietatii
solicitate, stabilirea redeventei nefacand parte din atributiile expertului evaluator ANEVAR.

Astfel, in lipsa unor reglementari referitoare la calculul redeventei in cadrul concesiunilor de
teren din domeniul public, sugerez ca redeventa anuald si se calculeze folosind pentru terenul
public reglementarile prevazute de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de
constructii, cu modificarile ulterioare si de O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate public, cu modificirile ulterioare.

Conform celor mentionate mai sus, chiria anuald in temeiul H.C.L.M. Briila nr. 199 din
29.07.2015, prin analogie la redeventa in cadrul concesiunilor, consider ci se poate stabili
conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu modificarile
ulterioare.

"Capitolul II: Concesionarea terenurilor pentru constructii

Articolul 13

(1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale,  destinate  construirii, pot fi vindute, concesionate ori inchiriate
prin licitafie publica, potrivit legii, in condifiile respectdrii prevederilor documentatiilor de
urbanism i de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de
cdtre titulara construcfiei.”

Conform art. art. 17 din Legea nr. 50/1991 — limita minimi a pretului concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotdrirea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat si asigure recuperarea in 25 de ani @ prefului de
vanzare al terenului, in conditii de piatd, lu_care se adaugd costul lucririlor de
infrastructurd aferente.

CHIRIA
minima recomandati este de:

5.780,00 Lei/9,78 m.p./25 ani
231,20 Lei/9,78 m.p./1 an
23,64 Lei/1 m.p./1an
1,97 Lei/1 m.p./1lund
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Calificdrile evaluatorului

Academia de Studii Economice Bucuresti
Economist
Din anul 1998

Corpul Expertilor Contabili si al Contabililor Autorizati din Roménia (CECCAR)
Expert contabil
Din anul 1999

Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR)
Evaluator de proprietati imobiliare — membru titular
Din anul 2006

Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR)
Evaluator de bunuri mobile — membru titular
Din anul 2007

Camera Auditorilor Financiari din Romdnia (CAFR)
Auditor Financiar
Din anul 2007

Universitatea HYPERION Bucuresti

Facultatea de Stiinte Economice

Master in audit financiar contabil si consiliere
Din anul 2007

Federatia Romdnd de Fotbal (FRF)
Auditor Financiar — acreditat
Din anul 2007 (reacreditat in anul 2011)

Camera Consultantilor Fiscali din Romdnia (CCFR)
Consultant Fiscal
Din anul 2007

Comisia Nationald a Valorilor Mobiliare (CNVM)
Auditor Financiar — acreditat
Din anul 2008

Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR)
Evaluator de intreprinderi — membru titular
Din anul 2010

Corpul Expertilor Contabili si al Contabililor Autorizati din Romdnia (CECCAR)
Expert evaluator de intreprinderi
Din anul 2010

Uniunea Nationald a Practicienilor in Insolventd din Romdnia (UNPIR)
Practician in insolventa
Din anul 2012



Proprietar MUNICIPIUL BRAILA Teren intravilan proprietate publicd ~ 9,78 m.p.
Raport de evaluare |a 29.08.2016 Brdila, str. Scolilor nr. 40, bloc B, sc. 1, ap. 3, parter

Evaluatorul este asociat si administrator al S.C. LUPSA Consult Audit Management S.R.L. Braila si S.C.
‘LUPSA Contexpert S.R.L. Braila.

Autorizarile societatii

Camera Auditorilor Financiari din Roménia (CAFR)
Societate de audit financiar
Membru din anul 2007

Federatia Romana de Fotbal (FFR)
Societate de audit financiar - acreditats
Din anul 2007 (reacreditatd in anul 2015)

Corpul Expertilor Contabili si al Contabililor Autorizati din Roméania (CECCAR)
Societate de expertiza contabila si de contabilitate
Membru din anul 2009

Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare (CNVM)

Consultant de investitii
Din anul 2010

Atestarea calitatii serviciilor

URS - UKAS Quality Management

ISO 9001 : 2008

Atestarea calitatii activitatilor de contabilitate si audit financiar, consultants in domeniul
fiscal

Din anul 2009

Date de contact evaluator

Adresa: Str. Scolilor, Nr. 29, BI. C5, Sc. 3, Ap. 33, Loc. Brdila, Jud. Briila
Telefon: 0339 880 088

Fax: 0339 880 088

Mobil: 0722 997 997

E-mail: contact@lupsaconsult.ro
Web: www.lupsaconsult.ro
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECT DE HOTARARIE

Privind: Inchirierea prin Incredintare directd a unor terenuri ce apartin domeniului
public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip balcon, alei
acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.199/2015.

CONSILIJAULILOCAIL MUNICIFPAL BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avéand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Patrimoniu, Institutiei Arhitectului Sef, Directiei Juridic
Contencios Administratie Publica Locald si Directiei Finantelor Publice Locale,
precum si raportul comisiei de specialitate nr.2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art.861 Cod Civil, Legii nr.213/1998, privind
bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, art.20 alin.(1)
lit. e) si art. 28 alin.(3) din Legea nr.273/20086, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.21 lit. a) din Legea nr.195/2006, legea
cadru a descentralizarii, Legii nr.50/1991, privind autorizarea Iucrarilor de
constructii, republicatda, cu modificarile si completarile ulterioare si H.C.L.M.
nr.199/29.07.2015;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢) din Legea nr.215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea prin incredintare directd a unor terenuri ce apartin
domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip balcon,
alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.199/2015, dupa cum urmeaza:

1) (1) Se aprobd inchirierea prin incredintare directd, pe o perioadd de
5.ani, cu posibilitate de prelungire, a terenului in suprafata de 4,00 mp, ce apariine
domeniului public al Municipiului Braila, adiacent apartamentului nr.2, din blocul
A37, sc.1, parter, str. Rosiorilor, nr.9, proprietatea solicitantei Angheluta Mihaela
Gabriela, in vederea realizarii constructiei provizorii cu destinatie de balcon;



(2) Terenul ce se inchiriazd se identificd in planul de amplasament si
delimitare a bunului imobil, conform anexei nr.1.1, parte integranta din prezenta
hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,39 lei/mp/luna, conform
raportului de evaluare A.N.E.V.A.R., potrivit anexei nr.1.2, parte integranta din
prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

2) (1) Se aproba inchirierea prin incredintare directa, pe o perioada de
5 ani, cu posibilitate de prelungire, a terenului in suprafata de 10,00 mp, ce apartine
domeniului public al Municipiului Braila, adiacent apartamentului nr.3, din blocul B,
sc.1, parter, str. Scolilor, nr.40, proprietatea solicitantilor Ochirosi Vasile si Ochirosi
Caliopi, in vederea realizarii constructiei provizorii cu destinatia de windfang, trepte,
podest, rampa si alee acces.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la pozitia nr.733 din anexa nr.4 la
H.C.L.M. nr.429/2015 si se identifica in planul de amplasament si delimitare a
bunului imobil, conform anexei nr.2.1, parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,97 lei/mp/luna, conform
raportului de evaluare A.N.E.V.A.R., potrivit anexei nr.2.2, parte integranta din
prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul leu/euro.

Art.2 Prezenta hotadrare va fi dusd la indeplinire de Primarul Municipiului
Bréila, prin Directia Patrimoniu, Institutia Arhitectului $Sef, Directia Finantelor Publice
Locale si Directia Juridic Contencios Administratie Publica Local&, iar Secretarul
Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRIMAR,

VIOREL - MARIAN DRAGOMIR

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR,

DRAGAN ION



REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotédréare privind: Inchirierea prin incredintare directd a unor
terenuri ce apartin domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de
constructii tip balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii
autorizate, conform Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.199/2015.

Avand in vedere raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu,
Institutiei Arhitectului Sef, Directiei Juridic Contencios Administratie Publica
Locald si Directiei Finantelor Publice Locale, din care reiese necesitatea
nchirierii prin Incredintare directd a unor terenuri de apartin domeniului public
al Municipiului Braila, in vederea realizarii unor constructii tip balcon, extinderi
spatii comerciale sau alte constructii autorizate;

in conformitate cu prevederile art.861 Cod Civil, Legii nr.213/1998,
privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
art.20 alin.(1) lit. e) si art. 28 alin.(3) din Legea nr.273/20086, privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, art.21 lit. a) din Legea
nr.195/2006, legea cadru a descentralizarii, Legii nr.50/1991, privind
autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si H.C.L.M. nr.199/29.07.2015, coroborate cu art. 36 alin. (1) si (2)
lit. c) din Legea nr.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, propun Consiliului Local Municipal adoptarea unei hotarari privind:
Inchirierea prin ncredintare directd a unor terenuri ce apartin domeniului
public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip balcon, alei
acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii autorizate, conform
Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.199/2015.

¥
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CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
BRAILA
COMISIA NR.2

RAPORT

Privind: inchirierea prin Tncredintare directd a unor terenuri ce apartin
domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii
tip balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii
autorizate, conform Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila
nr.199/2015.

Comisia nr.2 intrunitd in sedintd in data de 21.03.2017, analizand
proiectul de hotarare privind: inchirierea prin incredintare directa a unor terenuri
ce apartin domeniului public al Municipiului Braila ce pot fi ocupate de
constructii tip balcon, alei acces, extinderi spatii comerciale, alte constructii
autorizate, conform Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.199/2015,
avizeaza favorabil proiectul de hotarare si recomanda plenului Consiliului Local
Municipal Braila aprobarea acestuia.

PRESEDINTE, SECRETAR,

i

BOSNEAG SORIN - EUGEN TRAIAN ADRIAN

hir V7

|1




Directia Patrimoniu

' Institutia Arhitect Sef

Directia Juridic Contencios si
Administratie Publica Locala
Directia Finantelor Publice Locale
Nr. 9939 /09.03.2017

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: inchirierea prin incredintre directa a unor terenuri ce apartin domeniului public al
Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip balcon, alei acces, extinderi spatii
comerciale, alte constructii autorizate, conform Regulamentului aprobat prin
H.C.L.M. Braila nr.199/2015

Avand In vedere adresele nr. 54387/21.12.2016 si 360/05.01.2017 primite de la
Prefectura Braila precum si solicitarile mai multor cetateni ai Municipiului Braila, se propune
inchirierea prin incredintre directa a unor terenuri ce apartin domeniului public al
Municipiului Braila ce pot fi ocupate de constructii tip balcon, alei acces, extinderi spatii
comerciale, alte constructii autorizate, conform Regulamentului aprobat prin H.C.L.M. Braila
nr.199/2015 a urmatoarelor amplasamente:

Amplasament 1

Str. Rosiorilor, nr. 9, bl. A37, sc. 1, parter, adiacent ap. 2, teren In suprafatd de 4,00 mp ce
apartine domeniului public al Municipiului Braila.

Pe teren exista amplasata o constructie provizorie cu destinatia de balcon.

Pregul de inchiriere este reglementat de H.C.L.M. nr. 199/2015 si stabilit prin Raportul de

evaluare al expertului A.N.E.V.A.R.
Facem precizarea ca solicitantul in cauza a achitat la zi impozitul pentru imobilul din Mun.

Braila, str. Rosiorilor, nr. 9, bl. A37, sc. 1, ap. 2, parter.

Forma si dimensiunile terenului sunt reprezentate grafic in planul de amplasament si
delimitare al bunului imobil anexat prezentului raport de specialitate.

Pentru amplasamentul mai sus mentionat Municipiul Braila nu isi asuméd responsabilitatea
pentru prezenta unor eventualele obstacole ascunse (retele de utilitati).

Amplasament 2

Str. Scolilor, nr. 40, bl. B, sc. 1, parter, adiacent ap. 3, teren In suprafatd de 10,00 mp ce

aparfine domeniului public al Municipiului Braila.
Pe teren exista amplasata o constructie provizorie cu destinatia de windfang, trepte, podest

rampa si alee acces.



Pretul de inchiriere este reglementat de H.C.L.M. nr. 199/2015 si stabilit prin Raportul de
evaluare al expertului A.N.E.V.A.R.

Facem precizarea ca solicitantul in cauza a achitat la zi impozitul pentru imobilul din Mun.
Braila, str. Scolilor, nr. 40, bl. B, sc. 1, parter, ap. 3, parter.

Forma si dimensiunile terenului sunt reprezentate grafic in planul de amplasament si
delimitare al bunului imobil anexat prezentului raport de specialitate.

Pentru amplasamentul mai sus mentionat Municipiul Brdila nu I5i asumd responsabilitatea
pentru prezenta unor eventualele obstacole ascunse (retele de utilitati).

Argumente juridice:

In conformitate cu prevederile art. 4, din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 lit.e), art. 21 lit.a) din Legea nr. 195/2006 —
legea cadru a descentralizarii, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 199/2015.

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit.c), alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea nr. 215/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) si.b) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald, republicata, cu modificarile completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate propunem urmatoarele:

Art I: Se aproba inchirierea directa a terenurilor prevazute in Anexa 4 la H.C.L.M.
nr.429/21.12.2015 , dupa cum urmeza:

1) (1) Se aproba inchirierea prin incredintare directa, pe o pericada de 5 ani, cu
posibilitate de prelungire, a terenului in suprafata de 4,00 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, adiacent apartamentului nr. 2, din blocul A37, sc.1, parter, str. Rosiorilor,
nr. 9, proprietarei Angheluta Mihaela Gabriela, pentru constructia provizorie cu destinatie de balcon.

(2) Terenul ce se Inchiriaza se identifica In planul de amplasament si delimitare a bunului
imobil Anexei parte integranta din prezenta hotarare
(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,39 lei/mp/luna, stabilit conform raportului
de evaluare A.N.E.V.A.R. potrivit Anexei parte integranta din prezenta hotarare.
(4) Cuantumul chiriei se actualizeazd anual, Tn functie de raportul leu/euro.

2) (1) Se aproba inchirierea prin incredintare directa, pe o perioada de 5 ani, cu
posibilitate de prelugire, a terenului in suprafa de 10 mp, ce apartine domeniului public al
Municipiului Braila, adiacent apartamentului nr. 3, din blocul B, sc. 1, parter, Str. Scolilor, nr. 40,
proprietarilor Ochirosi Vasile si Ochirosi Caliopi, in vederea realizarii constructiei provizorii cu
destinatie de windfang, trepte, podest rampa si alee acces.

(2) Terenul ce se inchiriaza figureaza la poz.733 din anexa nr. 4 la HCLM nr.429/2015 si se
identificd In planul de amplasament si delimitare a bunului imobil Anexei parte integrantd din
prezenta hotarare.

(3) Pretul inchirierii se stabileste in cuantum de 1,97 lei/luna/mp, stabilit conform raportului
de evaluare A.N.E.V.A.R. potrivit Anexei parte integranta din prezenta hotarare.

(4) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de raportul lew/euro.



Art. II: Prezenta hotardre va fi dusd la indeplinire de Primarul Municipiului Braila, prin
" Directia Patrimoniu, Institutia Arhitectului Sef, Directia Juridic Contencios si Administratie Publica
Locala, Directia Finantelor Publice Locale, iar Secretarul Municipiului Brdila o va comunica celor
interesati.

VICEPRIMAR
ALEXANDRQQTEA CRICAN
ARHITECT SEF DIRECTOR EXECUTIV D.P.
= |
MARIAN ION ELINA PRUNDEA
DIRECTOR EXECUTIV D.J.C.A.PL DIRECTOR EXECUTIV DEPL.

A= .
ANGELICA BRATU GURZ/U?VAS ILICA
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Anexez urmatoarele acte in 2 exemplare:

Data

Certificat de urbanism si planse anexe;
Dovada detinerii in proprietate a spatiului;
Acordul Asociatiei de proprietari i al locatarilor direct afectati, privind amemajarile
solicitate si destinaia spatiului;
Raport de evaluare intocmit de un expert ANEV.AR.;
Documentatie cadastrala cuprinzand :

- mpemoriu pentru atestarea bunurilor imobile

- plan de incadrare in zona

- plan de situatie ;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu suprafata solicitata spre

inchiriere ;
_ calculul suprafetelor.
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Judetul Braila
Municipiul Braila
DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE
! Serviciul Impunere si Constatare Persoane Fizice
et ’ Operator de date cu caracter personal inregistrat sub nr. 21325

Codul de identificare fiscala 4205670 Nr..[/2% 1 data. /"""
Adresa:Piata Traian Nr.14 Tel: 0239 62750

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA nr.1567C / 07-02-2017 cu domiciliul in ST
ROSIORI nr.9 bl.A37 ap.2 legitimata prin BI/Cl/CIP/Pasaport ..., nr. ........ , cu CNP 2851109360029 avand
calitatea de proprietar/copropietar/mandatar/executor/mostenitor, si a verificarilor efectuate |a nivelul
compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 1540605 se
atesta urmatoarele:

ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA domiciliul Judetul BRAILA Localitatea BRAILA STR ROSIORI nr.9 bl.A3
ap.2, cnp 2851109360029 figureaza in evidenta noastra fiscala cu urmatoarele bunuri impozabile:
Cladire/constructie Valoare impunere: 167261. Supr.utila: 49.78 mp An constructie: 1991 Natura peretilor: Beto
armat Adresa:STR ROSIORI nr.9 bl.A37 ap.2

Teren felosinta : Teren cu constructii Supr.folosinta: 8.88 mp Supr.construita: 8.88 mp Impozit: 0.9908 lei/mp Ti|
proprietate: De stat/folosinta Adresa:STR ROSIORI nr.9 bl.A37 ap.2

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala, nu figureaza in evidentele
compartimenului fiscal cu urmatoarele creante bugetare de plata catre bugetul local, conform evidentelor existent
la data intocmirii:

Nr. Denumirea creantei . - | Penalitati Cod
i bugetare Curent | Ramasita |Dobanzi frelers TOTAL Teiita
1 | Taxa pe teren in folosinta 0 0 0 0] 0| 390
2 | Impozit Cladiri PF 0 0 0 0 0| 40
3 | Taxa Salubrizare PF 0 0 0 0 0| 99

TOTAL ] 0

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele
inregistrate pana la data decesului, iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revi
mostenitorilor si comunicarea catre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru a-i servila ............. in vederea PRIMARIE

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport trebuie sa
prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata datorate bugetult
local al unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza. Pentru buni
ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se instraineaza bunt
cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta persoana decat
proprietarul. Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea
prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nici nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal local:

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.

SEF SERVICIU
ec. lonut-Razvan.B5i Intocmit azi data 07-02-2017
HEPs Fasie Simona
Foo AL
{ (=] FuB
(:; £
COR
\\\‘E* .&‘ﬁr’
NOTA: .\:".f,:. \ N _",r;"
1) Spre exemplu notarul public conforﬁ"r.\qél‘é_'garjg‘cﬁé@*ﬂ’&&ntﬂbuabil.
2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, exeéitsrjudecatorestilbancari.
3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces.
4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri....... proprietate-folosinta din data............. {alte situatii

5) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala, facand mentiune asupra
acestui aspect. Anexa la certificatul de atestare fiscala va avea antet si va purta semnaturile si stampila organului fiscal local. Anexa este valabila doar insotita de
certificat.

6) Debitele inregistrate pana la data decesului vor completa pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezinta de drept sarcina fiscala a
mostenitorilor.



DOMNULE PRIMAR

SUBSEMNATA ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA CU
DOMICILIUL IN MUN. BRAILA, CALEA CALARASILOR, NR.242,
BL.A1, SC.1,ET.10, AP.42, IN CALITATE DE TITULAR AL
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR.233/04.03.2015 PENTRU
“RECOMPARTIMENTARE APARTAMENT, EXTINDERE SI INCHIDERE
BALCON- INTRARE IN LEGALITATE” AMPLASAT IN MUN. BRAILA,
STR.ROSIORILOR, NR.9, BL.A37, SC.1, AP.2, PARTER, VA ATASEZ
INCHEIERE DE CARTE FUNCIARA NR.67073/19.10.2016 PENTRU
COMPLETAREA DOCUMENTATIEI CU NR.28479/04.07.2016 PENTRU
OBTINEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE PENTRU OCUPAREA
DOMENIULUI MUNICIPIULUI.

14.12.2016 ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA
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" ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
drEiEe el s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

Dosarul nr. 67073/ 19-10-2016
INCHEIERE Nr. 67073

Registrator: Leitoiu Daniela Catalina Asistent: [aiba Mirelz
Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BRAILA domiciliaf in Loc. Braila, Pta Independentei,
Nr. 1, Jud. Braila privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatiicr individuale (u.i.) i1 cartsz

funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.325/30-09-2011 emis de CONSILIUL LOCAL BRAILA si inventarul bunuriior
care apartin domeniului public;

-Act Administrativ nr.33381/10-08-2016 emis de PRIMARIA BRAILA

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imokifiara nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 fei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente iz inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobhilul cu nr. cadastral 89835

- se inscrie provizoriu dreptul de PROPRIETATE pana la prezentarea Hotararii de Guvern mod
dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL BRAILA, domeniul public, suk B.1
din cartea funciara 83835 UAT Braila;

Prezenta se va comunica partilor:
Petrache Nicusor
Municipiul Braila

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birou! de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila, se inscrie in cartea funciara si se sclutiofleaza da catre
registratorul-sef

Data solutionarii,

Asistent Registrator,

09-11-2016 fatba Mira
'
{parafa si serhndtura) \\/
IRR gL ‘f entul de avizare, racgptie siinscriers in
D& Nr.70( 4.
KON 7907201
\ iS5 £

Documentul centine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.  Pagina I dinl




MNWINI!MH!H|llﬁMl|ﬂl|lNlﬂllHllmIIWIIIHIM

rte Funciaré Nr. 85835 Com

Nr. |5

"EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L. 18073
PENTRU INFORMARE Ciuns [“i07]
A [Anu! | 2016 |
ANGPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
BT G e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braiia
A. Partea I. Descrierea imobilutui
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Braila, Str Rosiorilor , Nr. 9, Bl. A37, Sc. 1, Et. p, Ap.
2, Jud. Braila - ——
@r. N cahtlzlrastra| Suprafata* (mp) Observetii / Refzrinte :
Al 89835 Din acte: 4 Teren imprejmuit; 7
Masurata: 4 ! i
B. Partea Il. Proprietari zi acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reals Referinte ]
67073 /19/10/2016 x
Act Administrativ nr, 325, din 30/09/2011 emis de CONSILIUL LOCAL ERAILE 51 inventarul bunuriar care
apartin domeniului public; Act Administrativ nr. 33381, din 10/08/2015 emis de PRIMARIA BRAILY;
B1 Inscrierea pravizorie, drept de PROPR!ETATEpana la prezeriareal Al
Hotararii de Guvern, debandit prin Lege, cota actuala 1/1 |
1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniul public i
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietatz i Referinte §
drepturi reale de garantie si sarcini E i ____7____;

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 89835 Comuna/Oras/Municipiu: Br,

Yyeren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata

masurata {mpj*

Observatii / Referinte

S ——

89835

4

~Suprafata este determinaia in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

84835

Date referitoares ig karan

. 1 = -
Categorie |intra; Suprafata

iCrt 2 e Loar : Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

| folosinta wilani  (mp)

| 1 curti o 4 _ _ _ PE TEREN ESTE EDIFICAT BALCONUL
| constructii APARTAMENTULUI 2 DIN BL. A37.

Lungime Segmentsa
%) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

| Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

! 1 2 1.788
2 3l 0.5

3 4 3.79

4 5 0.8

5 6 5.569

»

Cocument care contine date cu ceracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciard Nr. 83835 Comuna/Oras/Municipiu: Eraila

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == (m)
6 1 0.3

%X Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Steres 70 st sunt rotunjite la 10 centimezri,
Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt r:zai mici decét valoarea 10 centinat:i.

rtific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de zcest

Mrou,
Prezentul extras de carte funciard este valabil |la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentata sunt

susceptibile de orice madificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Referent,

Data solutionarii, Asistent Registrator,

09-11-2016 Jalba Mire
Data eliberarii,
S (parafa s
0, 11, 2016 :
Fis &
.53 3? f’\ .
%,
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

intre subsemnafii:----- —_— e amemmmmmmmmemmmemmemmemammoeSRSTSSTTTTE
POPA VERONICA EVERINA, cu CNP 2800627090088, necésitoritd,
dJomiciliat in mun. Galafi, str. Regimentul 11 Siret, or. 29bis, bl. C37, ap. 46, jud. Galafi,
in calitate de vAnzatoare si e - memmmmm e
ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA, cu CNP 2851109360029, necisatoritd,
domiciliatd n mun. Bréila, Calea Calirasilor, nr. 242, bl Al sc. 1, et. 10, ap. 42, jud.
Braila, in calitate de cumparitoare, ------=smmonTTTIITTT - mmmmmmmmmm s
care au solicitat notarujui public redactarea si autentificarea urmitorului contract
de YANZATe-CUMPATATE:—-mn-rnrmmsm========= = T emmmmmm e e
Qubsemnata, POPA VERONICA EVERINA, declar cd vaind doamnei
ANGHELUTA MIHAELA  GABRIELA, dreptul ~ de proprietate  asupra
APARTAMENTULUI situat in mun. Braila, str. Rosiorilor, nr. 9, bl. A37, sc. 1,
parter, ap. 2, jud. Braila, tnscris in cartea funciard nr. 73195-C1-U5 a mun. Braila,
jud. Briila, carte provenitd din conversia de pe hartie a CF nr. 37440 a mun. Briila,
avand numar cadastral provizoriu 2253-C 1-U2, compus din 2 (doud) camere de locuit si
dependinfe, in suprafata utila conform extras CF de 50,00 mp (conform CF hértie
suprafatd utild de 49,78 mp), impreund cu dreptul de proprietate fortats gi-perpetud asupra
tuturor partilor din imobil, care prin natura s destinatia lor sunt in folosinta comund a
tuturor coproprietarilor din imobil, transmijandu-le totodatd si dreptul de folosinja asupra
suprafetei de 8,88 mp, reprezentand cota parte de 2,27% din terenul pe care este construit
blocul..-~-- Ao mm—m——————mmmmmeSmSmSm TR -- -
Vanzitoarea a dobandit dreptul de proprietate asupra apartamentului ce formeaza
obiectul prezentului contract, de la tatiil siu Popa TLucian-Traian, in baza contractului de
donatie autentificat sub nr. 425/ 2007 la Biroul Notarului Public Felicia Viginggeu. ——r—r-r
Preul acestei vanzdri este de 120.000 lei (unasutidousd zecimiilei) i a fost achitat
integral vanzatoarei de ciitre cumpdratoare, astazi, data autentificérii prezentului contract,
acesta reprezentand chitanfa descircitoare de primire a prefulti, -----sm==nn=s=mm=mmm
Transmisiunea proprietdfii cu toate atributele sale si predarea apartamentului
impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiel, se
face astizi data autentificarii contractului. --=-=========="""" e -
Cumpardtoarea are obligafia de a verifica starea in care se afla bunul imobil la
momentul predérii pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu, vanzdtoarea, am
obligatia sd le remediez de indata, precum si eventualele vicii ascunse. -----=-===m==mTTTT
Potrivit prevederilor art. 1672 Cod civil, eu, vAnzatoarea, am urmitoarele obligaii:
si transmit proprietatea (art. 1673 Cod civil), si predau apartamentul (art. 1685 Cod
civil). si si garantez conira evictiunii gi a viciilor (art. 1695 gi art. 1707 Cod civil).===-====-
Apartamentul se vinde liber de sarcini si servituli, nu a fost scos din circuitul civil
prin vreun act pormativ de trecere in proprietatea statului, vanzidtoarea garantand pe
cumparatoare impotriva oricirei evictiuni totale sau parfiale conform legislatiei in vigoare

1
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si nu face obiectul yreunui litigiu cu privire la dreptul de proprietate sat actiuni posesorii

sau vreunel cereri formulate in temeiul legislatiel in Vigoare.-u——-——-—---—~——--—---——--—-~——-~~-

Apartamentul nu este grevat de sarcini §i nu s-at constituit drepturi reale i

favoarea altor pers i

oane, dupd cum rezultd din extrasul de carte funciard nr. 4644

19.10.2012, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate {mobiliard Bréila. -----=="""""""AG

Apartamentul are taxele si impozitele achitate la zi, dupd cum rezultd din\

certificatul fiscal or. 19763C din data de 22.10.2012 eliberat de Primaria Municipiului
Braila - Direcia Finantelor B e Logale, - P
Eu, ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA, am cumpdrat de la doamna POPA l
VERONICA EVERINA, dreptul de proprietate asupra apartamentului descris mai sus, Cu 1
preful menfionat, pe care ]-am achitat integral, am cunostintd de situatia fapticd si juridicd
si fac aceastd dobéndire in conditiile de mai sus, fard nicio altd formalitate, intelegand s&

cumpar pe riscul meu, —-mmmmmmmmmemTT T

incepand de azi, data autentificarii prezentului contract de vAnzare-cumparare,

taxele si impozitele aferente apartamentului ce face obiectul prezentului contract, cad in

e B et ot n vigoar
Pirtile contractante declard ci au luat cunostintd de dispozitiile legii in vigoare

privind evaziunea fiscald si declard ca pretul mentionat in act este cel real.-=----=-=="=""""""

.

Au fost indeplinite prevederile art. 20 din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea sl

functionarea asociatiilor de proprietari, aga Cunl rezultd din adeverinfa nr. 82 din data de

19.10.2012 emisd de Asociatia de Proprietari Dr. 665 in mun. Bréila, str. Rosiorilor, r. RS
13, jud. Brﬁila.-———--—--—-——-m--—----——-~-——-——-———-———--——-——--———-——-~-——--—-—---_——~--~---—----——-—--_ 7o
Costul energiel electrice furnizate pentrt apartamentul ce face obiectul prezentului
contract a fost achitat integral de catre vanzatoare, conform adeverintei nr. 5903,
19.10.2012 emisd de §.C. ELECTRICA FURNIZARE S.A. - AFEE Braila, si.
chitanfei pentru depunere pumerar nr. 121 0221013400000 din data de 22.10.2012 emisa
de BRD-GSG S.A. - Agentia Centru Civic Braila, carc a fost predatd cumpiritoarei
astazi, data autentificdril prezentului QR o R T T ;
Noi, partile prezentului contract declardm ca ne-at fost puse in vedere de citre :
notarul public instrumentator dispozifiile Legii nr. 372/ 2005 privind performanta energeticd
a cladirilor, cu modificdrile i completirile ulterioare, si cunoagtem obligatia proprietarei
de a pune la dispozitia noii dobénditoare certificatul de performan(d energeticd a cladirii.-
Subsemnata vanzatoare declar cd nu am pus la dispozifia cumparatoarel
certificatul de performanta energeticd a SLAT, —nemrmrmemen T T
Subsemnata cumparatoare consimt s dobandesc apartamentul descris mai sus pe
riscul meu (din punct de vedere energetic) asumandu-mi orice raspundere cu privire la
efectele produse prin pedetinerea informafiilor cuprinse in continutul certificatului de
performantd energeticd a DR, <eermnnmerenmmner oo et
Eu, vinzatoarea, declar ci nu ma aflu in niciuna dintre situafiile previzute de lege
care atrag incapacitatea de a vinde bunul st Gl s S S SEER
Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietéfil imobiliare se plateste
de vanzitori in conditiile o ] FSOBL, <memnrremmm oo T e
Cheltuielile ocazionate pentru intocmirea acestui act ca. redactare, editare,
multiplicare, arhivare, intabulare, onorariu, cad in sarcina cumparétoarei. -------------------
Fu. ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA, solicit in mod expres notarului

public s& inscr ie dreptul meu de proprietate in Cartea Funciard a imobilului. ~--=--===--=="="
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Qubsemnatele parii, declarim cd inainte de semnarea actului, am citit personal
cuprinsul acestuia constatand cé el corespunde vointel §t conditiilor stabilite de noi,
- partile. de comun acord, drept pentru care cemnim mai JOS.~—-=="="""""" T
‘g Redactat, editat §i autentificat ]a BIROUL NOTARULUI PUBLIC LUANA

JEREZA NEGOITA in patru exemplare din care ull exemplar a fost depus la arhiva

¥

] bt Piblig emrememer e T
o A ) -
Vanzatoare, Cumparatoare,

Popa Vergpica Everina Angheluta Mihaela Gabriela

| AP V\Q 6 J&ﬁ

ROMANIA
BIROUL NOTARULUIL PUBLIC
NEGOITA LUANA THEREZA
R Mun. Briila, Calea Galati, or. 56,
PEEBLL 1, s, ap- 23-parter. Jud. Braila
" perator de date cu caracter personal 1373

i iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 52/ 5/
f Anul 2012 luna octombrie ziva 22 )

P Sy

)
¥

'E

/7 In faja mea NEGOITA LUANA THEREZA notar public, 1a sediul biroutui, locul
1 e yunde s-a indeplinit actul, s-au prezenfat:
POPA VERONICA EVERINA, domiciliatd in mun. Galati, str. Regimentul 11
Siret, nr. 29bis, bl. C37, ap. 46, jud. Galat, identificatd cu CI seria GL nr. 751374/2011,
eliberata de SPCLEP Galati, cu CNP 2800627090088;

AN GHELUTA MIHAELA GABRIELA, domiciliatd in mun. ‘Braila, Calea
Calarasilor, nr. 242, bl. Al, sc. 1, et. 10, ap. 42, jud. Briila, identificatd cu CI seria XR nr.

403094/2012, eliberatd de SPCLEP Briila, cu CNP 2851 109360029:

care, dupd citirea actului, au consimiit la autentificarca prezentului nscris §i au

semnat toate exemplarele.
in temeiul art. 8 Lt. b si art. 60 din Legea nr. 36/ 1995 republicatd in 2011 SE

DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

)
Taxi inscriere in Cartea funciara a imobilului /P leicu chitanfa r. (67 4

S-a perceput impozit pt. dna. Popa in valoare dew’% 97%ei cuc itanfa 0or. N/
S-a perceput onorariul de / g70 leicu TVA 562,45  leil¢u chitanta ur.(,LZ”QJ' - ot

AT

!

o
o

N O R PUBLIC,
RD/CA My

S




.U5 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

WMM}“MIJMMMW Carte Funciard Nr. 73195-C1
¥

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

L&
74 PENTRU INFORMARE
-/

Nr. 15443
Ziua 08
Luna 03
Anul 2017

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
itate Imobiliara Braila

AGLENTILA &\'nnx‘.u..\ i . .
LARLEEEESE RS Biroul de Cadastru si Public

€A T
PURICITATE FMNR1 54K

A. Partea |. Descrierea imobilului

Unitate individuala

Nr. CF vechi:37440
Nr. cadastral vechi:2253-C1-U2

Adresa: Loc. Braila, Str Rosiorilor , Nr. 9, Bl. A37, Sc. 1, Et. p, Ap. 2, Jud. Braila

Parti comune: nespecificate

Suprafata [Suprafatal Cote parti

Cote teren Observatii / Referinte

Nr

crt Nr cadastral construitd |utild (mp)] comune

A1l 73195-C1-U5 = 50 apartament compus din 2
camere si dependinte impreuna

cu cota indviza de 2.27 % (8.88
mp ) teren in folosinta si cu
suprafata utila conf cf hartie de

49.78 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

47232 /23/10/2012

Act Notarial nr. 2161, din 22/10/2012 emis de NEGOITA LUANA THEREZA;

Al

B2 actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

1) ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA

C. Partea lll. SARCINI .

drepturi reale de garantie §

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

i sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 73195-C1-U5 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuali, Adresa: Loc. Braila, Str Rosiorilor, Nr. 9, Bl. A37, Sc. 1, Et. p. Ap. 2, Jud. Braila

Parti comune: nespecificate
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti
crt

Nr cadastral construita | utild (mp) comune
Al | 73195-C1l-US a 50 - - apartament compus din 2
camere si dependinte impreuna
Cu cota indviza de 2.27 % (8.88
mp ) teren in folosinta si cu
suprafata utila conf cf hartie de
49.78 mp i

Cote teren Observatii / Referinte

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile realé precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.101571/08-03-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Referent,

09-03-2017 /

Data eliberarii,

A y%ﬁ?ra)
40 s vy STEFANUCA STELUTA

referent

/

!
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RO0MANIA
Judetul Braila

imaria Municipiului Brajla =, /~
I \M A din Céf‘%xéﬁ

CERTIFICAT DE URBAN@M/,_

In scopul: RECOMPARTIMENTARE APARTAMENT , EXTINDERE Sl

INCHIDERE BALCON - INTRARE IN LEGALITATE -

Ca urmare a cererii adresate de') ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA
su domiciliul®)/sediul in judetul Braiia municipiul/orasul/comuna Braila
satul sectorul cod postal
Str. Rosiorilor nr. 9 bl. A37 sc. 1 et. p ap. 2
elefon/fax e-mall inregistrata
7 8207 din 24.02.2015 pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in P
uaetul Braila, municipiul Braila, cod postal Str. Rosiorilor :
g 9 bl.  A37 sc. 1 et. p ap. 2 sau identificat prin®)

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 3900/2/99 faza PUG/RUZRUDB; aprobata prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Braila nr. 2/2001,

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
‘epublicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
jreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciara pentru informare sau contract) .- apartament

su Su = 50,00 mp , conform Extras de Carte Funciara pentru informare nr.73195-C1-U5 din 13.02.2015 ;

s vitutl/ sarcing . - nu este cazul,
situarea imobilului : - in intravilanul Municipiului ;
documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) . - nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:

olosinta actuala : - locuinta ;
lestinatii admise (sau neadmise) : - locuinta, institutii publice si servicii de interes general ;
eglementari fiscale specifice : - nu este cazul ;

y Numele si prenumele solicitantului.
) Adresa solicitantului.
) Date de identificare a imobilului- teren si constructii- conform cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism.



3. REGIMUL TEHNIC:
Indicatorii urbanistici avizati prin PUG (PUZ / PUD) :
~se solicita intrare in legalitate — recompartimentare apartament, extindere si inchidere balcon
- lucrarile de recompartimentare constau in desfiintarea unui perete neportant, desfiintarea debaralei,
extindere balcon, conform documentatie depuse
- balconul propus pentru a intra in legalitate are Sc = 7,41 mp ;
—conform art. 59 din Ordinul nr.839/ 2008 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.50/1991 privind executarea lucrarilor de constructii, in coroborare cu luarea masurilor legale care se
impun, autorizatia de construire in vederea intrérii in legalitate se poate emite numai in baza concluziilor
unui referat de expertiza tehnica pentru cerinta esentiala de calitate rezistentd mecanica si stabilitate privind
starea structurii de rezistenta in stadiul fizic In care se afl& constructia, precum si cerinta eseritiald de
calitate- securitatea la incendiu ;
- nu vor fi afectate elementele de rezistenta si nici retelele comune ale blocului ;
- in conformitate cu prevederile art.48 al.(3) din Ordinul nr.839/2009, avand in vedere caracterul provizoriu,
durata de existenta a constructiei este limitata pana la expirarea contractului de inchiriere ;
~in documentatie (memoriu si plan ) se va preciza latimea trotuarului de protectie al blocului, vecinii direct

afectati si numarul de la apartamente ocupate de acestia ;
- se vor respecta conditiile din avizele si acordurile solicitate ;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ru-peate-fiutilizat in scopul declarat”) pentrufintrucat:
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE : RECOMPARTIMENTARE APARTAMENT, EXTINDERE
S| INCHIDERE BALCON — CONSTRUCTIE CU CARACTER PROVIZORIU -
- INTRARE IN LEGALITATE -

4 s B = . . ' 25 . R x =
) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizéril solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/destiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de-desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Ptotectia mediului-Braila, B-dul Independentei nr. 14 bl. BS, tel. 0239/616899
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 86/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizares executarii lucrarilor de constructii Ia
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiuniler publicului si al formularii unui punct de vedere

oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului.
In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta peniru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor invesiitiei
asupra mediului, solicitantu! are obligatia de = notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente cu privire la
meniinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursu derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de reajizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritatii administratiei competente.




5 CERERFEA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTR QUIREIDESHEIRITARE va fi insotita de

urmaloarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, e
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare acmah?ai lazi,ing
allfel (copie legalizata);
©1) documentatia tehnica - D.T., dupéa caz (2 exemplare originale):
x] D.T.A.C. [ ]1D.T.O.E. [ 1D.T.AD.

xtrasul de plan cadastral
azul in care legea nu dispune

) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
¢ 1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale
[x] canalizare [x ] telefonizare

[x] alimentare cu energie electrica - [x] salubritate

[x] alimentare cu energie termica 1 ] transport urban

Alte avize/acorduri: [ | ...........
.2 ) avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] proteciia civila .
[ ] sanatatea populatiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
“acordul Asociatiei de Proprietari, in acord se va mentiona in mod expres dimensiunile balconului_;

- acordul notarial al vecinilor direct afectati
- contract de inchiriere pentru ocuparea domeniului Municipiului ; - proces verbal de punere in posesie ;
B r‘ontrart de inchiriere cu Asociatia de Proprietari pentru terenl apartinand condominiului ;
- proces verbal de contraventie si si dovada platii amenzii sau acte din care sa re|asa anul construirii;

d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original):

" referat de expertiza tehnica pentru cerinta esentiala de calitate ,rezistenta mecamca si stabilitate

_privind starea structurii de rezistenta in stadiul fizic in care se afla constructia, precum si pentru
_cerinta esentiala de calitate_securitate la incendiu” ;

punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
fy documentele de plata ale urmatearelor taxe (copie).

- taxa timbru de arhitectura : 0,05% din valoarea investitiei
“taxa pentru autorizatia de construire : 0,5% din valoarea investitiei pentru locuinte sau 1,00% din

valoarea investjtiei pentru alte destinatii decat cea de locuinta

cdrtificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Prezent
Prima Secr?tar,
i
Aurel Gabri lon DiAgan
17
//’ -
ra J
/ Ar It{e/ﬁrﬁEEf
4
/ ariah ION
Achitat taxa de: . ..., ﬁ ........... lei, conform Chitantei nr. f’\p [ﬁ{gf’ . l‘t“' r J ‘&7(‘}

Prezentul certificat de urbanism a fosl transmis solicitantului direct/prin Q@’sta la data de . / “7’ 0" :Kff \5



I coniormilale cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
culeaba cremodificarile si completéarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism 4 : I35 5&/—-"/ oY 2F. 2o/

I TI
[

weasiadala, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
cesenle Jegii, nine Al cerlificat de urbanism.
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covoploiens A Mrimaria Municipiolui Braita;

sl it cedifieatui de urbanism conform precizérii solicitantului, formulatd in cerere.
anpledeaca Primagul Municipiului Braila,

e dupa eaz, e calie arhitectul-gef sau "pentru arhitectul-sef” de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii leritoriului
= nntui pees i Andu =a finclia si tithul profesional
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NnSIAL) - KPR

Catre,

DIRECTIA PATRIMONIU

Prin prezenta va inaintam tabelul cu persoanele care solicita inchirierea terenului
apartinand domeniului public in vederea eliberarii extrasului de carte funciara pentru
terenul apartinand domeniului public.

Nr.crt. | Nume si Prenume Adresa Suprafata solicitata
1. - ANGHELUTA Str. Rosiorilor nr.9, bl.A37, sc.1,
MIHAELA GABRIELA | et,p,ap.2 4 mp
ARHITECT SEF, SEF SERVICIU
AUTORIZATII LUCRARI DE CONSTRUCTII,
ANTON EMIL GHERMAN MUNTEANU MIHAELA

/\<¢7 [

Intocmit Ignat Dorina
2ex.

o OF. L&
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10004130704 Carte Funciard Nr. 89835 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Tk EXTRAS DE CARTE FUNCIARA LIWE T
v/ PENTRU INFORMARE Luna | 03

ol Anul [ 2017

Ll Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA

s, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str Rosiorilor , Nr. 9, Bl. A37, Sc. 1, Et. p, Ap. 2, Jud. Braila

N:_; NF cahcllrastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 89835 4 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

67073 / 19/10/2016

Act Administrativ nr. 325, din 30/09/2011 emis de CONSILIUL LOCAL BRAILA si inventarul bunurilor care

apartin domeniului public; Act Administrativ _nr. 33381, din 10/08/2016 emis de PRIMARIA BRAILA;

B1 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATEpana la prezentarea
Hotararii de Guvern, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

Al

1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniul public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Pagina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 89835 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Te

ren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral |Suprafata {(mp)*

Observatii / Referinte

89835

4

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

73185

S
st

Date referitoare la teren

Crt (]Eg'tgflzgge U:itgz SuFrLa;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti' DA 4 - _ . PE TEREN ESTE EDIFICAT BALCONUL
constructii APARTAMENTULUI 2 DIN BL. A37.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 1.788

2 3 0.5

3 i 3.79

4 5 0.8

5 6 5.568

6 1 0.3

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 89835 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.101292/03-03-2017 in suma de 2@, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionérii, Asi gféﬁ§1 {égistrator, Refererit; .

07-03-2017 BOGDAN NOROGEL CASARU / 5 )
IS8 & ol oo

Data eliberarii, (£33 Py, 27%) : i

1/ - = 2

407 oy 10

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

Dosarul nr. 47232/23-10-2012

INCHEIERE Nr. 47232

~

REGISTRATOR Costin Livia
ASISTENT REGISTRATOR Turiac Pelrula

Asupra cererii introduse de NP NEGOITA LUANA THEREZA privind Intabulare sau inscriere provizorie,
si in baza documentelor atasate: )

- aclt notarial nr. 2161/22-10-2012 emis de NEGOITA LUANA THEREZA,; ~

Vazand referatul inspectorului de cadastru si/sau referatul asistentului-registrator, fiind indeplinite
conditiile prevazute la art. 48 din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, tariful de 180 lei achitat prin documentul de plata:

- chitanta nr. BR164817/22-10-2012 in suma de 180 RON;
pentru serviciul cu codul: 232,

DISPUNE

Admilterea cererii cu privire la :

- imobhilul cu nr. cadastral 2253-C1-U2, inscris in cartea funciara 73195-C1-t5 (provenita din cartea
funciara de pe hartie cu numarul 37440) UAT Braila avand proprielarii: Popa Veronica Everina in cola
de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Convenlie in cola de 1/1 de sub B.1 asupra Al
in favoarea : ANGHELUTA MIHAELA GABRIELA, sub B.2 din cartea funciara 73195-C1-U5 (provenita
din cartea funciara de pe hartie cu numarul 37440) UAT Braila,

Prezenta se va comunica partilor:
BNP Negoita Luana Thereza.

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Braila, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de calre registratorul-sef.

Data solutionarii, Registrator, Asistegit-ijegistratar, Referent,
Solutionata Costin Livia TuriggfPetruta
la data de: .
31-10-2012 - sl
Data eliberérii, /L' GTEF S
___j_____.._/__.____._ ____(r.;rwnﬁ?iﬁ;;/r - ,'irwm.'lfu.f.r)
01 11, 201 | ' .,l

; ]
* Se precizeaza, alunci cand esle cazul, verificarca indeplinirii obligaliel d\t}-p.'ara aimpozitutui prevazul de arl. 77 lgg?gdyj!giscar.
Jby, FUO1A0

hv“'unas“

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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PLAN DI INCADRARE N ZONA
2000
i
H
!
L

;parter,ap.2
Data,
22.04.2007

Adresa: Ans.Doxobanfilor ,str.Rogiorilor nr.9
Bloe A37,sc.1

Teritoriul administrativ:Municipiul Briila

Cod SIRUTA:42682

Judejul Briila




29 0&7 20

Subsemnatul (17 £vty UASsrc & , reprezentant al .

. o — I p.‘- . -2
cu sediu in Briila, str. vQee E7¢ 9 , nr._—> .

bl 442, se._/ ,et._2 ,ap. // , vi rog sa binevoiti a-mi aproba inchirierea

suprafetei de teren de . //»> mp, pentru costruire balcon/windfang cu alee acces, pentru

apartamentul/spatiul = situat in Brdila, str._Cécs ¢ ¢ ol ‘., nr. 4o,
bl./5 ,se. / ,et. — ,ap. 2
Precizez ca spatiul va avea destinatia de 150 o/

Anexez urmatoarele acte:
— Certificat de urbanism si planse anexe (2 exefnplare);
— Dovada detinerii in proprietate a spatiului;
— Acordul Asociatiei de proprietari si al locatarilor direct afectati, privind amenajarile
solicitate si destinatia spatiului;
— TRaport de evaluare intocmit de un expert AN.E.-V.AR, ;
— Documentatie cadastrala (2 exemplare), cuprinzand :
- memoriu pentru atestarea bunurilor imobile ;
- plan de incadrare in zona
- plan de situatie ;
- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu suprafata solicitata sprc
inchiriere ;
- calculul suprafetelor.
— Documentatia cadastrala si extras de carte funciara actualizat la zi (pentru
apartament);
— Certificat fiscal emis de catre D.F.P.L. Braila si AN.A.F. din care sa rezulte ca
solicitantul nu are nici un fel de datorii fata de bugetul local /sau bugetul de stat (daca
e cazul)
— acte de identitate valabile (act constitutiv si certificat constatator O.R.C.)
— declaratie pe proprie raspundere ca nu sunt in procedura de faliment sau un document

doveditor in acest sens ’ e | o
‘{]72 % / 4%5@ dle de ex nmloles

n ~ - : m{_,_ /-‘/‘A e "f. f -~
Data -4 g o X »;{)Cf’/@ . &~ /;l’( TN
LG Jrdegé Semnatura
- S o

] . :
o / 2 7% 5/ Domnului Primar al Municipiului Briila . )
Jé{/’ VL 2y P 55‘05/ ff)@"ﬁ(%



Chge Judetul Braita
Municipiul Braila
DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE
Serviciul impunere si Constatare Persoane Fizice

Operator de date cu caracter personal inregistrat sub nr. 21325 :
iCoduI de idenlificare fiscala 4206670 Nr&;ﬂov daiaogoé DZQI;F

y\dresa:f’-'iala Traian Nr.14 Tel: 0239 627501

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPQZITELE Sl TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI
DATORATE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii D-wi/D-nei OCHIROSI VASILE SI CALIOPI nr.2710C / 03-03-2017 cu domiciliul in STR
ROSIORI nr.3 bl.A43 sc.1 et.? ap.11 legitimata prin BUCYCIP/Pasaport ..., nr. ........, cu CNP 2530510090083 avand
calitatea de proprietar/copropietar/mandatar/executor/mostenitor, si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentuiui de
specialitate al autoritatilor administratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 1044004 se atesta urmatoarele:
OCHIROS! VASILE Sl CALIOP] domiciliul Judetul BRAILA Localitatea BRAILA STR ROSIORE nr.3 bLA43 sc.1 et.2
ap.11, cnp 2530510090093 figureaza in evidenta noastra fiscala cu urmaloarele bunuri impozabile: Cladire/constructie
Valoare impunere: 178651, Supr.utila: 53.17 mp An constructie: 2011 Natura peretilor: Beton armat Localizare: sed soc
SC Edrachi -pct lucru la sed soc-fara ded. de chelt. Adresa:STR SCOLILOR nr.40 bl.B ap.3
Teren folosinta : Teren cu constructi Supr.folosinta: 13.42 mp Supr.construita: 13.42 mp Impozit: 0.9908 leifmp Tip
proprietate: De stat/folosinta Adresa:STR SCOLILOR nr.40 bl.B ap.3

La data de infai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala, figureaza in evidentele
compariimenului fiscal cu urmatoarele creante bugetare de plata catre bugetul local, conform evidentelor existente la date
intocmirii:

Nr. Codul Denumirea CURENT RAMASITA MAJORARI TOTAL
CrtVenitului creaniei

1 39 Impozit Teren PF (.00 0.00 0.00 0.00
240 Impozit Cladiri PF 0.00 0.00 0.00 0.00
3 43 Impozit Mijlcace 0.00 0.00 0.00 0.00

Transport PF

4 98 Taxa Salubrizare PF 0.00 0.00 0.00 (.00
5 390 Taxa pe teren in 13.00 0.00 0.00 13.00

folosinta
13.00 0.00 0.00 13.00

In cazul utilizarii peniru deschiderea procedurii succesorale certificalul se poate elibera cu debilele inregistrate
pana la data decesului, iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si
comunicarea catre organul fiscal 2 unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat peniru: ............ in vederea PRIMARIE .

Pentru instrainarea drepiului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport trebuie sa
prezinie certificate de atestare fiscala prin care sa se atesle achilarea tuturor obligatiilor de plata datorate bugetului local
al unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza. Pentru bunul ce se
instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat peniru anul In care se instraineaza bunul, cu exceplia
cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta persoana decat proprietarul. Actele prin
care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor arl. 158 alin. (5) din
l.egea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal locatl:

NOTA;

1) Spre exemplu notarul public conlorm delegarii date de conlribuabil,

2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, execulor judecatorestijbancari

3) Mostenitorii frebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces

4) Conitribuabilul figureaza in evideniele fiscale cu urmatoarele bunuri.. .. proprielaie-folosinta din data. .. ... falle siluatii

) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta secliune, organtl fiscal local poate elibera o anexa la cerificatul de afestare fiscala, facand menfiune asupra
acesiui aspect. Anexa ta certificatul de alestare fiscala va avea anlel si va purta seinnaiurile sistampita organului fiscal local. Anexa este valabila doar insolila de
cerfifical

&) Debileie inregistrate pana la data decesulun vor complela pasivul masei succesorale. Debitele infegistrate dupa data decesului reprezinta de drept sarcina



LY AR Judetul Braila
Municipiul Braila
DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE
Serviciul Impunere si Constatare Persoane Fizice

: Operator de date cu caracter personal inregistrat sub nr. 21325
Codul de identificare fiscala 4205670 ‘ NrDZ:HOC/deOGO'?)DQO'F{/

l dresa:Piala Traian Nr.14 Tel: 0239 627501

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.

SEF SERVICIU Intocmit azi data 03-03-2017
“Joput-Razvan Bardas Diaconu Maria

—

L~

NOTA:

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de contribuabil.

2) Executori fiscali ai altor organe fiscale, executor judecatorestilbancari.

3) Mosienitorii trebuie sa faca dovada decesului tularului cu copia actului de deces.

4) Contribuabilul figureaza in evideniele fiscale cu urmaltoarele bunuri,... . proprictate-folosinta din data. ... falle situalii

5) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta secliune, organul fiscal local poale elibera o anexa la cerdificatul de alestare fiscala, facand mentiune asupra
aceslul aspect. Anexa la cerdificatul de atestare fiscala va avea antel si va purla semnaturiie si stampila organului fiscal local. Anexa esle valabila doar insolita de
ceriflicat.

6) Debitele inregistrate pana la data decesului vor complela pasivul masel succesorale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezinta de drept sarcina
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L. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
Maimisemot,  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

Dosarul nr. 3082 / 20-01-2017
INCHEIERE Nr. 3082

Registrator: DANIELA CATALINA LEITOIU Asistent: MIRELA JALBA

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BRAILA domiciliat in Loc. Braila, Pta Independentei,
Nr. 1, Jud. Braila privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea
funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.325/30-09-2011 emis de Consiliul Local Municipal Braila, reactualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului public al Mun Braila;
-Act Administrativ nr.54167/28-12-2016 emis de Primaria Mun Braila
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 90222
- se inscrie provizoriu dreptul de PROPRIETATE pana la prezentarea Hotararii de Guvern mod
dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL BRAILA, domeniul public, sub B.1
din cartea funciara 90222 UAT Braila;

Prezenta se va comunica partilor:
Jianu Nicolae
Municipiul Braila

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii,
16-02-2017

Registrator, Asistent Registrator,
CATALINA LEITOIU MIRELA JALBA

*) Cu exceptia situatiilor preva"'zut\\ Art .62Xafin. (1) din Regulamentul de avizare, C?%e si inscriefe in
evidentele de cadastru si carte fungiard;-aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



NUR AR

10005311046 Carte Funciara Nr. 90222 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
T4 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
1.4 PENTRU INFORMARE Luna | 01
s Anul | 2017

Ll Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA
M neen,  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Braila, Str Scolilor, Nr. 40, Bl. B, Et. parter, Ap. aferent ap. 3, Jud. Braila
[g:t Nr ca,:i'?stral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 90222 10 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3082 / 20/01/2017

Act Administrativ nr. 325, din 30/09/2011 emis de Consiliul Local Municipal Braila, reactualizarea

inventarului bunurilor care apartin domeniului public al Mun Braila; Act Administrativ nr. 54167, din
28/12/2016 emis de Primaria Mun Braila;

B1 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATEpana la prezentarea
Hotararii de Guvern, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL BRAILA, CIF:4205670, domeniul public

Al

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Pagina 1 din3




Carte Funciard Nr. 90222 Comuna/Oras/Municipiu: Braila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte >
90222 10 [~ . .
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. f &
DETALII LINIARE IMOBIL
—
70454 7
1
3
2
79924
90222
5
4
Date referitoare la teren
Categorie [Intra] Suprafata - . : |
Crt folosint |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| eurti fpa 10 . - ]
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 0.537
2 3 0.398
3 4 4.447
4 5 1.8
5 6 4.45
6 7 1.114
7 8 0.539

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 90222 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Punct Punct
inceput| sfarsit

Lungime segment
= (m)

8 1

3.305

**Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri,
**+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 10 centimetri.

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actel

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii,
16-02-2017

Data eliberarii,
[/

~°.Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

Asistent Registrator, Referent,
MIRELA\ALBA

, -(parafa si'semndtura) (parafa Knnémra}

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3




CONTRACT DE VANZARE

b Intre subsemnatii:

S===="1,  STANCULEANU SIMONA-TOANA, (actualmente Lungu Simona-

Toana) cu domiciliul declarat in mun. Braila, str. Scolilor nr.
40, bl. B, sc. 1, ap. 3, CNP 2780714090116, casatorita cu Lungu
Laurentiu, CNP 1760531090076, in regimul matrimonial al
comunitatii legale, in calitate de vanzatoare si

2. OCHIROSI VASILE, CNP 1491119090028 si OCHIROSI CALIOPI, (-~

CNP 2530510090093, ambii cu domiciliul in mun. Braila, str.
Rosiorilor nr. 3, bl. A43, sc. 1, et. 2, ap. 11, soti - regimul
matrimonial al comunitdtii legale, in calitate de cumparatori,

a intervenit prezentul contract de vanzare, in
urmdtocarele conditii:
Subsemnata, STANCULEANU SIMONA-IOANA, viand sotilor

OCHIROSI VASILE $i OCHIROSI CALIOPI, apartamentul nr. 3.
proprietatea mea, situat in mun. Br&ila, str. Scolilor nr. 40,
bl. B, sc. 1, parter, identificat cadastral sub nr. 70454-Cl-
U5, transmitdndu-le totodatd si dreptul de coproprietate
fortata asupra pdrtilor din bloc destinate folosintei in comun,
precum $i dreptul de folosintd asupra terenului in suprafatd de
13,42 mp., respectiv cota indivizd de 1,56 % din terenul pe
care este construit blocul, conf. disp. art. 646, 648 si
urmdtoarele din Codul civil.

Apartamentul este compus din 2 (doud) camere  si
dependinte, avand o suprafatd utild de 48 mp. si este inscris
in Cartea Funciard nr. 70454-Cl1-U5 a loc. Braila.

Apartamentul a fost dobandit prin mostenire, de la
defunctii Stédnculeanu Gabriel si Stanculeanu Maria-Venera,
conform certificatului de mostenitor nr. 1744/1995, eliberat in
dosarele succesorale nr. 2020+2088/1995 de fostul Notariat de
Stat Brdila, avand incheierea de rectificare nr. 964/2004 de
B.N.P. Asociati Viorel-Vivian Chiscanu si Aurel Lutea din mun.
Brdila.

Pretul negociat de noi, partile contractante, este de
25.000 (doudzeci si cinci de mii) EUR si fost platit integral,
in numerar, astdzi, data autentificarii prezentului inscris,
fapt pe care véanzdtoarea il recunoaste prin 1insdsi semnarea
actului.

Eu, vanzatoarea, declar cd am cunostinta de disp. art.
1672 din Codul civil referitoare la obligatiile de transmitere
a proprietdtii, de predare a bunului si de raspundere contra
evictiunii si viciilor.

Transmisiunea proprietdtii, cu toate atributele sale si
predarea apartamenului, impreund cu tot ceea ce este necesar
pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei, eliberat
de toate bunurile mobile ale vanzatoarei, se face astazi, data
autentificdrii contractului.

Subsemnata, STANCULEANU SIMONA-IOANA, declar, pe propria
raspundere, cd apartamentul sus-mentionat se vinde liber de
sarcini, nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor

1



persoane si nu este in litigiu, asa cum rezultd din extrasul .de ™
carte funciarad nr. 30295 din data de 17.07.2012, eliberat de '
0.C.P.I. Braila - Biroul de cadastru si publicitate imobiliara "
Brdila, intelegdnd sa garantez pe cumpdrdatori Iimpotriva
evictiunii si viciilor in conformitate cu disp. art. 1695, art.
1706 si art. 1707 Cod civil.

A fost 1indeplinitda de cdtre cumpardtori obligatia de
verificare a stdrii in care se afla apartamentul la momentul
preddrii pentru a descoperi viciile aparente pe care eu,
vadnzdtoarea, am obligatia sa le remediez de indatd, precum si
eventualele vicii ascunse.

Apartamentul are taxele si impozitele catre stat platite,
dupd cum rezultd din certificatul de atestare fiscala nr.
11646C din data de 192.07.2012 eliberat de Directia Finantelor
Publice Locale Braila.

Au fost 1indeplinite prevederile art. 20 din Legea
nr. 230/2007 privind infiintarea si functionarea asociatiilor
de proprietari, asa cum rezultd din Adeverinta

nr. 280/2012, emisd de Asociatia de Proprietari a blocului
nr. C.1 din mun. Br&ila, Bd. Independentei nr. 57.

Costul energiei electrice furnizate pentru apartamentul
ce face obiectul prezentului contract, a fost achitat integral
de cé&tre vAanzatori, conform chitantei emisd de SC Electrica
Furnizare S.A. din mun. Brdila, predatd cumpdrdtoarei.

Noi, partile, declaram cd ne-au fost puse in vedere de
cdtre notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005
privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificdrile si
completdrile ulterioare.

Noi, OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI, consimtim s&

dobandim apartamentul sus-mentionat asumandu-ne orice
raspundere cu privire la efectele produse prin nedetinerea
informatiilor cuprinse i o1 certificatul de performanta

energeticd al cladirii pe care vanzatoarea nu ni l-a pus la
dispozitie.

Subsemnatii, OCHIROSI VASILE si OCHIROSI CALIOPI,
cumpdram de la STANCULEANU SIMONA-IOANA apartamentul mai sus
ardatat, 1la pretul si 1iIn conditiile prevazute 1in prezentul
contract, cunoscdnd faptul <¢& Dbunului dobandit 1ii wvor fi
aplicabile disp. art. 339 si urm. din Codul civil, referitoare
la regimul matrimonial al comunitatii legale.

Noi, OCHIROSI VASILE si OCHIRO$SI CALIOPI, declardm, pe
proprie raspundere, sub incidenta disp. art. 292 din Codul
penal, cd nu am adus modificdri regimului nostru matrimonial,
dupd intrarea in vigoare a noului Cod civil.

Noi, péartile, declardm c& am citit personal intregul
continut al actului si confirmam faptul c& acesta corespunde
intrutotul vointei noastre. Totodatd, declaram cd& notarul ne-a
adus la cunostintd efectele juridice ale nedeclararii pretului
real in act, prevazute de disp. art. 1660 si art. 1665 din
Codul «civil si de Legea nr. 241/2005, privind combaterea
evaziunii fiscale si ulterior am consimtit la semnarea
acestuia.

Impozitul asupra venitului realizat din transferul
proprietatii imobiliare se plédteste de va@nzdtoare in conditiile
Codului fiscal.



ROMANIA

BIROUL NOTARIAL

SOCIETATEA CIVILA

”POPA & ASOCIATII”

Sediul: mun. Briila, str. Scolilor nr. 37, bl. C, parter
Tel: 0239 619 979; 0239 623 180

Fax: 0339 815 963

e-mail: dorina.popa@yahoo.com

Operator de date cu caracter personal 1281

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. | 5%
Anul 2012 luna iulie ziua 24

in fata mea, ANDRA-ASTRID POPA, notar public, la sediul
biroului s-au prezentat:

1. STANCULEANU SIMONA-IOANA, in nume propriu, identificata
prin pasaport nr. 13372912/2009/autoritatile israeliene, cu
domiciliul declarat in mun. Brdila, str. Scolilor nr. 40, bl.
B, sc. 1, ap. 3, in calitate de vanzitoare si

2. OCHIROSI VASILE, in nume propriu, identificat prin carte
de identitate seria XR nr. 139260/2003/Politia Brdila si sotia
OCHIROSI CALIOPI, in nume propriu, identificatd prin carte de
identitate seria XR nr. 253143/2007/SPCLEP Brdila, ambii cu
domiciliul in mun. Braila, str. Rosiorilor nr. 3, bl. A43, sc.
1, et. 2, ap. 11, in calitate de cumpardtori,

care, dupd citirea actului, au consimtit la autentificarea
prezentului iInscris si au semnat toate exemplarele.

Constatdnd c& sunt indeplinite conditiile de fond si de
formd ale actului;

in temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput impozit, conform disp. art. 77 alin. 1 din
Codul fiscal, in sumd de 2300 lei, cu bonul nr. (2!7
S-a taxat cu 173 1lei, cu chitanta nr. leo73}ﬁ? /2011,
reprezentand taxa de publicitate imobiliara. :
S-a perceput onorariul de 1850 lei, inclusiv T.V.A., cu
bonul nr. \?)

NOTAR'PUBLIC,\ ~
ANDRA-ASTRID PO




Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului
contract sunt suportate de cumpardatori, in sarcina carora se
~2fla si cheltuielile de intabulare.
< Eu, vanzatocarea, mid declar in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de proprietate al cumparitorilor in
Cartea funciara a apartamentului care formeazad obiectul
prezentului contract.

Mandatam notarul public sa indeplineascd formalitatile de
publicitate imobiliara in termenul prevazut de lege.

Tehnoredactat 1la sediul BIROULUI NOTARIAL SOCIETATEA
CIVILA "POPA & ASOCIATII" din mun. Brdila, in cinci exemplare,
din care un exemplar pentru arhiva biroului notarial, wun
exemplar pentru Biroul de cadastru $i publicitate imobiliara,
trei exemplare s-au eliberat partilor.

VANZATOARE, CUMPARATORI,

20,
O

Urmeaza incheierea de autentificare

3
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; intre: e
TU===FT. STANCULEANU SIMONA-IOANA, (actualmente Lungu Simona-
Icana), CNP 2780714090116, cu domiciliul declarat in mun.
Braila, str. Scolilor nr. 40, bl. B, sc. 1, ap. 3, in calitate
de fosta proprietard a apartamentului nr. 3 situat iIn mun.
Brdila, str. Scolilor nr. 40, bl. B, sc. 1, parter;

2. ENACHE G. SILVIA ELENA INTREPRINDERE INDIVIDUALA, cu
sediul profesional in mun. Brdila, str. Scolilor nr. 40, bl. B,
sc. 1, parter, ap. 3, F09/585/2010, CUI 27034005, prin mandatar
ENACHE DRAGOS, CNP 1820323090021, cu domiciliul in mun. Brdila,
str. Hipodrom nr. 11, bl. C8, sc. 2, et. 4, ap. 30, conform
procurii speciale aut. sub nr. 9054/2010 de B.N. S.C. ,Varga &
Asociatii” din mun. Braila, iIn calitate de titulara a
autorizatiei de construire nr. 57/31.01.2011, eliberatda de

~Primdria mun. Brdila si

3. OCHETROSI VASILE, CNP 1491119090028 si QOCHIROSI CALIOPI,
CNP 2530510090093, ambii cu domiciliul in mun. Brdila, str.
Rosiorilor nr. 3, bl. A43, sc. 1, et. 2, ap. 11, soti - regimul
matrimonial al comunitédtii legale, in calitate de proprietari
al apartamentului nr. 3 situat in mun. Brdila, str. Scolilor
nr. 40, bl. B, sc. 1, parter,

se incheie prezenta tranzactie prin care noi, partile, am
convenit urmétocarele:

Extinderea executatd in baza autorizatiei de construire
nr. 57/31.01.2011 la apartamentul nr. 3 situat in mun. Braila,
str. Scolilor nr. 40, bl. B, sc. 1, parter, constédnd in
windfang, trepte, podest, rampd si alee acces, 1in scopul
schimbé&rii destinatiei apartamentului din locuintd 3in birocu
organizare activitate festivd, este proprietatea actualilor
dobanditori ai apartamentului, sotii OCHIROSI VASILE si
OCHIROSI CALICOPI, in baza contractului de vanzare aut. sub nr.
1306/2012 de B.N. S.C. ,Popa & Asociatii” din mun. Braila,
intrucdt in pretul vanzdrii apartamenului au fost incluse si
costurile acesteia.

Noi, STANCULEANU SIMONA-IOANA si ENACHE DRAGOS, in numele
si pentru ENACHE G. SILVIA ELENA INTREPRINDERE INDIVIDUALA,
declardm cd nu mai avem niciun fel de pretentii bdnesti sau de
altda natura cu privire la extinderea executatd 1iIn baza
autorizatiei de construire nr. 57/31.01.2011, eliberatda de
Priméria mun. Braila.

Noi, péartile, declaram cd am incheiat prezenta tranzactie
in scopul intabuldrii dreptului de proprietate asupra acestei
extinderi in Cartea Funciard nr. 70454-Cl-U5 a loc. Brdila pe
numele actualilor proprietari, OCHIROSI VASILE si OCHIROSI
CALIOPI.

Evaludm aceastd extindere la suma de 10.000 (zece mii)

lei.
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Prin prezenta tranzactie intelegem s& prevenim orice Fel

de litigiu privind dreptul de proprietate asupra lucrarilor = -

executate in baza autorizatiei de construire nr. 57/31.01.2011.

Mandatam notarul public sa indeplineascd formalitatile de
publicitate imobiliard in termenul prevdzut de lege.

Tehnoredactat 1la sediul BIROULUI NOTARIAL SOCIETATEA
CIVILA "POPA & ASOCIATII" din mun. Brdila, in cinci exemplare,
din care un exemplar pentru arhiva biroului notarial, un

exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate imobiliarg,
trei exemplare s-au eliberat partilor.

SEMNATURI,

(F@
B

ROMANIA

BIROUL NOTARIAL

SOCIETATEA CIVILA

"POPA & ASOCIATII”

Sediul: mun. Briila, str. Scolilor nr. 37, bl. C, parter
Tel: 0239 619 979; 0239 623 180

Fax: 0339 815 963

E-mail: dorina.popa@yahoo.com

Operator de date cu caracter personal 1281

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. ’ i) [ ,
Anul 2012 luna iulie ziua 24

In fata mea, ANDRA-ASTRID POPA, notar public, la sediul
biroului s-au prezentat:

1. STANCULEANU SIMONA-IOANA, in nume propriu, identificata
prin pasaport nr. 13372912/2009/autoritdtile israeliene, cu
domiciliul declarat in mun. Bradila, str. Scolilor nr. 40, bl.
B, sc¢. 1, ap. 3:

2. ENACHE DRAGOS, identificat prin carte de identitate
seria XR nr. 379626/2011/SPCLEP Braila, cu domiciliul in mun.
Braila. St¥r. Hipodrom nr. 11, bl. C8, sc. 2, et. 4, ap. 30, in
calitate de mandatar al INTREPRINDERII INDIVIDUALE ENACHE G.

SILVIA ELENA, cu sediul profesional in mun. Brdila,
str. Scolilor nr. 40, bl. B, sc. 1, parter, ap. 3, conform
procurii speciale aut. sub nr. 9054/2010 de B.N. S.C. ,Varga &

Asociatii” din mun. Brdila si




% -7 3. OCHIROSI VASILE, in nume propriu, identificat prin carte
1"de identitate seria XR nr. 139260/2003/Politia Braila si sotia
OCHIROSI CALIOPI, in nume propriu, identificats prin carte de
identitate seria XR nr. 253143/2007/SPCLEP Braila, ambii cu
domiciliul in mun. Braila, str. Rosiorilor nr. 3, bl. A43,
sc. 1, et. 2, ap. 11, '
care, dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea
prezentului inscris si au semnat toate exemplarele.
Constatdnd c& sunt indeplinite conditiile de fond si de
forma ale actului;
In temeiul art. 8 lit. b din Legea nr. 36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput impozit, conform disp. art. 77 alin. 1 din
Codul fiscal, in sumd de 300 lei, cu bonul nr./
S-a taxat cu 60 lei, cu chitanta nr. ((clj}(‘/zolz
reprezentand taxa de publicitate imobiliari.
S-a perrgput onorariul de 550 lei, inclusiv T.V.A.
bonul nr.

Redi&GﬂQ




PLAN DE AMPLASAMENT

Judetul : BRAILA
Teritoriul adm. : Mun Braila ..............................
Cod SIRUTA : 42682
Adresa : Ans......
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

PRIMAR
| NI..36207...din 3., 07 2006

Catre,

OCHIROSI VASILE
Str.Scolilor, nr.40, bl.B, sc.1, et.p,ap.3 - Braila

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la Primaria Mun.Braila cu nr.36207/2016 prin
care solicitati inchirierea unei suprafete de 8 mp la adresa mai sus mentionata — va aducem la cunostinta
ca in urma verificarii documentatiei depuse s-au constatat urmatoarele :

- trebuie sa faceti dovada detinerii constructiei pentru care solicitati inchirierea terenului ;

- este o neconcordanta referitor la suprafata de teren solicitata pentru inchiriere (in cerere sunt

8 m, in cadastru sunt 10 m, in ANEVAR sunt 8§ mp) ;
Va putem solutiona cererea numai dupa completarea documentatiei conform observatiilor de mai
sus. Pentru relatii suplimentare va invitam la ghiseele 8,9 — Primaria Braila.

PRIMAR, SECRETAR,

Z
VIOREL WAN DRAGOMIR
i.__/f."

A /Z-I’i(:"f SEF,
A
M/A{ N ION

SEF SERVICIU
AUTORIZATII LUC DE, CONSTRUCTI,

Intocmit Ignat Dorina

2ex. 0(%
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

PRIMAR |

Nr..3§207...din 2Y.. &7 2906

Catre,

OCHIROSI VASILE
Str.Scolilor, nr.40, bl.B, sc.1, et.p,ap.3 - Braila

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la Primaria Mun.Braila cu nr.36207/2016 prin
care solicitati inchirierea unei suprafete de 8 mp la adresa mai sus mentionata — va aducem la cunostinta
ca in urma verificarii documentatiei depuse s-au constatat urmatoarele :

- trebuie sa faceti dovada detinerii constructiei pentru care solicitati inchirierea terenului ;

= este 0 neconcordanta referitor la suprafata de teren solicitata pentru inchiriere (in cerere sunt

8 m, in cadastru sunt 10 m, in ANEVAR sunt 8 mp) ;

Va putem solutiona cererea numai dupa completarea documentatiei conform observatiilor de mai

sus. Pentru relatii suplimentare va invitam la ghiseele 8,9 — Primaria Braila.

SECRETAR,

ION PRAGAN

ARHJTECT SEF,

SEF SERYICIU
AUTORIZATII LUC D NSTRUCTII,

- MUN MIHAELA

Intocmit Ignat Dorina
2ex.



INS T17 ygA Aﬁg]}"gC ;fEF
/

Catre,

DIRECTIA PATRIMONIU

Prin prezenta va inaintam tabelul cu persoanele care solicita inchirierea terenului
apartinand domeniului public in vederea eliberarii extrasului de carte funciara pentru
terenul apartinand domeniului public.

Nr.crt. | Nume si Prenume Adresa Suprafata solicitata
1. OCHIROSI VASILE Scolilor, nr.40, bl.B, sc.1, parter, ap.3
10 mp
A ECT SEF, SEF SERVICIU
N AUTORIZATII LUCRARI DE CONSTRUCTII,
AN ION MUNTEANU MIHAELA

Mt

Intoemit Ignat Dorina

2 ex.
.'\f-bL"



1SO 8001
1SO 14001
OHSAS 18001

CADASTRU . MASURATORI TERESTRE , GIS

@ 0239/611127 R 0239/611125(fax) XMoffice@infotop.com.ro Hwww.infotop.com.ro

RO14RNCB0049017163240001 (BCR Danubiu) - RO 11472246 - Str. R. S. Campiniu nr. 1, Bréila

MEMORIU TEHNIC

1. Denumirea lucrarii: “Documentatie tehnica pentru autorizatia de
construire ”

2. Beneficiar: SC Eltini Construct SRL
3. Executant: S.C. Infotop S.R.L. Braila

4. Obiectul lucrarii: Documentatie tehnica pentru autorizatia de
construire ”

5. Amplasamentul lucrarii: Jud. Braila, UAT Chiscani, sat Varsatura,
soseaua de Centura, nr. 1D

Suprafata imobil = 3428mp.

6. Scopul lucrarii: Obtinerea avizului din partea OCPI Braila pentru
planul topografic.

7. Operatiuni topo-cadastrale:

Am determinat doud puncte noi, in dreptul imobilului, pe zona centrala a strézii si in curtea
imobilului. Am ridicat detaliile de interes la imobilul in cauza si la cele invecinate.
Metode utilizate:
— pentru reteaua de sprijin si ridicari: GPS; pentru ridicarea detaliilor: GPS
Aparatura utilizatd: GPS Leica System GNSS 1200

8. Continutul lucrarii:
Lucrarea a fost redactati in format electronic si pe hértie in trei exemplare.
Continutul lucrarii:
Coperta
Memoriu tehnic;
Plan topografic;
Plan de incadrare in zona;

Intreaga documentatie a fost redactata pe hartie in 3 exemplare si pe suport magnetic.

Data: august 2016 o .
. "INFQTO.%}S.R.L.- Braila.

(i Wi

legea o impune. Numarul nostru de inregistrare in registrul de evidentd a prelucririlor de date cu caracter personal este 26912, n

Datele dumneavostrd sunt colectate doar in scopul de a imbunatati serviciile cu clientii. SC INFOTOP SRL sé'anfinjcazﬂ sinu ﬁlmizgzﬂr'ifcnnn iile dumneavoastrd personale unor terti decit dac
al - .

i



T85-Henloo-25/08/2018~Pog.1

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:100

Nr.cadasiral|Suprafata masurata(mp)]

Adresa imobilului

10 Nun. Braila, strada Scolilor nr. 40, bloc B, sc. 1, parter, aferent ap. B

[ Cartea Funciara nr. | | UAT | Braila |

N=422940 N=422940
n T I o
% -—
g S
o o
n ]
W ]

ca\\o
st ®

I o
2 2
] [}

N=422925 N=422925

A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categoria Supraf.din Mentiuni
parcela de folosinta [masuratori{mp)
1 CcC 10
TOTAL 10 -
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII

Cod J Destinatia |Suprafaia construita Mentiuni
constructl la sol(mp)

TOTAL | - - -

Suprafata fotala masurata=10mp

Persoana autorizata: SC INFOTOP SRL Braila

Cunflrm exscumrea mnsurm‘orllor Ia teren,
coracmudinoa Intocmirﬂ documenfuﬂel
cadasfrale-'sli corespo dentcl uccsfeiu cu
raulliuieo din ieren ? A 3

Sefﬁ_palur,& ;l‘gfqm’p]lq5 A

Dota:25/08/2016 \

Inspector:

Confirm Introducerea Imobllulul In baza de
date Integrala sl afribulrea numarulul
cadastral

Semnatura sl parafa

Data:
Stampila BCPI




Releveu apartament si spatiu comercial

Scara 1:100

Nr.cadastral[Suprafata masurata(mp)

Adresa imobllului

Mun. Braila, strada Scolilor nr. 40, bloc B, sc. 1, parter, ap. 3

309 918
Cartea Funciara colectiva nr. 70454 UAT | BRAILA
Cod unitate individuala (U) CF individuala |
I =
3,3 2,243
©|
- o)
1 ® |F @ &
£ o
)
2 @
wn
3,1
balcon lg_
Nr. Denumire Suprafata
incapere incapere utila (mp)
1 dormitor 11.35
2 bucatarie 6.99
3 debara 1.22
4 hol 7.12
-] debara 0.83
6 baie 2.88
7 birou 17.65
Suprafata utila: 48.05
6 Balcon 4.50
Supraofata totala: 52.55

Cota Indiviza- de teren oferenta qp\urturhﬁnfu]_ul este de 1.56% (reprezentand 13.42mp) din ferenul afereni blocului.

Exécufth‘. % Data
SC INFOTOP SRL Braila” 25/08/2016
“ 1y ~"|Receptionat; Data
. S N AL

25/08/2016







SCHITA EXPLICATIVA
SCARA 1:100
Amplasare: Mun. braila, strada Scolilor, nr. 40, bl. B, sc. 1, parter, ap. 3

BL 8
NCP 309
CF 70454

4Mp po gin_baico!
amplasal pe ferenul bloculul

1.78mp - porte din balcon
amplasat pe domeniul privat

G M AT
Qe ~\Tl"

8mp alee ﬁgces ﬁngjlli‘si&iﬁifngﬁ/omq_ifﬂl prlvqf i

S



695~sonlca~28,08/2016-Pog.4
CALCULUL SUPRAFETELOR
Pentru imobil situat in Mun. Braila, strada Scolilor nr. 40, bloc B, sc. 1, parter, aferent ap. 3

Calculul proprietatii de teren situata in Jud. BRAILA, UAT Braila, Mun. Brailg,
strada Scolilor nr. 40, bloc B, sc. 1, parter, aferent ap. 3 a fost facut in mod analitic,
din coordonatele punctelor de contur, folosindu—se urmatoarele formule:

2S
2S5

Sum( Xi(Yi+1 - Yi-1) )
sum( Yi(Xi+1 - Xi—=1) )

Coordonatele punctelor de contur sunt urmatoarele:

Sistem de proiectie STEREO 1970

INVENTAR DE COORDONATE

Pct E(m) N(m)
1 732701.55 422934.08
2 732704.66 422935.20
3 732704.84 422934.69
4 732703.79 422934.31
5 732705.29 422930.12
6 732703.60 422929.52
7 732702.10 422933.71
8 732701.73 422933.57
Sup.masurata=10mp

In urma efectuarii calculului si a rotunjirii s—a obtinut suprafata de 10 mp

10 mp — din masuratori
10 mp - din act

Suprafata totala imobil (teren)
Suprafata totala imobil (teren)

Data:25,/08,/2016 ' Intocmit: Sq|INFOTOP' SRL Braila




1S0 3001
IS0 14001

OHSAS 18001 Management
Certification

@ 0239/611127 & 0239/611125(fax) Xoffice@infotop.com.ro Bwww.infotop.com.ro
RO14RNCB0049017163240001(BCR Danubiu) - RO 11472246 - Str. R. S. Campiniu nr. 1, Briila

MEMORIU TEHNIC
pentru atestarea bunurilor imobile

Denumire imobil: balcon si alee acces

Amplasare: jud. Braila, municipiul Briila, teren aferent imobilului din Jud.
Braila, mun. Braila, strada Scolilor, nr. 40, Bl. B, sc. 1, parter, ap. 3

Situatia cadastrali
- terenul aferent imobilului din jud. Bréila, municipiul Brdila, strada Scolilor, nr.
40, Bl. B, sc. 1, parter, ap. 3 nu este inscris in cartea funciara.

Descrierea imobilului

- terenul aferent imobilului din Jud. Braila, mun. Braila, strada Scolilor, nr. 40,
Bl. B, sc. 1, parter, ap. 3 in suprafata totala de-9.78mp este format din:

- teren in suprafatd de 1.78 mp parte din terenul pe care este amplasat
balconul in suprafata construita de 5.12mp restul de 3.34mp din terenul aferent
balconului se afla pe pe terenul blocului);

- 8.00mp alee acces

Vecinatati:
- la nord: ap. 3

- la est: UAT Braila;
- la sud: UAT Braila ;
- la vest: UAT Braila;

Concluzii:
Propunem ca municipiul Bréila si ateste in domeniul privat:

— teren In suprafatd de 9.78 mp teren aferent imobilului din jud. Bréila, municipiul
Braila, strada Scolilor, nr. 40, Bl. B, Sc. 1, parter, Ap. 3 format din parte din
balcon in suprafata de 1.78mp si alee acces in suprafata de 8.00mp (3.34mp din
terenul aferent balconului se afla pe terenul blocului)

Sunt anexate memoriului tehnic:
— plan de incadrare in zong;
— plan de amplasament si delimitare a imobilului in suprafata de 9.78 mp;
— plan de situatie;
— releveu apartament

Data: 25.08.2016 [y O
I L riantogmutt o0
~  ing. JianuVeronica Claudia
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1S0 5001
IS0 14001
OHSAS 18001

@ 0239/611127 R 0239/611125(fax) Xoffice@infotop.com.ro Ewww.infotop.com.ro

RO14RNCB0049017163240001(BCR Danubiu) - RO 11472246 - Str. R. S. Campiniu nr. 1, Braila

MEMORIU TEHNIC
pentru atestarea bunurilor imobile

Denumire imobil: balcon si alee acces

Amplasare: jud. Brdila, municipiul Bréila, teren aferent imobilului din Jud.
Braila, mun. Braila, strada Scolilor, nr. 40, Bl. B, sc. 1, parter, ap. 3

Situatia cadastrala
- terenul aferent imobilului din jud. Braila, municipiul Bréila, strada Scolilor, nr.
40, Bl. B, sc. 1, parter, ap. 3 nu este inscris in cartea funciara.

Descrierea imobilului
- terenul aferent imobilului din Jud. Braila, mun. Braila, strada Scolilor, nr. 40,
Bl B, sc. 1, parter, ap. 3 in suprafata totala de 9.78mp este format din:

- teren in suprafatd de 1.78 mp parte din terenul pe care este amplasat
balconul in suprafata construita de 5.12mp restul de 3.34mp din terenul aferent
balconului se afla pe pe terenul blocului);

- 8.00mp alee acces

Vecinatati:

- la nord: ap. 3

- la est: UAT Braila;
- la sud: UAT Braila ;
- la vest: UAT Braila;

Concluzii:
Propunem ca municipiul Bréila si ateste in domeniul privat:

— teren in suprafatad dei9_L7_§mp teren aferent imobilului din jud. Braila, municipiul
Bréila, strada Scolilor, nr. 40, Bl. B, Sc. 1, parter, Ap. 3 format din parte din
balcon in suprafata de(1.78mp si alee acces in suprafata de/8.00mp (3.34mp din
terenul aferent balconului se afla pe terenul blocului) T

Sunt anexate memoriului tehnic:
— plan de incadrare in zona;
— plan de amplasament si delimitare a imobilului in suprafata de 9.78 mp;
— plan de situatie;
— releveu apartament

Data: 25.08.2016
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PLAN DE -AMPLASAMENT

Judetul : BRAILA

‘Teritoriul adm. : Mun Braila _..............................

Cod SIRUTA : 42682 S e e
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! ES JINT, § DTAC
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PROIEC_‘T_AT SING. RADU C. M ' DATA Titlu plansa: PLAN DE INCADRARE Plansanr. |
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:100

Nr.cadasiral|Suprafata masurata(mp)]

Adresa imobilului

10 Nun. Braila, strada Scolilor nr. 40, bloc B, sc. 1, parfer, aferent ap. §

[ Cartea Funclara nr. | [ UAT | Braila ]

N=422940 N=422940
n| T I o
S —
& §
M "
~ ~
" I
w| w

Tl
st ®

0 o
3 =
o o
~ o
Il ]

N=422925 N=422925

A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categoria Supraf.din Mentiuni
parcela de folosinta |masuratori(mp)
1 cC 10
TOTAL 10 -
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII

Cod J Destinatia |Suprafafa construita Mentiuni
constructi la sol{mp)

TOTAL | - - -

Suprafata totala masurata=10mp

Persoana autorizata: SC INFOTOP SRL Brallo

Conflrm, nxeculurea musuruforllor la teren,
corectitudinea ln*dcmlrll documcniuﬂel
cadastrale sl. co pondeniu ucosielo cu

roollfafeu din ief\LL

Inspector:

Confirm introducerea imobllulul In baza de
date integrala si atribuirea numarulul
cadastral

Semnatura si parafa

Data:
Stamplla BCPI




Releveu apartament si spatiu comercial
Scara 1:100

Nr.cadastral|Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
309 919 Mun. Bralla, strada Scolilor nr. 40, bloc B, sc. 1, parter, ap. 3
Cartfea Funciara colectiva nr. 70454 UAT | BRAILA
Cod unitate individuala (U) CF individuala |
i I—
3.3 2,25

3,44

5,33
O

3,1
balcon lg-

Nr. Denumire Suprafata
incapere incapere utila (mp)
1 dormitor 11.35
2 bucatarie 6.99
3 debara 1.22
4 hol 7.12
5 debara 0.83
6 baie 2.89
7 birou 17.65

Suprafata utila: 48.05
6 Balcon 4.50
Suprofata totala: 52.55
Cota Indiviza de teren aferenta opartamentulul este_de 1.56% (reprezentand 13.42mp) din terenul afereni bloculul.
» E.iéci:ifurif‘.r | & 2 Data
5 SR Y _‘.\\ .“ ‘—‘,\3‘ . Z\
sc_',m]:o‘réﬁéﬁﬁ Braila < Z! 25/08/2016
< ~"Receptiondt,. Do L j Data

s

A

s 25/08/2016




' Judetul Braila
‘ Municipiul Braila

DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE
Serviciul Impunere si Constatare Persoane Fizice

Operator de date cu caracter persbnal inregistrat sub nr. 21325 ‘

il i lare el BT i (oy}f %ataoza)c&l’b fﬁ

Adresa:Piata Traian Nr.14 Tel: 0239 627501 . Nhedmbee Hdldnn fes

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITELE S| TAXELE LOCALE Sl ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei OCHIROSI VASILE S| CALIOP!'nr.16548C / 26-08-2016 cu domiciliul in STR
ROSIORI nr.3 bl.A43 sc.1 et.2 ap.11 legitimata prin BI/CI/CIP/Pasaport ... , nr. ........ , cu CNP 2530510090093
avand calitatea de proprietar/copropietar/mandatar/executor/mostenitor, si a verificarilor efectuate la nivelul
compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 1044004 se
atesta urmatoarele:

OCHIROSI VASILE S| CALIOPI domiciliul Judetul BRAILA Localitatea BRAILA STR ROSIORI nr.31bl.A43
sc.1 et.2 ap.11, cnp 2530510090093 figureaza in evidenta noastra fiscala cu urmatoarele bunuri impozabile;
Cladire/constructie Valoare impunere: 178651. Supr.utila: 53.17 mp An constructie: 2011 Natura peretilor:
Beton armat Localizare: sed soc SC Edrachi -pct lucru |a sed soc-fara ded. de chelt. Adresa:STR SCOLILOR
nr.40 bl.B ap.3

Teren folosinta : Teren cu constructii Supr.folosinta: 13.42 mp Supr.construita: 13.42 mp Impozit: 0.9908 lei/mp
Tip proprietate: De stat/folosinta Adresa:STR SCOLILOR nr.40 bl.B ap.3

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala, nu figureaza in evidentele
compartimenului fiscal cu urmatoarele creante bugetare de plata catre bugetul local, conform evidentelor existen:
la data intocmirii: brn By :

?r: Denun;::ge:t:::antel Curent | Ramasita |Dobanzi Pen?litat TOTAL ?gfa
1 | Impozit Mijloace Transport PF 0 0 0 0 0| 43
2 | Impozit Teren PF 0 0 0 0 0! 39
3 | Taxa Salubrizare PF 0 0 0 0 0] 99
4 | Impozit Cladiri PF 0 0 0 0 0| 40
5 | Taxa pe teren in folosinta 0 0 0 0 0| 390

TOTAL 0

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele
inregistrate pana la data decesului, iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a deb;telor ce
revin mostenitorilor si comunicarea catre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru a-i servi la PRIMARIE in vederea .............

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport trebuie sa
prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata datorate
bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afia inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza.
Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se
instraineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta
persoana decat proprietarul. Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu
incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept. _

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nici nu confera aceasta calitate.
Alte mentiugraiegrganului fiscal local:

2, onerst
coR o
)
NOTA: oz, gﬂ‘é:f
1) Spre exemplu Rof onform delegarii date de contribuabil.

2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatoresti/bancari.

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces,

4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri....... proprietate-folosinta din data......... ../alte situatii

5) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala, facand mentiune asupra
acestui aspect. Anexa la certificatul de atestare fiscala va avea antet si va purta semnaturile si stampila organului fiscal local. Anexa este valabila doar insotita de
certificat. :

6) Debitele inregistrate pana la data decesului vor completa pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezinta de drep‘t sarcina
fiscala a mostenitorilor.




Judetul Braila
Municipiul Braila
DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE !
Serviciul Impunere si Constatare Persoane Fizice
Operator de date cu caracter personal inregistrat sub nr. 21325

Codul de identificare fiscala 4205670 Nr. /éﬂ}g%taoqugo;j’}o

Adresa:Piata Traian Nr.14 Tel: 0239 627501

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.
S-a taxat cu 2 lei conform chitantei nr. -239044004 42682/2016 267335/ 26-08-2016

Intocmit azi data 26-08-2016
Diaconu Maria

NOTA:

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de contribuabil.

2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatoresti/bancari.

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces.

4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri....... proprietate-folosinta din data............falte situatii

5) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organui fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala, facand mentiune asupra
acesiui aspect. Anexa la certificatul de atestare fiscala va avea antet si va purta semnaturile si stampila organului fiscal local. Anexa este valabila doar insolita de
certificat.

B) Debitele inregistrate pana la data decesului vor completa pasivul masei succesocrale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezinta de drept sarcina

fiscala a mostenitorilor.
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