
ROMANIA 
JUOETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

:a::OTA.RA.REA. NR.o74 

dj", 31.10.2018 

Privind: Scoaterea la licitatie publica, in vederea constituirii dreptului de 
superficie, cu titlu oneros, asupra terenului ce apartine domeniului privat 
al Municipiului Braila , in suprafata de 1500,00 mp, situ at in Braila, 
ON 22B - KM 4 LOT 2, NCP 91217, in vederea edificarii unui obiectiv 
economic. 

CONSILrux... LOCAL l.YIUNICXPAL BRATT.A 

La initiativa Primarului Municipiului Braila; 
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de 

specialitate al Oirectiei Patrimoniu, Oirectiei Juridic Contencios Administratie 
Publica Locala, Oirectiei Finantelor Publice Locale ~i Oirectiei Arhitect $ef, precum 
~i rap~artele comisiilor de specialitate nr. 1 ~i 2 din cadrul C.L.M. Braila; 

In conformitate cu prevederile art. 693 ~i 697 Cod civil, art. 4 din Legea 
nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publica, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare, Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 
republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e) din 
Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare ~i art. 21 lit. a) din Legea nr. 195/2006, legea cadru a descentralizarii, 
H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017, precum i?i H.C.L.M. Braila nr. 136/20.04.2011, 
anexa nr. 1.26, poz. 11; 

In baza art. 36 alin . (1), alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. b) ~i art. 123 alin. (1) i?i (2) 
din Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

In temeiul art. 45 alin. (1) ~i (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea 
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare. 

:a::OTAR.ASTE: 

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publica, in vederea constituirii dreptului 
de superficie, cu titlu oneros, pe 0 perioada de 49 ani, asupra terenului ce apartine 
domeniului privat al Municipiului Braila in suprafata de 1500,00 mp, situat in Braila , 
ON 22B - KM 4 LOT 2, NCP 91217, in vederea edificarii unui obiectiv economic. 

Art.2 Terenul prevazut la art. 1 se identifica in planul de amplasament i?i 
delimitare a bunului imobil, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta 
hotarare. 



Art.3 (1) Se aproba Caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 2, parte 
integranta din prezenta hotarare. 

(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini in cuantum de 300 lei i?i 
garantia de participare in cuantum de 4000 lei. Adjudecatarul licitatiei are obligatia 
ca pana la data semnarii contractului de superficie sa constituie in favoarea 
Municipiului Braila echivalentul pretului superficiei platibil pentru un an . Dupa 
constituirea acestei garantii , semnarea contractu lui de superficie i?i a procesului -
verbal de punere in posesie, garantia de participare depusa de cai?tigatorul 
licitatiei, cu care s-a incheiat contractu I de superficie, se constituie drept plata in 
avan's din pretul superficiei pe care 0 are de achitat. In cazulin care procedura mai 
sus mentionata nu este indeplinita, garantia de participare se pierde i?i licitatia se 
rela. 

Art.4 Se aproba pretul de pornire la licitatie in cuantum de 2,68 lei/mp/an , 
conform raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 3, parte integranta din 
prezenta hotarare. 

Art.S Pretul superficiei se actualizeaza anual, in functie de cursulleu/euro. 

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul 
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu i?i Directia Finantelor Publice Locale, 
iar Secretarul Municipiului 0 va comunica celor interesati. 
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ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

. MUNICIPIUL BRAILA 
-PRIMAR-

ANEXANR. 2.; 
LAH.C.L.M. NR. 511t)J} ,tJ ,,1;I/;r 

SEAPROBA, 
PRlMAR, 

VIOREL MARIAN DRAGOMIR 

CAIET DE SARCINI PRIVIND CONSTITUREA DREPTULUI 
DE SUPERFICIE PRIN LICITATIE PUBLICA 

Aviind in vedere H.C.L.M. Braila .................. .. ... privind scoaterea la licitatie publica In 
vederea constituirii dreptului de superficie, a terenului In suprafata de 1500,00 mp, situat 
In Braila, DN 22B, KM 4, Lot 2, NCP 91217, teren ce apaqine domeniului privat al 
Municipiului Braila, In vederea edificlirii unui obiectiv economic. 

in baz-fl prevederilor Cod .civil - cu modificarile ~i completarile-ulterioare, Legii nr, 

5011991, republicata, a Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, 
republicata, a Legii nr. 273/2006 privind finantele pub lice locale, a Legii nr. 21311998 
privind bunurile proprietate publica, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul cu modificarile ~i 
completiirile ulterioare, se organizeaza licitatia publica In data de 20 

CAP. I. DATELE LICITATIEI 

1.1 Obiectullicitatiei 
Licitatia se organizeaza pentru constituirea dreptului de superficie a terenului In 

suprafata de 1500,00 mp, situat In Braila, DN 22B, KM 4, Lot 2, NCP 91217, teren ce 
apaqine domeniului privat al Municipiului Braila, In vederea edificarii unui obiectiv 
economiC. 

1.2.Forma licitatiei 
Licitatia va fi publica, cu strigare, in sistem competitiv. Caietul de sarcini se poate 

achizitiona numai In urma depunerii unei cereri la Registratura general a, piina cel mai 
tarziu In preziua licitatiei. 

1.3. Durata contractului de superficie 
Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe 0 durata de 49 ani 

Incepand cu data semniirii contractului. 
1.4. Pretul dreptului de superficie 

Pretul de pomire al licitatiei este de 2,68 leiJmp/an, conform H.C.L.M. Braila 
.... .......... . pornit de la raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea 
pretului de pornire, respectiv 0,134 lei. Licita!ia ' se desfii~oara dupa regula licita!iei 
competitive, respectiv la un pre! In urcare, cu respedarea pasului minim de licita!ie. 
Fiecare ofertant va oferi minim un pas; ace~tia cumulandu-se, fiind declarat ca~tigator 
participantul care of era pretul cel mai mare prin ultimtil pas. 

Pretul superficiei se achita anual, piina cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru 
care se face plata. 

',' .. 
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-_.-----.-. -----.... __ .-._------_._-----_._-----_._--_ .. _-."...--------_ .. _------------_ .. 

Pretul superficiei se actualizeaza anual cu rata lei/euro. 
Plata pretului superficiei se va face in contul Municipiului Braila: 
Banca: Trezoreria Municipiului Braila 
Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriala a Municipiului Braila 
Coni: RO 47TREZ15121A300530XXXX ., 
C.I.F.: 4205670 

CAP. ll. CONDITll OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTll LALICITATIE 

2.1. Pot participa la licitalie ofertanli persoane juridice romane sau straine. 
2.1.I.Documentele de calificare obligatorii pentru persoane juridice sunt urmatoarele: 

a) formular de participare la licitalie (model anexa I); 
b) copie de pe certificatul de inregistrare al societatii eliberat de O.R.C.; 
c) certificat eliberat de O.R.C., din care sa reiasa ca societatea nu se afla in stare de 

faliment sau insolventa (original sau copie legalizata); 
d) s!atutul sosietatii/ac~l constitutive al socjetatii (copie xerox):. _ 
e) certificat privind achitarea obligaliilor la bugetul local, valabil la data licitaliei 

(original sau copie legalizata); 
f) certificat privind achitarea obligaliilor la bugetul general consolidat, eliberat de 

D.G.R.F.P., valabilla data licitaliei (original sau copie legalizata); 
g) ultimul bilant contabil vizat ~i inregistrat de organele . competente (original sau 

copie legalizata); 
h) dovada achitarii garanliei de participare la licitalie, in suma de 4000,00 lei 

(copie); 
i) dovada achitiirii caietului de sarcini (copie). 
j) declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4) 
k) plan~a desenata cu propunerea legata de investilii semnata ~i stampilata de un 

proiectant autorizat Inscris fn Tabloul Na!ional (1/ Arhitec!ilor fn sensul Legii 
111'.50/1991, republicaNi, privind autorizarea executiirii lucriirilor de construc/ii 
(original); 

1) declaralia din care sa reiasa ca a luat la cuno~tinla de prevederile contractu lui de 
superficie anexa la caietul de sarcini. 

m) declaralie a participantului ca a luat la cuno~tinla stadiul fizic ~i tehnic a 
obiectului ce urmeaza a fi licitat (model anexa 5); 

n) declaralie privind eligibilitatea (model anexa 2); 
0) Informalii generale (model anexa 3); 

Neprezentarea unui document din cele menlionate mai sus conduce la descalificarea 
ofertanliI6r. , ;, ' , >-

Pent~u. ofertanlii persoane fizice straine documenteJe .se :prezinta in limba romana, 
. " 4 '\ 1 '. , '. • 

fiind acc~p.t~~e~(jq.ar traduceri legalizate ale documentelor'Jlltd<;infte intr-o limba straina. 
La, Ae~~nerea documentelor se va proceda astfy,I;: i: documentele obligatorii de 

participaie"\a ; licitalie se vor depune intr-un plic sigilat pe;care se va specifica "Pentru 
constituirea dreptului de superficie prin licitalie publica deschisa, cu strigare, asupra 
terenului in suprafata de 1500,00 mp, situat in Braila, DN 22B, KM 4, Lot. 2;' aflatin 

, . . 
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domeniul privat al Municipiului Braila". Pe plic se va menliona, de asemenea, "A nu se 
deschide mainte de data 20, ora " 

impreunli cu docllmentele obligatorii, tn plic se va introduce un opis tntocmit de 
ofertant, semnat !jf !jtal1lpilat, in care sunt precizate toale documentele depuse 
men{ionand lafiecare document daca este tn original, tn.copie legalizata sau copie. 

Plicul se va depune la Registratura Primariei Municipiului Braila doar m ziua 
licitaliei mainte cu cel pulin 15 minute de ora mceperii licitaliei. 

Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primitfl !ji 
tui-egistrata de catre locator panil hI data !ji ora Iimii£I . 

. Ofertele primite ~i inregistrate dupa termenullimita de primire vor fi inapoiate 
nedeschise, pe baza de solicitare scrisa ~i depusii la Registratura Generala. 

CAP. III. DESFA~URAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHlSE, CU 
STRIGARE 

3.t CalendaJ:Ullicitali~i ~ ~ ~ 
Lansarea anuntului publicitar la data de -----------:----:=-c:. Termenul limita 

de depunere a ofertelor , ora , la REGISTRATURA 
Primariei Municipiului Braila, Piala Independenlei, nr. 1. 

Ofertele depuse la 0 alta adresa, precum ~i cele care suntdepuse dupa data limita se 
considera respinse ~i se returneaza nedeschise. 

Deschiderea licitaliei m data de ________ ---', ora ____ -', la sediul 
Primariei Municipiului Braila. 

Pana la data ~i ora limita, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Braila 
docurnentele de calificare. 

in ziua de , ora precizata m anuntuJ publicat m presa, 
m prezenla comisiei de licitalie, participanlii sunt invitali m sala, m baza actului de 
identitate sau a imputenicirii dupa caz. Licitaliaeste valabila daca s-au depus cel pulin2 
oferte. Licitalia poate continua numai dupa ce comisia constata ca sunt mdeplinite 
condiliile de calificare de catre cel pulin 2 ofertanli. 

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de licitalie 
numita prin Hotararea Consiliului Local Municipal Braila nr. . Comisia de 
licitalie, m prezenla ofcrtanlilor sau a reprezentantilor imputemiciti ai acestora, verifica 
existenla tuturor documentelor de participare solicitate. 

Documentele obligatoriilofertele depuse constiluie arlliva la dosarul licita/iei !ji 
pot fi retu/"Iwle ofertanlilor l1umai tn copie ur/1lare unei solicitari scrise in acest sens. 

Organizatorul poate exclude unii ofertanli de la licitalie daca acestia sunt dovediti 
ca delin informalii asupra valorilor oferite de catre alli ofertanli, au stabilit mlelegeri mtre 
ei pentru oblinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici 'deciitcele de pomire ~i pot 
impiedica pro~ov,area concurenlei reale mtre ofertanli. " ': ', 'd' ," ,"' 

Se co~siderai;ofertant calificat ofertantul care a depu~':,documentalia completa ~i 
mdepline~te; cer,iPtele de calificare solicitate, in caz contrar ofertiuliul fiind descalificat. 

Depunerea' 'cererii de participare la licitatie si a docunientdor solicitate are ca efect 
acceptarea neconditionata a pretului de pomire la licitatie. 
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Pre~edintele comisiei da cltJre incuno~tintarilor ~i publicatiilor, conditiilor 
constituirii dreptului de superficie, a listei paliicipantilor, modului de desIa~urare a 
licitatiei ~i constata indeplinirea conditiilor legale de desIa~urare. 

Comisia de licitatie intocme~te procesul verbal de verificare ~i analizare a 
documentelor de calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul 
deschiderii plicurilor, ofeliantii prezenti, ofeliantii respin~i, 6feliantii acceptati, respectiv 
observatii ale ofeliantilor respin~i. 

Procesul verbal de verijicare ~i analizare a documentelor de caliji.care se va 
semlla de catre comisia de Iicitatie ~i va fi fnsu~it de catre "o/ertal1(i prill semlUlturrl ~i 
aplicarea ~tampilei. 0 copie aacestuia va fi inmfinatii fieciirui o/erlant. 

Lista ofeliantilor declarati calificati, care vor fi invitati la etapa a 2-a a licitatiei 
precum ~i data ~i ora desIa~urarii acesteia se aduce la cuno~tinta paliicipantilor prezenti 
verbal de catre pre~edintele comisiei, ori prin afi~area acestei liste pe u~a salii de licitatie. 

Etapa a 2-a a licita/iei se va desja~ura la un illterval de maximum 10 zile 
lucriitoare de la data finaUziirii primei elape. 

O/crtantii descaliji.ca!i!respin~i pot depun~e contestc!/ie fmpot[iva deciz!ei comisilJi 
de licitatie ori a motlutui tie organizare ~i des/ii~urare a acestei prime etape a licila!iei 111 
conditiile previizute la Capitolul V CONTESTA TIL 

'in data ~i la ora precizatii In Proce;ul verbal de veriji.care ~i analhare a 
tlocumentelor de calificare Incheiat urmare desj1i~uriirii primei elape, In prezen/a 
comisiei de licita/ie, pafiicipan/ii sunt invita/i in salii, In baza (fctului de identitate sau a 
Imputenicirii dupii caz, pentru des/l(!jurarea celei de a 2-1I etape a licittl!iei. 

Licitafia poate continua numai dupii ce comisia constatii eli sunt fndep/inite 
condi/iile de caliji.cllre de ciitre cel pu/in 2o/ertanJi. 

Licita!ia se des/ii~ollrii dupl( regula licita/iei competitive, respectiv la un pre! In 
urCllre, cu respectarea pllsului minim tie licita!ie. Fiecare o/ertant va oteri minim Ull 
pas, ace~'lia cumulfindu-se, fiind declarllt cfi!jtigiitor participalltul cllre o/era pretul cel 
mai mare prin ultimul pliS. 

Pre~edintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel: 
- se anunta pretul de pomire la licitatie de 2,68 lei/mp/an, acceptat de 

of eli anti prin declaratia depusa; 
- anunta pasul de licitatie de 0,134 lei ~i conditiile de salt ale ofelielor de 

pret prin strigare -licitatie competitiva; 
- pre~edintele comisiei de licitatie invita paliicipantii la licitatie sa-~i prezinte 

succesiv ofeliele de pret prin strigare; 
Pre~edintele comisiei anunta tare ~i clar suma oferita de paliicipant; 
adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofeliantului care of era suma cea 

rna! mare; 
pre~e'dint~le comisiei de licitatie anunta adjudecatarul,~ de~lara inchisa ~edinta 

de licitatie ~i intocln¥~t'e 'procesul verbal de licitatie, semnat de cafre , comisie ~i de catre . . ... ",' " "~' " ,,' " . . ..... , '. of eli anti' .". , .V_''' ' . , , , . ', _., " . 
t , . . 

• " .j '-.,,;'. .' ,"', ", ' • 

- in terriieh .de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei; ccimisia de licitatie 
va intocmi un ' r~p<irt' al procedurii, pe care 11 va inainta spre dprobare ordonatorului 
principal de credite. Ulterior se va proceda la informarea of ertan til or. 
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--------------_._-- -.. --- ... --------.----.--~----.--

Contractu I de superficie se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de.la 
finalizarea licitatiei. 

In termen de 30 de zile de la ramilnerea definitiva a procesului verbal de adjudecare, 
se va proceda la semnarea contractului dreptului de superficie. In caz contrar licitatia va fi 
reluata in vederea stabilirii unui nou adjudecatar. ._. 

Procedura pentru sernnarea contractu lui atilt in cazul licita:tii1or, nu poate depa~i 
termenul de 30 de zile de la data lulirii la cuno~tinta a acestei situatii ~i contine 
urmatoarele etape: 

a. dupa desernnarea definitiva a adjudecatarului pentru licitatii Cll strigare 
superficiarul are obligalia ca in termen de maximum 5 zile sa comunice Municipiului 
Braila, in scris, biroul notarial unde urmeaza a se perfecta contractul in forma autentica. In 
caz contrar, pentru situatia licitatiei pub lice, aceasta se va relua, iar in cazul atribuirilor 
directe beneficiarii hotliriirilor Consiliului Local Municipal vor fi actionati in instanta 
pentru obligarea la plata pretului superficiei prin sernnarea contractului dreptului de 
superficie; 

b. )n termen de maxilllum 7 zile Municipi~l Brliila, prin repre?ientantii s~i, va ~ 
proceda la transrniterea catre notarul ales a contractului de superficie ~i a hotariirii 
Consiliului Local Municipal, pentru obtinerea documentelor necesare in vederea 
autentificlirii contractului de superficie; 

c. Dupa intocmirea formalitatilor, daca persoanele fizice beneficiare nu se prezinta 
in termenul stabilit anterior pentru sernnarea contractului sau solicita modificarea 
contractului de superficie drept motiv pentru refuzul de sernnare, reprezentantul 
Municipiului Braila va perfecta 0 incheiere de certificare la biroul notarului public cu 
situatia respectiva. In cazullicitatiilor pub lice intreaga procedura va fi considerata nula de 
drept, iar licitatia se va relua pentru valorificarea bunului respectiv. 

Anuntul pentru organizarea unei licitatii pub lice cu strigare va fi publicat intr-un 
cotidian de circulatie locaJa ~i1sau intr-un cotidian de circulatie nationala ~i afi~at conform 
procedurilor din Codul de Procedura Civila, cu .cel putin 30 de zile inainte de momentul 
prirnei licitatii. In cazul in care nu este desernnat un adjudecatar ~i licitatia va fi reluata, 
termenul minim pentru publicarea acesteia va fi de 20 de zile. Conditiile in care licitatia va 
fi sustinuta vor fi similare cu cele de la prima licitatie. 

Publicarea ~i afi~area anunturilor va fi in sarcina pre~edintelui comisiei de licitatie, 
iar dovada efectuarii acestor proceduri va fi anexa la documentatia de licitatie. 

Forma anuntului va cuprinde elemente referitoare la denumirea, adresa, numarul de 
telefon, fax ~i/sau adresa de e-mail a unitatii organizatoare competente a solutiona 
c1arificlirile la caietul de sarcini ~i contractul de superficie precum ~i data ~i ora 
desfii~llrlirii celor 2 etape ale licita/iei. 

Dupa sernnarea contractu lui de superficie, acesta va fi inaintat catre toate direcliile 
ce au atributii pentru ducer~a Ja indeplinire a hotarilrii Consiliului Local.Municipal. 

Urmarirea contr1;lcte.ior,. ~j a modului in care au fost respectate c1auzele asumate, va 
ft in sarcina Directiei 'Patfinioniu, iar constatarile cu privire la derularea 'iacestora vor fi 
consernnate prin proces,. ::verbal de catre persoanele responsabile: ' ~i comunicate 
conducatorului Directie Patrlmoniu pentru luarea masurilor ce se impu:n:':- I; 
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----~---------------- ._---- -- -------------_._- - ----.--- -----_._-----

Garantia de participare se pierde ill cazulill care: 
1. participantul 'i~i retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat; 
2. adjudecatarul nu se prezinta pentru semnarea contractului' ill termen de 30 de zile 

de la data ramanerii definitive a procesului verbal de adjudecare. 
Participantilor descalificati, celor neca~tigatori ai licitatiei Ii se restituie garantiile de 

participare ill urma cererii~ depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila. 
Amanarea licitatiei are loc ~i se comunica celor interesati ill cazurile ill care: 

- la licitatie nu s-a prezentat nicio oferta; 
- la licitatie s-a prezentat un singur ofertant; 
- la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant; 
- un singur ofertant of era minim un pas. 

Organizarea urmatoarelor etape de licitatie se va desfii~ura la intervale de minimum 
20 de zile de la fiecare etapa. Modul de desfii~urare al urmatoarelor etape de licitatie este 
guvernat de acelea~i conditii ca ~i prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La 
sfiir~itul fiecarei etape de licitatie comisia de licitatie va illtocmi un proces verbal ill care 
se vor p.reciza ~i eventualele. contestatii. _ _ _ 

Garantia de participare depusa de ca~tigatorul licitatiei, cu care s-a illcheiat 
contractul de superficie, se constituie drept plata ill avans din pretul superficiei pe care 0 

are de achitat. 

3.2. Garantia de participare 

3.2.1. Garantia de participare se constituie dupa cum urmeaza: 
1) 1000 lei - pentru 0 investitie:::: 249,00 mp; 
2) 2000 lei - pentru 0 investitie cuprinsa illtre 250,00-500,00 mp; 
3) 3000 lei - pentru 0 investitie cuprinsa illtre 501,00-1000,00 mp; 
4) 4000 lei - pentru 0 investitie cuprinsa illtre 1001,00-5000,00 mp; 
5) 20000 lei - pentru 0 investitie cuprinsa illtre 5001 ,00-10000,00 mp; 
6) 100000 lei - pentru 0 investitie de peste 10000,00 mp; 

3.2.2. Garantia de participare este de 4000,00 lei prin Ordin de plata ill contul 
organizatorului: 

Banca: Trezoreria Municipiului Braila 
Beneficiar: UnitateaAdministrativ Teritoriala a Municipiului Braila 
Cont: RO 1 OTREZ 1515006XXX000216 
C.LF.: 4205670 

3.3. Garantia de buna executie 
Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca pana la data semnarii contractu lui 

de superficie sa constitui;e;" 'iii. favoarea Municipiului echivalentul pretului .; superficiei 
platibil pentru un an ill confuFiiiiinicipiului deschis la trezorerie, suma ce va 'fi':~:eturnata la 

, finalizarea contractului de i"supe'Hicieill conditiile ill care contractul va· fi ' ~xecutat cu 
respectarea clauzelor. ,-. - , " . 

, , 
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In cazul m care aceasta garantie nu va fi constituita astfel mcat contractul de 
superficiesa fie semnat m termen de 30 de zile, licitatia se reia, iar garantia de participare 
depusa de adjudecatar se pierde de catre acesta ~i se constituie venit la bugetullocal. 

Dupa cOl1stituirea acestei garal1fii , senmarea contractului de superficie ~ i a 
procesului - verbal de punere ' in posesie, garantia de participare depusa de ca~tigatorLiI 
licitatiei, Cll care s-a incheiat contractuI de superficie, se constituie drept plata' in avans din 
prerul supertlciei pe care 0 are de achitat. 

In cazul m care vor exista restante la plata pretului superficiei m perioada de 
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Braila va retine din suma constituita 
cu titlu de garantie de buna executie, sumele necesare pentru acoperirea acestora. 

In termen de 60 de zile de la momentul diminuarii acestei garantii, superficiarul are 
obligatia sa mtregeasca garantia, m caz contrar contractul de superficie considerandu-se 
reziliat de drept. 

3.4. Adjudecarea licitatiei 
Adjudecarea licitatiei se va face m favoarea ofertantului care of era cel mai mare . . - . - . - . -

pret· 
3.5. Conditii impuse privind edificarea obiectivului economic propus la ANEXA 4 
Pe terenul pe care se constituie dreptul de superficie, ofertantul declarat ca~tigator 

are obligatia de a executa: 
a) sistematizarea terenului ~i construirea cailor de acces necesare, pre cum ~i a 

racordurilor ~i instalatiilor aferente obiectivului economic; 
b) desfiintarea, pe cheltuiala proprie, a construcliilor aprobate spre casare de Consiliul 

Local Municipal Braila ~i/sau imprejmuirilor / platformelor ~i a relelelor existente pe lotul 
ce face obiectul prezentului caiet de sarcini. Pentru bunurile rezultate din demolare ~i care 
pot fi valorificate, se va respecta procedura prevazuta de H.G. 84112005 cu modificarile ~i 
completarile ulterioare. Proiectul tehnic ce va sta la baza emiterii autorizaliei de 
desfiinlare a bunurilor aprobate spre cas are, va fi realizat de catre adjudecatar pe cheltuiala 
acestuia, ~i va fi depus la Primaria Municipiului Braila m termen de maximum 6 luni de la 
data senmarii contractului de superficie m forma autentica. 

c) Desfiinlarea construcliilor pentru care se va obline autorizatie de desfiinlare ~i 

eliberarea terenului de resturile provenite din demolare se va realiza in termen de 
maximum 6 luni de la oblinerea autorizatiei de desfiintare. 

d) Arnplasarea construcliilor ~i functionarea ulterioara a acestora se va face cu 
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfa~ura m 
zona activitali susceptibile de a polua aerul, apa ~i solul. 

e) Adjudecatarul are obligalia ca, m termen de maximum 121uni de la data senmarii 
contractului de superficie, sa , depuna la Primaria Municipiului Braila toate avizele, 
acordurile ~i documentele nece,sa:~e , care sa permita eliberarea autorizaliei de cOI).s~ruire cu 
respectarea normelor legale m vigoar.e, m vederea eliberarii autorizaliei de construire.:, .' 

f) Adjudecatarul are obligati~9~,jn,lunctie de obiectivul economic ce urme,aza:a fi:i,;', 
." • • '.1 • 

realizat, sa finalizeze lucrarile de ,executie ale obiectivului, m termen de 24 de 'luni,de la 
obtinerea autorizaliei de construire, in caz contrar, contractul de superficie se reziliaia. 
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CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATlILE ADJUDECATARULUI 

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren, proprietatea 
privata a Municipiului Braila, situata in DN 22B, KM 4, Lot 2, NCP 91217" avand 
urmatoarele caracteristici: 

- suprafata terenului : 1500,00 mp 
-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila DN 22B, KM 4, Lot 2 
-vecinatati si intinderi: 

- NORD - teren Primllrie lot 1 
- EST - DN 22B 
- SUD - teren Primarie 
- VEST - teren Primarie 

Racordarea ~i bran~area la utilitati cade In sarcina superficiarului ; 
4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, 

inlaturarea oricarui obstacol si al oricarui alt impedimentin vederea executarii obiectiV\ilui 
propus in termenii si conditiile prezentului caiet de sarcini, In termen de 12 luni de la 
primirea autorizatiei de construire. 

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri, 
fire sau orice alte amenajari care nu au J>utut fi identificate la data incheierii prezentului 
caiet de sarcini si care apartin unor fumizori de servicii de utili tate publica, vor fi 
mentinute in functiune, fara nici un fel de pretentie din partea adjudecatarului iar 
interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a detinatorului 
retelei respective. 

CAP. V. CONTESTATll 

impotriva deciziei comisiei de licitatie od a modului de orgauizare ~i desfii~urare a 
primei elape a licitatiei, respectiv etapa de verificare ~i analizare a documentelor de 
ca/ijicare depuse, o/ertantii desc(f/!fica(i/respin~i pot depune cOlltestatie III lermen de 
24h de la jil1alizarea acesteia. Contesta!ia va ji solu!ionatii de catre comisia de 
solulionare a conlestalii/or 'in term en de 24h de la depunere. Decizia comisiei de 
so/uJiol1are a contestalii/or va ji comunicatii contestatarului il1 terl1len de 24h de la 
'intocmirea procesului verbal de admitere/respingere. 

in caZlil in care nici hotm'area comisiei de so/ujion(lre a contestalii/or nil mu/lume~te 
pe o/ertant, acesta se poate adresa 'in termen de 5 (cinci) zile secliei de contencios 
administrativ a Tdbunalu/ui Briiila, Cll obligatia de a fn~tiin!a de indatii Pdmiiria 
Municipiului Braila in acest sens. 

: ,. '. I 

Impotriva modului de organizare , ii · ·desIa~urare a celei de a 2-a etape a licitatie'iise':··: 
poate face contestatie In termen de 5 . (cirrCi) 'zile de la data desIa~urarii acesteia, resp'ediv. i Y" 
5( cinci) zile de la data primirii In~t'iintarii cu privire la decizia comisiei de licitatie,i<sulf 
sanctiunea decaderii ~i va fi soluti6n'ataln termen de 5 (cinci) zile de la depunere de catre 
comisia special instituita pentru solutionarea contestatiilor. Decizia comisiei de 
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sofujionare a conleslal ii/or va ji comllnicata de catre aceasta atlil conleslatarului clit :ji 
adjudecalarufui in tel'lnen de 24ft de fa fn locmirea procesufui verbal de 
admitere/respingere. 

In cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multume~te pe 
. ofertant, acesta se poate adresa in termen de '· 5 (cinci) zife sectiei de contencios 
administrativ a Tribunalului Braila, CII obfiga!ia de a fn:jtiin!a de Indalii Prim(l ria 
M unicipiufui B Nlila In acest seils. 

CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI ~I PREDAREA-PRIMIREA 
TERENULUI 

Modelul contractului de superficie este prevazut in anexa ill. 6 la prezentul caiet de 
sarcml. 

In termen de 30 (treizeci) de zile de la ramanerea defmitiva a rezultatelor licitatiei, 
adjudecatarul are obligatia sa se adreseze Directiei Juridic Contencios Administratie 
Publica Locala din cadrul Primariei Municipiului Braila in vederea desemnarii unui 

~ reprezentant pentrlJ semnarea contractl,llui de superficie, inJorma autentica. _ 
Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentica a contractului de 

superficie cad in sarcina adjudecatarului. 
In cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatullicitatiei se anuleaza, urmiind a 

se organiza 0 noua licitatie. 
In termen de 30 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primariei 

Municipiului Braila, lmpreuna cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza 
de proces verbal a terenului adjudecat. 

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract. 

Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul Caiet de sarcini: 
- Anexa ill. 1 - Formular de participare la licitatie 
- Anexa ill. 2 - Declaratie privind eligibilitatea 
- Anexa ill. 3 - Informatii generale 
- Anexa ill. 4 - Declaratie privind asumlirile legate de proiect 
- Anexa ill. 5 - Declaratie privind asumarea stadiului fizic ~i tehnic al terenului 
- Anexa ill. 6 - Model contract superficie 

DIRECTOR EXECUTIV D.J .C.A.P.L., 

BRATU ANGELICA 

.. \ .' ' .' 

. . 
DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE 

DIRECTOR EXECUTIV, 

GURGU VASILICA 

PRE~EDINTE 

ARHITECT ~EF, 

ANGHELESCU CORINA ELENA 

.~ .' 

DlRECTIA PATRIMONIU 
DIRECTOR EXECUTIV, 

PRUNDEA ELENA 
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Anexa nr. 1 
• I 

i..li C!11ErUL /i t S t'Tf?- C/ NI 

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE 
pentru 

1. Date privind participantulla licitatie 
~D . . arte" 'd' . ~ . ~ ~ enumlrea perso I JUrI Ice: . .. . ... .. . .. .... ...... : ... .. .. .. .. .. . .. . .... .. : ..... .... , 

sediulill localitatea ...... ... ...... . ...... .. , str ...... ....... .. .... ... . .... .. . ... , nr . ..... .. , 
bI.. .. ... , ap .... .. , judetuI.. .. ........... ...... , cui ............. .. , telefon ... .. ......... .. .. ...... .. , 
reprezentata de .... ..... ...... .... ................................... . , CNP .. , ... ....... ... .. ...... ....... , posesor al 
BIICI, seria . ... .... . , nr ......... . .. ....... , eliberat de .... .............. ..... ...... .................... .. . 

2. Solicit illscrierea la licitatia din data de , ill vederea 
constiturii dreptului de superficie asupra unui teren ill suprafata de ... ..... .. .. . mp, situat 
Braila, Str. . .... ..... ........... , ill vederea edificarii .... .... .. .. ...... .... ~i rna angajez sa respect 
c1auzele prevazute ill Caietul de Sarcini. 

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P ........ . .. ... . ... ...... . ... .. .. . 

4. Dec1ar ca: 
am cumparat caietul de sarcini ~i I-am achitat cu chitanta .. ...... .. .. ... .. . .... . 
am luat la cuno~tinta ~i sunt de acord cu to ate conditiile prevazute In caietul 
de sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.) 

- accept pretul de pornire la licitatie ill suma de ............... LEI pe an; 
- dec1ar ca am luat la cuno~tinta de prevederile Contractul de Superficie la 

Caietul de Sarcini allicitatiei ~i lnIi illsu~esc prevederile acestuia. 
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--_._._- -_. __ ._ .. ----_ .... _---_._-_._._----------_ .. ------------_._- -----

CANDIDATUL/OFERTANTUL 

( denumirea persoanei juri dice ) 

Anexa or. 2 I 

Ln- Cl'I1erLtc de GitROINI 

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 

Subsemnatul(a) ..... .. ...... . .. . .. .. . .. . .... .. .... ... .. ........ , CNP .......... ... ..... ........ , 
posesor a1 BIICI, seria ... ..... , or. . ....... ... ..... .... , eliberat de .................. ...... ......... , 
reprezentant al .... .. ........................ .. .. .. .......... .. .. .... .. .... , cu sediul in localitatea 
.. .... .. .. .. ...... ...... .... , str. .. .... .... ............ .. .. ........ ...... , or ........ , bl. .... .... , ap. .. ...... .... .. , judetul 
.................... ..... , cui ............................. , telefon ................ .. .. .. .... .. ... , in calitate de ofertant 
la licitalia publica deschisa din data de ...................... .. ...... in vederea constituirii 
dreptului de superficie asupra terenului din Braila, 
.. .. .... .. .. .. .... .. .... .. .......... .... .. .... .. .............. ..... , declar pe proprie raspundere ca: 

a) rni-am indeplinit obligaliile de plata a impozitelor, taxelor, in conformitate cu 
prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit. 

b) nu am fost condamnat, in ultirnii trei ani, prin hotiirare defrnitiva a unei instanle 
judecatore~ti, pentru 0 fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru 
comiterea unei gre~eli in materie profesionala. 

Subsemnatul, declar ca informaliile fumizate sunt complete ~i corecte in fiecare 
detaliu ~i inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificiirii ~i 
confirmiirii declaraliilor orice documente doveditoare de care dispunem. 

inteleg ca, in cazul in care aceasta declaralie nu este conforma cu realitatea, sunt 
pasibil de incalcarea prevederilor legislaliei penale privind falsul in declaralii. 

... ~~~-~---~~~~~~~~ 
(denumirea persoanei juridice 

nume ~i prenume reprezentant, serrIP.jiw~~~:-

PRE$ED! 11 



CANDIDATUL/OFERTANTUL 

(denumirea persoanei juridice) 

INFORMATII GENERALE 

Anexa nr. 3 . ( 
UJ cIIlErUL Je: s/Ji201NI 

1 D · .. 'd' . enumlrea persoanel Jun Ice ............... .. .... .. .... ........ .. .. .......... ... .. .. .. .. ............. .......... .. . 

2. Datele de identificare 
cui .. .. ................................... .. 
J ............... .. ...... ...................... . 

3. Numele ~i prenumele administratorului ........ .... .. .. .. .. .............. ........ .. ................ . 
4. Sediul .................... ... .. ..... . . ... . . .............. . .. .. . . .. ... .. ..... . .. . . .. . .. . . . . . . .. .. ... . 

5. Telefon .. . . . . . . ... ... ... ...... .. ... .... .. . .. 

Fax ...... ... .. ... ............. .. .... ........ ..... .. .. . 

E-mail. . .. . . .. .... .. ..... . ... . . .. . . . ... . ... . 

(denumirea persoanei juri dice 
nume ~i prenume reprezentant, semniiturii) :,/., : ...... ) 

PRE:;?EDiNT 
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------------_._--_._----_._-_. - ._---_. __ ._--- .. ------.--- ------~--------. ------

. , .. 

CANDIDATUL/OFERTANTUL 
ANEXA4 . I 

LIT c#t'E';"?'/L dE f3r1i.'C1i.J1 

(denumirea persoanei juridice) 

DECLARA TIE PRIVIND 
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT 

Subsernnatul(a) .... ........... .. .. ...... .. .. ................ ..... .. .. ...... . . ... .. ...... .... ....... ... , CNP 
.. ...... ..... .... ............... ... ........ .. ... .. ......... .. , posesor al BIICI, seria .. ...... . , nr. . .... .. .......... , 
reprezentant al ... .... .... .. ... ..... ...... ....... .... ...... ........ ............ , cu sediul domiciliat In Briiila, ... . ," ... . . ... .' .. ." ... .... 
strada ................... ..... ...... , nr ................ , bl.. ...... , ap ... ...... ... , judetul ...... ..... ... ...... ... , CUI 
.. .. .... ........ ......... .. . , telefon .......... ... ..... .... .. ... ...... , In calitate de ofertant la licitatia publica 
deschisa din data de ... ... .... .. .... ..... ......... .. , In vederea constituirii dreptului de superficie 
asupra terenului · din Braila, ...... ... ; ..... ........ ........... ..... .. ; ...... ............ .... ..... .... ; declar pe 
propria raspundere ca: 
- Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire pe care 0 voi avea la baza cererii 

privind autorizatia de construire va avea In vedere edificarea(se va mentiona 
denumirea generica a proiectului ce urmeaza a fi realizat) ...... ....... .... .......... ..... .. ... .......... , 
ce urmeaza a fi construit pe suprafata de teren. 
- Voi executa lucrarile privind sistematizarea suprafetei ce constituie dreptul de 

superficie §i voi executa racordurile bran§amentele §i infrastructura aferenta 
.obiectivului economic, a§a cum rezulta din clauzele contractului de superficie. 

- Obiectivul va avea urmatoarele caracteristici: 
1.Titlul proiectului( denumirea generica) __________ _ 
2.Corelarea cu specificul zonei.--:--:-_________ _ 
3.Descrierea succinta a proiectului.--:-___ -:-_____ __ _ 
4.Calendar orientativ( durata de implementare ) _________ _ 
5.Suprafata construita( orintativ) _________ _ 
6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeaza a fi realizate _______ _ 
7.Plan§a desenata cu amplasarea constructiilor asumate pnn prezenta 
declaratie-..,-_ 
8.Costul estimativ aI proiectului. _________ _ 

(denumirea persoanei juridice ~o~lIJ. ~ 
nume §i prenume reprezentant, sem 1teg~\\..IU\..% 

- __ ~-iJJi<" oeAL- Q; 
1"'1'<.1::.;>'" II~~ ~ ~t:i?~, A 

~yY 
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---_._-_._ ...... __ ... _._._-- -_ .. __ .- ---_._---- --_._------------_._---_._-

DECLARATIE 

ANEXA5 , r 
Uf- G'IIi'er7iL dE GI!i!C( AI I 

~ - - - -Subsemnatul(a) ..... ...... ....... .................... ..... ................. . . ............ , CNP 
.......................... .. ................... , posesor al CIIBI, seria ........ , nr ..................... . , eliberat de 
.......................................... , reprezentant al ................................................ , cu sediul In 
localitatea .............. .. .............. , str. · .......................... ... c .......................... , nr. .. ......... , bI. 
................ , ap . . ................ , judeful ............................ ,. cui .................... : ........ , telefon 
..................................... , In cali tate de ofertant la licitatia publicii deschisii din data de 
........................ .. ....... , In vederea constituirii dreptului de superficie asupra terenului din 
Briiila, str. .. ........................................................................ .... . , nr. .. ............. , declar pe 
propria riispundere cii am luat la cuno~tinlii stadiul fizic ~i tehnic al terenului ce face 
obiectul Caietului de Sarcini ~i imi asum participarea la licitalie. 

(denumirea persoanei juridice 
nume ~i prenume reprezentant, semniiturii) 

PRE~EDINTE 
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/lIi/Ek.'1f G , r 
iff cm'er'2tL. dE g/JRO( All 

CONTRACT DE SUPERFICIE 
.~ . "'. incheiat Ia data de .,' ,. < •• • 

----"--'--'----

." 

Art. I. P ARTILE CONTRACTANTE 

1. Municipiul Braila, in cali tate de proprietar, av§.nd sediul in municipiul Braila, Piata 
Independentei nr. 1, aviind contul RO .................. ... .- ..... deschis la Trezoreria Braila 
reprezentat de DI. Marian Viorel Dragomir in cali tate de Primar, pe de 0 parte, 
~l 

2. cu domiciliul in Braila str. 
________________ , nr. , bl. , sc. , et. 
___ , ap. -' in cali tate de beneficiar al dreptului de superficie, pe de alta parte. 

PARTILE AU CONVENIT iNCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE 
SUPERFICIE, iN URMATOARELE CONDITII: 

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI 

2.1. Obiectul prezentului contract 11 constituie suprafata de teren, proprietatea 
privata a Municipiului Braila, situata in DN 22B - KM 4, LOT2, NCP 91217, aviind 
urmatoarele caracteristici: 

- Suprafata terenului: 1500,00 mp 
- Amplasare: teren intravilan, situat in Braila, DN 22B - KM 4, LOT 2 
- Vecinatati ~i intinderi: 

• NORD - teren Primarie Lot 1 
• EST - DN 22B 
• SUD - teren Primarie 
• VEST - teren Primarie 

Extrasul de Carte Funciara a terenului este anexat la prezentul contract - Anexa 2. 
2.2. Municipiul Braila este de acord sa se inscrie in Cartea Funciara nr. 

_____ Briiila, dreptul de superficie in favoarea __________ _ 

:'" ~, .. , ~ , 
• r;... . .., ( , ~ . 

• • I" 

I ~ .' ' • ; .. , ,. ~. 
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-- - _._-_._----_ .... -------- ---_ .. _-- --------_._.- ----- ---_._----------------_. ---

; ., 

Art. ill. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE 

3.1. Municipiul Braila acorda dreptul de supericie cu titlu oneros asupra 
terenului din;Braila, DN 22B - KM 4, LOT 2, pe 0 durata1de,49 de ani, Incepand cu 
data semnarii prezentului contract. , : , 

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR 

4.1. Municipiul Braila declara, pe propria raspundere, urmatoarele: 
4.1.1. La data semnarii, Municipiul Braila, detine dreptul de proprietate privata 

asupra terenului ~i are capacitatea de a constitui dreptul de superficie asupra acestuia. 
4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind 

Instrainarea terenului sub orice forma sau vreun contract de orice fel prin care s-ar 
~ . - . ~ . ~ . ~ 

constitui In favoarea unei terte persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate 
sau vreun drept de folosinta. 

4.1.3. Dupa cuno~tinta Municipiului, la data semnarii, terenul nu constituie ~i 
nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de reconstifuire sau·constituire 
a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare 
~i nici al unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata , arbitrale, sau a altor organe 
de jurisdictie administrativa. 

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 20618/23.03.2018 
terenul nu este grevat de nici 0 sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) constituita In 
favoarea unei terte persoane; 

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil ~i nu face obiectul vreunei 
proceduri de declarare a utilitatii pub lice, premergatoare exproprierii sau a altui interes 
public despre care Municipiul Braila are cuno~tinta. 

4.1.6. Municipiul Braila declara ca situatia juridica ~i econornicii a terenului, 
conform extrasului de Carte Funciara nr. 20618/23.03.2018, permite exercitarea 
folosintei asupra acestuia de catre superficiar In conformitate cu scopul declarat al 
superficiarului ~i anume: edificarea unei constructii cu destinatia de obiectiv 
economic; 

4.1. 7 .De asemenea, declarii cii dupa semnarea contractului de superficie, 
superficiarul are obligatia sa Inscrie In Cartea Funciara dreptul de superfi.:;ie ~i 6aeste 
de acord ca acesta sa Indeplineasca toate formalitatile la O.c.P.I. lil veder:ea Inscrie~ii . . ' 
dreptului de superficie. . " '. . , .. 

4.1.8 . . Dupa cuno~tinta Municipiului, terenul nu prezinta 'rliciun fel .·. de 
contaminare care sa contravina regulilor In vigoare, de ~:-ocrotire ' a mediului 
Inconjurator, dar aceasta declaratie va fi confirmata de Acordul. de , Mediu eniis de 
Agentia pentru Protectia a Mediului Braila. . .: :.,"":':" " 't' 
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Art. V. PRETUL MODALITA.TILE DE PLATA. ~I GARANTIA DE BUNA. 
EXECUTIE 

5.1. Valoarea pretului superficiei este de ..... ....... ... lei/mp/an ~i se achita pana 
cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se datoreaza plata. Pretul 
superficiei se actualizeaza anual cu rata lei/euro. 

5.2. Pretul superficiei pentru primul an de contract se achita ill termen de 30 de 
zile calendaristice de la data sernnarii contractu lui de superficie, proportional cu durata 
ramasa pftna la sfiir~itul anului. 

5.3. Garanlia de buna execulie ill suma de lei a fost 
constituita conform O.P. nr. ________ , pnn transfer bancar ill contul 
proprietarului: 
Banca: Trezoreria Municipiului Braila 
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Braila 

~ . ~ . ~ ." ~ 

Cont: ROI0TREZ1515006XXX000216 
C.I.F.: 4205670 

5.4. Plata superficiei se va face prin transfer bancar ill contul proprietarului: 
Banca: Trezoreria Municipiului Braila 
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Braila 
Cont: R047TREZ15121A300530XXXX 
C.I.F.: 4205670 

5.5. Neplata pretului superficiei conduce la plata de catre superficiar a unor 
penalitaii de illtarziere de 0,1% pe zi de illtarziere. 

5.6. in cazul 'in care vor exista restan!e la plata pretului superficiei ill perioada de 
valabilitate a contractului de superficie, Municipiul Braila va reline din suma 
constituita cu titlu de garan!ie de buna execu!ie, sumele necesare pentru acoperirea 
acestora. 

5.7. in termen de 60 de zile de la momentul diminuiirii acestei garan!ii, 
superficiarul are obliga!ia sa illtregeasca garan!ia, ill caz contrar contractu I de 
superficie considerandu-se reziliat de drept. 

Art. VI. DREPTURILE P A.RTILOR 

6.1. Drepturile superficialului: 
6.1.1. Dreptul de superficie constituit se exercita ill limitele ~i condiiiile stabilite 

prin prezentul contract. , ,; , 
6.1.2. Superficiarul' are dreptul de a exercita posesia ~i folosinia"-asupra terenului 

meniionat la art. 2.1, precum ~i dreptul de a dispune de acesta ill limi.tele :impuse de 
documentaiiile de urbanism, aprobate ill condiiiile legii necesaue ,i ealiziirii ~i 

illtreiinerii. 
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6.1.3. In vederea achitarii plalii datorate, superficiarul are dreptul sa fie informat 
asupra cuantumului la zi a sumei de plata datorata proprietarului terenului. In acest 
sens va putea solicita oricfuld proprietarului terenului, anterior datei scadente, sa i se 
precizeze cuantumul sumei de plata. 

6.2. Drepturile proprietarului terenului 
6.2.1. Proprietarul terenului garanteaza folosinla linistita a terenului. 

. 6.2.2. Proprietarul terenului are dreptul sa Incaseze plata reprezentfuld 
cotravaloarea folosinlei terenului stabilita la art. 5.1., la termenele prevazute In 
contract. 

6.2.3 . Sa inspecteze terenul, sa verifice stadiul ~i modul de realizare a 
proiectului propus ~i modul de respectare a obligaliilor asumate de catre superficiar. 
Verificarea se va efectua In termen de 5 zile de la comunicarea unei notificari 
prealabile catre superficiar. 

.. . ... • ... 10- -. Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR 

7.1. Superficiarul are urmatoarele obligalii: 
7.1.1. Sa respecte prevederile H.C.L.M. nr. 76/28.02.2013,referitoare la 

"Ameliorarea confortului urban prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor 
aflate in proprietatea Municipiului Braila"; 

7 .1.2. Sa plateasca pretul superficiei In suma ~i la termenele prevazute In art. V. 
7.1.3. Sa respecte normele de proteclie a mediului conform Anexei 3, a 

prezentului contract. 
7.1.4. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru mregistrarea In Cartea 

Funciara a dreptului de superficie In favoarea sa ~i sa suporte orice cheltuiala In acest 
sens. 

7.1.5. Sa predea terenul, la Incetarea contractului, In mod gratuit ~i Iiber de 
sarcini, predare care va fi consemnata Intr-un proces verbal de predare-primire. 

7.1.6. Daca In urma studiilor realizate se constata existenla unor conducte, 
cabluri, fire sau orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii 
prezentului contract de superficie ~i care apartin unor furnizori de servicii de utilitate 
publica, vor fi menlinute In funcliune, tara niciun fel de pretenlie din partea 
superficiarului, iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea 
avizului scris al delinatorului retelei respective ~i dupa obtinerea autorizatiei de 
construire in acest sens, pe cheltuiala superficiarului. 

7.1. 7. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, lnlaturarea oricarui 
obstacol ~i al oricarui aU impediment In vederea executarii obiectivului propus In 

. ,).: ·termenii ~i condiliile prezentului contract de superficie, In termen de 12 luni de la 
primirea autorizaliei de construire. .:,".:", . 

.... ;. ,,, ; 7.1.8. Adjudecatarul are obligatia ca, In termen de maximu\TI 121uni de la data 
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sernnarii contractului de superficie, sa depuna la Primiiria Municipiului Braila toate 
avizele, acordurile ~i documenteJe necesare, In vederea eliberiirii autorizatiei ' de 
construire. 

7.1.9. Adjudecatarul are obligatia ca, In functie de obiectivul economic ce 
urmeaza a fi realizat, sa finalizeze lucrarile de executie ale obiectivului, In tennen de 
24 de luni de la obtinerea autorizatiei de construire, In caz contrar, contractu I de 
superficie se reziliaza. 

7.2. Municipiul Braila are unnatoarele obligatii: 
7.2.1. Sa nu 11 tulbure pe superficiar In exercitiul drepturilor nascute din 

prezentul contract, sa asigure folosinta exclusiva, lini~tita ~i utilii a terenului pe 
Intreaga durata a contractu lui. 

7.2.2. Sa predea terenul atribuit cu drept de superficie In starea prevazuta la art. 
... _ ,' 0.: . ... ... 

II, pct. 2.1. din prezentul contract cel tarziu In 30 de zile de la data sernnarii 
contractului. La data predarii terenului, se va Intocmi un proces verbal de predare­
primire, sernnat de ambele parti, prin care se va constata starea fizica a terenului. 

7.2.3. In cazul In care beneficiarul dreptului de superficie nu se prezinta pentru 
sernnarea procesului verbal de predare a terenului In tennenul stabilit la art. 7.2.2, 
Municipiul Braila, acesta se considera predat de drept. 

7.2.4. Sa notifice beneficarul dreptului de superficie cu privire la aparitia 
oricaror lmprejuriiri de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia. 

Art. VIII. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI 

8.1. Acest contract intra In vigoare la data sernniirii. 

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI iNCETAREA CONTRACTULUI 

9.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara; 'pentru una 
din urmatoarele cauze: 

a) la expirarea termenului stabilit In contract In cazul In care acesta nu a fost 
prelungit; 

b) prin consolidare, daca terenul ~i constructia devin proprietatea aceleia~i 
persoane; 

c)prin pieirea constructiei, daca In tennen de un an nu se obtine 0 autoriiatfe ,de : 1 '," 

construire; 
d) In alte situatii prevazute de lege; .~ " 
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e) in cazul in care interesul national sau local 0 impune, prin denuntare 
unilaterala de catre proprietarul terenului. in aceasta situatie, proprietarul terenului va 
notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de superficie ~i ;va face 
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura. 

f)prin reziliere de catre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a 
obligatiei de plata asumate prin contract de catre superficiar, respectiv 1'a termenul 
limita stabilit prin notificarea de punere in intarziere. Declaratia de reziliere a 
proprietarului terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea 
initiala, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusiva a acestuia. Nepredarea 
amplasamentului liber de orice sarcina in termen de 30 de zile de la aducerea la 
cuno~tinta a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese. 

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA ... ... ... 

10.1. Partile inteleg sa-~i indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul 
contract cu buna credinta ~i diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist 
care actioneaza in mod obi~nuit in domeniul de activitate al partilor. 

10.2. Drepturile ~i obligatiile rezultiind din prezentul contract nu pot fi cedate de 
oricare din parti, lara acordul scris al celeilalte Parti, daca legea nu prevede altfel. 

Art. XI. FORTAMAJORA 

11.1. Forta majora exonereaza partea care 0 invoca de orice raspundere. Partea 
care invoca forta majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte mlegatura cu 
noile lmprejurari, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, ~i trebuie sa prezinte 
documente care sa confrrme situatia respectiva. Daca situatia de 'forta m'\iora se 
prelunge~te mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma 
unei notificari adresate celeilalte parti, de catre partea interesata. 

Art. XU. LITIGII 

12.1. Prevederile prezentului contract sunt guvemate in conformitate culegea '" 
romiina. Orice disputa (daca nu este rezolvata amiabil), se va deduce in fata instantei 
de judecata competenta, conform legislatiei din Romania ~i regulainentelorlri vigoare. 

'/ 

." .II 
.', ,~ \ . : " 

~ ,,: .. ,: '~~):.'~:::.' \', 
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Art. Xill. DISPOZITII FINALE 

13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, 
sau anulate, cele care pot produce efecte vor ramane in vigoare. 

13 .2. Beneficiarul dreptului de superficie va suporta cheltuielile ~i taxele legate 
de incheierea in forma autentica a prezentului contract ~i de indeplinire a formalitatilor 
de publicitate imobiliara. 

13.3. Municipiul Braila nu poate fi tras III raspundere de catre benefiarul 
dreptului de superficie pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a 
aparitiei unor acte normative de nivel superior ulterioare semnarii contractului, dar 
garanteaza acestuia lini~tita posesie fala de orice tulburare a folosintei acestuia, 
respectiv pentru orice alta deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, 
pentru cauza de utilitate publica. 

13.4. Toate notificarile ~i orice alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi 
efectuate in baza prezentului contract, vor fi Iacute in scris ~i vor fi considerate a fi 

. .. " .... . .... . '" . .. 
Iacute in mod valabil, daca sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandata cu 
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire. 

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract: 

- Anexa 1 - Schila cadastrala teren 
- Anexa 2 - Extras de carte funciara 

Anexa 3 - Declaratie comuna privind problemele de mediu 

13.6. Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de 
la schimbarea domiciliului, sa in~tiinteze proprietarul, in caz contrar comunicarile, 
Iacute la domiciliu, a~a cum apare in prezentul contract, vor fi considerate valabile ~i 
vor produce efecte. 

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in 
Municipiul Braila, in 3 (trei) exemplare originale ~i a fost sernnat de paqi. 

PRE§EDINTE D 

" ''''.' ." . • • > .. " .,~., 

7 



. :; I 

DECLARATIA COMUNA A PROPRIETARULUI ~I A 
SUPERFICIARULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU 

Protec1ia condi1iilor de mediu existente este unul din obiectiveie primare ale 
Municipiului Braila. Superficia este condi1ionata de respectarea condi1iilor legale de 
protec1ie a mediului. Trebuie sa se respecte autoriza1iile emise de catre Agen1ia pentru 
Protec1ia Mediului pentru fiecare construc1ie In parte. Proprietarul declara ca va 
acorda superficiarului tot sprijinul posibil pentru ob1inerea avizelor ~i autoriza1iilor de 
mediu din partea Agen1iei pentru Protec1ia Mediului Braila. 

.... . ' .... - .' .... .' '" .... 

Superficiarul confirma ca Ii este pe deplin cunoscuta atat situa1ia juridica a 
terenului ce va face obiectul scoaterii la licita1ie, cat ~i toate problemele de mediu 
aferente acestui teren. Superficiarul declara ca a fost infOlmat de proprietarul terenului 
asupra posibilita1ii modificarii actualei legisla1ii de protec1ie a mediului din Romiinia, 
In procesul armonizarii graduale a legisla1iei de protec1ie a mediului din Romania cu 
cerin1ele In domeniu ale Uniunii Europene. Aceste Imprejurari pot oriciind genera 
costuri suplimentare pentru investilii, iar suportarea lor revine In sarcina 
superficiarului. 

Amplasarea construc1iilor ~i func1ionarea serviciilor se va face cu aplicarea 
tuturor normativelor In vigoare prjvind protec1ia factorilor de mediu. Nu se vor 
desfli~ura In zona activita1i economice susceptibile a polua aerul, apa ~i solul. 

Depozitarea extema se va face In containere sau rezervoare care vor fi ascunse 
vederii ~i la distan1a de drumul de acces. Containerele de gunoi ~i de rebuturi vor fi de 
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, 
gardurilor, precum ~i a copacilor ~i plantelor. Daca este necesar, accesul pentru 
Incarcare/descarcare ~i livrare, aceste depozite vor fi localizate In spatele cladirilor ~i 
vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevada de asemenea, 
spa1iu suficient pentru Incarcare/descarcare In interiorul sit-ului. 

Toate de~eurile';,?iprodusele reziduale vor fi colectate ~i depozitate Intr-o arie 
special amenajata In acest ,scop. Este recomandabil ca de~eurile sa fie 'cotectate pentru 
reciclare sau reutilizare, daca: este posibil ~i fezabil. De~eurile care nu,potifitteutilizate, 
vor fi depozitate la 0 groapa de gunoi autorizata de autorita1ile locale;', respectiind 
regulile Uniunii Europene referitoare la de~euri. .: . ,.' · c 
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. , .. Toate de~eurile chimice ~i toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii 
. Europene referitoare la de~eurile toxice ~i periculoase. Se vor pastra doqumente prin 
care se inregistreaza tipul, cantitatea, data ~i modul In care s-au eliminat de~eurile. 
Eliminarea de~eurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare, . 

j :: 

Se vor respecta conditiile stabilite In autorizatia de mediu referitoare la emisiile 
atmosferice, daca va fi necesara 0 astfel de licenta. Va trebui, de asemenea, sa se 
respecte"prevederile din documentele ~i regulamentele nationale referitoare la poluarea 
atmosferica. 

MUNICIPIUL BRAILA 

PRE~EDINT 

.. , 
','. 

:t~-~"'1.~i',:~,lr.:... 

',! .. . :Jjc.bl' ; ~-

"" .. 
NSILlUL~\~ 

LOCAl.. iii' , 
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SUPERFICIAR 
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SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S. A. 
MEMBRU CORPORA TlV AL UNIUNII NA TlONALE A EVALUA TORILOR AUTORllA TI OIN ROMANIA - 0109 
sfr. Alexandru Cel Bun nr.11A 8acau, 600058; tel 02341510676, fax 02341510624 
Capital Social : 120.000 RON. C. U. I. RO 10840960, Nr. Reg. Com. J04fl2711998 
e-mail: office.sa@si8ffaquadrant.ro 

SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITA TIl SR EN ISO 9001 : 2001 

RAPORT DE EVALUARE 
SQBR. 220 I 08.08.2018 

TEREN INTRAVILAN + SUPERFICIE 
50S. DIG BRAILA-GALATI, ON 22B, KM. 4, LOT 2 

MUN. BRAILA, JUD. BRAILA 

PROPRIETAR: C.L.M. BRAILA 
DESTINATAR: C.L.M. BRAILA 

ELABORAT SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA 

AUGUST 2018 



Catre, 

s.c. SIERRA QUAIIRANT CONSULTING GRUP S.A. 

C.L.M. BRAILA 

RAPORT EVALUAREJEREN INTRAVILAN 
eLM. BRAILA 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al terenului aflat in patrimoniul CONSILIULUI LOCAL 
MUNICIPAL BRAILA, situat pe sos. Dig Sraila-Galati, ON 22B, km. 4, lot 2, mun. Sraila, judo Braila. 

Scopul lucrarii este estimarea valorii terenului mai sus mention at, precum si a superficiei, la data de 
08.08.2018, in vederea cedarii dreptului de folosinta (superficie). 

Inspectia pe teren , actualizarea si documentarea informarii cu date de piata precum si intocmirea prezenlului 
raport de evaluare s-au desfasurat in perioada 06.08.2018 .,. 08.08.2018. Data de referinta pentru care sunt 
valabile toate calculele , analizele si estimarile efectuate este 08.08.2018. Valoarea este raportata in lei, in 
conditiile unei plati integrale cash. 

In conditiile efectuarii unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral drepturile de 
proprietate detinute de actualul proprietar. In consecinta, drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile 
depline. 

Rezultatul evaluarii 

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a conditiilor limitative, valoarea estimata a terenului supus 
evaluarii , la data de 08.08.2018, este de: 

V TEREN = 118.500 lei - 79 lei/mp 

VSUPERFICIE I AN = 2.68 lei/mp/an 

VSUPERFICIE I LUNA = 0.22 leilmplluna 

Nota : Valoarile de mai sus nu contin T.v.A. 
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s.c. SIERRA QUADRANT CONSUL1'ING GRUP S.A. 

RAPORT EVALUAREJEREN /NTRAV/LAN 
e.L.M. BRA/LA 

CERTIFICAREA VALORII 

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP SA Bacau prin Expert Evaluator ing. Dan Anghel in calitate 

de Presedinte, declar ca evaluarea a fost facuta in in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR -

editia 2018 si confirm ca: 

• prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului; 

• analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in acest raport; 

• evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate; 

• dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost 
verificate in limita posibilitatilor; 

• onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului ; 

• evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionala; 

• evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata; 

• evaluatorul a inspecat personal proprietatea ; 

• nici 0 persoana, cu exceptia celor specificate in raport , nu a acordat asistenta profesionala in elaborarea 
raportului; 

• nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata. 

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 



s s.c. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. 
RAPORT EVALUARE_TEREN /NTRAV/LAN 

e.L.M. BRA/LA 

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII 

1.1. Obiectul evaluarii 
Obiectullucrarii il canstituie terenul intravilan situ at pe sas. Dig Braila·Galati , DN 22B, km. 4, lot 2, mun. Braila , 
judo Braila din patrimaniul CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL BRAILA. 

1.2. Scapul evaluarii 
Scapul lucrarii este estimarea valarii terenului mai sus mentianat, precum si a superficiei, la data de 
08.08.2018, in vederea cedarii dreptului de falasinta (superficie). 

1.3. Definirea valorii ~i data estimarii 
Data la care se cansidera valabile ipotezele luate in considerare ~i valorile estimate de catre evaluator (data 
evaluarii) 08.08.2018. 
Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. 
Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai multor criterii de camparatie, ea exprimand de 
fapt valoarea de Intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei. 

in estimarea valorii de piata s-au avut In vedere Standardele de Evaluare ANEVAR - edi!ia 2018: 
SEV 100 - Cadru general 
SEV 101 - T ermenii de referin!a ai evaluarii 
SEV 102 -Implementare 
SEV 103 - Raportare 
SEV 104 - Tipuri ale valorii 
SEV 230 - Drepturi asupra proprieta!ii imobiliare 
GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

Conform Standardelor ANEVAR edi!ia 2018 se pot preciza urmatoarele: 
VALOAREA DE PlATA (conform Standardelar ANEVAR edi!ia 2018) este suma estimate pentru care un 
active sau 0 datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparatar hotarat si un vanzator 
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in 
cunostinta de cauza prudent si fara constrangere. 

Metodologia de evaluare aplicata include abordarea prin compara!ii de piata pentru estimarea valorii terenului. 
In principiu acestea se refera la: 
In abordarea prin comparatia vanzarilor se urmareste estimarea valorii proprietatii imobiliare prin analiza pietei 
pentru proprietati similare si prin compararea acestar proprietati cu pro prieta tea supusa evaluarii. In metoda 
comparatiei directe, valoa rea de piata este estimata prin compararea proprietatii imobiliare subiect cu 
proprietati similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru vanzare , ori sunt contractate . 

1.4. Modul de exprimare a valorii 
Valoarea este rapartata in lei, In conditiile unei plati integrale cash si nu cuprinde taxa pe valoare adaugata. 

1.5. Drepturile de proprietate evaluate 
in condi\ii le efectuarii unei tranzac\ii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral dreptunle de 
proprietate de\inute de actualul proprietar. in consecin\a , drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile 
depline. 

1.6. Ipoteze si conditii limitative 
Evaluatorul a examinat concordanta cu schitele si planurile cadastrale ale proprietatii , vizate de O.C.P.I., a 
identificat si a inspectat personal proprietatea supusa evaluarii. Locatia proprietatii si limitele precizate se 
considera a fi corecte, evaluatorul nefiind topograf I topometrist I geodez si in consecinta nu are capacitatea 
de a masura si garanta ca informatiile asa cum au fost indicate si descrise in raport corespund cu 
documentele de proprietate si cu cele cadastrale. 

Acest raport are ca obiect estimarea valorii de piata a terenului identificat ~i descris In prezenta lucrare In 
ipoteza in care acesta corespunde cu cea din documentele puse la dispozi\ie de catre proprietar. Orice 
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neconcordan\a intre proprietatea identificata ~i documentele de proprietate invalideaza coresponden\a dintre 
valoarea estimata ~i proprietate atestata de documentele de proprietate. 
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt 
urmatoarele: 

1.S.1.lpoteze: 
• Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in condiliile realizarii ipotezelor care urmeaza ~i 

in mod special in ipoteza in care situaliile la care se face referire mai jOs nu genereaza nici un fel de 
restriclii in afara celor aratate ex pres pe parcursul raportului ~i a caror impact este expres scris ca a 
fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel pulin una din ipotezele sub care este realizat 
raportul ~i care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata; 

• Aspectele juridice (descrierea legala ~i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe 
informaliile ~i documentele furnizate de catre proprietar I destinatar ~i au fost prezentate fara a se 
intreprinde verificari sau investigalii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil ~i 
transferabil (in circuitul civil). Afirmaliile facute de evaluator privitoare la descrierea legal a a proprietalii 
nu se substituie avizelor juridice exprimate de speciali~ti ; evaluatorul nu are competenla in acest 
domeniu; 

• Se presupune 0 delinere responsabila ~i un management competent al proprietalii. 
• Aspectele juridice si cele legate de posibilitatea de utilizare in continuare a imobilelor se bazeaza 

exclusiv pe informatiile si documenlele furnizate de catre reprezentantul proprietarului si au fost 
prezenlate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare; 

• Se presupune ca nu exisla condilii ascunse sau neaparenle ale conslrucliilor, solulului sau slruclurilor 
care sa influenleze valoarea proprieta\ii. Evalualorul nu-si asuma nici 0 responsabililale penlru 
asemenea condilii sau penlru oblinerea sludiilor necesare pentru a Ie descoperi; 

• Silualia acluala a imobilelor a slalla baza seleclarii melodelor de evaluare utilizate si a modalilalilor 
de aplicare a acestora, penlru ca valorile rezullate sa conduca la eslimarea cea mai probabila a 
valorii acestora in conditiile lipului valorii seleclale, prezenlala anlerior; 

• Din informaliile delinute de catre evaluator ~i din disculiile purtate cu proprietarul ~i cu persoane de pe 
amplasamenl, nu exista nici un indiciu privind exislenla unor conlaminari naturale sau chimice la dala 
evaluarii care afecleaza valoarea proprietalilor analizate sau proprietalilor vecine. Evaluatorul nu are 
cunoslinla de efectuarea unor inspeclii sau a unor rapoarte care sa indice prezenla conlaminanliilor 
sau malerialelor periculoase. Valorile sunl eslimate in ipoteza ca nu exista a~a ceva. Daca se va 
slabili ulterior ca exisla conlaminari pe orice proprielate sau pe oricare all teren vecin sau ca au fost 
sau sunl puse in funcliune mijloace care ar pule a sa contamineze, aceasta ar pulea duce la 
diminuarea valorii raportate ; 

• Nu am realizal nici un fel de invesligalie penlru slabilirea exislenlei contaminantiilor. Se presupune ca 
nu exista condilii ascunse sau neaparenle ale proprielalii imobiliare, solulului sau slruclurii care sa 
influenleze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici 0 responsabililale penlru asemenea condilii sau 
penlru oblinerea sludiilor necesare penlru a Ie descoperi; 

• Valoarea eslimala esle valabila la dala evaluarii. Inlrucat piala, condiliile de piala se pot schimba, 
valoarea estimata poate fi incorecla sau necorespunzaloare la un all moment; 

• S-a presupus ca legislalia in vigoare se va menline ~i nu au foslluale in calcul evenluale modificari 
care pot sa apara in perioada urmatoare; 

• Evalualorul considera ca presupunerile efecluale la aplicarea melodelor de evaluare au fosl 
rezonabile in lumina faptelor ce sunl disponibile la data evaluarii; 

• Informalia furnizala de caire lerti esle considerala de incredere dar nu i se acorda garanlii penlru 
acuratete; 

• Se presupune ca loale sludiile inginere~ti puse de proprietar I deslinalar la dispozilia evalualorului 
sunt corecle. Planurile de situalie ~i malerialele iluslralive din acesl raport au fosl incluse doar pentru 
a ajula cililorul raportului in vizualizarea proprielalii. 

• Evalualorul nu are nicio informalie privitoare la faptul ca proprielatea ar fi Iraversala de relele 
magislrale de utililali sau zone de restriclionare care ar limila dezvollarea acesteia allele decal cele 
descrise in raport; in urma inspecliei pe teren nu au fosl descoperite indicii care sa arale 0 astlel de 
reslriclie; evalualorul nu a facul nicio investigalie suplimenlara penlru a descoperi acesle restriclii ~i 
nici nu are abililatea de a intocmi eventuale sludii care sa certifice daca proprietatea esle afectala de 
o astlel de reslriclie sau nu. 
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• Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementiirilor ~i restric\iilor de zonare, 
urbanism, mediu ~i utilizare, in afara cazului in care a fost identificata 0 ne-conformitate, descrisa ~i 
luata in considerare in prezentul raport. 

• Se presupune utilizarea terenului ~i a imbunata\irilor terenului in interiorul limitelor ~i grani\elor 
proprieta\ii a~a cum sunt descrise in acest raport. 

• Situa\ia actuala a proprietii\ii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor 
de evaluare utilizate ~i a modalita\ilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la 
estimarea cea mai probabilii a valorii proprieta\ii in condi\iile tipului valorii selectate; 

• Evaluatorul considerii ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost 
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii; 

• Orice referin\a in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credin\a , varsta sau sex sau orice alt grup 
individual a fost facutii in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat c;; nu au niciun efect 
asupra valorii de pia\a a proprieta\ii evaluate sau a oricarei propriet;;\i in zona studiata. 

• Se considerii ca proprietatea evaluata se conformeaz;; tuturor cerin\elor de acces pentru persoane cu 
dizabil ita\i. Nu au fost efectuate investiga\ii in aces sens ~i evaluatorul nu are calificarea necesara 
pentru a face acest demers. 

1.6.2. Conditii limitative: 
• Nu ne asumam raspunderea pentru evolutia pietei specifice, se recomanda sa se tina cont de tipul 

proprietati i, de cererea curenta pentru astfel de proprietati, de piata specifica precum si de nevoia de 
expunere mai indelungata pe piata ; 

• Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
• Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa of ere in continuare consultanta sau sa depuna 

marturie in instanta relativ la patrimoniul in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de 
intelegeri in prealabil ; 

• Nici prezentul raport , nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) 
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului. 

• Raportul de evaluare este valabil in condi\i ile economice, fiscale, juridice ~ i politice de la data 
intocmirii sale. Daca aceste condi\ii se vor modifica concluziile acestui raport i~ i pot pierde 
valabilitatea. 

• Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului ~i asumat prin contractu I 
de prestari servicii intocmit intre evaluator ~i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va 
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat. 

• Evaluatorul nu a facut nicio m;;suriitoare a proprietii\ii. Dimensiunile proprieta\ii au fost preluate din 
descrierea legala a propriet;;\ii (contractul de vanzare cumparare , extras de carte funciara , 
documenta\ie topografica); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documenta\ii . Toate 
planurile construc\iilor, schi\ele , planurile de situa\ie puse la dispozi\ia evaluatorului se considerii a fi 
corecte dar nu se asuma nicio responsabil itate in aceasta privin\a. 

• Evaluatorul a ob\inut informa\ii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte ~i de incredere dar 
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea soar dovedi a fi incorecte; 

• Evaluatorul nu are cuno~tin\a de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinata\i care sa 
afecteze proprietatea evaluatii 

• Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele ~i titlurile de 
proprietate puse la dispozi\ie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea; 

• Orice valori estimate in raport se aplica i ntregii proprieta\i ~i orice divizare sau distribu ire a valorii pe 
interese fractionate va invalida va loa rea estimata, in afara cazului in care 0 astlel de distribuire a fost 
prevazuta in raport. 

• Valoarea exprimatii in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare. 

1.7. Siera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv "estimarea valorii de piata a terenului mentionat precum si a 
superficiei, la data de 08.08.2018, in vederea cedarii dreptului de folosinla (superficie)." 
Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: 
• Informatii despre proprietati si bunuri similare care s-au tranzactionat sau sunt in curs de tranzactionare 

obtinute din surse considerate sigure. Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
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• Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul zonei in care este amplasata 
proprietatea si gradul de vandabilitate al zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietatilor, descriere juridici! 
Evaluarea a fost solicitata de catre C.L.M. Braila . Proprietatea sup usa evaluarii este amplasata pe sos. Dig 
Braila-Galati, ON 22B, km. 4, lot 2, mun. Braila, judo Braila. 
Beneficiarului a prezentat urmatoarele acte, anexate in co pie la prezentul raport: 
• Extras de carte funciara pentru informare nr. 20618 din data de 23.03.2018; 
• Schite si relevee. 

Prin mention area documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a 
acestora ~i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietatii; definirea pietii 

2.2.1. Considerente generale 
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua 
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri , cum sunt 
banii. 

o serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor : 
• Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. 
• Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este 

relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita 0 putere mare de cumparare, ceea 
ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, 
numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferil, volumul creditului 
care poate fi dobandil, marimea avansului de plata, dobanzile, etc .. 

• In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de 
finantare tranzactia este periclitata. 

• Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de 
reglementarile guvernarnentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un 
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre 
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se 
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu un 
echilibru. 

• Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu sunt 
intocmite in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei 
nu sunt imediat disponibile. 

• Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Putine proprietati sunt cumparate cu 
lichiditati, de obicei in cazul finantarii externe procesul de vanzare este lung. 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante 
motivatii le , interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si 
exogeni proprietatii. 
In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de 0 parte si 
tipul, amplasarea, design-ul si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete 
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in 
piete mai mici. 

2.2.2. Piala terenurilor intravilane- analiza cererii 
In cazul proprietatii subiect piata imobiliara specifica este cea a terenurilor intravilane situate in municipiul 
Braila, 0 piata relativ activa, cu tranzactii moderate numeric. 

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se...manifesta 
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dorinta de cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp. 
Pentru ca pe 0 piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii , valoarea proprietatilor tinde 
sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta , Cererea poate fi 
analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ, 
In cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul final sau serviciul oferit de 
catre proprietate, identificand astfel potentia Iii utilizatori ai proprietatii (cumparatorii , chiriasii sau clientela pe 
care 0 poate atrage), 

Principalii utilizatori ai unei asemenea proprietati sunt persoanele fizice dar si persoanele juridice, 
La momentul actual cererea in ceea ce prive~te terenurile intravilane, este orientata catre terenurile aflate in 
zone u~or accesibile, pentru care vizibilitatea ridicata si accesibilitatea din punctul de vedere al transportului 
public ~i accesului auto sa fie principalele criterii de selectie, 
Piata specifica a proprietatii de evaluat este cea a terenurilor intravilane pentru locuinte si dezvoltare, 
amplasate in municipiul Braila , 0 pia\a relativ moderata, dar cu 0 crestere usoara a preturilor. 

2.2.3 . Piala terenurilor intravilane - analiza ofertei 
Cu toate ca piata imobiliara cunoaste 0 revigorare in ultima perioada, oferta ramane in continuare mult 
superioara cereri;, Terenurile similare proprietatii subiect stau foarte mult pe piata inaintea unei tranzactionarii, 
unele chiar si sase sau peste sase luni, de aceea proprietatile comparabile folosite in prezentul raport de 
evaluare au fost corectate corespunzator. 

Oferta de proprietati similare pentru vanzare in zona analizata - municipiul Braila - este la acest moment 
peste nivelul cereri;, 
Ofertantii se impart in trei categorii : 

a) Societati comerciale private; 
b) Societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit; 
c) Persoane fizice. 

2.3. Informatii des pre zona si amplasament 
Terenul intravilan ce face obiectul prezentului raport de evaluare este amplasat in zona periferica a 
municipiului Braila, pe soseaua 5 0S, Dig Braila-Galati , DN 22B la km. 4, in imediata vecinatate grupului de 
firme auto Apan . Accesul pe proprietate se face din sos, Dig Braila-Galati , DN 22B. Traficul rutier in zona este 
intens, sistemul rutier este asfaltat iar cel pietonal nu exista. 

Utilitatile amplasamentului: 
• Energie electrica - la gard 
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Terenul intravilan din categoria terenurilor de tipul curti-constructii este in cota exclusiva si format dintr-un 
singur lot, lotul2, cu supralata de 1.500 mp, nr. cadastral 91217. 
In urma inspectiei lacuta la lata locului. evaluatorul a constatat ca terenul este liber. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR §I CONCLUZIILE 

3.1. Cea mai buna utilizare 
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietalii selectata din dilerite 
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor 
de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii. 

Cea mai buna uiilizare - este definita ca utilizarea rezonabila. probabila ~i legala a unui teren liber sau 
construit, care este fizic posibila. lundamentata adecvat, lezabila financiar ~i are ca rezultat cea mai mare 
valoare. 

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situ alii: 
• cea mai buna utilizare a terenului liber 
• cea mai buna utilizare a terenului construit. 

Tinand seama de laptul ca analiza si evaluarea se lace asupra doar a terenului nu a intregii proprietati 
(teren+constructii) deoarece constructiile nu apartin proprietarului terenului, cea mai buna utilizare se va 
estima in situatia terenului considerat liber. 
Practic, linand cont de tipul proprietatii si de amplasarea acesteia cea mai buna alternativa de utilizare pentru 
proprietatea analizati, este cea existenta ( utilizarea actual a ). 

Prin prisma criteriilor care definesc noliunea de C.M.S.U. aceasta abordare este permisibila legal , indepline~te 
condilia de fizic posibila, este lezabila financiar ~i este maxim productiva. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
Pornind de la premisele prezentate anterior Evaluatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea valorii 
bunului din patrimoniul societatii. respectiv: 

• abordarea pe baza metodei comparatiei de piata . 

3.2.1. Abordarea prin metoda comparatiei directe 
Premiza majora a abordarii prin comparalie directe este aceea ca va loa rea de piala a unei proprietali 
imobiliare este in relalie directa cu prelurile unor proprietali competitive ~i comparabile. 
in cazul de lala, ca tehnica de comparare, se va utiliza 0 metoda calitativa ~i anume - analiza comparaliilor pe 
perechi de date. Pentru a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza. compara ~i ajusteaza olerte ~i 
tranzaclii pentru loturi similare in scopul determinarii caracteristicilor inlerioare. superioare sau egale lala de 
cele ale proprietalii subiect. 

Avand in vedere zona in care se afta terenul evaluat, aceasta filnd atipica din punc de vedere al proprietatilor 
scoase la vanzare si al tranzactiilor cu astlel de proprietati, evaluatorul este nevoit sa loloseasca in cadrul 
proprietatilor comparabile terenuri care se alia in alta zona decat cea analizata dar identice din celelalte 
puncte de vedere si/sau tranzactii mai vechi cu proprietati similare . 

In estimarea valorii terenului din patrimoniul C.L.M. SRAILA au lost utilizate urmatoarele proprietali 
comparabile: 



s.c. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. 
RAPORT EVALUARE TEREN /NTRA V/LAN 
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COMPARABILA 1: Teren intravilan situat in Braila pe str. Independentei, nr. 74, in suprafata de 12.000 mp, 
teren normal, fara restrictii de constructie sau de utilizare, este la vanzare la data evaluarii cu 114.15 lei/mp. 
Informatia este credibila, fiind preluata de la proprietar. 

COMPARABILA 2: Teren intravilan situat in Braila pe str. Independentei, nr. 32, in suprafata de 2.856 mp, 
teren normal, fara restrictii de constructie sau de utilizare, este la vanzare la data evaluarii cu 50 lei/mp. 
Informatia este credibila , fiind preluata de la proprietar. 

COMPARABtLA 3: Teren intravilan situ at in Braila pe sos. Baldovinesti, in suprafata de 10.000 mp, teren 
normal, fara restrictii de constructie sau de utilizare, este la vanzare la data evaluarii cu 115 lei/mp. Informatia 
este credibila, fiind preluata de la proprietar. 
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1. Avand in vedere ca unele tranzactii nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, va loa rea 
proprietatilor comparabile s-a corectat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara, evaluatorul a 
tinut cont si de faptul ca ofertele desi sunt actuale stau de mult in piata fara ca posesorii terenurilor sa fie 
de acord cu scaderea semnificaliva a preturilor. 

2. In funclie de localizarea terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei 
evolutiei pietei imobiliare, diferenta de localizare dintre locatiile comparabile si subiect a fost corectata 
conform pietei imobiliare. 

3. In functie de forma, deschidere la strada, suprafata, utilitati pretul terenurilor sufera modificari 
semnificative, diferentele dintre comparabile si subiect au fost corectate corespunzator. 

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila 2. 
Desfasurarea calculelor este prezentata in anexele prezentului raport. 

3.2.2. Siabilirea superficiei 
Avand in vedere caracterul de drept al cedarii superficiei cu titlu oneros ( cu plata) care reprezinta de fapt 
cedarea folosintei terenului, in vederea edificarii unei constructii sau catre proprietarul constructiei deja 
edificate. pentru 0 perioada de pana la 49 de ani evaluatorul a calculat contravaloarea acesteia nu ca si suma 
fixa, ci conform solicitarii clientului ca 0 suma platibila lunar pe care 0 vom denumi in cele ce urmeaza 
superficie. 
In conditiile date, limila minima a superficiei se va stabili astfel incat sa asigure recuperarea in 49 de ani a 
valorii de piata a terenului la data evaluarii. 
Pentru aceasta este necesara estimarea factorului de anuitate constanta (valoarea actualizata a unei plati de 
1 leu pe 0 perioada de timp) - a" factor ce se calculeaza avand la baza rata medie a dobanzii pe piata 
monetara , i = 2.25% , pentru n = 49 de ani dupa cum urmeaza: 

an = (1 - 1/Sn)/i 
unde i = 2.25% - rata medie a dobanzii pe piata monetara 

n = 49 - perioada de recuperare . 
1/S" = 1/(1+i)" - factorul de actualizare 

Valoarea de piata, pe de alta parte, este: 
V = R x f, unde R = redeventa (superficia) si a" = factor de anuitate din aceasta rezultand valoarea anuala a 
redeventei respectiv superficiei. 



s.c. SIERRA qUADRANT CONSULTING GRUP S.A. 

REZULTATUL EVALUARII 

RAPORT EVALUARE_TEREN INTRAVILAN 
e.L.M. BRAILA 

CAPITOLUL 4. ESTIMAREA VALORII FINALE 

In urma aplicarii metodei de evaluare alese si a analizei rezultatelor obtinute, Evaluatorul propune ca va loare 
de piata, a terenului supus evaluarii la data de 08.08.2018 urmatoarea valoare : 

V TEREN = 118.500 lei - 79 lei/mp 

VSUPERFICIE I AN = 2.68 lei/mp/an 

VSUPERFICIE I LUNA = 0.22 lei/mp/luna 

Nota 1: Valoarea de mai sus nu contine TVA. 
Nota 2: Valoarea propusa este valabila astazi 08.08.2018, urmand a fi corectata ori de cate ori piata a cere. 

SIERRA QUADRANT CONSUL TING GRUP SA BACAU 
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 

RUP S.A. Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii 
orilor in legatura cu bunurile evaluate. 
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