
ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

::a: 0 T ..A.. R...A.. R. E..A.. NR.. 686 

dju 28.II.2019 

Privind: Constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra terenului ce 
apartine domeniului privat al Municipiului Braila, In suprafata de 
13,00 mp indiviz din suprafata de 663,00 mp, situ at In Braila , 
str. Dudului nr. 3, NCP 93453, societatii TEMPESTA TRADING , 
S.R.L., teren pe care se afla amplasata constructia C1 , proprietatea 
acesteia. 

CONSILIVL LOCAL lVIUNICIPAL 18RAII·A 

La initiativa Primarului Municipiului Braila; 
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum l\'i cererile 

domnului Boaru Vasile, reprezentant al societatii TEMPESTA TRADING S.R.L., 
inregistrate la Primaria Municipiului Braila sub nr. 18365/12.06.2019 l\'i 
nr.28681/06.09 .2019 ; 

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu , Directiei 
Juridic Contencios Administratie Publica Locala l\'i Directiei Arhitect gef, precum 
l\'i avizele comisiilor de specialitate nr. 1 l\'i 2 din cadrul C.L.M. Braila; 

in conformitate cu prevederile art. 693 l\'i art. 697 Cod Civil , art. 20 
alin . (1) lit. e) §i art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice 
locale, cu modificarile §i completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991 privind 
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile l\'i 
completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 101/30.03.2017 , modificata prin H.C.L.M. 
nr. 246/30.06.2017 , precum l\'i H.C.L.M. nr. 51127.02.2009, completata cu 
H.C.L.M. nr. 217/31 .08.2012, anexa nr. 1.41 , poz. 17; 

in baza art. 129 alin. (1), alin . (2) lit. c) l\'i alin. (6) lit. b) din O.U.G. 
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile l\'i completarile 
ulterioare; 

in temeiul art. 139 alin. (1) §i (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin . (1) lit. a) 
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile l\'1 
completarile ulterioare; 

H:OT.A.R..A.STE: 

Art.1 Se aproba constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, pe 0 

perioada de 49 de ani, asupra terenului ce apartine domeniului privat al 
Municipiului Braila, In suprafata de 13,00 mp indiviz din suprafata de 
663,00 mp, situat in Braila, str. Dudului nr. 3, NCP 93453, societatii , 
TEMPESTA TRADING S.R.L., teren pe care se afla amplasata constructia C1 , 
proprietatea acesteia . 



Art.2 Terenul pentru care se constituie dreptul de superficie, se identifica 
Tn planul de amplasament ~i delimitare a bunului imobil , potrivit anexei nr. 1, 
parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.3 Pretul superficiei se stabile~te Tn cuantum de 4,63 lei/mp/an ~ i se 
actualizeaza anual cu rata leu/euro, conform raportului de evaluare prevazut Tn 
anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.4 Se Tmputernice~te executivul local, Tn vederea perfectarii 
contractului de superficie Tn forma autentica, cu respectarea modelului - cadru 
prevazut Tn anexa nr. 31a H.C.L.M. Braila nr. 101/30.03.2017. 

Art.5 Beneficiarul dreptului de superficie are obligatia sa respecte 
prevederile H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013 , referitoare la "Ameliorarea 
confortului urban prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate 
Tn proprietatea Municipiului Braila", obligatie ce va fi prevazuta Tn contractul de 
superficie. 

Art.S Prezenta hotarare va fi dusa la Tndeplinire de Primarul Municipiului 
Braila , prin Directia Patrimoniu ~i Directia Finantelor Publice Locale, iar 
Secretarul Municipiului Braila 0 va comunica celor interesati. 
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ANDRONIU CONSULTANTA 
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Dec/aratie de conformiiate 

Prin prezenta, in limita cuno)tintelor si informaliilor detinute, certificam ca afirmatiile 

prezeniate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenec, 

certificam ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai 

la ipotezele si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile 

personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere prafesional. 

Ceriificam ca nu avem nici un interes actual sou de perspectiva in praprietatea 

care face obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un in teres personal si 

nu suntem partinitori fata de vreuna din par/ile implicate. 

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sou intelegere 

care sa-I confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un 

stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare. 

Nici evaluatorul si nici a persoana afiliata sou implicata cu acesta nu are alt inieres 

financiar legat de finalizarea iranzactiei. 

Analizele si opiniile noastre au fast bazate si dezvoltate conform cerintelor din 

standardele si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia 

Nationala a Evoluoiorilor Autorizati din Romania). 

Entitatea juridica supusa evaluarii a fast inspectata de catre personalul Expert 

Evaluator Androniu lulian Cosmin 

Prezentul rap art de evaluare se supune normelor ANEV AR. 

La data elaborarii acestui rap art de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos 

este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele program ului de pregatire profesionala 

can tinua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport. 
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1. SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZII 

Prezentul raport estimeaza va/oarea de piata §i a pretului dreptului de 

superficie pentru terenului din Brai/a, Str, Dudului nr. 3, (13 mp), CF 77384, judo Brai/a, 

aflate in proprietatea MUNICIPIUWI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT, 

Destinatarullucrarii: MUNICIPIUWI BRAILA - DOMENIUL PRIVAT. 

Data evaluarii: 29.07.2019 

Curs valutar de referinta BNR 10 data evaluarii: 4.7506 LEI! EURO. 

Valoarea de piata raporlata (abordarea prin piata): 

700 lei echivalent a 150 euro (55,88 lei/mp echivalent a 11,82 euro/mp) 

Suprafata este de 13 mp 

Valoarea estimate a pretului anual al dreptului de superficie este de : 

60 lei echivalent a 12,7 euro (4,63Iei/mp echivalent a 0,98 euro/mp). 

Valoarea estimate a pretului lunar al dreptului de superficie este de: 

51ei echivalent a 1,1 euro (O,39Iei/mp echivalent a O,OB2 euro/mp). 

·Valooreo de piata nu e5te ofec toto de TVA. aceosto taxa fiind un element de '{sec/itote core 

opore sou nu in momentul reolizdri! unei t(enzoetii, in condifiile si 10 va/orile specificate de lege si in functie 

de colitoteo persoonelor implicate in tronzQctie (fizice sou jurid ice), iar in cowl persoone/or juridice in 

functie de inregistrarea fiscola a acestoro (co pl6titoore sou nu de TVA). 

Expert Evaluator 

Membru Titular A. N,£. V,A.R. 

ec. lulian-Cosmin Androniu 

Roport de evaluare 51 Pogino 



2. CONSIDERATII GENERALE 

2. I. Obiectu/' scopu/ ~i utifizarea eva/uarii 

Obieclu/ eva/uarii if consliluie feren u/ d in Brai/a, Sir, Dudului nr, 3, (13 mp), CF 

77384, judo Brai/a, af/a le in propriel'atea MUN/C/PfULUI BRAfLA · DOMENfUL PR/VAT. 

Scopu/ eva/uarii este evaluarea proprie lalii imobiliare menlionale m a i sus ~i 

eslimarea valorii adecvate ~i a cuantumului pretului dreplului de superficie, in 

vederea constiluirii dreptu/ui de superficie . 

Ulifizarea prop usa penlru evaluarea solici/ata este, in cazul de fa to, esle 

consliluirea dreplului de superficie. 

Utifizaforu/ eva/uarii esle elienlu/, MUN/CIPfULUI BRAfLA . DOMENfUL PR/VAT. 

2.2, Prezenfarea echipei de evaluare 

Raporlul de evaluare a lost intocmit de Androniu Cosmin, expert evaluator 

de intreprinderi. proprielati imobiliare ~i bun uri mobile, membru titular 01 Asociatiei 

Nationale a Evaluatorilor Autorizoti din Romania · ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186. 

2.3. Beneficiar 

s.c. TEMPESTA TRADING S.RL 

2.4. Data es f·imarii va/orii 

Data 10 care se c onsidera valabi/e ipotezele luate in c onsiderare si valori/e 

estimate de caire evaluator ( data evaluarii) este 29.07.20/9. 

Dolo elaborarii raportului este 05.08.2019. 

2.5.lnspecfia proprietafii 

Inspectio proprietatii s-a roc ut in data de 29.07.2019 

2.6. /poteze ~i condnii limitative 

La bozo evaluorii stau 0 serie de ipoleze si conditii limilalive, prezenlale in 

cele ce urmeozo. Opinia experlului esle exprimala in concordanto cu acesle 

ipoteze si coneluzii, precum si cu celelalle aprecieri din acest raporl. 

Prineipalele ipoleze si limile de care s-a tinut seama in elaborarea prezenlului 

rap or! sunl urmaloarele: 

Roport de evo/UQre 6 1Pogin6 
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Expert Evaluator Androniu tulian Cosmln 

/poteze: 

Nu se asumo nici 0 responsobi/itate privind descrierea situatiei juridice sou a 

consideratii/or privind titful de proprietate. Se presupune co titful de proprietate este 

valabi/ ,i proprietatea poate fi vonduto; 

Proprietatea este evaluato co fiind fibero de orice sarcini; 

Se presupune 0 stoponire responsabilo ,i 0 administrare competento a 

proprietotii; 

Informatii/e (urnizate sunt considerate autentice, dar nu se do nici 0 garantie 

asupra preciziei lor; 

Toate documentatii/e tehnice se presupune a fi corecte. Planuri/e ,i 

materialul grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul so-,i faco 

o imagine referitoare 10 proprietate; 

Se presupune co nu existo aspecte ascunse sou nevizibi/e ale proprietotii, 

subsolului sou structurii ce or avea co efect 0 valoare mai mica sou mai mare. Nu se 

asumo nici 0 responsabifitate pentru asemenea situatii sou pentru obtinerea studiilor 

tehnice ce or fi necesare pentru descoperirea lor; 

Se presupune co proprietatea este in depfino concordanto cu toate 

reglementorile locale ,i repubficane privind mediul inconjurotor; 

Se presupune co toate autorizatii/e, certificatele de functionare ,i alte 

documente soficitate de autoritotile legale ,i administrative locale sou nationale sou 

de cotre organizatii sou institutii private, au fost sou pot fi obtinute sou reinnoite 

pentru oricare din utilizori/e pe care se bazeazo estimori/e valorii din cadrul 

raportului; 

Se presupune co utifizarea terenului ,i a constructii/or corespunde cu 

granitele descrise ,i nu existo alte servituti, altele decot cele descrise in raport; 

Evaluatorul nu are cuno,tinto de existenta un or materiale periculoase pe sou 

in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietotii. Evaluatorul nu are 

cafitatea ,i nici cafificarea so detecteze aceste substante. Valoarea estimato se 

bazeazo pe ipoteza co nu existo asemenea materiale ce or afecta valoarea 

proprietotii, Nu se asumo nici 0 responsabifitate pentru asemenea cawri sou pentru 

orice expertizo tehnico necesaro pentru descoperirea lor; 

Aspectele juridice se bazeazo exclusiv pe informatii/e ,i documentele 

furnizate de cotre proprietor ,i au fost prezentate faro a se fntreprinde verificori sou 

investigatii supfimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabi/ ,i marketabi/. 

Pentru evaluare, bunurile s-au considerat fibere de sarcini, proprietarul urmond a 

prezenta finantatorului documente justificative, conform cerintelor metodologice 

ale acestuia. In vederea efectuorii evaluorii au (ost luati in considerare toti factorii 

care au inffuento asupra valorii echipamentului supus evaluorii ,i nu a fos t omis in 
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