
H:OTARAREA NR..432 

diu 17.12.2013 

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul 
<CONSTRUIRE SpALATORIE AUTO $1 LOCUINTA P+1E>, la - . 
adresa Str. Chi~inau nr.5 - 7, initiat de numita ARTAC GEANINA. 

CONSILIUL LOCAL lVIUNICIPAL BRAILA. 

La initiativa Primarului Municipiului Braila; 
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea 

nr. 30506/26.07.2013 a numitei Artac Geanina ~i H.C.L.M. Braila 
nr.361/27.12.2012, privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General ~i 
a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.2/31.01.2001, 
pan a la data de 30.12.2015; 

Vazand raportul de specialitate ~i raportul privind informarea ~i consultarea 
publicului ale Institutiei Arhitectului $ef, precum ~i raportul comisiei de 
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila; 

Tn conformitate cu prevederile art. 32, art. 47 ~i art. 56 din Legea 
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile ~i 

completarile ulterioare ~i Regulamentul Local de implicare a publicului in 
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, 
aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011; 

Tn baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. c) din Legea 
nr. 215/2001, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

Tn temeiul art. 45 alin. (1) ~i alin. (2) lit. e) coroborat cu art. 115 alin. (1) 
lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare; 

H:OTARASTE: 

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL §i REGULAMENTUL 
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul <CONSTRUIRE spA LA TORIE AUTO 
$1 LOCUINTA P+1E>, la adresa Str. Chi~inau nr.5 - 7, initiat de numita ARTAC 
GEANINA, conform anexelor nr. 1 §i 2, parti integrante din prezenta hotarare. 

Art.2 Planul Urbanistic de Zonal se va integra Tn Planul Urbanistic General 
al Municipiului Braila, cu modificarea indicilor de ocupare ai terenului prezentat. 



Art.3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiulu 
Braila, prin Institu,ia Arhitectului $ef, iar Secretarul Municipiului Braila 0 vc 
comunica celor interesa,i ~i 0 va aduce la cuno~tinta publica . 

PRE$EDINTE DE $EDINTA, 
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VOL 11- REGULAMENT DE URBANISM 

• 
c •• mIIIE S'lIInllE 1ITI,II1D SII.CIIITI'+lE 

BENEFICIAR : 
ARTAC GEANINA 
MUN, BRAILA, STR. CHISINAU, NR.5-7, LOT 2 

• 

PROIECTANT : 

arh. PASCU MIHAELA 
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REGULAMENT DE URBANISM 
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM ESTE ELABORAT iN CONFORMITATE CU 
METODOLOGIA :;>1 CONTINUTUL CADRU pt. P.U.Z. ORDIN MLPAT NR. 116JNJ16 AUG. 2000 

CONSTRUIRE SPA LA TORIE AUTO PARTER 51 
LOCUINTA P+1E 

- DENUMIREA PROIECTULUI 

- INITIATOR 

- ELABORATOR 

DATA ELABORARII 

I. DISPOZITII GENERALE 

PLAN URBANISTIC ZONAL 

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO PARTER 
LOCUINTA P+1E 

B.I.A. M.PASCU 784 TNA, CDE 1 RUR 

IUN. 2013 

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 
Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este 0 

documenta\ie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul 
de utilizare a terenurilor, de realizare ~i utilizare a construc\iilor pe teritoriul studiat in 
P.U.Z. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administra\iei 
publice locale ~i se aproM de catre primaria Mun. BRAILA , pe baza avizelor ob\inute in 
conformitate cu prevederile legii nr. 50/1991, republicata in 1997. 

Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ aprobat, se va face numai 
in spiritul prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM. Aprobarea unor 
modificari ale PU.Z - ~i implicit ale R.L.U. aferent se pot face numai cu respectarea 
filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o ~i documentalia initiala. 

2. BAZA LEGALA 
- La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ "CONSTRUIRE 

SPALATORIE AUTO PARTER SI LOCUINTA P+1E "au stat in principal 
- lEGEA 50/1991 privind autorizarea executarii construcliilor ~i unele masuri 

pentru realizarea locuin!elor, inclusiv completarile ulterioare, alte legi ~i hotarari printre 
care HGR nr. 525/1996, LEGEA 453/2002, LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului ~i urbanismului. 

- PUG-ul aprobat. 
- Regulamentul local de urbanism aferent PUZ detaliaza ~i stabile~te 

reglementarile specifice. 

3. DOMENIUL DE APLICARE 
PUZ impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme 

obligatorii pentru autorizarea construirii in zona studiata. 
Zona studiata cuprinde teritorii situate, in suprafala de: aprox.5.0ha, UTR nr.5 
Zonificarea functionala a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plan~a 

REGLEMENTARI URBANISTICE din PUZ Pe baza acestei zonlflcari s-au stabilit 
condi!iile de amplasare ~i conformare a construc!iilor ce se vor apl ica fiecarei zone ~i 
subzone func!ionale in parte 

impar1irea tentoriului pe unlta\i teritonale de referin\a (UTR.) din PU.G este 
respectata in cadrul ac.estui P U Z s-a studiat UTR nr 5. U T R -ul fiind 0 reprezentare 
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conven\ionala a unui teri tonu avand 0 func\iune dominanta. fiind determinat prin limite 
fizice in teren. 

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

- Schimbarea destinatiei terenurilor din inlravilan in vederea aulorizani conslrucliilor se 
realizeaza in condiliile artA din R.G.U. 

- Aulorizarea se face cu respeclarea normelor slabilile de Consiliile Locale penlru 
ocuparea ralionala a terenurilor ~i penlru realizarea urmatoarelor obiective. 

a. completarea zonelor centrale, potrivit condi\iilor urbanistice specifice impuse de 
caraclerul zonei, avand priorilale instilu\iile publice precum ~i serviciile de interes 
general ; 

b. valorificarea lerenurilor din zonele echipale cu re\ele tehnico-edilitare 
c. amplasarea construc\iilor, amenajarilor ~i lucrarilor tehnico-edilitare aferentre 

acestora in ansambluri compacte. 
- Autorizarea executarii conslruc\iilor ~i amenajarilor in zonele care cuprind valori de 

patrimoniu cultural conslruil se face cu respectarea art.9. din R.G U. iar demersurile de 
delimitare ~i instituire a acestora se vor face conform Legii 41/1995 ~i OG 68/1994 . 

- La lucrarile de constructii , in cawl descoperirii intamplatoare de vesligii arheologice 
(piese: lilice, os, ceramica, melal, pielre arse, morminle, ziduri de piatra, valuri pamanl) 
in timpul lucrarilor de conslruc\ie edililar-gospodare~ti . agricole, sau ale calamila\ilor 
nalurale, trebuie sa recuperaze piesele, sa inmpiedice dislrugerea contexlului din leren 
~i sa anun\e in 48 ore Muzeul Judelean de Islorie ~i Arheologie . 

III. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA 
INTERESULUI PUBLIC 

- Pe teritoriul studiat, in conformitate cu sludiile geolehnice lerenul esle "bun de 
fundare" in conditiile si cu recomandarile acesluia funclie de dimensiunile si incarcarea 
constructiilor. 

- Expunerea la riscuri naturale 
-Toale lucrarile de construire propuse penlru zona studiata in PUZ vor fi inlocmite 

numai pe baza unor studii geolehnice delaliate bazate pe foraje geotehnice, cu 
respectarea prevederilor Legii 10/1995 ~i a normelor ~i prescripliilor tehnice specifice 
referitoare la rezisten\a ~i stabilitalea conslruc\iilor, siguran\a in exploalare, igiena ~i 

sanatatea oamenilor ~i prolec\ia la foc. 
Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale aClive. 
Expunerea la riscuri tehnologice 

- Autorizarea execularii construc\iilor in zonele expuse la riscuri lehnologice, precum ~i 
in zonele de servitule ~i de prolec\ie ale sistemelor de alimentare cu energie eleclrica, 
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunica\ie ~i altor asemenea lucrari 
de infrastructura este interzisa. 

- Zonele de protec\ie/siguran\a a relelelor delimitala pe plan~a - Reglementari 
urbanistice din PUZ. Zonele de protec\ie sunt urmatoarele: 

- 5 m din ax pentru conducta magislrala gaze fata de imprejurimi, parcari 
- 2 m din ax pentru conducta gaze medie presiune 
- 1 m din ax pentru conducta gaze redusa presiune 
- 7 m din ax LEA 20 Kv (sau conform aviz specific) 

conform norme specifice - cabluri lelefonice sublerane 
- 10m din ax pentru conducta magistala de apa 400/800/1000 
- 3 m din ax conducta alimentare cu apa 
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- Autorizarea executaril lucrarilor de utilitate publica ~I a construcliilor de orice fel pe 
terenunle pe care s-a institult utilitate publica, se face in condil iile respectaril 
prevederilor art 16 din RGU 
. Luerari de utili tate publica 
- Autorizarea executari i altor construc\ii pe terenun care au fost rezervate in planuri de 

amenajare a teritoriulUl, pentru realizarea de lucrari de utili tate publica este interzisa . 
. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documenta\iei de 

urbanism sau de amenajare a teritoriului , aprobate conform legii Lucrarile de utilitate 
publica sun!: drumuri, lucrari pe alei pietonale, gospodarie comunala. 

- Pentru amplasamentele rezervate obiectivelor de utilitate publica se instltuie 
interdic\ie temporara de construire, pana la autorizarea obieclivului respecliv 

- Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se face pe baza avizelor el iberate de 
autorita\ile administra\iei competente ~i a avizelor necesare, conform legii . 

IV. REGULI DE AMPLASARE ~I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 

- Condi\iile de amplasare ~i conformare a construC\iilor vor respecta prevederile RGU 
~i sunt in func\ie de specificul atat al construc\iilor cat ~i de cel al amplasamentelor. 
- Orientarea fa\a de punctele cardinale. 

Autorizarea executarii construc\iilor se face cu respectarea condi\iilor ~i a 
recomandarilor de orientare fa\a de punctele cardinale, conform principilor urbanistice si 
a reglementarilor specifice pentru locuinte. 
· Amplasarea fata de drumurile publice 

Amplasarea fata de drumuri publice. 
in zona drum~lui public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de 

specialitate ale administratiei publice: 
- construc\ii ~i instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intre\inere ~i de 

exploatare; 
- parcaje, garaje ~i sta\ii de alimentare cu carburan\i ~i resurse de energie (inclusiv 

funC\iunile lor complementare: magazine, restaurante etc.); 
- conducte de alimentare cu apa ~i de canalizare, sisteme de transport gaze, \i\ei sau 

alte prod use petroliere, re\ele term ice, electrice, de telecomunica\ii ~i infrastructuri ori 
alte instala\ii ori construc\ii de acest gen. 
- autorizarea executarii construc\iilor cu func\iuni de locuire este permisa, cu 

respectarea zonelor de proteC\ie a drumurilor si strazilor delimitate conform legii. 
Regimul de aliniere propus prin PUZ se refera la retragerea constructiilor fa\a de 

strazile existente ~i drumurile publice, astfel : 
- aliniament la limita lotului spre strada pt loturi de 10 m latime cu constructii de 

locuinte parter - situatia existenta 
· Amplasarea fata de aliniament 
- Amplasarea fa\a de aliniament Aliniamentul este linla de demarca\ie intre strada -

domeniul public ~i limita spre strada a parcelelor - domeniul privat. 
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fa\a de acestea, 

dupa cum urmeaza: 
- In cazul zonelor construite compact, construc\iile vor fi amplasate obligatoriu la 

aliniamentul cladirilor existente; retragerea construc\iilor fa\a de aliniament este permisa 
numai daca se respecta coeren\a ~i caracterul fronturilor stradale. 

- Fac excep\ie construc\iile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal aprobat 
conform legii cu un regim de inaltime parter + 2 sau parter+3 niveluri. 

- In intersec\ii se vor asigura retrageri pentru vizibilitate- autoriza\ia de construire 
urmand sa condi\ioneze rezolvarea intersec\iei pe 0 raza de min 30m din centrul 
intersec\iei . Aliniamentul propus prin PUZ este prezentat in profilurile stradale propuse. 
· Amplasarea in interiorul parcelei 

Autonzarea executaril construclnlor esle permlsa numal daca se respe\~la 
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- distantele minlme obligatoni fatii de limltele laterale ~i postenoare ale parcelel 
conform Codului Civil , 

- distantele mlnime necesare Interventiilor in caz de Incendiu. stabilite pe baza aVlzului 
uni tatii tentoriale de pompieri. 

- fata de limita posterioara se propune 0 retragere de min 15.00 m pentru reallzarea 
ci rculaliei interioaresi un procent de 10% spaliu verde. 

- H/2 '=: 3,0 m intre construc\iile de pe aceea~i parcel a pentru asigurarea accesului 
mijloacelor de sting ere a incendiilor, mijloacelor de salvare, intrelinere; 

- 0,5 m pentru constructii cuplate, amplasate la limita proprietatii , sau/si cu acordul 
notarial al vecinilor la amplasarea pe hotar 

Se vor respecta conditiile de fundare impuse de realizarea constructiilor 
fundatiilor in acest slstem constructiv. 

V. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIl 

- Accese carosabile 
- Autorizarea executarii construC\iilor este permisa numai daca exista posibilita\i de 

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destina\iei construc\iei 
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor 
de stingere a incendii lor. 

- in mod exceptional se poate autoriza executarea construc\iilor fara indeplinirea 
condiliilor prevazute, cu avizul unita\ii teritoriale de pompieri. 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului administratorilor de 
retele edilitare existente in zona 

- La parcelele de coil, accesul carosabil se rezolva din strada cu traficul cel mai redus. 
- Accese pietonale 

- Autorizarea executarii construc\iilor ~i amenajarilor de orice fel , este permisa numai 
daca se asigura accese pietonale, potrivit importanlei ~i destinaliei construc\iei 

- in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se in\elege caile de acces pentru 
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piele pietonale, 
precum ~i orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe 
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publ ica, potrivit legi i sau 
obiceiului. 

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu 
handicap ~i care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

- Toate construc\iile ~i amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru 
pietoni, corespunzatoare caracteristicilor acestora. 

VII. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA 

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, 
- Racordarea la relelele publice de echipare edilitara existente 
- Autorizarea executiirii construc\iilor este permisa numai daca exista posibilitatea 

racordarii de noi consumatori la re\elele existente de apa, la instala\iile de canalizare ~i 
de energie electrica. 
- Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente se va face: 

Pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente 
corespunzator capacita\ii acestora, iar pentru ce depa~e~te capacitatea existenta se vor 
face extinderile prevazute prin grija Consiliului Local; 

Pentru construc\iile apartinfmd altor categorii deciit locuinle individuale sau 
obiective de utilitate publica, beneficiarul construc\iei se va obliga prin contract cu 
Consiliul Local dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice specializate. sa 
prelungeasca reteaua existenlii (daca are capacitatea necesarii) sa mareasca dupa 
ner.p.sitii ti capilcitatea retelelor publlce e. istente · sa con ;truiasca nl); retele 
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- La execulla lucrarilor propuse se vor respecta urmatoal ele regelementarr 
- Alimentare cu apa 

La execulia tuturor lucranlor se va respecta zona de protect1e Impusa pentru 
aductiune conf. HG 101 . - respectlv 10m fala de arice constructle. 
- Canalizare 

Zona de protectie fata de lucrarile de canahzare propuse este de 3 m din ax tata 
de arice constructie. 
- Energie electrica 

Liniile electrice aeriene se proiecteaza ~i executa in conditiile cerute de Normativ 
PE 106-95 ~i STAS 831. 

Distantele de protectie ale stalpilor fundatiilor de stalp sau elemente ale prizelor 
de pamant aterente tala de drumuri sau instalalii pentru uti litali se previid astfel : 

-tata de bordura trotuarulul, la min. 0,2 m ~I max. 1 m; 
-fala de conducte subterane de gaze naturale, la min 5 m (sau in cazuri obligate, la 
min. 2m, cu acordul delinatorului de conducta), 
-tala de conducte de apa la min. 2m; 
-tala de retele de telecomunicalii, cont. Normativ PE125, STAS 6290, STAS 1999; 
-tata de cliidirile civile - 1 m, pentru linii electrice cu conductoare torsadate; 

- Alimentare cu gaze 
-3 m tata de cliidirile cu subsol la conducta de medie presiune; 
-2 m fala de cliidirile cu subsol la conducta de redusa presiune. 

Autorizarea executarii construcliilor este permisa numai daca exista poslbilitatea 
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare, energie electrica 
~igaze 
- Realizarea de retele tehnico-edilitare. 

Extinderile de relele, maririle de capacitate, relelele noi vor respecta art28 din 
RG.U. 

Realizarea de relele edilitare : 
- Extinderile de relele sau maririle de capacitate a relelelor edilitare publice se 

realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in 
condi\iile contractelor incheiate cu Consiliile Locale. 
- Lucrarile de racordare ~i de bran~are la re\eaua edilitara publica se suporta in 

intregime de investitor sau de beneficiaL Relelele stradale ~i relelele edilitare apartin 
domeniului public; 

- Contractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau beneflciari interesa\i in 
realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitalii sau lucrari noi de relele tehnico­
edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul ambelor parti; clauzele contractuale vor 
urmari apararea interesului publjc, fara a descuraja iniliativa privata in realizarea unor 
lucrari (parcelari, institutii ~i servicii publice, etc. ~i retele tehnico-edilitare necesare 
functionarii acestara) care pot contribui la cre~terea calitatii vietii ; 
Indiferent de forma de finanlare ~i executare a relelelor edilitare, realizarea acestora se 
va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii , 
precum ~i a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice; 

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare ~i bran~are care se realizeaza pe terenurile 
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de 
investitorul sau beneficiarul interesat; 
- Pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele administratiei 

publice centrale de specialitate ~i a serviciilor publice judelene necesare, precum ~i ale 
regiilor de specialitate - in functie de importanta lucrarilor ~i de condili ile de realizare 
sub aspect juridic ~i financiar. 

- Se poate autoriza construirea daca beneficiarul executa pe propria cheltuiala 
extinderea sau marirea capacita\ii retelelor 
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VII. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ~I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU 
CONSTRUCTII 
- Parcel area 

in cazul oricarei parcelari se vor respecta prevederile art 30 din RG.U. 
Autorizarea executarll parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa 

numai dacii pentru fiecare lot in parte se respect a cumulativ urmatoarele condl!ii 
- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri in~iruite ~i de minimum 12 m pentru 

cliidiri izolate sau cuplate; 
- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cliidiri in~iruite ~i , respectiv, de 

minimum 200 mp pentru cliidiri amplasate izolat sau cuplate; 
-. adfmcimea mai mare sau cel putin egala cu la\imea parcelei. 

- Inaltimea constructiilor 
- Autorizarea executarii construc!iilor se face cu respectarea inallimii medii a cladirilor 

invecinate ~i a caracterului zonei, fara ca diferenta de inallime sa depa~eascii cu mai 
mull de doua niveluri cladirile imediat invecinate. 

- in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate 
alaturat, de aceea~i parte a strazii. 
- Fac exceplie de la prevederile construcliile care au fost cuprinse intr-un Plan 

Urbanistic Zonal, aprobat conform legii. 
Regimul de inaltime propus prin PUZ este urmatorul: 

- P+M/1 E, h. max. corni~a = 12 m. 
Se pot prevedea accente in situa\ii bine motivate, numai pe baza intocmirii unui 

PUD 
inallimea maxima a construc\iilor sa nu depa~easca unghiul de 45 grade care 

are v8rful situat pe axul striizii. 
- Aspectul exterior al constructiilor 
- Autorizarea executarii construc!iilor este permisii numai dacii aspectul lor exterior nu 
contravine func!iunii acestora ~i nu depreciaza aspectul general al zonei. 
- Autorizarea executarii construcliilor care, prin conformare, volumetrie ~i aspect 
exterior, intra in contradiclie cu aspectul general al zonei ~i depreciaza valorile general 
acceptate ale urbanismului ~i arhitecturii, este interzisii . 
- Se va conditiona construirea din materia Ie durabile (metal, beton, zidarie) 
- Acoperii?ul va fi terasiilsrpanta in panta max. 30%, cu invelitoare din panouri 
termoizolante tabla - Se vor interzice invelitori din materiale nedurabile: carton 
bituminat, azbociment, i?indrila, i?ila. 
- Conformarea construc!iei este forma de ansamblu ce deriva din modelarea i?i 
dimensionarea partilor ce 0 alciituiesc, intre care se creeaza relalii de plasticii 
arhitecturala: 

• materialele pentru finisaje exterioare: 
- piatra, tencuieli + vopsitorii. metal, sticla; 
- conformarea fa!adelor ~i amplasarea goluri/or, raportul gol/plin; 
- culorile ansamblului i?i detaliilor (armonizarea lor i?i evitarea deprecierii aspectului 
printr-o varietate de culori exagerata) ; 

• culori admise: 
- culorile materialelor naturale; 
- culorile vopsitoriilor alb, culori pastel, metalice, cu accente de culoare tip "semnal" 
bine dozate. 
- Autorizarea executarii construcliilor care prin aspect arhitectural, conformare i?i 

amplasarea golurilor (ui?i, ferestre), materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., 
depreciaza valoarea peisajului, este interzisii. 
- Procentul de ocupare al terenului 
- P OT, exprima raportul dinlre suprafata ocupata la sol de cliidiri ~i suprafata 

terenulUl conslderat 
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Pentru funcllunlie domlnante se stabllesc urmatoarele valori pentru Indlcatorll 
specifici. POT = max. 70% CUT = max 2 0 

- Suprafala tuturor constructillor ~i amenajanlor la sol trebuie sa nu depa~easca 70% 
din suprafala terenului. diferenta de 30% fiind rezervata spa\lilor vem ~ i lucrarilor de 
amenajare teren. 

VIII. REGULI PRIVIND AMPLASAREA DE SPAT" VERZI SI iMPREJMUIRI 
- Parcaje : 

- Autorizarea executarii c-illor care, prin destina\ie, necesita spatii de parcare se 
emlte numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. 

- Pnn exCeptle, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabile~te 
prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale Consill ilor Judetene 
sau de catre primari, conform legii. 

- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia ~ i de capacitatea 
constructiei . 

- Nu se va autonza construirea acelor obiective care prin specific necesita 
parcaje care nu se pot asigura in perimetrul parcetei J proprietalii respective. 
- Spatii verzi: 

- Autorizarea de construire va contine obligatia menlinerii sau creerii de spalii 
verzi ~i plantate, in funclie de destinalia ~i capacitatea constructiei. 

- Este obligatorie respectarea fa~iilor plantate sau zonelor verzi de protec\ie de-a 
lungul cailor de circulatie prevazute prin prospectele strazilor, drumurilor, intersectlilor 

Pentru funcliunile care nu sunt specificate in anexa din RG.U. ~i nu sunt 
preciza\i indicatori minimi , se va asigura un spaliu verde ~i plantat de minim 5% din 
suerafa\a parcelei . 

. Imprejmuiri: 
- in condi\iile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor 

categorii de imprejmuiri: 
-imprejmuiri opace, necesare pentru proteclia impotriva intruziunilor, separarea 

unor servicii func\ionale, asigurarea protec\iei vizuale; 
-imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor 

aferente cladirilor ~i I sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor 
urbanistice. Pentru ambele calegorii , aspectul imprejmuirilor se va supune acelora~i 
exigenle ca ~i in cazul aspectului exterior al conslruqiei. 

Imprejmuiri pentru obiectivele propuse vor fi inal(ime de 1,80" 2,60 m (securitate 
maxima), metalice , tansparente . 

ZONIFICARE FUNCTIONALA 
- Functiunea dominanta a zonei este rezidentiala cu functiuni complementare si 

se pastreaza si prin PUZ 
Func!iunile complementare sun!: 
Accese carosabile ~i pietonale, parcari; 
Zone verzi protec\ie; 
Utilita(i aferente func(iunii de baza. 

- Sunt prezente in zona constructi cu destinatia de servicii publice(cafe-bar sevice 
-auto), spatii comerciale(magazin alimentar) 

UTILIZARE FUNCTIONALA. 
Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei ~i subzone lor: 

- Locuinte si activita!i complementare nepoluante; 
- Depozite ~i anexe industriale; 
- Servicii pentru activita(1 publice, comert, industriale, spa!ii verzi : 
- Planta(ii de protec(ie. 

Utilizari permise cu condi!i i 
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- Once construc!ie. in zona de protec\ie conform avizului organelor de specialitate ale 
adminlstra!lei publice, cu respectarea normelor tehnlce de proiectare, construc!ie ~i 
exploatare ~I care respecta prescrip!iile tehnice ~i reglementarile urbanistice pnvind 
functionalitatea, slstemul constructiv, asigurarea acceselor carosabile, pietonale ~I 
rezolvarea parcajelor aferente, precum ~i evitarea riscurilor tehnologice de constructie ~i 
exploatare cu condi!ia existentei unul prolect elaborat conform Legil 50/1991 
republicata Legii 1 0/1995 ~i normelor specifice; 

Utilizari interzise 
- Constructil industriale sau de orice alt tip poluante fonic, vizual. olfactiv 

Interdictii temporare: 
- Oricare din construc\iile admise in zonele de servitute pentru protec!ia re!elelor pana 
la ob!inerea avizului expus la realizarea investitiilor. 

Interdic\ii permanente: 
- Orice fel de construc\ie in zonele de protec\ie a lucrarilor ~i re!elelor tehnico-edilitare. 
prospectul strazilor, LEA, relele gaze, apa-canal etc, fara avizul expres al de\inatorilor. 
- Orice fel de construc!ii care prin functiune, conformare, volumetrie ~i estetica 
impieteaza asupra desfa~urarii in bune condl\il a func!iunii dominante: construc!ii 
provizorii, anexe gospodare~ti, panouri publicitare; 
- Orice fel de c-tie care, prin dimensiuni , destina\ie ~i amplasare fa\a de zonele cu 
echipare tehnico-edilitara aSlgurata (acoperire sub aspect tentorial ~i capacitate) 
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesa\i; se va 
respecta zona de protec!ie ~i servitu\ile legal instituite, eviden\iate in planurile din P.U.Z. 
- Orice construc\ie care prin amplasare, configura\ie sau exploatare deranjeaza buna 
desfa~urare, organizare ~i desfa~urare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta 
riscuri de accidente sunt interzise in zona de siguran\a ~i protec\ie a drumurilor. 

ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENTE 
LMu - subzona rezidentiala de tip urban, cu cladiri P, P+1, P1-4 
ISc - subsubzona comert 
ISpp- subzona servicii publice private 
ISsp- subzona spatii de productie nepoluanta 
Ccr- subzona cai circulatie rutiera 
PYa - subzona verde si aliniament 

SUBZONA FUNCTIONALA PROP USA 
LMup si Sppp- zona rezidenliala P+1E propusa si subzona servicii publice private 

propusa(spalatorie auto). 
Realizarea de constructii in oricare din aceste zone se face in baza unor documentatii 
de urbanism specifice, PUDI PUZ, aprobate de Consiliul Local, si in conditiile Legii 
50/1991, cu completarile ulterioare. 
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