ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR. 400

din 05.12.2013

Privind: Aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
<ANSAMBLU CAPORAL MUSAT>.

CONSITUUL ILOCAL MUNICIPAL. BERATL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului i H.C.L.M. Braila
nr.361/27.12.2012, privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General si
a Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr.2/31.01.2001,
pana la data de 30.12.2015;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si
consultarea publicului ale Institutiei Arhitectului Sef;

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47 si art. 56 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011;

In baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) din Legea
nr. 215/2001, republicata, cu modificarile i completérile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si alin. (2) lit. ) coroborat cu art. 115 alin. (1)
lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:
Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul <ANSAMBLU CAPORAL MUSAT>,

conform anexelor, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila, cu modificarea indicilor de ocupare ai terenului prezentat.

Art.3 La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga H.C.L.M.
Braila nr.17/31.01.2011.



Art.4 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitectului Sef, iar Secretarul Municipiului Braila o va
comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE $EDIN'!'A,
MITROFAN DANIEL

CONTRASEMNEAZA,
p.SECRETAR,

DRAGAN ION

A
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PLAN URBANISTIC ZONAL EDIFICARE ANSAMBLU CAI.EA CALARASILOR 220 BRAILA

D KEXG -
LA Moy &R 4oefos12., &;/3
'REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
~ AFERENT
P.U.Z. ANSAMBLU “CAPORAL MUSAT”

EDIFICAREA ANSAMBLULUI CAPORAL MUSAT, ZONA COMERCIALA SI ZONA
REZIDENTIALA, TEREN SITUAT IN BRAILA CALEA CALARASILOR NR 220, RESPECTIV
FOSTA CAZARMA 493 S| CALEA CALARASILOR NR 226, RESPECTIV FOSTA CAZARMA
567, TEREN CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BRAILA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZAT!I IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

in Regulamentul Local de Urbanism, sunt utilizati o serie de termeni in plus fat3 de cei

continuti in  “Ghidul cuprinzdnd precizéri, detalieri si exemplificdri pentru elaborarea

regulamentului local de urbanism”, aprobét cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - sau a fost nuantat '

intelesul unora dintre acestia, astfel:

- ACTIVITATI TERTIARE = activitdti de servicii de toate categoriile conform Clasificarii

Actrwta';llor din Economia Na';lonalé Comisia Nationala de Statlstncé 1992.

- - _,.4-

R " ‘ C T e SR - ,.:ﬁ-
- ALINIAMENT = pentru parcele de teren: linia de demarcatiéﬁl intre domeniul public si
proprietatea privats. Se utilizeazs in reglementiri si aliniamentul constructiilor sau ‘.'de.fund” care
stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se defini

posibilitatea de utilizare/ mobilare a interiorului parcelelor .

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care

" poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor

regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a clddirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrdrilor de

terasament.
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- ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent

.. de cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare,

pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici
POT si CUT; nu sunt admise in municipiu anexele de tip rural pentru adapostirea animalelor si

produselor agricole pentru subzistent4 sau comercializare.

- CENTRU COMERCIAL §I DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeazd cele mai
importante servicii manageriale, tehnice si profesionale (grupate in cladiri specializate pentru
birouri multietajate, dar recomandabil nu peste P+6 niveluri conform celor mai recente studii de
marketing), servicii financiar-bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta
si telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre si
galerii de artd, expozitii, hoteluri, restaurante, comert general, specializat si de lux, servicii
colective si pgrsonale, activitdti ale diverselor organizatii politice, economice, patronale si

profesionale, recreere si sport in spatii acoperite, mici activitdti productive manufacturiere
‘ : pa

specializate sau necesare pentru functionarea’altor activitdti din centrul de afaceri, depozite mic-

gros, locuinte cu partiu special, in care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri de
avocatur cabinete medicale, birouri de consultantd financiar - contabild etc.), strazi si piatete
pietonale, parcaje multietajate. Institutiile si serviciile publice pot fi localizate in centrul de afaceri
dar nu participd la definirea acestuia, nici functional, nici ca indici urbanistici utilizati pentru
delimitare (CUT exclusiv pentrtrc.omer; si servicii - mai.mére de 1,0). Centrele de afaceri co_nstituie
'ih prezent principala concentrare de locuri de munci cu calificare medie si superioara din -

localitate.

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezintd raportul dintre
suprafata construita desfisuratd si suprafata parcelei. Tn calculul suprafetei construite desfasurate
nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice ampla'sate‘in subteran, suprafetele-
balcoanelor si teraselor deschise precum nici cea a podu_rilor neutilizabile. Tn cazul mansardelor se

considerd conventional o suprafété egald cu 60% din suprafata nivelului curent.

- COMERT — structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale regionale
- supermagazine / hipermagazine

- mari magazine
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- centre comerciale locale
- magazine populare .
- ‘cdme‘r"; 'spécializat.: &
- statii — service
- alte spatii comerciale
- COMERT EN GROS = societdti comerciale care se ocupd cu achizitionarea, depozitarea,

reambalarea si distribuirea marfurilor citre comerciantii detailisti.

- COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filier3 intermediara de depozite in care intrd marfuri in
ambalaje de comercializare, in cantititi reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor,
care se localizeaza in zona centrald, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot

asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

- LMM. = intreprinderi micisi mijlocii compuse din: -z
2. unitati micro — sub 10 angajati;
- unitéti mici —intre 10 si 100 angajati;

- unitati mijlocii — intre 100 si 500 angajati.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprim4 in metri si numr de niveluri conventionale

indltimea maxima admisd in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioard lucrdrilor

_de terasament) si cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

In cazul municipiului, sunt caracteristice pentru tesutul urban constituit si in special pentru marile
bulevarde - conform regulamentelor interioare — o limitare a indlimii in functie de distanta dintre
aliniamente, la care se pot adduga cel mult doud niveluri retrase astfel incat si se inscrie in

interiorul unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri si a tangentei la 45grade la acesta.

= PLATFORME LOGISTICE — grupéri functionale de importantd regionald / international3, -

cuprinzand servicii, distributie si productie, situate in exteriorul localitatilor in pum;tele de -

conexiurie a mai multor tipuri de transporturi (rutiere; feroviare, navale) pe rute internationale.

- POLI URBANI / TERTIAR! — grupédri complexe de activitdti predominant din sectorul terfiar

care au rol strategic in dezvoltarea localitdtii, se situeazd in locuri privilegiate ca sit si ca
' 3
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accesibilitate, atat din exteriorul localitétii cat si din zona centrald si compenseazd lipsa spatiilor
din centrul de afaceri. Activitatile specifice polilo'r urbani principali sunt:

- servicii managériale, tehnice, profesionale (specializate pentru intrébrinderi), servicii
financiar-bancare, societdti de asigurdri care sunt dispuse in cladiri specializate de birouri, in
general inalte dar, recomandat prin studii recente de marketing, a nu depési P+6 niveluri;

- servicii §i institutii publice sau care nu au legituri directe cu publicul dar care fac parte din
“industria tertiarului” de culegere, prelucrare, stocare i difuzare a informatiei prin mijloace
moderne de telecomunicatii (birouri teritoriale pentru impozite etc.);

- servicii profesionale (pentru persoane fizice §i juridice), recomandabil a fi amplasate peste
spatii comerciale sau in cladiri de maxim P+3 niveluri;

- centre de conferinte;

- edituri, centre media;

. - centre si galerii de arta, expozitii;

- unitdti de cercetare-dezvoltare si invataméant superior;

- centre de formare si perfectiona_r_e; _

- unitati productive cu tehnologii de varf, nepo[ua-nte si fara transporturi grele;

- unitdti productive mici manufacturiere pentru produse necesare altor unitdti si
persoanelor care se afld in cuprinsul polului tertiar;

- comert (mari magazine, comert specializat atdt de lux cdt si de proximitate pentru

il e

locuitorii din z9n§);
L5 servicii diverse - peréonale colective si sociale;

- restaurante de toate tipurile;

- recreere in spatii acoperite (spectacole, cinema, sport, cazino etc.);

- hoteluri pentru afaceri;
locuinte cu partiu special, inchiriate de catre firme pe termen I'ung sau care includ spatii pentru
profesiuni liberale;

- mari parcaje la sol, statii service;

‘- diverse alte activitati compatibile.

- POLI / ZONE DE TRANSFER — concentriri de activititi legate de articularea dintre marile-
fluxuri de marfuri de pe rute internationale cu cele locale, destinate transferului marfurilor de pe
mijloacele grele de transport pe cele admise pe strazile localitdtii; astfel de activitdti includ:

depozitarea in spatii acoperite si descoperite (cu vanzare numai pentru marfuri aflate in campanii
4
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promotionale si marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul personal),

productie, montaj, facilitdti pentru transportatori, vam3, telecomunicatii etc.)

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezintd raportul dintre proiectia_ la

- sol a constructiei ridicati deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul

proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in consol3 in afara planului fatadei a balcoanelor inchise sau

deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stregini, copertine etc. Curtile de

aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp. inclusiv, intrd in suprafata construita.
Pentru parcelele a cdror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului rémane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii

acestuia sau a divizarii parcelelor.

- SERVICII S| ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor. locuitorilor; in mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in rétea la nivel de zona rezidentiald

si de cartier — crege, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc. .

- SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societdti, companii, firme,
asociatii care asigurd, contra cost sau in sistem rion-profit, o largd gama de servicii profesionale,

tehnice, sociale, colective sau personale.



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL EDIFICARE ANSAMBLU CALEA CALARASILOR 220 BRAILA

[Num&r niveluri sijplimentare'

Jadmise:

(A) retrase in interiorul unui
finaltimea
Ldtimea strazii . [Numar niveluriarc de cerc cu raza de 4,0
fintre aliniamente(metri) maxn.rr‘n‘é conventionale |metri si tangenta la 45°la
/ profile standard actuale e (3.0 metri) acesta .
; : (metri)

“|(B) in: planul fatadei la cladirile]
de colf pe o lungime de
maxim 15 metri

Sub 9 metri 7 - 10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel
(B) — 1 nivel
9,01-11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri
Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5| (B) — 1 nivel
im. =10 metri (categoria Ill)
11,01 - 13,00 13 T3 (A) -2 niveluri
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3 (B) = 1 nivel :
metri =13 metri (categoria Ill)
13,01 -16,00 16 P+4 (A) = 2 niveluri
- (B) -1 n‘iv‘el 4
16,01 -19,00 - 119 P+5. (A) = 2 niveluri
(B) — 2 niveluri
19,01 - 22,00 22 IP+6 (A)- 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x4 (B) — 2 niveluri
=22 m .(categoria ll)
22,01 - 25,00 25 P+7 (A)= 2 niveluri
| ” i (B) — 2 niveluri
.[25,01-27,00 27 P+8 (A)- 2 niveluri
Carosabil — 14 m. '+ trotuare 2x6| (B) = 2 niveluri
= 26 m. .(categoria . Il)
. (categoria Il) o
27,01-30,0 30 p+0 (A)-2 niveluri
(B) = 2 niveluri
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30,1-33,00 B3 P+10 (A)-2 niveluri
Carosabil = 21 m. + trotuare 2x6| ~ |(B) = 2 niveluri

= 33 m.(categoria I)

33,01 - 36,00 36 P+11 (A)- 2 niveluri
(B) — 2 niveluri
36,01 — 39,00 39 P+12 (A)= 2 niveluri

(B) — 2 niveluri-

39,01 -42,00 42 P+13 (A)- 2 niveluri

(B) — 2 niveluri
42,01- 45,00 si peste 45 P+14 (A)- 2 niveluri
Carosabil — 28 m. + trotuare 2x8 ‘ : (B) — 2 niveluri
imetri =44 m.

CATEGORII DRUMURI

Carosabil 7 m. +trotuare 2x1,5m.=10 metn (categona 1)

'; " 'lh-"

9“‘_ b= e
-‘p"‘ .._1.5 _E‘

Carosabil - 7 m. + trotuare 2x 3 metri =13 metri (categoria Ill)

Carosabil - 14 m. + trotuare 2x4=22 ‘m .(categoria Il)

-y -
=

Carosabil - 14 m. + trotuare 2 x 6=26 m..(categoria ll) .(catégorja i)
Carosabil — 21 m, + trotuare 2 x 6 = 33 m.(categoria l)

Carosabil — 28 m. + trotuare 2 x 8 metri = 44 m.

..

e e



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL EDIFICARE ANSAMBLU CALEA CALARASILOR 220 BRAILA

ZONA MIXTA CONTINAND LOCUINTE, INSTITUTII,
SERVICII S| ECHIPAMENTE PUBLICE,
SERVICII DE INTERES GENERAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Investitia ANSAMBLUL CAPORAL MUSAT, ZONA COMERCIALA SI ZONA REZIDENTIALA,
TEREN SITUAT IN BRAILA CALEA CALARASILOR NR 220, RESPECTIV FOSTA CAZARMA 493 S| CALEA
CALARASILOR NR 226, RESPECTIV FOSTA CAZARMA 567 PE TEREN CE APARTINE DOMENIULUI
PRIVAT AL MUNICIPUILUI BRAILA este tratata in documentatia PUZ ca ZONA MIXTA cuprinsa in
interiorul limitelor studiate in intelesul prezentului regulament este definita ca o zona in care
aldturi de locuire intr-o proportie Tnsemna;a se gasesc dotari de folosinta periodica sau fara,
servicii care se adreseazd unei popq_llgt'ili hirfé.f'humeroase decéat din zona de servire directa, birouri,

restaurante, etc. : ; - g,

‘urbanism @nterioare,

« Preluind elementele specifite exprimate in documentatiile “d
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Brila ,Zona
mixtd se caracterizeazd printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes

general i public, formdnd in mod continuu linearitdti comerciale si de servicii de-a lungul arterelor

" ~wprincipale din aria de extindere a nucleului central principal al municipiului Brdila, segmente de_

linearitdti formate din_ diverse categorii de activitdti comerciale 'si servicii, in lungul principalelor
artere de penetratie in. Zona mixtd pre{unge;te zona centrald si principalii poli urbani, contureazd
mai puternic punctele de .concentrare ailocuiton'lor si completeazd functiunea centrelor de cartier.”
in cuprinsul perimetrului P.U.Z. ANSAMBLUL CAPORAL MUSAT, ZONA COMERCIALA S|
ZONA REZIDENTIALA, TEREN SITUAT IN BRAILA CALEA CALARASILOR NR 220, RESPECTIV FOSTA
CAZARMA 493 S! CALEA CALARASILOR NR 226, RESPECTIV FOSTA CAZARMA 567, PE UN TEREN CE
APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPUILUI BRAILA — asa cum este marcat in planurile de
Reglementari si Zonificare Functionala — sunt prezente urméatoarele zonificdri functionale ce

diferentiazd zone relativ compacte:

| - Zonificarea din punct de vedere al statutului actual al zonei:
- zone mixte constituite si functiondnd ca atare si in prezent
- teritorii ocupate si destinate initial in exclusivitate functiei rezidentiale, dar care prin

dezvoltarea orasului se gdsesc in prezent pe trasee importante de legdtura intre zona
8
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centrala si alte zone functionale importante ale orasului constituind potentiale dezvoltéri
directionate ale zonei centrale

- teritorii situate in imediata apropié;re a zonei centrale, ocupate cu func’;iuﬁi incompatibile
cu aceasta in care este necesara reconversia functionala in functiuni de dot?ri, servicii si

locuire.

Il = Zonificari din punct de vedere al potentialului de dezvoltare viitoare:

- teritorii cu functionalitate mixta existenta sau viitoare situate in zone cu infrastructura
puternic dezvoltata, capabila sa asigure accesibilitatea si stationarea in zona a unui public
numeros, si o utilizare intensiva a terenului.

Strategia generala propusa prin P.U.Z. si Regﬁlamentul Local urmareste:

- Tnlocuirea functiunilor incompatibile si transformarea lor in zone furic';ionale dinamice.

- Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionata a Municipiului Brdila in- lungul
unor artere de legdtura cu alte zone functionale importante ale acestuia, valorificand mai

bine in acest scop infrastructura existenta. e : . S

2. Pentru realizarea acestei strategii prezentul regulament propune o serie de indicatori
urbani (POT, CUT) diferentiati, care, utilizati in paralel cu alte instrumente (taxe si impozite
diferentiate) vor permite Consulului Local sa pund in practica o politica urbana durabila.
Totodatd, pentru asigurarea unei eficiente sporite a banilor publici este propusa utilizarea

" la maxim a infrastructurii existente acceptand si‘incurajand un Coeficient de Utilizare a

Terenului (CUT) majorat in zonele care beneficiazd de transport in comun de mare

capacitate.

In interiorul zonei mixte, aldturi de constructii existente cu certa valoare arhitectural-
urbanistica sau de intrebuintare, exista numeroase imobile in stare rea, lipsite de valoare, care
subutilizeazd un teren extrem de prefios pentru oras. Regulamentul urméreste valorificarea
terenurilor de acest fel prin realizarea unor constructii noi aldturi de fondul construit existent care
sa permita armonia prin cdntrast, utilizarea unui limbaj formal si a unor materiale de constructie
pe deplin contemporane. ' -

Pentru amplasamentul fostei cazarmi 567 se propun zone functionale care pot cuprinde :

baze sportive ,zone cu destinatii mixte, zone pentru locuinte colective si individuale sau alte

destinatii acceptate de proprietar conform anexelor.
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Suprafata analizata in P.U.Z. este incadrata in - ZONA MIXTA, cu SUB ZONE cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inéltirﬁi maxime de P+4 niveluri cu accente

inalte.

- subzona mixta situata in teritorii structurate, cuprinzénd bulevarde'sau__st'r_.éztf"tisservite cu

transport in comun de mare capacitate, constituind directiondri in dezvoltarea viifoare a zonei

centrale a orasului, in care autorizarea constructiilor este posibila in baza regulamentului.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urméatoarele utilizari:
- hypermarket

. institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier; .

- ldcasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicli sociale si medicale atat colective cat si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- comert cu aménuntul; .

- hoteluri, agentii de turism;

- re’stauralnte, barufi, cofétarii; cafenele, etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

- locuinte cu partiu obisndit,‘ :

- zone de transfer al pésagerilor

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
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ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- toate clddirile vor avea la parte'rul'orien_t_at spre domer;iul public (marcat in plansa de
reglementari care face parte integfanta di#.prezéntul regulament) functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit
activitatea in care accesul puBh’cului nu este liber numai cu 'conditia ca sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii marcate in plansa de reglementari.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitatea si de lucrdri:
- activitati productivé poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de santier pe
duraté existentei santierului; .
- depozitare en gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;
" - activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
pub|icel sau din ir)stitutiile publice; gl
- depozitari de materiale refolosibile;
- statii de intretinere auto;
- statii de comercializare a carburantilor
- spal3torii chimice;
- platfarme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucr3ri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spaitiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

11
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SECTIUNEA II: CONmTIIQ_E_AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FOR.ME, DIMENSIUNI)

ART. 4 - Pentru a fi construibila direct, in baza prezentului regulament o parcela trebuie sa

indeplineascd urmatoarele conditii:

a) sa aiba o suprafatd minima de 150,0 mp.;
b) sa aiba un front la strada de minim 10,0m;

Pentru mentinerea unei linii de dezvoltare unitare si armonioasa a zonei aceste

caracteristici se pot ajusta conform documentatiei tehnice atdt din punct de vedere al

aliniamentului cat si al alinierii clédirilor.

- Nu se acorda autorizatie de construire locuinte pe parcelele care nu sunt construibile
conform prevederilor prezentului articol sau RGU. Aceeasi prevedere se aplica parcelelor
care devin neconstrdibile prin aparitie in urma unei impdriiri de teren (concesiune,
instrainare, iesire din mdwmune) a4

- Pe parcelele neconsttwhtle cqnfprmrevedenlor prezentului articol, Consiliul Local al
Mumc:plulm Briila poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui
Plan Urbanistic de Detaliu si a unei ilustrdri de arhitectura care sa demonstreze

posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

.- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie

intre domeniul public si proprietatea privat. Aliniamentul este conform plansei de
reglementari vizata spre neschimbare care face parte integranta din prezentul regulament.
- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculéra
pe bisectoarea dintre aliniamente, avind lungimea de 12,00 m pe strézile de categoria I-a
si a ll-a de 6,00 m pe cele de categoria a lll-a sau cu pastrarea razei de curbura a bordurii
trotuarului la aliniament. :

- In raport cu caracterul strizilor existente cldirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale clddirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural Qrbanistice sau de intrebuintare.

- Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate

cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada
g 12
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respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de minim 5,00 m fata de aliniamentul
terenului si avizdrii documentatiei de cdtre Serviciul de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului. '

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseazd pe alin'iarnent; se pot accepta retrageri de
minim 5,00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor si sd prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele
adiacente prezinta calcane este obligatofie alipirea la acestea; . e

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va
respecta o retragere de minim 4,00 metri.

- Balcoanele sau bow—wi‘nd’owurile pot depdsi cu max. 1,00 m. alinierea spre strada.

- Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max. 1/10 din ldrgimea stfézii si fora a depasi 1,20
m. . . ' A

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata
a parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurérii suprafetelor

obligatorii de spatii verzi cu un strat de p&mant vegetal cu o grosime de min. 3,0m.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- ciadlrlle ‘Care adépostesc functiuni de interes general si locuinte si aIcatunesc frontun

continue prln .allpire"ﬁ&!canele cladirilor mvecmate vor forma fronturl contmue de

s o S

maxim 20.00 m. de la aliniament dupé care se vor retrage cel Putm fata de una dm limitele
de proprietate. '

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleazd cu o cladire
posibil de realizat pe parcela aldturata sau se alipesc de calcanul unei clddiri aldturate in
stare buna si cu conditia ca peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand rémér_le
vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aéeleasi material de finisaj ca si

celelalte fatade.

- in.cazul retragern de la Ilmlta Iaterala de proprietate aceasta va fi de min. 3,0 m. pentru
" P+2 niveluri (atunci cand sunt onentate ferestre de la incaperi principale) si P+3 nwelurl

(atunci cand sunt orientate ferestre de la depehdinte}.
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- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie

fata de o clédfre publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa; in acest caz se

admite o retragere fata de limitele parcelei de min. 4,00 m.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din

inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 4,00m. :

- se.interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia caz_dlui in care deja

exista un calcan al unei cladiri princibale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea

acestuia

- balcoanele si bow-windowurile de fatada, deasupra strézii, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de

la limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al

vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor nu trebuie sa depdseascd 1/3 din sup_rafata

cladiri Al

- se recomanda ca pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe

fatadele laterale ale clidirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte, "?aé sunt
* orientate spre locuintele de pe barcelele laterale, sitruate la mai putin de 10,0 m. sa aibd

parapetul ferestrelor la min.1,75 m. de la pardoseala incéperilor.

ART. 7 - AM.P@AREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- clddirile vorirespecta intre ele distante egale cu jumitate din indltimea la cornisa a'celei
mai inalte dintre ele. | ' '
- distanta se poate reduce la 1/4 din indliime, dar nu mai putin de 3,00 m numai in cazul in
care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi fie de

locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
* - parcela este construibila numai daca are asigurat un-acces carosabil de minim 3,50 m.
latime dintr-o circulatie publica in mdd direct saJ prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietafile invecinate; Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a inééndiilor. Cénd latimea accesului este mai
mica de 3,5 m. este obligatorie ol;tinerea avizului Brigdzii de pompieri a Muniﬁipiﬁ’lui,Brﬁ.ila
- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea

posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitad accesul autovehiculelor de
14
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stingere a incendiilor. Distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depési
50,00 m. ' 7

- nhumarul si configurati.a acceselor se vor fincadra in prevederile Anexei nr.4 a
Regulamentului General de Urbanism

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu

dizabilitati locomotorii.

ART. 9 - STATIONAEA AUTOVEHICULELOR

' - Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in
afara circulat.iilof publice. '
- Calculul capacitatii de parcare in functie dé obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitdti urbane” (indicativ P132-93) si Anexa nr.5 a

- Regulamentului General de Urbanism

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de pércare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv. A_QWarcaje vor fi situate in

s AR e
zona adiacenta la o distanta de max. 250 metri

.-

ﬁ-‘. ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inéh;irﬁea maxima constructiilor va respecta indicatiile din plansa de reglementari vizata
spre neschimbare care face parte integranta din prezentul regulament.

- in cazul racorddrii intre strizi avand regim diferit de indltime, se poate prelungi regimul
cel mai inalt Spre strada secundara pe o lungime de 50.00 metri daca strada are 6 sau 4 fire
de cirtu!afe_ si pe o lungime de 25.0 metri daca strada are 2 fire de circulatie

- atunci cind noua const‘ructi_é depédseste ca indltime constructia aldturata propusa a fi
mentinuta este obligatoriu ca volumul care se inalta sa fie retras de la limita de proprietate
pentru a fi tratat ca fatada conform Codului Civil. Pentru constructiile cuplate la calcanul
.unei cladiri existente este obligatorie preluarea “amprentei” calcanului acesteia in zona

vizibila din domeniul public

=715
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ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi ‘subordonat
cerintelor.speciﬁce unei diversitadti de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar
cu conditia realizérii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al
stréziior zonei mixte, de particularitatile sitului, de caracterul géneral al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

- aspectul clédirilqr va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din clddirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din clédirile inalte;

- orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in
zona, fiind posibila si armonia prin contrast. In acest sens la solicitarea Arhitectului Sef, a -
Serviciului de Urbanism si l\menajarea Teritoriului, proiectele pentru autorizare pot fi
avizate de citre o cOrhisie tehnica de specialitate abilitata prin Dispozitia Primarului
Municipiului Braila;

- sunt interzise folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele

de constructie precare (de tip azbociment, plastic ondulat, etc.)

Reguli particulare pentru comert

- Cererile de Certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor
vitrine noi, trebuie insotite de un dosar contindnd toate elementele necesare unei bune
cunoasteri a starii actuale a parterului, a contextului sau (fatada totala a imobilului si a
celor aldturate) precum si a situatiei sale originale

- Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la
domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine ,spre'dom'eniu.l public

- Ocuparea cailor publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi autorizate
sunt amenajdrile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu

incomodeaza circulatia pietonala

- Sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet ascunse

atunci cdnd magazinul este deschis.
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ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE "EDILITARA

- Apa potabila
Orice constructie noua de locuit si orice local putdnd servi pentru munca, odihna sau

agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa-si aib3d
asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar Briila.

- Canalizare menajera

Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie
noua.

- Canalizare pluviala

Amenajdrile pe orice teren trebuie astfel realizate incét sa permitd scurgerea apelor

meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora.

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este o'bligatoriu sa fie ficuta pe sub trotuare
pentru a se evita produ;erea ghetii.
- - Retele electrice, telefonice si CATV
Cabluhife dé alimentare cu energie electrica destinata Consumului particular ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introdu‘sé’in subtéran. In
caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmdreasca liniile de
cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.
Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imp'osibilitate tehnica majora,
ele trebuiesc plasate la extremitétile fatadelor si vopsite in-tonul fatadelor pe care se gpii;a. .
- Gaze ' : 8
f" Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

- Salubritate
Orice clddire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevdzute cu amenajari pentru

colectarea deseurilor menajere in europubele, cu posibilitate de colectare selectiva.

ART.13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de.accese si trotuare de garda vor fi inierbate si

plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;
- se recomanda ca pentru imbundtétirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa

se evite impermeabilizarea terenului peste minimum-ul necesar pentru accese, circulatii

pietonale, terase;
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- se recorr!anﬁda inverzirea teraselor neutilizabile ale clddirilor cu indltime mai mica de P+2

niveluri in proporfie de 50%; : “

- parcajele la sol vor fi plantate Cl;l un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi

inconjurate cu gard viu;

- spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod obligato}iu in

continuitate cu spatiul pu,bli__c chiar atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu

poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decédt daca retragerea este mai

mare de 11 m. si o banda de cel putin 3 m. paralela cu fatada este tratata ca spatiu liber

circulatiei pietonale sau spatiu plantat

- spatiul dintre aliniament (limita dintre broprieta’te si domeniul bublic) si alinierea

principala a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber
circulatiei pietonale ;

- se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executdrii constructiilor arborii sanatosi

existenti avand peste 7,00 m. inadltime si diametrul tulp_ini‘t peste 30 cm; In cazul tdierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimefrul unor spatii ;;Iantate publice din -
apropiere. ' ‘ |

5 in gradinile de fatade ale eﬁhipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevdzuta

cu plantatii inalte

ART.14 - IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transpérente, cu o indltime de
1,80 m. .rea\-Iizate din fier forjat si cu un soclu opac de 60 cm, dupa caz se va aplica o;
imprejmuire unitara pentru intreaga zona.

- In toate cazurile se va asigura perceperea de cdtre trecator a fajadei cu vedere la strada.
Se interzice vopsirea in culori stridente si strilucitoare a imprejmuirilor ‘ '

- Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 1,80 m. indltime din care 0,60 m. soclu opac, dublate de gard viu

- Spatiilé comerciale si alte servicii retrase de la aliniament vor fi lipsite de gard, pot fi

separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele, etc.
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-

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Pentru parcelele a cdror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului riméne neconstruibil chiar si in situatia

instraindrii acestuia sau divizarii parcelelor

- POT maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri

cu maxim 2 niveluri (8 m.) pentru activitdti comerciale, sali de spectacole, etc.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren
- in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului

- coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare, dupd cum urmeaza:
- cu 0,5 pentru parcelele cu suprafa'ta mai mare de 1000 mp.
- cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strdzi (parcelele de colt, sau in

¥, -

v t&wllwﬁgfm T parcela situata in dreptul strdzii care nu se mai continua)

Posibilititi de depasire a CUT’ |
f Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente Spre transfer catre
domeniul public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata
de teren transferata spre domeniul public atunci cdnd acest transfer este facut pe baza de act

notarial si fard despagubiri din partea Primariei M'unicipiﬁlui Braila.

Prezentul Regulament aferent PUZ ANSAMBLUL CAPORAL MUSAT, ZONA COMERCIALA SI ZONA
REZiDENTIALA, TEREN SITUAT IN BRAILA CALEA CALARASILOR NR 220, RESPECTIV FOSTA
CAZARMA 493 SI CALEA CALARASILOR NR 226, RESPECTIV FOSTA CAZARMA 567, conferd
posibilitatea beneficiarului, Prim&ria Municipiului Brdila, de a redimensiona loturile concesionate
initial prin dezmembréri si alipiri nou aprobate, astfel in.cét sa fie create noi suprafete cu
destinatiile :

- cai de acces, ce vor fi transferate domeniului public, conform procedurilor
; 19
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- loturi destinate construirii, conform diferitelor functiuni propuse

Tn urma acestor modificiri, acolo unde rezulta mentinerea unor clidiri care pot contribui la

pastrarea caracterului zonei asa cum este el perceput de cettenii orasului, acestea vor fi retrase

de la casare conform procedurilor,

Tntocmit,

Arh<Marian Pascu .

N

P Je DTE DE SEDIKEY,
RO TAK DHHTEL
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