ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.J370

din 30.10.2013

Privind: Concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafatd de
4700,00 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Braila, indivi:
din terenul in suprafatd de 8700,00 mp situat in Braila, str. Malu
Dunérii nr. 11, NCP 83006, solicitantei S.C. TELBRA COM S.R.L., ir
vederea extinderii activitatii societatii.

CONSIITAUL IOCAL NMUNICIPAIL. BRAITY. A

La initiativa Primarului Municipiului Bréila;

Avand Tn vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
inregistraté sub nr. 18378/21.04.2013, prin care domnul Dutu Dumitru, director
al S.C. TELBRA COM S.R.L, solicitd concesionarea terenului in suprafatéd de
4700,00 mp, situat in Braila, str. Malul Dunérii nr. 11;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu si Direcliei
Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum si raportul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 51/27.02.2009 completata
prin H.C.L.M. nr.194/31.05.2013, anexa 1.50, poz. 11 si H.C.L.M. Braila
nr.21g/2009;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Concesionarea prin incredintare directa, pe o perioada de 49 ani, a
terenului in suprafatd de 4700,00 mp, apartinand domeniului privat al
Municipiului Bréila, indiviz din terenul in suprafatd de 8700,00 mp situat in
Braila, str. Malul Dunarii nr. 11, NCP 83006, solicitantei S.C. TELBRA COM
S.R.L., in vederea extinderii activitatii societaii.



Art.2 Terenul prevazut la art. 1 se identificd in planul de amplasament ¢
delimitare al imobilului, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezent
hotérére.

Ari.3 (1) Redevenia se stabileste in cuantum de 0,10 lei/mp/iuna
conform raportului de evaluare, anexa nr.2, parte integrantd din prezent:
hotarére.

(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, in functie de rate
inflatiei.

Art.4 Beneficiarul concesiunii are obligatia s& respecte prevederile
H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013 referitoare la ,Ameliorarea confortului urbar

prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in proprietatea
Municipiului Bréaila”, obligatie ce va fi prevazuta in contractul de concesiune.

Art.5 Prezenta hotarére va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului

Bréila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.
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ANEXA A
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
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.

SCARA 1:1000 i
434 3%0/28.0P. 20/5
Nr. cadastral Suprafata masurata A_&':sa imobilului
83006 8700mp Strada Malul Dunarii or. 11
Cartea Funciara nr.83006 UAT Braila
el Py
T el AN
w ‘3"93 06 o
S9f s A5El
A.Date f{&%?:méﬂm;f 8
© " & =~
Nr. Categoria de g ta Valoaggder, | 5% Mectiani
[parcela folosinta l(ll'np) 'mﬁ%l N o y
8700 ~~Janiite asa 7-8-9-10-11 a1 19-20-2
L2 gard beton 11-12-13-14.15-16-17-18-19
Total 8700 restul limitelor nematerializate
B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafata construita la sol | Valoare de impozitare Mentiuni
consr. (mp) (lei)
Cl 75 Laborator exec din caramida acoperit cu azbo
C2 123 Atelier mecanic exec din ceramida acop cu azbo
C3 15 Magazie exec din beton acoperita cu tabla
C4 75 Depozit smoala exec din baton acoperit cu tabla
C5 36 Depozit filer exec din beton acoperit cu tabla
C6 8 (Cabina comanda statie asfalt
c7 3 Grup saniter exec din tabla
C8 117 Statie mixtirri asflti
Total 452 T Tl
INVENTAR DE COORDONATE b g £ &l b
¥ Sistem de proiectie =
T Pct. _E(m) N(m) Pct. E(m) N{m)
1 732188.02 419612.98 14 73214496 419726.51 |
2 732175.53 419593.50 15 732147.67 419730.79"
3 732159.73 419568.86 16 732149.65 419735.50
4 732143.80 419578.78 17 732153:33 419750.16
5 732122.37 419593.20 18 732177.11 419741.30
6 732101.58 419605.19 19 73217431 419733.52
7 732076.58 419617.89 20 732167.95 41971625 ) -
8 732074.99 419618.70 21 732168.34 41971422  Seconfirma suprafata din masuratori si
9 732088.66 419639.88 22 73216715 419711.59 |  introducerea imobilului in baza de date
10 732091.57 41964544 23 732161.79 419690.46 Parafa
11 732093.76 419649.24 24 732148.35 419635.12 Semnatura si data
12 732102.34 419661.91 25 73217295 419621.25 OFICI, P y
sUic R TL)
13 732139.77 419718.88 ATE IMOoBILIARA
Suprafata masurata = 8700mp L LA
: A = - A
Suprafata din acte = 8700mp L3 _‘gﬂzjﬁgeaml-:m




ANEXA MR, 2
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Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu

MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA (A.N.EV.A.R)
Romania, Braila, Aleea Parculuinr.2, bl. Albis, sc. 1, et. 5, ap. 15, C.I.F. 20422930

Cont: RO62 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredit Tiriac Bank Sucursala Braila

Fax: 0339.814.435, Mob: 0722.635.370, hitp://www.acos.ro, mail: office@acos.ro

I RAPORT DE EVALUARE

al terenului din Braila, str. Malul Dundrii nr. 11, zona Industriala Sud, jud.
Braila, proprietatea Consilivlui Local Municipal Braila

- teren si redeventa - 8.700 mp (total) si 4.700 mp (rdmas de concesionat indiviz)

DATA EVALUARII: 12.10.2013

solicitant: 5.C. TELBRA COM S.R.L. BRAILA

destinatar: UAT Municipiul Braila

All rights reserved. Copyrighis © 2003-2013 Expert Evaluafor Androniu lulian Cosmin
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Raport de evaluare imobiliard

REZUMATUL LUCRARIL.

Prezentul raport estimeazd valoarea de piata si a redeventei pentru urmdtforul
bun imobil:

TEREN DIN BRAILA, STR. MALUL DUNARII NR. 11, ZONA INDUSTRIALA SUD, JUD.
BRAILA, PROPRIETATEA CONSILIULUI LOC AL MUNICIPAL BRAILA

Solicitantul lucrdrii: $.C. TELBRA COM S.R.L. BRAILA

Destinatarul lucrdrii: UAT Municipiul Braila

Data evaludrii: 11.10.2013
Curs valutar de referinid BNR la data evaludrii: 4,4508 LEI/ EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin comparafie directd):
137.780 lei echivalent a 30.960 euro

Pentru suprafata totala de 8.700 mp:
Valoarea estimaté a redeventei anuale este de 10.459 lei (1,20 lei/mp).

Valoarea estimata a redeventei lunare este de 872 lei (0,10 lei/mp).

Pentru suprafata neconcesionatd de 4.700 mp (indiviza):

Valoarea estimatd a redeventei anuale este de 5.650 lei (1,20 lei/mp).

Valoarea estimaia a redeventei lunare este de 471 lei (0,10 lei/mp).

Data: 11.10.2013

Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R. :

N Y
ec. lulian-Cosmin Androniv Nlapii 20V
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Raport de evaluare imobiliara

de cdire organizafii sau insfitufii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizérile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului;

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granifele
descrise si nu existd alte servituti, altele decdat cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostintd de existenfa unor materiale periculoase pe sau
in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdtii. Evaluatorul nu are
calitatea si nici calificarea s& detecteze aceste substanfe. Valoarea estimatd se
bazeazd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietdfii. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau peniru
orice expertizd tehnicd necesard penfru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmd&toarele conditi generale
limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numai peniru utilizarea luaté in considerare. Valorile separate peniru
teren si peniru consfructii nu pot fi ulilizate in alte evaludri si, dacd sunt ufilizate,
valorile nu sunt valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicG proprietdfii considerate in
infregime si orice divizare In elemente sau drepturi parfiale va anula aceasta
evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dé& drepiul de a-l face
public;

Polrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicital s& acorde
consultantd ulterioard sau s depund mdrfurie in instan}d, in afara cazului cand
aceasta a fost convenitd, scris siin prealabil;

Confinutul acestui raport, atat in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzaf in public
prin publicitate, relafii publice, stiri sau prin alte medii de informare fard aprobarea
scrisd si prealabild a evaluatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute in acest raport sunt bazate
pe condifile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen
scurt si o economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba

in functie de conditiile viitoare.
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Raport de evaluare imobilior&

Materialele si sursele de informatii utilizate.

Penfru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdjii
imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozifia evaluatorului de céire
propriefar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare, editia a IX-a — 2011, care sunt in
vigoare la data efectudrii prezentului raport, fiind obligatorii incepénd cu
data de 1 ianuarie 2012, respectiv:

Y

Standarde Infernafionale de Evaluare (IVS):

IV§ — Cadrul general

v

IVS 101 = Sfera misiunii de evaluare

A4

IVS 102 — Implementare

v

Y

IVS 103 — Raportarea evaludirii

A\

IVS§ 300 - Evaludri pentru raportarea financiard. Anexd — Evaluarea

imobilizdrilor corporale din sectorul public;

«Evaluarea proprietdfi imobiliare”, Edifie a doua canadiand,

A4

Canada, 2002, traducere din limba englezd;
» Observatii si constatdri ale expertului evaluator privind starea
proprietatii supuse evaludrii;
Informafii de pe internet privind oferte din piafd peniru proprietdfi similare cu

ceda evaluatd, o parte dinfre acestea fiind atasate raportului in anexe.

Drepturile de proprietate evaluvate.

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine Consilivlui Local Municipal
Brdila, asa cum rezulta din:
» Extras CF nr. 83006
Dreptul de proprietate asupra cladirlor aparfine $.C. TELBRA COM S.R.L.
BRAILA, asa cum rezultd din:
> Incheiere OCPI Brédila nr. 43431/28.08.2013;
» Extras CF nr. 83006
Suprafata totald de teren este de 8.700 mp, din acesta a fost concesionatd,
de cdtre S.C. TELBRA COM S.R.L. BRAILA, suprafata indiviza de 4.000 mp.
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Raport de evaluare imobiliarg

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea imobilului.

Imobilul se afld in Brdila, sir. Malul Dundrii nr. 11, zona Industriala Sud, jud.
Braila, proprietatea Consilivlui Local Municipal Brdila.

Zona este perifericd.

Suprafata totald de teren este de 8.700 mp, din acesta a fost concesionafd,
de cdtre S.C. TELBRA COM S.R.L. BRAILA, suprafata indiviza de 4.000 mp, a mai rédmas
de concesionat 4.700 mp.

Evaluarea se face pentru infreaga suprafata de 8.700 mp deoarece este

infreagd si exclusivd.

Descrierea amplasameniuvlui.

Imobilul se compune din teren cu suprafafa de 8.700 mp.

Pe teren existd constructii cu suprafafa consfruita fotald de 452 mp.

Are formd poligonald, se afld pe malul Dundrii, are acces la electricitate, apa-
canal.

Terenul esfe partfial imprejmuit cu gard metalic.

Utilitati: are acces la curent electric, apd-canal.

Vecinatdtile sunt proprietdti terenuri nedezvoltate si destinafie indusfriald.

Descrierea constructiilor.

Pe amplasament existd constructii permanente.
Constructia C1- Laborator cu structura din ziddrie portanid din caradmida,
fundatie din beton, invelitd cu azbociment.

Suprafata construitd este de 75 mp;

Consiructia C2 - Alelier mecanic cu sfructura din ziddrie portantd din
cdramidd, fundatie din beton, invelitd cu azbociment.

Suprafata construitd este de 123 mp;
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Rapori de evaluare imobiliaré

sau de mdrfuri, piefele imobiliare incd sunt considerate ineficiente. Aceastd
caracteristica este cauzatd de mai mulfi factori cum sunt o ofertd relativ neelastica si
o localizare fixG a proprietdtii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietafi imobiliare
nu se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii de pe piatd.”

Spre deosebire de piefele eficiente, piafa imobiliara nu se autoregleazd,
fiind influenfatd de multe ori de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatiile
despre franzactii similare nu sunt disponibile imediaf, existGnd decalaj infre cerere si
ofertd, echilibrul atingéndu-se greu si fiind de scurtd duratd. In funcfie de factori ca:
amplasarea, design-ul si tipul proprietéfii imobiliare, mofivatfile si varsta participantilor
s-au creat tipuri diferite de piefe imobiliare, precum:

# Piafa imobiliara rezidenfiald;
Piata imobiliard comerciald;

Piata imobiliard industriald;

* ¢ o

Piata imobiliard agricold;
+ Piata imobiliard speciald.

Avénd in vedere cele descrise In subcapitolele anterioare, se poate
considera cd in prezent piata imobiliard, pentru toate tipurile de proprietafi este o
piata inactivd, caracterizatd o rdmdnere in urma cererii si prefuri in scddere. In
consecin{d, avem o piald a cumpdrdtorilor, pentru cd acestia pot obfine prefuri mai
mici pentru proprietdtile disponibile.

Se estimeazd cd dezechilibrul infre cerere si ofertd pentru aceastd zond va
genera si va susfine in continuare un nivel scdzut al prefului de vanzare si al chiriilor
pentru proprietafi imobiliare. Analizénd piata imobiliard din doud puncte de vedere,
pe termen scurf si pe termen lung, se pot afima urmdatoarele:

*» Pe fermen scurt este o piaid a cumpdratorului, datoritG perioadei de crizd

pe care o fraversam, caracterizatd de preturile relativ scdzute pe piatd,

e Pe termen lung piafa imobiliard are o anumitd stabilitate, desi va pdstra
un numdr scdzut de cereri de proprietdfi imobiliare, determinat de
scaderea economiilor populatiei ca urmare a crizei economice, cdt si ca
urmare a stagndrii a creditului ipotecar, influenfat si de o cresgtere a
inflafiei cu efect direct asupra dobdnzilor practicate penfru creditul
ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei

pe doud niveluri:
« din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,

« din punct de vedere al piefei in care concureazd proprietatea evaluata.

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu Paging 11 din 37



Raport de evaluare imobiliaré

Un factor specific in ultima perioadd in economia brdileand este aparifia unui
numdr mare de supermarket-uri si hipermarket-uri, fapt care a condus la crearea
multor locuri de muncd si la aparifia unei serii de oportunitdfi pentru oamenii de
afaceri locali, accelerdnd dezvoltarea pe orizontald a economiei locale.

Alte domenii de activitate in care considerdm c& municipiul Brdila are o serie
de avaniaje competitive sunt; activitdlilie bancare si de asigurdri, constructiile,
transportul si comunicafiile.

La nivelul municipiului Brdila s-a remarcat o crestere a tranzactiilor cu terenuri,
ca urmare a cererii tot mai mari de a construi clddiri de tip industrial (hale), comercial
( supermarket-uri) , clddiri de tip administrativ ( birouri). In ceea ce priveste numdrul
locuintelor finalizate in anul 2007 acesta a fost de 455, din care 388 au fost construite
de populatie in regie proprie, 18 locuinfe au fost construite din surse bugetare , 25 din
fonduri ale societdtilor cu capital privat si 24 locuinfe construite de cdire Agentia
Nafionald peniru Locuinfe. Odatd cu dezvoltarea orasului, multe firme din alte zone
ale farii sau din afara {&rii au fost si sunt interesate sd realizeze dezvoltdri imobiliare.

In termeni de dezvoltare urband, municipiul Brdila este strdbdtut de o refea
de artere de circulafie, construitd in sistem radial concenfric din care pornesc
fransversal mai multe artere conectate la extremitdtile teritoriului intravilan. Municipiul
Brgila are o retea rutierd urband de 285 km de sirdzi din care 208 km sunt strdzi
asfaltate, 6 km sunt sirGzi cu pavaj iar diferenfa o reprezinia sitrGzile cu piaird
compactata.

Transporful in comun se readlizeazd pe o refea de drumuri inferne, prin
infermediul mai multor linii de autobuz, microbuz si framvai, iar serviciile de taximeltrie
se dovedesc a fi performante. Peniru decongestionarea traficului din zona cenfrald a
orasului s-a demarat un amplu proces de modernizare si amenajare a numeroase
strézi din oras. Acest demers este absolut necesar deoarece infrastructura stradald si
pietonald care deserveste un oras de peste 200.000 de locuitori este vzatd fizic si
moral.

In ceea ce priveste transportul in comun, municipiul dispune de principalele
mijloace de fransport in comun caracteristice marilor orase. Demn de menfionat este
fapful cd in momentul de fald se preconizeazd demararea unui proces amplu de
maodernizare a parcului de autobuze , minibuze si framvaie, proces care va
determina cresterea confortului cdldtorilor precum si scdderea duratei de transport in

oras.
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Raport de evaluare imobiliard

ANALIZA DATELOR §I CONCLUZN

Cea mai buna uflilizare .

In Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate
(GAVP), cea mai bund utilizare este definitd ca fiind: ,,cea mai probabila utilizare a
proprietdfii care este fizic posibild, justificatd adecval, permisd legal, fezabila
financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte
utilizari, este consideratd cea mai bund utilizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integranta
a estimdrilor valorii de piatd.

Conceptul de "cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a
proprietdfii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si
va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele
urmdatoare ale lucrdarii.

Relatile dinire comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe
pietele imobiliare. Cunoasterea si infelegerea comportamentului pietei sunt esentiale
peniru conceptul de cea mai bund ufilizare. Cédnd scopul evaludrii este estimarea
valorii de piafd, analiza celei mai bune utilizéri identificG cea mai profitabild utilizare
competitiva in care va fi pusd proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmdatoarele situatii:

» cea mai bund utilizare a terenului liber;

» cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai bund ufilizare a unei proprietdli imobiliare frebuie s indeplineascd
urmdtoarele criterii:

permisd legal;

Y v

posibila fizic;

justificatd adecvat;

Y

fezabild financiar;

v

maxim profitabild.

AT

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi

utilizarea prezenitd, consirucia, subimpdriirea sau unirea cu altd proprietate. Cea mai
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Raport de evaluare imobiliard

astfel:
k=Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza fard risc
Ri = riscul investitiei
Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobénzii de referinid a

Bdncii Natfionale a Romaniei pentru anul 2010- 2011

Riscul investifiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:
Penfru determinarea redevenfei pornim de la formula determindrii valorii de

piata sianume:
=L Venit — an,
¥ = R L
~ (+k)

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece legislafia

prevede recuperarea infregii valori in primii 25 ani de concesiune.

Valoarea de piata, pe de alta parle, este:

SEI, . B
= “ M k] unde r = redeventa anuala

Penfru determinarea redeventei anuale uvlilizam formula:

.
i=l1 1
Z,," (1+k)’

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 2.
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Raport de evaluare imobiliard

Absolvent al seminarului din cadrul "“Programului de Instruire Confinua —
ANEVAR": Standarde Internafionale de Evaluare D06- 2011;

Declaratia de conformitate (Certificarea valorii).

e dupd cunostinfele evaluatorului informafiile prezentate In raporf sunt
adevdrate si corecte;

e analizele si concluzile raportului de evaluare se bazeazd doar pe
informatiile prezentate in raport;

« evaluatorul nu are nici un interes personal in propriefatea evaluata;

e tariful evaludrii nu este condifionat de valoarea raportata;

e evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Efica, cu
standardele profesionale si cu confractul (instructiunile) cu clientul;

e evaluatorul define pregdtirea profesionala si experienfa necesard

e nimeni, cu exceptfia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala peniru elaborarea raportului.
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ANEXE

Definitii si termeni ai evaludrii

Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii, prin ufilizarea principiului
economic conform cdruia un cumpdrdtor nu va pldati mai mult pentru un activ, decat
costul necesar obtinerii unui acfiv cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin

construire.

Abordarea prin piald - oferd o indicatfie asupra valorii prin compararea

activului subiect, cu active identice sau similare, al cror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicafie asupra valorii, prin convertirea

fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului.

Chiria de piata - suma estimatd@ pentru care o proprietate ar putea fi
inchiriatd, la data evaludrii, infre un locator hotdrdt si un locatar hotdardf, cu clauze
de inchiriere adecvate, infr-o franzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat
si In care pdrfile au acfionat fiecare Iin cunostintfd de cauzd, prudent si fard

consiréngere.

Cumpdrdator special - un anumit cumpdrdtor, peniru care un anumit activ are
o valoare speciald, datoritd avantajelor rezuliate din proprietatea asupra acestuia si

care nu ar fi disponibile altor cumpdrdétori de pe piatd.

Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valorii.

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatile si beneficiile legate de

proprietatea imobiliard.

Fond comercial - orice beneficiu economic Vviitor provenit dinfr-o
Intreprindere, dintr-o participatie la o intreprindere sau din utilizarea unui grup de

active, care nu sunt separabile.
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Valoarea de piatd - suma esfimatd peniru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotarat si un vénzdtor
hotérdt, infr-o franzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile

au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si fGrd consfrangere.
Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a

doud sau mai multe active sau dreptur, in urma cdreia valoarea combinatd este mai

mare decdt suma valorilor separate
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ANEXA NR. 2 - Eslimarea redevenfei

Penfru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de aciualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor, astfel:

k =Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza f&rd risc

Ri = riscul investitiei Rata de baza Grd risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobdnzii

de referini@ a Bancii Nafionale a Roméniei pentru anul 2011- 2012

luna Dobanda
august-13 4.5
ivlie-13 5
iunie-13 525
mai-13 525
aprilie-13 5,25
martie-13 5,25
februarie-13 5,25
ianuarie-13 5,25
decembrie-12 5,25
noiembrie-12 525
octombrie-12 525
septembrie-12 525
MEDIA 517

Riscul investifiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, asifel:

Risc exterior 0,30%
conditii economice 0.15%
management 0,15%
Risc interior (caracteristicile proprietatii) 0,22%
localizare 0,12%
dimensiunea/cdlitatea spatiului 0,10%
TOTAL 0,52%
k=517% +0,52% = 5,69%
i=] .

Y /(1 + k)

A 1317
Valoarea de piata / mp 15,84 lei
Suprafata de teren fotala (mp) 8.700,00
?;;z;slicl:to de teren ramasa de concesionat 4.700,00
Redevenia:
redeventa anuala / mp 1,20 lei
redeventa anuald total suprafata 10.459 lei

2350 €
redeventa anuala suprafata neconcesionata 5,650 lei
4.700 mp 1.270 €
redeventa lunard/mp 0,10 lei
redeventa lunara fotal suprafaté 872 lei

196 €
redeventa lunara suprafata neconcesionata 471 lei
4,700 mp 106 €
Curs Euro; 4,4508 lei
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CARTE FUNCIARA NR. 83006 Comuns/Oras/Municipiu; Brala

/‘_7 Nrcerere| 43431
g¥/  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
4 pentru INFORMARE e

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
SIS Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Braila

L s
FUBLARITAYE INBAT A RR

A. Partea L. (Foaie de avere)

TEREN intravilan
Adresa: Braila, Strada Malul Dunarii, nr. 11

:; a:'.-';:.,'.'::ﬁ': Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 83006 Din acte: 8700; =
Masurata: 8700 lidbrs . e
CONSTRUCTII

g_';'_ ;‘:g‘&’:‘:‘c Adresa Observatii / Referinte

Al 83006-CL Braila, Strada Malul Laborator executat din caramida acoperlt cu azbociment.
Dunaril, nr. 11

AL2 83006-C2 Braila, Strada Malul Atelier executat din caramida acoperit cu azbaciment,
Dunaril, n». 11

AL3 93006-C3 Breila, Strada Malul Magazie executat din beton acoperita cu tabla
Dunaril, nr. 11

Al4 33008-C4 Braila, Strada Malul Depaozit smoala executat din beton acoperit cu tabla
Dunarii, n. 11

ALS 83006-C5 Brafla, Strada Malul depozit filer exscutat din beton acoperit cu tabla
Dunarii, nr. 11

AL 83006-C& Braila, Strada Malul Cabina comanda statie asfait
Dunaril, nr, 11

AL7 83D06-C7 Braila, Strada Malul grup sanitar executat din tabla
Dunarii, nr. 11

ALB 83006-CB Bralla, Strada Malul statie mixturi asfaltice
Dunarii, nr. 11

B. Partea II. (Foale de proprietate)
Inscrieri privitoare la proprietate
30136 / 07.06.2013

Observatii / Referinta

Act administrativ nr. Hotararea nr 194, din 31.05,2013, emis de Primaria
Municipiului Braila, si anexa 1.50; adeverinta nr. 18378/06-06-2013 emisa de
Primaria Braila; adresa nr 18378/07.06.2013 emisa de Primaria Braila
Bl | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, coka actuala 1 /1 Al
1 |MUNICIPIUL BRAILA DOMENIUL PRIVAT =
43431 / 28.08.2013
Act administrativ nr. 810, din 20.11.1995, emis de Primria Municipiului Braila,
proces verbal de raceptie din data de 23.11.1995
B3 | intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1/ 1 ii.;. ii-i.
1.3, Al.4,
AL,S, Al.6,
Al.7, Al.B
1 |SC TELBRA COM SRL BRAILA, CIF: 4873598 =

C. Partea II1. (Foaie de sarcini)

Inscrieri privitoare la sarcini Observatii / Referinte

43431 / 28.08.2013

Act administrativ nr. 11893, din 11.04.1995, emis de Primaria municipiului Braifa,
act aditional nr1/1052/28.01.2004; act aditional nn2/11213/16,05.2006
ClI | Intabulere, drept de CONCESIUNE, pe durata existentei constructiel Al
1 {SC TELBRA COM SRL BRAILA, CIF; 4573598 asupra terenului in S indiviza de
4000 mp
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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CARTE FUNCJ’ARA NR 83006 Comuna/0ras/Municipiu: Bralfa

. AL6| 83006-C6 constructii Din acte:-; Cu acts T Cabina comanda statie asfalt
industrisle Masurata:8
= si edilitare i e |
Al.7 1 83006-C7 | constructi ane:a Din acte:-; | Cu acte grup sanitar executat din tabla
Masurata; 3
AL.8| B3006-CB constructi Din acte:-; | Cu acte static mixturi asfaltice
industriate Masurata:117
1 si edilitare ! J
Lungime Segmente
1) Valorile lungimifor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct | Punct Lungime Punct | Punct Lungime
inceput| sfarsit | segment '’ (m) inceput| sfarsit | segment"’ (m)
1 2 12,2 2 3 28,2
3 4 56,9 4 = 21,8
5 6 29 6 ki 2,1
7 8 18,4 5 B 8,3
9 10 25,6 10 1L 15,1
11 12 5,1 12 13 51
13 14 9,2 14 15 68,2
15 16 15,3 16| 17 4.4
17, 18 6.3 18 19 25,2
19 20 18 20 21 28,0
21 22 24,0 22| 23 25,8
23 24 18,8 24 25 29,3
25| 1 23,1
=* Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt 1 jite la 10 il i

*%* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald,

pdstratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, chitanta nr. BRC21801/28-08- 2013, pentru serviciui de publicitate

imobiliard cu codul nr, 262,231,

Data solutiondrit, Asistent-registrator, 8%
25/09/2013 BOGDAN NOROCEL CASARU -
Data eliberdrii,
—
< g
kg
Document care confine date cu caracler personal, protejate de preveaerile Legn r. 677/2001. Pagina 3 din 3
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g

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Seara 1.2000

Judetul : Braila
Teritoriul administrativ : Braila
Adresa . Struda Malul Dunarii nr. 11
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15.082013 marcador.rofadprintteren-versatura-1Dp ri.hitml

Mercador.ro

Teren varsatura

Braila Adsugat: 11:16, 1 August 2013, Numer anunt: 5963768

apa,gazs,curent electric,canalizare,zona cu vile,pt canstructie sau agricultura,deschidere 13m.pt mai multe
detalii sunati

Contactdata

Persoana de contact: calln glgl

Telefon: 0740 217 071
0339 404 045

mereador.ro/adprintteren-varsahura-1DpirM.himl
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Amplasament
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