
ROMANIA 

MJ~~~!p~b~:~~~A 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

:H:OTAB.AREA NR..370 

din 30.10.2013 

Privind: Concesionarea prin incredintare directa a terenului in suprafata dE 
4700,00 mp, apartinand domeniului privat al Municipiului Braila, indivi; 
din terenul in suprafata de 8700,00 mp situat in Braila, str. Malu 
Dunarii nr. 11, NCP 83006, solicitantei S.C. TELBRA COM S. R.L. , ir 
vederea extinderii activitatii societatii. • • 

OON"SILIULLOOALl.VIUNIOIPALBBATT.A 

La initiativa Primarului Municipiului Braila; 
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum §i cere rea 

inregistrata sub nr. 18378/21.04.2013, prin care domnul Dutu Dumitru, director 
al S.C. TELBRA COM S.R.L, solicita concesionarea terenului in suprafata de 
4700,00 mp, situat in Braila, str. Malul Dunarii nr. 11; 

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu §i Directiei 
Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum ~i raportul comisiei de 
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila; 

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind 
bunurile proprietate publica, cu modificarile §i completarile ulterioare, Legea 
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata , cu 
modificarile §i completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 51/27.02.2009 completata 
prin H.C. L.M. nr.194/31.05.2013, anexa 1.50, poz. 11 ~i H.C.L.M. Braila 
nr.21212009; 

In baza art. 36 alin. (1) §i (2) lit. c), alin. (5) lit. b) §i art. 123 alin. (1) din 
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare; 

Tn temeiul art. 45 alin. (1) ~i (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din 
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare; 

:H:OTAB..A.STE: 

Art.1 Concesionarea prin incredintare directa, pe 0 perioada de 49 ani, a 
terenului in suprafata de 4700,00 mp, apartinand domeniului privat al 
Municipiului Bra ila, indiviz din terenul in suprafata de 8700,00 mp situat in 
Braila, str. Malul Dunarii nr. 11, NCP 83006, solicitantei S.C. TELBRA COM 
S.R.L., in vederea extinderii activitatii societatii. , . 
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Art.2 Terenul prevazut la art. 1 se identifica in planul de amplasament ! 

delimitare al imobilului, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezent. 
hotarare. 

Art.3 (1) Redevenia se stabile~te in cuantum de 0,10 leilmplluna 
conform raportului de evaluare, anexa nr.2" parte integranta din prezent, 
hotarare. 

(2) Cuantumul redeveniei se actualizeaza anual, in funciie de rat, 
inflatieL , 

Art.4 Beneficiarul concesiunii are obligatia sa respecte prevederilE 
H.C.L.M. Bn3ila nr. 76/28.02.2013 referitoare la "Ameliorarea confortului urbar 
prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in proprietatea 
Municipiului Braila", obligaiie ce va fi prevazuta in contractu 1 de concesiune. 

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului 
Braila, prin Directia Patrimoniu ~i Directia Finantelor Publice Locale, iar 
Secretarul Municipiului Braila 0 va comunica celor interesatL 

PRE~EDINTE DE ~EDINTA, • 

AG SORIN EUGEN 

2 

CONTRASEMNEAzA 
p. SEC RET A R, 

D7 1DN 



11 
1(h.~1 

n,fIIJ,' 
910: 

+ .. t 
/ ~ 

;f .a-.' 
",'iI 

>!? 
rf' 

1/. 

~/ 
~'f 

''.~" 
r. 
I " 

-i-l'~ ~ 
,yO .... ~ " 

8<,~~~ 
$<, 

~ 

13 ~ 

& ... C8 

~(jJ' 
~0 

<s~· 
-<j 

I.!":>,?" 

23 

§I 
t:) 

~8~ 

s 

3 

18 

~ 
~ 
~ 

~ ,I.; 

419600 

.t/N F X.7"f /VA:" . 1/ 
L4 //Cc./'-1 N I2.J Ml1:J .it) f3o l.3 

PLAN DE AMPlASAMENT SI lDElllMIT ARE A IMOIBILULUl 

83006 

SCARA 1:1000 / . t; ~ 

8700mp Strada Malul Dunarii nr. I! 

Mentiuni 

Se confirma suprafata din masuratori si 
introducerea imobilului in bam de date 

Paraf. 
Semnatura si data 

LlAP,A. 

\ \ . 
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Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu 
MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NAT/ONALE A EVALUATORILOR AurORlZATI DIN ROMANIA (A.N.E.V.A.R.) 
Romania. Broila. A/eea Parcului nr.2. b/. A Ibis. sc. I. el. 5. ap. 15. C/.F. 20422930 
Cant: R062 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredit Tiriac Bonk Sucursala Braila 
Fox: 0339.814.435. Mob: 0722.635.370. http://www.acosJo. mail:office@acos.ro 

RAPORT DE EVALUARE 

al terenului din Braila, str. Malul Dunarii nr. II. zona Industriala Sud, judo 
Braila, proprietatea Consiliului Local Municipal Braila 

- -

- leren $; redevento - 8.700 mp (10101) $; 4.700 mp (ramos de conces;onol ;nd;v;z) 

DATA EVALUARII: 12. 10.2013 

solicitant: S.C. TELBRA COM S.R.L. BdlLA 

destinatar: UAT Municipiul Braila 

All rights reserved. Copyrights © 2003-20' 3 Expert Evaluator Androniu lulion Cosmin 
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Raport de evoluore imobi/iora 

I REZUMATUL LUCRARII. 

Prezentul raport estimeazo valoarea de piato ~i a redeventei pentru urmatorul 

bun imobil: 

TEREN DIN BRAILA. STR. MALUL DUNARII NR. II. ZONA INDUSTRIALA SUO. JUD. 

BRAILA. PROPRIETATEA CONS/UULUI LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

Solicitantullucrorii: S.C. TELBRA COM S.R.L. BRAILA 

Destinatarullucrorii: UAT Municipiul Brai/a 

Data evaluorii: 11.10.2013 

Curs valutar de referinto BNR 10 data evaluorii: 4.4508 LEII EURO. 

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA. 

Valoarea de piato raportato (abordarea prin comparatie directo): 

137.780 lei echivalenl 030.960 euro 

Pentru suprafata 1010/0 de 8.700 mp: 

Voloorea eslimafa a redevenfei anuale esle de 10.459 lei (1.20 lei/mp). 

Va/oarea eslimola a redeventei lunare esfe de 8nlei (0.10 lei/mp). 

Penfru suprofoto neconcesionafa de 4.700 mp (indiviza): 

Va/oarea esfimafa a redeventei anuole esfe de 5.650 lei (1.20 lei/mp). 

Va/oarea estimala a redevenfei lunare esle de 471 Ie' (0.10 lei/mp). 

Dafa: II. 10.2013 

Expert Evo/uofor 

Membru Tilu/or A.N.E.V.A.R. 

ec. lulian-Cosmin Androniu 
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Report de evefuore imobilioro 

de cotre organizatii sou institutii private, au fost sou pot fi obtinute sou reinnoite 

pentru oricare din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului; 

Se presupune co utilizarea terenului ~i a constructii/or corespunde cu granitele 

descrise ~i nu exista alte servituti, altele decat cele descrise in raport; 

Evaluatorul nu are cuno~tinta de existenta unor materiale periculoase pe sou 

in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietatii. Evaluatorul nu are 

calitatea ~i nici calificarea so detecteze aceste substante. Valoarea estimata se 

bazeaza pe ipoteza co nu exista asemenea materiale ce or afecta valoarea 

proprietatii. Nu se asuma nici 0 responsabilitate pentru asemenea cawri sou pentru 

orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor; 

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii generale 

limitative: 

Orice proportie din valoarea estimata in acest raport, intre teren ~i constructie, 

este aplicabila numai pentru utilizarea luata in considerare. Valorile separate pentru 

teren ~i pentru constructii nu pot fi utilizate in a lte evaluari ~i, daca sunt utilizate, 

valorile nu sunt valabile; 

Orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerate in 

intregime ~i orice d ivizare in elemente sou drepturi partiale va anula aceasta 

evaluare; 

Detinerea acestui raport sou 0 copie a acestuia nu do dreptul de a-I face 

public; 

Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu or fi solicitat so acorde 

consultanta ulterioara sou so depuna marturie in instanta, in afara cawlui cand 

aceasta a fost convenita, scris ~i in prealabil; 

Continutul acestui raport, atat in totalitate sou in parte (in special cone/uzii/e, 

identitatea evaluatorului sou a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public 

prin publicitate, relatii publice, ~tiri sou prin alte medii de informare faro aprobarea 

scrisa ~i prealabila a evaluatorului; 

Previziunile sou estimarile de exploatare continute in acest raport sunt bazate 

pe conditiile actuale a le pietei, pe factorii anticipati ai ofertei ~i cererii pe termen 

scurt ~i 0 economie stabila in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba 

in functie de conditiile viitoare. 
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Roport de evo/uore imobiliara 

I Materialele ~i sursele de informalii utilizate. 

Pentru reolizareo prezentului raport de evo/uore s-ou uti/izat: 

o documentele ce otesto dreptul de proprietote osupro proprieta/ii 

imobiliore evaluate, core au fost puse 10 dispozitio evo/uotorului de cafre 

proprietor, respectiv solicitantul roportului de evo/uore; 

o Stondorde Intemotiono/e de Evo/uare, editio a IX-a - 2011, core sunt in 

vigoore 10 data efectuarii prezentului roport, fiind obligotorii incepond cu 

data de 1 ionuorie 20 12, respectiv: 

> Stondorde Internotionale de Evaluare (IVS): 

> IVS - Codrul general 

> IVS 101 - Sfera misiunii de evaluore 

> IVS 102 - Implementare 

> IVS 103 - Roportarea evaluarii 

> IVS 300 - Evaluari pentru roportoreo finonciara. Anexa - Evoluoreo 

imobilizari/or corporale din sectorul public; 

> "Evaluorea proprietor;; imobiliore", Edi~e a doua canadiana, 

Canada, 2002, troducere din limbo engleza; 

> Observotii ~i constatari ale expertului evaluator privind store a 

proprieta~i supuse evoluarii; 

Informotii de pe internet privind oferte din piota pentru proprieta~ simi/ore cu 

ceo evoluota, 0 porte dintre ocesteo fiind oto$ote raportului in onexe. 

I Drepturile de proprietate evaluate, 

Dreptul de proprietote asupro terenului opor!ine Consiliu/ui Local Municipal 

Srilila, 0$0 cum rezulta din: 

> Extras CF nr. 83006 

Dreptul de proprietote osupro cladiri/or opor!ine S.c' TfLSRA COM S,R,L, 

SRAILA, 0$0 cum rezulta din: 

> incheiere OCPI Brai/o nr. 43431/28.08.2013; 

> Extras CF nr. 83006 

Suprofato totola de teren este de 8.700 mp, din ocesto a fost concesionota, 

de catre S.c. TELBRA COM S.R.L. BRAILA suprafoto indiviza de 4.000 mp. 
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Raport de eva/uare imobiliaro 

PREZENTAREA DATELOR 

I Idenfificarea imobilu/ul. 

Imobilul se af/d in Braila. str. Ma/ul Dunarii nr. J I. zona Industriala Sud. judo 

Brai/a. proprietatea Consiliu/ui Local Municipal Braila. 

Zona este perifericd. 

Suprafata tota/d de teren este de 8.700 mp, din acesta a fast concesionatd, 

de cdtre S.c. TELBRA COM S.R.L. BRAILA. suprafata indivizd de 4.000 mp, a mai rdmas 

de concesionat 4.700 mp. 

Evaluarea se face pentru intreaga suprafata de 8.700 mp deoarece este 

intreagd ~i exclusivd. 

canal. 

I 

Descrierea amplasamenfu/ui. 

Imobilul se compune din teren cu suprafata de 8.700 mp. 

Pe teren existd constructii cu suprafata construitd totald de 452 mp. 

Are forma poligona/d, se af/d pe malul Dundrii, are acces la electricitate, apd-

Terenul este partial imprejmuit cu gard metalic. 

Utilitdti: are acces la curent electric, apo-canal. 

Vecindtdtile sunt proprietdti terenuri nedezvoltate ~i destinatie industrialo. 

Descrierea consfrucfiilor. 

Pe amplasament existo constructii permanente. 

Construetia C 1- Laborator cu structura din zidorie por/anto din cdromidd, 

fundatie din beton. invelito cu azbociment. 

Suprafata construitd este de 75 mp; 

Construe/ia C2 - Atelier meconic cu structura din zidorie portanto din 

cordmido, fundatie din beton, invelito cu azbociment. 

Suprafata construitd este de 123 mp; 
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Raport de eva/uare imobi/iorO 

sau de mdrfuri- piefele imobiliare inca sunt considerate ineficiente. Aceastd 

caracteristicd este cauzatd de mai multi factori cum sunt 0 ofertd relativ neelasticd ~i 

o localizore fixd a proprietdtii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietdti imobiliare 

nu se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii de pe piatd." 

Spre deosebire de pie(ele eficiente, pia(a imobiliara nu se autoregleazd, 

fiind influen(atd de multe ori de reglementdrile guvemamentale ~ locale. Informatiile 

despre tranzacpi similare nu sunt disponibile imediat. existdnd deca/aj intre cerere ~i 

ofertd, echilibrul atingdndu-se greu $i fiind de scurtd duratd. in funcpe de factori ca: 

amplasarea, design-ul ~ tipul proprietdpi imobiliare, motivapile $i vdrsta participan(ilor 

s-au creat tipuri diferite de pie(e imobiliare, precum: 

• Piala imobiliard reziden(iald; 

• Piala imobiliard comerciald; 

• Piala imobiliard indus/riald; 

• Piala imobiliard agricold; 

• Piala imabiliard speciald. 

Avdnd in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate 

considera cd in prezent pia(a imobiliard, pentru toate tipurile de proprietd(i este 0 

pia(a inactivd, caracterizotd 0 rdmdnere in urma cererii $i pre (uri in scddere. in 

consecin(d, avem 0 pia(d a cumpdrdtorilor, pentru cd acei?tia pot ab(ine preluri mai 

mici pentru proprietdple disponibife. 

Se estimeazd cd dezechifibrul intre cerere ~i ofertd pentru aceastd zond va 

genera ~i va suspne in continuare un nivel scdwt al pre(ului de vdnzare $i al chiriifor 

pentru proprietdp imobiliare. Analizdnd piala imobiliard din doud puncte de vedere, 

pe termen scurt i?i pe termen lung, se pot afirma urmdtaarele: 

• Pe termen scurt este 0 pia(d a cumpdrdtorului. datoritd perioadei de crizd 

pe care 0 traversdm, caracterizatd de pre(urile relativ scdwte pe piald, 

• Pe termen lung pia(a imobiliard are 0 anumitd stabilitate, de$i va pdstra 

un numdr scdzut de cereri de proprietdp imobifiare, determinat de 

scdderea economiifor populaliei ca urmare a crizei economice, cdt $i ca 

urmare a stagndrii a creditului ipotecar, influen(at $i de 0 cre~tere a 

inflapei cu efect direct asupra dobdnzilor practicate pentru creditul 

ipotecar. 

Pentru analiza pie(ei imobiliare a proprietd(ii evaluate se va face analiza pie(ei 

pe doud niveluri: 

• din punct de vedere al pie lei largi, de ansamblu, 

• din punct de vedere al pie(ei in care concureazd proprietatea evaluatd. 
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Roport de evo/uore imobilioro 

Un factor specific in ultima perioado in economia broileano este aparitia unui 

numor mare de supermarket-uri ~i hipermarket-uri, fapt care a condus 10 crearea 

multor locuri de munco ~i 10 aparitia unei serii de oportunitoti pentru oamenii de 

afaceri locali, accelerand dezvoltarea pe orizonta/o a economiei locale. 

Alte domenii de activitate in care considerom co m unicipiul Broila are 0 serie 

de avantaje competitive sunt; activito!ile bancare ~i de asigurori, construc!iile, 

transportul ~i comunicatiile. 

La nivelul municipiului Broila s-a remarcat 0 cre~tere a franzactiilor cu terenuri, 

co urmare a cererii tot mai mari de a construi c10diri de tip industrial (hale), comercial 

( supermarket-uri) , c10diri de tip administrativ ( birouri). in ceea ce prive~te numorul 

locuintelor fina/izate in anul 2007 acesta a fost de 455, din care 388 au fost construite 

de populatie in regie proprie, 18 locuinte ou fost construite din surse bugetare , 25 din 

fond uri ale societotilor cu capital privat ~i 24 locuinte construite de catre Agen!ia 

Nationa/o pentru Locuinte. Odato cu dezvoltarea ora~ului, multe firme din alte zone 

ale torii sou din afara torii au fost ~i sunt interesate so realizeze dezvoltori imobiliare. 

in termeni de dezvoltare urbano, municipiul Broila este strobotut de 0 retea 

de artere de circ ula tie, construito in sistem radial concentric din care porn esc 

transversal mai multe artere conectate 10 extremitotile teritoriului intravilan. Municipiul 

Braila are 0 retea rutiero urbano de 285 km de strozi din care 208 km sunt strozi 

asfaltate, 6 km sunt strozi cu pavaj iar diferenta 0 reprezinto strozile cu piatro 

compactata. 

Transportul in comun se realizeazo pe 0 retea de drum uri interne, prin 

intermediul mai multor linii de autobuz, microbuz ~i tramvai, iar serviciile de taximetrie 

se dovedesc a fi perform ante. Pentru decongestionarea traficului din zona centra/o a 

ora~ului s-a demarat un amplu proces de modernizare ~i amenajare a numeroase 

strozi din ora~. Acest demers este absolut necesar deoarece infrastructura strada/o ~i 

pietona/o care deserve~te un ora~ de peste 200.000 de locuitori este uzato fizic ~i 

moral. 

in ceea ce prive$te transportul in com un, municipiul dispune de principalele 

mij/oace de transport in comun caracteristice marilor ora~e. Demn de mentionat este 

faptul co in momentul de fato se preconizeazo demararea unui proces amplu de 

modernizare a parcului de autobuze , minibuze ~i tramvaie, proces care va 

determina cre~terea confortului co/otorilor precum ~i scoderea duratei de transport in 

ora~. 
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Raport de evaJuare imobi/iaro 

ANALIZA DATEtoR $1 CONCLUZII 

I Ceo mai buna utilizare . 

in Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate 

(GA VP), ceo mai buna utilizare este definita ca fiind: "ceo mai probabila utilizare a 

proprietafii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal. fezabila 

financlar ~i care conduce 10 ceo mai mare va/oare a proprieta,ii evaluate. " 

Utilizarea din care rezulta valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte 

utilizari. este considerata cea mai buna utilizare. 

Conceptul de cea mai buna utilizare este 0 parte fundamentala ~i integranta 

a estimarilor valorii de pia to. 
Conceptul de "ceo mai buna utilizare" reprezinta alternativa de utilizare a 

proprietatii seledate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si 

va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele 

urmatoare ale lucrarii. 

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente c/ar pe 

pietele imobiliare. Cunoa{>terea {>i intelegerea comportamentului pietei sunt esen~ale 

pentru conceptul de cea mai buna utilizare. C6nd scopul evaluorii este estimarea 

valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabila utilizare 

competitivo in care va fi pusa proprietatea. 

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situ alii: 

>- cea mai buna utilizare a terenului liber; 

>- cea mai buna utilizare a terenului construit. 

Cea mai buna utilizare a unei proprietop imobiliare trebuie so indeplineasca 

urmatoarele criterii: 

~ permiso legal; 

~ posibila fizic; 

~ justificato adecvat; 

~ fezabila financiar; 

~ maxim profitabila. 

Ceo mai buna utilizare a terenutui considerat liber. 

Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fUnd liber poate fi 

utilizarea pre zen to, constructia. subimporlirea sau unirea cu alta proprietate. Cea mai 
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astfel: 

Roport de evoluore imobi/ioro 

k = Rb + Ri unde: 

Rb = rata de bozo faro rise 

Ri = riscul investitiei 

Rata de bozo faro rise (Rb) s-a determinat co fiind media ratei dobanzii de referinja a 

Bancii Najionale a Romaniei pentru anul 2010- 2011 

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat co fiind 0 sumo a riscurilor, astfel: 

Pentru determinarea redeventei pomim de 10 formula determinarii valorii de 

piata si anume: 

v = f Venit - ani + Vt 
n (1 + k)' 

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest cal, deoarece legislatia 

prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de concesiune. 

Valoarea de piata, pe de alta parte, esle: 

i=1 1 
V = r x ~ (1 + k)i unde r = redeventa anuala 

Penlru delerminarea redeventei anuale ulilizam formula: 

V 
r = -,---;----

i-I 1 

~(1+kY 
Evaluarea imobilului este prezentata in Anexa nr. 2. 
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Roport de evaluare imobi/iora 

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua -

ANEVAR"; Standarde Intemationale de Evaluare D06- 20 II ; 

I Dec/aratia de conformifafe (Certincarea valor;;). 

• dupd cuno~tintele evaluatorului informatiile prezentate In raport sunt 

adevdrate si corecte; 

• analizele si concluziile raportului de evaluare se bazeaza doar pe 

informatiile pre zen tate in raport; 

• evaluatorul nu are nici un in teres personal in proprietatea evaluata; 

• tariful evaluarii nu este conditionat de va/oarea raportata; 

• evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica. cu 

standardele profesionale si cu contractul(instructiunile) cu clientul; 

• evaluatorul detine pregatirea profesionala si experienta necesara 

• nimeni. cu exceptia celor care semneaza raportvl. nu a fumizat asistenta 

profesionala pentru elaborarea raportulvi. 
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Raport de e va/uore imobiliaro 

I ANEXE 

I Defin;fii ~; termen; a; evaluar;; 

Defini/ii ale Standarde/or Internafiona/e de Eva/uare 

Abordarea prin cost - of era 0 indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului 

economic conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, decat 

costul necesar obtinerii unui activ cu aceeo$i utilitate, fie prin cumparare, fie prin 

construire. 

Abordarea prin pia/a - oferd 0 indicatie asupra valorii prin compararea 

activului subiect, cu active identice sou similare, 01 cdrar pret se cunoa$te. 

Abordoreo prin venit - oferd 0 indicatie asupra valorii, prin convertirea 

fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului. 

Chiria de pia/a - sumo estimatd pentru care 0 praprietate or putea fi 

inchiriatd, 10 data evaludrii, intre un locator hotdrat $i un locator hotdrot. cu clauze 

de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat 

$i in care pdrtile au actionat fiecare in cuno$tintd de cauzd, prudent $i fdrd 

constrongere. 

Cumparator special- un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ are 

o valoare speciald, dotoritd avantajelor rewltate din proprietatea asupra acestuia $i 

care nu or fi disponibile altor cumpdratori de pe piatd. 

Data evo/uarii - data 10 care se aplicd opinia asupra valorii. 

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatiile ~i beneficiile legate de 

praprietatea imobiliard. 

Fond comercial - orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o 

intreprindere, dintr-o participatie 10 0 intreprindere sou din utilizarea unui grup de 

active, care nu sunt separabile. 
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Valoarea de plata - sumo estimata pentru care un activ sou 0 datorie or 

putea Ii schimbat(a) /0 data eva/uarii, intre un cumparator hotarat ~i un vanzator 

hotara" intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat ~i in care partile 

au actionat lie care in cuno~tinta de cauza, prudent ~i lara constrangere. 

Valoarea slnerglei - un element sup/imentar a/ va/orii, creat prin combinarea a 

doua sou mai multe active sou drepturi, in urma careia va/oarea combinata este mai 

mare decat sumo va/ori/or separate 
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ANEXA NR. 2 - Estimoreo redevenfei 

Pentru aceesta este necesara determinarea factorului de actuatizare. 
Factorul de actuolizare s-a determinat pe bozo metodei cumularii riseurilor. ostfel: 
k = Rb + Ri unde: 

Rb = rOfo de bozo fara rise 
Ri = riscul investifiei Rata de bozo faro rise (Rbi 5-0 determinet co fiind media ratei dobanzii 

de referinfa a Bondi Nationole a Rom6niei pentru anu12011- 2012 

Luna 

ougusf-13 

iulie-13 

iunie-13 

moi-13 

oprilie-13 

martie-l 3 

februarie-13 

ianuarie-13 

deeembrie-12 

noiembrie-12 

octombrie-12 

sepfembrie- 12 

MEDIA 

Riscul investifiei (Ri) s-o determina' co fiind 0 sumo a riscurilor. osffel: 

Rise exterior 

conditii economice 

management 

Rise Inferior (caraclerlsficlle proprielalii) 

localizare 

dimensiunea/calitatea spatiului 

TOTAL 

k = 5.17% + 0.52% = 5.69% 

i = 1 

) 1 I( 1 + k) 
r 

Va/oarea de piota / mp 

Suprofafo de feren 101010 Imp) 

Suprofata de teren ramasa de concesionat 
lindiviz) 

Redeventa: 

redeventa anuala Imp 

redeventa anuala total suprafota 

redeventa anuala suprofoto neeoneesionota 

4.7oomp 

redevenfa lunara/mp 

redevento lunare total suprafot6 

redeventa lunara suprotato neconcesionata 

4.700 mp 

Curs Euro: 
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Oobonda 

4.5 

5 

5.25 

5.25 

5.25 

5.25 

5.25 

5.25 

5.25 

5.25 

5.25 

5.25 

5.17 
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0.30% 

0.15% 

0.15% 

O,w. 
0.12% 

0.10% 

0,52% 

13.17 

J5.B4/ei 

8.700.00 

4.700.00 

1,20 lei 

10.459 lei 

2.350 € 

5.650 lei 

1.270 € 

0,10 lei 

872 lei 

196 € 

471 lei 

106 € 

4.4508 lei 
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CARTE FUNGARA NR. 83006 Comuna/Oras/Municipiu; Bralla 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
pentru INFORMARE 
Oficiul de Cadastru ~I publici tate Imobllfara BRAlLA 
Biroul de Cadastru ~i Publicitate Imobiflara Braila 

A. Parteal. (Foaie de avere) 
TEREN intravllan 
Adresa: Braila, Strada Malu l Ounarii, nr. 11 

ObservillUi / Reterlnte 

83006 Din acte: 8700; 
Masurata: 87QO'---1 __ _ L 

CONSTRUCTtI 
N,. !ir.calblstt.' Adresa Oburvatli I Rc.terinte Crt. H,. tOopGtr";c 

Nr.cerere 
, 

Zlua 

'"~ 

""" 

Al.1 8301)6'Cl Bril"~, Stradll ~IlIiul Labonltor executat din caramidB Bcoperlt co atboClment. 
Dunarli, nr. 11 

Al. 2 S300("C2 Braila, Stnlda MlJlul Atelier executat dIn caramida acopent co IIzbodmcnt. 
Dunaril, nT. 11 

At.3 93[)[)K3 Bralla, Strada Malul Magazle exc.cutat din beton acope:rita cu tabla 
Dunanl, nr. 11 

"1.<11 930()6-C" St1IiJa, Strada Malul Oepozlt smoala executa!: din ~ton acoperlt cu tab la 
Dunani nr. 11 

Al.S 83[)06'CS Bralla, Stnlda Malul depozlt fJler cxecutat din beton acoperit OJ tabla 
Dunanl, (II: 11 

,11,1.6 6)OO6·C6 Bralia, Strada ~lallil Cabin" comanda static &Stalt 
Dun~r11, nr. 11 

"1.7 83D06-0 8t11ila, Strl!.d~ Mlliul grup sanitar exccutat din t"bla 
Dunarii, nr. 11 

"1.8 SlO~·C8 Brallill, 5ttadll Mlliul static mlxwrillsfi'litice 
Dunarll. or. 11 

B. Partea n. (Foale de proprietate) 

43431 i 
" j " .~9_13 

--

Inscrlerl prlvitoare I. propt" letate Observ.til/ Referlnt. 

30136/07.06 .2013 

Act admlnistr~tlv nr. Hotararea nr 194. din 31.05.2013, em,s de Pnmaria 
Municipiului 5l'11ila, s! anexa 1.5gjtdeverlnta nr. 18378/06-06-2013 emlsa de 
Prlmaril!l Bralla; ilIdresa nr 18378 07.06.2013 emlsa de Prlmaria eraiJa 

" Intabul2lrc, drept dc PROPRIETATE, dobandit prin Legc, cota actuala 1/1 A1 I 
1 MUNIClPIUL BAAJLA DOHENIUL PRIVAT -

43431/25.08.2013 

Act admin!stratlV nr. 810, din 20.11.1995, emis de Prim ria Municlplulul BraJla, 
proces verbal de rcreptlc din datil de 23.11.1995 

.3 Intabulare, drept de PROPRlETATE, dobandlt prjn Construlre, cota actuala 1/1 ALl, Al.2, 

I 
Al.3, AlA, 
Al.5, Al.6, 
Al.7, A1 .8 

I $C TELBRA COM SRL BRAILA, OF: 4873598 

Document ClIr(! cone/fI(! date cu caracter personi!ll, protejate de prCWcderil(! Legil Hr. 677/2001. Pagina 1 din 3 
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CARTE FUNCIARA NR 83006 Comuna/Oras/MunicJpiu' Braila 

. Al.6 83006-e6 "",ct"j 
.. . - - .. - _ . - --

roo"ru"" ~ Om .ct,,-, Ci!lbina camanda statk! asfalt 

F 
industfialt! MlIsu!"l!lta :8 
51 ediUtare 

931)06-C7 canstrucbi i!lnexa Din i!ltte:-; Cu ade grup SlIrlltar exeeut;at din tabli!l 

M""",,,, ~ Al .S ~OOIH8 constrvctll Din acte::;- Cu-acct static mixturi as1aItlce 
industrlale Ml surata:117 
!I edilltare .. ----.. '.---

Lungime Segmenle 

1) V.lorUe IUfHllimlrOf" .legmentelor .un t obtln ute din p'oJectie In Ian. 
Punct Puna lunglme Punet Puna Lunglme 

incepllt sfarslt 5egment ". (m) Inceput sfarstt segment I" (m) 

1 2 17,2 2 3 28,2 
3 < 56,9 < 5 21,8 
5 , 2.' • 7 2.1 
7 • 18,4 • • '.' • 10 25,6 10 11 15,1 

11 12 5.1 12 13 5.1 
13 14 '.2 14 15 68,2 
15 " 15,3 16 17 <.< 
17 18 '.' " " 25,2 
I. 20 1.' -- 2~ 21 28,0 
21 22 24,0 22 " 25,8 

" 
,. 18,8 " 25 ".3 

25 1 23,1 

... LlJnglmile segmentelar 5unt determinate In pliJl1ul de prolectle Stereo 70 51 sunt ratunjlte la 10 centlmetrl.· 
••• Dlstanu dlnb'e p"ncte este farmata din scgmente cumulate ce ,"nt mal mid decat vllo.re. 10 centlmetri . 

Certiflc ca prezentul extras corespunde Intrutotul cu pozitiile in vlgoare din cartea funclara origjnal~, 
pastrata de acest birou. 
Pre2entul extras de carte funclar~ NU este valabll la autentificarea actelor juridlce de notarul public, 
lar informatiile prezentate sunt susceptibile de orlee modiflcare, in conditl ile legli, 
S-a achitat tantul de 120 RON, chitanta nr. BRC21801/28-08-2013, p~l'\tru s.ervldul de publicitate 
imoblliar~ cu cadul nr. 262,231, . ... ",> ". ' . 
Data solU1iOlliril, 
'25/09/2013 

D;JIta eilberiril, 
-1--1_ 
~ .• i 

"'. '.'} 

Asistent-reglst,.tof", 
BOGDAN NOROCEl CASARU 

Documellt ",re contine dare cu cilr.Jcter personal, prO(ejIlU: de prev~erlle Legll Nr. 67712001. 
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. " 

PLII" DE fNCADRARE IN ll.lNA 
ScanJ I. ;:ono 

ludctul : Bnli la 
Tcritoriul admi.nistrativ : Braila 
Adrcsa ; SlriJda Mallli DlInarii Ill. II 
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'!0&201' 

Mercador 
Teren varsatura 
Bmils Adauga!: 11:18, 1 Auguat2013, N..mIr aoont 59&3766 

apa,Q828,curent alectric,canalzars,2DI'18 CU vile,pt oonatrudie sau agriOJltura,deschidere 13m.pt mai ITIJlte 
detalii sunati 

Contact data 

Persoan. de corrtad: calln glgl 

Tel,fon: 0740217071 
0339404045 
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