ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR. 326
din 30.09.2013

Privind: Scoaterea la licitatie publicd cu strigare, in vederea concesionarii
terenului in suprafatd de 4179 mp, teren ce apartine domeniului privat
al Municipiului Braila, situat in Bréila, str. Vadul Ghecetului nr. 2D, Tn
vederea realizarii unui obiectiv economic.

CONSILIUL ILOCAL MUNICIPFPAIL BRAILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul comun de
specialitate al Directiei Patrimoniu * i al Directiei Juridic Contencios Administratie
Publicé Locald, precum si raportul comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M.
Braila,

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completérile ulterioare, H.C.L.M. nr. 51/27.02.2009 completatd prin H.C.L.M.
nr. 288/30.08.2013, anexa 1.53, poz. 8 si H.C.L.M. Braila nr. 212/2009;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea
nr.215/2001, republicata, cu modificarile gi completarile ulterioare;,

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publicd cu strigare, in vederea
concesionarii, pe o perioada de 49 ani, a terenului situat in Braila, str. Vadul
Ghecetului nr. 2D, in suprafatd de 47179 mp, NCP 83718, in vederea realizarii

unui obiectiv economic.

Art.2 Terenul prevazut la art.1 si cdile de acces aferente acestuia se
identificd n schitele prevazute in anexa nr.1, parte integrantd din prezenta

hotarare.



Art.3 (1) Se aproba Caietul de sarcini al licitatiei publice prezentat in
anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Nivelul minim al redeventei de la care se porneste licitatia este de
5266 lei/an, pornind de la Raportul de evaluare.

(3) Se aproba pretul caietului de sarcini in cuantum de 300 lei.

(4) Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Braila s& semneze personal
sau prin mandatar, contractul de concesiune, in conditiile prezentei hotarari.

Art.4 Beneficiarul concesiunii are obligatia sa respecte prevederile
H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013 referitoare la ,Ameliorarea confortului urban
prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in proprietatea
Municipiului Braila”, obligatie ce va fi prevazuta in contractul de concesiune.

Art.5 Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu, Directia Finantelor Publice Locale,
Directia Juridic Contencios Administratie Publicd Locala, iar Secretarul
Municipiului o va aduce la cunostinta celor interesati.

PRESEDINT SEDINTA,

N CONTRASEMNEAZA
p.SECRETAR,

DRAGAN ION
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ANEXA NR.2
La H.C.L.M. nr.326/30.09.2013

Romaénia,
Judetul Braila Se aproba,
Municipiul Briila Primar,
- Primar - Dr. Ing. Aurel Gabriel Simionescu
CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII
Avand in vedere H.C.L.M. Briila nr. ___din 2013 privind scoaterea la licitatie publica in

vederea concesionarii, a terenului in suprafati de 4179 mp, situat in Braila, Str. Vadul Ghecetului nr.2D,
teren ce apartine domeniului privat al municipiului Braila, in vederea edificarii unui obiectiv economic.

In baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicats, a Legii nr. 215/2001 privind administratia publici
locala, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 213/1998 privind
bunurile publice, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul gi in conformitate cu H.C.L.M. Briila nr. 139/1997
privind destinatia, concesionarea i inchirierea terenurilor apartindnd domeniului public gi privat al
Municipiului Braila, se organizeaza licitatia publica in data de 2013.

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeaza pentru concesionarea unui teren in suprafatd de 4179 mp, situat in Braila, Str.
Vadul Ghecetului nr.2D, cu nr. cadastral 83718, teren ce apartine domeniului privat al Municipiului
Briila, in vederea edificarii unui obiectiv economic.

1.2. Forma licitatiei
Licitatia va fi publica, cu strigare, in sistem competitiv.

1.3. Durata concesiunii

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneazd pe o durati de 49 de ani
incepédnd cu data semndrii contractului, cu posibilitatea prelungirii cu incé jumatate din aceasta duratd, in
conditiile legii.

1.4. Pretul concesiunii

Pretul de pornire al licitatiei este de 5266 LEIl/an, conform H.C.L.M. Briila /2013
pornit de la raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea pretului de pornire,
respectiv 263 LEI .

Valoarea redeventei se achitd anual, pana cel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru care se face
plata.

Valoarea redeventei se actualizeaza anual cu rata inflatiei.

Concesionarul va beneficia de un termen de gratie privind plata redeventei, valabil pana la data
emiterii de catre Primaria Municipiului Braila a autorizatiilor de construire pentru obiectivul asumat
potrivit declaratiei privind asumarile legate de proiect (ANEXA 4) , dar nu mai mult de 12 luni de la data
semnarii procesului verbal de punere in posesie.



Plata redeventei se va face in contul concedentului:

Banca: Trezoreria Municipiului Bréila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: RO
C.LFE.: 4205670

CAP. 11. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertan{i persoane juridice roméne sau strdine. Documentele de
calificare obligatorii pentru fiecare ofertd sunt urmétoarele:
a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);
b) copie dupa certificatul de inregistrare al societétii eliberat de Oficiul Registrului Comertului;
c) copie dupa actul constitutiv al societatii;
d) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau
copie legalizata);
e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G.FP.,
valabil la data licitatiei (original sau copie legalizati);
f) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);
g) formular privind informatiile generale despre activitatea societatii (model anexa 3);
h) dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, in suma de 400.000 LEI (copie);
i) dovada achitérii caietului de sarcini (copie).
j) Declaratii privind asumdrile legate de proiect (model anexa 4)
k) Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasi ci societatea nu se afld
in stare de faliment sau insolventa (original sau copie legalizati);
1) Plangé desenatd cu propunerea legati de investitii;
Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea ofertantilor.
Pentru ofertantii persoane juridice striine documentele se prezintd in limba roména, fiind
acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limbé stréina.
In cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie si fie prezentate de citre fiecare asociat in
parte. Daca oferta asocierii este declaraté céstigatoare, asociatii au obligatia de a depune dovada incheirii
in forma legalizata a conventiei de asociere, conform legislatiei civile.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la licitatie
se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru concesionarea prin licitatie publica
deschisd, cu strigare, a unui teren in suprafatd de 4179 mp, aflat in domeniul privat al Municipiului
Briila”. Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data 2013, ora

ki

CAP. 11l. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntfului publicitar la data de . Termenul limitd de depunere a
ofertelor , ora , la REGISTRATURA Primiriei Municipiului Briila,
Piata Independentei, nr. 1.

Ofertele depuse la o alti adresd, precum si cele care sunt depuse dupa data limitd se considerad
respinse si se returneazi nedeschise.

Deschiderea licitatiei in datd de , ora , la sediul Primériei
Municipiului Braila.

Péana la data si ora limitd, se vor depune la sediul Primériei Municipiului Bréila documentele de
calificare.

in ziva de , ora precizatd in anuntul publicat in presd, in prezenta
comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sald. Licitatia este valabila daca s-au depus cel putin 2




oferte. Licitatia se continui numai dupa ce comisia constati ca sunt indeplinite conditiile de calificare de
catre cel putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de cétre comisia de licitatie numitd prin
dispozitia Primarului Municipiului Bréila. Comisia de licitatie, in prezenta ofertantilor sau a
reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verifica existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Se considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si indeplineste
cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei dé citire incunostintirilor si publicatiilor, conditiilor concesionérii, a listei
participantilor, modului de desfasurare a licitaiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfagurare.

Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de
calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti,
ofertantii respingi, ofertantii acceptafi, respectiv observatii ale ofertantilor respinsi.

Se afiseaza pe usa silii de licitatie lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitati la faza a
2-a a licitatiei precum si data si ora desfasurdrii acesteia.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— se anuntd pretul de pornire la licitatie de 5266 LEIl/an, acceptat de ofertanti prin declaratia
depusi;

— anuntd pasul de licitatie de 263 LEI si conditiile de salt ale ofertelor de pret prin strigare —
licitatie competitiva;

— presedintele comisiei de licitatie invitd participantii la licitatie s3-si prezinte succesiv
ofertele de pret prin strigare;

— Presedintele comisiei anunta tare si clar suma oferitd de participant;

— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd ultima suma;

— presedintele comisiei de licitatie anunti adjudecatarul, declara inchisa sedinta de licitatie si
intocmeste procesul verbal de licitatie, semnat de céitre comisie si de cétre tofi ofertantii;

— in termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie va intocmi un
raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite.
Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la finalizarea
licitatiei.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

1. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat;

2. adjudecatarul nu se prezinta pentru semnarea contractului in termen de 30 de zile de la data

desfasurdrii licitatiei.

Participantilor descalificafi, celor necastigétori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in
urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila. Garanfia de participare depusa de
cagtigdtorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de concesiune, se constituie drept platd in avans din
redeventa pe care o are de achitat.

Amanarea licitatiei are loc i se comunica celor interesati in cazurile in care:

— lalicitatie s-a prezentat un singur ofertant;
— lalicitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant

Organizarea urmatoarelor etape de licitatie se va desfagura la intervale de maximum 30 de zile de
la fiecare etapd. Modul de desfasurare al urmétoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleasi conditii
ca si prima etapd, conform prezentului caiet de sarcini. La sférsitul fiecarei etape de licitatie comisia de
licitatie va intocmi un proces verbal In care se vor preciza si eventualele contestatii.

Participantilor descalificati, celor necistigatori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in
urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Briila.



3.2, Garantia de participare

Garantia de participare este de 400.000 lei prin Ordin de platé in contul organizatorului:
Banca: Trezoreria Municipiului Bréila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Bréila

Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.ILE.: 4205670

3.3. Adjudecarea licitatiei

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferé cel mai mare pref.

3.4. Conditii impuse privind obiectivul economic propus la ANEXA 4.

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat castigétor are obligatia de a executa:

Sistematizarea terenului si construirea cliilor de acces necesare, precum si a racordurilor i
instalatiilor aferente obiectivului economic;

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a acestora in cadrul Intregului proiect se va
face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfagura in
zond activitéti susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

Adjudecatarul are obligafia ca, in termenul previzut in prezentul caiet de sarcini sa obtina
autorizatia de construire, si finalizeze lucrérile de executie a obiectivului, in caz contrar, contractul de
concesiune se reziliaz.

Amplasamentul licitat va fi predat pe bazi de proces verbal de ciire o comisie constituitd prin
dispozifia Primarului Municipiului Briila.

CAP. 1V. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren de 4179 mp, proprietatea
privata a Municipiului Braila , situata in Str. Vadul Ghecetului nr.2 D, avand urmatoarele
caracteristici:

- suprafata terenului : 4179mp

-amplasarea : teren intravilan, situat in Braila Str. Vadul Ghecetului nr.2 D

-vecinatati si intinderi:

¢ la nord: Vadul Ghecetului

e laest :teren primirie

¢ lasud : Vadul Ghecetului nr.2C
e lavest : teren primérie

-terenul prezint unele obstacole care vor fi consemnate in procesul verbal de punere in posesie si

care vor fi inliturate de cétre adjudacatar, pe cheltuiala acestuia, la momentul inceperii lucrarilor

de construire;

-accesul la teren se face pe drumul public figurat pe plang anexa la prezentul caiet de sarcini;

-terenul nu este racordat la utilitafi, racodarea fiind in sarcina concesionarului.

Pe teren se afld amplasatd o platformi betonatd asa cum rezultd din extrasul de Carte Funciard
nr.83718.

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor , inlaturarea
orcarui obstacol si al orcarui alt impediment in vederea exectutarii obiectivului propus in termenii si
conditiile prezentului caiet de sarcini.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte , cabluri , fire sau orice
alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care apartin
unor furnizori de servicii de utilitate publica , vor fi mentinute in functiune , fara nici un fel de pretentie
din partea adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris
a detinatorului retelei respective.



CAP. V. CONTESTATII

Impotriva modului de organizare si desfisurare a licitatiei se poate face contestatie in termen de 5
(cinci) zile de la data desfasurdrii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data primirii ingtiintdrii cu
privire la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea decaderii si va fi solutionatd in termen de 10
(zece) zile de la depunere de catre comisia special instituitd pentru solutionarea contestatiilor.

in cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multumeste pe ofertant,
acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile sectiei de contencios administrativ a
Tribunalului Bréila.

CAP. V1. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI

Modelul contractului de concesiune este prevazut in anexa nr. 5 la prezentul caiet de sarcini.

in termen de 30 (treizeci) de zile de la rimanerea definitiva a rezultatelor licitatiei, adjudecatarul
are obligatia sa se prezinte la Directia Juridic Contencios Administraie Publicd Locala din cadrul
Primériei Municipiului Briila in vederea perfectérii si semnarii contractului de concesiune, in forma
autentica.

Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autenticd a contractului de concesiune cad in
sarcina adjudecatarului.

In cazul in care acesta nu se conformeazi, rezultatul licitatiei se anuleaza, urménd a se organiza o
noua licitatie.

In termen de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primariei Municipiului Briila,
impreund cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a terenului
adjudecat.

Procesul verbal de predare-primire face parte integranté din contract.

p. SECRETAR,
ION DRAGAN

DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE DIRECTIA ARHITECT SEF,

DIRECTOR EXECUTIY,

Arh. ION MARIAN
Dr. ec. ANGHELESCU STOICA
DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIY,
PRUNDEA ELENA

COMPARTIMENT LICITATII CONTRACTE
INSPECTOR SUPERIOR

Jr. SARARU MARIAN



Anexanr. 1

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei JUrAdiCe: . .......uiriieiiiiiiiteee e e e s e eeanenneraarnens ,
— sediul in localitatea .......covvvveineeennnn. o BB s e v R S s B 1| ,
Blossammens B 1570 o ) R ; BOlSEON s smnusssms sy ;
B connsn g R RSl
—  reprezentatd Prin .......ooveeveieiiieeiiiineeiienenienaen. , cu delegatia (procura)
................................. s posesor al BLCL, Sefl....qq - Db svanmmsissasvaa
ER (] ©) D2 GO——— e . 800 TIS0AL s armsanimasy ciayss sadsnsss , cont
BRBERE. ... cuieoms ssmsinipanaenssssssugsass LT T T
2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , in vederea concesionarii unui teren
in suprafata de , Situat , In vederea
si ma angajez si respect
clauzele prevazute in Caietul de Sarcini.
3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P. ........cccoviiiiiiiiiiiiiinnnn

4. Declar cé:
— am cumpdrat caietul de sarcini si 1-am achitat cu chitanfa................ocevveneenn
— am luat la cunostinta si sunt de acord cu toate conditiile prevazute in caietul de sarcini
(respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept pretul de pornire la licitatie in suméa de 5266 LEI pe an;

Operator economic,

...............................

(semndtura autorizat)



Anexa nr. 2

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

din

ooooooo

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

T O U , reprezentant al S.C.
..................................................... S.R.L., in calitate de ofertant la licitatia publicd deschisé

data  de.csssussismunsssssssiisacin pentru  concesionarea  terenului din  Brdila, st
............................................ , NI ......... declar pe proprie rispundere cé:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitafile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament
cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementati
prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situafiile prevazute la
lit. a);

c) mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Roménia sau in tara in care este stabilit.

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérére definitiva a unei instante judecétoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in
materie profesionald.

Subsemnatul, declar cé informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu §i inteleg

ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirméarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil de

incélcarea prevederilor legislafiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(semnéturd autorizata)



Anexanr. 3
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

. Obiectul de activitate, pe domenii

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

. Principala piati a afacerilor

Operator economic,

(semnétura autorizat)



ANEXA 4

DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

SUDSEMBAEIR) .o cvrsnummnmmnmmssvnsemummmnesapens reprezentant al SC............ccevivn SRL/SA,cu
sediul social in .....ccceevierieivnrnnns R B 60D ) — 3 S DO O SO in

calitate de ofertant al terenului in suprafaté de mp situat in Bréila,

declar pe propria raspundere ci:

- Documentatia tehnicé pentru autorizatia de construire pe care o voi avea la baza cererii privind
autorizatia de construire va cuprinde un obiectiv economic descris conform Figei de proiect, ce
urmeaz4 a fi construit pe suprafata de teren concesionati

- voi executa lucrérile privind sistematizarea suprafetei concesionate §i voi executa racordurile

brangamentele si infrastructura aferenta obiectivului economic, aga cum rezulta din clauzele

contractului de concesiune nr............



ANEXA 4 la Caietul de sarcini

FISA PROIECT
TITLUL PROIECTULUI (Denumirea generica a proiectului)

BENEFICIARUL PROIECTULUI

1 DATE DE CONTACT ALE BENEFICIARULUI PROIECTULUI (persoana de

contact: nume, telefon, fax si email)

. CORELAREA PROIECTULUI CU ALTE PROIECTE LOCALE, REGIONALE,
|
SECTORIALE

CORELAREA CU OBIECTIVELE DE DEZVOLTARE iN ZONA
|
' DESCRIERE SUCCINTA A PROIECTULUI (obiectivele proiectului, activititile

iproiectului)
i

| CALENDAR ORIENTATIV (durata proiectului si perioada de implementare)

SUPRAFATA CONSTRUITA

DESTINATIA SI NUMARUL CONSTRUCTIILOR CE URMEAZA A FI
REALIZATE
|

|
| PROPUNERI  REFERITOARE LA  CIRCULATIA iN  ZONA

|




IMPACTUL ESTIMAT AL PROIECTULUI LA NIVEL LOCAL/REGIONAL

(modificari socio - economice ca urmare a implementarii)

GRUPURILE TINTA (comunitiiti locale, comunititi de afaceri, segmente sociale etc.

asupra cidrora implementarea proiectului va exercita efecte)

PLANSA DESENATA CU AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR ASUMATE PRIN
PREZENTA FISA DE PROIECT

COSTUL TOTAL ESTIMATIV AL PROIECTULUI




Anexa 5 la Caietul de Sarcini

CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Briila, in calitate de concedent, avind sediul in municipiul Braila, Piata Independentei nr.
1, avand contul RO........ccciviiinininnnn deschis la Trezoreria Briila reprezentat de DI. Aurel Gabriel
SIMIONESCU in calitate de primar, pe de o parte,
si
S.C. S.R.L./S.A. infiintatd in conformitate cu legile roméane cu sediul
in loc. , Jud. , Inregistrata la Registrul Comertului cu nr.
, cod fiscal reprezentatd de in
calitate de concesionar, pe de alta parte.
Avand in vedere ca:
— concedentul detine in proprietate privaté i exclusiva terenul in suprafatd de 4179 mp, situat in
Briila, Str. Vadul Ghecetului nr.2D nr. cadastral 83718, astfel cum este identificat in anexa 1
la prezentul contract (denumit in continuare teren)

— prin HCLM Bréila nr. , s-a aprobat scoaterea la licitatie pentru concesionarea
terenului (in vederea edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul de
sarcini).

— Terenul a fost adjudecat de cétre S.C. prin licitatia deschisd, cu
strigare organizatd de concedent la data de , conform procesului verbal

de adjudecare a licitatiei publice.

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE
CONCESIUNE, IN URMATOARELE CONDITII:
Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea suprafetei de teren, proprietatea
privatd a municipiului Bréila, situat In Str. Vadul Ghecetului nr.2D, avénd urmétoarele caracteristici:
— Suprafata terenului: 4179 mp
— Amplasare: teren intravilan, situat in Braila, Str. Vadul Ghecetului nr.2D
— Vecinatti si intinderi:
o lanord: Vadul Ghecetului
o laest : teren primérie
o lasud : Vadul Ghecetului nr.2C
o lavest : teren primarie
- Terenul prezintd unele obstacole ce vor fi consemnate in procesul verbal de predare al
terenului, acestea urmand a fi indepartate pe cheltuiala adjudecatarului
- Accesul la teren se va face pe drumul public figurat in Anexa 2 la prezentul contract, drumul
putand fi folosit inclusive pentru mijloace de transport de mare tonaj.
- Terenul nu este conectat la utilitati (apa, canal, electricitate, gaze), racordarea fiind in sarcina
concesionarului.
Extrasul de Carte Funciard a Terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 1.
2.2. Municipiul Briila este de acord si se noteze in Cartea Funciard nr. 83718 Briila,
respectiv foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea S.C.




2.3. Terenul concesionat va fi utilizat de catre investitor in vederea realizarii (in vederea
edificarii obiectivului economic asumat de adjudecatar in caietul sarcini se vor preciza toate
caracteristicile investitiei) obiectivului propus. Perioada in care va fi finalizat acest obiectiv nu va
depasi 24 de luni de la data emiterii autorizatiei de construire conform clauzelor prezentului contract.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI
3. Municipiul Briila concesioneazé Terenul investitorului S.C.
S.R.L/S.A. pe o durata de 49 de ani, incepand cu data semnirii

prezentului contract.
3.2. Partile sunt de acord ca dupd expirarea perioadei mentionate in art.3.1., durata

contractului va putea fi prelungitd prin act aditional, la cererea concesionarului, pentru o perioada
egald cu cel mult jumiatate din durata sa initiald, in conditiile unei notificdri scrise, transmise
Municipiului Braila de citre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea Contractului si cu
aprobarea Consiliului Local Municipal.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Municipiul Brdila declard, pe propria rdspundere, urmdtoarele:

4.1.1. La data semnirii, Municipiul Brdila, define dreptul de proprietate privatid asupra
terenului i are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului.

4.1.2. Municipiul Braila nu a incheiat niciun antecontract sau contract privind instrdinarea
Terenului sub orice formé sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane un dezmembrémaént al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupéa cunostinta Municipiului, la data semndrii, terenul nu constituie si nici nu a
constituit obiectul niciunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de
proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu
judecétoresc sau administrativ.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara nr. 83718, Terenul nu este grevat de nici
o sarcind (ipoteca, privilegiu, servitute) constituiti in favoarea unor terfe persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitatii publice, premergétoare exproprierii sau a altui interes public despre care Municipiul Braila
are cunostinta.

4.1.6. Municipiul Brdila declard c# situatia juridicd si economicd a Terenului, conform
extrasului de Carte Funciara nr. 83718, permite exercitarea folosintei asupra acestuia de cétre
concesionar, in conformitate cu scopul declarat al concesionarului gi anume, de a-l folosi pentru
realizarea proiectului propus, conform prezentului contract.

4.1.7. Municipiul Bréila declari ci este de acord ca la finalizarea proiectului propus de citre

concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, s semneze un proces verbal prin care sé constate
cd, concesionarul si-a indeplinit obligatiile de investitii.
De asemenea, declari ci la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul s inscrie in
Cartea Funciara dreptul de proprietate al concesionarului asupra constructiilor ridicate si ci este de
acord ca, concesionarul sa indeplineasci toate formalititile 1a O.C.P.1. in vederea inscrierii dreptului
de concesiune.

4.1.8. Dupa cunostinta Municipiului, terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care si
contravina regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjurdtor, dar aceastd declaratie va fi
confirmata de Acordul de Mediu emis de Inspectoratul de Protectie a Mediului Briila.

4.1.9. Municipiul Braila nu isi asuma responsabilitatea pentru obstacolele ascunse, incluzénd,
dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canaliziri, fevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte
principale, cursuri de apa, canale, tuneluri, fire si orice alte mijloace de conducte de orice fel, sau



orice alt obstacol, in aceasta privinta concesionarul avand obligatia de a efectua un studiu amanuntit
si de a gasi posibilitatea continuarii construirii obiectivului propus.

4.1.10. Terenul este liber de ocupanti de orice fel.

4.2. Concesionarul declard, pe proprie raspundere, urmdtoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizatd, functionidnd in mod valabil, potrivit legilor roméane $i
are capacitatea juridici necesard pentru a folosi terenul aflat in proprietatea Municipiului Briila in
scopul asumat la art. II, pct. 2.3.

4.2.2. Are capacitatea juridics, economici si tehnica pentru a incheia gi executa acest contract
si pentru a-gi indeplini toate obligatiile aici previzute.

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil si, dupéd cunostinfa sa, nici o actiune sau
cerere pentru declararea falimentului nu a fost formulati de cétre creditorii séi.

4.2.4, Dupa cunogtinta concesionarului, nu existd nici un act administrativ, nici o hotérare
judecatoreascd, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, implicdnd concesionarul si care are sau
ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale
concesionarului.

4.2.5. Activitatile pe care le va desfdsura pe teren nu vor crea nici o contaminare a mediului
care sd depédgeascd limitele impuse de legislatia roména in vigoare, iar concesionarul va obtine toate
avizele, aprobirile, permisele sau autorizatiile necesare pentru activititile pe care le va desfagura.

4.2.6. Isi asuma intreaga responsabilitate pentru orice costuri suplimentare rezultate in urma
gasirii unor obstacole ascunse pentru care Municipiul Braila nu si-a asumat responsabilitatea conform
art. IV, pct.4.1.9.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. Valoarea redeventei este de lei/an gi se achitd pana cel tarziu data de 31 ianuarie a
anului pentru care se datoreazi plata. Redeventa se actualizeazi anual cu rata inflatiei.

5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Briila
Cont: RO
C.LFE.: 4205670

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de grafie, pe perioada céruia nu va datora plata
redeventei, si care inceteaza la data emiterii de c#tre Primaria Municipiului Bréila a autorizatiei de
construire pentru obiectivul propus spre a fi construit, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnarii

Procesului Verbal de punere in posesie.
5.4. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata de

cétre concesionar a unor penalitti de intdrziere de 0,1% pe zi de Intarziere.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Concesionarul are urmdtoarele drepturi:

6.1.1. De a realiza investitia conform art. II, pct. 2.3. pe teren.

6.1.2. Dreptul de a folosi gi de a culege toate fructele imobilului, potrivit obiectului
prezentului contract si a Codului Civil.

6.1.3. Dreptul de preemptiune la compérarea terenului in situatia in care concedentul hotéraste
vanzarea acestuia.
6.2. Municipiul Brdila are urmdtoarele drepturi:



6.2.1. Sa inspecteze terenul, si verifice stadiul si modul de realizare a proiectului propus si
modul de respectare a obligatiilor asumate de céitre concesionar. Verificarea se va efectua in termen
de 5 zile de la comunicarea unei notificiri prealabile catre investitor gi la o ord rezonabil.

6.2.2. Orice alte drepturi rezultdnd din obligatiile concesionarului mentionate in contract.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Concesionarul are urmdtoarele obligatii:

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, obiectivul propus in urma licitatiei, in termen
de 24 de luni de la emiterea autorizatiei de construire.

7.1.2. S& exploateze terenul ca un bun proprietar, respectind prevederile legii si ale
prezentului contract.

7.1.3. Sa plateascd redeventa in suma gi la termenele prevazute in art. V.

7.1.4. 83 realizeze lucrdrile proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberatd de
organele competente, precum §i in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile.

7.1.5. S& obtinad toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitdtii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi
suportate in intregime de citre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire §i avizele necesare.

7.1.6. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 3.

7.1.7. S& efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciard a
dreptului de concesiune in favoarea sa i sd suporte orice cheltuiald in acest sens.

7.1.8. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini, predare
care va fi consemnati intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.9. Sa depuna toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire in
termen, astfel incat Primaria Municipiului Braila sa poata emite autorizatia de construire in cel muli
12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie.

7.1.10. Sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui obstacol si al
oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si conditiile prezentului
contract de concesiune.

7.1.11. Si realizeze sistematizarea terenului, a drumurilor de acces necesare precum i a
racordurilor si instalatiilor de utilit#ti aferente.

7.1.12. Sa efectueze imprejmuirea terenului in termen de 12 luni de la data semnarii
procesului verbal de punere in posesie.

7.1.13. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri, fire sau
orice alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de
concesiune si care apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune,
fara niciun fel de pretentie din partea concesionarului, iar interventia asupra lor e va putea realiza
numai dupa primirea avizului scris al detinatorului retelei respective.

7.2. Municipiul Brdila are urmdtoarele obligatii: _
7.2.1. S& nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor néscute din prezentul contract,
s asigure concesionarului folosinta exclusivd, linigtitd si utild a terenului pe intreaga durati a

contractului.
7.2.2. S& predea terenul concesionarului in starea prevazuta la art. 11, pct. 2.1, din prezentul

contract cel tirziu in 30 de zile de la data semndrii contractului. La data predarii terenului, se va
intocmi un proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea

fizicd a terenului.



7.2.3. S& notifice concesionarul cu privire la aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aduca
atingere drepturilor acestuia.

Art. VIII. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnérii.

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al pértilor, prin act aditional, dupa
aprobarea prealabila a Consiliului Local Municipal Braila.

9.2. De asemenea, contractul se reziliazi de drept, fird punere in intarziere si fard interventia
instanfei, precum gi faréd indeplinirea vreunei alte fomalitéti in urmétoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fard plata niciunor despégubiri,
transmisé de concedent:
a) dacd concesionarul nu pliteste preful in termen de 90 de zile de la data scadents,
stabilita prin contract;
b) daca concesionarul nu foloseste terenul conform destinatiei stabilite in art. II, pct.
2.3. si nu remediazé aceasti situatie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in
acest sens de cétre Municipiul Bréila;
c) in cazul in care concesionarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile
prevazute la art. VI, din prezentul contract.
d) in cazul in care concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in termen de 12
luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie.
e) in cazul in care investitia propusa nu a fost finalizata in termen de 24 de luni de la
data emiterii autorizatiei de construire.
9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fira plata niciunor despigubiri,

transmisé de concesionar:
a) In cazul in care, desi concesionarul a depus toate documentele si avizele necesare

emiterii autorizatiei de contruire pentru obiectivul propus la art. II, pct. 2.3., aceasta nu este emisa in
termen de 12 luni de la data semnarii procesului verbal de punere in posesie din vina exclusiva a

concedentului.
b) dacd Municipiul Bréila nu respecti oricare din obligatiile prevazute in contract si nu

remediazd aceastd incilcare in termen de 90 de zile de la data notificarii scrise trimisad de citre
concesionar, prin care se reclama o astfel de incélcare.

9.3. in situaia aparitiei vreunui caz de incdlcare de cétre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. i 9.2.2,,
cealaltd parte are dreptul si opteze, in conditiile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incélcate, situatie in care este necesara
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local Municipal in acest sens, fie peniru rezilierea prezentului

contract.

9.4. De asemenea, contractul inceteazi de drept, fira punerea in intdrziere gi fird interventia instantei,
precum si fard efectuarea vreunei formalitafi prealabile, dacé oricare dintre pérti va intra in procedura
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauzi

de fortd majora.



9.5. in cazul in care contractul inceteazi inainte de termen, indiferent de motive, Terenul revine
concedentului gratuit si liber de sarcini, concesionarul fiind obligat sa desfiinteze orice amenajare sau
contructie pe care a realizat-o pe teren in termen de 60 de zile de la constatarea incetarii prezentului
contract, in caz contrar, concesionarul este obligat la plata unor despégubiri in cuantum de 500.000
lei iar Municipiul Braila va face demersurile necesare pentru eliberarea terenului.

9.6. In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art. VII pet. 7.1.1 este obligat la
plata unor despagubiri in cuantum de 500.000 lei.

9.7. In cazul in care concesionarul executa alte lucrari decat cele prevazute in autorizatia de
construire sau executa lucrari fara autorizati de construire , prezentul contract inceteaza prin simpla
notificare de catre concedent, iar concesionarul este obligat 1a plata unor despagubiri in cuantum de

500.000 lei.
9.8. . In cazul in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate la art.VII pct.7.1.5. , 7.1.6. ,

7.1.9.,7.1.12.,7.1.13. , este obligat la plata unor despagubiri in cuantum de 400.000 lei.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Pértile inteleg si-si indeplineascad obligatiile asumate prin prezentul contract cu buna
credin{a si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazi in mod obisnuit

in domeniul de activitate al partilor.
10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din

pérti, fard acordul scris al celeilalte parti.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majora exonereazi partea care o invoc# de orice raspundere. Partea care invoca
forta majora are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu noile imprejurdri, in cel
mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezinte documente care si confirme situatia
respectivd. Dacé situafia de fortdi majord se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va
considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte pérti, de citre partea interesata.

Art. XII. LITIGII

12.1. Acest contract va fi guvernat gi conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputa
(dacd nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fata instantei de judecatd competentd, conform
legislatiei din Romania.

Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele care pot

produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in forma autentici a
prezentului contract si de indeplinire a formalitétilor de publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Bréila nu poate fi tras la raspundere de cétre concesionar pentru schimbarea
situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel superior ulterioare
semndrii contractului, dar garanteaza acestuia linigtita posesie fatd de orice tulburare a folosintei



acestuia, respectiv pentru orice alti deposedare de bun, cu exceptia deposedirii, potrivit legii, pentru
cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificérile §i alte comunic#ri ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in baza
prezentului contract, vor fi ficute in scris si vor fi considerate a fi ficute in mod valabil, dacéd sunt
livrate personal sau prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau prin fax confirmat prin
recipisa de primire.

13.5. Urmétoarele anexe fac parte integranté din prezentul contract:

|

Anexa 1 — Schita cadastrala Teren.

Anexa 2 — Identificarea drumului de acces.

— Anexa 3 - Declaratie comuna privind problemele de mediu.
Anexa 4 — Extras de carte funciara

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in Municipiul Braila, in 3 (trei)
exemplare originale si a fost semnat de pérti.

ANEXA 3

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI PRIVIND
PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului.
Concesionarea este condifionatd de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie s
se respecte autorizatiile emise de cétre Agentia pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in
parte. Concedentul declari ci va acorda concesionarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor
si autorizatiilor de mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Bréila.

Concesionarul confirmd ci i este pe deplin cunoscutd atit situatia juridicd a terenului
concesionat, cét si toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul declara cé a fost
informat de concedent asupra posibilititii modificérii actualei legislatii de protectiea mediului din
Roménia, in procesul armonizirii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roméania cu
cerinfele in domeniu ale Uniunii Buropene. Aceste imprejurdri pot oricAnd genera costuri
suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona activitatile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii i la
distan{d de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii.
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si
plantelor. Dacé este necesar, accesul pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi
localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sd se
prevadi de asemenea, spatiu suficient pentru incdrcare/descércare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile s fie colectate pentru reciclare sau
reutilizare, daca este posibil si fezabil. Degeurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la o



groapé de gunoi autorizata de autoritatile locale, respectand regulile Uniunii Europene referitoare la
deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene
referitoare la degeurile toxice §i periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul,
cantitatea, data si modul in care s-au eliminat degeurile. Eliminarea deseurilor se va face respectind

cerinfele autorititilor sanitare.
Nu trebuie sd fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la

operatiunile desfaturate in fabrica.
Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice, daca va

fi necesari o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, si se respecte prevederile din documentele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Concedent, Concesionar

PRESEDINTE DE SEDINTA




